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Selguk {izmir)- Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alani ve Etkilesim Gegis Sahasi

Koruma Amach Nazim Imar Plani- Plan Agiklama Raporu

ONSOz

1/5000 Olgekli Selcuk Nazim imar Plani, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 15.04.2016
tarih, 97509404.301.05.421 sayili karari ile uygun gérilerek, izmir Biyiiksehir Belediye
Baskanliginca 20.05.2016 tarihinde onaylanmistir. Selguk ilge merkezinde 1989 yilinda sinirlari
belirlenmis olan ve onayli 1/1000 6lcekli Koruma Amach imar Plani bulunan Kentsel Sit Alani,
onayli nazim imar planinin sinirlart disinda birakilmis olup, onayli koruma amacl nazim imar
plani ise bulunmamaktadir. Diger yandan, izmir 1 Numaral Kiltir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu tarafindan alinan 11.09.2018 tarih 7997 sayili karar ile Kentsel Sit Alani ayni zamanda 3.
Derece Arkeolojik Sit olarak da tescil edilmistir. Ayni karar ile UNESCO Diinya Kdiiltir Mirasi
Listesi'nde yer alan Efes Antik Kenti'nin 1. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlari ile izmir-Aydin
karayolu arasinda kalan ve Efes Yonetim Alani sinirlar icine Tampon Bdlge olarak bulunan
alanlar da Etkilesim Gegis Sahasi olarak belirlenmistir. Etkilesim Gegis Sahasi olarak belirlenen
alanlarin tamami Selguk Nazim Nazim imar Plani sinirlari icinde kalmaktadir.

Koruma Amagli Nazim imar Plani calismasinin kapsamina, onayli nazim imar plani
bulunmayan Kentsel + 3. Derece Arkeolojik Sit alanlarinin yani sira Selcuk Nazim imar Plani
sinirlart iginde bulunan, planin onayindan sonra Etkilesim Gegis Sahasi olarak tanimlanmis olan
alanlar dahil edilmis ve bir bttn olarak Koruma Amach Nazim imar Plani 6nerisi hazirlanmustir.
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1 PLANLAMA ALANINA iLISKIN GENEL BILGILER

1.1 Planlama Alaninin Tanimi ve Konumu

Selguk ilce merkezi, izmir ilinin gliney kesiminde, il merkezine yaklasik 76 km uzaklikta ve izmir-
Aydin karayolu iizerinde konumlanmaktadir. ilcenin kuzeyinde Torbali, kuzeybatisinda Menderes,
kuzeydogusunda Tire, dogusunda Aydin iline bagli Germencik ve glineyinde Aydin iline bagl
Kusadasi ilceleri yer almaktadir. Selguk ilgesinin bati ydoniinden Ege Denizi'ne kiyisi bulunmaktadir.

Planlama alani, gecmisten giinimuze kadar st Olgekli plan kararlarinin varligi, yerlesim
cevresinin verimli tarim alanlan, arkeolojik sit alanlari ve egimli sirtlar ile taniml ve sinirlanmis
olmasi nedeniyle sacaklanmadan gelismis olan Selcuk ilce merkezini ikiye bdlen izmir-Aydin
karayolunun batisinda kalan, Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit alani ile bu alanin kuzey ve giineyinde
belirlenmis olan Etkilesim Gegis Sahalarindan olusmaktadir. Karayolunun batisinda kalan ve bu
planlama calismasina konu olan alanlarin disindaki yerlesim bolgeleri ise 1. Ve 3. Derece arkeolojik
sit alani olarak koruma altina alinmis alanlardan olup, bu alanlara iliskin koruma amagli imar planlari
bulunmaktadir. Benzer bicimde, planlama alaninin ve izmir-Aydin Karayolunun dogusunda kalan
alanlara iliskin Nazim ve Uygulama imar planlarinin revizyon calismalari da tamamlanmis
durumdadir.

Sekil 1-1 Planlama Alaninin Konumu
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Planlama alanina iliskin koruma amach imar plani calismalarin tamamlanmasi ile birlikte,
fiziksel acidan bir bitin olan Selcuk kentinde, statl farklilasmasi nedeniyle farkli planlama
galismalarina konu olmus olan tim alanlarin butinlesmesi de saglanmis olacak, ilce merkezinde
nazim ve uygulama imar plani él¢eginde plansiz alan kalmamis olacaktir.

Antik Efes kentinin kuruldugu ve tarih boyu yasamin stirdgi topraklarda, giinumuzde yasama
ev sahipligi yapan Selcuk kenti, idari acidan izmir iline bagl bir ilce merkezidir. Belediye hizmetleri
acisindan bakildiginda planlama alani izmir Bilyiksehir Belediyesi ile il genelinde var olan 30 ilce
belediyesinden biri olan Selguk Belediyesi sinirlari iginde yer almaktadir.

2004 yilinda ¢karilan 5216 sayili Biyiksehir Belediyesi Kanunu ile izmir Biyiksehir
Belediyesi'nin sinirlari 50 km. yaricapli alana genisletilmis, bu dizenleme ile Selguk ilce merkezi de
izmir Biylksehir Belediyesi sinirlari icine dahil edilmistir. 2012 yilinda ¢ikarilan 6360 sayili Kanun ile
Blyuksehir Belediyesi sinirlari il genelinde genisletilirken, Selguk ilcesinin tamami Blyiksehir
Belediyesi icine girmis, Selguk ilge sinirlari igindeki tim alanlar da Selcuk Belediyesi sinirlari icine
dahil edilmistir.

6360 sayili Kanun ile yapilan diizenleme uyarinca, Selcuk ilcesi sinirlari icinde yer alan Belevi
Beldesi ile Acarlar Koy, Barutgu Koy, Camlik Koy, Gokgealan Kéyl, Havutgulu Koyd, Sultaniye
Koyl, Sirince Koyl ve Zeytinkdy'tn; 30 Mart 2014 Yerel Yonetim Segimleri sonrasinda tizel
kisilikleri sona ererek mahalle statUsiine ge¢mislerdir. Glinumuzde Selguk kent merkezi mahalleleri;
Atatiirk, Cumhuriyet, isabey, Ondért Mayis ve Zafer mahalleleridir.

Planlama alaninda bulunan Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alani ve Etkilesim Gegis Sahasi’'nin
gliney bolim Atatirk Mahallesi sinirlari iginde yer alirken, Etkilesim Gegis Sahasi’nin kuzey bolimi
ise isabey Mahallesi sinirlari icinde kalmaktadir.

1.2 Ulagim Baglantilari

Selcuk kentine ulasim dogrudan karayolu ve demiryolu ile saglanabilirken, bunun yani sira
karayolu ve demiryolu aktarmasi ile havayolu ve denizyolu ulagimi olanaklari da bulunmaktadir.
Kente temel karayolu ulasimi, izmir-Aydin Karayolu ile saglanmaktadir.

izmir-Aydin otoyolundan kente erisim saglamak istendiginde ise Belevi Mahallesi’'nde bulunan
otoyol ¢ikisindan, izmir-Aydin karayoluna gecis yapilarak erismek olanaklidir. izmir-Aydin
Otoyolu’'nun Belevi giselerine yaklasik 13 km uzaklhkta konumlanmis olan Selcuk’a erisim saglayan
bir baska karayolu baglantisi, izmir'in giiney sahillerini kateden, izmir-Cesme Karayolu'ndan
Guzelbahge’de ayrilarak, Seferihisar (izerinden Doganbey, Urkmez, Gumdildir ve Ozdere
yerlesmelerini gecen yoldan saglanmaktadir. Bu yola Menderes ilgesinin Ahmetbeyli mahallesi
tizerinden de erisme olanagi bulunmaktadir. izmir ve cevre yerlesmelerden Kusadasi ilce merkezine
erisim Selcuk ilgesine baglanti saglayan yollar kullanilarak gerceklestiriimektedir. Benzer bigimde,
Sirince Mahallesi’'ne erisim de Selcuk ilce merkezinden, izmir-Aydin Karayolu (izerinden ayrilan bir
yol ile saglanmaktadir.

Selgcuk, karayolu baglantisinin yani sira, demiryolu ile erisim olanagina da sahip olan
yerlesmelerdendir. izmir-Aydin-Denizli aksindan, izmir ile giiney ve giineydogu bélgelerinin
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demiryolu baglantisini saglayan hat, Selcuk kent merkezinden gecmektedir. Demiryolu ile izmir'e 77
km uzaklikta yer alan Selguk kentinin, Aydin il merkezine demiryolu uzakligi ise 55 km’dir. izmir-
Selguk arasinda baglantiyi saglayan, bunun yaninda izmir’den dlkenin diger bélimlerine demiryolu
uzerinden baglanti saglayan demiryolu aksi, ayni zamanda demiryolundan 59 km uzaklikta yer alan
Adnan Menderes Havalimani’'na da dogrudan baglanti olanagi saglamaktadir.

izmir kentinin en énemli rayli toplu tagima hatti olan ve kuzeyde Aliaga ilcesine kadar erisimi
olanakli kilan iZBAN seferleriile de ilin giineyinde de Selcuk ilge merkezine erisim saglanmaktadir.

Selguk’a denizyolundan erisim iki farkl liman Gzerinden saglanmaktadir. Selcuk’un Pamucak
sahilinde liman ve iskele olanaklarinin bulunmayisi nedeniyle kente denizyolu ulasimi icin en yakin
liman olan Kusadasi Limani ile izmir Alsancak Limani kullanilmaktadir. Selcuk’'un Kusadasi Limani’na
karayolu ile uzakligi 21 km, Alsancak Limani’na karayolu ile uzakligi ise 76 km’dir. Alsancak Limani ile
karayolunun yani sira 77 km uzunluktaki demiryolu ile de baglanti saglanmasi olanaklidir. Selcuk’a
en yakin havalimani izmir Adnan Menderes Havalimani’dir. Havalimaninin Selguk kent merkezine
uzakligr karayolu ile 61 km ve demiryolu ile 59 km’dir. Selcuk’ta bulunan Selcuk-Efes Havaalani ise,
yalnizca Turk Hava Kurumu tarafindan egitim amaclh kullanilmakta olup sivil havacilik ve tasimacilik
icin kullanilmamaktadir.

1.3 Dogal Yapi

1.3.1  iklim Ozellikleri

Selguk ilgesinde tipik Akdeniz iklimi 6zellikleri hakimdir. Yazlar sicak ve kurak gecerken, kis
aylar ilik ve yagishdir. 30 yillik hava durumu verileri ile yapilan uzun dénem calismasina gore:
Selguk’ta en sicak ve yagisin en az oldugu aylar Temmuz ve Agustos aylaridir. Bu aylarda ortalama
sicaklik 36°C olarak olctlmusttr. En yuksek sicaklik ayni aylarda 41°C, en diisiik sicaklik ise Aralik ve
Ocak aylarinda -3°C olarak belirtilmistir. Aralik ve Ocak aylarina iliskin ortalama sicaklik ise 13°C
olarak oélctlmustur (Grafik 1-1).

Grafik 1-1 Ortalama sicaklik ve yagis ("C-mm)
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Kaynak: meteoblue.com
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Paralel bicimde Selcuk ilgesi ve yakin ¢evresinde glinesli giin sayisinin en fazla oldugu aylar
Temmuz ve Agustos aylari olup bu aylarda glinesli giin sayisi ortalama 28'dir. Ege Denizi'ne olan
kiyisinda var olan uzun kumsal ve ginesli glin sayisinin ¢oklugu, ilcede turizm olanaklarini
arttirmaktadir. Kis aylarinda ise ¢ok bulutlu giin sayisi ortalama 11 olup ¢ok bulutlu glinler en ¢ok
Aralik ve Ocak aylarinda gortlmekte, Temmuz ve Agustos aylarinda ise gértilmemektedir (Grafik 1-
2).

Grafik 1-2 Bulutlu, Glnesli, Yagish Gunler (GUn Sayisi)
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Kaynak: meteoblue.com

Uzun dénem verilerine gére ilcede maksimum sicaklik Temmuz ve Agustos aylarinda genellikle
30°C Ustiinde olup zaman zaman 40°C Ustline ¢ikmaktadir. Aralik ve Ocak aylarinda ise maksimum
sicakhk en ylksek 15-20°C arasindadir. Bu aylarda sicaklik genellikle 10-15°C civarinda seyretmekte,
yalnizca birkag¢ giin 0°C’'nin altina diismektedir. Ekim-Nisan aylari arasindaki streg, Ocak ayinda en
yuksek seviyede olmak tizere “ayaz giinleri” olarak tanimlanmistir (Grafik 1-3).

Grafik 1-3 Maksimum Sicakliklar ("C)
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Kaynak: meteoblue.com
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Selcuk ilcesinde Temmuz ve Agustos aylari kurak gegmekte olup kis aylarinda &zellikle de Aralik
ayinda yagisl gtin sayisinin en ¢ok oldugu gorilmektedir. Yagis miktarinin en ¢ok oldugu aylar ise
Subat ve Kasim aylari olup bu aylarda 50-100 mm’ye kadar yagis miktari gorilmektedir (Grafik 1-4).

Grafik 1-4 Yagis Miktari (mm)
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Kaynak: meteoblue.com

Selcuk’ta yil genelinde 5 km/sa hizin Gzerinde rizgar gérilmekte olup riizgar hizinin en yiiksek
oldugu ay Temmuz, en disik oldugu ay ise Ekim ayidir. ilgede riizgar yil boyunca genellikle 20
km/sa hizin altinda esmektedir. Selguk’un 30 yillik uzun dénem verileri dogrultusunda hazirlanmis
olan riizgar giliine gore hakim riizgar yoni kuzey ve kuzeydogudur (Grafik 1-5).

Grafik 1-5 Riizgar Gl (km/sa)
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Kaynak: meteoblue.com
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1.3.2 Topografya Ozellikleri ve Egim

Selguk kentinin bulundugu alan, Ug tarafi yikseltilerle cevrili bir graben (¢okiinta alani) olup,
batidan Pamucak sahili ile Ege Denizi’ne agilan morfolojik bir yapiya sahiptir. Topografya, dogudan
batiya ani algalmakta olup daha sonra diiz bir ¢izgi halinde denize ulagmaktadir. Glineyden kuzeye
ise ani algalimla Kiglk Menderes Ovasi'na inerek, bu kesimi diiz bir hatla gecip, ani yikselim
yapmaktadir. ilce merkezinin giiney, bati ve kuzey bélgeleri genellikle diize yakin (%5’in altinda
egilmli) topografyaya sahiptir. Yerlesmede Selcuk Kalesi’'nin bulundugu bélgede ve yerlesmenin
dogu bolgesinde egim % 10'dan fazla olup yer yer % 40’lara kadar gikmaktadir.

Planlama alani iginde Kentsel Sit+3.Derece Arkeolojik Sit béliminde egim yer yer % 5-10
arasinda olsa da, genel olarak % 5’in altindadir. Etkilesim Gecis Sahasi olarak tanimlanmis olan
alanlarin da tamami %0-5 arasinda egim dlzeyine sahip, diiz alanlardan olusmaktadir.

1.3.3  Toprak Ozellikleri

Selguk ve cevresinin topraklari; alanin litolojik yapisi, topografya ve iklim ozelliklerine bagh
olarak farkli tipte topraklardan olusmustur. Selguk ve cevresinde zonal toprak gruplarina dahil olan
Kirmizi Akdeniz Topraklari (Terra Rossa), Kirmizi Kahverengi Akdeniz Topraklari, Kirecsiz Kahverengi
Topraklar goérilmektedir. Bolgede Azonal toprak grubundan AlGvyal Topraklar genis yayilhim
gostermektedir. Selguk Ovasi'nin kuzeybati kesiminde ise Organik Topraklar bulunmaktadir.
Bolgede bulunan Azonal topraklardan bir diger toprak grubu da Koltvyal Topraklar'dir.

Toprak siniflari agisindan bakildiginda; Selguk ve gevresinde tarimsal kullanima uygun araziler
sinifina giren 1., II., Ill., ve IV.sinif araziler ova tabaninda yayilis gdstermektedir. Selguk Ovasi’'nda I.
ve Il.sinif araziler Kargilikaya Tepe, Korudag Tepe, Panayirdag Tepe'nin olusturdugu hattin
dogusunda kalan alanlarda genis bir yayilim géstermektedir. I. ve Il.sinif araziler her tirld bitkinin
yetistirilmesine elverisli, egimleri diz, iyi drenaj kosullarina sahip, kolay islenebilir, derin, verimli
topraklar olup bu siniftaki araziler altvyal ve kallvyal topraklar Gzerinde yer almaktadir. Ova
tabaninda bulunan IIl. ve IV. sinif araziler ise belirtilen bu hattin batisinda kalan alanlarda yayilis
gostermektedir. Selcuk ve cevresinde V., VI., VI, VliL.sinif araziler ise ova tabaninin kiyi ve kiy
cevresi ile bu tabanin cevresindeki yiksek daglik alanlarda yayilis gbstermektedir.

Selguk ve gevresindeki tarim alanlarinin ova kesiminde sulu tarim yapilmakta olup tarim
amaciyla kullanilan alanlarin blytk bolima dikili tarim alanlarindan olusmaktadir. Sulu tarim
yapilan ova kesiminde meyve bahgelerinin yaygin olup egimli sirtlarda ise genel olarak zeytincilik
yapiimaktadir.

5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu” uyarinca Selcuk Nazim imar Plani
galismalari dncesinde alinan 04.04.2013 tarih ve 17923 sayili kurum gorisinde, onayl plani
bulunan alanlar disinda olduk¢a sinirli alanda gelisme alani olusturulmasi uygun gorilmustar.
Planlama alani dahil, gegmiste onaylanmis imar plani bulunan alanlar ise Kanun kapsami disinda
kaldigindan herhangi bir kisitlama getirilmemistir.
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1.3.4 Florave Fauna

Selcuk ve gevresindeki alanlar Akdeniz Flora Bolgesi iginde yer almaktadir. Glniimiizde Selguk
cevresinde baslica 4 vejetasyon tipi gorilmektedir: “Kiyi Vejetasyonu”, “Sulak Alan Vejetasyonu”,
“Cali Vejetasyonu” ve “Orman Vejetasyonu”. Selguk ve basta Meryemana, Bilbildag olmak tzere
yakin cevrede cesitli habitatlarda yapilan calismalar sonucu 342 takson saptanmistir. Belirlenen
taksonlarin biyik bélimi Dogu Akdeniz elementidir ve komopolitlerdir. Bolgede belirlenen
endemik takson sayisi ise 10'dur.

Selcuk ilcesi icinde dogal &zellikleri nedeniyle sulak alan, yaban hayati gelistirme sahasi ve
tabiat parki statileri ile koruma altina alinmis alanlar mevcuttur. Selguk ilgesi sinirlarinda Zeytinkdy
mevkiinde yer alan, karabataklarin konakladigi, Gebekirse Golu Yaban Hayati Gelistirme Sahasi;
tath ve tuzlu su ekosistemine sahip Gebekirse Golu Sulak Alani; Selguk kentinin glineyindeki
Meryemana Evi ve cevresindeki orman alanlarini kapsayan, arkeolojik, tarihi, kiltlrel, jeolojik,
jeomorfolojik ve biyolojik kaynak degerlerine sahip Meryemana Tabiat Parki; Belevi mevkiinde
Kiiciik Menderes Deltasi icerisinde yer alan, tatli su ekosistemine sahip olan Belevi Goli Sulak Alani
ilce sinirlari icindeki korunan alanlardir.

1.3.5 Cevresel Kaynaklar

Selcuk ilgesi cografi konumu nedeniyle dogal ve gevresel kaynak yoéniinden oldukga zengin
olmakla birlikte tarihi ve arkeolojik &nem tasiyan alanlara da sahiptir. Antik caglardan glinimuze
ulasan en énemli tarihi yerlesimlerden biri olan Efes Antik Kenti, Selguk ilgesinin yani sira izmir ilinin
de en &nemli cevresel ve tarihi degerlerinden biridir. Artemis Tapinag alani, St. Jean Bazilikasi,
isabey Camii, isabey Hamamlari, Ayasuluk Kalesi de Selguk kentindeki 6nemli cevresel degerlerdir.
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1.4 Jeolojik Yapi ve Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi

“Izmir li Selguk ilcesi 484 Hektarlik Alanin 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etut” calismasi gerceklestiriimis olup bu calisma 16.04.2018 tarihinde izmir Cevre ve
Sehircilik il Mudrligince onaylanmis, Koruma Amagh Nazim imar Plani calismasinda da, alana
iliskin onaylanmis son rapor olmasi nedeniyle bu rapor dikkate alinmistir.

inceleme alaninda gézlenen jeolojik birimler, etiit alani icin arazide yapilan gézlem, calisma ve
laboratuvar deney sonuglari 1siginda anlatiimistir. Calisma alanin oldukga buytk bir alani kapsamasi
ve jeolojik birimlerin farkhliklar goéstermesi nedeniyle yorum agisindan kolaylik saglamasi amaciyla
calisma alni farkh calisma bolgelerine ayriimistir. Bu bolgeler; Selguk kentinin kuzeyinde tarimsal
sanayi alani olarak ayrilmis bolgeyi kapsayan “B Bolgesi”, kentin kuzeydogu, dogu ve giineydogu
kesimlerinde Ust 6lgekli planlarda gelisme alani olarak belirlenmis bolgeyi kapsayan “C, D ve E” ile
daha onceden jeolojik etit ¢alismasi yapiimis kentin yerlesik alanini kapsayan “G Bolgesi'dir. Bu
boélgelerde gbzlenen jeolojik birimler su sekildedir;

e Yama¢ molozu; Yamac Molozu birimi inceleme alaninin dogusunda topografik
yUkseltilerin basladigi alanlarin eteklerinde ve inceleme alani kuzey batisinda Selguk
Kalesi'nin bulundugu alanin eteklerinde yer almaktadir.

e Allivyon birimi; Sahada yatay ve disik egimli topografyanin hakim oldugu G bolgesinin
buylk bdliminde, B ve E bolgelerinde alanlarda altvyonal ve yamag molozu karakterli
birimler yer almaktadir.

e Sistler; sahanin dogusunda C ve D bolgelerinde ise Menderes Metamorfiklerine ait
sistler jeolojik birimleri olusturmaktadir.

o Mermer ( rekrstalize kiregtasi ); Topografyanin yikseldigi ve Selcuk Kalesi’nin konumlu
oldugu G bolgesinin batisinda ve C bolgesinnin bir béliminde rekirstalize mermerler (
rekristalize kirectas! ) yuzlek vermektedir.

Sahada yatay ve distk egimli topografyanin hakim oldugu G baélgesinin biyik béliminde, B
ve E bolgelerinde, alivyonal ve yamac¢ molozu karakterli birimler yer almaktadir. Sahanin
dogusunda C ve D bolgelerinde ise Menderes Metamorfiklerine ait sistler jeolojik birimleri
olusturmaktadir. Selguk koruma amacli imar plani ¢alismasina konu olan alan tamamiyla “G Bdlgesi”
olarak tanimlanan alan iginde kalmaktadir.

G Bélgesi: inceleme alaninin en biyik dlcekli bélgesini olusturmaktadir. Bu bélgenin geneli
yataya yakin egimli olup alGvyonal ¢okellerle tanimlanmistir. Bolgenin kuzey ve giuney bolgesinde
gozlenen allivyonal ¢okeller daha ince taneli siltli kum yer yer killi silt bilesenli daha dusik relatif
sikiliga sahip seviyelerden olusmaktadir. Bu bolgelerde yer alti su seviyesi daha yiksek olup 6,00 -
10,00 metre araligindadir. ilce merkezinin orta kesimlerinde ise allivyon birimin karakteri,
topografik egim boyunca dogu-bati uzantili derelerin tasidigi altivyonal yelpaze karakterli cakilli siltli
kum bilesenli daha iri taneli ¢dkellerden olusan relatif sikihgi daha yiksek 6zelliktedir. Bu bolgelerde
yer alti suyu 10-15 metrenin altindadir. Cakillar orani ve boyutu dere yataklari kenarinda daha
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fazladir. Bolgede topografyanin yikselmeye basladigi bélgeler ise, cevrede yiizlek veren sistlerin
ayrisma driinlerinden olusan yamag molozu karakterli birimlerle értiltdir. Bu birim iri metamorfik
kokenli gakillar ve siltli kum 6zelliginde matriskten olusmakta ve az tutturulmus dzelliktedir.

Bdlgenin batisinda ise Selguk Kalesi’nin yer aldigi arkeolojik sit alani olarak tanmli bélgede
kirectasi mermer birimi yuzlek vermektedir. Birimin st seviyeleri az catlakli kirkli yapidadir.
Catlaklar kil dolguludur. Birimin eteklerinde topografik egim % 10" nun tzerinde olup, bu bélgelerde
kirectasi kokenli gakil, blok boyutunda malzeme ve kumlu matriskten olusan yamac¢ molozu birimi
gbzlenmistir.

lojik Etit Kapsaminda Ele Alinan Bolgeler

b - o s

“izmir ili Selguk ilcesi 484 Hektarlik Alanin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etlt Raporu” kapsaminda yapilan jeolojik, jeoteknik ve jeofizik arastirmalar
sonucunda alanin tamami “Onlemli Alanlar” kategorisinde yer almistir. Jeolojik-Jeoteknik Ett
Raporu kapsaminda planlama alani 5 bolge olarak ele alinmis olup bu bélgelere gére yerlesime
uygunluk degerlendirmesi asagida tablo halinde 6zetlenmis, 6nlemli alanlara iliskin siniflandirma
asagida bagliklar halinde aktariimistir.
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Muhendlsllk Problemlen Aglsmdan (Oturma, Tagima Giici vb.) Onlem "
OA-5.1
Alinabilecek Alanlar
- Sivilagma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar 0A-1.1
Yiiksek Yer Alti Su Seviyesi, Deniz Suyu Girisimi vb. Sorunlu Alanlar 0OA-5.3
Sivilagma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar OA-1.1
c Mihendislik Problemleri Agisindan (Oturma, Tasima Giicii vb.) Onlem s
: OA-5.1
Alinabilecek Alanlar
D Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 0A-2.1
Mihendislik Problemleri Acisindan (Oturma, Tasima Giici vb.) Onlem 5
E . OA-5.1
Alinabilecek Alanlar
Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar (kismen) 0A-1.1
Yuksek Yer Alti Su Seviyesi, Deniz Suyu Girisimi vb. Sorunlu Alanlar (kismen) 0A-5.3
Mihendislik Problemleri Acisindan (Oturma, Tasima Giici vb.) Onlem .
G . OA-5.1
Alinabilecek Alanlar
Su Baskini Agisindan Onlemli Alanlar (kismen) 0A-3
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (kismen) 0OA-2.1
1.4.1 Mihendislik Problemleri Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar (OA-5)
1.4.1.1 Muihendislik Problemleri Agisindan (Oturma ve Tasima giicti vb.) Onlem Alinabilecek

Alanlar (OA-5.1)

inceleme alaninin biiyik bir bélimii, kuvaterner yash iri taneli cakil kum silt ve kil boyutunda
bilesenlere sahip aliivyon c¢okellerden olusmaktadir. Ozellikle yiizeyde yer alan gevsek karakterli
altvyonal seviyenin karakteri geregi bu seviye dustk tasima glici degerlerine sahiptir. Sahada
yapilasma asamasinda, zeminden kaynaklanabilecek bu riskleri azaltmak igin birtakim 6nlemler
alinmali ve bu 6nlemler mimari projeye ait parametrelere gére Zemin ve Temel Etlit Raporunun
hazirlanmasi asamasinda detayh olarak saptanmalidir. Bu alanlarda (OA-5.1) alinacak énlemler
sunlardir;

« Ozellikle yiizeyde gézlenen diisiik standard penetrasyon deneyi (SPT-N) dederine sahip
seviyelerde, zeminden kaynaklanan farkli oturma, tasima giici ve olasi sivilasma riski tarzi,
miihendislik problemlerinin 6nlenebilmesi amaciyla gerekli uygun projeler gelistiriimelidir. Bina
temel alaninda sikistirma, radye temel segcimi bunlardan bazilaridir. Ayrica zemin ve temel etiit
raporlarinin hazirlanmasi asamasinda gercek bina yiiklerine gére oturma ve sivilasma analizleri
yapiimalidir.

e Ayrica asin yadislarda yataya yakin topodrafyaya sahip parsel alaninda bélgesel ve
yiizeysel géllenmelere karsi gerekli yiizey suyu drenaj 6nlemleri alinmalidir.

e Sahada bina insasi sirasinda, yatay topografyaya sahip su seviyesinin yliksek oldugu
bélgelerde binanin su basman kotu yiiksek tutularak asiri yadislarda olusabilecek bélgesel su
birikmelerine karsi gerekli énlemler alinmaldir.



Selguk (Izmir)- Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alani ve Etkilesim Gegis Sahas!

Koruma Amach Nazim Imar Plani- Plan Agiklama Raporu

e Zemin ve Temel Etit raporunun hazirlanmasi asamasinda yeralti suyunun yadisl
mevsimlerde daha da yiikselebilecegi g6z 6niine alinarak zeminde olusabilecek tasima giici
kayiplari ve dedisimleri dikkate alinmali ve jeoteknik parametreler olumsuziuga gére
degerlendirmelidir.

e Zemin ve Temel Etiit raporu hazirlanmasi asamasinda su seviyesinin bina temel seviyesine
yakin olmasi durumunda taban suyunun betona etkisinin belirlenmesi amaciyla kimyasal analizler
yaptirilarak, deniz suyu karisimi durumunda silfata dayanimli ¢cimento kullanimi énerilmelidir.

1.4.1.2  Yiiksek Yeralt: Su Sevivesi Deniz Suvu Girisimi vb. Sorunlu Alanlar (OA-5.3)
......... I -l'd $ JEVIYES], UETNIZ oUuyU HSITH VO, SOTUMu Alaftial (Wi

Uygulama imar plani galismasina konu olan inceleme alaninda yapillan temel sondaj
calismalarinda vyeralti suyuna 5,00-7,00 metrede rastlanilmistir. Ancak sahada acilan temel
sondajlan yeralti su seviyesinin en dusik oldugu yagissiz mevsimde (Temmuz -Eylil-2017)
yapiimistir. Bu durum goz 6ntine alindiginda su seviyesinde mevsimsel degisiklikler gézlenebilecegi
dikkate alinmalidir. Bu alanlarda (OA-5.3) alinacak &nlemler sunlardir;

e Sahada bina insasi sirasinda binanin su basman kotu yiiksek tutularak asiri yadislarda
olusabilecek bélgesel su birikmelerine karsi gerekli énlemler alinmalidir.

e Zemin ve Temel Etiit raporunun hazirlanmasi asamasinda yeralti suyunun yadisi
mevsimlerde daha da ytikselebilecegi géz éniinde bulundurularak zeminde olusabilecek tasima giicii
kayiplari ve degisimleri dikkate alinmalidir.

e Zemin ve Temel Etiit raporu hazirlanmasi asamasinda taban suyunun betona etkisinin
belirlenmesi amaciyla kimyasal analizler yaptirnlarak, deniz suyu kansimi durumunda siilfata
dayanimli ¢imento kullanimi énerilmelidir.

1.4.2  Sivilagma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar (OA-1.1)

Uygulama imar plani ¢alismasina konu olan inceleme alaninda yapilan jeolojik, jeoteknik ve
jeofizik galismalarin sonuglarina gére inceleme alaninin kuzey ve giiney kesimlerinde, kuvaterner
yasli siltli kum bilesenli alGvyon biriminin gézlendigi kohezyonsuz SM—ML tiri iri taneli seviyeler
tanimlanmustir. inceleme alaninin kuzey-kuzeybati bélgesi ile giiney ve giineybati bélgelerinde yer
alan altvyonal ¢okellerin 5,50-7,70 metre araliginda yer alti suyu icermesi, gbzlenen zeminde SM-
ML tlrG zeminlerin, sivilasma risk analizleri yapilmistir. Bu analiz sonuglarina gore, bu bolgelerde
sivilasma riski belirlenmistir. Sahanin yerlesime uygunluk degerlendirmesinde, bu bdlgeler
“Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Sahada bu riskleri
azaltmak icin birtakim 6nlemler alinmali ve bu énlemler mimari projeye ait parametrelere gére
Zemin ve Temel Etlit Raporunun hazirlanmasi asamasinda detayl olarak saptanmalidir. Bu alanlarda
(OA-1.1) alinacak &nlemler sunlardir;

eSahada st yapi insasi sirasinda sivilasma riskini azaltici zemin iyilestirme yéntemlerinin
uygulanmasi gerekmektedir. Bu 6nlemlerden zemin yapisina en uygun olan yéntem, (ist yapi projesi
dikkate alinarak, Zemin ve Temel Etit raporunun hazirlanmas asamasinda yapilacak detayl
calismalarla saptanmali ve jet grout, fore kazik, enjeksiyon vb. yéntemlerle sivilasma riskini azaltici
6nlemler alinmalidir.
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eAyrica zeminden kaynaklanan tasima giicii ve oturma tarzi, mihendislik problemlerinin
dnlenebilmesi amaciyla gerekli uygun projeler gelistirilmelidir.

1.4.3  Onlem Alinabilecek Nitelikte Stab te Sorunlu Alanlar (0A-2.1)

G bolgesi olarak taniml alaninin batisinda, egimli topografya boyunca gézlenen Yamag¢ Molozu
biriminin gozlendigi alanda cakilli kumlu killi ve arkeolojik kalintilarda kazi calismalari, sev
dizenlemesi vb. calismalar sirasinda, ylzey ve yagis sularinin etkisiyle, stabilite problemleriyle
karsilasma olasiligi bulunmaktadir. Ozellikle sistlerin yiizeysel ayrismaya misait olmasi, yamac
molozu biriminin tutturulmamis az peklesmis karakteri nedeniyle asiri yagislarda ve zeminin suya
doygun oldugu dénemlerde stabilite problemleri yasanabilir. Bu kapsamda; bu bolgelerde
yapilagma asamasinda birtakim énlem ve onerileri uyulmasi gerekmektedir. Bu alanlarda (OA-2.1)
alinacak énlemler sunlardir;

e Egimli topografyaya sahip bu bélgede yadisa baglh yiizey suyu drenaji énlemleri alinmall,
temel kazisi asamasinda uygun destek yéntemleriyle sevlerinin durayliligi saglanmaldir.

e Sahayi cevreleyen dik ve yiiksek edimli sevlerdeki makilik bitki értiisii dodal haliyle
korunarak mevcut stabilitesinin saglanmasi ve korunmasi gerekmektedir.

e Arkeolojik alanlarda kontrollii yapilasma asamasinda ve restorasyon-kazi ¢alismalari
asamasinda uygun sev yiikseklikleri ve sev acilari belirlenmeli kazi dolgu calismalari buna gére
yapiimalidir.

e Saha ve cevresinin topografik edimi géz Onine alindiginda, mevcut sevlerde fiziki
aynismalari énlemeye yénelik olarak, yadisa bagl yiizey sularinin projeli drenaj yapilariyla kontrollii
olarak uygun drenaj aglarina yénlendirilmesi gerekmektedir.

e Metamorfik sistler ve yama¢ molozu (zerinde insa edilecek bina temellerinin, bu ayrik
seviyeler kaldirildiktan sonra dayanimli ayrismamis sistler (lzerine oturtulmasi gerekmektedir.
Birimlerin aynismaya mdsait &zellikleri nedeniyle, yadis ve yiizey sularinin etkisinin 6nlenmesi
amaciyla, DSI kurum gériisinde dere yataklari ile ilgili belirtilen énlem ve 6énerile uyulmasi
gerekmektedir.

e Yapi bazinda Zemin ve Temel Etiit Raporu hazirlanmasi asamasinda sistlerin ayrisma
seviyesi kalinliklari ile yamag¢ molozu biriminin kalinliklari tanimlanarak hafredilmeli, bina temeli
dogal zemine insa edilmelidir.

1.44  SuBaskini Agisindan Onlemli Alanlar (OA-3)

Selguk yerlesim alanini, dogu-bati yonli topografik egim boyunca kesen, DSi gérisiinde
belirtilen dere yataklari yerlesime uygunluk haritasinda isaretlenmistir. Bu dere yataklari mevsimsel
yagis rejimine bagli akis rejimine sahip olup, yerlesime uygunluk degerlendirmesinde su baskini
acisindan onlemli alanlar olarak belirlenmistir. Bu alanlarda ve ¢evresinde planlama asamasinda,
DSi gorisiinde belirtilen dnlem ve 6nerilere uyulmasi gerekmektedir.
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1.5 Demografik ve Ekonomik Yapi Ozellikleri

1.5.1  Nifus Gelisimi, Kentsel-Kirsal Ntfus Dengesi ve Niifus Yapisi

TUIK Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi verilerine gore Selcuk ilgesinin 2021 yili nifusu 37.689
kisi, ortalama hane halki buyuklGga 2.83 kisidir. 1940 yilindan bu yana yaklasik 80 yillik bir siiregte
ilcenin niifus degisimine bakildiginda; ntifusun 1980 yilina dek artis gosterdigi, 1980-1990 ve 1990-
2000 vyillari arasinda sicrama yaptigl, 2000-2010 yillari arasinda duraganlastigl ve 2010 yili

sonrasinda yeniden artis gbstermeye basladig1 gortimektedir.
Tablo 1-2 10 yillik Grafik 1-6 Selcuk ilcesi 1940-2020 yillarini kapsayan uzun donem nufus artis grafigi

periyotlarla ntfus
vil Nifus | | 40000 3
1940 | 4692 35000 "
1950 | 6035 30000
1960 | 8887 | | 25000
1970 | 11101 20000 ¥
1980 | 12775 15000 Pe
1990 | 19412 10000 —
2000 | 3359 5000 -t
2010 | 34441 0 ' ’ ' ' ' ‘ ' ‘
“5te0 | g 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020

Selcuk ilgesinin kirsal-kentsel nifusuna ve bu nifuslanin yillar icindeki degisimine bakildiginda;

kirsal nufusun yillar icinde azaldig), kentsel nifusun arttig gorilmektedir.

| il Kentsel Niifus Kirsal Nfus
3 2000 25414 8180
5 2010 30108 4333
B 2020 34341 : 3045

*2000 yili Genel Nifus Sayimi verileri'nin sehir-kéy nifuslari kullanilmigtir. **2010 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sisteminde

belediye niifuslari kullanilmig, Selguk ve Belevi Belediye nufuslari kent nifusu olarak, ilgenin kalan nifusu kir nifusu olarak
degerlendirilmigtir. ***2020 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi verilerinde, 2010 yilinda merkez bucagi olarak tanimlanmis eski
kéy/yeni mahalleler kirsal niifus olarak degerlendirilmis, kalan merkez mahalle nufuslari kentsel niifus olarak degerlendirilmistir.

Grafik 1-7 2000 kir-kent ntfusu Grafik 1-8 2010 kir-kent ntfusu Grafik 1-9 2020 kir-kent ntfusu

2000 yih 2010 yili 2020yil
Kentsel Kirsal Kentsel  Kirsal Kentsel  Kirsal
24% 13% 8%,
76% 87% 92%

Ote yandan onayli Selcuk Nazim imar Plani calismasi kapsaminda nifus projeksiyonu
hesaplanmig ve planin hedef yili olan 2030 yilinda Selguk niifusunun 43.000 kisi olacagl tahmin
edilmis, bu tahmin dogrultusunda ilave konut alani diizenlemesi yapilmistir. Koruma amagli imar
planina konu olan alan ise hem koruma statisi geregi hem de alansal kapasite agisindan gelisme
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konut alani planlanmamis olup Selguk kentinde ilerleyen yillarda olasi nifus artisinda, nazim imar
plani kapsaminda diizenlenen ilave konut alanlarinin yeterli olacagi 6ngorulmektedir.

1.5.2  Nufusun Yapisi

Nufus yapisina iliskin; ntfus yogunlugu, yas bagimlilik orani, okuryazarlik oranlar ve bitirilen
egitim dizeyleri ele alinmistir. Selguk ilcesi yaklasik 317 km?2 biy(klige sahip olup 2021 yili itibariyle
ntfusu 37689 kisidir. ilcenin niifus yogunlugu 2021 yilinda 119 kisi/km? dir. ilcede aktif niifus olarak
tanimlanan 14-64 yas niifus 25541 kisi, geng niifus olarak tanimlanan 14 yas alti nifus 6780 kisi,
yasli nufus olarak tanimlanan 64 yas Gstl ntfus ise 5368 kisidir. Yas bagimlilik orani; aktif olarak
calismayan geng ve/veya yasl nufusun, aktif nifusa oranidir. Selguk’ta 2021 yili itibariyle; genc yas
bagimlilik orani %27, yash bagimlilik orani %21 ve toplam bagimlilik orani %48’dir.

Tablo 1-3 Ndfusun yapisi (2021 yih) Tablo 1-4 Bagimhlik orani (2021 yili)

' Geng Nifus | Aktif Niifus Yaglh Niafus | | Bagimllik Orani ,
| 14 Yas Alti 14-64 64YasUsti | | GengNifus | YashiNifus | Toplam |
. 6780 25541 | 5368 | | 0.27 : 0.21 | 048 |
Kaynak: TUIK ADNKS, 2021

Selguk ilgesinin nifusuna iliskin - okur-yazarlik durumu ve bitirilen egitim duzeyi

degerlendirmesi, TUIK Ulusal Egitim istatistikleri Veritabaninda bulunan en giincel veri olan 2020 yili
verileri gore yapilmistir. Selcuk’ta 6 yas Ustt nifusun %97,15'lik béliumU okur-yazar durumdadir.
Bitirilen egitim diizeyine bakildiginda ise; Selguk’ta %26,17 orani ile ilkokul mezunlarinin éne ciktig,
bunu %20,51 orant ile lise mezunlarinin takip ettigi gorilmektedir.

Tablo 1-5 Okur-yazarhk durumu (6+ yas)

! 6+ Yas Okur-Yazarlik Durumu Sayi Oran (%)

| 6+ Yas Ve Bilinmeyen 247 0.71

6+ Yas Ve Okuma Yazma Bilen - 33640 97.15

|6+ Yas Ve Okuma Yazma Bilmeyen 741 2.14

- - Tablo 1-6 Bitirilen egitim dlzeyi (6+ yas)

| e ‘ ' Oran Oran | Oran |
| Bitirilen Egitim Duizeyi (6+Yas) \ Erkek | (%) Kadin (%) Toplam : (%) ‘
Bilinmeyen 120 0.70 127 0.73 247 | 071 |
‘Okuma Yazma Bilmeyen 116 | 067 | 625 | 360 | 741 | 214 |
Okuma Yazma Bilen, Okul Bitirmeyen 1228 7.12 1906 | 10.97 3134 | 9.05
ilkokul 4000 23.18 5062 29.14 | 9062 | 26.17 |
ilkdgretim 1665 | 9.65 1083 | 6.23 | 2748 794 |
Ortaokul Veya Dengi Meslek Ortaokul 3506 | 20.32 | 2692 | 1550 | 6198 | 17.90 |
Lise Ve Dengi Meslek Okulu 3839 | 2225 | 3262 1878 | 7101 | 20.51 |
Yitksekokul Veya Fakilte 2582 | 14.96 | 2430 | 13.99 | 5012 | 14.47 |
Yitksek Lisans 173 | 100 | 169 | 097 | 342 | 099
' Doktora I ): 0.16 15 | 0.09 43 | 012
 Toplam 6+ yas niifusu | 17257 | 100.00 | 17371 | 100.00 34628 | 100.00
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1.5.3  Sosyo-ekonomik Gelismiglik Diizeyi

Miilga Devlet Planlama Teskilatinin (DPT) 2003 yilinda demografi, istihdam, egitim, saglik,
altyap! vb refah géstergeleri ile imalat sanayisi, insaat, tarim vb ekonomik gostergeleri temel alarak
hazirladigi illerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Endeksi Siralamasi’'na gére izmir ili 2,52410 gelismislik
endeks degeriile 81 il icinde 3.sirada yer almistir.

Miilga T.C. Kalkinma Bakanliginin 2013 yilinda demografi, istihdam, egitim, saglik, rekabetgi ve
yenilikci kapasite, mali, erisilebilirlik ve yasam kalitesi degiskenlerini kullanarak hazirladig illerin
Sosyo-Ekonomik Gelismislik Endeksi Siralamasi Arastirmasi’na gére izmir ili 1,926 gelismislik endeks
degeriile 81 il icinde 3.sirada yer alan 1.kademe merkez olarak tanimlanmistir.

T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanhigi Kalkinma Ajanslari Genel Mudurliginin 2019 yilinda
demografi, istihdam, egitim, saglik, rekabetci ve yenilikci kapasite, mali, erisilebilirlik ve yagam
kalitesi degiskenlerini kullanarak hazirladigi illerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Endeksi Siralamasi’na
gore ise izmir ili 1,926 gelismislik endeks degeri ile 81 il iginde 3.sirada yer alan 1.kademe merkez
olarak tanimlanmistir.

Selcuk ilcesinin Sosyo-ekonomik Gelismislik Diizeyi

Miilga Devlet Planlama Teskilatinin (DPT) 2004 yilinda demografi, istihdam, egitim, saglik,
altyapi vb refah gdstergeleri ile imalat sanayisi, insaat, tarim vb ekonomik gostergeleri temel alarak
hazirladigl ilcelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Endeksi Siralamasi’na gore Selguk ilgesi 1,33781
endeks degeri ile 872 ilce arasinda 75.sirada yer almakta olup 2.kademe merkez olarak
tanimlanmistir.

T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Kalkinma Ajanslari Genel Mudurltginin 2017 yilinda
demografi, istihdam, egitim, saglik, rekabetci ve yenilikgi kapasite, mali, erisilebilirlik ve yasam
kalitesi degiskenlerini kullanarak hazirladigi ilcelerin  Sosyo-Ekonomik Gelismiglik Endeksi
Siralamasi’na gore Selcuk ilcesi 0,954 endeks degeri ile 970 ilge arasinda 146.sirada yer almaktadir.
Bu raporda Selcuk ilgesi 2.kademe merkez olarak tanimlanmistir.

T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Kalkinma Ajanslari Genel Mudurliginiun 2022 yilinda
demografi, istihdam, egitim, saglk, rekabetci ve yenilikci kapasite, mali, erisilebilirlik ve yagam
kalitesi degiskenlerini kullanarak hazirladigi giincel ilgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Endeksi
Siralamasi’na gore Selcuk ilcesi, 973 adet ilge icinde 0,690 endeks degeri ile 178.sirada yer
almaktadir. il icinde ise en gelismis 21.sirada yer almakta olup 2.kademe merkez olarak
tanimlanmistir.

Mevcut durumda, Selcuk ilgesinin sosyo-ekonomik gelismislik endeksinin ve siralamasinin yillar
icinde geriledigi gorilmektedir.
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1.6 Sektorel Yapi

Ekonomik yapinin analiz edilmesinde; istihdam, toplam ve kisi basina disen Gayri Safi Yurtici
Hasila (GSYH), sektorel yapi gibi gostergeler kullanilmistir.

1.6.1  Gayri Safi Yurtici Hasila (GSYH)

Gayri safi yurtici hasila degerleri il bazinda hazirlanmistir. TUIK’in gayri safi yurtici hasilaya
iliskin en giincel ¢alismalari 2020 yilina aittir. 2010-2020 vyillari karsilastirilarak hazirlanan tabloya
gore izmir'de kisi basina disen gayri safiyurtici hasila degeri (lke ortalamasinin zerindedir.
izmir'de kisi basina diisen GSYH degeri 2010 yilindan 2020 yilina dek Tiirkiye ile yaklasik oranda
artis gostermis, toplam GSYH degeri ise ayni strecte Ulkemizdeki degisim oranmin altinda artis
gdstermistir.

Tablo 1-7 Toplam ve Kigi Bagina GSYH ve son 10 yillik stirecteki degisimi (Turkiye ve izmir)

| Gayri Safi Yurtici Hasila/Yil 2010 | 2020 | Oran (2020/2010)
i[mrkiye ' Kisi bagina GSYH (TL) 15964 | 60525 | 3.79
| Toplam GSYH (bin TL) 1167664479 5046883307 | 4.32
| farmie K151 basina GSYH (L) 18500 70010 3.78
| | Toplam GSYH (bin TL) 72308664 306712772 4.24

Kaynak: TUIK, Bolgesel Hesaplar, 2020

1.6.2 istihdam
istihdamin sektorel dagihmina iliskin il ve ilge bazinda giincel veri bulunmamaktadir. Gecmis
yillarda yapilan arastirmalara gére; GSYH'nin il bazindaki dagilimina gére izmir'de %47,01 orani ile
hizmetler sekt6rd, onu takiben %45,18 orani ile sanayi sektdri 6ne gikmaktadir.
Tablo 1-8 izmir ilinde GSYH'nin Sektorel Dagilimi

GSYH'nin Sektorel Dagilimi { Bin TL Oran (%) i

Tarim, Ormancilik ve Hayvancilik ] 14166019 4.11 i

insaat i 12709158 3.69 1

' Sanayi 155648272 45.18 |

Hizmetler 161957465 47.01 |
Toplam - 344480914 100.00

Kaynak: TUIK, Bolgesel Hesaplar, 2020

llce bazinda ve kirsal-kentsel &lcekte giincel ekonomik veriler bulunmamakla birlikte gecmis
yillarda yapilan calismalar sonucuna gore; Selguk ilcesinde tarim ve hizmetler sektéri 6ne
ctkmaktadir. ilce merkezinde ise izmir iline benzer sekilde &ne ¢ikan sektér hizmetler sektéri olup
burada Efes Antik Kenti’nin varligi ile turizm sektor 6ne gikmaktadir.
Tablo 1-9 istihdam Edilenlerin Sektérel Dagilimi

| Sektor o dzmirlli 1 Selcuk ilce Genel Selcuk ilce Merkezi |
| . Ksi | Oran(%)  Ksi | Oran(%)  Ksi | Oran(%) |
' Tarim 365.627 28,55 | 6080 44,65 | 1388 17,49 |
' Sanayi 263.656 20,58 | 922 6,70 725 9,14 |
linsaat 67.829 | 529 665 4,88 564 7,11

Hizmetler | 582516 4547 5936 43,59 5245 66,10
' Tanimlanamayan | 1.380 011, 14 0,10 13 0,16

Kaynak: TUIK 2000 yil Genel Niifus Sayimi Sonuclari
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1.7 Yerlesmenin Tarihsel Gelisimi ve Kentin Mekansal Olusumu
1.7.1  Tarihsel Gelisim

Neolitik (i.0. 9000-5000) ve Kalkolitik Dénem (i.0. 5000-3000):

Efes Antik Kenti ve cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda, bélge tarihinin i.0. 6. bine
kadar gittigi anlasiimaktadir. 1990’ yillarda tespit edilen Gukurigci ve Arvalya hdylkleri bolge
tarihinin agiklanmasi konusunda énemli sonuglar giin yizine gikartmistir. Bu iki hdyikte Efes
Miizesi arkeologlari tarafindan yapilan kazilar sonucunda 1990°I yillara kadar Efes’in en erken
tarihinin Tung Cagr’'na kadar indigi distnultrken yapilan calismalarla bu tarihin Kalkolitik ve Neolitik
Caglara kadar indigi tespit edilmistir.*

Kazida ele gecen seramik bulgulari ve diger objeler bu tarihlendirmeyi dogrulayan en énemli
arkeolojik buluntulardir. Obsidien, dokuma agirsaklari, tas ve kemik esyalar hoyiklerin
tarihlendirilmesi konusunda énemli ipuclari vermektedirler.

Sekil 1-3 Efes cevresindeki hoylkler; Cukurici ve Arvalya hoyikleri
3 w . 7 r s

Tung (1.0 3000-1200) ve Demir Caglar (i.0 1200-650):

Efes Antik Kenti ve cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda bugiin modern kentin hemen
yakininda yer alan Ayasuluk Tepesi, kentin Tung ve Demir Caglarina 1sik tutmaktadir.? Bolgede
yapilan sistemli kazilar sonucunda bu alandaki ilk yerlesmelerin Tung Gag iglerinden 1.S. 1. binin
ortalarina kadar devam ettigi kronolojik olarak anlasiimaktadir. Mustafa Buyukkolanc tarafindan

L A. Evren - C. icten, Efes Cukurici ve Arvalya (Gil Hanim) Hoyiikleri. Miize Kurtarma Kazilari Semineri 8,
1997,111-133.

2 M. Biiyiikkolanci, Ayasuluk Tepesi (Eski Efes) 1996 Yili Kazilari, Miize Kurtarma Kazilari Semineri 8,
1997, 69-75.



Selguk (Izmir)- Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alani ve Etkilesim Gegis Sahasi

Koruma Amach Nazim Imar Plani- Plan Agiklama Raporu

bolgede yapilan arastirmalar sonucunda Erken Tun¢ Cagi'ndan baslamak kaydiyla i.0. 2. binin
iclerine kadar devam eden seramik buluntularinin yani sira I.0. 2. binin ortalarina ait bir kalenin sur
kalintilarina da ulasiimistir.

Bununla birlikte, Ayasuluk Kalesi icinde yapilan daha 6nceki arastirmalarda tespit edilen
dromoslu bir Myken mezari ve buluntulari nedeniyle alanin Demir Cag’'nin baslarinda da
yerlesmeye acik oldugu anlasilmaktadir. Ayasuluk Tepesi'nin son buldugu dogu eteklerinde
bugtinkt Aydin-izmir yolunun hemen yakininda yapilan kurtarma amacl miize kazisinda, i.0. 8-5.
ylzyil iglerine kadar giden bir nekropol alanin da varligi tespit edilmistir.>

Arkaik (1.0 650-480) ve Klasik (i.0 480-330) Dénemler:

Arkaik dénemle birlikte Ayasuluk Tepesi ve eteklerindeki yasam devam etmektedir. Tepenin
gliney batiya bakan yamacinin sonlandigi alanda Artemis Tapinagi antik diinyanin yedi harikasindan
biri olarak insa edilmistir. Bugtin Artemis Tapinaginin yer aldigi alan ve yakin cevresinin Arkaik
Gagdan Osmanl donemine kadar kesintisiz olarak kullanildigi eldeki arkeolojik verilerden
anlagilmistir. Bunun yaninda, Efes’'in bugiin kurulu oldugu alan icinde yapilan calismalarda
Stadion’un dogu ve batisinda baska bir Arkaik yerlesme alanin da oldugu tespit edilmistir.* Fakat bu
alanlarla ilgili cok fazla arkeolojik bulgu ginimuzde ele gecmedigi icin bu alanlarin sinirlari ve
nitelikleriyle ilgili olarak kesin bir sey séylemek gictdr.

i.0 6. ve I.0. 5. yuzylllarda Efes’te felsefi anlamda da bir atilim baslamistir. Doga filozoflari
gibi varligin temelini arastiran, bunun devinim ve degisimle 6zdes oldugunu sorgulayan tnli filozof
Herakleitos Efes’te dogmus ve yasamistir. Onun Ogretileri glinimiz bati felsefeni ve diyalektik
materyalizmin dogusunda éncilik etmistir. M.O. 6. yizyilda bilim, sanat ve kiiltirde Milet ile
birlikte en 6n sirada yer alan Efes, bilge Herakleitos disinda, riya tabircisi Artemidoros, sair Callinos
ve Hipponaks, gramer bilgini Zenodotos, hekim Soranos ve Rufus gibi Gnli kisileri yetistirmistir.

i.0 494 yilinda Bolgede hakimiyetleri hizla artan Perslere karsi Milet'de baslayan ve kanli bir
sekilde bastirilan ayaklanmada Efesliler taraf tutmadilar. Bolgede yapilan savaslarda Persliler
Salamis, Plataia ve Mykale’de yapilan muharebelerden sonra Efes, Atina oncultiginde kurulan
Attika-Delos Deniz Birligi'ne katildi. Daha sonra Atina ve Sparta arasinda yapilan Peloponessos
savaslari sirasinda Efesliler Sparta’yi desteklediler. .0 386 yilinda Antalkides baris antlasmasiyla
Efesliler tekrar Perslerin boyundurugu altina girdiler. Uzun yillar Pers baskisi altinda yasayan
Efesliler Biyiik iskender’in Anadolu topraklarina girdigi 4. yizyilin baslariyla beraber tekrar
ozgurliklerini kazandilar.

Ozellikle Ayasuluk Tepesi ve cevresinde yapilan arastirma sonuclarinda, Demir Cag’'ndan i.0.
5. ylzyihn sonlarina kadar bélge halkinin bugiinkii Ayasuluk tepesi etrafinda yerlesim gordigi
arkeolojik verilerden anlagilmaktadir. Daha sonra halkin i.0. 4. yizyil ile bugiin Efes’in kurulu
oldugu Pion (Panayir) ve Koressos (Blbtl) daglari arasindaki vadiye tasindiklari anlasiimaktadir.

e icten, A. Evren, Selcuk-Efes 3447 Parsel Kurtarma Kazisi, Miize Kurtarma Kazilari Semineri 8, 1997,
85-110.
* Peter Scherrer, Efes Rehberi, 2000, s.15
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Kaynak: Drawings of Karweise, S., 1995, Gross ist die Artemis von Ephesos: Die Geschichte
einer der grofSen Stddte der Antike. Wien: Phoibos Verlag.

Sekil 1-4 Tarihsel Gelisim-1 Efes cevresindeki ilk
yerlesim izlerine Cukurici Hoylik ve Arvalya Hoylk
cevresinde rastlansa da, bu yerlesmelerden daha
sonraki tarihlere, iliskin bulgulara ise Ayasuluk
Tepesi'nde rastlanmistir. Bulgular Erken Tung
Gagrna (i.0. 3000-1200) kadar uzanmaktadir. Ayni
bélgede Demir Cagr'nda (i.0. 1200-650) yerlesim
alani olarak kullanilmis, bolgedeki yerlesim Arkaik
ve Klasik donemlerde de stirmistar.

Sekil 1-5 Tarihsel Gelisim-2 Efes’in bugln kurulu
oldugu alan iginde yapilan galismalarda Stadion’un
dogu ve batisinda, Ayasuluk Tepesi’nde var olandan
baska bir Arkaik yerlesme alanin da oldugu tespit
edilmistir. (Koressos?) kenti olarak da anilan bu
alanla ilgili cok fazla arkeolojik bulgu glinimizde ele
gecmedigi icin bu alanlarin sinirlari ve nitelikleriyle
ilgili olarak kesin bir sey séylemek gligttr.
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Helenistik Dénem (i.0 330-30):

iskender’in élimyle birlikte Diadohlari arasinda paylasilan imparatorluk siirecinde Efes, i.0
300 yilina kadar iktidara sahip olmak isteyen krallarla uzlasma yoluna gitti. Bu tarihten sonra kent
Lysimakhos’un hikimdarligi altina girdi.

Helenistik donemin basinda Lysimakhos kentin tarihini ve gelisimini kokten degistirecek bir
adim atmis ve kenti buglinkt kurulu oldugu yere tasimaya karar vermistir. Yer degisikliginin baslica
nedeni Kaystros (Kiglk Menderes) Irmagi ve Marnas (Derbent) Deresi’'nin getirdigi altivyonlarin
Arkaik Kentin (Kroisos) cevresini bataklik haline getirmesi ve Kentin limaninin kullanilamaz duruma
gelmesidir.

Lysimakhos Artemision’un yaninda bulunan Kroisos kentinin (planlama c¢alismasina konu olan
Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alani ve cevresi) yerine Pion (Panayir) ve Koresos (Bulbul) daglari
arasinda kalan vadiye kurdugu yeni kente karisi Arsino&ia’nin adini vermistir.

Arsinoéia  olarak  kurulan  Kent,
Miletos’lu  kent plancisi  Hippodamos'un
gelistirdigi stilde, grid sistemde insa edildi.
Kenti cevreleyen Bulbil ve Panayir daglarinin
Uzerlerinden buglin kalintilari izlenebilen
kilometrelerce kent suru da Lysimakhos
dénemine tarihlendirilmektedir.

Kentin ana vyapilar olarak; Tiyatro,
Devlet Agorasi, Ticaret Agorasi, Meclis Binasi
ve Stadyum bu dénemde insa edilmis ve
halkin Artemis Tapinagl cevresinden vyeni
kente tasinmaya ikna edilmesi amaclanmistir.
Ayrica Helenistik dénem olarak adlandirilan
bu déneme kadar kiglk kentlerden olusan
devlet modeli, yerini buytk alanlara dagilmis

devletlere  birakmisti.  Arsino&ia  ismi

Lysimakhos’tan fazla yasamadi.
Sekil 1-6 Roma Dénemi YapllarlS

I.0 281 Kurupedion savasinda Lysimakhos’un yenilmesiyle bélgedeki hakimiyeti son buldu.
Kralliginin blylk bir kismi Seleukos hakimiyetine gecti. Daha sonrada Efes Ptolemaioslularin
egemenline girdi. 1.0 188 Apemeia barisindan sonra Romalilar Anadolu’ya egemen oldular ve Efes
bu tarihten sonra Pergamon kralliginin himayesi altina girdi. .0 133 yilinda da Bergama da tipki Efes
gibi Roma’nin bolgede yeni olusturdugu Asia eyaletinin bir pargasi oldu.

> peter Scherrer, Efes Rehberi, s-251, 2000
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Kaynak: Drawings of Karweise, S., 1995, Gross ist die Artemis von Ephesos: Die Geschichte

einer der grof3en Stadte der Antike. Wien: Phoibos Verlag.

Sekil 1-7 Tarihsel Gelisim-3 Ozellikle Ayasuluk

Tepesi ve cevresinde vyapilan  arastirma

sonuglarinda, Demir Cag’ndan i.0. 5. ylzyilin
sonlarina kadar bolge halkinin bugiinki Ayasuluk
tepesi etrafinda, Artemision’a bitisik konumda

yerlesim gordugu arkeolojik verilerden

anlagilmaktadir. Daha sonra halkin i.0. 4. yiizyilda
kurulu

Lysimakhos doéneminde bugiin Efes’in

oldugu bolgeye tasindiklari anlasiimaktadir.

Sekil 1-8 Tarihsel Gelisim-4 Kentte 1.0. 4.
Yizyillda Hellenistik Donemin basinda yonetimi ele
alan Lysimakhos, Artemision’un yaninda bulunan
kentin diginda, karisi Arsinoé&ia’nin adini tasiyan yeni
kenti Pion (Panayir) ve Koresos (Bulbul) daglari
arasinda kalan vadiye kurdu. Grid planda insa edilen
kenti cevreleyen ve bugin de izlenebilen kent
surlarinin da bu donemde insa edildigi bilinmektedir.
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Roma Dénemi (1.0 30-1.5395) :

Romalilar, Ill. Attalos’un vasiyetnamesine ve Bergama’nin mevcut olan hukuk diizenine gore
davrandilar Tanrilarin ve tapinaklarin malkiyetine, yani kutsal bélgeye Artemision’a, dokunmadilar.
Krala ait olan, icarla verilen bélge Roma’nin miilkiyetine gecti. icra paralari krala degil Roma’nin
devlet hazinesine Odeniyordu. Bergama kralligindaki eski 6zgir kentler bu vergiden muaftilar.
Benzer sekilde Efes’te bu vergiden muafti. Bu muafiyetin Efes’in kalkinmasinda énemli etkileri oldu.

Roma egemenligiyle birlikte Bergama’nin GstlinlUgl yavas yavas ortadan kalkmaya basladi ve
Ustunlik bolgede Efes’e gecti. Roma Cumhuriyeti’nin sonlariyla birlikte Gaius lulius Caesar, Efes’e
geldi ve halka vergi ¢demelerinde buyUk kolayliklar sagladi. Caesar'in 6liminden sonra bdlgeye
gelen Marcus Antoninus bunun tam tersini gerceklestirip Efes’i édenmesi pek fazla olanakli
olmayan bir vergi sitemine bagladi.

Efes kenti Roma Donemi’ndeki zenginliginin byik bir bolimuna limanina borgluydu. Uzak
Dogu’dan ve batidan ithal mallari ve zengin eyaletlerin Urettigi mallar, Efes Limani Gzerinden
dinyaya aktariliyordu. Ayrica kentte Artemision da blyik bir ekonomik gig idi. Dinya’nin yedi
harikasindan biri olan tapinak her yerden gelen ziyaretgilerin akinina ugruyordu. Sohreti uzak
tlkelere kadar yayilan tapinak sahip oldugu borsa isleviyle de ekonomi agisindan ¢ok Gnemliydi.

Kentin sohreti, énemli 6l¢lide iki imparator tapinagina sahip olmasindan kaynaklaniyordu.
Bunlarin ilki, Flavius hanedanin hikimdarlar icin insa edilmis ve .S 96 yilinda imparator
Domitianus’un 6liminden sonra tanrilasmis olan Vespasianus’a adanmisti. Daha sonra insa edilen
ikinci tapinak ise Zeus Olympios ilan edilen, imparator Hadrianus’un tapinagi Olympieion idi.

Asia eyaletinin diger kentleri olan Bergama ve Smyrna ile rekabet icinde olan Efes kendisini
Asia’nin ilk ve en blyiik metropoli ve iki imparator tapinaginin bakicisi (neokoros) ismini yakistirdi.
Buna Artemis tapinaginin bakimi eklendiyse de bunun hiyerarside &nemi yoktu. Onemli olan yalniz
neokoros sifatini almis tapinaklarin kentte varligiydi. Caracalla ve Geta’nin kisa siiren ortak
hiukimdarligl sirasinda Efes kenti bir Gglncl imparator neokorosunu elde etmis ise de,
Caracalla’nin kiglk kardesi Geta'yi 6ldtrmesiyle kent bu unvani ikiye indirmek zorunda kaldi.

Roma Dénemi’nde 6zellikle de 1.S 2. yiizyil baslarinda Tiberius lulius Celsus Polemaeanus igin
yapilimis olan Heroon’nun Ustiine yikselen kitiiphane ve Efes “Universitesi” olan museion hizmet
veriyordu. Arkhiatroslarin denetiminde olan tip fakiltesi dort tip dalinda belirli araliklarla yarismalar
dizenliyordu. Yine de Efes Roma Donemi’'nda Atina ve iskenderiye’nin entelektiiel diizeyine
erisemiyordu. Efes’de sunulan egitimi eksik bulan dénemin elit gruplarina mensup gencleri baska
yerlerdeki tinll felsefe ya da hatiplik derslerini dinlemeye gidiyorlardi.

Roma Donemi’nde halkin dini ihtiyaglarini karsilamak icin gesitli kiltler mevcuttu. Hem sosyal
destek vererek hem de para, sarap ve yag bagislarinda bulunarak fakir halki kendi taraflarina
cekmeye calisiyorlardi. Bunlarin icinde en énemlisi fakir halka bedava et yediren Artemision idi.

Vediuslar gibi ¢ok zengin sulalelerin gladyator aileleri bile vardi. Bir yazitta eyalet senlikleri
sirasinda birbirine karsi keskin silahlarla 6lim kalim savasi veren 31 cift gladyator ve sayisi belli
olmayan Libyali aslanlarin bogazlandigindan s6z ediliyordu. Ayrica zanaatkar ve tiiccarlar loncalarla
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temsil edilmekteydi. italik tiiccarlar, Asia’da ticaret yapan Romali vatandaslar derneginin Uyeleri
oluyorlard.

Efes’in cok uluslu ve cesitli kilttrlerden olusan kozmopolit bir nifusu vardi. Eskiden beri
burada oturan az ¢ok Latinlesmis yerli halkin yani sira, zamanla Helensize olmus italik gécmenler,
buyldikge bir Yahudi cemaati, Misirlilar, Rodoslular ve Efes ile deniz asiri ticaret yapan gruplar da
ortaya cikti. .S 2. yiizyilin ortalarinda Efes’in niifusu 350.000’i buluyordu.

Her biri 6-8 binlikten olusan sekiz bolime ayrilarak hesaplanan 6zgir yetiskin yurttaslar, aile
fertleriyle ve cok sayida koleleri ile beraber bu sayiyi olusturmaktaydi. Roma ydnetiminin memur ve
askerleri, imparatorlugun her bir yanindan Efes’i, 6zellikle Artemision’'u gérmege gelen turistler
islerinin takibi icin kisa veya uzun sireyle Efes’te kalan tliccarlar bu sayiya dahil degildi.

Efes Roma déneminde hizla zenginlesti ve bu zenginlik i.S 2. Yiizyihn ortalarinda doruga
ulasti. Bu dénemle birlikte artik pagan dininin yani sira dogulu dinlerinde etkileri artmaya basladi.
Ozellikle tek tanrili inang sistemi olan Hiristiyanligin da imparatorluk ve Efes icerisindeki etkisi hizla
artmaya basladi. Aziz Paulos’un iginde yer aldigi Efes Hiristiyan cemaati Antakya’dan sonra gelen en
onemli Hiristiyan birligiydi.

Askeri imparatorlar donemiyle beraber Efes’de hizli bir gerileme dénemi basladi. Ordu siirekli
begenmedigi imparatorlar dldirerek degisiklige neden oluyordu. Bu stirece ekonomik giigliklerin
ve Imparatorlugun cesitli yerlerinde ortaya cikan isyanlarin da eklenmesiyle Efes’te ¢okiis dénemi
basladi. 262 yilindaki buytk depremin ardindan saldiran got akinlariyla Artemision yagmalandi ve
yikildi.

Bu arada Hiristiyanlik hizla yayllmaktaydi. Kappadokia’da ortaya ¢ikan ve Kur’ani Kerim’de
s6zU gegen “Yedi Uyurlar” Efsanesinin Efes’te anlatiimasi, burada Hiristiyanlarin &ldurdlddgini
gdstermektedir. Efsaneye gére Yedi Hiristiyan Geng imparator Decius zamaninda Efes’ten kacip
Panayir daginin kuzeydogu yamacinda, Meter Tapinaginin yakininda bulunan magaraya siginmiglar
ve uykuya dalmislardir. Yaklasik 200 yil sonra, Hiristiyanlik artik resmi din olduktan sonra, imparator
Il. Theodosios’un hikimdarligi sirasinda sag salim uyandiklari anlatilmaktadir.

Bizans Dénemi (I.5 395-1030):

M.S. 4. yuzyillin ortalarinda pek cok deprem felaketi ekonomik bir ¢okise neden olmus,
sehrin kendine gelmesi zaman almistir. imparatorluk bagislariyla ve vergi muafiyeti ile en sonunda
zararlar giderilerek kentin bir zamanlar sahip oldugu ekonomik refah yeniden saglanmistir ki bu
durum restorasyon geciren ve yeni insa edilen pekcok yapiyla da kendini gdstermektedir: |.
Theodosius’un dini fermanlari sonrasinda (6zellikle M.S. 391'de Hristiyanhigin devletin resmi dini
olarak kabul edilmesi) ihtisamli kiliselerin insa edilmesi sehrin manzarasinda buylk olglde
degisiklige yol agmistir.

Efes’de 431 vyilinda kilise tarihinin odak noktasi oldu. imparator Il. Theodosios
Konstantinopolis Patrigi Nestorios ile iskenderiye patrigi Kyrillos arasinda isa’nin dogasi hakkinda
cikan karsithgin ¢ozimlenebilmesi icin, din bilginlerini Efes’te toplanan Ill. Ekumeniklik Konsil’ine
cagirdi. Bu toplantida iskenderiyelilerin isa’nin tek dogali ve bu doganin yalnizca tanrisal oldugunu
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savunan Ogretisi kabul gordl. Hiristiyanhk dinyasinin gelecegi icin ¢ok 6nemli olan -Meryem’in
“Theotokos”, “Tanr’’nin Annesi” olarak kutsanmasi- gibi kararlarin alindigi Roma Stoa yapisi, daha
sonra iginde yapilan degisikliklerle Hz. Meryem’in adinin verildigi ilk kilise olarak varligini stirdrdu.

Sinirlarini Lysimakhos’un cizdigi kentte artik daha az insan oturdugundan ve buyuk bir alani
koruma zorlugundan, Efes Kenti Bulbul Dagi'nin kuzey tarafi ile ovada bulunan bélimden vazgegildi
ve Efes kenti Bizans surlari ile gevrilmis alanin igine ¢ekildi. Helenistik-Roma déneminin Efes kenti
10. Yuzyila kadar varligini kigllerek strdirdl. Deniz kiyisi batiya dogru geriye cekildiginden ancak
bir kanalla denize baglanmis olan kent, Roma imparatorlugu zamaninda da stirekli sorun yasanan
limaninin tamamen kumla dolmasi ile émriini tamamladi. .S 10. yiizyilla birlikte iyice dolan liman
nedeniyle kent artik tamamen terk edilmis ve Efes artik Ayasuluk tepesi Gzerinde denizle baglantisi
olmayan kiigiik bir kasaba haline gelmisti.® Efes ovasi bataklasinca sitma tehlikesi yasandigindan i.S
6. ylzyilldan baslayarak St. Jean Kilisesi etrafinda Ayasuluk tepesinde yeni bir yerlesim olustu.
Helenistik-Roma harabelerinden ve Artemision’dan toplanip getirilen tas ve mimari parcalarla
orilms kalin duvarlar, korsanlara ve diisman donanmalarina karsi bu yeni kenti koruyordu.

Ayasuluk Tepesi Bizans doéneminde Fotograf 1.3 St. Jean Bazilikasi Maket
Isa’'nin havarilerinden ve Aziz Meryem’i bu

topraklara getiren St. Jean onuruna, Bizans
imparatoru lustinianos tarafindan hac¢ planli
anitsal kubbeli bir bazilika yaptirtarak tepelik
alanin 6neminin daha da artmasi saglamisti.
Kilisenin sarniglarina bugtin Selguk igerisinden
gecerek ulasan su kemerleri sayesinde su
tasinabilmekteydi. Cevreleyen surlar ve ickale
de St. Jean Kilisesiyle ayni dénemde i.S 6.

yuzyilda insa edilmisti.

imparatorlugun durumunun gitgide daha giivensiz bir hal almasiyla birlikte limanin icinin
alivyonla dolmasi ve etrafinin bataklik araziye dénlismesine ragmen M.S. 7. yizyildan beri
baspiskoposluk makaminin da tasindigi bu yeni kent hizli bir biylime yasamisti. Bu son Efes’in
Hagios Theologos (Aziz Teolog) olan ismi Tirkge'de Ayasuluk haline geldi.

Beylikler Dénemi (I.S. 1030-1302):

Hagios Theologos'un (Ayasuluk) Tirklerin eline kesin olarak gegisi Aydinoglu Mehmet Bey
tarafindan 1304 tarihinde olmustur. Ayasuluk'un Tirklerin eline gegmesine karsin Bizans kilise
Orgltlh pek zarar gérmemistir. Aydin ili fethedildikten sonra Gazi Mehmet Bey, Birgi'yi kendine
merkez yapmistir. Egemenligi altindaki yerleri de bes kisma ayirarak ogullarini buralara bey olarak
atamistir. Ogullarindan Mehmet Bey Ayasuluk ve Sultanhisar'a bey olmustur. ’

Ayasuluk Limani, Turkler'in egemenligi altina girdikten sonra Dogu Akdeniz'in belli basl
ticaret merkezlerinden ve en 6nemli iskelelerinden biri durumundadir. Aydinogullari, Ayasuluk ve

® peter Scherrer, Efes Rehberi, 2000, s.33
7 www.selcuk.bel.tr
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izmir tersanelerinde insa edilen donanma ile Karadeniz'e kadar ¢ikmis ve Eflak Gzerine sefer
diizenlenmisti. Umur Bey'in 1333 yilinda Yunanistan'a yaptig seferde ise 300 geminin bulunmasi
denizciligin ne derece gelistigini gbstermektedir.

Batili tliccarlar Ayasuluk’a kumas, gimusten yapilmis esya, sarap ve sabun getiriyor ve
Kitahya sarabi, bugday, piring, balmumu ve egrilmemis kenevir gotiriyorlardi.
Bu ekonomik ve ticari gelismeye bagh olarak Ayasuluk énemli bir kiltir ve sanat merkezi haline
gelmistir. Aydinogullari Beyleri ilim adamlarina ylksek itibar gostermisler ve o devirdeki fikir
hareketlerinin gelismesine yardimci olmuslardir.

Bolgenin Aydinoglu Beyligi déneminde  Sekil 1-9 isabey Camii 1800l yillar®
iskdn gdrmesi ve Balattan sonra bolgedeki en

onemli merkezlerden biri olmasi sonucunda
kent hizla gelismistir. Ayasuluk Tepesi'nin
hemen batisinda yer alan isa Bey Cami
Beylikler Donemi’ne tarihlendirilen bolgedeki

en oOnemli anitsal vyapilarin  basinda
gelmektedir. isa Bey Camii, Artemis
Tapinagi'yla Saint Jean Bazilikasi arasindadir.
1375 yilinda Aydinoglu isa Bey tarafindan
yaptirilmistir. Mimar Samli Ali'nin eseridir. isa
Bey Camii, Turk mimarlik tarihinin Anadolu
Beylikleri dénemine ait en eski ve gosterisli
eserlerindendir.  19. ylzyillda kervansaray
olarak da kullaniimistir. Simetrik olmayan bir
planla insa edilen caminin  yamacta
konumlandirilan iki giris kapisi bati ve dogu
tarafindadir.

i,
a >
]

Osmanli Dénemi (i.S. 1302-1920):

Selcuk ilcesi icerisinde karsimiza ¢ikan hamam, kimbet, cami gibi Osmanl dénemi yapilari
bélgenin Osmanli  Dénemi'nin  baslangicinda da kesintisiz bir sekilde iskan gordigiind
dogrulamaktadir. Ancak kent Osmanli Déneminde Aydin Sancagina bagli bir karakol olmaktan 6teye
gecememistir. Osmanl Doneminde gerileyen Ayasuluk’un arazilerinde o tarihlerde bir belediyelik
olan Sirince halkinin tarim ve hayvancilik yaptig bilinmektedir.

izmir'in giderek gelismesi ve kiyida Kusadasi’nin liman etkinliklerini kendisine gekmesi sonucu
Selcuk kenti (Ayasulug) gerilemis, sitma hastaliginin da yayginlasmasi ile bir kdye dénlismustur.
Vilayet orglitlenmesi sirasinda (1878) Aydin vilayetinde izmir Mutasarrifiginin Kusadasi kazasina
bagli bir nahiye durumuna gelmistir. Eski adini aldigl Ayasulug’ta olan nahiye merkezi, 19.yy’da
blyuk bir Rum koyt olan Sirince (Kirkinca)'ye taginmistir.

® Edward Falkener, “Ephesus, and the temple of Diana”,1862, London
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19. ylzyil ikinci yarisina ait bazi fotograflarda Ayasuluk tepesinde ve cevresinde kiigiik gruplar
halinde Turkmen Yoruklerinin yasadiklari gorilmektedir. 1856’da Anadolu’daki ilk demiryolu hatti
olan izmir-Aydin Demiryolu’nun insaatina baslanir. Bu hat (izerinde 1867'de hizmete giren
Ayasuluk istasyonu, o tarihlerde hemen higbir yasayanin kalmadigr Ayasuluk’u tekrar canlandirmaya
baslar.

1890'h yillarda Sébah&Joaillier fotograf stidyosu tarafindan cekilen fotograflarda Koruma
Amagli imar Plani calismasina konu olan Selcuk Kentsel+3. Derece Arkeolojik Sit Alan’nda herhangi
bir yapilasmanin olmadig gorilmektedir.

Fotograf 1.4 Artemis Tapinagi Alanindan isabey Camii ve Selguk Kalesi Gorinimii (1890°lar)

4
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Kaynak: https://www.sebahjoaillier.com/ege-boelgesi
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Kaynak: https://www.sebahjoaillier.com/ege-boelgesi

izmir-Aydin demiryolunun isletmeye acilmasindan sonra canlanan Ayasulug tekrar nahiye
merkezi haline gelmistir. 19. yy. sonlarinda Aydin vilayeti izmir merkez sancaginin Kusadasi kazasina
bagl bir nahiye olarak yonetilen yére, 22 Mayis 1919'dan 8 Eylll 1922'ye degin Yunan isgalinde
kalmis ve nemli &lciide yikima ugramistir. 1914’de adi Selguk olarak degistirilen yerlesme, Kurtulug
Savagl sonrasinda bir stire Akincilar olarak da anilmistir.

Cumbhuriyet Dénemi (1923 Sonrasi):

8 Eyliil 1922'de isgalden kurtulan Selguk, Cumhuriyet Dénemi’nin baglangicinda kigik bir
yerlesme niteligindedir ve 1943 yilina kadar Kusadasi’'na bagli bir nahiye olarak kalmistir. Yerlesme
donemsel goclerle biiyiimis, artan niifus ve kentin gelismesiyle birlikte Selguk Belediyesi 1943’de
kurulmustur. 1950°li yillarda izmir-Aydin-Denizli karayolunun kent merkezinden gegcmesiyle kent
daha da gelismis ve 1957’de ilge ilan edilmistir.

Kentin 1930’Iu yillardaki durumunu gésteren asagidaki fotografa bakildiginda, yerlesmenin
Kale ve St Jean Bazilikasi eteklerindeki sirtlarda gelismis oldugu, gelismenin diiz alanda ise istasyon
cevresinde olusmaya basladigi gorilmektedir.

Fotograf 1.7 Su Kemerleri-istasyon ve Ayasuluk Kalesi (1930’lar)
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1.7.1  Mekansal Olusum

Planlama calismasina konu olan Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alani da bugiinkli Selguk
kentinin ilk kuruldugu alanlar arasinda yer almaktadir. Tarihsel gelisim kapsaminda aktarildigi gibi
streg iginde kentsel gelisim kesintilere ugramistir. izmir-Aydin demiryolunun hizmete girmesi
sonrasinda Istasyon cevresinde baslayan yapilasmalarin da etkisiyle kent Ayasuluk Tepesi ile
Demiryolu arasinda kalan alanda yeniden biyimeye baslamistir. Cumhuriyet Dénemi'nde Kent,
Ayasuluk Tepesi’'nin dogusunda hizla gelisirken, karayolu ile demiryolu arasinda kalan bélim kentin
merkez islevlerini Ustlenmis, baslangicta merkezin iki yaninda Ayasuluk Tepesi eteklerinde ve
demiryolu dogusundaki sirtlarda buylyen kent, 1960’ yillar sonrasinda imar plani kararlar ile
karayolu ile demiryolu arasinda gtiney yonde genislemistir.

Selguk ilge merkezi ve cevresindeki fiziksel gelismeler, gecmisten ginimize dek st dlgekli
plan kararlariyla yénlendirilmis ve sinirlandinlmistir. Kentin fiziksel gelismesinde bugtinki formunu
almasinda etkin olan plan kararlarinin belirlenmesinde ise gevresinde var olan verimli tarim alanlari
ve orman alanlarinin yani sira, koruma kararlarinin (arkeolojik ve dogal sit alanlari) dnemli bir pay!
bulunmaktadir.

Selguk ilge merkezinin gelisme egilimi, bir yandan ¢evresinde olusan tarimsal tretim artisindan,
diger yandan artan turizm hareketliliginin etkisi altindadir. Bu cercevede, verimli topraklarin hemen
hemen timunde, tarimsal Uriin elde etme olanagi bulunan tim topraklarda tarim strdirdltrken,
turizmin etkisi daha ¢ok kent icinde yasanan fiziksel degisimle hissedilmektedir.

Kentin konut alani gelisimi glineydogu bélimiinde, sirtlarda tarimsal agidan verimliligi diisuk
alanlarda gerceklesirken, ticaret kullanimindaki alanlarin gelisme egilimi ise kent merkezinde,
geleneksel merkez cevresinde ve ana ulasim akslari Gzerinde gozlenmektedir. Kentin kuzeyinde,
tarimsal agidan verimli olmayan, tuzlanarak tarimsal kullanimdan uzaklasmis, izmir-Selcuk arasinda
baglanti saglayan karayoluna bitisik konumda, kacak yapilasma egilimi gozlenen bolge, tarimsal
sanayi alani olarak ayrilmis, bolgede Selguk Sebze ve Meyve Hali, soguk ahav depolari gibi tarimsal
amacli sanayi tesisleri yapiimaya baslanmistir.

Kdltdr ve Turizm Bakanhgi tarafindan “Turizm Bolgesi” ilan edilmis olan Pamucak boélgesinde
imar planlarina gore uygulama ve tahsislerin tamamlanmamis olmasi bu bélgede hedeflenen
buyuklige erisilmesini engellese de, bdlge turizm konaklama tesisleri agisindan oldukga énemli bir
gelisme egilimine sahiptir. Yerlesme cevresinde turizm amaclh gelisme ve yerlesme talepleri
Pamucak Turizm Bolgesi Gzerinde yogunlasmaktadir.

2004 yilinda kabul edilen 5216 sayili BlyUksehir Belediyesi Kanunu yurirlige girinceye kadar
izmir iline bagli ilce belediyelerinden biri olan Selguk Belediyesi, Yasa ile 50 km. capl daire icinde
genisleyen izmir Biyuksehir Belediyesi sinirlari igine katilmis ve Biyiksehir'e bagl bir ilce
belediyesine donusmuistir. 2012 yilinda cikarilan 6360 sayili Kanun ile Biyiksehir Belediyesi
sinirlari il genelinde genisletilirken, Selcuk ilgesinin tamami Biylksehir Belediyesi icine girmis,
Selguk ilge sinirlar igindeki tim alanlar da Selguk Belediyesi sinirlari igine dahil edilmistir.
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2 MEVCUT PLAN KARARLARI

2.1 Cevre Dlizeni Planlan

Planlama calismasina konu olan alan ve gevresindeki alanlari etkileyen g farkli cevre dizeni
planindan séz etmek olanaklidir. Bu planlardan ilki Milga Bayindirlik ve jskan Bakanhg tarafindan
yapilarak onaylanmig olan, zaman iginde revizyonlar géren 1/25.000 &lcekli Seferihisar-Dilek
Yarimadasi Kiyi Kesimi Cevre Diizeni Plan/’dir. Selguk ilgesi sinirlari iginde kiyr béliminde var olan
Pamucak Turizm Merkezi karari nedeniyle cevre diizeni planinin bu béliminde kiiglk degisiklikler
yapilarak farkli tarihlerde onaylanmistir.

Selcuk ve cevresindeki alanlari etkileyen bir diger Ust olgekli planlama caligmasi ise Cevre ve
Sehircilik Bakanlig! tarafindan bolgesel dlgekte hazirlanip, 23 Haziran 2014 tarihinde onaylanarak
yurirlige girmis olan izmir-Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’dir.

Selcuk kentini kapsayan diger tst 8lgekli plan ise izmir Blytksehir Belediyesi sinirlari icinde
kalan alanlara yénelik olarak izmir Biyiksehir Belediyesince hazirlanmis 1/25.000 6lgekli [zmir
Biiyiiksehir Bittini Gevre Diizeni Plani’dir.

2.1.1  izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani

1/100.000 &lgekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi tarafindan ilk olarak 23 Haziran 2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir.
S6z konusu plan, aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda 30 Aralik 2014 tarih ve
21137 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmigtir. Aski stireci igerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi
sonrasinda yeniden diizenleme yapilan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani (J-17, J-18, K-17, K-18, K-20, L- 16, L-17, L-18, L-19, L-20 paftalari ve plan hukamleri)
644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanlig'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikminde
Kararname’'nin 7. maddesi uyarinca 16 Kasim 2015 tarihinde onaylanmustir.
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2.1.2  Seferihisar-Dilek Yarimadasi Kiy1 Kesimi Cevre Diizeni Plani

Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan hazirlanarak 1 Nisan 1981 tarihinde onaylanmis
olan Cevre Duzeni Plani, batida Seferihisar'dan baslayip, doguda Selguk ilce merkezine kadar
uzanmaktadir. Planin toplam biiytklGgi yaklasik olarak 55.892 hektardir. Cevre Dizeni Plani sinirlar
icinde Seferihisar ilce merkezi ve Selcuk ilce merkezinin yani sira, Doganbey-Payamli, Urkmez,
Gumildir ve Ozdere beldeleri de bulunmaktadir.

Sekil 2-2 Seferihisar Dilek Yarimadasi Cevre Dizeni Plani

e

>

Seferihisar-Dilek Yarimadasi Kiyi Kesimi Cevre Dizeni Planinin onaylandigl tarihten sonra

planlarda farkli tarihlerde bes revizyon yapilmistir. izmir Biyiksehir Belediyesi tarafindan
hazirlanarak onaylanan 1/25000 élcekli izmir Blyiksehir Bitiini Cevre Diizeni Plani’nin yiirirliige
girmesiyle bu planin gegerliligi sona ermistir.

2.1.3  izmir Biyiksehir Biitiini 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

izmir Biyiksehir Belediyesince Bilyiiksehir Belediyesi kanunu ve 644 sayili KHK da tanimlanan
yetki kullanilarak hazirlanmis olan “1/25000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Bitiinii Cevre Diizeni Planr”,
izmir Bylksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05/843 sayili karari ile uygun goriilerek
Baskanlik makaminca 08.10.2012 tarihinde onaylanmistir.

Planin amaci; izmir kenti ve cevresinde yasanan hizli ve kontrolsiiz kentlesmenin, parcaci ve
sektorel planlamanin yarattigi sorunlarin ortadan kaldirlmasi, kentlesme ve sanayilesmenin
kontrollG gelisiminin saglanmasi ve gelismelerin strddrdlebilir kiinmasi, ekolojik dengeyi bozacak
mudahalelerin engellenmesi, 2030 yili hedef alinarak kiltirel ve dogal degerlerin korunmasini
saglayacak bicimde gelismenin yonlendirilmesidir.

izmir Buytksehir Bitiini Cevre Dizeni Plan’'nda Selguk yerlesimi Kentsel Yerlesik Alan olarak
gosterilmis olup Selguk kenti i¢in dogu yoninde Gelisme Alanlari belirlenmistir. Kentin gliney
cikisinda Kiglk Sanayi Alani ve kentin kuzeyinde Tarimsal Sanayi Alani 6ngorilmustir. Kentin
batisinda ise Efes Antik Kentini icine alan arkeolojik sit alani sinirlari gosterilmistir.
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Sekil 2-3 izmir Biyiiksehir Buttini 1/25.000 Olgekli Cevre Duzeni Plani
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2.2 Nazim ve Uygulama imar Planlari

2.2.1  Selcuk Nazim imar Plani

1/5000 Olcekli Selcuk Nazim imar Plani, izmir Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.04.2016 tarih,
97509404.301.05.421 sayil karari ile uygun gorilerek, izmir Biyiiksehir Belediye Baskanliginca
20.05.2016 tarihinde onaylanmistir.

Ust 6lcek Nazim imar Plani kararlarinda bélgelemeye iliskin kararlar, onayli uygulama imar
plani kararlari ve st dlcekli plan izmir Biyiksehir Bitiini Cevre Diizeni Plani kararlari dikkate
alinarak belirlenmistir. Bu kapsamda, mevcut Selcuk yerlesmesine iliskin planlar ile kuzeyde
Tarimsal Sanayi Alani planlari ve giineyde Toplu Konut Alani planlari bitinlestirilmistir. Yerlesik
alanin bati kisminda bulunan, 1. derece arkeolojik sit ve 3. derece arkeolojik sit alani igin
hazirlanmis ve onaylanmis olan 1/5000 &lcekli Koruma Amagl Nazim imar Plani ve kentsel sit alani
icin hazirlanmis ve vyururlikte olan Koruma Amach imar Planlar ile plan kararlarinin
bitlnlestiriimesi saglanmistir.

Nazim imar plani calismasinda izmir Selguk kent niifusu gelisimleri géz 6niinde bulundurulmus
ve ilave konut alani diizenlemesi yapilmamistir. Nazim imar planinda konut alanlar yerlesik ve
gelisme konut alanlari olarak iki ana baslik altinda ve g farkli yogunlukta ele alinarak planlanmistir.
Bu kapsamda, yerlesik konut alanlari; az yogunlukta 300 kisi/ha; orta yogunlukta 600 kisi/ha; yiksek
yogunlukta 900 kisi/ha olarak planlanmistir. Kentsel sit alani ve etkilesim gegis sahasi koruma
amach imar plani ¢alismasi sinirlari icerisinde, nazim imar planinda mevcut konut alanlari igin
belirtilmis olan 3 farkli yogunluk alani da etkili olmustur.

Yerlesik konut alanlar yogunluklarin yani sira, mevcut yapilasmalar ve plan kararlari agisindan
gelistirilecek midahale kararlari bakimindan da 3 farkl gruba ayrlmistir. Yogunluk kararlarindan
bagimsiz olarak yapilan bu dizenleme ile yerlesik konut alanlari “yogunlugu ve yapi dizeni
korunacak”, “yogunlugu ve yapi dizeni dizeltilecek”, “yogunlugu ve yapi dizeni yenilenecek”
alanlar olarak planlanmistir. Planlama ¢alismasina konu olan etkilesim gecis sahasi icerisinde yer
alan konut alanlarindan yogunlugu ve yapi diizeni dizeltilecek alan karari bulunmaktadir.

Ulasim kararlan agisindan, Selcuk kent merkezinde var olan demir yolu hatlarinin metro
standartlarina yikseltilmesi ile olusan iZBAN projesinin, Selcuk ilce merkezine uzatiimasi sonucunda
kentin dogu ile batisi arasindaki kopuklugu azaltiimasi noktasinda gergeklestirilen ulasim kararlar da
bu planda yer almaktadir. Bu kapsamda kentin dogu boélimine gineyde kiclk sanayi sitesinin
bulundugu bdélimden baslayan, Yenikent boliminden kuzeye yodnelen ve Sirince yolunu da
gecerek, Zeytinkdy kavsagi ile baglanti saglayan aks diizenlemesi yapilmistir.

Koruma amagli imar plani ¢alismasina konu olan alanlardan Kentsel+3. Derece Arkeolojik Sit
alani olan bélge Nazim imar Plani onay siniri disinda kalan boélgelerdendir. Ancak, Etkilesim Gegis
Sahasi olarak koruma amagli imar plani calismasina konu olan alanlar ise Nazim imar Plani icinde
yer almaktadir. Bu alanlar nazim imar planinda genel olarak Ticaret+Konut karma kullanimli alanlar
ve konut alanlari olarak planlanmistir.
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Sekil 2

-4 Selcuk Nazim imar Plani
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2.2.2  Selcuk Uygulama imar Plani

Koruma amagli imar plani ¢alismasina konu olan alanlardan Etkilesim Gegis Sahasi olarak
belirlenmis olan bolgelere ait mevcut uygulama imar plani kararlar Selcuk kentinin butinine
yonelik iller Bankasi Genel Midurligi tarafindan hazirlanmis olan imar plani kararlarindan
olusmaktadir. Selguk Belediye Meclisince onaylanarak yururlige girmis olan imar planlar Gizerinde,
st olgekli plan kararlarina bagl kalinarak farkli tarihlerde degisiklik, ilave ve revizyon calismalari
gergeklestiriimis olsa da planin battnligu korunmustur. Ginimuze dek blyitk dlclide uygulama
gérmus olan planlar, Ust &lgekli plan kararlarinin da etkisiyle, kompakt bir kent olusumuna
yonelmis, yapilasma alanlari yayginlastirilmamistir. Bu plan kararlariyla, Antik Efes kentine yakin
konumda olmasa da, arkeolojik sit sinirlarina bitisik bolimlere kadar konut alani diizenlemeleri
yapiimistir. Plan kararlariyla, yerlesmenin gineyinde kliglik sanayi sitesi diizenlemesi yapilirken,
konut alanlari genellikle dogu ve giiney yénde gelistirilmis, kismen de izmir-Aydin karayolunun
batisinda diizenlenmistir. iller Bankasi Genel Mudrligi tarafindan hazirlanmis olan bu planlarin
Karayolu dogusunda kalan balumleri Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda 2018 yilinda revize
edilerek yenilenmistir.

Sekil 2-5 Selcuk Onayli Uygulama imar Plani
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2.2.3  Efes Koruma Amacl Nazim imar Plani

Efes Koruma Amagli Nazim imar Plani, Efes Antik Kenti'nin yani sira, Gukurigi Hoyuk, Selguk
(Ayasuluk) Kalesi, St. Jean Bazilikasi ve Artemis Tapinag’'nin da icinde yer aldigi 1. derece arkeolojik
sit sinirlart icindeki alanlar ile bu alana bitisik konumda ilgili Koruma Kurullari tarafindan belirlenmis
olan 3. derece arkeolojik sit sinirlart icindeki alanlari kapsamaktadir.

Sekil 2-6 Efes Koruma Amacli Nazim imar Plani

Efes Antik Kenti ve cevresindeki alanlar iceren koruma amagh imar plani ¢alismasinda
éncelikle, 1. derece ve 3. derece arkeolojik sit alanlarini igeren 1/5000 6lgekli Koruma Amagcli Nazim
imar Plani hazirlanmis, Selcuk Belediye Meclisi, izmir Biyuksehir Belediye Meclisi ve izmir II.
Numarali Koruma Bolge Kurulu tarafindan uygun bulunan planlar onaylanarak ytrirlige girmistir.

Ayni alanlara iliskin koruma amagh uygulama imar planlarinin ise 3. derece arkeolojik sit
alanlari ve 1. derece arkeolojik sit alanlari olarak iki ayri etap halinde ele alinmistir. Bu kapsamda
oncelikle Efes Antik Kenti cevresinde belirlenmis olan ve 3 ayri bolgede konumlanan 3. Derece
arkeolojik sit alanlarina iliskin planlar hazirlanmistir. Bu bélgelerden ikisi, sit karari 6ncesinde
uygulama imar planlari bulunan, buna gére uygulama ve yapilasmalarin bilyiik oranda gergeklestigi
alanlar olup, diger bolge ise Efes’in giineydogu béliminde bulunan ve tarimsal alan niteligindeki
alanlardir.

Planlama calismasina konu olan Antik Efes Kenti’nin bulundugu arkeolojik sit alanlari, Selguk
kenti yerlesik alanlarinin hemen batisinda, yapilasmis alanlarla bitisik konumdadir. Efes Antik Kenti
ve cevresindeki arkeolojik sitler igin hazirlanmis olan 1/5000 &lgekli Koruma Amagli Nazim imar
Plani icinde, 3 farkli bélgede izmir Il Numarali Koruma Bélge Kurulu tarafindan belirlenmisg olan Iil.
derece arkeolojik sit bulunmaktadir. Bu alanlardan ilki kuzeyde, Ayasuluk Tepesi’'nin dogu
yamacinda, ikincisi Kusadasi ve Aydin yollarinin bulustugu kavsagin gineybatisinda, ginclsu ise
nazim imar planinin giiney ucunda, Aydin Yolunun batisinda bulunmaktadir.
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Koruma Amach Nazm imar Plani sinirlari iginde kalan alanlarin alansal biyikliklerine
bakildiginda; 1336 hektar buytklGgtndeki alanin |I. Derece Arkeolojik Sit oldugu, 38 hektar
blyukligtindeki alanin ise I1l. Derece Arkeolojik Sit oldugu gorilmektedir.

1/5000 &lcekli Koruma Amacli Nazim imar Plani ile arazi kullanim kararlari sekillendirilmis,
ulasim sistemi ¢ozime kavusturulmus, farkli derecedeki arkeolojik sitlere iliskin olarak Koruma
Yiksek Kurulu tarafindan alinmis olan ilke kararlar ve st 6lcekli plan kararlar dogrultusunda arazi
kullanim kararlari gelistirilmistir.

Planin temel kararlarina genel olarak bakildiginda;

- 1. derece arkeolojik sit siniri icinde kalan alanlar ile 3. derece arkeolojik sit alaninin
cevresiyle olan ulasim baglantilari duzenlenmis, Selguk-Kusadasi ve Selcuk-Aydin
baglantisini saglayan karayolu baglantilari yerinde korunurken, alana girisler icin bu
yoldan kavsak yaparak ayrilan yollar kullaniimistir.

- Efes Oren Yeri ve cevresinde 5 farkli bolgede Gevre Diizenleme Projelerinin hazirlanmasi
Ongodrilmistlr (A Bolgesi-Liman Kapisi: Giris, Ziyaretci Kabul ve Tanitim Birimi, B Bolgesi-
Efes Ust Kapi: Giris, C Bolgesi-Magnesia Kapisi, D Bolgesi-Yedi Uyuyanlar, E Bolgesi-
Artemision-St. Jean Bazilikasi-Selguk Kalesi).

- Planlama alani sinirlari icerisinde, (g farkl bolgede yer alan Ill. derece arkeolojik sit
alanlarindan giineyde bulunan ve tarimsal nitelik tasiyyan bolim tarimsal niteligi
korunacak alan olarak planlanmistir.

- Planlama alaninin kuzeydogusunda, Selguk Kalesi’'nin dogusunda bulunan ve tamamina
yakini yapilasmis durumda olan Ill. derece arkeolojik sit sinirlar icerisindeki alanlar ise
net 300 kisi/ha yogunlukta yerlesik konut alani olarak planlanmistir.

- Planlama alaninin dogusunda, Selguk-Kusadasi yolunun glineyinde, Selguk-Aydin
karayolunun batisinda bulunan kismen yapilasmis alanlar ise sit karar 6ncesinde gegerli
plan kararlari dogrultusunda planlanmis, yerlesik konut alanlari, turizm tesis alanlari,
sosyal donati alanlari ile beraber agik ve yesil alan kullanimi kararlari getirilmistir. Bu
alandaki yerlesik konut alanlarinda net yogunluk 300 kisi/ha, turizm tesis alanlarinda
emsal=0,90 olarak belirlenmistir.
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2.24  Selguk Kentsel Sit Koruma Amagli imar Plani

Giinimuzde Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alani olarak planlama galismasina konu olan
alanlarda var olan mevcut koruma amach imar planlari, Selguk kentsel sit alani i¢in hazirlanmistir.
Kentsel sit alani, izmir-Aydin Karayolu'nun batisinda, karayolu ile Efes Antik kenti cevresinde
belirlenmis olan 1. Derece Arkeolojik Sit sinirlarinin arasinda, gegmiste Artemision’un bulundugu
alan ile bitisik konumda yer almaktadir. Kentsel sit alaninin biyiikltgu yaklasik 9,8 hektardir. Alanin
kuzeyinde sinir St. Jean Kilisesi’'ne ve isabey Camisi’ne dayanirken, giineydeki siniri Selguk’u
Pamucak sahiline ve Kusadas’na baglayan karayolu belirlemektedir. Kentsel sit alaninin gtineyi,
batisi ve kuzeyi, 1. derece arkeolojik sit alani tarafindan gevrelenmistir. Ginimuzde Selguk
yerlesmesinin bir pargasi olan, Ayasuluk Tepesinin giiney bolimuni olusturan ve tarihten
giinimuize dek yerlesime konu oldugu belirlenen alan igin hazirlanmis, onaylanmig olan Selguk
Kentsel Sit Alani Koruma Amacli imar Plani asagidaki sekilde gosterilmistir.

Sekil 2-7 Selguk Kentsel Sit Alani Koruma Amagl imar Plani
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3 KORUMAYA YONELIK KARARLAR

Koruma amagli imar plani ¢alismasina konu olan alanlar, Selcuk Kentsel+3.Derece Arkeolojik
Sit Alani ile bu alanin kuzey ve giineyinde belirlenmis olan Etkilesim Gegis Sahasini kapsamaktadir.
S6z konusu alanlarin batisinda kalan boélimler genel olarak 1. Derece Arkeolojik Sit Alanlari ve
kismen 3. Derece Arkeolojik Sit Alani olan bélgelerden olusmaktadir. Alanin dogu sinirini ise izmir-
Aydin Karayolu tanimlamaktadir. Planlama calismasina konu olan Kentsel+3. Derece Arkeolojik Sit
Alani ile Etkilesim Gegis Sahasi sinirlarinin Selguk kenti icindeki konumu asagidaki sekilde
gosterilmistir.

Sekil 3-1 Planlama Alaninda Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alani ve Etkilesim Gegis Sahasi Sinirlari
i - - Pt \=a : ¥ __? '.“:_‘
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3.1 Sit Sinirlarinin Bigimlenme Siireci

Kentsel Sit Alani Karari: Selguk ilgesi ve Atatiirk mahallesinde, Ayasuluk Kalesi ve St. Jean
Bazilikasinin giineyinde, Efes miizesinin kuzeyinde ve Artemis tapinag ile Atatiirk caddesi arasinda
kalan bolge izmir | Numarali Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 13.04.1989 giin ve 974
sayili karari ile kentsel sit alani olarak belirlenmistir. Ayni kararda “Kentsel sit sinirlarinin islendigi
icerisindeki tescilli ve tescile énerilen tasinmaziarin isaretlendigi 1/1000 &lcekli paftasinin, bélgeye
ait ayrintih fotodraflarin, konuya iliskin raporun Efes Miizesince hazirlanarak Kurula iletilmesi”
istenmistir. Yapilan galismalar sonucu alinmis olan 09.11.1989 gtin ve 1341 sayili kararla da alana
yonelik “Koruma Amagli imar Plani hazirlanmasi gerektigine” karar verilmistir.
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Kentsel Sit Alani Koruma Amagli Imar Plani Karari: Kentsel Sit Alani igin hazirlanan 1/1000 ve
1/500 olcekli Koruma Amaclh imar Planlari izmir 1 Numaral Kltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulunun 15.09.1994 giin ve 5286 sayili karari ile uygun bulunarak Selguk Belediye Meclisi
tarafindan onaylanmigtir.

3. Derece Arkeolojik Sit Alani Karari: izmir 1 Numarali Kaltur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
tarafindan alinan 11.09.2018 giin ve 7997 sayili karar ile Kentsel Sit sinirlari iginde kalan alanlara
iliskin; “kentsel sitin yani sira 3. Derece Arkeolojik Sit olarak tesciline” karar verilmistir. Alinan karar
sonucunda sinir degisikligi olmaksizin kentsel sit alani olan bolge “Kentsel+3. Derece Arkeolojik Sit”
haline gelmistir.

3.2 Etkilesim Gegis Sahasi Sinirlarinin Belirlenmesi

2863 sayilll Klltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'nda, kentsel sit alanlarinin
cevresinde bir etkileme gecis alani (etkilesim-gecis sahasi) belirlenmesi ve belirlenecek bu alanin da
koruma amacli imar plani sinirlari igcine alinmasinin gerekliliginden soz edilmis ve konu Kanun’un 3.
Maddesinde diizenlenmistir:

“Etkilesim-gecis sahasi: korunmasi gerekli kdltir varliklarini ve sit alanlarini dogrudan
etkileyen, sit bélgeleriyle biitinliik gésteren, daha 6nceden sit sinirlari icindeyken sit sinirlar disina
cikarilmis veya sit sinirlari disinda tutulmus korunacak sokak, meydan, yapi gruplari ve benzerlerinin
yer aldigi, sit bélgeleri arasinda kalmus, sitleri dogrudan etkileyen veya koruma amagh imar
planlarinin hazirlanma asamasinda géz éniinde bulundurulmasi gereken alanlardir.”

Diger yandan, Kiiltir Varlklarini Koruma Yuksek Kurulu tarafindan alinan 19.04.1996 tarihli
420 sayil ilke Karar’nda “Planlama Sirasinda Etkileme Gegis Alani Olarak GGz éniine Alinmasi
Gerekli Goriilen Alanlara (Planlama Sinirlari) fliskin Esaslar” belirlenmistir.

ilke kararinda;

“Ulkemizde bulunan korunmasi gerekli kiltir varliklarinin ve sit alanlarinin korunmasi ve
gelecek kusaklara aktarilabilmesi, tespit, tecil ve koruma olgularinin planlama disiplini altinda
biitiinlestiriimesiyle gerceklestirilebilir.

Ancak sit alanlarinin korunabilmesi icin salt bu alanlarin degil bu alanlari dogrudan etkileyen
gecis bélgelerinin de sit alani ile birlikte uyumlu ve saglikli bir planlama anlayis icinde ele alinmasi
zorunludur. Bu nedenle;

1. Koruma amacl imar planlan yapimi sirasinda sit bélgeleri ile biitinliik gdsteren, yogunluk ve
yerlesme diizeninin sit bélgeleri ile uyum icinde olusmasi ve gelismesi 6ngdriilen, siti biitiinleyen
alanlardan;

a) Daha énceden sit sinirlari igindeyken sit sinirlari disina ¢ikariimis - bozulmus sitlerin,
b) Sit sinirlari disinda tutulmus korunacak sokak, meydan yapi gruplari ve benzerlerinin,

c) Sit bélgeleri arasinda kalmis sitleri dogrudan etkileyen kurul denetiminin yapilamadigi
alanlarin,
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Fiziki planlama ve koruma sorunlarinin ¢éziimiinii saglamak amaciyla planlama sirasinda "Etkileme
Gecis Alani" olarak planlama sinirlari igerisinde alinmasina,

2. Bu alanlarin, Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mddiirliigi veya ilgili koruma kurullarinin
Onerisi ile ilgili koruma kurullarinca belirlenmesi, planlama sirasinda degistirilmesi gerekli gériiliirse
yine ilgili koruma kurulu gériis ve kararinin alinmasina,

3. Bu alanlarda ilgili koruma kurulu karari ile plan dedisiklikleri yapilabilecegi”
belirtilmistir.

Diger yandan, UNESCO Dinya Kiltir Mirasi Listesinde yer alan Efes Antik Kenti igin
belirlenmis olan Yonetim Alani siniri kismen Selcuk kenti icine kadar ulasmakta ve Yonetim Alani
sinir izmir-Aydin karayoluna dayanmakta olup, arkeolojik sit alanlarinin yani sira, sit statisi
bulunmayan alanlar da Yonetim Alani sinirt igine dahil edilmistir.

Sekll 3-2 Efes Yonetim Alani Siniri
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Alan Yénetimi ile Anit Eser Kurulunun Kurulus Ve Goérevleri ile Yénetim Alanlarinin
Belirlenmesine iliskin Usul Ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik’in “Yonetim planinin uygulanmasi ve
denetlenmesi” bashkli 13’tGnct maddesinde yer alan; “Yénetim alani kapsamindaki tasinmaz kiiltir
ve tabiat varliklari ile sit alanlarinda y6netim plani ile yapilmasi éngériilen ¢alismalara iliskin her
tirld insai ve fiziki miidahale ve fonksiyon dedisiklikleri ile bunlara ait plan ve proje igcin Kiiltir
Varliklarini Koruma Bdlge Kurulunun izninin alinmasi zorunludur” seklindeki diizenleme geregince
bolge Etkilesim Gegis Sahasi olarak ©nerilmistir. izmir 1 Numarali Koruma Boélge Kurulu’nun
29.09.2017 glnlu toplantisinda alinan 6626 sayili kararla prensip olarak uygun bulunan Etkilesim
Gegis Sahasi sinirlari, kentsel sit sinirlar iginde kalan alanlarin ayni zamanda 3. Derece arkeolojik sit
olarak tescil edildigi 11.09.2018 giin ve 7997 sayili kararla belirlenmistir.
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Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alani ve Etkilesim Gegis Sahasini kapsayan planlama alani

sinirlart icinde 9 adet anitsal kiiltir varlig (1. Grup) ve 2 adet sivil mimarlik érnegi (Il. Grup) olmak

tizere tescil edilerek koruma altina alinmis olan toplam 11 adet tescilli yap! bulunmaktadir. Tescilli
kiiltir varliklarinin 7’si I. Grup ve 2'si Il. Grup olmak Uzere dokuzu kentsel sit alani iginde
bulunurken; 2 adet |. Grup tescilli tasinmaz kultir varligi ise Etkilesim Gegis Sahasi icinde

bulunmaktadir.

Tablo 3-1 Planlama Alani icinde Bulunan Tescil Kararlar

Planlama Alani (Eski
Adi Icindeki Ada No Par‘jzel Parsel Kg ruLn a Tescil Karari
Konumu No) rubu
. GEEAYK'nun 14.5.1976/A-14
Kihg Arslan | - KentselSit | 34 1 4669 | I.Grup | GEEAYK'nun 14.07.1979/A-1407
Cami Alani
sayili kararlari
. GEEAYK'nun 145.1976/A-14
Tosg2luEag: [ KEMEEISE | g0 6 4568 | 1.Grup | GEEAYK'nun 14.07.1979/A-1407
(Han) Alani
sayili kararlari
. GEEAYK'nun 145.1976/A-14
SaadetHatun | KentselSit | oo 1 8557 | 1.Grup | GEEAYK'nun 14.07.1979/A-1407
Hamami Alani
sayili kararlar
isa Bey imareti Reiteal Sit GEEAYK'nun 145.1976/A-14
Ayasulug A ! 357 7 4612 I.Grup | GEEAYK'nun 14.07.1979/A-1407
Kittuphanesi sayili kararlari
TH— Kentsel Sit GEEAYK'nun 145.1976/A-14
> 362 8 4593 I.Grup | GEEAYK'nun 14.07.1979/A-1407
Kalintisi Alani
sayili kararlari
Eski Yapi Kentsel Sit 358 9 4659 I Grup GEEAYK'nun 14.07.1979/A-1407
Kalintisi Alani sayili karari
Alaslan Kentsel Sit GEEAYK'nun 145.1976/A-14
P g 349 1 4617 I.Grup | GEEAYK'nun 14.07.1979/A-1407
Mescidi Alani
sayili kararlari
; . I GEEAYK'nun 145.1976/A-14
Ishak Bey Cami | Etkilesim | 5, 1 4795 | 1.Grup | GEEAYK'nun 14.07.1979/A-1407
ve Cesme Gegis Sahasi
sayili kararlar
Sizla Be Etkilesim GEEAYK'nun 145.1976/A-14
bl s 375 1 4829 | 1.Grup | GEEAYK'nun 14.07.1979/A-1407
Turbesi Gegis Sahasi
sayili kararlari
Konut Kentsel Sit 361 1 4595 I Gr izmir Il numarali KTVKBK
Alani 361 2 2596 | " °™MP | 25.04.2008/3837 sayil karari

Yukarida yer verilen yapilara iliskin tescil kararlarinin yani sira, Etkilesim Gegis Sahas i¢inde
bulunan 281 ada 6 parsel (Eski 3447 parsel) tzerinde yapilan temel hafriyati sirasinda kiiltar
varligina rastlanmasi sonucunda Efes Miizesi tarafindan kurtarma kazilari yapilmis, yapilan kurtarma

kazilari sonucunda ikisi Mezar Aniti olmak Gzere 8 adet mezar ortaya gikarilmig, parsel izmir 2
Numarall Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu’nun 23.03.2006 giin ve 1990 sayili
karariyla Korunmasi gerekli Tasinmaz Kulttr Varhigi olarak tescil edilmistir.
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3.4 Tescile Onerilen Yapilar

Koruma amagl imar plani galismasina konu olan alan sinirlari icinde yapilara yonelik tespit
calismalari sonucunda, kentsel sit sinirlari iginde iki yapimin tescile 6nerilmesi kararlastiriimistir.
Tescile &nerilen yapilar tapuda 350 ada 18 parsel ve 363 ada 8 parselde kayitlidir.

Tescile 6nerilen 350 ada 18 parselde bulunan yapr malzemesi tas tugla almasiktir ve yapim
sistemi yigmadir. Z+1 katli yapi bitisik nizamdir. Yapiya bahceden giriimektedir. Bahge giris kapisi
ahsaptir. Uzerinde yine ahsap bir sacak yer almaktadir. Sacagin tzeri alaturka kiremitlidir. Yapinin
sokak cephesinde zemin katta ve birinci katta birer pencere yer almaktadir. Bu pencereler %
oraninda, ahsap dogramali ve ahsap kepenklidir. Yapi kirma catili, alaturka kiremit értdludir. Iki
kademeli bir sacak alti silmesi vardir.

Fotograf 3.1 Tescile Onerilen 1.Yapi
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Tescile 6nerilen 363 ada 8 parselde bulunan yapi malzemesi tas ve yapim sistemi yigmadir. Z+1
katl yapi bitisik nizamdir. Simetrik cephe dizenine sahip yapida, 6n cepheden geriye cekilerek
olusturulan nis icerisinde yer alan giris kapisina iki adet basamakla ulagiimaktadir. Kapinin iki
yaninda birer pencere yer almaktadir. ikinci kat cephesinde ortada bir cumba, cumbanin iki yaninda
birer pencere yer almaktadir. Bu pencereler % oraninda, ahsap dogramali ve demir parmaklikhdir.
Ahsap striktUrld cumbanin alt tarafi ahsap kafes, Ust kismi ise ahsap dogramali penceredir.
Cumbanin gatisi yapinin gatisi ile bitinddr. Yapi besik catili, Marsilya kiremit értultudar.

Fotograf 3.2 Tescile Onerilen 2.Yap!
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4 PLANLAMA KARARLARI
4.1 Planlama Alani ve Genel Yaklasim

Baslangicta tek bir plan karariyla planlanmis olan Selcuk kentinin batisinda kalan bélimlerde
zaman icinde ilan edilen sit kararlariyla (Efes 1. derece arkeolojik ve 3. derece arkeolojik sit alanlari)
onayll planlar gecerliligini yitirmis, bu alanlara yonelik koruma amacli imar planlari hazirlanmis,
kismen kenarlasan bu planlarla tek plan ortadan kalkmis, farkl sinirlar icinde, farkli statilerde
planlar yurdrlik kazanmistir. 1989 yilinda belirlenen Kentsel Sit alani igin hazirlanan ve 1994 yilinda
onaylanan Koruma Amacli imar Plani ile yerlesmede var olan onayl plan sayisi ikiye cikarken, Efes
Antik kenti 1. Derece Arkeolojik Sit Alani ile bu alan sinirlarinin yerlesme ile kesistigi bolgelerde
belirlenmis 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlari icin hazirlanmis ve onaylanmis olan koruma planlari ise
Gclnci farkh nitelikte planlar olusturmustur. “Etkilesim Gegis Sahasi” karari ile kentte var olan
farkl nitelikteki plan bélimlerine bir yenisi daha eklenmektedir.

Asagida yer verilen sekilde turuncu renk ile tanimlanan alanlar kentin butincidl uygulama
imar plani sinirlari icindeki alanlardan koruma amacli plan Uretimi gerektirmeyen ve 2018 yilinda
revize edilen uygulama imar plani bulunan bélimleri, batida kalan mavi sinir ile tanimli alanlar Efes
Antik Kenti Arkeolojik Sit Alanlarina iliskin onayli Koruma Amacli imar Plani bulunan alanlari
tanimlamaktadir. Bu ¢alismaya konu olan “Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alani ve Etkilesim Gegis
Sahas!” ise arada kalan ve yesil renkli sinir ile tanimlanmis olan boélgedir. Bu alanin Etkilesim Gegis
Sahasi olarak tanimlanan bélimleri 2016 yilinda onaylanmis olan 1/5000 &lcekli Selcuk Nazim imar
Plani icinde yer almigsa da, kentsel ve 3. Derece arkeolojik sit niteligine sahip olan bélimleri Nazim
imar Plani sinirlari diginda birakilmistir.

Sekil 4-1 Planlama Alani Sinirlar
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4.2 Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alanina iliskin Kararlar

Kentsel Sit Alani karari dogrultusunda 1/1000 ve 1/500 6lgekte hazirlanmis ve onaylanmis,
1994 yilindan giinimuize dek uygulanan koruma amacl imar plani bulunan Kentsel+3.Derece
Arkeolojik Sit Alani’na iliskin Nazim imar Plani kararlari, uygulamada yasanan sorunlar, 1994-2022
arasi uygulamalarin sonuglari, glincel veriler, alanin ayni zamanda 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
olarak belirlenmis olmasi gibi gelismeler dikkate alinarak gelistirilmistir.

Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alaninin genelde konut alani olarak korunmasi benimsenmis,
alanin dogusunda Atatirk Caddesi ve Ugur Mumcu Sevgi Yolu cepheli bolgedeki yapi adalarinin
ana yola cepheli bélumleri ile planin kuzeybati sinirinda, isabey Camii’sine cepheli olarak bulunan
yapi adasi planda Ticaret+Konut karma kullanimli alanlar olarak dizenlenmistir. Koruma Amagli
Nazim imar Plani kararlarinda kentsel sit alani bélimii icin orta yogunlukta (151/300 kisi/ha)
yerlesik konut alani tanimlamasi yapilmistir.

Kentsel+3.derece arkeolojik sit alani sinirlari icinde nazim imar planinda yer alan kullanimlar
Efes Muzesi alani ve Efes Kazi Evi alanindan olusan kiiltiirel tesis alanlari ile isabey ilkokulu’ndan
olusan egitim tesisi alani, sosyal tesis alanlari, cami alanlari ve yesil alanlardan olusmaktadir.

4.3 FEtkilesim Gegis Sahasina iliskin Kararlar

Etkilesim Gegis Sahasi olarak belirlenmesi 6ncesinde onayli 1/5000 6lcekli nazim imar plani
bulunan ve bu calisma ile Koruma Amach Nazim imar Plani hazirlanan etkilesim gecis sahasi icinde
kalan alanlar konum acisindan Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alaninin kuzey ve glineyinde iki farkli
bolimden olusmaktadir. Her iki bélimde de onayli nazim ve uygulama imar planlan bulunurken,
1/5000 &lgekli olarak hazirlanan ve 2016 yilinda onaylanmis olan Selguk Nazim imar Plani’nda da bu
bélimler genel olarak konut alani ve ticaret+konut alani olarak planlanmis alanlardan olusmaktadir.
Etkilesim Gegis Sahasi belirlenmesi (2018) éncesinde, hazirlanmis ve onaylanmis olan Nazim imar
Plani kararlari, bélgenin Etkilesim Gegcis Sahasi olarak belirlenmesi dikkate alinarak bu planlama
calismasiyla birlikte yeniden ele alinmis, 1/1000 6lcekli Koruma Amacli imar Plani calismasi ile es
zamanl 1/5000 &lcekli Koruma Amacli Nazim imar Plani da hazirlanmistir. Alana yonelik, 6zellikle
mevcut yapilasmalar ve onayli uygulama imar plani kararlari da dikkate alinarak yapilan
degerlendirmeler sonucunda, alan kullanimina yoénelik nazim imar plani kararlarinda kismen
degisiklige gidilmis, asagida ilgili bolimde agiklanan gerekcelerle ticaret+konut karma kullanimli
alanlarin bir b6limd konut alanina déntstirtlmtstdr.

4.3.1 KonutAlanlar ve Ticaret+Konut Karma Kullanim Alanlan

Selcuk Nazim imar Plani hazirlanmasi kapsaminda yapilan niifus projeksiyonlarinda 2030 yili
ntfusu 43.000 kisi olarak kabul edilmis ve planin yapildigi tarihlerde 28.600 kisi olan kent niifusuna
2030 yilina kadar ntfusa 14.400 kisinin daha eklenecegi hesaplanmistir. Nazim imar plani
asamasinda mevcut uygulama imar planlarinin hentiz yapilasmamis bolimlerinin niifus kapasitesi
11.300 kisi olarak belirlenmis ve 2030 yilina kadar 3100 kisilik ilave konut alani gereksinimi oldugu
belirtilmistir. Nazim imar planina yapilan ilave gelisme alani dizenlemesi ile yaklasik 1800 kisilik
ilave alan diizenlemesi yapilabilmis, 1300 kisilik konut alani ihtiyacinin ise yapilacak revizyon
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cahismalarindan karsilanmasi gerektigi belirtilmistir. Ancak revizyon imar plani calismasi
tamamlanan béliimlerde mevcut yapilasma emsalleri korunarak diizenlemeye gidilmis, bu ntfusa
yonelik alan karsilanamamistir.

Koruma amach nazim imar plani ¢alismasina konu olan Etkilesim Gegis Sahasi iginde kalan
alanlarin énemli bir b6élimi mevcut nazim imar planinda Ticaret+Konut karma kullanimli alanlar
olarak tanimlanmistir. Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alani glineyinde kalan Etkilesim Gegis Sahasi
icindeki alanlar, mevcut uygulama imar planinda “Tercihli Kullanm Alani” olarak planlanmis
alanlardandir. Mevcut plan kararlarina gére turizm ve konut kullanimlarinin herhangi birinin yer
alabilecegi alanlar olarak tanimlanmis, konut kullanimina herhangi bir sinirlama getirilmemistir.
Diger yandan, bu bolgede Atatirk Bulvar’na cepheli yapilarin zemin katlarinda yer alan ticaret
kullanimlari disinda yapilarin tamami konut olarak yapiimistir. Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alani
gineyinde kalan boélumlerin tamami, gegmis yillarda onayl imar plani kararlarina gére imar
uygulamasi gormus, olusan imar parsellerinin blyltk boliminde de yapilagmalar tamamlanmustir.
Bu alanlarda mevcut Nazim imar Plani karari korunmustur.

Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alan’nin kuzeyinde, Kale eteginde belirlenmis olan
Ticaret+Konut karma kullanimli alanlar ise mevcut planda blyik bdlimU Atatirk Bulvari cepheli
olarak zemin kat ticaret yapilasmasi 6ngortilmus alanlar ile cevresindeki, Atatirk Bulvarina paralel
sokaklarda planlanmis konut alanlarindan olusmakta olup, bu alanlarda da ticaret kullanimlarinin
gelisimi Atatlirk Bulvar’'na cepheli parsellerle sinirli kalmistir. Diger sokaklarda ise yapilasmalarin
tamamina yakini konut amach yapilasmasini tamamlamistir. Bu bolge gelecekte kent merkezinin
genislemesi olasi bolge olarak degerlendirilmistir. Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alani kuzeyinde
kalan bélimlerde mevcut durumda var olan bitisik nizam vyapilasmalarin, yer yer acikliklar
yaratilarak blok nizama, bahceli konut yapilasmasina donustirtlmesi hedefiyle 1/5000 6lgekli
Koruma Amacl Nazim imar Planinda bu alanlar “Sagliklastirma Alani” olarak tanimlanmistir.

4.3.2 Kentsel Calisma Alanlari

Selcuk Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alani ve Etkilesim Gegis Sahasi igin hazirlanan
planlama calismasi kapsaminda kamusal hizmet alanlari, Nazim imar Plani kararlari ve mevcut
uygulama imar plani kararlari ile uyumlu bigimde iki grupta ele alinarak diizenlenmistir. Gerek izmir
BuyUksehir Belediyesi ve gerekse Selcuk ilce belediyesi tarafindan hizmetlerin verilecegi alanlar
‘Belediye Hizmet Alani’ olarak plan kararina dondstirtlmastir. Belediye hizmet alanlari gérev ve
sorumluluklar kapsamindaki hizmetlerinin goturilebilmesi icin mahalll musterek nitelikteki
ihtiyaglari karsilamak Gzere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan
sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir. Etkilesim gegis sahasi iginde, Selguk
Kalesi’nin kuzeyinde kalan bir alanda Belediye Hizmet Alani diizenlemesi yapilmistir.
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4.3.2.2 Resmi Kurum Alanlari

Etkilesim Gecis Sahasi icinde dizenlemesi yapilan Resmi Kurum Alanlarindan ikisi kuzey
bélumunde, biri gliney bolimiinde yer almaktadir. Resmi kurum alani olarak belirtilen alanlar ise
genel bitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel butgeli idarelerle, belediyeye veya bu kurumlarca
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sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile
kurulmus kamu tlzel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildigi alanlardir. Gineyde bulunan alan
Karayollari 21. Sube Sefligi tarafindan kullanilmaktadir. Kuzeyde kalan iki tesis alanindan biri eski
Cezaevi alani, digeri ise ilge Miftiiligl icin diizenlenmis alandir.
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4.5.24.3 ticaret Alaniari

Etkilesim Gegis Sahasi iginde ticaret kullanimlari blytk oranda Ticaret+Konut kullanimli
karma kullanimli alanlarinda yer alirken, g farkl noktada Ticaret Alani diizenlemesi yapilmistir. Bu
alanlarda ilgili mevzuat geregi; is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biro,
carsl, ¢ok katl magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro,
muze, kitlphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diugin
salonu gibi eglenceye yonelik birimler gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilecektir.
Ticaret alani olarak tanimlanan alanlarda konut kullanimlari yer alamayacaktir.

Planda yer alan ticaret alanlarindan kuzey ve gineyde bulunan alanlar, mevcut durumda
akaryakit istasyonu bulunan alanlar arasinda yer almaktadir. Selcuk kent biitiiniine ait Nazim imar
Plani agamasinda bu alanlar, mevcut tesislerin boyutlari ve konumlari dikkate alinarak Ticaret Alani
olarak tanimlanmistir. Planda Ticaret Alani olarak tanimli Gglincl alan ise Efes Mizesi karsisinda,
Kusadas Kavsagina cepheli dizenlenmis olan alandir. Mevcut durumda restoran, kafe vb.
kullanimlar ile turistik esya satis yerleri bulunan bu alanda mevcut kullanimlarin sirdirilmesi
hedeflenmistir.

4.3.2.4 Ticaret-Turizm Alani

Ticaret turizm alanlan ticaret kullanimlari ile turizm kullanimlarinin birlikte yer alabilecegi
alanlardir. Mevcut uygulama imar plani kararlan dikkate alinarak Nazim imar Plani ile de Ticaret-
Turizm Alani olarak diizenlenmis olan alan icinde mevcut turizm konaklama tesisi bulunmaktadir.

4.3.3 Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlari

Etkilesim Gegis Sahasi iginde kalan alanlarda dizenlenmis olan sosyal ve teknik altyapi
tesisleri Hastane Alani, Cami Alani ve yesil alanlardan olusmaktadir. Cami alani olarak tanimli olan
alanda tescilli anitsal kiltir varhigi niteligine sahip olan ishakbey Camisi (377 ada 1 parsel) yer
almaktadir. Planda var olan Hastane Alani, Kusadasi kavsaginda var olan mevcut Selcuk Devlet
Hastanesi’nin bulundugu alandir. Mevcut durumda Hastane parseline bitisik konumdaki 375 ada 1
parsel iginde tescilli anitsal kdltir varligi olan Sigla Bey Turbesi bulunmaktadir. Hastane alani
yaklasik 0.52 hektar bayikltktedir.

Koruma amagl imar plani kapsaminda Etkilesim Gegis Sahasi icinde kalan alanlarda yaklasik
yaklagik 7.96 hektar agik ve yesil alan dizenlemesi yapiimistir. Bu alanlarin dnemli bir bélimi
Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alani sinirinda, Efes Miizesi oniinde var olan park alani (Ahmet
Ferahli Parki) olusurken, kuzey ve giineyde kalan bolimlerde de mahalle dlceginde dizenlenmis
yesil alanlar bulunmaktadir.
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4.3.4  Ulasgim-Erisime Yonelik Kararlar

Etkilesim Gegis Sahasi sinirlari icinde kalan alanlarda ulagim diizenlemeleri, timiyle mevcut
imar plani kararlarina gére olusmus akslar dikkate alinarak yapilmistir. Alan icinde, koruma amacgl
imar plani kapsaminda diizenlenmis olan ana tasit yollan 14.50 metre, 12 metre ve 10 metre
genislige sahiptir. Alanin kuzeyinde Atatirk Bulvari’'na paralel konumda bulunan Sehit Polis Metin
Tavaslioglu Caddesi ana ulasim aksini olustururken, alanin giineyinde planda 14.50 metre genislikte
dizenlenmis olan Atatirk Bulvari'na paralel Sehit Er Erciiment Bozdogan Caddesi ana ulasim aksi
niteligine sahiptir.

4.3.5 Alan Kullanim Durumu

Selcuk Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alani ve Etkilesim gecis sahasi icinde kalan alanlarin
buttininde hazirlanan Koruma Amach Nazim imar Plani ¢alismasi sonucunda elde edilen alan
dagilimlan asagidaki tabloda verilmistir. Alan genelinde ortaya ¢ikan dagiimlara bakildiginda konut
alanlarinin toplamda %36,19'luk bolimi olusturdugu gorilirken, Konut+Ticaret karma kullanimli
alanlarin orani ise %18,67’lik bir orana karsilik gelmektedir.

Tablo 4-1 Planlama Alani Bitiintinde Alan Kullanimi

Kentsel +3.Derece Etkilesim-Gecis Planlama Alani
Alan Dagilimi Arkeolojik Sit Alani Sahasi Toplami
Alan (Ha) | Oran (%) | Alan (Ha) | Oran (%) | Alan (Ha) | Oran (%)
Mevcut Konut Alani (Cok Yiiksek) 0.00 0.00 2.29 7.06 2.29 5.37
Mevcut Konut Alani (Yiksek) 0.00 0.00 2.00 6.15 2.00 4.68
Mevcut Konut Alani (Orta) 5.84 57.21 5.32 16.37 11.16 26.14
Konut-Ticaret Alani 1.18 11.53 6.79 20.91 7.97 18.67
Ticaret Alani 0.30 2.92 0.77 2.37 1.07 2.50
Ticaret-Turizm Aani 0.00 0.00 0.26 0.79 0.26 0.60
Kamu Hizmet Alani 0.00 0.00 0.57 1.77 0.57 1.34
Belediye Hizmet Alani 0.00 0.00 0.23 0.69 0.23 0.53
Egitim Alani 0.43 4.19 0.00 0.00 0.43 1.00
Kiltirel Tesis Alani 1.27 12.43 0.00 0.00 1.27 2.97
Sosyal Tesis Alani 0.02 0.15 0.00 0.00 0.02 0.04
Saglik Alani 0.00 0.00 0.52 1.59 0.52 1.21
ibadet Alani 0.14 1.35 0.00 0.00 0.14 0.32
Park 1.05 10.24 2.58 7.96 3.63 8.50
Su Ylzeyi 0.00 0.00 0.74 2.29 0.74 1.74
Otopark 0.00 0.00 0.27 0.83 0.27 0.63
Yol 0.00 0.00 10.14 31.23 10.14 23.76
Toplam Alan 10.21 100.00 32.48 100.00 42.70 100.00
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