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GiRIS

Planlama alani izmir Biiyiiksehir Belediyesince biitiinsel Nazim imar Plani hazirlanmasi kapsaminda,
hazirlanan ve onaylanan Cigli (Anadolu Caddesi Kuzey Dogu Bolimu ve Balatgik Kesimi) 1/5000 6lgekli

Nazim imar Plani'nin bir kismini olusturmaktadir.

izmir Biiyliksehir Belediyesince onaylanan 1/25000 &lgekli izmir Biyiiksehir Bitiini Cevre Diizeni
Plani'na ve hedeflerine uygun olarak, kentteki niifus artisi, go¢ ve kentlesmenin getirdigi sorunlarin
coziilmesi, sosyo-ekonomik ve mekansal hedeflerin yeniden tamimlanmasi, yatinm ve gelisme
egilimlerinin planh olarak yonlendirilmesi, altyapi gelismesi ve hizmet sunumunda rasyonellik
saglanmasi, ilceler bazinda planlama ortak dilinin olusturulmasi ve bdylece planh geligmenin
siirdiiriilmesi amaci ile 1/5000 dlcekli nazim imar plani cahigmalari izmir Buyiiksehir Belediyesince

baslatilmigtir.

Bu calismalar kapsaminda, izmir ili, Cigli ilgesi'nde, kuzeyde Harmandali Mabhallesi, giineyde Yeni
Mahalle ve istasyonalti Mahalleleri, batida Katip Celebi Universitesi ile Atatiirk Organize Sanayi
Bolgesi, doguda Karsiyaka ilge sinirt ile simirlandirilan ve Biiyiik Cigli Ova Kesimi Nazim imar Plani ile
biitiinlesen yaklasik 1307 hektar biiyiikliigiindeki alanda Cigli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve

Revizyonu(Anadolu Caddesi Kuzey Dogu Bolimii ve Balatgik Kesimi) hazirlanmigtir.

izmir Biiyiiksehir Belediyesince onaylanan nazim plan dogrultusunda; Gigli ilgesine bagh Ahmet
Efendi, Balatcik ve Kiiciik Cigli Mahallelerinde, Menemen ilgesi ile sinirlanan, batisinda Katip Celebi
Universitesi ile sinirlanan, giineyinde Cigli OSB ve Sanayi Sitesi ile Sinirlanan, dogusunda ise Anadolu
Caddesi ile sinirlanan yaklagik 193 ha'lik alana iliskin uygulama imar plani hazirlama ¢aligmalarina

baglanmistir.

Ancak bu uygulama imar plani calismalari esnasinda, izmir Biiyiiksehir Belediyesince onaylanan nazim
planin bélge &lgeginde yasanilan bagta imar uygulamasi olmak iizere sorunlara ¢6ziim bulmadig

gorilmustiir.

Bu dogrultuda dncelikle, Cigli (Anadolu Caddesi Kuzey Dogu Bolimi ve Balatgik Kesimi) 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plani'nin Ahmet Efendi, Balatgik ve Kigiik Cigli Mahallelerinde, Menemen ilgesi ile
sinirlanan, batisinda Katip Celebi Universitesi ile sinirlanan, giineyinde Cigli OSB ve Sanayi Sitesi ile

Sinirlanan, dogusunda ise Anadolu Caddesi ile sinirlanan yaklasik 193 ha'lik kismina iligkin revizyon

Planlama calismalari, yapilan tim analizler dogrultusunda; planlama etigi ve sehircilik ilkeleri
gozetilerek, plan sahasinda yasayan niifusun yasam standartlarinin yiikseltiimesi, planlama alaninin
cevresiyle biitiinlesmesi, ¢cevre fonksiyonlarla birlikte gelisim gostermesi ve ¢evre fonksiyonlarin

beraberinde getirdigi ihtiyaglarin karsilanmasi amaciyla yapilmistir.
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1. AMAC VE KAPSAM

1/25000 6lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'na ve hedeflerine uygun olarak; izmir
Biiyiliksehir Belediye Baskanhginca, izmir ili, Cigli ilcesi'nde, kuzeyde Harmandal Mahallesi, giineyde
Yeni Mahalle ve istasyonalti Mahalleleri, batida Katip Celebi Universitesi ile Atatiirk Organize Sanayi
Bolgesi, doguda Karsiyaka ilce siniri ile sinirlandirilan ve Biiyiik Cigli Ova Kesimi Nazim imar Plani ile
biitiinlesen Cigli 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve Revizyonu (Anadolu Caddesi Kuzey Dogu Bluimi
ve Balatgik Kesimi) hazirlanmis ve izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisince 14.09.2019 tarih ve
97509404.301.848 sayili karan ile uygun gorillerek Baskanhk Makaminca 17.01.2020 tarihinde

onanmistir.

Cigli (Anadolu Caddesi Kuzey Dogu Béliimii ve Balatcik Kesimi) 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve
Revizyonu'nun bir kismini olusturan yaklagik 192 ha'lik Planlama alani Cigli ilcesine bagh Ahmet
Efendi, Balatcik ve Kiiciik Cigli Mahallelerinde bulunmakta olup, 23.03.1989 tarihide onanan Balatgik
Ova Kesimi imar Plani, 05.12.1996 tarihinde onanan Balatgik Mevki Revizyon imar Plani, 02.04.1998
tarihinde onanan K.Cigli Revizyon imar Plani, 25.11.2008 tarihinde onanan Balatgik-K.Cigli Revizyon
imar Plani, 15.01.2014 tarihinde onanan Katip Celebi Universitesi Revizyon imar Planlari meri

planlardir.

Cigli (Anadolu Caddesi Kuzey Dogu Béliimii ve Balatcik Kesimi) 1/5000 élcekli Nazim imar Plani ve
Revizyonu plani dogrultusunda 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani hazirlanmasi gerekliligi ortaya
cikmustir. 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani calismalari esnasinda, planlama alanina iliskin 1/5000

Olcekli nazim plan revizyonunun da gerekliligi ortaya gikmistir.

Hazirlanan 1/5000 6lcekli Uygulama imar Plani, izmir Biiyiiksehir Belediyesince Cigli (Anadolu Caddesi
Kuzey Dogu Boliimii ve Balatgik Kesimi) 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani kararlarinin ana kararlarina
bagh kalarak, birlikte planlama alaninda yillardir yagsanan uygulama sorunlari ile bolgesel ihtiyaglar da

g0z oniinde bulundurularak hazirlanmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU, CEVRE iLiSKILERi VE TARIHSEL GELISiM

2.1. KENT OLCEGINDEKi KONUMU

Planlama alaninin icerisinde yer aldigi Cigli ilcesi, izmir kérfezinin kuzey kesiminde yer almakta olup,
ilcenin kuzeyinde Menemen, dogusunda Karsiyaka ilgeleri, batisi ve gilineyinde Ege Denizi
bulunmaktadir. Cigli ilgesi sinirlar, 2008 yilinda yirirliige giren 5747 sayil Buyiksehir Belediyesi
Sinirlan icerisinde ilce Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun kapsaminda
yeniden belirlenmistir. S6z konusu kanun ile birlikte Cigli ilgesi, yaklagik 13.352 ha.'lik bir biyukltuge
ulasmis olup, izmir Merkez Kent olarak tariflenen alanda yer almaktadir. ilge, Anadolu Caddesi
boyunca dogu ve bati yonli kentsel alan ile Sasal ve Kaklig yerlesimlerinin yer aldigi 27 mahalleyi
kapsamaktadir. Sasali ve Kaklic Mahalleleri de dahil kentsel yerlesme alani yaklasik 1988 ha.'dir. izmir

kent merkezine 17 km. uzaklikta bulunan Cigli ilgesinin, sinir ilgeleri olan Menemen ilgesine uzakhg

18 km., Karsiyaka ilcesine uzakhgi ise 7 km'dir.

T

Aliaga, Karaburun,
Depunh Baigova, Kargiyaka,
Baymndir, Kemalpasa,
Bayrakh, Kinik,
Bergama, Kiraz,
Beydag, Konak,
Bornova, Menderes,
Buca, Menemen,
Gesme, Narhdere,
o cigli, Odemis,
Cfm, Dikili, Seferihisar,
ra. % Foga, Seiguk,
\ .9 \ Menemen Gaziemir, Tire,
\ Kaaburuh,_ ! Giizelbahge, Torbah,
) \ Q _ Karabaglar, Urla.

Harita 1: izmir ilgeler Haritasi
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2.2.  iLCE OLCEGINDEKi KONUMU

Planlama alani, Cigli iige Belediyesi sinirlari icinde kalmakta olup, Ahmet Efendi, Balatgik ve Kiiciik
Cigli Mahallelerinin bir kismini kapsamaktadir. Planlama alam Cigli ilge merkezinin kuzeyinde,
Anadolu Caddesinin batisinda yer almaktadir. Alaninin batisinda Cigli OSB ve Katip Celebi Universitesi,

guneyinde Ata Sanayi Sitesi, kuzeyinde ise Menemen ilgesi yer almaktadir.

Planlama alaninin Cigli Belediyesine uzakhig yaklasik 2 km'dir. Planlama alaninin batisindan izmir
Cevre Yolu ge¢gmektedir. Planlama Alani igerisinden gegen Havaalani Caddesinden , ¢evre yoluna
baglanti saglanmaktadir. Ayrica planlama alaninin batisindan askeri havalimani ve Sasali Kus Cenneti

bulunmaktadir.

Harita 2: Planlama Alaninin Cigli ilcesindeki Konumu
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2.3.  IDARI YAPI iCiNDEKi KONUMU

Planlama alani, idari olarak Cigli Kaymakamligi ve Cigli Belediye Bagkanhigi yetki alani sinirlari icinde

kalmakta olup, ayrica izmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki alani icerisindedir.

2.4.  ULASIM AGI iCINDEKi KONUMU

izmir ili“nin kuzey aksi iizerinde kurulu olan Gigli iiesi, karayolu ve .v‘demiryolu ulagimi agisindan kolay
erisilebilir bir bélgede yer almaktadir. Planlama alani ise; kentin kuzey ana ulagim aksi olan Anadolu
Caddesi iizerinde yer almasi, izmir Cevre Yolu ile olan ulagim baglantilari ve (izmir Banliyo Sistemi)
iZBAN giizergahinin gecmesi nedeniyle arag ve insan sirkiilasyonunun yogun oldugu bélgelerden

biridir.
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Harita 4: Planlama Alanini Ulasim Sistemleri

2.5.  ALANIN TARIHSEL GELiSimi

Eski tarihlerde, ilgenin genel olarak bataklik ve sazliklardan olusmasi ve denize yakinligi nedeniyle
yesil alanlara ¢ok ¢ig diismesinden dolayi, ilk yerlesenler tarafindan bu bélgeye 'Cigli' adi verildigi
bilinmektedir. Cigli'de ilk yerlesimin, 19. yiizyihn sonlarina dogru, Balkanlardan géc¢ edenler tarafindan
gerceklestirildigi bilinmektedir. Kurtulus Savasi esnasinda izmir'in Yunanllar tarafindan isgalini
miiteakiben, bu isgalden kurtulmak isteyen bir kisim yerli halk burayi daha giivenli bularak
yerlesmistir. Cumhuriyetin ilk yillarinda ve daha sonra yapilan miibadeleler cercevesinde Bati
Trakya'dan gelenlerin yerlestirilmesiyle Cigli ilk etapta kdy olarak kurulmus, 1956 yilinda belediye
statisi aldiktan sonra, Giizeltepe ve Sirintepe mahallelerinin bulundugu alanlara 1966 yilinda
meydana gelen Varto ve Hinis depremleri sonucunda evsiz kalan aileler yerlestirilmesi Biyiik¢igli,
Kiclik¢igli ve Balatgik mahallelerine ise dogu ve guneydogu bolgelerinden gelenlerin iskan edilmeleri

ile birlikte yerlesim alanlari genislemeye baslamistir.
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Cigli, 1981 yilinda Milli Giivenlik Konseyi“nin 34 No'lu karariyla izmir Belediyesi sinirlari kapsamina
alinmig olup, 3030 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile Karsiyaka Belediyesi yetki sinirlarina dahil
edildikten sonra 1992 yilinda ilge statiisii kazanincaya kadar adi gegen belediyenin subesi olarak
varhgini siirdiirmistiir. 27.05.1992 tarih ve 3806 sayili yasa ile Cigli adi altinda 10 mahalle, belde ve
koy ile bugiinki ilce sinirlari olusmustur. 5747 sayill Buyiiksehir Belediyesi Sinirlari icerisinde ilce
Kurulmasi Ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina iligkin Kanun'un “Katilma, Baglanma, Sinir Disina
Cikarilma Ve isim Degisikligi” baghkli 2.maddesi geregi Sasali ve Harmandali ilk kademe

belediyelerinin tiizel kisiligi kaldirilarak Cigli Belediyesine baglanmistir.

2.5.1. iZMIR KENTiINiN PLANLAMA TARiHi

Gerek cografi yapisi, gerekse 19.yy.da Avrupa-Akdeniz ticaretindeki dnemli konumu nedeni ile
Anadolu'nun batisindaki en gelismis yerlesme olmasina kargin, izmir ve yakin gevresinin Cumhuriyet
donemine kadar kapsamli bir planlama ¢ahinmasina konu oldugu soylenemez. 1925 yilina
gelindiginde, izmir'in ilk planlarinin Fransiz Rene ve Raymond Danger kardesler tarafindan hazirlandigi
gorilmektedir. Yine bir yabanci olan Fransiz planci Prost'un katkilariyla yapilmis olan plan ise benzer
bicimde yangin alanlari ve yakin cevresiyle sinirlh kalmistir. Her iki planin da genel semasi, geometrik

dizen, genis caddeler ve diizenlemenin merkezini toplayan biyiik park alanidir.

Daha sonralari Fransiz Mimar Le Corbusier izmir'in planlama calismasi igin Bakanlik tarafindan 1939
yilinda gérevlendirilmistir. ikinci diinya savagl surecinde, 1931-1945 yillari arasinda izmir'de imar ve
ingaat faaliyetleri 6nemli &lciide durmustur. Le Corbusier 1948 yilinda izmir igin bir plan eskizi

(taslagi) hazirlamigsa da bu eskiz hi¢cbir zaman uygulama asamasina getirilememistir.

1950 yilinda kent nufusu 230000 iken, 2000 yilinda 400000"e ulasacagi hesabi ile Uluslararasi izmir
sehir imar Plani yarismasi diizenlenmistir. Prof. Mimar Kemal Ahmet Aru, Mimar Emin Canbolat,
Mimar Giindiiz Ozdeg'ten olusan ekibin kazandigl yarisma sonunda hazirlanan imar planlari 1955
yilinda onanmistir. Aslinda biitiinlesmis bir plana sahip olan izmir, 1950'lerin sonlarinda hizlanan goc,
goce dayal niifus artish ve gecekondulasma karsisinda yeniden planlama arayisina ve kapsamli
revizyon caligmalarina ihtiyag duymaya baglamigtir. 2000 yili icin dngorilen 400000 kisilik ntfus,
1960'h yillarin ilk yarisinda asilmistir.

1960 yillarin Planl Kalkinma Politikalari sonucunda Devlet Planlama Teskilati kurulmus, iilke

genelinde gelismeyi ve ana yatinm kararlarini mekana yansitacak planlama eylemi icin imar ve
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Planlama Genel Midiirligi ve Metropoliten Alan Nazim imar Plani Biirolan kurulmustur. izmir
Metropoliten Alan Nazim imar Plani Biirosu da bu Genel Middarlige bagh olarak 1965 yilinda
kurulmugtur. Ayrintili aragtirmalarla yapilan calismalar sonunda bu biironun hazirladigi 1/25000
olgekli izmir Metropoliten Alan Nazim imar Plani ve raporu 1973 yilinda imar ve iskan Bakanliginca

onanmigtir.

1/25000 6lgekli izmir Metropoliten Alan Nazim imar Plani, kentte bugiine kadar yapilmis gesitli plan
ve uygulamalar nedeniyle gecerliligini fiilen yitirmis oldugu gerekgesiyle, 3194 sayili imar Kanunu'nun
9.maddesi geregi Bayindirlik ve iskan Bakanliginca 2003 tarihinde iptal edilmistir. 1/25000 o&lcekli
izmir Metropoliten Alan Nazim imar Plan'nin ana kararlarini degistiren ve yukarida tanimlanan
yatinm kararlan ve uygulamalar nedeniyle cesitli 6lceklerdeki gincel planlar esas alinarak 1989
tarihinde 1/25000 &lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Nazim Plan Revizyonu yapilmistir. Anilan plan da
2002 yilinda, Buyiiksehir Belediyelerinin 1/25000 6lgekli plan yapma yetkisinin bulunmadigi gerekcesi

ile gegersiz kihnmistir.

2004 yilinda yuriirliige giren 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu uyarinca, Biiyiiksehir Belediyesi
yetki alaninin biitiinsel bir yaklagimla ele alinarak, mekansal gelisme butunliginin planh olarak
surdirilmesinin saglanmasi amaciyla, izmir Blyuksehir Belediyesince 1/25000 &lgekli Nazim imar
Plani hazirlanmigtir. izmir Biiyiiksehir Belediyesi'nin 5216 sayih Kanun kapsamindaki yetki alanini
kapsayan ve bugiin halen yiiriirliikte olan 1/25000 dlgekli izmir Biyiiksehir Biitinii Cevre Diizeni

Plani, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi“nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karari ile onaylanmustir.

2.5.2. ALANIN PLANLAMA SURECI

Planlama alani st 6lgekli planlar incelendiginde, izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 olcekli
Cevre Duzeni Plam ve 1/25.000 6lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani kapsaminda yer

almaktadir.

5216 Sayili Buyukgehir Belediyesi Kanunu ile Biiyiiksehir Belediyelerine en geg iki yil icerisinde
1/25000 6lgekli Nazim imar Plani yapma zorunlulugu getirilmis olup, bu kapsamda izmir Belediye
Balkanliginca hazirlanan 1/25000 &lgekli Kentsel Bolge Nazim imar Plani, izmir Biiyiiksehir Belediyesi

Meclisi'nin 16.03.2007 tarih ve 01.315 sayili karari ile onaylanmistir.

Milga Cevre ve Orman Bakanliginca 16.04.2007 tarihinde Manisa-Kiitahya-izmir Planlama Bélgesi

1/100000 &lgekli Cevre Diizeni Plani onaylanmis ve bu planin iptal edilmesi sonrasinda ise Bakanlik
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tarafindan 14.08.2009 tarihinde Manisa-Kitahya-izmir Planlama Bélgesi 1/100000 &lcekli Cevre
Dizeni Plani yeniden onaylanmistir. Bu plan dogrultusunda izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca
hazirlanan 1/25000 Glgekli izmir Kentsel Bélge Nazim imar Plani Revizyonu ise izmir Biiyiiksehir

Belediye Meclisi'nin 16.10.2009 tarih ve 01.904 sayili karar ile onaylanmistir. 1/25000 6lcekli izmir

Kentsel Bolge Nazim imar Plani Revizyonu'nun iptal edilmesi iizerine 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanhginin Teskilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararname'nin 7. maddesi uyarinca
izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginizca hazirlanan 1/25000 olgekli izmir Biiyliksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Plani, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karan ile

onaylanmis olup, s6z konusu plan halen yirirliiktedir.

644 sayih Cevre ve Sehircilik Bakanhginin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararnamenin 7. maddesi uyarinca hazirlanarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi Makami2nin 30.12.2014
tarih ve 21137 sayili Olur'u ile onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre
Duzeni Plani, bu plana aski siiresinde yapilan itirazlarin degerlendiriimesi sonucunda yapilan
dizenlemeler kapsaminda 16.11.2015 tarihinde onaylanarak yiiriirliige girmistir.Son olarak, izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani; s6z konusu plana yapilan itirazlar ile
6360 sayili On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun
Hikminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda mahalleye déniisen koy ve
beldelerin baglandiklar ilgelerin niifuslarinin yeniden diizenlenmesi gereksinimi, 1 Numarali
Cumhurbaskanligi Tegkilati Hakkinda Cumhurbagkanhgi Kararnamesi ile Bakanliklarin ve diger kamu
kurum ve kuruslarin yeniden teskilatlanmasi sonucunda kamu kurum ve kuruluslarindan gelen plan
degisiklik talepleri ve kurum verilerinin giincellenmesi hususlari gercevesinde Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ile izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinin amag, hedef,
stratejileri ve kararlarina uygun olarak hazirlanan ve 1 Numarah Cumhurbaskanhgi Teskilati Hakkinda
Cumhurbagkanligi Kararnamesi'nin 102'nci (c) maddesi uyarinca 10.10.2018 tarihinde onaylanan

Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi ile son halini almistir.

Planlama alaninda, Cigli ilgesinin biiyiik kismini kapsayan izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca
hazirlanmig olan Cigli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve Revizyonu (Anadolu Caddesi Kuzey Dogu
BSlimii ve Balatgik Kesimi) bulunmaktadir. 1980'li yillardan bu yana gesitli tarihlerde onanmis 1/1000
olgcekli Uygulama imar Planlani bulunmakla birlikte, bitiinciil bir Uygulama imar Plani

bulunmamaktadir.
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3.1.3. iKLiM YAPISI

Akdeniz ikliminin hikim strdigu Cigli ilgesi'nde, yazlar sicak ve kurak, kiglar ik ve yagish
gecmektedir. Temmuz-agustos aylari en sicak, Ocak-Subat aylari ise en soguk aylardir. Senelik yagis
miktar1 700-1200 mm arasinda olup, bélgelere gére degisik gostermektedir. Cigli ilcesi bitki 6rtisi,
Akdeniz ikliminin etkisinde gelisen maki bitki 6rtiisiidir. Maki florasina ardig, pirnal, kermes mesesi,
yabani zeytin, citlembik, sakiz, akcakesme, tesbih, katirtirnagi, gibi kurakliga dayanikli agaggiklar girer.

Makilik alanlar, denizden 600 m. yiikseklige kadar ¢cikmaktadir.

3.2. DEMOGRAFIK VE SOSYAL YAPI ANALIizi

3.2.1. DEMOGRAFIK YAPI

Turkiye istatistik Kurumu'nun (T.U.i.K) 2021 yili idari kayitlar temel alinarak yapilan niifus hesabinda,
Turkiye'nin 2021 yili toplam niifusunun 84.680.273 kisi, izmir ili'nin 2021 yil toplam niifusunun
44.425.789 kisi, Cigli ilgesi'nin 2021 yil toplam niifusunun 209.951 kisi ve planlama alaninin
bulundugu Ahmet Efendi, Balatgik ve Kiigiik Cigli mahallelerinin 2021 yili toplam niifusunun 38.199
kisi oldugu tespit edilmistir. Cigli ilce niifusunun son 10 yillik degerlerine baktigimizda her yil artarak
2021 yilinda 209.951 oldugu goriilmistiir. Niifus olarak 30 ilgesi olan izmir'de Cigli ilgesi 7. sirada yer

almaktadir.

Yillara gore nifus artis yiizdesine bakildiginda 2021 yilinda izmir genelinde niifus artis yiizdesinin
altinda kaldigl, ancak Cigli llgesinin nifus artis oranminin izmir genelinden vyiiksek oldugu
gorilmektedir. Planlama alaninin niifus artis yuzdesi de Cigli ilge genelinin oranindan diisiik oldugu

gorilmektedir.

Tablo 1:Yillara Gore Niifus Artis Oranlar

YERLESIM 2012|2013 |2014  |2015 |2016 |2017 |2018  |2019 |2020 |2021

TURKIYE 120 |138 134 135 136 |1.25 148 |140 |055 |1.27

iZMiR 101|139 |1.28 135 [1.32 |133 |095 |108 |0.63 |0.71

CiGLi 290 296 [182 305 |237 |2.08 |2.06 [292 217 [221

PLANLAMA ALANI |1.02  [1.15 [1.05 109 105 [1.03 [105 |106 [1.04 [1.05
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Al

Mithatpasa Cad. Ugursoy Ishani Kat:2: No:146/217 Salihli / MANISA Tel/Faks:0236.713 09 3¢

www. etudproje.com.tr - bilgi@etudproje.com.tr



.. d . Izmir Ili, Cigli figesi, Ahmet Efendi, Balatgik ve Kictk Cigli Mahallelerine iliskin
2 etu prOJe 1/5000 élgekli Revizyon Nazim Imar Plani
Bl PLANLAMA LTD. STi.

Tablo 2:Cigli ilge Niifusunun Son 10 Yillik Degisisimi

Yil Cigli Niifusu Cigli Erkek Niifusu Cigli Kadin Niifusu
2021 209.951 104.609 105.342
2020 204.549 102.183 102.366
2019 200.211 100.007 100.204
2018 194.525 96.838 97.687
2017 190.607 95.151 95.456
2016 186.717 93.548 93.169
2015 182.349 91.247 91.102
2014 176.864 88.783 88.081
2013 173.667 87.095 86.572
2012 168.599 84.367 84.232

Grafik 1:Cinsiyete Goére Niifus Dagilimi

Cinstyvete Gore Nufus Dagilinu
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m Erkel mKadin

Kaynak: www.tuik.gov.tr

Cigli ilcesinin mahalle niifuslarina bakimindan, plana konu edilen Kiigiik igli Mahallesinin 2., Balatgik
mahallesinin 3. en yogun mabhallesi oldugu, Ahmet Efendi Mabhallesinin ise en dusiik niifus

yogunluguna sahip ilge oldugu gériilmektedir.
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Tablo 3: Cigli ilcesi Mahallelere Gére Niifus Dagilimi

MAHALLELER 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
ATASEHIR 22126 |22.964 |23.845 |24.693 [25.158 |25.689 26.077 |26.736 |27.051 28.560
KUCUK CiGLi 14.430 | 15354 |16.226 |17.228 [17.945 |18.365 18.976 |19.802 |20.510 21.016
BALATCIK 7.823 9.685 9.999 11.396 |11.699 |12.137 12.957 [14.121 |14.801 16.008
EVKA-5 MAHALLESI | 13.423 |13.452 |13.408 |13.387 |[13.474 |13.487 13.249 |[13.184 [13.129 13.095
ATATURK 8.915 9.531 9.750 10.063 |10.603 | 10.963 11.294 | 11.569 |12.178 12.502
YENi MAHALLE 7.349 7.639 7.748 7.899 8.088 8.540 10.143 [ 11.213 11.770 12.177
YAKAKENT 8.327 8.521 8.678 8.788 8.888 8.829 8.764 8.790 8.875 9.729
SIRINTEPE 8.695 8.627 8.487 8.437 8.423 8.257 8.136 8.345 8.457 8.540
EGEKENT 9.251 9.076 8.971 8.895 8.943 8.901 8.754 8.678 8.653 8.480
INONU MAHALLESI | 2.526 3.947 4.262 5.096 5.712 6.372 6.556 6.851 7.304 7.403
CUMHURIYET 6.497 5.095 5.494 6.143 6.548 7.041 7.444 6.931 6.971 7.009
AHMT TANER

KISLALI 7.254 7.108 6.968 7.005 6.905 6.903 6.790 6.732 6.700 6.627
GUZELTEPE 7.383 7.256 7.097 6.938 6.920 6.919 6.710 6.665 6.711 6.623
CAGDAS 6.638 6.546 6.541 6.720 6.862 6.853 6.714 6.736 6.620 6.479
iZKENT MAHALLESI | 7.084 6.983 6.864 6.815 6.827 6.798 6.721 6.568 6.450 6.450
ESENTEPE 2.003 2.114 2.225 2.529 2.891 3.475 3.957 4.679 5.233 5.509
UGUR MUMCU 3.848 3.921 4.072 4.183 4.069 4.270 4.412 4.794 5.105 5.456
EVKA-2 MAHALLESI | 4.750 4.646 4.725 4.626 4.561 4.477 4.482 4.491 4.439 4.371
AYDINLIKEVLER 3.861 3.812 3.839 3.832 3.931 3.932 3.973 3.933 4.004 4.063
KOYiCi MAHALLESI | 4.634 4.620 4.492 4.346 4.303 4.216 4.211 4.230 4.084 4.049
MALTEPE 3.369 3.406 3.495 3.549 3.641 3.707 3.754 3.826 3.892 4.023
SASALI MERKEZ 3.275 3.365 3.492 3.523 3.645 3.729 3.736 3.759 3.871 3.921
HARMANDALI 614 1.441 1.514 1.544 1.586 1.596 1.644 2.449 2.543 2.689
EVKA-6 MAHALLESI | 2.386 2.401 2.402 2.429 2.409 2.450 2.454 2.393 2.363 2.319
KAKLIC MAHALLESI | 1.497 1.487 1.625 1.637 1.695 1.687 1.567 1.623 1.673 1.676
AHMET EFENDI 640 667 642 648 991 1.013 1.043 1.107 1.155 1.175

Kaynak: www.tuik.gov.tr

3.2.2. SOSYAL YAPI

Cigli licesi'nde okuma yazma istatistikleri incelendiginde; alt1 yas ve iistii okuma yazma bilenlerin
ylzdesinin %98 genel niifus icindeki payinin ise %87 oldugu gorilmektedir. 2021 yilina ait alti yas ve

asti nufusun egitim dizeyleri su sekildedir.

iicede, toplam okul ve egitim kurumu sayisi 61’tir. Bunlardan 4 tanesi anaokulu, 20 tanesi ilkokul ve
18 tanesi ortaokul, 10 tanesi lise, 9 tanesi Mesleki ve Teknik 6gretim kurumudur. Bu kurumlarda
toplam 28.755 6grenci, 1.830 6gretmen ve 1.015 derslik bulunmaktadir. Ayrica ilcede, Katip Celebi

Universitesi yerleskesi bulunmaktadir.
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Tablo 4: Cigli ilcesi'nin 2021 Yilina Ait 6 Yas ve Ustii Niifusun Egitim Diizeyi

EGITiM DUZEYLERI Kisi
Okuma-Yazma Bilmeyen 2.158
Okuma-Yazma Bilen Fakat Okul Bitirmeyen 13.117
ilkokul Mezunu 37.416
ilkégretim Mezunu 14.335
Ortaokul ve Dengi Okul Mezunu 29.788
Lise veya Dengi Okul Mezunu 48.390
Yiiksekokul veya Fakiilte Mezunu 33.773
Yiiksek Lisans Mezunu 3.060
Doktora Mezunu 553
Bilinmeyen 822
TOPLAM 183.398

Kaynak: www.tuik.gov.tr

ilgede; 30 yatakh Cigli Devlet Hastanesi, 1 adet Toplum Saghgi Merkezi, 13 adet Aile Sagligi Merkezi ve
1 adet Verem Savas Dispanseri bulunmaktadir. Ayrica, Cigli Toplum Saghgi Merkezinde bolge disi
hastalarin bakildigi 1 adet poliklinik, birer adet agiz dis saghg! poliklinigi, acil ve agi poliklinigi, aile
planlamasi poliklinigi, sigara birakma poliklinigi, evlilik danisma merkezi, laboratuvar birimi,
goruntiileme birimi ve Atatiirk Organize Sanayi Bolgesinde Tepecik Arastirma Hastanesi'ne bagl bir

semt poliklinigi hizmet vermektedir.

3.3. EKONOMIK YAPI ANALizi

Cigli ilgesinin ekonomisi ticaret ve sanayiye dayahdir. Tiirkiye'nin en 6nde gelen sanayi bolgelerinden
biri olan Atatiirk Organize Sanayi Bolgesi ve Tirkiye'nin tuz ihtiyacinin yaridan fazlasini karsilayan
Camalti Tuzlasi, Cigli sinirlari igerisindedir. 1982'de koruma altina alinan izmir Kus Cenneti ilgedeki
tuzlanin bir béliminde bulunmaktadir. Bunun yani sira ilge kirsalinda hayvancilik ve tarimsal

ekonomi de oldukga 6nemli yer tutmaktadir.

Sanayi

Cigli ilce sinirlari iginde %98 doluluk oranin sahip Atatiirk Organize Sanayi bélgesi bulunmakta olup,
584 firma faaliyet gostermektedir. Atatiirk Organize Sanayi Bélgesi’'nde istihdam edilen kisi sayisi
40.000’dir. OSB’de tekstil, hazir giyim, makine, otomotiv yan sanayi, metal, plastik, kimya, gida,
elektrik ve elektronik sektérlerinde faaliyet gosteren firmalar yer almaktadir. Atatiirk Organize Sanayi

Bolgesinde yer alan firmalarin 35 tanesi yabanci sermayeli firmalardir.
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Bolgenin yillik ihracati 1 milyar $, ithalati ise 650.000 $ dolayindadir. iicede 1998 yilinda insaati
yapilmig, 9,1 ha biiyiikliige sahip Ata Sanayi Sitesi, Atatiirk Organize Sanayi Sitesine komsulugunda
konumlanmistir. Sanayi sitesinde, 676 isyeri bulunmakta olup, oto tamir, oto kaporta boya basta
olmak Uzere torna freze, makine imalati, plastik lastik vb. mamul esya ureticileri yer almaktadir.

Sitede, yaklasik 2.000 kisi istihdam edilmektedir.
Tarim

ilcede tarimsal faaliyetler Sasali, Kaklic mahallelerinde yapilmakta olup, tarimsal faaliyetlerin
%30’unda kuru tarim, %70’inde sulu tarim uygulamalarn goériilmektedir. 9.700 ha’lik yiizélgiimiine
sahip Cigli ilgesinin genel arazi dagihiminda, tarim alanlari 1.350,8 ha ile toplam alanin %14’ind,
orman-fundalik alanlari 3.301,7 ha ile toplam alanin %34’tini kaplar iken, diger araziler 4.736,7 ha
(%49) ile genel arazi dagihm igerisinde en fazla yer kaplayan alan olarak karsimiza ¢ikmaktadir. ilgenin

2021 yihna iligkin genel arazi dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 5: 2018 Yili Cigli ilcesi'ne ait Genel Arazi Dagilimi

Genel Arazi Dagilim Alan (ha.) Oran (%)
Cayir-Mera Alanlan 310,7 %3
Tarim Alanlan 1.350,8 %14
Orman-Fundalik Alanlar 3.301,7 %34
Diger Araziler 4.736,7 %49
Toplam Yiizolgimiu 9.700 %100

Kaynak: www.izmirorman.gov.tr

Tarim alanlarinin kullanim sekillerine gore dagilimi incelendiginde, tarim alanlarinin 752 ha ile toplam
tanim alanlarinin %55,65’i kapladigi gériilmekte olup tarima elverisli bos arazilerin 556 ha ile tarim
alanlarinin yaklagik %41,2’sini kapladigi goze carpmaktadir. Bu durum, Cigli ilgesinin tarima elverisli
alanlarinin  olmasina karsin ilgede sanayi sekt6riiniin oncli sektér olmasi tarimsal Gretim
faaliyetlerinin tercih edilmedigini gostermektedir. Asagidaki tabloda kullanim sekline gore tarim

arazilerinin dagilimi ve oranlari verilmektedir.
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Tablo 6: 2018 Yili Cigli Kullanim Sekline Gore Tarim Arazisi Dagilimi

Tarim Arazisi Dagilimi Alan (ha) Oran (%)
Tarla Alani 752,0 %55,65
Tarima Elverisli Bos Arazi 556,0 %41,20
Sebze Alani 25,0 %1,81
Nadas Alani 13,0 %0,98
Meyve Alani 2,6 %0,19
Bag Alani 2,0 %0,15
Zeytin Alani 0,2 %0,01
Toplam 1.350,8 100%

Kaynak: www.izmirorman.gov.tr

Tarim ve Orman Bakanlig’’'nin 2018 yili tarla iiriin Giretim degerleri incelendiginde; ilcede 2.963 ton
Pamuk (Kiiltl), 2.310 ton Misir (Silaj), 518 ton Bugday (Ekmeklik), Yonca (Yesil Ot), Bezelye (Yemlik) ve
45 ton Fig (Yesil Ot) uretilmektedir. ilcedeki, sebze ve meyve iiretim degerleri incelediginde; 346 ton
Domates (Sofralik), 120 ton Patlican, 78 ton Enginar, 60 ton Biber (Sivri, Carliston), 151 ton Erik, 2 ton
Uzim (Sofralik) iiretilmektedir. Gerek sanayi ham maddesi tarimsal iiriin, gerekse hayvancilik igin
tarimsal Uretim yapilmaktadir. Tarim alanlarinda hayvancilik faaliyetlerine girdi olusturmak icin misir

(silajlik), yonca, fig sanayi ham maddesi olarak da pamuk iiretiminin yapildigi gézlemlenmektedir.

ilgedeki az da olsa gegim kaynaklarindan biri de hayvanciliktir. ilgede toplam 2.615 bilyiikbas, 57.940
kuglikbas hayvan yetistirilmektedir. Biyiikbas ve kiiglikbas hayvan yetistiriciliginin yaninda aricilik da
yapilmakta olup, 2018 yilinda 30.500 kg bal tiretimi yapilmistir.

Turizm

Cigli ligesi 6 km uzunlugunda kiyi seridine sahip olmasina karsin kiyi turizmi gelismemistir. Kentin kiyi
kesimini icine alan Gediz Deltasi, 1998 yilinda Uluslararasi Ramsar Sozlesmesi kapsamina dahil
edilmigtir. Gediz deltasinda yasayan yaban hayvanlan igerisinde kuslar dnemli bir yere sahip olup,
1991 yilindan itibaren izmir Kug Cenneti olarak anilmaktadir. Ayrica Deltada, Dogal Sit Alani Statisiine
sahip alanlar olmakla birlikte 1. Derece Arkeolojik Sit Alani da barindirmaktadir. Gediz Deltasi

icerisinde Leukai Antik Kenti yer almaktadir.
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Kis mevsiminde 80.000 kadar su kusuna ev sahipligi yapan Gediz Deltasi, aralarinda nesli diinya ve
Avrupa 6lceginde tehlike altinda olan 28 civarinda kus tiirii icin Onemli Kus Alani (OKA) kriterlerini
saglamakta olup, flamingo, tepeli pelikan, balikgil, kirlangig, yali ¢apkini gibi 211 kus turi (59’u
kuluckaya yatmakta), 308 bitki ve 17 siiriingen tiirii barindirmaktadir.

iice kiyi kesiminde, yer alan dogal yasam alanlari ve ekolojik agidan hassas alanlar barindirmasi sebebi
kiyr turizmi gelismemis olup, ilgenin sahip oldugu potansiyeller doga ve kiltiir turizminin gelismesine
katki sunmustur. Delta icinde, gelen turistlerin ve gézlemcilerin kullanmasi adina ziyaret¢i merkezi,

koruma binasi, 9 kus gézlem kulesi ve 3 kus gozlem kuliibesi vardir.

Ayrica, Turkiye'nin ilk Dogal Yasam Parki 425.000 m2 alan {izerinde 120’den fazla tiirde 1200’iin
tzerinde hayvani binyesinde barindirmaktadir. Dogal yasam parki ve kus cenneti yerli ve yabanc

turistin, ildeki ugrak yerlerinden olmustur.

3.4. MULKIYET DURUMU ANALIZi

3.4.1. MULKIYET YAPISI

Planlama alaninin miilkiyet durumuna bakildiginda, parsellerin biiyiikk c¢ogunlugunun sahis
miilkiyetinde oldugu goérilmektedir. Sahis miilkiyetinin yanisira planlama alaninda belediye, hazine
parselleri de yer almaktadir. Cigli Belediyesi miilkiyetinde olan ve planlama alaninda kuzey giiney
yonunde uzanan 22481 ada 1 parsel numarall tasinmaz bulunmaktadir. Bu parsel bos olup, rekreatif
amagh kullanima uygundur. Maliye hazinesi olan 4484 parsel iizerinde spor tesisi, cami ve belediye
hizmet binasi bulunmakta, Maliye hazinesi olan 5696 parsel de is herhangi bir yapilasma

bulunmamaktadir.
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Harita 5: Planlama Alani Miilkiyet Dagilimi Haritasi

3.4.2. PARSEL BUYUKLUKLERI

Planlama alanindaki bulunan parsellerin adet olarak %80 ‘inin 250 m? altinda oldugu goriilmektedir.
Bu parseller uygulama gormiis ve bitisik nizam olarak yapilasmis alanlari olusturmaktadir. Alansal
olarak parsellerin %66 ‘lik kismi 2000 m? {izeri parsellerden olugsmaktadir. Bu parsellerin ¢ogunlugu

uygulama gérmemis parsellerden olugmaktadir.
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Tablo 7: Planlama Alani Parsel Biiyiikliikleri Tablosu

PARSEL BUYUKLUGU ADET ADET ORAN % ALAN M2 ALAN ORAN %
0-250 1662 80.25% 214,842 17.32%
250-500 146 7.05% 49,132 3.96%
500-1000 89 4.30% 61,750 4.98%
1000-2000 61 2.95% 90,693 7.31%

2000 DEN BUYUK 113 5.46% 823,896 66.43%
TOPLAM 2071 100.00% 1,240,313 100.00%

PARSEL BUYUKLUKLER!

Harita 6: Planlama Alani Parsel Biiyiikliikleri Haritast
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3.5. MEKANSAL ANALiz

Planlama alani, Organize Sanayi Bolgesi'nin etkisi ve Canakkale Asfalti'na baglanan Anadolu caddesi
gibi 6nemli karayolu ve demiryolu ulagim baglantilarinin lzerinde olmasi, bolgeye Universitenin

gelmesi gibi nedenlerle niifus hareketlerini ceken bir yerlesimdir.

Mekansal analizler ve arazi kullanim durumuna yénelik veriler, izmir biiyiiksehir Belediyesinin Nazim
imar plani ¢alismalarinda hazirlamis oldugu calismalardan ve Cigli Belediyesince alanda yaptirilan

tespit calismalarindan ahinmistir.

Planlama alani arazi kullanim durumu, dogal ve fiziki esiklere goére incelendiginde; Anadolu
Caddesinin alani fiziki olarak kuzeyinden ayirdigi, Atatiirk Organize Sanayi Bolgesinin, kiguk sanayi
alanin ve universite alaninin planlama bolgesini sinirlandinldig gériilmektedir. Bolgede yer alan
tiniversiteden dolayi yeni alanlarin bu dogrultuda sekillendigi ve planlama alaninda yer alan kiigiik

imalata yonelik alanlarin doniistiigli goriilmektedir.

3.5.1. ARAZi KULLANIM

Planlama alanini sinirlayan Anadolu Caddesi, kiiciik sanayi sitesi ve Havaalani caddesi arasinda kalan

kisma bakildiginda konut alanlarinin agirligi gérilmektedir.

Ticari alan kullanimlarinin Anadolu Caddesi boyunca lineer bir formda konumlandigi gérilmektedir.
Planlama alaninin Havaalani caddesi kuzeyinde kalan kisminda kentsel g¢alisma alanlarinin ve
tiniversitenin yer aldig1 gorilmektedir. Planlama alaninda 8901 sokak ile Katip Celebi Universitesi
arasinda kalan kisimlarda uygulamadan dolay! yasanan sorunlardan dolayi yapilasmamig alanlarin

fazlahgi dikkat cekmektedir.

Yapilacak plan caligmalari sonucu planlama alani icerisinde yer alan kiiglik sanayi ve calisma
alanlarinin déniisecegi disuniilmektedir. Planlama alani igerisinde yer alan dere, enerji nakil hatt,
petrol boru hatti gibi esiklerden dolayi planlama alani igerisinde olusmus devamlilik arz eden yesil

akslar yer almaktadir.
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Harita 7: Planlama Alani Arazi Kullanim Haritasi (Kaynak:i.B.B Nazim Plan Raporu)

Sayfa 25
Mithatpasa Cad. Ugursoy Ishani Kat:2: No:146/217 Salihli / MANISA Tel/Faks:0236.713 09 36

www. etudproje.com.tr - bilgi@etudproje.com.tr



.. d - Izmir i, Cigli Iicesi, Ahmet Efendi, Balatcik ve Kugiik Cigli Mahallelerine iliskin
2 etu prO_Je 1/5000 élcekli Revizyon Nazim Imar Plani
PLANLAMA LTD. STi.

3.5.2. YAPI KULLANIM ANALIzi

Planlama alaninda, toplamda 1709 adet bagimsiz yapi bulunmaktadir. Bu yapilarin %54'i konut,
%23,87'si konut+ticaret, %2.81'i Ticaret Alani ve % 9.19'u depolama alanidir. Anadolu caddesi
boyunca; Konut+Ticaret ve Ticarethaneler yogun bir sekilde yer almaktadir

OSTERIM [ rovwrsesomvaven e [ = v wan [ yeenpe
T B corerass — [ varct s so

I csmrmrixrsanss L S T

i U:»'- SCSVARTLECL TESS AL - A A AN
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Harita 8: Yapi Kullanim Dagilimi Haritasi (Kaynak: Cigli Bel. UIiP Analiz Calismalari)
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Asagidaki tabloda planlama alaninda yer alan yapilarin kullanim dagihmi yer almaktadir.

Tablo 8: Yapi Kullanim Dagilimi Tablosu

BINA KULLANIM TURU BINA ADETI ORAN
KONUT 913 53.42%
KONUT+TICARET 408 23.87%
KONUT+SANAYi 2 0.12%
KONUT+DEPO 7 0.41%
KONUT+SOSYAL TESIS 1 0.06%
TICARET ALANI 48 2.81%
TICARET+K.SANAYi 1 0.06%
TICARET+SOSYAL TESIS 3 0.18%
SOSYAL TESIS ALANI 9 0.53%
TURIZM ALANI 1 0.06%
DIiNi TESIS ALANI 4 0.23%
EGITiM TESISi ALANI 5 0.29%
KUGUK SANAYi ALANI 17 0.99%
SANAYi ALANI 7 0.41%
RESMi KURUM 2 0.12%
TEKNIK ALTYAPI ALANI 10 0.59%
DEPOLAMA ALANI 157 9.19%
EK BINA BOLUMU 3 0.18%
INSAAT 44 2.57%
DIGER 14 0.82%
KULLANIMTURU BELIRLENEMEYEN YAPI 51 2.98%
BOS 2 0.12%
TOPLAM 1709 100.00%
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3.5.3. DOLULUK BOSLUK ANALIZi

Planlama alaninda, doluluk bosluk durumuna bakildiginda, imar uygulamasi tamamlanmig ve bitisik
nizam alanlarda doluluk oraninin yiiksek oldugu goriilmektedir. Katip Celebi Universitesinin
dogusundaki alanlar gibi imar uygulamasinda sorunlar yasanan kisimlarda doluluk oraninin digik

oldugu gorilmektedir.

| |
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=21 PLANLAMAALAN SINIRI i
Harita 9: Doluluk Bosluk Analizi (Kaynak: Cigli Bel. UiP Analiz Calismalari)
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3.5.4. YAPI NiTELiGi ANALIzi

Planlama alaninda, yapilarin niteligine baktigimizda biiyiik cogunlugunun iyi ve orta durumda oldugu
goriilmektedir. K6tii durumda olan yapilarin gogunlugu kentsel ¢aligma alani yapilarinin olusturdugu

goriilmektedir. Kétii durumda olan yapilarin doniistigi gzlemlenmektedir.

GOSTERIM
[ cok KOTU DURUMDA [ iYi DURUMDA

KOTU DURUMDA {1l PLANLAMAALAN SINIRI

ORTA DURUMDA N
Harita 10: Yapi Niteligi Analizi (Kaynak: Cigli Bel. UiP Analiz Caligmalari)
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3.5.5. YAPI CiNSi ANALIzi

Planlama alaninda; yapi cinsi olarak ahsap, betonarme, kagir, prefabrik, yigma ve celik kullanilmigtir.

Planlama alanindaki yapilarin %90 dan fazlasinin yapi cinsinin betonarme oldugu tespit edilmistir.

GOSTERIM

[ AHsAP YAPI [ | vicmayaPi
. [Z0] BETONARME YAPI [ ] GELIK YAPI
T KAGIRYAPI ] PLANLAMAALAN SINIRI

| PREFABRIK YAP!
Harita 11: Yapi Cinsi Analizi (Kaynak: Cigli Bel. UIP Analiz Calismalari)
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3.5.6. KAT ADETIi ANALIzi

Planlama alaninda, imar planindan gelen yapilasma kosullari dogrultusunda bitigik nizam konut
alanlarinda 1 ve 3 kat arasinda yapilarin, yeni yapilasan alanlarda ise 4 ve 8 kath yapilarin oldugu

gorilmektedir.

4 I s TSN

Harita 12: Kat Adeti Analizi (Kaynak: Cigli Bel. UIP Analiz Calismalari)
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) 3.6. MERi PLAN DURUMU

3.6.1. iZMiR-MANISA PLANLAMA BOLGESi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENIi PLANI

izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani'nda; planlama alaninin hemen
) hemen tamami "Kentsel Yerlesik Alan" kullaniminda kalmaktadir. Planlama alaninin kuzey ucu
) Universite Alani olarak planhdir. Ayrica, planlama alaninin, batisinda “Otoyol-Ekspres Yol” karari
bulunmakta olup, planlama alani igerisinden “Birince Derece Yol” ve “Demiryolu-Rayli Sistem” hatlari

gecmektedir.

3 55 D e

Harita 13: Planlama Alaninin 1/100.000 Olcekli CDP' deki Yeri

3.6.2. izMiR BUYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi*nin 12.09.2012 tarih, 05.843 sayili karari ile onaylanan 1/25000
dlcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'nda planlama alani; "Konut Digi Kentsel Calisma
Alan", "2. ve 3.Derece Merkezler", "Kiiciik Sanayi" ve "Universite Alani" olarak planhdir. Ayrica alanin
icerisinden Birince Derece Yol olan Anadolu Caddesi, Demiryolu - Banliyd ve Hafif Rayl Sistem

(Tramvay)” hatlari gegmektedir.
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3.6.3. PLANLAMA ALANI VE CEVRESI ONAYLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANLARI

izmir Biyiiksehir Belediyesince, izmir genelinde pargacil olusan imar planlarini butiincil hale
getirmek amaci ile 1/25000 o&lcekli izmir Bilyiiksehir Biitiini Cevre Diizeni Plan dogrultusunda

biitiinciil 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani calinmalarina baglaniimigtir.

Bu kapsamda izmir Biiyiiksehir Belediyesince planlama alanini da icerisine alan, Cigli ilcesi'nde,
kuzeyde Harmandali Mahallesi, giineyde Yeni Mahalle ve istasyonalti Mahalleleri, batida Katip Celebi
Universitesi ile Atatiirk Organize Sanayi Bolgesi, doguda Karsiyaka ilce siirt ile sinirlandirilan ve
Biiyiik Cigli Ova Kesimi Nazim imar Plani ile biitiinlesen Cigli 1/5000 olgekli Nazim imar Plani ve
Revizyonu (Anadolu Caddesi Kuzey Dogu Bolimi ve Balatgik Kesimi) hazirlanmis olup, izmir
Biyiiksehir Belediye Meclisince 14.09.2019 tarih ve 97509404.301.848 sayilh karari ile uygun
goriilerek Bagkanlik Makaminca 17.01.2020 tarihinde onanmistir. Planlama alanin biyik

cogunlugunda bu plan meri plandir.
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Ayrica planlama alaninin kuzey ucunda ve batisinda Katip Celebi Universitesine iliskin 2020 yilinda
onaylanan 1/5000 élgekli Nazim imar Plani degisikligi bulunmaktadir. Planlama alaninin giineyinde

2016 yilinda onaylanan izmir Atatiirk OSB Revizyon Nazim imar Plani bulunmaktadir.

1/5000 olgekli Nazim imar Planinda, planlama alani, agirhkli olarak "Ticaret+Konut Alani" olarak
planhdir. Bunun yanisira alanda park, egitim, saglk, ibadet, spor, kamu kurum alani gibi sosyal donati
alanlan planhdir. Ulagima yénelik ise planlama alaninda karayolu ile birlikte rayli sistem hatti

planhdir.

7 CIGLI 15000 OLCERLI MAZIN ISAR PLANY
\JANASOLY TADOESI K: y BOL
= 2B ALATCIK KESIUINO.
i12620) | TRAN 4
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Harita 16: Mevcut 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani
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3.6.4. PLANLAMA ALANI VE CEVRESi ONAYLI 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANLARI

Planlama alanina iliskin biitiinciil bir 1/1000 &lgekli uygulama imar plani bulunmamakta olup,
planlama alani pargacil 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlarindan olusmaktadir. Planlama alaninda
onayl 6 adet uygulama imar plani bulunmaktadir. Bunlar; Balatcik-Kiigiik Cigli Revizyon imar Plan,
Balatgik Ova Kesimi imar Plani, Dombay Cayiri Revizyon imar Plani, Tekel imar Plani, Katip Celebi

Universitesi imar Plani ve Anadolu Caddesi Kopriilii Kavsak Uygulama imar planidir.

Harita 17: 1/1000 &lgekli UiP Plan Mozaigi

Planlama alaninin biilyiik b&limi, 1980-2000 yillari arasinda onaylanan imar planlar sonucu
olusmustur. Anadolu caddesinin bati tarafinda yer alan planlama alaninin Balatgik ve Kugik Cigli
Mahallelerinde; 3 kat ile 8 kat yiiksekliginde TM, TM1 ve M kosullu ticaret-konut fonksiyonlari
belirlenmistir. Ayrica planlama alaninda kigiik sanayi alanlari, sanayi alani, konut digi kentsel calinma

alanlari ve kiiciik sanayi alanlari planhdir. Planlama alninin kuzey uzunda ise tniversite alani planhdir.
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3.6.4.1. MERI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ARAZi KULLANIM DAGILIMI

Meri imar plani arazi kullanim dagilimina yol alani haricinde baktigimizda, en biiyiik payin %24.16'lik
oran ile Konut ve Ticaret alanlarina ait oldugu goérilmektedir. Calisma alanlarinin arazi kullanim
dagiimindaki orani %14.26'dir. Arazi kullanim dagihmi igerisinde sosyal donati alanlarinin orani
%10.18, yesil alanlarin ise %8.09'dur.

Tablo 9: Meri 1/1000 Olgekli UiP Arazi Kullanim Dagilimi

MEVCUT
ALAN FONKSIYON ALAN (m?) ORAN (%)
KONUT VE
TICARET
ALANLARI 467,004 24.16
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI 7.11
KUGUK SANAYi ALANI 4.02
e R R S D ==zt
CALISMA ) e
ALANLARI SANAYi ALANI o ,;"sgjrza 2.94
e A et s
EGITIM TESISi K \ +2.22,922 1.15
; LR a8
A RN R A -
ILKOKUL ALANI P > ' 14,865 0.77
MESLEK LiSESi 16,574 0.86
KRES 1,505 0.08
UNIVERSITE 103,115 5.34
BELEDIYE HiZMET ALANI 20,833 1.08
DiNi TESIS 12,100 0.63
RESMi KURUM 1,480 0.08
SAGLIK TESISI 4,336 0.22
KARAKOL 1,018 0.05
DONATI
ALANLARI SOSYAL TESIS 1,004 0.05
AGACLANDIRILACAK ALAN 1,823 0.09
PARK 146566 7.58
YESIL ALANLAR SPOR TESISi 8124 0.42
TRAFO 642 0.03
iZBAN 94,740 4.90
YOL 708797 36.67
TEKNIK ALTYAPI DERE-KANAL 30,267 1.57
TOPLAM 1,932,686 100.00
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Harita 18: Mevcut 1/1000 6lgekli UiP
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4. ESIKLER, CEVRESEL FAKTORLER VE DiGER UNSURLAR

Planlama alaninda; ¢alisma stratejisi, tasarim teknigi, amac, sorun ve kabuller ile plan kararlari,
notlari ve ilkelerinin tespitine yonelik unsurlar, bununla baglantili olarak da plan onama sinirlarinin

belirlenmesine yonelik esikler ve gevresel faktérler soyle siralanabilir:

4.1. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT ANALIzi

Planlama Alani; izmir ili, Cigli licesi, Ahmet Efendi Mahallesi, Balatgik ve Kiguk Cigli Mahallelerinde,
doguda Anadolu Caddesi, batida Katip Celebi Universitesi ile Atatiirk Organize Sanayi Bolgesi,
glineyde Ata Kigiik Sanayi Sitesi ve kuzeyde Menemen ilcesi ile sinirlandinimigtir. Planlama alaninda
farkli tarihlerde onaylanmig 4 adet jeolojik ve jeoteknik etiit raporu bulunmaktadir.

Planlama alaninin hemen hemen tamaminda; Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi Mekansal Planlama Genel
Mudurlagi'niin  28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesi uyarinca, Bakanlik Makaminca
24.06.2015 tarihinde 2015/10573 sayili oluru ile onaylanmis olan jeolojik ve jeoteknik etiit raporu
bulunmaktadir. Planlama alaninin Havaalani Sosesi Caddesi iizerinde kalan kisminda 31.08.2021
tarihinde onaylanan izmir ili Menemen ilgesi, 9353,51 hektar alanin imar planina esas jeolojik-
jeoteknik etiit ¢alismasi gecerlidir. 24.06.2015 tarihinde onaylanan jeolojik etiit sinirna dabhil
edilmeyen Balatgik Mahallesi, 22477/5, 22479/1 ve 22408/1 parsellerde 17.10.2012 tarihinde
onaylanan jeolojik ve jeoteknik etiit raporu, 22477/5 ve 22471/1 parsellerde 11.04.2011 yilinda
onaylanan jeolojik ve jeoteknik etiit raporu gegerlidir.

24.06.2015 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

Yapilan jeolojik-jeoteknik degerlendirmeler sonucunda planlama alani yerlesime uygunluk agisindan;
Onlemli Alan-1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar ve Onlemli Alan-5.1 (OA-
5.1):Onlem Alinabilecek Nitelikte sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 1.1 (A-1.1) Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar;

Bu alanlarda; yap: yiiklerinin tagittirilacagi tabii zemin seviyelerinin 6zellikle sivilasma basta olmak
tzere, sisme, oturma, tagima giicii tahkikleri projeye esas zemin etiit calismalarinda ayrintili olarak
irdelenmeli, tespit edilecek zemin sorunlarina yénelik zemin iyilestirilmesi dahil gerekli 6nlemler
alinarak yapilagmaya gidilmeli, Derin kazilarda olusacak sevlerde litoloji ve yer alti suyunun etkisi
hesap edilerek olusacak stabilite problemlerine yénelik miihendislik énlemlerinin projelendirilecek
stabilitenin saglanmasi gerekmektedir. Yeraltisuyu, yuzey sulari ve atik sularinin yapi temellerine
ulagmasini engelleyecek drenaj sistemlerinin uygulanmasi ve Yol alt yapi ve komsu parsellerin
guvenligi kazi 6ncesi saglanmali, Temel tipi ve temel derinligi ile yapi yuklerinin tasittirilacag
seviyelerin mihendislik parametreleri ( sivilasma, sisme, oturma, tagima gilici vb.) zemin ve temel
etiit caismalarinda ayrintili olarak irdelenmeli zemin iyilestirmelerine y6nelik mihendislik dnlemleri
belirlenmelidir.
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Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar;

Bu alanlarda; inceleme alanindaki birimde belirlenen sisme ve oturma gibi miihendislik
problemlerinin zemin ve temel etiit ¢alismalarinda ayrintili olarak irdelenmesi ve gerekli géruldigu
halde belirlenen zemin iyilestirme ydntemlerinin uygulanmasindan sonra yapi yiiklerinin mithendislik
sorunu olmayan seviyelere tasittiriimasi ve derin kazilarda olusacak sevlerde litoloji ve yer alti
suyunun etkisi hesap edilerek olusacak stabilite problemlerine yonelik mihendislik 6nlemlerinin
projelendirilecek stabilitenin saglanmasi gerekmekte, Yeraltisuyu, yiizey sularn ve atik sularinin yapi
temellerine ulagmasini engelleyecek drenaj sistemlerinin uygulanmasi, Yol alt yapi ve komsu
parsellerin giivenligi kazi 6ncesi saglanmali, Temel tipi ve temel derinligi ile yapi yiiklerinin
tagittirllacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagsma tagima giicii vb.) zemin
ve temel etiit calismalarinda ayrintili olarak irdelenmeli, zemin iyilestirmelerine yonelik mihendislik
6nlemleri belirlenmelidir. inceleme alani; birinci derece deprem bdlgesi iginde kalmakta olup,
yapilacak yapilar icin “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik” ve “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmalidir.

17.10.2012 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

Onlemli Alan 1 (0A-1) Deprem Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar;

Onlemli Alan 1.1 (0A-1.1) Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar;

Uygulama imar Plani Calismasina esas teskil etmesi amaci ile diizenlenen ve 1/1000 6lgekli yerlesime
uygunluk haritalan tizerinde OA-1.1 simgesi ile gdsterilen alanlar,B6lgenin 1.derece deprem bdlgesi
icerisinde yer almasi ve deprem riskinin yiiksek olmasina bagl olarak sivilagma riskinin mevcut olmasi
ve jeoteknik agidan dnlem alinmadigi taktirde jeoteknik agidan problemlerin meydana gelebilecegi

Onlemli Alanlar (OA-1.1) olarak belirlenmistir.

11.04.2011 vilinda onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

Onlemli Alan 1.1 (0A-1.1) Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar;

inceleme Alaninin tamaminda ince tane orani %35 den az suya doygun gevsek-orta siki kumlardan
olusan zemin seviyeleri igin yapilan sivilagma analizleri sonucunda, sivilagma tehlikesi belirlenmistir.
Bu yiizden uygulama imar Plani ¢alismalarina esas teskil etmesi amaci ile diizenlenen ve 1/1000
olcekli yerlesim yoniinden uygunluk haritalar iizerinde OA-1.1 simgesi ile gosterilen alanlar, Bélgenin
l.derece deprem bodlgesi icerisinde yer almasi ve deprem riskinin yiiksek olmasina bagh olarak
sivilasma riskinin mevcut olmasi ve jeoteknik agidan 6nlem alinmadigi taktirde jeoteknik agidan
problemlerin meydana gelebilecegi Onlemli Alanlar (OA-1.1) olarak belirlenmistir.
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Ko

PLAN SINIR

2011 YILINDA ONAYLANAN JEOLOJIK ETUT SINIR}

H@—@—@117.102012 YILINDA ONAYLANAN JEOLOJIK ETUT SINIRI

bes mes s =={24.06.2015 YILINDA ONAYLANAN JEOLOJIK ETUT SINIRI

31,08.2021 YILINDA ONAYLANAN JEOLOJIK ETUT SINIRI

1218 HA. YUZOLCUMUNDEKI OA-1.1/2011 TARIHLI JEO.ETUT
SAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK !
- 24,06.2015

OA-1.1/17.10.2012 TARIHLI JEO ETUT

OA-5.1/24.06 2015 TARIHLI JEO ETUT

2011 TARE, ETOT
A-1.

OA-1.1 VE OA-5.1/24.06 2015 TARIHLI JEC ETUT

17.102014T) ETOT

17.102412 {EMKEWY OA-5.1/31.08.2021 TARIHLI JEO ETUT

CIGLI ILCESI YAKLASIK 1218 HA. YOZOLGUMUNDEK!
ALANININ IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK
ETUT RAPORU- 24.08.2015

0A-1.1/0A-5.1

17.102012 Tggi UK ETOT

v

Harita 19: Yerlesime Uygunluk ve Jeolojik Etiitler Haritasi
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4.2. iLGiLi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Cigli Belediye Baskanhigimizca, izmir ili, Gigli iigesi, Ahmet Efendi, Balatcik ve Kiigik Cigli Mahallelerine
iliskin 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Plani ¢alinmasina yonelik olarak bir¢ok kurum ve
kurulustan goriis istenmis, iletilen goriiglerde planlama alanimizi etkileyen kisimlarda plan Olcegi
geregi gosterilecek hususlar plana aktariimis, goriislerde belirtilen uygulamaya yonelik hususlar ise

plan uygulama hiikiimlerine eklenmis olup plana esas kurum goriiglerine rapor ekinde yer verilmigtir.

izmir Valililigi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 39013 sayil yazisinda; "ilimiz, Cigli ilgesi, Ahmet
Efendi, Balatgik ve Kiiciik Cigli Mahallelerinde yer alan sinirlari yazi eki haritada belirtilen yaklasik 166
hektarlik alanla ilgili olarak arsivde yapilan incelemede; "Afete Maruz Bolge" kararina

rastlanmamustir.” denilmistir.

Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S'nin (BOTAS) E.2352387 sayili yazilan ile; "Yazi ekinde bulunan
veriler tarafimizca incelenmis olup, séz konusu alanda Kurulusumuz tasarrufunda mevcut veya

planlanan boru hatti ve tesis bulunmamaktadir.” denilmistir.

izmir Valililigi Cevre ve Sehircilik il Midiirliigi'niin 05.03.2021 tarih ve 404944 sayili yazisinda; S6z
konusu plan ¢alismasi;

Tabiat Varliklari kapsaminda degerlendirildiginde;

Plan ¢alismasina konu alanin 2863 sayili kanun kapsaminda tespiti ve tescili yapilan herhangi bir
dogal sit alanina isabet etmedigi ve alanda herhangi bir tabiat varligi bulunmadigi gérilmiis olup; s6z
konusu alanin milli park, tabiat parki, sulak alan vb. koruma alanlarinda kalip kalmadigi hakkinda
bilgi ve gériisiin Tarim ve Orman Bakanligi, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midiirliginden (4.
Bélge Miidiirliigii) alinmasi, bahsi gegen korunan alanlarda kalmasi halinde hazirlanacak plan
teklifinin "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yénetmelik" hiikiimleri ile 2017/1 sayili
"Korunan Alanlarda Yapilacak imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge" dogrultusunda
hazirlanarak Valiligimize (Cevre ve Sehircilik il Midirligi) sunulmasi gerekmektedir. Bahsi gegen
korunan alanlarin bulunmamasi halinde ise sé6z konusu planlama ¢alismasinin yapiimasinda sakinca
goriilmemektedir.

CED Yénetmeligi kapsaminda degerlendirildiginde;

Séz konusu yapilmasi planlanan imar plani ¢calismalari ile ilgili CED Yénetmeligi kapsaminda yapilacak
bir islem bulunmamakla birlikte, hazirlanacak olan imar planina "2872 Sayili Cevre Kanunu ve buna
baglh olarak yiiriirliikte olan CED Yénetmeligi ve diger mevzuat hiikiimleri dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.” plan notunun islenmesi, imar planlamasi asamasindan sonra, belirtilen alanda
yapilmasi planlanan faaliyetlere iliskin olarak faaliyetlere baslamadan énce CED Yonetmeligi'nin EK-1
ve EK-2 Listelerinde yer alan faaliyetler cercevesinde degerlendirme yapiimasi gerekmekte olup, bu
kapsamda Miidiirligimize basvurulmasi gerekmektedir.
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izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plamimin plan hiikimlerinin 7.2.
maddesinde " " denilmekle birlikte Bu plandan 6l¢ii alinarak uygulamaya gegilemez... Izmir-Manisa
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda yaklasik olarak yapilan tespitler
neticesinde; séz konusu alanin biiyiik bir kisminin , "Kentsel Yerlesik Alan" kiiciik bir kisminin
“Universite Alani, Depolama Alani" kullanim kararinda, "Mania Sinin" igerisinde kaldigi ve alan
sinirlari icinde "Enerji iletim Hatt:1", "Demiryolu-Rayl Sistem" hattinin yer aldigi gorilmdstiir.

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan Hikdmlerinin; 7.2
maddesinde; "Bu plandan 6l¢ii alinarak uygulamaya gegilemez. Bu plan ile belirlenen kentsel gelisme
alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime agilacagini géstermez. Bu alanlarin sinirlari, alt 6lgekli
planlama ¢alismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin gorigleri ile dogal, yapay ve yasal esikler
dogrultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri ekinde yer alan tabloda belirlenen hedef niifus dikkate
alinarak kesinlestirilir." 8.1.1.3. maddesinde ise, "Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlar ile
egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo
vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari, kii¢iik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis
alanlari, konut disi kentsel calisma alanlari vb. gibi ¢calisma alanlari yer alabilir..." denilmektedir.
"Depolama Alanlari" bashgi altinda ise; 8.2.3.1, 8.2.3.2, 8.2.3.3, 82.34, 8.2.3.5, 82.3.6, 8.2.3.7
numarali plan hikimleri bulunmaktadir.

Bu kapsamda séz konusu plan revizyonunun; yukarida belirtilen hususlar c¢ercevesinde ilgili
kurumlardan alinacak uygun gériisler ile 3194 sayii imar Kanunu, ilgili yénetmelikleri ve meri
mevzuat hiikiimleri, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani ve plan
hiikiimleri, sehircilik ilkeleri ile planlama esaslari dogrultusunda ilgili idaresince degerlendirilmesi
kaydiyla Valiligimizce (Cevre ve Sehircilik il Midiirliigii) herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”
denilmistir.

Devlet Hava Meydanlari isletmesi_Genel Miidiirliigii'niin 15341 sayili yazisinda; "zmir Adnan

Menderes Havalimani 16 L/R pist baslarina yaklasik 12.5 NM metre mesafede ve zemin kotu 8-10
metre araliginda dedisen bélgedeki imar Plani Revizyonunun, adi gecen Havalimani aletli algalma,
standart aletli kalkis ve gelis usulleri ile MRVA dederleri ile Kurulusumuz sorumlulugunda bulunan CNS
Elektronik Sistemler agisindan olumsuz etkisinin olmayacadi degerlendiriimektedir. Bununla birlikte
s6z konusu bélgenin, Cigli Askeri Havalimani pistine 0.7 NM mesafede oldugu tespit edilmis olup konu
hakkinda Askeri Otorite gériislerinin de alinmasi hususunda bilgilerinizi ve geregini arz ederiz."
denilmisgtir.

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii'niin 24.03.2021 tarih ve 1082370 sayih
yazisinda;

Bolge Miidiirliigiimiizce yapilan inceleme neticesinde;

Gériis istenen alanda Idaremize ait mevcut ve planlanan herhangi bir sulama tesisimiz
bulunmamaktadir.

Gériis istenen alanin 02.03.1974 tarih ve 14815 sayili Resmi Gazete ile ilan edilen izmir Menemen
Ovasi Yeraltisuyu isletme Sahasi icerisinde kaldigi anlasiimistir. Bahsi gecen bu alanda yer alti suyu
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tahsisi yapilmamakta olup derin yeralti suyu kuyusu agilmasina izin verilmemektedir.

Gériis istenen alanin dogal topografyasi geregi olmasi gereken ve yazimiz ekindeki haritada
isaretlenmis olan 3 adet dere yatagi bulunmaktadir. S6z konusu dere yataklarinin dogal giizergahi
geredi; 1 nolu Tokluadil deresi igin tek tarafli 6,00 servis yolu dahil olacak sekilde 20 metre olarak, 2
nolu dere icin tek tarafli 6,00 servis yolu dahil olacak sekilde 14 metre olarak ve 3 nolu dere icin ise tek
tarafli 6,00 servis yolu dahil olacak sekilde 14 metre olarak ayrilmasi ve ayrilan seritvari alanlarin
olarak séz konusu plana islenmesi "DERE YATAGI" gerekmektedir. Yapilasmanin oldugu alanlarda
dere yataklarinin islahi, yagmur sularinin  drenaji vb. konulardaki tim ¢alismalar, Bdlge
Miidiirligimiiziin ilgi (a) yazisi ve iZSU Genel Midiirligindn ilgi (b) yazisi dogrultusunda, 5216 Sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve Planli Alanlar Tip imar Yénetmeliginin yetkili kilmasi nedeniyle
Biiyiiksehir Belediyesi ve iZSU Genel Miidiirligi tarafindan gerceklestirilmektedir. Bu nedenle dere
yataklarinin ve yagmur suyu drenaj sistemlerinin uygulamaya esas giizergahlari, planlarda ayriimasi
gereken genislikleri, su basman kotlari, taskin alanlari vb. tim hususlarin Biyiiksehir Belediyesi ve
iZSU idaresi tarafindan degerlendirilmesi gerekmektedir.

Dere yataklarinda yasanmasi muhtemel olumsuzluklarin (dere yatadi icerisine disme, bogulma,trafik
kazasi, maddi manevi zarar vb.) énlenmesi amaciyla gerekli tiim giivenlik tedbirleri (korkuluk, uyari
levhalari, giivenlik gérevlisi vb.) uygulayici idare tarafindan alinmalidir. Bu hususta herhangi bir
olumsuzluk yasanmasi halinde idaremiz ve idaremiz ¢alisanlarinin sorumlu tutulmayacagi, idaremiz
ve calisanlarindan herhangi bir bedel talep edilemeyecedi ve sorumlulugun uygulayici Kurumda
olacagi hususu kabul edilmelidir..

Dere yataklari iizerine yapiimasi planlanan veya mevcuttaki gecis yapilari, konu ile ilgili
kanun,genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde yapilmali/yenilenmelidir.

S6z konusu 1/1000 Olcekli Nazim imar Plani ve revizyon ¢alismasi yapilan alanda; idaremizin
miilkiyetinde bulunan tasinmazlar, kamulastirma amaci ile sabit tesis olmasi nedeniyle; tasinmazlarin
alanini kiigiiltecek sekilde diizenlemeye dahil ederek, DOP igin zayiata konu edilmemesi gerekir. Ayrica
ézel ve tiizel kisiliklere ait tasinmazlarla hisseli hale gelen idaremizin insaat alanlari ile ilgili olarak da
ortakligin giderilmesi davalari sonucu, tasinmazlarimizin kismen ya da tamamen elden ¢ikma riski de
bulunmaktadir. insaatlarimizin gérevinin sirekli olmasi nedeniyle tasinmazlarin alani ile yerinin
degistirilmeden ve insaatlarimizin kaldirilarak tahrip edilmeden, geometrik sekillerinin korunmasi
gerekmektedir.

Yapilacak faaliyetler esnasinda Taskin ve Rusubat Kontrolii Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili
Basbakanlik Genelgeleri,167 sayili Yeralt: Sulari Kanunu, Tiiziik ve Yonetmelikleri, Yer alti Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yénetmelik, Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi,
hiikiimlerine uygun hareket edilmelidir. Bu ¢ercevede sivi fazda ve kati fazda olusacak atiklarin
gecirimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat cercevesinde bertaraf edilmesi
saglanmalidir. Yeralti ve yeriistii su kaynaklarinin fiziksel ve kimyasal yonden etkilenmemesi igin tim
yasal mevzuatlarda belirtilen tedbirler alinmalidir.
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Idaremiz gériisi, ilgi yaziniz ekinde bulunan bilgilere gére verilmistir. Yazimiz ekindeki 1/25000 6lcekli
haritada géris alanin degismesi, kaymasi halinde idaremiz gériisii gegerli dedildir. S6z konusu alan iie
ilgili Bélge Miidiirliigiimiiz goérdslerini iceren bilgiler teknik tespit niteligindedir. Yasal mevzuat
uyarinca; istenilen amacgla kullaniimasr yéniinde, plan karari alma yetkisine sahip, ilgili kamu kurum
veya kurulusun karari éncesi degerlendirmeler igin veri olusturmayr amaclamaktadir.” denilmistir.

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigli 2. Bolge Miidiirliigii'niin 05.04.2021 tarih ve 1129493 savili
yazisinda;

Bélge Miidiirliigiimiizce yapilan inceleme neticesinde;

1. Goris istenen alanda Iidaremize ait mevcut veya planlanan herhangi bir tesisimiz

bulunmamaktadir.

2. Yazimiz ekindeki 1/25.000 élcekli harita iizerinde belirtilen alan icerisinden gecen dere yataklari icin
03.05.2019 tarih ve 30763 Resmi Gazete sayili "Taskin ve Rusubat Kontrolii Yénetmeligi"nin 10.
maddesinde belirtilen tekerriirlii taskin debilerini gecirebilecek ve hidrolik agidan yeterli seritvari alan
ile seritvari alan giizergdhi boyunca 6,00 metre genisliginde alan ayriimali ve bu alan kullaniimayarak
bos birakilmalidir. Bu dere yataklarinin kadastral ve mevcut serit genisliklerine kesinlikle miidahale
edilmemeli, suyun serbest akisina engel olacak uygulamalar yapiimamaldir.

3. Gortis sorulan alanin, dere yataklarindan kaynakli yasanmasi muhtemel taskinlardan etkilenmesini
en aza indirmek igcin séz konusu alan igerisinde, taskindan korunma tedbirleri (cevre-ihata duvari,
subasman kotu vb.) alinmalidir. ilerleyen zamanda meydana gelebilecek herhangi bir taskinda
Idaremiz ve idaremiz calisanlarindan zarar ziyan bedeli talebinde bulunulmayacadi hususu kabul

edilmelidir.

4. S0z konusu alandaki dere yataklarinin islahi, yagmur sularinin drenaji vb. konulardaki tim
calismalar, Bélge MiidiirliiGiimiizin ilgi (c) yazisi ile iZSU Genel Miidiirliigiiniin ilgi (b) yazisi
dogrultusunda, 5216 Sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve Planli Alanlar Tip imar Yénetmeliginin
yetkili kilmasi nedeniyle iZSU Genel Miidiirliigii tarafindan gerceklestirilmektedir. Bu baglamda, plan
calismasi yapilan alanlar icerisindeki mevcut tiim dere yataklari ve dogal vasfini kaybetmis dere
yataklari tespit edilmeli, plan ¢alismasinda dere yataklarinin memba-mansap sartini da saglayacak
sekilde yeterli genislik ayrilmalidir. ilerleyen zaman icerisinde yasanmasi muhtemel taskin zararlarini
azaltabilmek igin iZSU Genel Miidiirligii tarafindan dere yataklarinda taskin kontrol maksatl kalici
islah tedbirleri alinmali, dere yatagi vasfinda olmayan yiizeysel sularin drenaji saglanmalidir. Dere
yataklarinin islahi ve yiizeysel sularin drenaji gerceklestirilmeden yapilasmaya izin verilmemelidir.

5. Gords istenen alan, 17.02.2021 tarih ve 977854 sayili Genel Miidiirliik Oluru ile tahsise kapatilan
"Menemen Alt Havzasi Yeralti Suyu isletme Sahasi" icerisinde kalmaktadir. Bahsi gecen bu alanda
yeralti suyu tahsisi yapilamadigi igin derin yeralti suyu kuyusu acilmasina izin verilmemektedir.
Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeralti Sulari Kanunu, Tiiziik ve Yénetmelikleri ile 07.04.2012
tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi
Korunmasi Hakkinda Yénetmelik" hiikiimlerine uygun hareket edilmelidir. Bu ¢cercevede sivi fazda ve
kati fazda olusacak atiklarin gegirimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat
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cercevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeralti ve yeriistii su kaynaklarinin fiziksel ve kimyasal
yonden etkilenmemesi icin tiim yasal mevzuatlarda belirtilen tedbirler alinmalidir.

6. Bu alanda yapilacak uygulamalarda, 2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi,
167 Sayil Yeraltr Sulari Kanunu, Atik Yénetimi Yénetmeligi, Planh Alanlar Tip imar Yénetmeligi,
2006/27 ve 2010/5 sayil Basbakanlik Genelgesi, 30763 Resmi Gazete sayili Taskin ve Rusubat
Kontrolii Yénetmeligi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.

idaremiz gériisii, Bélge Midiirligimize sunulan koordinat bilgilerine gére verilmistir. Yazimiz
ekindeki haritada gériis belirttiGimiz alanin dedismesi, kaymasi halinde idaremiz gériisii gegerli
degildir. S6z konusu alan ile ilgili Bélge MiidiirliiGiimiiz gérislerini iceren bilgiler teknik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amagla kullaniimas: yoniinde, plan karari alma
yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusun karari éncesi degerlendirmeler igin veri olusturmayi

amaclamaktadir.” denilmistir.

Hava Kuvvetleri Komutanligi 2'nci Ana Jet Us Komutanhigi Hareket Komutanhgi'nin 23.03.2021 tarih

ve 6665 sayili yazisinda; "Bu kapsamda, sunulan plan sinirlari ile ilgi (b) yazi dogrultusunda

incelenmis olup séz konusu revizyon bélgesinin mania plani i¢ yatay diizleminde kaldigi ve maksimum
mania plani yiiksekliginin 50m. (deniz seviyesi) oldugu tespit edilmistir. Sonug olarak; ek'te konumu
sunulan revizyonun yapiminda, ilgi (b) ile onaylanan mania planlarina ve ilgi (c) Genelgeye uyularak
maksimum  yiiksekliklerin asilimasinin ve olasi proje dedisikliklerinde 2'nci Ana Jet Us Komutanhgi
Cigli/izmir 'e bilgi verilmesinin uygun olacadu. Ilgi (¢) Kanun ve ilgi (d) Yénetmelik geredi, Askeri Yasak
Askeri Alan ve Askeri Giivenlik Bélgeleriyle ilgili kurum gériisii taleplerinin Yetkili Komutanlik olan
Hava Egitim Komutanhgi oldugu, Sivil Havacilik Genel Miidiirliigiinden de gériis talep edilmesinin
uygun olacagi degerlendirilmektedir.” denilmistir.

izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Daire Baskanligi'nin 01.04.2021 tarih ve 683480 sayili

yazisinda; "Belediyemizce izmir ili genelinde yayalarin yogun oldugu ana ulasim akslarinda kesintisiz
ve giivenli yaya gecislerini saglamak amaciyla yaya alt / (st gecidi projeleri hazirlanmaktadir. Bu
kapsamda, yiiriirliikteki 1/1000 élcekli uygulama imar planina gére hazirlanan ve Cigli iigesi 2. Ana Jet
Ussii Lojmanlari éniine yapilmas! planlanan yaya ist gegidinin yerlesim plani yazimiz ekinde yer
almaktadir. Tarafiniz ile yapilan sifahi gériismelerde, Belediyenizce ilgili bolgeye uygulama imar plani
revizyon ¢alismasi yapildigi bilgisi edinilmis olup, planin yaya (st gegidi yerlesimi de g6z 6niinde
bulundurularak hazirlanmasi ve konu ile ilgili tarafimiza bilgi verilmesi hususunda geregini rica
ederim.

izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi'nin 152382 sayili
yazisinda;

ilgi (a) yazida 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Revizyonunun hazirlandidi belirtilen Cigli ilcesi
Ahmet Efendi, Balatcik ve Kiiciik Cigli Mahalleleri'nde yer alan yaklasik 166 hektarlik alani da
kapsayan, Izmir ili, Cigli Iicesinde, kuzeyde Harmandali Mahallesi, giineyde Yeni Mahalle ve
Istasyonaltr Mahalleleri, batida Katip Celebi Universitesi ile Atatiirk Organize Sanayi Bélgesi, dojuda
Karsiyaka ilce siniri ile sinirlandirilan ve Biiyiik Cigli Ova Kesimi Nazim imar Plani ile biitiinlesen
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alanda; 1/25000 élcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani dogrultusunda hazirlanan Cigli
(Anadolu Caddesi Kuzey Dodu Boliimii ve Balatcik Kesimi) 1/5000 élcekli Nazim imar Plani ve
Revizyonu izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14.10.2019 tarih ve 05.848 sayili Karari ile uygun
goriilerek 17.01.2020 tarihinde onanmistir.

S6z konusu Cigli (Anadolu Caddesi Kuzey Dogu Béliimii ve Balat¢ik Kesimi) 1/5000 élcekli Nazim imar
Plani ve Revizyonunun Plan Uygulama Hiikiimlerinin 1.4.maddesinde "Bu plana aykiri ve alt dlcekli
imar planlarinin mevcut yogunlugunu arttirici nitelikte 1/1000 élgekli uygulama imar plani, degisikligi
ve revizyonu yapilamaz." hiikmii, 1.6.maddesinde "1/1000 éicekli Uygulama imar Plani, dedisikligi
veya revizyonu yapilmadan énce alanin 6zelligine gére ilgili kurum ve kurulus gériislerinin alinmasi
gerekmektedir." hiikmi, 1.7.maddesinde yer alan "Bu planda élgegi geregi gbsterilemeyen her tiirlii
sosyal, kiiltiirel donati alani ve teknik altyapi alanlari 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda
belirlenecektir. Bu planda gésterilmis alt 6lgekli planlarda var olan sosyal kiiltiirel donati ve teknik
altyapi alanlarini azaltici plan degisikligi yapilamaz..." hiikmii ile 1.9. maddesinde "Plan genelinde; alt

olcekli planda ilave ulasim baglantilari belirlenebilir ve ulasim baglantilarinda genisleme yapilabilir.
Bu planda élcedi geredi gésterilemeyen tasit yollari ile yaya yolu baglantilari 1/1000 élgekli Uygulama
imar Planinda belirlenecektir." hiikmii yer almaktadir.

Plan Aciklama Raporunun 5.4.3.Arazi Kullanim Kararlari bashgi altinda Balatgik Mahallesinde
batisinda Katip Celebi Universitesi dogusunda Konut+Ticaret Alani kullanimi yer alan, st 6lgekli plan
karari dogrultusunda, uygulamaya gecirilememis Kii¢iik Sanayi Alani kullanim kararindan bélgenin
gelisme dinamiklerine cevap verecek nitelikte ticari kullanimlara da yénelik fonksiyonlarin yer
alabilecedi Konut Disi Kentsel Calisma Alani olarak belirlenmis bélgede, alan biitiiniinde bakildiginda
planlama ilke ve esaslarina uygun kullanimlar arasi gecisi saglayacak ve yasanabilir bir cevre
ongérisiind destekleyecek nitelikte diizenlemeye gidilmesi ve 04.07.2019 tarih, 7181 sayili kanunun 9.
maddesi ile dedisik 3194 sayili imar Kanunu’nun 18. maddesinde belirtilen, diizenlemeye tabi tutulan
arazi ve arsalardan %45 oraninda diizenleme ortaklik payr alinabilecegi hususu kapsaminda,
diizenleme ortaklik payi oranlarini %45'e tamamlayacak sekilde bélgenin ihtiyaci olan ilave sosyal ve
teknik altyapr alanlari ayrilacak sekilde diizenleme yapildigi belirtilmektedir.

1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Revizyonu hazirlanan yaklasik 166 hektarlik alanin sinirlarina
iliskin yapilan incelemede; séz konusu alanin giineyinde yer alan, batida Cigli OSB, giiney-doguda
Bakircay Universitesi CiGli Egitim ve Arastirma Hastanesi ve doguda izban hatti ile sinirlanan
yiiriirliikteki 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve Revizyonunda Kiiciik Sanayi Alani olarak belirlenmis
alanin plan ¢alismalari kapsami disinda birakildidi tespit edilmistir. Ayrica, Belediyemiz Ulasim Dairesi
Baskanligi'min ilgi (b) gériis yazisinda; séz konusu alanda 08.08.2018 tarih 2018/596 No.lu UKOME
Karari ile onaylanarak yiiriirliiGe giren izmir Ulasim Ana Plani (UPi 2030) kararlari kapsaminda, kisa
vadeli olarak yapiimasi planlanan T3a Cigli Tramvayi-AOSB (Mavisehir-AOSB-K.Celebi Uni.) hatti, T3b
Cigli Tramvayi-Cigli Merkez (Mavisehir-Cigli Merkez-K.Celebi Uni.) hatti ve orta vadeli olarak yapiimasi
planlanan M4b Kuzey Hatti - Halkapinar (K.Celebi Uni.-Cigli- Karsiyaka-Bayrakli-Halkapinar) hatti yer
aldi§i, uzun vadede de bu hattin Menemen llgesine kadar uzatimasinin planlandigi; Cigli'de
olusturulacak yeni ana transfer merkezi olan "Kétip Celebi Universitesi Transfer Merkezi"nin yer aldigi
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ve orta vadeli olarak yapilmasi planlandigi; Bisiklet-Yaya Eylem Plani kararlari kapsaminda ise kisa
vadeli olarak yapilmasi planlanan bisiklet yollarinin yer aldigi; izmir Ulasim Ana Plani (UPi 2030)
kapsaminda planlama alaninda yer alan ulasim yatirimlari ekli paftalarda ve kmz dosyasi olarak
iletilerek planin st élcekli olmasi nedeniyle kesin hat glizergahi ve konumunun belirtilemedigi,
uygulama asamasinda yapilacak kesin glizergah ve fizibilite ¢alismalari sonucunda hat giizergahi,
istasyon yerleri, istasyon ¢ikislari, saft yerleri ve transfer noktasinin kesin konumunun belirlenecegi;
izmir Ulasim Ana Plani (UPi 2030) kapsaminda hazirlanan Otopark Eylem Plani ¢alismasi kararlarinda
Cigli iicesi Ahmet Efendi, Balatcik ve Kiiciik Cigli Mahallelerine iliskin "imar Plani Otopark Alani ile
Otopark Ihtiyaci Karsilanabilir" ifadesi yer aldigi, Otopark Yénetmeligi kapsaminda planlama
calismasi projeksiyon niifusu sonucunda bélgede yasayacak kisilerin otopark ihtiyacinin karsilanmasi
amaciyla yeterli sayida otopark alaninin belirlenmesi gerektidi, ifade edilmistir.

IZSU Genel Miidiirliigi'niin ilgi (c) géris yazisinda; 1/5000 élcekli nazim imar plani ¢alismalari
kapsaminda olusturulan 05.09.2018 tarihli ve 51822 sayili yazilarinda derelere iliskin belirtilen
hususlarin gecerliligini korududu; ayrica, séz konusu alanda atiksularin ve yagmursularinin toplanarak
uzaklastirimasina yénelik yagmursuyu projelerinin bulundugu ve ekte génderilen proje giizergéhinin
dikkate alinmas! gerektigi; bahsi gecen alanda mevcut altyapr hatlarinin ve tesislerinin oldugu
gériildiigiinden, ekte génderilen tesis ve hatlarinin dikkate alinarak korunmasi, hatlarinin zarar
gérmemesi icin kazi ¢calismalarina baslanmadan énce irtibata gegilmesi gerektigi; planlama ¢calismasi
yapilacak bélge mevcut icme suyu sebekesinden beslendigi anilan bélgede idarelerince icme suyuna
yonelik calismalari devam eden ve/veya planlanan herhangi bir tesis ve iletim hatti projesi
bulunmadigi; Bdlgeye diizenli, saglikli su temini ve dadgitiminin yapilabilmesi icin, yiiriitiilecek
planlama ¢alismalari siirecinde, mevcut icme suyu sebeke sistemi kapsaminda, éngériilen niifus icin
gerekli icme ve kullanma suyu miktarlarinin yeterli olup/olmadiginin dederlendirilebilmesi igin
idareleri ile koordineli calisiimasi gerektiginin degerlendirildigi belirtilmistir.

1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Revizyonu énerisi hazirlanirken;

Yiiriirliikteki 1/5000 élcekli Nazim imar Plani ve Revizyonu kararlari ve plan uygulama hiikiimleri ile
ilgi (b) ve ilgi (c) goriis yazilarina uyulmasi,

Planlama c¢calismalarinin plan biitiinligii gozetilmek suretiyle planlama alani cevresinde yer alan
ylriirliikteki imar planlari dikkate alinarak, bu plan ile entegre olacak sekilde ayrica planlama
calismalari disinda birakilan Kiiciik Sanayi Alaninin plan kapsamina alinarak, biitiincil bir bakis
agisiyla yiiriitiilmesi ve gcevre plan kararlarinin plan paftalarina aktariimasi,

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve eki gosterimlere uygun onayl halihazir haritalar izerine
hazirlanmasi gerektigi, hususlari dikkate alinmalidir.

Bu kapsamda, s6z konusu planlama ¢alismalarina konu alanda, yukarida belirtilen hususlar ile 3194
sayil imar Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine uygun hazirlanacak 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani
Revizyonu énerisi tamamlandiginda Belediye Baskanligimiza iletilmesi halinde éneri plana iliskin esas
gériisiimiiziin olusturulabilecedi hususunda bilgilerinizi ve geredini rica ederim." denilmistir.
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izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Daire Baskanligi'nin 27.03.2021 tarih ve 109157 sayili
yazisinda; "S6z konusu alana iliskin yapilan incelemede; 08.08.2018 tarih 2018/596 No.lu UKOME
Karari ile onaylanarak yiiriirliige giren izmir Ulasim Ana Plani (UPI 2030) kararlari kapsaminda, kisa
vadeli olarak yapiimasi planlanan T3a Cigli Tramvayi-AOSB (Mavisehir-AOSB-K.Celebi Uni.) hatti, T3b
Cigli Tramvayi-Cigli Merkez (Mavisehir-Cigli Merkez-K.Celebi Uni.) hatti ve orta vadeli olarak yapilmasi
planlanan M4b Kuzey Hatti - Halkapinar (K.Celebi Uni.-Cigli-Karsiyaka-Bayrakli-Halkapinar) hatti yer
almakta olup uzun vadede de bu hattin Menemen licesine kadar uzatiimasi planlanmaktadir. Cigli'de
olusturulacak yeni ana transfer merkezi olan "Kétip Celebi Universitesi Transfer Merkezi" de planlama

alani siniri igerisinde yer almakta olup orta vadeli olarak yapiimasi planlanmaktadir. Bisiklet-Yaya
Eylem Plani kararlari kapsaminda ise kisa vadeli olarak yapiimasi planlanan bisiklet yollar1 yer
almaktadir. izmir Ulasim Ana Plani (UPi 2030) kapsaminda planlama alaninda yer alan ulasim
yatirimlari ekli paftalarda ve kmz dosyasi olarak tarafiniza iletilmekte olup planin st 6lcekli olmasi
nedeniyle kesin hat giizergahi ve konumu belirtmemektedir. Uygulama asamasinda yapilacak kesin
giizergah ve fizibilite ¢alismalari sonucunda hat giizergahi, istasyon yerleri, istasyon cikislari, saft
yerleri ve transfer noktasinin kesin konumu belirlenecektir. Otopark alanlari bir arazi kullanim karari
olarak kentlerde ulasim adinin vazgecilmez bir parcasidir. Ozellikle yiiksek diizeyde arag sahipliligine
sahip kentlerde degerli kent mekdninin tiiketilmesinde bas aktérlerden olan otopark alanlari yerel
ybnetim otoriteleri tarafindan bircok ulasim politikasi gelistirme ¢alismasinin odak noktasina
konumlandirilarak ele alinmalidir. izmir Ulasim Ana Plani (UPi 2030) kapsaminda hazirlanan Otopark
Eylem Plani ¢calismasi kararlarinda Cigli ilcesi Ahmet Efendi, Balatcik ve Kiiciik Cigli Mahallelerine
iliskin "Iimar Plani Otopark Alani ile Otopark ihtiyaci Karsilanabilir" ifadesi yer almakta olup, Otopark
Yonetmeligi kapsaminda planlama c¢alismasi projeksiyon niifusu sonucunda bélgede yasayacak
kisilerin otopark ihtiyacini karsilanmasi amaciyla yeterli sayida otopark alaninin belirlenmesi
gerekmektedir. Bu kapsamda, planlama ¢alismalarinda yukarida belirtilen konularin dikkate alinmasi
ve planlama ¢alismalari tamamlandiginda tarafimiza tekrar gériise sunulmasi gerektigi diisiiniilmekte
olup konunun icerigi geredi tarafinizca degerlendirilmesi hususunda geregini arz ederim." denilmistir.

izmir Biiyiiksehir Belediyesi, izmir Su Ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii, Emlak Ve istimlak
Dairesi Baskanligi, Harita Ve Yeralti Tesisleri Sube Miidiirliigii'niin 62867 sayili yazilari ile; Konuya
iliskin olarak dereler agisindan yapilan incelemede, ilgi (a) yazida 1/5000 élcekli nazim imar plani
calismalari kapsaminda géris verilen alanin ilgi (b) yazida 1/1000 élcekli uygulama imar plani

calismalarina esas goriis sorulan alani kapsadigi gériildiigiinden, ilgi (a) yazimizda derelere iliskin
belirtilen hususlarin gecerliligini korudugu degerlendirilmis olup, séz konusu goriis yazimiz ekte
gbnderilmektedir (Ek 1). Ayrica, s6z konusu tasinmazin bulundugu alanda atiksularin ve
yagmursularinin toplanarak uzaklastirilmasina yénelik yagmursuyu projemiz bulunmakta olup yazimiz
ekinde goénderilen proje giizergéhinin dikkate alinmasi gerekmektedir (Ek 2). Bahsi gecen alanda
mevcut altyapi hatlarimiz ve tesislerimiz oldugu gériildiigiinden, yazimiz ekinde génderilen tesis ve
hatlarimizin dikkate alinarak korunmasi, hatlarimizin zarar gérmemesi icin kazi ¢alismalarina
baslanmadan énce idaremiz personeli (Mustafa KURUM Tel: 0537 338 96 02) ile irtibata gegilmesi
gerekmektedir. Bununla birlikte, planlama ¢alismasi yapilacak bélge mevcut icme suyu sebekesinden
beslenmekte olup, anilan bélgede idaremizce icme suyuna yénelik calismalari devam eden ve/veya
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planlanan herhangi bir tesis ve iletim hatti projesi bulunmamaktadir. Bolgeye diizenli, saglikli su
temini ve dagitiminin yapilabilmesi icin, ydriitilecek planlama ¢alismalari siirecinde, mevcut icme
suyu sebeke sistemi kapsaminda, éngérilen niifus icin gerekli icme ve kullanma suyu miktarlarinin
yeterli olup/olmadigi degerlendirilebilmesi icin idaremiz ile koordineli ¢alisiimasi gerektigi
degerlendirilmistir. S6z konusu alan ile ilgili idaremiz gériislerini iceren bilgiler teknik tespit niteliginde
olup, yasal mevzuat uyarinca istenilen amaca esas planlama ¢alismalarina veri teskil etmesi igin
hazirlanmistir.” denilmistir.

izmir Biiyiiksehir Belediyesi, Rayh Sistem Dairesi Bagskanhgi'nin 134497 sayili yazilari ile; "Yapimina
baslanan " Cigli Tramvay Hatti Yapim Isi " kapsaminda ilgi yazinizda belirtilen ve 1/1000 6&lgekli

uygulama imar planlarinin yapilacadi alanda, projemizin giizergah planinda yapilan degisiklikler yeni
sonuglanmis olup, uygulama projemiz ektedir.” denilmistir.

Milli Egitim Bakanligi insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii'niin 13.03.2021 tarih ve 22312623 sayili
yazilari_ile; "Sinirlari ilan edilen proje alani igerisinde iizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin

korunmasi, bélgelerin briit niifus yogunlugu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-2
tablosuna uygun asgari biiyiikliikte egitim tesis alanlari ayrilmasi, bu alanlarin ayni yénetmeligin 11.
ve 12. maddesine gore bélgelerin gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak hizmet etki alani ve
yiiriime mesafesi élciitlerine gére tasarlanmasi gerekmekte olup ayrica Kurum A¢ma, Kapatma ve Ad
Verme Yénetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca "...bataklikta, dere yataginda, heyelan bélgesinde
olmamasi, arsanin iizerinde ve komsu parsele yakin okul bahgesi duvarindan en az 100 m uzakhga
kadar orta/yiiksek gerilim hatti bulunmamasi, akaryakit servis istasyonlarina en az 50 m, alkolli
ickilerin satisinin yapildigi yerler ve eglence yerlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarina
Bilgi Teknolojileri ve iletisim Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi,
dogal afetlere maruz kalabilecek veya saglik ve giivenlik agisindan yiiksek risk tasiyan bir yerde
bulunmamasi, yol, elektrik, icme suyu, yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet
hatlari gibi altyapi hizmetlerinin saglanmis olmasi," niteliklerine sahip olmasi gerekmektedir. Ayrica
3194 sayili imar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige
giren 7181 sayih Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun ile yapilan
degisiklikte;

-imar Kanunu'nun 15.maddesine;

"imar plani bulunan alanlarda, uygulama imar planina uygun olarak éncelikle parselasyon planinin
yapilmasi esastir.

"imar plani bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri, parselasyon plani tescil edilmis alanlarda
yapilabilir."

"Parselasyon plani tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarina ve imar
mevzuatina uygun olmasi sarttir." fikralari -

-Imar Kanunu'nun 18. maddesine;

"Belediye veya valiligin; parselasyon planlarini, imar planlarinin kesinlesme tarihinden itibaren beg yil
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icinde yapmasi ve onaylamasi esastir. Parselasyon plani yapmamalari sebebiyle dogacak her tirlii
kamulastirma is ve islemlerinden belediyeler veya valilikler sorumludur"” fikrasi eklenmistir. Yapilacak
imar Plani ¢calismasinda 6zellikle yukarida belirtilen mevzuat degisiklikleri de géz éniine alinarak
egitim alanlan tasarlanirken; Maliye Hazinesi miilkiyetindeki parsellere denk getirilmeye calisiimasi,
Maliye Hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen mevzuatlar geregi ilgili
belediyesince 3194 sayili imar Kanununun 18. madde uygulama sinirinin belirlenmesi ve ayrilan egitim
alanlarinin 18. madde geredi Diizenleme Ortaklik Payindan karsilanmasi igin imar plan notlari
béliimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, egitim alanlarinin miilkiyet dokusuna da gézetilerek,
kamu yarari dogrultusunda iizerinde baska kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir migtemilatin
bulunmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen agiklamalara ek olarak planlama alanina iliskin talep, éneri, yatirm, plan ve
projelerinizin istenen ortamda ilgili Belediyesine iletilmesi, imar planlarinin ilgili kurumlarca onanmasi
halinde yeni planlarin MEBCBS portalina islenmesi ve Genel Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi
hususunda bilgilerinizi ve geredini rica ederim.” denilmistir.

izmir Valililigi il Saghk Midiirligii'niin 754 sayili yazisinda; "Mevcut imar planlarinda "Saghk Tesis

Alani" icerisinde kalan ve iizerinde halen hizmet verilen Maliye Hazinesi ve Belediye’ye ait
Bakanh§imiza tahsisli parsellerin  "Saglik Tesis Alani" olarak korunmasi, tasarruf tedbirleri
kapsaminda kamulastirma islemlerinin yapilamamasi nedeniyle atil durumda kalacak nitelikte
bulunan sahislara ait Saghk Tesis Alani'nda kalan parsellerin, Maliye Hazinesi ve Belediye
miilkiyetinde bulunan parseller ile yer degisikligi yapimasinin uygun olacadi, diger yandan yeni
hazirlanacak imar planlarinda Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi kapsaminda Ek.2 Tablo’da yer
alan élciilerinde 1.Basamak Saglk Tesis Alanlari olarak yukarida belirtildigi izere kamu yarari
gozetilerek miilkiyeti Maliye Hazinesi ve Belediye’ye ait olan parseller iizerinde Saglik Tesis Alanlarinin
belirlenmesinin uygun olacadi gériisiine varilmis olup, imar planlarinin revizyonu asamasinda 1593
sayih Umumi Hifzissthha Kanunu ve ilgili mer'i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, ¢evre ve toplum
saghginin  korunmasina yénelik gerekli tedbirlerin alinmasi kaydiyla, séz konusu imar plani
calismalarinin yapiimasinda Midiirligimiizce bir sakinca goriilmemektedir."” denilmigtir.

izmir Valililigi il Tanm ve Orman Miidiirliigii'niin 2059641 sayili yazisinda; "5403 sayili Toprak

Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu uygulamalarina dair Bakanligimizin 26.04.2018 tarih ve E-1290401
sayili yazisi ekindeki Tarim Arazilerinin Korunmasi Kullaniimasi ve Planlamasina Dair Uygulama
Talimati'nin 11. maddesinde; "izinsiz arazi kullanimlarinin (miilga) Tarim Arazilerinin Tarim Disi Gaye
ile Kullanilmasina Dair Yénetmeligin Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige girdigi 11.03.1989
tarihinden énce gergeklestiginin belgelenmesi halinde, bu alanlar ile ilgili olarak 5403 sayili Toprak

Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda yapilacak herhangi bir is ve islem bulunmadiginin
ilgilisine bildirilecegi" belirtilmistir. Bu itibarla, Bakanligimizin yukarida anilan Talimat hikmdi
dogrultusunda, hakkinda Middirligimiz gérisi talep edilen konuya iliskin olarak, énceden onay
alinmis izinli alanlarin disina ¢ikiimadan ve izinli alan icindeki tarimsal nitelikli 26.04.1984 onay tarihli
arazilerin mevcut durumlarinin korunmasina dikkat edilerek B.Cigli imar Plani ve 23.03.1989 onay
tarihli Balatgik Ova Kesimi imar Planinin gegerli oldugu" denilmistir.
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izmir Orman Bélge Miidiirliigii'niin 21.04.2021 tarih ve 968059 sayili yazisinda; "1/1000 olcekli
Uygulama imar Plani Revizyonuna iliskin, Kurum gériisii talebiniz; izmir Orman Isletme Midirligi

heyeti marifeti ile incelenmistir. Bélge Miidirligimiizce de uygun bulunan inceleme Raporuna goére;
izmir ili, Cigli ilcesi, Ahmet Efendi, Balatgik ve Kiigiikcigli Mahallelerinde yer alan yaklasik 166
hektarlik alanda yapilmasi planlanan 1/1000 édlgekli Uygulama imar Plani Revizyon alaninin, 6831
sayilt Orman Kanununa gére orman sinirlari disinda kaldigi, ayni Kanunun 2/B maddesine gore orman
sinirlari disina gikarilan yerlerden olmadidi, sz konusu imar plani ¢alismasi hakkinda Kurumumuzca
sakinca bulunmamaktadir.” denilmisgtir.

izmir Gaz'in 24.02.2021 tarih ve 2021GDN3035 sayili yazsinda; "yazinizda belirtilen ve ekl
paftalarda sinirlari isaretli alana iliskin sirketimize ait altyapi tesisi, altyapi hatti ve tasarim projesi
verileri Ek'te yer almaktadir. Teknik Emniyet Sartnameleri geredi yeni imar diizenlemesinde de imar

yollari iginde kalmasi gereken dogalgaz boru hatlar igin yapi yaklasma sinirlari ézel yapi izinleri harig
genel yapi geri cekme mesafesi kadar olmalidir. Sehrin genislemeleri ve ihtiyaglarina bagh olarak
gelistiriimekte olan dogalgaz altyapi projesinin altyapisini  olusturan imar degisikliklerinden
Kurumumuzun bilgilendirilmesi" denilmistir.

izmir Valililigi il Jandarma Komutanhigi'nin 16.03.2021 tarih ve 1698487 sayili yazisinda; “s6z konusu

tasinmazlarin  sorumluluk sahamiz icinde kalmadigi, 6zel giivenlik bdlgesi (Jandarma Genel
Komutanhdina ait hizmet binalari, Karakol, arsa ve benzeri yerler) ile plan ve proje icerisinde

olmadigi" denilmistir.

Karayollari 2. Bélge Midiirliigii'niin 29.03.2021 tarih ve 400084 sayil yazisinda; “s6z konusu alan

idaremiz karayolu sorumluluk agi icerisinde yer alan izmir Cevre Yoluna km: 0+800' de yaklasik 100 m.
yaklasmaktadir. Yapilacak olan imar Plani Revizyonu kapsaminda, mevcut baglantilar diginda otoyola
yeni bir baglanti talep edilmemesi, otoyola yaklasan kesimlerde "Karayolu Kenarinda Yapilacak ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik" hiikiimleri dogrultusunda gerekli cekme mesafesi sartlarinin
saglanmasi sartiyla imar Plani ¢alismasi yapilmasinda idaremizce sakinca bulunmamaktadir.”

denilmistir.

sivil Havacilik Genel Miidiirliigii'niin 26.02.2021 tarih ve 3211 sayil yazisinda; "imar plani ¢alismasi

yapilmasi planianan alanlar ménia plani sinirlari disinda kalmakta olup bu ve miiteakip siirecteki plan,
tesis ve dider c¢alismalariniza iliskin gériis taleplerinizin bir ornegi Ek'te de yer alan Genel
Miidiirliigiimiiz gériisii olan llgi (b) yazimiz kapsaminda yapiimasi gerekmektedir. Bunun yani sira
Cigli-Kaklic askeri havaalanlarina olan yakinligi nedeniyle, MSB ve ilgili askeri birimlerin gorislerinin
alinarak bu gériislere riayet edilmesi gerekmektedir. Diger taraftan, izmir ili, Cigli ilgesi simrlari
icerisinde kalan tiim alanlarin sivil hava ulasimina agik havaalanlari ménia planlari sinirlari disinda
kalmasi nedeniyle, ilgi (a) yazida belirtilen plan ve miiteakip siirecte yapilacak olan imar plani
diizenlemelerinde bir érnedi Ek'te yer alan ilgi (b) yazimiz kapsaminda islem yapimasi, kamu
kaynaklarinin verimli ve etkin kullanimini teminen tereddiit hasil olan bir durum olugsmadigi sirece,
Genel Miidiirliigiimiizden bu minvalde gériis talep edilmemesi gerekmektedir. Ote yandan miiteakip
siirecte Genel Miidiirliigiimiizden bu minvalde gériis talep edilmesi durumunda goris
verilmeyecedinin bilinmesi" denilmistir.
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Tarim ve Orman Bakanligi Orman 4. Bolge Miidiirliigii'niin 940196 sayih yazisinda; "Yapilan

inceleme sonucunda; séz konusu alan 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer alan korunan
alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Aniti), 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu
kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alaninda) kalmamakta ve ilan
edilmis sulak alanlar icerisinde yer almamakta olup bahse konu planlarin hazirlanmasinda
kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” denilmistir.

TCDD 3.Bélge Miidiirligii'niin 95225 sayili yazisinda; "S6z konusu alan mevcut Hilal-Bandirma

Demiryolu Hattini kapsadidi gérilmis olup bu alanda Tesekkiiliimiizce yiiriitilmekte olan herhangi bir
planlamamiz bulunmamakla birlikte yapilacak ¢alismalarda; hattimizin altyap stabilizesine, sanat
yapilarina, iistyapr malzemelerine ve elektronik sistemlerine zarar vermeyecek, seyriisefer emniyetini,
can ve mal giivenligini olumsuz etkilemeyecek sekilde planlama yapilmasi gerekmektedir. Bahse konu
kesimde demiryolu hattimizda bulunan hidrolik sanat yapilarindan arag gegisinin engellenmesine
yoénelik tiim tedbirlerin alinmasi, ayrica hattimizi kesecek ulasim amagl muhtemel gecisler
planlaniyorsa "Demiryolu Hemzemin Gegitlerinde Alinacak Tedbirler ve Uygulama Esaslari Hakkinda
Yénetmelik'te belirtildidi iizere yeni bir hemzemin gecide miisaade edilmeyecek olup bu gegisin alt, (ist
gecit veya viyadiik olmasi durumunda projelerinin hazirlanarak Tesekkiilimiize sunulmasi
gerekmektedir. Hat alti-iistii gegislerde (boru, enerji nakil hatti vs. icin ) ise 107 Numaral Genel Emire
ve TS 13643 sayili standartta uygun olarak, Kamu Kurum ve Kuruluslari, Belediyeler ile ti¢iincii sahislar
tarafindan tapu sicilinde irtifak hakki tesis edilmemek kaydiyla gegis izninin Bélge Miidiirliigiimizden
gerekli onaylar alinmalidir. 641 nolu "Elektrifikasyon tesislerinin bulundugu bélgelerde alinmasi
gereken tedbirler ile uyulmasi gereken kurallar ve tasima belgelerine yazilacak talimatlar”, "EN
50122-1 standardi", "Elektrik Kuwvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi" g6z éniinde bulundurulmalidir.
Yapilacak ¢alismalarda mevcut miilkiyet sinirlarimizin korunmasi, 828 numarali tamimde belirtilen
demiryolu koridor genislikleri ile giivenlik mesafelerine uyulmasi ve hazirlanacak planda "TCDD Alani"
olarak belirtilmesi, ileride ek hatlarin da yapilabileceginin gbz éniinde bulundurulmasi, Bilim, Sanayi
ve Teknoloji Bakanliginin 13.11.2014 Kabul Tarihli ve TS 11939/T3 sayili mecburi Standart Tebligine
gére yanici, patlayici maddeler, can ve mal giivenligi acgisindan tehlike olusturacak tesislerde
demiryolu emniyeti agisindan gerekli giivenlik mesafelerine uyulmasi” denilmistir.

Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii'niin 586717 sayil yazisinda; Tesekkdiliimiiz

tarafindan yapilan incelemeler neticesinde, séz konusu plan sahasinda; 154 kV EBSO Trafo Merkezi ve
154 kV Ulucak - Ebso Enerji iletim Hattinin yer aldigi tespit edilmistir. Mevcut tesislerimize iliskin
sayisal veriler yazi ekinde génderilmektedir. Bu kapsamda yapilacak planlama ¢calismalarinda;

- Her élcekte imar plani plan notlarina; "Tiirkiye Elektrik iletim A.S. (TEIAS)'a ait enerji iletim tesisleri
yakininda ve cevresinde yapilacak her tirlii proje, uygulama ve insaat éncesinde Tiirkiye Elektrik
iletim A.S. (TEIAS) goriisii alinacaktir.”" ve "TEIAS Enerji iletim Hatti altindaki yapilasmalarda
30/11/2000 tarihli ve 24246 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT)
Yénetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir." seklinde plan notlarinin eklenmesi ile 2942 sayili Kamulastirma
Kanunu'nun Irtifak Hakki Kurulmasi bashkl 4. Maddesi'ne aykiri bir sekilde tel alti irtifak alanlarinin
isabet ettigi tasinmazlarda Tesekkiiliimiize miilkiyet kamulastirmasi getirecek herhangi bir plan
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notunun eklenmemesine dikkat edilmesi,

- Enerji iletim hatlarinin gegtigi alanlarda ve trafo merkezi alanlarinda "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
(EKAT) Yénetmeligi" hiikiimlerinin gegerli oldugu ve trafo merkezlerinin "TEIAS Trafo Merkezi", direk
yerlerinin "Teknik Altyapi (Direk yeri)" olarak imar planlari lejantlarinda gésteriminin yer almasi,

- Enerji iletim Hatlarimiza ait irtifak alanlarinin mevcut imar planlarina islenmesi siirecinde, enerji
iletim hatti koruma kusadi altinda bulunan tasinmazlarin yapilasmalarinda Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi geregince tamamen kisitlama hali bulunmadigindan plan fonksiyonlarinin
degistirilmemesi, yeni yapilacak imar planlarinda ise, Tesekkiiliimiize miilkiyet kamulastirmasi
getirecek herhangi bir plan fonksiyonunun olugturulmamasi, ayrica Tesekkiiliimiize ait Enerji iletim
Hatlarindan ve Trafo Merkezi alanlarindan DOP (Diizenleme Ortaklik Payi) kesintisinin yapilmamasi
gerekmektedir."denilmistir.

izmir Katip Celebi Universitesi Rektorliigii'niin 28.04.2023 tarih ve E-23824357-750-2300043545
sayili yazisinda; "gériis talebi yapilan iniversitemiz miilkiyetinde bulunan ilimiz Cigli ilcesi, Balatgik

Mahallesi, 22473 ada 1 parselin icerisinde bulundugu alanda yapilacak imar tadilati ile mevcut imar
planinda gegerli olan insaat alaninin korunmasi sartiyla revizyon yapilarak yesil alan siirekliliginin
devam ettirilmek istendigi, mevcut alanda bulunan kanalin yapilasma yapilacak alanin digina
cikarilmasi gerektigi belirtilmistir. Bu kapsamda yapilan degerlendirmede mevcut imar planinda
bahse konu 22473 ada 1 parselde bulunan yapilasma kosulu korunarak yapilacak imar tadilati sonrasi
yapilacak imar uygulamasinda (iniversitemizin miilkiyetinde bulunan parsellerden DOP payinin
diisiilmemesi sartlariyla uygun imar plani tadilati gérilmastdr. " denilmigtir.
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5. ONERi UYGULAMA iMAR PLANI REViZYONU KARARLARI

5.1. AMAC-KAPSAM ve YASAL DAYANAK

izmir Bilyiiksehir Belediye Baskanlhiginca, izmir ili, Cigli ilgesi'nde, kuzeyde Harmandal Mahallesi,
giineyde Yeni Mahalle ve istasyonalti Mahalleleri, batida Katip Celebi Universitesi ile Atatiirk Organize
Sanayi Bélgesi, doguda Karsiyaka ilge siniri ile sinirlandirilan ve Biiyiik Cigli Ova Kesimi Nazim imar
Plani ile biitiinlesen Cigli 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve Revizyonu (Anadolu Caddesi Kuzey Dogu
Boliimii ve Balatcik Kesimi) hazirlanmig ve izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisince 14.09.2019 tarih ve
97509404.301.848 sayili karan ile uygun gorilerek Baskanhk Makaminca 17.01.2020 tarihinde

onanmistir.

Cigli (Anadolu Caddesi Kuzey Dogu Béliimii ve Balatcik Kesimi) 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve
Revizyonu plani dogrultusunda 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani hazirlanmasi gerekliligi ortaya
ctkmistir. Bu dogrultuda dogal yapay esikler goz éniine alinarak, kuzeyde Menemen ilge siniri, batida
Katip Celebi Universitesi, doguda Anadolu Caddesi, giineyde Organize sanayi ve kiiglik sanayi sitesi ile
cevrili yaklasik 193 ha'lik alana iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Revizyonu galismalarina

baslanmistir.

Bu asamada Cigli (Anadolu Caddesi Kuzey Dogu Béliimii ve Balatgik Kesimi) 1/5000 6l¢ekli Nazim imar
Plani'nin ¢alisma yapilan kismina iliskin nazim planinin uygulama da yasanan sorunlari ¢ozmek asina

revizyon gerekliligi ortaya ¢ikmigtir.

izmir ili, Cigli ilcesi, Ahmet Efendi, Balatcik ve Kiigiik Cigli Mahallelerine iliskin 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plani Revizyonu ¢alismalari; 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile 6360 sayili On Ug ilde
Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ve 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri dogrultusunda

hazirlanmistir.
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5.2.

iLKELER-HEDEF VE STRATEJILER

Planlama g¢alinmasinin en belirgin amaci; 5216 sayili Blyiiksehir Belediye Kanunu, 3194 sayili
imar Kanunu dogrultusunda, Biiyiiksehir Belediyesinin onaylamis oldugu 1/5000 Olgekli
Nazim imar Planinin ana kararlar dogrultusunda revizyon plan hazirlamak.

Planlama alanindaki mevcut arazi kullanimlarinda, 1/25000 6l¢ekli plandan baslayarak 1/1000
6lcekli planlara kadar, mekansal sirekliligin ve planlama hiyerarsisinin saglanmasi.

3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin gerekliliklerini yerine
getirmis yasal bir planin olusturulmasi.

ilk plani 1989 yilinda onananmis ve degisik tarihlerde onaylanmis olan 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Planlarinda biitiinliik olusturacak iist 6lgekli kararlar almak.

Mevcut sosyal ve teknik altyapi alanlarinin maksimum oranda kullaniimasinin saglanmasi
Yillardir imar uygulamasinda yasanan sorunlardan dolayi her hangi bir ¢alisma yapilamayan
bolgelerde uygulama sorunlarini ¢ozecek plan kararlarn gelistirmek.

Cigli ve cevresinde yasanan hizli kentlesmenin, parcaci ve sektérel planlamanin yarattig
sorunlarin ortadan kaldinlmasi, kentlesmenin kontrollii gelisiminin saglanmasi ve
gelismelerin sirdirilebilir olmasi, kiiltirel ve dogal degerlerin korunmasini saglayacak
sekilde gelismenin ydnlendirilmesi amaci ile Planlama alaninda Universitenin yer segmesi gibi
etkenlerden dolay! bolgede yasanan egilimlerden dolayi planlama bélgesinde yer alan sanayi
ve kiigiik sanayi alanlarinin déniisiimiiniin saglanmasi.

Mevcut imar Planinda kazanilmis haklarin korunmasi saglanarak, yeni plan ve uygulama
sorunlari gikarmamak.

Kadastro Miidiirligi tarafindan 2014 yilinda Yenileme Calismasi yapilip, grafik parsellere gore

olusturulan imar adalari ile yeni olugan parseller arasindaki uyumsuzluklari gidermek.
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5.3. PLAN KARARLARI

5.3.1. GENEL KARARLAR

izmir ili, Cigli ilgesi, Ahmet Efendi, Balatcik ve Kiicik Cigli Mahallelerine iligkin 1/5000 6lcekli Revizyon
Nazim imar Plani kararlari belirlenirken; meri plan olan Cigli (Anadolu Caddesi Kuzey Dogu Bélimi ve
Balatcik Kesimi) 1/5000 &lgekli Nazim ima Plani ve Revizyonu kararlari ve alt 6lgekli plan kararlari ve
bu dogrultuda alanin biiyiik dlgiide uygulama gormiis ve yapilagmalarini tamamlamis olmasi goz

dniinde bulundurulmustur.

Mevcut miilkiyet dokusu, yapilagmalar, arazi kullanim durumu, sinirlar, onayl imar plani kararlari,
mekansal analizler ve diger tiim cevresel faktorler ile ilgili kurum ve kurulug gérusleri kapsaminda;
izmir Biyuksehir Belediye Meclisince 14.09.2019 tarih ve 97509404.301.848 sayili karar ile uygun
goriilerek Bagkanlik Makaminca 17.01.2020 tarihinde onaylanan Cigli (Anadolu Caddesi Kuzey Dogu
Bslimii ve Balatcik Kesimi) 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve Revizyonu Planinin genel kararlar

dogrultusunda yaklasik 1923ha. alanda 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Revizyonu hazirlanmigstir.

Planlama alaninin hemen hemen tamaminda; Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca 24.06.2015 tarihinde
2015/10573 sayili oluru ile onaylanmis olan jeolojik ve jeoteknik etiit raporu, Havaalan Sosesi
Caddesi iizerinde kalan kisminda 31.08.2021 tarihinde onaylanan izmir ili Menemen ilgesi, 9353,51
hektar alanin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu ve Balatgik Mahallesi, 22477/5,
22479/1 ve 22408/1 parsellerde 17.10.2012 tarihimde onaylanan jeolojik ve jeoteknik etit

raporunda belirtilen hususlara uyulmasi Uygulama imar Plani ve plan notlarinda hilkkme baglanmgtir.

izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Daire Baskanhgi'nin 27.03.2021 tarih ve 109157 savyili

yazisi dogrultusunda; Gigli Devlet Hastanesi, ATA Sanayi ve Katip Celebi Universitesi Tramvay

giizergahi 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina aktarilmistir.

Tiirkive Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Mudurligii'niin 586717 sayili yazisi dogrultusunda,

planlama sahasindan gegen 154 kV Ulucak - Ebso Enerji iletim Hatti ve ilgili mevzuata iligkin hiikimler

imar planina aktariimistir.
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Milli Savunma Bakanligi insaat Emlak Bolge Baskanligi'min 21.04.2021 tarih ve 854 sayili yazilari

kapsaminda; TF-14 Cigli Tank Ciftligi sorumluluk sahasinda bulunan, 3 adet 6" ve 8" ANT Akaryakit
Boru Hatt: ve Balatgik Mahallesi, 5165 ve 5178 parseller "Askeri Yasak ve Glvenlik Bolgesi" olarak
imar planlarina aktarilmis olup, ilgili mevzuata iliskin hiikimler plan uygulama hiikiimleri arasinda yer

almaktadir.

Devlet Su isleri Genel Mudiirliigii 2. Bolge Midiirligii'niin 24.03.2021 tarih ve 1082370 sayili ile

05.04.2021 tarih ve 1129493 sayili yazilarinda belirtilen dere yataklari genislikleri ve dere yataklarinin

kenarinda birakilmasi istenen servis yollari imar planina aktarilmig ve ilgili mevzuata iligkin hikiimler

plan uygulama hiikiimleri arasinda yer almaktadir.

izmir Biiyiiksehir Belediyesi, izmir Su Ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudiirliigii 62867 sayili

vazilarinda belirtilen hususlar imar planlarina aktariimig olup, ilgili mevzuata iligkin hikimler plan

uygulama hiikiimleri arasinda yer almaktadir.

TCDD 3.Bélge Miidiirliigii'niin 95225 sayih yazisi; dogrultusunda iZBAN hatti plana demiryolu olarak

ve etrafi demiryolu koruma kusagi olarak plana islenmis ve ilgili mevzuata iliskin hiikiimler plan

uygulama hiikiimleri arasinda yer almaktadir.

5.3.2. PLAN NUFUSUNA iLiSKiN KABULLER VE KARARLAR

1/5000 &lcekli Nazim imar Plani revizyonunda; mevcut konut alanlarina ilave konut alani
eklenmemesi ve mevcut konut alanlarinin yogunluklari arttirmamak prensip olarak belirlenmis ve bu

dogrultuda mevcut imar planlarinda hesaplanan nifus degeri agiimamigtir. .=~

" Planlama alani icerisinde sadece konut alani olarak planh alan buluntﬁamakta-dl_r.,Konu,,t"'lAIanIarmln

olarak

blylk cogunlu Konut+Ticaret Alani olarak, 5 adadan olugan i
planlidir. Konut alanlarinin tamami Konut+Ticaret Alani olarak planll o]masmdan dolayl plan niifus
hesabi, nazim planinin uygulama imar plani ile es gtidiimlii olarak hazn‘lanmasmdan dolay| uygulama

imar planinda olusacak imar adalari ve kat adetleri uzerlnden hesaplanm|§t|r

Planlama alani igerisindeki konut alanlar, 6 grﬁptaﬁ 6|d$h"ia’ktad1r Bunlar ayrik nizam 8 kath
konut+ticaret alanlari, blok nizam 7 kath konut+t|caret alanlan bltl§lk nizam 2 ve 3 kath konut+ticaret
alanlari, Y kosullu konut+ticaret alanlan ve %afeﬁ%mm-i(eﬁm—Alanlandlr Y kosullu konut
alanlarinda ingaat alani kok parsele gore hesaplanm|§ ve |n§aat alaplarl K.A.T (Katlar Alani Toplami)

olarak islenmistir. S ;,‘._., 7»_.”’?
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Harita 22: Oneri 1/1000 6lgekli UiP Konut Alanlari Tipolojisi
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Izmir 1li, Cigli Iicesi, Ahmet Efendi, Balatcik ve Kiglik Cigli Mahallelerine iliskin
1/5000 olcekli Revizyon Nazim Imar Plani

Planlama alaninda yer alan konut alanlarinin yaklasik %47'lik kismint Bitisik Nizam 3 kath ve 2 katl

konut alanlari olusturmaktadir. Ayrik Nizam 8 kath konut alanlari ise %35'lik orani sahiptir.

Tablo 10: Oneri UiP Konut Tipolojisi

YAPILASMA KOSULU iMAR ADASI (ADET) ALAN (M?) ALANSAL ORAN (%)
B-2 17 13.544 2.93

B-3 186 205.821 44.48

BL-7 13 . _[8.846 1.91

A-8 44 7 [165.151 35.69

Y KOSULLU 28 “150.744 110.97

FieieTic 38535 465

TOPLAM 295 ") 462-.244 100.00

Nifus hesabinda planlama alani |g|n ort_atama dalre buyuklugu 120 m? olarak, TUIK verilerine gére

a2

ortalama hane halki ise 2.93 kisi olarak kabul edilmistir. Bitisik Nizam konut alan}armda zemin katlar

ticaret, diger katlar konut olarak kabul edilmis, ayrica bitisik nizam konut alanlarmda her kaf agm 0.80

emsal kabull yapilmistir. BL-7, A-8, Y kosullu konut+ticaret alanlarinda VE ﬂéﬁé—d&nbméa— konut

orani %80 olarak l:abul edilmistir -,

Planlama alaninda yer alan Y kosullu alanlarda teker teker kok

2 o
;

parsellerine gére ingaat alanlari hesap edilmistir. Bu dogrultuda plan iizerinde yapllan»:he‘s’aplar ve

kabuller dogrultusunda planlama alaninda 750.061 m? konut ingaat alani, 120 n?-lik daire kabulii

dogrultusunda 6.247 bagimsiz birim ve 2.93 hane halki biyukligl ile oneri imar planina goére

planlama alaninda 18.304 kisi niifus hesaplanmistir.

Tablo 11: Oneri UiP Niifus Hesabi

www. etudproje.com.tr -

bilgi@etudproje.com.tr

_ KONUT INSAAT ALANI = KONUT iMAR ADASI X BAGIMSIZ BIRIM SAYISI = | NUFUS = BAGIMSIZ BIRIM
ISLEM e S N i o KONUT INSAAT ALANI / SAYISI % HANE HALKI
2 ORT. DAIRE BUY. BUYUKLUGU
KONUT ORTALAMA | BAGIMSIZ
KONUT [ KONUT : -
. . KAT ADETI v DAIRE BIRIM HANE HALKI | .. -
T TiPi iMA EMSAL iINSAAT S e Mgl
KON ADES] (r:w,) 8 VEYA AEAN[ BUYUKLUGU SAYISI | BUYUKLUGU NHFUS {Kigl}
ORANI (m? (ADET) (Kisi)
B-2 13.544 0.80 1 10.835 120 90 264
B-3 205.821 0.80 2 329.313 120 2.744 8.040
2.93
BL-7 8.846 2.00 80% 14.153 120 118 345
A-8 165.151 2.00 80% 264.241 - 120 2.202 6.451
Y KOSULLU 136.106 80% ,iﬁﬁloslssa 1120 907 2.658
. &, 2 3
FeTi +8=658 +56 —t RO 227365 iy pzoom ~=ne—
8 . ¥
H 7 ‘ Ve
TEOPLAM 472.063 750.061. |, .. g_g 6.247 18.304
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o m etu prO_Je 1/5000 dlcekli Revizyon Nazim Imar Plan:
PLANLAMA LTD. STi.

5.3.3. ARAZi KULLANIM KARARLARI

Planlama alaninda uygulamalarinin biiylik béliiminiin tamamlanmig olmasi ve meri plan olan Cigli
(Anadolu Caddesi Kuzey Dogu Bolimi ve Balatgik Kesimi) 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve
Revizyonu dikkate alinarak genel arazi kullanimi "Ticaret-Konut Alani" ve "Konut Disi Kentsel Calisma

Alani" olarak planlanmustir.

Mevcut imar planlarindan gelen yesil akslarin sosyal donati alanlari ile biitiinlesmesi ve devamliliginin
saglanmasi hedeflenmis ve devamhliginin saglanmasi adina mevcut yesil alanlara ilave olarak
giineyde izmir Katip Celebi Universitesinden baglayarak kuzeyde Tekel Ortaokuluna kadar TEIAS'In
iletim hatti altinda kalan ve ¢ogunlugunun miilkiyeti Cigli Belediyesine ait olan alan Park ve
Rekreasyon Alani olarak planlanmistir. Planlama alaninda yer alan sosyal ve teknik altyapi alanlari
(egitim alani, sosyal ve kiiltiirel tesis, saglik tesisi, ibadet alani, park ve acik yesil alanlar, spor alan,
rekreasyon alani vb. gibi) alan biitiiniinde erisilebilirlik ilkesi ile dengeli olarak dagitilmis olup,
erisilebilirlik kriteri acisindan Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginde tariflenen mesafeler

saglanmistir.

Cigli (Anadolu Caddesi Kuzey Dogu Béliimii ve Balatcik Kesimi) 1/5000 élcekli Nazim imar Plani

Raporunda; "Katip Celebi Universitesi'nin dogusunda yer alan, 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 élgekli
planlarda "Kiigiik Sanayi Alanlari” kullaniminda kalan bélgenin, 90'li yillardan beri imar planlarinda
yer alan Kiigiik Sanayi Alani kullanim kararlarinin, Ege Sanayi Sitesi (22402 ada) disindaki alanlarda
gerceklesmedidi, 90'li yillarda onaylanan ve séz konusu bélgeyi de kapsayan imar planlarinda; sanayi
alani, kiiciik sanayi alani, konut disi kentsel ¢alisma alanlari ve merkezi is alani kullanim kararlarinin
belirlendigi, ancak 2000'li yillarda plan revizyonu ve plan degisiklikleri ile s6z konusu bélgenin
cevresinde Universite Alani, Merkezi Is Alani, Ticaret segenekli Konut Alanlari gibi plan kararlarinin
dretildigi ve de séz konusu bélgenin batida Katip Celebi Universitesi ile doguda Konut-Ticaret Alanlar:
arasinda bir gegis alani olusturdugu tespit edildigi, séz konusu bélgenin kuzeyinde yer alan Sanayi
Alaninin (22401 ada) iist Glgekli plan karari dogrultusunda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak
belirlenmesi ve yaklasik 30 yillik siirecte kiigiik sanayi alani fonksiyonlarinin da gerceklemedigi
tespitleri ile birlikte liniversite ve konut-ticaret alanlan arasinda, bu kullanim kararlari ile uyumiu bir
plan kararinin iretilmesi giindeme geldigi, bélgenin gelisme dinamikleri cercevesinde, siireg icerisinde
bélgede yer secen Katip Celebi Universitesi Alan: ve cevre kullanimlar da gézetilerek, 1/25000 Olcekli
plan kararlarinin da bu dogrultuda uyumlandiriimas! kapsaminda, bolgede yer alan kiigiik sanayi

fonksiyonu "Konut Disi Kentsel Calisma Alani" (KDKCA) déndstirildigi" belirtilmistir.

—————————— sayfa62 -\m—~—-——v———-\~%*—»—~~~-—-\
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PLANLAMA LTD. STi.

Meri 1/5000 olgekli Nazim imar Plam dogrultusunda, meri planda yer alan "Konut Disi Kentsel

Calisma Alanlan" 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani revizyonuna aktariimistir. 22646 ada 1 parsel

batisinda yer alan, Cigli (Anadolu Caddesi: Kuzey Dogu Boliimi ve Balatgik Kesimi) 1/5000 olgekli

Nazim imar Planinda Konut D|§| A{'entsel Cah§ma Alani olarak planli 5 adada halihazirda konut
7.

kullanimi da oldugu icin "Ti ‘ Tarhl wi-olarak planlanmigtir

1/5000 oOlgekli meri Nazim lmar Planmda 224,91 22402 nolu imar adalarinda, Cigli Belediye
Enclimenin 26.02.1998 tarihli ve 133 say|l| karaynle onaylanan parselasyon planinda %22.9 'luk
diizenleme ortaklik pay1 %45'e tamamjanmas1 gwfaci ile "Belediye Hizmet Alani" ve "Genel Otopark"
alani planlanmustir. Hazirlanan 1/5000 olgekh Nazim imar Plani revizyonunda bu oran korunmus,
ancak bolgenin ihtiyaclari ve donati dengesinin saglanmasi adina "Belediye Hizmet Alani", "Park

Alani", "Saglk Tesis Alani", "Kiiltiirel tesis Alan1" ve " Otopark" olarak planlanmistir.

1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda, 22652 ve 22703 nolu imar adalarinda mevcutta %40 olan kesinti
orani %45'e cikarilmis, ancak bu bolgede %40 {izerinden bazi parsellerde ruhsath yapilasmalar
tamamlanmis olmasindan dolayi, %5 'lik kesinti orani bolgede vyillarca coziilemeyen uygulama
sorununu iyice ¢ikmaza sokacagl ve planinin uygulanabilirligini ortadan kaldiracagindan dolayi, bu

adalarda hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Revizyonunda %40'lik kesinti orani korunmustur.

Balatgik Mahallesi, 368, 5668, 5666, 369, 376, 377, 5696, 4484, 5449, 5450, 5451 ve 5667 parsellerde
mevcut imar planlarinda yaklasik %80'lik terk olmasi sebebi ile bu zamana kadar bu parsellerde her
hangi bir uygulama yapilamadigi gibi donati alanlari da kamu eline gecememistir. Cigli (Anadolu
Caddesi Kuzey Dogu Béliimii ve Balatgik Kesimi) 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani ve Revizyonu da bu

dogrultuda hazirlanmistir.

1/5000 olgekli Nazim imar Plani Revizyonu'nda bu alanlarda yillarca ¢ozillemeyen uygulama
sorununun ¢6zimi yoniinde kararlar tretilmistir. Bu bolgede imarh alanlar ile kesinti oranlari
arasinda denge kurularak, bu yonde planlama yapilmistir. . Bu alanda zayiatin %54, imarh alanin %46
olacak sekilde denge kurulmustur. 369 parselde, izmir Katip Celebi Universitesi Rektérliigii'niin
23.11.2021 tarih ve 2100109974 sayih yazilarinda s6z konusu parselin rektorliklerine devredildigi ve
universite alani olarak planlanmasi dikkate alinarak ve yapilan gériismeler sonucu Universite alan
olarak planlanmigtir. Bu alandan kaldirilan lise alaninin yerine 22471/1 parselde Egitim Alani

planlanmistir

1/5000 o6lgekli Nazim imar Plani Revizyonu'nda; Balatgik Mahallesi, 21871 ada 1 parseldeki ingaat
hakkinin 21870 ada 1 parsele devredilmesi yolu ile, 21871 ada 1 parsel Belediye Hizmet Alani olarak

planlanmistir.

— ——— S8 B e
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1/5000 élcekli Revizyon Nazim Imar Plani
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PLANLAMA LTD. STI.

Meri 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda; Konut Disi Kentsel Calisma Alani olarak planli 22483 ada 3
parsel, mevcut kullanimi g6z dniine alinarak 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Revizyonu'nda Ozel

Egitim Tesis Alani olarak

S6z konusu alanda Universite'nin olmasi ve bélgede acik alan etkinliklerinin yapilacagi alan
ihtiyacindan dolayi balatgik Mahallesi, 22638 ada 3 ve 4 parselleri kapsayan alanda, 1/1000 olcekli

Uygulama imar Plani Revizyonu'nda "Meydan" planlamak amaci ile, park alani planlanmustir.

Ust olgekli 1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda ve Meri 1/1000 &lgekli Uygulama imar planinda
Ticaret+ Konut Alani olarak planli Balatgik Mahallesi, 5521 numarali parsel, halihazirda iZSU
tarafindan kullanildigindan dolayr 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Revizyonu'nda "Belediye Hizmet

Alani" olarak planlanmistir.planlanmustir.

Planlama alaninin en kuzeyinde, Ust dlcekli 1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda ve Meri 1/1000
olgekli Uygulama imar planinda parga parca planlanan ve derinlikleri yeterli olmayan imar adalari,
1/5000 o6lgekli Nazim imar Plani Revizyonu'nda mevcut insaat alani tek bir adada toplanacak sekilde

planlanmistir.

Tablo 12: Oneri NiP Arazi Kullanim Dagilimi

Mithatpasa Cad. Ugursoy Ishani Kat:2: No:146/217 Salihli / MANISA Tel/Faks:0236.713 09

FONKSIYON ALAN (M?) ORAN (%)
KONUT+TICARET ALANI 4 1%521,524.00 26.98
: : R 13001300 08
KONUT DISI KENTSEL CALSMA ALANI 1’3 245,801.00 12.69
SANAYi ALANI yo e 7194593.00 1.26
EGITiM ALANI ,166,020.00 3.42
SAGLIK ALANI 5,104.00 0.26
BELEDIYE HIiZMET ALANI 34,777.00 1.80
SOSYAL TESIS ALANI 1,384.00 0.07
KULTUREL TESIS ALANI 1,595.00 0.08
IBADET ALANI 15,239.00 0.79
YUKSEK OGRETIM ALANI 80,503.00 4.17
SPOR ALANI 12,344.00 0.64
REKREASYON ALANI 55,392.00 2.87
PARK ALANI 198,373.00 10.26
MEZARLIK 1,903.00 0.10
SU YUZEYi 15,933.00 0.82
OTOPARK 27,507.00 1.42
YOL 601,379.00 31.12
TOPLAM 1,932,686.00 100.00
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PLANLAMA LTD. $Ti.

1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Revizyonu'nda Arazi Kullanim tablosuna baktigimizda ilk sirada
%31.12 lik oran ile planlama alani igerisindeki yollarin oldugu goériilmektedir. Alansal kullanim olarak
%27 lik oran ile Konut ve Ticaret Alanlarinin en biiyiik orana, bunu takibende % 12.69 luk oran ile

Konut Digi Kentsel Galisma Alanlarinin oldugu goériilmektedir. Planlama alaninda yesil alanlarin orani
%10.26 dir.

izMmiR iLi, CiGLi iLCESI
AHMET EFENDI, BALATGIK VE KUGUK CiGLi MAHALLELRINE
iLISKiN NAZIM iMAR PLANI REVIiZYONU

GOSTERIM s
SINIRLAR 0% |
0 | raonm s

==

E ONLEMLU YERLESRECEX ALANUAR

KENTSEL GALISMA ALANLARI k| sr el et
@W-mm e - LDART L '\_‘ Seasetsti ,

mmn\m.wm

B y
BELEDIVE HOET ALV " is e,
o - L\

mmmmvsmmmnw

M}Mmmwmauy \/ 3__\ E

AGIK VE YESIL ALANLAR P, 1N 7 A

n"""‘ C 0%, s
Rocl B

] o :
KENTSEL SOSYAL ALTYAP] ALANLARI \Z, P\
[/ [—— d BN
v\xsexmm > ¢ @ 4
mmmm » <‘, @ 1 7
[} soovaressnns q ; i ; 2N
=i - L
TEKNIK ALTYAPI | ¥ Y
ULASIM-KARAYOLLARI - S H A

LS E g =5

157 | v 4
T e N A me o
— g ~

KENTSEL TOPLU TASIMA GOZERGAHLARI HHHHT

DEASTYOLU (TBAN)

(ST —
(BT o romu s smasrons

ENERJI ORETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA

[— T

AKARYAKIT BORU HATTY

SU, ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

|
| suvozer

Harita 23: Oneri 1/5000 &lcekli NiP Arazi Kullanim Kararlari
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2 1/5000 élcekli Revizyon Nazim Imar Plani

PLANLAMA LTD. STi.

5.3.3.1.TICARET+KONUT ALANLARI

Planlama alani igerisinde Ticaret+Konut Alanlarinin orani %26.98 dir. Meri 1/1000 &lcekli Uygulama
imar Planlarinda Ticaret ve konut alanlari TM, TM1, M kosullu Konut Alanlar gibi bir cok ifade ile
cesitlendirilmis, Cigli (Anadolu Caddesi Kuzey Dogu Boliimii ve Balatgik Kesimi) 1/5000 dlcekli Nazim
imar Planinda topluca Konut-Ticaret Alani (TiCK) olarak planlanmistir. 1/5000 6lgekli nazim imar plani
revizyonunda da bu alanlar Konut-Ticaret Alani (TiCK) alani olarak belirlenmistir.
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Harita 24: Oneri 1/5000 6lcekli NiP Ticaret-Konut Alanlari
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1/5000 élcekli Revizyon Nazim Imar Plani

Izmir Ili, Cigli Ilcesi, Ahmet Efendi, Balatcik ve Klglk Cigli Mahallelerine iliskin

5.3.3.2.KENTSEL CALISMA ALANLARI

Planlama alani igerisinde Sanayi Alani,

PR 4

Konut Digi Kentsel Calisma Alani olarak 4 kullanimda gallgma alanl bulunmalgtadlrl

Planlama alaninda 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve meri uygulama imar plam dogrultusunda 21734

ada 1 parselde yer alan ve Mienemen Sanayisi ile biitliniesik olan Sanayl alam ve 56 parseide yer alan

Akaryakit istasyonu 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani revizyonunda korunmustur

Cigli (Anadolu Caddesi Kuzey Dogu Boliimii ve Balatgik Kesimi) 1/5000 &lcekli Nazim imar Planinda
Konut Disi Kentsel Calisma Alani olarak planh alanlar, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Revizyonunda
da Konut D|§| Ke'ﬁiéel Galisma Alani olarak planlanmistir. 22646 ada 1 parsel batisinda yer alan, cigli

(Anadolu. Caddesu Kuzey: Dogu Boliimii ve Balatgik Kesimi) 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda Konut
Disi Kentsel Callsma Alam ‘olarak planli 2 adada halihazirda konut kullanimi da oldugu igin
%ea&et-i—'Fu%em—i—Ken-ut—Naml'-’olarak planlanmistir
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5.3.3.3.ACIK VE YESiL ALANLAR

1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Revizyonunda acik ve yesil alanlarin toplam orani %10.26 'dir.

Planlama alaninda mevcut planlarda planii yesil alanlar korunmus, bunliara ilave olarak Katip Celebi
Universitesi ile simirlanan planlama alaninda iiniversite ile yerlesimler arasinda tampon olusturmasi
ve halkin ihtiyaglarini gidermesi amaci ile giiney kuzey aksinda devamlilik arz eden Rekreasyon ve
park alani planlanmigtir. Bu planlanan alanin altindan kanal iistiinden de TEIAS hatti gegmekte ve bu
alanda miilkiyet cogunluk olarak Cigli Belediyesine aittir. Planlama alaninda Universite'nin olmasi ile
bolgede yasayan geng niifustan dolayi acik alan etkinliklerinin yapilacagi alan ihtiyacinin olmasi goz
6niinde bulundurularak 22638 ada 3 ve 4 parselleri kapsayan alanda, "Meydan" yapilmak lizere yesil
alan planlanmistir.Planlama alaninda 320 parselde yer alan Mezarlik alani korunarak, plana

aktaniimistir.

Harita 26: Oneri 1/5000 &lgekli NiP Acik ve Yesil Alanlar
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5.3.3.4.SOSYAL DONATI ALANLARI

£
. 3

Planlama alaninda sosyal donati alani olarak; Egitim Tesisleri (Anaokulu,fi!(@kul?ézéhékql-—@r‘gaokul-

Lise-Universite ve Engelliler Okulu), Sosyal Tesis Alan, Kiiltiirel Tesis AIan"é3 S%‘g'hkTes:s A'!gm-,;’Bélediye

-alani’ igerisinde erisim

Hizmet Alani, Dini Tesis Alani bulunmaktadir. Bu donati alanlan plénlé'“?ﬁka'_j

mesafeleri g6z 6niine alinarak dengeli bir sekilde dagrtilmistir. e
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Harita 27: Oneri 1/5000 6lcekli NiP Sosyal Donati Alanlari
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EGIiTiM TESISLERI

Planlama alaninda 10 adet egitim alani planlanmig olup, bu egitim alanlarinin planlama alani
icerisindeki toplam orani %3.42'dir. Egitim tesis alanlar planlama alani igerisinde yiirime mesafeleri

dikkate alinarak dengeli bir sekilde dagitilmigtir.

Meri 1/1000 dlcekli Uygulama imar planinda ve»st’alceku‘,‘l/SOOO lcekli Nazim imar Planinda; Konut
Disi Kentsel Calisma Alani olarak planh 22483 ada’3 parse?\mevcut kullanimi g6z 6niine alinarak

1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Revnzyonu‘ﬁd‘a Gzel-Egbtm-}eaéNan‘bolarak planlanmistir.
Balatcik Mahallesi, 22473/1 ve 22479/1 parﬁ;elierde meri’ pIanIarda planli Gniversite alani olarak planli
alanlarin bati sinirlarinda TEIAS hatti g6z onuMInamk park ve rekreasyon alani ayrilmasi sureti ile

Universite Alani olarak planlanmistir.

izmir Katip Celebi Universitesi Rekt6rltgii'niin 23.11.2021 tarih ve 2100109974 sayili yazilarinda 369
parselin hazinece rektorliiklerine devredildigi ve Universite alani olarak planlanmasi talep edilmis,
talep dogrultusunda ve yapilan goriigmeler neticesinde 369 parselde yer alan Teknik Lise Alani
Universite Alanina déniistiirilmistiir. Meri planlarda planh Teknik Lise alani bolgede yer alan sanayi
ve kiiciik sanayi alanlarina yonelik planlandigindan, bu alanlarin doniistiiriilmesinden dolayi Teknik
Lise Alaninin Universite Alanina doniistiirilmesi tarafimizca uygun degerlendirilmektedir. Bu alandan
kaldirilan lise alaninin yerine Universite ile yapilan gorigsmeler dogrultusunda 22471/1 parselde Lise

Alani planlanmugtir.

22655 ada 2 parselin dogusunda yer alan, meri planda park alani olarak planli tescil harici alanin bir
kismi planlama alanin icerisinde egitim tesis alanlarinin standartlarin altinda kalmasindan dolayi

ilkokul Alani olarak planlanmistir.

BELEDIYE HiZMET ALAN!

Planlama alaninda 9 adet belediye hizmet alani planlanmistir. Planlanan Belediye Hizmet Alanlarinin
toplam yiizélciimii 34.777 m? olup, planlama alani igerisindeki orani %1.80'dir Planlanan 8 adet
Belediye Hizmet Alaninin 4 tanesi meri planlardan gelmekte, 4 tanesi ise yeni planlanmistir.

Ust olcekli 1/5000 olgekli Nazim imar Planinda ve Meri 1/1000 6lgekli Uygulama imar planinda
Ticaret+ Konut Alani olarak planli Balatgik Mahallesi, 5521 numarah parsel, halihazirda iZSU
tarafindan kullanildigindan dolay: 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Revizyonu'nda "Belediye Hizmet
Alan" olarak planlanmistir.Kullamimi izmir Katip Celebi Universitesine devredilen 369 parselin bir
kismi, Gniversite ile yapilan gériismeler sonucu Belediye Hizmet Alani olarak planlanmigtir.
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Mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda Sanayi olarak, 1/5000 élgekli Nazim imar Planinda
terk oranini dengelemek adina 22401 ve 22402 adalarda planlanan Belediye Hizmet Alani'nin gekli

degistirilerek revizyon plana aktariimgtir.

Balatgik mahallesi 53 parsel igerisinde yer alan ve meri planda otopark olarak planh kisim, Kreg

yapilmak lizere Belediye Hizmet alani olarak planlanmigtir.

1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Revizyonu'nda; Balatcik Mahallesi, 21871 ada 1 parseldeki ingaat
hakkinin 21870 ada 1 parsele devredilmesi yolu ile, 21871 ada 1 parsel Belediye Hizmet Alani olarak
planlanmistir. Meri planlarda yer alan diger 4 adet Belediye Hizmet Alani 1/1000 6lgekli Uygulama

imar Plani Revizyonu aktarilmistir.

SAGLIK TESiS ALANI

Planlama alaninda 5.104 m? yiiz6élgcimiinde 2 adet saglk tesis alani planlanmistir. Mevcut imar
planinda yer alan saglik tesis alani biiyiikliigii 6neri planda korunmus ancak, Saglik Bakanhgi'nin artik
Saghk Alanlarini bir noktaya toplamasi, kiiciik saglhk alani ihtiyacini Ticaret alanlan igerisinde
gidermesi politikasi ve buna bagh olarak yeni saglk alanlan ve kamulastirmasi istememesinden

dolayi, planlama alaninda ilave saglik alani planlanmamistir.

SOSYAL ve KULTUREL TESiS ALANLARI

Planlama alaninda bir tanesi Cemevi, olmak uizere toplam 2 adet Sosyal ve Kiltiirel Tesis Alani olarak
planlanmistir. Universite 6grencilerine ydnelik ihtiyaglar gbz 6niine alinarak Balatcik 22402 adada bir

adet Kilturel Tesis Alani planlanmigstir.
DiNi TESIS ALANLARI

Planlama alaninda mevcut imar planlart gbz 6nine alinarak 3 adet cami alani planlanmistir.
Planlanana camilerin toplam yiz6lgimi 15.239 m? olup, planlama alani igerisinde %0.79'luk orana

sahiptir.
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5.3.4. ULASIM KARARLARI

Planlama alaninda tasit yollant 1., 2. ve 3. derece yollar olmak {izere 3 kademe de gosterilmistir.
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Revizyonunda Havaalani Sosesi Caddesi 55 metre, Anadolu
Caddesi 35 metre, 10038 sokaktan baslayarak Havaalani Sosesi Caddesine kadar planlanan 30
metrelik tasit yolu 1. derece yol olarak degerlendirilmistir. Planlama alani icerisinde yer alan 15 ve 17
metrelik tasit yollari 2. derece, 12 ve 10 metre genisliginde planlanan tasit yollar 3. derece yol olarak
degerlendirilmistir. Ayrica bu yollar arasinda baglantiyi saglayan 7 metrelik tasit yollari planlanmistir.

Ayrica tramvay hatti ve iZBAN hatti ile birlikte duraklar iilgili kurumlardan alinan goriisler

dogrultusunda plana aktarilmistir.

1ZMIR iU, GIGU fLGES)
AMMET EFENDI, BALATCIK VE KUGOK GiGLI MAMALLELRINE
IUgKin NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU
uLasiu
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SINIRLAR
00 mascwnse
TEKNIK ALTYAPH
ULASIM-KARAYOLLARY
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Harita 28: Oneri 1/5000 6lcekli NiP Ulasim Kararlari
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5.3.5. OZEL KANUNLARA DAYALI ALANLARA iLiSKiN KARARLAR

Tirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiiriiigii'niin 586717 sayili yazisi dogrultusunda,
planlama sahasindan gecen 154 kV Ulucak - Ebso Enerji iletim Hatti VE koruma kusag plana
aktarilmistir.

Milli Savunma Bakanligi insaat Emlak Bolge Bagkanhgi'nin 21.04.2021 tarih ve 854 sayili yazilari
kapsaminda; TF-14 Cigli Tank Ciftligi sorumluluk sahasinda bulunan, 3 adet 6" ve 8" ANT Akaryakit
Boru Hatti ve Balatgik Mahallesi, 5165 ve 5178 parseller "Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgesi" olarak
imar planlarina aktarilmistir.

Devlet Su isleri Genel Midiirliigii 2. Bolge Mudiirligi'niin 24.03.2021 tarih ve 1082370 sayili ile
05.04.2021 tarih ve 1129493 sayil yazilarinda belirtilen dere yataklari genislikleri ve dere yataklarinin
kenarinda birakilmasi istenen servis yollari imar planina aktariimistir.

TCDD 3.Bélge Miidirliigii'niin 95225 sayili yazisi; dogrultusunda iZBAN hatti plana demiryolu olarak
ve etrafi demiryolu koruma kusagi olarak plana islenmistir.

Harita 29: Oneri 1/5000 6lgekli NiP Ozel Kanunlara Dayal Alanlar
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6. PLAN NOTLARI|

1. GENEL HUKUMLER

1.1.  Bu planin yiiriitiiciisii, 5216 sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanunu geregi izmir Biyiksehir

Belediyesi'dir.

1.2, izmir ili, Cigli ilgesi, Ahmet efendi, Balatgtk ve Kiigik Cigli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan

Revizyonu; plan uygulama hiikiimleri ve plan aciklama raporuyla bir biitiindiir.

1.3. Bu plan izerinden 6lcii alinarak imar uygulamasi yapilamaz. imar Uygulamalari 1/1000

Glgekli Uygulama imar Plani iizerinden yapilacaktir.

1.4. Bu plana aykiri ve alt Glcekli imar planlarinin mevcut yogunlugunu arttirici nitelikte 1/1000

olcekli uygulama imar plani, degisikligi ve revizyonu yapilamaz.

1.5. Bu plana uygun olmayan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planlarinin revize edilmesi
zorunludur. 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planlar bu plana uygun olarak revize edilmeden,

bu plana aykiri olan béliimlerde imar uygulamasi ve yapi yapilamaz.

1.6. 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani, degisikligi veya revizyonu yapilmadan 6nce alanin

ozelligine gore ilgili kurum ve kurulug gérislerinin alinmasi gerekmektedir.

1.7.  Bu planda 6lgegi geregi gosterilemeyen her tiirlii sosyal, kiiltiirel donati alani ve teknik
altyapi alanlari 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani'nda belirlenecektir. Bu planda gosterilmis
alt élcekli planlarda var olan sosyal kiiltirel donati ve teknik altyapi alanlarini azaltic plan
degisikligi yapilamaz. Ancak alt olcekli imar planinda bu alanlari arttirici yonde ve/veya yer
degisikligine iliskin plan degisiklikleri yapilabilir.

1.8. Bu planda egitim tesisi, resmi tesis, kiltirel tesis, dini tesis v.b. kullanimlarin yer almasi
amaciyla ayrilan sosyal alt yapi alanlarinin ilgili kamu kurum ve kuruluslan tarafindan
plandaki amacina uygun olarak kullaniimasi  zorunludur. Bu alanlar amaci disinda
kullanilamaz. Kamuya ait alanlar (otopark, park, saglik tesisi, sosyal tesis, belediye hizmet

alani, kamu hizmet alani v.b.) kamu eline gegmeden yapi ruhsati verilemez.

1.9. Plan genelinde; alt Olcekli planda ilave ulasim baglantilan belirlenebilir ve ulasim
baglantilarinda genisleme yapilabilir. Bu Planda 6lgegi geregi gosterilemeyen tagit yollan ile
yaya yolu baglantilari 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

rd

1.10. Planlama alani igerisinde yer alan kavsak ¢oziimlemeleri sembo@p}ﬁ?}f‘?ﬁg}duyulmasn

halinde ayrica kavsak projeleri hazirlanacaktir. . i «;%
B b A ‘T( e i‘

1.11. Plan lizerinde belirlenmis olan Rayli Toplu Tasima istasyonlz:ij’nv_' :

olup, onayl projesi dogrultusunda uygulama yapilacaktir. Y%,

D ', - T —
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1.12. Arag ve yaya yoliarinda; Sehir ici Yollarda Bisiklet Yollari, Bisiklet istasyonlari ve Bisiklet
Park Yerleri Tasarimina ve Yapimina Dair Yonetmelik uyarinca; ulagim, gezinti ve spor
yapmak amaciyla yaya ve motorlu arag trafigini aksatmadan bisikletlilerin emniyetli bir

sekilde kullandigi, motorlu arag trafigine kapal bisiklet yolu diizenlemesi yapilabilir.
2. TANIMLAR
2.1. Kentsel Calisma Alanlari

2.1.1. Ticaret-Konut Alani: Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu
alanlarda, plan karari gerekmeden gercek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs
dershane, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir. Ancak bu alanlarda 6zel egitim veya Ozel
saglik tesisi yapilabilmesi icin bu planda bu amagla degisiklik yapilmasi gerekmektedir.
Yapilagsma kosullari 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

Ticaret-Turizm-Konut Alani: Tek basma konut olarak kullanilmamak ko

kiiltirel tesisler yapilabilir_A cak bu alanlarda o e8itim veya 6zel saglik tesisi

yapilabilmesi_igirBu planda bu amac;la degl§|kllk yapllmaSI gerek edir. Yapilasma

kosaifari 1/1000 olgekli Uygulama imat Planinda belirlenecektir.

2.1.3. Konut Digi Kentsel Calisma Alanlan: Bu alanlarda, servis istasyonlan (yol gegcis izin
belgesi alinmasi, saglik koruma bantlarinin saglanmasi ve diger fonksiyonlardan
ayrilmasi halinde), cok katl tagit parklari, her tiirlii ticaret, lokanta, sinema, tiyatro ve
eglence yerleri, banka, sigorta ve birolar, cok kath magazalar, yerel ve bolgesel kamu
kuruluglari, depolama, sosyal ve Kkiiltiirel tesis alanlari bulunur. Sanayi ve kiiciik
sanayinin giriltdli, tehlikeli, kokulu, patlayici yanici maddeler iceren ve bol su
kullanan, depolayan, zararli attk madde ¢ikartan, cevre saghgi yoniinden sakincall
olanlari yer alamazlar.Yapilasma kosullari 1/1000 olgekli Uygulama imar Planinda
belirlenecektir.

2.1.4. Belediye Hizmet Alan:: Belediyelerin gérev ve sorumluluklan kapsamindaki
hizmetlerinin gétiiriilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima
yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve
triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek tretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli
misterek nitelikteki ihtiyaclar karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin
yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi
alanlardir. Yapilagma kosullari 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

e - Sayfa7s —_—— S ~‘-‘
Mithatpasa Cad. Ugursoy ishani Kat:2: No:146/217 Salit i / MANISA Tel/Faks:0236.713 09 36

www. etudproje.com.tr - bilgi@etudproje.com.tr



2,

o d . Izmir Ili, Cigli Ilcesi, Ahmet Efendi, Balatgik ve Kuguk Cigli Mahallelerine iliskin
etu prO.Je 1/5000 élcekli Revizyon Nazim Imar Plani
PLANLAMA LTD. $TI.

isterdir. Yap|Ia§ma kosullan l/lﬂQ\olgekh Uygulama imar Planinda belirlena

2.1.6. Sanayi alan: ierisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek iizere diger yapi ve
tesislerin de yapilabilecegi alanlardir. Yapilagsma kosullari 1/1000 6lcekli Uygulama imar
Planinda belirlenecektir.

2.2. Sosyal AItyar;n Alanlarn

2.2.1. Egitim Tesisleri Alami: Okul dncesi, ilk ve orta dgretim ile yiiksek 6gretime hizmet
vermek iizere kamuya veya gercek veya tuzel kisilere ait; egitim kampusi, genel,
mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt,
yemekhane ve spor salonu gibi- tesasler*lgm bu planda 6zel veya kamu tesis alani oldugu
belirtiimek suretiyle ayrilan alanlardlr Ozel egftlm tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden
Milli Egitim Bakanliginin {agm—tvegkdatm uygun goriisii alinir. Yapilagsma kosullari
1/1000 olcekli Uygulama Imar Planmda behrlenecektlr

2.2.2. Saglik Tesisleri Alani: Hastane saghk ocagl aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser
ve poliklinik, agiz ve dis saghgi me;ﬁéil fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre
saghk kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren, kamuya veya gercek veya tizel
k|§|lere ait teSISIer icin bu planda 6zel veya kamu tesis alani oldugu belirtilmek suretiyle
aynlan aIanIardrr Ozel saghk tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saghk Bakanhginin

-tag#a—te@kﬁa-hma ,uy'gun goriisii alinir.Yapilasma kosullari 1/1000 6lgekli Uygulama imar
E P'lamﬁdva be'lirlene_céktir.

2.2, 3;:‘“"Sosyél Tesis Aiar;l Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini arttirmak amaci ile toplumun
faydalanacagl kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehablhtasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet
vermek iizere ayrilan, kamu veya Ozel milkiyetteki alanlardir. Yapilagma kosullari
1/1000 8lgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

2.2.4. Kiiltiirel tesis alani: Toplumun kilturel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek lizere
kutiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans,
kongre salonlari, sinema, tiyatfo ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel
miilkiyetteki alanlardir. Yapilasma kosullari 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda

belirlenecektir.
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2.2.5. Spor ve Oyun Alanlari: Spor ve oyun ihtiyacini kargilanmak, spor faaliyetleri yapiimak
uzere imar plani karari ile kent, bolge veya semt dlgeginde ayrilan agik ve kapali tesis
alanlandir.Yapilagma kosullari 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

2.2.6. Cami (ibadet Alani): ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla
insanlarin toplandig tesisler ile bu tesislerin killiyesinin, dini tesisin mimarisiyle uyumlu
olmak kosuluyla dinf tesise ait; lojman, kiitiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri,
yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi miistemilatlarin, acik veya zemin
altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir.Yapilagma kosullari 1/1000 &lgekli

. Uygulama imar Planinda belirlenecektir.
2.3. Agcik ve Yesil Alanlar

2.3.1. Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki 6rtist ile dinlenme ihtiyaglan icin ayrilan, 19
uncu maddedeki kullanimlara da yer verilebilen alanlardir.

2.3.2. Pasif Yesil Alanlar: Orman alanlari, agaglandinlacak alanlar, milli parklar, mezarliklar,
dogal karakteri korunacak vb. alanlardir.

3. Rekréasyon Alanlari: Bu alanlar kentlilerin giiniibirlik eglenecekleri, dinlenece

1 ortlistiniin

yemek pisirme yerleri, WC ve |
doniik su ve kara sporlarina ili§l¢‘r§'" snsler ;aglk hava tiyatrolari ile yapilasma

emsali %3¢, yapi yiikse ulu ile su ve kara sporlarina

kat 6\80 m yi ge;meme

djr. imar planinda

iliskin kapali_tesiSler ile lokanta, gayhane,v safis yen v.b tesisler yapi

n alanin timi projelendirilir ve emsal biitiin alan dikkate alinarak hesaplanms
2.3.4. Mezarlik Alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin islemlerinin yiriitildigi
idari tesis binalan, giivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg,

gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, gesme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir.

2.4. Teknik Altyapi

2.4.1. Genel Otopark Alani: Kamu kullanimina agik, bélgenin genel otopark ihtiyacina cevap
verecek sekilde agik otopark olarak diizenlenen alanlardir.
3. DIGER HUKUMLER

lmar planlarina esas olmak iizere 11.04.2011, 17.10.2012, 24.06.2015 ve 31.08.2021

".‘

tarih__lei:_mde onaylanmis jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda tavsiye edilen tedbirlere

' _uyulacak ve vapilasma esnasinda parsel bazinda ayrintili zemin etiidii yapilacaktir.
Lo 2.3.3. Rekreasyon Alani: Halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya déniik, acik olarak

diizenlenen oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, cesmeler, agik havuzlar, oyun ve acik spor alanlari,

acik gosteri alanlari, yesil bitki ortiisii ve kiyi yapisinin elverdigi yerlerde denize inis rampalari bulunan kamu ya
.dabzel alanlar kapsamaktadir.
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3.2. TEIAS 3. Bolge Midiirliigii'niin E-92914634-754-586717 yazisinda belirtilen hususlara

uyulacaktir.

3.3. izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiiriiigii Emlak ve istimlak Dairesi Baskanligi'nin

62857 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3.4. Devlet Su igleri 2. Bélge Miidiirliigii'niin 24.03.2021 tarih 1082370 sayih ve 05.04.2021
tarih ve 1129493 sayili yazilarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3.5. izmir Dogalgaz Dagitim A.S$.nin 24.02.2021 tarih ve 2021GDN3035 sayili goriisiinde

belirtilen hususlara uyulacaktir.
3.6. TCDD 3. Bolge Mudiirliigii 95225 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3.7.  Milli Savunma Bakanligi izmir insaat Emlak Bélge Bakanhg’nin 21.01.2021 tarih ve 854

sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3.8. Hava Kuvvetleri Komutanhg 2'nci Ana Jet Us Komutanhg Hareket Komutanhigi'nin

23.03.2021 tarih ve 6665 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3.9. izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Daire Baskanligi'nin 01.04.2021 tarih ve
683480 sayih yazisi ile 27.03.2021 tarih ve 109157 sayili yazisinda belirtilen hususlara

uyulacaktir.

3.10. izmir Biiyiikgehir Belediyesi, Rayl Sistem Dairesi Baskanligi'nin 134497 sayili yazisinda

belirtilen hususlara uyulacaktir.

= Sayfa78 ——— - = = =
Mithatpasa Cad. Ugursoy ishani Kat:2: No:146/217 Salihli / MANISA Tel/Faks:0236.713 09 36 ‘

www. etudproje.com.tr - bilgi@etudproje.com.tr



¢iLu proje
PLANLAMA LTD. §TL.

y Isham Lm 2 Salihli / Manisa
ral VD, 38L 04C 1564 Tie Sic. 65 ,/‘
36 713 09 36 - 0 236 714 58
Audprojac

Ug';x ¢

= o

Gl = WG

Sejir Plancisi ITU | Sehir Plancisi iTU

-

liklter icin.....=7\27... sayida
Mihir basigStir, =

Bu paftada yai%an dedisik-

TMMOB Sehir Plancilari Odasi | KAYDEDILMISTIR

l"'l|| 0. lMD Tarihi: ) o
\ l Proje Kayit No: -- '
| |n Uye. MUSTAFA HOSAFCI (807)
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