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1. GIRIS
1.1. Galigmanin Tanimi ve Kapsami

Buca llcesi, sahip oldugu ulasim baglantilar ve yerlesim sinirlarina gére; iki farkl
planlama bdlgesine ayrilmistir. Bu iki planlama bdlgesi, ilceyi dogu-bati istikametinde
ikiye ayiran Menderes Caddesi, devaminda Ozmen ve Dogus Caddesi’'nin giineyinde
kalan yerlesim alanlar (1- Guney Planlama Bdélgesi) ve kuzeyinde kalan yerlesim
alanlarindan (2- Kuzey Planlama Boélgesi) olugsmakta olup isbu calismaya konu alan

GUney Planlama Bélgesi’ni kapsamaktadir.

-Buca licesi Planlama Bélgeleri-
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1.2. Amag

Buca llgesi, GUney Planlama Bélgesi 1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani Revizyonu ve

ilavesi ile;

e Planlamanin bdtdnlik ve esitlik ilkeleri dogrultusunda, multidisipliner tasarim
anlayisinin kilavuz tutuldugu,

e Kentlilerin uygulamaya yonelik sorun ve ihtiyaclarina kalici cevaplar sunan,

e Zaman igerisinde planiama ilkelerini gézetmeksizin gelisigizel ve sagliksiz bir
bicimde, kentsel teknik ve sosyal altyapr alanlarindan yoksun olarak sekillenen
mevcut kent dokusunun yenilenmesini ve iyilestiriimesini tesvik eden,

e [zmir’in ekonomik, sosyal ve mekdnsal gelisimini destekleyici stratejiler 1siginda,
kentin cagdas ve 6zgin kdltdrel kimligine karsilik gelen,

o 2030 yilini hedef alarak kurgulanan “lzmir Biyiksehir Bitini 1/25.000 élcekli

Cevre Ddzeni Plani”nin tarif ettigi ilkelere sadlik kalan,
yasam standartlari yiksek, modern bir kent yaratabilmek amaclamistir.

1.3. Hedefler

Calismanin  amaci dogrultusunda, planlama algoritmasinin - kurgusunda; time
tumdengelimle varan, basari faktérlerini belirlerken projenin her asamasinda sebep-
sonuc ve makro-mikro arasindaki etkilesimi (geribeslemeyi) saglayan bir anlayig

benimsenmis, bu kapsamda temel ve alt (ayrintill) hedefler belirlenmistir.
1.3.1. Temel Hedefler

Buca ilcesi, Giney Planlama Bélgesi 1/5.000 dlgekli Nazim imar Plani Revizyonu ve

llavesiile:

¢ Planlama bélgesini, kenti ekonomik sosyo-kUlturel anlamda besleyecek, mimari

acidan homojenligi yakalayabilecek yeni bir entegrasyon agi icine sokmak,

e Kentin yasam kalitesini yUkseltecek ve kent modernizasyonunu yine

modernizmin yan etkilerinden korurken hizlandiracak, kentsel-sosyal alt yapi
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6geleri ve sosyal donati alanlariyla érilmus, tekduzelikten arindirilmig yeni bir

dokunun yapilanmasina olanak saglamak,

Kentin gelismesini hizlandirirken bir yandan, gelisme potansiyelini olusturan
dogal, kulturel, tarihsel degerlerini korumak ve gelecek kusaklarin kent

Uzerindeki haklarini gézeterek s6z konusu degerlerin devamliligini saglamak,

Planlama bélgesini kentin yeni ekonomik merkezlerinden biri olacak sekilde

modern bir kimlikle tasarlamalk,

Bir sonraki asama olan uygulama élcegindeki planlarin hayata gegirilebilirligini

kolaylastirmak ve bitincul planlama modelinin ¢arklarini kurup calistirmak,

Sonug olarak, boélgeye entegre olmus, cekim merkezi haline gelmis, kent
sakinlerinin ihtiyaclarina her asamada cevap veren ve kent kullanicilarina ilham

kaynagi olmus modern bir Buca yaratmalk;

hedeflenmistir.

1.3.2. Alt (Ayrintih) Hedefler / Yontemler

Buca ilcesi, Guney Planlama Bélgesi 1/5.000 dlgekli Nazim imar Plani Revizyonu ve

llavesi, yukarida belirlenmis temel hedeflerine basamak olmasi igin uygulamaya

yonelik alt hedefler ve yontemler gelistirmistir. Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi

amag ve temel hedefler isiginda; kentin, sorunlu olan her noktasina mimkin olabildigi

kadar temas ederek, onu rehabilite ve revize etmeye ¢calismistir.

Buna gore:

Ulagim akslarini énem derecesine goére irdeleyip, gic¢lu otoyol, karayolu ve
demiryolu baglantilaryla devamlilik kuran, sureklilik arz eden, sirkilasyonu
kesilmeyen, yogunluk paylasimlariyla birbirine alternatif olabilen, ana ve kilcal
guzergahlariyla kentin her noktasina degip hizmet verebilen, sosyal donati
alanlarini, rekreatif kullanimlari ve ticari hayati besleyen, kentin hizmet

koridorlari halinde kurgulamak ve yeniden tasarlamak,
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o Kenti rehabilite ve revize edilen bdlgelerden baslamak Uzere, surekliligi daimi

olan ve yasam standartlarina direk etki eden yesil koridorlarla 6rmek,

e Basta heniz yapilasmamis gelisme sahalarinda olmak Uzere, kenti; sikisik,
carpik, altyapisi yetersiz, kicuk élcekli ada formlarindan, sosyal ve teknik donati
yeterlilikleri ile nefes ve hizmet alabilen, modern, biyUk élgekli projelerin

gelisimine olanak taniyan bir mekdansal kurguya tagimak,

¢ Kent merkezi basta olmak Uzere, eskimis, carpik gelismis, estetik ve altyapidan
yoksun metruk dokudan olusan sahalarda kentsel yenileme ve kentsel donisim

calismalarn gerceklestirmek,

¢ Kentin sosyal donati ve teknik altyapi alanlarini standartlara ulastirmak adina
onemli élcude zenginlestirmek, kampUs kurgusunda birlikte ve hizmet caplari

kentin tUm bolgelerine homojen dagilacak sekilde Uretmek,

e Merkezi ticaret kullanimlarinin konut kullanimiyla entegrasyonunu arttirmak,
Ozellikle ana dereceli ulasim akslan Uzerinde ticaret fonksiyonlarini

guclendirmek,

e Birbirinden kopuk olarak imarlagsmis ve ekonomik émrinid tamamlamis olan
ruhsath yapilagsmis kullanim sahalari ile fenni standartlara uygun olmayan
ruhsatiz bir sekilde yapilasmis kullanim sahalarini bitonin parcasi haline

getirecek sekilde organize etmek,

o Sektorel cesitliligi, disiplini, birbirleriyle olan etkilesimi, yerlesim bdlgelerinin
nUfus ve yapi yogunluklarini, yapi yiksekliklerini ve kent silUetini 6zenle, estetik

ve esitlik ilkeleri 1siginda 6zenle sagliklastirmak ve/veya revize etmek,
alt ve uygulamaya yoénelik hedefler olarak belirlenmistir.
1.4. Yasal Dayanak

izmir ili, Buca ilgesi, GUney Planlama Bolgesi Nazim imar Plani Revizyonu ve llavesi;
“5216 Sayili BiyUksehir Belediyesi Kanunu” ve “3194 Sayili imar Kanunu ve llgili

Yénetmelikleri” uyarinca hazirlanmigtir.
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2. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI
2.1. Buca ilcesi'ne Genel Bakig

2.1.1. Cografi Konum

Buca Ilcesi; izmir Kent Merkezi'nin yaklasik 6 km giineydogusunda yer alan ve 178 km2
yUz6lcimUne sahip ve denizden yiksekligi 38 metre olan izmir'in 30 ilcesinden biridir.
isbu rapora konu planlama calismalarinin yoritoldigo Buca ilcesi; batisindan Gaziemir
ve Karabaglar, dogusundan Kemalpasa, gineyinden Torbali ve kuzeybatisindan
Konak ve Bornova ilceleri ile cevrelenmistir. iicenin kentsel yerlesim alaninin denizden
uzakligr 35-40 m arasinda degismektedir. iicenin kentin énemli merkezlerine ve cevre

yerlesimlere karayolu ile uzakhgi su sekildedir:

Dikili
Bergama
Kinik

Ege Denizi
Aliaga

Foga

Menemen
Karaburun

Gigli Bornova
Konak

Kemalpasa
c Guzelbahge m
esme

Urla
Bayindir Selbii Kiraz
Seferihisar Torbal emisg

Menderes o
Tire Beydag

Selguk

-Buca licesinin [zmir llindeki Konumu-
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Merkez / Yerlesim Mesafe

izmir Kent Merkezi (Konak) 6 km
Karabaglar ilgesi 3 km
Gaziemir ilgesi 9 km
Bornova lgesi 14 km
Kemalpasa ilgesi 35 km
Torbali iigesi 45 km
izmir Adnan Menderes Havalimani 25 km
izmir Sehirlerarasi Otobus Terminali 12 km

-Buca flicesinin Onemli Merkezlere ve Cevre Yerlesimlere Karayolu ile Uzakligi-

Narlidere

Seferihisar

Balgoyva

Karabaglar

Karsiyaka

Bornova

Kemalpasa

Goziemir%
Menderes fforball

-Buca llgesinin [zmir llindeki Yakin Konumu-
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2.1.2. Idari Yapi

izmir lline bagl 30 ilceden birisi olan Buca; 1987 yilinda yurirlige giren 3392 sayili yasa
ile ilce statisini kazanmistir. Onceden Kiriklar, Karacaagac ve Belenbasi olmak Gzere
3 adet koéy ve Kaynaklar isimli bir adet beldeye sahip olan ilce; 2009 yilinda kdy ve
beldeleri mahalle statisine getirilerek giniUmuUzdeki 47 adet mahalleden olusan idari

yapisina birinmustir. S6z konusu 47 adet mahalle su sekildedir:

T, T
¥ ‘1}*

1 - CALDIRAN &5 W10 R '} _ a1-29 EKIM %
3 , ' ; ‘ 42 - KAYNAKLAR M
43 - YILDIZLAR
44 - BELENBASI
745 - KIRIKUAR
46 - DOGANCILAR
47 - KARACAAGAG

-Buca licesi Mahalli Sinirlar-
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2.1.3. Dogal Yapi Ozellikleri

2.1.3.1. Topografya ve Jeomorfolojik Yapi

Buca llcesi kentsel yerlesim alani daglarla sinirlanmis bir ova Gzerinde bulunmaktadir.

Bu yukseltiler batida 50 m, gineyde 100 m ve kuzeyde 200 m seviyesindedir.

Buca llce sinirlan icerisinde baslica 3 kategoride jeolojik formasyon gérilmektedir.
llgenin gineybati bolumu; kentsel yerlesim alanini sinirlayan Melez Cayi’nin tasiyarak
yigdigi alivyonlar ile kaplidir. ilcenin kuzeybati kesiminde adezit, dogu ve kuzeyinde

ise kirectasi bulunmaktadir.

llgenin 50-200 m yUkseklige sahip kuzey ve dogu kesimlerinde kirmizi ve kahverengi
Akdeniz topraklar yayilmigtir. Bunlar cogunlukla orta meyilli, sig, tash ve orta erozyonlu
topraklardir. ilgenin kismen az meyilli veya diz olan kuzeybati ve bati bélimlerinde de
kahverengi orman topraklari gérilmektedir. Bu topraklar, derin hi¢ ya da az erozyonlu
topraklardir. Buca ilcesinin kentsel yerlesim alaninin son buldugu gineybati ucunda

ise dik meyilde sig ve orta erzoyonlu rendzina toprak grubu bulunmaktadir.

2.1.3.2. Jeolojik Yapi

Buca ilgesi genelinde bulunan derelerin etrafi alivyonlar ile altindaki cok ayrismis kil
ve kiltasindan olugurken topografyanin diz oldugu yerler ise yine alivyon kesimler ve

altinda kati ve ¢ok kati kil birimi olan marn’l seviyelerden olugmaktadir.

llcenin kuzeydogu kesimlerinde topografyanin diklestigi yerlerde ise kirectaslarinin ve

andezitlerin var oldugu goérilmektedir.

2.1.3.3.  iklim

Akdeniz ikliminin hikom sirdigi Buca licesinde yazlar sicak ve kurak, kislar ilik ve
yagish ge¢cmektedir. Haziran-Temmuz-Agustos-EylGl déneminde ortalama sicakhklar

25 C'yi agmaktadir.

Meteoroloji Genel Midurligu’'nden alinan verilere gore; yillik ortalama sicakhk 21 C°

olup ortalama en yUksek sicaklik 34 C° ile Temmuz ayinda, ortalama en disuk sicaklik
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ise 4.5 C° ile Ocak ayinda gériulmektedir. iige genelinde en yagmurlu ay Aralik olup

ortalama yagis 98 mm duizeyindedir.

Sicakhk ve yagis ortalamalarini gésteren iklim diyagrami su sekildedir:

50 °C 125 mm
40 °C
35°C 35"C 100 mm
33 Mperm——m
/ 30 °C
30 °C S

/ 24 °C 75 mm
21 °C \
18 °C

2k 16 °C 15 g BTE & T
12 °C 1SEE 13 °C 50 i
10 °C
5 G
g “(C
25 mm
0°C
-10 °C 0 mm

Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Adgu Eyl Eki Kas Ara

Yagis — Ortalama giinlilk maksimum
Sicak giinler — Ortalama giinlilk minimum
Soguk geceler

-Buca Iklim Diyagrami (Kaynak: Meteoblue)-

2.1.3.4. Bitki Ortusi

Buca ilcesi genel olarak diz ve verimli topraklara sahiptir. ilcenin bitki &rtUss
incelendiginde maki olarak ayirt edilen ve baskin torlerini, delice, menengic, zakkum,
katirtirnagi ve yer yer fundalarin olusturdugu formasyonda kicuUk topluluklar halinde
igne yaprakli ormanlar ile yUksek yapili, kalin gévdeli, tek agag seklinde meseler de

gorulmektedir.

2.1.4. Nufus Yapisi ve Demografik Ozellikler

Buca ilgesinin 2022 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi'ne (ADNKS) gére toplam

nUfusu 522.404 kisidir. Bu nUfusun ortalama %49,7'sini erkekler, %50.2'sini ise kadinlar
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olusturmaktadir. iice nifusunun son on yillik periyotta cinsiyete gore nifus dagilimi su

sekildedir:

Yillar Erkek Kadin Toplam
2022 260.026 262.378 522.404
2021 257.169 260.794 517.963
2020 252.956 254.817 507.773
2019 255.721 254.974 510.695
2018 249.543 249.782 499.325
2017 246.187 246.065 492.252
2016 241.384 240.953 482.337
2015 236.020 234.748 470.768
2014 230.906 230.855 461.761
2013 227.217 226.895 454.112
2012 224.114 222.377 446.491
2011 219.880 217.109 436.989
2010 211.370 211.712 423.082

-Buca llcesinin Son On Yila Ait Cinsiyete Gére Nifus Dagilimi (Kaynak: TUIK, 2022)-

Yas Gruplari Toplam
0-4 28.288 kisi
5-9 34.384 kisi

10-14 33.379 kisi
15-19 37.093 kisi
20-24 43.963 kisi
25-29 42.028 kisi
30-34 40.959 kisi
35-39 41.403 kisi
40-44 43.349 kisi
45-49 39.222 kisi
50-54 33.651 kisi
55-59 30.045 kisi
60-64 25.474 kisi
65+ 49.166 kisi

-Buca licesinin 2022 Yil Nifusunun Cinsiyet ve Yas Dagilimi (Kaynak: TUIK, 2022)-
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llgede yasayan nifusun yas dagilimi incelendiginde nifusun genel olarak orta yas (25-
45) grubunda kimelendigi, bunu da geng¢ nifusun (15-25) takip ettigi gérilmektedir.

llcenin %52’sini orta yas nifusu, %34'0ni ise geng nifus olusturmaktadir.

2.1.5. Sosyal Yapi

v e

2.1.5.1. Egitim

Buca llgesi, izmir geneli egitim dizeyi bakimindan diger merkezi ilcelerin oldukca
gerisinde olup 30 ilce arasinda 17. siradadir. licede okur-yazarlik orani %99 dizeyinde
olup, yuksek 6gretim ve dengi okullardan mezun bireylerin orani ise yaklasik %35'tir.
llcede egitim seviyesi bakimindan en kalabalik grup lise ve dengi okullardan mezun

olanlar olup bu grubun orani %49'dur.

Egitim-6gretim kurumlari acisindan incelendiginde ise ilcede (T.C. Buca ilge Milli Egitim
MUdirl0gu verilerine gére) T.C. Milli Egitim Bakanligi'na badli toplam 179 adet okul ve
2.175 adet derslik bulundugu gérilmektedir. Gincel verilere gére bu okullarda 76.253

6grenci 6grenim gérmekte ve 4.872 6gretmen gérev yapmaktadir.

Anaokulu, ilkokul, ortaokul ve lise dizeyinde egitim veren bu devlet okullarinin yani
sira ilcede okul éncesi egitim merkezi, rehberlik ve arastirma merkezi, halk egitim
merkezi, egitim vygulama merkezi, 6zel kurs merkezi, sirict kursu gibi kurumlar da

bulunmaktadir.

Buca llcesi, izmir ilinin en buytk ve koklu yiksek égretim kurumlarindan Dokuz Eylul
Universitesi'nin ana yerleskesi olan Tinaztepe Yerleskesi'ni ve farkl noktalarda farkli
fakuUltelere ve birimlere bagh cesitli yerleskeleri barindirmasi bakimindan énemli bir
konumdadir. Dokuz Eylul Universitesi’'nin yani sira 2018 yilinda hizmete baslamis olan
Tinaztepe Universitesi de Buca ilce sinirlar dahilinde bulunmaktadir. Yiksek 6gretim
kurumlarinin varhidi ilcede gencg-6grenci nifusa ydnelik ticari birimlerin, sosyo-kuilturel

alanlarin ve 6grenci yurtlarinin kimelenmesini saglamaktadir.
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140.000
122.493
120.000
104.741
100.000
80.171
80.000 73.729
60.000
38.253
40.000 33.738
20.000
2.705 5162 5.418 550
0 mm  EE -
Bilinmiyor  Okur Okur ilkokul  Ortaokul ilkégretim  Lise Lisans  YUksek Doktora
Yazar Yazar Lisans
Degil  Egitimsiz
-Buca licesi 2022 Yilli Egitim Diizeyleri-
2.1.5.2. Saglk

Buca llgesi, izmir ilinin en buyik saglik kuruluslarindan olan Seyfi Demirsoy Egitim ve
Arastirma Hastanesi'ne ev sahipligi yapmasi bakimindan énemli bir konumdadir. izmir
geneline hizmet veren 405 yatakli bu devlet hastanesine ek olarak 158 Aile Hekimligi
Biriminden olusan 41 adet Aile Sagligi Merkezi ile birinci basamak saglk hizmetleri

sunulmaktadir.

Ek olarak ilcede; verem savas birimi, sigara birakma poliklinigi, obezite danigma

birimi, gé¢cmen saghigr merkezi gibi kurulusglar ile 6zel saglik merkezleri bulunmaktadir.
2.1.5.3. Turizm

Buca, halihazirda izmir ilinin turizm bakimindan éne cikan ilcelerinden biri olmasa da,
kentsel yerlesik alaninda bulunan tarihi 6neme sahip bdlgeler ve rekreasyon alanlari
ile ve ilgenin dogusunda kirsal / ormanlik dokuya sahip bdlgede sayilari giderek artan
kir d0gunu salonu, kahvalti salonu / ciftlik, eglence merkezi gibi ginibirlik tesislerin de

etkisi ile turistik acidan populer hale gelmektedir.
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2.1.6. Tarihsel Gelisim

GUnimiz Buca ilce sinirlari icerisine isabet eden en eski yerlesimlerin tarihinin, bulunan
Antik Cag eserlerine istinaden M.O. 130'lu yillara dayandigi disinilmektedir. Resmi
kayitlarda “Buca” adina ise ilk kez 1688 yili Fransiz Konsoloslugu kayitlarinda, yasanan
bir deprem sebebi ile Konsolosluk’un ginimuiz Buca ilge sinirlarinda bulunan bir yere

tasindiginin yazmasi ile rastlanmaktadir.

Buca tarihinin dénim noktalarindan birisi, Osmanli imparatorlugu tarafindan 1872
yilinda izmir-Aydin Demiryolu Gizergahi kapsaminda Buca Tren istasyonu’nun insa
edilmesidir. Buca ve civarinda Uretilen bilhassa tarim Orinlerinin Alsancak Limani’na
ulastirilmasi icin kullanilan tren hattinin hizmete girmesi ile birlikte o tarihe kadar sakin
bir kéy durumunda olan Buca, giderek popdulerligi artan bir yerlesim haline gelmistir.
Izmir'de ticaret ile ugrasan Levantenler de bu dénemde Buca’da insa ettirdikleri kosk
tipi yapilarda ikamet etmeye baslamis olup, s6z konusu dénemde Izmir'in ilk elektrikli
sokak aydinlatmalarinin kullanilmaya baslanmasi, at yarisi, tenis, futbol gibi sportif
faaliyetlere yonelik tesislerin kurulmasi ile birlikte Buca, sosyo-kUlturel seviyenin cok
yUksek oldugu bir yerlesim olarak énem kazanmistir. S6z konusu tren hatti ve istasyonu
gunUmUzde atill durumda olup, Levantenler tarafindan insa ettirilmis olan Hasanaga
Parki gibi alanlar hala aktif olarak kullaniimakta olup Levanten ailelere ait késklerin
bUyik boélumi ise “Buca Kentsel Sit Alani” sinir icerisinde kalmakta ve konut, kafe,

kUlturel tesis gibi fonksiyonlar ile kullaniimaktadirlar.

2.1.7. Ulasim ve Teknik Altyapi

izmir ili kent merkezinin (Konak) gineyinde konumlanmis olan ilceye tasit ile ana

ulasim agirlikli olarak;

- Yesildere Caddesi -> Homeros Bulvari,

- Konak Tunelleri -> Homeros Bulvari,

- Yesildere Caddesi -> Menderes Caddesi,

- Izmir Cevre Yolu -> izmir Cevre Yolu Buca Dogu Girisi/Dogus Caddesi,
- Izmir Cevre Yolu -> izmir Cevre Yolu Buca Bati Girisi,

- Izmir Cevre Yolu -> 6. Sanayi Sitesi Girisi,
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Uzerinden yapilmaktadir. iiceye toplu tasima ile ulagim ise Aliaga-Selcuk arasindaki
banliyd hattinda hizmet veren havalimani baglantili izmir Banliyé Sistemi (IZBAN),
ESHOT Genel Midirligi’ne bagh otobUsler ve 6zel dolmus seferleri ile yapilmaktadir.
Bununla birlikte; izmir tarihinin en biyik altyapi yatirimi olan Buca Metrosu, halihazirda
insa halinde olup metro hattinin 2026 yilinda tamamlanmasi ve izmir Banliyé Hatti ve
sehirici ulagiminin dnemli bir unsuru olan ve buyik bir kismi yeraltinda hizmet veren, bu
ozelligiyle toplu ulasimda izmir trafigine nefes aldiran Narlidere-Bornova Metro hatti
ile eklemlenerek ile Buca’'nin ilgeler arasi toplu tasima ulasimini buyUk 6lcide

kolaylastiracagi 6ngoérilmektedir.

-Buca licesi Ulasim Agi-
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2.2. Planlama Alanina Bakis

2.2.1. Planlama Alanin Konumu

Planlama calismasina konu alan; Buca ilcesi'nin yerlesim dokusunun Menderes
Caddesi, Ozmen Caddesi ve Dogus Caddesi’'nden olusan dogu-bati istikametli ulasim

aksinin gineyinde konumlanmaktadir.

Kuzey, giney ve dogu cephelerinden tasit yolu ana gizergahlari ile, bati cephesinden
ise demiryolu hatti ile ¢evrili olan planlama alani yaklasik 1.305 hektar yizélcimine
sahiptir. Plan sahasi; Buca Ilcesine bagli 47 mahallenin 14 tanesinin tamamini (Buca
Koop, Camlipinar, Mustafa Kemal, Inénd, Kurugesme, Yildiz, Camilikule, Yegilbaglar,
Goksu, Yenigin, Firat Atatirk, Kozagac ve Efeler) ve 4 tanesinin bir kismini (/hk//ap,

Vali Rahmi Bey, Dumlupinar, Adatepe) icermektedir.

seeeoe PLAN SINIRI

©——= MAHALLE SINIRLARI

. 10) YESILBAGLAR
11) . GAMLIKULE
12) YILDIZ
13){GOKSU
5) EFELER 14) GAMLIPINAR
6) KOZAGAG 15) BUCA
7) ATATURK 16) KURUGESME
8) FIRAT; 17) MUSTAFA
9) YENiGUN 18) INONU

-Plan Sahasi Icerisine Giren Mahalli Sinirlar-
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2.2.2. Alanin Jeolojik Yapisi

Calisma alanini kapsayan farkl tarihlerde onaylanmig 2 adet jeolojik ve jeoteknik etit

raporu bulunmaktadir. Bunlar:

- Planlama sahasini da icine alacak sekilde 2.311 ha'lik alanda yapilan ve Milga
T.C Cevre ve Sehircilik Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel
MuUdorlogo tarafindan 02.04.2015 tarihinde onaylanan “imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik EtUt Raporu”,

- Plan sahasi icerisinde bulunan ve izmir 1 Numarali Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Komisyonu'nun 27.12.2018 tarihli ve 597 sayilh kararina istinaden sit
statisU “Dogal Sit — SUrdirilebilir Koruma ve Kontrolld Kullanim Alani” olarak
degistirilen, “Seyfi Demirsoy EQitim ve Arastirma Hastanesi” ile “Dokuz Eylil
Universitesi Buca Egitim FakUltesi”’ni kapsayan yaklasik 106 ha yizélcimine
sahip alan icin hazirlanan ve T.C. izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi il Mudirlogi tarafindan 25.07.2022 tarihinde onaylanan “1/5.000
6lcekli Nazim imar Plani” ve “1/1.000 Olgekli Uyulama imar Planina Esas Jeolojik

ve Jeoteknik EtUt Raporu”dur.

S6z konusu raporlarda plan sahasinin “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” ile “Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar” kapsaminda kaldigi belirtilmistir.
ilgili raporlarda bu alanlara iliskin alinmasi gereken énlemler ve dikkat edilmesi

gereken hususlar su sekilde aciklanmaktadir:

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar'da:

+ inceleme alaninda kalinhig 0.00-3.00 metreler arasinda degdisen kontrolsiz
dolgu tabakasi tasiyici zemin niteliginde olmadigindan, yapi yukleri Aliaga
formasyonu ve Cukurkdy Volkanitlerine ait birimlerin mUhendislik problemleri
beklenmeyen seviyelerine tasittinlmalidir.

e Zemin ve etit calismalarinda stabilite sorunlarina yénelik analizlerin yapilacak

kazilar, planlanacak yapi yuUkleri ve dis etkilerden kaynaklanacak yukler de dikkate
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alinarak yamag¢ boyunca yapilmahl ve stabiliteyi saglayacak énlem projeleri
belirlenerek uygulanmasi gerekmektedir.

* Kazilarda olusacak sevler acgikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

+ Inceleme alanindaki birimlerin rezidiel kesimlerinin kalinlik ve yayilimlari
belirlenmeli, yapi yUklerinin bu birimlere oturulmasi halinde uygulanabilecek zemin
iyilestirme ydéntemleri belirlenmelidir.

* Yizey ve atik sularin ortamdan uzaklagmasini saglayacak drenaj sistemleri
uvygulanmalidir.

* Yol altyapi, komsu parsel givenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamahdir.

e Zemin etUt calismalarinda, ayrisma zonunun kalinligi, temel tipi, temel derinligi
ve yapi yuklerinin tasittirlacagi seviyelerin muhendislik parametreleri ile stabilite
analizleri yapilarak olasi stabilite sorunlarina karsi alinabilecek muhendislik
onlemleri belirlenmeli ve egimin digirilmesine yoénelik gerekli dnlemler alinmalidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan

Sorunlu Alanlar'da;

e Bu alanlarda kalinhgi 0.00-3.50 m arasinda kontrolsiz dolgu tabakasi tastyici
zemin niteliginde olmadigindan, yapi yukleri Alovyon ve rezidUel birimlerin
mUhendislik parametreleriyle ¢c6zilmeye ¢ahlsiimahdir.

* Bu alanlarda, alivyon ve rezidiele ait birimlerde belirlenen sisme, tasima guco
vb. Sorunlarina yénelik mUhendislik problemlerinin zemin etiUtlerinde ayrintili olarak
arastirilmasi ve belirlenecek zemin iyilestirme yéntemleri uygulanmalidir.

* AlUvyon ve rezidiel zeminlerin yanal ve dusey yoénde degisim goésterdiginden
yapilarin farkl oturmalar hesap edilerek gerekli 6nlemler belirlenmelidir.

* Her tUrlu ve derinlikteki kazi sevleri acikta birakilmali, uygun projelendirilmig
istinat yapilariyla desteklenmelidir.

* Yizey ve atik sularin ortamdan uzaklagmasini saglayacak drenaqj sistemleri
uvygulanmalidir.

*  Yap! yuUklerinin tartisilacagr seviyelere ait muhendislik parametreleri (sisme,
oturma ve tasima gicu) ile temel tipi ve derinligi parsel bazli zemin etitlerinde

ayrintil olarak irdelenerek alinabilecek mUhendislik dnlemleri belirlenmelidir.
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-Plan Sahasinin Jeolojik Yapisi-
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2.2.3. YUrorlUkteki Planlar

Buca Giney Planlama Bélgesi plan sahasi; bugine kadar cesitli kurumlar tarafindan
hazirlanarak onanan bircok planlama calismasina konu olmustur. Bu calismalar Ust

Olcekli ve alt dlcekli olmak Uzere iki baslik altinda irdelemistir.

2.2.3.1.  Ust Olcekli Planlar

2.2.3.1.1. Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlcekli Cevre Dizeni Plani

Planlama alani, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi, Mekansal Planlama
Genel Mudirlogo tarafindan 16.11.2015 tarihinde onaylanan, izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 olcekli Cevre DUzeni Plani'nda; L18 paftasinda yer almaktadir.
Planlama sahasi, s6z konusu planda “Kentsel Yerlesik Alan” ve “Kentsel Gelisme
Alani” kullanimlarinda kalmakta olup planlama sahasindan “Demiryolu-Raylh Sistem”,
“Otoyol-Ekspres Yol” olarak isimlendirilen ulasim baglantilar gegmekte ve bununla
beraber plan sahasinin gineyinde Gaziemir llcesi sinirlari icerisinde yer alan Adnan
Menderes Hava Alan’'na ait Mania Plani plan sahasinin  gineybatisindan
gecmektedir. S6z konusu kullanimlara iliskin kosullar izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Plani Plan Uygulama HoOkUmlerinin “4. Tanimlar”

bélimUnde aciklanmis olup, “8. Uygulama HUkUmleri” bélimunde detaylandinimistir.

.
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-Planlama Alaninin Yirirlikteki lzmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni

Plani’ndaki Konumu-
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2.2.3.1.2. Izmir Biyuksehir Butini 1/25.000 dlcekli Cevre Dizeni Plani

Izmir ili, Buca ilcesi, Giney Planlama Bolgesi Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi
plan sahasi, izmir Buyiksehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve 05/843 sayili
meclis kararnyla uygun bulunarak 08.10.2012 tarihinde Baskanhk Makaminca
onaylanan 1/25.000 &lcekli izmir Buyuksehir Bitini Cevre Duzeni Plani’'nda; L18-A2 ve

L18-A3 paftalarina isabet etmektedir.

Planlama alani 1/25.000 &lcekli izmir Buyiksehir Bitini Cevre Duzeni Plani’ndg;
“Kentsel Yerlesik (MeskOn) Alanlar”, “Kentsel Geligme Alanlari”, “Orman Alani”,
“Agaclandirilacak Alan”, “Sanayi Bélgesi”, “Kentsel ve Bolgesel BiyUk Spor”, “Dogal
ve Agaclik Karakteri Korunacak Alanlar”, “Boyik Alan Kullanimi Gerektirecek Kamu
Kurulus Alanlari”, “Boélge Parki/BUyUk Kentsel Yesil Alan”, “Saglik Tesis Alanlar”, “2. ve
3. Derece Merkezler”, “Agaclandirilacak Alan” kullanimlarinda kalmaktadir. Ayrica
plan sahasi bahse konu planda cizgisel olarak gosterilen “Birinci Derece Yol”, “ikinci
Derece Yol”, “Ugiinct Derece Yol” ile “Otoyol” olarak adlandirilan ulasim baglantilarini

barindirmaktadir.

S6z konusu kullanimlara iliskin kosullar 1/25.000 6lgekli izmir BoyUksehir Butini Cevre
DUzeni Plani Plan Uygulama Hikumlerinin “4. Tanimlar” béliminde agiklanmig olup,

“7.0zel HikUmler” béluminde detaylandiriimistir.

-Planiama Alanimin Yurirlikteki 1/25.000 Olgekli [zmir Biyiksehir Bitini Cevre Diizeni Plani’ndaki

Konumu-
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2.2.3.2.  Alt Olcekli Planlar

2.2.3.2.1. 1/5.000 élcekli Nazim imar Plani

Planlama alaninin biyik bir bélimo, izmir Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 14.01.2011
tarih ve 05.90 sayili meclis karari ile uygun gérilerek Baskanlik Makaminca 09.03.2011
tarihinde onaylanmis olan 1/5.000 6lcekli Buca Nazim imar Plani Revizyonu sinirlarinda
L18-A-13-B, L18-A-13-C, L18-A-14-A, L18-A-14-B, L18-A-14-C, L18-A-14-D, L18-A-18-B, L18-
A-15-D paftalarinda kalmaktadir. S6z konusu nazim imar plani revizyonu, aradan
gecen 12 yillik sire zarfinda farkh kurumlar tarafindan farkli tarihlerde onaylanmis olan
parsel bazh plan degisiklikler ile son halini almistir. Bununla beraber parsel bazinda

mahkeme karari ile plani iptal edilmis bélgeler bulunmaktadir.

-Planlama Alaninin Yurirlikteki 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani’ndaki Konumu-
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2.2.3.2.2. 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani

Planlama alanina iliskin tek bir butincil Uygulama imar Plani bulunmamakla birlikte
planlama sinirlarinda kalan alanin biytk boélimU farkl tarihlerde, farkli kurumlarca

onaylanan imar planlari ile gelisme gostermistir. S6z konusu uygulama imar planlari,

e A-Buca 1.Etap Genel Revizyon Uygulama imar Plani
(Onama Tarihi: 29.08.1988)

e B- Buca Firat Seyhan inkilap Gediz Mahalleleri Uygulama imar Plani

(Onama Tarihi: 09.01.1990)

e C- Buca Kozagag Kurugesme ve Civarl Uygulama imar Plani

(Onama Tarihi: 03.04.1991)

e D-Buca 2. Etap Genel Revizyon Uygulama imar Plani

(Onama Tarihi: 07.02.1992)

e E-Buca 3. Etap Genel Revizyon Uygulama imar Plani
(Onama Tarihi: 26.06.1995)

e F-Kozagag ve Civar Revizyon Uygulama imar Plani

(Onama Tarihi: 20.05.1996)

e G- Buca Kozagag Uygulama imar Plani

(Onama Tarihi: 15.04.2009)

e H- Buca Koop Sosyal Konut Alani Uygulama imar Plani

(Onama Tarihi: 13.01.1999)

e |- Buca ilgesi, Mustafa Kemal Mahallesi, 646 ada 1 ve 17 parsellere iliskin ilave
Uygulama imar Plani

(Onama Tarihi: 12.01.2018)

e i- Buca Koop ilave Uygulama imar Plani

(Onama Tarihi: 23.10.1995)

e J-Otoyol Amach Uygulama imar Plani
(Onama Tarihi: 22.09.1998)
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S6z konusu planlar asagidaki haritada her bir plan onama sahasi renklendirilerek

sunulmustur.

-Planlama Alani Sinirlarinda Yer Alan Meri Uygulama Imar Planlari-
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Ayrica meri uygulama imar planlart milkiyet verisi esas alinarak sayisallastirilarak
Buca Belediyesi Plan ve Proje Mudurligiu Arsivi'nden toplanan gegmis yillara yénelik
plan degisiklikleri ve alana iligkin alinmig olan meclis kararlari plana yansitilmistir.
Boylece plan sahasi bitiunlesik bir sekilde incelenmis ve planlama alanina iligkin kent
karakter tablosu olusturulmustur. Sonrasinda alana iliskin kentsel, sosyal ve teknik

altyapi alanlarinin yeterliligi sorgulanmistir.

-Koordinatlandiriimis Meri Uygulama Imar Planlari Paftalari ve Sayisal Milkiyet Verileri -
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-Planlama Alaninin Sayisallastirimis 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani’'ndaki Konumu

2.2.3.3. Meri Plan Analizleri

Plan sahasina iliskin  yororlokteki  1/1.000 6lcekli Uygulama imar  Plani’nin
sayisallastinimasinin ardindan séz konusu plan Uzerinden yapilasma kosullar ile

kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlarina iliskin analizler yapilmistir. 25
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2.2.3.3.1. Meri Plan Yapi Yogunlugu Analizi

Meri uygulama imar planinda, “Mevcut Konut Alani”, “Gelisme Konut Alani”, “Ticaret-
Konut Alani” ve “Ticaret Alani” kullanimlarina dair plan Uzerinde belirtilen Emsal
(KAKS) degerleri kullanilarak plan sahasinin yapi yogunlugu analiz edilmistir. Calisma

sonucunda plan sahasi icerisinde homojen olmayan bir dagihm oldugu gérilmustir.

Meri uygulama imar planinda en sik rastlanan emsal degeri “1,60” olup, plan sahasi
dahilindeki en yogun boélgelerinin kuzeyde, T.C.K. Sirinyer Hipodromu’'nun dogusunda
kalan bolge ile Gazeteci Yazar ismail Sivri Bulvari’nin kuzeyinde kalan ve “4,00” emsal
degerine sahip yapilarin kimelendigi bolgeler, en digik yogunluklu bélgeler ise”0,80”
ile “0,90” emsal degerleri ile kuzeyde Dokuz Eylil Universitesi Buca Egitim Fakultesi'ne
cepheli “Ogretmenevleri” olarak bilinen bélge ve gineybatida izmir Cevre Yolu ile

Dogus Caddesi'nin kesistigi kavsaga yakin olan bolgedir.

[ || Exaks)=0.80-0590 ] Ewxaks)=2.00
| || E(KAKS)=1.20 | E(KAKS)=2.35-2.40-2.72
[ || Ekaks)=1.60 (Bitisik Nizam) E(KAKS)=3.20
[ ]| EkAKs)=1.60 (Aynk Nizom) E(KAKS)=4.00

-Meri 1/1.000 éicekli Uygulama Imar Plani - Yapr Yogunlugu Analizi-
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2.2.3.3.2. Meri Plan Yapi Nizamlari Analizi

Yapi yogunluklarini takiben meri uygulama imar planinda yer alan konut ve ticaret
kullanimli alanlarin yapi nizamlari analiz edilmistir. Yapilan ¢calisma neticesinde plan
sahasinin ¢cok bUyUk bélimunin “Bitisik Nizam” yapilasma kosuluna sahip oldugu
gorulmustir. 2. etabin tamamina yakininda, 1. ve 3. etapta yapilasma dokusunun daha
eski oldugu ve 1. etapta ruhsatsiz yapilagmalarin kimelendigi bdlgelerde gérilen
“Bitisik Nizam”; calisma alaninin daha yeni yapilagmis boélgelerinde ise yerini “Ayrik
Nizam” kosuluna birakmaktadir. Ek olarak plan sahasi dahilinde; Buca Koop. Toplu
Konutlari’'nin bulundugu bélgenin “Emsal Dizeni” ile yapilagsmis oldugu, gineybatida
izmir Cevre Yolu ile Dogus Caddesi'nin kesistigi kavsaga yakin olan bélgede “Blok
Nizam” kosuluna sahip konut adalarinin bulundugu ve sahanin ¢esitli boélgelerinde yer

yer “Ayrik ikiz Nizam” kosuluna sahip alanlarin oldugu anlasiimaktadir.

—— =
e —— -
e

Bitisik Nizam

Blok Nizam

Ayrik Nizam

Ayrik - ikiz Nizam

Emsal DUzeni

-Meri 1/1.000 éicekli Uygulama Imar Plani - Yapi Nizamlari Analizi-
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2.2.3.3.3. Meri Plan Donati Analizi

Plan sahasi icin yororlikte olan 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plant ile belirlenmis olan
egitim, saglik ve ibadet kullanimlarina yoénelik donati alanlari  belirlenmistir.
Olusturulan analiz incelendiginde, séz konusu donati alanlarina iliskin kararlarin
tamaminin  hayata geciriimemis oldugu, 6zellikle cok sayida egitim alaninin
halihazirda bos durumda oldugu gérilmektedir. Plan sahasi genelindeki donati
alanlarinin bir kisminin mahalle élcekli tesisler oldugu goérilirken bir kisminin da (Buca
Seyfi Demirsoy Egitim ve Arastirma Hastanesi gibi) biyUk alan kullanimina sahip ve
izmir geneline hitap eden tesisler oldugu gérilmektedir. Analiz calismasi kapsaminda
belirlenen donati alanlarinin  Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi tarafindan

tariflenmis olan hizmet etki caplari da gérsellestirilmistir.

ilkokul Alani : Sosyal Tesis Alani
':I Ortaokul Alani Ozel Sosyal Tesis Alani
- Lise Alani 4‘ Yurt Alani
|:| Saglik Tesisi Alani |: Kres, Gunduz Bakimevi
D Ozel Saglik Tesisi Alani | cami

-Meri Plan Donati Analizi-
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l Sosyal ve Kulturel Tesis Alani
— | (Kres, Yurt Alani vb.)

| Sosyal/Kaltrel Tesis Alani Hizmet Etki
EoN Capi (2,500 m)

1 - Ozel Sosyal Tesis Alani

‘ O Ozel Sosyal Tesis Alani Hizmet Etki
Capi (2.500 m)

|| Sagik Tesisi Alani
Saglik Tesisi Alan: Hizmet Etki Gapi (500 m)
| Ozel Saglik Tesisi Alani

—l Ozel Saglik Tesisi Alani
Hizmet Etki Capi (500 m)

[ | sportesi

‘ Spor Tesisi Alani Hizmet Etki Capi (1.000 m)

‘ Dini Tesis Alani ‘
‘ Dini Tesis Alani Hizmet Etki Capi (400 m) ‘

Anaokulu Alani

Anaokulu Alani Hizmet Etki Capi (500 m)

ilkokul Alani

Ilkokul Alani Hizmet Etki Gapi (500 m)

" | I ook on
A l ) ‘OnnokuIAIunlHizme(Elkchp\(LODOm)

LO |

Lise Alani Hizmet Etki Capi (2.500 m)
—

-Metri Plan ile Belirlenmis Donat: Alanlarina fliskin Hizmet Etki Caplari Analizi-
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2.2.3.3.4. Meri Plan Acik ve Yesil Alan Analizi

Bucailgesi, izmir'in merkez ilcelerinden biri olmakla birlikte yapilasma yogunlugu yillar
icinde artis gosteren yerlesim yerlerinden biri olarak da éne c¢ikmaktadir. Plan
caligmasina konu alanda, yUrurlokte bulunan uygulama imar planindaki acik ve yesil
alanlar vasiflarina gére analiz edilmis ve plan sahasi icerisindeki alansal bUyuklukleri
irdelenmistir. Plan sahasi icerisinde buUyUk 6lcekli halkin kullanimina acik nitelikli yesil
alan bulunmamakta olup mahalleler bazinda parcacil parklar yer almaktadir. Plan
Uzerinde bUyuk o6lcekli park alani olarak goérilen alanlar ise 6zel mulkiyete haiz
olmalarn sebebiyle fiziki olarak kullanilamamaktadir. Kent boslugu olarak
degerlendirilebilecek parcacil alanlar ise, cocuk oyun alani ve dinlenme alani olarak
degerlendirilmektedir. Bu tespitler dogrultusunda; alanda yesil alan kategorisinde en

cok park alani, en az ise rekreasyon alani bulundugu gériimustor.

_—
o SN
Ll
/.
A
,/
~
ZARS N=v
Ne-= [~
- =5 ; \
~ 3
NN
: ~
N
R
T
N
. \
% \
\
\
\
& \
\
i N
=i BSAN
————— i > = 3
- L =
> e Sro=—s S e
-
P
o
/’I ; RS - . - Dogt?! rKrurFJkteri Korunf]c?lf AIf:n
b | Park | Pasif Yesil Alan
b S ——
\, [ | Cocuk Bahgesi ve Oyun Alani Acik Spor Alani ve Semt Spor Alani
o) |
: ( ‘ Rekreasyon Alani ﬁ At Sporu Tesisleri Alani
) " =
Agaglandirlacak Alan Su Yizeyi

-Meri Plan Acik ve Yesil Alan Analizi-
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2.2.4. Mevcut Durum Analizleri

Izmir ili, Buca ilcesi, Giney Planlama Bolgesi Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi
kapsaminda yapilan, gincel ve detayli arazi ¢calismalar neticesinde alanin mevcut
yapisina iligkin verilere ulasiimistir. Ulasilan veriler ile yerinde yapilan incelemelere

gore elde edilen sonuclar alanin halihazir durumunu ortaya koymaktadir.

2.2.4.1. Milkiyet iyelik Durumu

Calisma alaninda yer alan mulkiyetler; iyelik durumlarina gére incelenmis olup alanda
cogunlukla 6zel miulkiyetlerin oldugu goézlemlenmistir. Bununla beraber planlama
sahasinda, izmir BUyUksehir Belediyesi'ne, Buca Belediyesi'ne, Karabaglar
Belediyesi'ne, iZSU’ya ve Maliye Hazinesi'ne ait tasinmazlarin oldugu tespit edilmistir.
Ayrica Maliye Hazinesi mulkiyeti, Karabaglar Belediyesi muilkiyeti ile sahis mulkiyetine
haiz hisseli mulkiyetler, Maliye Hazinesi mulkiyeti ile Turkiye Jokey KulUbUne ait hisseli
mulkiyetler, izmir Buyiksehir Belediyesi ile Maliye Hazinesi’'ne ait hisseli mulkiyetler ve

Ozel mulkiyet ile izbsb ve Buca Belediyesi'ne ait hisseli milkiyetler de bulunmaktadir.

Maliye Hazinesi Hisseli (IB$B-Ozel Mulkiyet)

Hisseli (MaliyeHazinesi-Karabaglar ’:] izsu

Belediyesi-Ozel Mulkiyet)

Hisseli (Maliye Hazinesi-Ozel Mulkiyet) Karabaglar Belediyesi

Hisseli (Maliye Hazinesi-TJK) Buca Belediyesi

izmir Boyiksehir Belediyesi Hisseli (Buca Belediyesi-Ozel Mulkiyet)

Hisseli (iBSB-Maliye Hazinesi) Ozel Mulkiyet / Diger

-Planlama Alani Mulkiyet lyelikleri Durumu-
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2.2.4.2. Mulkiyvet Uygulama Durumu

Plan sahasinda bulunan miulkiyetler; imar uygulamasi gérme durumlarina gore
incelenmis olup alanda yer alan tasinmazlarin yizélgimine bakilmaksizin yapilan
siniflandirmada adet olarak %9%7'sinin imar uygulamasi goérerek olugsmus imar
parselleri, %3'0n0n ise imar uygulamasi gérmemis kadastral parsellerden olustugu
gorulmustir. Plan sahasinda sayica fazla olan imar uygulamasini tamamlamig
parsellerin bUyUk bir cogunlugunun islah parseli niteliginde oldugu ve yuzoélcimlerinin

200 mZile 400 m?2 arasinda degistigi tespit edilmistir.

imar uygulamasi gérmemis parsellerin ise sayi olarak %3 gibi bir oranla azinlikta
oldugu tespit edilmis olmasina ragmen, alansal bUyuklik olarak imar uygulamasi
gérmemis parsellerin alanda %25 oraninda bulundugu hesaplanmistir. S6z konusu
parsellerin ise cogunlukla plan sahasinin gineyinde yer alan izmir Cevre yolunun
etrafinda ve plan sahasinin dogu bati dizleminde ortasi olarak nitelendirilebilecek

kisminda kimelendigi gorilebilmektedir.

Uygulama Gérmemis Parseller

- Uygulama Goérmus Parseller

———————

-Planlama Alani Milkiyet Uygulama Durumu-
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Ancak plan sahasinda yer alan imar vygulamasini tamamlamamig parsellerin heniz
yapilagmaya konu edilmemis olmasi beklenirken bu nitelikte olan kadastral parsellerin

bir bolUmUnUn yapilagsmaya konu edildigi tespit edilmistir.

Plan sahasinda yer alan kadastral parsellerin buyUk bir cogunlugunun yapilagsmaya
konu edildigi goérilmus olup bu alanlar plan sahasinda yer alan ruhsatsiz yapilarin pek
cogunun yer aldigi bélgeleri olusturmaktadirlar. Altyapi olanaklari, ulasim baglantilar
ve kentsel donatilar acisindan oldukca yetersiz ve sagliksiz olan bu alanlar Buca

lIcesi’nin kentsel dénisime en ivedilikle ihtiyag duyulan bélgeleridir.

Bununla beraber, plan sahasinda yer alan ve halihazirda yerlesime konu olmayan ve
kadastral parsel niteligi tasiyan alanlar; kentsel donati altyapisinin iyilestirilebilmesi
adina firsat niteligindeki alanlar olarak degerlendirilmis olup Ust élcek planlar ve ilgili
kurum-kurulus goruslerinin 1sIgiInda  bdlgenin  kentsel donati ihtiyaci ve kentin
yasanilabilirligi dogrultusunda mevzuat uyarinca dizenleme ortaklik payi kapsaminda

degerlendirilebilecek alanlarini olusturmaktadir.

\.J-\,\\ 2

-Imar Uygulamasi Gérmemis Alanlar ve Yapilasma Durumu-
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2.2.4.3. Arazi Kullanim Durumu

Plan sahasina iligkin yapilan arazi kullanim analizi ¢alismasi ile alanin hangi
kullanimlardan meydana geldigi ve mevcut imar plani kararlarinin ne derece hayata

gecmis oldugu tespit edilmistir.

Yapilan analiz ¢alismasina gére, calisma alaninin ¢cok bliyik bir bélimUnin konut
alani, ticaret-konut alani ve ticaret alanlarindan olustugu gérulmektedir. S6z konusu bu
kullanimlar plan sahasinin %69'una tekabil etmekte olup bu orani plan sahasinda
herhangi bir yapilasmaya konu edilmemis bos alanlar %10,4’'IUk oran ile izlemektedir.
Halihazirda bos oldugu géziken alanlarin yarisina yakin bir kisminin “Karayollar Yol
Kenar Kamulastirma Sinir”na denk geldigi, diger yarisinin ise ¢ok biyuk bélimiunin
uvygulama safhasinda karsilasilan sorunlar, tamamlanmamis kamulastirma islemleri
gibi mevcut imar plani kararlarinin hayata gecirilmesini engelleyen faktorler sebebi ile

bos kaldigi anlasiimaktadir.

-—— —

7/

/

1 "

| Konut Alani I sosvc! ve Konorel Tesis Alan B Aol Alan
| ricoret Alani B Resmi Tesis Alan: B spor Alani
1] Ticaret- Konut Alani L sk Tesisi Alan: [=1] Otopark Alani - Goraj
ERN | Akaryakit ve Servis istasyonu I vort aton [ suYomeyi
I | Pozor Alani I esitim Tesisi [ BosAian
- Sanayi ve Depolama Alani Dini Tesis

{ = | Beledive Hizmet Alam [ Park Alan

-Arazi Kullanim Durumu-
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Konut alanlari, ticaret-konut alanlari, ticaret alanlar ve bos alanlari takiben plan
sahasindaki en genis yUzdlgime sahip kullanimlarin plan sahasinin gesitli bolgelerinde
6beklenmis olan agaclik dokuya sahip alanlar (%3,7) ile park ve cocuk oyun alanlari

(%2) oldugu goérulmektedir.

Plan sahasina iliskin yapilan analize gbére saglik tesisi alanlari ve belediye hizmet
alanlarinin mevcut yiuzélcimlerinin, bu kullanimlarin alan geneline homojen olarak
dagiimis cok sayida tesisten degil, “Seyfi Demirsoy Egitim ve Arastirma Hastanesi”,
“ESHOT Gediz Agir Bakim Tesisleri” gibi s6z konusu kullanimlar altinda listelenen az
sayida tesisin biyuk yuzélcimlerine sahip olmasindan kaynaklandigi gériimektedir.
Oyle ki, sosyal ve kultirel tesis alanlar, anaokulu alanlar gibi Mekansal Yapim
Yénetmeligi'ne goére kisi basina dismesi gereken alan biyukligu tariflenmis olan

kullanimlarin plan sahasinda kapladiklari yizélgOmU oranlari olduk¢a diguktor.

B
Konut Alani 746,6 ha %65,6

Bos Alan 123,6 ha %10,9

Ticaret-Konut Alani 57,3 ha %5,0

Agaclk Alan 41,5 ha %3,7

Park ve Cocuk Oyun Alanlari 23,2 ha %2,0
Belediye Hizmet Alani 22,9 ha %2,0
Sanayi ve Depolama Alani 21,7 ha %1,9
Ticaret Alani 18,7 ha %1,6

Saglik Tesisi Alani 16,5 ha %1,4

Universite Alani 11,2 ha %1,0

Lise Alani 10,8 ha %1,0

Spor Alani 9,9 ha %0,9

Otopark Alani - Garaij 7,1 ha %0,6

Pazar Alani 7,0 ha %0,6

Yurt Alani 4,7 ha %0,4

Cami Alani 4,5 ha %0,4

Ortaokul Alani 4,2 ha %0,4

Su Yizeyi 2,2 ha %0,2

Anaokulu Alani 1,6 ha %0,1

Akaryakit ve Servis istasyonu Alani 1,3 ha %0, 1
Resmi Kurum Alani 0,2 ha %0,1

Sosyal ve Kulturel Tesis Alani 0,5 ha %0,04

-Arazi Kullanim Tablosu-
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3. PLAN KARARLARINA GEGIS SURECINDE iZLENEN YONTEM

izmir ili, Buca ilcesi, Guney Planlama Bélgesi Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi
Caligmalar;

= izmir BUyUksehir Belediyesi 1/25.000 élcekli Cevre Dizeni Plani ilke ve esaslari,
» YUrOrlUkte, yagsayan ve uygulamaya aktarilan alt élcekli yerel plan kararlari,

= Gincellenen detayli arazi ve kadastro etitleri, tamamlanmamis vuygulama ve
yapilagsma bilgileri,

=  Mahkeme kararlar,
= Kamusal ve/veya 6zel makro ve mikro 6lgekli sorun, talep, ihtiyag ve basvurular,

= lgili tum resmi kurum ve kuruluslarin proje yatirimlari, fiili kullanimlar, kisitlayici
ve/veya yonlendirici esikleri ve goérusleri ile bu kurumlarin arsiv ve bilgisayar
kayitlarindan taranan, sagliklastirlan ve plan hazirlik sirecinde dek bircok
toplanti ve ortak calismada senkronize edilerek Uretilen ve resmi goérise
baglanan koordinatli vektérel veri agi altliklariyla hazirlanmig analiz ve
sentezler kapsaminda, 1/5.000 6lcekli nazim imar plani ile boélgesel stratejik
6nem, yoresel hafiza, adaletli gelisim ile yUksek yasam standartlari ve estetik
tasarim duyarhhklarini  sablonu yapan bir sehircilik anlayisi 1siginda,

planlamanin ilke ve esaslar dogrultusunda kurgulanmistir.

S6z konusu imar planina esas olusturulan bu veri arsivi, alt dlcek detaylarina haiz
sentezler, Giney Planlama Bélgesi Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi’'nin katettigi

yolda ve ulastigi kararlarda kullandigi pusula ve kilavuzu olmustur.

3.1. Teknik Verilerin Toplanmasi ve Sagliklastiriimasi

Plan yapiminda, althk olusturan teknik verilerin eksiksiz, yanligsiz, duzenli ve saglikh

olmasi cok bUyuk 6nem tasimaktadir.

Gereksinim duyulan verilere olan erisime bu yizden biyik zaman ve emek harcanmis,
gunumuz teknolojisinden yararlanarak planlama caligmasi sirasinda yardimina ve
bilgisine basvurulmasi olasi olan her detaya haiz bilgiye, dogru kaynak secilerek

ulasilmaya calisiimis ve saglikh bir arsiv sistemiyle kayda alinmasi saglanmistir.
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S6z konusu bu veri havuzy;

Halihazir Harita Bilgileri,

O

O

lzmir Biyuksehir Belediyesi harita servisinden alinan 8 adet 1/5.000 Sicekli
Halihazir Paftadan olusmaktadir.

Séz konusu paftalar, [zmir Biyiksehir Beledliyesi tarafindan onaylanmustir,

Mulkiyet Bilgileri,

o Buca Belediyesi ve T.C. Balcova Kaymakamligi, Tapu Mdiddrligd’nden

alinmis sayisal veriler ile T.C. Cevre, Sehircilik ve lklim Dedisikligi I/
Mdddrligd Milli Emlak Dairesi Baskanligi’'ndan alinmis olan resmi

dokimanlardan olusmaktadir.

YUrirlUkteki Planlar,

O

Farkli tarihlerde, farkli kurumlarca onanarak ydrdrlige girmis olan Cevre
Ddzeni Planlarr (1/100.000 éicekli ve 1/25.000 icekli) ve 1/5.000 éicekli Nazim
Imar Planiar ile 1/1.000 éicekli Uygulama Imar Planlari ve bu imar
planlarinin onama tarihlerinden ginimdize dek ge¢en sdrede yapilmis ilave
plan ve plan degisikliklerini icermektedir.

Yurdrlikte bulunan cevre diizeni planiarr ve bitincul Nazim Imar Planiari ve
Uygulama Imar Planlari’nin ayrintil metin karsilidi, plan agiklama raporunun

“2.2.2. Yurdrlikteki Planlar” maddesinde aktarilmistir.

NUfus Verileri,

O

O

Turkiye Istatistik Kurumu’ndan alinan bilgilerden olusmaktadir.

S6z konusu ndfus verileri iigenin 2022 yilina ait toplam ilge ndfusu ve mahalle
ndfuslarini vermis olup, planlama alanindaki ndfus verileri bu bilgilerin
mahalle boélimlerinin iyi analiz edilmesi, meskin konut ve tercihli kullanim

alanlarinin hesap sizgecinden gecirilmesiyle tespit ediimistir.

idari Sinirlayicilar,

O

lzmir Biyiksehir Belediyesi ve Buca Belediyesi’nden vektérel veri olarak

alinan ilgce ve mahalle sinirlarindan olusmaktadir.
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- Dogal Sinirlayicilar,

O

lzmir Biyiksehir Butinu 1/25.000 Sicekli Cevre Dizeni Plani, Buca Belediyesi
ve ilgili kurumlarin arsiv kayitlar, kurul gordsleri, arazi ve halihazir
tespitleriyle olusturulmus, vektérel ve sayisal veri halinde alinan “orman
alani, dogal ve agaclik karakteri korunacak alan ve dere yataklar” dan

olusmaktadir.

- Fiziki (Yapay) Sinirlayicilar,

O

1/25.000 Slcekli [zmir Biyiksehir Bitini Cevre Dizeni Plani kullanim
kararlar, Buca Belediyesi ve ilgili kurumlarin arsiv kayitlari, proje yatirnmlari,
arazi ¢calismalari ve halihazir tespitleriyle olusturulmus vektérel ve sayisal
olarak alinan veriler, ulasim akslari, enerji nakil hatlari, kentsel sit alanl/ari,

tarihi sit alanlar sinirlarinda olusmaktadir.

- Jeolojik ve Jeoteknik Yapi Sinirlayicilari,

O

Buca Beledliyesi’nden temin edilen, “Izmir llj, Buca llcesi Mevcut Yerlesim
ve Yakin Cevresini Kapsayan 2.311 Ha'lik Alanda Hazirlanan Imar Planina
Esas Jeolojik - Jeoteknik Etit Raporu” iceriginde detayll olarak
tariflenmektedir.

S6z konusu rapor Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel
Middrligd tarafindan 03.04.2015 tarihinde onaylanmistir.

Ote yandan; plan siniri dahilindeki yaklasik 106 ha’lik alanda 1/5.000 Olcekli
Nazim Imar Plani ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Ftit Raporu 25.07.2022 tarihinde Cevre Sehircilik ve [klim
Degisikligi Bakanligr tarafindan onaylanmustir.

- Arazi Kullanig Verileri,

O

Planlama sahasindaki mekdénsal kullanim tdrlerinin yerinde detayll olarak

analiz edilmesinden olusmaktadir.

- Kentli Talepleri,

O

Buca Beledliyesi’ne dilekceler yoluyla yapilan basvurular, istekler ve

beklentilerden olusmaktadir.
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Veri havuzunda toplanarak sagliklastirilmig ve katmanlarina ayrilmis bu veri tabani,
analiz paftalarini  olusturmus, sayisal ortamda istenen kesisim kUmelerinin

secilebilmesiyle islev kazanip sentezleri zenginlestirmistir.
3.2. Yasal ve Kurumsal Esikler

[zmir Ili, Buca llgcesi, GUney Planlama Boélgesi Nazim Imar Plani Revizyonu ve llavesi
kapsaminda yasal, yénetsel ve kurumsal dayanaklar ile sinirlayicilarin derlenerek imar
planina altlik olusturabilmesi adina ilgili kurum ve kuruluglarin planlama ¢alismasina

iliskin gériUslerine basvurulmustur.

imar plani calismalarinin basladigi tarihten itibaren degisen kosullara istinaden plan
onama sinirinin zaman zaman revize edilmesi gerekmistir. ilk asamada kuzeyde Cemil
Seboy Caddesi, Forbes Sokak, Ozmen Caddesi ve 63 Sokak gizergahi ile biten sinir,
daha sonra Menderes Caddesi, Ozmen Caddesi ve Dogus Caddesi'nin olusturdugu
guzergahi da kapsayacak sekilde genisletilmistir. Dolayisiyla; eski plan onama siniri
icin alinmig olan kurum ve kurulus goruslerinin, sinirin genigletilmesi ile olusan ek alan
icin de tekrar alinmasi gerekmistir. Bu sebeple, planlama calismasi kapsaminda her

bir kurum ve kurulusa ait ikiser cevap yazisi bulunmaktadir.

-Kurum Gérisii Alinan llk Alan ve llave Alan-

39

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakli/iZMIR
lletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



[ZMIR IL, BUCA [LCESI, GUNEY PLANLAMA BOLGES/
I I . BATI P LA N NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU VE [LAVESI

e betiplan comt PLAN ACIKLAMA RAPORU (2023)

S6z konusu kurum ve kurulusglar ile planlama ¢alismasina iligkin gérisleri 6zet halinde

derlenmis olup basliklar halinde aciklanmaktadir.

e T.C. izmir BuyUksehir Belediye Baskanhg,

o Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligr'nin
(Bila tarih, E.527843 sayih gorisl),
(Bila Tarih, E.812936 sayili gorisu).

o Ulasim Dairesi Bagkanligi’'nin
(08.03.2023 tarih, E.1241417 sayili gérisu).

o Fen igleri Dairesi Bagkanhgi'nin
(20.02.2023 tarih, E.1218869 sayili gérisu).

o Izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudirlogo Emlak ve istimlak

Dairesi Baskanhd Harita ve Yeralti Tesisleri Sube M0dirligi’'nin
(02.02.2022 tarih, E.335480 sayili gorusu),
(Bila tarih, E.478682 sayih gorusi).
e T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlid,
o T.C. izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il ModUrligy’non:
(21.12.2021 tarih, E.2499175 sayili gorisu),
(21.01.2022 tarih, E.27228253 sayih gorisu),
(09.06.2022 tarih, E.3853080 sayili gorusu),
(27.01.2022 tarih, E.2799539 sayili gorisu).

o T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikli Bakanhgi, Meteoroloji Genel

Midurligu Destek Hizmetleri Daire Bagkanh@i'nin,
(28.12.2021 tarih, E.15151 sayil gbérusu),
(13.06.2022 tarih, E.76964 sayil goérusu).

o T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikli Bakanhgi, Milli Emlak Genel

Midorlogi‘non,
40
(27.01.2022 tarih, E.2799539 sayili gorisi).
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e T.C.icisleri Bakanhg,
o T.C. izmir Valiligi, il Jandarma Komutanligr'nin,
(01.06.2022 tarih, E.10803048 sayil gorisl).
o T.C. izmir Valiligi, il Emniyet Modorlogu’non,
(27.12.2021 tarih, 80560737-81720-17821-389 sayili gorisu),
(15.06.2022 tarih, E.2022061012320353068 sayill gorusu).
e T.C. Tarim ve Orman Bakanhg,
o T.C.Tarim ve Orman Bakanlhgi, Devlet Su isleri Genel Mudorligi 2.Bolge
Modorlogo,
(05.01.2022 tarih, E.1912948 sayili gérusu),
(02.06.2022 tarih, E.2357313 sayili gorus0).
o T.CTarim ve Orman Bakanlig, IV. Bélge MiudirlGgi'nin,
(11.03.2022 tarih, E4838761 sayili gorisu),
(10.06.2022 tarih, E.5925329 sayili gorisu).
o T.C. Orman Genel Mudirlgu, izmir Orman Bélge Mudirlogi’non,
(24.02.2022 tarih, E.3719220 sayili gorisu),
(23.08.2022 tarih, E.5376680 sayili gérusu).
¢ T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi,

o T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlgi, Enerji Isleri Genel

Midorlogi’non,
(27.12.2021 tarih, E.95929 sayil gorisl),
(03.06.2022 tarih, E.125298 sayili gorisu).

o Turkiye Elektrik iletim A.S. Genel Mudurligu, 3. Bélge Mudorlogo (izmir),

ingaat ve Emlak ModUrligu’nin,

(Bila tarih, E.1262056 sayili gorisu).
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o BOTAS Boru Hatlan ve Petrol Tagsima A.§ Etit ve Proje Dairesi

Bagkanligi'nin,

(05.01.2022 tarih, E.2491827/338 sayil goriusu),

(05.07.2022 tarih, E.2584477/24347 sayih gorisl).
e T.C. KGltur ve Turizm Bakanhg,

o T.C. KUltor ve Turizm Bakanhigi, KOltor Varliklan ve Mdozeler Genel
MUdUrlogo, izmir 1 Numarah Koltor Varliklarnini Koruma Bélge Kurulu

Midurl6ga’non,

(22.02.2022 tarih, E.2214295 sayili gdriso),
(03.08.2022 tarih, 2762205 sayili gériso),
(06.12.2022 tarih, E.3205381 sayili gdriso).

o T.C. Kultor ve Turizm Bakanhgi Vakiflar Genel Mudorlogo, izmir Bolge

MidorlGgi’'non,
(15.12.2021 tarih, E.164457 sayili gorisu),
(03.06.2022 tarih, E.257671 sayili gorisu).

o T.C. Kultor ve Turizm Bakanlig, il Koltor ve Turizm Modorlogo Yatinmlar

Sube MUdUrligiu'nin,
(18.01.2021 tarih, E-97366504-307.02.99-2118069 sayili gorisi).
o T.C. Milli Egitim Bakanhg,
o T.C. Milli Egitim Bakanhg, ingaat ve Emlak Genel Mudirlogi’nin,
(09.01.2022 tarih, E.40787213 sayili goérusl),
(15.06.2022 tarih, E.51937270 sayih goris0).
e T.C. Saglhk Bakanhgi
o T.C. Saglik Bakanhg, il Saglik Modorligionin,
(Bila tarih, E.47499656-754 sayili gorisu).
¢ T.C. Milli Savunma Bakanligi,

o T.C. Milli Savunma Bakanlg, ingaat Emlak Bélge Baskanhgi'nin:
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(17.12.2021 tarih, E.2710 sayili gérusu),
(30.05.2022 tarih, E.1305523 sayili gorusu).
e T.C. Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi,

o T.C. Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi, Karayollan Genel Modiorlogo Il.
Bolge MidOrlogi’non,

(14.02.2022 tarih, E.729117 sayih goriso),
(07.06.2022 tarih, E.840350 sayili gorisu).

o T.C. Ulagtirma ve Altyapi Bakanhgi, Sivil Havacilik Genel Midirlogo

Havaalanlari Daire Bagskanh@i'nin,
(23.12.2021 tarih, E.22222 sayil goris0).

o T.C. Devlet Hava Meydanlar igletmesi, Genel Midirligi Elektronik

Dairesi Bagskanhgi'nin,
(Bila tarih, E.106026 sayih gorusi),
(Bila tarih, E.49141 sayili gérusi).

o T.C. Devilet Demiryollan isletmesi Genel Mudurlogu, T.C.D.D. 3. Bolge

MudorlGgo (izmir), Emlak Servis Mudurlugu’non,
(Bila tarih, E.13225 sayili goérusi).
e izmir Dogalgaz Yatinm A.S.'nin,
(Bila tarih, iZM12/DY-2021GDN sayili gérisi),
(01.06.2022, iZM12/DY-2022GDN9344 sayili gériso).
e Izmir il Telekom MUdorGgU non,
(07.01.2022 tarih, T.T.50170788-595.03-4097 sayili gorisi),
(Bila tarih, T.T.50170788-595.03-110369 sayili gérisi).
o GDZ Elektrik Dagitim A.S. izmir Bolge Midurogi’non,
(Bila tarih, PTD-YPM-PY- sayili gériso).
e TUrkiye Jokey KulUb0'nin,

(07.06.2023 tarih, 636 sayil goérusl).
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Kurum-1: T.C. izmir BUyUksehir Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Daire

Bagkanhgi'nin:

Bila Tarih, E.527843 sayili yazisinda ve,

Bila Tarih, E.812936 savyili yazisinda,

Planlama calismasina konu olan alanin izmir Biyksehir Belediye Meclisinin 14.01.2011
tarihli ve 05.90 sayili Karan ile vygun gérilerek Baskanhk Makaminca 16.09.2011
tarihinde onaylanan “Buca llcesi 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani Revizyonu”
kapsaminda kaldigini, s6z konusu planin halen yUrurlUkte oldugunu, hazirlanmakta
olan nazim imar plani revizyonu ve ilavesi calismasinin her asamasinin Biyuksehir
Belediyesi ile koordineli olarak yUritilerek nihayetinde “5216 sayih BuyUksehir
Belediyesi Kanunu” kapsaminda Belediye Meclisi'nce degerlendiriimek Uzere

iletilmesi gerektigi ifade edilmistir.
Kurum-2: T.C. izmir BuyUksehir Belediye Bagkanligi, Ulasim Dairesi Baskanhgr’nin;

08.03.2023 tarih, E.1241417 sayili yazisindq,

08.08.2018 tarihli ve 2018/596 sayill UKOME Karari ile onaylanarak yirirlige giren izmir
Ulasim Ana Plani (UPi 2030) kapsaminda;

Karabaglar Dostluk Bulvari’ndan baslayarak dogu yéninde Yesillik Caddesi'ni dik
kesen ve Buca Yunus Emre Mahallesi'nden gecerek Buca Merkez - Cezaevi - Menderes
Mahallesi — Giltepe Mahallesi - 1. Sanayi - Camdibi - Bayrakli Adliye Bélgesi — Manas

Bulvari ile birlesen bir koridorun olusturulmasi,

Yesillik Caddesini kesen ve IZBAN hattini da gecerek Buca Goksu Uzerinden
cevreyoluna kadar uzan bir koridor acilarak Balcova - Karabaglar - Buca arasinda

radyal bir aks olusturulmasi,
Otoyol baglantisi olusturularak Buca Cevre Yolu baglantisina alternatif saglanmasi,

Buca - Karabaglar arasinda yatay akslarin giglendirilmesi,
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insaati devam eden "Ucan Yol" projesi ile entegrasyonun saglanmasi,

Mevcut yollarin genisletilerek kentsel kullanim alani formlarinda degisiklikler yapilarak

yeni ulasim akslarinin olusturulmasi ve,

Transfer merkezleri ile diger genel otopark ihtiyacina yoénelik kamusal otopark

alanlarinin arttirlmasi gerektigi belirtilmistir.
Kurum-3: T.C. izmir BUyUksehir Belediye Baskanlig, Fen isleri Dairesi Bagkanhgi'nin;

20.02.2023 tarih, E.1218869 sayili yazisindq,

Yol kesisim noktalarinda baglanti agisinin 60 ile 120 derece arasinda tutulmasi

gerektigi,

Dénel kavsaklarda baglanti yol eksenlerinin, dénel kavsak merkezini kesmesi ve

birbirlerini karsilamasi gerektigi,
imar yollarinin ayni giizergahta ayni genislikte devam etmesi gerektigi,

08.08.2018 tarihli ve 2018/596 sayill UKOME Karari ile onaylanarak yirirlige giren izmir
Ulasim Ana Plani (UPi 2030) kapsaminda yapilan dizenlemelerin dikkate alinmasi

gerektigi,

Uckuyular Meydani cevresinde toplu tasima araclarinin dolasim plani disinilerek yol
genisliklerinin belirlenmesi ve Gazeteci Yazar ismail Sivri Bulvar ile 220 Sokak

kesisiminin trafik guvenligi acisindan irdelenmesi gerektigi,

10.06.2015 tarih ve 383 sayili UKOME Genel Kurul Karari ile uygun goérilerek imalati
tamamlanmis olan “Dogus Caddesi ile Cevreyolu Baglantisi Yol Genisletme

DUzenleme Projesi”nin dikkate alinmasi gerektigi,

ikiden fazla guzergahin kesismesi ile olusan kavsaklarda uygulanan dénel kavsak
c6zumlerinde trafik givenligi ve akisinin efektif olarak saglanabilmesi hususuna dikkat

edilmesi gerektigi bildirilmistir.
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Kurum-4: T.C. izmir BUyUksehir Belediyesi izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
MUdUrligo Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhgi Harita ve Yeralti Tesisleri Sube

Midorlogi’ non:

02.02.2022 tarih, E.335480 sayili yazisinda ve;

Bila tarih, E.478682 sayili yazisindq;

Yizey ve Yeralti Sulari Acisindan; plan sahasi igerisinde “Buca Su Kuyular Koruma

Alan”nin kaldigi, bu alanda bulunan DSi 3, 4 ve 5 no’lu kuyularinin mecburi kullanim

kosullarinin dogmasi halinde aktif hale getirilmek Uzere yedek konumda tutulacag,

Buca Hukumet Konagi bahcesinde bulunan DSi 5 no’lu kuyuya yénelik 50 metre

yaricaph koruma alani sinirlarina riayet edilmesi gerektigi,

Buca Su Kuyulari’'nin yerlerinin imar planina islenmesi, debisine gére “Yeralti Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yénetmelik” hUkUmleri geregince
koruma alanlarinin  belirlenerek imar planlarina islenmesi ve bu alanlarda
Yoénetmelik'in 13.3., 13.4. ve 13.5. maddelerine gére uygulama yapilacagi hususunun

plan uygulama hukimlerine eklenmesi gerektigi,

Dereler ve Dere lIslahlarn_Acisindan; 1/25.000 o6lcekli harita ve yerinde yapilan

incelemede, planlama alaninin icerisinden Yobaz, Kozagag, Otokent ve Ginercam
Derelerinin gectiginin goéruldigu, bu kapsamda; Yobaz ve Kozagac Dereleri imar
planina islendiginin gérildigu, imar planinda islenmedigi gérilen Otokent Deresinin
ise yazi ekinde iletilen éneri gizergaha uygun olarak, mevcut planda park olarak
belirtilen alanda kalacak sekilde 5.00 metre genisliginde islenmesi; Ginercam
Deresinin de imar planlarina islenmediginin gérildugu, yine yazi ekinde iletilen éneri

guzergdha uygun olarak 6.00 metre genisliginde islenmesi gerektigi,

Derelerin bakim ve temizligi icin sev Ust cizgilerinden itibaren her iki tarafinda en az 6

metre genisgliginde olmak Uzere imar yollarinin planda ayrilmasi geretigi,

46

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakli/iZMIR
lletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 - (0537) 561 88 07



[ZMIR IL BUCA [LCES], GUNEY PLANLAMA BOLGES/
BATl PLAN NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU VE [LAVESI
WwW., il m.1r

PLAN ACIKLAMA RAPORU (2023)

icme Suyu, Atiksu ve Yagmur Suyu Projeleri Agisindan: plan sahasinda "izmir ili Buca
llcesi, Muhtelif Mahalleleri Atiksu, Yagmursuyu ve Kozagacg Deresi Islah insaati"nin
devam ettigi, halihazirda yUritilen ve planlanan Atiksu Arntma Tesisi, icme suyu

sebeke ve tesis projesi bulunmamakta oldugu,

Calisma alaninin mevcut icme suyu sebeke sisteminden beslendigi, planda
ongorilecek nufusun su ihtiyacinin - karsilanip  karsilanamayacagina iligkin
degerlendirme yapilabilmesi icin onama asamasindan énce 6ngoérilen nifus verileri

ile birlikte plan raporlarinin iletilerek yeniden géris alinmasi gerektigi,

Mevcut Hat ve Tesislerimiz Agisindan: planlama alaninda mevcut @ 400 mm, @ 800
mm ve @ 1000 mm capli isale iletim hatlarinin bulundudu, s6z konusu hatlarin gizergah
boyunca, sag ve sol sahillerinde en az 6 metre bosluk birakiimasi, ile olusacak en az

12 metrelik koridorun imar planlarina islenmesi gerektigi,

Plan sahasi icerisinde bulunan Gediz ESHOT Pompa istasyonu, Park Bahce Pompa
Istasyonu ve Entegre Pompa istasyonu gibi tesis ve parsellerin bulundugu alanlarin
imar planlarina “BHA (iZSU)” olarak islenmeleri ve yola cephelerinin korunmasi

gerektigi iletilmistir.
Kurum-5: T.C. izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MUdrlogio’non:

21.12.2021 tarih, E.2499175 sayili yazisinda,

21.01.2022 tarih, E.27228253 sayili yazisindq,

09.06.2022 tarih, E.3853080 sayili yazisinda ve

27.01.2022 tarih, E.2799539 sayili yazisinda ve;

CED Hizmetleri Sube M0durligiu tarafindan dederlendirildiginde; CED Yoénetmeligi

kapsaminda yapilacak bir islem bulunmadigy, " 2872 Sayili Cevre Kanunu ve buna bagl
olarak ydrdrlikte olan CED Yénetmeligi ve diger mevzuat hikimleri dogrultusunda

vygulama yapilacaktir.” plan notunun plan uygulama hikUmlerine islenmesi gerektigi,
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Tabiat Varliklari kapsaminda degerlendirildiginde; planlama alaninin 2863 sayili Kultor

ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda dogal sit alani olarak belirlenen
alanlar icinde kalmadigi ve parsellerde herhangi bir tabiat varligi bulunmadigi, ancak
alanin; milli park, tabiat parki, sulak alan vb. koruma alanlarinda kalip kalmadigi
hakkinda Tarim ve Orman Bakanligi Doda Koruma ve Milli Parklar Genel

Mudurliginden goéris alinmasi gerektigi,

Hazine Tasinmazlari acisindan dederlendirildiginde; kamu kurumlarina tahsisli olan

Hazine tasinmazlarina ait kullanim kararlarinin aynen korunmasi gerektigi belirtilmistir.

Kurum-6: T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikli Bakanhgi, Meteoroloji Genel

Midurligiu Destek Hizmetleri Daire Bagkanhigi’nin:

28.12.2021 tarih, E.15151 sayili yazisinda ve;

13.06.2022 tarih, E.76964 sayili yazisinda;

imar plani calismasinin yiritilmesinde herhangi bir sakinca gérilmedigi bildirilmistir.

Kurum-7: T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikli Bakanhgi, Milli Emlak Genel

Midorlogi’ non:

27.01.2022 tarih, E.2799539 sayili yazisinda;

Calisma alani sinirlari icerisinde bulunan ve kamu kurumlarina tahsisli olan Hazine
tasinmazlarinin  mevcut kullanim kararlarinin  aynen korunmasi gerektigi ifade

edilmistir.
Kurum-8: T.C. izmir Valiligi, il Jandarma Komutanhgi'nin:

01.06.2022 tarih, E.10803048 sayili yazisinda;

Plan sahasinin Jandarma Komutanhdi’nin sorumluluk alani icerisinde olmadigi ve Ozel

Guvenlik Bolgesi barindirmadigi bilgisi iletilmistir.
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Kurum-9: T.C. izmir Valiligi, il Emniyet Mid0rlogo’nn:

27.12.2021 tarih, 80560737-81720-17821-382 sayili yazisinda ve;

15.06.2022 tarih, E.2022061012320353068 sayil yazisinda;

Nufus yogunlugundaki artisa bagh olarak Polis Merkezi Amirligi hizmet binalarinin
yetersiz kalmaya basladigl, DOP calismalari kapsaminda kamulastirma islemi
gerektirmeyecek sekilde, birisi Firat Mahallesi sinirlari icerisinde, éteki de Buca Koop.
ve Kurucesme Mahallelerini kapsayacak sekilde merkezi konumlu 1.000'er m?
y0zo6IlcUmIU iki adet “Resmi Tesis Alani (Karakol)” ayrilmasi halinde planlama

calismasinda bir sakinca gérulmedigi bildirilmistir.

Kurum-10: T.C Orman ve Su isleri Bakanlg, Devlet Su isleri Genel Midurligu 2.Bslge

Midorlogi’ non:

05.01.2022 tarih, E.1912948 sayili yazisinda ve;

02.06.2022 tarih, E.2357313 sayili yazisindq;

Plan sahasinda Tahtali Baraji Aritilmis Su isale Hattinin bulundugu, séz konusu iletim
hattinin ekseninden sagl sollu 12,5 m olmak Uzere toplamda 25 m serit genigligindeki
alanda ve iletim hattinin kamulastirma sinirlari icerisinde kalan kisminda herhangi bir
tasarrufta bulunulmamasi ve icme Duyu isale hatti gizergahlarinin imar planinda

isaretlenerek "isale Hatt" olarak gosterilmesi gerektigi,

Calisma alaninda bulunan bir kismin Uzeri kapatiimig durumda olan dere yataklarinin

uygun hidrolik kesitte i1slahinin yapilmasi ve Uzerinin agilmasi gerektigi,

Planlama alani icerisindeki mevcut tUm dere yataklarinin ve dogal vasfini kaybetmis
dere yataklarinin tespit edilmesi ve bu dere yataklari icin memba-mansap sartini da

saglayacak sekilde yeterli genisglik ayrniimasi gerektigi,
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imar planina islenen dere yataklar icin memba kesiminden mansap kesimine kadar
tum glUzergah boyunca tasgkin debisini gecirebilecek ve hidrolik acidan yeterli seritvari

alan ayrilarak Uzerine "Dere" ibaresinin konulmasi gerektigi,

Derelerin, bir sahilinde tOm gizergah boyunca devamliligi olan en az 6 m
genisligindeki seritvari alan yol seridi olarak ayrilarak imar planina yol seridi olarak

kesintisiz islenmesi gerektigi,

imar planinda dere yatadi ve yol seridi icin ayrilan saha ile dere yataginin yol seridi
ayrilmayan sahilindeki en az 5 m geniglikteki alanlarda yapilasmaya izin verilmemesi

gerektigi,

Dere yataklarn Uzerinde yapilacak gecis yapilarinin akig kesitinin en az 2x2 m olarak

imar planina islenmesi gerektigi,

Planlama alanini tamaminin 05.05.2018 tarihli ve 30142 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile
Yeralti Suyu Tahsisine kapatilan "izmir Kérfezi Alt Havzasi Yeralti Suyu isletme Sahasi”
icinde kaldigi, bu sebep ile alanda derin kuyu acilmasina misaade edilmemesi

gerektigi belirtilmigtir.
Kurum-11: T.C Tanim ve Orman Bakanlig, IV. Bélge Midurl0gi’non:

11.03.2022 tarih, E4838761 sayili yazisinda ve;

10.06.2022 tarih, E.5925329 savili yazisindq;

Yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu alan 2873 sayih Milli Parklar Kanunu
kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani,
Tabiat Aniti), 4915 sayilh Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban
Hayati Koruma ve Gelistirme Alaninda) kalmamakta ve ilan edilmis sulak alanlar
icerisinde yer almamakta olup bahse konu planlama ¢alismalarinin yapilmasinda

sakinca bulunmadig bildirilmistir.
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Kurum-12: T.C Orman Genel Midorlogu, izmir Orman Bélge Mudorlogi’non:

24.02.2022 tarih, E.3719220 sayili yazisinda ve;

23.08.2022 tarih, E.5376680 sayili yazisindq;

Plan sahasinin “6831 sayili Orman Kanunu”na goére kismen orman sinirlari diginda
kaldigi, bir kisminin orman sinirlari icerisinde (Kiziltepe ve Cipro Devlet Ormani) kaldig,
ayni Kanunun 2/B maddesine gére sahada orman sinirlar digina c¢ikartilan yerler de

oldugu ifade edilmistir.
Kurum-13: T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Enerii isleri Genel Mudirlogi’nin:

27.12.2021 tarih, E.95929 savyili yazisinda ve;

03.06.2022 tarih, E.125298 sayili yazisinda;

Calisma alaninin Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumu'na veya ilgili sebeke igletmecisine
bildirilen herhangi bir santral sahasi ile kesisme / cakisma durumunun bulunmadigi

bildirilmigtir.

Kurum-14: Turkiye Elektrik iletim A.S. Genel Mudurligu, 3. Bélge Mudurligo (izmir),

ingaat ve Emlak Midorligu’nin:

Bila Tarih, E.1262056 savili yazisinda ve;

Calisma alaniicerisinden “380/154 Kv Uzundere - Aliaga Eih, 154 Kv Karabaglar - Buca
Enerji iletim Hatti ve Karabaglar-Buca Kablo Hatti”nin gectigi, séz konusu eneriji iletim
hatlar ve kablo hattina ait direk yeri ve irtifak hakki alanlarinin korunarak imar
planlarina islenmesi ve imar plani calismalarinda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yénetmeligi geregince belirtilen yaklasim mesafelerine uyulmasi icin ilgili plan

notlarinin plan vuygulama hikimlerine eklenmesi gerektigi belirtilmistir.
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Kurum-15: BOTAS Boru Hatlari ve Petrol Tagima A.$ Etit ve Proje Dairesi Bagkanhgi’nin:

05.01.2022 tarih, E.2491827/338 sayili yazisinda ve;

05.07.2022 tarih, E.2584477/24347 sayili yazisindq;

Planlama caligmasinin yiritiimesinde herhangi bir sakinca gérilmedigi belirtilmistir.

Kurum-16: T.C. KuUltir ve Turizm Bakanh@, Koltor Varliklan ve Muizeler Genel

MUdorlogo, izmir 1 Numaral Koltor Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Modorogo’non:

22.02.2022 tarih, E.2214295 sayili yazisindq;

03.08.2022 tarih, E2762205 sayili yazisinda ve;

06.12.2022 tarih, E.3205381 sayili yazisindg;

izmir 1 Numaral Koltor ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 25.01.2007 tarihli
ve 2015 sayil karari ile revize edilerek son seklini alan “Buca Kentsel Sit Alani”nin
caligma alanina cepheli oldugu, bu alan igin Kurul’'un 05.07.2017 tarihli ve 6228 sayili
karariile 1/5.000 élcekli koruma amagcl nazim imar plani revizyonunun ve 1/1.000 6lgekli
koruma amach vygulama imar planinin, 30.05.2019 tarihli ve 9207 sayih karar ile de

1/500 6lcekli yerlesim planini hazirlanarak yirirlige girdigi,

2863 Sayil Yasa’nin 6., 7. ve 19. maddeleri kapsaminda izmir Boyiksehir Belediyesi
mulkiyetinde yer alan inén0 Mahallesi 550 ada 21 parselde tespit calismalarinin

yapilacag,

izmir 1 Numaral Koltor Varliklarini Koruma Boélge Kurulu tarafindan alinan 30.06.2022
tarihli ve 14276 sayili karari geregince 154 ada 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 14, 15,
16, 17, 18 ve 19 numaral parsellerde yer alan Sirinyer Hipodromu’nun tarihi sit alani

olarak belirlendigi,
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inént Mahallesi 160 ada 51 parseldeki Giraud Késks Harasi’'nin korunmasi gerekli
kOltor varligr niteligi tasidigi, tescil islemlerine iligkin ¢alismalarin devam ettigi

bildirilmistir.

Kurum-17: T.C. Kultor ve Turizm Bakanh@ Vakiflar Genel Mudorligu, izmir Bolge

Midorlogi’ non:

15.12.2021 tarih, E.164457 sayili yazisindq;

03.06.2022 tarih, E.257671sayili yazisinda;

Plan sahasi icerisinde kalan ve idare mUlkiyetinde olan 7224/1, 4132/3, 7563/1, 10132/1,
7559/12, 3105/15, 697/60, 87/7, 467/98 ve 87/8 ada / parsel no’lu tasinmazlara iligkin akar
niteliklerin 5737 sayili Vakiflar Kanunu'nun 22. maddesi uyarinca korunmasi gerektigi

ifade iletilmistir.

Kurum-18: T.C. Koltor ve Turizm Bakanlig, il KOltir ve Turizm Modorligo Yatinmlar Sube

Midorlogi’'non:

18.01.2021 tarih, E-97366504-307.02.99-2118069 sayih yazisinda;

Calisma alanin 2634 sayili Kanun uyarinca ilan edilmis herhangi bir Turizm Merkezi
veya Kiltior ve Turizm Koruma ve Gelisim Boélgesi'nde kalmadigi, Bakanlhk adina
tahsisli bir tasinmaz bulunmadigi, yapimi devam eden veya planlanan bir Kilturel ve

Sosyal Tesis olmadigi belirtilmistir.
Kurum-19: T.C. Milli Egitim Bakanhgi, ingaat ve Emlak Genel Mudurligi’nin:

09.01.2022 tarih, E.40787213 sayil yazisinda ve;

15.06.2022 tarih, E.51937270 sayil yazisinda;

Yeni olusturulacak egitim alanlarinin éncelikli olarak Maliye Hazinesi mulkiyetindeki

parsellerden secilmesi, bunun mimkin olmadigi durumlarda ise DOP ile karsilanmasi,
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belirlenen alan Uzerinde herhangi bir baska kullanimin veya enkaz bedeli olusturacak

bir mistemilatin bulunmamasi hususuna dikkat edilmesi gerektigi belirtilmistir.
Kurum-20: T.C. Saglik Bakanlig, il Saghk Modorlogi’non:

Bila Tarih, E.47499656-754 sayili yazisinda;

Halihazirda hizmet veren, Bakanlk’a tahsisli parseller Ozerinde bulunan saglk
tesislerinin imar planinda “Sadlik Tesisi Alani” olarak korunmasi, mevcut imar planinda
sahis parselleri Uzerinde kalan ancak tasarruf tedbirleri nedeni ile kamulastirilamayan
“Saglik Tesisi Alan1” kullanimlarinin Maliye Hazinesi ve Belediye mulkiyetinde kalan
parseller ile yer degisikligi yapilmasinin uygun olacagi, yeni énerilecek “Saglik Tesisi
Alan” kullanimlarinin da yine kamu mulkiyetinde kalan parseller Gzerinde ayrilmasi

gerektigi belirtilmistir.
Kurum-21: T.C. Milli Savunma Bakanhgi, insaat Emlak Bolge Bagkanhgi'nin:

17.12.2021 tarih, E.2710 sayili yazisinda ve;

30.05.2022 tarih, E.1305523 savili yazisindq;

Yapilan incelemeler neticesinde plan sinin icerisinde Askeri Alan, Askeri Yasak ve

Guvenlik Bolgesi ile NATO Akaryakit Boru Hatti bulunmadigi bilgisi iletilmistir.

Kurum-22: T.C. Ulagtirma ve Altyapi Bakanlidi, Karayollarn Genel Midorlogo 1. Bélge

Midorlogi’ non:

14.02.2022 tarih, E.729117 sayil yazisinda ve;

07.06.2022 tarih, E.840350 sayili yazisinda ve;

Plan sahasinin Erisme Kontrolls Karayolu standardindaki izmir Cevre Yolu’na cepheli
oldugu, ilgili kesime ait kamulastirma sinirinin yazi ekinde iletildigi, yapilacak mesken
disi yapilarin 6n cephe hattinin kamulastirma sinirindan en az 25 m, mesken amagli

yapilarin ise 6n cephe hattinin kamulastirma sinirndan en az 5 m uzaklikta
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bulunmasinin zorunlu oldugu, kamulastirma sinir disinda bulunan her torlu tesis igin

erisme kontrolU olan karayollarina dogrudan giris- ¢ikis yapilasinin yasak oldugu,

Kamulastirma sininmizdan gerekli cekme mesafelerinin saglanmasi, ilgili Yonetmelik
hUkUmlerinin saglanmasi, mevcut kavsaklar diginda otoyola herhangi bir baglant
talep edilmemesi sartiyla planlama caligmasinda bir sakinca goérilmedigi ifade

edilmistir.

Kurum-23: T.C. Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi, Sivil Havaciik Genel Modirlogo

Havaalanlari Daire Bagskanh@i’nin:

23.12.2021 tarih, E.22222 sayili yazisinda ve;

Calisma alaninin izmir Adnan Menderes Havaalani Mania Plani sinirlar icerisinde
kaldigi, mania plani sinirlan icerisinde kalan alanlarda planlama calismalan

yUrutilirken dikkat edilmesi gereken hususlarin yazi ekinde iletildigi belirtilmistir.

Kurum-24: T.C. Devlet Hava Meydanlari isletmesi, Genel Mudurligu Elektronik Dairesi

Bagkanligi'nin:

Bila Tarih, E.106026 savili yazisinda ve;

Bila Tarih, E.42141 savili yazisindq;

Plan sahasinin izmir Adnan Menderes Havalimani 16L Pist basina yaklasik 4,5 km
mesafede oldugu, saha icerisinde herhangi bir proje yapilmasinin 6ngoérilmedigi ve

“Annex 14 Mania Sinirlama YUzeyi”nin ihlal edilmemesi gerektidi ifade edilmistir.

Kurum-25: T.C. Devlet Demiryollan igletmesi Genel Mudurlogu, TCDD 3. Boélge

MUdorlGgo (izmir), Emlak Servis Mudirlogu’non:

Bila Tarih, E.13225 sayili yazisinda;

Planlama alani igerisinde Buca-Sirinyer mevcut demiryolu hatti ve Basmane-Denizli

mevcut demiryolu hattinin gectigi, ayrica Kemer-Gaziemir 3. hat projesinin bulundugu,
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mevcut hatlarin, sabit tesislerin ve sanat yapilari ile mulkiyet sinirlarinin korunarak imar

planina islenmesi gerektigi belirtilmistir.
Kurum-26: izmir Dogalgaz Yatirim A.S.'nin:

Bila Tarih, iZM12/DY-2021GDN savili yazisinda ve;

01.06.2022, iZM12/DY-2022GDN9344 sayili yazisinda;

Teknik Emniyet Sartnameleri geredi yeni imar dizenlemesinde de imar yollari icinde
kalmasi gereken dogalgaz boru hatlari icin yapi yaklagsma sinirlarinin 6zel yapi izinleri

haric genel yapi geri cekme mesafesi kadar olmasi gerektigi bilgisi verilmistir.
Kurum-27: izmir il Telekom Mudorlogi’non:

07.01.2022 tarih, T.1.50170788-595.03-4097 sayil yazisinda ve;

Bila tarih, T.T.50170788-595.03-110362 sayil yazisinda;

Bolgedeki iletisim altyapisi hizmetlerinin saglanmasi amaciyla hizmet veren inéni Mh.,
7352 ada, 2 parselde kayitl Gediz Santral Binasi ve Dumlupinar Mh., 8122 ada 7

parselde kayith Dumlupinar Santral Binasinin plan sahasi icerisinde kaldig,

Hazirlanacak imar planinin uygulama asamasina gecgilmeden 6nce sahada inceleme
yapilmasi gerektigi, incelemeler neticesinde mevcut sebekenin deplase edilmesine
gerek olup olmadigi belirlenerek deplase ihtiyaci durumunda ilgili deplase bedelinin

yatiriimasina miteakip gerekli deplese islemlerinin yapilabilecegdi belirtilmistir.
Kurum-28 GDZ Elektrik Dagitim A.S. izmir Bélge Midurlogi’non;

Bila tarih, PTD-YPM-PY- sayili vazisindq;

Yeralti ve havai elektrik sebekelerinin 10 m hassasiyetle islendigi sayisal dosyanin

gorus ekinde yer aldigi belirtilmistir.
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Kurum-29: Turkiye Jokey KulObi'nOn*

07.06.2023 tarih, 636 savili yazisindq;

Hipodrom Alani'na ait parsellerin imar planlari Gzerinde “Hipodrom Alani” goésterimi
ile, “E=0,25" ve bina yUkseklikleri tribln binasi icin 24,5 m, at hastane binasi igin 12,5

m ve ahir bloklariicin 7,5 m olarak islenmesi gerektigi ifade edilmistir.

(*) lzmir 1 Numarali Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Madirligi'ndn 22.11.2022
tarih, 14885 sayili karari ile Tarihi Sit Alani olarak tescil edilen Hipodrom Alani plan

onama sinirt disinda birakilmistir.
3.3. Yerlesilebilirlik Durumunun Belirlenmesi

izmir Buca Guney Planlama Bélgesi plan onama sinirlari dahilinde, yerlesilebilirlik
durumunda sinirlayici olan baslica lekeler; su varhgi (dere yataklari ve su kuyulari),
orman varlgi, jeolojik etit verileri, koruma alanlari, sit alanlari, ulagim, altyapi ve enerji
projelerine ait kamulastirma kararlar dogrultusunda olusturulmustur. S6z konusu

yerlesilebilirlik sentezinde yapilasmaya konu olmayan (Yerlesilemez) alanlar,

- Dere Yataklari ve Servis Yollari,

- Buca Su Kuyular ve Su Kuyular Koruma Alani Sinir,

- Devlet Ormani Siniri,

- Karayollar Yol Kenari Koruma Kusag (izmir Cevre Yolu Kamulastirma Siniri),

- Demiryolu ve Rayl Toplu Tagsima Gizergahlari,

Bu alanlar haricinde kalan “Yerlesilebilir Alanlar” ise mesk(in alanlar ile geligme
alanlarindan olugsmakta olup, kendi icinde siniflandiriimistir. S6z konusu yerlesilebilirlik

sentezinde yapilasmaya konu olan (Yerlesilebilir) alanlar,

- Imar uygulamasini tamamlamig imarli alanlar,
- Imar uygulamasini tamamlamamis imarli alanlar,
- Imar vuygulamasi gérmemis ve halihazirda imar plani bulunmayan kurumsal

esikler dogrultusunda yapilagmaya uygun sahalardan olusmaktadir.
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3.4. Sorunlar ve Potansiyeller

izmir ili, Buca ilcesi, Guney Planlama Bélgesi Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi
Calismalari plan kararlarina gegmeden énce diger sentez basligini alanin sorunlari ve

potansiyellerine ayirmistir.

Plan raporunun amag, ana hedef ve alt hedeflerinden okundugu Uzere, Buca ilcesi,
Ulkenin icinde bulundugu potansiyellerin insan eliyle tahrip edilmesi, islevsel
kullanilamamasi ve degerlendiriimemesi Uzerine kemiklesen genel bilincinin yansimis
ve yansimakta oldugu nifusu yuksek merkez yerlesimlerinden biri olarak ortaya

cikmaktadir.

Kullanilabilirlikten, yasanilabilirlikten, estetikten, 6zenli mimarilesmeden ve topraktan
uzak carpik kentlesmelerin; bireyleri ve toplumlari yalnizlastirdigi, yozeysellestirdigi,
maneviyatlarn fakirlesen ve tek tiplesen kimliklere déniUstirdigu deneyimlenmis ve

halihazirda deneyimlenmektedir.

Bu dogrultuda her kent genel biling aginda ancak kendi 6zelinde, tiplegsen sorunlarini

coézmekle, potansiyellerini yagatmak ve gelistirmekle yiOkimIOodor.

Planlama Sahasi ve Yéresinin Sorunlari

- Yapilirken yalnizca kendi mulkiyet haklar élceginde disinUlerek ve birbirinden
iliskisiz tasarlanmig parcacil planlarin, planlamanin esitlikci ilkesini ve plan
bUtunligUNU bozma, uygulamaya yénelik problemler yaratma, kenti cagdas
verimli bir kullanilabilirlik ve tasarlanabilirlikten alikoyma sorunu,

- Ortak yasam alanlari, yesil alanlar, rekreatif alanlar, egitim, saglik, sosyal ve
kUltorel alanlarin nifusa hitap edemeyen yetersizlik sorunu,

- Kenticitasit ve yaya trafiginin birbirini kesintiye ugratma ve givenlik zaafiyetleri
yasatma sorunu,

- YUrurlokteki imar planlarindaki gelisme alanlarinda, yiksek zaiyat oranlari
nedeniyle uygulama yapilamama sorunu,

- Yerlesik alanlarinin yapi ve cephe mimarilerinin, sokak elemanlarinin 6zensizce

ve estetikten yoksun kullanilma sorunu,
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- Devamlilik arz etmeyen meskin dokuda bogulmus ulasim asklarinin
tanimlanma ve onarilma sorunu,

- Kent ici olanaklarin homojen gelismemesi sonucu, kentte sikisik ve yigiimis
kentsel alanlarin ortaya ¢ikma sorunu,

- Geleneksel kent merkezi niteligini modern kentlesme baskisi ile giderek
kaybetmis olmasi sorunu,

- Ana tasit akslar boyunca ézensiz gelisme gdsteren ticaret birimlerinin, kentsel

cevre algisini olumsuz etkileme sorunu,

planlama sahasinin baslica analiz edilen agmazlaridir.

Planlama Sahasi ve Yéresinin Potansivelleri

- Planlama sahasinin icinde bulundugu cografya beraberinde sahip oldugu,
dogal ve cevresel guzelliklerinden kazanacagi fayda,

- Planlama sahasinin sektérel dinamiklerinin, sahip oldugu potansiyelden
kazanacagi fayda ve ivme,

- Planlama alaninin izmir ili'nin dolmus ve sikismis dokusunun aksine heniz
yapilagmamis alanlarinin olmasi ve bu alanlarin dizgin sekillenme ihtimali,

- Sikigik ve vyeteri kadar sosyal altyapi alani barindirmayan meskin doku
haricinde, planlama alaninin sahip oldugu gelisme sahalan Uzerinden
yasanabilir planlama standartlarinin uygulanabilmesi adina sundugu olanak ve
firsatlar,

- Planlama sahasinin  metropolitan kent icinde vyer alan guglo ulasim
baglantilarina yakin olusu ve izmir Cevre Yolu'na ve kent merkezine yakin
konumda yer almasi ile sahip oldugu ulagim kabiliyeti,

- Buca ilgesi Universite Alani, Hastane Alani ve Erisim Kontrolls Karayolu (Otoyol)

gibi buyUk kamu yatinmlarina ev sahipligi yapiyor olmasi,
planlama sahasinin baslica analiz edilen potansiyelleridir.

Ana basliklar halinde deginilen tUm bu sorunlarin ¢ézime kavustugu ve potansiyellerin
dogru ellerde degerlendirilebildigi bir kent yaratmak adina, bdlgeleme kararlan

verilmis ve boélge 6zelinden tUm kente bakilarak imar plani caligsmalar sekillenmistir.
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3.5. Bolgeleme Kararlarinin Verilmesi

Planlama alani, yereldeki sorunlarin yereldeki potansiyeller g6z 6ninde
bulundurularak ¢é6zime kavusturulabilmesi adina, mahalli sinirlar ve fiziksel ézellikleri

g6z 6nine alinarak benzer niteliklere sahip 3 alt bélgeye ayrilmistir.

Bu alt boélgelerin her biri, plan kararlarinin Uretilmesi sirecinde bir alt merkez olarak

degerlendirilmistir. S6z konusu bdlgeler;

1.Etap: Yaklasik 1.305 hektar y0z6lcimine sahip planlama alaninin dogu-bati
dogrultusunda ortasi olarak nitelendirilebilecek, yaklasik 565 hektar yizélcimIU alan

1.Etap sinirlarini olusmaktadir.

S6z konusu bu boélge; yer yer kimelenmis bicimde kadastral nitelikli tasinmazlar
barindirmasi, diger etaplarin aksine biuyik élcide ruhsatsiz yapilagsmaya, ayriyeten hig
yapilagmaya konu olmamis alanlara sahip olmasi sebebi ile kendi icerisinde bir etap
olarak belirlenmistir. HeniUz imar uvygulamasi gérmemis parsellerin varligr ve diger
boélgelerin aksine halihazirda yapilagmamis alanlar barindirmasi, mevcut yapilarin ise
buyUk oranda 2'ser katl olmasi; bu bélgenin nispeten daha kisa bir sirec icerisinde ve
daha hizli bir yenilenme sirecine konu edilebilmesi adina bir potansiyel olarak

gorulmustur

Planlama alaninda; 1. Etap sinirinin belirlenmesinin ardindan, 1. Etap sininnin batisi ve
dogusu olmak Uzere, kent dokusu birbirinden yer yer farklilasan iki adet bélge ortaya
cikmistir. Bu bélgelerden plan sinirinin batisinda kalan alan 2. Etap; dogusunda kalan

alan ise 3. Etap olarak belirlenmistir.

2.Etap: Planlama alaninin bati sinirina cepheli bulunan ve TCDD ve izmir Banliyé Hatti
ile 1. Etap arasinda kalan; biyik oranda “Bitisik Nizam-2 Kath” yapilasma kosulu ile
inga edilmis ve cogunlugu ruhsath yapilardan olugan, Buca 6. Sanayi Sitesi, Otokent,
ESHOT Gediz Agir Bakim Tesisleri ile Belediye Asfalt Santiyesi’'ni de kapsayan yaklasik

314 ha yUz6lcimuine sahip olan boélge kendi icerisinde bir etap olarak belirlenmistir.

1. Etap aksine, sayili istisnalar haricinde imar uygulamasi gérmemis ve yapilagmamis

parsel bulunmamasi, kentsel donati alanlarinin  oldukca yetersiz ve ulasim
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baglantilarinin zayif olmasi sebebi ile bu bélgenin 1. Etap’a kiyasen daha yogun ve

daha uzun vadede yenilenebilecek bir kent dokusuna sahip oldugu goériimektedir.

3.Etap: 1. Etap’in dogusunda konumlanan ve plan sahasinin geneli gibi cogunlukla
yapi kalitesi bakimindan kétd durumda olan yapilarn barindiran, bununla beraber
Dokuz Eyl0l Universitesi'nin etkisiyle kayda deger bir oranda yeni insa edilmis yapilara
da ev sahipligi yapan 425 ha yiuzélcimuine sahip olan bélge kendi icerisinde bir etap
olarak belirlenmistir. Buca ilcesi geneli icin biyik dneme sahip ve izerinde yodun ticari
faaliyetler bulunan tasit yolu ana gizergahlarinin gecmesi, Dokuz Eylul Universitesi
Yerleskesi gibi odak noktalarinin varligi sebebiyle yogun talep géren bu bdlge 6zellikle
ana guzergahlar Uzerinde ¢ok sayida parsel bazli kentsel donigime konu edilmis yapi

bulunmaktadir.

Ancak, halihazirda ilgenin ulasim agindaki yeri kritik olan ¢ogu tasit yolu; serit sayisi,
tasit ile kaldirim izi bakimindan oldukca yetersiz olup, trafik sikisikhgina ve givenlik
zafiyetine sebebiyet vermektedir. S6z konusu bu tasit yollarinin, kendilerine cepheli
yapilar ile birlikte; yollarin mevcut ve her gin artan ihtiyaca cevap verebilmesi adina
butincul kentsel dénisim projeleri ile birlikte genigletilmeleri gerekirken, yola cepheli
yapilarin bir kisminin yakin gecmiste yikilip yeniden insa edilmis olmasi, butincul
kentsel dénUsUm projelerinin yakin gelecekte hayata gecirilebilmelerinin éninde
engel teskil etmektedir. Bu sebeple s6z konusu bu yeni yapilarin biytk kisminin
kullanim édmurlerini tamamlamadan eski yapilar ile ortak kentsel dénisim projelerine
dahil olmayi tercih etmeyecekleri dusinulmektedir. Bu sebeple bu etabin 1. ve 2. etaba
nazaran daha uzun vadede yenilenebilecek bir kent dokusuna sahip oldugu

soylenebilir.
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- Planlama Calismasi Kapsaminda Belirlenen Etap Sinirlarinin Halihazir Harita ve Uyduv Gérintdsi
Uzerindeki Konumu-
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4, PLAN KARARLARI

Izmir ili, Buca ilgesi, Giney Planlama Bolgesi 1/5.000 dlcekli Nazim imar Plani Revizyonu
ve ilavesi; planlama alanina yénelik olarak irdelenmis, toplanmis veriler ve hazirlanmis
analizler sonrasi haritasi olusmus “kesisim kimeleri, ortak paydalar, kamusal faydalar,
kazanilmis haklar, potansiyeller, riskler, kisitlayicilar ve esikler” dogrultusunda ve bu

plan acgiklama raporunun belirledigi amaclar kilavuzlugunda hazirlanmistir.
4.1. Plan Onama Sininna lliskin Kararlar

Buca ilcesinde nazim imar plani revizyonu calismalari yoritolirken, ilge yizélcimunin
buyUkligunden ve ¢ok katmanhhgindan 6tori farkh calisma boélgelerinin belirlenmesi
gerekliligi dogmustur. Bu baglamda; ilcenin en yogun yapilasmis boélgesi olan, biuyUk
oranda sagliksiz ve dogal afetlere karsi direngsiz bir kent dokusuna sahip olmasi
nedeni ile ivedi biOtincul kentsel dénisiUm projelerine ihtiya¢g duyan, uygulamaya
doénuk sorunlarin yasanmasi sebebi ile pek ¢cok mevcut plan kararinin hayata
gecirilemedigi, konum olarak ilgenin kentsel yerlesik alanini dogu-bati aksinda ikiye
bélen Menderes Caddesi ve devamindaki Ozmen ile Dogus Caddeleri’nin giineyinde

bulunan boélge “Giney Planlama Bolgesi” olarak belirlenmistir.

Planlama calismasi kapsaminda Giney Planlama Bélgesi’nde; izmir Buyiksehir Bitoni
1/25.000 olcekli Cevre Dizeni Plani’'nin plan kararlarina uygun olarak ve 6zel statileri
geregi farkli plan onama sireclerine haiz olan kentsel, tarihi ve dogal sit alanlar ile

orman alanlari gibi dogal esiklere sadik kalarak:

- Kuzeyde; izmir 1 Numaral Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun
25.01.2007 tarih, 2015 sayih karari ile son halini almis olan Buca Kentsel Sit Alani
ve izmir 1 Numaral Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonu'nun 27.12.2018
tarih, 597 sayili karari ile Siurdirilebilir Koruma ve Kontroll0 Kullanim Alani
olarak tescil edilmis olan Hasanaga Bahcesi sinir disinda birakilacak sekilde

Menderes Caddesi, Ozmen Caddesi ve Dogus Caddesi,

- Guineyde 6831 sayil Orman Kanunu uyarinca belirlenmis olan devlet ormani

sinint (Kiziltepe ve Cipro Devlet Ormani) ile izmir Cevre Yolu,
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Batida izmir 1 Numaral Koltor Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudorlogio’nin
22.11.2022 tarih, 14885 sayil karari ile Tarihi Sit Alani olarak tescil edilen Turkiye
Jokey KulUb0 Sirinyer Hipodromu sinir disinda birakilacak sekilde ayni
guzergah Uzerinde olan Devlet Demiryollari ve izmir Banliyd Hatti (iZBAN) ve

Gaziemir ilge sinin,

Doguda Dokuz Eylil Universitesi Yerleskesi sinir disinda birakilacak sekilde

Dogus Caddesi,

arasinda kalan yaklasik 1.305 ha yUzélcimiOne sahip olan alan Giney Planlama

Bolgesi icin plan onama siniri olarak belirlenmistir.

Bu kapsamda, mevcut nazim imar planinda plan sahasi disinda olan;

Mulga Tasinmaz Kiltur ve Tabiat Varliklart Yiksek Kurulu’'nun 29.08.1986 tarih,
2614 sayili karari ile 2. Derece Dogal Sit Alani ilan edilmis olan ancak izmir 1
Numarah Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonu’'nun 27.12.2018 tarihli ve
597 sayili kararina istinaden 2. Derece Dogal Sit Alani karari iptal edilen; inéni
Mahallesi 7151 ada 1 parsel (Seyfi Demirsoy EQitim ve Arastirma Hastanesi),
inént Mahallesi 574 ada 167 parsel (Dokuz Eylul Universitesi Buca Egitim
Fakultesi), Dumlupinar Mahallesi, 75 ada 1 parsel, 70 ada 3 parsel, 695 ada 5
parsel (Fatma Saygin Anadolu Lisesi, inci Ozer Tirnakl Fen Lisesi, Mehmet Akif

inan Anadolu Lisesi) yaklasik 27 ha yizélcimine sahip alan,

Turkiye Jokey Kulub Sirinyer At Hastanesi'nin kuzeyinde konumlanan, izmir 1
Numarah Koltor Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 22.11.2021 tarih, 14886
sayili karari ile 2. Grup Korunmasi gerekli KUltor Varhidi olarak tescil edilen 161
ada 50 parseli de icine alan ve yUrUrlikte nazim imar plani bulunmayan

yaklasik 20 ha'lik alan,

Cesitli tarihlerde parsel bazinda mahkeme karari ile plan iptallerine konu olan
ve halihazirda plansiz olan muhtelif alanlar, yOritilen nazim imar plani
revizyonu ve ilavesi calismalarn kapsaminda plan onama sinirna ilave

edilmistir.
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- DEVLET
ORMANI

ONAMA ‘SINIRINDAN GIKARTILANLAR ONAMA SINIRINA DAHIL EDiLENLER
|I| T.J.K. SIRINYER HIPODROMU LISELER BOLGESI
BUCA KENTSEL SIT ALANI E DOKUZ EYLUL UNV. EGT. FAK.
HASANAGA BAHCESI E SEYFi DEMIRSOY EGT. VE ARS. HST.
GIRAUD CIFTLIGi HARASI

|

-Plan Onama Simirina lliskin Kararlar-
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4.2. Fiziki / Mekansal Yapiya iligkin Kararlar

Buca Giney Planlama Bélgesi Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi ile belirlenen
calisma alani, izmirin en kalabalik ilcesi olan Buca’'nin kentsel yerlesik alaninin
gUneyinde, belirli bolgeler haricinde biyUk élcide carpik bir bicimde yapilasmis ve
neticesinde dogal afetlere karsi direngsiz, ulasim altyapisi zayif, yesil alan ve kentsel
donatilar bakimindan yetersiz bir kent dokusunun olustugu yaklasik 1.305 hektar

yUz6lciUmine sahip bdlgeyi kapsamaktadir.

Dolayisiyla; yuriUtilen planlama ¢aligmasinin éncelikli amaci, mekansal yenilenmeyi ve
bUtuncll kentsel dénUsim uygulamalarinin hayata gecirilmesini kolaylastirarak / tegvik
ederek boélgenin saglikli bir kent dokusuna kavusmasini saglayabilmek adina gerekli

plan kararlarinin belirlenmesi olmustur.

Ancak, calisma alaninin kendi icerisinde mevcut kent dokusu, mulkiyet yapisi, cografi
ve kurumsal esikler, doluluk-bosluk gibi faktérler bakimindan yer yer farklilasmasi;
planlama calismasinin isbu plan aciklama raporunun 3.6. Bdlgeleme Kararlarinin
Verilmesi baslikh béliminde aktarilan bicimde etaplama yapilarak yoOriotolmesi

gerekliligini dogurmustur.

Bu baglamda calisma alaninda belirlenen 3 adet etaba iliskin belirleyici olan unsurlar

ve bu etaplara yénelik Uretilen plan kararlan detayh bir sekilde asagida agiklanmistir.

4.2.1. 1.Etap

Calisma alaninin dogu-bati dogrultusunda ortasi olarak nitelendirilebilecek, yaklasik
565 ha yUzélcimuine sahip olan bu bélge; diger etaplarin aksine yer yer kimelenmig
bicimde kadastral nitelikli parseller barindirmasi, biyik élcide ruhsatsiz yapilagsmaya
konu alanlara sahip olmasi, ayriyeten hi¢ yapilagmaya konu olmamig alanlara da ev
sahipligi yapmasi sebebi ile diger etaplardan bliyuk 6lcide ayrismaktadir. Bilhassa
heniz imar uygulamasi gérmemis ve halihazirda yapilasmamis parseller barindirmasi,
mevcut yapilarin ise buyUk oranda ikiser kath olmasi; alanin plan kararlarinin daha
kisa sirede hayata gecirilebilmesi ve daha kisa vadede yenilenebilmesi adina birer

potansiyel olarak gérulerek bu etabin “1. Etap” olarak belirlenmesini saglamistir.

66

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakli/iZMIR
lletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 - (0537) 561 88 07



[ZMIR IL BUCA [LCES], GUNEY PLANLAMA BOLGES/
BATl PLAN NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU VE [LAVESI
WwW., il m.1r

PLAN ACIKLAMA RAPORU (2023)

1. Etap igerisinde halihazirda parsel / ada bazinda kentsel donisim uygulamalarinin
gerceklestigi gorulmektedir. Ancak; bir veya birden fazla yapinin yikilarak yerine yeni
yapilarin inga edilmesi ile gerceklesen kentsel dénisim uygulamalari, sadece s6z
konusu yapilarin yenilenerek dogal afetlere karsi direncli hale gelmelerini saglamakta
olup, kentin mekénsal kurgusu ile ilgili sorunlara ¢6zOm sunamamaktadir, bu yapilar
yenilenirken yeni kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlari yaratlamamakta, ulasim

baglantilarn giclendirilememektedir.

Oysaki, isbu rapora konu imar plani caligmalari ile sadece parsel dlceginde yapilarin
yenilenmesi degil, bitonlUkli bir bakis acisi ile uygulanacak kentsel dénUsum sirecleri
kapsaminda yapilar dogal afetlere karsi direncli hale getirilirken ayni zamanda kentin
ulagim baglantilarinin gicglendirilmesi, yeni kentsel sosyal teknik altyapi alanlari icin
alanlar yaratiimasi, kent silUetinin ve sokak dokusunun iyilestirilmesi gibi kentin mevcut
ve sorunlu unsurlarinin sagliklastirilmasi ve yasam kalitesinin ginimoz standartlarina

uygun hale getirilebilmesi amacglanmaktadir.
Bu kapsamda planlama caligmasini yénlendiren temel ilkeler sunlardir.

o Yasanabilir ve saglikh bir kentsel cevre olusturmalk,

o Miulkiyet haklarinin korundugu planlama kararlarini gelistirmek,

o Yapllarin yenilenmesini saglamak,

o Ulasim sistemini erigilebilir ve kademeli olacak sekilde dizenlemek,

o Dogal afet riskine karsi kalici dnlemler almak,

o Mevcut haklarin korundugu ve yerinde kentsel dénusumu destekleyen kararlar

Uretmek.

Bu baglamda; uygulamaya yoénelik detaylan 1/1.000 élcekli uygulama imar plani ile
belirlenmek Uzere milkiyet dokusu, doluluk bosluk durumu ve kurumsal ve cografi
esikler g6z 6ninde bulundurularak plan sahasinda birlikte hareket edilecek alan
sinirlar belirlenmis ve belirlenen her bir saha kendi karakteristik ézelliklerine gére
dénisim senaryolarina konu edilmis, bu sayede plan sahasi dahilinde atanan kentsel

sosyal altyapi alanlarinin dengeli dagiliminin saglanmasi, erisilebilir olmasi ve séz
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konusu bu kentsel donatilar elde edilirken hak kayiplarinin yasanmamasi ve Uretilen

plan kararlarinin uygulanabilir olmasi amaglanmistir.

Calisma kapsaminda plan kararlarinin revize edilmesi gereken alanlarda birlikte
hareket edecek alan sinirlar belirlenirken éncelikli olarak bu alanlarin doluluk bosluk
durumlarina bakilmig olup, ardindan dolu alanlar da bos alanlar da kendi i¢lerinde
mulkiyet yapilarina goére siniflandiriimiglardir. Zira; doluluk bosluk durumu dikkate
alinmaksizin belirlenen birlikte hareket edilecek alan sinirlarinda vygulamaya déniuk

sorunlar yasandigi ve plan kararlarinin hayata gecirilemedigi bilinmektedir.

o Bu baglamda yapilasmaya konu edilmis dolu alanlarda belirlenen birlikte

hareket edilecek alan sinirlar ve karakteristik 6zellikleri asagidaki gibidir.

- Uzerinde kentsel dénisime ihtiyag duyan, yapi kalitesi agisindan zayif ve
ekonomik émrin0 tamamlamis yapilarin oldugu, cogunlugu disik zayiat oranlari ile
olusmus 1slah parsellerinden olusan dolayisiyla da kentsel sosyal teknik altyapi

alanlarindan mahrum olan bélgeler,

-Islah parselleri Gzerinde kentsel déndsime ihtiya¢ duyan bélgelere bir 6rnek-
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- imar uygulamasi gérmemis kadastral nitelikli parseller Gzerinde ruhsatsiz

yapilagmalarin kimelendigi cogunlukla mevcut plan kararlarina aykirilik teskil eden

bdlgeler,

-Kadastral parseller dzerinde ruhsatsiz yapilarin kimelendigi bélgelere bir 6rnek-

- Kadastral nitelikli olup uygulamaya déniUk sorunlar nedeni ile yillardir hak
sahiplerinin mulkiyet haklarini kullanamadiklari bélgeler, (6rnegin; tamamen / biyuk
olcide kamulastirmaya birakildigr halde kamuya yUksek maliyeti sebebi ile uzun
yillardir kamulastirlamayan ya da parseli Uzerinde 3. sahislar tarafindan izinsiz olarak

yapilagsmalar gerceklestirilmis bolgeler),

-Ozel imar alanlarina hisselendirilmeyen ve kamulastirimadidi icin maddur olan parsellere bir Grnek-
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So6z konusu 3 bolge, belirlenen birlikte hareket edilecek alan sinirlari igerisinde farkli

formullerle sahip dénigim senaryolarina konu edilmistir.

o Yapilasmaya konu olmamis bos alanlar ise cogunlugu imar uygulamasi
goérmemis ve ¢ok az sayida olmakla birlikte imar uygulamasi gérmuis parsellerin

yer aldigi bélgelerden olusmaktadir.

-Yapilasmamus kadastral nitelikli parsellere érnek-

S6z konusu bu bdlgeler, belirlenen birlikte hareket edilecek alan sinirlari icerisinde
guncel mevzuat hikimleri cercevesinde yapilacak imar uygulamalarinin
tamamlanmasinin ardindan plan kararlarinin kisa vadede hayata gecirilebilecegi

alanlardir.

Yukarida detaylarina yer verilen bélgeleri kapsayan 1. Etap sinirlarn icerisinde, diger
etaplarin aksine kayda deger bir oranda imar uygulamasi gérmemis parselin
bulunmasi ve halihazirda yapilagmaya konu olmamis alanlarin varligi sayesinde imar
plani tasariminda hareket kabiliyetinin nispeten daha yuksek olmasi ve bahse konu
alanlar icin getirilecek plan kararlarinin daha kisa surede gerceklestirilebilir olmasi;
bUyUk bir potansiyel olarak gérilmUstir. Zira bu etapta; mevcut ve sorunlu unsurlarinin
kisa vadede sagliklastiriimasi, butincil kentsel dénisim uygulamalarinin bir an énce

hayata gecirilerek 1. etabin ginimuiz standartlarina uygun, modern bir kent dokusuna
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kavusturulmasi, diger etaplarda ve Buca llcesi bitininde gergeklestiriimek istenen

yenilenme icin bir katalizér gérevi goérecektir.

Bu dogrultuda, 1. etap sinirlan icerisinde saglikli ve modern bir kent dokusunun
yaratilabilmesi adina yurtici ve yurtdisinda basarili olmus planlama 6érnekleri
incelenmistir. S6z konusu planlarda, kentsel omurgay tarifleyen genis yollarin ve
kaldirmlarin; kentsel mobiliteyi sekillendirdigi ayni zamanda etrafinda planlanan
ticaret-konut gibi karma kullanim birimlerinin ve kamusal alanlarin olusturdugu ticari
faaliyetler ve sosyokUlturel aktivitelerin pratikte sosyal hayatin gekim merkezi haline
geldigi gériimustur. Bununla beraber, bahse konu planlarda; genis ve agaclik refijler
ile kent silUetini tanimlayan ana ulagim guzergahlarinin ve bu gUzergahlara
eklemlenen alt dereceli ulasim baglantilari ve bu yollardan servis alan yerlesim

bdélgelerinin kurgulandigr goériImustir.

Buca llcesinde halihazirda ginlik hayati olumsuz etkileyen baslica sorunlardan birinin
ulagim baglantilarinin yetersizligine bagh olugan trafik sorunu oldugu da géz 6ninde
bulunduruldugunda, 1. Etabin sahip oldugu kadastral nitelikli ve yapilasmamig
parsellerden kaynakli potansiyel degerlendirilerek, biUylUk bir bélimi kadastral
parseller ve yapilasmamis alanlar Uzerinden gecen ve kuzey-giney aksinin ana tasit
yolu ulasim giUzergahi olmasi planlanan 40 metrelik bir bulvar kurgulanmistir. Bu
bulvarin, Buca llcesinin mustarip oldugu tasit trafigi sorununun ¢ézimuine yénelik bir
mihenk tasi olacagdi gibi, genis refijleri, kaldirmlan ve bisiklet yollari ile, etrafinda
sekillenecek ticaret-konut birimleri ve kentsel donati alanlar ile birlikte 1. Etap igin bir

prestij unsuru olarak kentsel dénisUm uvygulamalarini hizlandiracagi 6ngoérilmektedir.

1. Etap sinirlar dahilinde kentsel dénUsume ihtiyag duydugu tespit edilen ve yukarida
bahsedilen prensipler dogrultusunda plan kararlari revize edilen alanlar haricinde;
nispeten saglikh bir kent dokusuna sahip olan alanlarda planlarin mevzuata uygun
hale getiriimesi ve teknik dizeyde ufak midahaleler haricinde yurirlGkteki nazim ve

uvygulama imar plani kararlari korunmustur.
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-Buy ik élcdde mevcut plan kararlar korunan alanlara iki adet érnek-

Plan kararlar revize edilen 1. Etap haricinde; 2. Etap ve 3. Etap sinirlar dahilinde
yUrurlukteki nazim imar plani kararlari buyUk 6lcide korunmus olup, s6z konusu etap
sinirlarinda “Yenileme ve Sagliklastirma Alanlar” belirlenerek bu sinir plan Uzerinde

isaretlenmistir.

4.2.2. Yenileme ve Sagdliklastirma Alani

Plan onama sinirt dahilinde; 1. etap sinirinin belirlenmesinin ardindan, kent dokusu ve
gelisme egilimleri farklilasan ve konum olarak 1. etap sinirinin batisi ile dogusunda
kalan alanlar birer “Yenileme ve Sagliklastirma Alani” olarak degerlendirilmis olup
muUdahale énceliklerine gére batida kalan alan 2. etap, doguda kalan alan ise 3. etap

olarak belirlenmistir.

4.2.2.1. Yenileme ve Sagliklastirma Alani (2. Etap)

So6z konusu etaplardan 2. etap siniri; caligma alaninin bati sinirina cepheli bulunan ve
izmir Banliyd Hatti ile 1. Etap sinir arasinda kalan; buyik oranda “2 Katli Bitisik Nizam”
yapilagma kosulu ile insa edilmis ve ¢cogunlugu ruhsath yapilardan olusan, Buca é.
Sanayi Sitesi, Otokent, ESHOT Gediz Agir Bakim Tesisleri ile Belediye Asfalt Santiyesi’ni

de kapsamakta olup yaklasik 314 ha yizélcimuine sahiptir.
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1. etap gibi; 2. etap sinin dahlindeki yapilarin da cok buyUk kisminin Deprem
Yoénetmeligi 6ncesinde inga edildigi bilinmektedir. 1. etaptan farkli olarak ise 2. etapta
sayili istisnalar haricinde imar uygulamasi gérmemis ve yapillasmamis parsel
bulunmamakta olup, bu etabin kentsel donati alanlarinin bakimindan daha yetersiz ve

ulasim baglantilari acisindan da daha zayif oldugu gértimektedir.

llgenin nifus yogunlugu da géz éninde bulunduruldugunda; Buca geneli igin kritik
oneme sahip ana tasit yolu gizergahlarn, ticari veya kamusal odaklar, sifirdan
yapilasabilecek alanlar gibi cazibe unsurlari icermemesi, 2. etabin yillardir
degismeyen ve yenilenmeyen bir kent dokusuna sahip olmasina sebebiyet veren

baslica faktérlerdendir.

2. etabin sahip oldugu mevcut kent dokusunun yukarida bahsedilen problemleri
iceriyor olmasi ve 1. etabin aksine bu etapta 6rnek teskil edebilecek saglikh bir kent
dokusuna sahip hemen hemen hicbir alanin bulunmamasi sebebi ile 2. etabin 1. etaba
kiyasen daha uzun vadeli bir kentsel yenilenme surecinden gececegdini ortaya

koymaktadir.

-2. etabin cok bdydk kismini olusturan kent dokusu-
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-2. etap sinirlar igerisinde bitisik nizam 4 katli sokak dokusu-

4.2.2.2. Yenileme ve Sagliklastirma Alani (3. Etap)

Calisma alaninin dogusunda bulunan ve Dokuz Eylil Universitesi Yerleskesi ile 1. etap
sinirlart arasinda kalan 3. etap siniri ise; basta “2 Kath Bitisik Nizam” ve “4 Katl Bitigik
Nizam” olmak Uzere c¢esitli yapilagsma kosullar ile inga edilmis ve cogunlugu ruhsath
yapilardan olusan, bilhassa kuzey boélimiU plan sahasinin en yogun yapilasma

dokusuna sahip kesimini kapsamakta olup yaklasik 425 ha yizdlgcimine sahiptir.
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3. etap da; calisma alaninin geneli gibi cogunlukla Deprem Yénetmeligi éncesinde
yapilasmis olsa da, 6zellikle Dokuz Eylil Universitesi'nin etkisiyle 3. etap sinirlari
icerisinde kayda deger bir oranda yeni insa edilmis yapilara rastlamak mimkindur.
Calisma alani sinirlarn dahilindeki en dizenli kent dokusunun goérildigu kesim olan
“Buca Koop. Evleri” ve civarindaki tamami yenilenmis / sifirdan ingsa edilmis yapilarin
kumelendigi alanlar da 3. etap dahilinde bulunmaktadir. izmir Cevre Yolu — Buca Bat
Kavsagi'ndan uzaklasarak etabin kuzeyine dogru ilerlendiginde ise cok daha yogun

ve carpik bir kent dokusu ile karsilagiimaktadir.

Buca geneli icin buyik 6neme sahip ve Uzerinde yogun ticari faaliyetler bulunan tasit
yolu ana gizergahlarinin gecmesi, Dokuz Eylil Universitesi Yerleskesi gibi toplu insan
sirkilasyonu yaratan odak noktalarinin varhgr sebebiyle yogun olan 3. etap sinirlari
icerisinde 6zellikle ana guzergahlar Uzerinde cok sayida parsel bazli kentsel dénisim

gecirmis yapi bulunmaktadir.

-3. etap icerisindeki sagliksiz kent dokusu-
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Ancak zaten, halihazirda ilgenin ulasim agindaki yeri kritik olan cogu tasit yolu; serit
sayisi, tasit ile kaldinm izi bakimindan oldukga yetersiz olup, trafik sikisikhgina ve
guvenlik zafiyetine sebebiyet vermektedir. Bunla birlikte s6z konusu bu tasit yollarinin,
kendilerine cepheli yapilar ile birlikte; yollarin mevcut ve her gun artan ihtiyaca cevap
verebilmesi adina bitincil kentsel dénusim projeleri ile birlikte genisletiimeleri
gerekirken, cepheli yapilarin bir kisminin yakin gecmiste yikilip yeniden insa edilmis
olmasi, b0tincil kentsel doénisim projelerinin yakin  gelecekte hayata
gecirilebilmelerinin 6ninde engel teskil etmektedir. Zira s6z konusu bu yeni yapilarin
buyUk kisminin kullanim émurlerini tamamlamadan eski yapilar ile ortak kentsel

donisim projelerine dahil olmayi tercih etmeyecekleri asikardir.

-3. etap icerisinde cok sayida tasit yolunun kontrolsiiz birlestigi Uckuyular Meydani
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-3. etapta yer alan Buca’nin baslica tasit yolu gizergahlarindan, ticaret-konut birimleri ile cevril], trafik

sorununun yasandigi Gzt. Yzr. [smail Sivri Blv.-

Planlama caligmasi kapsaminda belirlenen 2. etap ve 3. etap sinirlari dahilinde
yUrurlUkteki nazim imar plani kararlari biuyUk dlgide korunmus olup, séz konusu etap
sinirlarinda “Yenileme ve Sagliklastirma Alanlar” belirlenerek bu sinir plan Uzerinde
isaretlenmistir. Bu sayede halihazirda bu ¢alisma ile plan kararlar revize edilen 1.
etabin ardindan 2. etap ve 3. etap sinirlan icerisinde kentsel dénisUm senaryolari
dogrultusunda plan kararlarinin revize edilerek yenilenme sireglerinin baslayacagd

6ngorilmektedir.

Bu kapsamda belirlenen yenileme ve sagliklastirma alanlarina iliskin olarak plan

uygulama hiUkUmlerine: "Yenileme-Sagliklastirma Alani Siniri: Sinirlarr plan Gzerine
isaretlenmis olan Yenileme ve Sagliklastirma Alani Sinirlar;; bélgenin yeniden
dizenlenerek sagliklastirilmasi amaciyla, bu planin genel kararlarina vygun olmak
kaydiyla, bolgenin ézellikleri dikkate alinarak mdlkiyet dokusu, ndfus yapisi, sosyal ve
kdltdrel yapist gibi ayrintii analizler yapilarak, mevcut imar plani kararlari da
gozetilmek suretiyle, sosyal ve teknik altyapi alanlarini arttirici nitelikte mekdansal
duzenlemeler iceren, alan bdtindnde 1/5.000 ve 1/1.000 dicekli imar plani revizyonu
yapiimasi éngdrilen alanlardir. Bu alanlarda yapilacak 1/5.000 Sicekli Nazim Imar
Plani Revizyonunun genel ilke kararlarina vygun olmak kaydiyla 1/1.000 JSicekli
Uygulama Imar Plani Revizyonu etaplar halinde yapilabilir.” seklinde plan notu

eklenmistir.
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Plan kararlarina altlik olusturan yasal ve kurumsal esikler ile planlama alaninin mevcut

durumuna iliskin yapilan tespitler mekansallastiriimis olup asagida yer almaktadir.
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-Esik Sentezi-
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4.3. Plan Nufusuna iligkin Kabuller/Kararlar

izmir ili, Buca ilgesi, Giney Planlama Boélgesi 1/5.000 dlcekli Nazim imar Plani Revizyonu

ve llavesi kapsaminda éneri plan nifusu;

izmir BuyUksehir Butono 1/25.000 slcekli Cevre Dizeni Plani'nda Buca ilgesi icin atanan
2030 yili nufus degeri dogrultusunda, boélgesel dengeler gézetilerek, halihazirda plan
sahasinda yasayan nifusun, mevcut 1/1.000 dlgekli uygulama imar planindan gelen
kapasite nufusun ve birlikte hareket edilecek alan sinirlarinda yer alan geligme konut

alanlarinda olusacak ilave nufusun analiz edilmesi neticesinde belirlenmistir.

Turkiye Istatistik Kurumu (TUIK) veri tabanindan elde edilen 2022 Adrese Dayali Nufus
Kayit Sistemi (ADNKS) yili verilerine gére Buca ilgesinin gincel toplam nifusu 517.957
kisidir. licenin plan sahasi sinirlarina giren 18 mahallenin gincel toplam nifusu ise
330.473 kisidir. Ancak, bahse konu 18 mahallenin 4 tanesi plan sahasi sinirlarina kismi
olarak girmektedir. Kismi giren bu 4 adet mahallenin plan sahasi icinde ve disinda
kalan yerlesim lekeleri Uzerinden bir kiyaslama yapildiginda, halihazirda plan

sahasinda ikamet eden nifusun yaklasik 307.000 kisi oldugu tespit edilmistir.

Mevcut nifusun tespitine iligkin yapilan incelemenin ardindan plan sahasi igin
yororlokte olan 1/1.000 oélcekli Uygulama imar Plani ile atanmis olan yapilagsma
kosullari, hanehalki ve konut buyukluklerine dair TUIK tarafindan tespit edilmis olan
ortalama degerler ve planlama calismasi kapsaminda belirlenmis olan kabuller
dogrultusunda konut ve ticaret-konut alanlan Uzerinden meri plan nufusu
hesaplanmistir. Bu kapsamda meri plan nofus hesabi yapilirken baz alinan degerler su

sekildedir:

- Plan sahasi icerisinde yer alan “Bitisik Nizam” yapilasma kosullu imar
adalarinda “Taban Oturumu=0.80"; “Ayrik Nizam”, “Ayrik-ikiz Nizam” ve “Blok
Nizam” yapilagma kosullu imar adalarinda “Taban Oturumu=0.40" degerleri

kullanilmistir.

- “Ortalama Hanehalki Buyuklogu” icin; TUIK tarafindan Buca ilcesine ait 2022 yili

ortalama degeri olarak ilan edilen “2,91” degeri baz alinmistir.
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- “Ortalama Konut BuyUklugu” icin; mevcut konut alanlarinda TUIK tarafindan
ilan edilmis olan, Buca ilcesi 2022 yili ortalama konut buyiklugu dederi olan “74
m2” ile planlama calismasi kapsaminda gelisme konut alanlari icin éngérilen
optimum konut biyUkligU olan “120 m2”nin ortalamasi olan “97 m2” degeri baz

alinmustir.

- Ticaret ve konut kullanimlarinin bir arada oldugu “Ticaret-Konut Alani (TICK)”,
“Tercihli Ticaret Alani (TM)” ve “Tercihli Ticaret Alani-1 (TM-1)" alanlarinda

“Azami Konut Orani” icin “%80” degeri kabul edilmistir.

Baz alinan bu degerler kullanilarak yapilan hesaplama ¢alismasi neticesinde meri
1/1.000 &lcekli Uygulama imar Plani kapasite nifusunun yaklasik 313.000 kisi oldugu

tespit edilmis olup hesap tablolan asagida yer almaktadir.

MERI UiP NUFUS HESABI - 1.ETAP

NUFUS BARINDIRAN

FONKSIYON EMSAL TABAN ALANI EMSAL ALANI EMSAL ALANI NUFUS
0.80 27,866 m? 22,293 m? 22,293 m? 669 kisi
0.90 1,234 m? 1,111 m? 1,111 m? 33 kisi
1.20 17,072 m? 20,487 m? 20,487 m? 615 kisi
1.60 1,700,890 m? 2,721,425 m? 2,721,425 m? 81,643 kisi
KONUT
2.00 2,076 m? 4,152 m? 4,152 m? 125 kisi
2.40 1,927 m? 4,624 m? 4,624 m? 139 kisi
3.20 288,899 m? 924,475 m? 924,475 m? 27,734 kisi
4.00 1,294 m? 5,175 m? 5,175 m? 155 kisi
1.60 76,699 m? 122,719 m? 98,175 m? 2,945 Kisi
™ 2.40 3,324 m? 7,978 m? 6,383 m? 191 kisi
3.20 25,146 m? 80,467 m? 64,374 m? 1,931 kisi
1.60 5,538 m? 8,861 m? 7,089 m? 213 kisi
2.00 46,077 m? 92,154 m? 73,723 m? 2,212 kisi
M 3.20 6,346 m? 20,308 m? 16,246 m? 487 kisi
4.00 28,919 m? 115,678 m? 92,542 m? 2,776 kisi
TickK 1.60 3,977 m? 6,363 m? 5,090 m? 153 kisi

-Meri UIP Niifus Hesap Tablosu - 1. Ftap-
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MERI UiP NUFUS HESABI - 2.ETAP

NUFUS BARINDIRAN

FONKSIYON EMSAL TABAN ALANI EMSAL ALANI EMSAL ALANI NUFUS
0.80 5,948 m? 4,759 m? 4,759 m? 143 kisi
KONUT 1.60 1,089,403 m? 1,743,044 m? 1,743,044 m? 52,291 kisi
3.20 52,585 m? 168,271 m? 168,271 m? 5,048 kisi
1.60 81,241 m? 129,985 m?2 103,988 m? 3,120 kisi
3.20 145,765 m? 466,447 m? 373,157 m? 11,195 kisi

MERI UiP NUFUS HESABI - 3.ETAP

NUFUS BARINDIRAN

FONKSIYON  EMSAL TABAN ALANI EMSAL ALANI EMSAL ALANI NUFUS
0.80 145,895 m? 116,716 m? 116,716 m? 3,501 kisi
1.60 1,122,966 m? 1,796,745 m? 1,796,745 m? 53,902 kisi
2.00 5,746 m? 11,492 m? 11,492 m? 345 kisi
KONUT 2.35 121,101 m2 284,588 m? 284,588 m? 8,538 kisi
2.72 800 m? 2,176 m? 2,176 m? 65 kisi
3.20 333,778 m? 1,068,091 m? 1,068,091 m? 32,043 kisi
4.00 2,185 m? 8,739 m? 8,739 m? 262 Kisi
™ 1.60 101,875 m? 162,999 m? 130,399 m? 3,912 kisi
3.20 90,899 m? 290,877 m? 232,702 m? 6,981 kisi
0.80 713 m? 571 m? 456 m? 14 kisi
1.60 130,392 m? 208,628 m? 166,902 m? 5,007 kisi
M- 2.00 5,872 m? 11,744 m? 9,395 m? 282 Kisi
2.35 43,783 m? 102,890 m? 82,312 m? 2,469 Kisi
3.20 11,296 m? 36,147 m? 28,918 m? 868 kisi
4.00 8,618 m? 34,470 m? 27,576 m? 827 Kisi
TickK 1.60 1,827 m? 2,923 m? 2,339 m? 70 kisi

-Meri UIP Nifus Hesap Tablosu - 2. ve 3. Etap-

ETAP NO Meri
1.Etap . 122,021 kisi
2.Etap TUlK 71,797 kisi
3.Etap 119,086 kisi

TOPLAM 307,157 kigi 312,904 kigi

-Mevcut Nifus/Meri UIP Ozet Nifus Tablosu-
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Mevcut nifus ve meri uygulama imar plani kapasite niGfusu verileri géz 6éninde
bulundurularak 1/5.000 Slcekli Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi éneri plan

kapasite nifusu hesaplanmistir.

Bu kapsamda; plan sahasi dahilinde nifus barindiran kullanimlar “Meskin Konut
Alanlan”, “Geligme Konut Alanlan” ve “Ticaret-Konut Alanlan” olup, bu alanlarin
tamami Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nce tariflenen brit yogunluk araliklarina
gore cok yuksek yogunluk, yUksek yogunluk siniflarina gére kategorize edilmistir. S6z
konusu hesaplamalar, meskdn alanlarda uygulama imar planlarindan gelen net nUfus
degerinin nazim imar planinin brit imar adalarina oranlanmasi, gelisme bdélgelerini
olusturan birlikte hareket edilecek alan sinirlarinda ise dénusim senaryolar
kapsaminda belirlenen net nifus dederinin nazim imar planinin brit imar adalarina
oranlanmasi yontemi ile belirlenmistir. Plan sahasinda yer alan konut kullanimli imar

adalarinin dahil oldugu brit yogunluk araliklar asagidaki gibidir.

MeskiOn Konut Alanlari

o Brit Yogunluguna Goére Cok YUksek (601 kisi/ha Ustinde)
o Brit Yogunluguna Goére Yiksek (301 — 600 kisi/ha)

Gelisme Konut Alanlari

o Brit Yogunluguna Goére Cok YUksek (401 kisi/ha Ustinde)

Nazim imar plani kapsaminda belirlenmis olan, Cok YUksek Yogunluklu MeskOn Konut
Alanlan; calisma alaninin kuzeyine dogru 1. ve 3. etap sinirlar icerisinde kalan ve “4
Katl Bitisik Nizam"” yapilasma kosullu konut adalarini ve 3. etap sinirlarinda bulunan
Buca Koop. Toplu Konutlar’nin bulundugu “E=2.35" yapilasma kosullu bédlgeyi

kapsamaktadir.

S6z konusu boélgeler haricinde meskOn konut alani plan karar getirilen bélgelerin

tamami ise YUksek Yogunluklu Meskdn Konut Alani sinifina dahildir.
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Gelisme konut alanlarinin ise ¢ok buyuk bir bolimU 1. etap dahilinde birlikte hareket
edecek alan sinirlari icerisinde bulunan, mevcut imar plani kararlari revize edilmis olan
alanlardan olusmaktadir. Ana hatlariyla Buca ilgesinin baslica sorunlarindan olan
kentsel donati alanlari eksikligine, ulasim baglantilarinin zayifigina ve uvygulamaya
donuk hak sahiplerinin magduriyetlerine sebep olan sorunlara ¢6zim sunabilmek
adina ve yeni donati alanlari ile kent ici yollara yer acabilmek adina kurgulanmig olan
kentsel donisim senaryolari dogrultusunda 6nerilen bitin gelisme konut alanlarn Cok

Yuksek Yogunluklu Geligme Konut Alani sinifina girmektedir.

Plan calismalar kapsaminda mevcut nazim imar planinda Gelisme Konut Alani olan
ve plan karan korunarak isbu plan aciklama raporuna konu plana aktarilan
bolgelerde yapilan brit yodunluk hesaplarinda bu boélgelerin de Cok Yuksek

Yogunluklu Geligme Konut Alani sinifina dahil oldugu gériimistir.

Ticaret-Konut Alanlarinda ise, her ne kadar Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi
tarafindan brit yogunluga iligkin aralik degerleri belirtiimemis olsa da, daha saglkli
ve gercekci bir nGfus hesabi yapabilmek adina bu alanlar da meskun konut dokusu ve
gelisme konut dokusu igerisinde bulunma durumlarina gére bilgi amagli olarak “Cok
YUksek Yogunluklu Meskun” ve “Cok Yuksek Yogunluklu Geligme” olarak
siniflandiriimig ve nifus hesabina dahil edilmistir. S6z konusu hesaplarda, ticaret-konut
alanlarinda azami konut orani alt dlcekli planlarda hikme baglanmak Uzere % 80

oraninda olacak sekilde degerlendirilmistir.

Bu kapsamda yapilan brit yogunluk araligi siniflandiriimalar neticesinde, her bir
arahga giren kullanima dair taban alanlari hesap tablosuna islenmistir. Ardindan; her
bir arahdgin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’'nce tariflenmis olan taban degeri ve
tavan degerine gére o araligin karsiligi olan nifus degerleri tabloya girilmistir.
Nihayetinde; izmir ili, Buca ilcesi, Guney Planlama Bélgesi 1/5.000 dlcekli Nazim imar
Plani Revizyonu ve ilavesi kapasite nifusunun yaklasik 268.000 kisi ile 469.000 Kkisi

araliginda yer alacagi tespit edilmistir.

Ancak her ne kadar bu deger Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’'nde belirlenen brit

yogunluk araliginin alt ve Ust limitleri arasinda blUyUk oranda fark olsa da plan
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sahasinin genelinin bu araligin taban seviyesine yakin bir brit yogunluk degerine
sahip olmasi géz 6ninde bulunduruldugunda ortalama brit yogunluk degerleri ile
yapilan nazim imar plani revizyonu kapasite nifusu hesabinda plan sahasinin

nufusunun yaklasik 330.000 kisi olacadi 6ngoérilmektedir.

izmir ili, Buca ilgesi, Guney Planlama Bélgesi, Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi
plan sahasi icin 6ngoérulen éneri nazim imar plani kapasite nifusunun hesaplanmasina

iliskin kullanilan veriler asagida 2 ayri tablo halinde agiklanmaktadir.

A AR PLA AP TABLO B og A e Degerlerine Gore
NUfus
. y (Araligin
Fonksiyon i YogthnIuk Taban Alani Taban
Arahgi Degeri
egerine
Gore)
Yoksek Yogunluklu | 301-600 kigitha | #632,592 | 463-36 | 139,530 | 278,133
m? ha kisi kisi
Mevcut Konut
Alani
Cok Yuksek 601 kisi/ha ,| 73.54 44,197 56,258
Yoguniukiu bstonde | /22375 ™ | g Kigi kigi
Gelisme Konut Cok Yuksek 401 kisi/ha 616,565 m? 61.66 24,724 49,325
Alani Yogunluklu Ustinde ! ha kisi kisi
Ticaret Konut Cok Yoksek 401 kisi/ha 4020 | 12,895 | 25726
Alani N L 401,964 m? .. -
(@l Yogunluklu Ustinde ha kisi kisi
Ticaret Konut . .
Cok Yiuksek 601 kisi/ha 97.58 46,915 59,717
Alani N .. 975,770 m? - ..
(Meskon) Yogunluklu Ustinde ha kisi kisi
SR 7,365,246 | 73652 | 268,262
m2 ha kisi
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-Briit Yogunlugun Alt ve Ust Degerine Gore Nazim Imar Plani Kapasite Nifus Tablosu-

NAZIM IMAR PLANI NUFUSU HESAP TABLOSU (Brit Yogunluk Ortalama Degerlerine Gére)

Fonksivon Brut Yogunluk Ortalama Brit Taban Nofus
Y Aralig Yogunluk Alani
Yuksek 301-600 - -
Vsl kisi/ha 330 kisi/ha 463.56 ha | 152,973 kisi
Mevcut Konut Alani
Cok Yuksek 601 kisi/ha L .
Yogunluklu Ustinde 625 kisi/ha 73.54 ha | 45,962 kisi
Gl (o Al | oX (ORER Al R 685 kisi/ha 61.66ha | 42,235 kisi
Yogunluklu Ustinde
Ticaret Konut Alani Cok YUksek 401 kisi/ha . -
(el sl istinde 685 kisi/ha 40.20 ha | 27,535 kisi
Ticaret Konut Alani Cok Yuksek 601 kisi/ha . . -
(Meskun) Yogunluklu bstinde 625 kisi/ha 97.58 ha | 60,986 kisi
TOPLAM 736.52 ha | 329,690 kisi

-Brijit Yogunlugun Ortalama Degerine Gére Nazim Imar Plani Kapasite Nifus Tablosu-

izmir BUyUksehir Butini 1/25.000 6lcekli Cevre Dizeni Plani, halihazirda plan sahasinda
yasayan nifus ve mevcut 1/1.000 dlcekli uygulama imar plani kapasite nifusu
irdelenerek belirlenen izmir ili, Buca llcesi, Giney Planlama Bélgesi, 1/5.000 dlcekli
Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi icin belirlenen kapasite nifus degerinin yaklasik

olarak 330.000 kisi olacagi 6ngoériulmektedir.

Nazim imar plani revizyonu ve ilavesine iligkin plan kararlarn asagida basliklar halinde

aktarilmaktadir.
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4.4. Fiziki | Mekansal Yapiya iligkin Bélgesel Kararlar

Isbu rapora konu planlama calismasinda, alan genelinde Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligi kapsaminda getirilen arazi kullanim torlerine iliskin detaylar alt bashklar

halinde aciklanmaktadir.

4.41. Arazi Kullanim Kararlari

4.41.1. Konut Alanlari

Planlama sahasi igerisinde toplam 598,8 ha yiUzélcimine sahip “Konut Alani”

belirlenmisgtir.

Bu konut alanlari; “Mevcut Konut Alani” ve “Geligme Konut Alani”ndan olugsmakta
olup, her iki kullanim da kendi iclerinde brit niUfus yogunluguna goére “Yiksek

Yogunluklu” ve “Cok YUksek Yogunluklu” olmak Uzere 2 sinifa ayrilmaktadir.

e Mevcut Konut Alani;

o Plan onama sinin icerisinde; 463,6 ha yizélcimine sahip “Yiksek
Yogunluklu Mevcut Konut Alani (Brit Yogunluguna Gére) 307-600
kisi/ha” yer almakta olup; bu alanlar plan sahasinda homojen olarak
dagilmis durumdadir.

o Agirlikh olarak “Bitisik Nizam 4 Katli ve 5 Katli” yapilarin bulundugu
bolgeler ile “E=2.35" Yapilagma Kosuluna Sahip Buca Koop Alani'ni
kapsayan 73.5 ha yiUzélcimine tekabil eden boélge “Cok YUksek
Yogunluklu Mevcut Konut Alani (Brit Yogunluguna Gére) 307-600
kisi/ha” ise

e Geligme Konut Alani:

o Plan sahasinda birlikte hareket edilecek alan sinirlar ve halihazirda
%50'sinden fazlasi yapilagsmamig olan bdlgeleri kapsayan ve 61,7 ha
yUzo6lcumine sahip “ Cok Yiksek Yogunluklu Gelisme Konut Alani (Brit

Yogunluguna Goére) 4017 kisi/ha Ustinde” imar planina aktarilmistir.
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4.41.2. Kentsel Calisma Alanlari

e Ticaret Alani: Planlamaya konu alanda toplam yaklasik 3 ha yizélgimine
tekabil eden 11 adet “Ticaret Alani” kullanimi énerilmistir.

e Ticaret-Konut Alani: Plan sahasinda; bUyik cogunlugu ana tasit yolu ulasim
guzergahlarn Uzerinde konumlanacak sekilde kurgulanan ve konut altlarinda
ticari faaliyetlerin yapilacagi 137,8 ha yizélgimine sahip 202 adet “Ticaret
Konut Alani”na yer verilmistir. S6z konusu ticaret-konut alanlan 2. ve 3. etap
sinirlari igerisinde yUrUrlikteki nazim imar plani kararlarinin korundugu
alanlara, 1. etap sinin dahilinde ise ana tasit yolu ulagsim gizergahlarina
cepheli konut alanlarina tekabil etmektedir.

e Belediye Hizmet Alani: Planlama calismasi kapsaminda, toplam 37,8 ha
yUz6lcimine sahip 34 adet “Belediye Hizmet Alani” kullanimina yer
verilmistir. Bu belediye hizmet alanlari icerisinde, ESHOT Gediz Agir Bakim
Tesisleri, Belediye Asfalt Santiyesi ve Firat Fidanligini (Firat Yasayan Parki)
kapsayan alanda rekreatif amagla kullaniimak Gzere, izmir BUyuksehir
Belediyesi Tarimsal Hizmetler Daire Bagkanligi tarafindan yuritulen Baska Bir
Tarim MUmkun vizyonu kapsaminda Tarim Lisesi olarak kullaniimak GUzere
plan degdisikligi ile “Belediye Hizmet Alani” kullanimi karari getirilen alanlar
gibi bUyUk yiUzélcimUne sahip kullanimlar da yer almaktadir.

¢ Kamu Hizmet Alani: Planlama sahasinda toplam yaklasik 3,3 ha yizolcimli
16 adet “Kamu Hizmet Alani” kullanimi ayrilmistir. Bu alanlar yUrorlukteki
nazim imar plant kararlarinin  korundugu alanlar ile kurum goéruosleri
dogrultusunda kamu hizmetlerinin efektif bir bicimde saglanabilmesi adina
ilgili kamu kurumlari tarafindan talep edilen alanlarin ayrilmasi ile belirlenmis
olan alanlari kapsamaktadir.

e KicgUk Sanayi Alani: Planlama sahasinin gineyinde yer alan, Buca 6. Sanayi
Sitesi ve Otokent’i kapsayan yaklasik 19,1 ha yiUzdlcimine sahip 7 adet
“Kuguk Sanayi Alani” kullanimi bulunmaktadir.

e Pazar Alani: Calisma alaninda toplam 3,6 hd'llkk 5 adet “Pazar Alani”

kullanimina haiz alan yer almaktadir.
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4.41.3. Turizm Alanlari

GunUbirlik Tesis Alani: Planlama c¢alismasina konu alanda 2,9 ha
yUzo6lcumine sahip 2 adet “GUnuUbirlik Tesis Alani” kullanimi yer almaktadir.
Bu alanlar planlama calismasi kapsaminda énerilen “Yiksek Ogretim Alani”
kullaniminin karsi cephesinde ve isbu rapora konu plan ile tasarlanan 40

metre genigligindeki bulvara cepheli olacak sekilde yerlestirilmistir.

4.4.1.4. Sosvyal Altyapi Alanlari

Egitim Alani: Oneri nazim imar planinda “Egitim Alani” kullanimi, toplam 46,7
ha yuzoélcimuine sahip 61 adet alanda belirlenmistir. Bu egitim alanlarindan
en bUyuk yUzdlcimine sahip olani, plan sahasinin kuzeydogusunda yer
almakta olup Buca Fen Lisesi'nin de bulundugu 4,5 ha yizdlgime sahip liseler
bélgesini kapsamaktadir. Planda belirlenen egitim alanlar igerisinde
kullanim toru alt élcekli planlarda belirlenmek Uzere; lise, ortaokul, ilkokul ve
anaokulu kullanimlari yer alabilecektir.

Yoksekégretim Alani: Calisma sahasinda Dokuz Eylol Universitesi Egitim
FakUltesini kapsayan 1 adet “YUksekoégretim Alani” kullanimi bulunmakla
birlikte, bu kullanimin toplam kapladigi alan 10,5 ha’dur.

Ozel Yiksekogretim Alani: Calisma sahasinda 1 adet “Ozel Yiksekdgretim
Alani” kullanimi belirlenmis olup s6z konusu kullanimin yizolgimG 7.7 ha'dir.
Saglik Alani: Planlama sahasinda “Saglik Alani” kullanimi olarak belirlenen
31 adet alan, toplam 22,1 ha yUz6lcimine sahiptir. Bu saglk alanlarindan en
bUyik yUzdlgimine sahip olan Buca Seyfi Demirsoy Egitim ve Arastirma
Hastanesi, planlamaya konu alanin kuzeyinde konumlanmakta olup 12,6
ha’hk alani kaplamaktadir.

Ozel Saglik Alani: isbu rapora konu planlama alaninda, toplam 0,7 ha'lik 2
adet “Ozel Saglik Alani” kullanimi bulunmaktadir. Bu 6zel saglik alanlarindan
biri calisma sahasinin kuzeyinde, digeri ise dogusunda konumlanmaktadir.
Sosyal Tesis Alani: Planlama sahasina homojen olarak dagilmig toplam 7,8
ha yUzolcimine sahip 28 adet “Sosyal Tesis Alani” kullanimi yer almaktadir.

Bu sosyal tesis alani kullanimlarindan alansal olarak en biyuk yer kaplayan
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Hoca Ahmet Yesevi Ogrenci Yurdu, calisma alaninin dogusunda bulunmakta
olup yaklasik 1,8 ha'lik alani kapsamaktadir.

Ozel Sosyal Tesis Alani: Calisma sahasinda 0.3 ha yizélgimine sahip 1 adet
“Ozel Sosyal Tesis Alani” kullanimi bulunmakla birlikte, planlama alaninin
kuzey dogusunda yer almaktadir.

KUltirel Tesis Alani: Toplamda 3,7 ha'lik alani kaplayan “Koltirel Tesis Alani”
kullanimi, planlama sahasinda 15 adet belirlenmistir. Bahse konu kulturel
tesis alanlan, diger donati alanlar ile etkilesim icerisinde olmak Uzere
planlanmis ve egitim alanlannin  yakininda erisilebilir  bdélgelere
konumlandirilmistir.

Spor Alani: Nazim imar plani ¢aligmasina konu alanda, toplam 27,1 ha
yUzolcumli 16 adet “Spor Alani” kullanimi bulunmaktadir. Spor alani
kullanimina haiz, en blyiUk yUzélcimine sahip Buca At Hara Tesisleri,
planlama sahasinin kuzeybatisinda ve Buca Seyfi Demirsoy Hastanesi'nin
guneybatisinda 16,5 ha'lik alanda konumlanmaktadir. Bu kullanimlar 1,1
ha'lik y0zélcimu ile Bucaspor Tesisleri izlemektedir.

ibadet Alani: Planlama ¢alismasina konu alanda toplam 6 ha yizélgimine
sahip 32 adet “ibadet Alani” kullanimi yer almaktadir.

Park ve Yesil Alan: Planlama calismasinda 6ngérilen nifusun yesil alan
ihtiyacini karsilamak amaciyla, toplam 123,8 ha yiz6lciminde 315 adet
“Park ve Yesil Alan” kullanimi belirlenmistir. Oneri nazim imar planinda park
ve yesil alan kullaniminda kalan Buca Su Kuyulari Koruma Alani 15,6 ha
yUz6lcUmine sahip olmakla birlikte, halihazirda alanin yaklasik 12 ha'lik
kismi aktif yesil alan olarak kullanilmakta ancak kalan béluminde ise agaclik
doku yogun oldugu icin aktif olarak kullanilmamaktadir.

Pasif Yesil Alan: Oneri nazim imar planinda, Karayollar Genel
MUdirligiu’'nin 14.02.2022 tarih, 729117 sayili yazi ekinde iletilen ve planlama
sahasinin gineyinden gecen izmir Cevre Yolu'nun kamulastirma siniri ile
“Karayolu Platform Cizgisi” arasinda kalan karayollari koruma kusaklarini
iceren alanlar “Karayollar Yol Kenari Koruma Kusagi” olarak planlanmig
olup bu planda pasif yesil alan olarak gésterilmistir, bu alanlarin toplam

y0z6lcUmU 36,2 ha'dir.
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Rekreasyon Alani: Planlama caligmasi kapsaminda 2,5 ha yizélcimine
sahip 1 adet “Rekreasyon Alani” belirlenmis olup, bu kullanima haiz alan
calisma sahasinin batisinda yer almaktadir.

Orman Alan:: T.C. Orman Genel Mudirligu, izmir Orman Bélge
MuUdurlogiu’'nin 24.02.2022 tarih, 3719220 sayih yazi ekinde belirtilen orman
sinirlari igerisinde kalan alanlar “Orman Alani” kullaniminda birakilmis olup

bu alanlarin toplam y(zélcimU 2,6 ha'dir.

4.41.5. Teknik Altyapi Alanlari

Teknik Altyapi Alani: Planlama sahasinin dogusunda bulunan 220. Sokak
Uzerinde 0,1 ha y0z6lcimine sahip 1 adet “Teknik Altyapr Alani”
isaretlenmistir.

Demiryolu Alani: Planlama sahasinin bati kismina tedet olan Devlet
Demiryolu Hatti ve izmir Banliyé Hattini kapsayan ve halihazirda mevcut olan

6.7 ha yuzoélcimuine sahip “Demiryolu Alani” ayrilmistir.

4.4.1.6. Sirinyer Kentsel Tasarim Projesi Alani

Oneri imar planinin kuzeybatisinda ve Sirinyer Hipodromu’nun kuzeyinde
bulunan ve Sirinyer Pazaryerini kapsayan 6,9 ha yizélcimine sahip Sirinyer
Kentsel Tasarim Projesi Alani; Park Alani, Belediye Hizmet Alani, Pazar Alani,
Rekreasyon Alani ve Otopark Alani kullanimlarini kapsamaktadir. S6z konusu
Sirinyer Kentsel Tasarim Projesi Alani Siniri “Ozel Proje Alani Sinin” olarak
plan degisikligi ile belirlenmis olup isbu rapora konu nazim imar plani
kapsaminda da dogrudan aktarilmigtir. Bu alanda yénelik plan kararlari plan

uvygulama hiukUmlerinin ilgili maddesinde tariflenmektedir.

izmir ili, Buca ilgesi, GUney Planlama Bélgesi, Nazim imar Plani Revizyonu ve llavesi ‘ne

iliskin kent karakter tablosu agsagida yer almaktadir.
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ARAZ| KULLANIM KARARI

Konut Alanlari

YUzOLCUM

(m?) (ha)

Meskun Konut Alani (Cok Yuksek) 735,395 m? 73.5 ha %5.64

Meskun Konut Alani (Yuksek) 4,635,552 m? 463.6 ha %35.52

Gelisme Konut Alani (Cok Yuksek) 616,565 m? 61.7 ha %4.73
Kentsel Calisma Alanlari ;

Ticaret-Konut Alani 1,377,735 m? 137.8 ha %10.56

Ticaret Alani 29,817 m? 3.0 ha %0.23

Belediye Hizmet Alani 377,924 m? 37.8 ha %2.90

Kamu Hizmet Alani 32,814 m2 3.3 ha %0.25

Kocuk Sanayi Alani 191,137 m2 19.1 ha %1.46

Pazar Alani 35,575 m? 3.6 ha %0.27

Turizm Alanlari
Gunubirlik Tesis Alani
Sosyal Altyapi Alanlari

Egitim Alani 466,520 m? 46.7 ha %3.58

Yuksek Ogretim Alani 104,619 m2 10.5 ha %0.80

Ozel Yiksek Ogretim Alani 77,381 m? 7.7 ha %0.59

Saglik Alani 220,985 m? 22.1 ha %1.69

Ozel Saglik Alani 7,258 m? 0.7 ha %0.06

Sosyal Tesis Alani 77,766 m? 7.8 ha %0.60

Ozel Sosyal Tesis Alani 2,722 m? 0.3 ha %0.02

Kulturel Tesis Alani 36,630 m2 3.7 ha %0.28

Spor Alani 271,401 m? 27.1 ha %?2.08

ibadet Alani 60,114 m? 6.0 ha %0.46
-

Park ve Yesil Alan 1,237,893 m? 123.8 ha %9.49

Pasif Yesil Alan 362,178 m? 36.2 ha %2.78

Rekreasyon Alani 24,928 m2 2.5 ha %0.19

Orman Alani 25,908 m2 2.6 ha %0.20

Adaclandirilacak Alan 13,760 m? 1.4 ha %0.11
-

Teknik Altyapi Alani 629 m2 0.1 ha %0.00

Demiryolu Alani 67,241 m2 6.7 ha %0.52

Sirinyer Kentsel Tasarim Projesi Alani

BHA - Pazar Alani - Rekreasyon Alani - Otopark Alani

Diger Kullanimlar

Yol ve Otopark Alani

1,930,191 m? 193.0 ha %14.79

Su Yizeyi

TOPLAM

29,122 m? 2.9 ha %0.22

13,048,715 m?

-Nazim Imar Plani Revizyonu ve llavesi Kent Karakter Tablosu- 91
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4.4.2. Ulasima lliskin Kararlar

Izmir ilinin en eski yerlesimlerinden olan ve 6zellikle “Guney Planlama Bélgesi” olarak
anilan kisminin cogunlukla carpik bir yerlesme dokusuna sahip olmasi sebebi ile ulagim
baglantilar, 6nceden kurgulanmis ve surekliligi olan tasit / yaya yollarindan ziyade
yapi bloklari arasinda kalmis bosluklarin birbirlerine eklemlendigi bir ag bicimindedir.
Zamaninda mevcut imar plani ile belirlenmis ana tasit yolu gizergahlarinin ise kayda
deger bir bolumu ruhsatsiz yapi kimeleri, egim gibi fiziksel engellere takilmalarindan
6turt acillamamis durumdadir. Hayata gecirilmis ana tasit yolu gizergahlarinin ise bir
kismi zaman icerisinde artan ihtiyaca cevap veremez hale gelmistir. Bu sebeple, Buca
lIcesi icin kentsel dénisim odakli nazim imar plani revizyonu calismalari yoritolirken,
ilce genelinde Ust 6lcekten alt 6lcege her bir kademenin birbirini besledigi; tasit yollari,
yaya yollari ve onlarla iligskilendirilen toplu tasima guzergahlari, bisiklet rotalari, ticari
ve kamusal odaklar géz 6ninde bulundurularak bir ana ulasim semasi kurgulanmistir.
S6z konusu kurgu kapsaminda ilge genelindeki trafik sorununu ¢6zOUme kavustururken
mekdansal gelismeyi ve yenilenmeyi de yénlendirecek olan tasit yolu ana guzergahlari
oncelikli olarak “Giney Planlama Bolgesi” calismasi “1. Etap” sinirini olusturan bélge

Uzerine iglenmistir.

Guney Planlama Bélgesi genelindeki ulasim sirkilasyonu incelendiginde; izmir ilinin
calisma merkezleri olan Konak, Bayrakli gibi ilcelere erisebilmek adina kuzey-giney
dogrultusunda yogun bir hareketlilik oldugu goérilmektedir. Bununla birlikte, kentsel
yerlesik alan icerisinde kuzey-giney aksinda uzanan tasit yolu alternatiflerinin cok
sinirli olmasi, higbirinin serit sayisi, tasit ile kaldirim izi bakimindan yeterli olmamasi,
bilhassa pik saatlerde ciddi bir trafik sikisikligina neden olmaktadir. Ustelik s6z konusu
bu tasit yollarinin buyUk bélumu, ilgili alt baglkta izah edilen sebeplerden 6tiri kentsel
yenilenme sirecinin daha uzun vadeli olarak ele alinmak durumunda oldugu “3. Etap”
icerisinde kalmaktadir. Bu sebeple, kuzey-giney arasindaki tasit ulasimini
rahatlatabilmek adina “1. Etap” icerisinde, calisma alaninin ortasi sayilabilecek bir
noktada en kuzeyden baslayarak dogu-bati gizergdhli énemli tasit yollarini da

birbirine baglayan ve “Kuzey Planlama Bélgesi” icin yUritilecek planlama ¢aligmalari
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ile birlikte kuzeyde Homeros Bulvari’'na kadar uzanmasi planlanan 40 m genisliginde

yeni bir bulvar kurgulanmustir.

Mevcut nazim imar plani kararlarinda, doguda izmir Cevre Yolu Bati Buca Girisi'nden
baslayip calisma alaninin en kuzeyinden devam ederek Otokent’e baglanan 17 m'lik
bir tasit yolu ana gizergahi yer almaktadir. Ancak yapilan incelemeler neticesinde bu
tasit yolunun izmir Cevre Yolu Bati Buca Girisi’ne planlanan baglanti biciminin trafik
guvenligi acisindan tehlike arz ettigi ve yine plan sahasinin en kuzeyinde sert bicimde
artan egim dolasiyla séz konusu tasit yolunun bir kisminin agilabilmesinin mimkin
olmadigi anlasiimistir. Bu duruma istinaden mevcut plan ile énerilen bu tasit yolunun
izmir Cevre Yolu Bati Buca Girisi'ne baglanma bicimi degistirilmis ve gizergahi egim
durumuna uygun olarak ve dogu-bati arasinda kesintisiz ulagim baglantisi saglama

islevi korunacak sekilde revize edilmistir.

40 m genisligindeki éneri bulvar; s6z konusu gizergahi revize edilen bu tasit yolu ile
donel kavsak baglantisi olusturacak sekilde baslamaktadir. Yaklasik 500 m boyunca
kuzeye dogru, cogunlukla imar uygulamasi gérmemis ve yapilasmamis alanlardan
gecerek ilcenin baslica tasit yolu ana giuzergahlarindan Gazeteci Yazar ismail Sivri
Bulvari'na genis bir dénel kavsak ile baglanan bu 40 m'lik tasit yolu, kuzeye dogru
devam ederek sirasiyla dogu-bati aksinin énemli gizergahlarindan olan Ugur Mumcu
Caddesi'ne ve Barbaros Hayrettin Paga Caddesi’‘ne baglanmaktadir. Kurgulanan 40
m’lik tasit yolunun bilhassa Uckuyular Meydani olarak bilinen noktadaki tasit trafigini

buyUk dlcude rahatlatmasi 6ngérulmektedir.

Planlama calismasi kapsaminda ulagim baglantilarinin sadece birer tasit yolu olarak
degil, etraflarinda sekillenecek ticaret birimleri ile, kentsel donati alanlari ile, bisiklet
yollarn, refijleri ve cep otoparklari ile birlikte kente prestij katan ve sosyal hayati canli
tutan, yasayan birer kent agikligi olmasi istenmistir. Bu dogrultuda énerilen alt derece
ulasim baglantilarinin mimkuin oldugunca hem tasit gecisi hem yaya sirkilasyonu icin
uygun geniglikler sunan, konumuna goére cep otoparki ve / veya reflj icerebilen 15 m

genisliginde tasit yollari olarak planlanmistir.
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Buca llcesi genelinde ve ilgceden diger ilcelere toplu tasima ile ulasim biyik élcide
ESHOT Genel Mudirligi’ne bagl otobUsler ile ve dolmuslar ile saglanmaktadir. Ana
otobuUs gizergahlarinin bir kisminin 10 m seviyesine kadar disen dar tasit yollarindan
olusmasi, bu otobUslerin manevra kabiliyetini etkilemekte ve yer yer trafik sikisikligina
sebep olmaktadir. Bu sebeple yeni 6nerilen tasit yollarinin yani sira bazi mevcut tasit

yollarinin da genisletiimesine yénelik plan kararlari Uretilmistir.

llgeye demiryolu ile ulasim halihazirda sadece izmir Banliyé Hatti ile saglanmakta olup
s6z konusu hattin calisma alani icerisinde 4 adet istasyonu bulunmaktadir. Bununla
birlikte halihazirda ingaati devam eden ve 2026 yilinda tamamlanmasi planlanan Buca
Metro Hatti ile birlikte ilce ici trafik sikisikliginin rahatlamasina biyutk kath saglamasi

beklenmektedir.
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5. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER

1.1.  Bu planin yiritocist, 5216 sayili BuyUksehir Belediyesi Kanunu geregi, izmir

BUyuksehir Belediyesi'dir.

1.2.  izmir, ili, Buca ilcesi, Guney Planlama Boélgesi, Nazim imar Plani Revizyonu ve

llavesi; plan aciklama raporu ve plan uygulama hikomleri ile bir bitondr.
1.3.  Bu plan Uzerinden 6I¢U alinarak, imar uygulamasi yapilamaz.

1.4. Bu planin genel ve 6zel hGkimlerine aykiri, yapi ve nifus yogunlugu arttiric

nitelikte 1/1.000 dlcekli Uygulama imar Plani, degisikligi ve/veya revizyonu yapilamaz.

1.5. 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu ve ilavesi onaylanmadan

uygulamaya gecilemez.

1.6. Bu plana uygun olmayan 1/1000 élcekli Uygulama imar Planlarinin revize
edilmesi zorunludur. 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Planlari bu plana uygun olarak
revize edilmeden, bu plana aykin olan bélimlerde imar uygulamasi ve yapi

yapilamaz.

1.7. Bu planda dlcegi geregdi gdsterilemeyen her tirlU sosyal, kiltirel donati alani ve
teknik altyapi alanlari, mevzuatla belirlenmis standartlara uygun olarak 1/1.000 dlcekli
Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir. Bu planda gésterilmis sosyal, kiltirel donati

alani ve teknik altyapi alanlarini azaltici plan degisikligi yapilamaz.

1.8. Planlama alani icinde kamuya ayrilmis alanlar (saghk tesisi, kolturel tesis,
belediye hizmet alani, resmi tesis alanlar, otopark, yol, park vb...) kamu eline

gecmeden (bedelsiz terki saglanmadan) insaat izni verilmez.

1.9. Plan genelinde, dlcegi geregdi gosterilemeyen tasit yollan ile yaya yolu
baglantilari 1/1.000 dlcekli Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir. Ana ulasim akslar

disinda ilave ulasim baglantilan alt élcekli planlarda belirlenebilir.
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1.10. Devlet Su isleri 2. Bélge Mudurlogi'nin 05.01.2022 tarih, E-54495999-754-1912948
sayili ve 02.06.2022 tarih, E-54495999-754-2357313 sayil yazlarinda belirtilen hususlara

uyulacaktir.

1.11. izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudirligu Emlak ve istimlak Dairesi
Baskanhgi, Harita ve Yeralti Tesisleri Sube MUdirligi'nin, 02.02.2022 tarih, E-29167681-
045.01-335480 sayih ve Bila Tarih, E-29167681-045.01-478682 sayili yazilarinda belirtilen

hususlara uyulacaktir.

1.12. Karayollar 2. Bélge MUdOrl0gi'nin 14.02.2020 tarih, E.16803100-754/729117
sayil ve 07.06.2020 tarih, E.16803100-754/ 840350 sayih yazilarinda belirtilen hususlara

uyulacaktir.

1.13. T.C. Devlet Demiryollari isletmesi Genel Mudirligu, TCDD 3. Bélge Mudurlgu
(izmir) Emlak Servis Mudirlogi'non Bila Tarih, E-48661910-754-13225 sayili yazisinda

belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.14. T.C. Ulastirma ve Altyapi Bakanligi, Sivil Havacilik Genel Midorlogo,
Havaalanlar Daire Bagkanhgi'nin 23.12.2021 tarih, E-46715750-105.03[035]-22222 sayili

yazisinda belirtilen hususlara uvyulacaktir.

1.15. Devlet Hava Meydanlar isletmesi Genel Mudirlogu, Elektronik Dairesi
Baskanligi'nin Bila tarih, E-44334596-045.99-106026 sayih ve Bila tarih, E-44334596-
455.99-49141 sayil yazilarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.16. T.C. Tiurkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Mudurlugu, 3. Bélge
MUOdUrlogi'nin Bila Tarih, E-49752846-754-1262056 sayili yazisinda belirtilen hususlara

uyulacaktir.

1.17. T.C.izmir Valiligi, il Saglik Mudirlogu'nin Bila Tarih, E-47499656-754 sayili ve Bila
tarih, E-47499656-754 sayili yazisinda belirtilen hususlara vyulacaktir.
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1.18. T.C. izmir Valiligi, il Milli Egitim MUdorloginon 09.01.2022 tarih, E-41580197-754-
40841075 sayili yazisi ile 15.06.2022 tarih, E-41580197-754-51937270 sayili yazisinda

belirtilen hususlara vyulacaktir.

1.19. 2872 Sayili Cevre Kanunu ve buna bagli olarak yUrirlUkte olan CED Yénetmeligi

ve diger mevzuat hikimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

1.20. Planlama alaninda yapilacak olan her tirli uygulamada, herhangi bir Koltor
ve/veya Tabiat Varligi'na rastlaniimasi halinde, 2863 sayili Kanun geregi ilgili Kultir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'na ve/veya 644 sayili Kanun Hikminde Kararname
kapsaminda Bélge Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu komisyonuna bilgi verilmesi

zorunludur.

1.21. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlar Genel
MUdurligi'non 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelgesi geregince; Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi il Mudurlogu tarafindan 03.04.2015 ve 25.07.2022 tarihlerinde
onaylanan, imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporlarinda belirtilen hususlara

uyulacaktir.

1.22. imar adalarinda insaat asamasinda parsel bazinda zemin (jeolojik-jeoteknik)

et0dU yapilacaktir.

1.23. Sinirlari plan Uzerine isaretlenmis olan Yenileme ve Sagliklastirma Alani Sinirlars;
bélgenin yeniden duzenlenerek saglklastirlmasi amaciyla, bu planin  genel
kararlarina uvuygun olmak kaydiyla, bdélgenin 6zellikleri dikkate alinarak mulkiyet
dokusu, nifus yapisi, sosyal ve kUltirel yapisi gibi ayrintili analizler yapilarak, mevcut
imar plani kararlan da goézetilmek suretiyle, sosyal ve teknik altyapi alanlarini arttiric
nitelikte mekdénsal dizenlemeler iceren, alan bitininde 1/5.000 ve 1/1.000 dlcekli imar
plani revizyonu yapilmasi 6ngérilen alanlardir. Bu alanlarda yapilacak 1/5.000 6lgekli
Nazim Imar Plani Revizyonunun genel ilke kararlarina uygun olmak kaydiyla 1/1.000

6lcekli Uygulama imar Plani Revizyonu etaplar halinde yapilabilir.
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2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA iLiSKiN OZEL HUKUMLER
2.1. Konut Alanlar
- Mevcut Konut Alanlari ile Gelisme Konut Alanlari'ni kapsar.
2.1.1. Mevcut Konut Alanlari: Yapilagmasini biyik oranda tamamlamig alanlardir.

2.1.2. Geligme Konut Alanlari: Heniz yapilagmamis ve bu planla yapilagmasi énerilen

alanlardir.

- Konut alanlarinda konut kullaniminin yani sira konut kullanimina hizmet verecek

sosyal, kUltUrel donati ve teknik altyapi tesisleri yer alabilir.
- Ayrintili yapilasma kosullari 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir.
2.2. Kentsel Calisma Alanlari

2.2.1. Ticaret Alant: i§ merkezleri, ydnetim binalar, banka, finans kurumlari, ofis-biro,
carsl, cok kath magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri,
sinema, tiyatro, muize, kUtUphane, sergi salonu gibi sosyal ve kultirel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, digin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, saglik kabini

ve muayenehane, gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.
- Ayrintili yapilasma kosullari 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir.
2.2.2. Ticaret-Konut Alani: Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer aldigi alanlardir.
- Ayrintili yapilasma kosullari 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir.

2.2.3. Belediye Hizmet Alani: Belediyelerin gbérev ve sorumluluklari kapsamindaki
hizmetlerinin goéturilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima
yonelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve
triyaj alanlar, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kilturel merkez, cemevi gibi

mahalli musterek nitelikteki ihtiyaglan karsilamak Ozere kurulan tesisler ile
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sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin

yapilabilecedi alanlardir.
- Ayrintil yapilasma kosullari 1/1.000 dlcekli Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir.

2.2.4. Kamu Hizmet Alani: Genel bitce kapsamindaki kamu idareler, 6zel buitgeli
idareler ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi kargilanan
kuruluglara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tozel kisilerine ait

bina ve tesislerin yapilabilecegi alanlardir.
- Ayrintili yapilasma kosullari 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir.

2.2.5. KigUk Sanayi Alani: Sehirde yasayanlarin ginlUk bakim, tamir, servis ve kigUk
6lcekli imalat ihtiyaclarninin karsilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanici maddeler
icermeyen ve cevre saghgi yonunden tehlike olusturmayan atdlye, imalathane ile

depolarin yerlesmelere yakin veya kolay ulasilabilir yerlerinde yapilabildigi alanlardir.
- Ayrintili yapilasma kosullari 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir.

2.2.6. Pazar Alani: Ureticiler ve ticcarlar tarafindan mallarin dogrudan tuketicilere

perakende olarak satildigi acik veya kapali pazar yerleridir.
- Ayrintili yapilasma kosullari 1/1000 élgekli Uygulama imar Plan'nda belirlenecektir.
2.3.  Turizm Alanlari

2.3.1. GOnObirlik Tesis Alani: Kamu yarar ilkesi dogrultusunda Uzerinde toplumun
yararlanmasina acik tesislerin yer alabilecedi alanlar olup; kamping ve konaklama
Unitelerini icermeyen, dus, golgelik, soyunma kabini, wc, kafe-bar, pastane, lokanta,
cayhane, acik spor alanlari, spor tesisleri, golf alanlari, acik gdsteri eglence alanlari,
lunapark, fuar, su oyunlar parki ve 6zellik tasiyan el sanatlari Grunlerinin sergi ve satis

Unitelerini iceren yapi ve tesislerin bulunabilecegi alanlardir.

- Ayrintil yapilasma kosullari 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir.
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2.4. Sosyal Altyapi Alanlan

2.4.1. Egitim Alani: Okul éncesi, ilk ve orta 6gretime hizmet vermek Uzere kamuya
veya gercek veya tizel kisilere ait; egitim kampusU, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
tesisler icin bu planda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtiimek suretiyle ayrilan

alanlardir.

- Ozel Egitim Tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden ilgili bakanligin uygun gérisinin

alinmasi zorunludur.

- Bu alanlarda kullanim tori ve yapilasma kosullari 1/1.000 élgekli Uygulama imar

Plani'nda belirlenecektir.

2.4.2. Yuksek Ogretim Alani: icerisinde yurt, spor tesisleri, sosyal-kiltirel tesisler,
egitim-6gretim tesisleri, saglik tesisleri ve teknik donati iceren altyapi hizmet binalar
ile ar-ge calismalarn vasitasiyla inovatif teknolojiler Uretmeye yonelik ofisler icin bu

planda ézel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir.

- Bu alanlarda yapilasma kosullari 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani'nda

belirlenecektir.

2.4.3. Saglk Tesisi Alani: Hastane, saglik ocagdi, aile saglik merkezi, dogumevi,
dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghgi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon
merkezi, entegre saglik kampusi gibi fonksiyonlarda hizmet veren, kamuya veya
gercek veya tuzel kisilere ait tesisler icin bu planda 6zel veya kamu tesis alani oldugu

belirtiimek suretiyle ayrilan alanlardir.

- Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belilenmeden ilgili bakanhgin uygun gérisi

alinir.

- Bu alanlarda yapilasma kosullari 1/1.000 6élcekli Uygulama imar Plani'nda

belirlenecektir.
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2.4.4. Sosyal Tesis Alani: Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini arttirmak amaci ile
toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasl ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda

hizmet vermek Uzere ayrilan, kamu veya 6zel mulkiyetteki alanlardir.

- Ozel Sosyal Tesis Alani belirlenebilmesi icin ilgili yatirimci bakanligin uygun

gorusunun alinmasi ve bu planda bu amacla degisiklik yapilmasi gerekmektedir.
- Ayrintili yapilasma kosullari 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plan'nda belirlenecektir.

2.4.5. Kulturel Tesis Alani; Toplumun kultirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek Uzere
kUtuphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mize, konser, konferans,
kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya ézel

mulkiyetteki alanlardir.

- Ozel Kiltirel Tesis Alani belirlenebilmesi icin ilgili yatinmci bakanhgin uygun

goériusinin alinmasi ve bu planda bu amacla degisiklik yapilmasi gerekmektedir.
- Ayrintil yapilasma kosullari 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir.

2.4.6. Spor Alani: Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak Gzere
imar plani karari ile kent, bélge veya semt dlceginde ayrilan acik ve kapall tesis

alanlardir.
- Ayrintil yapilasma kosullari 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir.

2.4.7. ibadet Alani: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla
insanlarin toplandigi, dini tesis ve kulliyesinin, dini tesisisin mimarisi ile uyumlu olmak
kosuluyla dini tesise ait; lojman, kitiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi
ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi mistemilatlarin, acik veya zemin altinda kapal

otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

- Ayrintil yapilasma kosullari 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir.
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2.5. Acik ve Yesil Alanlar

2.5.1. Park ve Yesil Alan: Toplumun yararlanmasi igin ayrilan park, oyun alani, cocuk

bahgesi vb. kullanimlari iceren acgik alanlardir.

2.5.2. Pasif Yesil Alan: Karayollari Genel Midirl0gu 2.Bélge Miudirligi'nin 14.02.2022
tarih, E.16803100-754/729117 sayih yazi ekinde belirtilen “Kamulastirma Sinin” ile
“Karayolu Platform Cizgisi” arasinda kalan karayollari koruma kusaklarini iceren
alanlardir. Karayollari Genel Midirligu 2.Bélge Mudirligi'nin sorumlulugunda olan
bu alanlar 1/1.000 élcekli Uygulama imar Planinda “Karayollari Yol Kenari Koruma

. n

Kusagi” olarak islenecektir.

2.5.3. Rekreasyon Alani: Kentin acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak Uzere,
gunubirlik kullanima yoénelik; eglence, dinlenme, piknik ihtiyaclarinin karsilanabilecegi
lokanta, kahvehane, cay bahcesi, bife, otopark, cok amach salon gibi kullanimlar ile
tenis, yuzme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor alanlari ve ¢ocuk oyun

parklarinin yer alabilecegi alanlardir.

- Ayrintili yapilasma kosullari 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plan'nda belirlenecektir.
2.5.4. Orman Alani: 6831 sayili “Orman Kanunu” uyarinca saptanmis alanlardir.

- Bu alanlarda 6831 sayil Orman Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri gecerlidir.

2.5.5. Agacglandinlacak Alan: Yoérenin dogal bitki 6rtUsine uygun olarak

agaclandinimasi énerilen kamu veya 6zel muilkiyete ait alanlardir.

- Bu alanlarda 1/25.000 8lcekli izmir Buyuksehir Botont Cevre Dizeni Plani Plan

Uygulama HUkUimleri gecerlidir.
2.6. Teknik Altyapi

2.6.1. Genel Otopark: Kamu kullanimina agik, bdlgenin genel otopark ihtiyacina
cevap verecek sekilde boélgesel acik, katli veya yeralti otoparki olarak diuzenlenen

alanlardir.
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2.6.2. Teknik Altyapi Alani: Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, icme
ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ust0 her turld antma, kanalizasyon, atik isleme
tesisleri, trafo, her tirl0 ener;ji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan

tesislerin yer alacagi alanlardir.
- Ayrintili yapilasma kosullari 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plan'nda belirlenecektir.
2.7.  Ozel Proje Alani

- Sirinyer Kentsel Tasarim Projesi sinirini ifade etmekte olup, bu alanda Kentsel

Tasarim Projesi Dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

- Bu alanda Pazar Alani, Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve Kultirel Tesis, Aktarma

Merkezi), Park, Rekreasyon Alani, Acik Otopark, Yer Alti Otoparki yer alabilir.
- Ayrintili yapilasma kosullari 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plan'nda belirlenecektir.
3. DIGER HUKUMLER

Bu planda, plan raporunda ve plan uygulama hukimlerinde belirtiimeyen hususlarda;

3194 sayili imar Kanunu ve bu kanuna dayali ¢ikarilmis olan yénetmeliklere uyulacaktir.

Saygilarimizla

BATI PLAN

Raporda yer alan gdrseller bilgi amacl olup éiceksizdir.
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Sayr  : E-94728731-045.01-527843
Konu : BUCA ILCESI 2. ETAP IMAR REVIZYON PLANI
KURUM GORUSU TALEBI HK.

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
MENDERES CAD. NO:85 BUCA/IZMIR

llgi  :08.12.2021 tarihli ve 80393981-115.01.99-120734 sayili yaziniz

llgi yaziniz ile; daha yasanabilir bir fiziki ve sosyal cevreyi sadlayabilmek amaciyla yaziniz ekinde
sinirlart belirtilen alana  yénelik 1/1000 Olcekli Uyguloma imar Plani Revizyonu calismalarina
baslanacagdi belirtilerek séz konusu 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Revizyonuna veri teskil etmek
Uzere, 3194 sayil imar Kanunu'nun 8 (e) maddesi kapsaminda, planlama calismalarinda
degerlendiriimesini gerekli gordugimuz bilgi ve belgelerin kurum gorasimiz ile birlikte Belediye
Baskanhginiza iletiimesi talep edilmektedir.

644 sayil Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmunde
Kararname'nin 7.maddesi uyarinca hazirlanan ve izmir Buyiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarihli
ve 05.843 sayili Karari ile uygun gérulerek onaylanan 1/25000 slgekli izmir Buyuksehir Butini Cevre
Duzeni Plani, 5216 sayili Buyuksehir Belediyesi Kanunu uyarinca belediyemiz sinirlari igindeki alanlari
kapsamakta olup, Buca llcesi de séz konusu sinirlarin icinde kalmaktadir.

llgi yaziniz ve eklerine istinaden yapilan incelemede; séz konusu planlama ¢alismasina konu olan
alanin izmir Buyuksehir Belediye Meclisinin 14.01.2011 tarihli ve 05.90 sayili Karari ile uygun gorilerek
Baskanlk Makaminca 16.09.2011 tarihinde onaylanan Buca llgesi 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
Revizyonu kapsaminda kaldigi s6z konusu planin halen yUrurltkte oldugu tespit edilmistir.

BUyUksehir Belediye Kanunu uyarinca belediyemiz sinirlari iginde nazim imar plani yapma,
yaptirma ve onaylama yetkisi izmir Buyuksehir Belediyesine ait olup, 1/25000 6lcekli izmir Buytksehir
Butunu Cevre Duzeni Plani Plan Uygulama Hukdmlerinin 6.8. maddesinde belirtilen "Bu planin ilke ve
stratejileri dogrultusunda kentsel kullanim karari getirilmis alanlarda alt ol¢ekli imar planlarr parsel
dlceginde yapilmayip ilgili kurum ve kurulus gérusleri alinarak ve Ust olgekli plan kararlarina uygun
olarak plan butunidnde veya bir program dahilinde etaplar halinde hazirlanir ve ilgili idaresince etaplar
halinde onanir." hikmU dogrultusunda, ilgili kanun ve yonetmelikler cercevesinde; s6z konusu bolgeye
iliskin kurum ve kurulus goéruslerinin alinmasi ve analiz (mevcut yapi analizi, mevcut arazi kullanim analizi,
mulkiyet analizi, parselasyon analizi, kamulastirma analizi, ulasim analizi, yurarlukteki imar plani analizi),
sentez calismalarinin (sorun ve potansiyeller, esik sentezi) hazirlanmasi asamalarinin Belediyenizce
yurutulebilecedi, bu kapsamda tarafinizea hazirlanacak 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Revizyonu
onerisinin Buca Belediye Meclis Karariyla birlikte degerlendiriimek Uzere Belediye Baskanhgimiza
iletilebilecegi, ayrica hazirlanan 171000 slgekli Uygulama imar Plani Revizyonu énerisinin yUrrlukteki
1/5000 olgekli Nazim imar Planinda dedisiklik/revizyon gerektiren hususlar bulundurmasi durumunda
Belediyemizle koordinasyon saglanarak éneri 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi/revizyonunun
da 5216 sayili Buyuksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda Belediye Meclisimizce degerlendiriimek tzere
iletilebilecegdi ya da plana altlk teskil edecek veriler ile birlikte 'her asamasinda Belediyemiz ile

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :*BSEFJ72KUZ* Pin Kodu :62392 Belge Takip Adresi :
https://eislem.izmir.bel.tr/ElmzaliBelgeSorgulama.aspx?eD=BSUH7HVLJ2&eS=527843

ilgili Birim : Revizyon Yenileme Planlari Sube Madurlugu Bilgi Icin : Ecem DAGLI

Adres - Sair Esref Bulvari No:50 Kulturpark igi 1No'lu Hol Konak Pk:35250 izmir Unvan : Sehir Plancisi

Birim Telefon : Birim Faks : Telefon

Elektronik Ag S www.izmir.bel.tr E-Posta : Kep ©izmirbuyuksehirbelediye@hsO1.kep.tr
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koordineli olarak hazirlanacak' 171000 dlgekli Uygulama imar Plani Revizyonu taslagininin Belediyemize

iletiimesi  halinde, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Revizyonunun Belediye Baskanhgimizca
hazirlanabilecedi hususunda bilgi ve geregdini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
Blyuksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :*BSEFJ72KUZ* Pin Kodu :62392 Belge Takip Adresi:
https://eislem.izmir.bel.tr/ElmzaliBelgeSorgulama.aspx?eD=BSUH7HVLJ2&eS=527843

ilgili Birim : Revizyon Yenileme Planlari Sube Madurlugu Bilgi Icin : Ecem DAGLI

Adres - Sair Esref Bulvari No:50 Kulturpark igi 1No'lu Hol Konak Pk:35250 izmir Unvan : Sehir Plancisi

Birim Telefon Birim Faks : Telefon
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Sayr  : E-94728731-045.01-812936
Konu : Buca ilgesi 2. Etap imar Revizyon Plan Ek Alan
Kurum Gorusu Talebi

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
Menderes Cad. No:85 Buca/iZMIR

iigi :a)08.12.2021 tarihli ve 80393981-115.01.99-120734 sayil yaziniz
b) 28.02.2022 tarihli ve 527843 sayill yazimiz
c) 13.05.2022 tarihli ve 80393981-115.01.99-66554 sayili yaziniz

ligi (a) yaziniz ile tarafimiza iletilen daha yasanabilir bir fiziki ve sosyal ¢evreyi saglayabilmek
amaciyla yazi ekinde sinirlari belirtilen alana yoénelik 171000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu
calismalarina baslanacadi belirtilerek séz konusu 1/1000 Olgekli imar Plani Revizyonuna veri teskil
etmek Uzere, 3194 sayill imar Kanunu'nun 8 (e) maddesi kapsaminda, planlama calismalarinda
degerlendiriimesini gerekli gordugumuz bilgi ve belgelerin kurum goértstimiz ile birlikte Belediye
Baskanhginiza iletiimesi talep edilmis, ilgi (b) yazimiz ile cevap verilmistir.

igi(c) yaziniz ile; yapilan ¢alismalar sonucunda imar plan revizyon c¢alismasi alan sinirnin
guncellenmesiile "Ek Alan Sinir" hakkinda tekrar kurum gérusimaze ihtiyag duyuldugu belirtiimektedir.

Bu kapsamda, ilgi (c) yaziniz ekinde yer alan "Ek Alan Siniri"na istinaden yapilan incelemeler
sonucunda daha énce ilgi (b) yazimizda belirttigimiz hususlar gegerliligini korumakla birlikte; izmir 1
Numaral Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonunun 27.12.2018 tarihli ve 597 sayil Karari ile uygun
bulunarak mulga Cevre ve Sehircilik Bakanlh@i'nin 28.02.2019 sayili Makam Olur'u ile glncellenen dogal
sit alanlar dikkate alinarak, bu bolgelerin imar plani revizyon ¢alismalari kapsaminda buttncul olarak
degerlendirilebilecedi hususunda bilgi ve geregdini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
Blyuksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :*BS4RUL81H3* Pin Kodu :17842 Belge Takip Adresi :
https://eislem.izmir.bel.tr/tr/EbelgeSorgu/137eD=BS4RYBB2Y2&eS=812936

ilgili Birim : Revizyon Yenileme Planlari Sube Madurlugu Bilgi Icin : Ecem DAGLI

Adres - Sair Esref Bulvari No:50 Kulturpark igi 1No'lu Hol Konak Pk:35250 izmir Unvan : Sehir Plancisi

Birim Telefon : Birim Faks : Telefon

Elektronik Ag S www.izmir.bel.tr E-Posta : Kep ©izmirbuyuksehirbelediye@hsO1.kep.tr

imarsehircilikdb@izmir.b
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SOyI - E-25337150-310.01.02-1241417 08.03.2023

Konu :lizmirili, Buca ilcesi, /5000 6lcekli Nazim
imar Plani Revizyonu ve ilavesi énerisi hk.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

[fe] :16.01.2023 tarihli ve E-94728731-310.01.02- 1160773 sayil yaziniz.

llgi yaziniz ile; Buca Belediye Baskanliginca hazirlatilan, 11.01.2023 tarih 5641 sayili ve 13.01.2023
tarih, 6539 sayil yazilari ile Belediye Baskanligimiza iletilen, "izmir ili, Buca ilgesi, Gliney Planlama Balgesi
1/5000 o&lgekli Nazim imar Plani Revizyonu ve llavesi" dénerisinin ilgili mevzuatlar cergevesinde Daire
Baskanhgimizca incelenerek konuya iliskin gorisumuzin bildiriimesi talep edilmistir.

S6z konusu 1340 ha alani kapsayan 1/5000 6lcekli Nazim Plani Revizyonu ve ilavesi énerisi,
Ulasim Ana Plani (2030) kararlari ve yatinm planlar kapsaminda Mudurlugumuzce incelenmistir.

‘incelemeye konu plan sahasinin; Buca llcesi sinirlarinda yer alan 29 Ekim, Adatepe, Akincilar,
Ataturk, Aydogdu, Baris, Belenbasi, Buca Koop Cumhuriyet, Cagdas, Caldiran, Camlik, Camlikule,
Camlipinar, Dicle, Dogancilar, Dumlupinar, Efeler, Firat, Gaziler, Gdksu, Guven, Hurriyet, inkilap, inéna,
izkent, Karacaagac, Karanfil, Kaynaklar Merkez, Kiriklar, Kozadac, Kurucesme, Laleli, Menderes,
Murathan, Mustafa Kemal, Seyhan, Sirinkapi, Ufuk, Vali Rahmi Bey, Yaylacik, Yenigun, Yesilbaglar, Yildiz,
Yildizlar, Yigitler, Zafer mahallelerinden olusan 1.340 ha'lik Guney Planlama Bolgesi sinirlari icinde yer
aldig,

‘Plan sahasindaki ulasim fonksiyon atamalari ile konut alani ve donati alani yerlesimi dnerilerinin
ilgili plan aciklama raporunun hedefler kisminda belirtildigi sekli ile; "Ulasim akslarini énem derecesine
gore irdeleyip, glc¢lu otoyol, karayolu ve demiryolu baglantilariyla devamlilik kuran, streklilik arz eden,
sirktlasyonu kesilmeyen, yogunluk paylasimlariyla birbirine alternatif olabilen, ana ve kilcal
guzergahlariyla kentin her noktasina degip hizmet verebilen, sosyal donati alanlarini, rekreatif
kullanimlari ve ticari hayati besleyen yeni bulvarlar, akslar agmak ve bu yollari kentin hizmet koridorlari
halinde kurgulayarak yeniden tasarlamak" amacindan séz edildigi anlasiimistir.

Bilindigi zere M2 Buca hafif rayli sistem hatti ¢alismalar devam etmekte olup; 08.08.2018
tarih 2018/596 No.lu UKOME Karari ile onaylanarak yirarlige giren izmir Ulasim Ana Plani (UPI 2030)
kararlar kapsaminda;

Kisa vadede hattin projelendirildigi  gibi Ugyol-Camlikule arasinda isletmeye agilmasi
ongorulmektedir. Planlanan guzergah, Camlikule istasyonu'ndan baslayip Buca Koop. ve DEU
Tinaztepe Kampusu istasyonlarindan gegip Erdem Caddesi, Menderes Caddesi ve Yesillik Caddesi'ne
paralel olarak Ugyol istasyonu'na baglanmaktadir. Bu dodrultuda Hasanaga Bahgesi, Kasaplar
Meydani, Buca Belediyesi, Sirinyer, General Asim Gundiiz, Bozyaka ve son olarak Ugyol Istasyonu'nda
durak yapmaktadir.

Orta vadede M2 - Buca HRS hattinin iki ucunda da ekleme yapilarak uzatimasi
ongorulmektedir. Bu uzatma hatlarindan ilki Camlikule-inkilap izban Istasyonu arasinda (2.Etap), digeri
ise Ucyol Bayrakli istasyonu arasinda gerceklesecektir. Hattin Camlikule-inkilap arasi uzatmasi yaklasik
2,47 km olup 3 yeni istasyonu icermektedir.

Planlama bdolgesi sinirlari i¢erisinde kalan kentin en dnemli alt merkezlerinden biri konumunda
bulunan Sirinyer bélgesinde bir ana transfer merkezi ve Mevcut durumda banliyd hatti Uzerindeki

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :*BSC2MUTKVZ* Pin Kodu :50303 Belge Takip Adresi:

ilgili Birim . Strdurulebilir Ulasim Planlama Sube Mudurlugu Bilgi Igin : Yesim GUL KARABORKLU

Adres : Cumhuriyet Bulvar No:1 Konak PK:35250 iZMIR Unvan : Sehir Plancisi

Birim Telefon 1 02322933528 Birim Faks : Telefon 11912
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istasyon noktalarindan biri olan inkilap boélgesine ve Dokuz Eylul Universitesi Tinaztepe kampust
girisinde transfer merkezleri dnerilmektedir.

Ayrica, Karayolu duzenlemeleri ¢gercevesinde kent genelinde kademelenmenin saglanabilmesi
amaclyla fonksiyonel degisiklik basta olmak Uzere yeni yol baglantilari ile birlikte bir sebeke
gelistiriimistir. Bu duzenlemelere iliskin kararlara gore;

Karabaglar Dostluk Bulvari'ndan baslayarak dogu yonunde Yesillik Caddesi'ni dik kesen ve
Buca Yunus Emre Mahallesinden gecerek Buca Merkez - Cezaevi - Menderes Mahallesi - Gultepe
Mahallesi - 1. Sanayi - Camdibi - Bayrakli Adliye Boélgesi - Manas Bulvari ile birlesen bir koridorun
olusturulmasi,

Karabaglar tarafindan inénu Caddesi ile Yesillik Caddesi arasinda mevcutta yer alan ve cok
sayida sokak ve caddeden olusan koridorun 1. derece arter olarak hizmet saglamasi
amagclanmaktadir. Bu arter, doguda Eski Camlik kesiminde Yesillik Caddesi'ne erismeden ara sokaklar
haline dontsmekte ve surekliligi bulunmamaktadir.

Bu nedenle bu kesimden itibaren Yesillik Caddesi'ni de kesen ve izban hattini da gecerek Buca
Goksu Uzerinden gevreyoluna kadar uzan bir koridor agilarak Balgova - Karabaglar - Buca arasinda
radyal bir aks olusturulmasi,

Ayni zamanda otoyol baglantisi olusturularak Buca Cevreyolu baglantisina alternatif
saglanmasi,

Mevcut Coskun Kale Sokagin rehabilite edilerek Buca Hipodrom tarafina gegisi saglanarak
Cemil $Seboy Caddesi ile entegrasyonun saglanmasi ve Bu sayede Buca - Karabaglar arasinda yatay
akslarin gug¢lendirilerek olusturulmasi,

Buca'da bir diger dnemli aks olan Erdem Caddesi ve devami Yikikkemer dogrultusunda 1.
derece arter olarak rehabilite edilmesi ve insaati devam eden "Ugan Yol" projesi ile entegre olmasi,
devaminda Gultepe tarafinda koridorun Gurcesme Caddesi'ne kadar benzer sekilde devam ettirilmesi

Bununla beraber Buca icerisinde 2. derece arterlere iliskin de duzenlemeler dnerilmistir.

Buca ilcesi Guney Planlama Bolgesi 175000 dlgekli Nazim Plani Revizyonu ve ilavesi dnerisi ile
plan agiklama raporunda bahsedildigi sekli ile “kentsel yenileme ve déntsuim hedefleri dogrultusunda™
mevcut yollarin genisletilerek kentsel kullanim alani formlarinda degisiklikler ile yeni ulasim akslari
onerilmistir.

izmir Ulasim Ana Plani ve Eylem Planlari kapsaminda yapiimasi planlanan ulasim ve altyapi
yatirimlarinin uygulanabilirligi, strekliligi ve kamu kaynaklarinin ekonomik kullanilabilmesi amaci ile
Nazim Plan énerisi ulasim kararlarinin yeniden degerlendirilerek revize edilmesi, transfer merkezleri ile
diger genel otopark ihtiyacina yoénelik kamusal otopark alanlarinin arttinlmasi  gerektigi
degerlendirilmistir.

S6zU edilen Ana Plan ve Buca ulasim koridorunu gosterir dosyalar yazimiz eki cdde sunulmustur.

Bilgilerinize arz ederim.

Kadir Efe ORUC
Ulasim Dairesi Baskani

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :*BSC2MUTKVZ* Pin Kodu :50303 Belge Takip Adresi:

ilgili Birim . Strdurulebilir Ulasim Planlama Sube Mudurlugu Bilgi Igin : Yesim GUL KARABORKLU

Adres : Cumhuriyet Bulvar No:1 Konak PK:35250 iZMIR Unvan : Sehir Plancisi

Birim Telefon 1 02322933528 Birim Faks : Telefon 11912

Elektronik Ag T www.izmir.bel.tr E-Posta : ulasimdb@izmir.bel.tr Kep :izmirbuyuksehirbelediye@hsO1kep.tr
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iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

ZMIE Ulasim Dairesi Baskanligi

BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

Ek :1 Adet CD

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :*BSC2MUTKVZ* Pin Kodu :50303 Belge Takip Adresi :

ilgili Birim - Surdurdlebilir Ulasim Planlama Sube Mudurlugu Bilgi Igin
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T.C.
iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI 1 &
ZMIR Fen isleri Dairesi Baskanlid v
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Sayl  :E-78461167-310.01.02-1218869 20.02.2023

Konu :lizmirili, Buca ilcesi, /5000 6lcekli Nazim
imar Plani Revizyonu ve ilavesi énerisi hk.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

[fe] :16.01.2023 tarihli ve E-94728731-310.01.02- 1160773 sayil yaziniz.

llgi yazinizda; Buca Belediye Baskanhginca hazirlatilan, izmir ili, Buca ilgesi, Guney Planlama
Bolgesi 1/5000 sl¢ekli Nazim imar Plani Revizyonu ve llavesi Onerisi" nin degerlendiriimek Gizere Belediye
Baskanhgimiza iletilmis oldugu bilgisi verilerek konuya iliskin goérusumuazin tarafiniza iletiimesi talep
edilmektedir.

S6z konusu bolge ile ilgili hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi Onerisi
tarafimizca incelenmis olup;

- Oneri imar Plani Revizyonu kapsaminda olusturulan imar yollarinin: mevcut mulkiyetlerin,
yapilarin ve yollarin dikkate alinmadan hazirlandigi,

- Yol kesisim noktalarinda baglanti agisinin 60® ile 120® arasinda tutulmasi gerektidi,

- Donel kavsaklarda baglanti yol eksenlerinin, ddnel kavsak merkezini kesmesi gerektidi,

- Kavsak alanlarinda yol eksenlerinin birbirini karsilamadid,

- imar yollarinin, gizergah boyunca ayni genislikte devam etmedigi,

- Bolge ulasimiigin 6nem arz eden; Atl Kavsak(Cemil Seboy Caddesi-Kosuyolu Caddesi kesisim
kavsagi), Uckuyular Meydani(Ozmen Caddesi-Kibris Caddesi-Gazeteci Yazar ismail Sivri Bulvari-63
Sokak kesisim kavsagd)), Filli Kavsak(Cemil Seboy Caddesi-Forbes Sokak kesisim kavsagdi) ve Asporuk
Meydaninda (Erdem Caddesi-Kibris Caddesi kesisim kavsadi) yol genisliklerini daraltildidi ve bdlgede
yapilacak revizyonlarda UPI 2030 Ana Plani kapsaminda yapilan duzenlemelerin dikkate alinmasi
gerektigi,

- Uckuyular Meydani cevresinde toplu tasima araclarinin dolasim plani distntlerek yol
genisliklerinin belirlenmesi gerektigi ve Gazeteci Yazar ismail Sivri Bulvari ile 220 Sokak kesisiminde
planlanan tanimsiz alanin trafik gavenligi agisindan tehlikeli oldugu,

- Dogus Caddesi guzergahi ile ilgili; "Dogus Caddesi ile Cevreyolu Baglantisi Yol Genisletme
Duzenleme Projesi" hazirlanmis 10.06.2015 tarihli, 383 nolu UKOME Genel Kurul Karari ile uygun géralmus
ve imalati tamamlanmistir. Proje hazirlik asamasinda; 9 Eylul Universitesi ile goérusmeler yapilmis ve
gerekli izinler alinarak guzergah boyunca duvar imalati yapilmistir. Bahse konu uygulanan projenin
dikkate alinmasi gerektidi,

- Imar Plani Revizyonu kapsaminda; ikiden fazla guzergahin kesismesi ile olusan kavsaklarda
trafik glvenligi ve akisinin efektif olarak saglanamadigr gérulmus olup planlanan dénel kavsak
alanlarinin yeniden degerlendiriimesi gerektigi tespit edilmistir.Geregini ve bilgilerinizi arz ederim.

Hamdi Ziya AYDIN
Fen isleri Dairesi Baskani

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :*BSV2FMB3F3* Pin Kodu :81642 Belge Takip Adresi:
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T.C.
iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

IZMIR Fen Isleri Dairesi Baskanlig

BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

Ek :
1- ilgi yazi fotokopisi (1 Sayfa)
2- Nazim imar Plani

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :*BSV2FMB3F3* Pin Kodu :81642 Belge Takip Adresi :

ilgili Birim : Ulasim Projeleri Sube Mudurlugu Bilgi Igin
Adres : Mimar Sinan Mahallesi Sair Esref Bulvari No.50 Konak/izmir Unvan
Birim Telefon : Birim Faks . Telefon
Elektronik Ag T www.izmir.bel.tr E-Posta : ulasimprojeleri@izmir.bel.tr Kep
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T.C.
iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iZMiR SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU
Emlak ve Istimlak Dairesi Basgkanhig
Harita ve Yeralt1 Tesisleri Sube Miidiirliigii

IVEDI
Say1 :E-29167681-045.01-335480 02.02.2022
Konu :Buca, 2. Etap Imar Plan1 Revizyonu HKk.

DAGITIM YERLERINE

llgi : Buca Belediyesi Baskanligi, Plan ve Proje Miidiirliigii'niin 08.12.2021 tarih ve 120734
sayil1 yazisi.

Ilgi yaz1 ile Buca Belediye Baskanlig: tarafindan daha yasanabilir bir fiziki ve sosyal cevreyi
saglayabilmek amaciyla yapilacak olan, yazi ekinde sinirlar1 belirtilen alana yonelik 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Plan1 Revizyonu calismalarma veri teskil etmek tizere kurum goriisiimiiziin bildirilmesi

istenilmektedir.

A. YUzey ve Yeralt1 Sular1 Acisindan;

Yapilan incelemede, bahse konu planlama alaninin icerisinde “Buca Su Kuyular: Koruma
Alan”'nin kaldig1 anlasiimistir. idaremiz DSI 3, 4 ve 5 nolu kuyu/kuyular1 yedek konumda tutarak, afet
ve acil mecburi kullanim kosullar1 dogdugunda, kuyu sularinin gtincel kimyasal analizi sonucunda yine
depoda kuyu sular1 pacal yapilarak veya aritma tesisleri kurarak kullanacaktir. Debileri 60 I/sn olan DSI
3 ve DSI 4 nolu kuyular su kuyular: koruma alaninda bulundugundan, mevcut koruma alaninin sinirlari
DSI tarafindan giincelleninceye kadar korunmalidir (Ek 1). S6z konusu kuyulardan DSI 5 nolu kuyu ise
Buca Huklmet Konagi bahgesinde bulunmakta olup, 50 metre yarigapli koruma alani sinirlarina riayet
edilmelidir.

[lave olarak, Yeralt: Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmas: Hakkinda
Yonetmelik'in;

e 13.3. Maddesinde "Mutlak koruma alani, igme suyu temini yapilan kuyu, pinar, kaynak, kaptaj, tinel,
galeri ve benzeri i¢in olusturulur. Bu koruma alami, suyun alindigi noktayr korumaya yonelik
olusturulmus bir alan olup en az elli metre yaricapinda bir alan: ifade eder. S6z konusu alanin
yaricapr yerel sartlar dikkate alinarak DSI tarafindan yiiz metreye kadar genisletilebilir. Bu alan

Bu belge gtivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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Evrak Tarih ve Sayisi: 02.02.2022-335480

icme suyunu kullanan idare veya idareler tarafindan kamulastirilarak emniyete alimir ve tapu
kaydina mutlak koruma alam: olarak islenerek Bakanliga bildirilir. Bu alanda higbir faaliyete izin
verilmez. Bu koruma tedbirini uygulayabilmek icin bu alanin cevresi suyu kullanan idare tarafindan
dikenli tel ile cevrilir. ™
e 13.4. Maddesinde "Yillik ortalama debisi 50 I/sn ve lizerinde olan kuyu, pinar, kaynak, kaptaj, tinel,
galeri ve benzeri icin mutlak koruma alanina ek olarak birinci ve ikinci derece koruma al@f,l@f,’zib@'}
edilir.”
e 13.5. Maddesinde "Toplu icme suyu temini maksadiyla kullanilan kKuyu, pinar, kaynak, kaptaj, tinel,
galeri ve benzeri yapilarin korunmast maksaduyla;
a) Kuyu, pwmar, kaynak, kaptaj, tiinel, galeri ve benzeri yapilara elli metreden daha yakin
mesafede hicbir yapiya, kati ve sivi atik bosaltimina ve gegise izin verilmez.
b) Bu alanlarda 12 nci maddede belirtilen hususlarin yani sira asagidaki butin tedbirler
uygulanir:

1) Mutlak koruma alani disinda olusturulan birinci derece koruma alaninda yapilasmaya izin
verilmeksizin yalnizca gecis, rekreasyon gibi maksatlarla kullanimina izin verilebilir.

2) Koruma alanlar: iginde atik bosaltimini engelleyecek tedbirler alinir.

3) Bu alanlarda YAS kalitesine zarar verme riski olan faaliyetlere izin verilmez.

4) Auk sularla veya yagmur sular: ile ¢ozinerek yeralti suyuna tasinabilecek nitelikteki
maddeler YAS besleme havzas: icerisinde zeminde dogrudan depolanamaz.

5) Yeralti sularimin igme Ssuyu maksadyla kullanildigi alanlarda, kullanilan tarim ilaglarinin
dogal sartlarda parcalanabilir ve canlilarda uzun sireli birikim yapmayacak tirden olmas:
gerekir. Bunlarin kullanimi konusunda, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligimin ilgili
birimlerinden izin alur. ™

6) Fazla veya yanhys glbre kullaniimasina iligkin denetlemeler Gida, Tarim ve Hayvancilik
Bakanhginca yapilir.

e 13.6. Maddesinde "Koruma alanlarinda uyulmas: gereken hususlar tedbirler programinda belirtilir."

e 13.7. Maddesinde "Koruma calismalarina ragmen Kirlilik durumunda artisin olmas: halinde
tedbirler programinda belirtilen hususlardan daha kusitlayici tedbirler ilgili kurum ve kuruluglarin
goriisleri de alinarak SYGM tarafindan belirlenir."

e 13.8. Maddesinde "Bu maddenin 2 nci fikrasinda belirtildigi sekilde, DSI tarafindan belirlenen
koruma alanlarimin simirlari dahilinde suyu kullanan idarece alinan tedbirlere ve yapilan koruma
calismalarina ragmen, igme ve kullanma suyu temin edilen YAS kutlelerinin kalitesinin yapilan

izlemeler neticesinde, nsani Tiketim Amach Sular Hakkinda Yonetmelikte yer alan standartlar:

Bu belge gtivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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saglamadigi veya risk altinda oldugunun belirlenmesi halinde Bakanligin koordinasyonunda Devlet
Su Isleri Genel Miidiirliigiince igme - kullanma suyu zavzas: koruma plam: yapilir velveya yaptirilir."”
ifadeleri bulunmaktadir.

Bu kapsamda; Buca Su kuyularmin Yerlerinin imar planina islenmesi, debisine gore Yeraltt
Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hukiumleri geregince
koruma alanlarimin belirlenerek imar planlarina islenmesi ve bu alanlarda Yeraltlozst}&%lgﬁ
Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1 Korunmas: Hakkinda Y@netmelik’in 13.3., 13.4. ve 13.5. maddelerine

g0re uygulama yapilacagi hususunun plan notlarina eklenmesi gerekmektedir.

B. Dereler ve Dere Islahlar1 Ac¢isindan:

Konuya iliskin 1/25000 6l¢ekli harita ve yerinde yapilan incelemede, planlama alaninin icerisinden
Yobaz, Kozagag, Otokent ve Gunergam Derelerinin gectigi goriilmiistiir. Bu kapsamda;

1. 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Bagbakanlik
Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili
Bagbakanlik Genelgesi, 4373 sayili Taskin Sulara ve Su Baskinlarina Karsi Koruma
Kanunu hikiimlerinde belirtilen hususlara, 167 Sayili Yeralt1 Sulart Kanunu, 2872 sayili
Cevre Kanunu ve diger Mevzuatin ilgili hikiimlerine uyulmasi,

2. Yobaz ve Kozaga¢ Dereleri imar planma islenmis olup, imar planindaki glizergah ve
genisliklerin korunmasi,

3. Imar planinda islenmedigi gorilen Otokent Deresinin yazimiz ekinde iletilen oneri
guzergaha uygun olarak, mevcut planda park olarak belirtilen alanda kalacak sekilde 5.00
metre genisliginde islenmesi; Glnergam Deresinin de imar planlarina islenmedigi goriilmiis
olup, yazimiz ekinde iletilen Oneri glzergaha uygun olarak 6.00 metre genisliginde
islenmesi (Ek 2),

4. Derelerin bakim ve temizligi i¢in sev Ust ¢izgilerinden itibaren her iki tarafinda en az 6
metre genisliginde olmak (izere imar yollarinin planda ayrilmasi,

5. Ani yagislar sonrasinda bolgenin zarar gérmemesi icin, gerekli onlemlerin alinmasi,
yuzeysel sularin drenajinin saglanmasi; su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687
say1lt Resmi Gazetede yaymlanarak yiiriirliige giren "Su Kirliligi Kontroli Yénetmeligine"
uyulmasi,

6. Imar plani onay1 ve imar uygulamalarina miteakip, insaat asamasinda, faaliyetler sirasinda

ve sonrasinda;

Bu belge gtivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Belge Dogrulama Kodu :BS40338PH3 Pin Kodu :74932 Belge Takip Adresi : https://ebelgesorgu.izsu.gov.tr/?eD=BS40338PH3&eS=335480
Adres:Cumhuriyet Bulvart No:16 35251 Konak / izmir Bilgi icin: Hilal 0ZDOGAN 5
Telefon:(0232) 293 2559 Faks:(0232)293 2820 Unvani: Sehir Plancisi
E-Posta:emlakistimlakdairesi@izsu.gov.tr Elektronik Ag:www.izsu.gov.tr Tel No: (0 232) 2932861

Kep Adresi: izsu@hs01.kep.tr

3/6



Evrak Tarih ve Sayisi: 02.02.2022-335480

a) Dere yataginin korunmasi ve hidrolik akisinin engellenmemesi, yiizeysel sularin
drenajinin saglanmasi, dere yataklarina rusubat ve malzeme akis1 olmas1 durumunda
ise derenin derhal temizlenmesi,

b) Dere yataginin hafriyat topragi, insaat ve yikinti atiklari depolama sahasi olarak
kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akisini engelleyici her tirli mudahaleden
kaginilmasi ve arazide meydana gelebilecek heyelan ve erozyona karsbfsrz.%&%
tedbirin alinmasi,

7. Tlgili kurum tarafindan can ve mal giivenligi icin her turli giivenlik tedbirinin alinmast,

gerekmekte olup, bu hususlar hazirlanacak imar planlarinda plan notlarina eklenmelidir.

C. Idaremiz i¢gme Suyu, Atiksu ve Yagmur Suyu Projeleri A¢isindan:

Yapilan incelemede, s6z konusu alanda yagmursularinin toplanarak uzaklastirilmasina yonelik,
bolgenin altyap: ihtiyacini kargilamak amaciyla halihazir yollarda atiksu ve yagmursuyu projelerimiz
bulundugu goriilmiistiir. Bu kapsamda, imalat ¢alismalar1 devam etmekte olan "Izmir ili Buca Ilgesi,
Muhtelif Mahalleleri Atiksu, Yagmursuyu ve Kozaga¢ Deresi Islah Insaati" isi yazimiz ekinde
iletilmektedir (Ek 3). Anilan alanda Idaremizce halihazirda yuritiilen ve planlanan Atiksu Aritma Tesisi
proje ¢alismamiz bulunmamaktadir.

Ayrica, gorils istenilen alanda Idaremizce igme suyuna yonelik ise yiritillen ve/veya yatirim
programi dahilinde planlanan igme suyu sebeke Ve tesis projesi bulunmamaktadir. Bahse konu bélge
mevcut icme suyu sebeke sisteminden beslenmekte olup, planda 6ngorilecek nifusun su ihtiyacinin
karsilanip karsilanamayacagi ile icme suyu kaynaklarimiz konusunun degerlendirilebilmesi igin

hazirlanacak planlarinin onama asamasindan 6nce 6ngorulen niifus verileri ile birlikte plan raporlarinin

Idaremize gonderilmesi ve yeniden idaremiz gériisiiniin alinmas1 gerekmektedir.

D. Mevcut Hat ve Tesislerimiz A¢isindan:

Goriis sorulan planlama alaninda mevcut @ 400 mm, @ 800 mm ve @ 1000 mm capli isale iletim
hatlarimiz bulunmakta olup, yazimiz ekinde iletilen s6z konusu hatlarimizin (Ek 4),

e Imar planlarma islenmesi, bu hatlarda olusabilecek bir arizaya miidahale edilebilmesi ve

bir patlak esnasinda can ve mal kaybina neden olunmamasi igin isale hatti giizergahi

boyunca, hattin sag ve sol sahillerinde en az 6 metre bosluk birakilmasi, olusacak en az

12 metrelik koridorun imar planlarina iglenmesi,
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e Birakilacak olan bu koruma alani igerisinde (st yapilasmaya asla izin verilmemesi, imar
adalarmin bu smirdan itibaren olusturulmasi ve yap1 yaklasma mesafesinin, imar adalari
icerisinde ayrica belirlenmesi,

e Bu alan uzerinde yapilacak rekreasyon, yesillendirme vb. ¢aligmalar1 kapsaminda kok
salict veya kokleri derinlere ilerleyen kuvvetli koklere sahip aga¢ vb. dikilmemesi
kosullarina uygun olarak uygulama yapilmasi, 02.02.2022

e Yapilacak tiim fiziki ¢aligmalarda idaremiz Su Isale Dairesi Baskanligindan gozlemci
talep edilmesi,

gerekmektedir.

Ayrica, goriis sorulan planlama alanmnimn igerisinde bulunan tesislerimiz (Gediz Eshot Pompa
Istasyonu, Park Bahge Pompa Istasyonu ve Entegre Pompa istasyonu vb.) ile idaremiz miilkiyetindeki
parseller yazimiz ekinde iletilmekte olup (Ek 4), s6z konusu tesis ve parsellerin bulundugu alanlar
hazirlanacak imar planlarma “BHA (IZSU)” olarak islenmeli ve yola cepheleri korunmalidir.

Ilave olarak, anilan alanda bulunan yollarda mevcut icme suyu ve atiksu ve yagmursuyu
hatlarimiz bulundugundan, yazimiz ekinde iletilen hatlarimizin yapilacak planlama c¢alismalarinda
dikkate alinarak korunmasi; ayrica, anilan alandan gegen veya gegebilecek olagan altyapi hatlarimizin
ileride sorun yaratmamasi, korunmasi ve alanda yapilacak lokal ¢alismalarda mevcut hatlarimiza zarar
gelmemesi icin, arazide herhangi bir kazi, sondaj vb. caligmalar yapilmasi gerektigi durumlarda kazi
calismalarma baslamadan 6nce Idaremiz personelleri (Zeki Aytulun ve Sebahattin Kirkpmar Tel:0232
293 7000) ile irtibata gecilmesi gereklidir.

Gériis sorulan alan ile ilgili Idaremiz gériislerini iceren bilgiler teknik tespit niteliginde olup, yasal
mevzuat uyarinca istenilen amaca esas planlama ¢alismalarina veri teskil etmesi i¢in hazirlanmistir. Bilgi

ve geregini arz/rica ederim.

Aysel OZKAN
Genel Mudir V.

Ek:

1- CD (Su Kuyulart Koruma Alanimi Gosterir Kroki (1 Adet)

2- Otokent ve Giinercam Dereleri Oneri Giizergahlar1 (.dwg) Dosyas1 (1 Adet)
3- Atiksu ve Yagmursuyu Projeleri (.(kml) Dosyasi (1 Adet)

4- Mevcut Hat ve Tesisler ile IZSU Parselleri CAD (.dxf) Dosyasi1 (2 Adet))

Dagitim:

Bu belge gtivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Belge Dogrulama Kodu :BS40338PH3 Pin Kodu :74932 Belge Takip Adresi : https://ebelgesorgu.izsu.gov.tr/?eD=BS40338PH3&eS=335480
Adres:Cumhuriyet Bulvart No:16 35251 Konak / izmir Bilgi icin: Hilal 0ZDOGAN 5
Telefon:(0232) 293 2559 Faks:(0232)293 2820 Unvani: Sehir Plancisi
E-Posta:emlakistimlakdairesi@izsu.gov.tr Elektronik Ag:www.izsu.gov.tr Tel No: (0 232) 2932861

Kep Adresi: izsu@hs01.kep.tr
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Evrak Tarih ve Sayisi: 02.02.2022-335480

Geregi: Bilgi:
Buca Belediye Baskanligina [ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE
(Plan ve Proje Miidiirligii) BASKANLIGI (Ek konulmadi.)

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'na

02.02.2022
Bu belge glivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Belge Dogrulama Kodu :BS40338PH3 Pin Kodu :74932 Belge Takip Adresi : https://ebelgesorgu.izsu.gov.tr/?eD=BS40338PH3&eS=335480
Adres:Cumhuriyet Bulvart No:16 35251 Konak / izmir Bilgi icin: Hilal 0ZDOGAN
Telefon:(0232) 293 2559 Faks:(0232)293 2820 Unvani: $ehir Plancisi
E-Posta:emlakistimlakdairesi@izsu.gov.tr Elektronik Ag:www.izsu.gov.tr Tel No: (0232) 2932861 s

Kep Adresi: izsu@hs01.kep.tr
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Evrak Tarih ve Sayisi: 02.02.2022-335480
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T.C.
iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iZMiR SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU
Emlak ve Istimlak Dairesi Basgkanhig
Harita ve Yeralt1 Tesisleri Sube Miidiirliigii

COK iVEDI
Say1 :E-29167681-045.01-478682
Konu :Buca, 2. Etap Imar Plan1 Revizyonu HKk.

DAGITIM YERLERINE

flgi : a)Buca Belediyesi Baskanligi, Plan ve Proje Miidiirliigii'niin 08.12.2021 tarih ve 120734
sayil1 yazisi.
b) 02.02.2022 tarih ve 335480 sayili yazimiz.
c) Buca Belediyesi Baskanligi, Plan ve Proje Midiirliigii'niin 13.05.2022 tarih ve 66536
say1l1 yazisi.

Ilgi (a) yaz1 ile Buca Belediye Baskanlig: tarafindan daha yasanabilir bir fiziki ve sosyal cevreyi
saglayabilmek amaciyla yapilacak olan, yazi ekinde sinirlari belirtilen alana yonelik 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Revizyonu calismalarma veri teskil etmek (izere kurum gériisiimiiziin bildirilmesi
istenilmis olup, ilgi (b) yazimiz ile goriisiimiiz bildirilmistir. ilgi (c) yaz1 ile séz konusu alanin
genisletilmesi nedeniyle goriisiimiiziin yeniden iletilmesi istenilmistir.

A. YUzey ve Yeralt1 Sular1 Acisindan;

Konuya iliskin ilgi (b) yazimizda, yapilan incelemede goriis sorulan planlama alaninin igerisinde
“Buca Su Kuyular1 Koruma Alan”nin kaldigindan bahisle, anilan alanda yer alan Buca Su Kuyularinin
yerlerinin imar planina islenmesi, debisine gore Yeraltt Sularmin Kirlenmeye Ve Bozulmaya Karsi
Korunmas1 Hakkinda Y0netmelik hukimleri geregince koruma alanlariin belirlenerek imar planlarina
islenmesi ve bu alanlarda “Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi1 Hakkinda
Yonetmelik” in 13.3, 13.4, 13.5, 13.6, 13.7, 13.7 ve 13.8. maddeleri geregince uygulama yapilmasi ve
bu hususunun plan notlarina eklenmesi gerektigi bildirilmis olup, ilgi (b) yazimiz gecerliligini
stirdurmektedir.

B. Dereler ve Dere Islahlar1 Ac¢isindan:

Konuya iligkin olarak ilgi (b) yazimizda da belirtildigi gibi, planlama alaninin icerisinden Yobaz,
Kozagag, Otokent ve Giinercam Dereleri gecmektedir. S6z konusu derelere iliskin olarak ilgi (b) yazimiz
gegerliligini korumakta olup, yazida belirtilen hususlara uyulmasi ve plan notlarina aktarilmasi

gerekmektedir.

Bu belge gtivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Belge Dogrulama Kodu :BSUE33RF13 Pin Kodu :17732 Belge Takip Adresi : https://ebelgesorgu.izsu.gov.tr/?eD=BSUE33RF13&eS=478682
Adres:Cetin Emeg Mah. Fethi Bey Sk. No:1/ 2 Balgova IZMIR Bilgi icin: Hilal 0ZDOGAN
Telefon:(0232) 293 2559 Faks:(0232)293 2820 Unvani: $ehir Plancisi
E-Posta:emlakistimlakdairesi@izsu.gov.tr Elektronik Ag:www.izsu.gov.tr Tel No: (0 232) 2932861

Kep Adresi: izsu@hs01.kep.tr
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C. Idaremiz i¢gme Suyu, Atiksu ve Yagmur Suyu Projeleri A¢isindan:

So6z konusu alanda atiksu ve yagmursularinin toplanarak uzaklastirilmasia yonelik, yazimiz
ekindeki uydu gorintisiinde yapimi devam eden ve yapim ihalesi ¢alismalarina baslanilmasi planlanan
atiksu Ve yagmursuyu proje giizergahlari isaretlenmistir (EKk 1). Anilan alanda Idaremizce halihazirda
yirdtdlen ve planlanan Atiksu Aritma Tesisi proje ¢alismamiz bulunmamaktadir.

Bununla birlikte ilgi (c) yazimniz ile ilave edilen alanda; bolgede bulunan, acil ve afet durumda
kullanilmak Uzere ayrilan sondaj kuyularinin sularmin arsenik ve nitrat degerlerinin "Insani Tketim
Amagli Sular Hakkinda Yonetmelik™ te belirtilen degerlerin Uzerinde olmasi nedeniyle kuyu sularinin
mevcut igme suyu sebeke sistemine verilebilmesi igin onayli imar planinda “BHA (IZSU) ” olarak ayrilan
ve Buca Ilgesi, Kizilgullu Mahallesi, 710 ada 72 parselde idaremizce "Paket Aritma Tesisi" projelendirme
calismalar1 sUrddrtimektedir.

Ayrica, ilgi (b) yazimizda amlan alanda Idaremizce igme suyuna yonelik yurttilen ve/veya yatirim
programi dahilinde planlanan i¢me suyu sebeke ve iletim hatt1 projesi bulunmadigi; bahse konu bélgenin
mevcut icme suyu sebeke sisteminden beslendigi belirtilerek, planda 6ngorilecek nifusun su ihtiyacinin
karsilanip karsilanamayacagi ile igme suyu kaynaklarimiz konusunun degerlendirilebilmesi igin
hazirlanacak planlarinin onama asamasindan 6nce 6ngorilen ndfus verilerini de iceren plan raporlar
ile birlikte Idaremize gonderilmesi ve yeniden Idaremiz goriisiiniin ahnmasi gerektigi bildirilmis olup,
bu hususlar da gegerliligini strdirmektedir.

D. Mevcut Hat ve Tesislerimiz A¢isindan:

Ayrica, ilgi (b) yazimizda goriis sorulan planlama alaninin icerisinde bulunan alt yap1 ve st yap1
tesislerimiz ile idaremiz miilkiyetindeki parseller, ilgi (c) yaz ile iletilen ilave alam da icerecek sekilde
yeniden duzenlenerek sayisal olarak yazimiz ekinde iletilmekte olup (Ek 2), s6z konusu tesis ve
parsellerin bulundugu alanlar hazirlanacak imar planlarma “BHA (IZSU)” olarak islenmeli ve yola
cepheleri korunmalidir. isale ve iletim hatlar1 ve diger tim hususlara iliskin ilgi (b) yazimiz gegerliligini
strdirmektedir.

Goriis sorulan alan ile ilgili idaremiz goriislerini iceren bilgiler teknik tespit niteliginde olup, yasal
mevzuat uyarinca istenilen amaca esas planlama galismalarina veri teskil etmesi i¢in hazirlanmistir. Bilgi
ve geregini arz/rica ederim.

Ali Hidir KOSEOGLU
Genel Mudir V.

Ek:

1- Goriis Sorulan Alan

2- Atiksu ve Yagmursuyu Hat Giizergahlarin1 Gosterir Kroki

3- Mevcut Hat ve Tesisler ile iZSU Parselleri CAD (*.dxf) Dosyalari
4- 1daremiz Tasmmazlarina iliskin Liste

Dagitim:

Bu belge gtivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Belge Dogrulama Kodu :BSUE33RF13 Pin Kodu :17732 Belge Takip Adresi : https://ebelgesorgu.izsu.gov.tr/?eD=BSUE33RF13&eS=478682
Adres:Cetin Emeg Mah. Fethi Bey Sk. No:1/ 2 Balgova IZMIR Bilgi icin: Hilal 0ZDOGAN
Telefon:(0232) 293 2559 Faks:(0232)293 2820 Unvani: Sehir Plancisi 5
E-Posta:emlakistimlakdairesi@izsu.gov.tr Elektronik Ag:www.izsu.gov.tr Tel No: (0 232) 2932861

Kep Adresi: izsu@hs01.kep.tr
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Geregi: Bilgi:
Buca Belediye Baskanligina [ZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYE

(Plan ve Proje Miidiirliigii) BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'na

Bu belge gtivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Belge Dogrulama Kodu :BSUE33RF13 Pin Kodu :17732 Belge Takip Adresi : https://ebelgesorgu.izsu.gov.tr/?eD=BSUE33RF13&eS=478682
Adres:Cetin Emeg Mah. Fethi Bey Sk. No:1/ 2 Balgova IZMIR Bilgi icin: Hilal 0ZDOGAN
Telefon:(0232) 293 2559 Faks:(0232)293 2820 Unvani: $ehir Plancisi
E-Posta:emlakistimlakdairesi@izsu.gov.tr Elektronik Ag:www.izsu.gov.tr Tel No: (0 232) 2932861

Kep Adresi: izsu@hs01.kep.tr
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Buca llgesi 2 .Etap imar Plani Revizyonu Atiksu yagmursuyu Lejanti
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. . Kanal (Harita Verisi) Yagmursuyu Kanal Kollektér
1ZSU TARIH 07/07/2022 Kanal (Usta Bilgisi) Dereler Yagmursuyu Kollektor

EMLAK VE ISTIMLAK DAI.BSK. Kanal (iptal Edilmis)

CBS SUBE MUDURLU 1:42.028.572006  Fatih GUL Ozgiir SENIM Usta bilgisi olarak kayith verilerde kot bilgisi yoktur. Koordinatlari yaklasiktir.
e : Bilgisayar Teknikeri CBS Sube Mdiirii Calismalarda gézlemci bulundurulmasi zorunludur.




Buca llgesi 2. Etap imar Plani Revizyonu igmesuyu Lejant
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TARIH 07/07/2022 —_— :arif[a Verisi N isale Hatlari
esimhane Verisi

iptal Edilmig
1:45,000 Fatih GUL Ozgiir SENIM Resimhane verisinin kot bilgisi yoktur. Koordinatlar yaklasiktir.
Bilgisayar Teknikeri CBS Sube Middiri Calismalarda goézlemci bulundurulmasi zorunludur.
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BUCA 2.ETAP UiP REViZYONU KAPSAMINDA iZSU CABS UZERINDE BELIRTiLEN
08117202205/285 ID NUMARASI iLE TARALI ALAN iCERISINDE KALAN iZSU TASINMAZ LISTESI

S.NO iL iLCE MAHALLE ADA PARSEL YUzOLCUM MULKIYET
1 iZMIR BUCA iINONU 275 52 767,9 iZsu
2 iZMIR BUCA iNONU 275 50 34,42 iZsu
3 iZMiR BUCA INONU 571 151 130,05 izsu
4 iZMiR BUCA INONU 571 139 87,61 izsu
5 iZMIR BUCA INONU 571 148 91,94 iZsu
6 iZMIR BUCA INONU 160 23 3105,25 iZsu

BUCA 2.ETAP UiP REViZYONU KAPSAMINDA iZSU CABS UZERINDE BELIRTILEN
08117202205/285 ID NUMARASI iLE TARALI ALAN iCERISINDE KALAN SINIRLIAYNi HAKLAR LIiSTESI

S.NO iL iLCE MAHALLE ADA PARSEL YUzOLCUM DURUM
1 iZMiR BUCA DUMLUPINAR | 40127 1 1348 TAHSIS
2 iZMIR BUCA KIZILCULLU 4010 6 280 TAHSIS
3 iZMIR | GAZIEMIR SAKARYA 59 1 365,14 IRTIFAK




DRE ;ﬁlrak Kayit ve Sevk islemleri T.C.
EviakiNo#29902834 - 804 - 131141 iZMIR VALILIGI
Evrak Faritii : 30-12-2021  Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirligi

Say1  :E-48657465-220.03-2499175 21.12.2021
Konu :Buca Ilgesi, 2.Etap Imar Plan1 Revizyonu
hk

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miidiirliigii)
MENDERES CAD. NO:85 BUCA-iZMIR

Ilgi : 08.12.2021 tarihli ve 80393981-120734 sayil1 (15.12.2021 tarihli ve 2252143 kayit sayil1)
yazniz.

Ilgide kayith yazida, Belediye Baskanliginizca; daha yasanabilir bir fiziki ve sosyal g¢evreyi
saglayabilmek amaciyla, yazimz ekinde siirlan belirtilen alana yonelik 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani revizyonu galismalarina baglanacagi; s6z konusu 1/1000 8lgekli uygulama imar plani revizyonuna
veri teskil etmek tizere, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8 (¢) maddesi kapsaminda, planlama galismalarinda
degerlendirilmesini gerekli gordigiiniiz bilgi ve belgelerin (basili ve/veya *ncz, *dwg formatinda sayisal
ortamda) Sube Miidiirliigiimiiziin tabi oldugu kanun ve yonetmelikler ile yuruttigi is ve islemler (CED
Yonetmeligi) kapsaminda goriigiimiiziin iletilmesi istenmistir.

Yapilmas: planlanan sz konusu 2.Etap Imar Plani Revizyonu calismalari ile ilgili CED
Yonetmeligi kapsaminda yapilacak bir islem bulunmamakla birlikte, hazirlanacak olan imar planina
"2872 Sayili Cevre Kanunu ve buna bagh olarak yiiriirliikte olan GCED Yonetmeligi ve diger mevzuat
hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir." plan notunun islenmesi, imar planlamasi asamasindan
sonra, belirtilen alanda yapilmasi planlanan faaliyetlere iligskin olarak faaliyetlere baglamadan once
25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurtrlige giren CED Yonetmeligi'nin
EK-I (Cevresel Etki Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi) ve EK-II (Se¢me, Eleme Kriterleri
Uygulanacak Projeler Listesi) listelerinde yer alan faaliyetler ¢ercevesinde degerlendirme yapilmasi, bu
kapsamda yer alan projelerin planlanmasi durumunda, tekrar Bakanligimiza/Miidiirliigiimiize
basvurulmasi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Omer ALBAYRAK
Vali a.
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi {1 Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 032438F8-51C0-452A-9415-0E7DFACFGES3 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Tel : (232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevesehircilik@hs01.kep.tr Bilgi igin:Mehmet Salih El7EAN

Fax : (232) 503 93 93 Adalet Mah. Anadolu Cad. No : 41/2 Bayrakl/iZMiR CAVUSOGLU g,

E-posta : izmir@csb.gov.tr Internet Adresi : izmir.csb.gov.tr Ingaat Miihendisi
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IZMIR VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve 1klim Degisikligi I1 Madarlaga

Sayr :E-58802856-305.99-2728253 21.01.2022

Konu :Izmir Ili, Buca Ilgesi, 2. Etap imar Plam
Revizyonu hk.

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : 08.12.2021 tarihli ve 80393981-120734 sayil1 yaziniz.

Ilgide kayith yaziniz ile; Belediye Baskanliginizca yazimz ekinde yer alan smirlara yonelik
revizyon imar plani ¢alismasi yapilacag: belirtilerek, sz konusu imar plani ¢aligmasina esas kurum
goriisiimiiziin iletilmesi talep edilmektedir.

S6z konusu teklif;

ED Hizmetleri Sube Miidiirliigii tarafindan degerlendirildiginde: Yapilmasi planlanan s6z
konusu 2.Etap Imar Plani1 Revizyonu ¢alismalar ile ilgili CEDY6netmeligi kapsaminda yapilacak bir
islem bulunmamakla birlikte, hazirlanacak olan imar planina "2872 Sayili Cevre Kanunu ve buna bagh
olarak yirilrlikte olan CED Yonetmeligi ve diger mevzuathiikiimleri dogrultusunda uygulama
yapilacaktir." plan notunun islenmesi, imar planlamasi asamasindan sonra, belirtilen alanda yapilmasi
planlanan faaliyetlere iligkin olarak faaliyetlere baglamadan 6nce; 25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yiriirlige giren CED Yonetmeligi'nin EK-I (Cevresel Etki Degerlendirmesi
Uygulanacak Projeler Listesi) ve EK-II (Se¢me, Eleme KriterleriUygulanacak Projeler Listesi)
listelerinde yer alan faaliyetler ¢er¢evesinde degerlendirme yapilmasi, bu kapsamda yer alan projelerin
planlanmasi1 durumunda, tekrar Bakanligimiza/Miidiirliglimiizebagvurulmasi gerekmektedir.

Tabiat Varliklar1 kapsaminda degerlendirildiginde; imar plant yapilmak istenilen alanin 2863
sayil1 Kiiltlir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu kapsaminda dogal sit alan1 olarak belirlenen alanlar
icinde kalmadig1 ve parsellerde herhangi bir tabiat varligi bulunmadig: anlasilmistir. Ancak, s6z konusu
alanin; milli park, tabiat parki, sulak alan vb. koruma alanlarinda kalip kalmadig1 hakkinda bilgi ve
gorlistin Tarim ve Orman Bakanligi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliiglinden alinmast;
bahsi gegen korunan alanlarda kalmasi halinde, plan teklifinin; 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi

Gazetede yayimlanarak yliriirliige giren ""Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yénetmelik'
hiikiimleri ile 03.01.2017 tarih ve 2017/1 sayili "Korunan Alanlarda Yapiacak Imar Plani Teklifi Usul
ve Esaslarina Dair Genelge" dogrultusunda hazirlanarak Valiligimize (Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi I Miidiirliigii) sunulmas1 gerekmektedir.

flgi yaz1 ekinde belirtilen alan, Bakanligimizca onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plaminda, takribi olarak, "Kentsel Yerlesik Alan" ve '"Kentsel
Gelisme Alam" kullanim kararlarinda yer almaktadir. Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli
Cevre Diizeni Planinin Plan Hiikiimlerinde;

"7.2. Bu plandan olcii alinarak uygulamava gecilemez. Bu plan ile belirlenen kentsel yerlesme
alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime ac¢ilacaginmi gostermez. Bu alanlarin sumwrlari, alt olgekli

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: BOEF96DB-E381-4D51-B3C9-B13D8C8EE707 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Tel. : (232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevesehircilik@hs01.kep.tr Bilgi icin:Burcu DOGAN @4

Faks : (232) 341 65 36 Adalet Mah. Anadolu Cad. No : 41/5 Bayrakli/IZMIR Sehir Plancis) Z3®
E-posta : izmir@csb.gov.tr Internet Adresi : izmir.csh.gov.tr Telefon No:(232) 341 68 00-
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planlama ¢alismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler
dogrultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri ekinde yer alan tabloda belirlenen hedef niifus dikkate
alinarak kesinlestirilir.”,

"8.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlart

8.1.1.1. Bu planda Kentsel Yerlesik Alanlar ve Kentsel Gelisme Alanlar1 olarak gosterilmis olan
alanlarin bitiiniidiir. Kentsel yerlesme alanlar1 kapsamindaki kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme
alanlarina iliskin alt 6lgekli planlarda niifus kabulleri 9. boliimde yer alan tablolara gore belirlencektir.

8.1.1.2. Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gosterilmis olsun ya da olmasin, bagh
bulunduklar1 kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bi¢imde konumlanan, belediye sinirlari igine
alinarak mahalleye doniigmiis/doniisecek kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt 6lg¢ekli planlarda;
cevre diizeni planinda 6nerilmis gelisme alani varsa bu alan sinirlar1 da dikkate alinarak, gelisme alani
belirlenmemis yerlesim birimlerinde ise varsa gegmiste belirlenmis kdy yerlesik alani ve civarina iliskin
sinirlar da dikkate alinarak, yerlesmenin kendi gereksinimi kadar alanin alt Olgekli planlart
hazirlanacaktir. Alt 6lgekli planlarda, yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma 6zellikleri
ile ¢cevresindeki alanin dogal 6zelliklerinin planlama asamasinda dikkate alinmasi ve koruma kararlarina
doniistiiriilmesi zorunludur.

8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlar1 ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, kamu
kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yap1 alanlari ile ticaret alanlari, kiiciik sanayi sitesi
alanlari, turistik tesis alanlari, konut dis1 kentsel ¢alisma alanlari, agik ve kapali spor alanlari, yesil
alanlar v.b. yer alabilir. Kentsel yerlesme alanlarinda organize sanayi bolgeleri, endiistri bolgeleri, serbest
bolgeler, sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde ve mamul iiriinlerinin acik ya da kapali olarak
depolanacag: tesisler yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik omrii
doldugunda sanayi alanlarina tasinacaktir. Kentsel yerlesmeler icindeki yogunluk dagilimi imar
planlarinda yapilacaktir. imar planinda yer alacak niifus, o yerlesme i¢in bu planla getirilen toplam niifus
kabuliinii asamaz."

hiikiimleri yer almaktadir.

Ayrica, ilgili diger plan hiikiimleri de Bakanligimizin https://mpgm.csb.gov.tr internet adresinde
yayimlanmaktadir.

S6z konusu alanda yapilacak imar plani1 ¢alismalarinin, yukarida yer alan agiklamalarimiz,
[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani, 3194 sayili Imar Kanunu,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, meri mevzuat ile ilgili kurum/kuruluslarin uygun goriisleri
dogrultusunda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Omer ALBAYRAK
Vali a.
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirii

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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. .g SIFIR

IZMIR VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve 1klim Degisikligi I1 Madarlaga

Sayr :E-58802856-305.99-3853080 09.06.2022

Konu :Izmir Ili, Buca Ilgesi, 2. Etap imar Plam
Revizyonu Ek Alan Sinir1 Hakkinda

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : 13.05.2022 tarihli ve 80393981-66543 sayili yaziniz.

Ilgide kayith yazimiz ile; Belediye Baskanligmizca 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani
Revizyonu caligmalarina baslanacagi belirtilmis olup, yapilan ¢alismalar neticesinde plan ¢aligmasi alan
siirinin giincellenmesi nedeni ile olusturulan ek planlama alanina iliskin kurum goriisiimiiziin iletilmesi
talep edilmektedir.

flgi yazida belirtilen alan, Bakanligimizca onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
olcekli Cevre Diizeni Planinda, takribi olarak, '"Kentsel Yerlesik Alan'" kullanim kararinda yer
almaktadir.

Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 8lcekli Cevre Diizeni Planinin Plan Hiikiimlerinde;

"7.2. Bu plandan élcii alinarak uvgulamaya gecilemez. Bu plan ile belirlenen kentsel yerlesme
alanlari, bu alanlarin tamamimin yerlesime agilacaginmi gostermez. Bu alanlarin sumwrlari, alt olgekli
planlama ¢alismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin gorviisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler
dogrultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri ekinde yer alan tabloda belirlenen hedef niifus dikkate
alinarak kesinlestirilir.”,

"8.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlart

8.1.1.1. Bu planda kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlar1 olarak gosterilmis olan
alanlarin bitiiniidiir. Kentsel yerlesme alanlar1 kapsamindaki kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme
alanlarina iligkin alt 6l¢ekli planlarda niifus kabulleri 9. boliimde yer alan tablolara gore belirlenecektir.

8.1.1.2. Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gosterilmis olsun ya da olmasin, bagh
bulunduklar1 kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bi¢imde konumlanan, belediye sinirlari igine
alinarak mahalleye doniismiis/doniisecek kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt 6lg¢ekli planlarda;
cevre diizeni planinda 6nerilmis gelisme alani varsa bu alan sinirlar1 da dikkate alinarak, gelisme alani
belirlenmemis yerlesim birimlerinde ise varsa ge¢miste belirlenmis kdy yerlesik alani ve civarina iliskin
sinirlar da dikkate alinarak, yerlesmenin kendi gereksinimi kadar alanin alt Olgekli planlart
hazirlanacaktir. Alt 6l¢ekli planlarda, yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma 6zellikleri
ile ¢cevresindeki alanin dogal 6zelliklerinin planlama asamasinda dikkate alinmasi ve koruma kararlarina
doniistiiriilmesi zorunludur.

8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlar1 ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, kamu
kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yap1 alanlari ile ticaret alanlari, kiiciik sanayi sitesi
alanlari, turistik tesis alanlari, konut dis1 kentsel ¢alisma alanlari, agik ve kapali spor alanlari, yesil
alanlar v.b. yer alabilir. kentsel yerlesme alanlarinda organize sanayi bolgeleri, endiistri bolgeleri, serbest
bolgeler, sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde ve mamul iiriinlerinin acik ya da kapali olarak
depolanacag: tesisler yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik omrii

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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doldugunda sanayi alanlarina tasinacaktir. Kentsel yerlesmeler i¢indeki yogunluk dagilimi imar
planlarinda yapilacaktir. Imar planinda yer alacak niifus, o yerlesme icin bu planla getirilen toplam niifus
kabuliinii asamaz."

hiikiimleri yer almaktadir.

Ayrica, ilgili diger plan hiikiimleri de Bakanligimizin https://mpgm.csb.gov.tr internet adresinde
yayimlanmaktadir.

S6z konusu alanda yapilacak ¢alismalarin, yukarida yer alan agiklamalarimiz, Izmir-Manisa
Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi, meri mevzuat ile ilgili kurum/kuruluslarin uygun goriisleri
dogrultusunda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Dr. Ziihre CAM
Miidiir a.
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiir Yrd.

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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. g SIFIR

IZMIR VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve 1klim Degisikligi I1 Madarlaga

Sayr  :E-58379233-000-2799539 27.01.2022

Konu :Buca Ilgesi 2. Etap Imar Plan1 Revizyonu

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

Belediyeniz tarafindan Buca Ilgesinde yapilacak olan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
revizyonu caligmalarina veri teskil etmek iizere, planlama caligmalarinda degerlendirilmesini gerekli
gordiigiimiiz bilgi ve belgelerin (basilt veya*ncz, *dwg formatinda sayisal ortamda) Kurum goriisiimiiz
ile birlikte ivedilikle iletilmesi istenilmistir.

Yazimiz ekinde gonderilen listede Kamu Kurumlarina tahsisli olan Hazine tasinmazlarina ait
bilgiler sunulmus olup, s6z konusu plan revizyonu ¢alismalarinda, ilgili tasinmazlardaki kullanim

kararlarinin aynen korunmasini;

Belediyenizce yapilacak olan imar planlarinin, Hazine tasinmazlari acisindan degerlendirilmek
tizere aski siirecinden once Idaremize bildirilmesini;

Bilgilerinize arz ederim.

Harun YIKMIS
11 Miidiirii a.
Konak Emlak Miidiirii
Ek: Tahsisli Tasinmaz Listesi
Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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SDE'* @ T;’nar ve Sehircilik isleri T.C.
EW@%N@*VQQQOZBM CEMRE$BERCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI

iy

Evrak Tafhi : 20-12-2021  Meteoroloji Genel Mudirligi 2. Bolge Mudirligu

Say1  :E-98572940-115-15671 29.12.2021

Konu :Buca Ilgesi 2. Etap Imar Plan1 Revizyonu
BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi : a) Buca Belediye Bagskanligi Plan ve Proje Miidiirliigliniin 08.12.2021 tarihli ve

80393981-115.01.99-120734 say1l1 yazist.
b) Destek Hizmetleri Dairesi Baskanlig1 (Insaat ve Bakim Sube Miidiirliigii)'nin 28.12.2021

tarihli ve E-46065885-115-15151 say1l1 yazist.

Ilgi (a)'da kayith yazinizla istenmis olan kurum goriisiine iliskin Genel Miidiirliigiimiiz Destek
Hizmetleri Dairesi Bagkanliginin cevabi ilgi (b)'de sunulmustur.
Bilgi ve geregini arz ederim.

Davut OZTURK
Bolge Miidiirii
Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: C6FO6ECA-1D54-4980-AC0C-8E274FDCB045 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
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Kep: meteorolojigenelmudurlugu@hs01.kep.tr




ve Sehircilik igleri

29902834 - 115 - 130435 T

% 29-12-202L’EVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Meteoroloji Genel Miidiirliigii

Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanligi

Sayr  :E-46065885-115-15151

Konu :Buca Ilgesi 2. Etap Imar Plan Revizyonu

METEOROLOJI 2. BOLGE MUDURLUGUNE

gﬁ

ligi : Meteoroloji 2. Bolge Midiirliigii (Teknik Sube Mudiirliigii)'nii
E-98572940-115-9617 sayili yazisl.

e

ligi yazida; Izmir ili, Buca llgesi 2.Etap 1/1000 (")lc;ekl?—’lggar Plam Revizyonu yapilmasi
planlandigindan kurum gériisii talep edilmektedir.

S6z konusu belirtilen bolgeye ait 215 m mesafede 38?3@7§99§025‘En1em, 27,195278 Boylam ve 150
metre yiikseklikte istasyon ad1 Buca olan 1 tane kurulu Otomatik Meteoroloji Gozlem Istasyonu (OMGH)
bulunmaktadir. Ayrica Buca Ilgesi 2.Etap 1/1000 Olgekli *hifér;?lam Revizyonu ¢aligmalari bakimindan
herhangi bir kurum gériisiimiiz bulunmamaktadir.

Bilgilerini ve geregini arz ederim.

Cengiz AKIN
Destek Hizmetleri Dairesi Baskani

‘ Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir. ) ]
~ Dogrulama Kodu: IAD71D65-08E3-472A-BBD2-4E66EFD79D32 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IiKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Meteoroloji Genel Midurlugi 2. Bélge Madurligi

Sayr  :E-98572940-754-76964 13.06.2022

Konu :Buca Ilgesi, 2.Etap Imar Plan1 Revizyonu

BUCA BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Miidiirliigii

fgi : a) Buca Belediyesi Bagkanligi'nin 13.05.2022 tarihli ve 66557 sayil1 yazisi.
b) Destek Hizmetleri Dairesi Baskanlig1 (Meteoroloji Genel Miidiirliigii) (Insaat ve Bakim Sube
Midiirliigii)'nin 13.06.2022 tarihli ve E-46065885-754-75437 say1l1 yazist.

Buca Belediyesi Bagkanliginin ilgi (a) yazisina istinaden Genel Miidiirliigiimiiz Destek Hizmetleri
Dairesi Bagkanliginin kurum goriisti yazisi ilgi (b)' de kayithdir.
Bilgilerinize arz ederim.

Davut OZTURK
Bolge Miidiirii
Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 6ACBE683-81B1-4CA2-ABEC-6FFF9AD14CEQ Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Adres: 24. Sokak No:51 35290 Giizelyall/iZMiR Bilgi igin:Hasim CEYHAN  [msz4
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CEVRE, SEHIRCILIK VE IiKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Meteoroloji Genel Mudurlugu
Destek Hizmetleri Dairesi Baskanhgi

Sayr  :E-46065885-754-75437 13.06.2022

Konu :Buca Ilgesi, 2.Etap Imar Plan1 Revizyonu
METEOROLOJi 2. BOLGE MUDURLUGUNE

Ilgi : Meteoroloji 2. Bolge Midiirliigii (Teknik Sube Miidiirliigli)'niin 30.05.2022 tarihli ve
E-98572940-754-71083 sayil1 yazisi.

Ilgi yazida; Izmir 1li, Buca Il¢esinde daha yasanilabilir bir fiziki ve sosyal gevreyi saglamak
amaciyla Buca Belediye Baskanliginca yapimina baglanacak imar plan1 revizyonu
calismalar1 hakkinda kurum goriisii talep edilmektedir.

Genel Midiirliigiimiizce yapilan degerlendirmeler neticesinde; asagida koordinatlar1 verilen ve
s6z konusu imar plani alanma 200 m mesafede 1 adet Otomatik Meteoroloji Gozlem Istasyonu (OMGI)
kurulu bulunmaktadir. Yapilacak imar plani revizyonucalismalarinda, OMGI sahasinin en az 100 metre
yakinina mania olusturacak binalarin planlanmamas: gerektiginin gz Oniinde bulundurulmasi
hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

il fice H Istasyon Adr, "~Enlem Boylam Yiikseklik(m)

[ZMIR BUCA Buca . /38,375000 27,195278 150

Cengiz AKIN
Destek Hizmetleri Dairesi Bagkani

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: BB482491-BFA0-4675-95C8-86A7361738CA Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
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. g SIFIR

IZMIR VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve 1klim Degisikligi I1 Madarlaga

Sayr  :E-58379233-000-2799539 27.01.2022

Konu :Buca Ilgesi 2. Etap Imar Plan1 Revizyonu

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

Belediyeniz tarafindan Buca Ilgesinde yapilacak olan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
revizyonu caligmalarina veri teskil etmek iizere, planlama caligmalarinda degerlendirilmesini gerekli
gordiigiimiiz bilgi ve belgelerin (basilt veya*ncz, *dwg formatinda sayisal ortamda) Kurum goriisiimiiz
ile birlikte ivedilikle iletilmesi istenilmistir.

Yazimiz ekinde gonderilen listede Kamu Kurumlarina tahsisli olan Hazine tasinmazlarina ait
bilgiler sunulmus olup, s6z konusu plan revizyonu ¢alismalarinda, ilgili tasinmazlardaki kullanim

kararlarinin aynen korunmasini;

Belediyenizce yapilacak olan imar planlarinin, Hazine tasinmazlari acisindan degerlendirilmek
tizere aski siirecinden once Idaremize bildirilmesini;

Bilgilerinize arz ederim.

Harun YIKMIS
11 Miidiirii a.
Konak Emlak Miidiirii
Ek: Tahsisli Tasinmaz Listesi
Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 17C4A91F-E8D5-4CEB-AE26-02B74C5441F7 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Tel : (232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevesehircilik@hs01.kep.tr Bilgi i¢in:Adem YILDIZ @ \.w'u: I
Fax : (232) 503 93 93 Adalet Mah. Anadolu Cad. No : 41/2 Bayrakli/iZMIR Milli Emlak Uzmani &

E-posta : izmir@csb.gov.tr internet Adresi : izmir.csh.gov.tr Telefon No:(232) 341 68 00- & 2 it+.

2209 F



T.C.
iZMIR VALILIGI
[l Jandarma Komutanlig1

Sayr : E-46372335-750-10803048 01 Haziran 2022
Konu : Izmir ili, Buca Ilgesi, 2.Etap Imar Plan1
Kurum Goriisii Hk.

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miidiirligii)

flgi  :Buca Belediye Baskanligi Plan Proje Miidiirliigiiniin 29.04.2022 tarihli ve Say1:E.80393981-
115.01.99-62510 say1ili yazist.

1. Izmir ili Buca ilgesi sinirlar1 icersinde kalan ve ekte gonderilen alana yonelik imar plani revizyon
calismalarina baslanildigi, 3194 sayili Imar Kanunun 8(e) maddesi kapsaminda Imar Plani
caligmalarina esas olacak kurum goriisiine ihtiya¢ duyuldugu ilgi sayili yaz1 ile bildirilmistir.

2. Buca Belediyesi Baskanliginin ilgi talebinnin degerlendirilmesi i¢in s6z konusu tasinmazin
komutanligimiz sorumluluk alani icerisinde olmadigi ve Ozel Giivenlik Bélgesi icerisinde
bulunmadigini arz ederim.

Dursun DEGIRMENCI
J.Alb.
Komutan a.
i1 Jandarma Komutan Yrd.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu: 0C002D30-577E-443F-A9C6-030B621F3840 Belge Dogrulama Adresi: http://belgesorgu.jandarma.gov.tr/belgeSorgu
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- e T.C.
SDP : 115 - Imar ve Sehircilik Isleri {ZMIR VALILIGI
Evrak No : 29902834 - 115 - 130049 il Emniyet Midiirligi
Evrak Tarihi : 29-12-2021

Say1 :80560737-81720(17821)- 7 & 9 2120021
Konu : Buca Ilgesi 2. Etap Imar Plam Revizyonu

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi : 08.12.2021 tarih ve E.80393981-115-01-99-120734 sayil1 yaziniz.

Ilgi sayili yaziniz ile, Belediye Bagkanliginizca daha yaganabilir bir fiziki ve sosyal gevreyi
saglayabilmek amaciyla, yazimz ekinde simrlan belirtilen alana yonelik 1/1000 lgekli uygulama
imar plam revizyonu g¢alismalarina baglanacagindan veri teskil etmek iizere 3194 sayili Imar
Kanununun 8 (e) maddesi kapsaminda planlama caligmalarinda gerekli gérdiigiiniiz bilgi ve
belgelerin, kurum gdriigiimiiz ile birlikte ivedilikle Baskanligimza iletilmesi istenmistir.

Buca ilgemizin her gegen giin artan niifus yogunluguna bagh olarak Buca Ilge Emniyet
Miidiirligiimiiz biinyesinde hizmet vermekte olan Polis Merkezi Amirligi hizmet binalarimiz yetersiz
kalmakta olup, yazimz ekinde gonderilen alan igerisinde bulunan,

- Firat Mahallesi simrlari igerisinde kamulagtirma islemi gerektirmeyen 1000 m?

ytiz6l¢timlii bir alanin,

-~ Buca Koop. ve Kurugesme Mahallerini kapsayacak sekilde merkezi bir alanda

kamulagtirma islemi gerektirmeyen 1000 m? yiiz6l¢iimlii bir alanin,
Belediye Bagkanligimizca yapilacak DOP ¢alismalar1 kapsaminda hazirlanacak imar planlarinda
Resmi Tesis Alani ( Karakol ) olarak ayrilmasimn saglanmasi durumunda belirtilen bolgelere yeni
Polis Merkezi Hizmet Binasi yapilmasi ¢alismalarina baslanabilecektir.

Geregini arz ederim,

7
2.Smf Emniyet Miidiirii

Gaziler Cad.No:189 Yenisehir 35110 iZMIiR Ayrmtih Bilgi : Insaat Emlak Sube Mudiirligt
Fax: 0232 449 64 47 TLF: 0232 489 0500/6726



T.C.
[ZMIiR VALILIGI
Il Emniyet Miidiirliigii

Say1 : E-80560737 -81720-2022061012320353068 15.06.2022
Konu : Kurum Goériisii Hakkinda

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi : a) 13.05.2022 tarih ve E.80393981-045-66493 sayil1 yaziniz.
b) 13.05.2022 tarih ve E.80393981-045-66493 sayili yaziniz.

Ilgi (a) sayili yaziniz ile daha énce kurum goriisiimiiziin talep edildigi alan ile ilgili olarak "Ek
Alan Sinirt" hakkinda tekrardan kurum goriistimiiz talep edilmektedir.

Bahsi gegen alan ile ilgili olarak, daha once ilgi (b) sayili yazimiz ile belirtmis oldugumuz
taleplerimizin halen devam ettigi degerlendirilmekte olup, ilgi (a) sayili yaziniz ekinde gonderilen "Ek
Alanlar" ile ilgili olarak ise herhangi bir talebimizin olmadig1 konusunda,

Geregini arz ederim.

Seda OKUR
Il Emniyet Miidiirii a.
Il Emniyet Miidiir Yardimcist
2. Siif Emniyet Miidiirii
E-IMZALI

Ek :
1 - Ilgi (a) sayili yaz1 sureti.pdf
2 - lgi (b) sayili yaz1 sureti.pdf

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Belge Dogrulama Kodu:d331a3df-6631-4dfc-b615-36d52a66fd0c Belge Dogrulama Adresi: https://eimza.egm.gov.trIE| _
L o

Adres :Gaziler Cad. No:189 Konak/IZMIR Ayrmtil Bilgi : Yusuf CELIK

Telefon/Fax: 6726/ Unvam :PM

e-posta : yusuf.celik23@egm.gov.tr Elektronik Ag :
1/1




. T.C.
BUCA BELEDIYESI BASKANLIGI
Plan ve Proje Midiirliigii

Say1 : E.80393981-045 -66493 13.05.2022

Konu : Kurum Goriisii Hk.
[ZMIR IL EMNIiYET MUDURLUGUNE

ligi : a)08.12.2021 tarih ve 120734 sayih yazimiz.
b) 27.12.2021 tarih ve 389 sayili yaziniz.

llgi (2) yazzmuz ile Izmir ili, Buca ilgesi simirlan igerisinde, yaklasik 1200 hektarlik alani
kapsayan plan ¢aligma bélgesine iligkin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. (¢) maddesi kapsaminda
goriis talep edilmistir. Ilgi (b) yazimz ile Belediyemizin talep etmis oldugu goriise cevap verilmis
olup yapilan ¢alismalar neticesinde plan galigmasi alan sinirinin giincellenmesi nedeni ile
olusturulan “Ek Alan Simir1” hakkinda tekrar goriigiiniize ihtiyag duyulmustur. Bu dogrultuda
yazimiz ekinde bulunan CD eki igeriginde belirtilen “Ek Alan Simiri” ‘na yonelik goriisiiniiziin
ilgili kanun maddesi kapsamimda degerlendirilerek tarafimiza iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

;—\,e-imzalldlr

Murat Giirkan ATBASI
Ingaat Miihendisi

izmir Emniyet Mudirligi
insaat Emlak Sube Midurligi
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T.C.

~ [ZMIR VALILIGI
/ [ Emniyet Miidiirliigii
Say1  :80560737-81720-(17821)- S H ] “LH20021

Konu : Buca Ilgesi 2. Etap Imar Plam Revizyonu

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

Igi : 08.12.2021 tarih ve E.80393981-115-01-99-120734 say1l1 yaziniz.

Ilgi sayili yazimz ile, Belediye Bagkanlhigiizca daha yasanabilir bir fiziki ve sosyal gevreyi
saglayabilmek amaciyla, yaziniz ekinde simirlari belirtilen alana ydnelik 1/1000 Olgekli uygulama
imar plani revizyonu ¢alismalarina baglanacagindan veri teskil etmek tizere 3194 sayill Imar
Kanununun 8 (e) maddesi kapsaminda planlama g¢aligmalarinda gerekli gordiigiiniiz bilgi ve
belgelerin, kurum gériisiimiiz ile birlikte ivedilikle Bagkanligimza iletilmesi istenmisgtir.

Buca ilgemizin her gegen giin artan niifus yogunluguna bagh olarak Buca Ilge Emniyet
Midiirligimiiz biinyesinde hizmet vermekte olan Polis Merkezi Amirligi hizmet binalarimiz yetersiz
kalmakta olup, yazimz ekinde gonderilen alan igerisinde bulunan, )

- Firat Mahallesi sinirlar1 igerisinde kamulagtirma islemi gerektirmeyen 1000 m?

yiizélglimlii bir alanin,

- Buca Koop. ve Kurugesme Mahallerini kapsayacak sekilde merkezi bir alanda

kamulagtirma islemi gerektirmeyen 1000 m? yiiz6l¢timlii bir alanin,
Belediye Baskanligimizca yapilacak DOP ¢alismalari kapsaminda hazirlanacak imar planlarinda
Resmi Tesis Alam ( Karakol ) olarak ayrilmasinin saglanmasi durumunda belirtilen bolgelere yeni
Polis Merkezi Hizmet Binasi yapilmasi galigmalarina baslanabilecektir.

Geregini arz ederim,

il Emniyét Miidiirii a.
11 Emniyet 'diir Yardimcist
2.Simf Emniyet Miidiir



T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Midurlugu
2. Bolge Mudrlugu

Sayr  :E-54495999-754-1912948 05.01.2022

Konu :Buca Ilgesi 2. Etap Imar Plan1 Revizyonu
Kurum Gortisii

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : a) 08.12.2021 tarihli ve 84764420-120734 sayil1 yaziniz.
b) 12.03.2018 tarihli ve 177607 sayili yazimiz.
c) 16.05.2018 tarihli ve 38437 sayil1 yazi.

Ilgi yazinz ile; daha yasanabilir bir fiziki ve sosyal ¢evreyi saglayabilmek amaciyla yaziniz
ekinde belirtilen alana yonelik 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu calismalarina
baslanilacagindan bahisle, s6z konusu imar planina veri teskil etmek iizere 3194 sayili imar Kanunu'nun
8 (e) maddesi kapsaminda planlama c¢alismalarinda degerlendirilmesini gerekli gordiigiimiiz bilgi ve
belgelerin (basili ve/veya .ncz, .dwg formatinda sayisal ortamda) kurum goriisiimiiz ile birlikte ivedilikle
gonderilmesi talep edilmektedir.

Konu Bélge Miidiirliigiimiizce incelendiginde;

1- Gortis istenilen alan igerisinde, isletme halinde olan ""Tahtal Baraji Aritilmis Su Isale Hatti"

bulunmaktadir. Bu nedenle; s6z konusu iletim hattinin ekseninden sagli sollu 12,5 metre olmak iizere
toplamda 25,00 metre serit genisligindeki alanda ve iletim hattinin kamulastirma sinirlari igerisinde kalan
kisminda herhangi bir tasarrufta bulunulmamasi, iletim hattina zarar verebilecek uygulamalardan
kaginilmasi, Idaremize ait tesislerin oldugu gibi birakilmasi ve miilkiyetlerin miktar, malik ve cins
durumlarinda degisiklik yapilmamasi gerekmektedir.

Imar planlar1 hazirlanirken; Igcmesuyu Isale hatt1 giizergahlarn isaretlenmeli ve "isale Hatt1"
olarak islenmelidir. Bu husus, plan notlar1 icerisinde belirtilmelidir.

Isale hattinin isletilmesi ve bakimi 1ZSU Genel Miidiirliigii tarafindan yapilmakta olup, ilgili
kurumun da goriisii 6nem arz etmektedir.

2- Gortis istenilen alan igerisinden gecen derelerin bir kisminin iizerleri kapatilmistir. Kapatilan
mevcut dere yataklarinin uygun hidrolik kesitte IZSU Idaresi tarafindan 1slahmin yapilmasi ve {izerinin
acilmasi gerekmektedir.

I¢isleri Bakanligmin 03.08.1994 tarihli ve 5496 sayili Gnelgesi ile 2006/27 sayili Basbakanlik
Genelgesi geregi dere yataklar1 kapatilmamali, yol olarak kullanilmamali ve a¢ik mecralar kapali hale
getirilmemelidir. Tlgili genelgelere uygun olarak ¢oziim iiretilmesi gerekmektedir.

S6z konusu alanda dere yataklarinin islahi, yagmur sularinin drenaji vb. konulardaki tiim
calismalar, Bolge Miidiirliigiimiiziin ilgi (b) yazis1 ile 1ZSU Genel Miidiirliigiiniin ilgi (c) yazist
dogrultusunda, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin
yetkili kilmas1 nedeniyle iZSU Genel Miidiirliigii tarafindan gergeklestirilmektedir.

Bu baglamda, plan ¢aligsmasi yapilan alan icerisindeki mevcut tiim dere yataklari ve dogal vasfini
kaybetmis dere yataklari tespit edilmeli, plan ¢alismasinda dere yataklarinin memba-mansap sartini da
saglayacak sekilde yeterli genislik ayrilmalidir. ilerleyen zaman igerisinde yasanmasi muhtemel taskin

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: FC167CFF-9272-465D-9B68-9AF6A0013282 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
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zararlarin1 azaltabilmek i¢in IZSU Genel Miidiirliigii tarafindan dere yataklarinda taskin kontrol maksatl
kalic1 1slah tedbirleri alinmali, dere yatag: vasfinda olmayan yiizeysel sularin drenaj1 saglanmalidir. Dere
yataklarinin 1slah1 ve yiizeysel sularin drenaji gergeklestirilmeden yapilasmaya izin verilmemelidir.

Imar uygulamalar sirasinda dere yataklari igin memba kesiminden mansap kesimine kadar tiim
giizergah boyunca taskin debisini gecirebilecek ve hidrolik acidan yeterli seritvari alan ayrilmali, imar
planlarina islenmeli ve iizerine "DERE" ibaresi konulmalidir. Derelerin, bir sahilinde tiim giizergah
boyunca devamlilig1 olan en az 6,00 metre genisligindeki seritvari alan yol seridi olarak ayrilmali ve imar
planlarina "YOL SERIDI" olarak kesintisiz islenmelidir. Dere yataklar1 ve yol seridi icin ayrilan sahada
yapilagmaya izin verilmemelidir. Ayrica; imar planinda dere yatagi ve yol seridi i¢in ayrilan saha ile dere
yatagiin yol seridi ayrilmayan sahilindeki en az 5,00 metre genislikteki alanlarda yapilagsmaya izin
verilmemelidir.

Bahse konu alanin tagkinlarindan etkilenme ihtimali oldugundan taskindan korunma tedbirleri
(cevre duvari, su basman kotu vb.) alinmali ve iklimsel kosullara bagli olarak ilerleyen zamanda
meydana gelebilecek herhangi bir taskinda Idaremizden zarar ziyan bedeli talebinde bulunulmayacag:
hususu kabul edilmelidir. Tagkindan korunma ve taskin kontrol tedbirleri alinmadan yapilasmaya
gidilmemelidir.

3- Yol ile kesigen, her tiirlii su akim yerlerine yapilacak menfez ve kopriilerde, hidrolik kesit
acisindan daha kiigiik ebatlar yeterli olsa dahi, dere yataklar1 iizerinde yapilacak gecis yapilarinin akis
kesitinin en az 2,00 x 2,00 m. olmas1 saglanmali ve imar planlarina islenmelidir. Dere yataklar1 iizerine
yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gecis yapilari, konu ile ilgili kanun, genelge ve teknik kriterlere
uygun olacak sekilde yapilmali/yenilenmelidir.

4- Dere yataklarinin {iizeri kapatilmamali, ilerleyen zaman igerisinde yasanabilecek
olumsuzluklarin (dere yatagi igerisine diisme, bogulma, trafik kazasi vb.) 6nlenmesi amaciyla gerekli tiim
giivenlik 6nlemleri (korkuluk, uyar: levhalar1 vb.) ilgili Belediyece alinmalidir. Bu hususta herhangi bir
olumsuzluk yasanmasi halinde Idaremiz ve Idaremiz calisanlarinin sorumlu tutulmayacagi ve
sorumlulugun ilgili Belediyede olacagi hususu kabul edilmelidir.

5- Derelerin 1slah1 yapilincaya kadar, s6z konusu alan sinirindan gegen dere yataklarinin kadastral
plandaki ve mevcuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve suyun serbest akisina engel
olacak uygulamalar yapilmamalidir.

6- Islah giizergahlarinin kadastral yataga uyumlu olmamas: halinde ortaya ¢ikabilecek miilkiyet
sorunlarinin Idaremiz disinda ¢dziimlenmesi gerekmektedir.

7- Plan ¢alismas1 yapilacak sahadan gegen dere yataklar1 glizergahi, arazinin dogal topografyasi
geregi derelerin dogal yatagidir. Dere yatagi vasfinda olmayan ylizeysel sularin drenaji saglanmali ve
tiim dere yataklarinin 1slah1 gergeklestirilmeden yapilagmaya izin verilmemelidir.

8- Mevcut dere yataklar1 ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op, moloz
vs.atilmasi onlenmelidir.

9- Goriis istenen alanin tamami, 05.05.2018 tarihli ve 30142 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile
Yeraltt Suyu Tahsisine kapatilan "izmir Kérfezi Alt Havzas1 Yeraltisuyu Isletme Sahasi" icinde
kalmaktadir. S6z konusu alanda yeralti suyu tahsisi yapilmamakta ve derin kuyu agilmasina miisaade
edilmemektedir.

Proje alaninda yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeraltt Sular1 Kanunu, Tiizik ve
Yonetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Yeraltt Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1 Korunmas1 Hakkinda Yo6netmelik" hiikiimlerine uygun sekilde hareket
edilmeli ve projelendirme yapilmalidir. Bu ¢ergevede sivi fazda olusacak atiklarin aritilarak ve/veya iyi
bir kanalizasyon sistemine verilerek, kat1 fazda olusacak atiklarin ise geg¢irimsizligi saglanmis ortamlarda

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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depolanarak ilgili mevzuat g¢ercevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeralti ve yeriistii su
kaynaklarinin fiziksel ve kimyasal yonden etkilenmemesi i¢in gereken tiim tedbirler alinmalidir

10- Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03/05/2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Tagkin ve Rusiibat Kontrolii Yonetmeligi, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii
Yénetmeligi, Diizenli Atk Depolama Yo6netmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi, 2006/27 ve
2010/5 sayil1 Bagbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.

Idaremiz goriisii, ilgi yaziniz ekindeki haritada bulunan bilgilere gére verilmis olup yazimiz
ekindeki 1/25.000 dlgekli haritada goriis belirttigimiz alanin degismesi, kaymasi halinde Idaremiz goriisii
gecerli degildir. S6z konusu alan ile ilgili Bolge Miidiirliigiimiiz goriislerini igeren bilgiler teknik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amacla kullanilmas1 yoniinde, plan karar1 alma yetkisine
sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusunun karar1 oncesi degerlendirmeler icin veri olusturmay1
amaclamaktadir.

Geregini arz, bilgilerinizi rica ederim.

Hasan Cenk CETIN
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi
Ek:
1 - Iigi (b) yaz1 &rnegi (2 Sayfa)
2 - Ilgi (c) yaz1 6rnegi (2 Sayfa)
3 - 1/25.000 6lgekli harita (1 Sayfa)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Buca Belediye Bagkanligina EMLAK VE KAMULASTIRMA SUBE
(Plan ve Proje Miidiirliigii) MUDURLUGUNE
ICME SUYU VE ATIK SU SUBE
MUDURLUGUNE
JEOTEKNIK HIZMETLER VE YERALTISULARI
SUBE MUDURLUGUNE
PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Midurlugu

2. Bélge Mudiirligu

Say1  :E-54495999-754-2357313 02.06.2022

Konu :Buca Ilgesi Imar Plan1 Revizyonu Ek Alan
Smir1 Hakkindaki Kurum Goriisi

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Midiirliigii)

Ilgi : a) 13.05.2022 tarihli ve 84764420-66537 sayil1 yaziniz.
b)05.01.2022 tarihli ve E-54495999-754-1912948 sayili yazimiz.

Ilgi (a) yazimz ile; izmir ili, Buca ilgesi simirlar1 icerisinde yaklasik 1200 hektarlik alan1 kapsayan
plan ¢alisma bélgesine iliskin 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8 (¢) maddesi kapsaminda gériis talep
edildigi, ilgi (b) yazimiz ile Idaremiz goriisiiniin bildirildigi belirtilerek, yapilan ¢alismalar neticesinde
plan c¢alismasi alan simirinin giincellenmesi nedeni ile olusturulan "Ek Alan Simir1" hakkindaki
tekrar goriise ihtiyag duyuldugundan bahisle "Ek Alan Sinmiri''na yonelik goriisiimiiziin ilgili kanun
maddesi kapsaminda degerlendirilerek, tarafiniza iletilmesi istenilmektedir.

Konu Boélge Miidiirliigiimiizce incelendiginde, goriis istenilen alanin tamaminin, 05.05.2018
tarihli ve 30142 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Yeralt1 Suyu Tahsisine kapatilan "izmir Kérfezi Alt
Havzas: Yeraltisuyu Isletme Sahas1" icinde kaldig1 ve derelerle irtibatli oldugu goriilmiistiir.

Bu sebeple; ilgi (b) yazimizda belirtilen hususlar, goriis istenilen "Ek Alan Simir1" icin de aynen
gecerlidir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Hasan Cenk CETIN
Bolge Miidiirt a.
Bolge Miidiir Yardimeisi
Ek:
1 - Harita (1 Sayfa)
2 - lgi (b) yaz1 6rnegi (3 Sayfa)
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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4. Bolge Mudirligu

Say1  :E-28640755-754-4838761 11.03.2022
Konu :Izmir Ili, Buca Ilgesi, 2. Etap imar Plam
Revizyonu hk.
DAGITIM YERLERINE

fgi : T.C. Buca Belediyesi Bagkanligi, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 25.01.2022 tarihli ve 12970
sayil1 yazisi.

Ilgi yazi ile Izmir ili, Buca ilgesi 2. Etap Imar Plan1 Revizyonu ¢alismalar1 kapsaminda 1/1.000
Olcekli imar plani revizyonu ¢aligsmalarina esas kurum goriistimiiz istenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu alan 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer
alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Anit1), 4915 sayili Kara
Avciligi Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alaninda)
kalmamakta ve ilan edilmis sulak alanlar icerisinde yer almamakta olup bahse konu planlama
caligmalarinin yapilmasinda kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Adil SENCAN
Bolge Miidiirii V.
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Buca Belediye Baskanligina [zmir 11 Sube Miidiirliigiine
Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigline
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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4. Bolge Mudirligu

Sayr :E-28640755-754-5925329 10.06.2022

Konu :izmir, Buca, Plan Calisma Sinir1
DAGITIM YERLERINE

Tlgi : Doga Koruma Daire Bagkanliginin 06.06.2022 tarihli ve E-62865314-754-5846630 say1li
yazisl.

flgi emir ile; Buca Belediye Baskanligi'min 13.05.2022 tarihli ve 66540 sayili yazisindan
bahisle; Izmir Ili, Buca Ilgesi sinirlar1 igerisinde, yaklasik 1200 hektarlik alan1 kapsayan plan
calismasinda "Ek Alan Sinir1" hakkinda Genel Midirliiglimiiz goriisliniin talep edildigi, Genel
Miidiirliigiimiiz biinyesinde yapilan inceleme ve degerlendirme neticesinde planlama ¢alismasi yapilacak
saha dahilinde yetki ve sorumluluk alanimizda kalan herhangi bir alanin bulunmadiginin tespit edildigi,
Buca Belediyesi Baskanlig1 tarafindan Genel Miidiirliiglimiize sunulan bilgi ve belgeleri igeren dosyanin
yaz1 ekinde gonderilmekte oldugu, konunun Boélge Miidiirliigiimiizce incelenerek nihai goriisiin ilgili
Idareye bildirilmesi ve Genel Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi talimatlanmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; s6z konusu alanin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda
yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani,Tabiat Anit1) ve 4915 sayili
Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisitli alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alaninda)
kalmadigi, ilan edilmis Sulak Alan niteligi tasiyan yerler igerisinde bulunmadigi, Ulusal Biyolojik
Cesitlilik Envanter izleme Projesi Izmir ili'nin Karasal ve I¢ Su Ekosistemleri Biyolojik Cesitlilik
Envanteri Projesi kapsaminda s6z konusu alanda endemik tespiti olmadig1 goriilmiis olup s6z konusu
caligmanin yapilmasinda Bolge Miidiirliiglimiizce sakinca bulunmamaktadir.

Bilgi ve geregini arz/rica ederim.

Adil SENCAN
Bolge Miidiirii V.
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Buca Belediye Baskanligina Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigline
[zmir 11 Sube Miidiirliigiine
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 9CF661A7-A17E-41F7-87AE-0D261A8AAF35 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Tevfikiye Mahallesi 3808 Sokak No:2, PK:45010 Yunusemre/MANISA Bilgi icin:Ufuk EV E:%E
Tel: (0236) 237 10 61 Faks: (0236) 237 08 03 Mihendis ¥ G

KEP: tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr
KEP Adresi : tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr
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ORMAN GENEL MUDURLUGU
Izmir Orman Boélge Mudurlugu

Sayr :E-76086698-754[754]-3719220 24.02.2022
Konu :Buca Ilgesi, 2. Etap Imar Plan1 Revizyonu -
14/05-1879

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Midiirliigii)
Menderes Cad. N0:85 Buca / IZMIR

Igi : a)08.12.2021 tarihli ve 80393981-120734 sayil1 yaziniz.
b) Plan ve Proje Miidiirliigiintin 18.01.2022 tarihli ve 80393981-9077 sayil1 yazisi.

Ilgide kayitli yazilarmizla istenen; Izmir ili, Buca Ilgesi siirlar1 igerisinde daha yasanilabilir bir
fiziki ve sosyal c¢evreyi saglayabilmek amaciyla ilgi yazi ekinde CD'de belirtilen alanda hazirlanmasi
planlanan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonuna iliskin, Kurum goriisii talebiniz; Izmir
Orman Isletme Miidiirliigii heyeti marifeti ile incelenmistir.

Bolge Miidiirliigiimiizce de uygun bulunan Inceleme Raporuna gore; Buca Ilgesi,
Belevi Mahallesinin sehven yazildigi tespit edilmis olup, yazimiz ekinde gonderilen orman kadastro
haritasinda da gosterildigi gibi s6z konusu alanin ; 6831 sayili Orman Kanuna gore kismen orman
sinirlart i¢inde (Kiziltepe ve Cipro Devlet Ormani) kaldigi, kismen ayni1 Kanunun 2/B maddesine gore
orman sinirlari disina ¢ikarilan yerlerden oldugu, kismen ise orman sinirlar1 disinda kaldigi ve soz
konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu alanina iliskin Kurumumuzca sakinca oldugu
hususunu;

Bilgilerinize arz ederim.

Nurkan YONAR
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi
Ek: Orman Kadastro Haritas1 (1 Sayfa)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: AFE83889-DB38-45FF-A0F1-5DEB7B7E723D Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ogm-ebys
Kadastro ve Mulkiyet Sube Mudurlugu Aksoy Mah. 1743 Sok No: 27 35580 Bilgi i¢in:Evrim POLAT El gt E
Karsiyaka / IZMIR Bilgisayar Isletmeni '-pi:r

Telefon No: 2323695055 Belgegecer No: 2323699749
e-posta: internet adresi:http://izmirobm.ogm.gov.tr
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ORMAN GENEL MUDURLUGU

Izmir Orman Bélge Mudiirliigu

;

Say1  :E-76086698-754-5376680 23.08.2022
Konu :Kurum Goriisii - 14/05-1879

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miidiirliigii)
Menderes Cad. N0:85 Buca / IZMIR

flgi : 16.06.2022 tarihli ve 80393981-82130 say1ili1 yaziniz.

Ilgi yazinizla istenen; Izmir Ili, Buca Ilgesi'nde bulunan yaklasik 1200 hektarlik alan1 kapsayan plan
calismasi alan1 ve Buca Ilgesi 2. Etap Imar Plan1 Revizyon alanma iligkin kurum goriisii talebiniz; izmir
Orman Isletme Miidiirliigii heyeti marifeti ile incelenmistir.

Bolge Miidiirliigiimiizce de uygun bulunan inceleme Raporuna gore; Izmir Ili, Buca Ilgesi, 2. Etap
Imar Plam Revizyon alam yaklasik 82 Ha.'lik Ek alan sinir1, 6831 sayili Orman Kanuna gore kesinlesmis
orman smirlar1 disinda kaldigi, Buca Ilgesi, yaklasik 1200 hektarlik alani kapsayan plan ¢aligmasi alani,
6831 sayili Orman Kanununa gore kismen orman sinirlari i¢inde (Kiziltepe ve Cipro Devlet Ormani)
kaldig1, kismen ayni Kanunun 2/B maddesine gdre orman sinirlar1 disina ¢ikarilan yerlerden oldugu,
kismen orman sinirlar1 disinda kaldigi, plan yapilacak alanin kismen Devlet Ormanina isabet etmesi
sebebiyle bu hali ile yaklagik 1200 hektarlik alan1 kapsayan plan sinirinin Kurumumuzca uygun olmadigi
hususunda;

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Nurkan YONAR
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yrd.
Ek: Orman Kadastro Dosyas1 (1 Sayfa)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 756 DBA86-47BC-4C7B-8DB8-6C854444C9B2 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ogm-ebys
Kadastro ve Miilkiyet Sube Midurligi Aksoy Mah. 1743 Sok No: 27 35580 Bilgi igin:Halil KIREC Ol O]
Karsiyaka / IZMIR Bilgisayar Isletmeni #33:zieS]

Telefon No: 2323695055 Belgegecer No: 2323699749
e-posta: internet adresi:http://izmirobm.ogm.gov.tr
KEP Adresi : ogm@ogm.hsOT.Kep.tr
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ENERIJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI
Enerji Isleri Genel Miidiirliigii

Sayr :E-14429907-622.02-95929 27.12.2021
Konu :Izmir ili, Buca Ilgesi 2.Etap Imar Plam
Revizyonu

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

Tlgi : 08.12.2021 tarihli ve 80393981-120734 sayili yaziniz.

Ilgide kayith yazida; Belediyenizce daha yasanabilir bir fiziki ve sosyal gevreyi saglayabilfhek
amaciyla, yaziniz ekinde sinirlar belirtilen alanda uygulama imar plani revizyonu yapilacag: belirtilerek,

~konuya iligkin Genel Miidiirliigiimiiz goriisii talep edilmektedir.

Imar plam ¢alismalarina konu alanin, ilgili mevzuati uyarinca Genel Miidiirliigiimiizce yapilan
teknik degerlendirme neticesinde uygun bulunan ve Teknik Degerlendirme Raporu diizenlenerek ilgili
Kurum'a gonderilen giines enerjisine dayali 10 (on) adet lisanssiz iiretim bagvurusuna ait santral sahas1
ile gakistig1 belirlenmistir. Bu bagvurulara ait bilgiler ekte génderilmekte olup, yapilacak olan ¢aligmalar
icin ilgili bagvurularin giincel durumunun GDZ Elektrik Dagitim A.S.'den 6grenilmesi uygun olacaktir.

Bununla birlikte bahse konu alanda yapilacak galigmalarin diger enerji projelerine etkisi ve olas
cakigsma durumunu degerlendirmeye esas bilgi ve belge Genel Miidiirliigiimiizde bulunmadigindan, bahsi
gecen alan ile ilgili olarak Bakanligimizin bagl ve ilgili Kurum ve Kuruluglarindan da goériis alinmasinin
uygun olacag1 miitalaa edilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

£ "/‘j Murat HARDALAC

Bakana.
Genel Miidiir Yardimcisi

Ek:
1 - GES bagvurular
-2 - GES'lerin santral sahasi - . B S =

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtr.

Dogrulama Kodu: C88E5F61-8D79-4D2A-943E-0C0050FE4DE2 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/enerji-ebys
Nasuh Akar Mah. Tiirkocag1 Cad. No:2 06520 Cankaya-ANKARA Bilgi i¢in:Siileyman @y
03122126420 KAYGUSUZ et

03122236984 ETK Uzman: &%
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ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI

Enerji isleri Genel Mudiirligu

Say1  :E-14429907-045.99-125298 03.06.2022

Konu :Buca Ilgesi, 2. Etap Imar Plan1 Revizyonu
BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

Tlgi : 16.05.2022 tarihli ve 80393981-115.01.99-67520 sayil1 yaziniz.

Ilgide kayitli yazida; Belediyenizce daha yasanabilir bir fiziki ve sosyal ¢evreyi
saglayabilmek amaciyla, yaziniz ekinde sinirlar1 belirtilen alanda imar plani revizyonu yapilacagi
belirtilerek, konuya iliskin Genel Miidiirliiglimiiz goriisii talep edilmektedir.

Bahse konu talep Genel Miidiirliiglimiiz gorev, yetki ve sorumluluklar1 ¢ergevesinde incelenmis
olup, s6z konusu alanin, Bakanligimiz tarafindan ilan edilmis olan Yenilenebilir Enerji Kaynak Alanlari,
30/06/2017 tarihli ve 30110 say1li Resmi Gazete'de yayimlanan Giines Enerjisine Dayali Elektrik Uretimi
Bagvurularinin Teknik Degerlendirmesi Hakkinda Yonetmelik ve 20/10/2015 tarihli ve 29508 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Riizgar Kaynagina Dayali Elektrik Uretimi Basvurularmim Teknik
Degerlendirmesi Hakkinda Yonetmelik esaslarina gore uygun bulunarak Enerji Piyasasi Diizenleme
Kurumu'na veya ilgili sebeke isletmecisine bildirilen herhangi bir santral sahasi ile kesisme/¢akigsma
durumu bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Murat HARDALAC
Bakan a.
Genel Midir Yardimcisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: F2CAC240-B1C0-4D1C-A0CF-0832299162FE Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/enerji-ebys
Nasuh Akar Mah. Tirkocag! Cad. No:2 06520 Cankaya-ANKARA Bilgi i¢in:Suleyman @z
03125464646 KAYGUSUZ g=
03122236984 ETK Uzmani

KEP Adresi : enerjivetabiikaynaklarbakanligi@hs01.kep.tr Telefon No:(312) 546 46 46-
5224




TURKIYE ELEKTRIK iLETiM ANONiM SIRKETi GENEL MUDURLUGU :
3.Bolge Midarligi (izmir) TEIAS
Insaat Ve Emlak Midurlugii

Sayr  :E-49752846-754-1262056

Konu :buca ilgesi 2. etap imar plani revizyonu

BUCA BELEDIYE BASKANLIGI'NA

flgi : a) 3.Bolge Miidiirliigii (izmir) (3.B6lge Emlak ve Kamulastirma Bagmiihendisligi)'niin
12.01.2022 tarihli ve E-49752846-754-1037166 sayil1 yazisi.
b) 13.05.2022 tarihli ve 84764420-66539 sayil1 yaziniz.

Ilgi (a) da yer alan yazimiz ile Buca ilgesi 2. etap imar plan1 revizyonu igin goriis bildirilmis ancak
yazinin Belediyenize ulasmadigi belirtilerek ilgi (b) yazimiz ile s6z konusu proje alanina Bolge
Miidiirliigiimiiz imara esas goriisiiniin tekrar bildirilmesi talep edilmistir.

Bolge Miidiirligiimiizece yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu proje alani iizerine
Tesekkiiliimiiz sorumlulugunda bulunan 380/154 KV UZUNDERE - ALIAGA EIH, 154 KV
KARABAGLAR - BUCA Enerji fletim Hatt1 ve KARABAGLAR-BUCA KABLO Hatti'na isabet ettigi
tespit edilmistir.

S6z konusu Enerji Iletim Hatt1 ve plan smirina ait sayisal proje, yazimiz ekinde 3 derece ITRF 96
Datumunda gonderilmektedir.

Tesekkiiliimiliz sorumlulugunda bulunan ve yukarida adi gegen enerji iletim hatlar1 ve kablo
hattina ait direk yeri ve irtifak hakki alanlarimizin korunarak imar planlarina iglenmesi ve imar plani
caligmalarinda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi geregince belirtilen yaklasim mesafelerine
uyulmasi i¢in "EKAT Yonetmeligi'nin 44. ve 46.maddelerinde belirtilen mesafelere gore uygulama
yapilmasini teminen enerji iletim hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS gériisii
almmadan uygulama yapilmayacaktir." ve ‘‘E.I.Hatlarimizin bulundugu alanlardaki yapilasmalarda
ruhsat asamasinda TEIAS goriisiiniin alinmas1 gerekmektedir" seklindeki ifadelerin imar plani1 notlarina
eklenmesi, Kablo hatti boyunca yapilagsmaya izin verilmemesi ve imar g¢aligmalarinin bu yodnde
yapilmasi gerekmektir.

Bilgilerinize rica ederiz.

Gokge BILGI Ugur SEKER
Bolge Miidiir Yardimcisi BOLGE MUDURU V.

Ek: Sayisal Veri (*.ncz)(ITRF96- 3 Derece)

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 782495C7-C8D6-4856-87C7-B7514EDF485A Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/teias-ebys

Universite Cad. No:57 Adagh Yol Bornova/iZMIR Tel: 0(232) 477 1300 Fax: 0(232) Bilgi igin:Derya OZER maas
477 13 15 E-mail :3grupmd@teias.gov.tr Sehir Plancisi B3R
Sermaye: 12,8 Milyar TL Vergi D: Ankara Kurumlar ]
Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458
KEP Adresi : teias.3bolgemd@hs01.kep.tr




SDP : 115 - imar ve Sehircilik isleri
Evrak No : 29902834 - 115 - 3558

Evral Tarihi 5, 10-01-2022 s :
W IR ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI ﬁ
NG v/ Boru Hatlari ile Petrol Tasima AS.
Nt [zmir Sube Miidiirliigii BOTAS
Sayr  : 43940819-405.02.99 - E.2491827/338 05/01/2022

Konu : Kurum Gériisii

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miidiirliigii)

Ilgi :  08/12/2021 Tarih ve 120734 Sayil Yazniz

ligi yazniza konu olan, izmir il Buca flgesi smrlarinda kalan 've yaz ekinde gonderilen uydu
goriintlisinde (Ek-1) sinrlar1 belirtilen alanda yapimasi planlanan 171000 &lcekli Uygulama Imar Plam
Revizyonu" galismalari isi kapsaminda, s6z konusu alan harita tizerinde incelenmis olup, Kurumumuza ait St 16"
Buca RMA Yiiksek Basingh Dogal Gaz iletim Hattina, St 16 Bornova-Torbals Yiksek Basingh Dogal Gaz iletim
Hattina, St 16 Uzundere RMA Yiiksek Baisngh Dogal Gaz Iletim"Hattina ve St 8 ESBAS RMA Yiiksek Basingh
Dogal Gaz lletim Hatlarmiza en yakin mesafelerinin srrasiyla yaklasik 630 m., 620 m., 500 m. ve 320 m. oldugu
tespit edilmistir.

Konu ile ilgili olarak, 13/08/2021 tarih ve 31567 sayil Resmi Gazete'de yaymlanan BOTAS Ham Petrol
ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimu ve [slefilmesine’ Dair Teknik Emniyet ve Cevre Y&netmeligi nin 7. ve
8. maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru hatlarmiz ve tesislerimize 200 metreden daha yakinda yapilacak
her tiirlii yapilasmalar, imar planlari ve altyapi gegislerinden (yol gegisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatty,
swkanalizasyon hatti, telekomiinikasyon hatti, sondaj ¢alismasi vb.) once Kurulusumuzdan gorlis alinarak,
¢absmalarin Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet ve yapt yaklagim mesafelerine uygun olarak yiiriitiilmesi
gerekmektedir. Kurulusumuz goriisii ve izni alnmadan sahada yapilan ¢ahsmalar sirasinda, dogal gaz iletim boru
hatti ve tesislerimizde olusan tiim zararlar (havaya atilan gazin bedeli, tim bakim-onarm giderleri, gaz akisi
durmasindan dolay1 olusabilecek giderler Vb.) ile gevreye verilecek can/mal kaybnm tiim sorumlulugu, ¢alisma
yapan Idareye ait olacaktir.

BOTAS Teknk Emniyet ve Cevre Yonetmeligine gore, izmir il Buca llcesi smirlarnda kalan ve yazi
ekinde goénderilen uydu goriintistinde (Ek-1) smirlari belirtilen alanda 1/1000 oleekli Uygulama imar Plam
Revizyonu galismalarnin yapimasinda Kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca goriilmemektedir.

Ayrica Izmir ilindekidiisik basingh fabrika dagitm hatlari ile sehir i¢i dagitim hatlarmn isletmelerinin
Izmir [li, Dagitim Lisans ‘Sahibi IZMIRGAZ A.S. tarafindan yapilmasi nedeniyle ilgili kurumdan da goriis alinmasi
uygun olacaktir. ]

Bilgilerinize arz ederiz.

=niIN ASL
aELGENINAS
B RQuelK IMZA
eLEK sogan ESE
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BELGENIN ASLI ELEKTRONIK iMZALIDIR puro GOV g 9
osfe
Bu evraki https:/www.turkiye.gov.tr/botas-eby s adresinden dogrulay abilirsiniz. Dogrulama Kodu
VjVUb1JJeHBsYndSaXhrR1hJUnpKdz09
Adres : Usak Yolu 32.Km. Siitgiiler KSyiiMevkii Bilgi igin : Nilgin ERGUN
Kemalpasa/iZMIR Kidemli Biiro Gorevlisi
Telefon :0(232) 887 1720 Telefon  :02328871728
Faks :0(232) 887 1520 e-Posta : nilgun.ergun@botas.gov.tr
Internet Adr. : www.botas.gov.tr Kep Adresi: botas.izmir-sm@hs01.kep.tr
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ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI
Boru Hatlari ile Petrol Tasma A.S.

izmir Sube Miidiirligii BOTAS
[ E-imzah ] [ E-imzal ]
Murat DEMIR Ahmet BAYRAM
Bagmiihendis Miidiir

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR

Bu evraki https:/www.turkiye.gov.tr/botas-ebys adresinden dogrulay abilirsiniz. Dogrulama Kodu

VjVUb1JJeHBsYndSaXhrR1hJUnpKdz09

Adres : Usak Yolu 32.Km. Siitgiiler Koy it MevKii Bilgi i¢in : Nilgiin ERGUN
Kemalpasa/IZMIiR Kidemli Biiro Gorevlisi

Telefon 10 (232) 887 1720 Telefon  :02328871728

Faks 1 0(232) 887 1520 e-Posta  : nilgun.ergun@botas.gov.tr

internet Adr. : www.botas.gov.tr Kep Adresi : botas.izmir-sm@hs01.kep .tr
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SDP : 622 - Talep, Sikayet, Gorusler

Evrak No_; 29902834 - 622 - 91793
Evrak Tarihi'; 07-07-2022 - T )
(3 I8 3l ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI
N8y Boru Hatlar1 ile Petrol Tagma A.S. —
izmir Sube Miidiirliigii BOTAS
Sayt  : 43940819-405.02.99 - E.2584477/24347 05/07/2022

Konu : Kurum Goriisii

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Mudiirliigii)

Mlgi :  13/05/2022 Tarih ve 066532 Sayih Yazmiz

flgi yazmza konu olan, Izmir Ili Buca Ilgesi smrrlarmda-kalan' ve yaz ekinde gonderilen uydu
goriintiisiinde (Ek-1) smirlar1 belirtilen alanda yapimasi planlanan. "1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami
Revizyonu" ¢alsmalar isi kapsaminda, s6z konusu alan harita {izerinde incelenmis olup, Kurumumuza ait St 16"
Buca RMA Yiiksek Basmgh Dogal Gaz Iletim Hattma, St 16" Bornova-Torbah Yiiksek Basm¢h Dogal Gaz fletim
Hattma, St 16" Uzundere RMA Yiiksek Basmch Dogal Gaz lletim Hattma ve St 8" ESBAS RMA Yiiksek Basmngh
Dogal Gaz Iletim Hatlarmiza en yakin mesafelerinin srasiyla yaklasik 630 m., 620 m., 500 m. Ve 320 m. oldugu
tespit edimigtir.

Konu ile ilgili olarak, 13/08/2021 tarih ve 31567 sayih Resmi Gazete'de yaymlanan BOTAS Ham Petrol
ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapmu ve Isletiimesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Y6netmeliginin 7. ve
8. Maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru hatlarimiz ve tesislerimize 200 metreden daha yakinda yapilacak
her tiirli yapilasmalar, imar planlar1 ve altyapi geciglerinden (yol gecisi, trafo, hafriyat alam, enerji nakil hatty,
su/kanalizasyon hatti, telekomiinikasyon hatti, sondaj c¢alsmasi vb.) 6nce Kurulugumuzdan goriis alnarak,
cabsmalarm Yo6netmeligimizde belirtilen teknik emniyet ve yapi yaklasim mesafelerine uygun olarak yiiriitiilmesi
gerekmektedir. Kurulusumuz goriisii ve-izni alnmadan sahada yapilan ¢algmalar srasnda, dogal gaz iletim boru
hatti ve tesislerimizde olusan tiim zararlar (havaya atlan gazm bedeli, tiim bakim-onarm giderleri, gaz akisi
durmasmdan dolay: olusabilecek giderler vb.) ile ¢evreye verilecek can/mal kaybmm tim sorumlulugu, ¢ahsma
yapan Idareye ait olacaktir.

BOTAS teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligine gore, Izmir ili, Buca Ilgesi smirlarmda kalan ve yaz
ekinde gonderilen uydu goriintiisinde (Ek-1) smrlar1 belirtilen alanda 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami
Revizyonu ¢ahsmalarmmn yapimasnda Kurumumuz agismdan herhangi bir sakinca goriimemektedir.

Ayrica izmir Ilindeki diisik basmch fabrika dagitim hatlari ile sehir i¢i dagitim hatlarmm isletmelerinin
[zmir 11, Dagitim Lisans Sahibi IZZMIRGAZ A.S. tarafindan yapilmasi nedeniyle ilgili kurumdan da goriis alnmasi
uygun olacaktir.

Bilgilerinize arz ederiz.

BELGENIN ASLI FLEKTRONIK IMZALIDIR
Bu evraki htty www.turkiye.gov.tr/botas-ebysadresinden dogrulay abilirsiniz. Dogrulama Kodu
QVhOOUdCSFZrcU5QeEdLVOY5dTZTZz0
Adres : Usak Yolu 32.Km. Siitgiiler Koyli Mevkii Bilgi i¢cin : Nilgin ERGUN
Kemalpasa/iZM IR Biiro Sorumlusu
Telefon :0(232) 887 1720 Telefon  :02328871728
Faks :0(232) 887 1520 e-Posta  : nilgun.ergun@botas.gov.tr
Internet Adr. : www.botas.gov.tr Kep Adresi : botas.izmir-sm@hs01.kep.tr
_ BELGENIN ASLI
ELEXTRONIK IMZALIDIR
vogan ESER

soreviigi (Servis)
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T.C.
ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI
Boru Hatlan ile Petrol Tasma A.S. —

Izmir Sube Miidiirligii BOTAS
[ E-Imzal ] [ E-imzah |
Murat DEMIR Ahmet BAYRAM
Bagmiihendis Miidiir

EK:

1- Uydu Gériintiisii (1 Sayfa)

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR

Bu evraki https://www turkiye.gov.tr/botas-ebysadresi iden dogrulayabilirsiniz. Dogrulama Kodu

QVhOOUdCSFZrcU5QeEdLVOYSdTZTZz09

Adres : Usak Yolu 32.Km. Siitgiiler Koyt Mevkii Bilgi i¢in : Nilgin ERGUN

Kemalpasa/IZM IR Biiro Sorumlusu

Telefon :0(232) 887 1720 Telefon  :02328871728

Faks 10 (232) 887 1520 e-Posta  :nilgun.ergun@botas.gov.tr

Internet Adr. : www.botas.gov.tr Kep Adresi: botas.izmir-sm@hs01.kep.tr
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T.C.
, KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Wy _ Kltar Varhklari ve Muzeler Genel MidurlGgu
Izmir 1 Numarah Kultir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Madarligu
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Sayr :E-66017023-165.99-2214295 22.02.2022

Konu :(EKEV)izmir ili Buca Ilgesi 2.Etap Imar
Plan1 Revizyonu Giiney Kismi1
(35.25/1285)

DAGITIM YERLERINE

fgi : Buca Belediye Baskanligi'nin 08.12.2021 tarihli ve 120734 sayili yazisi.

Izmir ili, Buca Ilgesinin giiney kesimini kapsayan ilgi yazi ekinde sinirlan belirtilen alana
yonelik,1/1000 olcekli uygulama imar plani revizyonu calismalarina baslanacagini bildirilerek, 3194
sayill Imar Kanunu'nun 8 (e) maddesi kapsaminda kurum goriisiiniin bu dogrultuda bilgi-belgelerin
iletilmesinin istendigi ilgi yazi incelenmistir.

Yaklasik 1300 hektarlik alana yonelik goriis istemi Miidiirliiglimiiz Uzmanlarinca hem arsiv hem
de yerinde yapilan incelemeler siirdiiriilmektedir. Planlama alani igerinde Indnii Mahallesi, 505 574 ve
748 imar adalar yer alan Izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarm1 Koruma Bélge Kurulu'nun
25.01.2007 tarih ve 2015 sayili karar1 ile revize edilerek son seklini alan Buca Kentsel Sit Alam
icerisinde yer almaktadir. Buca Kentsel Sit Alanina yonelik Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarini
Koruma Boélge Kurulu'nun 05.07.2017 tarih ve 6228 sayili karari ile 1/5000 6lgekli koruma amagli nazim
imar plan1 revizyonu ve 1/1000 dlgekli koruma amagli uygulama imar plani, 30.05.2019 tarih/ 9207 sayili
karar1 ile de 1/500 6l¢ekli yerlesim plani yiiriirliiktedir.

Ik etap yerinde yapilan inceleme ¢alismalarinda izmir li, Buca Ilgesi, Inonii Mahallesinde 2863
sayil1 yasanin 6. ve 7. maddeleri kapsaminda tescille onerilecek yapilar tespitlerinde bulunulmustur.
Ancak 6. ve 7. maddeleri kapsaminda tescille dnerilmesi diisiiniilen Indnii Mahallesi 550 ada 21
parselin igerisne girilmemistir. "Tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin malikleri, Kiiltiir ve Turizm
Bakanliginca gorevlendirilmis uzmanlara, gerektigi zaman, varligin kontrolii, incelenmesi, harita, plan ve
rolevesinin yapilmasi, fotograflarinin ¢ekilmesi, kaliplariin ¢ikarilmasi i¢in izin vermeye ve gereken
kolaylig1 gostermeye mecburdurlar. Ancak, gorevliler konut dokunulmazlig1 ve aile mahremiyetini ihlal
etmeyecek tarzda faaliyetlerini yiiriitiirler." denilen 2863 sayil1 yasanin 19. maddesi hiikiimleri geregince
[zmir Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde yer alan Indnii Mahallesi 550 ada 21 parselde tespit
caligmalarinin yapilmasini saglanmaya yonelik Miidiirliiglimiiz ile irtibata gegilmesi,

Planlama alaninda mevcutta tescilli ve tescille onerilecek tasinmazlarin ve bunlarin koruma
alaninda tespitlerinde altlik olacak sayisal kadastral ve halihazir verilerin CD ortaminda Miidiirligiimiize
iletilmesi hususunda,

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: F1835F58-56B8-4D09-8806-B12575E42FF8 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
Umurbey Mah. 1491 Sok.No:2 KONAK/iZMIR Bilgi icin:Zilfigar Abbas ;2=
Tel: (0232) 489 00 81/ 489 38 44 DEMIR Faw:sid
Fax: (0232) 483 25 84 Sehir Plancisi £
KEP Adresi : izmirlkurul@hs01.kep.tr ~F
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Asiye Mehtap GUNGEN

Miidiir
Ek: Planlama Alani (1 Sayfa)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
[zmir Kadastro Miidiirliigiine Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigiine
[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligia (Kurullar Daire Bagkanlig1)(Ek konulmadi)
Buca Belediye Baskanligina(Ek konulmadi)
Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: F1835F58-56B8-4D09-8806-B12575E42FF8 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
Umurbey Mah. 1491 Sok.No:2 KONAK/iZMIR Bilgi icin:Zilfigar Abbas ;2=
Tel: (0232) 489 00 81/ 489 38 44 DEMIR Faisd

Fax: (0232) 483 25 84 Sehir Plancisi 33
KEP Adresi : izmirlkurul@hs01.kep.tr
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T.C.
, KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
R _ Kltar Varhklari ve Muzeler Genel MidurlGgu
Izmir 1 Numarah Kultir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Madarligu
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Sayr :E-66017023-165.99-2762205 03.08.2022

Konu :(EKEV) (Kurum goriisii) Izmir Ili, Buca
Ilgesi, Giiney Bélgesi Plan Caligmalarinda
tescil-tespit yonelik kurul karar1 hk.
(35.25/1285)

DAGITIM YERLERINE

fgi : Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin 01.08.2022 tarihli
ve E-66017023-165.02.03-2710296 say1il1 yazisi.

Izmir 1li, Buca Ilgesi, Inonii Mahallesinde bulunan ilgi yazi ekinde dagitimi yapilan Izmir 1
Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu tarafindan alinan 30.06.2022 tarih ve 14276 sayih
karar1 geregince 154 ada 1, 2, 3,4, 6,7, 8,9, 10, 12, 13, 14, 14, 15, 16, 17, 18, 19 numaral parsellerde
yer alan Sirinyer Hipodromun tarihi sit olarak, Buca Ilcesi, Inonii Mahallesi 160 ada 51 parseldeki
Giroud Koskii Harasimnin korunmasi gerekli kiiltiir varligi niteligi tespit edilmis olup, tescille iligkin
Kurumunuz ¢aligsmalariyla ilgili goriislerin 13.3.2012 tarih ve 28232 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
ylriirlige giren ‘korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklarinin ve sitlerin tespit ve tescili hakkinda
yonetmelik' hiikiimlerinin 6. Maddesi geregi 45 giin i¢inde Miidiirliigiimiize iletilmesi, iletilmemesi
halinde goriisiinliz olmaksizin konunun Koruma Boélge Kuruluna sunulacagi, bu siiregte s6z konusu
tasinmazlarda herhangi bir insai ve fiziki uygulamada bulunulmamasi ile,

Bahsi gecen taginmazlarin miilkiyet durumlar1 ile ED50 6 derece olacak sekilde sayisal verilerin
Miidiirliigiimiize iletilmesi hususunda,

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Asiye Mehtap GUNGEN
Miidir
Ek: 30.06.2022 tarih ve 14276 sayili karar1 (1 Sayfa)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Kiiltiir ve Turizm Bakanligina Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Midiirliigiine
(Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii) (Kurullar Daire Bagkanlig)
Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 73F7DF05-1A80-44D5-AB82-037A91C5AE95 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
Umurbey Mah. 1491 Sok.No:2 KONAK/iZMIR Bilgi icin:Zulfigar Abbas Ez¥ssE
Tel: (0232) 489 00 81 /489 38 44 DEMIR [ L
Fax: (0232) 483 25 84 Sehir Plancisi #3 :
KEP Adresi : izmirlkurul@hs01.kep.tr ~o '_ Nt
%/"21'79



[ZMIR VALILIGINE

(I1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii)

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligina
(Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii)
Dsi 2. Bolge Miidiirliigii - Izmire
Karayollar1 2. Blge Miidiirliigii (Izmir)ne
[zmir Orman Bélge Miidiirliigiine

I[zmir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1
Miidiirliigiine

[zmir 11 Tarim ve Orman Miidiirliigiine
[zmir Kadastro Miidiirliigiine

Izmir Genglik ve Spor i1 Miidiirliigiine
Buca Tapu Miidiirliigline

Buca Kadastro Birimine

[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligina
Buca Belediye Bagkanligina

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 73F7DF05-1A80-44D5-AB82-037A91C5AE95 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
Umurbey Mah. 1491 Sok.No:2 KONAK/iZMIR Bilgi icin:Zulfigar Abbas Ez¥ssE
Tel: (0232) 489 00 81 /489 38 44 DEMIR Ggeiiaiek!

Fax: (0232) 483 25 84 Sehir Plancisi
KEP Adresi : izmirlkurul@hs01.kep.tr
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