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TEKNIK EKiP

Aslihan BALDAN - Sehir Plancisi (DEU - 2005)

Dogus BALDAN - Sehir Plancisi (DEU - 2009)

Ekip

Gizem GUL KACAR - Y. Sehir Plancisi (MSGSU -2014)
Hande KAPTAN - Sehir Plancisi (DEU - 2015)

Ahmet Said IMIL - Y. Sehir Plancisi (IYTE - 2016)
Baver TEKIN - Sehir Plancisi (DEU - 2018)

Simge UGUR - Sehir Plancisi (DEU - 2020)

Enes CAMBAZOGLU — Sehir Plancisi (ERU - 2021)

Hilal YARIS -Sehir Plancisi (DEU - 2022)

Umut BASBUG - Mimar (ODTU - 2008)
Oyki GOK - Mimar (AU - 2017)
Mirac ERGUN - Mimar (DEU - 2021)

Bilge Nur UNLU - Mimar (DEU - 2022)

Gizem ONDE - Harita Teknikeri (DPU - 2010)

Metehan DAL - Harita Mihendisi (SU - 2016)
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1. AMAG VE KAPSAM

Kentlerin planlanmasi fikri; tanmsal Uretimin kesfi ile yerlesik yasama gecilmesi ve
ardindan ilk kentsel yerlesmelerin olusmaya basladigi neolitik caga dek uzanir. Ancak
kentsel planlamayi; mekansal dizeyde mimari 6gelerin birbirleriyle iligskilerinin estetik
bir dizenlemesi ile sinirlamak yerine, daha karmasik ve girift toplumsal iligkiler aginin
bir ifadesi ve etkileyicisi olarak karsilikh iligkisellik icinde ele almak gerekmektedir.
CunkU planlama; ekonomik, sosyal, siyasal, ekolojik, kiltirel bircok unsuru binyesinde

barindiran interdisipliner ve katilimci bir bilimdir.

Ote yandan, kentlerin planlanmasi kapsaminda Uretilecek politikalar ise; kentte ortak
yasam siUrdiren yerel halkin ihtiyaglarini kargsilamak, toplumsal hayatin binyesinde
yer alan eksikliklerini tamamlamak, artan ve ¢6ziUm bulamayan kentsel sorunlari
¢6zUme kavusturma ve ydntem belirleme noktalarinda énem tasimaktadir. Kentlerin
planlanmasi kapsaminda politika Uretirken, plandan etkilenecek tOm kesimlerin
sikayet ve talepleri, ekonomik gdstergeler, bilimsel veriler, dodal ve kiltirel esikler ile
yasal mevzuat sinirlar géz éninde bulundurulmalidir. Bu bes baslk gozetildigi 6lcide

yerelin 6zgin yapisini koruyan bir planlama anlayisi kente hakim olmus olacaktir.

Calismanin amaci; izmir ili, Cigli ilcesi, Koyici ve Yakakent Mahalleleri sinirlan
icerisinde yer alan, batida Sirintepe ve Gizeltepe Mahalleleri, kuzeyde Yakakent
Mahallesi, gineyde Anadolu Caddesi ve doguda Kicik Cigli ve Egekent Mahalleleri
ile sinirlanmis durumdaki yaklasik 59 ha'lik alanin; 1/5.000 élcekli Nazim imar Plan

Revizyonunun bu planlama anlayigi dogrultusunda hazirlanmasidir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

izmir ilinin 30 ilcesinden biri olan Cigli, kuzeyde Menemen, doguda Karsiyaka ilgesi,
giuneyde ve batida Ege Denizi ile gevrilidir. YUzolgimU yaklasik 139 km?, 2021 yih
itibariyle nifusu ise 209.951 kisi olan ve izmir'in en buyik ilcelerinden biri konumundaki
Cigli licesi’nin yerlesimi, ilk kez 19. yiUzyilin sonlarina dogru, 1893 yilinda Balkanlardan
go¢ eden Tirk kokenli gogmenler ile birlikte, gelismeye basladigi bilinmektedir.

Turkiye'de 1950li yillarda baslayan gé¢ hareketi ile gecekondulagsma ve kacak
yapilasmalarla degisen ve 1990l yillarda Karsiyaka Belediyesi sinirlari icerisinde yer
alan ilce, 1992 yilindaki idari bélinmeden sonra Cigli iicesi olarak alansal buyiklik ile

izmir'in en buyuk ilcelerinden biri konumuna gelmistir.

Yakin gevresinde konumlu yerlesmelerden Menemen’e 18 km, Kargiyaka'ya 7 km,
Bayrakl'ya 12 km, Aliaga’ya 44 km, Foca’'ya 54 km, Bornova'ya 15 km, izmir il

merkezine ise 28 km vzaklikta yer almaktadir.

llce merkezinin denizden ortalama yiksekligi 1 ile 1,5 metre araliginda olup, denizden
30 km iceride konumlanmig olan ilcenin Ege Denizi'ne 6 km uzunlugunda kiyisi

bulunmaktadir.

--Planlama Alaninin Turkiye‘deki Konumu—
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Planlama sahasi Karstyaka ilcesi’nin batisinda, Cigli ilcesi’nin batisinda kalmakta olup

yaklasik 59 ha buyUklige sahiptir.

Caligsma Alani Kéyici mahallesinin tamamini

Yakakent mahallesinin ise yaklasik 8 hektarlik kismini kapsamaktadir.

Caligma alanina giney cephesindeki Anadolu Caddesi Uzerinden dogrudan ulagim

saglanmakta olup, alandan 100 metre gineyde izban Cigli duragi bulunmaktadir.

Calisma alani konumu sebebiyle ticaret merkezi ve toplu tasima sistemlerine kolaylikla

ulasilabilir durumdadir.

Calisma Alani icinden alani ikiye bolen BUyUk Cigli Deresi gegmekte olup, derenin

islahi 2002 yilinda tamamlanmisgtir.
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izmir ili, Cigli ilcesinin,

izmir Kent Merkezine Uzakligr: ......28 km

2021 Yih TUIK Nifusu:
Gigli ilgesi: 209.951 kisi
Koyigi Mahallesi: .......cceueveervcerereninene 4.049 kisi
Yokakent Mahallesi: ... 8.592 kisi

Calisma Alaninin,

izmir Kent Merkezine Uzakligr: .....17 km
Cigli Merkezine Uzakhgr: .............. 12 km
Havaalanina Uzakhgr: .................. 32 km

Yizolgimi: 59 ha

2021 Ort. Hanehalki Boyuklogu: 2.79 kisi

IR

- Planlama Alaninin Konumu-
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Planlama sahasinin batisinda Sirintepe ve Gizeltepe Mahalleleri, kuzeyinde Yakakent
Mahallesi, dogusunda Kigik Cigli ve Egekent Mahalleleri ve gineyinde Anadolu
Caddesi ile sinirlanmistir. Planlama alani; Cigli merkezde yer almakta olup Cigli ilce

NUfus MUdirligo plan sahasinin icinde yer almaktadir.

||lpLAN YAKIN KONUM

--Planlama Alaninin licedeki Yakin Konumu—
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3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1. Planlama Alaninin Yer Aldigi Cigli ilcesinin Ozellikleri
3.1.1.Fiziksel Yapi

Cografi Konum

Gigli'nin y0zoélcomi 139 kmZdir. ilcenin kuzeyinde Menemen, dogusunda Karsiyaka
ilgeleri, glineyinde ve batisinda izmir Kérfezi bulunmaktadir. Cigli ilgesi izmir merkeze
17 km, Menemen ilcesine 18 km, Karsiyaka ilgesine 7 km uzakhktadir. Cigli ilgesi
siradag yukseltileri ile izmir Kérfezi arasindaki eski Gediz Nehri yatadinin olusturdugu
ovada kurulmustur. ilce, genis bir kiyi ovasina sahiptir. Yukseltiler ile ova izmir-
Ganakkale Karayoluyla ayrilmig gibidir. Koérfez kiyisindaki ovalik alan corak ve

batakliktir. Egekent, Evka-2 ve Evka-5 toplu konutlar az edimli bir alandadir.
Topografya ve Jeomorfolojik Yapi

Cigli ilcesi siradag yukseltileri ile izmir Korfezi arasindaki eski Gediz Nehri yataginin
olusturdugu ovada kurulmustur. ilce, genis bir kiyl ovasina sahiptir. Yukseltiler ile ova
izmir-Canakkale Karayoluyla ayrilmig gibidir. Kérfez kiyisindaki ovalik alan gorak ve

batakliktir. Egekent, Evka-2 ve Evka-5 toplu konutlari az egimli bir alandadir.

MIDILLI

falos Br.

3 &

\ EmnikiDr,
.
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Q
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Adabr ,-:{: A\ By R A
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Geneli Jeoloji Haritasi-
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iklim
Akdeniz ikliminin hokiom sordigo Cigli iicesi sicak ve iliman bir iklime sahiptir. Cigli
iIcesi’nin yillik ortalama sicakhigi 17.5 C° olup, en disik ortalamalara Ocak ayinda (8,8

C®), en yiUksek ortalamaya ise Temmuz ayinda (28 C°) ulasilir. Yillik ortalama yagis

miktari 4920 mm’dir. Dogal nem ortalamasi %79 civarindadir.

Gediz Deltasi, Kus Cenneti ve Dogal Yasam Parki ilcedeki 6nemli dogal alanlardandir.
izmir Kus Cenneti, Cigli'de Camalti Tuzlasi icinde 8000 hektarlik alana yayilmaktadir.
izmir'in sahip oldugu endemik kus tirleri acisindan énemli bir cevresel ve dogal
degerdir. Kus Cenneti'nde bircok memeli, balik ve siringen yasamaktadir. Dinyada
nesli tUkenmekte olan tepeli pelikanlar, pembe kanath flamingolar, 2005 yilinda
izmirde yapilan Donya Universite Spor Oyunlari' nin maskotu olan yali capkini, gri ve
siyah leylekleri de dahil toplam 205 kus ve 314 bitki tirUne ve toplamda 500 bin
civarinda kusa ev sahipligi yapan bu cennet, sahip oldugu dogal sartlar bakimindan

Ulkemizin en énemli sulak alanlarindan birisidir.!

Gediz Deltasi, izmir'in 25 km kuzeybatisinda, Gediz Nehri'nin eskiden denize
dokildigu yerde, tuzlu ve tath su batakliklari, koylar, tuzlalar ve dért laginden olusan
genis bir kiyi sulak alanidir. “Camalti Tuzlasi” veya “izmir Kus Cenneti” isimleriyle de
onlodor. Ulkemizin 14 Ramsar alanindan biridir. Tath suyun hayat verdigi kuzeydeki
sazliklar biyolojik cesitlilik acisindan son derece &nemlidir. Camalti Tuzla isletmesi
halen Torkiye'nin tuz ihtiyacinin yaklasik %40'in1 karsilamakta ve yilda ortalama
500.000 - 600.000 ton tuz Uretimi yapmaktadir. Gediz Deltasi’'nin UNESCO Dinya Mirasi
alanlarindan biri kabul edilmesi icin kamu ve sivil toplum kuruluslari ile birlikte ortak

caligmalar yUritilmektedir.2

izmir Sasall Dogal Yasam Parki, 1937 yilinda Tirkiye'de ilk hayvanat bahcesi olarak
Koltorpark icinde 18 doénUmlik alana kurulmustur. 30 Kasim 2008 yilinda Cigli
Sasali'daki 425 doénumlik alanda Torkiye’nin  ilk Dogal Yasam Parki'na
donUstirilmostor. izmir Hayvanat Bahgesinden ve yurtdisindan getirilen hayvanlar
burada, kendi dogal ortamlari gibi bir alanda kafes ve tel olmadan kendi dogal

yasam alanlarindaki gibi yasamaktadirlar. Bu dogal yasam parkinda 120 tirde 1500

1 https://www. cngll bel. tr/doc/strcteuk plonlor/mgll belednyesn strotejlk -plan-2020-2024.pdf sf:18 18.04.2022
2 hitps: -plan-2020-2024. pdf sf:19 18.04,2022

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakli | iZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



B AT P LA N [ZMIR L, CIGLI [LCES],

www batiplan.com.ic KOYICI VE YAKAKENT MAHALLELERI
NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU CALISMALAR! (2023)

hayvan yasamaktadir. Parkta 3000 agag ve 250 bitki t0r0 vardir. Dogal Yasam Parki, 3
Nisan 2011’de EAZA'ya Uye olmustur.3

< Altitude: In Climate: Csa *C: 17.1 / *F: 62.7 wm: 669 / inch: 26.3 =m inch

41 5 20 0.8

3z
01 02 03 04 05 06 07 o8 s 10 1 12

~Ciglli lklim Diyagrami, Kaynak: tr.climate-data.org-
3.1.2.Idari ve Demografik Yapi

Cigli iicesi'ne ilk yerlesim, 19. Yizyilin sonlarina dogru Balkanlardan gég eden Turkler
tarafindan olmustur. ilk etapta kéy olarak kurulan Cigli, Turkiye'de 1950li yillarda
baslayan i¢ go¢ hareketleri nifusu kontrolsiz bir sekilde artmaya baslamis, bu da
akabinde gecekondulagsma ve kacak yapilagsmayi getirmistir. 1959 yilinda ise
BUyUkcigli adiyla belediye statisU kazanarak beldeye dénmustir. 1981 yilinda Milli
Guvenlik Konseyi'nin 34 No'lu karariyla izmir Belediyesi sinirlar kapsamina alinmis,
BUyUksehir  Belediyeleri  Teskilatlanmasi ile ilgili 303 sayih  kanundan
sonra Kargiyaka Belediyesi’ne baglanmigtir. 27.05.1992 tarih ve 3806 sayil yasa ile ilge

statisU kazanarak Karsiyaka'dan ayrilmistir.

lice, idari olarak Cigli Kaymakamligi ve Cigli Belediye Baskanligr yetki alani sinirlan
icinde kalmakta olup, 23.07.2004 tarihinde yurirloge giren 5216 sayili BuyUksehir

Belediyesi Kanunu kapsaminda izmir BiyUksehir Belediyesi yetki alani icindedir.

Cigli iicesi'nin 26 mahallesi bulunmakta olup, bunlar; Ahmet Efendi, Ahmet Taner
Kiglali, Atasehir, AtatOrk, Aydinlikevler, Balatgik, Cagdas, Cumhuriyet, Egekent,
Esentepe, Evka-2, Evka-5, Evka-6, Gizeltepe, Harmandal Gazi Mustafa Kemal

Atatirk, inént, izkent, Kaklic, Kéyici, Kicuk Cigli, Maltepe, Sasali Merkez, Sirintepe,

n-2020-2024 pdf sf:19 18.04,2022
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Ugur Mumcu, Yeni Mahalle Mahalle, Yakakent mahalleleridir. Cigli ilgesinin 2021 yih
Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi'ne goére toplam nifusu 209.951 kisidir. Bu nifusun

%50,17’sini kadin, %49,83'0n0 ise erkekler olusturmaktadir.

Yillar Belediye Koy Toplam
2007 144.251 -- 144.251
2008 153.508 - 153.508
2009 154.397 -- 154.397
2010 157.530 -- 157.530
2011 163.774 -- 163.774
2012 168.599 - 168.599
2013 173.667 -- 173.667
2014 176.864 -- 176.864
2015 182.349 -- 182.349
2016 186.717 -- 186.717
2017 190.607 -- 190.607
2018 194.525 -- 194.525
2019 200.211 - 200.211
2020 204.549 204.549
2021 209.951 209.951

--Cigli fice Nifusunun Yillara Gére Dagilimi, Kaynak: www.tuik.gov.tr--

ilce nUfusunun son on yillik periyotta cinsiyete gére nifus dagilimi su sekildedir;

Yillar Erkek Kadin Toplam
2010 78.207 79.323 157.530
2011 81.959 81.815 163.774
2012 84.367 84.232 168.599
2013 87.095 86.572 173.667
2014 88.783 88.081 176.864
2015 91.247 91.102 182.349
2016 93.548 93.169 186.717
2017 95.151 95.456 190.607
2018 96.838 97.687 194.525
2019 100.007 100.204 200.211
2020 102.183 102.366 204.549
2021 104.609 105.342 209.951

-Ciglli figesinin Son On Yila Ait Cinsiyete Gére Nifus Dagilimi- Kaynak: www.tuik.gov.tr

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakl | iZMIiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



SVNIIPLAN izl ], GG 1G]

wwve batiplan.com.ic KOYICI VE YAKAKENT MAHALLELER]
NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU CALISMALARI (2023)

Cinsiyete Gore Nifus Dagilimi
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-Cigili flicesi'nin Cinsiyete Gére Niifus Dadilimi-

Yas Gruplari Toplam
0-4 11.691
5-9 13.182

10-14 12.503
15-19 11.913
20-24 15.278
25-29 15.877
30-34 17.402
35-39 18.583
40-44 19.602
45-49 16.809
50-54 13.789
55-59 12.869
60-64 10.065
65-69 8.672
70-74 5.571
75-79 3.205
80-84 1.674
85-89 847
90+ ) 419
TOPLAM 209.951

--Ciglli figesi'nin Yas Gruplarna Gére 2021 Yili Niifus Dagilimi, Kaynak: www.tuik.gov.tr--

lcede nufusun yas ve cinsiyet gére dagiimi incelendiginde; 209.951 kisinin 152.840
kisisi (yaklasik %72'si) 50 yas altindadir. Dolayisiyla ilce genelinin geng nUfus

potansiyeli tasidigi sdylenebilir.
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Yas Gruplarina Gére Nifus Dagilimi
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-Ciglli licesi’nin Cinsiyete Gdre Nifus Dagilimi-
3.1.3.Sektérel ve Ekonomik Yapi

ice ekonomisi ticaret ve sanayiye dayalidir. Tirkiye'nin en énde gelen sanayi
bolgelerinden biri olan Atatirk Organize Sanayi Bélgesi ve Turkiye'nin tuz ihtiyacinin
yaridan fazlasini kargilayan Camalti Tuzlasi, Cigli sinirlar icerisindedir. iicedeki tuzlanin
bir boluminde 1982'de koruma altina alinan izmir Kus Cenneti bulunmaktadir. Bunun
yani sira ilce kirsalinda hayvancilik ve tarimsal ekonomi de oldukca énemli yer
tutmaktadir.

Sanayi

izmir Atatirk Organize Sanayi Bélgesi’'nde, Bdlge Mudirligi binasi, cami, cami altinda
5 adet dukkan, egitim merkezi, isitma merkezi, benzin istasyonu, itfaiye, 13 adet banka
subesi, kicUk parseller merkezinde 40 dikkanlik bir sosyal merkez, atik su aritma tesisi,

Ataer A.S. Enerji Santrali, 41 adet trafo merkezi ile hizmet vermektedir.

Cigli ilce sinirlari igcinde %98 doluluk oranin sahip Atatirk Organize Sanayi boélgesi
bulunmakta olup, 584 firma faaliyet goéstermektedir. Atatirk Organize Sanayi
Bolgesi'nde istihdam edilen kisi sayisi 40.000°dir. OSB’de tekstil, hazir giyim, makine,
otomotiv yan sanayi, metal, plastik, kimya, gida, elektrik ve elektronik sektérlerinde

faaliyet gosteren firmalar yer almaktadir.

Atatirk Organize Sanayi Bélgesinde yer alan firmalarin 35 tanesi yabanci sermayeli

firmalardir.

11

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakl | iZMIR
ileti§im: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



B AT P LA N [ZMIR IL[, CIGLI ILCES],

NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU CALISMALARI (2023)

wwwe batiplan.com 1 KOYICI VE YAKAKENT MAHALLELER]

Bolgenin yillik ihracati 1 milyar $, ithalati ise 650.000 $ dolayindadir. 42 MW gicinde
Enerji Santrali 1999 yili sonunda Uretime alinmistir. Bélgede yer alan tesislerin enerji

kesintisi sorunu bu sayede ortadan kaldirilmistir. Atik su Aritma Tesisinin kapasitesi

21.000 m3/gun’dor.

licede 1998 yilinda insaati yapilmis, 9,1 ha buyiklige sahip Ata Sanayi Sitesi, Atatirk
Organize Sanayi Sitesine komsulugunda konumlanmistir. Sanayi sitesinde, 676 igyeri
bulunmakta olup, oto tamir, oto kaporta boya basta olmak Uzere torna freze, makine
imalati, plastik lastik vb. mamul esya Ureticileri yer almaktadir. Sitede, yaklasik 2.000

kisi istihdam edilmektedir.
Tarim

licede tarimsal faaliyetler Sasal, Kaklic mahallelerinde yapilmakta olup, tarimsal

faaliyetlerin %30°unda kuru tarim, %70’inde sulu tarim uygulamalan gérilmektedir.

9.700 ha'lik yuzolgimine sahip Cigli ilcesinin genel arazi dagiliminda, tarim alanlar
1.350,8 ha ile toplam alanin %14'GnU, orman-fundalik alanlan 3.301,7 ha ile toplam
alanin %34'0nU kaplar iken, diger araziler 4.736,7 ha (%49) ile genel arazi dagilm

icerisinde en fazla yer kaplayan alan olarak kargimiz ¢ikmaktadir.

ilgenin 2018 yilina iliskin genel arazi dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

Genel Arazi Dagilim Alan (ha.) Oran (%)
Tarim Alanlan 1.350,8 %14
Orman-Fundalik Alanlar 3.301,7 %34
Cayir-Mera Alanlan 310,7 %3
Diger Araziler 4.736,7 %49
Toplam Y(zolgimo 9.700 %100

2018 Yilh Cigli licesi’ne Ait Genel Arazi Dagilimi, Kaynak: www.izmirorman.gov.tr

Tarim ve Orman Bakanhg, izmir il Modirlogi’'nin internet Sitesinde yayinlanan 2018
yilina ait “Genel Arazi Dagilim” istatistik tablosunda yer alan veriler, izmir Merkez ilce
Butunonde verilmistir. izmir ili 6zelinde veriler llce Yuzolcim degeri Uzerinden oran

yapilarak hesaplanmig olup yaklasik degerler yukaridaki tabloda yer almaktadir.

Tarim alanlarinin kullanim sekillerine gére dagilimi incelendiginde, tarim alanlarinin
752 ha ile toplam tarim alanlarinin %55,65'i kapladigi gérilmekte olup tarima elverisli

bos arazilerin 556 ha ile tanm alanlarinin yaklasik %41,2'sini kapladigi géze
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carpmaktadir. Bu durum, Cigli ilcesinin tarima elverigli alanlarinin olmasina karsin
ilcede sanayi sektéronin 6nci sektér olmasi tarimsal Uretim faaliyetlerinin tercih

edilmedigini géstermektedir.

Asagidaki tabloda kullanim sekline goére tarim arazilerinin dagihmi ve oranlari

verilmektedir.

Tanm Arazisi Dagilimi Alan (ha) Oran (%)
Tarla Alani 752,0 %55,65
Sebze Alani 25,0 %1,81
Bag Alani 2,0 %0,15
Meyve Alani 2,6 %0,19
Zeytin Alani 0,2 %0,01
Nadas Alani 13,0 %0,98
Tarima Elverigli Bos Arazi 556,0 %41,20
Toplam 1.350,8 100%

-2018 Yilh Cigli Kullanim Sekline Gére Tarim Arazisi Dagihmi, Kaynak: www.izmirtarim.gov.tr)-

Tarim ve Orman Bakanligi'nin 2018 yili tarla Oron Oretim dederleri incelendiginde;
ilcede 2.963 ton Pamuk (KUIt0), 2.310 ton Misir (Silaj), 518 ton Bugday (Ekmeklik), Yonca
(Yesil Ot), Bezelye (Yemlik) ve 45 ton Fig (Yesil Ot) Uretilmektedir. iicedeki, sebze ve
meyve Uretim degerleri incelediginde; 346 ton Domates (Sofralik), 120 ton Patlican, 78
ton Enginar, 60 ton Biber (Sivri, Carliston), 151 ton Erik, 2 ton Uzim (Sofralik)
Uretilmektedir. Gerek sanayi ham maddesi tarimsal Urin, gerekse hayvancilik icin
tarimsal Uretim yapilmaktadir. Tarim alanlarinda hayvancilik faaliyetlerine girdi
olusturmak icin musir (silajlik), yonca, fig sanayi ham maddesi olarak da pamuk

Uretiminin yapildigi gézlemlenmektedir.

lcedeki az da olsa gecim kaynaklarindan biri de hayvanciliktir. iicede toplam 2.615
blyUkbas, 57.940 kicukbas hayvan yetistiriimektedir. BuyUkbas ve kigUkbas hayvan
yetistiriciliginin yaninda aricilik da yapilmakta olup, 2018 yilinda 30.500 kg bal Uretimi
yapilmistir.
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Turizm

Cigli Illcesi 6 km uzunlugunda kiyi seridine sahip olmasina karsin kiyi turizmi
geligmemistir. Kentin kiy1 kesimini icine alan Gediz Deltasi, 1998 yilinda Uluslararasi
Ramsar Soézlesmesi kapsamina dahil edilmistir. Gediz deltasinda yasayan yaban
hayvanlari icerisinde kuslar 6nemli bir yere sahip olup, 1991 yilindan itibaren izmir Kus
Cenneti olarak anilmaktadir. Ayrica Deltada, Dogal Sit Alani StatUsine sahip alanlar
olmakla birlikte 1. Derece Arkeolojik Sit Alani da barindirmaktadir. Gediz Deltasi

icerisinde Leukai Antik Kenti yer almaktadir.

Kigs mevsiminde 80.000 kadar su kusuna ev sahipligi yapan Gediz Deltasi, aralarinda
nesli dinya ve Avrupa 8lcedinde tehlike altinda olan 28 civarinda kus tir icin Onemli
Kus Alani (OKA) kriterlerini saglamakta olup, flamingo, tepeli pelikan, balikgil,
kirlangig, yal capkini gibi 211 kus tor0 (59'v kuluckaya yatmakta), 308 bitki ve 17

sUringen toru barindirmaktadir.

ice kiyi kesiminde, yer alan dogal yasam alanlar ve ekolojik acidan hassas alanlar
barindirmasi sebebi kiy1 turizmi gelismemis olup, ilcenin sahip oldugu potansiyeller
doga ve kuiltur turizminin gelismesine katki sunmustur. Delta icinde, gelen turistlerin ve
gozlemcilerin kullanmasi adina ziyaretgi merkezi, koruma binasi, 9 kus gézlem kulesi

ve 3 kus gozlem kulUbesi vardir.

Ayricq, Turkiye'nin ilk Dogal Yagam Parki 425.000 m2 alan Uzerinde 120°den fazla tirde
1200°0n Uzerinde hayvani binyesinde barindirmaktadir. Dogal yasam parki ve kus

cenneti yerli ve yabanci turistin, ildeki ugrak yerlerinden olmustur.
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Sosyal Yapi

Cigli ilcesi'nde okuma yazma istatistikleri incelendiginde; alti yas ve Usti okuma
yazma bilenlerin yUzdesinin %98 genel nifus icindeki payinin ise %87 oldugu

gorulmektedir. 2021 yilina ait alti yas ve Usti nifusun egitim dizeyleri su sekildedir.

Egitim Dizeyleri Toplam
Okuma-Yazma Bilmeyen 2.158
Okuma-Yazma Bilen Fakat Okul Bitirmeyen 13.117
ilkokul Mezunu 37.416
ilkogretim Mezunu 14.321
Ortaokul ve Dengi Okul Mezunu 29.788
Lise veya Dengi Okul Mezunu 48.390
YUksekokul veya Fakilte Mezunu 33.773
YUksek Lisans Mezunu 3.060
Doktora Mezunu 553
Bilinmeyen 822
TOPLAM 183.398

--Cigli ficesi‘nin 2021 Yilina Ait 6 Yas ve Usti Nifusun Editim Diizeylerinin Dagilimi,

Kaynak: www.tuik.gov.tr-

ligede, toplam okul ve egitim kurumu sayisi 61tir. Bunlardan 4 tanesi anaokul, 20 tanesi
ilkokul ve 18 tanesi ortaokul, 10 tanesi lise, 9 tanesi Mesleki ve Teknik 6gretim
kurumudur. Bu kurumlarda toplam 28.755 6grenci, 1.830 6gretmen ve 1.015 derslik

bulunmaktadir. Ayrica ilcede, Katip Celebi Universitesi yerleskesi bulunmaktadir.

igede; 30 yatakli Cigli Devlet Hastanesi, 1 adet Toplum Saghig Merkezi, 13 adet Aile
Saghigi Merkezi ve 1 adet Verem Savas Dispanseri bulunmaktadir. Ayrica, Cigli Toplum
Saglhigi Merkezinde bélge disi hastalarin bakildigi 1 adet poliklinik, birer adet adiz dis
saghg poliklinigi, acil ve asi poliklinigi, aile planlamasi poliklinigi, sigara birakma
poliklinigi, evlilik danigma merkezi, laboratuvar birimi, gérintileme birimi ve Atatirk
Organize Sanayi Bolgesinde Tepecik Arastirma Hastanesi’'ne bagl bir semt poliklinigi

hizmet vermektedir.
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3.1.4. Ulasim ve Teknik Altyapi

izmir ilcesinin kuzey bélgesinde konumlanmis olan ilceye ana ulasim, kentin giney-
kuzey erigimini saglayan Anadolu Caddesinden saglanmakta olup, Izmir Kuzey-
Cevreyolu'ndan c¢ikis yapilarak da ilceye ulasmak mimkondr. ilge, izmir il merkezine
20,7 km. uzaklikta bulunur. Cigli ligesi’nin ana ulasim akslar Anadolu Caddesi ile izmir
Cevre Yolu'dur. Bolgede yer alan iZBAN hatti ve buna bagh aktarma otobUslerinin

varldi ilcedeki erisilebilirligi arttirmaktadir.

Ticaret kullanimi bUyUk oranda Anadolu Caddesi Uzerinde yogunlasmigsken bu durum,
ilcenin tek ticari merkezinin bu cadde oldugunu séylemek dogru olmayacaktir.
Ozellikle son dénemde gelisme gésteren Atasehir bdlgesi de yine ticari yodunlugun
oldudu bélgelerdir. Ancak yine cgesitli kurumlarin agirlikh olarak Anadolu Caddesi

Uzerinde yogdunlasmig olmasi caddeye idari merkez 6zelligi de katmaktadir.

Plan degisikligine konu alan ise; Anadolu Caddesinin kuzey dogusunda Kéyici
mahallesinin bUyutk bir kismi ile Yakakent Mahallesinin kiigik bir kismini saglamakta
olup alana Anadolu Caddesi Uzerinden erisim saglanabilmekte olup alan icinden

gecen 8054. Sokak da alan icindeki énemli bir ulagim aksidir.
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--Cigli ve Yakin Cevresi Ulasim Agr—
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3.2. Planlama Alaninin Ozellikleri ve Mevcut Durum Anadlizleri

3.2.1.Fiziksel Yapi Ozellikleri

Nazim imar Plani Revizyonu calismalarina konu alan; Planlama sahasi Karsiyaka
Igesi’nin batisinda, Cigli ilcesi'nin batisinda kalmakta olup yaklasik 59 ha biyiklige
sahiptir. Calisma Alani Kdéyici mahallesinin tamamini Yakakent mahallesinin ise
yaklasik 8 hektarlik kismini kapsamaktadir. Calisma alanina giney cephesindeki
Anadolu Caddesi Uzerinden dogrudan ulasim saglanmakta olup, alandan 100 metre
gineyde izban Cigli duragi bulunmaktadir. Calisma alani konumu sebebiyle ticaret
merkezi ve toplu tagima sistemlerine kolaylikla ulasilabilir durumdadir. Caligma Alani
icinden alani ikiye boélen Biyuk Cigli Deresi gegcmekte olup, derenin islahi 2002 yilinda
tamamlanmigtir.

Planlama caligmasina konu alan;

I

--Planlama Alani’nin Yakin Konumu—
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3.2.2.Zemin Arazi Kullanim Analizi

Plan sahasi icerisinde yer alan tom yapilarin zemin kat arazi kullanim analizi; onayl
halihazir harita, izmir Boyiksehir Belediyesi Kent Rehberi ve arazi calismasi sonucu

ortaya ¢ikan verilerin sayisallastiriimasi yoluyla yapilmistir.

Ticaret kullanimlarinin genel itibariyle Anadolu Caddesi, Kéyici Caddesi ve 8050 sokak
Uzerinde yogunlastigi, 8064 ile 8054 nolu sokaklarda ise zemin katlarda oldukca seyrek

de olsa ticari fonksiyonlarin yer aldigi gérilmektedir.

Plan sahasinin mevcut arazi kullanim fonksiyonlari on dokuz ana baslik altinda
gruplanmistir. Arazideki mevcut fonksiyonlarin oransal dagilimina bakildiginda, kent
merkezinde yer alan bir bélge olmasi sebebiyle plan sahasinin; % 67'si konut
kullaniminda, %17'si ise ticaret kullaniminda oldugu goérilmektedir. Plan sahasi
icerisindeki egitim alanlari; lise, ilkokul, anaokulu ve kres olarak cesitlenirken bunlarin
tom plan sahasi icerisindeki toplam alansal bUyuklikleri, alanin %1.5'unu

olusturmaktadir.

ARAZi KULLANIM ALANSAL DAGILIMI
Konut 67.08%
Ticaret 17%
Lise 0.79%
ilkokul 0.92%
Ortaokul 0.70%
Cami 0.51%
Sapel 0.06%
Halk Egitim 1.14%
Harabe 1.07%
Su Deposu 0.06%
Anaokulu 1%
Su Pompa istasyonu 0.03%
Muhtarhk 0.03%
Mustemilat 6.72%
Tas Harabe ve Mustemilat 1%
Trafo 0.07%
Anaokulu 0.12%
Depo 1.05%
Sosyo-Kiltirel Tesis 0.68%
TOPLAM 100%

-Zemin Arazi Kullanim Analizi-
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3.2.3.Meri Plan Acik ve Yesil Alanlar Analizi

Cigli ilcesi, izmir'in merkez ilcelerinden biri olmakla birlikte yapilagma yogunlugu yillar
icinde artig gosteren yerlesim yerlerinden biri olarak da 6ne ¢ikmaktadir. Plan
caligmasina konu alanda, yururlUkte bulunan vygulama imar planindaki acik ve yesil
alanlar vasiflarina gére analiz edilmis ve plan sahasi icerisindeki alansal buyuklUkleri
irdelenmistir. Plan sahasi icerisinde bUyuk o6lcekli yesil alan bulunmamakta olup
mahalleler bazinda parcacll parklar yer almaktadir. Kent boslugu olarak
degerlendirilebilecek bu alanlar, cocuk oyun alani ve dinlenme alani olarak
degerlendiriimektedir. Buna gore alanda yesil alan kategorisinde en ¢ok park alani

bulundugu goérilmustor.

Acik Yesil Alanlar
Park 9%
Pasif Yesil Alan 3%
Su Yizeyi 5%
Diger Kullanimlar 83%
Acik Yesil Alanlar

29,

o’
i

W Park ® Pasif Yesil Alan B Su Yizeyi mDiger Kullanimlar

-Meri Acik ve Yesil Alanlar-
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3.2.4.Meri Plan Donati Alanlarn Analizi

Cigli ilgesinin yapi yogunlugu ve nifusu, donati alanlari igin de etkili olmaktadir. ilce
genelinde egitim, saglik, sosyal tesis, idari tesis gibi donati alanlari, mahalleler
6lceginde yerlesme icerisine dagilmis bir yapi sergilemektedir. Bu bélimde yalnizca
meri plandaki yapi adalarinin arazi kullanim icerisindeki oransal biyUkligine
deginilmistir. Buna gére alandaki donati alanlar icerisinde mekénsal olarak en cok

alanin egitim tesislerine ayrldigi goérilmuostor.

Yapilan Meri Plan Sosyal Donati Alani analizi neticesinde, sosyal donati alan
kullanimlarinin farkl oranlarla plan sahasi bitinunde heterojen dadihm gésterdigi
tespit edilmistir. Plan sahasinda, meri imar plani kapsaminda 2 adet kres bulunmakta
olup toplamda 2.157 m? alani kapsamaktadir ancak bu iki kres de yerinde insa
edilmemistir. Ancak yine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ndeki kisi basina disen
kres alani standartlarinin saglamadigi gérilmektedir. Yine planda, 2 adet ilkokul alani
bulunmaktadir ancak bunlardan biri yerinde “halk egitim merkezi” olarak
kullanilmaktadir. Dolayistyla meri planda ayrilan ilkokul alanlari toplami 11.123 m? iken
yerinde hizmet veren 6.647 m? biyukliginde bir ilkokul alani bulunmakta olup yine
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'ndeki kisi basina dusen ilkokul alani standardi
saglanamamistir. Ortaokul alanlari incelendidinde ise yerinde 1 adet ortaokul alani
oldugu ancak bu alanin meri uygulama imar planindaq, lise igslevinde oldugu tespit
edilmigtir. Yine ortaokul alanlarn igin de Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’ndeki kisi
basina disen standartlar saglanamamistir. Lise alanlar incelendiginde ise; imar
planinda toplam 14.491 m? bUyUkliginde 2 adet lise alani bulundugu ancak
bunlardan 1 tanesinin yerinde var oldugu gérilmis onda da yerindeki kullaniminin
hem lise hem de ortaokul oldugu tespit edilmisti. Ancak meri plan hesaplar
kapsaminda meri imar planindaki kullanimi baz alinmigtir. Lise alanlari icin de
Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'ndeki kisi basina disen standartlarin

saglanmadigi tespit edilmistir.

Saglk alanlar incelendiginde ise meri uygulama imar planinda 2.563 m?
buyUkliginde 1 adet saglik alani oldugu ancak yerinde uygulanmadigi gérolmustir.
Onun disinda alanda bir adet 310 m? buoytkliginde aile saghdr merkezi

bulunmaktadir. Dolayisiyla buradan da gérilecedi Uzere sadlik alaninda da Mekansal
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Planlar Yapim Yoénetmeligi’'ndeki kisi basina disen standartlar saglanamamistir. Kent
merkezinde yer alan ve boylesi asli ihtiyaglardan yoksun bir alanin kentsel yagam

standartlarinin iyilestirilmesi anlaminda olduk¢a énemlidir.

Sosyal ve Kdultirel Tesis Alanlar incelendiginde ise meri imar planinda 332 m?
bUyukliginde 1 adet kultirel tesis alani bulundugu gérilmistir. Yerinde kitUphane
olarak kullaniimaktadir. Ayrica planda 1 adet de 563 m? biyikliginde belediye
hizmet alani, 2 adet toplamda 4.572 m2? biyUkliginde Resmi Kurum Alani

bulunmaktadir.

Dini Tesis alanlari baglaminda; meri imar planinda toplamda 2.715 m? buyikliginde
4 adet dini tesis alani bulunmaktadir. Bunlardan 2 tanesi yerinde uygulama gérmus
olup alansal biuyuklukleri 1050 m?'dir. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’'ndeki kisi

basina disen standartlar saglanamamistir.

Meri Donati Alanlari
| Saglik Tesisi Alani 2.563 m?
Lise Alani 14.491 m?
Dini Tesis Alani 2.715 m?
Kres Alani 2.157 m2
ilkokul Alani 11.122 m?2
Kulturel Tesis Alani 332 m?

-Meri Donati Alanlari Analizi-
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3.2.5.Meri Plan Kat Adeti Analizi

Plan caligmasina konu alanda yUrirlokte bulunan vygulama imar planindaki binalarin
kat adeti analizi yapilmis ve alanda bulunan binalar ada bazindaki alansal
bUyuklUkleri itibariyle kat adetlerine gére analiz edilmistir. Meri uygulama imar
planlarinda konut kullanimli alanlar Ozerinden yapilan ¢alismada, kat adetlerinin 1 ile
6 arasinda gesitlendigi gorilmustir. Genel olarak 1-2-3 katl binalar alanin hemen her
yerinde gorUlmektedir. Onu disinda alanin icinde gegen BiyuUk Cigli Deresinin bati
tarafinda yine az kath yapilar gorilirken dogusunda ise ok kath duzensiz bir
yapilagsma hakimdir. Ancak burada derenin bati tarafinda islah imar planlarinin var

oldugu belirtilmelidir.

Kat Adetleri

1 Kath 27%

2 Kath 28%

3 Kath 12%

4 Kath 2%

5 Katli 1.00%

6 Kath 0.10%
Depo/Mustemilat 30%

Kat Adetleri

m1Kath m2Kath ®m3Kath m4Kath m5Kath ®6Kath BDepo/Mistemilat
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3.2.6.Meri Plan Yapi Nizamlar Analizi

Plan calisgmasina konu alanda yUrirlikte bulunan uygulama imar planindaki binalarin
ada bazindaki nizamlarina iliskin analiz yapilmistir. Meri uygulama imar planlarinda
konut kullanimh alanlar Uzerinden yapilan caligmada; bitisik nizam, blok nizam ve
emsal duzeninde yapilagmalarin oldugu goérilmistir. Blok nizamh yapilagmalarin
daha cok plan sahasinin kuzeyinde kUmelendigi, Anadolu Caddesine cepheli
binalarin ise genel olarak emsal dizeni-ticaret seklinde yapilagsmalardan olustugu
g6rulmustir. Ote yandan Anadolu Caddesi Uzerinde az da olsa blok nizamli yapilara

rastlamak mUmkOndor.

Meri Yapi Nizamlari Analizi
Bitisik Konut 25%
Bitisik Ticaret 0.4%
Blok Konut 6%
Blok Tercihli 1.7%
Ticaret 12%
Emsal Konut 6%
Emsal Ticaret 0.2%
| Diger 15%

Yapi Nizamlari

M Bitigik Konut M Bitigik Ticaret & Blok Tercihli ® Ticaret

M Blok Konut ™ Emsal Konut B Emsal Ticaret B Diger

-Meri Yapi Nizamlari Analizi-
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3.2.7.Meri Plan Yapi Yogunlugu Analizi

Meri uygulama imar planlarinda konut, kullanimli alanlar Uzerinden yapilan calismada
plan Uzerinde belirtilen Emsal (KAKS) degerleri analiz edilmistir. S6z konusu ¢alisma
sonucunda plan onama siniri icerisinde homojen olmayan bir dagilim oldugu gériimuis

olup en yogun bdlgenin Anadolu Caddesi Uzerinde oldugu tespit edilmistir.

Alandaki en yiksek emsal degeri 4 olup en disik emsal degeri ise 0.60'tir. Alanin

geneli 1.60 emsal degerine sahiptir.
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-Meri Yapi Yogunlugu Analizi-
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3.2.8. Yapi Fiziki Durum Analizi

Plan sahasi icindeki yapilar genel itibariyle fen ve saglik standartlarindan yoksun, hafif
onarim gerektiren ve agir onarim gerektiren nitelikte yapilardan olugsmaktadir. Plan
sahasindaki yapilarin fiziki durumlarini ve alandaki dagilim oranlarini gésterir tabloda

asagida yer almaktadir.

Fiziki Durum
lyi Durumdaki Yapilar 5%
Hafif Onarim Gerektiren Yapilar 46%
Agir Onarnim Gerektiren Yapilar 17%
Harabe 2%
Depo/Mistemilat 30%

Fiziki Durum

'46%,

miyi mOrta mK6ti mHarabe ™ Depo/Miistemilat

30

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakl | iZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



|| | BaT

P LAN [ZMIR IL, CIGLI ILCES),
v batiplan com it KOYICI VE YAKAKENT MAHALLELERI
NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU CALISMALARI (2023)

S AT GOSTERIM
BN E Caligma Alant Sinin
7 [ iviburumdaki Yopiar
[ Hotif Onanm Gerextiren Yapilor
“| I Ag« Ononm Gerekiren Yopiar

| e

4 l A |01/5000 &

|| | ATIEY
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3.2.9. Doluluk Bosluk Analizi

Dolu alanlar; parsel Uzerindeki binalarin parsele oturan kisimlarini olusturmakla
birlikte, bos alanlar geri kalan tim bosluklan icermektedir. Ornegin; kamu
kullanimlarinin bulundugu parsellerde, kamu binalarnnin oturdugu zemin dolu olarak
degerlendirilmis ancak bahse konu kamu binasinin bahcesi bosluk olarak
nitelendirilmistir. Bunun disinda; heniz yapilasmamis kadastral parseller, dere ve

yollar da bosluklarin 6nemli bir kismini olusturmaktadir.
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-Meri Doluluk-Bosluk Analizi-
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3.2.10. Miilkiyet Iyelik Analizi

Plan sahasi icerisinde kalan parsellerin mulkiyet dagilimlari incelendiginde, sahis
mulkiyetlerinin yani sira kamuya ait molkiyetlerin varligi da tespit edilmistir. Milkiyet
analizine goére alanda yer alan parsellerin %86’s1 sahis mulkiyetindedir. Sahsa ait
parseller disinda kalan miulkiyetlerin dagilim oranlari incelendiginde ise en fazla
oranin %4.8 ile Cigli Belediyesi’'ne ait oldugu gérilmektedir. licedeki %5'lik oran ise

kamu ve sahislarin ayni parselde hissedar olduklari parsellerdir.

GOSTERIM

|
| [T Orenaomise
i

B oo orecymsion AN Moot i
| G oy + Ovet Mitiyet |
| pammmm imb Soyikyenk Selochyosse A
| -

,,,,,,,

i ] Motys Hazesi + Cif Belactyen
| [T Mot Hotnen « OretMitiven

[| | BATVAN MULKIYET iYELIK DURUMU 19

-Miilkiyet lyelik Analizi-

33

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakl | iZMIR
iletigim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



|| | BATI

P LA N [ZMIR ILL, CIGLI ILCES],
vww batiplon.com.sr KOYICI VE YAKAKENT MAHALLELER]
NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU CALISMALARI (2023)

3.2.11.Parsel Buyiklogou Analizi

Plan sahasinda yer alan parsel tescili bulunan alanlarda parsel biyukligu analizi
yapilirken, Uzerinde gruplandirma yéntemine gidilmistir. En kicUk parsel buyUkloguo 0-
100 m? olarak belirlenirken, en biytk parsel biyOkligio ise 4500+ m? olarak
belirlenmistir. En biyik parselin ise BOyik Cigli Deresine cepheli oldugu gorilmistor.

Alanin genelin sikisik dokunun hakim oldugu séylenmektedir.

[ A K [ 61500 I;

[| | BATFAN PARSEL BUYUKLUKLERI

-Parsel Buydklikleri Analizi-
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3.2.12.EGim Analizi

Topografya acisindan biyik degiskenlikler géstermeyen planlama alaninda, plan
sahasinin kuzeyi %20-30 arasi egimde oldugu gérilmekte olup alan genelinde egimin

%0-%10 araliginda oldugu gériulmektedir.
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3.2.13.Dogal ve Yapay Esikler

Dogal ve Yapay Esik Sentezi ile alan genelinde yapilasma agisindan sakincali
alanlarin ortaya cikarilmasi hedeflenmistir. Bu sebeple; alan genelinde yapilan imar
planina esas jeolojik ve jeoteknik etit raporundan elde edilen veriler fay ve zemin
verileri ile yesil alan, dere, arazi egimleri dogal esik olarak nitelendirilmis olup mania
cizgileri ise yapay esik kategorisinde degerlendirilmistir. Yakakent mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan ve alanin kuzeyine tekabil eden bdélge Ust dlcek planlarda “BUyik
Kentsel Yesil Alan” olarak sinirlandiriimaktadir. Alanin ortasindan gecen alani ikiye
boélen Buyuk Cigli Deresi ve yan kolu ise, imar plani kararlari olustururken énemli bir

esik konumundadir.
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3.2.14.Ulasim ve Teknik Altyapi Sentezi

Plan sahasinin giney sinin olan Anadolu Caddesi, izmir-Canakkale baglantisini
saglayan énemli bir aks olup sehir ici ulasim baglantilarinda da oldukga yogun
kullanilan gi¢li bir gecis guzergahidir. Bu nedenle Anadolu Caddesi'nin diger
guzergdhlarla tasit ve yaya baglantilari 5nemli élcude iliskilendirilmesi biyUk bir 6nem
arz etmektedir. Anadolu Caddesi, genislik kullanig fonksiyonu itibariyle izmir

BUyUksehir Belediyesi yetki sinirlari dahilindedir.

Planlama alanina hizmet saglayan gic¢li akslardan biri de, plan sahasinin kuzeyinde
yer alan toplu konutlara kuzey-giney dogrultusunda ulagim saglayan ve plan
sahasinin bati sinirini olusturan 8050 Sokaktir. Bahse konu sokagin plan sahasinin
icinden gecen tali yollar vasitasiyla desteklenmesinin ve bu ana akslara erisimin alan
ici erisebilirligi arttirma noktasinda da énemi biyUktir. Yine ayni sekilde plan sahasinin
dogu sinirinin olusturan ve yine kuzey-giney dogrultuda ulasim saplayan Dere
Caddesinin de giderek artan trafik yOki0 g6z 6ninde tutularak giglendiriimesi

gerekmektedir.

Ote yandan plan sahasi icinde yer alan ve yaya sirkilasyonu acisindan gonlik olarak
yogun bir sekilde kullanildigi tespit edilen Kdyici Caddesi’nin yayalastiriimasinin kentte

cazibe aksi olusturmak adina énemli bir adim olacaktir.
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3.2.15.SWOT Analizi

Anadolu Caddesine Yakin Bdlgelerdeki
Ticaret Potansiyelinin Yoksek Olmasi

Mahalle Bilincinin ve élgf)llﬁlﬂgﬁn Yoksek

Olmasi

Gigli Devlet Hostanesine Yakinlk

Atatork Organize  Sanayi  Bélgesine
Yakinlik
Sasali Dogal Yagam Parki'na Yakinhk

.

Imar  Uygulomoalanndoki  Eksiklik  ve
Yetersizlikler

Otopark ve Donati Alanlannin Eksikligi
Yoya Yollannin ve Meydan Alanlerinin
Eksikligi

Mevcut Ulogim Kademelenmesindeki ve
Ulagim Duzenlemelerindeki Aksakliklar
Aidiyet Duygusunu Geligtirecek Alanlarn
Olmamast

Aktif Sosyal ve Kiltirel Tesislerinin
Olmamasi

Bisiklet Yollaninin Bulunmamas:

Kesintisiz Yaya Erigiminin Bulunmamas:
Yeterli ve Nitelikli Gocuk Oyun Parki
Bulunmamast

Park ve Gevre Dozenlemelerinin
Yetersizligi

Mahallenin Kuzeyinde Yer Alan Komu
Mdlkiyetlerinin Varhig

BOydk Gigli Deresinin  Rekreasyon
Alanina Déndgme Potansiyelinin Yoksek
Olmast

Yapilasmamig Alanlann Bulunmasi

Arazi Egiminin Az Olugu

Cografi Yapsi (Tepeler Arasinda Vadi
Niteliginde Alan Olmasi)

)
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.

1. Derece Deprem Bolgesinde Olmasi
Sagliksz Yagam Gevresi

imar Affi benzeri Uygulomalar Nedeniyle
Kent Estetiginin Bozulmas:

Arazi Degerlerinin Yoksek Olmast
Mahalleyi ikiye Bslen ve Ulagm

Giglestil Dere Ie]

Varkg:
Dere Uzerinde Bulunan Yapilar
Tarihi Yopilann Tespit Edilmemesi ve

Harabe halinde birakiimasi

T oy
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3.3. Saha Arastirmasi ve Anket Verileri

izmir gibi 6nemli bir metropoliten alani icerisinde yer alan yerlesmelerde; nifusun
yasam kalitesinin iyilestiriimesi, altyapisi ve Ust yapisinin fen sanat norm ve
standartlarina vygun hale getirilmesi, donati alanlarinin yeterli ve erisebilir olmasi
hususlari 6nem arz etmektedir.

Cigli ilce sinirlaninin icinde, yaklasik 59 hektarlik alani kapsayan Kéyici ve Yakakent
Anket Caligmalari ile alanda yasayan nifusun mevcut durumu ve talepleri incelenmis;
Analitik Et0t calismalari ile de mevcut fiziksel dokuya, mevcut yapi stokuna, mulkiyet
dokusuna ve meri planlara iliskin detayl analizler yapilmistir. Yapilan Anket caligmasi
ile alandaki sorunlar tespit edilmistir.

Calisma alani icinde konut alanlan ve ticaret alanlari igin iki farkli anket hazirlanmig
olup 426 adet hanehalki 109 adet igyeri anketi yapilmigtir. Hanehalki icin hazirlanan
anketlerde alanda yasayan nifusun bu bdlgede ikamet etme sebeplerinin neler
oldugu, mevcut konutlarinin dogal afetlere kargi korunakh olup olmadidi, kentsel
dénusimun gerekli olup olmadigi, kentsel dénisimden beklentilerinin neler oldugu,
kentsel dénUsUm projelerinden haberdar olup olmadiklari, kentsel dénisim sonrasi
nasil bir cevrede yasamak istedikleri, sosyal donati alanlarinin yeterli olup olmadigi
konularinda gérusleri sorulmustur. Ticaret alanlari icin hazirlanan anketlerde ise
esnaflara is yerlerinin bulundugu binanin fiziki yeterliliginin olup olmadigi, is yerlerinde
dogal afetlere karsi ne gibi énlemler aldiklari, is yerlerinin milkiyet durumu, is yerlerinin
mevcut kapasitesinin yeterli olup olmadigi, is yerlerinin kentsel dénUsim ile
yenilenmesini isteyip istemedikleri konularinda goérisleri sorulmustur.
28.06.2021-10.07.2021 tarihleri arasinda yapilan anket calismalarinda yaklagik 1770
bagimsiz birimden 535 adedi ile anket yapilmis olup 232 adedi ankete katiimak
istemedigini belirtmistir. Alandaki egitim tesisi ve resmi tesis yapilari ankete dahil
edilmemis olup alanin %3'Un0 olusturmaktadir. Caligma alaninda tUm badimsiz

birimler dolasilmis olup, 950 bagimsiz birimde yasayan nifusa ulagilamamigtir.
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ANKET CALISMASINA KATILIM

Yapilan Anketlerin 385 adedi Koyici mahallesinde, 38 adedi ise Yakakent
mahallesinde ikamet ettiklerini ifade etmiglerdir. Cigli Koéyici ve Yakakent
mahallelerinde yapilan hanehalki anketlerinde toplumsal yapiya iligkin sorular

sorulmusg ve mahalle koltirine iligkin veriler asagida paylasilmigtir.

Anket yapilan bireylere Koéyici ya da Yakakent mahallelerine nereden geldikleri
sorulmus, verilen 111 cevaptan 81'i izmir ili olarak tespit edilmistir.

Caligma alanina izmir icinden geldigini ifade eden bireylerin 39 adedi dogumundan
itibaren Kéyici mahallesinde oldugunu, 45 adedi Cidli ilcesinin diger mahallelerinden
tasindiklarini, 7 adedi Karsiyaka ilgcesinden tasindiklarini belirtmistir. Ankete verilen
diger yanitlar ise Bayindir, Buca ve Guzelyal ilceleridir. Kdyici ya da Yakakent
mahallesinde yapilan hanehalki anketlerinde, bélgede yasayanlarin mahalleye ne
zaman geldikleri sorusuna verilen cevaplar neticesinde en ¢cok 1970, 2000, 2010 ve
2020 yillarinda mahalleye tasinmalarin artis gosterdigi tespit edilmistir. Anket
yanitlarina gére %22 oraninda 2016 sonrasinda, %16 oraninda 1996-2005 vyillari
arasinda, %15 oraninda 2006-2015 yillari arasinda ve %14 oraninda 1966-1975 yillari

arasinda bolgeye tasindiklan gérilmektedir.
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Cigli Koyici ve Yakakent mahallelerinde yapilan hanehalki anketlerinde bireylere
yasadiklari mahalleyi segme sebepleri sorulmus ve toplam 377 yanittan %4é6's1 aile ve
akrabalara yakinlik, %151 is yerine yakinlik, %5'i miras, %2’si ailevi sebepler, %7'si
dogum, %25'i evlilik, %1'i tayin, %7'si gog, %1'i egitim, %5'i merkeze yakinlik, %10'v
molk sahibi olmasi, %1'i mistakil ev bulunmasi ve %15'i uygun fiyatl olmasi nedenlerini
sunmustur. Anket sonuglari incelendiginde ilk sirada mahalleye evlilik nedeniyle(94
kisi) gelindigi, ikinci sirada arsalyapi fiyatlarinin cevre mahallelere gore uygun fiyath
olmasi nedeniyle(58 kisi), Ugincy sirada ise ig yerlerine yakin olmasi nedeniyle(57 kisi)

tercih edildigi tespit edilmistir.

1) Hangi Mahallede ikamet Etmektesiniz? 2) Mevcut Mahallenize Ne Zaman Tagindiniz?
&

kisi 4 o ¥
Koyici Mahallesi Zx0 % oy . o
\ 385 kisi o
X 91% Yakakent Mahallesi
0
aginma Yil

3) Mevcut Mahallenizden Once Nerede ikamet Etmekteydiniz? 4) Mevcut Mahallenize Tasinma Sebebiniz Nedir?
90

a1 Tayin B8 5
80 Molk Sohibi Olmok  IEESEISSSISSISNN 38
7 Merkeze Yokinlk NESSEN 18

1940-1955 ' o

1986-1995 m s

1996-2005

= =
2 g
: 3
g g

1956-1945
19661975
1976-1985

-

Konutun Mastokil Olmast
Konutun Miras Kalmas

Konut Fiyatlannin Uygun Oimas:
is Yerine Yokinlik

Gog

LR

N 18

RS Rl e S50 58
TN SRS 5T
ESENREE 26

Toyinma Sebebi

Evilh  EESe s dian A LR S TSR 94
25 e 2 ST BT RN T 10,3550 S A2 2T 22 T Sor B2
___________ e T e e A Y | e Dogum DN 27
Ailevi Sebepler Wl 9
Aile ve Akrobalara Yokinkk ISR 2)
0 10 20 30 40 S50 60 70 8 90 100
Oke Kigi

T

Ev Sahipligi Durumu

Yapilan anket galigmalari sonucunda, 6zel mulkiyete ait parseller Uzerindeki konut
alanlarinda yasayanlarin konut sahipliligi kendi mulko ve kiract olmak Uzere 2 baglikta
incelenmistir. Verilen yanitlar dogrultusunda 423 yanittan 306 adedi evlerinin kendi
molki oldugunu, 117 adedi ise kiraci oldugunu ifade etmistir. Bagimsiz birimler
Uzerinden yapilan anket sonuglarinin tom alana oranlanmasi sonucu alanda

yasayanlarin  blyik  bir kisminin  konutunun  kendi mulkiyetinde oldugu
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sodylenebilmektedir. Anket sonuglarin gére alanin %72’'si kendi milkiyetinde oturmakta

olup %28'i kiracidir.

5) Mevcut Konutunuzda Ne Sekilde Ikamet Etmektesiniz? 6) Ev Sahibiyseniz Mulkiyet Tapu Durumunuz Nedir?

f i Kat Milkiyet Tapulu
ey Ev Sahibi
® Sadece Arsa Tapulu
\ 72% / u Kiraci
= Tapusuz
e S

7) Ev Sahibiyseniz Milkunize Ne Sekilde Sahip Oldunuz? 8) Kiraciysaniz Aylik Kag Lira Kira Ucreti Odemektesiniz?

400-600 TL
Ailesi/Kendisi Yapti
35% 38% 601-800 TL
Satin Aldi
27% #801-900 TL
= Miras Kaldi
=901+ TL
HANEHALKI ANKETLERI - 2 |IlPLAN

Yapilan anket calismalan kapsaminda, alanda yasayanlarin taginmazlarina iligkin
tapu durumu sorulmus olup 383 adet cevap alinmistir. Anket sonuclarina gére alandaki
yapilarin %52'si kat mulkiyeti tapulu, %47'si sadece arsa tapulu, %1’i tapusuzdur.
Verilen cevaplarin oranina bakildiginda ¢alisma alaninda yasayanlarin biyuk bir
cogunlugunun tapu sahibi oldugu gérilmektedir.

Caligsma alaninda kentsel dénusim projesine yonelik yapilan arastirmada kiraci olarak
ikamet ettigini ifade eden bireylere aylik kira bedelinin nasil oldugu sorulmustur. Anket
sonuclarina gére alandaki kira bedelleri aylik minimum 400 TL'den baglamakta olup
ortalama 780 TL olarak hesaplanmistir. Anket sorusuna verilen 33 adet cevaptan %40'i
kira bedelinin 800-200 TL aralginda oldugunu ifade etmistir.

Yapilan anket ¢aligmalari sonucunda, alanda yasayanlarin ev sahibi olma bigimleri
“Ailesi/Kendisi Yapti”, “Satin Aldi” ve “Miras Kaldl” olmak Uzere 3 basglkta
incelenmistir. Verilen yanitlar dogrultusunda 335 yanittan 126 adedi evlerini kendisinin

ya da ailesinin inga ettigini, 90 adedi evi satin alarak geldiklerini, 119 adedi ise evin
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miras olarak kendilerine gectigini ifade etmistir. Anket sonuglarin gére yasayan
nufusun %38’i kendi ya da ailesinin insa ettigi yapida, %35’i ailesinden miras kalan

yapida, %27'si ise satin alarak sahip oldugu yapida yasamaktadir.

ikamet Edilen Yapiya lliskin Analizler

Yapilan anket caligmalan kapsaminda, alanda yasayanlarin yasadiklar yapiya iliskin
sorulan sorulara verilen cevaplardan alanin %79'unun 1999 yili éncesi yapilardan
olustugu goruimektedir. Bu da mevcut yapilarin biyik bir kisminin deprem yénetmeligi

oncesi inga edilmis oldugu sonucunu ¢ikarmaktadir.

9) ikamet Ettiginiz Konutun ingaat Yili Nedir? 10) ikamet Ettiginiz Konut Kag Odalidir?

® 1960 ve oncesi

¥ 1960-1998 arasi m4+1 3+1

1999-2007 arasi
2008 ve sonrasi S

= Bilinmiyor

11) ikamet Ettiginiz Konutun BuyOklogs Nedir?

12) Konutunuzda Kullanilan Isinma Yoéntemi Nedir?

» 50 - 80 m? # Dogalgaz
81 - 100 m? ® Klima
#101-120 m? Elektrik

121 m? ve Uzeri # Odun-Kémir

1B it

[| | BATLIAN HANEHALKI ANKETLERI - 3

Bahse konu eski konut yapi stogunun tadilat gérip gérmedigine iliskin yapilan
arastirmada ise %62'sinin yasadigi konuta tadilat yaptirdigi ve bu tadilatlarinda genel
ufak-tefek tadilat veya boya gibi tadilat icerdigini bir kisminin ise zemine iligkin
tadilatlar yaptirdigi sonucu ortaya c¢ikmigtir. Bu da givensiz konut stogunun

yenilenmesine olan ihtiyacin ne kadar elzem oldugu ortaya koymustur.
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13) Yasadiginiz Konut Tadilat Gordu mu?

14) (13 ‘On Cevabi Evet ise) Konutunuz Ne Tur Tadilat Gordu?

Zemin 27
Ufak Tefek 7
Tesisat 9

38%
Saglomlagtirma 1
62% Evet = Hayir
Pencereler 17
Mutfak 15

Mantoloma 1

Komple 12

By

Tadilot Tord

15) Yasadiginiz Konuttan Memnun musunuz? Koes ?

Genel 34
Elektrik 1
‘ Dogalgaz 9

Cati 8

Evet ®Hayrr

Boyo 51
\ 88% / Banyo 12
Balkon 4

20 30 40 S0 60
Ky

>

HANEHALKI ANKETLER - 4 [| | BATIZFAN

Mahalle Memnuniyet Durumu

Cigli Koyici ve Yakakent mahallelerinde yapilan hanehalki anketlerinde bireylere
yasadiklari mahalleden tasinmayr disinip disinmedikleri sorulmustur. Anket
sorusuna toplam 407 adet yanit verilmig olup, 56 kisi “Evet, digsinirim”, 344 kisi “Hayir,
dusinmem.”, 7 kisi ise “Kararsizim” yanitini segmistir.

Anket yanitlar incelendiginde alanda yasayan nifusun biyik bir cogunlugunun (%84)
tasinmayi diginmedigi goérulmustir.

Hanehalki anketlerindeki “Mahallenizden tasinmayi diginir misiniz?” sorusuna
hayir cevabi veren bireyler komsuluk iligkilerinden memnun olduklarini, mahallelerinin
her yere ulasilabilir konumda olmasini begendiklerini ve mustakil evlerde yasamayi
tercih ettiklerini ifade etmiglerdir. Anket sorusuna evet cevabi veren bireyler ise evlerin
bakimsiz ve eski olmasi, yesil alanlarinin yetersiz olmasi, mahallede givenlik sorunu
olmasi nedenleriyle tasinmak istediklerini ifade etmiglerdir.

Dolayisiyla, mahallede yapilacak doénisim veya sagliklastirma  calismalarinda

yerindelik ilkesinin goézetilmesi gerektigi asikardir.
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23) (22 ‘nin Cevabi Evet ise) Neden Tasinmay: Dusunursunioz?

22) Yasadiginiz Mahalleden Taginmayi Disintr musuniz?

Yesil Alanlor Olmadig Igin . 1

% Taginmayt Sarlaro Gore Tosnmay Dosonebitirim [N S 1
DusOnUriom :
Sosyo-Koltorel Yopidan Memnun Degisim . 1
Tasinmayi i X

\ 84% Disinmem Orel sevepiercen Ors [ 7

W Kararscim Mohallede Givensiz Hissediyorum - 2

* Mahalle Gok Graitol . 2
3
&

Kirsal Bir Yerlogime Taginmak istiyorum . 2

24) Sizce Mahalleniz Diger izmir Mahallelerine Kiyasla Ne Durumda?
is Yetime Yakin Bir Yere Taginmak Istiyorum i 1

Evim EskiBakimsiz Oldugu Igin _ 8

® Ayni/Benzer
Daha Uygun Kiral Bir Yere Taginmok Istiyorum - 2
* Daha K6to Doha Modern Bir Mahalleye T K
oha m Bir Mohalleye Toginmal
lstiyorum - 2
Daha lyi
b Doha Biyok Bir Eve Tagnmok lstiyorum - 2
Kararsiz Aldigm Hizmetten Memaun Degiim 1 2

53 0IRE 2 Ry ile s T Eg A0 K12 4016
Kigi
HANEHALKI ANKETLERI - 7
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Yasadiklarin konutun yikilip yeniden yapilmasina iligkin ise; mahalle sakinlerinin
yaklasik %63'0nUn yapi stogu yenileme ihtiyacinin oldugu ancak bunun yapilirken
yerindelik ilkesi gozetilerek yine ayni mahallede ikamet etmek istediklerini
belirtmiglerdir. Dolayisiyla yapi stogunun yenilenmesi akabinde satip bagka bir alana
tasinma gibi bir fikrin anket sahasi icin gecerli olmadigr sonucu ¢ikmigtir bu da
mahalleye iligkin aidiyetin ve baghligin yiksek oldugunu goéstermektedir. Ustelik
mahalle sakinlerinin kentsel donusim sizin igin ne ifade ediyor? Sorusuna verdikleri
yasam kalitesinin artmasi, donati bakimindan zengin alanlarin olusturulmasi gibi
cevaplar isbu rapora konu imar plani ¢alismalarinin omurgasinin - olusturulmasi

asamasinda oldukga etkili olmustur.
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52) Konutunuzun Kentsel Dontsumle Yeniden Yapilmasini ister misiniz?

® isterim

= istemem

Kararsizim

Kentsel DonUsim Sonrasi Mahallenizde Kalmayi mi Yoksa Yeni

54) Yapinizi Satarak/Kiralayarak Baska Bir Yere mi Taginirsiniz?

# Mahallede Kalma

= Yapiyi Kiraya Verip
Taginma

Yapiy! Satarak
Tasinma

Akla Gelen

Yapiiann Afetlere Direngli Hole Getinlmesi 19

53) Kentsel Dontsom Kavrami Sizin igin Ne ifcde Ediyor?

Yikim &
Yerinden Ediime i
Yerinde Donisom 7

Yagom Kalitesinin Artmasi 206

Site Tipi Yopilogma 2
Sinisal Farkliliklonn Ortaya Gkmos: 1
Saglikl Bir Cevre 17
Rant 12
Pohallagma 4
Omrii Dolmus Yopilann Yenilenmesi 175
Mogduriyet 5
Donati Zengini Bir Yerlegim Olugmasi 212
DegerKoyb 4
Deger Ariigi 82
Daha iyi Hizmet Alma 200
Cok Katl: Yapilar 67

Borglanma 24

HANEHALKI ANKETLERI - 16

[| | saTZIAN
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4. PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI

Planlama alaninin yer aldigi bélgeyi kapsayan farkli élceklerdeki meri planlar su
sekildedir;

4.1. [zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, 16.11.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekénsal Planlama
Genel Miduirligi tarafindan onaylanan ve 07.07.2020 tarihinde yapilan degisikliklerle
son seklini alan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlcekli Cevre Dizeni Plani
Degisikligi'nde L18 ve K18 paftalarinda yer almaktadir. Plan sahasinin biyik bir
bélomi “Kentsel Yerlesik Alan” olarak planlanmis olup alandan “ikinci Derece Yol” ve

“Dere” gecmektedir.

4.7. KENTSEL YERLESIK ALANLAR: BUYUKSEHIR VE/VEYA ILCE BELEDIYE
SINIRLARI ICINDE VAR OLAN, ICINDE BOS ALANLARI BARINDIRSA DA
BUYUK ORANDA YAPILASMIS OLAN ALANLARDIR.

8.1.1.3. KENTSEL YERLESME ALANLARINDA, KONUT ALANLARI iLE EGITiM
TESISLERI, SAGLIK TESISLERI, KAMU KURUM ALANLARI, TRAFO VB. GIBI
SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI iLE TiCARET ALANLARI, KUCUK
SANAY] SITESI ALANLARI, TURISTIK TESIS ALANLARI, KONUT DISI KENTSEL
CALISMA ALANLARI, ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, YESIL ALANLAR V.B.
YER ALABILIR.

KENTSEL YERLESME ALANLARINDA ORGANIZE SANAYi BOLGELERI,
ENDUSTRi BOLGELERi, SERBEST BOLGELER, SANAYI TESISLERiI IiLE
ENDUSTRIYEL HAMMADDE VE MAMUL URUNLERININ ACIK YA DA KAPALI
OLARAK DEPOLANACAGI TESISLER YER ALAMAZ. KENTSEL YERLESIK
ALANLARDA VAR OLAN SANAYI TESISLERI, EKONOMIK OMRU
DOLDUGUNDA SANAYI ALANLARINA TASINACAKTIR.

KENTSEL YERLESMELER iCINDEKi YOGUNLUK DAGILIMI IMAR
PLANLARINDA YAPILACAKTIR. IMAR PLANINDA YER ALACAK NUFUS, O
YERLESME ICIN BU PLANLA GETIRILEN TOPLAM NUFUS KABULUNU
ASAMAZ.

- Yurdirlikteki 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani flgili Plan Hokmu -
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4.2. 1/25.000 Olcekli izmir Buyiksehir Butini Cevre Dizeni Plani

imar Planina konu alan, izmir Buyiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih, 05/843
sayili karariyla onaylanan, 1/25.000 olcekli izmir BiyUksehir Butini Cevre Dizeni
Plani'nda; L18-a1 ile K18-d4 paftasina isabet etmektedir. Plana gére alan, “Kentsel

Yerlesik Alanlar kullanimindadir.

4.6.1. Kentsel Yerlesik (M'askun) Alanlar: iﬁyﬁkgehi'r Belédiy'esi smirlari fqin&e var olan, iginde bo§' alanlan
barindirsa da biiyiik oranda yapilagmig olan alanlardur.

7.1.4. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Bu alanlar mevcut yamilasmig alanlar olup, bu alanlar icerisinde
konut ve konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel, teknik alt yapt ve kilcilk sanayi
sitesi vb. gibi kullanimlar yer alabilir. Meskin alanlarin kesin simirlan alt dlcekli planlarda netlestirilecektir.

- Yordrlikteki 1/25.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani flgili Plan Hikmu -

imar Planina konu alani kapsayan L18-a1 paftasinda, izmir Biyiksehir Belediye
Meclisi'nin 09.04.2018 tarih, 05.467 sayil meclis karariyla 08.05.2018 tarihinde 1/25.000

olcekli izmir Buyuksehir Bitini Cevre Dizeni Plani Degisikligi onaylanmustir.
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- Plan Sahasinin Yirirlikteki 1/25.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani’ndaki Konumu —

N\ K 3: 1/20.000
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4.3. Meri 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama calismalarina konu alani kapsayan éncesi nazim imar plani gegmisi su

sekildedir;

Plan sahasinin 2017 yili 6ncesine kadar bituncdl bir imar plani bulunmazken,
izmir Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 15.09.2017 tarih ve 05.1143 sayil karari ile
uygun bulunan izmir ili, Cigli iicesi, Kéyici Mahallesi 1/5000 dlcekli llave Nazim
imar Plani ve Plan Degisikligi, Baskanlik Makamrnca 13.11.2017 tarihinde
onaylanmistir. Ancak, bahse konu plana aski siresi icerisinde yapilan 658 itiraz
kapsaminda, alanin mevcut 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani kararlarn
dikkate alinarak, cevresiyle birlikte hazirlanacak 1/5000 élcekli Nazim imar
Plani calismalarinda ele alinmak Uzere, BUyiksehir Belediye Meclisi’nin
16.02.2018 tarih ve 05.159 sayili karari ile iptal edilmistir.

Daha sonra izmir Buyuksehir Belediye Meclisi‘nin 14.10.2020 tarih 05.848 sayili
kararyla, kuzeyde Harmandali Mahallesi, gineyde Yeni Mahalle ve
istasyonalti Mahalleleri, batida Katip Celebi Universitesi ile Atatirk Organize
Sanayi Bolgesi, doguda Karsiyaka lice sinini ile sinirlandirilan ve Boyok Cigli
Ova Kesimi Nazim imar Plani ile bitinlesen alanda; 1/25.000 Slgekli izmir
BiyUksehir Butint Cevre Duzeni Plani dogrultusunda hazirlanan Cigli ( Anadolu
Caddesi Kuzey Dogu BélumU ve Balatgik Kesimi ) 1/5000 olgekli Nazim imar
Plani ve Revizyonu onaylanmigtir. Rapora konu plan sahasi; Bagkanlik
Makaminca 17.01.2020 tarihinde onanan bu planin, K18-D-22D paftasi ile L18A-
02-A paftasinda yer almaktadir.
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4.4, Meri 1/1000 Olcekli Uyqulama imar Plani

Mevcut 1/1000 Olcekli Cigli Uygulama imar Plani 26.04.1984 tarihinde onaylanmig olup
hala yurirliktedir. Bahse konu plan, yillar icerisinde degisen kentsel ihtiyaclara ayak
uyduramamig ve uvygulanabilirligini yitirmistir. Bu sebeple planlama sahasinin mevcut
durumu ve gereksinimleri dikkate alinarak hazirlanacak yeni bir plana gereksinim
duyulmaktadir. Ancak plan hiyerarsisi geregi 1/5000 o6lgekli Nazim imar Plani
Revizyonunu dogrultusunda 1/1000 olgekli plan  calismalarinin yOrGtolmesi

gerekmektedir.
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5. KURUM GORUSLERI

izmir ili, Cigli ilcesi, Kdyici ve Yakakent Mahalleleri Nazim imar Plani Revizyonu
Calismalar kapsaminda; yasal, yonetsel ve kurumsal dayanaklar ile sinirlayicilar, ilgili
kurum ve kuruluglardan alinan gérisler ve sayisal veriler kapsaminda yazinsal, gizgisel
ve alansal olarak degerlendirilmis olup yasal ve kurumsal esikler bashgi altinda

toplanmustir.

Planlama calismasina althk olusturmasi amaciyla, gerekli kurum/kuruluslardan alinmig

s6z konusu gorisler asagida belirtilmistir;
Kurum 1: [zmir Dodalgaz Daditim A.S’nin 17.01.2022 tarih, DY-2022GDN816 sayil yazisy,

ilgili alana iligkin sirketimize ait altyapi tesisi bulunmadigi belirtilerek, Teknik Emniyet
Sartnameleri geregdi yeni imar dizenlemesinde de imar yillari icinde kalmasi gereken
dogalgaz boru hatlari icin yapi yaklagma sinirlar 6zel yapi izinleri hari¢ genel yapi geri

cekme mesafesi kadar olmasi gerektigi ifade edilmistir.

Kurum 2: T.C. Deviet Demiryollari Isletmesi Genel Midurligii TCDD 3.Bélge Midirligi
(lzmir) Emiak Servis Midirligi'nin E-48661910-102-23451 sayili yazisi,

S6z konusu bolgede yatinmlan arasinda olan herhangi bir projenin olmadig,
yapilacak calismalarda hatlarinin altyapi stabilizesine zarar vermeyecek, seyrisefer
emniyetini, can ve mal givenligini olumsuz etkilemeyecek sekilde planlama yapilmasi
gerektigi ifade edilmistir. Ayrica hatlarinin kesecek ulagim amagli muhtemel gecisler
planlaniyorsa “Demiryolu Hemzemin Gegitlerinde Alinacak Tedbirler ve Uygulama
Esaslari Hakkinda Yénetmelik” te belirtildigi Uzere yeni bir hemzemin gecgite misaade
edilmeyecek olup bu gecisin alt, Ust gecit veya viyadik olmasi durumunda projelerin

hazirlanarak tesekkGlUmUz gorisinin alinmasi gerekmektedir. Denilmistir.

641 nolu “Elektrifikasyon Tesislerinin Bulundugu Bolgelerde Alinmasi Gereken Tedbirler
ile Uyulmasi Gereken Kurallar Ve Tasima Belgelerine Yazilacak Talimatlar” ile EN

50122-1 standartlari géz éninde bulundurulmasi gerektigi ifade edilmistir.
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Kurum 3: T.C. Karayollar Genel Mddirligd, 2. Bélge Middrligindn, 18.01.2022 tarih,
702285 sayill yazisi,

S6z konusu alanin idarelerinin karayolu sorumluluk agi igerisinde yer alan yollara

cephe teskil etmemesi sebebiyle bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Kurum 4: T.C. Tanim ve Orman Bakanldi, Deviet Su [sleri Genel Midirligi 2. Bélge
Midirligd’nidn E-54495999-754-1938537 sayili yazisi,

“1- Gorus istenilen alanda Idaremize ait mevcut veya planianan sulama, gélet vb.

tesisimiz bulunmamaktadir.

2-  Yazimiz ekindeki 1/25.000 6icekli haritada sinirlarr isaretlenen alandan, Boydl Cigli
Deresi ile yankolu gecmektedir. S6z konusu derelerin i1slah ¢alismasi [ZSU Genel
Middrligd tarafindan gerceklestiriimis olup, islahli dere yataklarina ait islah serit
genislikleri ile dere yatadinin her iki tarafinda ayrilacak yol seridi genisliklerinin [ZSU
Idaresinden temin edilerek, hazirlanacak imar planifarina islenmesi gerekmektedir.
Sdrekliligi olan bu seritvari alanlar imar planinda dzeri a¢ik olacak sekilde "DERE
YATAGI" ve "YOL SERIDI" olarak kesintisiz islenmelidir.

Dere yataklari ve yol seridi icin ayrilan sahada yapilasmaya izin verilmemelidir. Ayrica;
imar planinda dere yatagi ve yol seridi icin ayrilan saha ile dere yataginin yol seridi
ayrilmayan sahilindeki en az 500 metre genislikteki alanlarda yapilasmaya izin

verilmemelidir.

Bahse konu alanin taskinlarindan etkilenme ihtimali oldugundan taskindan korunma
tedbirleri (cevre duvari, subasman kotu vb.) alinmali ve iklimsel kosullara bagl olarak
ilerleyen zamanda meydana gelebilecek herhangi bir taskinda ldaremizden zarar
ziyan bedeli talebinde bulunulmayacagr hususu kabul edilmelidir. Taskindan korunma

ve taskin kontrol tedbirleri alinmadan yapilasmaya gidilmemelidir.

3- Yol ile kesisen, her tirld su akim yerlerine yapilacak menfez ve képrilerde, hidrolik
kesit acisindan daha kicik ebatlar yeterli olsa dahi, dere yataklari Gzerinde yapilacak
gecis yapilarinin akis kesitinin en az 2,00 x 2,00 m. olmasi saglanmali ve imar planlarina
islenmelidir. Dere yataklari Gzerine yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gegis
yapilari, konu ile ilgili kanun, genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde

yapilmall/yenilenmelidir.
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4- Dere yataklarinin vzeri kapatimamall, ilerleyen zaman igerisinde yasanabilecek
olumsuzlukilarin (dere yatagi icerisine disme, bogulma, trafik kazasi vb.) énlenmesi
amaciyla gerekli tim givenlik Snlemleri (korkuluk, uyari levhalar vb.) ilgili Belediyece
alinmaldir. Bu hususta herhangi bir olumsuzluk yasanmas: halinde Idaremiz  ve
Idaremiz calisanlarinin  sorumlu  tutulmayacadi ve sorumlulugun ilgili Belediyede

olacagr hususu kabul ediimelidir.

5- [slah gdzergahlarinin  kadastral yataga vyumlu olmamas: halinde ortaya

cikabilecek miilkiyet sorunlarinin ldaremiz disinda ¢cézimlenmesi gerekmektediir,

é6- Mevcut dere yataklari ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢cép,

moloz vs. atilmasi énlenmelidir.

7- 86z konusu alanin igerisinden gecen dere yataklarinin islahi, yagmur sularinin
drenaji vb. konulardaki tim ¢alismalar, Bélge Midurligimizin ilgi (b) yazist ile [ZSU
Genel Mdddrligdndn ilgi

(c) yazisi dogrultusunda, 5216 sayili Biydksehir Belediyesi Kanunu ve Planl Alanlar Tip
Imar Yénetmeliginin yetkili kilmas: nedeniyle [ZSU Genel Midirlidi tarafindan
gerceklestiriimektedir. Bu baglamda, plan ¢alismasi yapilan alan icerisindeki mevcut
tim dere yataklar ve dogal vasfini kaybetmis dere yataklarn tespit edilmeli plan
calismasinda dere yataklarinin memba-mansap sartini da saglayacak sekilde yeterli
genislik ayrilmalidir. llerleyen zaman icerisinde yasanmasi muhtemel taskin zararlarini
azaltabilmek icin IZSU Genel Midurligu tarafindan dere yataklarinda taskin kontrol
maksatl kalici islah tedbirleri alinmali, dere yatagi vasfinda olmayan yizeysel sularin

drenaji saglanmalidir.

8- Gorus istenen alanin bir kismy, 17.02.2021 tarihli 977854 sayili Genel Mdidirlik
Olur ile tahsise kapatilan "Menemen Alt Havzasi Tahsise Kapali YAS Alan:i” icerisinde
kalmaktadir. Bahsi gecen bu alanda yeralti suyu tahsisi yapilmamakta olup, derin
yeralti suyu kuyusu agilmasina izin verilmemektedir. Ayrica alan icerisinde ve yakin
cevresinde sahis kuyularr mevcut olup, bu yeralti suyu kuyularinin tahrip edilmemesi

icin gereken tdm énlemler alinmalidir.

Imar plani hazirlanacak alan, oldukca gecirimli ve havzada icme-kullanma suyu,
tarimsal sulama, sanayi suyu gibi su ihtiyaglarinin karsilandigr kaynak olan aldvyon

akifer Gzerinde yer almaktadir. Bu nedenle; yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili
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Yeralt: Sularr Kanunu, Tiziok ve Yonetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayill Resmi
Gazete'de yayimlanan "Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi
Hakkinda Yénetmelik" hikimlerine uygun sekilde hareket edilmeli ve projelendirme
yapilmalidir. Bu ¢cercevede sivi fazda olusacak atiklarin arnitilarak ve/veya iyi bir
kanalizasyon sistemine verilerek, kati fazda olusacak atiklarin ise gecirimsizligi
sadglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat cercevesinde bertaraf edilmesi
sadglanmalidir. Yeralti ve yeristi su kaynaklarinin fiziksel ve kimyasal ydnden

etkilenmemesi icin gereken tim tedbirler alinmalidir.

9- Bu sahada yapilacak vygulamalarda, 03/05/2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Taskin ve Rusibat Kontroli Yénetmeligi, 2872 sayili Cevre
Kanunu, Su Kirliligi Kontrold Yonetmeligi, Dizenli Atik Depolama Yénetmeligi, Planii
Alanlar Tip Imar Yénetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayii Basbakanlik Genelgesi ve ilgili

diger mevzuat htkdmlerine vyulmasi saglanmalidir.

ldaremiz gorisi, ilgi yaziniz ekindeki haritada bulunan bilgilere gére verilmis olup
yazimiz ekindeki 1/25.000 bicekli haritada goris belirttigimiz alanin degismesi, kaymasi
halinde ldaremiz gorisi gecerli dedildir. S6z konusu alan ile ilgili Bélge Midirligimiz
goruslerini iceren bilgiler teknik tespit niteligindedir. Yasal mevzuat vyarinca; istenilen
amacla kullanilmasr yéndnde, plan kararr alma yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya

kurulusunun karan éncesi degerlendirmeler icin veri olusturmayr amaglamaktadir.

Denilmistir.
Kurum 5: Turk Telekomdnikasyon A.S.’nin 18.01.2022 tarih, 10135 sayili yazisi,

“..Belirtilen alandaki mevcut sebekemiz ekteki harita paftasinda belirtiimistir.”

Denilmistir.

Kurum 6: Turkiye FElektrik lletim A.S. Genel Midurligu, 3. Bélge Midirligi (Izmir),
Insaat ve Emlak Midirligi'ndn 1052729 sayili yazisi,

“. 86z konusu plan siniri Uzerinde tesekkilimdize ait herhangi bir enerji iletim tesisinin

bulunmadigr tespit edilmistir. “denilmistir.
Kurum 7: Gediz Elektrik Dagitim A.S. Genel Midirligd’nidn PTD-YPM-PY- sayill yazisi,

“plan ¢alismas! yapilacak alan icerisinde mevcut bulunan sirketimize ait tom elektrik

tesislerinin(Trafo, ENH, AG, AG+OG ve Yeralti Kablolarn korunmasi, Kuvvetli Akim
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Tesisleri Yénetmeliginde belirtilen emniyet mesafelerinin saglanmasi ve bélgede
ileride artacak eneryji ihtiyacinin karsilanmasi amaci ile 300 m araliklarla yola cepheli

(8x5) ebadinda asgari 40 m? trafo yerleri ayrilmasi gerekmektedir.” Denilmistir.

Kurum 8: T.C. Tarim ve Orman Bakanligi, 4. Bélge Muidirligi’nin 754-4133978 sayili

yazisi,

.. "kurum gérigimuz talep edlilen saha 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer
alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Anity),
4215 sayil Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayat Koruma
ve Gelistirme Alaninda) kalmamakta ve ilan edilmis sulak alanlar icerisinde yer
almamakta olup lzmir il Cigli ilcesi, Kyici ve Yakakent mahalleleri sinirlari icerisinde
yaklagsik 50 hektarlik bir alanda 1/5.000 Sicekli ve 1/1.000 oicekli revizyon imar plan:

yapilmasinda Bélge Midirligimizce sakinca bulunmamaktadir.” Denilmistir.

Kurum 9: T.C. Icisleri Bakanligi, Jandarma Genel Komutanhgrmin 11.01.2022 tarih,
7682842 sayill yazisi,

“... 690 sayili Kanun Hikmdnde Kararname ile 2565 sayili Askeri Yasak ve Givenlik
Bolgeleri Kanunu'nun 3’Gnci maddesinde yapilan dizenleme ile Jandarma Genel
Komutanligi birliklerinin konuslu bulundugu hizmet binalari, karakollar ve benzeri yerler
ozel guvenlik bélgesi statisine alinmistir. Jandarma Genel Komutanhgina tahsisli
taginmaziarin  cevresindeki  tasinmaziari  kapsayan 6zel givenlik  bdlgesi

bulunmamaktadir.

Jandarma Genel Komutanliginin askeri yasak ve givenlik bolgeleri ile ilgili gérev ve
sorumlulugu bulunmadigindan, askeri yasak ve askeri givenlik bdlgeleri ile ilgili
hususlarda Milli Savunma Bakanliginin, kamu veya ozel kuruluglara ait stratejik dederi
haiz her tdrli yer ve tesislerin cevresindeki 6zel givenlik bélgeleri ile ilgili hususiarda

Valiligin gdrdsdndn alinmasi gerekmektedir.

Konu ile ilgili yapilan inceleme neticesinde, imar plani ¢calismasi yapilacak alanda
Jandarma Genel Komutanligina tahsisli tasinmaz bulunmadiginin tespit edildigini arz

ederim.” Denilmistir.
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Kurum 10: T.C. Milli Savunma Bakanlig, Insaat Emlak Bélge Baskanhdr’nin 11.01.2022
tarih, 34703502-754-905947-137 sayill yazisi,

“... planlama sahasinda Askeri Alan, Askeri Yasak ve Givenlik Bélgesi ve NATO
Akaryakit Boru Hatti bulunmadigr plan kapsaminda kaliyor ise Cigli ve Kaklic Askeri

Havaalanlarr mania planiarinin plana islenmesi gerektigi” belirtiimistir.

Kurum 11: T.C. Kdltir ve Turizm Bakanligi, [zmir 1 Numarali Kultir Varliklarint Koruma

Bélge Kurulu Miduirligd’ndn 2126336 sayilr yazisi,

“...Yakakent Mahallesi 37659 ada 1 parselde yer alan tasinmaz 26.05.2017 tarih ve
1831 sayil Midirlik yazimiz ile daditimi yapilan lzmir 1 Numaral Kdltir Variikiarin:
Koruma Bdlge Kurulu'nun 14.04.2017 tarih ve 5971 sayili kararn 1. Grup korunmasi

gerekli kdltdr varligr olarak tescil ediimistir.

Séz konusu tescilli tasinmazda her tirli fonksiyon ve fiziksel degisiklik, basit ve esasl
onarim, restorasyon vb. vygulamalar éncesinde kurul izin alinmasi gerektigi ile ilgi
14.04.2017 tarih ve 5971 sayill karar geregince séz konusu tescilli tasinmazin koruma

alani sinirfarinin plan ¢alismasindan sonra degerlendirilecegi” belirtiimistir.

Kurum 12: Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakaniigi Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. lzmir

Sube Midurligid’nin 28.01.2022 tarih E.2508974/3709 sayili yazisi,

“... talep edilen alanda ve yakininda kurumumuza ait Dogal Gaz alt ve st yapi
tesislerinin  bulunmadigi  gérilmistir. Imar plani  ¢alismalarinin - yapiimasinda

kurumumuzca herhangi bir sakinca gérdlmemektedir. Denmistir.

Kurum 13: [zmir Biyiksehir Belediyesi lzmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel

Miidirligd Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Mddirligd’nidn 357783 sayil yazisi,

“... planlama alanindan Biyik Cigli Deresi ve yan kolu olan Glzeltepe Deresinin

gectigi gérdlmds olup bu kapsamda;

1. Revizyon yapilirken Biyik Cigli Deresinin mevcut gizergahina uygun olarak en az
12 metre, Guzeltepe Deresinin yan kolunun ise mevcut gizergahina vygun olarak en
az 6 metre genisliginde imar planiarina islenmesi; derelerin bakim ve temizligi icin dere
islah seridinden itibaren, her iki tarafinda en az 6 metre genisliginde olmak vzere servis

amacli imar yollarinin ayrilmasi,
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2. 09.09.2008 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili
Basbakanlk Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayil Resmi Gazetede
yayimlanan 2010/5 sayil Basbakanlik Genelgesi, 4373 sayili Taskin Sulara ve Su
Baskinlarina Karsi Koruma Kanunu hikimlerinde belirtilen hususiara, 167 Sayili Yeralt:
Sulari Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontroli Yonetmeligi ve diger

Mevzuatin ilgili hGkimlerine vyuvlimasi,

3. Imar plani onayi ve imar vygulamalarina miiteakip, insaat asamasinda, faaliyetler

sirasinda ve sonrasinda;

a) Dere yatadinin korunmas! ve hidrolik akisinin engellenmemesi, yizeysel sularin
drenajinin saglanmasi, dere yataklarina rusubat ve malzeme akigi olmasi durumunda

/se derenin derhal temizlenmesi,

b) Dere yataginin hafriyat topragdi, insaat ve yikinti atiklarr depolama sahasi olarak
kullaniimamasi, suyun tam ve serbest akigini engelleyici her tirli midahaleden
kacinilmasi ve arazide meydana gelebilecek heyelan ve erozyona karsi her tirli

tedbirin alinmasi,

4. llgili kurum tarafindan can ve mal givenligi icin her tirld givenlik tedbirinin
alinmasi, gerekmekte olup, bu hususilar hazirlanacak imar planifarinda plan notlarina

eklenmelidir.

Ayrica, géris sorulan alan icerisinde géris sorulan alanda Sirintepe, Glzeltepe,
Yakakent Mahalleleri Atiksu ve Yadmursuyu Sebeke Insaati Isi imalatiar devam

etmekte olup, mevcut atiksu ve yagmursuyu hatlarr dikkate alinmalidir (Ek 7).

Planlama c¢calismas! yapilacak bélge mevcut icme suyu sebekesinden beslenmekte
olup, anilan bolgede, Idaremizce icme suyuna yénelik calismalar devam eden
ve/veya planlanan herhangi bir tesis ve iletim hatti projesi bulunmamaktadir. Bélgeye
duzenl, sadlikli su temini ve dagitiminin yapilabilmesi igin, yapilacak planlama
calismalari sirecinde, mevcut icme suyu sebeke sistemi kapsaminda, éngdrilen nifus
icin gerekli icme ve kullanma suyv miktarlarinin  yeterli olup/olmadiginin
degerlendirilebilmesi  icin  Idaremiz  ile  koordineli  ¢aligiimasi  gerektigi

degerlendirilmistir.
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Bununla birlikte, gérds sorulan alan icerisinde @2200 mm ¢apli isale hattimiz, alanin
guiiney kismindaki Dere Caddesi, 8061, 8072 sokak ve 8075 sokak icerisinde &1000 mm,
g 600 mm ve & 450 mm caplarda isale ve terfi hatlanmiz ile icme suyu sebeke
hatlarimiz bulunmakta olup, yazimiz ekinde iletiimistir (Ek 2-3). Bu kapsamda,

yapilacak imar plani revizyonlarinda;
e S6z konusu isale hatlarimiz ile terfi hatlarimizin imar planilarina islenmesi,

e Bu hatlarda olusabilecek bir arizaya mddahale edilebilmesi ve bir patlak
esnasinda can ve mal kaybina neden olunmamasi icin 22200 mm ¢apli isale hattimiza
yonelik, séz konusu hattin gectigi yaklasik 420 metrelik gizergahin en az 25 metre

genisliginde koruma alani olarak ayrilmasi ve bu alanlarin da imar planina islenmesi,

e Bdlgenin gineyinde bulunan ve meri imar planinda yol olarak belirlenen mevcut
21000 mm capl Menemen Acil Isale Hattimizin korunmasina yénelik bu hattin
bulundugu gizergahta en az 12 metre genisliginde koruma alani olusturulmasr ve bu

alanin “Yol” veya “Yesil Alan” olarak belirlenmesi,

e [sale hatlar icin aynlan alanlarda yapilacak rekreasyon, yesillendirme vb.
calismalarn kapsaminda kék salici veya kokleri derinlere ilerleyen kuvvetli koklere

sahip agag vb. dikiimemesi,

e Su isale hatlarina iliskin ayrilmasi gereken koruma alanlarinda Ust yapilasmaya
asla izin veriimemesi, imar adalarinin bu sinirdan itibaren olusturuimasi ve yapi

yaklasma mesaftesinin, imar adalar icerisinde ayrica belirlenmesi,

e Digerisale hatlarimiz ile terfi hatlarimizin bulundugu alanlarin da yolda birakilacak

sekilde planlama ¢alismalarinin ydrdtdlmesi,

e Yapilacak tom fiziki calismalarda Idaremiz Su [sale Dairesi Baskanlgindan
goézlemci talep edilmesi, kosullarina vygun olarak uvygulama yapilmasi énem arz

etmektedir.” Denilmistir.
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Kurum 14: Cevre, Sehircilik ve lklim Dedisikligi [ Midurligi'nin 09.02.2022 tarih ve
2853263 sayili yazisi,

S6z konusu planlama alani hem Tabiat Varliklar hem de 1/100.000 6lcekli Cevre Dizeni
Plani kapsaminda degerlendirilmig olup ilgili tom mevzuatlara uyulmasi gerektigi

belirtilmistir.

Alinan kurum goruslerine iligkin mekansal dizenleme gerektiren sinir ve sinirlayicilar,
imar planlar Uzerine islenmis, uyulmasi zorunlu hususlar da plan notu seklinde hikim
altina alinarak kurum gérisgleri imar planina yansitilmistir.

Bitincol olarak hazirlanan izmir ili, Cigli ilcesi, Kdyici ve Yakakent Mahalleleri Nazim

imar Plani Revizyonu kapsaminda; ilgili kurum ve kurulug gérislerine yukarnda yer

verilmis olup, géruslerin igerikleri igbu rapor ekinde yer almaktadir.

6. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU

imar Planlarina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etut Raporlari; 1/5000 dlcekli, K1 8-d-22-d, L18-
a-02-a paftalari ve 1/1000 &lcekli K18-d-22-d-3-b, K18-d-22-d-3-c, K18-d-22-d-3-d, L18-a-
02-a-1-b, L18-a-02-a-2-q, L18-a-02-2-b, L1 8-a-02-a-2-d paftalarinda sinirlari verilen alani
kapsamaktadir. Bu etit raporlari; Cevre Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlar Genel
MUdorlogo’non 28.09.2012 tarih, 102732 sayili genelgesi geregince, Cevre ve Sehircilik
Bakanlgi, Mekansal Planlama Genel Mudirligince 27.03.2014 tarihlerinde

onaylanmistir.

Planlama sahasina iliskin hazirlanan Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu caligmasi
kapsaminda alan, jeoloji, mUhendislik jeolojisi, jeofizik, jeomorfoloji, ylzey ve yeralti
suyu durumu ile jeoteknik aragtirmalar, tagima glcU, oturma problemi, sisgme ve
sivilagsma potansiyeli agisindan incelenmis ve bu arastirmalarin neticesinde inceleme
alan;; Uygun Alan-1 (UA-1) Zemin Ortamlar, Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ve Onlemli Alan-5.2 (OA-5.2): Dolgu

Alanlar olarak degerlendirilmistir.
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Uvgun Alan 1 (UA-1): Zemin Ortamlar

inceleme alaninin biyik bir kisminda bulunan alivyondan olusan zeminler yerlesime
uygunluk agisindan Uygun Alan-1 (UA-1) Zemin Ortamlar olarak degerlendirilmistir.
Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
inceleme alaninin kuzey kesiminde, kuzeydogu ve kuzeybatiya dogru egim %20-30
arasinda degismektedir. Egimin %20-30 civarinda oldugu bu kesimler yerlesime
uygunluk haritalarinda “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak

irdelenmistir.

Onlemli Alan-5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar

inceleme alaninin kuzeyinde, Biyukgigli Deresi'nin dogu ve batisinda, yer yer
kuzeybati ve gineybatida dolgu alanlar gézlenmistir. Ayrica alanda, aglomera
Uzerinde haritalanamayacak boyutta yamag molozu ve dolgular bulunmaktadir.
Dolgu alanlar gelisigizel, farkl kalinlikta ve standart olmayan niteliktedir. Bu nedenle
arazi deneyleri ve laboratuvar deneyleri saglikli sonug vermeyecektir. Bu alanlarda
oturma-sisme ve tasima gici sorunlar olabileceginden zemin etit raporlarinda
ayrintili degerlendiriimelidir. Bu alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda Onlemli Alan
olarak irdelenmistir. inceleme alanindaki her tirli yapilasmada “Afet Bolgelerinde

Yapilacak Yapilar Hakkindaki” yénetmelik htkumlerine uyulmahdir.
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7. ONERi NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU KARARLARI
7.1.  Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi ve Yasal Dayanagi

1927 yili Genel Nufus Sayimi sonuglarina gore 532.009 kisi olan [zmir nofusu, 2021 yili
Adrese Dayall Nifus Kayit Sistemi sonuclarina gére 4.425.789 kisi olmustur. Aradan
gecen 94 yilda sanayi politikalart dogrultusunda hizla kente gég eden kirsal nofus,
oncelikli olarak plansiz ve altyapisiz olarak gecekondular Uretmig, sonraki dénemde
imar aflari ile séz konusu gecekondular yasallastirilarak yap-satci sireg baglamig ve
bugiinki yeterli muhendislik hizmeti almamis, sagliksiz, givensiz, ruhsatsiz veya ruhsat
ve eklerine aykir yapilagma sireci gegirmis yapi stoku ortaya ¢ikmistir. izmir'de de
1950li yillardan itibaren baslayan ve art arda devam eden géglerle birlikte geligim
gosteren Cigli ilcesinde, yetersiz altyapiya sahip gecekondu alanlar ve yap-satgi

sUrec ile geligen apartman yapilarinin oldugu gézlenmektedir.

Sagliksiz ve cogunlugu deprem ydnetmeligi 6ncesi yapilmig binalardan olugan, kentsel
donati alanlarindan yoksun, carpik yapilagmanin hakim oldugu plan sahasini; olasi bir
afet riskine karsi hazirlikli hale getirmek, plan sahasi sinirlari dahilinde yasayan
vatandaslarin mevzuatlara ve standartlara uygun imal edilmis yasal agidan sorunsuz
yapilarda (kat molkiyetli) ikamet etmesini saglamak, Ust &lcek plan kararlari
dogrultusunda alanin yeniden tasarlanabilmesi ve uygulamaya yénelik sorunlarin
cozilebilmesi amaciyla; izmir ili, Cigli ilcesi, Kdyici ve Yakakent Mahallelerini
kapsayan yaklasik 59 ha'lik alanda Nazim ve Uygulama imar Plani Revizyonu
calismalarina baglanmigtir. Rapora konu plan revizyonu; mevcut imar planinin
uygulama asamasinda yasadigi guglikleri bertaraf eden, katiimciigr esas alan,
yasayan mahallelinin taleplerini géz 6ninde bulunduran, kentsel aidiyet duygusunun
plan kararlari ile giglendirildigi, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nde belirtilen
donati standartlarinin saglandigi yiksek yasam kalitesine sahip bir yagam alani

olusturmayi hedeflemektedir.

Daha &nce bahse konu alanda, izmir Biyksehir Belediyesi'nin 15.09.2017 tarih 05.1143
sayili meclis karari ile 1/5000 élcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve ilavesi onaylanmis,
ancak bahse konu plana aski siresi iginde yapilan 658 adet itiraz neticesinde; alanin

mevcut 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani kararlar da dikkate alinarak gevresiyle
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birlikte hazirlanmasi kosuluyla izmir Buyuksehir Belediyesi'nin 16.02.2018 tarih 05.159

sayili meclis karari ile yapilmak istenen plan degisikligi iptal edilmistir.

Rapora konu plan caligmasi; alana iligkin tom verilerin toplanip analiz edilmesi
akabinde; kamu yarari, miktesep haklar, potansiyeller, riskler, kisitlayicilar, esikler ve
plan sahasinda yapilan anket caligmalarindan c¢ikan sonuglar dogrultusunda
mahallede yasayan kesimlerin  hassasiyetlerini géz 6ninde bulundurarak
hazirlanmasina gayret edilmistir. Plan calismasinin hedef yili, izmir Boyiksehir Botino

1/25.000 olcekli Cevre Dizeni Plani ile 6rtisecek sekilde 2030'dur.

izmir ili, Cigli ilcesi, Kdyici ve Yakakent Mahalleleri Nazim imar Plani Revizyonu
caligmalar; 5216 sayili BuyUksehir Belediyesi. Kanunu ile 6360 sayilli On Ug ilde
BuyUksehir Belediyesi ve Yirmi Alti iice Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hikminde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ve 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili

yonetmelikleri dogrultusunda hazirlanmistir.

7.2.  Plan Onama Sinirina lliskin Kararlar

izmir ili, Cigli ilcesi, Kdyici ve Yakakent Mahalleleri Nazim imar Plani Revizyonu
Calismalarinda plan onama siniri; izmir BiyUksehir Botoni 1/25.000 élcekli Cevre
DUzeni Plani fiziki plan kararlarina gore belirlenen esiklere sadik kalinarak, bélgede
yapilmis mevcut imar planlari géz éninde bulundurulacak sekilde belirlenen, yerlesik

ve geligme alanlarini kapsayan yaklasik 59 hektarlik alani kapsamaktadir.

Plan sahasinin; dogusunda Sirintepe ve Guzeltepe Mahalleleri, batisinda Kiugiuk Cigli
ve Egekent Mahalleleri, gineyinde Anadolu Caddesi ve kuzeyinde Yakakent
Mahallesi sinirlar icerisindeki Turgut Ozal Toplu Konut Alani bulunmaktadir. Alan;
bUyik oranda meskun dokuya sahip olmakla birlikte, plan onama siniri icinde, alani
dogal olarak ikiye boélen Buyik Cigli dere yatadi ve yan kolu mevcuttur. Bahse konu
dere yatagi boyunca carpik yapilagmalarin gérildigu alanda her ne kadar islah
calismalari yapilmis olsa da gegmis yillarda yasanan sel felaketlerinde can

kayiplarinin yasandigi da bilinmektedir.
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7.3.  Plan Nufusuna lliskin Kabuller/Kararlar

izmir ili, Cigli ilcesi, Kdyici ve Yakakent Mahalleleri Nazim imar Plani Revizyonu
Calismalarinda plan nifusy; izmir BUyUksehir Botong 1/25.000 olcekli Cevre Dizeni
Plani’nda Cigli igin atanan 2030 yil nifus degeri dogrultusunda, bélgesel dengeler ve
ilkeler gozetilerek, ilcenin diger planlama sahalarina entegre olacak sekilde

belirlenmistir.

S6z konusu plan nifusu halihazirdaki nufus ile mevcut plan ndfusunun irdelenerek
kabul edilmesi ile alanin ihtiyaci olan gelisme sahalarindaki ilave plan nofus

degerlerinin karara baglanmasi toplamindan olugmaktadir.

Ote yandan; éneri plan yapilagma kosullari ve nifusu belirlenirken, sahanin mevcut
6zgun dokusu ve kimligi géz éninde bulundurularak bir butin sekilde imar plani
revizyon c¢alismalari yiritilmis ancak alanin kendi icinde cesitlilik gosteren iki farkh
yerlesim dokusu sebebiyle revizyon calismalarinin iki farkli yontem ile yOrotilmesi
kararlastinimistir. Bunlardan ilki, alanin kuzey bati bélgesine denk gelen ve mevcutta
niteligi bahce olarak gegen, yapilagmanin seyrek oldugu kadastral parsellerden
olusan bolgedir. “DOP Sahasi” olarak adlandirilan ve yaklasik 13 ha bUyUklogindeki
bu alanda, mevcut yesil dokuyu koruyabilmek adina tabanda olabildigince kigilip

zaiyatin arttirnlmasi yoluyla plan revizyonunun gergeklestiriimesi kararlastiriimigtir.

“Donigim Sahasi” olarak adlandirilan ikinci bolge ise; alanin geriye kalan 33 ha’hk
bslomiuny kapsamaktadir. Bu bélgenin bir kismi 18. Madde ile imar uygulamasi
gérmus, bir kismi 16. Maddeye istinaden uygulama gérmus, bir kismi ise “2981 sayili
Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785
Sayili Imar Kanunu’nun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun ve 3290 Sayili
Yasa”kapsaminda islah plani yapilarak uygulama gérmis parsellerden olugmaktadir.
Bu alanda; meri plan ulasim semasindaki mevcut ana akslar gizergah itibariyle biyUk
oranda korunmak kaydiyla, plan Uzerinde mulkiyet dokusu gozetilerek “Yenileme ve
Sagliklastirma Alani (YSA)” sinirlari belirlenmistir. Yenileme ve Sagliklastirma Alanlar;
alanin yeniden dizenlenerek sagliklastirlmasi amaciyla, bélgenin ozellikleri dikkate
alinarak molkiyet dokusu, nifus yapisi, sosyal ve kiltirel yapisi gibi ayrintil analizler
yapilarak, mevcut imar plani kararlari ve planli alanlar tip imar yonetmeligi Uzerinden

alinan ruhsat haklar da gézetilmek suretiyle, sosyal ve teknik altyapi alanlarini artirici
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nitelikte mekdansal duzenlemeler iceren, alan bitininde planin genel kararlarina
uygun olmak kaydiyla, 1/5.000 ve 1/1.000 oSlgekli imar plani revizyonu yapilmasi
éngérilen alanlardir. Detaylar 1/1000 Slgekli uygulama imar plani revizyonu yapimi
asamasinda belilenecek YSA'larda ve mikrobdlgelerde esas amag; kamusal alanlarin
arttirilarak alandaki yasam kalitesinin yUkseltiimesidir. Béylece kentsel dénigumun
vatandastan gelen talepler dogrultusunda ilerlemesi tesvik edilecek ve sagliksiz kent
dokusunun yenilenmesi sureci hizlandirimig olacaktir. Ustelik; donati alanlarindan
yoksun, yasam kalitesinin digtk oldugu olan plan sahasinin ve alana gelecek ilave
nifusun ihtiyaci olan donati alanlarn, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26.

Maddesi kapsaminda belirlenen standartlari saglanmig olacaktir.

Bunun disinda éneri imar plani ¢aligmasinda planlanan ortaokul alaninin glUneyinde
kalacak sekilde plan sahasi igerisinde dogu-bati gizergahi boyunca uzanan iZSU'ya
ait isale hattinin gectigi yaklasik 2 ha'lik alan, ilgili kurum gériginde belirtildigi Uzere
imar planina iglenmis, bu hatta olusabilecek bir arnizaya midahale edilebilmesi veya
bir patlak esnasinda can ve mal kaybina neden olunmamasi igin s6z konusu hattin
gectigi glzergahta koruma alani olusturacak sekilde “Yol” veya “Yesil Alan” olarak
planlanmistir. Ancak bu koruma alani icerisinde kalan mulkiyetlerin bir b6lOMUnUn
iyelik durumu géz éninde bulunduruldugunda, bu alanda yapilacak uygulamalar

éncesinde ilgili kurumlarca kamulastirma igleminin yapilmasi gerektigi 6ngérdlmustor.

Plan sahasinin dogu siniri olan Dere Caddesine yakin olan ve Anadolu Caddesi'nden
cephe alan, genel olarak yeni yapilagmis ruhsatl binalarin bulundugu alan ile plan
sahasinin batisinda yer alan 8050. ve 8051. sokaktan cephe alan yapi adalarinin
bulundudu toplamda yaklagik 3 ha'lik alanda ise mevcut plan kararlarina herhangi bir

midahalede bulunmadan meri plandaki haliyle korunmasi kararlagtiriimistir.
Bu dogrultuda yapilan hesaplar alt baslklarda detaylandinimistir.
7.3.1. Mevcut Nifus

Turkiye istatistik Kurumu (TUIK) 2021 yili verilerine gére Cigliilge nifusu 209.951 kisidir.
Ancak izmir ili, Cigli ilcesi, Kéyici ve Yakakent Mahalleleri Nazim imar Plani Revizyonu
Calismalar’nda, plan onama sinirt kapsaminda bulunan mahalli sinirlar icinde 2021 yih
halihazir nifusunun 12.641 kisi oldugu gérilmektedir. Plan onama siniri kapsaminda

bulunan mahalli sinirlarda yer alan yerlesik alanlarda yagayan 12.641 kisinin, yaklasik
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5.000 kigisinin yerlesim lekelerinin ve yapi yogunluklarinin incelenmesi sonucu plan

onama sinirlari icinde ikamet ettigi tespit edilmistir.

Kéyici ve Yakakent Mahalleleri 2021 Yili NGfus Semasi

Mahalle Nofus
Koyici Mahallesi 4.049 kisi
Yakakent Mahallesi 8.592 kisi

- Plan Onama Sinirt Kapsaminda Kalan Mahallelere lliskin Nufus Verisi (TUIK)-
7.3.2. Oneri Plan Nufusu ve Yogunluk Kararlar

izmir ili, Cigli ilcesi, Kéyici ve Yakakent Mahalleleri Nazim imar Plani Revizyonu
Calismasi’'nda 2030 hedef yil plan nifusunun; mevcut planl sahalar ile bu planla yeni
yapilagsma kararlarinin atandigi yerlesilebilir sahalar ile birlikte maksimum yaklasik

11.000 kisi olacagi 6ngorilmustor.

Planlama calismasinda yéntem olarak, yasal haklar, olasi uygulama sorunlari ve yeni
yasam bicimi ve tercihleri dikkate alinarak kullanim karari, sekli ve yogunlugu

belirlenmistir.

Asagidaki tabloda detaylarina yer verilen éneri plan kapasite nifusu hesaplanirken,
Agirlikh olarak konut iglevini barindiran planlama alaninda, mevcut yapilagmalar
alanin ihtiyaci olan sosyal ve teknik kararlar géz éninde bulundurularak éneri plan
kararlarinda ticaret-konut olarak belirlenen yapi adalarina yogunluk atamasi yapilmig
ve ticaret-konut alanlarinin boyik bélomi “Cok Yuksek Yogunluklu” olarak

belirlenmistir.

Yogunluk Tipi Arﬁ’;;’;;‘i’/‘;a) 01?;?.2?(;(;3::;“ Alan(ha)  Ortalama Nifus (Kisi)
Mevcut Konut (Orta) 151-300 280 0,76 213 kisi
Géligme Ticaret-Konut (Orta) 121-250 240 2,99 682 kisi
Ticaret-Konut (YOksek) 251-400 ‘ 300 2,98 849 kisi
Gelisme Ticaret- Konut(Cok YOksek) 401+ 640 14,8 8.998 kisi
A e TONAM ST 10.742 kil
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Yapilagmasi neredeyse bitmis plan sahasinin guney bolumu ile, kuzeyde parselasyon
vygulamalarinin  dahi gerceklesmedigi konut alanlarinda her iki duruma iligkin
dengenin korunmasi, mevcut yogunluklarin ihtiyaglar dogrultusunda sekillendiriimesi

ve kentsel teknik ve sosyal altyapi alanlarinin arttirlmasi hedeflenmistir.

Planlama toplam alani yaklasik olarak 59 ha'dir. 1/5000 olcekli Nazim imar Plani
Revizyonu'nda Ticaret+ Konut Alanlari yaklagik olarak 20 ha buyukliginde alan
ayrilmigtir.  Ticaret-Konut Alanlarindaki nofus agirlikh olarak  yol cephelerindeki
yapllagsma nizami Uzerinden ve planda yer alan TICK kullanimli alanlarda nifus

hesabi, séz konusu alanlarin %95’inin konut olacagi kabulu Uzerinden hesaplanmistir.

Nofus verileri, yogunluk araliklarnin ortalama degerleri Uzerinden hesaplanmis olup
planlama alaninda belirlenen kullanim kararlar dogrultusunda; planin kapasite nufus
yaklagik 11.000 kigi olacagi dngorulmostur. Oneri uygulama imar plani revizyonu
caligsmalar esnasinda belirlenecek nifus, isbu raporda belirlenen nofus limitini

gecemez.

Planlama alaninin nifus hesabi yapilirken yeni olarak énerilen ticaret-konut alanlarina
ek olarak meri imar planlarindan gelen muktesep haklar da dikkate alinmistir. Oneri
ticaret-konut alanlarinda kadastral parseller olmas! sebebiyle DOP Sahasi olarak
adlandirilan bélgede mevcut yesil dokunun korunabilmesi ancak ayni zamanda hak
sahipligi adina magduriyet de olusturmamak adina tabanda olabildigince kigUlup

zaiyatin arttirilmasi hedeflenmistir.

7.4. Fiziki / Mekénsal Yapiya iliskin Kararlar

izmir ili, Cigli llcesi, Koyigi ve Yakakent Mahalleleri Nazim imar Plani Revizyonu
Calismalartile, izmir BoyUksehir Buton0 1/25.000 olcekli Cevre Dizeni Plani'nda 2030 yili
icin 6ngérulen arazi kullanim kararlari iz disiminde; yaklagik 59 hektarlik alana dair

plan kararlar getirilmistir.

S6z konusu bu 59 ha'lik sahanin tamami Ust olcekli plan kararlari, dogal, yapay, idari
esikler, talepler, plan bUtinligu ve sosyal-teknik altyapi ihtiyaci gibi etmenlerin
yonlendirdigi, uygulamada kargilagilan  sorunlarin ¢6zimine yoénelik tasarim

kararlariyla planlamistir.
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izmir ili, Cigli ilcesi, Kdyici ve Yakakent Mahalleleri Nazim imar Plani Revizyonu ile;
dizensiz ve sadliksiz yapilagmanin énune gegen, uygulamadaki zorluklarin ¢6zomine
destek sunan, kentsel aidiyet duygusunu én plana cikaracak bir mahalle dokusu

yaratacak mekénsal planla kararlarinin verilmesi amagclanmigtir.

7.4.1. Fiziki Yapiya lliskin Butoncil Kararlar

Alanin meri planlardan gelen imar haklari ve yogunluklari; kamusal ve toplumsal
faydanin saglanacagi birtakim degisiklikler disinda korunmustur. Séz  konusu
degisiklikler; uygulamaya yénelik sorunlarin  ¢ézime kavusturulmasi, ulasim
baglantilarinin kuvvetlendirilip sagliklastirimasi, alandaki yagsamsal risklerin bertaraf
edilmesiile gésterimlerin ve plan kararlarinin ilgili kanun ve yénetmelikler kapsaminda

gincellenerek alanin sosyal ve teknik altyapi dengesinin saglanmasi adina yapilmistir.

Mevcut planh alanda kalan ancak halihazirda yerlesime konu olmayan ve kadastral
parsel niteligi tasiyan alanlar, plan sahasinin kurgulanabilmesi ve sosyal donati
altyapisinin dengeli bir sekilde kargilanmasi adina firsat niteliginde olup bu alanlar, st
6lcek plan kararlarn ve ilgili kurum-kurulug gérislerinin i1giginda planlanmigtir. Bu
sahalar; alanda meri imar planlarindan gelen imar haklarinin heniz kullaniimadig
alanlar olarak; donati acisindan zengin, seyrek yapilasmanin oldugu geligme

alanlarini olusturmaktadir.

Alan genelinde ulasim kademelenmesine gidilmis, devamlilik arz eden tasit ve yaya
ulasimi ana baglanti akslan olusturulmustur. Alanin mevcut kullanim egilimleri ve
mulkiyet haklari géz éninde bulundurularak, derenin batisindaki Anadolu Caddesi'nin
en gicli baglantisi olan 8055 sokak imar planinda 17 m'ye cikarilarak gizergah
itibariyle korunmustur. Alan icerisinde kuzey-giney baglantisini saglayan bir diger aks
olarak ise, 12 m genisliginde baska bir tasit yolu tasarlanmig ve yolun batisinin yol boyu
yesil alan olarak planlanmasi éngérilerek alan icinde yine alternatif bir cekim aksi
olusturmasi hedeflenmistir. Ote yandan; derenin dogusunda yer alan ve yerinde Kéyici
Caddesi olarak adlandirilan tasit yolunun ise, 10 m genisliginde yaya yolu olarak
yayalastinimasi  kararlastinlmigtir  ancak  vasfi itibariyle bu plan  Uzerinde
gosterilmemistir. Bdylece, plan sahasi iginde zeminde ticaret kullanimlarinin oldugu,
gin boyu yasayan bir cazibe aksi olusturulmasi hedeflenmistir. Ustelik bahse konu

yaya yolunun, alanin giney girisinde tasarlanan _meydan fonksiyonu ile
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bUtunlestirilerek planlanmasi kentte yeni toplanma ve sosyallesme alanlari olugturmak
adina da énemli bir karardir. Bu devamlihdi saglanan akslar, halihazirda birbirini
karsilamayan ve sUreklilik tagimayacak kadar degisken tasit yollar ve tasit trafidi ile

kansan, guvenli ve 6zgUr hareket alanini kisitlayan yaya trafigi icin ¢é6zim getirmistir.

Planlama alani, yapilagmanin ve milkiyet haklarinin el verdigi élcide surekliligi olan
ve birbirini takip eden yesil akslarla birbirine baglanmaya ¢alisilmis ya da bdlgesel
yesil alanlar olusturulmaya calisilarak nefes alanlan yaratiimasi hedeflemistir. Yesil
akslar, kentsel sosyal alt yapi alanlar, kentsel calisma alanlar gibi yaya
sirkulasyonunun yodun oldugu odak ve hatlarlailiskilendirilmis, yesil koridorun devamli
olamadigi noktalarda ise miUmkin oldugunca park ve vyesil alan birakiimaya

caligiimistir.

Planlama alani genelinde hem halihazir durumda hem de meri imar planlarinda
yetersiz olan sosyal donati alanlari, éneri plan nifusunun ihtiyaci dogrultusunda hem

noktasal hem de hizmet etki alani yéniyle ele alinarak ¢ézOmlenmistir.
7.4.2. Fiziki Yapiya iligkin Bolgesel / Noktasal Kararlar

izmir ili, Cigli ilcesi, Koyici ve Yakakent Mahalleleri Nazim imar Plani Revizyonu
Caligmalari’'ndaki  halihazirdaki  kullanimlarin  egilimleri ve st 6lcekli planlarin
fonksiyon atamalarina gére genel fonksiyon dagilimi anlaminda; gelisme konut
alanlari, ticaret alanlari, belediye hizmet alanlari, resmi kurum alanlari, sosyal altyapi
alanlari, acik ve yesil alanlar, ibadet alanlari, trafo alanlar, meydan gibi kullanimlar

planlanarak karara baglanmistir.

Bununla birlikte; plan kararlari, Ust 6lgekli plan kararlan, dogal, yapay, idari esikler,
plan bUtinl0gU ve sosyal teknik altyapi ihtiyaci gibi etmenlerin yénlendirdigi tasarim

kararlariyla meydana getirilmistir.

Buna gére asagida rapora konu 1/5.000 6lgekli nazim imar plani revizyonu ¢alismasi
kapsaminda kalan plan onama sinirlari iginde yer alan kullanimlara iligkin bilgiler

verilmektedir.
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Konut Alanlari;

Plan sahast; izmir BoyUksehir Butont 1/25.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani'nda “Kentsel
Yerlesik Alan” olarak planlanmistir. Ancak meri uygulama imar planina gére plan
sahasi icerisinde yapilagmasini tamamlamayan alanlar bulunmaktadir. Dolayisiyla,
revizyon imar plani ¢alismalari yOritolirken bu alanlarda yapilagsmanin tam olarak
gerceklesmesi zerinden hesaplar yapilmis ve alana gelecek olan nifusun, sosyal ve
teknik altyapr gereksinimleri yasal mevzuat ve yoénetmelikler dogrultusunda
belirlenmistir. Bu alanlar “Ticaret-Konut Alanlarn” olarak belirlenmistir. Plan sahasi

icinde meri plan kararlan korunan “Yerlesik Konut Alanlar” da mevcuttur.

Planlama alaninin icinde gerek Islah imar Planlan gerek 16. ve 18. Madde
uygulamalar veya kadastral parselden uygulama yapilmis alanlar olmak Gzere
yapillasma cercevesinde birka¢ kategori bulunmaktadir. Ustelik bu alanlardaki

yapilagsmalar anket sonuclarina da yansidigi Uzere, 1999 yili dncesine aittir.

Tom bunlar 1s1ginda 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Revizyonu yogdunluk kararlari,
uygulama gérmis, yapilagmis alanlardan olugsan ve “Dénisim Sahasi” olarak
adlandirilan yaklasik 33 ha'lik alanda; Ticaret-Konut alani Cok Yiksek Yogunluklu (401

kisi/ha) olacak sekilde dizenlenmistir.

Plan sahasinin kuzeyinde herhangi bir uygulama gérmemis biyUk kadastral
parsellerden olugan yerinde tarla ve bahgelerin oldugu seyrek yapi dokusunun hakim
oldugu “DOP Sahasi” olarak adlandirilan bélgede ise; Orta Yogunluklu Alanlar (121-
250 kisi/ha) ve Yuksek Yogunluklu Alanlar (251-400 kisi/ha) Ticaret-Konut Alanlari olarak
belirlenmistir. Bu alanlarda zayiat arttinlarak donati ve ézellikle de mevcut agag
dokusunu koruyacak sekilde agik kamusal kullanimlar arttirmak amaclanmistir.
Ozellikle donati alani olarak birakilan alanlarda; mimari proje yapim asamasinda
bélgedeki ada¢ dokusunu koruyacak sekilde projelendirmenin yapilmasi tesvik

edilmistir.

o Planlama calismasinda, Yerlesik Konut Alanlar yUksek yogunluklu alanlar olup; 0.76

ha'drr.
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Kentsel Calisma Alanlari;

o Bélgede meri plan kararlari ile gelen zemin alti ticaret kullanimlar korunarak bu
alana planda ticaret-konut fonksiyonu atanmistir. S6z konusu ticaret — konut

kullaniminin plandaki y0z6lcimi 20.36 ha'dir.

o Plan onama sinir icinde mevcut ve yeni gelecek olan nifusun ihtiyac

dogrultusunda ayrilan belediye hizmet alani yizélgimu 0.55 ha'dir.

o Plan onama sinin icinde mevcut ve yeni gelecek olan nifusun ihtiyac

dogrultusunda ayrilan kamu hizmet alani yizélcimi 0.25 ha'dir.

Sosyal Altyapi Alanlari;

o Planlama alani, Cigli kentinin merkezine yakin bdlgesinde konumlanmig olan ve
daha ticaret ve konut kullanimlarin yodunlastigi bolgesidir. Halihazirda yetersiz
olan sosyal donati alanlarinin temelinde, gerekli olan donati ihtiyacinin ilce
merkezinden giderildigi durumu yatmaktadir. Bu durum planlama alaninda
ginimize kadar yapilmig olan imar planlarinda da gérilmektedir. Ancak
planlama ve sehircilik ilkeleri ile yagsam standartlarinin kamusal fayda gézetilerek
daditilmasi ve toplumsal hizmet etki alanlarinin esitligi geregi plan onama sinirlari
dahilinde imar hakkini doldurmamis alanlar ile yeni gelisme alanlarinda bélgenin
ihtiyac duydudu sosyal donati alanlar gelistiriimeye ¢alisiimigtir. Plan genelinde
gelistirilen ve sosyal altyapi alanlari olarak bahsedilen alanlar, egitim alani, saghk

alani, spor alani ve sosyal tesis alani olarak imar planlarinda ayrigmigtir.

o Plan onama sinin icinde mevcut ve yeni gelecek olan nUfusun ihtiyac

dogrultusunda ayrilan egitim tesisleri alani toplam yizél¢imi 3.6 ha'dir.

o Plan onama sinin icinde mevcut ve yeni gelecek olan nifusun ihtiyac

dogrultusunda ayrilan saglik tesisleri alani 0.59 ha'dir.

o Planlama sahasinda, Ust 6lcekli plan ve meri imar plani kararlarinin da belirledigi
dlcUlerde kent ve yore geneli igin 6nemli bUyUklige ve kapasiteye sahip olacagi
éngorulmis toplam 0.89 ha yUzolgimUne sahip sosyal ve kiltirel tesis alani olarak

ayrilmistir.

o Plan onama sinir icinde mevcut ve yeni gelecek olan nUfusun ihtiyac

dogrultusunda ayrilan biri sapel olmak Uzere ibadet alani yizélgimi 0.53 ha'dir.
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Planlama alani icerisinde, izmir 1 Numaral Koltor Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun
14.04.2017 tarih ve 5917 sayil karar ile Yakakent Mahallesi, 37659 ada 1 parselde
kayith Eski Sapel ile izmir 1 Numaral Koltor Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun
25.09.2019 tarih ve 9732 sayil karar ile Yakakent Mahallesi 41209 ada 2 parselde
kayith Eski Cami 1. grup korunmasi gerekli tasinmaz kiltor varhgr olarak plana

islenmistir.

Acik ve Yesil Alanlar;

o Raporun “4.3.1 BitincUl Kararlar” maddesinde belirtildigi Uzere kent b0tono
Uzerinden birbiriyle iligkilendirilen park, oyun alani, meydan vs. kullanimlar iceren
yesil akslarin ve toplumsal ¢ekim odaklarinin planlama ¢aligmasina konu alanda
kalan yizolgimU 11.18 ha'dir. Bu alanlar, “Park Alani” kullanimindan olugsmaktadir.
Plan sahasinda 1.14 hd'lik alan ise Boyik Cigli Deresinin batisinda “Rekreasyon
Alani” olarak planlanmigtir. S6z konusu yesil akslar, tarif edilen ana donati alanlariyla

iliskilendirilmeye caligilmistir.

Teknik Altyapi Alanlart;

o Plan onama sinirlan icindeki; yollar alt élcekli meri imar planlarindan gelen
kararlar géz 6ninde bulundurularak, sureklilik ve kademelenme arz edecek
bicimde imar planina islenmistir. Planlama alani icinde alanin dogusu ve batisini
birbirine baglayan 15 m’lik iki adet ve 12 m ‘lik 1 adet yol 6énerilmis olup alan
icinden gegen 8055 Sokak 17 m genisletilerek Anadolu Caddesi’ne baglanmistir.
Ote yandan; plan sahasinin dogu siniri olan Sirintepe ve Gizeltepe Mahallelerine
ulasim saglayan mevcutta yer yer 7 m, yer yer 10 m olan Dere Caddesi 17 m’ye

genigletilerek kuvvetlendirilmistir.

o Planlama alani icinde Biyik Cigli Deresinin dogusunda bulunan Kéyici Caddesi,
kendi icinde barindirdigi ticaret islevi vesilesiyle yaya sirkUlasyonunun fazla
oldugu bir caddedir. Dolayisiyla bu caddenin 10 m’lik yaya yolu olarak
yayalastirimasi ve zemin katlarda yer alacak ticaret fonksiyonu ile bir cazibe aksi
olusturmasi hedeflenmistir. Yayalastinlmig Kéyici Caddesi'nin batisinda yer alan
BUyUk Cigli Deresi boyunca devam eden yesil bir rekreasyon alani aksi tasarlanmig

ve yapilacak peyzaj dizenlemeleri ile vatandaslara dere boyunca yirime imkani

77

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakl | iZMIR
ileti§im: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 - (0537) 561 88 07



| I . BAT P LA N [ZMIR L[, CIGLI ILCES),

www batiplan KOYICI VE YAKAKENT MAHALLELER]

NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU CALISMALARI (2023)

saglayacak alternatif bir yaya aksi tasarlanmistir.  Yayalastinlan  Koéyigi
Caddesi'nin batisinda ise zemin katta ticari fonksiyonlarin yer alacagi gelisme
konut alanlar tasarlanmistir. Yaya aksinin gineyinde ise bir meydan tasarlanarak

yaya yolunun kimlikli bir kentsel bosluga baglanmasi hedeflenmistir.

o Plan nUfusu icin gerekli olan otoparklar otopark ydnetmeligi kapsaminda her
parselin kendi icinde ¢6zUlmesi gerekmekte olup bunun disinda planlanan donati
alanlaring, ticaret islevlerine hizmet verecek gerekli otopark alanlari da ayrica
belirlenmistir. Plan onama sinir icinde mevcut ve yeni gelecek olan nifusun ihtiyaci

dogrultusunda ayrilan genel otopark alani yizélcimi 1.57 ha’dir.

o Planlama alaninda bazi mevcut trafo alanlari korunmus ve yetersiz oldugu
noktada Gediz Elektrik Dagitim A.§'nin gérist dogrultusunda eneriji ihtiyacinin
kargilanmasi amaciyla 300 m araliklarla yola cepheli trafo alanlar birakilmigtir.

Ancak planin élcegi geregi gosterilmemistir.

Yukarida bahsedilen sosyal donati alanlarinda Mekéansal Planlar  Yapim
Yoénetmeligi'nin “Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyapi Standartlar”inda tariflenen asgari
buyUklukler ve Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin YirOme Mesafeleri baglikli

12. maddesinde tariflenen yirime mesafeleri saglanmistir.
7.4.3. Ulasima iligskin Kararlar

1.Derece Tasit Yolu

Plan onama sinirlari icindeki kuzey-giney baglantisini saglayan, Anadolu Caddesi’nin
en gucli baglantisi konumundaki 8055 Sok. ile devamindaki 8054/1 Sok., alanin dogu-
bati baglantisini saglayan 8064 Sokak ile kuzey paralelindeki su isale hatti boyunca
yeni acilan 15 m genigligindeki yol, 1. Derece Yol olarak tanimlanmaktadir. Anadolu
Caddesi'nin en gucli baglantisi olan 8055 sokak imar planinda 17 m'ye cikarnlarak
guzergah itibariyle korunmustur. Bahse konu yollar plan onama siniri icinde devamliligi

olan ve ikinci derece yollara ayrlan ulasim aginin omurgasini olugsturmaktadir.
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2. Derece Tasit Yolu — (Ana Baglanti Yollari);

Cigli ilce merkezinden plan onama sinirlari icine baglanan ana ulasim baglantilarinin
plan onama sinirlarn icinde kademelenmesine gidilmis, alan ici ana dagilimi saglayan
yollardir. Bu yollarin kilcallanmasi ile devamlilik arz eden tasit ve yaya ulasimi ana
baglanti akslari olusturulmustur. Bu devamliligi saglanan akslar, halihazirda birbirini
karsilamayan ve sireklilik tasimayacak kadar degisken tasit yollar icin ¢6zim
getirmistir. Ozellikle planlama alanina hizmet eden ve toplu konut alanlarina ulagim
saglayan alanin bati siniri olan 8050 sokaga baglanan yeni tali yollar ile alanin ana

akslarla olan baglantilan giglendirilmistir.

3. ve 4. Derece Tasit Yollari — (Toplayici ve Servis Yollari);

3. derece tasit yollari ana baglanti yollarina nazaran trafigin daha seyrek aktigi
hatlardir. Ana baglanti yollarina gére meskin doku veya topografik durumun daha
fazla kisitlayici etkisine maruz kaldigindan form dizginligu, devamliliklar ve
vzunluklari az olan yollardir. Toplayici ve alternatif yol hiviyetindedirler. Bélgelerinin
ulasilabilirligini artirabilmek icin planlama alanlarinin gesitli yerlerinde mevcut doku ve

ulasim ilkeleri g6z 6ninde bulundurularak énerilmistir.

4.derece yollar dar, genel itibariyle tasit trafigin en seyrek oldugu ve olmasi
hedeflenen, konut ve kicUk capl ticaret tUrevindeki fonksiyonlara servis vermesi

amaciyla belirlenmis yollardir. Kentin erigsim aginin kilcal damarlaridir.

Yaya Yollarn

Planlama alaninda yaya yollari, yayanin hareket kabiliyetini ve givenligini duginen,
onu tasittan yaya mesafeleri icinde arindiriimig sosyal ve toplumsal aktivitelerle
bUtUnlesmis, rekreatif kullanimlarin odaklarla kesigen, sonlanan veya tanimlanan yesil
akslara, donati sahalarina temas eden iligki aglarina dénisen bodlgeler Gretme amaci

ortaya konmustur. Ancak 6lgedi itibariyle bu plan Uzerinde belirtilmemistir.
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7.4.4. Dogal Yapiya iligkin Kararlar

“Kenti, biyolojik sistemlerin gesitliliginin ve Uretkenliginin devamlih@inin saglandigi,
gelecek kusaklarin gereksinimlerine cevap verme yetenedinin tehlikeye atiimadig,
ekolojik terazinin kefelerine mudahalede bulunuimadigi bir anlayista korumak” temel

hedefi dogrultusunda dogal yapiya iliskin alinan planlama kararlari st Olcekli plan

karar ve hukomleri ile ilgili kurum gérislerinden geldigi gibidir;

Revizyon yapilirken Buyik Cigli Deresinin mevcut guzergahina vygun olarak en
az 12 metre, Guzeltepe Deresinin yan kolunun ise mevcut guzergahina vygun
olarak en az é metre genisliginde olacak sekilde imar planlarina islenmis;
derelerin bakim ve temizligi icin dere islah seridinden itibaren, derenin bati
tarafinda 15 metre genisliginde imar yolu planlanmis dogusunda ise Dereboyu
vzanan rekreasyon alani birakilarak derenin temizlenmesi asamasinda park ici
yollarin ile bu ihtiyaci karsilamasi hedeflenmistir. Ayni sekilde Guzeltepe
Deresinin yan kolu icin derenin batisinda 7 m genisliginde yol ile dogusunda
park alani planianmigtir.

lzsu’ya ait isale hatti ile terfi hatlari imar planlarina islenmis ve bu hatlarda
olusabilecek bir arizaya midahale edilebilmesi ve bir patlak esnasinda can ve
mal kaybina neden olunmamasi igin s6z konusu hattin gegtigi yaklasik 420
metrelik giizergahin en az 25 metre genisliginde koruma alani olarak ayrilmis
ve hattin bulundudu gizergahta 12 metre genisliginde koruma alani
olusturularak “Yol” veya “Yesil Alan” olarak belirlenmigtir.

Plan sahasinin kuzeyinde yer alan yesil dokunun ve bu dokunun bileseni olan
zeytin adaclarinin korunmasina yonelik plan genelinde tabanda kigilerek
zaiyatin arttinlmasi yoluna gidilmistir. Ustelik plan notlariyla plan sahasindaki
her bir zeytin adacinin korunmas! yahut tasinmasi esas alinmigtir.

Cevre ve Sehircilik izmir Il Modorlogo tarafindan isbu plana esas olmak Uzere
27.03.2014 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu’nda deginilen
yapilasma agisindan alinmasi gerekli tedbirler, uyuimasi gerekli plan htkimleri

olarak belirlenmistir.
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7.4.5. Sosyal, Kilturel ve Ekonomik Yapiya lligkin Kararlar

izmir 1li, Cigli licesi, Kdyici ve Yakakent Mahalleleri Nazim imar Plani Revizyonu
Calismalar’nda sosyal, kiltirel ve ekonomik dinamiklerinin hangi yonde gelisecegini
ve sekillenecegi belirlenmeye caligilmistir. Bu kapsamda; 6rgutlolugon ve mahalle
aidiyeti bilincinin yiksek oldugu plan sahasinda; mulkiyet haklarini da géz éninde
bulunduracak sekilde maksimum agik-yesil alan olusturulmasi hedeflenmistir. Béylece
insanlarin bir araya gelip sosyallesebilecekleri alanlar olusturulmustur. Ote yandan;
farkli inang ve koltirlerin bir arada yasadigi plan sahasinda, bir adet tescilli sapel
parseli imar planina iglenmis ve yine yaninda odak noktasi olusturacak bir meydan
tasarlanmistir.

Ote yandan; plan sahasindaki ticari fonksiyonlarin genel olarak Anadolu Caddesi
Uzerinden karsilandidi diginilse de, isbu rapora konu plan kapsaminda yayalastirilan
ve aks boyunca zeminde ticari fonksiyonlarin yer alacagi ticaret-konut yapi adalarn ile
Kéyici Caddesi'nde hem ekonomik bir canlilik olusturulmasi hem de bir cazibe aksi
olusturulmasi hedeflenmistir. Yapilan detayli analiz ve sentez caligmalar neticesinde
planlanmis ve yukarida detaylariyla anlatiimig olan Kéyici ve Yakakent Mahalleleri'ne
iligkin, Nazim imar Plani Revizyonu butincul olarak hazirlanmigtir.

isbu rapora Cigli icesi, Kéyici ve Yakakent Mahalleleri Nazim imar Plani Revizyonu'na
qit arazi kullanim tablosu, alansal buykltkleri ile oranlan asagidaki kent karakter

tablosunda aktariimistir.

Sonuc_olarak, plan kararlarinda gérildigu Uzere; plan sahasinin Ust Olcekli plan

kararlarindan, kentsel tasarim dlceginde alinan kararlarina kadar gerektiginde bitono
algilayan gerektiginde virgile odaklanan bir calismanin eseri olarak; cesitliligine gére
2030 yilinda énemli fonksiyonlara ve kiymetlere haiz olmasi, kentlesme modeli olarak

cagdag medeniyetler mertebesine ulagmasi planlanmaktadir.
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ONERi ARAZI KULLANIM TURLERI ALAN (M2) ALAN (ha) ORAN (%)

Meskun Konut Alanlari

Yiksek Yogunluklu Mevcut Konut Alani 7.587 m? 0,76 ha 0,23 %
Kentsel Calisma Alaniar

Ticaret-Konut Alani (Konut Alti Ticaret) 203.571 m? 20,36 ha 6,08 %

Belediye Hizmet Alani 5.544 m? 0,55 ha 0,17 %

Kamu Hizmet Alani 2.482 m? 0,25 ha 0,07 %
Sosyal Altyapi Alanlari

Egitim Alani 36.012 m2 3,60 ha 1,08 %

Saglik Alani 5.947 m? 0,59 ha 0,18 %

Sosyal Tesis Alani 6.179 mZ 0,62 ha 0,18 %

Kulturel Tesis Alani 2.323 m? 0,23 ha 0,07 %

Spor Alani 2.744 m? 0,27 ha 0,08 %

ibadet Alani 5.305 m2 0,53 ha 0,16 %
Acik ve Yesil Alanlar

Park ve Yesil Alan 111.839 m? 11,18 ha 3,34 %

Rekreasyon Alani 11.424 m? 1,14 ha 0,34 %
Teknik Altyapi
* Ulasim

Tasit Yollari ve Otopark Alani 2.908.845 m? 290,88 ha 86,87 %

Genel Otopark Alani 15.733 m? 1,57 ha 0,47 %

Su Yuzeyi (Dere) 22.869 m? 2,29 ha 0,68 %

TOPLAM 3.348.404 m? 334,84 ha 100,00 %
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| 8. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1. TANIMLAR

1.1. Konut Alanlari

1.1.1. Mevcut Konut Alani: Yapilagsmasini bUyUk oranda tamamlamig konut

alanlarndir. Yapilagsma kosullari 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani’'nda

belirlenecektir.

- Yuksek Yogunluklu Mevcut Konut Alanrnda brit yogunluk degeri; 301-600
kisi/hektar'dir.

1.2. Kentsel Caligma Alanlari

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

Ticaret-Konut Alani: Ticaret ve konut kullanimlarinin  bir arada
bulundugu alanlardir. Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer
alacagr bu alanlarda, konutlar yapilarin zemin katlan harig  Ust
katlarinda yer alabilir. Yapilagma kosullari ve konut kullanim oranlari
1/1000 &lcekli uygulama imar planinda belirlenecektir.

Belediye Hizmet Alani: Belediyelerin goérev ve sorumluluklar
kapsamindaki hizmetlerinin goéturUlebilmesi icin gerekli itfaiye, acil
yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, arag ve makine
parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlar, belediye
depolar, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha,
ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiltirel merkez gibi
mahalli misterek nitelikteki intiyaglarn kargilamak Ozere kurulan tesisler
ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip
oldugu tesislerin yapilabilecedi alanlardir. Yapilagma kosullari 1/1000
dlcekli uygulama imar planinda belirlenecektir.

Kamu Hizmet Alani: Genel biutce kapsamindaki kamu idareler, ézel
butceli idareler ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin
yarnisindan fazlasi kargilanan kuruluglara, kanunla veya kanunun verdigi
yetki ile kurulmug kamu tizel kisilerine qit bina ve tesislerin
yapilabilecegi alanlardir. Bu alanlara iligkin yapilagma kosullari 1/1000

dlcekli uygulama imar planinda belirlenecektir.
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1.3. Sosyal Altyapi Alanlari

1.3.%

1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

1.3.5.

Egitim Alani: Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yUksek 6gretime hizmet
vermek Uzere kamuya veya gercek veya tizel kisilere ait; egitim
kampUsU, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve
okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler icin bu
planda 6zel veya kamu tesis alani oldugu belirtiimek suretiyle ayrilan
alanlardir. Bu alanlara iligkin yapilagsma kosullari 1/1000 6lcekli
uygulama imar planinda belirlenecektir.

Saglik Alani: Hastane, saglik ocagd, aile saglik merkezi, dogumevi,
dispanser ve poliklinik, adiz ve dis saghgr merkezi, fizik tedavi ve
rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampisi gibi fonksiyonlarda
hizmet veren, kamuya veya gercek veya tizel kisilere ait tesisler icin
ayrilan alanlardir. Ozel Saglik Tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden
Saglik Bakanhgi’'nin tasra teskilatinin uygun gériust alinir. Bu alanlara
iliskin yapilagma kosullari 1/1000 olgekli vygulama imar planinda
belirlenecektir.

Sosyal Tesis Alani: Sosyal yagsamin niteligini ve dizeyini arttirmak amaci
ile toplumun faydalanacadi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme
yurdu, yasl ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek Uzere ayrilan,
kamu veya 6zel muilkiyetteki alanlardir. Bu alanlara iliskin yapilagma
kosullari 1/1000 élgekli uygulama imar planinda belirlenecektir.

ibadet Alani: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla
insanlarin toplandigi, dini tesis ve killiyesinin, dini tesisisin mimarisi ile
uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kitiphane, asevi,
dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi
mistemilatlarin, aclk veya zemin altinda kapali otoparkin da
yapilabildigi alanlardir. Yapilagma kosullari 1/1000 6lcekli uygulama
imar planinda belirlenecektir.

Kultorel Tesis Alani: Toplumun kultiurel faaliyetlerine yoénelik hizmet
vermek Uzere kitUphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat

galerisi, mize, konser, konferans, kongre salonlari, sinemaq, tiyatro ve
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opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi alanlardir. Yapilagsma kosullari

1/1000 olcekli uygulama imar planinda belirlenecektir.

1.4. Acik ve Yesil Alanlar

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

1.4.4,

Park ve Yesil Alan: Toplumun yararlanmasi icin ayrilan oyun bahcesi,
cocuk bahcgesi, dinlenme, gezinti, eglence ve rekreasyon alanlaridir.
Spor Alani: Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak
Uzere imar plani karari ile kent, bélge veya semt élceginde ayrilan acik
ve kapali tesis alanlaridir.

Rekreasyon Alani: Kentin acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak Uzere,
kent icinde ve cevresinde ginUbirlik kullanima yoénelik ve imar plani
karari ile belirlenmis; eglence, dinlenme, piknik ihtiyaclarinin
karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, cay bahgesi, bife,
otopark gibi kullanimlar ile tenis, yizme, mini golf, otokros gibi her tirl0
sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir.

Meydan: Yerlesme dokusu igerisinde sehirdeki yaya sirkilasyonunu
yonlendiren; halkin toplanma, bir araya gelme, kutlama gibi toplumsal
davraniglarina imkéan vererek sosyal yasama hizmet eden, imar
planinda belirlenmek kaydiyla alanin 6zelligi bozulmadan 6zel
mulkiyete konu edilmeksizin ve meydan kullanimi engellenmeksizin alti

otopark olarak kullanilabilen alanlardir.

1.5. Teknik Altyapi

1.6.

1.5.1.

Genel Otopark Alani: Kamu kullanimina acik, bélgenin genel otopark
ihtiyacina cevap verecek sekilde acik otopark olarak dizenlenen

alanlardir.

Yenileme ve Sagliklagtirma Alani:

Alanin yeniden dizenlenerek sagliklastirnimasi amaciyla, bélgenin ézellikleri

dikkate alinarak mulkiyet dokusu, nifus yapisi, sosyal ve kiltirel yapisi gibi

ayrintih analizler yapilarak, mevcut imar plani kararlari ve planh alanlar tip

imar yénetmeligi Uzerinden alinan ruhsat haklan da goézetiimek suretiyle,

sosyal ve teknik altyapi alanlarini artirici nitelikte meké&nsal dizenlemeler

iceren, alan bitininde planin genel kararlarina vygun olmak kaydiyla,
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1/5.000 ve 1/1.000 &lgekli imar plani revizyonu yapilmasi dngérilen alanlardir.
Bu alanlarda; hazirlanan detayl analizler ve tespitler neticesinde “mikro-
boélgeleme” yapilacak ve uygulama etabi olarak birlikte hareket edecek
alan sinirlari ve detaylar 1/1000 6lcekli uvygulama imar plani'nda

belirlenecektir.

2. GENEL HUKUMLER

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Bu planin yUriticUsu, 5216 sayili BUyUksehir Belediyesi Kanunu ve 5393 sayili
Belediye Kanunu geregi izmir Buyiksehir Belediyesi Baskanhgi'dir.

izmir ili, Cigli ilcesi, Kdyici ve Yakakent Mahalleleri 1/5000 6lcekli Nazim imar

Plani Revizyonu; plan raporu ve plan uygulama hikdmleri ile bir botondur.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan imar planlarina esas olmak Uzere
27.03.2014 tarihinde onaylanmig 1/5000 olgekli Nazim ve 1/1000 olgekli
Uygulama imar Plani Revizyonuna esas jeolojik-jeoteknik etit raporlarinda
tavsiye edilen tedbirlere uyulacak ve yapilasma esnasinda parsel bazinda

ayrintili zemin et0dU yapilacaktir.

Bu plan Uzerinden oOIl¢0 alinarak imar uygulamasi yapilamaz. Imar

Uygulamalari 1/1000 élgekli uygulama imar plani Gzerinden yapilacaktir.

Bu planda élgegi geregi gosteriimeyen her turl0 sosyal, kiltirel donati alani
ve teknik altyapr alanlan 1/1000 olcekli Uygulama imar Plan’nda

belirlenecektir.

Bu planin genel ve 6zel hikimlerine aykir, yapi ve nifus yogunlugu arttirici
nitelikte 1/1000 Slcekli Uygulama imar Plani, degisikligi ve/veya revizyonu
yapilamaz. Bu planda gosterilmis sosyal, kultirel donati alani ve teknik
altyapi alanlarini azaltici plan degisikligi yapilamaz. Ancak planda degisiklik
yapilmasina gerek kalmaksizin alt lgekli imar planlarinda sosyal ve kilturel
donati ve teknik altyapi alanlarini arttirici ve/veya yer degisikligine iligkin plan

degisiklikleri yapilabilir.

Bu planda dlcedi geregi gosterilmeyen tasit yollari ile yaya yolu baglantilan

1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.
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2.8. Planlama alani icinde kamuya ayriimig alanlar (saglik tesisi, kultirel tesis,
belediye hizmet alani, resmi tesis alanlari, otopark, yol, park vb.) kamu eline

gecmeden (bedelsiz terki saglanmadan) ingaat izni verilmez.

29. Planlama alani icinde kamuya ayrimis alanlarda ilgili kurumlarin uygun
go6risy dogrultusunda bu planda degisiklige gerek kalmaksizin 1/1000 olcekli

vygulama imar planinda yer alti otoparki belirlenebilir.
2.10. Yapilagsmalarda mania plani kriterlerine uyulacaktir.

2.11. igisleri Bakanligi'nin 09.09.2006 tarih, 2006/27 sayill Genelgesi uyarinca; dere
yataklarinin Ozerleri her ne surette olursa olsun kapatilamaz ve agik mecralari

kapali hale getirilemez.

2.12. izmir Dogalgaz Dagitim A.$.'nin 17.01.2022 tarih ve 2022GDN816 sayili

gérisinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

2.13. Devlet Su lIsleri 2. Bdlge Mudurlogu'nin E-54495999-754-1938537 sayili

yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

2.14. TCDD 3. Bélge Mudirlugo Emlak Servis Mudorligu'nun E-48661910-102-23451

sayil yazisinda bellrtllen h.USUSICII'G uyulqccktlr

2.15. izmir Su ve Kcnohzasyon I"dore3| Gengl Mudorlogu Emlak ve istimlak Dairesi
Bagkanhgi. Harita \ze Yeroltl Tes"fslerl Sube MUdUrlogu'nin, E-29167681-

Ve E-29167681:048,0=7451.28 5aj il yazilarinda
045.01-357783 sayili yaagmda-bellmlen hususlara uyulacaktir.

~~~~~

2.16. Planlama alani igerisinde,,,ggvresnnl olumsuz etkileyen gurilty ve titresim
kaynag isletmeler ile cevre kirletici, yanici, yakici, parlayici ve patlayici
maddeler iceren gayri sibht miesseselerin imalat ve depolama faaliyetlerine

. i S,

izin verilmez.

2.17. Yer alti Otoparkinin her t{irfi
Dairesi Baskanligi goriisii alinacakt

llkler l<;m..::.-.. ..T.....saylda

sfafa Tung. SOYER

44444

T ORSCIIT Belediye Dasbank
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-

By planda, plan raporunda ve plan notlarinda hikim bulunmayan ve agiklanmayan
duiymlarda;

o %194 sayili imar Kanunu ve bu kanuna dayali gikarilmig olan yonetmeliklerg,

e Binglarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik'e,

e Kiltor\ve Tabiat Varlklarini Koruma Kanunu ve bu kanuna dayh olarak
cikariimidolan yénetmeliklere, uluslararasi sézlegsmelere,

e Koltur VarliKiarini Koruma Yuksek Kurulu'nun yUrurlukteki ilke kayarlaring,

e Tabiat Varliklahpi Koruma Merkez Komisyonu'nun yUrurlokteKi ilke kararlaring,

o 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna dayali gikariimig gfan yénetmeliklere,

e Su Kirliligi Kontroli Yogetmeligi'ne,

o 7269 sayill Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayjélyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Doy Kanun ve bu kapfuna dayali gikariimig olan
yonetmeliklere,

e Zemin ve temel etit raporlarinin dzlrlgpn; §ina iligkin esaslara,

;.."* ﬂqﬂ - o

o Afet Bolgelerinde Yapilacak Yaﬂpllor’ ndakﬁYonetmellk'

e Deprem Bolgelerinde Yopllccak Blncl Ha md:o Yoénetmelik'e,

o lIsyeri Acma ve Calisma Ruhscﬂarm IJ|§k1 dee;imellk'

e Cevresel GUriltinin Degerlendn me3| ve Yo etlml Yoénetmeligi'ne,

e Karayollari Kenarinda Yapilagak ve Aéﬁocak Tesisler Hakkinda Yénetmelik'e,

¢ Engelliler ve erisilebilirlik ile/ilgili mevzuata,

o Sehir ici Yollarda Bisiklgt Yollar, Bisiklet Istasyonlam\ ve Bisiklet Park Yerleri
Tasarimina ve Yapimifa Dair Yonetmelik'e

e Binalarda Enerji Pefiormans Yonetmeligi'ne,

e Yenilenebilir Enefji Kaynak Alanlar Yonetmeligi'ne,

o 2565 Sayili Askeri Yasak Boélgeler ve Guvenlik Bélgeleri Kanunu v bu kanuna
dayali ¢cikgfilmig olan yénetmeliklere,

o Ozel Hgétaneler Yénetmeligine,

o izmir u ve Kanalizasyon idaresi Yénetmelikleri'ne,

o Otdpark Yonetmeligi ve Izmir BUyUksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligh

ygulama Esaslaring,

Siginak Yonetmeligi'ne uvyulacaktir.
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