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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Yonetim Yapisi:

Planlama alaninin icinde bulundugu Izmir lli, Turkiye'nin en kalabalik tg¢tnci sehri
olup Anadolu Yarimadasi'nin batisinda, Ege Bélgesi'nin en u¢ noktasinda yer alan ve
Izmir Kérfezi gevresinde bulunmakta olup, her yil Izmir Enternasyonal Fuari'ni diizenleyen
énemli bir fuar merkezi ve liman kentidir. 2021 yili adrese dayali nifus kayit sistemine gore
Izmir nifusu 4.425.789 kisi olarak tespit edilmistir.

Izmir il sinirlan iginde kalan alanlar, 37° 45' ve 39° 15' kuzey enlemleri ile 26° 15' ve
28° 20' dogu boylamlar arasinda kalmaktadir. Batisinda Ege Denizi ve Ege Adalari,
gineyinde Aydin, kuzeyinde Balikesir, dogusunda ise Manisa vardir. llin kuzey-gtiney
dogrultusundaki uzunlugu yaklagik 200 km, dogu-bati dogrultusundaki genisligi ise 180
km'dir. Izmir'in Ulke ve bélge igindeki yeri asagidaki sekilde goriimektedir.
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Sekil 1: izmir'in Ulke ve Bélge icindeki Konumu

Cografi Yapi ve Iklim:

Akdeniz ikliminin géruldigu Izmir'de yaz mevsimi sicak ve kurak, kig mevsimi ilik ve
yagisl gecer. Bir yilda ilde hava sicakhig sifirin altina diistagu gin sayisi yaklagik ondur.
Yilda yaklasik 100 giin ise 30 derecenin Uzerinde yasanir. Kar yagisi nadir goralur. Yillik
yagis miktari 700-1.200 mm arasindadir.

Daglarin denize dik uzanmasi ve ovalarin I¢ Bati Anadolu esigine kadar sokulmasi,
denizel etkilerin i¢c kesimlere kadar yayllmasina olanak vermektedir. Ancak, Il bUtininde
yikseklik, baki ve kiyidan uzaklik gibi fiziksel cografya farkliliklar, yagis, sicaklik ve
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guneslenme agisindan 6nemli sayilabilecek iklim farkhiliklarina da yol agmaktadir. I
bazinda yillik ortalama sicaklik, kiyl kesimlerde 14-18 °C arasinda degismektedir. En sicak
aylar Temmuz (27.3 °C ) ve Agustos (27.6 °C ), en soguk aylar ise Ocak (8.6 °C) ve Subat
(9.6 °C)'tir. Yazin kiy1 kesiminde sicaklik, deniz melteminin (Imbat) etkisiyle i¢c kesimlere
gore 1-2 °C daha dusik olmaktadir. Kig mevsiminde ortalama 7 °C olan sicaklik zaman
zaman kuzey ve kuzeybatidan sokulan denizel hava kitlesi nedeniyle digmektedir.

Daglarla gevrilmis ve bir kérfez etrafinda kurulmus olan Izmir kentinde, havadaki
nem orani yiiksek olup, en yiiksek sicakhgin kaydedildigi Agustos ayinda nem orani %49'a
kadar yiikselmektedir. Kis aylarinda kararsiz ve ilik olan riizgar, yaz aylarinda kararllik
gostermektedir. izmir'in hakim riizgar yénu guneydogu ve batidir. Yaz aylarinda sehre
6zgll imbat adi verilen serin ruzgar eser. Yillk ortalama 18.5°C olan deniz suyu
sicakhginin en disik oldugu aylar (11°C) ve Subat (10.7°C); en ylksek oldugu aylar ise
Temmuz ve Agustos (26.2°C)'dir.
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Sekil 2: izmir il idari Sinirlan ve iige Bolinmesi
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Idari Bolunis ve Sinirlar:

Gunumizde Izmir il sinirlan igcinde; Aliaga, Balgova, Bayindir, Bayrakli, Bergama,
Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foga, Gaziemir, Glzelbahge, Karabaglar,
Karaburun, Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen, Narlidere,
Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire, Torbali ve Urla olmak tzere 30 ilgesi bulunmaktadir.

ligelerin toplamiyla birlikte |zmir ili yaklagik 11.906,85 km? yuzolgimine sahiptir. |
Yiiz 6lgiim olarak Glkenin yirmi Ggtnc buyk ilidir. ‘

Gaziemir Belediyesi 1926 yilinda belde belediyesi olarak kurulmustur. Gaziemir ‘
beldesi, 1965'e kadar tasidigi tarihi Seydikdy ismi ile taninmistir. Belde 1980-1992 yillar
arasinda Konak lice Belediyesi sinirlarina dahil edilmigtir. Gaziemir, 03.06.1992 tarih ve
21247 sayilli Resmi Gazete'de yayimlanan 27.05.1992 tarih, 3806 sayili Kanun ile ilge
olmus, 03.09.1992 tarihinde yapilan térenle Milki Idare Teskilati kurulmustur. Kentin
gelisimi ile Izmir metropoliteninin giineyinde bitigik ve kentsel aktivitenin devamindaki ilgesi
olarak vyerini almigtir. |zmir-Aydin karayolu Gzerinde yer alr ve denize kiyisi
bulunmamaktadir. ligenin kuzeyinde ve batisinda lzmirin Karabaglar ilgesi, dogusunda
Buca ilgesi, giineyinde Menderes ilgesi bulunmaktadir.

Gaziemir ligesi 70 km? yzélgimiinde olup, 31.12.2021 tarihli Adrese Dayali Nufus
Kayit Sistemine gére 137.856 kisi nifusa sahip, toplam 16 mahallesi bulunmaktadir.

Sekil 3: Planlama Alanina Ait Uydu Goruntusy

Rumeli gégmenlerinin agirlikh unsuru olusturdugu bir nufus yapisina sahip olan
Gaziemir, ginimizde ilge hudutlarn iginde bulunan askeri birliklerin cekirdegini teskil eden
Hava Teknik Egitim Komutanhgi'nin kurulmasi ve sonraki yillarda geligen Ulastirma Tugay
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Komutanhgi ile 6nemli bir askeri potansiyeli blinyesinde barindiran farkl bir yerlesim birimi
haline gelmistir. Gaziemir, son yillarda sanayinin ve ticaretin gelistigi bir bdlge olarak
ortaya c¢ikmistir. Merkezde, Akgay Caddesi uzerinde tekstii ve mobilya retim
imalathaneleri ve satis magazalar yer alir. Sarni¢ beldesi etrafinda sanayi kuruluslar
toplanir. Gaziemir, sanayi ve ticaret giici yaninda, sahip oldugu ustin konut potansiyeliyle
de 6nem kazanmistir. Adnan Menderes Havalimani, Gaziemir Hava Ussi, Fuar Izmir, Ege
Serbest Bolgesi ve Uzay Kampi Tirkiye, Gaziemir sinirlari igerisinde yer almaktadir.

5747 sayili Kanun dogrultusunda Sarnic Belediyesi’nin Kapatilmasi

1994 yilinda kurulan Sarnig Belediyesi, 22.03.2008 tarihinde yururlige giren 5747
sayili Buyiiksehir Belediyesi Sinirlari Igerisinde lige Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun geregince Sarnig Belediyesi kapatilarak 29 Mart
2009 Yerel secim tarihinden itibaren Gaziemir Belediyesi'ne baglanmistir.

Planlama alani; izmir ili, Gaziemir llgesi, Sarnic Mevkii, Atatiirk, Hiirriyet ve
Menderes Mahalleleri sinirlari icerisinde kuzeyde 1104 Sokak, doguda Camlik Caddesi,
giineyde 1068, 1050 ve 1039 sokaklar ve batida Muhtar Rahmi Ozgoban Sokak ve Atatiirk
Caddesi sinirlarn igerisinde yer alan, tapuya bilumum parsel numaralari ile kayith 51
hektarlik yaz élgimli alani kapsamaktadir.

2. PLAN HIiYERARSISi VE GELiSiM SURECINDEKI YERI

2.1.PLANLAMA SURECININ AMACI

Planlamaya konu alanda, Tahtali Havzasi Yapilanma Kosullar ve Izmir Adnan
Menderes — Gaziemir Askeri Havalimani Birlesik Mania Planina uygun olarak mevcut
yapilasma kosullan dikkate alinarak, mulkiyet ve mevcut imar plani arasindaki
uyumsuzluklarin giderildigi, sehven plan kararlan belirtiimemis olan imar adalarinda plan
kararlarinin belirlendigi, ulasim surekliliginin saglanmasina yoénelik olarak bazi imar
yollarinin genisletildigi, mevcut kentsel ve sosyal dokunun yerinde korunmasina olanak
saglanarak Gaziemir — Sarnig Mevkii 1. Etap 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu
hazirlanmistir.

2.2.UST OLGEKLI PLAN KARARLARI

1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANINA iLiSKIN KARARLAR:

Cevre ve Sehircilik Bakanhg: tarafindan 23.06.2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlk
Oluru ile onaylanan ve aski surecindeki itirazlarin degerlendiriimesi sonrasinda
30.12.2014 tarih ve 21137 sayih Bakanlik Makami Olur'u ile kesinlesen, [zmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Planinda planlamaya konu parsel
“KENTSEL YERLESIK ALAN” lejantinda kalmaktadir.
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Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
(J17, J18, J19, J20, J21, K16, K17, K18, K19, K20, K21, L16, L17, L18, L19, L20, L21,
M18 Plan Paftalan, Lejant Paftasi, Plan Hukamleri, Plan Agiklama Raporu ve Plan
Degisikligi Gerekge Raporu) 1. No'lu Cumhurbaskanhg Kararnamesi'nin 102. maddesi
uyarinca 07.07.2020 tarihinde onaylanmisgtir.

Ayrica planlama alani 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Planinda “Tahtali Baraj
Koruma Havzasi - Uzun Mesafeli Koruma Alani (2000 Metre-Havza Sinint Sonu)” sinirlar
icerisinde yer almaktadir.
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Sekil 4: 1/100.000 6l¢ekli Cevre Duzeni Planinda Planlama Alani

S6z konusu Cevre Diizeni Planinin plan hukimlerinde Kentsel Yerlesme Alanlan
igin;
“8.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlari

8.1.1.1. Bu planda kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlari olarak
gosterilmis olan alanlarin bitiiniidir. Kentsel yerlesme alanlari kapsamindaki kentsel
yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlarina iliskin alt 6lgekli planlarda nifus kabulleri 9.
béliimde yer alan tablolara gére belirlenecektir.
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8.1.1.2. Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gésterilmis olsun ya da olmasin,
bagl bulunduklari kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bigimde konumlanan, belediye
sinirlarr igine alinarak mahalleye déntgmis/donisecek kirsal yerlesme alanlarinda
yapilacak alt 6lgekli planlarda; gevre dizeni planinda énerilmis gelisme alani varsa bu alan
sinirlar da dikkate alinarak, gelisme alani belirlenmemis yerlesim birimlerinde ise varsa
gecmiste belirlenmis k6y yerlesik alani ve civarina iligkin sinirlar da dikkate alinarak,
yerlesmenin kendi gereksinimi kadar alanin alt élgekli planlari hazirlanacaktir. Alt olgekli
planlarda, yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilagsma o&zellikleri ile
cevresindeki alanin dogal 6zelliklerinin planlama asamasinda dikkate alinmasi ve koruma
kararlarina dénistirilmesi zorunludur.

8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile egitim tesisleri, saglik
tesisleri, kamu kurum alanlar, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yap: alanlar ile ticaret
alanlar, kigik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut digi kentsel galigma
alanlari, agik ve kapall spor alanlari, yesil alanlar v.b. yer alabilir.

Kentsel yerlesme alanlarinda organize sanayi bolgeleri, endstri bolgeleri, serbest
bélgeler, sanayi tesisleri ile enddstriyel hammadde ve mamul drinlerinin agik ya da kapali
olarak depolanacad! tesisler yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi
tesisleri, ekonomik émrii doldugunda sanayi alanlarina taginacaktir.

Kentsel yerlesmeler igindeki yogunluk dagiimi imar planlarinda yapilacaktir. imar
planinda yer alacak niifus, o yerlesme igin bu planla getirilen toplam nifus kabulind
asamaz.” seklinde belirtilmigtir.

1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANINA ILISKIN KARARLAR:

Izmir Blyiksehir Belediyesince “1/25.000 6lgekli lzmir Buyiksehir Butini Cevre
Diizeni Plani” hazirlanmis olup, Buyiksehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve
05/843 sayili karari ile uygun goérilerek, Baskanlik Makaminca 08.10.2012 tarihinde
onaylanmistir. Cevre Duzeni Planina aski sirecinde yapilan itirazlar ve maddi hatalar
kapsaminda Izmir Biyiiksehir Belediye Meclisince uygun goériilen plan degisiklikleri, plan
uygulama hikimleri ve plan raporuna iligkin plan degisikligi yapilarak goklu meclis karari
ile 17.05.2013 tarihinde onaylanarak yurirlige girmistir. Bu planda s6z konusu parsel
“KENTSEL YERLESIK (MESKUN) ALANLAR" olarak belirlenmistir.

S6z konusu planin plan hikimlerinde Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar igin;

“7.1.4. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Bu alanlar mevcut yapilagmis alanlar olup,
bu alanlar Igerisinde konut ve konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal,
kiiltirel: teknik alt yapi ve kiiglik sanayi sitesi vb. gibi kullanimlar yer alabilir. Meskan
alanlarin kesin sinirlan ait 6lgekli planlarda netlegtirilecektir.

7.1.4.1 Bu alanlarda yap! stogunun durumuna, doku ve iglevsel 6zelliklerine, alanin
jeolojik yapisina, donati. niteliklerine, alanda yasayan nifusun sosyal ve ekonomik
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yapisina gére; korumalyenileme, sagliklastirma veya tasfiye amagl plan ve projeler
yapilabilir.

7.1.5. Bu planda kentsel yerlesim alani olarak gosterilmis olsun ya da olmasin,
kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bigimde konumlanan, belediye sinirlari Igine
alinarak koy statisiinden mahalleye dénlsmdis/déntsecek kirsal yerlesme 6zelligi tagiyan
alanlarda alt 6igekli imar plani yapilincaya kadar 7.2.4. maddesi gegerlidir. Geligme alani
belilenmemis yerlesim birimlerinde yapilacak alt 6igekli planlarda imar planina esas kurum
ve kurulug gérigleri, jeolojik ve jeoteknik etdit raporiari, niifus projeksiyon verileri dikkate
alinarak gelisme alani belirlenecektir. Bu planlarda yerlesimin sahip oldugu geleneksel
doku ve yapilagsma &zellikleri ile civarinin dogal ézelliklerin dikkate alinmasi zorunludur.”
seklinde belirtiimistir.

Ayrica taginmazin bulundugu alan “Tahtali Baraj Koruma Havzasi - Uzun Mesafeli
Koruma Alani (2000 Metre-Havza Siniri Sonu)” olarak belirlenmistir. Plan Hukumlerinde
bahse konu sinirlar igin;

“7.38.9.2.17.1.5. Uzun Mesafeli Koruma Alani (2000 Metre-Havza Siniri Sonu)

1- Bu alanlarda akaryakit istasyonu ve depolarina LPG ve dolum tesislerine,
akiskan nitelikle irin depolarina ve benzeri kullanim amaciyla yapilasmaya, yeni
kurulacak higbir sanayi kurulusu ve hayvansal aktiviteye dayali spor tesislerine izin
verilemez.

2- Bu alanda mevcut endiistri kuruluglarindan evsel ve endustriyel atiksuyu olan
mevcut endiistri tesislerine énlemlerini almalari ve atiksularini IZSU’'nun uygun gérecegi
havza diginda bir yere tagimalari kosuluyla izin verilebilir.

3- Bu alandaki tarim faaliyetlerine, kalici zirai miicadele ilaglari ve suni gibre
kullanilmamak kosguluyla izin verilebilir.

4- Bu alanda beton temel ve celik konstriiksiyonlu seraciliga Gida, Tanm ve
Hayvancilik Bakanhi Tagra Tegkilatinin uygun gériginin alinmasi ve bagka bir amagla
kullaniimayacagina dair tesis sahiplerince ilgili idareye noter tasdikli taahhitnamenin
verilmesi ve bu seralarin Gida, Tarnnm ve Hayvacilik Bakanlgi ve Kuruluglarinca
hazirlanmis Tip Projelere gére yapilmasi, basit ortii tipi seraciiga ise gerekli teknik
tedbirlerin alinmasi kosullaryla, IZSU Genel Midiirligiince uygun gérilmesi halinde izin
verilebilir.

5- Bu alanda toprak malzeme alimi amaciyla kazi yapimasina tas, kum, kil ve
maden ocagi agiimasina izin verilemez.”

“7.38.9.2. Ozel Hiikimler:

7.38.9.2.1. Kentsel Yerlesme Alanlari: Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar ve Kentsel
Gelisme Alanlarinin batiandddr.

T.C. GAZIEMIR BELEDIYESI BASKANLIGI
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Sekil 5: 1/25.000 dlgekli Cevre Dizeni Planinda Planlama Alani

7.38.9.2.1.1. Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek ancak olgek
geredi bu planda gésterilemeyen bazi sosyal ve kiiltirel donati ve teknik altyapi tesisleri,
Sihhi Miiesseseler ile [ZSU Genel Mddcirligii'nin uygun gériigti alinmak kaydiyla ikinci ve
tgtnct sinif GSM Ruhsatina tabi is kollari yer alabilir. Bu alanlarda konut digi kentsel
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calisma alanlari, depolama alanlan, blylik élgekli sanayi, klglk sanayi, sanayi depolama
gibi kullanimlar yer alamaz.

7.38.9.2.1.2. Havza iginde yer alan kentsel yerlesme alanlarinda yogunlugu arttiric
ve [ZSU Su Havzalari Koruma Yoénetmeligi hikiamlerine aykiri plan degisikligi, plan
revizyonu yapilamaz.

7.38.9.2.1.3. Bu plandaki kullanim karariyla 6rtiismeyen mevcut tesisler belgelerinin
dizenlendigi tarihte belirtilen kullanim sekliyle mevcut tesis ve yapi kabul edilir ve
belgesinde belirtilen yapi kullanma sekli diginda bagska amaca yénelik olarak yapilacak
talepler IZSU Su Havzalari Koruma Yénetmeligi hiikiimlerine gére degerlendirilir.

7.38.9.2.1.4. Bu planda kentsel kullanim karari getirilmis ancak alt Glgekli plani
bulunmayan alanlarda asagida belirtilen yogunluk degerlerine gére imar planlari
hazirlanacak olup, I1ZSU Genel Miidirligi'nin uygun gérigl alnarak ilgili idarece
onaylanacaktir.” seklinde ifadeler belirtiimistir.

2.3.MEVCUT IMAR PLANLARI

1/5.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANLARINA ILISKIN KARARLAR:

1988 Yilinda Onaylanan Nazim imar Plani
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Sekil 6: Mevcut 1/5.000 olcekli Nazim imar Planinda Planlama Alani
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1/5.000 olgekli Gaziemir Nazim Imar Plani Revizyonu lzmir Biyiksehir Belediye
Bagkanligi'nca 26.01.1988 tarihinde onanmigtir. S6z konusu planda planlama alaninin bir
kismi_Sarnic Kéyil olarak gériinen alana denk gelmekte olup “Az Yogunluklu Meskun
Konut Alani” olarak belirlenmistir.

1/1000 6L§EKL| iIMAR PLANLARINA |L|§K|N KARARLAR:
1994 yilinda Onaylanan imar Plani

Sekil 7: Mevcut 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Planinda Planlama Alan

Sarnig’a ait ilk 1/1000 &lgekli imar plani; Sarnig Belediye Meclisi'nin 08.12.1994
tarih 11/1 sayili ve 15.12.1994 tarih 12/1 sayil kararlari ile onaylanarak yururluge giren iki
ayn pargadan olusan lIslah Imar Planlardir. Her iki Planlama alani tim Sarnig’i
kapsamaktadir.

Sarni¢ 1. Etap Imar Plani Revizyonunun planlama alanini kapsayan onayli ilk plani
millga Sarnig Belediyesi tarafindan hazirlanarak 15.12.1994 tarih 12 karar numarasi ile
onaylandigi tespit edilmektedir. Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’'nin
15.12.1994 yilinda Islah Imar Plani olarak onandigi, aradan yaklagik 28 yil gegcmis
olmasina ragmen halen yurarlitkte oldugu gériimektedir.

T.C. GAZIEMIR BELEDIYESI BA$KANLIGI
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Islah Imar Planlarinin, imar ve gecekondu mevzuatina aykirn yapilara ¢dzim

getirmek igin plansiz ve sagliksiz olarak olugsmus yap! topluluklarinin hélihazir durumu
dikkate alinarak imar mevzuatina uygun hale getirimesi amaci ile yapilan gegici
mahiyetteki planlar oldugu, planh gelisen alanlara nazaran islah imar plani ile gelisen
alanlarda donati alanlar standartlarinin altinda ayrilmis oldugundan yetersiz oldugu ve bu
kapsamda ele alindiginda Sarni¢ Mevkii'nde konut bélgesi igerisinde agik ve yesil alanlarin
yetersiz oldugu tespit edilmektedir.

3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1.FIZIKSEL YAPI

Planlama alanina lzmir — Sarni¢ (Atatirk Caddesi) ile ulagim saglanmakta olup,
topografik olarak egim duzddar.

ligenin butiiniinde kot yukseklik 110 m ile 165 m kot araliginda yerlesim olusmustur.

Akdeniz Ikliminin hiikiim surdiaga bolgede, bitki értisiniin maki oldugu saptanmistir.
Gaziemir Meteoroloji istasyonuna gére Ocak ayinda ortalama sicaklik 7,8 derece,
Temmuz ayinda 26 derece arasinda degistigi gériimektedir. Bolgede yaz aylarinin
oldukga sicak, kig aylarinin ilik gectigi gézlemlenmistir.

Bolgede yillik ortalama yagis miktari 710 mm, maksimum yillik yagis miktari 1060
mm'dir. Yagislar genellikle kis aylarindadir. Yagis miktarinin yarisindan fazlasi
Aralik, Ocak ve Subat aylarinda digmektedir.

En yagish ay Aralik, en kurak ay Temmuzdur.

Bolge ile ilgili herhangi bir Afete Maruz Bolge Karari bulunmamaktadir.

3.2.DEMOGRAFIK YAPI

2021 tarihli TUIK verisine gére ilgenin toplam nufusu 137.856 kisidir. Bu ntfusun
butint kent merkezine aittir.
ligedeki niifus artis hizinin 2020 yilindan 2021 yilinda eksi %4,8 olarak belirlenmigtir.

3.3.S0SYAL VE EKONOMIK YAPI

Gaziemir, son yillarda sanayinin ve ticaretin gelistigi bir bélge olarak ortaya cikmistir.
Cesitli alanlarda faaliyet gésteren yerli ve yabanci firmalar bulunmakta olup, tekstil
ve mobilya alaninda faaliyet gosterenler agirlik tagimaktadir. Merkezde, Yesillik
Caddesi (izerinde tekstil ve mobilya iretim imalathaneleri ve satig magazalari yer
alir. Sarni¢ beldesi etrafinda sanayi kuruluslarn bulunmaktadir. lice merkezinde hizli
bir hipermarket geligsimi olmustur.

T.C. GAZIEMIR BELEDIYESI BASKANLIGI
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e Gaziemir, sanayi ve ticaret giici yaninda, sahip oldugu Ustin konut potansiyeliyle
de 6nem kazanmistir.

e Uluslararasi Adnan Menderes Havalimani ve Ege Serbest Bdlgesi, Gaziemir
sinirlari igcerisinde yer almaktadir.

3.4. TEKNIK ALTYAPI

e Gaziemir ilgesi tim ulagim yollaryla ulagilabilir durumdadir. Kara yolu ile Izmir-
Aydin Otoyolu, Hava yolu ile Adnan Menderes Havalimani ve Demiryolu olarak
karsilikli diizenlenen ve tren seferleri veya banliyé hatti IZBAN kullanilabilir.

e Gaziemir, lzmir-Aydin karayolu ve demiryolu Gzerinde kurulmustur. Denize kiyisi
bulunmamakta olup, limani yoktur.

e Gaziemir'e bagh tim Mahallelerin ana yollan asfaltlanmigtir. Merkezde ise yollarin
biyik bir bélimi beton ve parke tas désenmek suretiyle yenilenmis olup, kalan
kisimlar program dahilinde dizenlenmekte ve yenilenmektedir.
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Sekil 8: Planlama Alaninin 1/1.000 dlgekli Mevcut imar Plani Uzerinde Ulagim Aksi Analizi

e Sarnig kent merkezine 15 metrelik Atatiirk Caddesi ile baglanti saglanmakta olup,
12 metrelik Buyik Menderes Caddesi aracihdiyla kent icine dagitici ve toplayici
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ulasim aksi olusmustur. Biyik Menderes Caddesinden ara sokaklara 10 metrelik
tasit yollar ile servisler saglanmaktadir.

e Planlama alaninin ¢ogunlugunda 7 metrelik yaya yollar yer almakta olup, bu yollar
genellikle tasit + yaya kullaniminin beraber gergeklestigi nitelikte yollara
dénusmaustar.

3.5.JEOLOJIK DURUM

Izmir lli ve gevresi tilkemizin deprem agisindan en aktif bolgelerinden biridir. Turkiye
deprem bélgeleri haritasindan da anlagilacagi gibi Izmir il sinirlan igindeki alanlar 1.
Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadir. Bunda da en etkili unsur, Izmir il sinirlari
icindeki alanlarin tlkemizin énemli gizgisel yapilarindan olan Gediz Grabeni ve Buyuk
Menderes Grabeni tizerinde yer almasidir. Izmir il genelindeki diri fay hatlar asagidaki
sekilde gorulmektedir.
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Sekil g: izmir ili Aktif Fay Hatlar

Turkiye aktif faylar haritasina gére ilde depremsellige neden olan en énemli yapisal
unsurlar; Bornova Fayi, Menemen Fay Zonu, lzmir Fayi, Tuzla Fayi ve Seferihisar Fayrdir.
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PLANLAMA ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESI

Cevre ve Sehircilik II Mudurlugu tarafindan 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili
genelge uyarinca 03.05.2023 tarihinde onaylanan, Jeolojik ve Jeoteknik Etut Raporunda
belirtilen hususlara ve alan turlerine uygun olarak énlemler alinacaktir.

Inceleme alaninda yapilan arastirmalar sonucu, mithendislik jeolojisi 6zellikleri ve
yerlesime uygunluk durumu dikkate alinarak Ek'te 1/1.000 O&lgekli jeoloji haritasi ve
yerlesime uygunluk haritasi hazirlanmigtir. Inceleme alaninda egim %10'ten az
oldugundan ayrica edim haritasi hazirlanmamistir. Inceleme alani yerlesime uygunluk
acisindan;

SONUC VE ONERILER

1. Bu calisma Gaziemir Belediye Baskanligi Etiut Proje Mudarlaga’'nin firmamiza
yaptigi miracaata istinaden hazirlanan, Izmir lli, Gaziemir ligesi, Sarnig Mevkii,
Atatirk, Hirriyet ve Menderes Mabhallelerinin bir kismini igine alan, 1/5000 Olgekli
L18A-19C, L18A-19D, L18A-24A, L18A-24B Nolu Halihazir Haritalar ve 1/1000
Olgekli L18A-19D-3C, L18A-19C-4D, L18A-24A-2A, L18A-24A-2B, L18A-24B-1A,
L18A-24B-1B Nolu Halihazir Harita Paftalarinda sinirlan belirtilen toplam ~50.81
hektar alanin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik — Jeoteknik Etit Raporu ile inceleme alaninin
yerlesime uygunluk durumunun degerlendiriimesidir. Inceleme alanina ait
tasinmazlara iliskin “1. Etap Imar Plani Revizyonu” amaciyla bu rapor hazirlanmistir.

2. Inceleme alani igin, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede yayimlanan
"Turkiye Bina Deprem Y&netmelik" esaslarina titizlilikle uyulmahdir.

3. Inceleme alaninda planlanacak yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yénetmelik" hikkimlerine uyulmahdir.

4. T.C. Tannm ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Mudurlagu 2. Bolge
Mudarlagi'nan, 18.02.2021 tarihli ve 965328 sayih yazida “Yapilan inceleme
neticesinde;

1. Gorus istenen alanda Idaremize ait mevcut veya planlanan herhangi tarla igi
gelistirme projesi ve sulama tesisi bulunmamaktadir.

2. Yazimiz ekindeki 1/10.000 &lcekli harita Gizerinde sinirlan siyah renkle isaretlenen
parselin giineybati sininndan aplikasyon krokisinde gdsterimi yapilan dere yatagi
gecmektedir. Dere yatagi igin taskin debisini gegirebilecek ve hidrolik acidan yeterli
seritvari alan ile seritvari alan gtizergahi boyunca mulkiyeti arazi sahibinde kalmak
izere, dere glizergahi boyunca parsel igerisinde 6.00 metre genisliginde alan
ayriimali ve bu alan kullaniimayarak bos birakiimahdir.

Bu dere yataginin kadastral ve mevcut serit genigliklerine kesinlikle midahale
edilmemeli, suyun serbest akigina engel olacak uygulamalar yapiimamahdir.

3. Goris sorulan parselin bulundugu alanin derenin olasi tagskinlarindan etkilenme

ihtimali bulunmaktadir. Bu nedenle, taskindan korunma tedbirleri (gevre duvari, su
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basman kotu vb.) arazi sahibi tarafindan alinmali ve ilerleyen zamanda meydana
gelebilecek herhangi bir tagskinda Idaremiz ve Idaremiz galisanlarindan zarar ziyan
bedeli talebinde bulunulmayacag: hususu kabul edilmelidir.

Taskindan korunma tedbirleri alinmadan s6z konusu alan yapilagmaya
aciimamalhdir.

4. S6z konusu alandaki dere yataklarinin islahi, yagmur sularinin drenaji vb.
konulardaki tim calismalar, Bélge Mudurlagumizin ilgi (c) yazisi ile 1IZSU Genel
Mudarlaganan ilgi (b) yazisi dogrultusunda, 5216 Sayili Blyiksehir Belediyesi
Kanunu ve Planh Alanlar Tip Imar Yoénetmeliginin yetkili kilmasi nedeniyle
Bilyiiksehir Belediyesi ve I1ZSU Genel Mudurlaga tarafindan gergeklestirimektedir.
Bu baglamda, plan galismasi yapilan alan igerisindeki mevcut tim dere yataklari ve
dogal vasfini kaybetmis dere yataklarn tespit edilmeli, plan ¢aligmasinda dere
yataklarinin memba-mansap sartini da saglayacak sekilde vyeterli genislik
ayrilmahdir. llerleyen zaman igerisinde yasanmasi muhtemel taskin zararlarini
azaltabilmek icin Bilyiiksehir Belediyesi ve 1ZSU Genel Mudurliga tarafindan dere
yataklarinda taskin kontrol maksath kalici islah tedbirleri alinmali, dere yatag
vasfinda olmayan yiizeysel sularin drenaji saglanmalidir. Dere yataklarinin islahi ve
ylizeysel sularin drenaji gergeklestirimeden yapilagmaya izin verilmemelidir.

5. Gorus istenen parselde yapilacak uygulamadan kaynaklanacak her tarla atigin
dereye ulagmasi

veya desarj edilmesi 6nlenmelidir.

6. Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 2872 Sayii Cevre Kanunu, Su Kirliligi
Kontroli

Yoénetmeligi, 167 sayih Yeralti Sulan Kanunu, Tazik ve Yonetmelikleri ile
07.04.2012 tarih ve 28257 sayill Resmi Gazetede yayimlanan "Yeralti Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargi Korunmasi Hakkinda Yénetmelik" hukumlerine,
03.05.2019 tarih ve 30763 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tagkin ve Rusubat
Kontroli Yénetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayih
Basbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hikkiimlerine uyulmasi saglanmalidir.
Yazimiz ekindeki 1/10.000 6lgekli haritada gorus belirttigimiz alanin degismesi,
kaymasi halinde Idaremiz gorisu gegerli degildir.

S6z konusu alanlar ile ilgili Bélge Mudurlugumuz goéruslerini iceren bilgiler teknik
tespit niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca istenilen amagla kullaniimasi yéniunde
karar alma yetkisine sahip ilgili kamu kurum veya kurulugun karari oncesi
degerlendirmeler igin veri olusturmayi amaglamaktadir.” denilmektedir.

Planlama asamasinda gincel kurum gériglerine uyulmalidir.

5. Bu calisma kapsaminda gerekli olan gézlemler, sondaj galigmalari, jeolojik 6lgtim,
laboratuar verileri ile yapilan hesaplamalar sonucu, jeolojik-jeoteknik
degerlendirmeler yapilmis ve genel zeminlerin mihendislik 6zellikleri irdelenerek,
inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumu degerlendirilmistir.
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Inceleme alaninda yapilan sondaj, sismik, miktoremér ve MASW caligmalar
neticesinde inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan 2 grupta incelenmistir.

Sekil 10: Planlama Alaninin Yerlegsime Uygunluk Haritasi

Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

inceleme alanini Kuvaterner Yasli Alivyon (Q-21-k) birimleri ile Ust Miyosen Yasl
Yenikdy Formasyonu (m3-8-k) igerisinde yer alan birimler olugturmaktadir. Inceleme
alaninin topografik egimi %0-10 arasinda degismektedir. Inceleme alanindaki Ust Miyosen
Yash Yenikéy Formasyonu (m3-8-k) igerisinde bulunan kaya birimlerinde yapilan nokta
yilkleme deneyine gére, nokta yiikleme indeksi degeri 4.79-6.69kg/cm2 araligindadir. Bu
degerlere gore kaya birimler “gok diigiik” kayaglar olarak tanimlanmigtir. Bu birimin tek
eksenli basing degerleri 13.26-177.94kg/cm?2 araliginda bulunmus olup, bu degerlere gore
kaya birimler “gok dustk dayaniml” kayaglar olarak tanimlanmistir. Inceleme alaninin
jeolojisini olusturan kaya birimlerde agilan sondajlarda kaya seviyelerin RQD degeri %0-87
araliginda oldugu belirlenmis olup, inceleme alaninin jelojisini olusturan kaya birimlerin
“cok kotu-kétl -orta-iyi kaliteli” araliginda oldugu belirlenmistir. Inceleme alanindaki
kayaclar g6z 6niine alindiginda "W3" orta derecede ayrismis kayag sinifinda ve kayaclarin
dayanim dereceleri géz éniine alindiginda Az Dayanikl Kayag sinifinda “R3"de yer aldigi
belirlenmistir. Inceleme alaninda gézlenen killi kiregtagi gibi kaya birimlerde sisme-oturma-
tagima giici vb. mihendislik problemleri beklenmediginden inceleme alani yerlesime
uygunluk agisindan Uygun Alanlar 2 (UA-2) olarak degerlendirilmigtir. Yerlesime uygunluk
haritalarinda UA-2 semboli ile gésterilmistir.
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Bu alanlarda,

e Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendiriimis
iksa ve istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

e Calisma alaninda, Ust Miyosen Yash Yenikéy Formasyonu (m3-8-k)
birimlerinde yapilan sondajlarda (SK3, SK4, SK12) yeralti su seviyesinin (6.50-
12.10 metrelerde) oldugu tespit edilmistir. Kaya birimlerde sivilagsma
ctkmamasindan o6tur, parsel bazli zemin etitlerinde sivilagsma problemi
beklenmemektedir. Fakat yeralti suyu, atik sular ve ylzey suyu ortamdan
uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri yapiimalidir.

e Parsel bazl zemin etitlerinde yer alti suyuna maruz beton tespiti detayh olarak
yapilmalidir. Yapinin temelinde, silfata ve klora dayanikli beton kullaniimasi ve
cevre drenajlarinin yapiimasi gerekmektedir.

e Yol altyapi ve parsel givenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.

e Ylzey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastinlarak uygun drenaj
sistemleri yapiimahdir.

e Inceleme alani dahilinde kalan ve sirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru
halde olan tim dere ve dere yataklarn igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik
planlama 6&ncesi mutlaka DSlI'den guncel géris alinmali ve bu goris
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

e Inceleme alaninda yapiimasi dusuntlen yapilarda “Tarkiye Bina Deprem
Yonetmeligi” ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik”
hiktmlerine mutlaka uyulmahdir.

Onlemli Alan 5.1(0A-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda edim %0-10 arasinda degismektedir. Calisma alaninda
Kuvaterner Yash Aliivyon (Q-21-k) birimleri yer almaktadir. Zeminin Kuvaterner yasl
cakil kilLkum 6zelligindeki alivyon birimlerinden olustugu ve elek analizi deneyi
sonucunda %10 kalan 2.07-42.244 araliginda, %200 gegen 18.22-93.05 araliginda oldugu
gorulmastar. Likit limit degerine gére %40-66 araligi ve hesaplamalar neticesinde sisme
potansiyeli %3.04 ile 14.52 araligina ¢ikmis olup, bu duruma gére degerlendirildiginde
inceleme alanindaki zeminin sisme potansiyelinin yiksek-gok yiksek derecede oldugu
belirlenmistir. Calisma alaninda ¢ok fazla olmasi tagima giicii problemi yoktur fakat
aliivyon birimlerin heterojen bir 6zellik gostermesi ve sisme potansiyelinin ylksek-gok
yilksek olmasi sonucu olusabilecek sisme, oturma ve tasima gucu problemlerinin
olusabilecegi ancak bu problemlerin muhendislik 6nlemleri ile énlenebilecedi kanaatine
varildigindan inceleme alani “Onlemli Alan 5.1. (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma, Tagima Gicl Agisindan Sorunlu Alanlar” olarak degerlendiriimistir. Bu
alanlar, EK-13’ de sunulan yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesiyle gosteriimistir.

Bu alanlarda
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Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegdi oturma, farkli oturma, gigsme vb.
riskler zemin ve temel etit caligmalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine
uygun olarak temel sistemi tasarlanmalidir. Zemin deformasyonlarina karsi yapi
ve temel glvenligi agisindan gerekli 6nlemler ve zemin etit raporlarina bagli
olarak gerekmesi halinde zemin iyilestirmeler uygulanmaldir.
Calisma alaninda, aliivyon birimde yapilan sondajlarda (SK1, SK2, SK5, SKB,
SK7, SK8, SK9, SK10, SK11, SK13, SK14) yeralti su seviyesinin ylizeye yakin
olmasindan dolayi (3.95-10.50 metrelerde) parsel bazli zemin etutlerinde
sivilasma analizleri ayrintih olarak yapiimaldir. Yeralti sulan, atik sular ve
ylizey suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri yapiimalidir.
« Parsel bazli zemin etitlerinde yer alti suyuna maruz beton tespiti detayl
olarak yapilmaldir. Yapinin temelinde, silfata ve klora dayanikli beton
kullanilmasi ve gevre drenajlarinin yapilmasi gerekmektedir.
Calisma alaninda proje bilgileri net olmamakla birlikte, yapilan oturma analizleri
net degerler olmayip yapilacak olan farkl kat yiksekligine sahip yapi yukl
degerleri farklilk gosterecektir. Bu farkliliklar ise oturmalar direkt oalarak
etkileyecek ve bu degerleri artirabilecektir.
Aliivyon kendi igerisinde yanal ve dusey yonde heterojen bir yapi
gosterebileceginden yapi temellerini farkli oturma risklerine kars! uygun temel
tipi belirlenmelidir.
Statik projeye esas zemin-temel etiitlerinde birimlerin kalinhgi, yayilimi ile temel
tipi, temel derinligi, temelin tasittinlacagi seviyelerin muhendislik parametreleri
(sisme, oturma, tasima gucu vb.) irdelenerek, gerekmesi halinde alinacak
6nlemler belirlenmelidir.
Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakmamali, uygun projelendirilmis
istisnat yapilariyla desteklenmelidir.
Yizey ve atik sularin ortamdan uzaklagmasini saglayacak drenaj sistemleri
uygulanmaldir. Cevre drenaji (atik sular, yeralti suyu veya yeristu sularin
acisindan) mutlaka saglanmalidir.
Yol, alt yapi, komsu parsel guvenligi saglanmadan kazi iglemi yapiimamaldir.
Yapilan sondaj ¢alismalar neticesinde yapilagsmaya agik olan alanlarda, farkh
oturmalari énlemek igin, bina temelleri ayni birimlere oturtulmahdir.
inceleme alaninda insa edilecek yapilarin temel tipi, temel derinligi ve yapi
yiklerinin tasittinlacagi seviyelerin muhendislik 6zellikleri ile olas! stabilite
analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, alinacak muhendislik oénlemleri zemin ve
temel etiit raporlarinda belirlenmelidir.
inceleme alaninda insaat kazisi oncesi yol, altyapi sistemleri ve komsu
parsellerin glivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.
inceleme alaninda farkli yap: yiklerine bagl olarak olusacak oturma ve tagima
glici problemlerine karsi, yapi yukleri inceleme alaninda bulunan birimlerin
miithendislik problemleri olmayan kesimlerine tagittinimalidir.
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Sisen zeminlerin yapisinin degistirilmelidir (Kompaksiyon, On nemlendirme,
Nemin bariyerlerle diizenlenmesi, Zemin stabilizasyonu).

Temel derinligini degistirmeden sikisabilen zemin tabakalarin uzaklastirnimalidir.
Kazik ve pabug temel sistemleri segilerek subasman hatili, ddseme ve zemin
seviyesi arasinda muhtemel sismeyi karsilamak tizere bosluk birakilmalidir.
Zemin etiudlerinde presiyometre deneyleri yapilarak, zeminlerin yerinde
elastisite modilleri, ayrintili olarak tasima giicii ve temel oturmalan ile zemin
parametreleri ayrintili olarak hesaplanmalidir.

Temel zeminindeki yanal hareketlerin 6nlenmelidir.

Insaatina baglaniimasi planlanan binalarla ilgili olarak ilgili belediyeye yapi
ruhsati basvurusu esnasinda, ingaatin yiklenicisi ve ilgili yapi denetim
firmasinin bélgenin depremsellik riskinin yiiksek oldugu konusunun belirtilerek
gereginin yapiimasi saglanmaldir.

Bina temelinde faya/depreme bagl yatay ve disey yonli yiuzey deformasyonlar
gelisebilecegi riskleri dikkate alinmalidir. Temelde olasi gelisebilecek yatay ve
dusey yonlu ylzey deformasyon etkisi bertaraf edilebilecek temel tipi
secilmelidir.

Bina temelleri homojen zemin (izerine oturtulmamali, gerekli zemin iyilestirmeler
yapilarak zemin homojenlestiriimelidir. Binalar yapisal sorunlu (fay/kink hatti
gibi) alanlara oturtulmamalidir. Bina ve temellerinde sismik zararlan azaltici
sismik izalatérler/elemanlar tercih edilmelidir.

inceleme alani tzerinde insa edilecek yapilarin mimari ve statik projelerinin
hazirlanmasi asamasinda tasiyici sistem tipi segimi ve tasiyici elemanlarinin
planda yerlerinin belirlenmesi, temel sistem tipi segimi ve tasiyic elemanlarnnin
boyutlarinin hesaplanarak belirlenmesi iglemlerinin, bdélgenin depremsellik
riskinin yilksek olmasi o6zelligi g6z 6nunde bulundurularak “Turkiye Bina
Deprem Yoénetmeligi” hilkim ve tavsiyelerine uyularak yapiimalidir.

Inceleme alanindaki zeminin sisme potansiyelinin yiksek-gok yiksek derecede
oldugu belirlenmistir.

inceleme alaninda yapilmasi dustnilen yapilarda “Tarkiye Bina Deprem
Yoénetmeligi® ve “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yo6netmelik”
hiukimlerine mutlaka uyulmalidir.

6. Rapor igerisinde yapilan tum hesaplama analiz ve yorumiar inceleme alaninin genel
karakteristik 6zelliklerini belirlemek amaciyla yapildigindan, bu hesaplama analiz ve
yorumlar projeye esas zemin ve temel etit caligmalarinda; yapilacak yapinin tim
szelliklerine ve temelin oturacagi zeminin ézelliklerine uygun olarak, ayrintili sekilde
yeniden yapiimalidir. Bu rapor Zemin Etut Raporu yerine kullanilamaz.

7. Yapilasma esnasinda ilgili yébnetmelik ve genelge hikimlerine goére, bu rapordaki
uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin etudu istenmelidir.
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3.6.ARAZI KULLANIMI

PLANLAMA ALANIN KAT ADETLERI ANALIZi
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Sekil 11: Planlama Alaninin 1/1.000 6lgekli Halihazir Harita Uzerinde Kat Adedi Analizi

Planlama Alani igerisindeki taginmazlarin Gizerinde;
e 1 Kath Yapilar : 202 adet,
e 2 Katl Yapilar : 305 adet,

e 3 Kath Yapilar : 631 adet,
e 4 Katl Yapilar : 321 adet,
e 5Katl Yapilar : 7 adet

olarak tespit ediimektedir. Bu tespitlerden de gérilecegi tzere planlama alaninin
batuninde gogunlukla (%43 oraninda) 3 kath yapilarin bulundugu belirlenmektedir.

Bu yapilarin diginda ana yapilara hizmet eden mustemilatiar yer almakta olup,
tasinmazlarin diger alanlan agik alan (bahge) olarak kullaniimaktadir.
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Sekil 12: Planlama Alaninin 1/1.000 6lgekli Halihazir Harita Uzerinde Doluluk Bosluk Analizi

Planlama Alani icerisinde bulunan 1.442 adet parsellerin lzerinde yapilagmalar
oldugu ve parsellerin %95’nin dolu oldugu gérilmektedir.
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Sekil 13: Planlama Alaninin 1/1.000 dlgekli Halihazir Harita Uzerinde Emlak Degerleri Analizi

Planlama Alani incelendiginde taginmazlarin emlak degerlerinin kentin ana arterleri
izerinden degerlendirildigi gérilmekte olup, Atatirk Caddesi, Buyuk Menderes Caddesi,
Vatan Caddesi, Camlik Caddesi ve Plevne Caddesinin 150 TL/m? degeri (izerinde oldugu
tespit ediimektedir. Kentin diger yollarindan cephe alan taginmazlarin ise 92 TL/m? birim
degerinde oldugu ve genel ortalamayi olusturdugu gorilimektedir.
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Sekil 14: Planlama Alaninin 1/1.000 6l¢ekli Halihazir Harita Uzerinde Ticari Yapi1 Kullamim Analizi

Planlama alani incelendiginde Atatiirk Caddesi ve Biyik Menderes Caddesi olarak
adlandinlan ana tasit akslan tzerinde ticari yapilagmalarin yogunlastigi ve kentin ticari
faaliyetlerinin biyik gogunlugunun bu caddeler tizerinde karsilandig: tespit edilmektedir.

3.7.0ZEL KANUNLARA TABI ALANLAR

Planlama Alani Ozel Kanunlara Tabi Alanlar olarak;

e Tahtali Baraj Koruma Havzasi - Uzun Mesafeli Koruma Alani (2000 Metre-Havza
Sinirt Sonu) sinin igerisinde yer almaktadir.

e Adnan Menderes — Gaziemir Askeri Havalimani Birlesik Mania Planinin etki alani
icerisinde kalmaktadir.
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Sekil 15: Planlama Alaninin 1/25.000 dlgekli Halihazir Harita Uzerinde BUtuncul Gosteren Agiklayici
Bilgi Paftasi
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3.8.KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

Planlama alaninin kapsadigi alanda herhangi bir Kaltir ve Tabiat Varligi ile koruma
statisiine sahip nitelikte alan bulunmamaktadir.

3.9.MULKIYET YAPISI

Planlama alani igerisindeki parsellerin biyik gogunlugu Arsa vasfinda olup maliklik
durumu agisindan yine biyik gogunlugu “Maliye Hazinesi” adina kayithidir.

Planlama alaninda herhangi bir devlet karayoluna cepheli durumda tasinmaz ile
kamulastirma hatti bulunmamaktadir.

PARSEL BOYUKLUKLERI ANALIZI
GOSTERIMLERI
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Sekil 16: Planlama Alaninin 1/1.000 dlgekli Halihazir Harita Uzerinde Parsel B Analizi

Planlama Alani icerisindeki taginmazlarin parsel byuklukleri incelendiginde;

e 0-199 m? arasi blyuklikte : 736 adet,
e 200 — 249 m? arasi biyiklikte - 389 adet,
e 250 -+ m? arasi buyuklikte - 317 adet,
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olarak tespit edilmektedir. Bu tespitlerden de goérilecedi Uzere planlama alaninin
butuntnde ¢ogunlukla (%51 oraninda) 200 m? parsel biyikluginin altinda tasinmazlar
oldugu belirlenmektedir.

4. KURUM GORUSLERI

lzmir 1li, Gaziemir ligesi, Sarmi¢ Mevkii, Atatiirk, Hiirriyet ve Menderes
Mahalleleri sinirlari igerisinde kuzeyde 1104 Sokak, doguda Camlik Caddesi, glneyde
1068, 1050 ve 1039 sokaklar ve batida Muhtar Rahmi Ozgoban Sokak ve Atatiirk Caddesi
sinirlan icerisinde yer alan, tapuya bilumum parsel numaralarn ile kayith 51 hektarlik yiz
6lgumli alani yapiimasina iligkin alinan kurum gérisleri asagida yer almaktadir;

1. Karayollari Genel Mudurlugt 2. Bolge Mudarlagi’'nin 02.12.2022 tarih ve
E.16803100-754/1014424 sayili yazisi ile “Sé6z konusu alanin sorumluluk agimiz
icerisindeki Devlet Yollari, Il Yollari ve Otoyollar ile iligkisinin bulunmadigi anlagiimig
olup, 1/1000 6igekli Uygulama Imar Plani Revizyonu yapiimasinda Kurumumuz
calismalar agisindan sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

2. Gediz Elektrik Dagitim A.S.'nin 12.12.2022 tarih ve PTD-YPM-PY-73512 sayil
yazisi ile “Bahse konu alan iginde kalan Elektrik Sebekelerimizin korunmasi kaydi
ile yapiimasi planlanan imar ¢alismalari ile ilgili bir kisittamamiz bulunmamaktadir.”
denilmigtir.

3. TEIAS A.S’nin bila tarih ve 49752846-752.99-1550839 sayil yazisi ile “Bolge
Mdadirligimiizce yapilan inceleme neticesinde, séz konusu planlama alani
izerinde Tesekkdlimize ait herhangi bir enerji iletim tesisinin bulunmadig! tespit
edilmigtir.” belirtilmistir.

4. DSI 2. Bolge Mudurligirnin 15.12.2022 tarih ve 2980583 sayil yazisi ile;

a. “Gorus istenen alanin bir bélimi tasinmaz Tahtall Baraji Uzun Mesafeli

Koruma Alani igerisindedir. S6z konusu koruma alanindaki faaliyetler 1ZSU Su
Havzalan Koruma Yénetmeligine tabidir.
Ayrica, s6z konusu saha 05.05.2018 tarih ve 30412 sayili Bakanlar Kurulu
Kararn ile Yeraltisuyu Tahsisine kapatilan iginde kalmaktadir. "Tahtali
Seferihisar Alt Havzasi Isletme Sahasi” S6z konusu alanda yeraltisuyu
tahsisi yapiimamaktadir. Yani derin kuyu agiimasina misaade edilemez.

b. Tahtali Baraji Uzun Mesafeli Koruma alanindaki faaliyetler ve planl alanlar ile
yapilasmanin oldugu alanlarda dere yataklarinin islahi, yagmur sularinin drenaji
vb. konulardaki tiim galigmalar, Bélge Muddrligimdzin ilgi (a) yazisi ile IZSu

Genel Muadiirlagindn ilgi (b) yazisi dogrultusunda, 5216 Sayili Blytiksehir
T.C. GAZIEMIR BELEDIYESI BASKANLIGI
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Belediyesi Kanunu ve Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin yetkili kilmasi
nedeniyle Biiyiiksehir Belediyesi ve [ZSU Genel Madirligi tarafindan
gercgeklestirimektedir. Bu nedenle dere yataklarinin ve yagmur suyu drenaj
sistemlerinin gizergahlari, olmasi gereken hidrolik geniglikleri, tagkin alanlari vb.
tim hususlanin  Bilyiksehir Belediyesi ve [ZSU Idaresi tarafindan
degerlendiriimesi gerekmektedir.

c. Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeralti Sulari Kanunu, Tuzik ve
Yénetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
"Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda
Yénetmelik" hiikiimlerine uygun hareket edilmelidir. Bu gergevede sivi fazda ve
kat! fazda olusacak atiklarin gegirimsizligi saglanmig ortamlarda depolanarak
ilgili mevzuat gergevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeralti ve yeristi
su kaynaklarinin fiziksel ve kimyasal yénden etkilenmemesi igin tim yasal
mevzuatlarda belirtilen tedbirler alinmalidir.

d. Bu alanda yapilacak uygulamalarda, 2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi
Kontrolii Yénetmeligi, 03.05.2019 tarih ve 30763 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Tagkin ve Rusubat Kontrolii Yénetmeligi, Atik Y6netimi Y6netmeligi,
Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Bagbakanlik
Genelgesi ve lgili diger mevzuat hikimlerine uyulmasi saglanmalidir.”
denilmektedir.

5. Orman Genel Mudurlagu Izmir Orman Boélge MudurlGgi'nin bila tarih ve
E.76086698-754[754]-6522287 sayili yazisi ile “6831 sayili Orman Kanunu
uyarinca yapilan Kesinlegmis Orman Kadastro ¢aligmasinda kismen orman sinirlari
icinde (Sarnig II, Ill Deviet Ormani) kaldigi, kismen orman sinirlar diginda kaldigi,
kismen ayni Kanunun 2/B maddesine gére orman sinirlari digina ¢ikarilan P.I ve
P.XI nolu 2/B blogu iginde kaldigi, kismen 6831 sayili Orman Kanunun Ek-16.
maddesi ile orman sinirlan digina ¢ikarilan alanda kaldigi tespit edilmis olup, s6z
konusu Gaziemir - Sarni¢ Mevkii 1. Etap 1/1.000 6lgekli Uygulama Plani Revizyonu
alaninin kismen Devlet Ormani sinirlari igerisinde kalmasi sebebiyle Kurumumuzca
sakinca oldugu ve Devlet Ormanina isabet eden kisimlarin Imar Plani siniri diginda
tutulmas! gerektigi kanaatiyle” kurum tarafindan herhangi bir sakinca olmadigi
kanaati belirtilmistir.

6. BOTAS Boru Hatlan lle Petrol Tagima A.$. Etit ve Proje Daire Baskanligi'nin
01.12.2022 tarih ve 43940819-405.02.99-E.2658375/41523 sayill yazisinda
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planlama alaninda mevcut ve planlanan Dogal Gaz alt ve Ust yapi tesislerinin
bulunmadidi belirtilmigtir.

7. lzmirgaz Dagitim A.$'nin 22.11.2022 tarih ve 2022GDN20019 sayili yazisinda
planlama alanina iligkin herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtiimigtir.

8. 1ZSU Genel Mudurlaguniin 02.03.2023 tarih ve 693482 sayil yazisi ile “... planlama
galigsmalarn agamasinda, igme suyu projemize ve proje raporunda 6ngorilen nifus
tahminlerine dikkat edilmesi, herhangi bir olumsuzluga sebebiyet veriimemesi igin
sahada yapilacak ¢alismalarda Idaremizden gézlemci talep edilmesi, igme suyu
iletim ve dagitim hatlari ile tesislerinin korunmasina yénelik tedbir alinmasi, [ZSU
Su Havzalan Koruma Yénetmeligi'ne uyulmasi, 1/25000 6lgekli Izmir Biiyiikgehir
Bitiini Cevre Ddzeni Plani Plan Notlarr 7.38.9.1 Genel Hikimler, 7.38.9.2.1.
Kentsel Yerlesme Alanlari ve m.6.34 Afete Yoénelik Hikdmler, imar plani
degisikliklerinde —uyulmasi gereken hususlara uygunlugu, yap! yogunlugu,
yapilanma kosullari gibi imar ve planlamaya iliskin konularda Izmir Blyiiksehir
Belediyesince incelenerek uygun bulunmasi kosullariyla uygun olduguna karar
verilmigtir.” denilerek kurum tarafindan uygun oldugu kanaati belirtilmistir.

9. lzmir Il Afet ve Acil Durum Madurlagi’'nin 29.12.2022 tarih ve 454694 sayili yazisi
ile “... yazi eki uydu gérintisinde sinirlari ve koordinatlar verilen alanla ilgili olarak
arsivde yapilan incelemede;, ‘Afete Maruz Bolge" kararina rastlanmamigtir.”

belirtilmigtir.

5. PLAN KARARLARI

5.1.PLAN TEKLIFININ AMACI, GEREKCESIi, YASAL DAYANAGI

Gaziemir Belediyesi Sarnig mevkii Atatiirk, Hurriyet ve Menderes Mahallelerinin bir
kismini kapsayan, kuzeyde 1104 Sokak, doguda Camlik Caddesi, glineyde 1068, 1050 ve
1039 sokaklar ve batida Muhtar Rahmi Ozgoban Sokak ve Atatirk Caddesi sinirlar
icerisinde yer alan, yaklagik 51 hektarlik alani kapsayan, mulga Sarnig Belediyesi
tarafindan 1994 tarihinde onaylanan imar planlariyla Meskun Konut Alani (S2) olarak
planlanan alanda, Tahtali Havzasi Yapilanma Kosullar ve Izmir Adnan Menderes —
Gaziemir Askeri Havalimani Birlesik Mania Planina uygun olarak; mevcut yapilagma
kosullar dikkate alinarak, mulkiyet ve mevcut imar plani arasindaki uyumsuzluklarin
giderildigi, sehven plan kararlari belittimemis olan imar adalarinda plan kararlarinin
belirlendigi, ulagim surekliliginin saglanmasina yonelik olarak bazi imar yollarinin
genisletildigi, mevcut kentsel ve sosyal dokunun yerinde korunmasina olanak saglanarak
hazirlanan Gaziemir — Sarnic Mevkii 1. Etap 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plani
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Revizyonunun 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b maddesi ve 5393 sayili Belediye
Kanunu'nun 18/c maddesi uyarinca 28.10.2022 tarih E-94849434-105.03-52818 Bagkanlik
Makami Onergesi ile stire¢ baslatiimigtir.

Sekil 17: Planlama Alaninin Uydu Gorintisu Uzerinde Revizyon Plani Etaplama Alanlar Analizi

Etaplama alanlarinin  belilenmesi sirasinda  1/25.000 OLCEKLI IZMIR
BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI PLAN UYGULAMA HUKUMLERI (PLAN
NOTLARI) igeriginde;

“7.38 Su Toplama Havzalari, Igme ve Kullanma Suyu Koruma Kusaklari,
Yeralti Suyu Kaynaklan ve Kaynak Koruma Alanlari

7.38.9 Tahtali Havzas! Yapilanma Kogullari:
7.38.9.1 Genel Hikamler

7.38.9.1.3  Bu planla kentsel kullanim kararlar getirilmis alanlarda dogal esiklerle
sinirlanmig bigimde hazirlanmig alt 6lgekli imar planlarn parsel 6igeginde yapilmayip ilqili
kurum ve kurulus gérisleri alinarak ve (st &lcekli plan kararlarina uygun olarak plan
biitiiniinde veya bir program dahilinde etaplar halinde hazirlanir ve ilgili idaresince etaplar
halinde onanir.”
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ibaresi geregince Sarnig Mevkiinde kentin ana merkezini belirleyen ana tasit
akslarinin birlesiminden olusan kismi kapsamasi hedeflenmistir. Sonraki sirecte kent
merkezinin devamini tamamlayacak olan etaplar ile revizyon ¢aligmalarinin bitinlesmesi
saglanacaktir.

Yukarndaki etaplama paftasindan da gorilecegi Uzere Sarnig Mevkiindeki
yapilagsmalara iligkin belirlenen esikler dogrultusunda etaplar halinde imar plani
revizyonlari yapiimasi hedeflenmektedir.

5.2.PLAN TEKLIiFININ GETIRDIGi KARARLAR

PLAN TEKLIFI iLE

e Planlama Alanindaki ulagim strekliligi ve tasit yollarinin akslarindaki tutarsizliklar
giderilerek, ulasim agi dokusu imar planinda belirlenmistir.

e Sosyal ve kulturel donati alanlarinin diizenlenmesi ile teknik altyapi ihtiyaglarinin
belirli duzeyde giderilerek alanin saghklastinimasi 6ngoérilmistir.

e Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun Yerlesime Uygunluk Haritasi dogrultusunda
alan Uygun Alan-1 olarak belirlenmistir.

e Mevcut imar Plani lle Oneri Imar Plani Revizyonu arasinda konut alanlan azaltilarak,
egitim ve dini tesis alanlar olusturulmustur.

e« Mevcut imar planinda sehven plan kararlan belirtiimemis olan imar adalarinda,
mevcut dokuya uygun olarak plan kararlarinin belirlenmistir.

T.C. GAZIEMIR BELEDIYESI BASKANLIGI

33|Sayfa




IZMIR-GAZIEMIR SARNIG MEVKII 1. ETAP

KASIM 2022

1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU PLAN ARASTIRMA VE AGIKLAMA RAPORU

5.3.MEVCUT PLAN iLE PLAN DEGISIKLIGININ KARSILASTIRILMASI

MEVCUT IMAR PLANI ALAN DAGILIMI

PLANLAMA ALANI | 51498590

‘Alan Adi ‘Adet __ Oran | Durum (m?)

'KONUT s BT | 7a]  wet4s|  316607.72
| KONUT TICARET PSR CAES ETAEY R BRGAE  a 12019619
ILKOKUL ALANI 1 %101 52008
BHA o i *; VAT A 1 T e 10029.74
TEARN i L 4 [ %055 284961
OTOPARK il %0.26 T Y
YoL l ] %30.83 15875552 |
ONERI IMAR PLANI ALAN DAGILIMI

PLANLAMA ALANI | 514955.90 :

Alan Adi Adet :Oran TI DUTUI.;H(;‘:\;;_Mwm—m—"w»m_—-
KONUT | R 1 %5248 270268.94
KONUT TICARET j " 42 I %9.17 EM . 47217.39
ILKOKUL ALANI 1] %1.01 52024 |
BHA i k) %128 | T
PARK —* 6] %1.69;  8713.06 |
CAMI : argry %0.59 ‘; W Seaees
ANAOKULU R %0.26 © 1355.82
REKREASYON i wry %079 4049.64
yoL E | %32.73 | ~ 168548.57

Planlama alanina iligkin olarak, mevcut durumda ve gegerli olan 1/5.000 olgekli
Nazim bulunmamaktadir. Dolayisiyla karsilagtirma sadece 1/1.000 olgekli Imar Plani

Uzerinden yapiimistir.
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5.4.PLAN ACIKLAMA RAPORU EKLERI

EK1. PLANLAMA CALISMALARINA DAIR ALINAN KURUM GORUSLERI,

EK2. PLANLAMA ALANININ MEVCUT 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI,

EK3. PLANLAMA ALANINA iLISKIN ANALIZ PAFTALAR],

EK4. PLANLAMA ALANININ ONERI 1. ETAP 1/5.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI,
EK5. PLAN NOTLARI,

EK6. PLAN MUELLIFi YETERLILIK BELGESI.
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