1 KONAK 2. ETAP :
(UCKUYULAR-KARATAS BOLGESI)
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

_ZMIR
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

~ IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
Revizyon Yenileme Planlar Sube Midurligo



KONAK 2. ETAP

)M
‘n <
N
O
0 <
0 >
o=
E
oz <C
< Z
N o
PR |
< F
<0
=
590
X 5
O o
D D
(R W

PLAN ACIKLAMA RAPORU

05. 2023

v
et

L
e
L]
i
- E

©5. 502
{0

_ZMIA
BUYUKSEHIR
BELEDIYES!

| P
o
Aty

o
W

Meclis K
Meclis Kaiai Tar

)Y UKSEHIR BELEDIYESI

/e

_ IZMIR BUYQ
IMAR VE SEHIRCIL

~

.

IK DAIRESi BASKANLIGI

D
O)
m
b
D
O
D
=
(]
e
=)
(724
=
2
[ =
ke,
o.
0]
=
2
i=
]
>
c
(o]
>
oo |
>
(U]
[~




ICINDEKILER

RESIM LISTESI .. vt s e ee e e s ee e eeeeee 5
TABLO LISTESI ..o oot et e e e e e e e s s e s se s s e eee e e e 8
E LEISTEST oot e e et e e s e e e s e e e e 9
1 = <SOSR 11
BOLUM Lo e e e e e e e e e e st e e e e e e e e e e e e et e e 12
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU, AMAC, KAPSAM VE YONTEMI ...eoovooeoeeoee e 12
1.1, PLANLAMA ALANININ KONUMU w..cooooooeoeeeeeeee oo eeeeee e s seeesseseeeeeeeeeeeee 12
111, ILCE ICINDEKI KONUMU ....eoevoeeee oo es e eseee s eseeesee s eeeens 13
1.1.2. ULASIM AGIHICINDEKI KONUMU ... eeeeee s eeeee s neeeeeens 14

1.2, PLANMANIN AMACH VE KAPSAMI ......oovooovo oo e oo eeeees s e seeeeeeee 15
1.3, PLANLAMANIN YONTEMI .o e es e eeee s eeee e 16
BOLUM e e e e eee e eee e e eee e e s s e s e eeseee s e e seeee s e s eeeeeseee s eseeeseeseereeeeees 17
2. ANALIZ CALISMALARL ... oo oo ee oo eeee e ee e ees e e s seee e s e e eseeeee e eeeeeeseeseeeeeen 17
2.4, TARIHSEL GELISIM. ..ot e ee e e es e e e ees e eee e 17
2.2 PLANLAMA SUREC ... .o ee e s e eeeeeeees s s eeeee s eeee s ees e eneees 19
2.3, DOGAL VE CEVRESEL YAP ..o e e ees e e ees e e e e 21
3 TR TR 0 Yo Y Y- YE 7Y = SO 21
2.32.  IKLIM, RUZGAR, MIKROKLIMA VB. ......oooeeoeeeeeeeeeoeeeeee e eeeeeeeesseeeeeeeseeeesee s eeeeseeeeeees 21
2.3.3. JEOLOUIK YAPI ..ot ee e e ee e 21
2.4.  KENTSEL NUFUS, DEMOGRAFIK YAPI .. oooovooooeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeee e 23
2.5, MEKANSAL ANALIZLER ......oeooeoeeeeeeeoeeeeeeee e e e e eeee e s eeeeee e e eeees s eesaeeeeesees 24
2.5.1. ZEMIN KAT ARAZI KULLANIM ANALIZI ...vooovoooe e 25
2.5.2. UST KAT ARAZI KULLANIM ANALIZI ... e e eeee e 26
2.5.3. KAT ADETLERI ANALIZI ... oo e ees e s e eeee e 27
2.5.4. YAPI DURUMU ANALIZI ... oo oo eee e 28
2.5.5. DOLULUK-BOSLUK ANALIZI ... esee e ee e s eeeeeeeee s esee e 29
2.5.6. PARSEL BUYUKLUGU ANALIZI ..o esee e ee e ee e ees s eeneeees 30
2,57 EGIM ANALIZ ... oot ee e ees e st 31
2.5.8. TESCILLI PARSELLER VE KORUMA ALANLARI .......ovooove oo 32

2.6, OZEL KANUNLARA TABI ALANLAR ....ovooieeoeeeoeeeee oo ee s eeee s esee e sres 33
2.8.1. SIT ALANLARI ... e et eee e ee e eeeeee e ee e sseeee e ee e es e e e ees e es e eeseees e 33
2.6.2. DIGER KURUMLARIN PLANLAMA YETKIST OLAN ALANLAR .....o..vvooveeeeoeeereee e, 37
2.7, ULASIM VE ALTYAPI DURUMU .....cooooeeoeeeeeeeeee oo e ees e e ee e 38
271, ULASIM DURUMU ..o e eee e s es e 38
2.8, KURUM GORUSLERI ..o eeeeee e eeeeeeeeeseeseeeeeeeeeeee s eeseeeseeseeeeeeeseeseesseeeeeeeseee 43

Revizyon Yenileme Planlan Sube Miidiirligi N




2.9. JEOLOJIK — JEOTEKNIK ETUT RAPORU.......ccuiiiiieiiiiieiee sttt 45

2.10.  UST VE ALT OLCEKLI PLAN KARARLARI ......ootiiiiitiieeieieieie et 49
2.10.1. 1/100000 OLGCEKLI iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI CEVRE DUZENI PLANI....... 49
2.10.2. 1/25000 OLCEKLI iZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI .................... 50
2.10.3 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI .....c.oiuiiiiitiieieieie et 51
2.10.4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI .....coutiiiiiitaieieieieeisieie e 55

BOLUM L.ttt ettt e e e st e e s st e e st e e s er e e e e s e s e s en et eses e ere e sene s 81
3. SENTEZ CALISMALARI ... e 81

3.1. ARASTIRMA SONUGLARI VE DEGERLENDIRMELER ........ccoooiiiiiiiiieieiiniieieeeeeecee e 81

3.2. TOPOGRAFIK VERILER.....cocuiiiiiiitetiteiieiis ettt et ese s et se st e sss s st ssesesesesenes 82

3.3. DEMOGRAFTK YAP ...ttt ettt ettt ettt s ettt e et n s aen e eee e e e 84
3.3.1. UST OLCEKLI PLANLARA GORE KONAK ILCESININ NUFUS KAPASITESI ........c..c........ 85
3.3.2. PLANLAMA ALANI MAHALLELERI YILLARA GORE NUFUS DEGISIMI ........cccccccvevenenn. 85
3.3.3. PLANLAMA ALANI MAHALLELERI BRUT NUFUS YOGUNLUGU.......ccccoviiiriicicieenes 97
3.3.4. NUFUS PROJEKSIYONU......cotiiiiiiieiiiiietise sttt sessese e s s e ssesesseneseseene s 99

3.4. PLANLAMA BOLGESININ GELISIMI .....c.vouiiiiiiieiciieees e 103

3.5. PLANLAMA ALANININ ULASIM SISTEMI.....cuiiiiiiiit e 110

3.6. PLANLAMA ALANININ CEVRE PLAN KARARLARIYLA ILISKISI......ccooeeiriiiiiceiecee 111

3.7. PLANLAMA ALANI FONKSIYONEL BOLGELEME ........coouiiiuiiiiieieeicieee e 115

3.8. PLANLAMA ALANI BOLGELEME GALISMALARI........coeiiiiiireeieerieeseseie e 116

3.9, ESIK SENTEZI ...ttt ettt ettt eae st e es et s s e et e nes 121

3.10. SORUNLAR VE POTANSIYELLER.........cciiiiitiieietiie et 122
3.10.1. SORUNLAR ... e s 122
3.10.2. POTANSIYELLER ...ttt sttt es s s e 123

BOLUM IV ottt ettt ettt e s st en e e s e et ee e ee s en e e en e eaes e e ene e e 125

4.1. 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI VIZYONU......coooiiiiiiiiieiiieeieie e 125

4.2. 1/5000 OLGCEKLI NAZIM IMAR PLANI ......ouiiiitiiiiieietieiete ettt 126

4.3. YOGUNLUK KARARLARI VE NUFUS ......ccoitiiiiiieicieesisisisee et 127

4.4. SAGLIKLASTIRMA ALANLARI ..ottt ettt es et s s ses s 130
4.4.1. SAGLIKLASTIRMA ALANI ILKE VE ESASLARI .......coouiuiiiieieieieieiiee et 131

4.5. ARAZI KULLANIM KARARLARI .....ccutttiiitttteesietiseeteteseeeeseseeee e et seesesesessesessesene s esessasenenenaes 136
4.5.1. KONUT ALANLARI ... e e 137
4.5.2. KENTSEL CALISMA VE KONUT ALANLARI.......ooiiiiiiii e 138
4.5.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI......ooiiii e 142
4.5.4. AGIK VE YESIL ALANLAR .....oouiiiiiitiiiieteiteietiet ettt ettt st ssene e 143
4.5.5. AFET TEHLIKELI ALANLAR ......c.cotiiiiiitiiieietiei sttt et sen e 144

Revizyon Yenileme Planlan Sube Miidiirligi w




4.5.6. TEKNIK ALTYAPI ...ttt ettt ettt ee e senesee s nseneneenene e 144

4.6. ULASIM KARARLARI ...t 144
4.6.1. OTOPARK KARARLARI ... .ot 145
4.6.2. TOPLU TASIMA KARARLARIL. ..ot e 148
4.6.3. YAYALASTIRMA KARARLARI ..ot 153
4.6.4. BISIKLET KULLANIMI ...ttt eee e eenene e 160

4.7. KENTSEL SOSYAL TEKNIK ALTYAPI KARARLARI .....cvtiuiiiiitaieieie e 162

4.8. PLAN NOTLARI L. e e e e 167

Revizyon Yenileme Planlari Sube Midiirligii i




RESIM LIiSTESI

Resim 1: Planlama Alaninin Kent igindeki KONUMU ............c.ouiuiioececeee e 12
Resim 2: Planlama Alaninin Konak iigesi igerisindeki KONUMU .............c.oovooveeieiieeeeieeeeeeee e 13
Resim 3 Planlama Alan1 V& CEVIESI.......uiiiiiiiiiiie ettt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeee s 14
Resim 4: Planlama Alanina UlasSim SEmMas!.........ooiiii oottt eeeeeee s 15
Resim 5 Turkiye, izmir ve izmir ilgelerinin Deprem Riski Haritasi (DAD, 1996) ..........c.ccceveeeeeeeenenn.n. 22
Resim 6 Planlama Bolgesi Mahall€leri.............uuiiiiiii s e e e e e e e e e e aneees 23
Resim 7 Mevcut Zemin Kat Arazi Kullanim DUrUMU..........ooooiiuii e 25
Resim 8 Mevcut Ust Kat Arazi Kullanim DUFUMU ..........ccooivieeeeeeeceeeeeee e eae e aneeneas 26
Resim 9 Kat Adetleri ANGLIZIETi. . ........ooieeieeeeee e e e e e e e e e e et ee e ser e e e e eeeeeeaeeees 27
Resim 10 Yapi DUrumMUu ANGIIZI...........oooiii et e e e et e e e et eaea e 28
Resim 11 Doluluk BOSIUK ANGIIZI...........cooouneniiiiee e 29
Resim 12 Parsel BUYUKIUGU ANQIIZI.........coouririiiiiis oo s e e e e e e e e e ses e e e e e e e eeeaeernnnnnnns 30
LTS 0 0 B o T Y P-4 S 31
Resim 14 Tescilli Parseller ve Koruma Alanlar...........coooo et 32
LTS 0 B KRS T 0 = o] = T PRSPPI 33
Resim 16 Planlama Alani izmir Geneli Ulagim Baglantilari ...............cc.cooovooeeeeeeeeoeeeeeeeeeeee e 39
Resim 17 Planlama Alani Ulagim SEMASI......oooiiiiiiiiiie ettt e e e e e e e e e e e ee e e e eeeneeees 40
Resim 18 Planlama Alani Yol Kademelenmesi ..........coooiiiiiiiiiiiiii e 40
ReSimM 19 Otopark AIGNIAIT..........coooei e et e e e 42
Resim 20 JeOlojik BUt ANAIIZI.........ooooi ettt e e e e e e e e eeeees 48
Resim 21 izmir-Manisa 1/100000 Olgekli Cevre DUZeni PIani.............cocveeeeeeeeeeieeeeeee e 50
Resim 22 1/25000 Olgekli izmir Blyiiksehir Butini Cevre DUzeni Plant .........c..cccooceeeveeeiceeceieeeeennn 51
Resim 23 2017 Yilinda Onaylanan 1/5000 dlgekli Nazim imar Plant............ccooooeieeeeeeeie e 53
Resim 24 Planlama Alani ve Cevresine lligkin yirirlikteki 1/5000 6lgekli Nazim imar Planlari............ 55
Resim 25 Yirirliikteki Uygulama imar Planina Gére Konut Kullanimlari Analizi.............cccccooeveevennnn.. 56
Resim 26 YUrurliikteki Uygulama imar Planina Goére Ticaret Kullanimlart Analizi ...........c..ccccoveevveuenne.. 57
ReSIM 27 EGIIM ATQNIAII. ... et e e e e e e e et e e eee et e e s e e e e e aeaeeeeeeeannnnnens 59
TS [ I8 IS T= T 1] QY F= ] =T o O USP 60
RESIM 29 IDAAET AIBNIAII........cveeeee ettt ettt e e ettt eee s e e eaeseeeeeseeeeeaae s 61
Resim 30 Yesil Ve AGIK ALGNIAT ... ... e et e e e e e e e eeeeeeees 62
Resim 31 Bha, Resmi Tesis Ve Sosyal Tesis Alanlari..............oouuiuiiiiiiiiiiiiiieeec e 63
Resim 32 Ydrirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Gore Kat Adetleri...........cccooevveivenene.. 64
Resim 33 Yrurliikteki 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planina Gére Yapilasma Kosullari .................... 65
Resim 34 izmir Bilyiiksehir Belediye Meclisi Tarafindan Kabul Edilen K-K1 Sinirlart ............c..cc.co...... 67
Resim 35 BitiSik Nizam ONEK T ... ..o e 69
Resim 36 1. Ornek Kitle EHUAU........c.eoueeeeeeeeeeeeeeee e et et eeeeeeeaeeeeeeeans 69
Resim 37 BitiSik NiZam 2. OFNEK ... e, 70
ReSIM 38 2. OrNEK Kitle EHUAU.........eiveieeeieieeeeee et ee et et et e s e ene e e eeeeeeeeaeeteeeesereenneerennens 70
Resim 39 BitiSiK NiZam 3. OINEK... ... e, 71
Resim 40 BitiSik NiZam 4. OINEK ... ..o, 71
Resim 41 3. ve 4. Ornek Kitle EXUAU ........c.ooveiueeeeeeeeee et e eae e ae e 72
Resim 42 Bitigik Nizam imar Adalari Ortalama TAKS DeFerleri.........cc.cuvoiiveceeieeeeeeeee e 72
Resim 43 Ayrik ve BIOK Nizam OrNEK T ......c.ooveouiieeee oo 73

Revizyon Yenileme Planlari Sube Midiirligii (3]




RESIM 44 1. OrNEK KItle EtUU ... eeeeeeoeeee oot e et e e e e e e e e e e eeeea s 73

Resim 45 Ayrik ve BIOK Nizam OrNEJi ........cveieeieeiee ettt aae e e aneeaneane s 74
Resim 46 Ayrik ve BIOK Nizam OrNEJi ........ccvvieeieeieece ettt et ete e eneeaeeane s 74
Resim 47 Ayrik ve BIOK Nizam OrNEFi ..........ooviurie oo eae e 75
Resim 48 Planlama Alani Cevresi Onayli 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planlari ..............c..cccovevee... 80
Resim 49 TesCilli TaSINMAZ ONEKIETI............cueeeieee ettt eee s 81
Resim 50 Tarini ASANSOr V& CEOVIESI.....ceiiiiiiiiiiiei ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e s eeeeeeeeees 83
Resim 51 Susuzdede Parkl V& CEVIESI........ooiiiiiiiiieeeiee ettt e e 83
Resim 52 Mahalle Olgeginde Nifusun Yillara GOre DeFiSimi............coceoveoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eee e 97
Resim 53 Planlama Alani Mahalleleri NGfus YOGUNIUKIAIT ..........ccccuiiiiiiiiiiiii e 98
RESIM 54 PrOSt PIANI ..o ettt et e e e e e e e et e ettt et e e e e e aaaeeeeaeeanennen 103
Resim 55 Le Corbusier'in hazifladigi IZmir PIANI............cc.oovioeiieeeeeeeeeeeeee e 104
Resim 56 1952 Yill Uydu GOFUNTUST ... .euveeeiieiiiiiieeeeeeees ettt e eeeeaaeaeeae e e e ea e e e e ennneenesneeeees 104
Resim 57 1/2000 BIGEKI IMAI PLANI..........ee oo 105
Resim 58 1963 yill Uydu GOFUNTUSU .......eeeiieiiriiiiee s e eee e e s e e e e e e ee e e eee e s en e e e aaeeeeeaeesennnes 106
Resim 59 1996 yill Uydu GOFUNTUSU .......eeeeeeiieeiiiee i e ee e e s e e e e e e ee e e e ee e s an e e e aaeeeeeaeeseennes 106
Resim 60 2005 yill Uydu GOFUNTUSU ......eeveieeiiriiiiiis e e e ee e eee et e s e e e e e e ee e e eeeaesasaa s aneeeaaaeeeeaeesnnnnes 107
Resim 61 2010 yill Uydu GOFUNTUST .....ceeeeieeiieiiiiie s e e ee e e s e e e e e e e e e e eeeaesn s aneeeaaaeeeeaeesnnnnes 107
Resim 62 2012 yill Uydu GOFUNTUSU .....ceeeeiieiieiiiiies e e e e e e eee e s e s e e e e e e eee e eeeaesnae s aneeeaaaeeeeaeesennnns 108
Resim 63 2016 yill UydUu GOIUNTUSU .....evveiiiiiiiiieieeeee e ees ettt e eeeeaaeaeaae e e e aa e e e e ennnenneeneeees 108
Resim 64 Planlama Alani Yillara Gore Yapilasma LeKesSi.........ccooooiiviiiiiiiiiiiiiiceeeeee e 109
Resim 65 Planlama Alaninin Cevresiyle Olan EtKileSimi..........ccccoooiiiiiiiiii e 111
Resim 66 izmirdeniz Projesi Kapsaminda Hazirlanan Meydan Ornegi............cccocoveeeveeeeeeeeeeennn. 112
Resim 67 izmirdeniz Projesi Kapsaminda Hazirlanan Meydan Ornegi............coocoeeeeveeeeeeeeeeennn. 113
Resim 68 Planlama Alani Fonksiyonel BOIGeleme ............oooiiiiiiiiiiii e 115
Resim 69 Planlama Alani Odak NOKLaIAr ...........ooiiiiiiiiie et 116
TS A RS 1= o1 (YA O 11 1] o 4 = T S 117
Resim 71 SUkri Saragogdlu Caddesi (BEtONYOI) .......cccoeviiiiieiieicee e e e e e eee e 119
Resim 72 Tarihi Asansotr ve Cevresinden GOrunUmIET..........cc..uuuiuiiiiiiiiiiiiiiee e 120
Resim 73 YOGUNIUK K@rarlari .........coooo it s s e e e e e e e e et e e s e e e aeaeeeeneerennnes 129
Resim 74 Sagliklastirma Alan SINIHAII ... e e e e e e e e e eeereennes 131
RESIM 75 KUMQUSAI SEMA ...uiiiiiiii it e e et e e e s e e e e e e e e e e e eeaes s s aneeeaaeeeeeaeesnnnnn 139
ReSIM 76 KUrQUSAl SEMA 2 .....uiiiiiii e e e e e er s s e s e e e e e e e eeeeee st b s eaeeeaeeeeneanennnnne 140
Resim 77 Ticaret+Turizm+Konut Bélgesinde Oneri Yaya Giizergahi (Mevcut-Oneri) ........................ 140
ReSIM 78 KUIrQUSAI SEMA 2 ....eeiii it e es s s e s e e e e e e e eeeeee st baa s eaeeeaeeeeneanerennnes 141
Resim 79 KUrgusal SEMA 3 ... ...ttt e e e e e e e aaeeaaaeaeeaa e e e e nneneenees 141
Resim 80 Ulasim Ana Plani Otopark Kararlari ................ooooiiiiiiiiiiee e 146
Resim 81 UPI 2030 Park Et & Devam Et (P&D) OtoparkIari ..............cccccveeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeae 147
Resim 82 1Zmir UlaSImM HAMAS. .........cvieieeeeeeeeeeeeee ettt e e eee e 149
ResiM 83 UPI Transfer MEIKEZIETI ...........c.vcueeeeeeeeee oottt 150
Resim 84 Hafif Rayli Sistem Onerisi GUZEIGaN|............coceeueueueeeeeeeeeeeeeeee e 152
Resim 85 Diinyadan hafif rayli sistem érnekleri (Lizbon, Portekiz)...........cccccveiieiiiiiiiiiiie 153
Resim 86 UPI Kisa Vade-Oneri Yaya Gegidi KaldIfMi ...........c.ccooveoeeoeeeeeeeeeeeeeeee e e 154
Resim 87 Glizel Yali Mahallesi Yaya Oncelikli Diizenleme GUzergahi..............cccooveeveeeeeeeeeeeeeeeenn. 154
Resim 88 UPI Kisa vadede yaya bolgesi KArari ..............ccccueueiueeeeeeeee oo 155

Revizyon Yenileme Planlan Sube Miidiirligi o




Resim 89 UPI Yaya Ulagimi ile ilgili DUZENIEMEIET ..............ccveeueeeeeeeeeeeeeeeeee et 155

Resim 90 UPI Toplu Tagima ile Yaya BirleSimMi..........cc.ccovieiieiieieeeeeeee et 156
Resim 91 Tarihi Asansor Bélgesi Yaya Oncelikli Diizenleme GUzergahi ..........cccocveeveeeeeeeeeeeeenenen. 157
Resim 92 Tarihi Asansér Bélgesi Yaya Oncelikli Diizenleme GUzergahl ...........ccccooeeveeeeeeeeeeeennen. 157
Resim 93 Dinyadan Alternatif Yaya DUzenlemeleri.........ooovvuvuiiiiiiiiiii e ee e 158
Resim 94 UPI Yaya ONCeliKli BOIGE .........c.eoueeueeeeeeeeee et eeeaee 160
Resim 95 UPI Toplu Tasima Sistemleri ile Biitlinlesen Bisiklet YOllari ............c.cccccooveeveeeeeeeeeeeenen. 161
Resim 96 Planlama Alani Yesil Alan YUrime Mesafeleri ........ccccciiiiiiiiiiiie e 163
Resim 97 Planlama Alani ibadet Alanlari Yriime Mesafeleri.............c.ccoocvoeeeieieeeeeeeeeeeeeeeeeen 164
Resim 98 Planlama Alani Saglik Alanlari YUriime Mesafeleri ....... ... 164
Resim 99 Planlama Alani ilkokul Alanlari YUrime Mesafeleri.............c.ccvoveeeeeeee e 165
Resim 100 Planlama Alani Ortaokul Alanlari YUriime Mesafeleri..........ccccovvvviieiiiiiiiiee e 165
Resim 101 Planlama Alani Lise Alanlari YUrime Mesafeleri...... ... 166

Revizyon Yenileme Planlari Sube Midiirligii ~




TABLO LIiSTESI

Tablo 1: Mahallelere GAre NUFUS SAYIAIT .........ccoviviieiiiic e e e e e 24
Tablo 2 izelman A.S. tarafindan igletilen OtOPArKIAr ...............cccoeeeeeeeeeee e 42
JLIE= o] (o TR T =T 1 1T T F= ] = T o 58
JLIE= L o] (o I S =T 11 QY F= T ] = T o 59
Tablo 5 1DAAET AINIATI.........c..ceeeeecee ettt ettt te e teeaeeae e eae e ene e 60
Tablo 6 Yururliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Arazi Kullanim Durumu ...........cccccccueeueenee... 66
Tablo 7 Planlama Alani Mahalleleri Hane Sayisi ve Hanehalki Ortalamasi..........cccoccveeiiviiiniiennnnn. 76
Tablo 8 Planlama Alani Kapasite NUfus Hesabl 1. 77
Tablo 9 Planlama Alani Kapasite NUfuS HESabI 2..........ooiiiiiiiii e 78
Tablo 10 Turiye, izmir ve Konak ilgesinin NUfUS DaGIIMI ..........cooeeeeiee e 84
Tablo 11 Yerlesim Olgegine GOre NUFUS ArtiS HIZI ........c.ooveoueiee e 84
Tablo 12 Mahalle Olgegine Gore NUFUS ArtIS HIZI..........c.voeee e 86
Tablo 13 Akin Simav Mahallesi Yillara Gore NUfus DegiSimi .........coooeiiiiiiiiiiieeee e 87
Tablo 14 Altintag Mahallesi Yillara Gore NUfus DegiSimi ..........oooviiiiiiiiiiiie e 87
Tablo 15 Atilla Mahallesi Yillara GOre NUfus DegiSimi.......cccoiiiiiiriiiii e e 88
Tablo 16 Barbaros Mahallesi Yillara Gore NUfus DegiSimi..........ooeiiiiiiiiiiiiiieeee e 89
Tablo 17 Cankaya Mahallesi Yillara Gore NUfus DegiSimi.........ccovviiiiiiiiiiiiiie e 89
Tablo 18 Goztepe Mahallesi Yillara Gore NUfus DegiSimi.......ccocovieiiiiiiiiiiiiiiie e 90
Tablo 19 Guinesli Mahallesi Yillara Gore NUfus DegiSimi........ccoeeiiviiiiiiiiiciiei e e 90
Tablo 20 Glingdr Mahallesi Yillara Gére NUfus DegiSimi ........coovvviviiieiiieiicciis e 91
Tablo 21 Guizelyali Mahallesi Yillara Gore NUfus DegiSimi .........coovvviiviiiiiiiiiii e 92
Tablo 22 Kemal Reis Mahallesi Yillara Gére NUfus DegiSimi..........ocevvvuiiurniiiiniii e 93
Tablo 23 KilIg ReiS MaNallESi........coouuiiiieiee e e e e 93
Tablo 24 Mehmet Ali Akman Mahallesi Yillara Gére NUfus DegiSimi...........uuveeiiiiiiiiieiinieeiiiiiiceeee e, 94
Tablo 25 Mithatpasa Mahallesi Yillara Gore NUfus DegiSimi..........oooeeiiiiiiiiiciiee e 95
Tablo 26 Murat Reis Mahallesi Yillara Gore NUfus DegiSimi..........ooooiiiiiiiiiiiiieeee e 95
Tablo 27 Turgut Reis Mahallesi Yillara Gore NUfus DegiSimi..........ooooiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 96
Tablo 28 Turgut Reis Mahallesi Yillara Gore NUfus DegiSimi..........ooooiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 97
Tablo 29 Planlama Alani Mahalleleri NUfus YOGUNIUKIAI ............oooiiiiiiiieee e 98
Tablo 30 Planlama Alani Nifus Projeksiyonu Tablo 1. 99
Tablo 31 Planlama Alani Nifus Projeksiyonu Tablo 2.........c.ccoooiiiiiiiiieieece e 100
Tablo 32 En Kiguk Kareler Metodu FOrmuUIaSYONU .......... ... 100
Tablo 33 En Kiglk Kareler Metodu FOrmuUIasSYONU ............euiiiiiieiieieiie et e e e e ee e s 100
Tablo 34 NUFUS ProjeKSIYONU ......coeiiiee e e e e e e e e e e e e e e e aeeeare e as 101
Tablo 35 NUfus Projeksiyonu GrafiGi.........cocoooi i s e e e 102
Tablo 36 izmirdeniz Projesi (4. Bolge) Arazi Kullanim TabloSU ...........cccoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 113
Tablo 37 Susuzdede Parki Arazi Kullanim TabloSu ... 114
Tablo 38 2. Derece Dogal Sit Alani Arazi Kullanim TabloSuU...........ccooevviiiiiiiiiei e 114
Tablo 39 Mithatpasa Kentsel Sit Alani Arazi Kullanim TabloSU ............cooioiiiiiiiiiiiieeeee e 114
Tablo 40 1/5000 Slgekli Nazim imar Plani Arazi Kullanim TabloSU............ooveooeeeeeeee oo, 137

Revizyon Yenileme Planlan Sube Miidiirligi ©




EK LiSTESI

EK 1:
EK 2:
EK 3:
EK 4:
EK 5:
EK 6:
EK 7:
EK 8:
EK9:

EK 10:
EK11:
EK12:
EK 13:
EK 14:
EK 15:
EK 16:
EK 17:
EK 18:
EK 18:
EK 19:
EK 20:
EK 21:

EK 22
EK 23

EK 24:
EK 25:
EK 26:

EK 27

EK 28:
EK 29:
EK 30:
EK 31:
EK 32:
EK 33:
EK 34:
EK 35:
EK 36:
EK 37:
EK 38:

Planlama Alaninin izmir ilindeki Konumu

Planlama Alaninin Konak ilgesi icindeki Konumu

Planlama Alaninin Uydu Gorintisa

Planlama Alani Yakin Ulasim Semasi

Zemin Kat Arazi Kullanim Analizi

Ust Kat Arazi Kullanim Analizi

Kat Adetleri Analizi

Yapi Durumu Analizi

Doluluk Bosluk Analizi

Parsel BlyuklGgi Analizi

Egim Analizi

Koruma Alanlari ve Tescilli Parseller Analizi

Sit Alanlari Analizi

izmir Geneli Ulagim Semasi

Planlama Alani Ulasim Sistemi ve Kademelenmesi

Otopark Alanlari

Jeolojik-Jeoteknik Etit Analizi

Kat Sayisi Analizi

1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plani

1/25000 6lgekli Cevre Dizeni Plani

Planlama Alani ve Cevresine iliskin yirirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim imar Planlari Analizi
Yirirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planina gére Konut Kullanimi Analizi

: Yururlikteki 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planina gére Ticaret Kullanimlari Analizi
: Yurirlikteki 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planina Gore Egitim Alanlari Analizi
Yirurliikteki 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planina Gére Saglik Alanlari Analizi
Yirarliikteki 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planina Gére ibadet Alanlari Analizi
Yirarliikteki 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planina Gére Yesil ve Acik Alanlar

: Yurirliukteki 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planina Gére BHA, Resmi Kurum ve Sosyal Tesis Analizi
Yirirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planina Gére Kat Adetleri Analizi
Yirarliikteki 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planina Gére Yapilasma Kosullari

izmir Biyiiksehir Belediye Meclisi Tarafindan Kabul Edilen Usul ve Esaslar

Planlama Alani ve Cevresine iliskin Yirirliikteki 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planlari Analizi
Planlama Alani Mahalle Olgeginde Niifusun Yillara Gére Degisimi

Planlama Alani Mahalleleri Nifus Yogunluklari

Planlama Alani Yogunluk Kararlari Ve Nfus

Planlama Alani Sagliklastirma Alanlari

Planlama Alani Yesil Alan Yiiriime Mesafeleri

Planlama Alani ibadet Alanlari Yiirime Mesafeleri

Planlama Alani Saglik Alanlari Yirime Mesafeleri

Revizyon Yenileme Planlan Sube Miidiirligi ©




EK 39:
EK 40:
EK 41:
EK 42:
EK 43:
EK 44:
EK 45:
EK 46:
EK 47:
EK 48:
EK 49:
EK 50:
EK 51:

Planlama Alani ilkokul Alanlari Yiirime Mesafeleri
Planlama Alani Ortaokul Alanlari Yiirime Mesafeleri
Planlama Alani Lise Alanlari Yirime Mesafeleri
Planlama Alani Mahalle Sinirlari

Planlama Alani 1952 Yili Uydu Gorintis
Planlama Alani 1963 Yili Uydu Gorintis
Planlama Alani 1996 Yili Uydu Gorintis
Planlama Alani 2005 Yili Uydu Goriintis
Planlama Alani 2010 Yili Uydu Gorintisi
Planlama Alani 2012 Yili Uydu Gorintisi
Planlama Alani 2016 Yili Uydu Gorintis
Planlama Alani 1955 Yili 1/2000 &lgekli imar plani
Konak 2. Etap 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani

Revizyon Yenileme Planlari Sube Midiirligii

ol




GiRIS

Kiresel ¢agda kentsel mekanin dontisimini modern yasamin bize sundugu bir dolu yenilik Gzerinden
izlemek miamkindir. Eski yerlesmelerin modern kente dénisme cabasi ¢ogu zaman kentsel tasarim
ilkelerinden, estetik kaygilardan uzak ‘Eski’ ile ‘Yeni’nin birbirine entegre olamadigi‘Eski’nin sahip oldugu
kimligini ‘Yeni'ye aktaramadigi kentin kimligine agilmis bir yara olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Oysaki
modern yasamin gerektirdigi yeni gereksinimler ilkesel yaklasimlarla ele alinarak, kentlerin varolan
kimliklerini ortaya ¢ikarmada birer arac olarak hizmet edebilir ve ayni zamanda kimlik kazanim yolu ile
de aidiyet duygusu yaratabilirler.

Planlama alanina konu ‘Uckuyular-Karatas Bélgesi’ de ‘Eski’ ile ‘Yeni’nin yan yana birlikte yer sectigi
kentin en eski yerlesim yerlerinden biri olmakla birlikte sahip oldugu kentsel kimligi yavas yavas
kaybetme riski ile karsi karsiyadir. Bu durum kentsel kimligin kaybolmadan gelecege aktarilmasi icin
bolgedeki planlama pratiklerinin yeniden ele alinmasi gerektigine isaret etmektedir.

‘Uckuyular-Karatas Bolgesi’nde gecmisten giiniimiize gelinen siirecte, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani
onaylanmis ancak acilan davalar ve mekansal dinamikler nedeniyle anilan plan iptal edilmistir. Soz
konusu alanin gecmisten glinimize tasidigi kimlikli yapisini gelecege aktarmak ve bolgenin
gereksinimlerini karsilamak lizere kentsel mekan tasariminda yeni yerlesim alanlari yaratmak yerine
mevcut yerlesmesinin sorunlarina ¢6zim olusturacak yeni tasarim ilkelerine ve bu ilkeleri mekana
yansitacak yeni uygulama araglarina gereksinim duyulmaktadir.

Bu nedenle, izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhginca onaylanan 1/25000 6lcekli izmir Biyiiksehir Butiini
Cevre Dizeni Plani'na ve hedeflerine uygun olarak, kentteki hizli kentlesmenin getirdigi sorunlarin
¢Ozllmesi, sosyo-ekonomik ve mekansal tasarim ilkelerinin yeniden tanimlanmasi, yatirim ve gelisme
egilimlerinin planh olarak yonlendirilmesi, altyapi gelismesi ve hizmet sunumunda rasyonellik
saglanmasi, ilceler bazinda planlama ortak dilinin olusturulmasi ve planl gelismenin siirdiridlmesi amaci
ile doguda Kemeralti Kentsel Sit Alani, kuzeyde izmir Kérfezi, giineyde inénii Caddesi, batida Uckuyular
Vapur iskelesi ile sinirlanan bélgede1/5000 &lcekli Nazim imar Plani calismalarina baslanilmis planlama
alani icerisinde yer alan sit alanlari ise kapsami geregi farkli planlama disiplinine tabi oldugundan
planlama alani disinda birakilarak Konak 2. Etap (Uckuyular-Karatas Bolgesi) 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plani hazirlanmistir.
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BOLUM |

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU, AMAG, KAPSAM VE YONTEMI

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; izmir kent merkezinde, Konak ilcesi icerisinde, izmir Kérfezi’nin giineyinde yer almakla
birlikte, dogusunda Kemeralti Kentsel Sit Alani’ndan baslayarak, kuzeyinde izmir Kérfezi, giineyde inénii
Caddesi, batisinda Uckuyular Vapur iskelesi ile sinirlanmaktadir. Konak ilcesi’'nin dogusunda Bornova
ilcesi, batisinda izmir Kérfezi, kuzeyinde Bayrakl ilcesi, glineyinde ise Karabaglar ile Buca ilgeleri
bulunmaktadir.

Planlama alani, izmir kentinin 1/25000 &lcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda “Merkez
Kent” olarak tanimlanan kesiminde, meskun konut dokusunun yogunluk kazandigi boélge olmakla
beraber, ge¢misin dokusunu glinimiize ileten bir ¢ok tarihsel niteligi olan yapi, meydan, anit ve
arkeolojik alanlari kapsayan kentin ticaret ve eglence yonlerinden prestij bolgeleri olarak kabul edilen
dnemli bir ana merkez olarak tariflenmektedir. (Ek-1 Planlama Alaninin izmir ilindeki Konumu)
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Resim 1: Planlama Alaninin Kent igindeki Konumu
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1.1.1. iLCE iCINDEKi KONUMU

Planlama alani, Konak ilgesi igerisinde yer almaktadir. Konak ilge siniri, 2008 yilinda yurirlige giren 5747
sayili “Blyiiksehir Belediyesi Sinirlari icerisinde ilce Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkindaki Kanun”a goére yeniden belirlenmis olup, yasa geregi niifus ve alansal olarak ayrilarak, ilgcenin
gliney kisminda Karabaglar Belediyesi kurulmustur. Bu kapsamda 2008 yili verilerine gore Konak ilgesinin
genel niifus ve yogunluk oranlari degismistir.

Doguda Kemeralti Bélgesi, kuzeyde Mustafa Kemal Pasa Sahil Bulvari, giineyde inénii Caddesi ile batida
Uckuyular Meydani ile sinirlanan planlama alani;; M. Emin Akman, Giizelyal, Goztepe, Cankaya,
Mithatpasa, Murat Reis, Piri Reis, Kemal Reis, Kili¢ Reis, Turgut Reis, Akin Simav, Barbaros, Altintas, Atilla
ve Glnesli Mahalleleri ile birlikte kiy1 boyunca uzanan yaklasik 370 hektarlik bolgeyi kapsamaktadir. (Ek
-2 Planlama Alaninin Konak ilgesindeki Konumu, Ek-3 Planlama Alaninin Uydu Gériintiisi)

Resim 2: Planlama Alaninin Konak ilgesi icerisindeki Konumu

Planlama alani, idari olarak Konak Kaymakamligi ve Konak Belediye Baskanhgi yetki alani sinirlari iginde
olmakla birlikte izmir Biiyiiksehir Belediyesi gérev ve sorumluluk alani icerisindedir.
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SPLANLAMA ALANI CEVRESI
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Resim 3 Planlama Alani ve Cevresi

1.1.2. ULASIM AGI iCINDEKi KONUMU

Planlama alanina ulasim, izmir merkez kent trafiginin ana ulagim akslari izerinden, motorlu ézel arag ve
toplu tasim araglariyla (metro, tramvay, otobis ve vapur) ile de saglanmaktadir.

Toplu tasim sistemlerinin, kentin ulasim alt yapisini en verimli kullanan ulasim sistemleri olmasi
nedeniyle, kent bitiinlinde toplu tasinim sistemlerinin glclendirilmesi hedeflenmekte olup, bu
cercevede toplu tasimacilik sisteminde dne ¢ikan rayli sistemlerden tramvay projesi gelistirilmistir.

Bu dogrultuda, Uckuyular-Fahrettin Altay Meydani-Konak-Alsancak-Halkapinar arasinda planlanan ve
hayata gecen “Konak Tramvay!”’ nin Mustafa Kemal Sahil Bulvar’'ndan gecen bélimi planlama alaninin
kuzeyinde yer almaktadir.

Planlama bélgesinin kuzeyindeki kiyi kenar ¢izgisinin kiyi kesimindeki dolgu alani kapsayan alanda; izmir
Biiyliksehir Belediye Baskanligi’nca yiiriitiilen izmirdeniz Projesi (4.Bélge) kapsaminda Uckuyular-Konak
Kiyi Kesiminde mevcut deniz ulasim aginin gelistirilmesi amaciyla, mevcut Goéztepe iskelesinin
genisletilerek glclendirilmesi hedeflenmis, ayrica Karantina Bolgesinde deniz ulasimi amach yeni bir
yolcu iskelesi yapilmasi 6ngorilmustar.
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Resim 4: Planlama Alanina Ulasim Semasi

Planlama alanin mevcut toplu tasim sistemi incelendiginde; kuzeyinde dokuz adet tramvay duragi, li¢
adet vapur iskelesi, glineyinde alti adet metro istasyonu ile icinde ve ¢evresinde otobis duraklarinin
bulundugu gorilmektedir. (Ek-4 Planlama Alani Yakin Ulasim Semasi)

1.2. PLANMANIN AMACI VE KAPSAMI

Eski yerlesmelerin modern kente donlisme cabasi ¢cogu zaman kentsel tasarim ilkelerinden, estetik
kaygilardan uzak ‘Eski’ ile ‘Yeni’nin birbirine entegre olamadig ‘Eski’nin sahip oldugu kimligini ‘Yeni’'ye
aktaramadigi kentin kimligine vurulmus bir yara olarak karsimiza ¢cikmaktadir. Oysaki modern yasamin
gerektirdigi yeni gereksinimler ilkesel yaklasimlarla ele alinarak, kentlerin varolan kimliklerini ortaya
cikarmada birer arag olarak hizmet edebilir ve ayni zamanda kimlik kazanim yolu ile de aidiyet duygusu
yaratabilirler. Bu kapsamda kentlerin yenilenen kentsel mekana kimligini aktarabildigi, farklilklarin bir
aradaligini icerici yer olusturma ilkeleri tGzerinden sorgulanmasi geregi bu calismanin cikis noktasini
olusturmaktadir. izmir kentinin binlerce yillik gegmisinin izlerini tasiyan Karatas Bélgesininde icerisinde
yer aldigi, izmir'in kent kimligini olusturan cadde, sokak, meydan ve yapilarin bulundugu, kentin odak
noktasinda konumlanan planlama alaninin ‘Vizyonu’ “izmir'in kentsel kimligini olusturan tarihi ve kiiltiirel

mirasini _koruyarak; Kemeralti kent merkezinden baslayarak kiyi boyunca ‘Eski’ ile ‘Yeni’nin

harmanlandigi, kent merkezinde toplu tasima, bisiklet ve yaya ulasiminin etkinliginin arttirildigi, kent
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estetiginin yer olusturma ilkeleri ile birlikte ele alindigi caddas kentsel mekdnlar yaratmak.”” olarak
belirlenmistir.

Bu ama¢ dogrultusunda, Konak ilgesinde, doguda Kemeralti Kentsel Sit Alani, batida Uckuyular Vapur
iskelesi, giineyde inénii Caddesi, kuzeyde izmir Kérfezi ile sinirlanan alani kapsayacak sekilde planlama
cahsmalari yuratalmastar.

1.3. PLANLAMANIN YONTEMI

Planlama calismasi gecmisten gliniimiize yasanan hukuki stirecler ve planlama kararlarinin mekansal
yansimalari kapsaminda iki ana ¢ercevede ele alinmakla birlikte “izmir'in kentsel kimligini olusturan tarihi
ve kiiltiirel mirasini_koruyarak; Kemeralti kent merkezinden baslayarak kiyi boyunca ‘Eski’ ile ‘Yeni’nin

harmanlandigi, kent merkezinde toplu tasima, bisiklet ve yaya ulasiminin etkinliginin arttirildigi, kent

estetiginin yer olusturma ilkeleri ile birlikte ele alindi§i cagdas kentsel mekdnlar yaratmak.’’vizyonunu

hayata gecirmek lizere yapilan detayli analiz calismalari Gzerinden planlama calismasina yol gosterecek
bir ydontem tarifi yapilmistir.

Bu kapsamda, planlama galismasina veri olusturmak {izere yapilan saha galismalari, analiz ve sentez
calismalari, gecmisten glinimuize yasanan iptal kararlari ¢cergcevesinde hukuki siireglerin irdelenmesi, ilge
belediyesi ile yapilan toplantilar ile elde edilen veriler ve ilgili yasal mevzuatin mekansal boyuta verdigi
referanslar birlikte degerlendirilerek, planlama calismasinda nasil bir yol izlenmesi gerektigine dair
yapilacak olan sorgulamalara iliskin bir rota tariflenmeye ¢alisiimistir.

1. Adimda: Planlama alaninda, milkiyet dokusu, yapi durumu, kat adetleri, ulasim baglantilari gibi
analizler yapilarak her bir kullanimin birbiriyle olan iliskilerinin tespit edilmesi,

2. Adimda: Elde edilen sentez verileri dogrultusunda lekeleme/bolgeleme g¢alismalarinin yapilmasi,

3. Adimda: Afetlere karsi direngli, gegmisin bilgisini koruyarak gliniimiizle entegre edebilen, alanin
kimligini yansitabilen kentsel mekanlar olusturmak Uzere; ‘Saghklastirma Alan Sinir’
belirlenmesi,

4. Adimda: ‘Sagliklastirma Alan Siniri’ belirlenen alanin kendine 6zgli mekansal dinamikleri
(topografik yapi, tescil kararlari, parsel buydklikleri vb.) cercevesinde alt bolgelere ayrilmasi,

5. Adimda: ‘Sagliklastirma Alan Sinirt’ icerisinde belirlenen yer olusturma ilkeleri dogrultusunda her
bir alt bolgenin kendi mekansal 6zellikleri gergevesinde yonlendirme kararlarinin belirlenmesi

ve tiim asamalarin tamamlanmasinin sonrasinda 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani kararlarinin
Uretilmesi hedeflenmistir.

9l
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BOLUM 1l

2. ANALIZ CALISMALARI

Analiz calismalari, mekansal alanin gecmisten glinimize tasidigi yapisal 6zellikler, idari yapilanma ile Ust
ve alt olcekli planlama galismalari cercevesinde ele alinmistir.

2.1. TARIHSEL GELiSIM

Neolitik dénemlerden giiniimize birgcok uygarliga ev sahipligi yapmis izmir, &nemli bir liman kenti olarak
tarihteki yerini almistir. Smyrna adinin Smira, Smire seklinde degiserek en son izmir'e dénistiigi kent,
kaynaklarda Semire, Lesmire, Lesmirr, Le Smirle, Ksimire, Zmirra, Esmire gibi isimlerle de anilmaktadir.
Son vyillarda yapilan bilimsel ¢alismalar izmir’deki ilk yerlesimin Neolotik Cagda (M.0O. 6500’l{i yillarda)
Bornova Ovasi’'nda basladigini, yerlesim sayisinin Kalkolitik ve Tun¢ Caglari siresince artarak devam
ettigini gostermistir.

Kurulusuna iliskin bircok varsayim olan Smyrna’nin, Bayrakl’daki Tepekule Hoyiigi’'nde kuruldugu kabul
edilmektedir. Bu alanin aslinda bir yarimada oldugu ve dar bir baglantiyla ana karayla birlestigi
bilinmektedir. Fakat korfeze akan sularin getirdigi gamurun zamanla denizi doldurmasi yarimadanin bir
tepe sekline donlismesine neden olmustur. Jeopolitik konumu nedeniyle yerlesim yeri olarak tercih
edilen alanda eski tarihlere ait birgcok kalinti bulunsa da, Smyrna’daki esas gelismenin Erken Demir Cagi
(M.0. 1050-550) oldugu belirtiimektedir.

M.O. IV. yiizyilin sonlarina dogru artan niifus ve ihtiyaclar dogrultusunda Smyrna terk edilerek Pagos’a
(Kadifekale) yerlesilmistir. Antik Cagda butin UGnlu kentlerin kuruluslari mitolojik hikayelere ya da
kahramanlara dayandiriimaktadir. Kentin Pagos’ta yeniden kurulusu da Biiyik iskender’e
dayandiriimistir.

Efsaneye gore, izmir'e gelen Biiyik iskender, “Pagos Tepesi“ denilen Kadifekale’de avlanirken bir ara
Nemesisler tapinaginin éntindeki ulu bir ¢inarin altinda uykuya dalar, riiyasinda gérdigi iki Nemesis,
iskender’den yeni izmir kentini uyudugu tepenin eteklerinde kurmasini ister. Uykusundan uyanan
iskender, Klaros’un Apollon kahinine gérdiigii riiyay anlatarak fikrini sorar. Kahin riiyayi tek bir ciimlede
yorumlar: “Kutsal Melez Cayi kenarindaki Pagos Tepesi eteklerinde yerlesecek izmirliler, eskisinden dért
kez daha mutlu olacaklardir.” Bu efsane pek ¢cok Roma Dénemi sikkesi Gzerinde de canlandiriimistir.

Roma déneminde gorkemli bir ddnem yasayan izmir, Dogu Akdeniz kara ve deniz ticaretine yén veren
kentler arasinda sayilmaktadir. Helenistik dénemde kentin imar faaliyetlerine énem verilmis, birgok
kamu binasi insa edilmistir. Bu yapilar Roma déneminde onarilarak ya da gesitli eklerle biyutilerek
kullanilmaya devam etmistir. izmir, Roma déneminde agorasi, tiyatrosu, stadyumu, korunakli limani,

=N
Revizyon Yenileme Planlari Sube Midiirligii ~




kolonath yollari ile “Asia’nin birincisi, en blyilk kenti” olarak anilan Ege kentleri arasinda yerini almistir.
Bu dénemden giiniimiize ¢ok fazla kalinti ulasamasa da izmir'de ilk kazilari baslatan Alman Arkeolog
Rudolf Naumann'in 1930'lu yillarda cizdigi Roma dénemindeki izmir'i yansittigi haritasinda, bircok
arkeolojik nokta belirlenmistir.

Roma’nin ikiye ayrilmasindan sonra Dogu Roma imparatorlugu’na bagl kalan kent, XI. yiizyilda Emir Caka
Bey tarafindan Tiirk egemenligine girmis, Caka Bey’in 1096 yilinda éldirilmesinin ardindan tekrar Bizans
egemenligine ge¢cmistir.

Xlll. yiizyildan itibaren cesitli antlasmalarla izmir'de oturma ve ticaret yapma hakkini elde eden
Cenevizliler kentin kiyi kesimine yerlesmislerdir. XIV. ylzyil baslarindan itibaren Aydinogullari yonetimine

V(]

giren izmir, kiy1 kesiminin alinamamasi nedeniyle “asagi sehir’-“yukari sehir” ya da “Misliiman izmir”-
“Gavur izmir” olarak adlandiriimistir. 1402 yilinda Timur’un asag kaleyi ele gecirmesi ardindan kent 1426
yilinda Osmanli imparatorlugu’na baglanmistir. Bu dénemde i¢ liman doldurularak Ok Kalesi insa edilmis,
buglinkii Kemeralti'nin oldugu yay seklindeki i¢ limanda yasayan gayrimuslim nifusun ticaret yapma
hakkina dokunulmamistir. Kale eteklerindeki Tiirk yerlesimlerinin asagi dogru yayilmasi, Tlirk mimarisine

0zgl yapilarin limanla batinlesmesi saglanmistir.

Avrupalilarin hammadde ihtiyacini karsilamada izmir limanini tercih etmesi ve Osmanli’nin sagladigi vergi
avantajlari ile izmir, XVII. yiizyilhn baslarindan itibaren diger Osmanl kentleri arasinda 6n plana ¢ikmistir.
Bu yizyillda Sakiz Adas’'ndaki konsolosluklarin kente tasinmasi, izmir'i Osmanl’nin Bati diinyasiyla
iliskilerini saglayan limani haline getirmistir. Bu ylzyilin sonlarina dogru kent, ticaret yapmak amaciyla
Avrupa’dan gelen Frenk ya da Levanten olarak adlandirilan topluluklar ile Rum, Ermeni, Yahudi gibi azinlik
gruplarin yasamak icin tercih ettigi kozmopolit bir sehir haline dénismdistir. Bu gruplara XIX. yiizyilda
Osmanli’'nin kaybettigi savaslar sonucu Kirim, Romanya, Bulgaristan, Teselya, Arnavutluk, Girit gibi
topraklardan gelen Misliman gé¢cmenler de eklenmistir.

XIX. ylizyilda ticarette hiz kazandirmak icin izmir-Aydin ve izmir-Kasaba demiryollari hatlarinin agilmasi,
denizin doldurularak rihtimin ve Kordon’un insasi, tramvay hatti gibi altyapi calismalarina 6nem verilmesi
izmir'i diger Osmanl kentleri arasinda dnemli bir konuma getirmistir. 1860’li yillardan itibaren yeni
limani, tramvay hatti, liiks magazalari, tiyatro ve sinema salonlari, kafe ve restoranlari, asagi sehrin bir

bolimiiniin gazla aydinlatilmasi gibi etkenler kentin “Sark’in kiiclik Paris’i” ya da “Levant’in Parisi” olarak
adlandiriimasina neden olmustur. Bu durum, XIV. yizyil baslarindan itibaren “asagi sehir” ve “yukari

sehir” olarak ikiye ayrilmis kentteki sosyal farkhligi daha da belirginlestirmistir.

Kozmopolit kent olan izmir’de farkli etnik gruplarin belirli bélgelerde yasam alani sectigi goériilmektedir.
Kadifekale ve eteklerine Tiirkler, Karatas, Basmane ve ikicesmelik civarina Yahudiler, Kordon ve Punta’ya
Avrupa kokenliler, buglinkii Fuar ve cevresine ise Ermeniler yerlesmistir. Bu gruplarin oturduklari
mahalleler birbirlerinden ayrilsa da, etnik kékenleri birbirlerinden farkli birgok ailenin ayni mahallede igi
ice yasadiklari da bilinmektedir. Kentin ana eksenini ise Anafartalar Caddesi’nin yer aldigi buglink tarihi
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aks olusturmaktadir. Tilkilik semti ise XX. ylzyil baslarinda, izmir’in en inli ailelerinin yasadigi gézde
yerlesim bolgelerinden biri olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Osmanli imparatorlugu’nun ¢ékiisiiniin basladigi yillar izmir icin ticari aktivitenin arttigi yillar olmasina
ragmen, |. Diinya Savas’nin patlak vermesi izmir ticaretini durma noktasina getirmistir. 15 Mayis
1919'dan 9 Eyliil 1922 tarihine kadar Yunan isgali altinda kalan kentte ticari, sosyal ve ekonomik hayat
durmustur. Yunan ordusu isgal ettigi Ege'deki yerlesimlerden cgekilirken buralari atese vermis, 13 Eyll
Carsamba glinii Ermeni mahallesinde gikarilan yangin riizgarin da etkisiyle kisa stirede yayillmis, ancak 18
Eylul giind sondarilmistir. Yangin sonucunda kentteki bircok yerlesim yeri yok olmustur. Kenti énemli
Olclide etkileyen bu yangin sonrasi Cumhuriyetin ilaniyla birlikte planli dénem baslamis, ticaret de
yeniden canlanmistir. Gazi Bulvari, Fevzipasa Bulvari gibi genis yollar agilarak ulasimda ana akslar
belirlenmistir. Bu yeni yollar, kente ulasim rahatligi ve belirli bir diizen getirirken bir¢cok hanin kismen ya
da tamamen yok olmasina neden olmustur. Yangin yerlerinin imari sirasinda mimaride de ulusal bir biling
yaratilmaya calisiimis, Vakiflar Bankasi, Osmanli Bankasi, Kardicali Han, Kavaflar Carsisi, Borsa Binasi,
itfaiye Binasi ile izmir Milli Kiitiphane ve Operasi gibi yapilar insa edilmistir.

Cumbhuriyet sonrasi her kentte oldugu gibi izmir'de de egitim ve kiiltir hizmetlerine énem verilmis,
kentte Hakimiyet-i Milliye, Misak-1 Milli, Atatiirk Lisesi gibi okullar aciimistir.

1950’li yillarda baslayan gecekondulasma, 1960’ yillarda kente baslayan gé¢ hareketleriyle sehrin sosyo-
ekonomik yapisi degismeye baslamis, Gimriik, Basmane ve Cumhuriyet Meydani ¢evresi merkezi is
alanlarina donisirken, Alsancak, Goztepe, Glizelyali ve Karsiyaka gibi alanlar ise Ust gelir grubunun
yerlesim alanlari olmustur.

Zengin kiltir birikiminin giinimiiz kosullari ile kaynastirildigi izmir, ticari kimligi, tlke ekonomisine
sagladigi katki, sanata ve kiiltiire verdigi dnem gibi faktorlerin de etkisiyle Turkiye Cumhuriyeti’nin 6nemli
bir kenti olarak varligini stirdirmektedir.

2.2. PLANLAMA SURECI

Gerek cografi yapisi, gerekse 19.yy.da Avrupa-Akdeniz ticaretindeki dnemli konumu nedeni ile
Anadolu’nun batisindaki en gelismis yerlesme olmasina karsin, izmir ve yakin ¢evresinin Cumhuriyet
donemine kadar kapsamli bir planlama ¢alismasina konu oldugu séylenemez. 1925 yilina gelindiginde,
izmir’in ilk planlarinin Fransiz Rene ve Raymond Danger kardesler tarafindan hazirlandigi gériilmektedir.
Yine bir yabanci olan Fransiz planci Prost’un katkilariyla yapilmis olan plan ise benzer bigcimde yangin
alanlari ve yakin gevresiyle sinirh kalmistir. Her iki planin da genel semasi, geometrik diizen, genis
caddeler ve diizenlemenin merkezini toplayan biyik park alanidir.

Daha sonralari Fransiz Mimar Le Corbusier izmir’in planlama calismasi icin Bakanlk tarafindan 1939
yilinda gorevlendirilmistir. ikinci diinya savasi siirecinde, 1931-1945 yillari arasinda izmir’de imar ve
insaat faaliyetleri 5nemli dlglide durmustur. Le Corbusier 1948 yilinda izmir icin bir plan eskizi (taslag)
hazirlamigsa da bu eskiz hicbir zaman uygulama asamasina getirilememistir.
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1950 yilinda kent niifusu 230 bin iken, 2000 yilinda 400 bine ulasacagi hesabi ile Uluslararasi izmir Sehir
imar Plani yarismasi dizenlenmistir. Prof. Mimar Kemal Ahmet Aru, Mimar Emin Canbolat, Mimar
Gundiiz Ozdes’ten olusan ekibin kazandigl yarisma sonunda hazirlanan imar planlari 1955 yilinda
onanmistir. Heniiz biitiinlesmis bir plana sahip olan izmir, 1950’lerin sonlarinda hizlanan gég, géce dayali
nifus artisi ve gecekondulasma karsisinda yeniden planlama arayisina ve kapsamli revizyon ¢alismalarina
ihtiya¢c duymaya baslamistir. 2000 yili icin dngoriilen 400000 kisilik ntifus, 1960’ yillarin ilk yarisinda
asiimustir.

1960'li yillarin Planli Kalkinma Politikalari sonucunda Devlet Planlama Teskilati kurulmus, lilke genelinde
gelismeyi ve ana yatirim kararlarini mekana yansitacak planlama eylemi icin imar ve Planlama Genel
Miidurligii ve Metropoliten Alan Nazim imar Plani Biirolari kurulmustur. izmir Metropoliten Alan Nazim
imar Plani Biirosu da bu Genel Miidiirliige bagl olarak 1965 yilinda kurulmustur. Ayrintili arastirmalarla
yapilan ¢alismalar sonunda bu biironun hazirladigi 1/25000 6lgekli izmir Metropoliten Alan Nazim imar
Plani ve raporu 1973 yilinda imar ve iskan Bakanliginca onanmistir.

04.01.1973 tarihinde imar iskan Bakanliginca onaylanan 1/25000 &l¢ekli izmir Metropoliten Alan Nazim
imar Plani, kentte bugiine kadar yapilmis cesitli plan ve uygulamalar nedeniyle gegerliligini fiilen yitirmis
oldugu gerekgesiyle, 3194 sayili imar Kanunu’nun 9.maddesi geregi Bayindirlik ve iskan Bakanliginca
07.05.2003 tarihinde iptal edilmistir.

1973 Plan’'nin ana kararlarini degistiren ve yukarida tanimlanan yatirirm kararlari ve uygulamalar
nedeniyle cesitli dlceklerdeki giincel planlar esas alinarak 1989 tarihinde 1/25000 &lgekli izmir Biiyiiksehir
BUtind Nazim Plan Revizyonu yapilmistir. Anilan plan da 2002 yilinda, Buyuksehir Belediyelerinin
1/25000 6lgekli plan yapma yetkisinin bulunmadigi gerekgesi ile gecersiz kilinmistir.

2004 yilinda yirurlige giren 5216 sayili Buyuksehir Belediyesi Kanunu uyarinca, Blyuksehir Belediyesi
yetki alaninin bdtinsel bir yaklasimla ele alinarak, mekansal gelisme bitUnlGglinin planli olarak
strdirilmesinin saglanmasi amaciyla, izmir Biyiksehir Belediyesince 1/25000 6lcekli Plan
hazirlanmistir. Bugiin yiiriirliikte olan, izmir Biyiiksehir Belediyesinin o dénemki yetki alaninin tamamini
kapsayan 1/25000 6lcekli izmir Biiyiiksehir Biitiini Cevre Diizeni Plani, izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karari ile onaylanmistir.
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2.3. DOGAL VE CEVRESEL YAPI
2.3.1. DOGAL YAPI

izmir ili Anadolu yarimadasinin batisinda ve kiyi seridinde, Ege denizinin dogusunda 38-39 Enlem, 27-28
Boylamlar arasinda bulunmaktadir. Bati Anadolu kiyilarinda Ege denizinin doguya dogru uzanarak
olusturdugu i¢ Kérfez merkez sinirlari icinde 95 km. kiyi uzunluguna sahiptir. izmir’de denizden yiikselti
50 cm’den baslayarak, Basmane yoresine dogru yumusak bir egimle 7 metreye ulasir ve korfezi
cevreleyen daglara dogru artarak devam eder.

2.3.2. iKLiM, RUZGAR, MiKROKLIMA VB.

Planlama alani, genel olarak izmir kentinin iklim 6zelliklerini icermektedir. Akdeniz iklim kusaginda kalan
izmir'de, yazlari sicak ve kurak kislari ilik ve yagish gecmektedir. Daglarin denize dik uzanmasi ve ovalarin
ic Bati Anadolu esigine kadar sokulmasi, denizel etkilerin i¢ kesimlere kadar yayilmasina olanak
vermektedir. Ancak, il biitiiniinde yiikseklik, bati ve kiyidan uzaklik gibi fiziksel cografya farkliliklari, yagis,
sicaklik ve glines agisindan 6nemli sayilabilecek iklim farkliliklarina da yol agmaktadir.

il bazinda yillik ortalama sicaklik, kiyi kesimlerde 14-18 °C arasinda degismektedir. En sicak aylar Temmuz
(27.3 2C) ve Agustos (27.6 2C ), en soguk aylar ise Ocak (8.6 2C) ve Subat (9.6 2C)'tir. Yazin kiyi kesiminde
sicaklik, deniz melteminin (imbat) etkisiyle i¢ kesimlere gére 1-2 2C daha disiik olmaktadir. Kig
mevsiminde ortalama 7 2C olan sicaklik zaman zaman kuzey ve kuzeybatidan sokulan denizel hava kitlesi
nedeniyle dismektedir.

izmir'de yagisin aylara ve mevsimlere gére dagiliminda énemli farklar vardir. izmir'de yillik ortalama yagis
miktart 700 mm. olup yillik yagisin % 50'den fazlasi kis mevsiminde %40- 45'i ilkbahar ve sonbaharda, %
2-4'li ise yaz aylarinda dismektedir. Kar yagish glinler sayisi, alcak kesimlerde yok denecek kadar azdir.
Yuksek kesimlerde gerek kar yagisli glinler sayisi, gerekse karin yerde kalma suresi artmaktadir.

2.3.3. JEOLOIJIK YAPI

Planlama alani Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile yurirlige giren Tarkiye
Deprem Bolgeleri haritasina goére 1.derece deprem bolgesinde yer almaktadir.

Planlama alani izmir Kentinin merkezinde yeraldigindan kentin Jeolojik yapisinin tim karakteristik
dzelliklerini icinde barindirmaktadir. Bu kapsamda izmir'in genel yapisi incelendiginde;

izmir yoresinde (¢ farkli tektonik kusak yer alir. Bu kusaklardan “Menderes Masifi”, tabanda ¢ok kalin bir
mikasist biriminden ve Uzerindeki platform tipi karbonatlarin metamorfizmasiyla olusmus bir mermer
istifinden ibarettir. Masifin batisinda, "izmir-Ankara Zonu”olarak adlandirilan ve izmir dolayinda
genellikle “filis” karakterli olan bir baska tektonik kusak yer alir. Bu zonun batisinda bulunan “Karaburun

Kusagl” ise, platform kosullarinda ¢dkelmis kalin bir Mesozoyik karbonat istifinden olusmaktadir. Ust
Kretase sirasinda acilmis olan izmir-Ankara zonunda, bloklu i¢ yapi sunan “Bornova karmasigi” (melanji)
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bulunmaktadir. Bu karmasik birim, kumtasi-seyl matriks ile icerisindeki degisik boyutlu platform tipi
kirectasi bloklarindan olugsmustur. Matriksin yasi Kampaniyen-Daniyen arasinda degismektedir. Bornova
karmasigi, Daniyen’den sonra ve olasilikla Ge¢ Eosen sirasinda bolgesel metamorfizmasini tamamlamis
olan masifin metamorfikleri (izerine itilmistir. (Ozer, ve irtem, 1982, 1989; Erdogan, 1990; Erdogan ve
dig., 1990).
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Resim 5 Tirkiye, izmir ve izmir ilgelerinin Deprem Riski Haritasi (DAD, 1996)

Temeli olusturan tiim bu birimler, Neojen yash tortul ve volkanik kayaclar tarafindan acisal uyumsuz
olarak ortilmuistir.Orta Miyosen’den itibaren bolgede Neotektonik kosullar gecerli olmaya baslamistir.
Bu evrede, degisik tip ve blylklikteki bolgesel gerilmelerin etkisi altinda kalan tiim birimlerde ve jeolojik
ortamlarda deformasyonlar gelismis, bunun sonucunda da Bati Anadolu’nun tipik horst-graben yapilari
ortaya cikmistir (SOzbilir ve Emre, 1995; Emre, 1996).

izmir cevresinde gozlenen faylar Dogu-Bati ve Kuzeydogu-Giineybati uzanim sunar Dogu-Bati gidisli
normal faylar Kuzeydogu-Giineybati gidisli faylara gore daha gec jeolojik donemlerde olusmustur.
izmir Kérfezi ve Bornova ovasi olusumunu giiniimiizde de siirdiiren bir graben iizerinde yer almaktadir.

Biyiik dlcekli major gravite faylari Kuzeydogu-Giineybati ve yaklasik Dogu-Bati dogrultu olup, izmir
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kérfezinin kuzey ve giineyini etkilemistir. Kdrfezin kiyilarina paralel yaklasik D-B dogrultulu izmir Fayi

(Balgova Fayi) korfezin glineyini, Cigli-Cumhuriyet Mahallesi-Semikler semti boyunca K70B istikametinde

uzanan ve Karsiyaka’nin kuzeyinde D-B yoniinde yataylanarak Alaybey-Cay-Osmangazi semtleri yoniinde

devam eden fayda kérfezin kuzeyini sekillendirmistir. izmir metropolitan alani icerisindeki énemli fay

takimlari iki grupta toplanabilir: Major faylar K70D ve K85D dogrultularinda ve egimleri 70-802 olup, egim

yonleri korfeze dogrudur. izmir fay (Balgova fayi) ve devami olan Konak ve Pinarbasi graben faylari bu

faylara 6rnek gosterilebilir. Ayrica egim acilari dik ve dike yakin olan K10D ve K50D dogrultulu daha kiictik

lcekli faylar Kérfezin giineyinde Goztepe’de, Hakimevlerinde, Ugyol’da ve Varyant'ta gdzlenmistir.

Mindr faylar izmir Kérfezinin kuzeyinde de dasitik tiif ve lavlarda gézlenmistir.

2.4.

KENTSEL NUFUS, DEMOGRAFiK YAPI

Tirkiye istatistik Kurumu’nun(T.0.I.K) 2022 yili adrese dayali niifus kayit sistemi sonuclarina gore,

planlama alaninin 2007 yili toplam nifusu 134.117 kisi iken, 2022 yili toplam nifusu 122.253 Kkisi

olmustur. Planlama alani; kentin merkezinde, konut kullanimlarinin ¢ok yogun oldugu, yol boyu ticaret

ve hizmet fonksiyonlarinin bulundugu bir bolgedir.
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Resim 6 Planlama Bolgesi Mahalleleri

T.0.1.K. 2022 yili verilerine gére planlama alaninda kalan mahalle niifuslari ise sdyledir:
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MAHALLE

ADI
4408 4433 4440 4358 4325 4232 4131 4117 4147 4051 3969 3905 3861 3787 e
6236 6221 6112 6037 5885 5855 5792 5662 5671 5616 5532 5476 5383 5238 o
11405 11181 11136 11111 11123 10903 10902 10960 11115 10957 10781 10864 10745 10796 AR
7465 7557 7459 7366 7254 7186 7044 6950 6856 6920 6835 6755 6626 6557 A5
11058 11263 11140 11199 10858 10797 10675 10645 10541 10479 10452 10506 10144 10075 )
17716 18042 18011 17673 17889 17725 17478 17430 17301 17325 17102 16930 16603 16150 S
7406 7551 7645 7563 7569 7899 7978 8395 8209 8174 8303 8153 8023 7917 —
1269 1274 1206 1251 1228 1192 1167 1159 1152 1091 1102 1062 1086 1056 6D
17733 18015 18143 17917 18018 17920 18111 18117 18483 18164 18324 18597 18360 17987 B
3787 3759 3731 3594 3635 3631 3616 3665 3620 3573 3575 3553 3469 3450 T
7667 7635 7617 7375 7280 7207 7108 7115 7076 6949 6958 6855 6836 6780 3
7339 7454 7365 7285 7205 7360 7506 7566 7494 7471 7596 7380 7157 6992 .
8292 8133 8118 7965 7880 7830 7739 7749 7730 7704 7688 7633" 7615 7494 T
12692 12526 12544 12323 12198 12221 12331 12143 12088 11947 11905 11829 11543 11281 EFED
4946 4966 4957 5055 5120 5046 4977 5034 4990 4945 4801 4790 4644 4561 .
3232 3232 3236 3156 3112 3091 3067 3047 3036 3010 2920 2954 2880 2835 TS

Lo 132651 133242 132860 131228 130579 130095 129622 129754 129509 128376 127843 127242 124975 122956 5FFE

Tablo 1: Mahallelere Gére Nifus Sayilari

2.5. MEKANSAL ANALIZLER

Planlama alani, gecmisten giiniimize kiyi ile bltlinlesen konumu nedeniyle st gelir grubunun yerlesim
alani olarak izmir kentinin prestij bélgelerinden biri niteliginde gelismis olup, yaklasik 370 hektar
blyukluglindeki alanda, yapilan arazi kullanimi ve doluluk-bosluk analizleri sonucunda, bugtinkii halinin
neredeyse tamaminin yapilasmis oldugu gorilmektedir.

Planlama alaninin kuzeyinde Mithatpasa Caddesi, Sahil Bulvari ve kiyi diizenlemeleri, giineyinde inénii
Caddesi, batisinda Ugkuyular Meydani ve dogusunda Kemeralti Kentsel Sit alani bulunmaktadir. Alan
bitind kullanim kararlarina gore ele alindiginda konut kullaniminin ticaret ve isyeri kullanimindan daha
fazla yer aldigi gorilmektedir. Ticaret kullaniminin ise agirlikh olarak ana caddeler Uzerinde yer sectigi
tespit edilmistir.

Planlama alaninda, imar uygulamalarinin blyik oranda yururliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
dogrultusunda yapildigi ve halen bu dogrultuda surdirildigi gorilmektedir.
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2.5.1. ZEMIN KAT ARAZi KULLANIM ANALIzi

Konak 2. Etap Planlama Bolgesinin genel arazi kullanim bicimi konut ve ticarettir. Konut ve ticaret
alanlarina hizmet vermeye yo6nelik, sosyal altyapi alanlari ve resmi kurumlar da bélgede yer almaktadir.

Konut ve ticaret alanlari Mithatpasa, indnii, Esrefpasa ve Halide Edip Adivar Caddesine cephe alan
tasinmazlarda yer almakta olup, planlama alaninin icerisine dogru sacaklanmalarin oldugu tespit
edilmistir. Betonyol olarak da bilinen Stikri Saragoglu Caddesi, Sehit Ceysu Ceylan Sokak, 304 no.lu sokak,
56 no.lu sokak ile Glizelyali parkini takiben 29, 30, 32 ve 40 no.lu sokak ve 34 no.lu sokaklara cephe alan
tasinmazlar ile Tarihi asansor ve gevresindeki sokaklarin yurirlikteki 1/1000 o6lgekli uygulama imar
planinda konut kullanimina isabet ettigi ancak mevcut durumda zemin kat ticaret olacak sekilde karma
kullanimlarinin da yer sectigi gdzlemlenmektedir. Bir diger ticaret kullanimlari ise, kent 6lgceginde hizmet
sunan hastane, stadyum ve Ahmet Adnan Saygun Sanat Merkezi ¢evresinde ve bdlge igerisindeki
toplayici yollar boyunca da yerlesik halkin gereksinmelerini karsilamaya yonelik ticari kullanimlarin ve
hizmet birimlerinin gelisim gostermis oldugu tespit edilmistir.

Planlama alanini sinirlayan Mithatpasa, inénii, Esrefpasa ve Halide Edip Adivar Caddelerinin arasinda
kalan bolgerde ise agirlikli olarak konut kullanimin yer sectigi tespit edilmistir. Ayrica, ticaret ve konut
kullanimlarinin yaninda alana mahalle 6lgeginde hizmet eden egitim tesisleri, saglik alanlari, otopark
alanlari, sosyal-kiltirel tesis alanlari, akaryakit alanlari, ibadet alanlari, belediye hizmet alanlari, resmi
kurum alanlari ve yesil alanlar bulunmaktadir. (Ek-5 Zemin Kat Arazi Kullanim Analizi)
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Resim 7 Mevcut Zemin Kat Arazi Kullanim Durumu
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2.5.2. UST KAT ARAZi KULLANIM ANALizi

Planlama bdlgesinin Mustafa Kemal Sahil Bulvari, Mithatpasa Caddesi, inénii Caddesi, Esrefpasa Caddesi
ve Halide Edip Adivar Caddesi gibi kent geneline hizmet eden tasit yollarina komsu olmasi nedeniyle
apartman tipi yapilarin zemin katlarinin ticaret kullanimina evrildigi gériilmektedir. Ust kat arazi
kullaniminin biiyiik gogunlugunun konut kullaniminda oldugu tespit edilmistir.

Planlama alanina iligkin yurirlikte olan 1/1000 olgekli uygulama imar planlarinda Ust kat kullanim
kararlarinin biyik oranda konut oldugu goérilmektedir. Yapilan alan incelemesinde ise, neredeyse
tamami yapilasmis planlama bolgesinin Ust kat kullanim kararinin konut oldugu gozlenirken, yer yer

ticaret kullanimlari da gézlemlenmektedir.

Ayrica, Mithatpasa Caddesine, Mustafa Kemal Sahil Bulvarina ve inénii Caddesine cephe alan yapilarin
bircogunun ikinci kat ve lstiinde de ticaret kullanimina yoneldigi, aile saglik merkezleri, 6zel anaokullari
ve 6zel saglk merkezlerinin de Uist katlar da yer sectigi gériilmektedir. (Ek-6 Ust Kat Arazi Kullanim Analizi)
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Resim 8 Mevcut Ust Kat Arazi Kullanim Durumu
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2.5.3. KAT ADETLERIi ANALizi

Arazide yapilan calismalar sonucu kat adetlerinin alan icindeki dagilimi incelendiginde;

Mustafa Kemal Sahil Bulvarina ve Mithat Pasa Caddesine cephe alan yapilarin genel olarak 8 kath oldugu
goriilmekle birlikte 9 ve 10 katli yapilarin da bulundugu, inénii Caddesine cephe alan yapilarinise 6, 7, 8,
9, 10, 11 ve 12 kath oldugu, Halide Edip Adivar Caddesi ve Esrefpasa Caddesine cephe alan yapilarin da
2,3,4,5, 6 ve 7 kath oldugu gozlemlenmektedir.

Mithapasa Caddesi ve inénii Caddesi arasinda kalan yogun konut bélgesinde ise yapi kat adetlerinin 4, 5,
6 ve 7 oldugu, ancak alan genelinde 4 ve 5 kath yapilarin yogunlukta oldugu tespit edilmektedir. Halide
Edip Adivar ve Esrefpasa Caddesi arasinda kalan bolgede ise 2, 3, 4 ve 5 katli yapilarin bulundugu ancak
alanin blyik cogunlugunun 3 ve 4 kath oldugu gérilmektedir.

Yirurliikteki 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda kat adetleri belirlenmis olsa da mevcut durumdaki
kat adetlerinin, dénemin ilgili mevzuatlari dogrultusunda imar planindan farkhliklar gosterdigi tespit
edilmis olup, planlama bodlgesindeki yerlesimin Cumhuriyet donemi ve Oncesine dayandig da
duslintldtginde, alanda bircok tescilli kiltir varligi ve anit yapilarinin bulunmasi nedeniyle alan
icerisinde daginik olarak 1 ve 2 katli yapilar da yer yer goriilmektedir.(Ek-7 Kat Adetleri Analizi)

Resim 9 Kat Adetleri Analizleri
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2.5.4. YAPI DURUMU ANALIzi

Planlama alaninda yapilan yerinde incelemede; yapilar niteliklerine gore gozlemsel olarak li¢c kategoride
(iyi, orta ve kétii) incelenmistir. lyi durumda olarak isaretlenen yapilar, herhangi bir miidahaleye ihtiyaci
bulunmayan, ruhsath ve bakimh yapilardir. Bu yapilar agirlikh olarak Mustafa Kemal Sahil Bulvari,
Mithatpasa Caddesi ve inénii Caddesine cephe alan bélgelerde ve bu caddeler arasinda kalan alanda

homojen olarak dagilm gostermektedir.

Ozellikle 30 Ekim 2020 tarihinde yasanan izmir Depremi neticesinde parsel bazinda yapilarin yenileme
islemleri hiz kazanmis olup, planlama alaninda bu donlsimi gézlemlemek mimkiindir.

Dis cephe ile ilgili sorunlari bulunan ve midahale gerektiren yapilar orta kalitedeki yapi grubunu
olusturmaktadir. Bu durum genel olarak kalitesiz malzemeyle ve 6zensiz yapilan insaat islemlerinden
dolay ortaya ¢ikmaktadir. Eski, bakimsiz ve striiktiirel sorunlari bulunan yapilar ise kotu kategorisini
olusturmaktadir. Striktirel problemlerin tespitinin genel olarak bir mihendislik calismasini gerekli kildig
bilinmektedir. Bu calismada ele alinan bicimi ile striktiirel sorunlar ise daha cok gorsel olarak izlenebilen

durumlar Gzerinden degerlendirilmektedir.

Genel olarak alan geneline orta nitelikteki yapilar hakimdir. Ancak Tarihi Asansor ve Karatas Lisesi
bélgesinde yapilarin eski ve bakimsiz oldugu, alan genelinde neredeyse homojen olarak yayilmis yeni

yapilan iyi yapilarin da oldugu gozlemlenmektedir. (Ek-8 Yapi Durumu Analizi)

Resim 10 Yapi Durumu Analizi
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2.5.5. DOLULUK-BOSLUK ANALIzi

Planlama alaninda yapilan doluluk bosluk analizi sonucu alanin neredeyse tamaminin yapilasmis oldugu
goriilmektedir.

Mustafa Kemal Sahil Bulvarindan cephe alan kitlelerin sur niteligi tasidigl, komsu bina aralarinda
kiitlelerine oranla daha kii¢lik bos alanlar bulundugu, Mithatpasa Caddesinden cephe alan yapilarin da
Mustafa Kemal Sahil Bulvarina benzer sekilde sur niteliginde oldugu tespit edilmektedir. Ancak,
Mithatpasa Caddesinden cephe alan yapilarin kitlelerine orantili olarak daha ¢ok bosluk bulundugu,
indnii, Halide Edip Adivar ve Esrefpasa Caddelerinden cephe alan kiitlelerin ise kendi kiitlelerine oranla
daha biyuk bosluklara sahip oldugu gézlemlenmektedir.

Mithatpasa Caddesi ve inéni Caddesi arasinda kalan kiitlelerin alan genelinde farklh doluluk-bosluk
oranlarinda oldugu gozlemlenmektedir. Goztepe Mahallesi civarinda kitlelerin genellikle yogun oldugu,
kiitlelerine oranla daha az bosluk oldugu, ancak inénii Caddesine yakin olan yapi kiitlelerin daha biiyiik
oldugu gozlemlenirken kitlelerine oranla daha fazla bosluk oldugu goriilmektedir.

Tarihi Asansor ve gevresine bakildiginda ise, egimle birlikte yapi adalarinin kuzeyi ve glineyinde yapi
kiitleleri bulunurken yapi adalarinin ortasinda bosluklar bulunmaktadir. Planlama alani icerisindeki diger
yapilasmanin kismen yapi adasi igerisinde bosluklar birakacak sekilde dizenlenmis oldugu tespit
edilmistir. (Ek-9 Doluluk Bosluk Analizi)
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2.5.6. PARSEL BUYUKLUGU ANALizi

Planlama alaninda yapilan parsel biyiiklGgi analizi sonucunda; Parsel buyukliklerinin 0-50 m? arasi 272
adet, 50 m2-100 m?2 arasi 1269 adet, 100 m2-200 m? arasi 3073 adet, 200 m?-500 m? aras! 2834 adet, 500
m?- 1000 m? arasl 674 adet oldugu g6zlemlenmekle birlikte; 1000 m2-2500 m? arasi 141 adet, 2500 m?-
5000 m? arasi 25 adet, 5000 m?-10000 m? arasi 9 adet, 10000 m2-20000 m? arasi 5 adet, 20000 m2-40000
m? arasi 3 adet parsel bulundugu gorulmektedir.

0-50 m? ve 100 m? - 200 m? arasindaki parsellerin genellikle yogun konut bolgelerinde oldugu, Tarihi
Asansor ve Karatas Lisesinin bulundugu boélgede ve Goztepe Mahallesi ile Atilla Mahallesi bolgelerinde
oldugunun gériildiigii, ancak Planh Alanlar imar Yénetmeliginin ilgili maddelerine gére parsel derinligi,
0n bahge mesafesi ve arka bahge mesafesi gibi minimum gereklilikleri saglayamadigi gdzlemlenmektedir.

300 m? - 500 m? araligindaki parseller ise genellikle, Mustafa Kemal Sahil Bulvari, inénii Caddesi ve
Mithatpasa Caddesi Uzerinde konumlanmaktadir. Ancak 300 m? -500 m? araliginda parsellere bu
caddeler arasinda kalan bolgelerde de rastlanmaktadir.

1000 m? ve Uzeri blyuklikte olan parseller ise, genellikle kamu kullanimina ayrilmistir. Lise alanlari,
Ortaokul Alanlari, ilkokul Alanlari, Saghk Alanlari vb. bu kategoride bulunmaktadir. 10000 m? ve Uzeri
olan parseller ise Askeri Alan, Hastane ve Stadyum gibi kent 6lceginde kullanilan alanlardir. (Ek-10 Parsel
BlyiklGgu Analizi)

Resim 12 Parsel BuyuklUgi Analizi
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2.5.7. EGiM ANALizi

Planlama bolgesinin kuzeydogu bolgesinde yer alan Mithatpasa, Akin Simav, Turgut Reis, Barbaros,
Kemal Reis Mahallelerinde ve Goztepe Mahallesinin dogu kisminda es yiikselti egrilerinden hesaplanan
egim degerlerinin %12’nin Uzerine ciktigl gézlemlenmekle birlikte, bu bdlgede kuzey-gliney yéniinde
kisith tasit yolu imkani bulunmaktadir. Yaya ulasimi ise genellikle merdivenle saglanmaktadir.

Planlama alaninda kuzey-giliney yoniindeki egim sebebiyle ulasim araglarinin rotalari ¢ogunlukla dogu-
bati dogrultusundadir. Diger alanlarda ise egim degerlerinin daha disiik oldugu, bu nedenle yaya ve tasit
ulasiminin daha rahatlik saglandigi, bu bolgelerde egimin % 0-3, % 3-5 ve %5-7 araliginda degistigi
gorilmektedir.

Planlama Boélgesinin egim yonelimini genel olarak inceledigimizde; alanin dogusunda Atilla ve Glinesli
Mahallelerinin egim degerleri %0 ve %5 arasinda degismektedir. Susuzdede Parki, Tarihi Asansér ve
Karatas Lisesinin oldugu alanda egimin ¢ok ylksek oldugu, %12 degerlerinin Ustiine ulastig
gozlemlenmektedir. Bu alanlar da kuzey-gliney dogrultusunda hem yaya hem de tasit ulasiminda
aksaklklar yasanmaktadir. Ancak yiksek egimli alanlarin slirekli olmadigi distintldigiinde kuzey-gliney
arasi alternatif araclar ile ulasim baglantilarinin kurulabilecegi tespit edilmektedir. (Ek-11 Egim Analizi)

Resim 13 Egim Analizi
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2.5.8. TESCILLI PARSELLER VE KORUMA ALANLARI

Planlama alaninin iginde ve bitisiginde korunmasi gereken kultir varhigi olarak tescilli tasinmazlar ve anit
yapilar bulunmaktadir.

Tescilli tasinmazlar Mustafa Kemal Sahil Bulvari ve Mithapasa Caddesi lizerinde, dogu-bati aksinda
yogunlasmaktadir. S6z konusu tasinmazlar, Kemeralti Kentsel Sit Alanindan, Karatas Lisesine; Tarihi
Asansor ve Mithatpasa Kentsel Sit Alanina dogru yol boyunca gézlemlenirken, Suzsuzdede Parki ve
cevresinde de kiimenlendigi tespit edilmektedir.

Planlama alaninin kapsadigi tescilli tasinmazlarin bulundugu bdlgelerde yaklasik 13 adet koruma alani

bulunmaktadir.

Tescilli tasinmazlar ve koruma alanlarinda 6ne ¢ikan dnemli tarihi yerler izmir Tarihi Asansér, Mithatpasa
Endistri Meslek Lisesi, Karantina Hamami ve Yokusu, Usakizade Koski, izmir Eski Vali Konagi, Halil Rifat
Pasa Koskii, Ayse Mayda Koski ve Hakim Efendi Cami seklinde siralanabilir.

Tescilli tasinmazlar ve koruma alanlari genel olarak, Kemeralti Kentsel Sit Alanindan dogu-bati
dogrultusunda, GoOztepe stadina kadar uzandig gorilmektedir. (Ek-12 Koruma Alanlari ve Tescilli
Parseller Analizi)

Resim 14 Tescilli Parseller ve Koruma Alanlari
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2.6. OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR

2.6.1. SIT ALANLARI

Planlama alaninin i¢inde izmir 1 Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunca belirlenen sit
alanlari bulunmaktadir. Ancak, s6z konusu sit alanlarinda Koruma Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri geregi
koruma amacli imar plani ¢calismalari yapilmasi gerekli oldugundan, planlama alani disina cikarilmis olup,
bu alanlarin nazim imar plani calismalari ileride ayrica ele alinacaktir. (Ek-13 Sit Alanlari Analizi)

KONAK TARIHI SIT SINIRI

lzmir | Numaral Kiiltir ve Tabiat Varlikianni Koruma Kuruiu'nun
17.05.2013 tarih, 1310 sayih karan fle denizde acik birakiian
sinin kapatan "Konak Tarihi Sit Sinin” lescil edilmigli.

SUSUZDEDE PARKI [Di]ss]sssesessces 2. DERECE DOGAL SIT ALANI [4]02]

Eski Eserler ve Aniflar Viksek Kurulunun 16.01.1981 tarin, Izmir | Numarali Kiiltir ve Tabiat Varikianni Keruma Kurulunu
A-2801 sayili karan ile, " Arkeolojik ve Dogal Sit Alani™ olarak 15111980 tarin, 5251 sayil karan lle "2, Derece Dogal SitAlani
teseil edilen soz konusu bolge; |zmir | Numarall Kaltr ve Tablal olarak tascil adilmistir.

Varliklarim Koruma Kurulunun 08.06.1966 tarih ve 359 sayil
karar ile *1. Dereve Dodal Sit Alani” v “3. Derece Arkeclojik Sit
Alani" olarak deracalenmist,

3. DERECE ARKEOLGJK SIT SINIRI wod
" Izmir | Numarali Killtir ve Tasiat Varikiarini Koruma Kurulinan £
10022002 gun ve 9727 sayil keran ile Kentsel Sit Simin
ganigletimis, ayn kurulun 18.02.2002 giin ve 8728 sayil karan
e de s8z konusu béige * Kentsel + 3. Derece Arkeoloji Sit -
Aan” ilan ediimistis :

2. DERECE DOGAL SIT ALANI [02]sssssese

fzmir | Nurnaral Kiitor ve Tabiat Varh kanni Koruma
Kurulw'nun - 15,11,1980 farh, 2421 sayih vn§
01.07.1994 tarh, 5251 sayi karan ile “2. Derece 3
Dogal Sit Alani” olarak tescil edimigtir. H

5. lzmirl Numarsh Kltir ve Tabiat Varikiann Koruma §
s, Kurulu'nun 13.01.2005 tarih. 271 savih karan ile * 3

Koruma Alani” belirlenmistir 3
i
A
Tk ol A x
H .,»:;:::c MITHATPASA KENTSEL SIT ALANI
3 Izmir | Numaral) Kitdr ve Tabiat Variklarini Koruma Kuralu'nun
,,,,,, L : 02.03.1889 tarih, 847 say It karan ile Withatpass Endistri Mesiek

Lisesive civan olarak belirlenen bolge, ' Kentsal Sit Alan: " olarak
tescil edimistir

Resim 15 Sit Alanlari

Ayrica, bazi sit alanlarina iliskin ilgili Koruma Kurulunca onayli 1/5000 veya 1/1000 6lcekli Koruma amagli
imar planlari bulunmakta olup, bu alanlar da; Konak 2.Etap (Uckuyular-Karatas Bolgesi) 1/5000 6lcekli
nazim imar plani onama siniri disinda birakilmistir. Anilan sit alanlari asagida detaylandirilmaktadir.

2.6.2.1. Mithatpasa Kentsel Sit Alani :

izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 02.03.1989 tarih, 847 sayili karari ile
Mithatpasa Endustri Meslek Lisesi ve civari olarak belirlenen bdlge, “Kentsel Sit Alani” olarak tescil
edilmistir.

izmir ili, Konak ilgesi, Mithatpasa Kentsel Sit Alani kapsaminda hazirlanan 1/5000 6lgekli Koruma Amagh
Nazim imar Plani, izmir Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 14.09.2012 giin ve 05.872 sayili karari ve izmir 1
Numarali Kaltir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 23.11.2012 tarih 893 sayili karari ile uygun

gorilerek degisiklikle onaylanmistir.
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Konak Belediye Meclisi'nin 06.11.2021 giin, 234/2012 sayil karari ile kabul edilerek 15.11.2021 tarih
1332 sayili yazisi ile onanmak lizere Belediyemize iletilen; izmir ili, Konak ilcesi, “Mithatpasa Kentsel Sit
Alani”na yonelik 1/1000 6lcekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani ise, izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 14.09.2012 tarih 05.872 sayil karari ile uygun bulunan 1/5000 6lgekli Koruma Amagl Nazim
imar Plani dogrultusunda, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.01.2013 giin ve 05.72 sayil karari ve
izmir 1 Numarali Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 15.02.2013 tarih 1092 sayili karari ile uygun
gorulerek degisikle onaylanmistir.

2.6.2.2. Susuzdede Arkeolojik ve Dogal Sit Alani:

ilk olarak Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu’nun 16.01.1981 tarih, A-2601 sayili karari ile, “Arkeolojik
ve Dogal Sit Alani” olarak tescil edilen s6z konusu bélge; daha sonra miilga izmir 1 Numaral Kiiltir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 09.06.1988 tarih ve 359 sayili karari ile “1. Derece Dogal Sit Alani”’

ve “3. Derece Arkeolojik Sit Alani”’ olarak derecelendirilmistir.

Dogal Sit Alanlarinda; Plan onama yetkisi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhig’'nda olup, s6z
konusu alana iliskin Koruma Kanunu ve ilgili ydonetmelikleri geregi koruma amacli imar plani yapilmasi
gerektigi ve farkli onama suregleri icerdiginden planlama alaninin onama siniri disinda birakilmistir.

2.6.2.3 Goztepe 2. Derece Dogal Sit Alani:

Goztepe Mahallesi, 6387 ada, 2,3,4,5,6,7,8,9,10,12 parsel numarali tasinmazlar, izmir 1 Numarah Kiiltir
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 15.11.1990 tarih, 2421 sayili ve 01.07.1994 tarih, 5251 sayili

karari ile “2. Derece Dogal Sit Alani”” olarak tescil edilmistir.

Dogal Sit Alanlarinda; plan onama yetkisi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg’nda olup, séz
konusu alana iliskin Koruma Kanunu ve ilgili ydonetmelikleri geregi koruma amach imar plani yapiimasi
gerektiginden, koruma amach imar planlarinin diger imar planlari tanimi disinda kalan, farkh analiz
calismalari ve onama suregleri kapsaminda ele alinmasi gereken planlar oldugundan planlama alaninin

onama siniri disinda birakiimistir.
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2.6.2.4 Hakim Efendi Cami Koruma Alan:

Guzelyali Mahallesi, 166 pafta, 921 ada, 2 parsel numarasinda kayitli tasinmazda bulunan Hakim Efendi
Camii; izmir | Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 13.01.2005 tarih, 271 sayil
karari ile “Koruma Alani” olarak belirlenmigstir.

S6z konusu Koruma Alaninin imar planlarinda belirlenmesine iliskin Konak Belediye Meclisi’nin
04.04.2005 tarih, 26/63 sayili karari ile kabul edilen 1/1000 él¢ekli uygulama imar plani degisikligi; izmir
| Numaral Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 03.06.2005 tarih, 628 sayili karari ile
uygun bulunmus olup, bu kapsamda izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.10.2005 tarih, 05/901 sayili
karari ile onaylanmistir.

2.6.2.5 Kemeralti Kentsel ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani:

Planlama alaninin dogu sinirinda kalan Kemeralti bélgesinde, izmir | Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu'nun 10.02.2002 giin ve 9727 sayili karari ile Kentsel Sit Siniri genisletilmis, ayni kurulun
10.02.2002 giin ve 9728 sayili karari ile de s6z konusu bolge “Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alani”
olarak tescil edilmistir.

izmir | Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 10.02.2002 giin ve 9728 sayili karari ile
belirlenen Kemeralti Bolgesi 3.Derece Arkeolojik ve Kentsel Sit Alani sinirlarina uygun olarak, Konak,
Kemeralti ve Cevresi 1/5000 &lcekli Koruma Amagch imar Plani hazirlanmis, bu plan; izmir | Numarali
Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 14.10.2002 tarih, 10138 sayili karari dogrultusunda, izmir
Blylksehir Belediye Meclisi'nin 03.05.2002 tarih, 05/32 sayili ve 04.11.2002 tarih, 05/85 sayil kararlari
ile onaylanmistir.

2.6.2.6 Konak Tarihi Sit Alani:

Planlama alaninin dogusunda; izmir 1 Nolu Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 20.1.1994
tarih ve 4841 sayili karari ile tescil edilen, daha sonra izmir 1 Nolu Kiiltir Varliklarini Koruma Kurulu'nun
17.05.2013 tarih, 1310 sayih karari ile denizde agik birakilan siniri kapatilan “Konak Tarihi Sit Sinin”
bulunmaktadir.

2.6.2.7. Onemli Tarihi Yerler ve Tescilli Yapilar:

izmir Tarihi Asansor:

Mithatpasa Caddesi ile Halil Rifat Pasa semti arasindaki yikselti farkindan dolayi, iki semt arasindaki
ulasimi kolaylastirmak amaci ile 1907 yilinda bir asansor insa edilmis olup, 1992 yilinda restore edilmistir.
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Diger taraftan, o tarihten bu yana tarihi asansér halen izmir Biyiiksehir Belediyesi tarafindan eglence,
kiltdr ve dinlence mekani olarak isletiimekte olup ve kentin dnemli bir turistik duragidir.

Asansor'iin girisindeki Dario Moreno Sokagi'nin iki yanindaki sakiz evleri de bdlgeye ayri bir 6zellik
kazandirmaktadir. 1994 yilinda yapilan ikinci restorasyonunda Asansor Sokaginin cevre diizenlemesi

yapilarak, hizmete sokulmustur.
Mithatpasa Endiistri Meslek Lisesi, Karantina Hamami ve Yokusu:

izmir il merkezinde bulunan Karatas Hamami kitabesi giiniimiize gelemediginden yapi tarihi kesinlik
kazanamamustir.

Diger taraftan, Mithatpasa Endistri Meslek Lisesinin tarihi 1867 yilina kadar uzanmakta olup, 1930
yihindaki biiyik sel felaketinden sonra 1997 yilinda maruz kaldigi yanginla ikinci bliyik felaketini yasayan

yapl, yeniden onarilarak egitime hazir hale getirilmistir.
Usakizade Koskii:

Usakizade Koskii, izmir Géztepe’de 1860 yilinda yaptirilmistir. Gazi Mustafa Kemal Pasa ilk defa izmir’in
kurtulusunun altinci glinii, 14 Eylil 1922’de Usakizade Koskii’ne gelmistir. Bu gelisinde 16 glin kalan Gazi,
Kosku “Bagskomutanhik Karargahi” olarak kullanmistir. Bu siiregte yerli ve yabanci birgok devlet adami ve

gazeteci, koskte Gazi Mustafa Kemal Pasa’yi ziyaret etmistir.

Daha sonra Usakizade Késkii, izmir Ozel Tiirk Koleji Kurucusu Bahattin Tatis tarafindan 1951 yilinda Latife
Hanim’dan kiralanmis ve 1991 yilina kadar egitim amach kullanilmistir. 1979 yilinda izmir Ozel Tiirk
Koleji’'nin milkiyetine gecen kdske Tatis Ailesi tarafindan restorasyon yapilmasi karari verilmistir. 1998
yilinda restorasyonu Cumhurbaskani Siileyman Demirel tarafindan baslatilan Usakizade Koskii; 15
Haziran 2001’de Cumhurbaskani Ahmet Necdet Sezer’in katildigi torenle aciimistir. Aslina uygun
esyalarla diizenlenerek ziyarete acilan kdsk, 2003 yilinda izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin “Esash Onarim
Oduli”ni almistir.

izmir Eski Vali Konagi:

Eski Vali Konagi, Halilrifatpasa Semti Mektupgu Duragi'nda bulunur. Mektupgu Konagi olarak da bilinir.
Vali Konagi olarak kullanimindan sonra PTT binayi satin alarak bir slire hizmet vermistir. Daha sonra,
Camlaralti Koleji tarafindan satin alinan bina, ilkokul olarak kullanmistir. Bir siire sonra bina buyik bir

yangin gegirerek kullanilamaz hale gelmistir. Ancak gliniimiizde 6n cephesi ayakta durmaktadir.
Halil Rifat Pasa Koskii:

Halil Rifat Pasa Koskii uzun vyillar farkh seckin ailelerin konagi olarak kullanilmis, ancak yizyilimizin
basinda tahribata ve ihmale ugradigi icin TULOV Vakfi tarafindan ele alinmis ve restore edilmistir. Halil
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Rifat Pasa Kiiltiir ve Sanat Merkezi haline getirilen kosk kent klltiriine onemli katkilar saglayan bir Egitim
Merkezi ve Kutliphaneye donustlrilmuistir. Kosk’te semt kiitliphanesi olarak da hizmet verilmektedir.

Ayse Mayda Koskii:

Mithatpasa Caddesinde bulunan kdsk, Saat Kulesi’nin mimari Raymond Charles Pere tarafindan izmir’de
1895-1907 yillarinda Valilik yapan Kamil Pasa'nin oglu Sait Pasa icin yapilmistir. Mayda ailesi 1923’te
Ticaret Lisesi iken aldiklari bu eve 1950 yilinda tasinmiglardir. Kapilarindaki demir isciligi ve tavandaki
suslemeler Fransiz Art Nouveau (Yeni Sanat) akiminin izlerini tasimaktadir. Konagin haremligi, selamhgi

ve garaji bulunmaktadir.

Ayrica Ayse Mayda Koski; izmir Biyiiksehir Belediyesi tarafindan verilen, tarihe saygi yerel koruma
odulini almustir.

2.6.2. DIGER KURUMLARIN PLANLAMA YETKiSi OLAN ALANLAR

2.6.2.1. Kiy1 Kenar Cizgisi ve Dolgu Alanlari:

Planlama alani, kuzeyinde Mustafa Kemal Sahil Bulvari boyunca devam eden kiyi kenar cizgisi ile

sinirlanmaktadir.

Kiyi kenar ¢izgisinin kiyr kesimindeki dolgu alaninda; 04.07.2011 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanan
“644 sayil milga Cevre ve Sehircilik Bakanhginin Yetki ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde
Kararname” uyarinca; 3621 sayili Kiyi Kanunu ve Uygulama Yénetmeligi kapsaminda bulunan alanlara
iliskin kiyr kenar cizgisi tespit ve aktarim is ve islemlerinin yirittlmesi, bu alanlardaki imar plani
tekliflerine iliskin is ve islemleri “Kiyi Yapi ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine iliskin Teblige”
uygun olarak yuritilmesi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi yetkisindedir.

Bu kapsamda, s6z konusu dolgu alaninda "Kiyi Yapi ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine iliskin
Teblig" kapsaminda Belediye Baskanligimizca hazirlanan izmir Deniz Projesi (4.Bélge) Uckuyular-Konak
Kiyi Kesimi 1/5000 6lgekli Revizyon ve ilave Nazim imar Planiile 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ilave
ve Degisikligi; izmir Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin 18.11.2016 tarih 05.1151 sayili karari ile uygun
gorilerek, 3621 sayili Kiyi Kanunu'nun 7.maddesi kapsaminda miilga Cevre ve Sehircilik Bakanliginca
11.04.2017 tarihinde onaylanmistir.
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2.7. ULASIM VE ALTYAPI DURUMU

2.7.1. ULASIM DURUMU

izmir, i¢ bélgelere ve diger kentlere giiclii bir karayolu agi ile baghdir. izmir’i diger illere baglayan ve kent
icinden gecen baslica beg farkli ulasim aksi bulunmaktadir. Planlama alani, 6nemli kent ici ulagim
akslarindan olan Mustafa Kemal Sahil Bulvari, indnii, Esrefpasa, Halide Edip Adivar caddeleri arasinda
sinirlanmaktadir. Planlama alaninin 6nemli ulasim akslarindan olan Mustafa Kemal Sahil Bulvari ile
devaminda Kemeralti, Alsancak ve Limana ulasilabilmekte olup, devaminda Anadolu Caddesi lizerinden
Bayrakli ilcesi ve yeni kent merkezine ulasim saglanabilmektedir. Ayrica Konak Tiineli baglantisiyla da
Yesildere Caddesi ile devaminda Anadolu ve Ankara Caddeleri Gzerinden kentin kuzeyine Karsiyaka ve
Bornova ilgelerine, giineyde de yine Yesillik Caddesi izerinden Buca ve Gaziemir ilceleri ile Havalimanina
ulasilabilmektedir.

Anadolu Caddesinden ayrilarak Bornova-Kemalpasa yoniinde Ankara Caddesi, izmir’i i¢ Ege ve ¢
Anadolu’ya baglamaktadir. Batida ise kuzey-giiney aksindan koparak batiya baglanan Mustafa Kemal
Sahil Bulvari ve inénii Caddesi ile birleserek Narlidere ve Giizelbahge lizerinden gecip Cesme Karayolu ile
Cesme Yarimadasina baglanmaktadir. Bu yol, Urla, Seferihisar, Karaburun, Alacati ve Cesme’ye kadar
devam etmektedir.

inénii Caddesi, planlama alaninin icerisinde kent ici ulasimi saglayan en dnemli akslardan biridir. inénii
Caddesinin bati yéniindeki baglantisi olan Ugyol Kavsagi izerinden; Esrefpasa Caddesi ve Kent Merkezine
baglanti saglanabilecegi gibi alanin giney yonindeki Halide Edip Adivar Caddesi Uzerinden Yesillik
Caddesine ulasilabilmektedir.

Diger taraftan, toplu ulagim sistemlerinden deniz ulasimi ile de Karsiyaka, Bostanli, Konak, Alsancak ve
Pasaport iskelelerine erisim saglanmaktadir. Bununla birlikte, planlama alaninin giiney ve bati
bolimiinde faaliyet gosteren Metro ve Rayli Sistem hatlari alandaki dnemli ulasim alternatiflerindendir.
Ayrica, planlama alanindan Fahrettin Altay Meydanindan baslayarak, kuzeyde Mustafa Kemal Sahil
Bulvari boyunca devam ederek, Halkapinarda sonlanan Konak Tramvay glizergdhinin bir bolimi
gecmektedir.
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Resim 16 Planlama Alani izmir Geneli Ulagim Baglantilari

Planlama alanindaki ulasim segeneklerine daha yakindan bakildiginda, alanin kuzeyinde yer alan Mustafa
Kemal Sahil Bulvari Ustiinde dogu-bati dogrultusunda, Karatas, Karantina, Kopri, Sadikbey, Goztepe,
Guzelyali, Ahmet Adnan Saygun Sanat Merkezi, Uckuyular ve Fahrettin Altay Tramvay duraklari
bulunmaktadir.

Ayni sekilde alanin kuzey dogusunda Goztepe vapur iskelesi bulunmakla birlikte, planlama sinirlari
icerisinde olmamasina karsin alana da hizmet eden Uckuyular feribot iskelesi bulunmaktadir.

izmir Metronun ise Planlama bélgesinin giineyinde yer alan inénii Caddesi giizergahinda Ugyol,
izmirspor, Hatay, Goztepe, Poligon ve Fahrettin Altay duraklari bulunmaktadir. Ayrica Mithatpasa
Caddesi ve inénii Caddesi arasinda kalan alana hizmet eden bircok otobiis hatti da bulunmaktadir. (Ek-
14 izmir Geneli Ulasim Semasi)
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Resim 17 Planlama Alani Ulasim Semasi

Planlama Alaninin Dogu Sinirinda yer alan Esrefpasa Caddesi ve Halide Edip Adivar Caddesi devamindaki
Yesillik Caddesi, Mithatpasa Caddesi ve inénii Caddesi devamindaki Cevre Yolu Baglantisi alanin st
kademedeki ana ulasim baglantisini saglayan caddelerdir. Ozellikle Mithatpasa Caddesi ve in6nii Caddesi
alanin asil toplayici 6zelligi gosteren baglantisidir. Ancak bu iki cadde arasinda topografik nedenlerden
dolayr gicli baglanti kurabilen cadde bulunmamaktadir. (Ek-15 Planlama Alani Ulasim Sistemi ve
Kademelenmesi)

Resim 18 Planlama Alani Yol Kademelenmesi
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2.7.1.1. OTOPARK ALANLARI

Planlama alaninda; otopark kullanimina ayrilmis yol boyu veya acik alanlarin yani sira, bazi yapilarin katli

otopark olarak kullanildigi da gorilmektedir. Mustafa Kemal Sahil Bulvari aksi tzerinde otoparklarin

bulundugu gorilmektedir. S6z konusu otoparklar plan siniri disinda kalsa da plan siniri icerisindeki konut

ve ticaret birimlerine hizmet etmektedir.

Planlama alani icerisinde Ahmed Adnan Saygun Sanat Merkezi'nde, Hatay Pazar Yeri’'nde, Hakimevleri

Kath Otoparki ve izelman Katli Otoparki olmak lizere biiyiik capli dort adet katl otopark alani, planlama

alaninin dogu bitisiginde bulunan ve alana hizmet eden Esrefpasa Kath otoparki da bulunmaktadir. (Ek-

16 Otopark Alanlari Analizi) Alan genelindeki otopark olarak kullanilan alanlar ve kapasiteleri soyledir:

S(')N OTOPARK ADI KAPASITE TURU
1 | MUSTAFA KEMAL SAHIL BULVARI BARIYERLI OTOPARKLARI R BLOK 34 ACIK
, | AHMED ADNAN SAYGUN SANAT MERKEZI OTOPARKI 214 (8 ENGELLI PERONU) ACIK
3 | MUSTAFA KEMAL SAHIL BULVARI BARIYERLI OTOPARKLARI P BLOK 284 ACIK
4 | MUSTAFA KEMAL SAHIL BULVARI BARIYERLI OTOPARKLARI N BLOK 108 ACIK
5 | MUSTAFA KEMAL SAHIL BULVARI BARIYERLI OTOPARKLARI O BLOK 243 ACIK

MUSTAFA KEMAL SAHIL BULVARI BARIYERLi OTOPARKLARI S BLOK
6 | (SUSUZDEDE PARKI) 51 ACIK
- | MUSTAFA KEMAL SAHIL BULVARI BARIYERLI OTOPARKLARI M BLOK 89 ACIK
g | GOZTEPE KATLI OTOPARKI 191 KAPALI

g | MUSTAFA KEMAL SAHIL BULVARI BARIYERLI OTOPARKLARI L BLOK 43 ACIK
10 | MUSTAFA KEMAL SAHIL BULVARI BARIYERLI OTOPARKLARI K BLOK 61 ACIK
11 | HAKIMEVLERI KATLI OTOPARKI 465 (25 ENGELLI PERONU) | KAPALI
1> | MUSTAFA KEMAL SAHIL BULVARI BARIYERLI OTOPARKLARI H BLOK 110 ACIK
13 | MUSTAFA KEMAL SAHIL BULVARI BARIYERLI OTOPARKLARI F BLOK 67 ACIK
14 | MUSTAFA KEMAL SAHIL BULVARI BARIYERLI OTOPARKLARI E BLOK 239 ACIK
15 | MUSTAFA KEMAL SAHIL BULVARI BARIYERLI OTOPARKLARI PEGASOS BLOK 40 ACIK

328 (17 ENGELLi PERONU)
16 | HATAY PAZAR YERI KATLI OTOPARK (3 MOTOSIKLET) KAPALI
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S.N

) OTOPARK ADI KAPASITE TURU
17 |MUSTAFA KEMAL SAHIL BULVARI BARIYERLI OTOPARKLARI D BLOK 152 ACIK
18 | MUSTAFA KEMAL SAHIL BULVARI BARIYERLI OTOPARKLARI NAZAR BLOK 29 ACIK
19 | MUSTAFA KEMAL SAHIL BULVARI BARIYERLI OTOPARKLARI C BLOK 111 ACIK
50 | MUSTAFA KEMAL SAHIL BULVARI BARIYERLI OTOPARKLARI B BLOK 74 ACIK
51 | MUSTAFA KEMAL SAHIL BULVARI BARIYERLI OTOPARKLARI A BLOK 220 ACIK
55 | ESREFPASA KATLI OTOPARKI 150 (2 ENGELLIi PERONU) | KAPALI
136 ARAG (6 ENGELLI
23 | GUNESLIi OTOPARKI PERONU) ACIK
TOPLAM 3439

Tablo 2 izelman A.S. tarafindan isletilen Otoparklar

Coennag,

Resim 19 Otopark Alanlar
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2.8. KURUM GORUSLERI

Konak 2.Etap 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani calismalarina baslandigi siirecte 1/5000 6lgcekli Nazim imar
Plani etiit calismalarina veri teskil etmek lzere gesitli Kurum/Kuruluslardan goéris talep edilmistir. Bu
gorislerde;

e Konak Belediye Baskanlgi, Etiid Proje MudirlGgliiniin 06.07.2021 tarihli, E-72966316-115.01.06-
40210 sayili ve 11.08.2021 tarihli, 72966316-115.01.06-47591 sayili yazilarinda; Mustafa Kemal
Sahil Bulvari, Mithatpasa ve inénii Caddelerinden cephe alan imar adalari ile egimin yiiksek
oldugu imar adalarinda kat yuksekliklerinin ve yogunluklarin asildigi, mevcut insaat alanlarinin
kullanilamadigi, kentsel donlisiim talebinin artmakta oldugu, kaya diismesi olayi icin Jeolojik etiit
raporunun (30.0.2021 tarih ve 2021/4201 sayili Cumhurbaskani Karari ) dikkate alinmasi
gerektigi,

e Konak Belediye Baskanhgi, Etlid Proje Miudurliginin 29.03.2023 tarih ve E.218084 sayili
yazilarinda; izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi ile koordineli
olarak yuruttlen calismalara yonelik Etiid Proje Middrliigiince planlama alaninda incelemeler ve
tespitler yapildigi belirtilmis olup; anilan calismalar Belediye Baskanligimiza iletildigi,

e izmir Valiligi, Genclik ve Spor il Miidirligtiniin 10.08.2021 tarihli ve E-65710529-752.99-812993
sayili, yazisinda; Genel mudurliginden alinan 09.08.2021 tarihli ve 804798 sayili gorus ile,
idarenin tasarrufunda veya milkiyetinde bulunan tasinmazlarin mevcut kullanim seklinde
muhafaza edilmesi, ilk defa “Spor Tesisleri Alani’’ olarak ayrilacak alanlarin Hazine, Belediye ve
Kamu kuruluslarina ait tasinmazlardan segilmesi gerektigi,

e izmir Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Mudurligiiniin, E-58802856-305.99-1252259 sayil yazisinda;
Koruma alanlarin “ Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik” ve “Korunan
Alanlarda Yapilacak imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge “ dogrultusunda
hazirlanarak valilige sunulmasi gerektigi,

e Tarim ve Orman Bakanlig, Devlet Su isleri Genel Mudirliigl, 2. Boélge Midirlugiinin, E-
54495999-754[754]-1427408 sayil yazisinda; alanin bir kismi 05.05.2018 tarih ve 30412 sayili
Resmi Gazete ile ilani yapilan “ izmir Kérfez Alt Havzasi Yeralti suyu isletme Sahasi” icerisinde
kaldigi, bu alanda derin yeralti suyu kuyusu acilmasina izin verilmeyecegi, “Yeralti Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik” hiikimlerine uygun hareket
edilmesi gerektigi; 2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, Taskin ve Rusubat
Kontrolii Yonetmeligi, Atik Yonetimi Yonetmeligi, Planh Alanlar Tip imar Yénetmeligi, 2006/27 ve
2010/5 sayili Bagsbakanlk Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikimlerine uyulmasinin saglanmasi
gerektigi,

e  Kiiltlir ve Turizm Bakanhg, Kiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Mudiirligi, izmir 1 Numarali Kiiltiir
Varlhklarini Koruma Bolge Kurulu MudirlGgiinin, 03.08.2021 tarih ve E-66017023-165.99-
1577550 sayili yazisinda; 2863 sayili Yasa kapsaminda tespit ve tescili yapilmis herhangi bir

kentsel, arkeolojik ya da tarihi sit alaninin bulunmadigi, tek yapi 6lgeginde korunmasi gerekli
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tasinmaz kiltlir varhgi olarak tescilli tasinmazlar ile bunlarin koruma alanlarina iliskin inceleme ve
degerlendirmenin ise 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani calismasinda yapilmasi gerektigi,

izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigti, Emlak ve istimlak Dairesi Baskanligi, Harita ve
Yeralti Tesisleri Sube Mudurliglintin, 03.08.2021 tarih ve E-29167681-045.01-153391 sayili
yazisinda; Haclahmet Deresi ve Poligon Deresinin planlama alanina giren kisimlarinda, mevcut
uygulama imar planlarinda belirlenmis olan dere glizergah ile genisliklerinin ve derelerin
bitisiginde ayrilan servis amacli yollarin korunarak imar planina islenmesi, Islahhane ve Karayusuf
Derelerinin yazi ekinde iletilen dere aksi olarak isaretlenen hattin esas alinmasi; Islahhane
Deresinin Mithatpasa Caddesinin kuzey kisminda 10 metre genisliginde gliney kisminda ise 5
metre genisliginde olmak tizere planlara acik kesit ve yol gecislerinde kapali kesit olarak islenmesi;
ayrica Karayusuf Deresinin 4 metre genisliginde mimkiin oldugunca acik kesit olarak imar planina
islenmesi gerektigi, Islahhane Deresi i1slah glizergahinin gegtigi ve planlama alanina bitisik olan
Kentsel Sit Alaninda kalan kisim igin de derenin islenmesi gerektigi, 31.12.2004 tarih ve 25687
saylll resmi gazetede yayinlanarak yirtrlige giren Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligine, Taskin
Sulara ve Su Baskinlarina Karsi Koruma Kanununa, Yeralti Sulari Kanununa, Cevre Kanununa, Su
Kirliligi ve Kontroli Yonetmeligine ve diger Mevzuatin ilgili hilkiimlerine uyulmasi gerektigi, Konak
ilcesi, Muhtelif Cadde ve Sokaklarinda Atiksu ve Yagmursuyu Ayristirma Projelerinin Hazilanmasi
isi kapsaminda proje ¢alismalari devam etmekte olup, yazi ekinde génderilen proje giizergahinin
yapilacak c¢alismalarinda g6z o©ninde bulundurmasi, mevcut icme suyu sebeke sistemi
kapsaminda, ongorilen nifus icin gerekli icme ve kullanma suyu miktarlarinin yeterli
olup/olmadiginin degerlendirilmesi icin izsu ile koordineli ¢calisiimasi, mevcut hat ve tesislerin
yapilacak ¢alismalarda g6z 6éniinde bulundurulmasi gerektigi,

Gediz Elektrik Dagitim A.S.nin 22.06.2021 tarih ve PTD-YPM-PY- sayili yazisinda; planlama
alaninda mevcut bulunan sirketlere ait tim elektrik tesislerinin korunmasi, Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi'nde belirtilen emniyet mesafelerinin saglanmasi, 300 metre araliklarla yola cepheli
8x5 ebadinda 40m? trafo yerleri ayrilmasi gerektigi,

izmirgaz 23.06.2021 tarih ve 2021GDN9088 sayili yazisinda; Altyapi tesis, altyapi hatti ve tasarim
projesi verileri eklerde sunuldugu, Teknik Emniyet Sartnameleri geregi yeni imar diizenlemesinde
de imar yollari icinde kalmasi gereken dogalgaz boru hatlari icin yapi yaklasma sinirlari 6zel yapi
izinleri haric genel yapi geri cekme mesafesi kadar olmasi gerektigi,

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Maden Tetkik ve Arama Genel MudirliGgu, Jeoloji Etitleri
Dairesi Baskanliginin, 28.06.2021 tarih ve E-65116061-045.01-125873 sayil yazisinda; Enerji ve
Tabii Kaynaklar Bakanlig tarafindan engel teskil edecek herhangi bir husus bulunmadigi,

Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Midirligi, Elektronik Dairesi Baskanhgr’'nin, E-
44334596-045.99-43504 sayili yazisinda; izmir Adnan Menderes Havalimani 16L/R pist baslarina
gore yaklasik 5,5 NM mesafede yer aldigi tespit edilen sahada planlanan s6z konusu imar plani
¢alismasinin, Annex 14 mania sinirlama yuzeyleri igerisinde kalan yerlerde bu ylzeylerin ihlal
edilmemesi sartiyla kalkis ve aletli alcalma usulleri ile Kurulus sorumlulugunda bulunan CNS
Elektronik Sistemleri agisindan menfi etkisinin olmayacagi degerlendirilmektedir. Sivil Havacilik
Genel Midurluginden de goris alinmasi gerektigi,
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e T.C. Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi, Sivil Havacilik Genel Mudurligl, Havaalanlari Daire
Bagkanhginin, E-46715750-105.03[035]-12701 sayili yazisinda; Adnan Menderes Havaalani Mania
Plani yaklasma ylzeyi Gzerinde bulundugundan konulara uyulmasi ve kamu kaynaklarinin verimli
ve etkin kullanilmasi gerektigi,

e izmir Valiligi, il Saglik Midurliigiiniin, 24.06.2021 tarih ve E-47499656-754 sayili yazisinda; Saglik
Tesis Alani icerisinde kalan ve (izerinde halen hizmet verilen Maliye Hazinesi ve Belediye'ye ait
Bakanligimiza tahsisli parsellerin “Saglk Tesis Alani”’ olarak korunmasi, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi EK-2 Tablo’da yer alan élgililerinde 1. Basamak Saglik Tesis Alanlari olarak kamu yarari
gozetilerek milkiyeti hazinede olan alanlarin belirlenmesinin uygun olacagi, 1593 sayili Umumi
Hifzissthha Kanunu ve ilgili mer’i mevzuat hikiimlerine uyulmasi gerektigi,

e Tirk Telekomiinikasyon A.S. izmir Bolge Midirliugiiniin, 24.06.2021 tarih ve TT.50170774 —
320.31.06 — 103501 sayili yazisinda; Nazim imar Planlarina veri teskil etmesi isi kapsaminda
belirtilen alandaki mevcut sebekelerin iletildigi,

e Karayollari Genel Mudurlagl, 2. Bélge MidirlGginin, 25.06.2021 tarih ve E.16803100-754 /
478042 sayil yazisinda; Karayollari Genel Midurliiglu tarafindan planin hazirlanmasinda bir
sakinca gorilmedigi,

e Tirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Mudiirligiiniin, 3. Bélge Mudiirligi (izmir), insaat ve
Emlak MadurlGgld’nin, E-739335 sayili yazisinda; Yeralti gli¢ kablosunun alanda bulundugu tespit
edilmistir, imar planina islenmesi ve kablo Uzerinde yapilasmaya izin verilmemesi, EKAT
Yonetmeligi'nin 44. ve 46. Maddelerinde belirtilen mesafelere gére uygulama yapilmasi, Kablo
hattinin gectigi alandaki glizergah boyunca TEIAS gériisii alinmadan uygulama yapilmamasi,

e izmir Valiligi, il Milli Egitim Midurliigiiniin, 06.07.2021 tarih ve E-27806855 sayili, yazisinda;
Sinirlariilan edilen bolgedeki egitim tesislerinin korunmasi, Kurum A¢ma, Kapatma ve Ad Verme
Yonetmeligi’nin 5-c maddesine uyulmasi, Egitim alanlari 18 uygulamasi gérmesi suretiyle Maliye
Hazinesi adina tescil edilmesi, Egitim alanlari tasarlanirken; Maliye Hazinesi miilkiyetindeki
tasinmazlarda planlanmasina dncelik verilmesi,

e Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. izmir Sube Miidiirliigiiniin,
28.06.2021 tarih ve 43940819-405.02.99-E.2406167/20758 sayili yazisinda; 04.07.2014 tarih ve
29050 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin
Yapimi ve isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligi dikkate alinmasi gerektigi
belirtiimektedir.

2.9. JEOLOJIK - JEOTEKNiIK ETUT RAPORU

Planlama alaninin tamamini kapsayan yaklasik 400 hektarlik alanda, miilga Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Mekansal Planlama Genel Midirligiiniin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesi uyarinca hazirlanan
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu miilga Cevre ve Sehircilik il Midirltgiince 31.12.2014
tarihinde onaylanmistir. Raporda; planlama alani genel olarak “Onlemli Alan” olarak tanimlanmis,
“Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1), “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’, “Onlemli Alan 5.1
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(OA-5.1), “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar’, “Onlemli Alan 5.2
(OA-5.2), “Dolgu Alanlar” seklinde tariflenmistir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar:

Bu alanlar, tamamen aluvyon ve bloklu aluvyon birimlerden olusan alanlar olup, yerlesime uygunluk
acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. SorunluAlanlar-(OA-5.1) olarak
degerlendirilmistir.

S6z konusu alanlarda;

e Insaat kazisi 6ncesi yol, altyapi sistemleri ve komsu parsellerin giivenligini saglayacak miihendislik
tedbirleri alinmalidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve istinad
yapilariyla desteklenmelidir.

e Yiizey sulari, atik sular ve yer alti sularini ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj ve yalitim
sistemleri uygulanmalidir.

e Parsel bazinda zemin etiitlerinde, uygun temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi yiklerinin
tasittirilacagi seviyelere ait mihendislik parametreleri (Sisme, Tasima Giici, Oturma, Ani oturma,
sivilasma vb.) ayrintili olarak irdelenmelidir.

e Zemin ve temel etitlerinde, temel tasiyici zemin olarak Uzerindeki yapidan gelecek yikleri,
glvenlikle ve bu yukleri yapiya zarar vermeyecek Olgide tasiyacak tasima kapasitesi ylksek
(saglam) jeolojik seviyeler tercih edilmeli; basta zemin yenilmesi olmak Uzere sivilasma, oturma,
sisme vb. yapi glivenligini risk altina alacak etkenlere karsi yapi-zemin etkilesimine uygun olarak
uygun temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli; zemin ve temel etiit sonuglarina gore gerekli
goriilmesi durumunda zemin iyilestirme projeleri uygulanmalidir.

e Yapi temellerinin farkli birimler tizerine oturtulmamasina dikkat edilmelidir.

e Her turlu yapilasmada, miilga Bayindirlik ve iskan Bakanhgi ve Afet isleri Genel MudurlGgi ‘niin
“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik ve Deprem Bdlgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkindaki Yonetmelik” hiikimlerine uyulmalidir,seklinde ifadeler yer almaktadir.

Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2) : Dolgu Alanlar :

inceleme alaninin kuzey kisminda, bugiinki sahil yoluna paralel uzanan Mithatpasa caddesi arasinda
cevre kayacglardan tireme malzemeler ile yapilmis kontrolsiiz yapay dolgu bulunmaktadir. Dolgu
icersinde Andazit ve Kirectasi bloklari maksimum 50-60cm boyutundadir. Matriks olarak cakil, kum
boyutu malzemeler gézlenmistir. Bu alanlar, tamamen kontrolsuz yapay dolgu alanlar olup, yerlesime
uygunluk acisindan Dolgu Alanlar-(OA-5.2) olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda,

e Zemin ve temel etiit calismalarinda, dolgu kalinligi ve yayilimi belirlenmelidir.
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e Dolgular tasiyici zemin niteliginde olmadigindan, yapi yikleri dolgu altindaki birimlerin
mihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine tasittiriimalidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yapi yuklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri
zemin etitlerinde belirlenmelidir.

e Her turlu yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik ve Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik” hikimlerine uyulmalidir, seklinde
actklanmistir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:

Bu alanlar, topografik egimin > %10’ dan fazla egime sahip kesimler, yer alti suyunun bulunmadig, Alt-
Orta Miyosen ve Ust Kretase-Alt Paleosen yasli kumtasi-camurtasi-kirectasi ile Orta Miyosen yash andezit
birimlerinden olustugu alanlardir.

Bu alanlarda herhangi bir kiitle hareketi problemi beklenmemekle birlikte, inceleme alaninda yapilacak
derin kazilarda, kazi sonrasi olusacak sevlerde stabilite problemi beklenebilecektir. Bu sebeple inceleme
alani yerlesime uygunluk acisindan “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar)” olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda,

e Zemin etlt calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yikleri ve dis yiikler hesap edilerek
yama¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak muhendislik 6nlemleri
belirlenmelidir.

e Temel kazilar sirasinda harf edilecek zeminin dogal topografyaya yayarak yer kazanilmasindan
kacinilmahdir.

e Yol, dolgu, kazi sevlerinin ve temel kazi sevlerinin stabilitelerini arttirmak amaciyla insa edilecek
istinat yapisi projelerine kesinlikle drenaj sistemleri dahil edilmeli, istinat yapilarinin temelleri ana
kayaya oturtulmali ve istinat duvarlarinin arkasi graniiler malzeme ile doldurularak duvarlarda
barbakan delikleri birakilmahdir.

e Kademelendirmelerden dolayr olusacak sevlerde; vyapi yikine baglh sev stabilitesi
degerlendirilmesi, kademe sayisi, sev egim agilari, sev dogrultulari ve yapi konumlari uzman
kisilerce hazirlanmalidir. Buna bagli olarak gerek gorilirse stabilite arttirici dnlemler( zemin givisi,
ankraj) alinmahdir.

e Yizey ve yer alti sularina yonelik drenaj sistemleri olusturulmali ve drenaj sistemleri yapilacak alt
yapi projelerine dahil edilmelidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yapi yuklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri
ile stabilite analizleri, zemin etitlerinde ayrintili olarak irdelenmeli ve alinabilecek miihendislik
onlemleri belirlenmelidir.
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e Her tirll yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik ve Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik” hikiimlerine uyulmasi olarak
degerlendirilmistir.

Raporun sonug ve oneriler bélimiinde; zeminde oturma problemi olduguna deginilerek parsel bazinda
yapilacak olan zemin etitleri asamasinda ayrintil olarak irdelenmesi gerektigi, oturma ve sisme
problemlerinin 6niine gecilmesi icin yeni yapilacak binalarda gerekli zemin iyilestirmelerinin yapilmasi
gerektigi onerilmekte olup, bu raporun zemin etiit raporu yerine kullanilamayacagi belirtilmistir.

Diger taraftan, s6z konusu Jeolojik Etiit Raporu'nda; Tarihi Asansér’in bulundugu alanin Bakanlar
Kurulu’nun 17.07.1962 tarih ve 6/748 sayili karari ile “Tabii Afetlere Maruz Bolge” olarak ilan edilmesi ve
yurdrlikteki 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinda “Jeolojik Yapi Yasagi Alani” olarak belirlenmesi
nedeniyle “inceleme Alani” disina ¢ikarildigl, s6z konusu alan disinda inceleme alaninin diger kisimlari
icin alinmis "Afete Maruz Bolge" karari bulunmadigi belirtiimektedir.

Planlama alaninda yapilasma buyik o6lglide tamamlanmis olmakla birlikte, planlama alaninin kent
icindeki konumu ve arazinin degerli olmasi nedeniyle, alanda mevcut yapilar yikilarak yeni yapilasmaya
yonelik talepler olabilecegi gdz 6nlne alindiginda, jeolojik-jeoteknik etlit raporu biyik 6nem arz
etmektedir. (Ek-17 Jeolojik-Jeoteknik Etiit Analizi)

Resim 20 Jeolojik Etit Analizi
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2.10. UST VE ALT OLCEKLi PLAN KARARLARI

Planlama alani, izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25000 6lgekli
izmir Biiyiiksehir Bitiinii Cevre Diizeni Plani kapsaminda kalmaktadir. Alanda 1/5000 &lcekli Nazim imar
Plani bulunmamakla birlikte, 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani mevcuttur.

2.10.1. 1/100000 OLGEKLi iZMiR-MANISA PLANLAMA BOLGESi CEVRE DUZENI PLANI

5216 Sayili Bliyuksehir Belediyesi Kanunu ile Bliyliksehir Belediyelerine en gec iki yil icerisinde 1/25000
olgekli Nazim imar Planini yapma zorunlulugu getirilmis olup, bu kapsamda Belediye Baskanligimizca
hazirlanan 1/25000 6lcekli Kentsel Boélge Nazim imar Plani, izmir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin
16.03.2007 tarih ve 01.315 sayih karari ile kabul edilerek 28.03.2007 tarihinde onaylanmistir.

Miilga Cevre ve Orman Bakanhginca 16.04.2007 tarihinde Manisa-Kiitahya-izmir Planlama Bolgesi
1/100000 olgekli Cevre Dizeni Plani onaylanmis ve bu planin iptal edilmesi sonrasinda ise Bakanlik
tarafindan 14.08.2009 tarihinde Manisa-Kiitahya-izmir Planlama Bélgesi 1/100000 &lcekli Cevre Diizeni
Plani yeniden onaylanmistir. Bu plan dogrultusunda Belediye Baskanligimizca hazirlanan 1/25000 6lgekli
izmir Kentsel Bélge Nazim imar Plani Revizyonu ise izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.10.2009 tarih
ve 01.904 sayili karari ile kabul edilerek onaylanmistir.

Son olarak, 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikminde
Kararnamenin 7. maddesi uyarinca hazirlanarak miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi Makaminin
30.12.2014 tarih ve 21137 sayil Olur’u ile onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli
Cevre Duzeni Plani ve bu plana aski stresinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi sonucunda yapilan
diizenlemeler kapsaminda 16.11.2015 tarihinde onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plani bulunmakta olup, s6z konusu plan yarirliktedir.

644 sayill milga Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde
Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanan izmir-Manisa Planlama Bolgesi
1/100000 olgekli Cevre Dlzeni Plani'nda planlama alaninin blyik bir kismi “Kentsel Yerlesik Alan”, geriye
kalan kismi ise “Askeri Alan” olarak belirlenmis, alan icerisinde Dogal Sit Alani, Kentsel Sit Alani, Dogal ve
Arkeolojik Sit Alani bulunmaktadir.

Plan Uygulama Hukimlerinde;

4.55. Askeri Alanlar: 2565 sayili askeri yasak bélgeler ve glivenlik bélgeleri kanunu kapsaminda kalan
alanlardir.

4.7. Kentsel Yerlesik Alanlar: bliytiksehir ve/veya ilce belediye sinirlari icinde var olan, icinde bos alanlari
barindirsa da bliyiik oranda yapilasmis olan alanlardir.

4.59. Sit Alanlari: ilgili mevzuat uyarinca ilan edilmis; tarih éncesinden giiniimiize kadar gelen cesitli
medeniyetlerin lriini olup yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik, mimarive benzeri ézelliklerini yansitan
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kent ve kent kalintilari, kiltir varhiklarinin yogun olarak bulundugu, sosyal yasama konu olmus veya
o6nemli tarihi hadiselerin cereyan ettigi yerler ve tespiti yapilmis tabiat 6zellikleri ile korunmasi gerekli
alanlardir.

4.59.1. Arkeolojik Sit Alanlari: insanligin varolusundan giiniimiize kadar ulasan eski uygarliklarin yer
altinda, yer listiinde ve su altindaki diriinlerini, yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik ve kiiltiirel
Ozelliklerini yansitan her tiirlii kiiltiir varliginin yer aldigi yerlesmeler ve alanlardir.

4.59.2. Dogal (Tabii) Sit Alanlari: Jeolojik devirlere ait olup ender bulunmalari nedeniyle olaganiistii
Ozelliklere sahip, yer listiinde, yer altinda veya su altinda bulunan, korunmasi gerekli alanlardir.

4.59.3. Kentsel Sit Alanlari: Mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi bulunan ve bir arada
bulunmalari sebebiyle teker teker tasidiklari kiymetten daha fazla kiymeti olan kiiltiirel ve tabii ¢evre
elemanlarinin (yapilar, bahgeler, bitki értiileri, yerlesim dokulari, duvarlar) birlikte bulunduklari alanlar,
seklinde tanimlanmistir. (Ek-18 1/100000 6lcekli Cevre Diizeni Plani)

Resim 21 izmir-Manisa 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

2.10.2. 1/25000 OLCEKLi iZMiR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI

izmir Blyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karari ile onaylan 1/25000 &lgekli
izmir Buyiiksehir Bitiini Cevre Diizeni Planinda planlama alaninin biyik bir kismi “Kentsel Yerlesik
Alan”, geriye kalan kismi ise “Askeri Alan” olarak belirlenmistir.

Bu alanlar s6z konusu planin Plan Uygulama Hukimleri’nde;
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4.55. Askeri Alanlar: 2565 sayili “Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu” uyarinca
belirlenmis alanlardir.

4.7. Kentsel Yerlesik Alanlar: Biiyiiksehir ve/veya il¢e belediye sumirlari iginde var olan, i¢inde bos
alanlart barindirsa da biiyiik oranda yapilasmis olan alanlardir.Bu alanlar mevcut yapilagmis alanlar
olup, bu alanlar icerisinde konut ve konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel,
teknik alt yapi ve kiiciik sanayi sitesi vb. gibi kullanimlar yer alabilir. Meskiin alanlarin kesin simirlar: alt
olcekli planlarda netlestirilecektir.’ seklinde tammmlanmistir. (Ek-19 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani)

simav.__f

Resim 22 1/25000 Olgekli izmir Biyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani

2.10.3 1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

1980'li yillarda miilga Bayindirlik ve iskdn Bakanliginca baslatilan alt élgekli uygulama imar planlari
calismalarinda kent merkezinin ve 6zellikle planlama alaninin 1/5000 6lgekli planlarinin yapilmasinin
gindeme geldigi, ancak 1984 yilinda Bakanlk¢a 1/5000 olcekli planlarin 6n c¢alismalari yapilarak
olusturulan 1/1000 olgekli uygulama imar planlari onaylanirken 1/5000 6lgekli planlarin bu asamada
onaylanmadigi, bilgi paftasi niteliginde kaldigi arsiv kayitlarindan anlasilmaktadir.

ilk olarak 1982 yilinda Bakanlik¢a uygun gériilen 1/5000 &lcekli Nazim imar Planinda ve o dénem
yirirlikteki 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinda ‘Belediye Hizmet Alani’ olarak belirlenmis olan ve
milkiyeti izmir Biyiiksehir Belediyesine ait, Giizelyali Troleybiis Deposu alani olarak bilinen tasinmazin,
“Ticaret-Eglence Merkezi — Kath Otopark ve Konut” olarak belirlenmesine yonelik plan 1994 yilinda
onaylanmistir. Daha sonra bu alanin ‘B.H.Z. (Kultlr Merkezi) Alani’ olarak belirlenmesine iliskin 1/5000
olgekli Nazim imar Plani; izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.11.1999 tarih, 05/277 sayili karari ile
uygun bulunarak, izmir Biyiiksehir Baskanliginca 22.12.1999 tarihinde onaylanmis, daha sonra séz
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konusu alanda; “Katli Bolgesel Otopark Alani” belirlenmesine iliskin 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani
Degisikligi ise izmir Biyiksehir Belediye Meclisi'nin 05.03.2022 tarih, 05/12 sayili karari ile uygun
bulunarak, izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 07.05.2022 tarihinde onaylanmistir. Miilga Cevre ve
Sehircilik Bakanhginca, 6267 ada 1 Parselin ‘Spor Alani(Stadyum)’ olarak belirlenmesine iliskin 1/5000
6lcekli Nazim imar Plani onamasi yaptigi tespit edilmistir.

Planlama alaninin tamamina iliskin ilk 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ise; 1/25000 6lcekli izmir
Blyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani dogrultusunda, Konak ilgesinde, batida Sehit Binbasi Ali Resmi
Tufan Caddesi, kuzeyde Mustafa Kemal Sahil Bulvari, doguda Kemeralti Sit Alani, giineyde indni, Halide
Edip Adivar ve Yesillik Caddeleri ile sinirlanan alanda; izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 18.11.2016
tarih ve 05.1151 sayili karari ile uygun gorilerek, 3621 sayili Kiyi Kanunun 7. Maddesi kapsaminda miilga
Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan 11.04.2017 tarihinde onaylanan izmirdeniz Projesi (4. Bélge)
Uckuyular-Konak Kiyi Kesimi 1/5000 élcekli Revizyon ve ilave Nazim imar Plani ile biitiinlesecek sekilde
hazirlanan, Konak 2. Etap (Uckuyular-Karatas Bélgesi) 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani; izmir Biyiiksehir
Belediye Meclisi’'nin 15.11.2017 tarih, 05.1283 sayil karari ile uygun goérilerek 5216 sayili Buyuksehir
Belediye Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca onaylanmis, ancak;

S6z konusu planin iptali ve yiiritmenin durdurulmasi talebiyle izmir 2. idare Mahkemesi’nin 2018/640
esasina kayden acilan davada, “..planin mevcut olan sorunlarin ¢éziimiine yénelik olasi biitiin ¢6ziim
énerileri getirmemesi, imar Plani’nda 6ngériilmiis olan kisi basina diisen sosyal ve teknik altyapi alani
biiytikliiklerinin gerek mevzuati, gerek sehircilik ilkeleri ve planlama esaslari, gerekse (ist 6lcekli plan
hiikiimleri gereklerine uygun olmamasi ve alan biitiiniinde acik¢ca gériilen sosyal ve teknik donati alani
yetersizligi..”” hususlari ile 03.06.2020 tarih 2020/439 sayili karari ile iptal edilmistir.

S6z konusu mahkeme kararina esas olan Bilirkisi Raporu’nda;

e Dava konusu planin agiklama raporunda ifade edilen problem tanimi ile bu problemin ¢éziimiine
yonelik belirlenen amacg ve hedefler ve plan kararlari birlikte degerlendirildiginde, planin plan
actklama raporunda belirtilen problemlere ¢6zim Uretmekten cok Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi gerekliliklerinin yerine getirildigi,

e Planin 6ngodrilmus olan kisi basina disen sosyal ve teknik altyapi alani blyikliklerinin imar
mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve st 6lgekli plan hikimlerine uygun
olmadigi,

e Alan biutininde agikca gorilen sosyal ve teknik donati alani yetersizligi problemine hicbir ¢c6ziim
getiriimemis oldugu, bu kapsamda da planin 3193 sayili imar Kanunu’ndaki ‘Nazim Plan’ tanimina
aykiri oldugu belirtilmistir.

Bu kapsamda, planlama alaninin tamamini iceren yirirliikte 1/5000 o&lcekli Nazim imar Plani
bulunmadigindan, 1/25000 Olgekli Cevre Dizeni Plani kararlari gergevesinde ve mahkeme kararinda
belirtilen iptal gerekcelerini de giderecek sekilde izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca Konak 2. Etap
1/5000 &l¢ekli Nazim imar Plani calismasi yiritilmistir.
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Resim 23 2017 Yilinda Onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani

2.10.3.1. Planlama Alani Cevresindeki Onayli 1/5000 él¢ekli Nazim imar Planlari

Planlama alani onama siniri ile biitiinlesen kesimlerde farkh kurumlar ile izmir Biiyiiksehir Belediyesince
onaylanan 1/5000 &lcekli Nazim imar Planlari su sekilde siralanabilir;

Planlama alaninin kuzeyinde, kiyi kenar c¢izgisinin deniz kesimini kapsayan dolgu alaninda “Kiyi Yapi ve
Tesislerinde Planlama ve Uygulama Sirecine iliskin Teblig” kapsaminda Belediye Baskanligimizca
hazirlanan ve izmir Biyiksehir Belediye Meclisi’nin 18.11.2016 tarih 05.1151 sayili karari ile uygun
gorilerek, 3621 sayili Kiyt Kanunu’nun 7. Maddesi kapsaminda miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca
11.04.2017 tarihinde onaylanan; izmirdeniz Projesi (4.Bolge) Uckuyular-Konak Kiyi Kesimi 1/5000 &lcekli
Revizyon ve ilave Nazim imar Plani,

Planlama alaninin giineyinde, Karabaglar ilce sinirlari icinde, kuzeyde inénii Caddesi, batida Mehmetgik
Bulvari, doguda Hasan Tahsin ve Faruk Akar Karasi Caddeleri, glineyde Poligon Askeri Alani ve Erdal
Yaklav Caddesi ile sinirlanan alanda Belediye Baskanhgimizca hazirlanan ve izmir Biyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 13.07.2015 tarih 05.677 sayili karari ile uygun gorilerek, Baskanlik Makaminca 05.08.2015
tarihinde onaylanan Karabaglar 1. Etap (Hatay-Uckuyular Kesimi) 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani,

Karabaglar ilge sinirlari icinde, kuzeyde inénii Caddesi, doguda Halide Edip Adivar Caddesi, Eskiizmir
Caddesi, glineyde Dostluk Bulvari, batida Gazeteci Hasan Tahsin, Filiz ve Faruk Karasu Caddeleri ile
sinirlanan ve Karabaglar 1. Etap Nazim imar Plani ile biitiinlesen yaklasik 352 hektarlik alanda Belediye
Baskanligimizca hazirlanan ve izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.08.2016 tarih 05.833 sayili karari
ile uygun gorilerek, Baskanhk Makaminca 27.09.2016 tarihinde onaylanan Karabaglar 2. Etap (Yesilyurt-
Bozyaka Kesimi) 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani,
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Planlama alaninin kuzey-dogusunda, “Konak Tarihi Sit Alani”na iliskin Belediye Baskanligimizca
hazirlanan ve izmir Biiyiliksehir Belediye Meclisi’nin 18.05.2005 tarih ve 05/132 sayili karari ile uygun
bulunarak, Bayindirlik ve iskan Bakanhginca 02.05.2005 tarihinde onaylanan; 1/5000 élcekli Konak
Meydani ve Cevresi Koruma Amagli Nazim imar Plan,

Planlama alaninin dogusunda, “Kemeralti Kentsel Sit Alani” na iliskin Belediye Baskanligimizca hazirlanan
ve izmir Blyiksehir Belediye Meclisinin 04.11.2002 tarih ve 05/85 sayili karari ile uygun bulunarak,
Bagkanlhk Makaminca 21.11.2002 tarihinde onaylanan; Konak Kemeralti ve gevresi yaklasik 280 hektar

alanin 1/5000 &l¢ekli Koruma Amach Nazim imar Plani,

Planlama alaninin giiney-dogusunda, Konak ilge sinirlari icinde Dayiemir, Dolaplikuyu, imariye, Selguk,
Aziziye, Tinaztepe, Duatepe, Kocatepe, Cimentepe, 1. Kadriye, 2. Kadriye, Hasan Ozdemir, 19 Mayis ve
Zafertepe Mahallelerini kapsayan Bestepeler Bélgesi 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani, izmir Biiyiksehir
Belediye Meclisinin 14.07.2021 tarih ve 05.818 sayili Karari ile uygun gorilerek, Baskanlk Makaminca
23.09.2021 tarihinde onaylandigi,

Planlama alaninin batisinda, Balcova Uckuyular mevkiinde, 1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda Kentsel
ve Bolgesel is Merkezi ve yesil alan olarak belirlenmis olan bélgede; Rayli Sistem MidirlGgi’niin talepleri
dogrultusunda, izmir Hafif Rayli Sistem Projesinin 2. Asamasini olusturan Ugyol-Fahrettin Altay glizergahi
kapsaminda, Rayl Sistemin ylksek kapasitede calismasina yardimci olmak amaci ile “Terminal ve
Otopark Alani” belirlenmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani degisikligi Biyiiksehir
Belediye Meclisinin 31.07.2003 giin 05/158 sayili karari ile uygun gorilerek, Baskanlik Makaminca
11.11.2003 tarihinde onaylandigl,

Planlama alani ile biitiinlesen “Kentsel Sit Alani” kapsaminda hazirlanan ve izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 14.09.2012 tarih ve 05/872 sayili karari ile uygun bulunarak, Baskanlik Makaminca 14.02.2013
tarihinde onaylanan; 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani (Katip Celebi Universitesi Alani) bulunmaktadir. (Ek-
20 Planlama Alani ve Cevresine iliskin yirirliikteki 1/5000 6lcekli Nazim imar Planlari)
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Resim 24 Planlama Alani ve Cevresine iliskin yirirliikteki 1/5000 8lgekli Nazim imar Planlari

2.10.4. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alaninda, izmir ili geneline iliskin st 6lcekli Planin disinda, kentsel gelisim siirecini etkileyen ve
bugiine dek yapilmis olan uygulama imar planlarina yonelik siirec ise su sekildedir;

Planlama alanini kapsayan ilk uygulama imar plani, 1/2000 6lgekli olarak Prof. Mimar Kemal Ahmet Aru,
Mimar Emin Canbolat, Mimar Giindiiz Ozdes’ten olusan ekibin kazandigi yarisma sonunda hazirlanan ve
1955 yilinda onaylanan imar planidir.

S6z konusu planda; planlama alaninin biyik bir bélimiiniin “Meskun iskan Bélgesi”, geriye kalan
kesiminin de “iskan Tevsi Bolgesi”’ olarak planlandigi gériilmektedir. 1960’lardan sonra izmir’e yapilan
gog, goce dayall nifus artisi ve gecekondulagsma karsisinda 1955 yili onayl imar planinin artik ihtiyaca
cevap vermedigi gorilmis, yeniden planlama arayisina ve kapsamli revizyon calismalarina ihtiyag
duyulmaya basglanmistir.

Bu kapsamda hazirlanan Uckuyular-Hatay-Bayramyeri 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani; miilga imar
ve iskan Bakanliginca 03.02.1984 tarihinde onaylanmis olup, giinimiize kadar farkli tarihlerde Belediye
Baskanligimizca onaylanan 1/1000 6lcekli imar plani degisikleri kapsaminda halen yrirliktedir.
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2.10.4.1. YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANINA GORE MEKANSAL ANALIZLER

2.10.4.1.1. YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINA GORE KONUT KULLANIMLARI
ANALIZI

Planlama alanina iliskin yurirlikteki 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani kararlari ve mevcut durum
incelendiginde; konut yapi adalarindaki KT1 (Zemin +1. Kat Tercihli Ticaret) se¢cenekli Konut bdlgesi, TM
(Ticaret) secenekli Konut Bolgesi ve Ayrik Nizam — (4,5,7,8), Bitisik Nizam — (4,5,6,7,8) ve Blok Nizam —
(4-5-6-7) kosullu Konut Alanlari bulunmakta olup; birinci derece 6nem arz eden ulasim giizergahlari
boyunca ticaret ve konut fonksiyonlari bir arada yer almaktadir.

Bu kapsamda, planlama alaninin 1. Derece ulasim akslarindan Mithatpasa Caddesi ile inénii Caddesi
boyunca yaygin olarak zemin katlarda ticaret kullanimi, (st katlarda da konut kullanimi gérilmekte olup,
yurirlikteki 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planina gére genelde Bitisik Nizam 7 ve 8 kat ile Blok Nizam
7 ve 8 katli KT1 (Zemin+1.kat Tercihli Ticaret) segcenekli Konut alanlari yer almaktadir.

Mithatpasa Caddesinden karsilikli cephe alan imar adalari ile inénii ve Esrefpasa Caddesinden cephe alan
imar adalarinda Ticaret ve Konut kullanimlarin bir arada yer aldigi, Mithatpasa ve indnii Caddesi arasinda
kalan alan ile Halide Edip Adivar ve Esrefpasa Caddesi arasinda kalan alanda Konut kullaniminin yer aldigi
goézlenmektedir. (Ek-21 Yirirlikteki 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planina gére Konut Kullanimi Analizi)

Resim 25 Yirirlikteki Uygulama imar Planina Gére Konut Kullanimlari Analizi
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2.10.4.1.2. YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA GORE TiCARET KULLANIMLARI
ANALIZI

Planlama Alaninin genelinde onayli 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planlarinda 20 metreden baslayarak
30 metreye kadar genisleyen ve planlama alanini kuzey-glineyden sinirlayan iki ulasim aksi boyunca, imar
adalarinda KT1-Zemin+1. kat Tercihli Ticaret secenekli Konut bolgesi tanimh kullanim karari
ongoruldiginden, ticaret kullanimlari gerek zeminde gerekse Ust katlarda yer alabilmektedir.

1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani’'nda TM kullanmimi “Konut, ¢arsi ,biiro, perakende ticaret, eglence
yerleri, turistik tesisler, otel ve motel, yerel ve bdlgesel kamu kuruluslari, ¢cok kath tasit parki vb.
yapilabilir. Zemin katlarda konut yapilamaz.” seklinde; KT1 kullanimi “ Zemin+1.kat Tercihli Ticaret, Ust
Katlar Konut, Ticaret ve Ticaret Alanlarinda Turistik Tesisiler, Biiro, Carsi, Perakende Ticaret bulunur.”
actklanmaktadir.

Ancak &zellikle Mustafa Kemal Sahil Bulvari, Mithatpasa Caddesi ve inénii Caddesi boyunca yapilarin
zemin ve Ust katlarinin kullaniminda ticaret, biiro, muayenehane, yonetim ve hizmet fonksiyonlar
agirlikh olarak yer almaktadir. (Ek-22 Yurirlikteki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planina gore Ticaret
Kullanimlari Analizi)

Resim 26 Yirirliikteki Uygulama imar Planina Gére Ticaret Kullanimlari Analizi
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2.10.4.1.3. YURURLUKTEKi 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANINA GORE EGIiTiM ALANLARI
ANALIZI

Planlama alani ve cevresinde 6zellikle tarihsel gecmisi olan ve izmir kenti icinde belirli bir ad ve yer
edinmis bircok egitim tesisi bulunmaktadir. Egitim alanlari planlama alani icerisinde dogu-bati
dogrultusunda yayilmis olup; lise, meslek lisesi, ortaokul, ilkokul, anaokulu ve egitim alani olmak lizere 6
farkli egitim tesisi olarak hizmet saglamaktadir. Alanda yer alan baslica mevcut egitim tesisleri soyle
siralanabilir (Ek-23 Yirurliikteki 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planina Gére Egitim Alanlari Analizi);

ADI MAHALLE ADA PARSEL ALAN (m?)
iZMiR DEMOKRASI UNIVERSITESI UCKUYULAR 6271 25 10282.43
GUZELYALI SAGLIK YERLESKESi
GUZELYALI ORTAOKULU UCKUYULAR 2915 51 11855.16
MEHMET AKiF ERSOY ILKOKULU, MiSAK-| GUZELYALI 876 7 2440.20
MiLLi ORTAOKULU
GOZTEPE MESLEKI VE TEKNiIK ANADOLU GOZTEPE 938 1 3685.71
LISESI
HAKIMIYET-i MILLIYE ILKOKULU GOZTEPE 6449 20 10433.72
VALI VECDI GONUL ANADOLU LISESI KOPRU 2729 76,77,78 2146.24
,79
NAMIK KEMAL iLKOKULU KOPRU 793 3 1309.67
NECATIBEY iLKOKULU VE ORTAOKULU 2.KARANTINA 777 1 8546.00
MURAT REIS ILKOKULU, ZUBEYDE HANIM | 2.KARANTINA 6842 1,2,3,4,5, 3867.89
ANAOKULU 6,7,8
MELIHA VE DOGAN AKAD iLKOKULU SALHANE 1725 2,10 2384.61
KEMAL REiS iLKOKULU 2.KARATAS 641 36 2350.86
KARATAS ANADOLU LiSESI 2.KARATAS 6654 1 2888.37
KONAK HALK EGIiTiM MERKEZI 2.SULEYMANI 130 41 3587.98
YE
OSMAN KiBAR ORTAOKULU 2.SULEYMANI 142 13 2664.18
YE
80. YIL ESREFPASA iLKOKULU GUNESLI 7771.75
KUCUKYALI MESLEKi VE TEKNiK ANADOLU KOPRU 815 1,2 3795.00
LiSESI
HACISAHIR ECZACIBASI ORTAOKULU/ 1.KARATAS 629 28 5692.00
KONAK HALK EGiTiM MERKEZi
MUDAFAA-i HUKUK iLKOKULU GUZELYALI 921 4 936.00
SELMA YiGITALP ANADOLU LiSESi GUZELYALI 2704 43,44 5474.00

Tablo 3 Egitim Alanlari
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Resim 27 Egitim Alanlari

2.10.4.1.4. YURURLUKTEKIi 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANINA GORE SAGLIK ALANLARI
ANALIZI

Planlama alaninda; onayli imar planlarinda hastane, aile saglik merkezi ve saglik tesisi olarak belirlenen
parsellerde plana uygun olarak yapilasmis saglik alanlari bulunmaktadir. Alanda yer alan baslica mevcut

saghk tesisleri ve yaklasik blyuklikleri soyle siralanabilir (Ek-24 Yirarlukteki 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Planina Gére Saglik Alanlari Analizi;

ADI ADA PARSEL ‘ ALAN (m?)
1,2,3,4,5,6,7
iZMIR ATATURK EGITiM VE ARASTIRMA HASTANESI 1769,1768 /8,9,10,11,1 34388
2,13,14,15,1
6,17,18
KONAK 28’NOLU GOZTEPE AiLE SAGLIK MERKEZi 896 11 246
KONAK 27 VE 31 NO’LU GOZTEPE AiLE SAGLIK
MERKEZi, 13 NO’LU AYSE BASA AILE PLANLAMASI 842 8,9 319
ANA COCUK SAGLIGI MERKEZI
GOZTEPE SEMT POLIKLINiGi 946 55 394
OZEL KARATAS HASTANESI 607 10 2059
OZEL EGEPOL HASTANESI 6871 6 1661
OZEL EGEPOL CERRAHI HASTANESI 6887 26 1763
ILGIM YASLI BAKIM MERKEZi 946 56 190

Tablo 4 Saglik Alanlari
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Resim 28 Saglik Alanlari

2.10.4.1.5. YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA GORE IBADET ALANLARI
ANALIZI

Planlama alaninda; onayh imar planlarinda cami, kilise ve sinagog olarak belirlenen parsellerde plana
uygun olarak yapilasmis ibadet alanlari bulunmaktadir. Alanda sekiz adet cami, bir adet kilise ve bir adet
sinagog bulunmaktadir. ibadet Alanlari ve yaklasik biyiklikleri sdyle siralanabilir (Ek-25 Yirirlikteki
1/1000 6lgekli Uygulama imar Planina Goére ibadet Alanlari Alanlari Analizi);

ADI ALAN (m?)
Guzelyal Yeni Cami 409.29
Hakim Efendi Cami 903.96
Haci Ahmet Tatari Cami 1417.21
Asansor Cami 517.93
Karatas Haci Cavet Basi Cami 1207.63
Yaghaneler Merkez Sabit Bey Cami 2152.05
Kiiclik ihsaniye Cami 350.05
Husnl Ataberk Cami 1199.51
Notre Dame De Lourdes Katolik Kilisesi 602.220
Beth-Israel Singogu 540.36

Tablo 5 ibadet Alanlar
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Resim 29 ibadet Alanlari

2.10.4.1.6. YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA GORE YESIL ALAN ANALIZI

Planlama alani igcinde homojen olarak dagilmis olan agik ve yesil alanlar bulunmaktadir. Planlama alaninin
merkezinde konumlanan eski ismi Ayos Agapi (Sevgi Tepesi) olan Susuz Dede Parki hem inénii Caddesi
hem de Mithatpasa Caddesi’'nden girisi olan izmir’in en biiyiik parklarindan biridir.

Susuz Dede Parki, 1. Derece Dogal Sit ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani olmasi, sit alanlarinin icerik ve
kapsam yonlinden farkli tlirde plan calismalari gerektirmesi nedeniyle, her ne kadar planlama alaninin

disinda birakilsa da planlama alani ile butlinlesmektedir. (Ek-26 Yirurltkteki 1/1000 6lcekli Uygulama
imar Planina Gére Yesil ve Acik Alanlar)
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Resim 30 Yesil ve Agik Alanlar

2.10.4.1.7. YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINA GORE BELEDIYE HiZMET
ALANI, RESMi KURUM VE SOSYAL TESIS ANALIZi

Planlama alaninda yonetim merkezi niteliginde olusmus bir bélge bulunmamakla birlikte alan bitinine
yayllmis, cesitli byikliklerde belli bash belediye hizmet alanlari ve sosyal tesislerden; Konak Belediyesi
ve izmir Biiyiiksehir Belediyesi kullaniminda bulunan Belediye Hizmet alanlari yer almaktadir.

Planlama bodlgesinde ayrica mevcut sosyal-kiltiirel tesislerin bulundugu alanlar da bulunmaktadir. Bu
tesislerden en bilyugi 29.500 m? alana sahip olan Blyuksehir Belediyesi milkiyetinde olan “Ahmet
Adnan Saygun Sanat Merkezi” dir.

Planlama alaninin biitiiniine yayilmis gesitli biiyiikliiklerde bilinen resmi tesisler yer almaktadir. Ozellikle
Guzelyali Mahallesinde; PTT tesisleri, Meteoroloji istasyonu, Karakol gibi Resmi Tesis Alanlari
bulunmaktadir. (Ek-27 Yirirlikteki 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planina Gére BHA, Resmi Kurum ve
Sosyal Tesis Analizi)
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Resim 31 Bha, Resmi Tesis Ve Sosyal Tesis Alanlari

2.10.4.1.8. YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA GORE KAT ADETLERI ANALIZI

Uckuyular-Hatay-Bayramyeri 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani ve siire¢ icerisinde yapilan tadilat
kapsaminda incelenen yurirlikteki imar planinin kat adetleri gdzlemlendiginde;

inénii Caddesinde dogu-bati dogrultusu boyunca yapi nizamlari degisse de 8 kat olarak diizenlendigi,
Mustafa Kemal Sahil Bulvari ve Mithatpasa Caddesine cephe alan yapi adalarinin ise plan kararinin 7 katli
oldugu gozlemlenmektedir.

Ayrica, Halide Edip Adivar caddesi ve Esrefpasa Caddesinden cephe alan yapi adalari da 8 ve 7 katli olarak
planlanmistir.

Planlama Alaninin sinirlarinda yer alan Mustafa Kemal Sahil Bulvari, Mithatpasa Caddesi, inénii Caddesi
ve Halide EdipAdivar caddelerini birbirine baglayan servis yollarindan cephe alan yapi adalari ise 6 katli
olarak planlanmistir. Anilan caddelerin arasinda kalan yapi adalari ise 5 ve 4 kat olarak belirlendigi
gorulmektedir.

Planin kat adetleri stratejisinden farkl olarak, Karatas Lisesinin de bulundugu alanda, tasinmaz kultir
varliklarinin yogun yer sectigi yapi adasinda kat kararinin 3 oldugu, Giinesli Mahallesinde yer alan bir yapi
adasinin ise Hmax=24.80 olarak belirlendigi gortlmektedir. (Ek-28 Yurirlikteki 1/1000 olgekli Uygulama
imar Planina Gére Kat Adetleri Analizi)
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Resim 32 Yiiriirlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Gore Kat Adetleri

2.10.4.1.9. YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA GORE YAPILASMA KOSULLARI
ANALIZI

Alan bitlintiinde, Ayrik Nizam 4 Kat(A-4), 5 Kat(A-5), 7 Kat(A-7), KT1 Kosullu 7 Kat(Zemin+1.kat Tercihli
Ticaret) (A-7 KT1), 8 Kat(A-8), KT1 Kosullu 8 Kat(A-8 KT1), Ayrik ikiz Nizam 4 Kat(Al-4), 5 Kat(Al-5), 6
Kat(Al-6), 7 Kat(Al-7), KT1 Kosullu 7 Kat (Al-7 KT1), KT1 Kosullu 8 Kat (Al-8 KT1), Bitisik Nizam 2 Kat(B-2),
3 Kat(B-3), 4 Kat(B-4), 5 Kat(B-5), (B-5 TM), 6 Kat(B-6), 7 Kat(B-7), KT1 Kosullu 7 Kat(B-7 KT1), 8 Kat(B-8),
TM Kosullu 8 Kat(B-8 TM), KT1 Kosullu 8 Kat(B-8 KT1), Blok Nizam 4 Kat(BL-4), 5 Kat(BL-5), TM Kosullu 5
Kat(BL-5 TM), 6 Kat(BL-6), KT1 Kosullu 7 Kat(BL-7 KT1), 8 Kat(BL-8), KT1 Kosullu 8 Kat(BL-8 KT1) kosullu
yap! adalari goérilmektedir.

Mustafa Kemal Sahil Bulvari bélgesinde ¢ogunlukla Bitisik Nizam 7 Kat(B-7) ve Blok Nizam 7 Kat(BL-7)
oldugu tespit edilmistir.

S6z konusu 1/1000 8lgekli Uygulama imar Planinin plan notlari incelendiginde;

TM kosulunun ‘Konut, garsl, biiro, perakende ticaret, eglence yerleri, turistik tesisler, otel ve motel, yerel
ve boélgesel kamu kuruluglari, cok katli tasit parki v.b. yapilabilir. Zemin katlarda konut yapilamaz’ olarak
tarif edildigi,
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K.T.1 kosulunun ise ‘Zemin+1. Kat ticaret, Ust katlar konut ticaret, ticaret alanlarinda turistik tesisler,
biro, ¢arsi, perakende ticaret ve otel motel bulunabilir’ olarak hikiim getirildigi tespit edilmigtir. (Ek-29
Yiirirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planina Gére Yapilasma Kosullari)

Resim 33 Yiirirlikteki 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planina Gére Yapilasma Kosullari

2.10.4.2. YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANINA ARAZi KULLANIM DURUMU

Planlama alani, gecmisten giiniimize kiyi ile bltlinlesen konumu nedeniyle st gelir grubunun yerlesim
alani olarak izmir kentinin prestij bélgelerinden biri niteliginde gelismistir. Planlama alani arazi kullanimi
ve yapilasma kosullarina gore bolgelenecek olursa; alanin kuzeyinde Mustafa Kemal Sahil Bulvari ile
Mithatpasa Caddesi arasinda kalan imar adalari bir bélge, yine giineyinde inénii Caddesine cepheli ayrik
nizam kosullu imar adalari bir bélge, batisinda Uckuyular Meydani ile Poligon deresi arasinda kalan alan
bir bolge, Poligon deresinden Susuzdede parkina kadar olan alan bir bolge, Susuzdede Parkindan Dr.
Behget Uz Parkina kadar bir bolge, Hatay Pazar Yeri gevresini kapsayan ve Siikrii Saragoglu Caddesine
kadar olan alan bir bolge, Stkri Saragoglu Caddesinden doguda Kemeralti Kentsel Sit Alanina kadar olan
alanda da Halil Rifat Pasa Caddesinin kuzeyinde Asansér ve cevresi bir bolge, giineyinde ise indnii
Caddesine kadar olan alan bir diger bolge olarak nitelendirilebilir. Bununla birlikte, inénii Caddesinin
glineyinde Esrefpasa Caddesi ile Halide Edip Adivar Caddesi arasinda kalan Atilla ve Giinesli Mahalleleri
de kendi i¢lerinde bolgelenebilmektedir.
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KONAK 2. ETAP (UCKUYULAR-HATAY) BOLGESI YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANINA

GORE ARAZi KULLANIM DURUMU

ALAN KULLANIMI ALAN BUYUKLOGU m? ha. %
KONUT ALANLARI

KONUT 1470136.4 147.01 |39.70%
TM KOSULLU KONUT 27759.11 2.78 0.75%
KT1 KOSULLU KONUT 275705.86 27.57 7.45%
KENTSEL CALISMA ALANLARI

BELEDIYE HiZMET ALANLANI 26130.9 2.61 0.71%
RESMi KURUM 9943.02 0.99 0.27%
ASKERI TESIS 270521.71 27.05 7.31%
AKARYAKIT TESISI 6370.44 0.64 0.17%
PAZAR ALANI 4033.82 0.40 0.11%
TURIZM ALANLARI

TURIZM TESISI 247.62 0.02 0.01%
EGIiTiM TESISLERi ALANI

EGITIM TESISI 23977.56 2.40 0.65%
UNIVERSITE 1535.59 0.15 0.04%
LISE 44797.98 4.48 1.21%
ORTAOKUL 42593.57 4.26 1.15%
iLKOKUL 61891.27 6.19 1.67%
ANAOKULU-KRES 3498.53 0.35 0.09%
SAGLIK TESISLERi ALANI

SAGLIK TESISi 4286.307 0.43 0.12%
OZEL SAGLIK TESISi 2930.84 0.29 0.08%
HASTANE 33847.423 3.38 0.91%
SOSYAL KULTUREL TESIS ALANI

SOSYAL KULTUREL ALAN 1579.37 0.16 0.04%
iBADET ALANLARI

CAMI 10949.54 1.09 0.30%
KILISE 655.77 0.07 0.02%
SINAGOG 544.36 0.05 0.01%
ACIK VE YESIL ALANLAR

REKREASYON ALANI 7260.11 0.73 0.20%
PARK 94854.19 9.49 2.56%
STADYUM 34802.63 3.48 0.94%
TEKNIL ALTYAPI ALANLARI

BOLGESEL OTOPARK ALANI 11333.83 1.13 0.31%
YAPI YASAKLI ALAN 11670.893 1.17 0.32%
YOL 1218951.479 121.89 |32.90%
TOPLAM 3702610.122 370.26 | 100.00%

Tablo 6 Yirirliikteki 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Arazi Kullanim Durumu
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Ayrica planlama alaninda diger kullanimlara gére en fazla konut kullaniminin yer aldig
gozlemlenmektedir. Ticaret fonskiyonu ise agirlikli olarak ana caddeler (izerinde konumlanmaktadir.
Yaklasik 370 hektar blytkluglindeki planlama alaninda, yapilan arazi kullanim ve doluluk bosluk analizleri
sonucunda alanin neredeyse tamaminin yapilasmis oldugu gorilmektedir. Alanda giinimiize kadar
uygulanan imar planlari, tarihsel doku, ulasim agi, sahil bolgesi, dogal ve yapay esikler yoluyla olusan
genel arazi kullanim durumu ve alan buyukltkleri Tablo-6’da yer almaktadir.

Yirurlikteki planin arazi kullanimi incelendiginde; Konut kullanimi 147.01 ha (%39.70), ticaret konut
alanlari TM kosullu ve KT1 kosullu yapi adalari birlikte hesaplandiginda 30.48 ha (%8.25), konut alanlari
ile tercihli konut kullanim alanlari toplamda yaklasik 177.36 ha (%47.9), Kentsel Calisma Alanlari 31.69
ha (%8.56), Egitim Alanlari 17.82 ha (%4.82), Saghk Alanlari 4.10 ha (%1.11), ibadet Alanlari 1.21 ha
(%0.33) ve Agik ve Yesil Alanlarin ise 13.69 ha (%3.70) oldugu hesaplanmistir.

2.10.4.3. iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI TARAFINDAN KABUL EDILEN USUL VE ESASLAR

izmir Biyiiksehir Belediye Meclisi’nin 01.03.2021 tarihli, 05.196 sayili Karari ile uygun gériilen; izmir ili
genelinde 30.10.2020 tarihinde meydana gelen deprem sonucunda 7269 sayili Kanunun kapsaminda agir
ve orta hasarli olarak tespit edilen yapilar ile 01.01.1998 tarihinde yirirlige giren “Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik’ oncesinde ruhsat alarak yapilasmis yapilar veya 6306 sayili Yasa
kapsaminda “Riski Yapi Olarak Belirlenen Yapilarin Déniisiimiine iliskin Yapilacak Plan ve Uygulama
Calismalarinda Uyulacak Usul ve Esalar’” kapsaminda ‘Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K-
K1)’ siniri onaylanmistir. (Ek-30 izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi Tarafindan Kabul Edilen Usul ve Esaslar)

Resim 34 izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi Tarafindan Kabul Edilen K-K1 Sinirlar
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2.10.4.4. YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI KAPASITE NUFUS HESABI

Yurirltkteki uygulama imar planlari sayisallastiriimis olup bu analiz dogrultusunda mevcut 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinin kapasite nifusu hesaplanmistir.

Yirurliikteki 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinin kapasite plan niifusu hesaplanirken;

Yapilagsma nizamlari verilen imar adalarinda, Konak Belediyesinden ‘Kitle Etiitlerine Gore Yapi Yogunluk
Hesaplarr’, ‘Kitle Etldleri’ ve ‘Teknik Kurul Kararlari’ temin edilmis olup, yurirlikteki imar planlarinda
nizam kararlari incelenmis ve genel ortalamasi alinarak emsal hesabi yapilip insaat alani hesabi
yapimistir.

Hanehalki Biyikligi ise, planlama bélgesi kapsaminda olan 16 mabhallenin Tirkiye istatistik
Kurumundan hanehalki bayuklikleri temin edilerek toplam hane sayisinin niifusa béliinmesiyle ortalama
hane halki blylklGgi elde edilmis olup kapasite nifus hesaplanirken kullanilmistir.

Ticaret segenekli konut adalarinda;

TM kosulunun ‘Konut, ¢arsi, biiro, perakende ticaret, eglence yerleri, turistik tesisler, otel ve motel, yerel
ve bélgesel kamu kuruluslari, cok katli tasit parki v.b. yapilabilir. Zemin katlarda konut yapilamaz’ olarak
tarif edildigi,

K.T.1 kosulunun ise ‘Zemin+1. Kat ticaret, list katlar konut ticaret, ticaret alanlarinda turistik tesisler,
biiro, carsi, perakende ticaret ve otel motel bulunabilir’ olarak hiikim getirildigi tespit edildiginden, ilk
tabloda tam kapasite konut kullanimi, ikinci tablo da ise tam kapasite ticaret kullanimi ele alinarak
hesaplanmistir. (Tablo 8 ve 9)

89

Revizyon Yenileme Planlari Sube Midiirligii




Kitle Etiitlerine Gore Yapi Yogunluk Hesaplari:
Bitisik Nizam:

BAHCE ;
RUHSATA TAPU BINASINA FANKAYO

N
s e KULLANIM

PLAN EMSAL ALANI

M2)

PARSEL ESAS KAT ALANI GORE BINA
ADEDI (M2) KITLE ALANI
(m2)

KARARI

8 125

8 137

247

85

76

53

18 70,25

138 69,34

i 100,00

157 79,56

a8 78,78

2 28 79,12

228 736 81,42

2155,4 1834,4 10559,2 85,11

Resim 35 Bitisik Nizam Ornek 1
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Resim 36 1. Ornek Kitle Etud
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OFERTI M
—— —— ¥ PLAN RUHSATAESAS TAPUALANI RINASINAGORE FMSAL ALANI FONKSIVON
e e S . PARAEL KARARL  KAT ADEDI (M2) BINAKITLE m2) TARSGE
—— ALANI (M2)

1 B-7 8 364 259 2072 7115 KT1

b3 B-7 7 2554 183 1281 71,65 KT1

3 B-7 8 257 182 1456 70,82 KT1

4 B-7 8 242 177 1416 73,14 KT1

5 B-7 8 246 181 1448 73,58 KT1

6 B-7 8 184 137 1096 74,46 KT1

7 B-7 8 188 140 1120 74,47 KT1

8 B-7 & 383 287 2296 74,83 KT1

£l B-7 8 189 144 1152 76,19 KT1

10 B-7 3 176 140 1120 79,55 KT1

11 B-7 8 384 308 2464 80,21 KT1

12 B-7 8 296 245 1960 82,77 KT1

13 B-7 8 258 2194 17552 85,04 KT1

14 B-7 6 175 142 852 81,14 KT1

15 B-7 7 161 124 868 77,02 KT1

16 B-7 8 388 307 2456 7912 KT1

17 B-7 8 167 132 1056 79,04 KT1

18 B-7 7 185 144 1008 77,84 KT1

19 B-7 8 31 142 1136 45,66 KTl

20 B-7 8 173,4 133 1064 76,70 KT1

21 B-7 8 173 137 1096 79,19 KT1

22 B-7 8 230 131 1048 56,96 KT1

23 B3 8 226 17 1368 75,66 KT1

24 B-7 7 242 173 1211 71,49 KT1

25 B-7 8 236 187 1496 79,24 KT1

26 B-7 8 244 195 1560 79,92 KT1

27 B-7 8 184 148 1184 80,43 KT1

28 B-7 8 183 148 1192 81,42 KT1

29 B-7 8 263 213 1704 80,99 KT1

30 B-7 8 2114 172 1376 81,36 KT1

31 B-7 8 2711 225 1800 83,03 KT1

32 B-7 7 376 314 2198 83,51 KT1

7822,2 59414 75,96

Resim 37 Bitisik Nizam 2. Ornek

| w7 | moma| e
Tear | AT T |

7
L o w21 o 21 4700
\ i P

MEVCUT G BAHGE

MEVCUT YAP KITLE SiNR1 1/1000 OLGEK

Resim 38 2. Ornek Kitle Etiidii
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RUHSATA  PARSEL _ BAHCE BINASINA .
PARSEL n:nmm ESASKAT  BUYUKLUGU GORE BINA KITLE ALAZ"SR;Z) TAKS (%) :?J[‘rjmﬂ
ADEDI (M2} ALANI (M2}
7117/3 86 6 341,4 3414 20484 100,00 KONUT
7117/2 B-6 6 281 214 1284 76,16 KONUT
711771 B-4 4 177 147 588 83,05  KONUT
7117/4 B4 4 178 148 592 8315  KONUT
2785/26 ifraz
sonucuolusan B4 4 283 208 832 7350 KONUT
parzel
2785727 84 4 152 119 476 7828 KONUT
2785/104 84 4 164,4 164,4 6576 100,00 KONUT
2785/112 84 4 2554 181 724 70,87 KONUT
2785/32 B-4 4 96 % 384 100,00 KONUT
278533 B-4 4 108 86 344 79,63 KONUT
Chn 4 206 165 660 20,10 KONUT
ifraz-tevhid
2785/111 B4 4 84 66 264 7857 KONUT
2785/107 84 4 141 103 a12 73,05 KONUT
2785/38 84 4 101,4 83 332 81,85  KONUT
2785/109 84 4 196 162 648 82,65  KONUT
FEUNE 5 4 157 157 628 100,00  KONUT
tevhid
2785/99 B-4 4 152 152 608 100,00 KONUT
2735/]02 B-4 4 197,4 152 608 77,00 KONUT
2785/108 8-4 4 195 152 608 77,95 KONUT
2785/74 B-6 6 166 134 804 80,72 KONUT
& 6 162,4 1124 6744 €921 KONUT
tevhid
2785/105 B-6 6 146 120 720 8219 KONUT
P 2785/20 8-6 6 216 1814 10884 83,98 KONUT
/
/' /" [TOPLAM 41564 34446 82,87

Resim 39 Bitisik Nizam 3. Ornek

BAHGE
RUHSATA PARSEL MESAFESINEG EMSAL
ESASKAT BOYUKLUS OREBINA  ALANI TAKS (%)
ADEDI  U(M2) KITLEALANI  (M2)

(m2)

FONKSiYON
KULLANIMI

7118 ADA  PLA

PARSELLER| KARARI

456 414 3312

414 296 2368

309 300 2400

74 40

51 36

48 a8
44 44
a1 41

150 113

120 929

104 77

99 75

1910 1573 10332

Resim 40 Bitisik Nizam 4. Ornek
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| IMAR HATTI F---] IFRAZ HATTI
[ ] YENI OLUSACAK KITLE SINIRI

YENI iG BAHGE 1/1000

Resim 41 3. ve 4. Ornek Kitle Etiidi

ORTALAMA TAKS HESAPLARI

BiTiSiK NizAM iMAR ADALARI

SIRANO ORNEK ADA NO TOPLAM PARSEL ALANI (M2) ADAICIBOSLUK(M2)  TOPLAM KITLE TABAN ALANI (M2) TAKS %
1 2 4,72290 819.90 3,903.00 82.64
2 i 2,155.40 321.00 1834.4 8511
3 Gyl 4156.4 7118 34446 8287
4 i 1,910.00 337.00 1,573.00 8236
5 e 7,822.20 7,744.97 59414 75.95
6 BALVE BG4 2,142.00 540 1,602.00 74.79
7 A2 4,741.00 851 3,890.00 2205
8 4674 975.00 159 816.00 83,69
9 2472 3,512.00 7 2,739.00 77.99
10 i 1,374.00 297 1,077.00 78.38
11 2 2,041.00 162 1,879.00 9206
12 = 3,054.00 877 3,077.00 77.82

TOPLAM 39,505.90 7,629.50 31,776.40 80.43

Resim 42 Bitisik Nizam imar Adalari Ortalama TAKS Degerleri
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Ayrik ve Blok Nizam:

aange
s i ST s M i oo [
2

i a3 5 s 14 w0 1 kot
2 as s a9 1 s 07 Ko
s s s s 130 was w0 Kot
. as . 357 153 P n28s KonuT
5 as s 208 150 720 w3 xow
5 as 5 22 194 75 w597 Kot
. s 5 am 16 ar a5 Kot
s s s ar 157 s a5 xonuT
5 a5 s 11 180 1450 1296 xonuT
p e R 3 s . 856 am as16 5508 xonuT
o ‘,,,_{,‘ I e 3 as s a7 a2 408 030 ™
ry "“v v‘\(j 1 20 o4 4 s 268 2am s06 T
1 A S B " ae . as n 1529 o ™
18 ss . 281 121 1089 nos ™
0 e X i a0 2w ww i
22 BL-E " 386 153 1377 964 ™
2 sls " P 2 1508 s210 ™
2 sis - P 2 2013 536 ™
2 ae . a6 1 1251 s99 ™

TOPLAM 8135 3815 46.90

[ ] YENI OLUSACAK KITLE SINIR| YENI BAHGE ALANI -~~1 IMAR HATTI

Resim 44 1. Ornek Kitle Etiidii
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oo s BAHCE MESAFESINE -
PLAN RUHSATAESAS PARSELBUYUKLUGD FONKSIYON
PARSEL e sl o GORE BIN(.:;I;'L: ALANI  EMSALALANI (M2) TAKS (%) ey
12 A5 5 704 217 1085 ‘ 30.82 KONUT
13 A5 5 659 255 1275 ‘ 3869 KONUT
36 A s 452 195 a75 ‘ 43.14 KONUT
37 A 4 239 %0 250 ‘ 37.66 KONUT
154 Kishl A5 5 1252 74 3720 ‘ 58.42 KONUT
16 A5 5 875 51 2105 ‘ 411 KONUT
% BL5 ] 440 1 1032 ‘ 39.00 KONUT
18 BL-5 5 297 176 880 ‘ 59.26 KONUT
19 BL-5 5 4 174 870 ‘ 4123 KONUT
20 B8 9 844 429 3861 ‘ 5083 ki1
2 Bl-8 3 426 266 2394 ‘ 62.44 KT1
27 B8 9 as1 249 2241 5177 KT1
15 ﬂ-KiSMi A8 9 1273 637 5733 5004 KT1
23 A8 9 770 293 2637 38.05 KT1
28 A ) 750 a1 2493 ‘ 35.06 KI1
25 As 3 780 287 583 ‘ 3678 KT1
26 A ] 821 285 2565 3471 KT1
TOPLAM 11525 5167 44.83
Resim 45 Ayrik ve Blok Nizam Ornegi
RUHSATA BAHCE MESAFESINE
PLAN PARSEL = FONKSIYON
PARSEL esaskar | PARSEL GOREBINAKITLE | EMSALALANI(M2)  TAKS (%)
KARARI| ) pen) BUYUKLOGD (M2) ALANI {M2) KULLANIMI
1 BLLS 5 1783 1044 5220 5855 KONUT
2 A5 5 794 321 1605 4043 | KoNUT
% A5 5 855 332 | 1660 3883 KONUT
4 A5 5 812 266 | 1330 2050 | KONUT
5 As 5 69 333 | 1665 3832 | KONUT
& AS 5 854 358 | 1790 4192 KONUT
7 A5 5 814 330 ! 1650 4054 KONUT
8 AS 5 768 357 1785 46.48 KONUT
k] A5 5 697 362 1810 5194 KONUT
10 AS 5 728 351 1755 4821 | KoNUT
11 A8 9 1349 632 5688 46.85 KT1
27 A8 9 1223 528 4752 4317 KT1
28 As a 1036 59 13 a3 KTt
29 A 9 1106 392 3528 3544 K11
30 As 5 1149 465 4185 4047 K71
31 Al 10 1231 494 | 4940 4013 KTt
3 Al 8 1224 613 | 4904 5008 KL
3 As 7 1191 s80 — p— KT1
£ Lo ] 024 450 4050 4155 ki
35 rE 9 1103 - — — ki1

Resim 46 Ayrik ve Blok Nizam Ornegi
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T
PLAN  RUHSATAESAS

BAHCE MESAFESINE

it RARARI | KAT ADED] BUVUT:ALESGEJ M2} GD:E;::;‘&';‘]TL[ EMSS\;;ILANI kst ;ﬁ’:mﬁ:
1 e | a 252 131 524 5198 KONUT
2 BL4 4 171 17 468 68.42 KONUT
24 BL4 4 254 133 532 52.36 KONUT
23 BL-4 5 340 130 650 3824 KONUT
22 BLS 5 376 183 945 50.27 KONUT
21 BLS 5 418 2943 14715 7041 KONUT
20 BLS 5 269 193 965 7175 KONUT
27 aL-5 5 409 300 1500 7335 KONUT
17 BL-5 5 289 207 1035 71.63 KONUT
16 BLS 5 193 206 1030 5242 KONUT
15 BL-G 5 339 215 1075 6342 RONUT
14 Bl ] 156 120 600 76.92 KONUT
13 ] 118 a5 ars 80.51 I KONUT
12 5 145 116 580 80.00 KONUT
1 s 140 m 555 7929 | KoNUT
10 BLS 5 179 145 725 81.01 KONUT I
5 7982 | KoWUT

KONUT

5 279 KONUT
8 BLS o 562 Pirs 1948 KONUT
3 BLS 3 376 7137 ‘;d,;” KONUT
; s | * 2 n o sam | KoNUT
2 BLS 5 341 : b KONUT

6586

Resim 47 Ayrik ve Blok Nizam Ornegi

4073.3

61.85

53.67

SIRA NO ORNEK ADA NO
6646
i
6267
2
6135
3
6739
q
6429 (1, KISIM)
5
6425 (2. KISIM)
6

AYRIK VE BLOK NizAM

TOPLAM PARSEL ALANI (M2)

6,586.00
7,851.00
11,662.00
8,135.00
20,729.00

11,525.00

66,488.00

ADA IGi BOSLUK (M2)

2512.7
42396
6452
4,320.00
11,539.00

£,358.00

35,481.30

TOPLAM KITLE TABAN ALANI (M2)

4,073.30

3,611.40

5,210.00

3,815.00

9,130.00

5,167.00

31,006.70

TAKS %

61.85

46.00

46.90

44.04

46.64

Konak Belediyesi tarafindan iletilen Kitle Etitleri ve Teknik Kurul Raporlari dogrultusunda; yirirlikte

bulunan 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinda verilen insaat alanlarinin hesabinda kullanilmak tzere;

Taban Alani Kat Sayisi; Ayrik Nizamli imar adalarinda (0,47), Bitisik Nizamli imar adalarinda (0.80) ve Blok

Nizamli imar adalarinda (0,47) olarak tespit edilmistir.
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Hanehalki Ortalamasi:

Turkiye Istatistik Kurumu, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuglari 2022 yili sonuglarina gére 16
Mahallenin toplam nifusunun 122253 kisi oldugu, bu mahallelerde toplam hanenin ise 52406 oldugu,
mahallelerin toplam niifusunu, hane halkina oranladigimizda ise planlama alaninin ortalama hanehalki
buyukliginin 2.33 oldugu ortaya ¢ikmaktadir.

‘ ‘ ‘ Hanehalki
Mahalleler Niifus Hane Sayisi | Ortalamasi
Akin Simav 3777 1766 2.14
Altintas 5191 2427 2.14

Atilla 10894 4521 2.41
Barbaros 6623 2910 2.28
Cankaya 10042 4434 2.26
Goztepe 15897 6768 2.35
Gunesli 7835 2939 2.67
Gungor 1030 460 2.24
Glzelyali 17512 7160 2.45
Kemal Reis 3469 1481 2.34

Kili¢ Reis 6716 3071 2.19
Mehmet Ali Akman | 6802 2769 2.46
Mithatpasa 7702 3417 2.25

Murat Reis 11328 4967 2.28

Piri Reis 4570 1963 2.33
Turgut Reis 2865 1353 212
m_ 122253 52406

Tablo 7 Planlama Alani Mahalleleri Hane Sayisi ve Hanehalki Ortalamasi

Yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Kapasite Niifusu:

Yukaridaki Kitle Etiit verileri ve emsal degerleri ile mahallelerin hanehalki ortalama hesaplari detayli

olarak agiklanmis olup bu kapsamda;

TM kosullu yapi adalarinin yarirlikteki plan kararlari kapsaminda zemin katlari ticaret olarak belirlendigi,
g6z oninde bulundurularak yapi adalarinin insaat alani yapi adasinin kat adedine gére oranlanarak
nifusa tabi olan insaat alani hesaplanmistir.

KT1 kosullu yapi adalarinin ise yirtrlikteki plan kararlari kapsaminda zemin ve 1. kat kullaniminin tercihli
ticaret alani olarak belirlendigi bu nedenle KT1 kosullu yapi adalarinin insaat alaninin tamami niifus
hesabina dahil edilmistir.

Kitle etlit verileri dogrultusunda hesaplanan ortalama taban alani kat sayisi degerleri yapi adalarinin
katlariyla iliskilendirilerek elde edilen emsal degerleri dogrultusunda nifus hesabi yapiimistir.

Bu kapsamda yukaridaki agiklamalar da dikkate alinarak hazirlanan kapasite nifus hesabi asagidaki
tabloda verilmisgtir;

9.
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YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI iINSAAT ALANI VE NUFUS HESABI

NUFUS

ORT. HANE

Y’?(':)';ﬁ'r‘\ iMAR ADASI M> ORAN EMSAL iNSAAT ALANI HESIi\.iI.i(;iN Y'\:Jl;';lézl w0 \:-Itﬁ:ll.(llJ &0 BU%‘K; &0 NUFUS
A-4 10177.46 0.57 | 1.88 | 19133.62 19133.62 100 2.33 100 446
A-5 76521.60 4.32 | 2.35 | 179825.76 | 179825.76 | 100 2.33 100 4190
A-7 5771.05 0.33 | 3.29 | 18986.75 18986.75 100 2.33 100 442

A-7 KT 2190.11 0.12 | 3.29 7205.46 7205.46 100 2.33 100 168
A-8 KT 26923.55 1.52 | 3.76 | 101232.55 | 101232.55 | 100 2.33 100 2359
Al-7 5802.89 0.33 | 2.80 | 16248.09 16248.09 100 2.33 100 379
Al -4 13190.77 0.74 | 1.88 | 24798.65 24798.65 100 2.33 100 578
Al -5 61232.51 3.46 | 2.35 | 143896.40 | 143896.40 | 100 2.33 100 3353
Al -6 4627.74 0.26 | 2.82 | 13050.23 13050.23 100 2.33 100 304
Al-7 KT 1925.28 0.11 | 2.80 5390.78 5390.78 100 2.33 100 126
Al-8 KT 10037.03 0.57 | 3.76 | 37739.23 37739.23 100 2.33 100 879
B-4 534689.20 | 30.17 | 3.20 |1711005.44|1711005.44| 100 2.33 100 39866
B-5 357293.22 | 20.16 | 4.00 | 1429172.88|1429172.88| 100 2.33 100 33300
B-5TM 11610.83 0.66 | 4.00 | 46443.32 | 37154.656 80 2.33 100 866
B-6 30894.33 1.74 | 4.80 | 148292.78 | 148292.78 | 100 2.33 100 3455
B-7 34682.48 1.96 | 5.60 | 194221.89 | 194221.89 | 100 2.33 100 4525
B-7 KT 128412.35 7.25 | 5.60 | 719109.16 | 719109.16 | 100 2.33 100 16755
B-2 1516.35 0.09 | 1.60 2426.16 2426.16 100 2.33 100 57
B-3 5401.10 0.30 | 2.40 | 12962.64 12962.64 100 2.33 100 302
B-8 21766.48 1.23 | 6.40 | 139305.50 | 139305.5 100 2.33 100 3246
B-8 TM 4342.91 0.25 | 6.40 | 27794.62 | 24320.296 | 87.5 2.33 100 567
B-8 KT 31875.52 1.80 | 6.40 | 204003.33 | 204003.33 | 100 2.33 100 4753
BL-4 56815.16 3.21 | 1.88 | 106812.50 | 106812.50 | 100 2.33 100 2489
BL-5 186956.82 | 10.55 | 2.35 | 439348.53 | 439348.53 | 100 2.33 100 10237
BL-5TM 2889.27 0.16 | 2.35 6789.78 5431.8276 80 2.33 100 127
BL-6 6997.88 0.39 | 2.82 | 19734.02 19734.02 100 2.33 100 460
BL-7 KT 40603.62 2.29 | 3.29 | 133585.91 | 133585.91 | 100 2.33 100 3113
BL-8 53294.93 3.01 | 3.76 | 200388.94 | 200388.94 | 100 2.33 100 4669
BL-8 KT 33387.19 1.88 | 3.76 | 125535.83 | 125535.83 | 100 2.33 100 2925
BL-8 TM 4729.80 0.27 | 3.76 | 17784.05 15561.04 87.5 2.33 100 363
™ 5464.81 0.31 | 3.64 | 19875.00 17390.63 87.5 2.33 100 405

TOPLAM

1772024.24 100.00

6234440.74

6220319.79

Tablo 8 Planlama Alani Kapasite Niifus Hesabi 1

145701

Arazi kullanim kararlari ve mevcut durum dikkate alindiginda, yurirlikteki 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar

Planinin ve plan notlarinda belirtilen KT1 kosullu yapi adalarinin tercihli ticaret alanlarinin ticaret alani

olarak belirlenebilecegi goz 6nilinde bulundurularak yapilan kapasite nifus hesabina yonelik tablo

asagidaki gibidir;
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YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI iINSAAT ALANI VE NUFUS HESABI

NUFUS

ORT. HANE

Y’?(':)';ﬁ'r‘\ iMAR ADASI M> ORAN EMSAL iNSAAT ALANI HESIi\.iI.i(;iN Y'\:Jl;';lézl w0 \:-Itﬁ:ll.(llJ &0 BU%‘K; &0 NUFUS
A-4 10177.46 0.57 | 1.88 | 19133.62 19133.62 100 2.33 100 446
A-5 76521.60 4.32 | 2.35 | 179825.76 | 179825.76 | 100 2.33 100 4190
A-7 5771.05 0.33 | 3.29 | 18986.75 18986.75 100 2.33 100 442

A-7 KT 2190.11 0.12 | 3.29 7205.46 5043.82 70 2.33 100 118
A-8 KT 26923.55 1.52 | 3.76 | 101232.55 | 75924.41 75 2.33 100 1769
Al-7 5802.89 0.33 | 2.80 | 16248.09 16248.09 100 2.33 100 379
Al -4 13190.77 0.74 | 1.88 | 24798.65 24798.65 100 2.33 100 578
Al -5 61232.51 3.46 | 2.35 | 143896.40 | 143896.40 | 100 2.33 100 3353
Al -6 4627.74 0.26 | 2.82 | 13050.23 13050.23 100 2.33 100 304
Al-7 KT 1925.28 0.11 | 2.80 5390.78 3773.55 70 2.33 100 88
Al-8 KT 10037.03 0.57 | 3.76 | 37739.23 28304.42 75 2.33 100 659
B-4 534689.20 | 30.17 | 3.20 |1711005.44|1711005.44| 100 2.33 100 39866
B-5 357293.22 | 20.16 | 4.00 | 1429172.88|1429172.88| 100 2.33 100 33300
B-5TM 11610.83 0.66 | 4.00 | 46443.32 | 37154.656 80 2.33 100 866
B-6 30894.33 1.74 | 4.80 | 148292.78 | 148292.78 | 100 2.33 100 3455
B-7 34682.48 1.96 | 5.60 | 194221.89 | 194221.89 | 100 2.33 100 4525
B-7 KT 128412.35 7.25 | 5.60 | 719109.16 | 503376.41 70 2.33 100 11729
B-2 1516.35 0.09 | 1.60 2426.16 2426.16 100 2.33 100 57
B-3 5401.10 0.30 | 2.40 | 12962.64 12962.64 100 2.33 100 302
B-8 21766.48 1.23 | 6.40 | 139305.5 139305.5 100 2.33 100 3246
B-8 TM 4342.91 0.25 | 6.40 | 27794.62 | 24320.296 | 87.5 2.33 100 567
B-8 KT 31875.52 1.80 | 6.40 | 204003.33 | 153002.50 75 2.33 100 3565
BL-4 56815.16 3.21 | 1.88 | 106812.50 | 106812.50 | 100 2.33 100 2489
BL-5 186956.82 | 10.55 | 2.35 | 439348.53 | 439348.53 | 100 2.33 100 10237
BL-5TM 2889.27 0.16 | 2.35 6789.78 5431.8276 80 2.33 100 127
BL-6 6997.88 0.39 | 2.82 | 19734.02 19734.02 100 2.33 100 460
BL-7 KT 40603.62 2.29 | 3.29 | 133585.91 | 93510.14 70 2.33 100 2179
BL-8 53294.93 3.01 | 3.76 | 200388.94 | 200388.94 | 100 2.33 100 4669
BL-8 KT 33387.19 1.88 | 3.76 | 125535.83 | 94151.88 75 2.33 100 2194
BL-8 TM 4729.80 0.27 | 3.76 | 17784.05 15561.04 87.5 2.33 100 363
™ 5464.81 0.31 | 3.64 | 19875.00 17390.63 87.5 2.33 100 405

TOPLAM

1772024.24 100.00

6234440.74
Tablo 9 Planlama Alani Kapasite Niifus Hesabi 2

5843604.66

136924

Sonug olarak, KT1 kosullu yapi adalarinin tamaminin konut adasi olarak kullanildigi g6z 6niinde

bulunduruldugunda planin kapasite niifusunun 145701 kisi oldugu; KT1 kosullu yapi adalarinin zemin ve

1. katinin ticaret olarak ele alindigi goz 6niinde bulunduruldugunda ise niifusun 136924 kisi oldugu tespit

edilmistir.
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2.10.4.4. PLANLAMA ALANI CEVRESINDEKi ONAYLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANLARI
Planlama alani onama siniri ile biitiinlesen kesimlerde farkl kurumlar ile izmir Biiyiiksehir Belediyesince

onaylanan 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Planlarina iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.;

Planlama alaninin kuzeyinde, kiyi kenar c¢izgisinin kiyi kesimini kapsayan dolgu alaninda Belediye
Baskanlhigimizca hazirlanan, izmirdeniz Projesi (4. Bolge) Uckuyular-Konak Kiyi Kesimine iliskin 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani ilave ve Degisikligi, 644 sayili miilga Cevre ve Sehircilik Bakanhginin Teskilat
ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hilkmiinde Kararname ile 3621 sayili Kiyi Kanunun 7. maddesi uyarinca 11

Nisan 2017 tarihinde onaylanmistir.

Planlama alaninin kuzeyinde, Konak Belediye Meclisinin 06.11.2021 giin ,234/2012 sayili karari ile kabul
edilerek, izmir ili, Konak ilgesi, Mithatpasa Kentsel Sit Alanina yénelik 1/1000 6lcekli Koruma Amagl
Uygulama imar Plani énerisi, izmir Bliyiiksehir Belediye Meclisinin 14.09.2012 tarih 05.872 sayili karari
ile uygun bulunan 1/5000 &lcekli Koruma Amacgli Nazim imar Plani dogrultusunda, izmir Biyiiksehir
Belediye Meclisinin 18.01.2013 giin ve 05.72 sayili karari ile izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulunun 15.02.2013 tarih 1092 sayili karari ile uygun gorilerek, 22.03.2013 tarihinde

onaylanmistir.

Planlama alaninin dogusunda, izmir Konak Tarihi Sit Alanini kapsayan, izmir 1 Nolu Kiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 13.01.2005 tarihli 266 sayili Karari ile 31.03.2005 tarihli 453 sayili
karari ile uygun bulunan, miilga Bayindirlk ve iskan Bakanliginin 28.07.2004/08.11.2004 giin ve
8863/13991 sayili yazilari uyarinca, kiyi kenar cizgisi aktarilarak glincellestirilmis halihazir haritalar
tizerinden tamamlanan 1/5000 6lcekli Konak Meydani ve Cevresi Koruma Amagli Nazim imar Plani ve
Degisikligiile 1/1000 6lcekli Koruma Amacli Uygulama imar Plani ve Degisikligi — Raporu izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 18.02.2005 giin ve 05.132 sayili karari ile uygun gorilerek 01.04.2005 tarihinde
onaylanmistir.

Planlama alaninin dogusunda, Konak Belediye Meclisinin, 28.06.2004 giin ve 4889/5336 sayili karari ile
izmir Biyiiksehir Belediyesi Baskanligina iletilen, 1/1000 6lcekli Kemeralti 1. Etap Koruma Amagl
Revizyon imar Plani ve Plan Notu degisikleri izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulunun 28.07.2005 giin ve 732 sayili kararinda belirtilen degisikler dogrultusunda izmir Biyiksehir
Belediye Meclisinin 17.11.2005 giin ve 05.1020 sayili karari ile uygun gorilerek 07.02.2006 tarihinde
onaylanmistir.

Planlama alaninin gliney dogusunda, Konak Belediyesi Meclisinin 01.03.2021 tarih 46/2021 sayili karari
ile kabul edilen, Konak ilge sinirlari icinde Dayiemir, Dolaplikuyu, imariye, Selcuk, Aziziye, Tinaztepe,
Duatepe, Kocatepe, Cimentepe, 1. Kadriye, 2. Kadriye, Hasan Ozdemir, 19 Mayis ve Zafertepe
Mabhallelerini kapsayan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Revizyonu, izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 14.07.2021 tarih, 05.826 sayili ve 09.08.2021 tarih, 05.848 sayili kararlari ile uygun gorilerek
23.09.2021 tarihinde onaylanmistir.

6.
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Planlama alaninin giineyinde, Karabaglar Belediye Meclisinin 03.03.2017 tarihli ve 35/2017 sayil karari
ile uygun gorilen Karabaglar 2. Etap (Yesilyurt-Bozyaka Kesimi) 1/5000 o&lcekli Nazim imar Plani
dogrultusunda hazirlanan yaklasik 172 hektarlik kismini kapsayan, kuzeyde inénii ve Halide Edip Adivar
Caddeleri, doguda Eskiizmir Caddesi, glineyde Saim Cikrikgi, Yildiz, Mizrakli ve Polat Caddeleri ve batida
ise Filiz ve Gazeteci Hasan Tahsin Caddeleri ile sinirlari tariflenen Yesilyurt ve Bozyaka Boélgesinde kalan
1/1000 6lcekli 2. Etap Bahgelievler-Giilyaka Mahalleleri ve Civari Revizyon imar Plani &nerisi, izmir
Bliyliksehir Belediye Meclisin 14.07.2017 tarih, 05.930 sayili karari ile uygun gorerek 16.08.2017

tarihinde onaylanmistir.

Planlama alanina komsu olan indnii Caddesinin giineyinde, Karabaglar Belediye Meclisinin 01.12.2015
giin ve 178/2015 sayil karari ile kabul edilen, kuzeyde inénii Caddesi, batida 52/18 sokak, doguda G.
Hasan Tahsin Caddesi, glineyde ise Filiz ve Polat Caddeleri ile sinirlanan yaklasik 134 hektarlik alana
yonelik izmir Biyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.07.2015 tarih ve 05.675 sayili karari ile uygun
bulunarak onaylanan Karabaglar 1. Etap (Uckuyular-Hatay) Kesimi 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani
dogrultusunda hazirlanan Bakanligin UiP-16623 plan islem numarali 1/1000 &lcekli 1. Etap Basin Sitesi ve
Civari Revizyon imar Plani, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.03.2016 giin ve 05.334 sayili Karari
ile uygun gorilerek, 18.04.2016 tarihinde onaylanmistir. Planlama alaninin gliney batisinda, Karabaglar
Belediye Meclisinin 07.08.2015 tarih ve 145/2019 sayih karari ile kabul edilen, 1/1000 6lgekli 1. Etap
Uckuyular-Sehitler Mahallesi Revizyon imar Plani, izmir Biiyliksehir Belediye Meclinin 16.10.2015 tarih
ve 05.1042 sayili karariile 16.11.2015 tarihinde onaylanmistir. (Ek-31 Planlama Alani ve Cevresine iliskin
Yirurliikteki 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planlari Analizi)

Resim 48 Planlama Alani Cevresi Onayl 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planlari
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BOLUM 11l

3. SENTEZ CALISMALARI

3.1. ARASTIRMA SONUGLARI VE DEGERLENDIRMELER

Kuzeyde Mustafa Kemal Sahil Bulvari ve izmir Kérfezi, doguda Kemeralti Kentsel Sit Alani, Alsancak ve
Bestepeler Bolgesi, giineyde Karabaglar ilcesi ve batida Balcova ilcesi ile sinirlanan bolge; kentin
geleneksel merkezi konut alanlari arasinda, merkez kentin kiltir ve sanat etkinliklerinin blyitk ¢ogunu
Ustlenen bir ticaret-konut merkezi konumundadir.

Plan galismasi yapilan bolgede gerek Stadyum etkinlikleri, eglence ve spor faaliyetleri; Kiltir ve Sanat
etkinlikleri gerekse cok cesitli rekreatif aktiviteler yogun bir sekilde gerceklesmektedir. Neredeyse izmir
Kentinin bitinine hizmet veren Goztepe Giirsel Aksel Stadyumu ve Ahmed Adnan Saygun Sanat Merkezi
ile konut yogunlugu yiksek olan planlama boélgesine hizmet veren 6nemli agik alani olan Susuzdede Parki
planlama sinirlari icinde kalmaktadir.

Planlama Alaninin dogusunda geleneksel kent merkezi olan Kemeralti ile baglanti niteliginde olan kentsel
ve yoresel nitelikleri, mimari ve sanat tarihi acisindan gosterdigi fiziksel 6zellikleri ve bu 6zellikleri ile
olusan cevrenin, donemin sosyo-ekonomik, sosyo-kiltiirel yapilanmasini, yasam biciminin bilgisini
glinimuze taslyan Mithatpasa Kentsel Sit Alani ve Mustafa Kemal Sahil Bulvari paralelinde kendini
yansitan bircok tescilli kiiltlr mirasi tasinmaz ve koruma alanlari bulunmaktadir.

L
T e [

Tl T8 BB

Resim 49 Tescilli Tasinmaz Ornekleri
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Planlama alani icinde bulunan, izmir 1 Numaral Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Karari ile 2.
Derece Dogal Sit Alani ilan edilen bdlge ile alanin yesil alan ve rekreatif ihtiyaglarinin biiyiik ¢oguna
hizmet veren 1. Derece Dogal Sit Alani ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak belirlenen Susuz Dede
Parki bulunmaktadir.

Kentin bitliniine hem de alana direkt olarak hizmet eden, kentlinin Karsiyaka-Yeni Kent Merkezi-
Alsancak- Balgova ulasim baglantisini saglayan, yesil alan ve rekreatif ihtiyaclarina yonelik ve kentlilerin
denizle iliskisini gliclendirmek amaciyla hazirlanan izmirdeniz Projesi (4. Bélge) planlama alaninin kuzey
sinirinin tamamini kaplamaktadir.

Planlama alaninda 1955 yilinda yapilan imar planlari ile glinimiize kadar gelen planlar ve degisikliklerde
plan kararlarinin korundugu ancak strekli olarak nlfus artisi yasandigindan dolayl anilan alanda
planlama, uygulama, yapilagma, donati ve ulagim sorunlari glinimiize kadar devam etmistir.

3.2. TOPOGRAFIK VERILER

izmir Yoresindeki neotektonik dénem faylari ve olasi aktif olmak Uzere iki gruba ayrilmaktadir. Bu
yaklasimla Manisa ve Kemalpasa faylar, korfez giineyindeki izmir fay, Cumaovasi-Doganbey Burnu
arasindaki, Tuzla fayi ve Guzelbahge-Karaburun Yarimdasinda yer alan alan Glizelbahge Karaburun fayi
yorenin aktif faylaridir.

izmir morfolojisi farkh gériimlerde olup, sahil cizgisi ile yerlesim alanlarini kusatan daglar ve bunlarin
olusturdugu horizontal ¢izgiler morfolojik yapinin temelini meydana getirir.

En yuksek noktasi 1075 metreye ulasan Yamanlar dagi ve onun yamaglarindan olusan silsile kenti
kuzeyden cevreleyen arazi yikseltmeleridir. Yamanlar Silsilesi kuzeyde Dumanli ve Kara Hasan Daglari ile
devam eder. Kentin gliney ve gliney batisini kusatan Karabelen daglari, Yamanlara gére daha sert ve dik
karakterli olup yogun bitki 6rtisline sahiptir. Kentin dogusunda en belirgin arazi yikseltmesi Nif Dagi ve
onun batiya uzanan tepeleridir.

Uzun ve sarp gorlnislu silsileyi olusturan Nifler, Belkahve yoresinden baslayarak algalir, bir yandan
Bornova diger yandan da Buca sirtlarini tegkil ederek ovaya ve korfez kiyilarina iner. Koérfezin giiney
kiyilarinda dar bir altivyal diizliikten sonra ylikselen Catalkaya mevkine erisir.

[4]
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Planlama alaninda yiikseltiler incelendiginde ise alanin en yiliksek noktalarindan Giinesli Mahallesi ve
indnii Caddesi lizerinde 85 metrelere kadar yiikselirken, inénii Caddesi tizerinden batiya dogru gidilirken
kademeli olarak 10 metrelere kadar inmektedir. Alanda gilineyden kuzeye dogru inildiginde yer yer
kademeli olarak yiikseltiler azalsa da bazi bolgede keskin azalis/artislar gériinmektedir. Alanin genel
egimi incelendiginde ise %0-%3 ve %3-%5 olarak degismekte oldugu gozlemlenirken, yer yer %7-%9

araligina ulastigi ve tarihi asansor ve gevresinin egim degerlerinin %12’nin Ustline ¢iktig gérilmektedir.

Resim 50 Tarihi Asansor ve Cevresi

Resim 51 Susuzdede Parki ve Cevresi
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3.3. DEMOGRAFIK YAPI

Tirkiye Istatistik Kurumu’nun (T.0.I.K.) 2022 yili adrese dayali niifus kayit sistemi sonuglarina gore,
Turkiye’nin 2022 yili toplam niifusunun 85,279,553 kisi, izmir ili'nin 2022 yili toplam niifusunun
4.462,056 kisi, Konak ilgesi’nin 2022 yili toplam niifusunun 332,277 kisi, Konak ilcesi sinirlari icinde 16
mahalle sinirlarina denk gelen planlama alanindaki 2022 yili toplam nifusunun 122,253 kisi oldugu tespit
edilmistir.

KAPSAM ‘ 2012 2013 ‘ 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 ‘ 2021 2022

TURKIYE | 75627384 | 76667864 | 77695904 | 78741053 | 79814871 | 80810525 | 82003882 | 83154997 | 83614362 | 84680273 | 85279553

iZMIR | 4005459 | 4061074 |4113072 |4168415 | 4223545 |4279677 |4320519 |4367251 |4394694 |4425789 | 4462056

KONAK |390682 |385843 |380295 |375490 |370662 |363181 |356563 |351572 |344678 |336545 | 332277
Tablo 10 Tiriye, izmir ve Konak ilgesinin Niifus Dagilimi

Tirkiye, izmir ve Konak ilgesinin yillara gére (10 yillik) niifus degisimi incelendiginde, Tiirkiye’nin genel
olarak 2012 yilindan 2020 yilina kadar %1.36-%1.26 araliginda nifus artisi izledigi, 2021-2022 déneminde
ise son 10 yilda ilk defa nifus artisi %1’in altina diiserek %0.70 olarak gozlemlenmistir.

izmir geneli kapsaminda niifus artislari incelendiginde 2014-2015 déneminden 2021-2022 dénemine
kadar %1.30-%0.80 oraninda artis yasanmis ancak 2015-2021 yillari arasinda nifus artis hizinda azalig
gorilirken 2021-2022 yilh doneminde artis gbzlemlenmistir.

Konak ilgesi genelinde niifus artis hizlari incelendiginde ise; 2012-2022 yillari arasinda siirekli olarak
nifus azaligi gdzlemekle birlikte niifus azahs hizininda da 2012-2014, 2014-2017,2018-2021 yillarinda
ivme kazandigi tespit edilmistir.

Yerlesim 6lceginde niifus artis hizlari incelendiginde; son 10 yillik stirecte Tarkiye’nin ortalama %1.19 ve
izmir'in ortalama %1.07 oraninda bir niifus artis hizina sahip oldugu, Konak ilgesinin ise bu oranin
ortalama %-1.63 oldugu tespit edilmistir. Konak ilcesi’nin Tiirkiye ve izmir ile ortalama niifus artisi
karsilastirildiginda ulke ve il egiliminin tersi yoniinde azalisa yoneldigi g6zlemlenmis olup; Konak ilcesi ve
Planlama alaninin konut kullanimini terk etme egiliminde oldugu gorilmektedir.

KAPSAM | 2012-2013  2013-2014 | 2014-2015 @ 2015-2016 2016-2017 2017-2018 2018-2019 2019-2020  2020-2021 2021-2022

TURKIYE | 1.36% 1.32% 1.33% 1.35% 1.23% 1.46% 1.38% 0.55% 1.26% 0.70%
izmiR 1.37% 1.26% 1.33% 1.31% 1.31% 0.95% 1.07% 0.62% 0.70% 0.81%
KONAK | -1.25% -1.46% -1.28% -1.30% -2.06% -1.86% -1.42% -2.00% -2.42% -1.28%

Tablo 11 Yerlesim Olcegine Gore Niifus Artis Hizi
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3.3.1. UST OLCEKLi PLANLARA GORE KONAK ILCESININ NUFUS KAPASITESI

izmir Biyuksehir Biitiinii 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda Merkez Kent ilgelerinin kapasite niifusu
tek tek ele alinmamis; izmir'in merkezindeki 11 ilcenin tamami ele alinarak Merkez Kent icin toplam
kapasite ntfus kararlari getirilmistir. 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Planinin Plan Agiklama raporunda;
Konak ilcesinin de icinde bulundugu Merkez Kent niifus kapasitesinin 3,531,640 kisi oldugu anlasiimistir.

Tirkiye istatistik Kurumu’nun (T.U.I.K.) 2022 yili adrese dayali niifus kayit sistemi sonuglarina gére; Konak
llcesi’nin 2022 yili toplam niifusunun 332,277 kisi oldugu disiinildigiinde, Konak ilcesinin niifusu
ongorulen Merkez Kent niifusunun yaklasik 10 kat altindadir.

Ayrica, izmir Biiyliksehir Buttini 1/25000 &lcekli Cevre Diizeni Plani, Plan Aciklama Raporu’nda Niifus
kararlarina iliskin olarak ‘Merkez olarak tariflenen alan icinde kalan ilgelere aitonayl imar plani
kararlarindan gelen niifus dederlerinin asilamayacadi, ancak yeni yerlesme alanlarinda bu planla
onerilmis olan niifus ve yogunluk degerlerine uyulmasi gerektigi ve merkezden kaynaklanan niifus
ylikiiniin éncelikle onayli imar plani bulunan kentsel yerlesikalan igcindeki hentiz yapilasmamis alanlardan
karsilanmasi, bu alanlarin yeterli olmamasi durumunda mevcut planli alanlara bitisik yeni gelisme
alanlari 6nermek yerine, merkeze yakin konumlanmis cevre yerlesmelerin planli alanlarinin koruma
kararlari ile ¢celismeyen béliimlerinden karsilanmasi ilkesel olarak benimsenmistir. Ayrica ¢evre Kalitesi
Arttirilarak Gelisme Kisithligi iceren Kent Merkezinde Nitelikli Mekanlar Yaratabilme, Teknik Altyapi
Olanaklari Yaratma, Kent Merkezinin Yasam Standartlarini Yiikseltme amaciyla tespit edilen bélgelerin
sagliklastirilmasi ve yenilenmesi’nin énerildigi, Planli alanlarin yerlesik bdéliimlerinin, heniiz tam
kullanilmamis imar haklari nedeniyle, 530985 kisilik bir ilave niifusu emme kapasitesi vardir. Kent igin
yapilan niifus projeksiyonlari, yiiksek gé¢ tahmini varsayimina gére 2030 yili icin 4 376 000 kisilik bir
biiyiikliigii 6ngérmiistiir. Planin kapasite niifusu ise, yiiriirliikte olan alt 6lcekli planlarin esik sentezi
calismalan dogrultusunda test edilmesi ve kabul edilmis belirli yogunluk degerleri ile ¢ogaltilarak
hesaplanmasi neticesinde tespit edilmistir. Bu, ayni zamanda, kent icerisinde ekolojik dengelerin
stirdiiriilebilirligi, korunacak dogal, tarihsel ve kiiltiirel degerlerin gelecek kusaklara aktarilabilmesi
agisindan erisilebilecek maksimum niifus biiylikligi olarak goriilmelidir.’agiklamalari yer almaktadir.

3.3.2. PLANLAMA ALANI MAHALLELERI YILLARA GORE NUFUS DEGISiMi

Konak 2. Etap (Karatas-Uckuyular) Bélgesi 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani planlama bdlgesi, Konak ilge
sinirlari igerisinde 16 mahalleden olusmaktadir. 16 mahallenin 15’nin tamamini, sadece alanin
dogusunda, Kemeralti kentsel sit alaninin oldugu bélgede bulunan Gingdr mahallesinin bir kismini
kapsamaktadir. Planlama alaninin demografik yapisi incelenirken Glingér Mahallesinin yizélcimi ve
kapsadigi alana bakildiginda diger mahallelerden kiiciik oldugu goriilmekle birlikte alanla bitiinlesmesi
nedeniyle hesaplara dahil edilmistir.
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Planlama alaninda; Akin Simav, Altintas, Atilla, Barbaros, Cankaya, Goztepe, Giinesli, Glingor, Glizelyall,
Kemal Reis, Kilig Reis, Mehmet Ali Akman, Mithatpasa, Murat Reis, Piri Reis ve Turgut Reis Mahalleleri
bulunmaktadir. Bu mahallelerinin 2022 yili toplam nifusu 122,253 kisidir.

Planlama Alani Mahallelerinin 2012-2022 yillari arasindaki niifus hareketliligi (T.U.i.K) incelendiginde, 16
mahallenin 2012 yilindaki toplam nifusunun 130,579 kisi oldugu, 2014-2015 yili arasindaki artis
haricinde her yil periyodunda niifuslarda azalma goérilmektedir. Bununla birlikte; Son 10 yilda planlama
alaninda yaklasik 8300 kisinin alani terktigi anlagilmaktadir.

KAPSAM 2012-2013 2013-2014 2014-2015 2015-2016 2016-2017 2017-2018 2018-2019 2019-2020 2020-2021 2021-2022

PLANLAMA ALANI -0.37% -0.36% 0.10% -0.19% -0.88% -0.42% -0.47% -1.81% -1.64% -0.58%

Tablo 12 Mahalle Olcegine Gére Niifus Artis Hizi

Tablo 12 incelendiginde, planlama alaninin nifus artis hizinin 2014-2015 periyodu haricinde sirekli
olarak azalis egiliminde oldugu, 16 mahallenin ortalama nifus artis hizinin ise %-0.66 oldugu
hesaplanmistir. Her ne kadar nifus artis hizi 2012-2015 déneminde artmaya yoneldiyse de 2016 yilindan
2022 yilina dogru surekli olarak negatif degerde ilerlemistir.

3.3.2.1. AKIN SIMAV MAHALLESI

Akin Simav Mahallesinin gegmisteki 10 yillik nifus degerleri incelendiginde; 2012 yili toplam niifusu 4325
kisi, 2022 yilinda ise 3777 kisi oldugu gortlmuistir. Nifus artis hizi incelendiginde ise 2015-2016 dénemi
hari¢c devamli olarak negatif degerde egilim gdstermistir. 10 yillik siireg irdelendiginde mahalle niifus artig
hizinin ortalama -%1.37 oldugu gorilmektedir.

AKIN SIMAV MAHALLESI

2012 4325
2013 4232
2014 4131
2015 4117
2016 4147
2017 4051
2018 3969
2019 3905
2020 3861
2021 3787
2022 3777 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024
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ALTINTAS MAHALLESI

2012 | 5885 ALTINTAS MAHALLESI

2013 5855

2014 5792

2015 5662

2016 5671

2017 5616

2018 5532

2019 5476

2020 5383

2021 5238

2022 5191 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024
KAPSAM | 2012-2013  2013-2014 2014-2015 | 2015-2016 2016-2017 | 2017-2018 2018-2019 | 2019-2020 2020-2021 = 2021-2022
PLANLAMA

ALANI -2.20% -2.44% -0.34% 0.72% -2.37% -2.07% -1.64% -1.14% -1.95% -0.26%

Tablo 13 Akin Simav Mabhallesi Yillara Gore Nifus Degisimi

3.3.2.2. ALTINTAS MAHALLESI

Altintas Mahallesinin gecmisteki 10 yillik nifus degerleri incelendiginde; 2012 yili toplam niifusu 5885
kisi, 2022 yilinda ise 5191 kisi oldugu gorulmuistir. Nifus artis hizi incelendiginde ise 2015-2016 dénemi
disinda devamli olarak negatif degerde egilim gostermistir. 10 yillik sirec irdelendiginde mahalle niifus
artis hizinin ortalama -%1.27 oldugu gortlmektedir.

KAPSAM 2012-2013 2013-2014 2014-2015 2015-2016 2016-2017 2017-2018 2018-2019 2019-2020 2020-2021 2021-2022

PLANLAMA
ALANI -0.51% -1.09% -2.30% 0.16% -0.98% -1.52% -1.02% -1.73% -2.77% -0.91%

Tablo 14 Altintas Mahallesi Yillara Gore Nufus Degisimi

3.3.2.3. ATILLA MAHALLESI

Atilla Mahallesinin gegmisteki 10 yillik niifus degerleri incelendiginde; 2012 yili toplam niifusu 11123 kisi,
2022 yilinda ise 10894 kisi oldugu gortlmustiir. Nifus artis hizi incelendiginde ise 2012-2014 doneminde
negatif degerlere gecse de 2020-2022 donemi arasinda pozitif degerlere dogru yonelim gostermektedir.
10 yillik stireg irdelendiginde mahalle niifus artis hizinin ortalama -%0.21 oldugu goriilmektedir.
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ATILLA MAHALLES]

2012 11123
2013 10903
2014 10902
2015 10960
2016 11115
2017 10957
2018 10781
2019 10864
2020 10745
2021 10796 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024
2022 10894

KAPSAM 2012-2013 2013-2014 2014-2015 2015-2016 2016-2017 2017-2018  2018-2019 | 2019-2020 @ 2020-2021 2021-2022

PLANLAMA
ALANI -2.02% -0.01% 0.53% 1.39% -1.44% -1.63% 0.76% -1.11% 0.47% 0.90%

Tablo 15 Atilla Mahallesi Yillara Gore Nufus Degisimi

3.3.2.4. BARBAROS MAHALLESI

Barbaros Mahallesinin gegmisteki 10 yillik niifus degerleri incelendiginde; 2012 yili toplam niifusu 7254
kisi, 2022 yilinda ise 6623 kisi oldugu goérulmustir. Nufus artis hizi incelendiginde ise 2016-2017 ve 2021-
2022 doneminde pozitif degere gecse de diger yillarda negatif degerde egilim gostermistir. 10 yillik stireg
irdelendiginde mahalle niifus artis hizinin ortalama -%0.92 oldugu gorilmektedir.

BARBAROS MAHALLESI

2012 | 7254
2013 | 7186
2014 | 7044
2015 |6950
2016 |6856
2017 |6920
2018 |6835
2019 |6755
2020 |6626
2021 | 6557
2022 6623 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024
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KAPSAM 2012-2013 2013-2014 2014-2015 2015-2016 2016-2017 2017-2018 2018-2019  2019-2020 2020-2021 2021-2022

PLANLAMA
ALANI -0.95% -2.02% -1.35% -1.37% 0.92% -1.24% -1.18% -1.95% -1.05% 1.00%

Tablo 16 Barbaros Mahallesi Yillara Gore Niifus Degisimi

3.3.2.5. CANKAYA MAHALLESI

Cankaya Mahallesinin gecmisteki 10 yillik nifus degerleri incelendiginde; 2012 yili toplam nifusu 10858
kisi, 2022 yilinda ise 10042 kisi oldugu gorilmistir. Nifus artis hizlar irdelendiginde ise 2018-2019
doneminde pozitif egilim gosterse de geri kalan yillarda hep negatif egilim gdstermistir. 10 yillik sireg
irdelendiginde mahalle nifus artis hizinin ortalama -%0.79 oldugu gorilmektedir.

GANKAYA MAHALLESI

2012 110858 CANKAYA MAHALLESI
2013 | 10797

2014 | 10675

2015 | 10645

2016 | 10541

2017 | 10479

2018 | 10452

2019 | 10506

2020 |10144

2021 | 10075

2022 |10042 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

KAPSAM 2012-2013 2013-2014 2014-2015 2015-2016 2016-2017 2017-2018 2018-2019  2019-2020 2020-2021 2021-2022

PLANLAMA
ALANI -0.56% -1.14% -0.28% -0.99% -0.59% -0.26% 0.51% -3.57% -0.68% -0.33%

Tablo 17 Cankaya Mahallesi Yillara Goére Niifus Degisimi

3.3.2.6. GOZTEPE MAHALLESI

Goztepe Mahallesinin gegmisteki 10 yillik nifus degerleri incelendiginde; 2012 yili toplam niifusu 17889
kisi, 2022 yilinda ise 15897 kisi oldugu gorilmistir. Nifus artis hizlar irdelendiginde ise 2016-2017
donemi disindaki tim 1 yillik donemlerde negatif egilim gorilmustir.10 yillik siirec irdelendiginde
mahalle niifus artis hizinin ortalama -%1.19 oldugu goérilmektedir.
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GOZTEPE MAHALLESI GOZTEPE MAHALLESI

2012 17889
2013 17725
2014 17478
2015 17430
2016 17301
2017 17325
2018 17102
2019 16930
2020 16603
2021 16150
2022 15897 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

KAPSAM 2012-2013 2013-2014 2014-2015 2015-2016 2016-2017 2017-2018 2018-2019 2019-2020 2020-2021 2021-2022

PLANLAMA
ALANI -0.93% -1.41% -0.28% -0.75% 0.14% -1.30% -1.02% -1.97% -2.80% -1.59%

Tablo 18 Goztepe Mahallesi Yillara Gére Niifus Degisimi

3.3.2.7. GUNESLI MAHALLESI

Gunesli Mahallesinin gecmisteki son 10 yillik niifus degerleri incelendiginde; 2012 yili toplam niifusu
7569 kisi, 2022 yilinda ise 7835 kisi oldugu gorilmustir. Nifus artis hizlari irdelendiginde ise 2015-2016
donemine kadar pozitif egilim gosterirken, 2019-2022 déneminde negatif egilim gostermeye baslamistir.
10 yillik stireg irdelendiginde mahalle niifus artis hizinin ortalama %0.31 oldugu gorilmustar.

GUNESLI MAHALLESI

2012 7569
2013 7899
2014 7978
2015 8395
2016 8209
2017 8174
2018 8303
2019 8153
2020 8023
2021 7917
5022 2835 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

KAPSAM 2012-2013  2013-2014 2014-2015 2015-2016 2016-2017 2017-2018 2018-2019 2019-2020 2020-2021 2021-2022

PLANLAMA
ALANI 4.18% 0.99% 4.97% -2.27% -0.43% 1.55% -1.84% -1.62% -1.34% -1.05%

Tablo 19 Ginesli Mahallesi Yillara Gore Nifus Degisimi
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3.3.2.8. GUNGOR MAHALLESI

Gungor Mahallesinin gecmisteki 10 yillik nifus degerleri incelendiginde; 2012 yili toplam niifusu 1228
kisi, 2022 yilinda ise 1030 kisi oldugu gortlmustlr. Nifus artis hizlar irdelendiginde ise 2012-2013
doneminden 2017-2018 dénemine kadar negatif egilimde oldugu, 2019-2020 déneminde pozitif egilim
gosterdigi ancak daha sonra hizl bir dislis yasandigi gortlmustiir. 10 yillik stirec irdelendiginde mahalle
nifus artis hizinin ortalama -%1.80 oldugu gorilmustdr.

GUNGOR MAHALLESI
2012|1228

2013|1192

2014|1167

2015|1159

2016|1152

2017|1091

2018|1102

2019|1062

2020|1086

2021|1056

2022 1030 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

KAPSAM 2012-2013 2013-2014 2014-2015 2015-2016 2016-2017 2017-2018 2018-2019 2019-2020 2020-2021 2021-2022

PLANLAMA ALANI | -3.02% -2.14% -0.69% -0.61% -5.59% 1.00% -3.77% 2.21% -2.84% -2.52%
Tablo 20 Gingor Mabhallesi Yillara Gore Nifus Degisimi

3.3.2.9. GUZELYALI MAHALLESI

Guzelyali Mahallesinin gecmisteki 10 yillik nifus degerleri incelendiginde; 2012 yili toplam niifusu 18018
kisi, 2022 yilinda ise 17512 kisi oldugu gorilmustir. Nufus artis hizlari irdelendiginde ise 2013-2016
donemleri arasinda pozitif degerlere egilim gosterirken, 2020 yilindan glinimuze kadar negatif egilimde
oldugu izlenmistir.
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GUZELYALI MAHALLESI

2012 18018
2013 17920
2014 18111
2015 18117
2016 18483
2017 18164
2018 18324
2019 18597
2020 18360
2021 17987
2022 17512

2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

KAPSAM 2012-2013 2013-2014 2014-2015 2015-2016 2016-2017 2017-2018 2018-2019 2019-2020 2020-2021 2021-2022

PLANLAMA ALANI | -0.55% 1.05% 0.03% 1.98% -1.76% 0.87% 1.47% -1.29% -2.07% -2.71%
Tablo 21 Giizelyali Mahallesi Yillara Gére Niifus Degisimi

3.3.2.10. KEMAL REiIS MAHALLESI

Kemal Reis Mahallesinin ge¢misteki 10 yillik niifus degerleri incelendiginde; 2012 yili toplam nifusu 3635
kisi, 2022 yilinda ise 3469 kisi oldugu gortlmustir. Nifus artis hizlari irdelendiginde ise 2014-2015 ve
2017-2018 donemlerinde pozitif egilim gosterse de diger donemlerde negatif degerlere yonelmistir. 10
yillik stireg irdelendiginde mahalle niifus artis hizinin ortalama -%0.47 oldugu gorulmustir.

KEMAL REIS MAHALLESI
2012 3635

2013 3631

2014 3616

2015 3665

2016 3620

2017 3573

2018 3575

2019 3553

2020 3469

2021 3450

2022 3469 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024
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KAPSAM 2012-2013 2013-2014 2014-2015 2015-2016 2016-2017 2017-2018 2018-2019 2019-2020 2020-2021 2021-2022

PLANLAMA ALANI | -0.11% -0.41% 1.34% -1.24% -1.32% 0.06% -0.62% -2.42% -0.55% 0.55%
Tablo 22 Kemal Reis Mahallesi Yillara Gore Niifus Degisimi

3.3.2.11. KILIC REIS MAHALLESI

Kilic Reis Mahallesinin gecmisteki 10 yillik nifus degerleri incelendiginde; 2012 yil toplam niifusu 7280
kisi, 2022 yilinda ise 6716 kisi oldugu gorilmustir. Nifus artis hizlari incelendiginde ise 2014-2015 ve
2017-2018 donemlerinde az da olsa pozitif egilim gosterirken geri kalan yillarda negatif egilim
gostermistir. 10 yilhk sirec¢ irdelendiginde mahalle nifus artis hizinin ortalama -%0.81 oldugu
gorilmustar.

KILIC REIS MAHALLESI

2012 7280
2013 7207
2014 7108
2015 7115
2016 7076
2017 6949
2018 6958
2019 6855
2020 6836
2021 6780
2022 6716 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

KAPSAM 2012-2013 2013-2014 2014-2015 2015-2016 2016-2017 2017-2018 2018-2019 2019-2020 2020-2021 2021-2022

PLANLAMA ALANI | -1.01% -1.39% 0.10% -0.55% -1.83% 0.13% -1.50% -0.28% -0.83% -0.95%
Tablo 23 Kilig Reis Mahallesi

3.3.2.12. MEHMET ALI AKMAN MAHALLESI

Mehmet Ali Akman Mahallesinin gecmisteki 10 yillik nifus degerleri incelendiginde; 2012 yili toplam
nifusu 7205 kisi, 2022 yilinda ise 6802 kisi oldugu gorilmustir. Nifus artis hizlari incelendiginde ise
2015-2016 donemine kadar pozitif egilim gostermis olup, 2018-2022 dénemlerinde negatif egilim
gorlilmustir. 10 yilhk sireg irdelendiginde mahalle niifus artis hizinin ortalama -%0.60 oldugu
gorilmustar.
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MEHMET AL AKMAN MAHALLESI

2012 7205 MEHMET ALi AKMAN MAHALLESI
2013 7360

2014 7506

2015 7566

2016 7494

2017 7471

2018 7596

2019 7380

2020 7157

2021 6992

2022 6802 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

KAPSAM 2012-2013 2013-2014 2014-2015 2015-2016 2016-2017 2017-2018 2018-2019 2019-2020 2020-2021 2021-2022

PLANLAMA ALANI | 2.11% 1.95% 0.79% -0.96% -0.31% 1.65% -2.93% -3.12% -2.36% -2.79%
Tablo 24 Mehmet Ali Akman Mahallesi Yillara Gére Niifus Degisimi

3.3.2.13. MITHATPASA MAHALLESI

Mithatpasa Mahallesinin gegcmisteki 10 yillik niifus degerleri incelendiginde; 2012 yili toplam nifusu
7880 kisi, 2022 yilinda ise 7702 kisi oldugu gorilmustir. Nifus artis hizlari incelendiginde ise 2014-2015
ve 2021-2022 déneminde pozitif degerleri yakaladigi gorilse de kalan yillarda negatif degerler de egilim
gostermistir.

MITHATPASA MAHALLESI
2012 7880

2013 7830

2014 7739

2015 7749

2016 7730

2017 7704

2018 7688

2019 7633

2020 7615

2021 7494

2022 7702 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024
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KAPSAM 2012-2013  2013-2014 2014-2015 2015-2016 2016-2017 2017-2018 2018-2019 2019-2020 2020-2021 2021-2022

PLANLAMA
ALANI -0.64% -1.18% 0.13% -0.25% -0.34% -0.21% -0.72% -0.24% -1.61% 2.70%

Tablo 25 Mithatpasa Mahallesi Yillara Gére Nifus Degisimi

3.3.2.14. MURAT REIS MAHALLESI

Murat Reis Mahallesinin ge¢misteki 10 yillik nifus degerleri incelendiginde; 2012 yili toplam nifusu
12198 kisi, 2022 yilinda ise 11328 kisi oldugu gorilmistir. NiGfus artis hizlari incelediginde 2014-2021
donemi arasinda slirekli negatif degerlerde goriliirken geri kalan dénemlerde ise artma egilimi
izlenmistir. 10 yillik stireg irdelendiginde mahalle niifus artis hizinin ortalama -%0.75 oldugu gorilmustir.

MURAT REIS MAHALLESI
2012 12198

2013 12221

2014 12331

2015 12143

2016 12088

2017 11947

2018 11905

2019 11829

2020 11543

2021 11281

2022 11328 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022

KAPSAM 2012-2013 2013-2014 2014-2015 2015-2016 2016-2017 2017-2018 2018-2019 2019-2020 2020-2021 2021-2022

PLANLAMA ALANI | 0.19% 0.89% -1.55% -0.45% -1.18% -0.35% -0.64% -2.48% -2.32% 0.41%
Tablo 26 Murat Reis Mahallesi Yillara Gore Nifus Degisimi

3.3.2.15. PiRI REIS MAHALLESI

Piri Reis Mahallesinin gecmisteki 10 yillik nifus degerleri incelendiginde; 2012 yili toplam nifusu 5120
kisi, 2022 yili toplam nifusu 4570 kisi oldugu gorilmustir. Nifus artis hizlari incelendiginde 2014-2015
donemi ve 2021-2022 donemi arasinda artis egilimi gosterse de geri kalan yillarda azalma egilimi
gorilmustir. 10 yilhk sirec irdelendiginde mahalle niifus artis hizinin ortalama -%1.15 oldugu
gorudlmustir.
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PiRi REIS MAHALLESI

2012 5120
2013 5046
2014 4977
2015 5034
2016 4990
2017 4945
2018 4801
2019 4790
2020 4644
2021 4561
2022 4570 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

KAPSAM 2012-2013 2013-2014 2014-2015 2015-2016 2016-2017 2017-2018 2018-2019 2019-2020 2020-2021 2021-2022

PLANLAMA ALANI | -1.47% -1.39% 1.13% -0.88% -0.91% -3.00% -0.23% -3.14% -1.82% 0.20%
Tablo 27 Turgut Reis Mahallesi Yillara Gore Nifus Degisimi

3.3.2.16. TURGUT REIS MAHALLESI

Turgut Reis Mahallesinin gegmisteki 10 yillik niifus degerleri incelendiginde; 2012 yili toplam niifusu 3112
kisi, 2022 yili toplam nifusu 2865 kisi oldugu gorilmustir. Nifus artis hizlari incelendiginde 2018-2019
doénemi ve 2021-2022 donemi pozitif degere dogru yonelirken geri kalan donemlerde negatif degerlere
yonelim gorilmistir. 10 yillik siireg irdelendiginde mahalle niifus artis hizinin ortalama -%0.84 oldugu
gorulmustir.

TURGUT REIS MAHALLESI
2012 3112

2013 3091

2014 3067

2015 3047

2016 3036

2017 3010

2018 2920

2019 2954

2020 2880

2021 2835

2022 2865 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022
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KAPSAM 2012-2013 2013-2014 2014-2015 2015-2016 2016-2017 2017-2018 2018-2019 2019-2020 2020-2021 2021-2022

PLANLAMA ALANI | -0.68% -0.78% -0.66% -0.36% -0.86% -3.08% 1.15% -2.57% -1.59% 1.05%
Tablo 28 Turgut Reis Mahallesi Yillara Gore Nifus Degisimi

Planlama alani kapsaminda olan 16 mahallenin nifuslari ve niifus artis hizlari ortak bir payda da
bulusturulmak istenirse, planlama alaninin niifusu 2012 yilindan 2022 yilina kadar genel olarak azalmistir.

Planlama alanindaki mahallelerin nifus artis hizlarinin ortalamasi mahalle 6zelinde incelendiginde 16
mahallenin 15’i negatif deger gosterirken, sadece Glinesli Mahallesi pozitif deger gostermistir. (Ek-32
Planlama Alani Mahalle Olceginde Niifusun Yillara Gére Degisimi)

7300] I
2

022/ 17513
KEMAL REIS MAMALLES]
121% oz a3

i
s

3631

GANKAYA

MEHMET AL AKMAN

GOZELYALI

Resim 52 Mahalle Olgeginde Niifusun Yillara Gére Degisimi

3.3.3. PLANLAMA ALANI MAHALLELERi BRUT NUFUS YOGUNLUGU

Planlama alaninin kapsadigi Konak ilcesine bagl 16 mahallenin 2022 yili adrese dayali niifus kayit sistemi
sonuglarina gore idari sinirlarina oranlanmasi suretiyle mahallelerin briit yogunlugu hesaplanmistir. Bu
hesaplara goére en yogun mahalle 535 kisi/ha ile Altintas Mahallesi, en seyrek yogunluklu mahalle ise 107
Kisi/ha ile Mehmet Ali Akman Mahallesidir.

L6

Revizyon Yenileme Planlari Sube Midiirligii




MAHALLELER 2022 YILI TUIK NUFUSU ALAN BUYUKLUGU HA Kisi/HA
AKIN SIMAV MAHALLESI 3777 11.15 339
ALTINTAS MAHALLESI 5191 9.70 535
ATILLA MAHALLESI 10894 22.89 476
BARBAROS MAHALLESI 6623 16.83 394
CANKAYA MAHALLESI 10042 36.22 277
GOZTEPE MAHALLESI 15897 55.86 285
GUNESLI MAHALLESI 7835 27.67 283
GUNGOR MAHALLESI 1030 2.65 388
GUZELYALI MAHALLESI 17512 47.02 372
KEMAL REiS MAHALLESI 3469 8.87 391
KILIG REIS MAHALLESI 6716 15.31 439
MEHMET ALi AKMAN MAHALLESI 6802 63.71 107
MITHATPASA MAHALLESI 7702 24.75 311
MURAT REiS MAHALLESI 11328 32.58 348
PiRi REiS MAHALLESI 4570 11.71 390
TURGUT REIS MAHALLESI 2865 12.95 221
Tablo 29 Planlama Alani Mahalleleri Niifus Yogunluklar

Bu kapsamda plan kapsaminda olan 16 mahallenin idari sinirlari Gzerinden hesaplanan alan biyukIugu
ile 2022 yili ntifus toplamlari oranlanarak ortalama yogunluk 306 kisi/ha olarak tespit edilmistir. (Ek-33
Planlama Alani Mahalleleri Nifus Yogunluklar)

MAHALLELER 2021 Vil TUIK NUFUSU  ALAN BOYOKLOGU HA

KisifHA
| AKIN SiMAY MAHALLEST 3777) 11s] 33|
| ALTINTAS MAHALLES] 97| s
| ATILLA MAHALLEST 22.89] 475
BARBARDS MAHALLES] 2: 16.83] 34|
| CANKAYA MAHALLESE 36.22] 277|
55.85] 85|
P |
20w
a7.02] |
REIS MAHALLES] 8.87} 391

KILIG REFS MAHALLES] 15.31) 439|
MEHMET AL AKMAN MAHALLES] a7 107|
MITHATPASA MANALLES] s m|
) 1S MAHALLESE 28] 3258 348]

PR Rl HALLESI A .| 90|
TURGUT REIS MAHALLESE 1295 |

e
%,
Yoo

MEHMET ALI AKMAN
6802

Resim 53 Planlama Alani Mahalleleri Niifus Yogunluklari
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3.3.4. NUFUS PROJEKSIYONU

Konak 2. Etap (Uckuyular —Karatas Bélgesi) 1/5000 élgekli Nazim imar Plani’nin niifusu; izmir Biiyiiksehir
Butinu 1/25000 oOlgekli Cevre Diizeni Plan’'nda Merkez Kent igin kabul edilen 2030 yili nifusu
kapsaminda, halihazirda yasayan yogun niifus, mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planindan gelen
kapasite nifusun analizi ve Turkiye istatistik Kurumu’nun 2022 yili adrese dayali nifus verileri
dogrultusunda belirlenmistir.

Bu raporun ‘3.3.2. Planlama Alani Mahallelerinin Yillara Gére Niifus Degisimi’bolimiinde; son 10 (2012-
2022) yillik stire¢ baz alindiginda, planlama alani mahallelerinin yillik nifus artis hizinin ortalama -%8.51
ve yillik ortalama nifus artis hizinin ise ortalama -%0.58 oldugu belirtilmistir. Planlama alanina iliskin;
Turkiye istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan son 10 yila ait adrese dayali niifus verileri kullanilarak;
dogrusal, logaritmik, bilesik faiz ve Gstsel matematiksel modeller ile niifus projeksiyonlari hazirlanmistir.

YILLAR NUFUS  INDEx Y'ltk (M)

Artis Yillik Ortalama Yilhk Ort. Artis Yillik Ort. Artis
Artis Hizi(log) 1 Hizi(log) 2

2012 ]130,579.00 | 100.00

2013 [130,095.00 |99.63 |-484 -484.00 -0.00371 -0.00371 0.996293432
2014 [129,622.00 |99.64 |-473 -473.00 -0.00364 -0.00364 0.996364195
2015 ]129,754.00 | 100.10| 132 132.00 0.00102 0.00102 1.001018346
2016 [129,509.00 | 99.81 |-245 -245.00 -0.00189 -0.00189 0.998111812
2017 |128,376.00 | 99.13 |-1133 -1133.00 -0.00879 -0.00875 0.991251573
2018 ]127,843.00 | 99.58 |-533 -533.00 -0.00416 -0.00415 0.995848134
2019 ]127,242.00 | 99.53 | -601 -601.00 -0.00471 -0.00470 0.995298921
2020 |124,975.00 | 98.22 |-2267 -2267.00 -0.01798 -0.01782 0.982183556
2021 122,956.00 | 98.38 |-2019 -2019.00 -0.01629 -0.01616 0.983844769
2022 122,253.0099.43 |-703 -703.00 -0.00573 -0.00572 0.994282508

ORTALAMA -0.00659 -0.00655

Tablo 30 Planlama Alani Nifus Projeksiyonu Tablo 1
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NUFUS

YILLAR P(y) Log(P) X | r(Log)
2012 130,579 -5 25 -652895 5.11587 -25.57937 17,050,875,241
2013 130,095 -4 16 -520380 |5.11426 -20.45704 | -0.00371 | 0.99629 | 16,924,709,025
2014 129,622 -3 9 -388866 |5.11268 -15.33804 | -0.00364 | 0.99636 | 16,801,862,884
2015 129,754 -2 4 -259508 5.11312 -10.22624 | 0.00102 | 1.00102 | 16,836,100,516
2016 129,509 -1 1 -129509 |5.11230 -5.11230 |-0.00189|0.99811 |16,772,581,081
2017 128,376 0 0 0 5.10848 0.00000 -0.00875|0.99125 | 16,480,397,376
2018 127,843 1 1 127843 5.10668 5.10668 -0.00415 | 0.99585 | 16,343,832,649
2019 127,242 2 4 254484 5.10463 10.20926 |-0.00470 | 0.99530 | 16,190,526,564
2020 124,975 3 9 374925 5.09682 15.29047 |-0.01782]0.98218 | 15,618,750,625
2021 122,956 4 16 491824 5.08975 20.35900 |-0.01616|0.98384 | 15,118,177,936
2022 122,253 5 25 611265 5.08726 25.43630 |-0.00572|0.99428 | 14,945,796,009
TOPLAM | 1403204.00 |0.00 110.00 |-90817.00|56.16186 |-0.31128 |-0.06550 | 9.93450 | 179083609906.00

a P(y)/n |127564 log(a) |[5.105623 Korelasyon

b P(y)X / X? | -825.6091 log(b) |-0.00283 r -0.937582309

Tablo 31 Planlama Alani Niifus Projeksiyonu Tablo 2

En Kiiguk Kareler Metodu

Dogrusal Logaritmik

Pt= a + bx Log Pt = Log a + Log bx
a=P/n Loga = LogP/n

b = Px/ x? Log b = Log Px / x?

Tablo 32 En Kiiglik Kareler Metodu Formilasyonu

Ussel Artis Bilesik Faiz

Pi=P,e" P:=P, (1"‘[’)t

P : Gozlem Yili Nifusu n : Gézlem Yil Sayisi

Pt : Projeksiyon Yili Nifusu r : Ortalama Nufus Artigi
Po: 2022 Yil Nifusu t :PuYilll - PoYili

Tablo 33 En Kiiglik Kareler Metodu Formilasyonu
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En Kiicuk Kareler Bilesik

Ortalama

Gergek

Faiz o 5 Sapma
YILLAR Dogrusal | Logoritmik  Faiz | Ustsel ~ D°9er  Deger
2012 -5 131692 [131757 130557  |130529 |131134 [130,579  |-0.42%
2013 -4 130866 130901  [129702  [129677 [130287 [130,095  |-0.15%
2014 -3 130041 (130051  [128852  |128830 |129444 (129,622  |0.14%
2015 -2 129215 129206 | 128008 | 127989 |128605 129,754  |0.89%
2016 -1 128390 (128367  [127170  |127153 127770 [129,509  |1.34%
2017 0 127564 127533 126337  |126323 126939 (128,376  |1.12%
2018 1 126738 [126705  |125509 | 125498 |126113 [127,843  |1.35%
2019 2 125013 [125882 | 124687 | 124679 125290 (127,242  |1.53%
2020 3 125087 [125064  |123870 | 123865 |124472 [124,975  |0.40%
2021 4 124262 (124252 (123059  |123056 | 123657 |122,956  |-0.57%
2022 5 123436 123445  [122253  |122253 |122847 [122,253  |-0.49%
2023 6 122610 |122643 121452 121455 | 122040
2024 7 121785 121847 | 120657 | 120662 | 121238
2025 8 120959 121056 | 119866 | 119874 | 120439
2026 9 120134 |120269  |119081 | 119091 | 119644
2027 10 119308 | 119488 | 118301 | 118314 | 118853
2028 11 118482 |118712  |117526 | 117541 | 118066
2029 12 117657 | 117941 | 116756 | 116774 | 117282
2030 13 116831 117175 | 115992 | 116012 | 116502
2031 14 116005 |116414 | 115232 | 115254 | 115726
2032 15 115180 | 115658 | 114477 | 114502 | 114954
2033 16 114354 114907  [113727 113754 | 114186
2034 17 113529 |114161 112982 [113011 | 113421
2035 18 112703 | 113419 112242 | 112274 | 112659
2036 19 111877 112682 | 111507 | 111541 | 111902
2037 20 111052 |111951 | 110777 | 110812 | 111148
2038 21 110226 |111224 110051 | 110089 | 110397
2039 22 109401 110501  |109330 | 109370 | 109650
2040 23 108575 |109783 | 108614 | 108656 | 108907
2041 24 107749 |109070 107902 | 107947 | 108167
2042 25 106924 108362 | 107196 | 107242 | 107431
2043 26 106098 | 107658 | 106494 | 106542 | 106698
2044 27 105273 |106959 | 105796 | 105846 | 105968
2045 28 104447 106264 105103 | 105155 | 105242
2046 29 103621 | 105574 | 104415 | 104469 | 104520
2047 30 102796 104889 | 103731 | 103786 | 103800
2048 31 101970 [104207  [103051 _ |103109 | 103084
2049 32 101145 103531 | 102376 | 102436 | 102372
2050 33 100319 [102858 | 101706 | 101767 | 101662

Tablo 34 Nufus Projeksiyonu
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NUFUS PROJEKSIYONU

—>—Bilesik Faiz —#=—Dogrusal =@ Logaritmik Faiz Ustsel ==+=Ortalama
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Tablo 35 Nifus Projeksiyonu Grafigi

Tablo 31, 32 ve 33 ile detayh sekilde aciklanan formiiller ile hazirlanan niifus projeksiyonu kapsaminda;
gercek degerler ile 2022 yilindan geriye dogru projekte edilen degerlerin ortalamasi arasinda yaklasik
%0.47 civarinda sapma gosterdigi gériilmis olup, matematiksel yéntemler ile planlama alaninin 2030 yili
projeksiyonunun yaklasik 116502 kisi oldugu; 2040 yili projeksiyonun yaklasik 108907 kisi oldugu; 2050
yili projeksiyonun yaklasik 101662 kisi oldugu anlasiimaktadir.

Tablo 34 ve Tablo 35’de acik ve net sekilde gosterilen verilerden de anlasilacagi gibi planlama bolgesi
2012 yilindan gliniimiize kadar nifus kaybetmektedir. Planlama alani niifusunun 2022 yilindan itibaren
projekte edilen 2050 yilina kadar nifus kaybetmesi gegmis verilerin artig/azalis egilimleriyle
hesaplanmistir.

Nifus projeksiyonu, 2012-2022 yili adrese dayal niifus kayit sistemi sonuglar i1si8inda yapilmis olup;
hesaplanan degerlerin bolge niifusundaki genel degisim egilimi ile ortlistiigl gorilmektedir. Planlama
alani ve ¢evresinin konut bolgesi oldugu ele alindiginda afet, savas, salgin vb. sebeplerle gé¢ veya dlimler
yasanmaz ise hesaplanan degerler cercevesinde siirekli niifusun azalacagi degerlendirilmistir.
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3.4. PLANLAMA BOLGESININ GELIiSiMi

Tarihsel suireg icerisinde planlama bélgesinin mekansal gelisimi 19. ylzyil Osmanl dénemi, Cumhuriyet’in
ilk donemi, 1955 yilinda onaylanan 1/2000 6lgekli imar Planlari ve 1984 yilinda onaylanan Ugkuyular-
Hatay-Bayramyeri 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani ¢alismalari olmak tizere dért dénemde ele alinmis
olup hazirlanan rapor kapsaminda 1996, 2005, 2012 ve 2016 yillarina ait uydu goérintileri Gizerinden
incelenmistir.

ilk olarak 19.ylzyilin basinda izmir Valisi Halil Rifat Pasa devrinde, Kemeralt’ndan planlama bolgesine
dogru yeni bir ulasim aksi gelistirilerek inénii Caddesinin ilk izleri olusmustur.

Erken Cumhuriyet donemi ile birlikte gelisen modern planlama calismalarinin ilk adimi 1924 yilinda
Fransiz sehir plancisi Prost-Danger Plani ile atilmistir. Ancak bu planlama ¢alismalari yangin alanlari ve

yakin cevresi ile sinirli kalmistir.

pr. SMYRNE
/- ANl Misron
Pleo topogrepbiqae et Plan regolatear

esisads san Mant & Maveon DANOER
Oeowitron  Urtasision §.Re o Avgbirns Pain

Resim 54 Prost Plani

1939 yilinda ise Le Corbusier tarafindan “izmir Nazim Plani” hazirlanmistir. Bu plana gore, rapora konu
olan planlama boélgesine yeni konut alanlarinin onerildigi plan hazirlanmis fakat bu plan da uygulamaya
gecmemistir.

€0l

Revizyon Yenileme Planlar Sube Miidiirliigi




Resim 55 Le Corbusier’in hazirladigi izmir Plani

1950°li yillara gelindiginde ise planlama bolgesi, genellikle orta gelir grubunun yasadigi ve iki-li¢ kath
bahcgeli evlerin bulundugu bir bolge haline gelmistir. 1952 yilina ait uydu gorintisi (Resim 53)
incelendiginde Murat Reis, Piri Reis, Kili¢ Reis ve Gunegli Mahalleleri ile glinimiizde Karabaglar ilgesi
olarak adlandirilan bdlgede neredeyse hi¢ yapilasma goriilmezken; Kemeralti Kentsel Sit Alanina yakin
mahallelerde; sahil seridi boyunca yer yer yapilasmalarin oldugu, Glzelyali ve Goztepe mahallelerinin
glineyine dogru yerlesim lekelerinin olusmaya basladigi gortlmustir.

Resim 56 1952 Yili Uydu Gorlintlist
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1955 yilinda Uluslararasi Sehir imar Plani yarismasi sonucunda, Prof. Mimar Kemal Ahmet Aru, Mimar
Emin Canbolat, Mimar Giindiiz Ozdes tarafindan hazirlanan 1/2000 &lcekli imar Planlari onaylanmistir.
Yarisma, izmir kent nifusunun 1950 yilinda 230.000 iken 2000 yili projeksiyon hesabina goére
400.000’lere ulasacagi 6ngorisi lzerine organize edilmistir. S6z konusu planda, planlama bdlgesinin de
dahil oldugu Karatas-Uckuyular cevresi ana gelisim alanlari olarak belirlenmistir. Arazinin topografyasina
uygun olarak sahil seridine paralel konut alanlari 6nerilmistir. Plan bitiniinde her ne kadar Karsiyaka ve
Bayrakl’'da yesil koridorlar belirlense de calisma alaninin neredeyse tamami konut alani olarak
belirlenmistir.

Resim 57 1/2000 &lgekli imar Plani

1955 yilinda onaylanan imar planinin genel stratejisi ile 2023 yilinda alanin mevcut durumu ve
yapilasmalari karsilastirildiginda; bolge Gzerinde kullanim kararlari acisindan fazla degisiklik olmadigi
gozlemlenmistir.

Daha sonra Uckuyular-Hatay-Bayramyeri 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani onaylanmistir. Ancak soz
konusu planin 28.02.1983 tarihli meclis 6nergesinde ‘izmir-Hatay imar planlarinda eski plan kararlari
genelde korunmakla beraber zorunlu olan bazi degisiklikler..” ifade edildigi gérilmustir.

Planlama Alaninin kentsel gelisimini daha iyi kavrayabilmek amaciyla 1963, 1996, 2005, 2010, 2012 ve
2016 yillarina ait uydu gorintileri incelenmistir. Buna goére 1955 ve 1984 yilinda alinan plan kararlarinin
1996 yilinda tamamen hayata gectigi ve sonrasinda 1996 yilindan itibaren planlama bdélgesinin ve
gevresinin tamamen yapilastigi 2005, 2012 ve 2016 yil uydu goriintilerinden anlasilmaktadir.
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Resim 58 1963 yili Uydu Gorlintlsi

Resim 59 1996 yili Uydu Gorilintlsi
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Resim 60 2005 yili Uydu Gorlintlsi

Resim 61 2010 yili Uydu Gorlintlsi
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Resim 62 2012 yili Uydu Gorlintlsi

Resim 63 2016 yili Uydu Gorilintlsi
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801




Sonug olarak, gegcmis dénemlerde planlama alani, bahgeli ve 2-3 katli konut dokusuna sahipken, 1955
yiindan giinimiize kadar yapilmis olan planlama c¢alismalari dogrultusunda planlama alaninin
dokusunun neredeyse tamamen degistigi goriilmektedir. 1984 yilinda hazirlanan imar plani sonrasinda
yerlesim alanlarinin giderek genisledigi gérilmustir. 1984 yilinda onaylanan imar planinin her ne kadar
1955 yilinda onaylanan plan kararlari korunmus olsa da 1950 yilinin hesaplanan niifus yogunlugunun
1960 yilinda ¢oktan asildigi gorildigiinden 1984 yilindan sonra kat artisina gidildigi gorilmektedir. Ayrica
gecmisten glinimiize kadar uygulanmis olan imar mevzuati, kat artisi, kat sikistirma ve kottan kat
kazanma vb imar uygulamalari nedeniyle s6z konusu bdlge, kapasitesinden daha c¢ok nifusu
barindirmistir.

. 1955 YILI
. 1963 YILI

1996 YILI

Resim 64 Planlama Alani Yillara Gére Yapilasma Lekesi

601

Revizyon Yenileme Planlar Sube Miidiirliigi




3.5. PLANLAMA ALANININ ULASIM SiSTEMI

Planlama alaninin kuzeyinde, kiyi seridine ve ¢evre yoluna baglanti saglayan Mustafa Kemal Sahil Bulvari
bulunmaktadir. Anilan yolun paralelinde dogu-bati dogrultusunda alana hizmet eden Mithatpasa
Caddesi; giineyde yer alan indnii Caddesi, Esrefpasa Caddesi ve Halide Edip Adivar Caddesi planlama
alaninin ana ulasim akslarini meydana getirmektedir.

Planlama alanina; izmir Metro, tramvay rayl sistem hatlari, Gdztepe ve Uckuyular iskelelerinden deniz
ulasimi ve ¢ok sayida otobus hatti gibi alternatif toplu tasima araglari ile erisilebilmektedir.

Hafif Rayl Sistem Hatti (Metro)

Planlama alaninin giineyinde inénii Caddesi lizerinde dogu-bati yéniinde Uckuyular-Evka 3 metro
glizergahinin bir kismi bulunmakta olup, neredeyse esit araliklarla dagitilmis 6 adet metro istasyonu yer
almaktadir.

Tramvay Hatti (Tramizmir)

Halkapinar Tramvay duragindan baslayip Liman cadde lizerinden devam eden Alsancak Gar’a ulasan;
Atatirk Caddesi takip ederek Ziyagokalp ve Sair Esref Bulvarini gecerek Kemeralti Bolgesine vararak sahil
seridi boyunca Fahrettin Altay Metro duragina kadar devam eden izmir Konak Tramvay hatti, planlama
alaninin yer alan 6nemli toplu tasima hatlarindan birisi olup; alanin kuzeyinde 9 adet istasyonu
bulunmaktadir.

Otobiis Hatti

Planlama alaninin kapsadigi bolgede hafif rayli sistem ve tramvay hatti disinda otobiis glizergahlar da
bulunmakta olup, rayli sistem glizergahlari ile entegrasyon saglamaktadir. Bu dogrultuda kent merkezine
ve kentin c¢esitli noktalarina ulasim kolaylikla saglanabilmektedir.Mustafa Kemal Sahil Bulvari,
Mithatpasa Caddesi ve inénii Caddesinin {izerinden gegen otobiis hatlari ve alan icerisinde hizmet eden
glizergahlar bulunmaktadir.

Deniz Toplu Tasima Sistemi (iZDENi2)

Plan onama siniri disinda kalmasina karsin Géztepe ve Uckuyular iskeleleri planlama alani igin 6nemli bir
ulasim noktasi olmakla birlikte kentli tarafindan yogun bir sekilde kullaniimaktadir.

Planlama alani ulasim sistemi lizerinden degerlendirildiginde; hem toplu tasima sistemleri hem de 6zel
arag sahipligi neticesinde erisebilirligin kolay oldugu bir bodlge olmasina karsin planlama alaninin ig
boélgelerine dogru otopark alanlarinin yetersizligi ve yol Usti otoparklarin yarattigi trafik yogunlugu goze
carpan ulasim problemleri olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

oLl
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3.6. PLANLAMA ALANININ GEVRE PLAN KARARLARIYLA iLiSKiSi

Planlama bolgesi genelinde yapilasmalar ve imar uygulamalari biyiik oranda tamamlanmistir. Alanin
merkezi konumu nedeniyle ¢evresindeki ilce ve mahallelerle etkilesimde oldugu gozlemlenmistir.

Gerek yasal statlsi gerek kapsami nedeniyle planlama bdlgesi icinde ya da bitisiginde olan ve plan
kapsamina dahil edilmeyen bolgeler bulunmaktadir. Ancak planlama alani komsulugunda olan alanlar
temel olarak teknik ve sosyal altyapi alanlarinin kullanimlari arasindan gecirgenlik gdstermektedir.
Dolayisiyla bu kapsamda olan teknik ve sosyal altyapi alanlarinin plan bitinine olan etkisi ve etkilesimi
ayrica ele alinmalidir.

1. DERECE DOGAL, 3. DERECE

ARKEOLOJIK SiT ALANI
KEMERALTI KENTSEL

MITHAT PASA SIT ALANI
KENTSEL SiT ALANI

4

iZMIRDENIZ 4. ETAP

€

KARABAGLAR iLCESi

2. DERECE DOGAL SiT ALANI

Resim 65 Planlama Alaninin Cevresiyle Olan Etkilesimi
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iZMIRDENIZ PROJESI (4. BOLGE) UCKUYULAR-KONAK KIY1 KESiMi

Planlama alaninin kuzeyinde yer alan ve sahil hatti boyunca devam eden bolgede; 3621 sayil Kiyi Kanunu
ile bu kanuna bagl olarak ¢ikarilan Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yénetmelik uyarinca, fuar alani,
park alani, otopark, iskele, yanasma yeri, trafo ve meydan kullanimlari bulunmaktadir.

Ayrica izmirdeniz projesi kapsaminda, tarihi énem tasiyan Mithatpasa Endiistri Meslek Lisesi’'nin
bulundugu bolge, “6zel proje alani” olarak kiyi ile bitiinlesen meydan, vapur iskelesi ve tekne yanasma
yeri ile kent genelinde ve planlama alani igin yeni bir odak noktasi olacak sekilde tasarlanmigtir. Mustafa
Kemal Sahil Bulvari trafigini rahatlatmak amaciyla dncelikle Mithatpasa Parki 6nlindeki yol, alt gegcit ile
yerin altina alinmis, yolun st kisminda kalan alanda cevre diizenlemesi yapilarak yayalastirilmis, tramvay
duragi ve vapur iskelesini kapsayacak bir bulylklikte genis bir meydana donistirilmistar.
Diizenlemeyle ¢ocuk oyun alani, sahne olarak kullanilabilecek gosteri alani, su oyun alani, dinlenme
alanlari, bisiklet ve yaya yollari, 6zel tasarlanmis kentsel donatilar, otomatik tuvaletler ve etkinlik alanlari
olusturulmustur. Deniz ulasimini gliclendirmek amaciyla kiyiya iskele ve tekne yanasma yerleri de
tasarlanmistir. Kent ici ulasimda Korfez’den daha fazla yararlaniimasi hedeflenmistir.

Resim 66 izmirdeniz Projesi Kapsaminda Hazirlanan Meydan Ornegi
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Resim 67 izmirdeniz Projesi Kapsaminda Hazirlanan Meydan Ornegi

KULLANIM TURU ALAN (HA)

Deniz Ulagim Amagli iskele 0.7 1.3
Fuar Alani 1.3 2.5.
Meydan 1.1 2.1
Rekreatif Amagli iskele 0.4 0.7
Sportif Amagli iskele 0.3 0.5
Tramvay 3.8 7.3
Trafo 0 0
Yanasma Yeri 0.8 1.5
Yesil Alan 14.2 27.4
Yiizer iskele 0.1 0.1
Yollar 27.3 54.6
Toplam 50 100

Tablo 36 izmirdeniz Projesi (4. Bolge) Arazi Kullanim Tablosu
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SUSUZDEDE PARKI

izmir 1 Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 09.06.1988 tarih ve 359 sayili karari ile
“1. Derece Dogal Sit Alani” ve “3. Derece Arkeolojik Sit Alan1” olarak belirlenmistir. S6z konusu alanda
ibadet alani, park ve bolgesel otopark alani bulunmaktadir.

KULLANIM TURU ALAN (HA) ORAN
ibade Alani 1.35 0.25
Acik ve Yesil Alan 3.16 0.60
Genel Otopark Alani 0.8 0.15
Toplam 5.31 1

Tablo 37 Susuzdede Parki Arazi Kullanim Tablosu

2. DERECE DOGAL SiT ALANI

izmir 1 Numaral Kiiltir ve Tabiat Varlklarini Koruma Kurulu’nun 15.11.1990 tarih, 2421 sayih ve
01.07.1994 tarih, 5251 sayili karari ile “2. Derece Dogal Sit” olarak tescil edilmistir. S6z konusu alan
icerisinde egitim tesisi ve dispanser alani bulunmaktadir.

KULLANIM TURU ALAN (HA) ORAN
Egitim Tesisi 0.80 0.75
Dispanser Alani 0.26 0.25
Toplam 1.06 1.00

Tablo 38 2. Derece Dogal Sit Alani Arazi Kullanim Tablosu

MITHATPASA KENTSEL SIiT ALANI

izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 02.03.1989 tarih, 847 sayili karari ile
Mithatpasa Endistri Meslek Lisesi ve civari olarak tanimlanan bolge, “Kentsel Sit Alan1” olarak tescil
edilmistir. Alan icerisinde Universite alani, mesleki ve teknik 6gretim tesisleri alani, dini tesis alani,

hamam, askeri alan, az yogunluklu konut alani ve yesil alan bulunmaktadir.

KULLANIM TURU \ ALAN (HA) (o]37:\\
Universite Alani 0.45 0.09
Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisleri Alani 2.8 0.55
Dini Tesis Alani 0.13 0.03
Hamam 0.18 0.04
Askeri Alan 0.81 0.16
Az Yogunluklu Konut Alani 0.19 0.04
Yesil Alan 0.51 0.10
Toplam 5.07 1.00

Tablo 39 Mithatpasa Kentsel Sit Alani Arazi Kullanim Tablosu
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Sonug olarak, yasal statlisii ve kapsami geregi planlama alanina dahil edilemeyen ancak kent bitiinine
ve planlama alanina dogrudan hizmet eden bu bdlgelerin, planlama bdlgesine teknik ve sosyal donati
katkisi yaklasik 61.5 hektar olarak tespit edilmistir.

Her ne kadar planlama alaninin glineyinde yer alan Karabaglar ilgesi, dogusunda bulunan Konak Kentsel
Sit Alani ile Bestepeler bolgesinde de sosyal-teknik donati alanlari ve ticaret alanlari baglaminda
planlama alanti ile etkilesim gosterse de yukarida detayli olarak agiklanan bélgelerin alana dogrudan etki
ettigi degerlendirilmektedir.

3.7. PLANLAMA ALANI FONKSIYONEL BOLGELEME

Planlama alaninin tarihi, kiltirel ve gindelik yonelimleri ile sekillenen kullanimlari incelendiginde;
Mustafa Kemal Sahil Bulvarinin gevresi yesil alan ve dinlenme alani, Susuzdede Parki ve gevresi ile Halil
Rifatpasa Caddesi bolgesi de yesil alan ve dinlenme alani olarak kullanilan rekreatif bolgelerdir.
Mithatpasa Caddesi, inénii Caddesi ve Esrefpasa Caddelerinden cephe alan bolgeler ise calisma alani ve
mesken alani olarak kullanilan alanlardir. Kemeralti Kentsel Sit Alanindan baslayarak, Karatas ile Tarihi
AsansoOr ve cevresi ile Mithatpasa Kentsel Sit Alanina dogru olan bdlgede ise mesken ve turistik
konaklama alanlar bulunmaktadir. Ahmed Adnan Saygun Sanat Merkezi’'nin ve Goztepe Girsel Aksel
Stadyumu’nun bulundugu alan ise sosyal aktivite alani olarak kullanilmaktadir. Anilan boélgelerin arasinda
kalan bolgelerde ise, hazirlanan analizlerden de gorildigi tzere konut alanlari ve onlara hizmet eden
donati alanlarinin bulundugu goérulmektedir.

MUSTAFA KEMAL SAHIL BULVARI »
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MESKEN ALAN)
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Resim 68 Planlama Alani Fonksiyonel Bolgeleme
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3.8. PLANLAMA ALANI BOLGELEME GALISMALARI

Planlama alaninda yapilan bolgeleme g¢alismasinda alanin dogal ve fiziksel esikleri (topografya, dereler,
acik alanlar, parklar, yesil alanlar, rekreasyon alanlari, yakin ¢cevre durumu, odak noktalar ve makraform),
yasal esikleri (idari sinirlar, askeri alanlar, kiyi kenar cizgisi, sit alanlari ,tescilli yapilar, plan onama
yetkileri, jeolojik/jeoteknik etut raporu, mulkiyet durumu, imar uygulamalari), fonskiyonlari ( yerinde
kullanim durumu, yirirlikteki imar plani durumu, kentsel kamusal alanlar, bolgesel kamusal alanlar) ve
ulasim durumu (tasit yollari, yaya yollari, ana ulasim izleri, toplu ulasim noktalari) ile demografik yapisina
iliskin analizler hazirlanmistir. Bu dogrultuda, planlama alaninin geneline yonelik bolgeleme ¢alismasi
yapiimis olup; bu dogrultuda mevcut arazi kullaniminin egilimleri irdelenerek sentez calismasi ortaya
cikarlmistir.

e GCKUYULAR-HATAY BOLGESI
1

= .
: .

ASKERIALAN |

Tarini Agarsin

NAT MERKEZI

HATPASA MESLE!
AYGUN SA\A

Resim 69 Planlama Alani Odak Noktalari
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Analiz ¢calismalari ile tespit edilen dogal ve yapay esikler dogrultusunda planlama alani bélgelere ayriimis
olup; anilan bolgelerde tespit edilen sorunlar ve potansiyeller dogrultusunda 1/5000 6lcekli Nazim imar
Plani vizyonu dogrultusunda miidahale kararlari 6nerilmistir. Bu kapsamda, alanin neredeyse tamaminin
imar uygulamasi gordigu ve yapilasmanin tamamlandigi g6z éniinde bulunduruldugunda, alanin fiziksel
kosullarinin iyilestirilmesi, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin arttirilmasi ve ulasim baglantilarin
kuvvetlendirilmesi amaciyla “saghlklastirma alanlari” belirlenmistir. Sagliklastirma alanlarinin yani sira
planlama alaninin gevresi ve kentle olan iliskisi distintlerek; hem alan igerisinde hizmet eden hem de
kentin butinine hizmet eden transfer merkezleri, yaya vyollari ve hafif rayl sistem kararlari
onerilmektedir.
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Resim 70 Sentez Calismasi

Planlama alanina iliskin olarak, gerek izmir Biyiksehir Belediyesinin ilgili uzman daireleri gerekse ilce
belediyesinin teknik ekibiyle yerinde yapilan detayl analizler dogrultusunda olusturulan bdélgeleme
kararlari neticesinde, belirlenen her bolgeye iliskin kendi i¢c ve dis dinamikleri ile kendine 6zgi kentsel
dokusu dikkate alinarak mudahale kararlari gelistirilmistir(Resim 70). Bu kapsamda; -

-—
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Sagliklastirma alanlari; planli olarak gelismis ancak zaman igerisinde yipranmis dokunun mevcut yapi
durumu, tescilli parsellerin durumu, giiniimiize kadar olan imar planlarindan gelen kararlar ve alanin
topografik yapisi dikkate alinarak; mevcut yapilasma dizenini iyilestirmeye, 6zellikle afet risklerine karsi
direngliligi arttirmaya yonelik yol genisletme, yesil alan miktarini ve sosyal teknik altyapi alanlarini
arttirmaya yoénelik calismalarin yapilacagi bélgelerdir. Planlama alani, izmir kent merkezinin en yogun
ruhsatli olarak yapilasmis yapi stoguna sahip olan bodlgelerinden biri olmasi sebebiyle belirlenen
“Sagliklagtirma Alanlari”nda standart planlama hiyerarsisinin aksine alt 6lgekli planlara yon verecek detay
calhismalar yapilmasinin ardindan plan kararlari Uretilerek (st Olcek kararlari sekillenebilecektir. Bu
dogrultuda;

S1 Notasyonu (Sagliklastirma Alanlari): ilgi mevzuatlarin tarifledigi minimum parsel buyukligini

saglayamayan parsellerin yogunlukta oldugu, yerlesik niifusa hizmet eden yeterli donati alanlarinin
bulunmadig, tescilli tasinmazlarin yogun olmadigi, egim diizeyinin %3-%5 araliginda oldugu bdlgelerdir.
Alt Olgekli planlarda detayh ¢alismalarin ardindan kamusal alanlari arttirmaya yoénelik ¢alismalarin
yapilacagi, minimum parsel buyiklGga ile TAKS orani vb. fiziki iyilestirme iceren diizenlemelerin olacagi
Ongorilen alanlardir.

52 Notasyonu (Sagliklastirma Alanlari): Genel baglamda ilgili mevzuatlar kapsaminda minimum parsel

buyuklGgini saglayamayan, donati alanlarinin oldukga yetersiz oldugu, tescilli tasinmazlarin ¢okga yer
sectigi, egim diizeyinin %12 ve lzerinde oldugu, yapi dokusunun eskidigi bolgelerdir. Alt 6lcekli planlarda
arazi ve yapi diizenlemelerine iliskin, ilgili Koruma Boélge Kurulu kararlari dogrultusunda tescillenmis
tasinmazlarin yogunlastigi kesimlerde butincil bir yaklasimla kentsel tasarim rehberi hazirlanmasi
Oongorilmekte olup, bu alanlarda anilan tasarim rehberi dogrultusunda erisim, altyapi, cephe tasarimi vb.

Ongorilen alanlardir.

$3 Notasyonu (Sagliklastirma Alanlari): ilgili mevzuatlarin tarifledigi minimum parsel buyikligini

saglayan, yapilarin biylk oOlcliide orta ve iyi durumda oldugu, tescilli tasinmazlarin da yer aldigi, egim
dizeyinin yer yer %12 ve Uzerinde oldugu, yol genislikleri ve otopark alanlari haricinde donati alanlarinin
cokca yer sectigi alanlardir. Bu alanlarda ac¢ik mekanlarin kapali mekanlarla birlikte diizenlenmesi ve
toplu tasima, tasit, yaya, bisiklet, otoparklar, servis gibi genel ulasim-dolasim sorunlarinin ¢6zimine
yonelik kararlarin gelistirilmesi dngorilmektedir.

E Notasyonu (Karma Kullanim Alanlari-Etkilesim Alanlan): Bu alanlar planlama bolgesine giris/cikis
niteliginde olup, yururlikteki 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda konut kullanimina isabet eden

ancak mevcut kullanim durumunun ticaret olarak gézlemlendigi alanlardir. Bu alanlarda plansiz gelisen
ticaret kullaniminin alan ile oryantasyonunun tekrar dizenlenmesi hedeflenerek, planlama alaninin
cazibesini/cekiciliginin arttirilmasi amaglanmaktadir.
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Resim 71 Suikrii Saragoglu Caddesi (Betonyol)

T Notasyonu (Transfer Merkezi): Transfer merkezi, mevcut ve UPi kararlari kapsaminda éngoriilen kent

ici toplu ulasim sistemleri arasinda yolcularin gidecegi yerlere daha hizli ve kolay ulasmalari, aktarma
yapacak yolcularin bir sistemden digerine gegislerini kolaylastirmak amaciyla yakin g¢evredeki arazi
kullanim kararlari ve cekim merkezleri dikkate alinarak tasarlanmistir. Bu alanda izmir Metro hatti Ucyol
istasyonunun bulunmasi, UPI kararlari kapsaminda 6ngoriilen Buca ve Karabaglar Metro hatlarina iliskin
yine bu noktada istasyon planlanmasi, ayrica otobus hatlarinin duraklarinin bulunmasi ve planlama
alaninin kuzeyindeki Tramvay Hattinin Karatas duragl ile arasinda yaya yollarinin bulunmasi vb.
gerekceler ile transfer merkezi olarak 6ngoridlmistir. Bu alanda hizmet Uniteleri, yaya baglant
koridorlari, bisiklet yolu ve park yerleri ile otopark alanlarinin olusturulmasi amaglanmistir.

Rekreatif Amacli Diizenleme Alanlari: Resim 65’de yesil renkte bolgeleme olarak gosterilen alanlar,

yururlikteki imar plani kararlari, halihazir durum Vile milkiyet durumu dikkate alinarak rekratif amagli
diizenlenecek alanlardir. Alanlarda icerisinde afete maruz bélgesini olusumu ve yapi yasakli alanlarin yer
almasi, alanin jeolojik ve topografik yapisi dogrultusunda diizensiz ve bakimsiz yesil alan kullanimlarini
olusturmustur. Bu alanlarda iyilestirmelere gidilerek, uygun mihendislik kosullarinda yer alti otopark
kullanimlarinin da yer alabilecegi alanlar olarak diistintImustir.

Canlandirma/Gelistirme Alani: Resim 67’de turuncu renkte lekelenen alan; boélgenin topografyasina

bagli olarak, mekanin sahil ve kérfez ile iligkisinin kuruldugu, yirirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planinda konut kullanimina isabet etse de yerindeki kullanimlarin ticaret/kafe/restoran kullanimlarina
evrildiginin goruldiugl, Kemeralti Kentsel Sit Alaninin bitisig¢inde bulunan, glinlik ziyaretcinin bolca
gozlemlendigi alandir. Toplu tasima erisimi ylksek olarak degerlendirilen, Kemeralti Kentsel Sit Alani ile
Tarihi izmir Asansérii ve Mithatpasa Kentsel Sit alani arasinda tescilli kiltiir varliklarinin yogunlukta_
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oldugu turistik acidan cokca deger ve cazibe iceren bir bolgedir. Bu alanlarin miinferit kararlardan ziyade
planlama alaninin da Ustiinde kent merkezi 6lgeginde ele alinmasi gerektigi gbz 6niine alinarak, Alsancak-
Kemeralti-Karatas ve Tarihi Asansdr cevresini birlikte ele alan bir bakis agisiyla, bélgenin ve izmir
turizminin canliik kazanmasi amaciyla fiziksel ve fonksiyonel miidahaleler 6ngorilmustir.

Resim 72 Tarihi Asansor ve Cevresinden Goriinimler

Yaya Yollari ve Hafif Rayli Ulasim Hatti: Sentez calismasinda ortaya konulan bdlgelemeler ve

notasyonlar 1si§inda, planlama alaninin genellikle konut bélgesi olusu, izmir kent merkezindeki konumu
ve icerisinde kent olgegindeki donati alanlarini barindirmasi ama bu alanlar 6zelinde ulasim
baglantilarinin zayif olmasi nedeniyle toplu tasima ve yaya erisimi bakimindan éneri yaya yollari ve rayh
ulasim hatlari belirlenmistir. Karatas Meydani ile Tarihi Asansérin bulundugu bolgeden transfer
merkezine kadar olan bolgeye, ayrica Goztepe Stadyumu ve Ahmed Adnan Saygun Sanat Merkezinden
Goztepe Vapur iskelesinin bulundugu alana aks boyunca yayalastirma calismalari éngériilmis olup;
Mithatpasa Kentsel Sit Alani ¢evresinden giineyde indnii Caddesi ve Atatiirk Egitim ve Arastirma
Hastanesine ulasmasi hedeflenen planlama alaninin kuzey-giiney dogrultusunda olacak sekilde rayli
sistem hatti 6ngorilmastir.

ozl
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3.9. ESIK SENTEZI

1/5000 6lgekli Nazim imar Plani calismalari kapsaminda niceliksel ve niteliksel tiim veriler irdelenmis,
alana iliskin kurum gorisleri toplanmis, planlama alani bélgesel iliskiler icerisinde degerlendirilmis ve
plana esas analiz ve sentez calismalari ylritilmustiir. Bu kapsamda karar verme sirecine althk teskil
edecek sayisal veriler ve gorsel veriler olusturularak alani etkileyen dogal ve yasal esikler dogrultusunda
planlama g¢alismalari yapilmistir.

Planlama alani genel anlamda kuzeyde, Mustafa Kemal Sahil Bulvari ve diizenlemesi, glineyde Karabaglar
ilcesi, batida Balcova ilgesi, doguda Kemeralti Kentsel Sit Alani ve Bestepeler Bélgesi ile sinirlanmaktadir.
ilce sinirlari, farkl onama siireglerine tabi olan sit alanlari ve kiyi alanlari planlama sinirini olusturan temel
esikleri meydana getirmistir.

Planlama Alani icinde;

e Susuzdede Parki, 1. Derece Dogal Sit Alani ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
e 2. Derece Dogal Sit Alani

e Mithatpasa Kentsel Sit Alani

Planlama Alani cevresinde;

e Konak Tarihi Sit Alani
e 2. Derece Dogal Sit Alani

e Kemeralti Kentsel ve 3. Derece Arkeolojik Sit Siniri

bulunmakta olup, bu alanlar 2863 sayili Kiiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili mevzuatlar
kapsaminda degerlendirilmektedir. Ayni zamanda planlama alaninin kuzeyinde bulunan Mustafa Kemal
Sahil Bulvari kiyi kenar gizgisinin kiy1 kesiminde kaldigindan; Kiyi Kanunu ve ilgili mevzuatlar ¢ergevesinde
degerlendirilmektedir.

Esikler;
Dogal ve Fiziksel Esikler:

— Jeolojik yapi,

— Topografya ve Egim,
— Poligon Deresi,

— Afete Maruz Bolge,
— Tescilli Yapilar,

— Koruma Alanlari,
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— Mevcut sosyal altyapi alanlari, (okullar, dini tesisler, resmi kurumlar vb.)
Yasal Esikler:

— idari Sinirlar (ilge, Mahalle Sinirlari),
— Askeri Alan,

— Kiy1 Kenar Cizgisi,

— Plan Onama Yetkileri,

— llgili Kurum Gérsleri,

— Onayl Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu,

—  Ydirirlikteki 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Kararlari olarak sinirlanabilir.

Planlama alani bliylk 6lcide yasal esikler ile sekillenmistir. Bununla birlikte; alanin topografik acidan
egimli olmasi, yapilasma kosullarina, ada biyikliklerine ve ulasim cesitlerine de etki etmistir. Planlama
alani jeolojik-jeoteknik etiit raporunda; Onlemli Alan 2.1., Onlemli Alan 5.1., Onlemli Alan 5.2. seklinde
tariflenmistir. Anilan raporda zeminde oturma problemi olduguna deginilerek parsel bazinda yapilacak
olan zemin etitleri asamasinda ayrintili olarak degerlendirilmesi gerektigi 6nerilmektedir. Alanda tespit
edilen dogal, fiziksel ve yasal esikler cercevesinde yapilan analizler kapsaminda alanin problemleri ve
potansiyelleri tanimlanmistir.

3.10. SORUNLAR VE POTANSIYELLER

Plan calismasina yonelik olarak yapilan analiz — sentez calismalari kapsaminda planlama alanina iliskin
sorunlar ve potansiyeller tespit edilmistir.

3.10.1. SORUNLAR

Plan Agiklama Raporunun “Analiz ve Sentez” boélimlerindeki basliklarda agik¢a tanimlanan mevcut
durum, yapilasmalar, arazi kullanislari, sinirlar, onayl planlar, planlama suregleri, mekansal analiz ve
diger tiim cevresel faktorler dogrultusunda planlama alani 6zelinde ortaya ¢ikan baslica sorunlar;

e Oncelikli olarak alanin tiimiinde onayh 1/1000 &lcekli Uygulama imar plani bulunmasina karsin
bitiincil 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinin olmayisi, 1950’li yillardan giiniimiize uygulamalarin
bu sekilde sirdlrilmesi ve alan bitlininde gerceklesen yapilasmalarin bu dogrultuda buyik
oranda tamamlanmis olmasi,

e Zamanla mevcut uygulama imar planinin kentin niifus ve fiziki gelisimi sonucunda ortaya cikan
sorunlara cevap veremez hale gelmesi ve bircok alanda yetersiz kalmasi nedeniyle artan talepler
sonucu yapilan imar plani degisiklikleri ile mevcut planlarda degisim sirecleri yasanmistir.

Boylece bu degisiklikler ile birlikte, sahislar, kurumlar ya da sivil toplum kuruluslar tarafindan.
N
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imar plani ve imar uygulamalarina acilan dava slireclerinde 1/5000 6l¢ekli planlarin olmamasi ve
uygulama planlarinda yapilan degisikliklerin Ust ©6lgekli planla karsilastirma imkaninin
bulunmamasi gibi hususlarin Mahkemeler ve bilirkisiler tarafindan tespit edilen bir eksiklik olarak
karsimiza ¢ikmasi,

Planlama alaninin neredeyse tamami imar uygulamasi gormiis olmasi sebebiyle bdlgede yeni
kararlar Uretilerek ilave kamusal alanlar olusturulmasi halinde imar uygulamasi sorunlarinin
yasanabilecegi,

Alanin kent merkezi niteligi tasimasi ve bu nedenle arazi degerlerinin asiri yiksek olmasi sebebiyle
kamulastirma yoluyla yeni teknik altyapi ve sosyal donati alanlarinin kazanilmasinin giinlimuiz
ekonomik kosullulari da dikkate alindiginda kamuya ¢ok buyik yiik getirecek olmasi,

Alandaki mevcut dokunun, yapilasmalarin ve alanin topografyasinin, mevcut ulasim sorunlarina
yonelik alternatif ¢6zim Onerileri gelistiriimesinin 6nindeki en blyik engel olarak karsimiza
cikmasi, hizla artan arac sahipliligi nedeniyle belli bolgelerde olusan otopark ihtiyacinin
karsilanmasi icin yeni otopark alanlarinin ayrilamamasi,

Ayrica alanin egimli topografyasi nedeniyle yerinde ruhsath olarak tesekkiil etmis ¢cok sayida
yapinin kottan kat kazanmasi yoluyla sifir kotunun da altinda ilave katlari bulundugu, bu sebeple
yururlikteki imar planinda belirlenmis olan kat adedinden daha fazla kat adedi ile yapilasan
parsellerde yapilarin yikilip yeniden yapilmasinin talep edilmesi halinde, glincel mevzuatlar
neticesinde imar planinda belirlenen kat adedi dogrultusunda hesaplanan insaat alanini
asamadiklari, bu durumunda yasanan hak kayiplari gerekgesiyle riskli binalarin yenilenmesinin
onlinde engel teskil ettigi, seklinde ifade edilebilir.

3.10.2. POTANSIYELLER

Planlama alaninin konumu, tarihi kimligi, giindelik hayatin 6énemli bir parcasi olmasi géz 6nilinde

bulunuduruldugunda; s6z konusu bolge saglikh stirdirilebilir kentsel ¢evre olusturabilmek adina birgok

potansiyele sahiptir.

Planlama alaninin potansiyelleri 6zetle;

Alaninin giiney hatti boyunca; Ugyol, izmirspor, Hatay, Gdztepe, Poligon ve Fahrettin Altay olmak
lizere 6 adet izmir Metro istasyonunun bulunmasi,

Uckuyular-Halkapinar bolgesi arasi ulasimi saglayan kent ici &nemli toplu tasima sistemlerinden
birisi olan Tramvay hattinin alanin kuzey bitisiginde, dogu-bati yonii boyunca Ugkuyular iskele,
Glzelyal, Goéztepe, Vali Konagi, Képrii, Mithatpasa Lisesi, Karatas iskele, Yali ve Karatas olmak
Uzere 9 adet duraginin olmasi,

Planlama alaninin kuzeyinde, bir diger kent ici 6nemli toplu tasima sistemi olan deniz ulasimi igin
vapur seferlerinin gerceklestigi Goztepe iskelesinin ve arabali vapur seferlerinin gerceklestigi
Uckuyular iskelesinin bulunmasi,

Planlama alaninda 6zellikle kuzey ¢eperinde yer se¢mis ¢ok sayida kath otopark bulunmasi ve bu
alanlardan alan igine erisimin mimkin olmasi,

€cl
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Bolge genelinde toplu tasimanin etkinliginin arttirilmasi ve motorlu tasit trafiginin azaltiimasi
kapsaminda yaya aginin gelistiriimesine olanak saglayacak alanlara sahip olmasi ve C02
saliniminin azaltilarak Disuk Karbon Kent hedefine yonelik miidahalelerin yapilabilecek olmasi,
Alsancak Bolgesi ve Kemeralti Kentsel Sit Alani arasinda gelistirilen Kent Rotasi projesinin
Kemeralti ayaginin planlama alanina uzatilabilir olmasi,

Tarihi Asansor, Dario Moreno Sokagi, Mithatpasa Kentsel Sit Alani, Susuzdede Parki, Ahmed
Adnan Saygun Sanat Merkezi ve Goztepe Girsel Aksel Stadyumu gibi turistik acidan 6nemli
alanlarin bulunmasi,

Tescilli yapilarin yogun oldugu bolgelerde, yaya ve yaya oncelikli yollar belirleme imkani olmasi
ve buralarda yapilacak kentsel tasarim uygulamalari (sokak sagliklastirmasi, cephe tasarimi,
kentsel mobilyalar vb) dogrultusunda mekansal kalitenin arttirilarak yaya aginin gelistirebilecek
olmasi,

Planlama alaninin yogun konut bélgesi olmasi ve buna bagli olarak sosyal aktivitelerin de yogun
oldugu bir bélge olmasi itibariyle sokak dokusunun iyilestirilebilecegi, kentsel tasarim 6gelerinin
kullanilarak kentlinin etkin kullanimina yonelik ¢6ziimler getirebilecek olmasi, kentin tarihi
kimligini yansitan yapilari 6n plana cikaracak ve gec¢cmisin bilgisini koruyacak midahaleler
yapilabilecek olmasi ve bunun sonucunda algilanabilir kent kimligi ve yasanabilir bir kent
dokusunun yaratilabilecek olmasi,

Yaya ve yaya oncelikli yollar ile ézellikle Géztepe iskelesinin Giizelyali Parki tizerinden Ahmed
Adnan Saygun Sanat Merkezi ve Girsel Aksel Stadyumu ile entegrasyonu, devaminda toplu
tasima duraklari ve istasyonlari arasinda baglanti saglanabilecek olmasi,

Ugyol Metro istasyonu ile Karatag Tramvay duragi arasinda kalan merdivenli ve kérfez manzarali
sokaklarda yeme-igme mekanlarinin yer segmeye baslamis olmasi,

Planlama alaninda, sosyal ve teknik altyapi alanlari arttirilabilecek, saghkli mekansal ¢éziimler
olusturulabilecek, donlisiim ve iyilestirmeye yonelik miidahaleler yapilabilecek olmasi,

Planlama alaninin kuzeyinde gerceklestirilen izmirdeniz projesi kapsaminda kentlinin deniz ile
iliskisini gliclendirecek ve kentsel tasarim 06geleriyle kiyi kullaniminin kent yasantisindaki
aktifliginin daha da arttirilabilecek olmasi, seklinde tariflenebilir.

vel
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BOLUM IV

4.1.1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI ViZYONU

Planlama alani, Balcova ve Karabaglar ilgeleri ile izmir kentinin binlerce yillik ge¢misinin izlerini tasiyan
Kemeralti arasinda, bdélgenin kimligini ve tarihin bilgisini glinimiize tasiyan tescilli ve anit yapilarin
bulundugu, Konak ilcesinin en ¢ok niifusuna sahip odak noktasi konumundadir. Bu bakimdan 1/5000
dlgekli Nazim imar Plani Vizyonu “izmir'in kentsel kimligini olusturan tarihi ve kiiltiirel mirasini koruyarak;
Kemeralti kent merkezinden baslayarak kiyi boyunca ‘Eski’ ile ‘Yeni’nin harmanlandidi, kent merkezinde

toplu tasima, bisiklet ve yaya ulasiminin etkinliginin arttirildigi, kent estetiginin yer olusturma ilkeleri ile

birlikte ele alindidi caddas kentsel mekénlar yaratmak.” olarak belirlenmistir.

Konak 2. Etap 1/5000 &lcekli Nazim imar Planinin diger hedefleri arasinda da,

e Planlama alani igerisinde ve cevresinde bulunan, kentlinin rekreatif, sosyal ve kiltirel
gereksinimlerini karsilayan donatilara, kent ile mahalle 6lgceginde erisilebilirligin arttiriimasi ve
yeni araglar Uretilerek ulasilabilirligin kuvvetlendirilmesi,

e Ticaret-is yeri kullanimlari ile eglence ve sosyallesme mekanlarinin odagi olan Alsancak bolgesi,
devaminda kiltirel amach yogun turizm potansiyeline sahip tarihi Kent Merkezi Kemeralti bolgesi
ve diger yaninda genel anlamda her ne kadar yogun konut dokusuna sahip olsa da Tarihi Asansor
ve Dario Moreno Sokagi cevresinde oldugu gibi kent turizmine kazandirilmaya aday ¢ok sayida
mekan barindiran planlama alani arasinda entegrasyonun giiclendirilmesi,

e Planlama alaninda, mimari kimligini olusturan tescilli tasinmaz kiltur varliklarinin yeni yapilar ile
entegre edilmesi, s6z konusu tescilli ve tarihi yapilarin bulundugu bdlgenin kalkinmasi,
yenilenmesi, estetik duyarliligin arttirilmasi ve canlandirilmasi, tarihi bilgiyi icerisinde barindiran
yapilara belirlenecek fonksiyonlar ile bolgelerinde odak noktasi haline getirilmesi, anilan yapilarin
cevresinde hazirlanacak kentsel tasarim, kentsel yenileme ve restorasyon projeleri ile kentlinin
kullanimina sunularak bolgenin eskimis konut dokusunun yenilenmesi,

e GoOztepe Giirsel Aksel Stadyumu ve Ahmed Adnan Saygun Sanat Merkezinin bulundugu, konut
alanlari ve glinliik ticaret alanlarinin yogun oldugu Gizelyali bolgesini mahalle ve kent 6lceginde
ziyaret edecek kullanicilarin konforunu arttirmak ve dizenli bir ¢evre olusturmak amaciyla
Goztepe Vapur iskelesinden Giizelyali Parkina, oradan da Ahmed Adnan Saygun Sanat Merkezi
izerinden Goztepe Stadyumuna ve daha sonra izmir Metroya yaya odakli erisim saglanmasi,

e Ucyol izmir Metro istasyonunun bulundugu transfer merkezi niteligindeki alan ile Tarihi Asansor,
Dario Moreno Sokagi, miuzeler, tescilli yapilarin yogun oldugu Karatas bolgesi ve batida
Mithatpasa Kentsel Sit Alani arasinda yaya odakli erisim baglantisi kurularak kente énemli bir
“Kaltdr Rotasi” kazandiriimasidir.
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Ayrica izmir Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanligi, Fen isleri Dairesi Baskanhgl ve Konak
Belediye Baskanhgi ile yapilan degerlendirme toplantilari ve yerinde yapilan incelemeler dogrultusunda;
kuzeyde Karantina Tramvay istasyonlari, 15 Temmuz Demokrasi Sehitleri Meydani, Mithatpasa Kentsel
Sit Alani ve yiirirliikteki kiyi planlarinda yer alan yat limani ile giineyde indnii Caddesi ve Karabaglar Katip
Celebi Universitesi Atatiirk Egitim ve Arastirma Hastanesi arasinda hafif rayli sistem éngoriilerek kent ici
ve planlama alani igerisinde erisilebilirligin arttirilmasi, ayrica izmir kérfezine acilan hafif egimli bu
glizergah ile bolgesel canlanmaya katki koyacak turistik bir rota olusmasi hedeflenmektedir.

Bu kapsamda, ilgili Daire Baskanliklari ve ilce belediyesi ile yapilan toplantilar ve analizler sonucu Konak
2. Etap 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinin vizyonu belirlenmis, bu vizyon dogrultusunda nazim imar plani
kararlari Gretilmistir.

4.2.1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Konak 2. Etap 1/5000 o6lcekli Nazim imar Plani, Ust 6lcekli plan kararlar yénlendirmesiyle, yapilan
arastirma analiz calismalar dogrultusunda, planlama alaninin tamamina iliskin yururlikteki 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plani ve Mahkeme karari dogrultusunda iptal edilen plan karari gerekgeleri de
dikkate alinarak belirlenen ‘Eski’ ile ‘Yeni’nin harmanlandigi vizyon dogrultusunda hazirlanmustir.

1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda; genel olarak kendi 6riintiisiinii olusturan ve biyik bir kismi
yapilasmis, planlama alani icerisinde dengeli yer se¢mis egitim, saglik, ticaret ve kiltirel faaliyetleri ile
yasayan bir konut odagi konumunun korunarak, konut kimliginin blylk oranda gelecekte de devam
ettirilmesi ongorilmustar.

Ayrica 1/25000 &lgekli planin, planlama alanina iliskin genel kararlari 1/5000 6lcekli Nazim imar Planina
veri olusturmustur. Konak 2. Etap 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani kapsaminda yapilan analizler, saha
calismalari, sentez calismalari ve degerlendirme toplantilarinda planlama alaninin ve Tarihi Asansor
bélgesinin izmir Kent belleginde olusturdugu kimlik algisinin korunmasi ve planlama alani genelinde
anilan kimligin yasatilmasinin gerekliligi tekrar ortaya cikmistir. Bu dogrultuda planlama alaninin
tamamina iliskin yurirliikte 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani bulundugu ve uygulamalarin biiyik
Olcude alt 6lgekli plan kararlarina uyumlu oldugu g6z 6niline alindiginda mevcut alt 6lgekli imar plani
kararlariile daha &nce alinan Mahkeme Kararlari da 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina veri teskil etmistir.

Ote yandan 1/5000 o6lcekli Nazim imar Plani ¢alismalarinda, planlama alaninin éncelikle izmir Kent
Biitlini ile olmak Gzere, cevresinde yer alan Mustafa Kemal Sahil Bulvari Sahil Diizenlemesi, Kemeralti
Kentsel Sit Alani, Ugyol Transfer merkezi, Susuzdede Dogal Sit Alani, Géztepe Vapur iskelesi, Uckuyular
Transfer merkezi ve Karabaglar ilgesi ile entegrasyonunu saglayacak plan kararlarinin dretilmesi
hedeflenmistir.

Yapilan analiz, sentez ve saha calismalarinda, planlama alaninin biyik bir kisminin topografik oriintisd,
yap! durumu, kat adedi, arazi kullanim kararlari, ulasim baglantilari, parsel buyilkligi ve bodlgede
sokaklarin dar ve yetersiz olmasi nedenleriyle, Konak 2. Etap 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani vizyonu
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dogrultusunda planlama alaniicinde ‘Sagliklastirma Alanlari’ belirlenmis olup; bu bolgelerde hazirlanacak
alt 6lgekli planlarda gerekli detayda analiz ve hesaplarin yapilarak sosyal ve teknik altyapi alanlarinin
arttirilmasi, ulasim baglantilarinin gliclendirilmesi, yeni otopark alanlarinin ayrilmasi, cevresi ile
bitinlesen cagdas kentsel mekanlar olusturulmasi ve afete direncli kent hedefinin tarihi bilginin
glinimuz ile entegrasyonu saglanarak gerceklestiriimesi amaclanmaktadir.

Temel arazi kullanim yapisi ve alanin 6zellikleri raporda ayrintili olarak agiklanmis olup, Konak 2. Etap
Nazim imar Plani kapsaminda belirlenen ilke, stratejiler ve plan kararlarina asagida detayli olarak yer
verilmistir.

4.3. YOGUNLUK KARARLARI VE NUFUS

Konak 2. Etap (Uckuyular-Karatas Bélgesi) 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani niifus ve yogunluk kararlari;
izmir Biiyiiksehir Butiinii 1/25000 &lcekli Cevre Diizeni Planinda 6ngériilen niifus stratejileri kapsaminda,
halihazirda yasayan niifus, mevcut 1/1000 6lcekli uygulama imar planindan gelen kapasite nifusun
analizi ve nazim imar plani kapsaminda o6ngorilen kararlar dogrultusunda olusan dizenlemeler ile
belirlenmistir.

Tirkiye istatistik Kurumunun (T.U0.I.K.) 2022 yili adrese dayali niifus kayit sistemi sonuglarina gére;
planlama alaninin toplam niifusunun 122.253 kisi oldugu tespit edilmistir. Tirkiye istatistik Kurumundan
temin edilen veriler ile hazirlanan nifus projeksiyonu kapsaminda; planlama alaninin 2030 yili nifusu
116502 kisi, 2040 yih niifusu 108907 kisi ve 2050 yili niifusu ise 101662 kisi civarinda olacagi gozlenmistir.

Planlama alaninda Konak Belediyesinden temin edilen ‘kitle etiitlerine gore yapi yogunluk hesaplarr’,
"kitle etUtleri’ ve ‘teknik kurul kararlar’ dogrultusunda, yururlikteki 1/1000 o6lgekli uygulama imar
planinin nizam kararlari incelenmis ve genel ortalamasi alinarak emsal kabulleri olusturulmustur.
Ortalama hanehalki bliyiklGgu ise, planlama bolgesi kapsaminda olan 16 mahallenin hane sayisi ve niifus
blylkligi Turkiye istatistik Kurumundan temin edilerek toplam hane sayisinin niifusa oranlanmasi ile
elde edilmistir. Anilan veriler, yirirliikteki uygulama imar planinda verilen ticaret-konut oranlari ve
tercihli ticaret konut alanlarinin dagilimina gére ayri ayri hesaplanmis olup; 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planinin tam kapasite nufusu 145701 kisi olarak tespit edilmistir. Plan kapsaminda belirlenen yogunluk
bolgelerinde, Tercihli ticaret alanlarinin ticaret olarak kullanilmasi halinde ise kapasite nifusunun
136924 kisi olacagl hesaplanmistir. Bu durumda planin tam kapasite nifusuna gore brit yogunluk
ortalamasi 481 kisi/ha olurken, tercihli ticaret alanlarinin ticaret olarak kullaniimasi halinde hesaplanan
kapasite nlifusuna goére brit yogunluk ortalamasi 452 kisi/ha olarak tespit edilmektedir.

Planlama alaninin kapsadigi Konak ilgesine bagli 16 mahallenin 2022 yili adrese dayali niifus kayit sistemi
sonuglarina gore idari sinirlarina oranlanmasi suretiyle mahallelerinin brit yogunluklari ortalamasi 306
kisi/ha olarak tespit edilmistir. Ancak anilan mahallelerin bir kisminin idari ve yasal statiist geregi plan
onama sinirlari icerisinde alinamamistir. 2022 yili adrese dayali nifus kayit sistemi sonuglarina goére
1/5000 6lcekli Nazim imar Plani kapsaminda belirlenen yogunluk bélgeleriile planlama alaninin ortalama
yogunlugu 404 kisi/ha olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
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Turkiye istatistik Kurumunun adrese dayali niifus kayit sistemi tizerinden elde edilen niifus bilgileri ile
yurarlukteki 1/1000 olgekli uygulama imar planinda hesaplanan kapasite nifusu arasindaki farkin
gerekcesi; planlama alani kapsaminda yapilan analizler dogrultusunda gézlemlenmekte olup, bu durum
yururlikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda konut kullanimi 6ngériilmus bazi alanlarda zemin
katlarda ticaret kullanimlarinin yer almaya baslamasi, anit yapilarinin bulundugu bélgelerde de yine
zemin katlarda kafe/restoran kullanimlarinin yogunlasmaya baslamasi, planlama alaninin eskiyen ve
gliniimuz sartlarina hizmet edemeyen dokusu nedeni ile agiklanabilir.

Tim veriler, saptamalar, analizler ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani vizyonu dogrultusunda; mevcutta
organik olarak gelisen karma kullanimlarin plan kapsaminda yer sececegi bolgelerin belirlenmesi ve
sagliklastirma alanlari ile de eskiyen konut dokusunun iyilestiriimesi hedeflenerek; 1/5000 6lgekli Nazim
imar Planinin niifus kabulii 131063 kisi olarak belirlenmistir. Bu durumda niifus kabulii dogrultusunda
yogunluk bolgelerin brit yogunluk ortalamasinin 433 kisi/ha olacagi 6ngorilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi eki EK-1¢-Nazim imar Plani Gésterimleri'nde ‘Briit Niifus
Yogunlugu’; ‘Nazim imar planinda, bir hektar “briit yapi alani”’na diisen niifus sayisidir. Briit yapi alani,
imar parsellerinin tamami ile bunlarin kendi kullanimlari icin gerektirdigi yesil alanlar, kentsel sosyal ve
teknik altyapi alanlari ve i¢ yollarin alanlari toplamidir.” olarak tariflenmektedir. Nifus yogunlugu
Ozellikle, yerlesmelerin ihtiyaglarinin belirlenmesi ve yerlesme karakterinin dogru anlasilmasi konusunda
onemli rol oynamaktadir.

Bu dogtultuda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-1¢ kapsaminda meskun dokuda yogunluklar
belirlenirken; 1. ve 2. derece tasit yollari, dogal esikler (dere vb.), sagliklastirma alan sinirlari ile farkli
doku ve planlama kararlarina sahip alanlar dikkate alinmis olup, bu dogrultuda yedi adet yogunluk
bolgesi belirlenmistir. Mekansal planlar yapim yénetmeligi ekinde “...yesil alanlar, kentsel sosyal ve teknik
altyapi alanlari ve i¢ yollarin alanlari toplamidir...” seklinde tariflendigi tGzere, kamusal donati alanlarini
da iceren yogunluk bdlgelerinin alan biyukligl ile ayni bolgede konut ve ticaret-konut alanlarinda
yasamasl 6ngorilen nifusun oranlanmasi sonucunda mekansal planlar yapim yénetmeligine uygun
yogunluk araligi belirlenmistir.

Bu kapsamda 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani yedi farkl yogunluk bélgesine ayrilmistir:

e 1. Yogunluk Bdlgesi, Mithatpasa ve indnii Caddesi arasinda Poligon deresi ile sinirlanan yaklasik
25.46 hektarlik alanda 6141 kisini yasayacagi 6ngorilmis olup, alanin brit nifus yogunlugunun
241 kisi/ha oldugu,

e 2.Yogunluk Bolgesi, Mithatpasa ve indnii Caddesi arasinda Poligon Deresi ile Susuzdede Parkinin
tarifledigi yaklasik 58.36 hektarlik alanda 26346 kisinin yasayacagi projekte edilmis olup, alanin
brit nifus yogunlugunun 451 kisi/ha oldugu,

e 3. Yogunluk Bélgesi, Mithatpasa ve indnii Caddesi arasinda Susuzdede Parki ile Siikrii Saragoglu
Caddesinin sinirlandigi yaklasik 92.68 hektarlik alanda 39684 kisinin yasayacagi goriilmus olup,
alanin brit ntifus yogunlugunun 428 kisi/ha oldugu,
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4. Yogunluk Bolgesi, Mithatpasa Kentsel Sit Alani ve Kemeralti Kentsel Sit Alani ile Sukri
Saragolugu ve Halil Rifat Pasa Caddesinin arasinda tariflenen yaklasik 45.61 hektarlik alanda
21651 kisi yasadigi ongorilmus olup, alanin brit niifus yogunlugunun 474 kisi/ha oldugu,

5. Yogunluk Bolgesi, inénii, Halide Edip Adivar ve Esrefpasa Caddesinin sinirladigi yaklasik 44.26
hektarlik alanda 19065 kisi yasayacagi projekte edilmis olup, alanin brit niifus yogunlugunun 431
kisi/ha oldugu,

6. Yogunluk Bolgesi, Mithatpasa Kentsel Sit alani ve Askeri Alan ile Mustafa Kemal Sahil Bulvari
ve Mithatpasa Caddesi arasinda tariflenen yaklasik 15.85 hektarlik alanda 9184 kisini yasayacagi
ongorilmus olup, alanin brit nifus yogunlugunun 579 kisi/ha oldugu,

7.Yogunluk Bolgesi, Mithatpasa Kentsel Sit Alani ve Kemeralti Kentsel Sit Alani ile Mustafa Kemal
Sahil Bulvari ve Sukri Saragoglu Caddesi arasinda sinirladigi yaklasik 20.21 hektarlk alanda 7421
kisi yasayacagl o©ngorilmis olup, alanin brut nifus yogunlugunun 367 kisi/ha oldugu
hesaplanmistir.

1/50000 GLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NUFUSU: 131083

7. BOLGE
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Resim 73 Yogunluk Kararlari
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Aciklanan veriler isiginda niifus yogunlugu araliklari; Stadyum ve Ahmed Adnan Saygun Sanat Merkezinin
bulundugu bolgede ‘Mevcut Konut Alani (Briit Yogunluga Gore) Orta 151-300 kisi/ha olarak, planlama
alani geri kalan kesiminde ‘Mevcut Konut Alani (Brit Yogunluga Gore) Yiksek 301-600 kisi/ha olarak
hesaplanmistir. (Ek-34 Planlama Alani Yogunluk Kararlari ve Niifus)

Ticaret-Konut kullanimlarinin zemin katlarinin ticaret Gist katlarin konut olacagi ve ticaret-turizm-konut
kullanimlarinin ise ilgili yasa ve yonetmeliklerin tarifledigi standart kosullarda olacagi belirlenerek
yogunluk araliklari, bulunduklari yogunluk bolgesindeki aralikta olacagl 6ngorilmektedir.

Konak 2. Etap (Uckuyular-Karatas Bélgesi) 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani kapsaminda belirlenen yol
boyu ticaret-konut alanlari sematik olarak gosterilmis olup, bu alanlarin yogunluk degerleri bulunduklari
yap! adasinin degerleri ile esit tutulmustur. Bu alanlar ile ilgili dizenlemeler “ 1/5000 élcekli Nazim imar
Planinda gésterilen yol boyu Ticaret-Konut alanlari sematik olarak gésterilmis olup 1/1000 élgekli
Uygulama imar Planinda yoldan cephe alan ilk parseller Ticaret-Konut alani olarak dederlendirilecektir.
“ plan notu ile tariflenmistir.

4.4. SAGLIKLASTIRMA ALANLARI

Planlama bélgesinin tarihsel siireci incelendiginde 1950’li yillar itibariyle bélgenin kentsel dokusunun
olusmaya basladig, gé¢ olgusu nedeniyle hizli kentlesmenin izmir'in bircok bélgesinde oldugu gibi
planlama alaninda da sagliksiz yasam alanlarinin olusmasina neden oldugu gozlenmektedir. Planlama
alanindaki ulasim ve otopark sorunlari basta olmak tizere kentlilerin yasam kosullarinin iyilestirilmesi ve
yer olusturma ilkeleri Uzerinden kentin kimlikli yapisinin korunarak vyasatilabilmesi amaciyla
‘Sagliklastirma Alanlari’nin olusturulmasina gereksinim duyulmustur.

Bu kapsamda planlama alaninda, milkiyet dokusu, yapi durumu, kat adetleri, ulasim baglantilar gibi
analizler yapilarak her bir kullanimin birbiriyle olan iliskileri géz 6nline alinarak lekeleme/bolgeleme
calismalari yapilmis olup; yasanabilirlik kosullari yeniden degerlendirilerek, afetlere karsi direngli,
gecmisin bilgisini koruyarak glinimizle entegre edebilen, alanin kimligini yansitabilen kentsel mekanlar
olusturmak lizere; Mithatpasa, inénii, Esrefpasa ve Halide Edip Adivar Caddeleri arasinda yaklasik 213
hektarlik alanda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 23. Maddesinin (¢) bendi dogrultusunda
‘Sagliklastirma Alan Siniri’ belirlenmistir.

S6z konusu ‘Sagliklastirma Alan Sinirt’ alanin kendine 6zgli mekansal dinamikleri (topografik yapi, tescil
kararlari, parsel blyuklikleri vb.) cercevesinde alt bolgelere ayrilarak g alt bolgede ele alinmigtir.

‘Sagliklastirma Alan Sinir’ icerisinde belirlenen yer olusturma ilkeleri dogrultusunda her bir alt bélgenin
kendi mekansal 6zellikleri cercevesinde yonlendirme kararlari benimsenmis olmasina karsin alt olcekli
imar planlari hazirlanirken uyulmasi gereken ilke ve esaslar tim ‘Sagliklastirma Alan Sinir’larinin
icerisinde bltuncill bir yaklasimla ele alinmigtir. (Ek-35 Planlama Alani Sagliklagtirma Alanlari)
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Resim 74 Sagliklagtirma Alan Sinirlari

4.4.1. SAGLIKLASTIRMA ALANI iLKE VE ESASLARI

Planlama alaninda belirlenen sagliklastirma alan sinirlarinin tamamini kapsayan bolgede 1/5000 olgekli
Nazim imar Plani vizyonu geregi belirlenen ilke ve esaslar ile, kent kimliginin korunmasi, afetlere direncli
kentsel mekanlar olusturulmasi, kentlinin gereksinim duydugu kamusal alanlara erisimin
kolaylastirilmasi, aidiyet hissinin kuvvetlendirerek eski ve yeni yapinin birlikte yer sectigi bireysel ve
toplumsal olarak yasanabilir ve stirdirilebilir bir fiziksel cevrenin yaratilmasi hedeflenmektedir.

Belirlenen ilke ve esaslarin planlama alanin her noktasinda tamaminin uygulamaya gecmesi, kentin hizli
bir dénisiim ve yenilenme sirecine girmesi gliniimiz ekonomik ve fiziksel kosullari ¢cercevesinde ¢ok
kolay ulasilabilir hedefler olmamakla birlikte s6z konusu ilke ve esaslarin belirlenmesindeki ama¢ mevcut
kentsel dokuya uyum gosterecek esneklikte, yenilenen mekanin eskinin izlerini tasiyan, kentlinin
ihtiyaglari ve kent estetigini de gdz Onlinde tutan birbirinin devami niteliginde kentsel mekanlar
olusturmak Uzere bir rota tarifleyebilmektir.
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Sagliklastirma Alanlan ilke ve Esaslari

‘Sagliklastirma Alani Sinirt’ icerisinde yeniden diizenlenecek her bir alt bolgede asagida yer verilen ilke
esaslar cercevesinde kentsel mekanlarin yeniden ele alinmasi hedeflenmektedir.

Alt 6lcekli imar planlari hazirlanirken kentsel tasarim élgeginde ele alinan her bir ¢alisma alaninda;

e Yogunluk, iletisim ve etkilesime ve sokak yasamina olanak verecek diizeyde tiim kullanimlarin
birlikte yer alacak sekilde etiit edilmesi, (ticaret, konut ve donati dengesinin kurulmasi).

e Gece, glndiz kullaniminin ayristirilmamasi, kullanim kararlarinin giivenlikli ve canh kentsel
mekanlar yaratmak Uzere kurgulanmasi, (Sokaklarda, mekanlarda, yapilarda giiniin degisik
saatlerinde insan varligindan séz edilmeli)

e Ticaret alanlarinin odak noktalarinda yer segmesi, kiiglik ticari alanlara dncelik verilmesi, (Canli
ve popliler kentsel mekanlar olusturulmasi, kiigiik élgekli isletmelerin oransal olarak fazla oldugu
alanlara imkan taninmasi, kiiciik unsurlarin, 6zellikle ticari gesitliligin bir araya getirilmesi.)

e Yol genislikleri ve bina yiiksekliklerinin 151k ve havalandirma gozetilerek belirlenmesi. (Olcek,
cadde genisligi ve bina yliksekliginin birbirlerine gére oranlarinin kombinasyonu ile, géreli mesafe,
gegirgenlik ve bliylikliik hissi insa etme oranina dikkat edilmesi.)

e Blok nizam kullaniminin &énceliklendirilmesi, blok boylarinin sokak genislikleri ile birlikte
kurgulanmasi. (Uzun bloklarin gegirgenligi engellemesi, kisa bloklarin sokak yasaminin ortaya
ctkarmasi nedeniyle parsel bazinda yapilasma yerine blok yapilasmanin tercih edilmesi, merkezi
bir avluyla ¢evrelenen bina ve bina duvari arasindaki iliskide kaldirim ve cekme mesafelerinin isik
gozetilerek kurgulanmasi, yeniden tasarlanan kentsel bélgelerde daha ¢ok blok icererek daha
kiiciik taban alanli tasarimlara éncelik verilmesi)

e Sokak bina iliskisinin ‘Eski’ ve ‘Yeni’ yapilasmayi icerecek sekilde kurgulanmasi. (Ozellikle tescilli
yapilasmanin bulundugu alanlarda yeni yapilasmanin eski ile uyumlandiriilmasi, sokak yasami ile
entegre edilmesi, sokak égelerin kentsel tasarim rehberi dogrultusunda cesitlendirilmesi)

e Meydan ve sokak tasarimina éncelik verilmesi. (Yeniden tasarlanan kentsel alanlarda kamunun
karsiliklr iliski kuracagi, karsilasacadi, izleyecegi ortak mekanlari olusturulmasi, festival karnaval
gibi yerel geleneklerinde gerceklestirmeye olanak saglanmasi, yerleri olusturan imaj ve kimlik
unsuruna anlam kazandirilmasi, bélgenin geleneklerini yasatmak izere (Hidirellez, spor takimlari
kurulus yildéniimleri vb.) mekanlar yaratilmasi)

e Otopark ihtiyacinin sokak disi park alanlarinda 6zendirilmesi. (Trafik kontrolleri ile, dogru ulasim
alternatif imkanlarin oldugu noktalarda iyilestirmeler yapilmasi, otopark gereksinmesine yénelik
alternatif ¢éziimler gelistirilmesi, sokak disi park alanlari kurgulanmasi, ézellikle garajlarda ya da
kent bloklarinin cevresinde otopark yerleri ayrilmasi.)

e Nirengi noktalari bulusma yerlerinin tasarlanmasi. (Kentsel ¢esitlilik ve aktivite yaratabilmek icin
kent formunun belirlenen nirengi noktalari ve bulusma yerleri géz éniinde alinarak tasarlanmasi.)

e Sosyal ve teknik altyapi alanlarinin artiriimasi, aktif hale getirilmesi.
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e Sosyal ve teknik altyapi alanlari, ulasim aglarinda, acik ve yesil alanlarda; yeni yapilacak yapilarda
engelsiz cevrelerin tasarlanmasi.

e Konut bolgelerinde, trafik yogunlugu azaltma amaciyla yaya 6ncelikli yollarin belirlenmesi.

e Yerlesim alaninin kendine 6zgli 6zellikleri 6n plana c¢ikarilarak tasarim rehberlerinin hazirlanmasi.
Ozellikle Kemeralti bélgesinden Tarihi Asansére, devaminda Mithatpasa Kentsel Sit Alanina
ulasan ve etrafinda yogun tescilli yapi barindiran yaya éncelikli yol olarak énerilen giizergah ile
Karantina Parki ve Karabadlar Katip Celebi Universitesi Atatiirk EGitim ve Arastirma Hastanesi
arasinda hafif rayli sistem hatti 6nerilen glizergahin tasarim rehberi dogrultusunda kurgulanmasi)

e Acik ve yesil alanlarin niteliksel 6zellikleri bozulmadan, afetlere karsi toplanma alani olarak

dizenlenmesi ve gerekli tedbirlerin alinmasi.

ilkeler dogrultusunda her bir alt bolgede gereksinim duyulan alanlarda yapilacak ‘Uygulama imar
Planlari’nda kullanim kararlarinin belirlenmesi hedeflenmektedir.

SAGLIKLASTIRMA ALAN SINIRI ALT BOLGE 1 (S1)

Planlama alani icinde Mehmet Ali Akman, Glizelyali ve Atilla Mahallelerinin bir kismini kapsayan bolgede
yaklasik 58 hektarlik alan ‘Sagliklastirma Alan Siniri Bolge 1 (S1) olarak belirlenmistir.

izmir Buyiksehir Belediyesi imar Yénetmeligindeki minimum parsel biyikligini saglamayan, konut
birimlerine hizmet eden yeterli donati alanlarinin bulunmadigi, tescilli tasinmazlarin neredeyse
bulunmadigi, egim diizeyinin %3-%5 araliginda olan bdlgelerdir.

SAGLIKLASTIRMA ALAN SINIRI ALT BOLGE 2 (S2)

Planlama alani icinde Cankaya, Mithatpasa, Murat Reis, Piri Reis, Kemal Reis, Akinsimav, Turgut Reis, Kilig
Reis, Altintas, Barbaros ve Altintas Mahallelerinin bir kismini kapsayan yaklasik 121 hektarlik alan
‘Sagliklagtirma Alan Siniri Bolge 2 (S2) olarak belirlenmistir.

Genel baglamda ilgili mevzuatlar kapsaminda minimum parsel blyukligini saglamayan, donati
alanlarinin oldukga yetersiz oldugu, tescilli tasinmazlarin ¢okga yer sectigi, egim dizeyinin %12 ve
lizerinde oldugu, yapi dokusunun eskidigi bolgelerdir.

SAGLIKLASTIRMA ALAN SINIRI ALT BOLGE 3 (S3)

Planlama alani iginde G6ztepe ve Cankaya Mahallelerinin bir kismini kapsayan yaklasik 17.1 hektarlk alan
‘Sagliklastirma Alan Siniri Bolge 3 (S3) olarak belirlenmistir.

ilgili mevzuatlarin tarifledigi minimum parsel bilyiikligiinii saglayan, yapi durumlarinin orta ve iyi oldugu,
tescilli taginmazlarinda yer aldigl, egim dizeyinin yer yer %12 ve uzeri oldugu, donati alanlarinin ¢okga
yer sectigi alanlardir.

Bu kapsamda 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Plan Uygulama Hiikiimlerine,
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“SAGLIKLASTIRMA ALAN SINIRI: RUHSATLI OLARAK YAPILASMASINI BUYUK ORANDA TAMAMLAMIS,
MEVCUT YAPILASMALARIN OLUSUMUNA ESAS OLAN ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI ILE YERLESME
ALANLARININ FiZiKi, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPISININ [YILESTIRILMESI AMACIYLA ALAN BUTUNUNDE
ANALIZ VE DEGERLENDIRME CALISMALARI YAPILMASI GNGORULEN ALANLARDIR.

SAGLIKLASTIRMA ALAN SINIRI ALT BOLGELERI; MULKIYET DOKUSU, YAPILASMA NiZAMI, ARAZI VE
TOPOGRAFYA YAPISI GIBI ANALIZLER SONUCUNDA ELDE EDILEN VERILER KAPSAMINDA S1, S2 VE S3
NOTASYONU iLE UC ALT BOLGEYE AYRILMIS OLUP, ALT BOLGE SINIRLARI, YAPILACAK DETAYLI ANALIZLER
DOGRULTUSUNDA, ALT BOLGELERIN KARAKTERISTIK OZELLIKLERININ KORUNMASI SARTIYLA 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN ALT OLCEKLi PLANLARDA
DUZENLENEBILIR. BU ALANLARDA 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU ETAPLAR
HALINDE YAPILABILIR.

SAGLIKLASTIRMA ALAN SINIRI ALT BOLGE 1 (51):

BU PLANIN GENEL KARARLARINA UYGUN OLMAK KAYDIYLA, BOLGENIN OZELLIKLERI DIKKATE ALINARAK
MULKIYET DOKUSU, RUHSAT DURUMU, NUFUS YAPISI, SOSYAL VE KULTUREL YAPISI GIBi AYRINTILI
ANALIZLER YAPILARAK, MEVCUT IMAR PLANI KARARLARI DA GOZETILMEK SURETIYLE, YORURLUKTEKI
IMAR PLANLARINDA BULUNAN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI (YOL, PARK, OTOPARK VB.) ALANLARININ
GENISLETILMESI VE [HTIYACA GORE ARTTIRILMASINA YONELIK HAZIRLANACAK ALT OLCEKLI iIMAR PLANI
REVIZYONUNDA;

ALANIN [HTIYAC PROGRAMI ILE ALAN VERILERI DOGRULTUSUNDA, ACIK MEKANLARIN KAPALI
MEKANLARLA BIRLIKTE DUZENLENMESI VE TOPLU TASIMA, TASIT, YAYA, BISIKLET, OTOPARK, SERVIS GiBi
GENEL ULASIM-DOLASIM SORUNLARININ ¢OZUMUNE YONELIK KARARLAR GELISTIRILMESI ESASTIR.

ALANDAKI TRAFIK YOGUNLUGU, YAYA HAREKETLILIGI VE OTOPARK KULLANIMLARI IHTiYACINA YONELIK
iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESININ iLGILi BIRIMLERININ GORUSU DOGRULTUSUNDA ULASIM ETUTLERI
HAZIRLANARAK PLAN KARARLARINA YANSITILACAKTIR.

KONUT VE TICARET ALANLARINDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU iLCE BELEDIYESINCE YAPILACAK
GEREKLI ANALIZLER DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR.

BINALARIN TABAN ALANI TOPLAMININ PARSEL ALANINA ORANI, ILCE BELEDIYESINCE ADA KITLE ETUDU
DOGRULTUSUNDA BELIRLENEREK IMAR PLANLARINA ISLENECEK TAKS ORANINI ASMAYACAKTIR.

KAT ADEDI, MEVCUT RUHSATLI YAPILARIN TOPLAM (YAPI) INSAAT ALANI HESAPLARINDAN GELEN
HAKLARINI KULLANABILMELERI AMACIYLA, CEVREDEKI MEVCUT TESEKKULLER VE SILUET DIKKATE
ALINARAK HAZIRLANACAK ADA KITLE ETUDU DOGRULTUSUNDA ILCE BELEDIYESINCE BELIRLENEREK
IMAR PLANLARINA [SLENECEKTIR.
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SAGLIKLASTIRMA ALAN SINIRI ALT BOLGE 2 (52):

BU PLANIN GENEL KARARLARINA UYGUN OLMAK KAYDIYLA, BOLGENIN OZELLIKLERI DIKKATE ALINARAK
MULKIYET DOKUSU, RUHSAT DURUMU, NUFUS YAPISI, SOSYAL VE KULTUREL YAPISI GIBi AYRINTILI
ANALIZLER YAPILARAK, MEVCUT IMAR PLANI KARARLARI DA GOZETILMEK SURETIYLE, YORURLUKTEKI
IMAR PLANLARINDA BULUNAN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI (YOL, PARK, OTOPARK VB.) ALANLARININ
GENISLETILMESI VE IHTIYACA GORE ARTTIRILMASINA YONELIK HAZIRLANACAK ALT OLCEKLI IMAR PLANI
REVIZYONUNDA;

ALANIN [HTIYAC PROGRAMI ILE ALAN VERILERI DOGRULTUSUNDA, ACIK MEKANLARIN KAPALI
MEKANLARLA BIRLIKTE DUZENLENMESI VE TOPLU TASIMA, TASIT, YAYA, BiSIKLET, OTOPARK, SERVIS GiBi
GENEL ULASIM-DOLASIM SORUNLARININ ¢OZUMUNE YONELIK KARARLAR GELISTIRILMESI ESASTIR.

ALANDAKI TRAFIK YOGUNLUGU, YAYA HAREKETLILIGI VE OTOPARK KULLANIMLARI IHTiYACINA YONELIK
iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESININ ILGILI BIRIMLERININ GORUSU DOGRULTUSUNDA ULASIM ETUTLERI
HAZIRLANARAK PLAN KARARLARINA YANSITILACAKTIR.

BINALARIN TABAN ALANI TOPLAMININ PARSEL ALANINA ORANI, ILCE BELEDIYESINCE ADA KITLE ETUDU
DOGRULTUSUNDA BELIRLENEREK IMAR PLANLARINA [SLENECEK TAKS ORANINI ASMAYACAKTIR.

KAT ADEDI, MEVCUT RUHSATLI YAPILARIN TOPLAM (YAPI) INSAAT ALANI HESAPLARINDAN GELEN
HAKLARINI KULLANABILMELERI AMACIYLA; ADA iCi VEYA DISI, PROJE ALANINDAKI ULASIM-DOLASIM
ILISKILERI VE ACIK-KAPALI ALANLARA ILISKIN TASARIMLAR, ARAZI VE YAPI DUZENLEMELERINE ILISKIN
KOTLANDIRMALAR, YONLENME, BAHCE MESAFELERI, KITLELER ARASI MESAFE GiBi DUZENLEMELERI,
ISLEVLERIN YATAY VE DUSEY DAGILIMLARI, GABARI iLE ANLATIM iCIN UYGUN OLABILECEK OLCEKTE
YETERLI SAYIDA GORUNUS, KESIT, 3 BOYUTLU OLARAK ARAZI UZERINDE YAPILACAK MODELLEMELER ILE
CEVREDEKI MEVCUT RUHSATLI TESEKKULLER VE SILUET DIKKATE ALINARAK HAZIRLANACAK ADA KITLE
ETUDU DOGRULTUSUNDA ILCE BELEDIYESINCE BELIRLENEREK IMAR PLANLARINA ISLENECEKTIR.

iLGILIi KORUMA BOLGE KURULUNCA TESCIL EDILMIS PARSELLER ILE ‘TARIHI VE KULTUREL DEGER’LERIN
YOGUNLASTIGI BOLGELERDE; DOGAL, TARIHI, KULTUREL, SOSYAL VE EKONOMIK OZELLIKLER ILE ARAZI
YAPISI DIKKATE ALINARAK, TASARIM AMACINA GORE KUTLE VE YAPILANMA DUZENI VEYA ACIK ALAN
DUZENLEMELERINI ICEREN; TASIT ULASIMI, OTOPARK VE SERVIS ILISKILERI VE YAYA DOLASIM
ILISKILERINI KURAN; YAPI, SOKAK, DOKU, ACIK VE YESIL ALANLARIN ILISKISINI VE KENTSEL MOBILYA
DETAYLARINI GOSTEREN; ALTYAPI UNSURLARINI BUTUNCUL BIR YAKLASIMLA DiSIPLINLER ARASI
OLARAK ELE ALAN; IMGE, ANLAM VE KIMLIK OZELLIKLERINI IFADE EDEN; TASARIM ILKE VE ARACLARINI
ICEREN KENTSEL TASARIM REHBERI HAZIRLANACAKTIR. ANILAN BOLGELERIN TESPITI ILCE
BELEDIYESINCE YAPILACAK GEREKLI ANALIZLER DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR.

SAGLIKLASTIRMA ALAN SINIRI ALT BOLGE 3 (S3):

BU PLANIN GENEL KARARLARINA UYGUN OLMAK KAYDIYLA, BOLGENIN OZELLIKLERI DIKKATE ALINARAK
MULKIYET DOKUSU, RUHSAT DURUMU, NUFUS YAPISI, SOSYAL VE KULTUREL YAPISI GIiBI AYRINTILI
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ANALIZLER YAPILARAK, MEVCUT IMAR PLANI KARARLARI DA GOZETILMEK SURETIYLE, YURURLUKTEKI
IMAR PLANLARINDA BULUNAN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI (YOL, PARK, OTOPARK VB.) ALANLARININ
DAHA ETKIN KULLANIMINA YONELIK HAZIRLANACAK ALT OLCEKLI IMAR PLANI REVIZYONUNDA;

ALANIN [HTIYAC PROGRAMI ILE ALAN VERILERI DOGRULTUSUNDA, ACIK MEKANLARIN KAPALI
MEKANLARLA BIRLIKTE DUZENLENMESI VE TOPLU TASIMA, TASIT, YAYA, BIiSIKLET, OTOPARKLAR, SERVIS
GIBI GENEL ULASIM-DOLASIM SORUNLARININ COZUMUNE YONELIK KARARLAR GELISTIRILMESI ESASTIR.

ALANDAKI TRAFIK YOGUNLUGU, YAYA HAREKETLILIGI VE OTOPARK KULLANIMLARI IHTIYACINA YONELIK
iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESININ ILGILI BIRIMLERININ GORUSU DOGRULTUSUNDA ULASIM ETUTLERI
HAZIRLANARAK PLAN KARARLARINA YANSITILACAKTIR.

ILGILI KORUMA BOLGE KURULUNCA TESCIL EDILMIS PARSELLER ILE ‘TARIHI VE KULTUREL DEGER’LERIN
YOGUNLASTIGI BOLGELERDE; DOGAL, TARIHI, KULTUREL, SOSYAL VE EKONOMIK OZELLIKLER ILE ARAZI
YAPISI DIKKATE ALINARAK, TASARIM AMACINA GORE KUTLE VE YAPILANMA DUZENI VEYA ACIK ALAN
DUZENLEMELERINI ICEREN; TASIT ULASIMI, OTOPARK VE SERVIS ILISKILERI VE YAYA DOLASIM
ILISKILERINI KURAN; YAPI, SOKAK, DOKU, ACIK VE YESIL ALANLARIN ILISKISINI VE KENTSEL MOBILYA
DETAYLARINI GOSTEREN; ALTYAPI UNSURLARINI BUTUNCUL BIR YAKLASIMLA DIiSIPLINLER ARASI
OLARAK ELE ALAN; IMGE, ANLAM VE KIMLIK OZELLIKLERINI IFADE EDEN; TASARIM ILKE VE ARACLARINI
ICEREN KENTSEL TASARIM REHBERI HAZIRLANACAKTIR. ANILAN BOLGELERIN TESPITI ILCE
BELEDIYESINCE YAPILACAK GEREKLI ANALIZLER DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR.” eklenmistir.

4.5. ARAZi KULLANIM KARARLARI

Planlama alanina iliskin arazi kullanim kararlari yerinde yapilan incelemeler ve analizler, st 6lgekli plan
kararlari, planlama alani icerisinde acgilan davalar sonucunda alinan mahkeme kararlari, yirirliikte
bulunan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plan kararlari ve son alarak 1/5000 6lg¢ekli nazim imar plani
vizyonu dogrultusunda belirlenmistir. Planlama alani genelinde yapilan incelemeler sonucunda Ticaret-
Konut kullanim dengesinin farkli bolgelere gore degisiklik gosterdigi gdzlemlenmistir. Konut kullaniminin
planlama alaninin meskun bir dokuya sahip olmasi sebebi ile neredeyse tamaminda yer aldigi, Ticaret-
Konut kullaniminin ana akslar ile nazim imar plani vizyonu dogrultusunda belirlenen yaya yollari ve hafif
rayli sistem akslari (izerinde yer segmesi planlanmis, Turizm-Ticaret-Konut kullanimlarinin ise planlama
alaninin kuzeyinde Tarihi Asansorin de bulundugu Mithatpasa Kentsel Sit Alanindan Kemeralti Kentsel
Sit alanina dogru uzanan ve “Kiltir Rotasl” olarak disliniilen aksta yer almasi 6ngortlmustir.

Ayrica, planlama alanindaki egitim, sosyal ve kdltirel tesis, saglik, ibadet alani, park kullanimlarina
ayrilmis olan donati alanlarinin planlama alaninin geneline dengeli olarak dagildigini séylemek
muimkindir. Planlama alaninda yonetim merkezi niteliginde olusmus bir bolge bulunmamakla birlikte,
alan bitlnlne yayllmis gesitli buyukliklerde Belediye Hizmet Alanlari ile Kamu Hizmet Alanlari
bulunmaktadir.
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Bu kapsamda planlama alanindaki farklh arazi kullanim tirlerinin yogunluklu oldugu bolgeler tespit
edilmis olup, s6z konusu bélgelerin yogunluklu kullanim tarG ile yirirlikteki alt olgekli imar plani

kararlari iliskilendirilerek; 1/5000 6lgekli nazim imar planinin bolgeleme stratejisi belirlenmistir.

ALAN KULLANIMI

ALAN BUYUKLUGU (HA)

ORAN (%)

MEVCUT KONUT ALANI YOKSEK YOGUNLUKLU 133.76 36.11
MEVCUT KONUT ALANI ORTA YOGUNLUKLU 7.47 2.02
TICARET-KONUT 54.50 14.71
TICARET-TURIZM-KONUT 7.80 2.11
BELEDIYE HiZMET ALANI 3.56 0.96
KAMU HiZMET ALANI 1.48 0.4
ASKERI ALAN 23.37 6.31
EGITiM ALANI 11.89 3.21
OZEL EGITIM ALANI 6.04 1.63
YUKSEKOGRETIM ALANI 0.16 0.04
SAGLIK ALANI 3.97 1.06
OZEL SAGLIK ALANI 0.21 0.06
SOSYAL TESIS ALANI 0.23 0.06
OZEL SOSYAL TESIS ALANI 0.17 0.06
SPOR ALANI 3.46 0.93
iBADET ALANI 1.37 0.37
PARK VE YESIL ALAN 10.81 2.91
PASIF YESIL ALAN 3.07 0.83
REKREASYON ALANI 2.53 0.68
AFETE MARUZ BOLGE 1.22 0.33
GENEL OTOPARK 3.25 0.88
RAYLI TOPLU TASIMA iSTASYONU 1.49 0.4
TEKNIK ALTYAPI ALANI 0.17 0.05
SU YUZEYi (DERE) 0.58 0.15
YOLLAR 87.89 23.73
TOPLAM 370.450 100.00%

Tablo 40 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Arazi Kullanim Tablosu

4.5.1. KONUT ALANLARI

Planlama alani genelindeki konut alanlari, ruhsath olarak yapilagsmasini biiyiik oranda tamamlamis olup,
“Mevcut Konut Alanlari”’ olarak degerlendirilmistir. Bu alanlara iliskin kararlar tiretilirken mevcut konut
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dokusu dikkate alinmis, konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltirel donati ve teknik altyapi
tesisleri yer almasi 6ngorialmdastdr.

Plan onama siniri igerisinde ‘Sagliklastirma Alan Siniri” disinda gosterilmis alanlarda, bélgenin yogunlugu
ve konut dokusu korunacaktir.

4.5.2. KENTSEL CALISMA VE KONUT ALANLARI

Ticaret-Konut Alanlari

Bu bolgeler ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer aldigi alanlardir. Planlama alaninin mevcut arazi
kullanim kararlari, yirlrlukteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planindaki kullanim kararlari ve konut
alanlarinin halihazirdaki yapilasmalari dikkate alindiginda; Mustafa Kemal Sahil Bulvari, Mithatpasa,
indnii, Halide Edip Adivar ve Esrefpasa Caddelerinden cephe alan yapi adalari; planlama alanina giris
niteliginde olan ve planlama bolgesinin glinlik alisveris ihtiyacini karsilayan alanlar ile; konut alanlarinin
icerisinde Mithatpasa ile indnii caddesini birbirine baglayan, alt yollardan cephe alan yapi adalarinda

ticaret + konut kullanimi 6ngoérilmastir.
Ayrica, Konak 2. Etap (Uckuyular-Karatas Bolgesi) 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani vizyonu geregince;

e Goztepe Vapur iskelesi-Ahmet Adnan Saygun Sanat Merkezi-Goztepe Giirsel Aksel Stadyumu
glizergahinda onerilen yaya oncelikli yollardan cephe alan imar adalarinda,

e Ugyol Transfer Merkezinden (Ugyol Metro istasyonu ve Eshot Otobiis Duraklar) Mustafa Kemal
Sahil Bulvarindaki tramvay istasyonuna kadar olan glizergahta onerilen yaya oncelikli yollardan
cephe alan imar adalarinda,

e Mithatpasa Kentsel Sit Alani, Mustafa Kemal Sahil Bulvari Meydan Diizenlemesi ve Karantina
Tramvay istasyonu bulunan bolgeden baslayarak, Karabaglar ilcesi Atatiirk Egitim ve Arastirma
Hastanesine kadar olan glizergahta oOnerilen Hafif Rayli Sistem Hattindan cephe alan imar
adalarinda,

planlama alaninda yasayan kullanicilar ile gelecek ziyaretgilerin glindelik ihtiyaglarini giderebilmesi

amaciyla yukarida bahsedilen alanlarda Ticaret - Konut kullanimi 6ngorilmustir.

Bu alanlarda gercek, tizel kisiler veya kamuya ait; ticari kath otopark, sosyal ve kiiltirel tesisler
yapilabilecegi; kath otopark, 6zel egitim veya 6zel saglik tesisi yapilabilmesi icin bu planda bu amaca
yonelik degisiklik yapilmasi gerektigi ve yapilasma kosullarinin alt olgekli uygulama imar planinda
belirlenecegi plan notlarinda hiikiim altina alinmistir.

Ticaret-Turizm-Konut Alanlari

Planlama alani igerisinde kentin mimari kimligini olusturan birgok tescilli tasinmaz bulunmaktadir. S6z
konusu Tescilli ve tarihi yapilarin bélgenin kalkinmasi, yenilenmesi ve canlandiriimasinda daha fazla 6n
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planda olmasinin gerektigi diistiniilmektedir. Tescilli tasinmazlara atanacak fonksiyonlar ile bolgelerinde
cekim merkezi haline gelmesi saglanmak istenilmistir.

tescilli parseller karatas lisesi
tramvay durad: 2
I koruma alanian . e

yesil/park alanlan

kemeralti
kentsel sit alan

tarihi asansdr

; SRR
— i

000g0000003a0Rag,

0000000
00000000

000

000000000
00000000000000000000|YQC000000000

CLTT]

=

Ogyol metro
istasyonu

> s bolgesel otopark

00000000000

ﬁmitho‘rposo lisesi & muizesi

o

karantina va pur iskelesi

Resim 75 Kurgusal Sema

izmir kentinin anit yapilarinin ve kiiltiir varliklarinin yogunlukta oldugu Kemeralti Kentsel Sit alani,
Mithatpasa Kentsel Sit alani ve Tarihi Asansor ¢evresinin kiltlirel cazibe alanlari olmasi bir yana ayni
zamanda kentlilerin ve kente gelen ziyaretgilerin bolca ugradigi odak noktalaridir. Bu alanlara 6zel araglar
ve toplu tasima araclariyla ulasilabilmekte ancak yayalarin rahatca ulasabilecegi alanlar arasinda yer
almamaktadir. Bunun sebebi ise yaya odakl gilizergahlarin bulunmamasi ve topografik zorluklar olarak
gosterilebilir.

Anilan cazibe bolgeleri arasinda toplu tasima araglari ile tarihsel degerlerin etki alaninda kalan bu bélge
ve cevresinde, izmir 1 numarali Kiiltiir Varliklari Koruma Bélge Kurulu tarafindan tescillenen parseller ile
bu parsellerin koruma alanlarinda kalan parsellerin yogunlastigi goriilmis olup; Tarihi Asansor ve
cevresinde yaya sirkiilasyonunun saglanmasi ve kente yeni bir “Kiltir Rotasi” kazandirilmasi amaciyla
yaya odakli glizergah belirlenmistir.

Belirlenen glizergdahin bulundugu bdlgedeki arazi kullanim kararlari incelendiginde, Mithatpasa
Caddesinden cephe alan imar adalarinin zemin katlarinda giiniibirlik ticaret alanlarinin (dikkan, kuafér,
terzi, eczane, gibi) bulundugu, Ust kat kullanimlarinin ise konut kullanimina ayrildigi, glizergah Gzerinde
ve cevresinde Tarihi Asansor, Dario Moreno Sokagi, Mizeler, ibadet alanlari, egitim alanlari, saghk
alanlarinin bulundugu, ayrica Mithatpasa Caddesi tizerinde kamu misafirhaneleri, butik otel ile kafe ve
restoranlarin da bulundugu tespit edilmistir. Tarihi Asansor ve cevresinde deniz manzarasina sahip
bolgelerde ticari kullanimlarin (restoran ve kafe) yer se¢gmeye baslamis oldugu, bu bdlgede ticari
fonksiyonlara dogru egilimin artmaya basladigi dikkate alindiginda secilen glizergahin bélgede bir ¢ekim
alani olusturmasi hedeflenmistir.
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Resim 76 Kurgusal Sema 2

Konak 2. Etap (Uckuyular-Karatas Bolgesi) 1/5000 6élcekli Nazim imar Plani vizyonu dogrultusunda
belirlenen yaya yolu akslarinin ve toplu tasima sistemlerinin kesisiminde yer alan bolgede, Kemeralti
Kentsel Sit Alani ve Mithatpasa Kentsel Sit Alani arasinda bir gegis koridoru ve kiltir rotasi olusturulmasi
hedeflenmis, ayrica belirlenen giizergah (lizerinde kent geneline ve bolgesine hizmet vermesi amaciyla
Ticaret-Turizm-Konut kullanimi ngorilmstar.

Resim 77 Ticaret+Turizm+Konut Bdlgesinde Oneri Yaya Giizergahi (Mevcut-Oneri)
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Resim 78 Kurgusal Sema 2

Bu kapsamda kentin herhangi bir noktasindan gelen ziyaretgiler, Ugyol Transfer Merkezi (izmir Metro,
ESHOT Otobdusleri), deniz yolu (vapur iskeleleri) ve tramvay toplu tasima sistemleri ile alana giris yaparak
yaya organizasyonu saglanmis yollar ile cekim/cazibe bolgelerine eriserek kendi ihtiyaclarini (alisveris-
klltirel gezi-dinlenme-yemek-konaklama) giderebilecek ve Kemeralti Kentsel Sit Alani ile Mithatpasa
Kentsel Sit Alani arasinda gegis yapabilecektir.

kerrieralt kentsel
sitalon o~

&l Isesl s alar &
karanting meyciani

girsel aksel stadyumu

Slalarn

suswzdedle parkl

Resim 79 Kurgusal Sema 3
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Belediye Hizmet Alanlari

Mevcut 1/1000 olgekli uygulama imar planinda belirlenmis olan Belediye Hizmet Alanlarinin biyuk
kisminin imar uygulamasi gordigi veya yapilastigl tespit edilmis olup, bu alanlar plana ayni sekilde
aktarilmistir. Saglklastirma alanlarinda alt 6lgekli plan detayinda yapilacak calismalar dogrultusunda
Ozellikle otopark alani olarak kullaniimak Uzere Belediye Hizmet Alanlarinin arttiriimasi
hedeflenmektedir.

Belediye Hizmet Alanlarinda, belediyelerin gérev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin yerine
getirilebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, arag ve
makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme
tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, kres, idari, sosyal ve kiltirel tesisler
(yas alma merkezleri, kadin siginma evi, engelli yasam merkezi) gibi mahalll musterek nitelikteki
ihtiyaclari karsilamak tizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin
sahip oldugu tesisler yapilabilir.

Kamu Hizmet Alanlari

1/1000 olgekli uygulama imar planlarinda resmi kurum gosteriminde kalan alanlar Kamu Hizmet Alani
olarak belirlenmistir.

Askeri Alan

Turk Silahl Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz ve Hava Kuvvetleri Komutanliklarinin savunma, harekat,
hudut ve milli glivenlige yonelik yapilar, kisla, ordugah, karargah, birlik, karakol, askerlik subesi, askeri
havaalanlari, sosyal, teknik ve lojistik gibi askeri veya glivenlik amagli ihtiyaglara yonelik tesisler ile Tiirk
Silahli Kuvvetlerinin ihtiyacina yonelik idari,egitim, saglik, lojman, orduevi gibi diger sosyal tesislerin yer
aldigi alanlardir.

4.5.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Egitim Alani

Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiksekdgretime hizmet vermek Ulzere kamuya, gercek veya tiizel
kisilere ait; egitim kampusu, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet
veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler icin bu planda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu
belirtiimek suretiyle ayrilan alanlardir.

Mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda belirlenmis olan ilk, orta ve lise egitim alanlari korunarak
nazim imar planina aktarilmistir. Sagliklastirma alanlarinda alt 6l¢ekli plan detayinda yapilacak calismalar
dogrultusunda Egitim Alanlarinin da arttirilmasi hedeflenmektedir.

rA4%

Revizyon Yenileme Planlari Sube Midiirligii




Yiiksekogretim Alani

Mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Universite alani olarak belirlenen bdlgenin karari aynen
korunmus olup; nazim imar planinda Yiiksek Ogretim Alani olarak belirlenmistir.

Saghk Alani

Hastane, saglik ocagl, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghg merkezi,
fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampusu gibi fonksiyonlarda hizmet veren gergek
veya tlzel kisilere veya kamuya ait tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu
belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir.

Kiiltiirel Tesis Alani

Toplumun kiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek Uzere, kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi
salonu, sanat galerisi, mize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi
fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in bu planda 6zel veya
kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir.

Spor Alani

Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak tizere dlgeginde ayrilan agik ve kapal tesis
alanlaridir.

Sosyal Tesis Alani

Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, gocuk
yuvasil, yetistirme yurdu, yasli ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri
gibi fonksiyonlarda hizmet vermek lzere ayrilan kamu veya 6zel mulkiyetteki alanlardir.

ibadet Alani

ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandig, dinf tesis ve killiyesinin,
dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kiitiphane, asevi, dinlenme
salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi mistemilatlarin, agik veya zemin altinda
kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir. Mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda belirlenmis
ibadet alanlari nazim imar planlarina aktariimistir.

4.5.4. ACIK VE YESIL ALANLAR

Park ve Yesil Alanlar

Toplumun yararlanmasi icin ayrilan park, oyun alani, cocuk bahgesi vb. kullanimlariiceren acik alanlardir.
Bu alanlar amaci disinda baska bir amacla kullanilamaz. Sagliklastirma alanlarinda alt oOlcekli plan
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detayinda vyapilacak calismalar dogrultusunda oncelikli olarak Park ve Yesil Alanlarin arttiriimasi
hedeflenmektedir.

Rekreasyon Alani

Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak Uzere, kent icinde ve gevresinde giinibirlik kullanima yonelik
ve imar plani karari ile belirlenmis; eglence, dinlenme, piknik ihtiyaglarinin karsilanabilecegi lokanta,
gazino, kahvehane, cay bahcesi, biife, otopark gibi kullanimlar ile, tenis, yizme, mini golf gibi her tir
sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir.

4.5.5. AFET TEHLIKELi ALANLAR

Afete Maruz Bolge

Planlama alani sinirlari igerisinde Turgut Reis Mahallesinde bulunan bélge, 30.06.2021 tarih ve
2021/4201 sayili Cumhurbaskanhgi Karari ile afete maruz boélge olarak ilan edilmistir. Anilan karar nazim
imar planina aktariimistir.

4.5.6. TEKNiK ALTYAPI

Teknik Altyapi Alanlan

Kamu tarafindan yapilacak elektrik, igme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer st her tirli aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirli enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini icin
yapilan tesislerin yer alacagi alanlardir. Bu alanlar amaci disinda bagka bir amagla kullanilamaz.

Genel Otopark

Kamu kullanimina acik, bélgenin genel otopark ihtiyacina cevap verecek sekilde bolgesel acik veya katli
ve yeraltl otoparki olarak diizenlenen alanlardir. Sagliklastirma alanlarinda alt Olgekli plan detayinda
yapilacak ¢alismalar dogrultusunda yine O6ncelikli olarak otopark alanlarinin  arttiriimasi
hedeflenmektedir.

Su, Atiksu ve Atik Sistemleri

Dere/ Su Yiizeyi: Planlama alani icerisinde yer alan dere yataklari izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Madarlagunin gorusleri dogrultusunda nazim imar planina aktariimistir.

4.6. ULASIM KARARLARI

Planlama alani; ticaret ve calisma alanlarini, sosyal aktivite alanlarini, yogun konut kullanimini
barindirmasi ve kentin ulasim aginda gecis bolgesi konumunda olmasi nedeniyle yogun arag ve yaya
trafigine sahip bir bélgedir. Bu nedenle planlama alaninin erigsiminin strdurebilir olmasi biiyiik bir 5Sneme
sahiptir.
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Kent ici ulasimin, kolaylik, zaman, fiyat ve konfor bakimindan kalitesinin arttirilmasi, hem sosyal hem de
ekonomik gelismeyi hizlandirmaktadir. Ancak, kent ici ulasimda 6zel arag kullanimlarinin giderek artmasi;
hava kirliligi, glirtilta kirliligi, stres, trafik sikisikhgi, serbest yaya hareketliliginin kisitlanmasi nedenleriyle
kentsel yasam kalitesini olumsuz yonde etkilemektedir. Bu durum kent i¢i ulasimda toplu tasima
sistemlerinin Gnemini ortaya ¢ikarmaktadir.

Toplu tagima sistemleri, tasidigi yolcu sayisina oranla az enerji tiiketen, kentin ulasim altyapisini en
verimli kullanan ulasim sistemleridir. Kentsel ulasim sorununun ¢6ziiminde énem tasiyan toplu tasima
sistemlerinde 6zellikle rayli sistemler 6ne ¢citkmaktadir. Bu dogrultuda planlama alanina farkli toplu tasima
sistemleri ile erisilebilmekte ve bu toplu tasima araglari kullanicilar tarafindan yogun olarak
kullanilmaktadir.

Planlama alaninin glineyinde ve dogu-bati aksinda bulunan metro hatti ile, kuzeyinde yer alan ve dogu-
bati aksi boyunca Fahrettin Altay-Halkapinar glizergahinda bulunan tramvay hatti, yine alanin kuzeyinde
bulunan Goztepe Vapur iskelesi ve Uckuyular Vapur iskelesi ile birlikte alanin neredeyse tamamina
hizmet eden otobis hatlari ise toplu tasima araglarinin butinini olusturmakta ve neredeyse planlama
alaninin her bir kése noktasindan erisim saglanmaktadir.

1/5000 6lcekli Nazim imar Plani vizyonu dogrultusunda, planlama alaniicin ulasima yonelik plan kararlari
uretilirken, izmir Biiylksehir Belediyesi 2030 yili hedefli izmir Ana Ulasim Plani ve anilan ulasim plani
politikalarini uygulamayi yonlendirmesi amaciyla hazirlanan izmir Ana Ulasim Plani 2030 Eylem Planlari
ile izmir Biyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanligi ve Fen isleri Dairesi Baskanliginin uzman teknik
ekibiyle gergeklestirilen saha ¢alismalari dikkate alinmstir.

4.6.1. OTOPARK KARARLARI

Kent merkezlerinde ve meskun alanlarda otopark stratejilerinin gelistirilmesi ulagim strdurulebilirligi
bakimindan biyik 6nem tasimaktadir. Planlama alaninda oldugu gibi kent merkezleri yaya ve arag trafigi
bakimindan en yogun boélgeler oldugundan otopark alanlarinin etkin kullanilmasi gerekmektedir. Bu
acidan, meskun alanlarin yogun oldugu bolgelerde tasit yogunlugundan kaynakli sadece mekansal olarak
otopark alanlarinin belirlenmesi yeterli olamayacagindan farkli politika ve stratejilerle desteklenmesi
gerekmektedir. Otopark alanlari, toplu tasima sistemleri, yaya ulasimi ve bisiklet ulasimi ile birlikte
degerlendirilmelidir. Konak 2. Etap 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planinin ulasim kararlarindaki vizyonu,
toplu tasima araclari ile yaya ve bisiklet ulasimini entegre ederek, planlama alanindaki yaya
sirkGlasyonunun arttirilmasidir.

Yapilan analiz ¢alismalarinda, planlama alaninin kuzeyinde kiyi kesiminde ilgili mevzuatlar geregi 1/5000
dlgekli Nazim imar Plani kapsamina alinmayan ancak planlama alanina da hizmet eden izelman A.S’nin
isletmekte oldugu 3439 arac¢ kapasiteli otopark alani bulundugu gortlmektedir. Ayrica planlama alani
icerisinde cesitli blyuklikte ve kapasitedeki bazi alanlarin 6zel isletmeler tarafindan otopark olarak
isletilmekte ve planlama alaninin otopark ihtiyacinin biylk bir bélimdnin bu alanlardan karsilandigi

gorilmektedir. Ancak Konak 2. Etap 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani vizyonu dogrultusunda bahse konu_\
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alanlar ‘Sagliklastirma Alan Sinirt’ icerisine alinmis, ara¢ yogunlugu dogrultusunda bodlgenin ihtiyag
duydugu yeni otopark alanlarinin bu alanlarda belirlenmesi 6ngorilmustar.
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Resim 80 Ulasim Ana Plani Otopark Kararlari

2030 yili izmir Ulasim Master Plani ve dogrultusunda hazirlanan Eylem Planlarinin otopark alanlarina
iliskin genel stratejileri ve kararlarinin strdirilmesi bir planlama yaklasimi olarak benimsenmis olup;
plan kararlarina yansitilmistir.

S6z konusu eylem planinda;

e Standartlara uygun olmayan otopark cepleri, yollarin daralmasina neden olarak bir seridi islevsiz
hale getirmektedir. Bu nedenle park cebi yapilacak yollarda belirlenen standartlara uygun park
cebi yapilmahdir.

e Durak/istasyon/iskele noktalarinda otopark alanlari (retilerek toplu tasima kullanimi
arttinlmahdr.

e Kent Merkezleri yerine ceperinde otopark olusturularak konut kullanicilari disindaki kullanicilarin
Ozel arac girisi kisitlanmalidir.

e Park et & Bin (P&B) sistemi yolculuklarini otomobille gergeklestirmek isteyen 06zel arag
sahiplerinin araglarindan olusturulan otoparklara birakarak yollarina toplu tasima araglari ile
devam edilmesini saglayan bir uygulama desteklenmelidir.
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e Konut alanlarinda karma kullanimin agirhikta olmamasi ve yol genisliginin yeterli olmasi
beklenmektedir. Ancak yol boyunca olusan, park edilmis araglar yolun islevselligini azaltmaktadir.
Bu durum tasit izinin daralmasina neden oldugundan yolun bir cephesinin otopark olarak
kullaniimasi engellenmelidir.

e Araclarini park etmek isteyen kullanicilarin trafigi olumsuz etkilemedigi yerlerde otopark
yapilmasina izin verilmelidir.

e Alt Olgcekli imar planinda konut alanlarinda otopark talebinin parsel veya yapi adalari iginde
saglamasi yoniinde tedbirler alinmalidir.

e Yapilagsmasini tamamlamis kent dokusu icinde konut alanlarinda ihtiyacini karsilamasi saglayacak
bolgesel otopark alanlarina izin verilmelidir.

e Ruhsatidaha 6nce alinmis yapilardaki otopark yerlerinin tespiti yapilarak, amaci disinda kullanilan
alanlarin tespitinden sonra bu alanlar otopark alanlarina donustiiriilecektir.

e Yeni yapilarin otopark ihtiyacglari, yeni yapilacak yapilarda bagimsiz birim basina 1 otopark yeri
yapilmasi zorunlu tutularak kendi icinde karsilanacaktir. Seklinde 6neriler yer almaktadir.
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izmir Ulasim Ana Plani dogrultusunda hazirlanan Eylem Planlari dogrultusunda olusturulan konut
alanlarindaki fonksiyon degisikligine iliskin otopark politikalari 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani
kararlarina yansitilmistir.

1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ile konut bélgeleri, ticari amach binalar (AVM, is yeri vb.), konaklama
tesisleri (otel vb.), yeme, icme ve eglence tesisleri (lokanta, pastane, firin, gece kuliibii, digiin salonu
vb.), sosyal, kiiltirel ve spor tesisleri (tiyatro, sinema, spor saloni vb.), fuar kongre ve sergi merkezleri,
ibadet yerleri, kamu kurumlari, acik tesisler, saglik tesisleri, kiltlir merkezleri, egitim ve sosyal tesisler
olarak belirlenen boélgelerde;

e Yeni yap! yapilmasi durumunda Otopark Yonetmeligi cercevesindeki otopark talebinin kendi
icerisinde karsilanmasi esastir.

e Otopark giris ve cikislari 1. Ve 2. Derece yollardan verilmemelidir.

e Pazar yeri yapilmasi durumunda hem 06zel araclar hem de kamyonlar i¢in otopark alani
olusturulmali, pazarin olmadigl zamanlar icin de yakin cevredeki konutlarin otopark ihtiyacini
karsilamaya yonelik kapasite saglanmasi degerlendirilmelidir.

e Bolgedeki mevcut ve yeni yapilacak ilk ve orta 6gretim kurumlari ile 6zel okullarda servis indirme-
bindirme ve bekleme vyerleri okul parseli icinde c¢oézilecektir. (izmir Ulasim Ana Plan
dogrultusunda hazirlanan Eylem Planlari).

Otopark politikalari, izmir Ulagim Ana Plani kentsel kademelenme stratejisi kapsaminda belirlenen
kentsel bdlgeler dogrultusunda hazirlanmistir. Ulasim Ana Plani’nda, otopark alani politikalarina
detaylica yer verilmistir. (Kaynak: 2030 izmir Ulasim Ana Plani).

4.6.2. TOPLU TASIMA KARARLARI

izmir Ulagim Ana Plani Kent ici ulagim sorunlarinin ¢éziimiinde otomobil yerine toplu tagimanin tercih
edilmesini saglamayi hedeflemektedir. Kent ici ulasim diizenlemelerinde toplu ulasima agirlik verilmesi
ve olusturulan sistemlerin birbiriyle entegre bicimde planlanmasi énemlidir. Planlama alani 6zelinde
degerlendirildiginde bircok ulasim alternatifinin entegrasyonunun saglandigi gérilmektedir.
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Resim 82 izmir Ulasim Haritasi

4.6.2.1. Transfer Merkezi

izmir Ulasim Ana Plani’nda toplu ulagim tiirleri arasinda transfer merkezi olarak tanimlanan bélgelerde
oncelikle toplu tasima sistemleri arasinda aktarmanin ve diger ulasim sistemleri ile olan
entegrasyonunun saglanmasi amaclanmistir. Anilan ulasim planinda transfer merkezlerinde rayl sistem
hatlari, bisiklet parklari, otobis peronlari, temel ticari ve hizmet birimlerinin yer alabilecegi aktariimistir.

Planlama alani icinde Ugyol bélgesi, Karabaglar ve Buca ilgelerinin kent merkezinden 6nceki kesisme
noktasinda yer aldigindan 6nemli bir transfer merkezi potansiyeli bulundurmaktadir. Mevcut durumda
HRS hattinin omurga islevi gérdigii ve lastik tekerli toplu tasima hatlari ile beslendigi Ugyol Transfer
Merkezinin rayli sistem ve lastik tekerli toplu tasima baglantilarinin arttirilarak giglendirilmesi
hedeflenmektedir. (izmir Ana Ulasim Plani). Oyle ki halihazirda Bornova-Narlidere Metro hatti (izerinde

yer alan Ugyol Metro Iistasyonuna ilerleyen vyillarda Buca Metro hattinin da baglanmasi
hedeflenmektedir.
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Resim 83 UPI Transfer Merkezleri

4.6.2.2. Deniz Toplu Tasima Sistemi

izmir i¢c kérfezin mevcut durumunda; Konak, Karsiyaka, Bostanli, Alsancak, Pasaport, Bayrakl, Goztepe
ve Uckuyular iskeleleri hizmet vermektedir. Uckuyular iskelesi ve Bostanli iskelesi arasinda arabali vapur
seferleri de yapilmaktadir. Ancak Bayrakh iskelesi aktif olarak yolcu tasimasi yapmamaktadir. Dis
kérfezde de Foca, Mordogan ve Yassicaada iskeleleri bulunmaktadir. Planlama alanina ise Uckuyular
iskelesi ve Goztepe iskelelerinden deniz yolu ile ulasim saglanabilmektedir.

Ayrica, planlama alaninin kuzeyinde bulunan ve planlama alant ile biitiinlesen izmirdeniz Projesi (4.Bélge)
Ugkuyular-Konak Kiyi Kesimine iliskin onaylanan kiyi planlari kapsaminda deniz ulasimi amagh iskeleler
Ongorilmustar.

4.6.2.3. Tramvay Hatti (Tramizmir)

Halkapinar ve Fahrettin Altay metro istasyonlarini birbirine baglayan Konak sahili boyunca devam eden
tramvay hattidir. Mustafa Kemal Sahil Bulvari boyunca, Uckuyular-Giizelyal-Géztepe-Sadikbey-Képrii-
Karantina-Karatas olmak Uzere 9 adet istasyonu bulunmaktadir. Tramvay hattinin diger toplu tasima
araclariyla entegrasyonu ve yaya ile bisiklet baglantilarinin saglanmasi hedeflenmektedir.
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4.6.2.4. Hafif Rayh Sistem Hatti

Hafif rayli sistem hatlari, genellikle agir rayli ve metro sistemlerinden daha digslk kapasiteye ve daha
dusiik hiza sahip sehir ici rayl toplu tasima seklidir. Bu sistemler esneklik gostererek trafige karisabilir ve
uyarlanabilir 6zelliktedir. Bu kapsamda hafif rayli sistemler kentin yogun trafik koridorlarinda etkili ulagim
imkani saglamaktadir.

izmir kentinde batida Fahrettin Altay istasyonu ile doguda Evka 3 istasyonu arasinda hizmet veren 19,8
km uzunlugunda metro hatti bulunmaktadir. 17 istasyonu bulunan hat, izmir Metronun tek aktif hattidir.
Hattin batida Narlidere’ye kadar 7.2km uzatilmasi icin calismalar devam etmektedir. Batidan doguya
sirasiyla; Fahrettin Altay, Poligon, Gdztepe, Hatay, izmirspor, Ugyol, Konak, Cankaya, Basmane, Hilal,
Halkapinar, Stadyum, Sanayi, Bélge, Bornova, Ege Universitesi ve Evka 3 istasyonlari hizmet vermektedir.
Halkapinar ve Hilal istasyonlarindan iZBAN’a; Fahretin Altay, Halkapinar ve Konak istasyonlarindan ise
Konak tramvayina aktarma yapilabilmektedir.

Planlama alanina Fahrettin Altay, Poligon, Gdztepe, Hatay, izmirspor ve Ugyol Metro istasyonlarindan
erisim saglanabilmektedir. 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planinda, anilan erisim noktalarinin diger toplu
tasima sistemleriyle entegrasyonunu saglamak amaciyla, bu alanlara yaya ve bisiklet baglantilari
Ongorilmustar.

Rayl toplu tasima sistemleri, planlama alaninin kuzeyinde ve giineyinde dogu-bati aksi boyunca hayata
gecirilmis olup; kuzeyde alti istasyonuyla tramvay hatti, giineyde dokuz istasyonuyla izmir Metro hatt
bulunmaktadir. Ancak alanin kuzey-giiney aksi dogrultusunda topografik olanaksizlar ve yapilasmasini
tamamlamis yogun 6zel milkiyet dokusunun olusturdugu meskun konut alanlari nedeniyle mevcutta
rayh sistem baglantisi kurulamamistir.

Konak 2. Etap 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani vizyonu geregince, Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi
ve Fen Isleri Dairesi Baskanligi ile yapilan goriismeler ve Konak Belediye Baskanligi ile yapilan
degerlendirmeler dogrultusunda Mustafa Kemal Sahil Bulvari, Karantina Tramvay istasyonu ve
Mithatpasa Kentsel Sit Alani baslangici olmak lizere Kuzey-Giiney yoniinde Sehit Ceysu Ceylan Sokak
glizergahindan; indnii Caddesini gecerek Karabaglar ilgesi, Gazeteci Hasan Tahsin Caddesi iizerinden
izmir Atatiirk Egitim ve Arastirma Hastanesine baglanmasi dngériilen hafif rayl sistem hatti giizergahi
belirlenmistir.

Planlama alani biitiiniinde énemli bir ulasim projesi olan rayl toplu tasima ulasim sistemi bu alanda
ulasima ve erisilebilirlige ¢6zim bulmak, ayrica bolgeye turistik bir deger kazandirmak amaciyla
Onerilmistir. Hem planlama alani igerisinde hem de gevresindeki toplu tagima sistemleri ile bitiinleserek
kent geneline hizmet verecegi degerlendirilmektedir.
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Resim 84 Hafif Rayli Sistem Onerisi Glizergahi
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Resim 85 Dilinyadan hafif rayli sistem 6rnekleri (Lizbon, Portekiz)

4.6.3. YAYALASTIRMA KARARLARI

Kentlilerin sosyal iliskilerinin gelistirilmesi, sosyal-kiiltirel ve rekreatif alanlara erisimi rahat bir sekilde
saglanabilmesi icin toplu tasima sistemi ile bitlinlestirilen arag trafiginin seyreltildigi veya tamamen yaya
kullanimina ayrilan alanlara ihtiya¢ duyulmaktadir.

Planlama alaninin kuzeyinde yer alan Mustafa Kemal Sahil Bulvari, giineyinde inénii Caddesi, dogusunda
Kemeralti Kentsel Sit Alani gibi kendi icinde ve cevresinde yaya bolgelerinin ve yaya sirkiilasyonunun
oldugu alanlar bulunmaktadir. Ayrica bu alanlar konut alti ticaret, egitim kurumlari, saghk birimleri ve
sosyal etkinlik alanlari sebebiyle yaya sirkiilasyonunun yogun olarak gergeklestigi alanlardir.

izmir Ulasim Master Planinda, “Mithapasa, in6nii ve Esrefpasa Caddeleri icin yaya ve motorlu tasit trafigi
yogunlugunun yiiksek oldugu koridorlar” olarak bahsedilmekte olup, “kentin ana akslari olmasi sebebiyle
yaya gegitleri ayri bir 56nem kazanmaktadir. Bu bélgedeki yollarin 6nemli bir kismi yol iistii parklanma icin
kullanilmaktadir. Bu koridorlarda kaldirim genisliklerinin yol profili dikkate alinarak genisletilmesi
hedeflenmistir.” denilmektedir.
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Resim 86 UPI Kisa Vade-Oneri Yaya Gegidi Kaldirimi

4.6.2.1. Giizelyali Mahallesi Yaya Yolu Oncelikli Diizenleme

izmir Ulasim Master Planinda Giirsel Aksel Bulvari, Mithatpasa Caddesi, 56. Sokak ve inénii Caddesi
arasinda kalan alan, sokaklarin dar ve kaldirim genisliklerinin yetersiz olmasi sebebiyle yaya 6ncelikli
boélge olarak belirlenmis, bdlgenin sahil ve iskele ile baglantisini gliclendirmek amaci ile 40/1. sokagin
bulundugu konumdan yapay topografya metodu ile yaya gecidi olusturulmasi hedeflenmistir.

%“"’fm GOZTEPE

ISKELESI

Resim 87 Giizel Yali Mahallesi Yaya Oncelikli Diizenleme Giizergahi
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Konak 2.Etap 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani vizyonu ve izmir Ulasim Master Plani dogrultusunda
Guzelyal Parki ve gevresindeki yogun yaya hareketliligi, bu bolgede yogunlasmis ticaret dokusu, Goztepe
Guirsel Aksel Stadyumu ve Ahmet Adnan Saygun Sanat Merkezinin olusturdugu yaya yogunlugu da
dikkate alinarak; 39. Sk, 19. Sk, 39. Sk, 29. Sk, 18/3 Sk. ve 13/1 Sk. glzergdhinin yayalasmasi
hedeflenmistir.

Bu dogrultuda Goéztepe Vapur iskelesinden baslayarak; Ahmet Adnan Saygun Sanat Merkezinden
Stadyuma kadar uzanan hat, yaya 6ncelikli yol olarak 1/5000 &lcekli Nazim imar Planina aktariimistir.
Anilan bu aksin tamamen yayalasmasi hedeflenmektedir. Ancak bolgedeki yogun trafik akisinin bir anda
durdurulmasi bolgedeki tasit trafigi acisindan mimkin olmadigr icin “Saglklastirma Alan Sinin”
icerisinde kalan bu bodlgede alt 6lcekli imar planlari hazirlanirken gerekli diizenlemelerin yapilmasi
akabinde yayalastirmanin yapilmasi 6ngorilmustir.
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Resim 90 UPi Toplu Tasima ile Yaya Birlesimi

4.6.2.2.Tarihi Asansér Bélgesi Yaya Oncelikli Diizenleme

Planlama alaninin kuzey dogusunda bulunan Mithatpasa Kentsel Sit Alani, Tarihi Asansor, Dairo Moreno
Sokagi ve cevresinde yogun bulunan kiltirel tescilli tasinmazlar ile Kemeralti bolgesi arasinda yaya
entegrasyonunun kurulmasi hedeflenmistir. Bu kapsamda Mithatpasa Kentsel Sit Alani ile Kemeralti
Kentsel Sit Alani arasinda yaya glizergahi belirlenmistir. Anilan yaya baglantisi ile Kemeraltina gelen,

o
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ziyaretgilerin yaya akisinin saglanmasi hedeflenmis, tarihi Asansoriin bulundugu bolgede fonksiyon
degisiklikleri de yapilarak yaya glizergahinin bulundugu boélgenin canlanmasi amaclanmistir.

mithatpasa .
kentsel sit alang

Resim 92 Tarihi Asansor Bolgesi Yaya Oncelikli Diizenleme Giizergahi
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Mithatpasa Kentsel Sit Alanindan baslayarak; 185. Sk, 268/1. Sk, 305. Sk, 358. Sk ve 351. Sk glizergahinin
yayalasmasi hedeflenmis, bahse konu 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani’na plan karari olarak aktariimistir.
Boylece alandaki yogun yaya hareketliliginin oryantasyonu saglanarak sit alanlari ve tescilli tasinmazlarin
algilanabilirliginin artmasi saglanmistir. Ancak belirlenen glizergahta topografya sartlari nedeniyle bazi
sokak baglantilari gliniimizde heniiz kurulamamis olup bu baglantilar ‘Sagliklastirma Alan Sinirt’ ilke ve
esaslari dogrultusunda alt 6lcekli planlarda belirlenmesi amaglanmistir. izmir Biyiiksehir Belediyesi
Ulasim Dairesi Baskanligi ve Fen isleri Dairesi Baskanliginin uzman teknik ekibi ile yapilan saha ¢alismalari
sonucunda topografik zorluklardan dolayr mevcutta yerinde agilamayan bazi noktalarda, engebeli
arazinin bozulmadan ahsap platform vb. araclarla gecilebilecegi, yapilacak farkh tasarimlarla bu
glizergahin alana turistik bir deger katabilecegi degerlendirilmistir. Bu kapsamda sokaklarda egimi ve
yapisi geregi cok yogun miidahaleler yapilmadan dogal yapisi ile uyumlu olacak sekilde patika niteliginde
uygulamalar yapilarak surekliligin saglanmasi ve yurlyls glizergahi iginde yayalara farkl deneyimler
sunulabilecegi 6ngorulmustir.

Resim 93 Dilinyadan Alternatif Yaya Dizenlemeleri

8S1

Revizyon Yenileme Planlari Sube Midiirligii




4.6.2.3.Yaya Oncelikli Bélge

izmir kenti genelinde ve planlama alaninda bulunan otomobil sayisinin hizla artmasi ile birlikte;
sokaklarin ve caddelerin yaya mekanindan cikip motorlu tasit mekanlarina donistiigi asikardir. izmir'de
Ozellikle Merkez Kent ilgelerinin yogun konut dokusu iginde ¢ogunlukla kaldirimdan yoksun sokaklar
bulunmaktadir. Kuskusuz yaya oryantasyonu ve yaya kimligini 6n plana ¢ikarmak adina her sokagin
trafige kapatilmasi kent ici ulasimda miumkiin degildir. Bu nedenle kent merkezinde yaya ve tasitlarin
paylastigl yaya oncelikli alanlar ¢cogaltilmalidir. izmir Ana Ulasim Planinda da bu konuya iliskin motorlu
tasit trafigini kisitlayan yaya oncelikli yol izi 6nerileri bulunmaktadir.

Bu onerilerden biri de “woonerf” uygulamasidir. Woonerf, gesitli ulagsimi tesvik eden ve yaya ile tasit
alanlarini harmanlayan bir yol tasarim tirGdur.

Woonerf (Felemenkgede “yasam igin sokak alani” anlamina gelmektedir) yayalar, bisikletliler ve diisiik
hizda seyreden motorlu tasitlarin ortak kullandiklari bir alandir. Bunlar, genellikle kaldirim kenar taslari
ve kaldirirmla ayni seviyeye yiikseltilen ve tasitlarin agaglar, saksilar, park alanlari ve baska nesneler
yerlestirilerek yavas gitmelerinin saglandigi caddelerdir. Siiriiciiler, bu alanlarda davetsiz misafir olarak
goriilmekte ve yiiriiyiis hizinda gitmeleri gerekmektedir. Avrupa lilkelerinde basariyla uygulanan bu
miisterek yaklasim, 6zellikle yesil alanlara erisimin kisith oldudgu sehirlerde faydali olabilmektedir.” (izmir
Ana Ulasim Plani 2030, Edwars P. & Tsouros A., 2016).

Anilan yaya uygulamasi, trafige kapali bir yol olarak degil yaya ve tasitin aracin bir arada bulundugu bir
sistem olarak aciklanabilir. Bu olusumda yayalar givenli olarak kendi faaliyetlerini giderirken motorlu
araclar yavas suratle kendi glizergahlarinda gitme ve park etme gibi uygulamalari bulunmaktadir.

Bu kapsamda, Konak 2. Etap 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani vizyonu dogrultusunda belirlenen
‘Sagliklastirma Alan Siniri’ icerisinde belirlenen yaya yollari, rayli sistem hatlari ve toplu tasima sistemleri
ile entegrasyonu saglayacak “yaya o©ncelikli tasit yollari””’nin 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani
kapsaminda biitlinciil olarak degerlendirilmesi hedeflenmis olup, uygulamaya iliskin esaslar hakkinda
izmir Ana Ulasim Plani ve Ulasim Eylem Planlarinda detayli olarak aciklanan ilkelerin esas alinmasi
Ongorilmustar.
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Resim 94 UPI Yaya Oncelikli Bolge

4.6.4. BiSIKLET KULLANIMI

Kent merkezinde bireylerin giinlik aktivitelerini veya islerini gergeklestirmek icin bisiklet, alternatif bir
ulasim aracidir. Strdurlebilir ulasim politikalari kapsaminda, motorsuz ulasim tirlerinin desteklenmesi
ve bisiklet kullaniminin arttirilmasi baslica stratejiler arasindadir. 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani vizyonu
dogrultusunda bisiklet kullaniminin toplu tagima ile butiinlestirilmesi ve bisiklet ulagiminin gelistirilmesi
Ongorilmektedir.

Bu dogrultuda kent icinde bisikletle ulagimi yayginlastirmak icin 6ncelikle Karsiyaka, Bayrakli, Bornova ve
Konak ilcelerinin i¢c kesimleri sahildeki mevcut bisiklet yollarina baglanacak olup, Bayrakli’da Ankara
Caddesi, Manas Bulvari, Sakarya Caddesi; Karsiyaka’da Girne Bulvari, Atatlrk Bulvari; Konak’ta Fevzipasa
Bulvari, Gazi Bulvari ve Sair Esref Bulvari gibi ana arterlere bisiklet yoluyla erisilmesi 6ngorilmektedir.

izmir Biiyiiksehir Belediyesince 2030 izmir Ana Ulasim Plani (UPi 2030) kapsaminda hazirlanan, acil eylem
plani niteligindeki Bisiklet ve Yaya Eylem Planinda da ulasimda bisiklet kullanim oraninin artiriimasi
hedeflenmektedir.

izmir'de 63 kilometre uzunlugunda kent ici bisiklet yolu bulunmakta olup, acil eylem plani 103
kilometrelik bisiklet yolunu hizla bitirmeyi éngérmektedir. ilk etapta bisiklet yollarinin 58 kilometrelik
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kisminin 6n projesi yapilmis olup bir sonraki adimda bu kismin uygulama projesi icin ihaleye ¢ikilmasi
planlanmaktadir. 58 kilometrelik yolun bitirilmesiyle izmir’'deki bisiklet yolu 121 kilometreye ulasacak
olup, daha sonra kalan 45 kilometrelik yol icin calismalara baslanmasi hedeflenmektedir.

izmir Ulasim Ana Plani, bisiklet ulasimini diger ulasim sistemleri icerisinde yer alan tamamlayici
parcalardan biri olarak degerlendirmektedir. Bisiklet ile yolculugun uzak sayilabilecegi mesafelere toplu
tasima sistemi kullaniimak Gzere, rayl sistem istasyonlarinda, vapur iskelelerinde ve otobiis duraklarinda
olusturulacak bagla-devam et sistemi ile bisikletlilerin bisikletini park ederek toplu tasimayi daha ucuz ve
etkili kullanmasi hedeflenmektedir. izmir ulasiminda bisikletin payinin yiikseltilmesi icin bisiklet yollari,
bisiklet parklari, kiralik bisiklet sistemi gelistiriimekte bisiklet ile toplu tasima sistemlerinin
bitlinlestirilmesini saglayan uygulamalar yapilmaktadir.

Bu kapsamda bisiklet ulagimini, toplu tasima, yaya ulasimi ve otoparklar ile bitiinlestirecek Ulasim Ana
Planinda belirlenen bisiklet yollari imar planina aktariimis olup, Mustafa Kemal Sahil Bulvari ile inénii
Caddesi arasinda bisiklet ulagimini kuvvetlendiren ilave bisiklet yolu 6nerilmistir. Ayrica 1/5000 6lgekli
Nazim imar Plani Plan Uygulama Hikiimlerine, "Bisiklet Yolu: Bisiklet yollari sematik olarak gésterilmis
olup, alt 6icekli imar planlari ve uygulama projeleri dogrultusunda giizergah netlestirilecektir." seklinde
plan uygulama hikmi eklenmistir.
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Resim 95 UPI Toplu Tasima Sistemleri ile Biitiinlesen Bisiklet Yollar!
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4.7. KENTSEL SOSYAL TEKNiK ALTYAPI KARARLARI

Planlama alani ve gevresinde egitim alanlari, sosyal ve kultlrel tesisler, ibadet alanlari, agik ve yesil
alanlar gibi donati alanlarinin homojen olarak dagildigi gorilmektedir. Planlama alani gevresinde
etkilesimde olarak kullanilan ancak, gerek komsu ilce sinirinda gerekse farkli mevzuatlara tabi olan
alanlarda kalan donati alanlari plan kapsamina alinmamistir.

Kuskusuz, statlisi geregi planlama alanina dahil edilemeyen donati alanlari gevresi ile etkilesim
halindedir. 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani vizyonu dogrultusunda, planlama alani igerisindeki donati
alanlari ile cevresindeki sosyal ve teknik altyapi alanlarinin entegrasyonun ve erisilebilirligin arttiriimasi
amaclanmistir.

Ayrica, farkli ntifus gruplarinda asgari sosyal ve teknik altyapi alanlarina iliskin standartlarin agiklandig,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-2 Tablo “Aciklamalar’” béliminde de yerlesik alanlarda
yapilacak planlar ile belirlenecek sosyal ve teknik altyapi alanlarina iliskin olarak bazi istisnalar
getirilmistir. Anilan ‘Agiklamalar’ boliminin 2. maddesinde “Biiyiiksehir belediye sinirlari icerisinde
yerlesme biitiinliigii gbsteren, komsu ilgce belediyeleri ile biitiinlesen ilce belediyelerinde altyapi alanlari
bir biitiin olarak hesaplanabilir.” hiikmine yer verilmis olup, ayni aciklamanin 13. maddesinde ise
“Sosyal ve teknik altyapi alanlari; ilgili Bakanliklarin yénetmelik, ydnerge, genelge, teblig gibi
diizenlemelerinde belirlenen asgari alan biyiiklikleri dikkate alinmak kaydi ile bu Ydénetmelikteki
standartlarda belirlenen asgari alan biiyiiklerine tabi olmaksizin imar planlarinda belirlenebilir.” hiikm
bulunmaktadir.

Planlama alaninin icerisinde ve ¢evresinde yer alan kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlari kendi hizmet
yarigcapinda planlama alanini da kapsayan bir bélgeye hizmet ettigi aciktir. Bu sebeple, planlama alani
Konak ilcesine bagh kent merkezi konumunda, Karabaglar ilce sinirlari ile bir bitin olarak
degerlendirmeye alinmistir.

Bolgesel olarak ongorilen hem sosyal ve teknik altyapr alanlari hem ulasim kararlarina iliskin getirilen
oneriler ilgili yasa ve yonetmeliklerce belirlenen etki ve hizmet yaricaplari kapsaminda degerlendirilerek
yapilasmasini tamamen tamamlamis meskun bir dokuya sahip kentin merkezinde yer alan bu bdlge
cevresi ile birlikte ele alinmahdir.

Bu kapsamda, izmirdeniz Projesi (4. Bélge) Uckuyular-Konak Kiyi Kesimi 1/5000 6lcekli Revizyon ve ilave
Nazim imar Plani, Katip Celebi Universitesi 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/5000 6l¢ekli Nazim imar
Plani bulunmayan, ancak 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani bulunan ve halihazir durumu plan
kararlariyla 6rtusen iki adet dogal sit alani; agik ve yesil alan, sosyal ve teknik altyapi alanlari ve otopark
alanlari olmak Uzere toplam 61.25 hektarlik donati alaninin, dnerilen yaya 6ncelikli yollar, hafif rayli
sistem hatti ve bisiklet yollari Gizerinden planlama alani ile biitlinlestirilmesi amacglanmustir.

Bu dogrultuda, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 12. maddesinde belirtilen;
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“imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim, sadlik ile yesil alanlarin hizmet etki alanindaki niifusun
erisme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak
planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikinci ve ii¢iincii fikralardaki asgari yiiriime

mesafelerine uyulur.”

“ imar planlarinda; cocuk bahgesi, oyun alani, acik semt spor alani, aile saglik merkezi, kres, anaokulu ve
ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre
mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.”

“ Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kii¢iik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400
metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.
Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gére takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.”

Yiriime mesafeleri hiikiimleri dogrultusunda 1/5000 &lgekli Nazim imar Planindaki anilan donati
alanlarinin yliriime mesafeleri belirlenmistir. (Ek- 36,37,38,39,40,41 Planlama Alani Yirime Mesafeleri)

IZMIR BOYOKSEHIR BELEDIYES|
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
REVIZYON YENILEME PLANLARI SUBE MUDURLUGU
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%
777 Yirime Mesafeleri [T Yesit Alan = Yesil Alanlar —On :::Iv: E‘:.;: vert || 1resoo

IZMIR
BUYUKSEHIR
BELEDIYES|

KONAK 2. ETAP NAZIM iMAR PLANI
(UGKUYULARKARATAS BOLGESI)

Resim 96 Planlama Alani Yesil Alan Yiriime Mesafeleri
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Resim 97 Planlama Alani ibadet Alanlari Yiirime Mesafeleri
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Resim 98 Planlama Alani Saglik Alanlar Yirime Mesafeleri
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Resim 99 Planlama Alani ilkokul Alanlari Yiirime Mesafeleri

3ELED

Zmin
BUYUKSEHIR

IYEs|

IZWIR BOYUKIEHIR BELEDIYEST
IMAR VE GEHIRCILIK DAIRESH BAGKANLIS!
SEVIZYON TEHILEME PANLAR) SUBE ILDURLUCU

KONAK 2. ETAP NAZIM IMAR PLANI
{0GKUYULARKARATAS BOLGESI)

GOSTERIM

% Yiiriime Mesafeleri

7 Egitim Alanlan
(Ortaokul)

Yakin Gevredeki
Egitim Alanlan

PLANLAMA ALANI
ORTAOKUL
YORUME MESAFELERI

115000

Resim 100 Planlama Alani Ortaokul Alanlar Yirime Mesafeleri
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Resim 101 Planlama Alani Lise Alanlari Yiirime Mesafeleri
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4.8. PLAN NOTLARI

KONAK 2. ETAP (UCKUYULAR-KARATAS BOLGESI) 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI, PLAN NOTLARI,
‘GENEL HUKUMLER’ iLE ‘“TANIMLAR VE YAPILASMAVYA iLiSKIN OZEL HUKUMLER’ VE ‘DIGER HUKUMLER’
OLMAK UZERE 3 BASLIK ALTINDA DUZENLENMISTIR.

1. GENEL HUKUMLER

1.1. BU PLANIN YURUTUCUSU, 5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYESi KANUNU GEREGIi iZMIR
BUYUKSEHIR BELEDIYESIDIR.

1.2. BU PLAN, PLAN UYGULAMA HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.
1.3. BU PLAN UZERINDEN OLCU ALINARAK, IMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ.

1.4. BU PLANA AYKIRI VE ALT OLGEKLI iIMAR PLANLARININ MEVCUT YOGUNLUGUNU ARTTIRICI NITELIKTE
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI, DEGISIKLIGI VE REVIZYONU YAPILAMAZ.

1.5.1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI, DEGISIKLIGi VEYA REViZYONU YAPILMADAN ONCE ALANIN
OZELLIGINE GORE iLGiLI KURUM VE KURULUS GORUSLERININ ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

1.6. BU PLANDA OLCEGI GEREGI GOSTERILMEYEN HER TURLU SOSYAL, KULTUREL DONATI VE TEKNIK
ALTYAPI ALANLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR. BU PLANDA
GOSTERILMIS OLSUN YA DA OLMASIN ALT OLCEKLI PLANLARDA VAR OLAN SOSYAL KULTUREL DONATI
VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINI AZALTICI PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAZ.

1.7. PLAN GENELINDE; ALT OLCEKLi PLANDA iLAVE ULASIM BAGLANTILARI BELIRLENEBILIR VE ULASIM
BAGLANTILARINDA GENISLEME YAPILABILIR. BU PLANDA OLCEGI GEREGI GOSTERILMEYEN TASIT
YOLLARI iLE YAYA YOLU BAGLANTILARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

1.8. iLGiLi KORUMA BOLGE KURULUNCA TESCIL EDILMIS PARSELLERDE YA DA BU PARSELIN YAKIN
CEVRESINDE BULUNAN TESCILLI “YAPI” NIN YA DA “TARiHi VE KULTUREL DEGER” iN TESCILE ESAS OLAN
OZELLIKLERI DIKKATE ALINARAK HAZIRLANAN MIMARI PROJELERIN UYGULANACAG! PLANLAMA
ALANINDA BULUNAN VE iLGiLi KORUMA BOLGE KURULUNCA TESCiLLi TASINMAZ KULTUR VARLIGI
PARSELLER, BU PARSELLERE BITiSiK PARSELLER VE TESCiLLi KULTUR VARLIGI PARSELLERININ CEPHE
ALDIGI YOLUN KARSISINDAKi PARSELLERDE 5226-3386 SAYILI KANUNLARLA DEGISiK 2863 SAYILI KULTUR
VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU iLE KORUMA YUKSEK KURULU’NUN iLGILI iLKE KARARLARI
UYARINCA; HER TURLU IMAR UYGULAMASI, PROJE ONAYI VE iNSAAT RUHSATI, INSAi VE FiziKi
MUDAHALE iCiN iLGiLi KORUMA BOLGE KURULUNUN KARARI ALINACAKTIR. TANIMLANAN BU
ALANLARDA GERCEKLESTIRILECEK CALISMALAR iCiN GEREKLI BiLGI VE BELGELER (PLAN, PROJE, RAPOR,
VB.) iLGiLi KORUMA KURULUNA iLETILECEKTIR. BU PARSELLERDE iLGiLi KORUMA KURULUNUN UYGUN
GORUSU ALINMAKSIZIN UYGULAMA YAPILAMAZ.
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2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA iLiSKiN OZEL HUKUMLER

2.1. MEVCUT KONUT ALANI: YAPILASMASINI BUYUK ORANDA TAMAMLAMIS KONUT ALANLARIDIR. BU
ALANLARDA; KONUT VE KONUT KULLANIMINA HiZMET VERECEK SOSYAL, KULTUREL DONATI VE TEKNIK
ALTYAPI TESISLERI YER ALABILIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.2. TICARET-KONUT ALANI: TICARET VE KONUT KULLANIMLARININ BiRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.
BU ALANLARDA GERCEK VE TUZEL KiSILERE VEYA KAMUYA AIT; KATLI OTOPARK, SOSYAL VE KULTUREL
TESISLER YAPILABILIR. ANCAK BU ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESISi
YAPILABILMESI iCIN BU PLANDA BU AMACA YONELIK DEGISIKLIK YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.
YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANINDA GOSTERILEN YOL BOYU TICARET-KONUT ALANLARI SEMATIK
OLARAK GOSTERILMIS OLUP 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA YOLDAN CEPHE ALAN iLK
PARSELLER TiCARET-KONUT ALANI OLARAK DEGERLENDIRILECEKTIR.

2.3. TICARET-TURIZM-KONUT ALANI: TICARET, TURIZM, KONUT KULLANIMLARININ BiR ARADA YER
ALABILDIGi ALANLARDIR. BU ALANLARDA AYRICA PLAN KARARI GEREKMEDEN GERCEK VE TUZEL
KiSILERE VEYA KAMUYA AIT; YURT, KURS, DERSHANE, TiCARi KATLI OTOPARK, SOSYAL VE KULTUREL
TESISLER iLE BELEDIYE HiZMET ALANLARI YAPILABILIR. ANCAK BU ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL
EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESISi YAPILABILMESI iCIN BU PLANDA BU AMACLA DEGISIKLIK YAPILMASI
GEREKMEKTEDIR. YAPILASMA KOSULLARI VE ORANLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.4. BELEDIYE HIZMET ALANI: BELEDIYE HiZMET ALANLARINDA, BELEDIYELERIN GOREV VE
SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL
YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER iSTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE
IKMAL iSTASYONU, GARAJ VE TRiYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK iISLEME TESISI,
ZABITA BiRIMLERi, MEZBAHA, EKMEK URETiIM TESISI, PAZAR YERI, iDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ
GiBi MAHALLT MUSTEREK NITELIKTEKI iHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER iLE
SERMAYESININ YARIDAN FAZLAS|I BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHiP OLDUGU TESISLER
YAPILABILIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.5. KAMU HIiZMET ALANI: GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI iLE OzEL BUTCELI
iDARELERLE, BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN
KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKi iLE KURULMUS KAMU TUZEL KiSILERINE AT
BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iIMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.6. ASKERI ALAN: TURK SILAHLI KUVVETLERINi OLUSTURAN KARA, DENiZ, HAVA KUVVETLERI
KOMUTANLIKLARI iLE JANDARMA GENEL KOMUTANLIGI VE SAHIL GUVENLIK KOMUTANLIGININ
SAVUNMA, HAREKAT, HUDUT VE SAHIL GUVENLIGINE YONELIK YAPILARI, KISLA, ORDUGAH, KARARGAH,
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BiRLIK, KARAKOL, ASKERLIK SUBESI, ASKERi HAVAALANLARI, SOSYAL, TEKNIK VE LOJISTiK GiBi ASKERi
VEYA GUVENLIK AMACLI iIHTIYACLARA YONELIK TESISLER iLE TURK SILAHLI KUVVETLERININ iHTIYACINA
YONELIK iDARI, EGIiTiM, SAGLIK, LOJMAN, ORDUEVI GiBi DIGER SOSYAL TESISLERIN YER ALDIGI
ALANLARDIR. BU ALANLARDA; 22.12.1991 TARIH VE 17552 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYIMLANAN 2565
SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU VE BU KANUNA iLISKIN YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR. KENTSEL YERLESMELER iCERISINDE YER ALAN ASKERi ALANLARIN, MiLLi
SAVUNMA BAKANLIGI’NIN PROGRAMI DAHILINDE ASKERi ALANDAN CIKARILMASI HALINDE, BU
ALANLAR KAMUSAL KULLANIMA YONELIK OLARAK DEGERLENDIRILECEKTIR.

2.7. EGiTiM ALANI: OKUL ONCESI, iLK VE ORTA OGRETIM iLE YUKSEK OGRETIME HiZMET VERMEK UZERE
KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE AiT; EGITiIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKIi VE TEKNiK EGITiM
FONKSIYONLARINA iLISKIN OKUL VE OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GiBi
TESISLER iCiN BU PLANDA OZEL VEYA KAMU TESISi ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN
ALANLARDIR. OZEL EGITiM TESIiSi YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN MiLLi EGITIM BAKANLIGININ
UYGUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.8. SAGLIK ALANI: HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVI, DISPANSER VE
POLIKLINiK, AGIZ VE Di$ SAGLIGI MERKEZI, FiZiK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZi, ENTEGRE SAGLIK
KAMPUSU GIBI FONKSIYONLARDA HiZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA AIT
TESISLER iCiN BU PLANDA OZEL VEYA KAMU TESISi ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN
ALANLARDIR. OZEL SAGLIK TESISI YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN SAGLIK BAKANLIGININ UYGUN
GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.9. SPOR ALANI: SPOR VE OYUN iHTiYACI KARSILANMAK, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK UZERE iMAR
PLANI KARARI iLE KENT, BOLGE VEYA SEMT OLCEGINDE AYRILAN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR.
YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.10. SOSYAL TESIS ALANI: SOSYAL YASAMIN NIiTELIGINi VE DUZEYiNi ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN
FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVi,
REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM MERKEZi, SEFKAT EVLERI GiBi FONKSIYONLARDA HiZMET VERMEK
UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR. OZEL SOSYAL TESIS ALANI YAPILACAK
ALANLAR BELIRLENMEDEN ILGILI BAKANLIGIN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.
YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.11. iIBADET ALANI: iBADET ETMEK VE DINi HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA iNSANLARIN
TOPLANDIGI, DiNi TESISE AIT LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME SALONU, YURT VE KURS YAPISI
ILE GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GiBi MUSTEMILATLARIN, ACIK VE ZEMIN ALTINDA KAPALI
OTOPARKIN DA YAPILABILDiGi ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
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2.12. PARK VE YESIL ALANLAR: TOPLUMUN YARARLANMASI iCIN AYRILAN PARK, OYUN ALANI, COCUK
BAHCESI VB. KULLANIMLARI ICEREN ACIK ALANLARDIR. BU ALANLARDA izMiR BUYUKSEHIR
BELEDIYESININ iLGILi BIRIMLERININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI HALINDE YER ALTI OTOPARKI
YAPILABILIR.

2.13. REKREASYON ALANLARI: KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, KENT iCINDE
VE CEVRESINDE GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK VE IMAR PLANI KARARI iLE BELIRLENMIS; EGLENCE,
DINLENME, PiKNiK iHTIYACLARININ KARSILANABILECEGi LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESI,
BUFE GiBi KULLANIMLAR ILE TENIiS, YUZME, MIiNi GOLF GiBi HER TUR SPORTIF FAALIYETLERIN YER
ALABILECEGIi ALANLARDIR.

2.14. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI: BU ALANLARDA KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK
ELEKTRIK, DOGALGAZ ILETIM HATLARI, TRAFO, HER TURLU ENERJi, HABERLESME GIiBi SERVISLERIN
TEMINI iCIN YAPILAN TESISLER YER ALABILIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.15. GENEL OTOPARK: KAMU KULLANIMINA ACIK, BOLGENIN GENEL OTOPARK iHTiYACINA CEVAP
VERECEK SEKILDE BOLGESEL AGIK VEYA KATLI VE YERALTI OTOPARKI OLARAK DUZENLENEN ALANLARDIR.

2.16. HAFIF RAYLI SISTEM: RAYLI TOPLU TASIMA HATTI GUZERGAHI VE RAYLI TOPLU TASIMA iSTASYONU
GOSTERIMi SEMATIK OLUP, ONAYLI PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. RAYLI TOPLU TASIMA
HATTI GUZERGAHI iCERISINDE RAYLI TOPLU TASIMA SISTEMINE HiZMET EDECEK TRAFO VB. TEKNiK ALT
YAP| TESISLERI YAPILABILIR. RAYLI TOPLU TASIMA HATTI GUZERGAHINDA BULUNAN YER ALTI
YAPILARININ UZERINDE VE/VEYA BITiSIGINDEKi ALANLARDA HER TURLU YAPILASMA (ALTYAPI/USTYAPI)
ICIN iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESININ iLGiLi BIRIMLERININ UYGUN GORUSU ALINACAKTIR.

2.17. BISIKLET YOLU: BISIKLET YOLLARI SEMATIK OLARAK GOSTERILMIS OLUP, ALT OLCEKLi iMAR
PLANLARI VE UYGULAMA PROJELERI DOGRULTUSUNDA GUZERGAH NETLESTIRILECEKTIR.

2.18. YAYA YOLU: YAYA YOLLARI SEMATiIK OLARAK GOSTERILMIS OLUP, YAYA ONCELIKLi YOLLARDIR.
UYGULAMAYA iLISKIN HUSUSLAR UKOME KARARLARI DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR.

2.19. SAGLIKLASTIRMA ALAN SINIRI:  RUHSATLI OLARAK YAPILASMASINI BUYUK ORANDA
TAMAMLAMIS, MEVCUT YAPILASMALARIN OLUSUMUNA ESAS OLAN ONAYLI iMAR PLANI KARARLARI iLE
YERLESME ALANLARININ FiziKi, SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPISININ iYiLESTIRILMESI AMACIYLA ALAN
BUTUNUNDE ANALIZ VE DEGERLENDIRME CALISMALARI YAPILMASI ONGORULEN ALANLARDIR.

SAGLIKLASTIRMA ALAN SINIRI ALT BOLGELERi; MULKIYET DOKUSU, YAPILASMA NiZAMI, ARAZi VE
TOPOGRAFYA YAPISI GiBi ANALIZLER SONUCUNDA ELDE EDILEN VERILER KAPSAMINDA S1, S2 VE S3
NOTASYONU iLE UC ALT BOLGEYE AYRILMIS OLUP, ALT BOLGE SINIRLARI, YAPILACAK DETAYLI ANALIZLER
DOGRULTUSUNDA, ALT BOLGELERIN KARAKTERISTiK OZELLIKLERININ KORUNMASI SARTIYLA 1/5000
OLCEKLI NAZIM iMAR PLANINDA DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN ALT OLCEKLi PLANLARDA
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DUZENLENEBILIR. BU ALANLARDA 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU ETAPLAR
HALINDE YAPILABILIR.

2.19.1. SAGLIKLASTIRMA ALAN ALT BOLGE 1 (S1):

BU PLANIN GENEL KARARLARINA UYGUN OLMAK KAYDIYLA, BOLGENIN OZELLIKLERI DiKKATE ALINARAK
MULKIYET DOKUSU, RUHSAT DURUMU, NUFUS YAPISI, SOSYAL VE KULTUREL YAPISI GiBi AYRINTILI
ANALIZLER YAPILARAK, MEVCUT iIMAR PLANI KARARLARI DA GOZETILMEK SURETIYLE, YURURLUKTEKI
IMAR PLANLARINDA BULUNAN SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI (YOL, PARK, OTOPARK VB.) ALANLARININ
GENISLETILMESI VE IHTIYACA GORE ARTTIRILMASINA YONELIK HAZIRLANACAK ALT OLCEKLI IMAR PLANI
REVIZYONUNDA;

ALANIN [HTIYAC PROGRAMI iLE ALAN VERILERi DOGRULTUSUNDA, ACIK MEKANLARIN KAPALI
MEKANLARLA BiRLIKTE DUZENLENMESI VE TOPLU TASIMA, TASIT, YAYA, BiSIKLET, OTOPARK, SERVIS GiBI
GENEL ULASIM-DOLASIM SORUNLARININ COZUMUNE YONELiIK KARARLAR GELISTIRILMESI ESASTIR.

ALANDAKI TRAFIK YOGUNLUGU, YAYA HAREKETLILIGI VE OTOPARK KULLANIMLARI iHTiYACINA YONELIK
iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESININ iLGILI BIRIMLERININ GORUSU DOGRULTUSUNDA ULASIM ETUTLERI
HAZIRLANARAK PLAN KARARLARINA YANSITILACAKTIR.

KONUT VE TICARET ALANLARINDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU iLCE BELEDIYESINCE YAPILACAK
GEREKLI ANALIZLER DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR.

BINALARIN TABAN ALANI TOPLAMININ PARSEL ALANINA ORANI, iLCE BELEDIYESINCE ADA KIiTLE ETUDU
DOGRULTUSUNDA BELIRLENEREK iMAR PLANLARINA iSLENECEK TAKS ORANINI ASMAYACAKTIR.

KAT ADEDi, MEVCUT RUHSATLI YAPILARIN TOPLAM (YAPI) INSAAT ALANI HESAPLARINDAN GELEN
HAKLARINI KULLANABILMELERI AMACIYLA, CEVREDEKI MEVCUT TESEKKULLER VE SILUET DIKKATE
ALINARAK HAZIRLANACAK ADA KITLE ETUDU DOGRULTUSUNDA iLCE BELEDIYESINCE BELIRLENEREK
IMAR PLANLARINA ISLENECEKTIR.

2.19.2. SAGLIKLASTIRMA ALAN SINIRI ALT BOLGE 2 (S2):

BU PLANIN GENEL KARARLARINA UYGUN OLMAK KAYDIYLA, BOLGENIN OZELLIKLERI DiIKKATE ALINARAK
MULKIYET DOKUSU, RUHSAT DURUMU, NUFUS YAPISI, SOSYAL VE KULTUREL YAPISI GiBi AYRINTILI
ANALIZLER YAPILARAK, MEVCUT iIMAR PLANI KARARLARI DA GOZETILMEK SURETIYLE, YURURLUKTEKI
IMAR PLANLARINDA BULUNAN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI (YOL, PARK, OTOPARK VB.) ALANLARININ
GENISLETILMESI VE IHTIYACA GORE ARTTIRILMASINA YONELIK HAZIRLANACAK ALT OLCEKLI IMAR PLANI
REVIZYONUNDA;

ALANIN [HTIYAC PROGRAMI iLE ALAN VERILERI DOGRULTUSUNDA, ACIK MEKANLARIN KAPALI
MEKANLARLA BIRLIKTE DUZENLENMESI VE TOPLU TASIMA, TASIT, YAYA, BISIKLET, OTOPARK, SERVIS GiBi
GENEL ULASIM-DOLASIM SORUNLARININ COZUMUNE YONELIK KARARLAR GELISTIRILMESI ESASTIR.
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ALANDAKI TRAFIK YOGUNLUGU, YAYA HAREKETLILIGi VE OTOPARK KULLANIMLARI iHTIYACINA YONELIK
iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESININ iLGILI BIRIMLERININ GORUSU DOGRULTUSUNDA ULASIM ETUTLERI
HAZIRLANARAK PLAN KARARLARINA YANSITILACAKTIR.

BINALARIN TABAN ALANI TOPLAMININ PARSEL ALANINA ORANI, iLCE BELEDIYESINCE ADA KIiTLE ETUDU
DOGRULTUSUNDA BELIRLENEREK iMAR PLANLARINA iSLENECEK TAKS ORANINI ASMAYACAKTIR.

KAT ADEDi, MEVCUT RUHSATLI YAPILARIN TOPLAM (YAPI) INSAAT ALANI HESAPLARINDAN GELEN
HAKLARINI KULLANABILMELERI AMACIYLA; ADA iCi VEYA DISI, PROJE ALANINDAKI ULASIM-DOLASIM
ILISKILERI VE ACIK-KAPALI ALANLARA iLiSKIN TASARIMLAR, ARAZi VE YAPI DUZENLEMELERINE iLiSKIN
KOTLANDIRMALAR, YONLENME, BAHCE MESAFELERI, KITLELER ARASI MESAFE GiBi DUZENLEMELERI,
iISLEVLERIN YATAY VE DUSEY DAGILIMLARI, GABARI iLE ANLATIM iCiN UYGUN OLABILECEK OLCEKTE
YETERLI SAYIDA GORUNUS, KESIT, 3 BOYUTLU OLARAK ARAZi UZERINDE YAPILACAK MODELLEMELER ILE
CEVREDEKI MEVCUT RUHSATLI TESEKKULLER VE SILUET DIKKATE ALINARAK HAZIRLANACAK ADA KiTLE
ETUDU DOGRULTUSUNDA iLGE BELEDIYESINCE BELIRLENEREK iIMAR PLANLARINA ISLENECEKTIR.

iLGiLi KORUMA BOLGE KURULUNCA TESCIiL EDILMi$ PARSELLER iLE ‘TARiHi VE KULTUREL DEGER’LERIN
YOGUNLASTIGI BOLGELERDE; DOGAL, TARiHi, KULTUREL, SOSYAL VE EKONOMIiK OZELLIKLER iLE ARAZi
YAPISI DIKKATE ALINARAK, TASARIM AMACINA GORE KUTLE VE YAPILANMA DUZENI VEYA ACIK ALAN
DUZENLEMELERINI ICEREN; TASIT ULASIMI, OTOPARK VE SERVIS ILISKILERI VE YAYA DOLASIM
ILISKILERINI KURAN; YAPI, SOKAK, DOKU, ACIK VE YESIL ALANLARIN iLISKiSINi VE KENTSEL MOBILYA
DETAYLARINI GOSTEREN; ALTYAPI UNSURLARINI BUTUNCUL BiR YAKLASIMLA DISIPLINLER ARASI
OLARAK ELE ALAN; IMGE, ANLAM VE KiMLIK OZELLIKLERINI iFADE EDEN; TASARIM iLKE VE ARACLARINI
ICEREN KENTSEL TASARIM REHBERI HAZIRLANACAKTIR. ANILAN BOLGELERIN TESPITi ILCE
BELEDIYESINCE YAPILACAK GEREKLI ANALIZLER DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR.

2.19.3. SAGLIKLASTIRMA ALAN SINIRI ALT BOLGE 3 (S3):

BU PLANIN GENEL KARARLARINA UYGUN OLMAK KAYDIYLA, BOLGENIN OZELLIKLERI DiIKKATE ALINARAK
MULKIYET DOKUSU, RUHSAT DURUMU, NUFUS YAPISI, SOSYAL VE KULTUREL YAPISI GiBi AYRINTILI
ANALIZLER YAPILARAK, MEVCUT iIMAR PLANI KARARLARI DA GOZETILMEK SURETIYLE, YURURLUKTEKI
IMAR PLANLARINDA BULUNAN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI (YOL, PARK, OTOPARK VB.) ALANLARININ
DAHA ETKIN KULLANIMINA YONELIK HAZIRLANACAK ALT OLCEKLI IMAR PLANI REVIZYONUNDA;

ALANIN [HTIYAC PROGRAMI ILE ALAN VERILERi DOGRULTUSUNDA, ACIK MEKANLARIN KAPALI
MEKANLARLA BIiRLIKTE DUZENLENMESi VE TOPLU TASIMA, TASIT, YAYA, BiSIKLET, OTOPARKLAR, SERVIS
GiBi GENEL ULASIM-DOLASIM SORUNLARININ COZUMUNE YONELIK KARARLAR GELISTIRILMESI ESASTIR.

ALANDAKI TRAFIK YOGUNLUGU, YAYA HAREKETLILIGi VE OTOPARK KULLANIMLARI iHTiYACINA YONELIK
iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESININ iLGILI BIRIMLERININ GORUSU DOGRULTUSUNDA ULASIM ETUTLERI
HAZIRLANARAK PLAN KARARLARINA YANSITILACAKTIR.
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iLGiLi KORUMA BOLGE KURULUNCA TESCIiL EDILMIi$ PARSELLER iLE ‘TARiHi VE KULTUREL DEGER’LERIN
YOGUNLASTIGI BOLGELERDE; DOGAL, TARiHi, KULTUREL, SOSYAL VE EKONOMIiK OZELLIKLER iLE ARAZI
YAPISI DIKKATE ALINARAK, TASARIM AMACINA GORE KUTLE VE YAPILANMA DUZENI VEYA ACIK ALAN
DUZENLEMELERINI ICEREN; TASIT ULASIMI, OTOPARK VE SERVIS ILISKILERI VE YAYA DOLASIM
ILISKILERINI KURAN; YAPI, SOKAK, DOKU, ACIK VE YESIL ALANLARIN iLiSKISINi VE KENTSEL MOBILYA
DETAYLARINI GOSTEREN; ALTYAPI UNSURLARINI BUTUNCUL BiR YAKLASIMLA DISIPLINLER ARASI
OLARAK ELE ALAN; IMGE, ANLAM VE KiMLIK OZELLIKLERINI iFADE EDEN; TASARIM iLKE VE ARACLARINI
ICEREN KENTSEL TASARIM REHBERi HAZIRLANACAKTIR. ANILAN BOLGELERIN TESPIiTi ILCE
BELEDIYESINCE YAPILACAK GEREKLI ANALIZLER DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR.

3. DIGER HUKUMLER

3.1. MULGA CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 31.12.2014 TARIHINDE ONAYLANAN
iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

3.2. PARK VE YESIL ALANLARDA, AFET HARICi NORMAL DURUMLARDA YESIL ALAN VE PARK KULLANIMINI
BOZMADAN REKREATIF KULLANIMI SURDURECEK BIR TASARIM iLKESI KOSULUYLA, AFET DONEMINDE
KULLANILMAK UZERE, AFETZEDELERIN GECICi BARINMA ALANI VE TEMEL iHTIYACLARININ (GIDA,
LOJISTIK, iLK TIBBIi MUDAHALE, HABERLESME, ELEKTRIK, SU, KANALIZASYON VB.) KARSILANMASINI
SAGLAYACAK ALTYAPI BiRIMLERI YER ALABILIR.

3.3. EKAT YONETMELIGININ 44. VE 46. MADDELERINDE BELIRTILEN MESAFELERE GORE UYGULAMA
YAPILMASINI TEMINEN KABLO HATTININ GECTIGi ALANDAKI GUZERGAH BOYUNCA TEIAS GORUSU
ALINMADAN UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR.

3.4. PLAN ONAMA SINIRI DISINDAKI ALANLARDA iMAR PLANI BiLGiSi YURURLUKTE BULUNAN iMAR
PLANLARINDAN BILGi AMACLI OLARAK AKTARILMISTIR. AKTARMA SURETIYLE PAFTALARA iSLENILEN
IMAR PLANI BILGISINE GORE HERHANGI BiR ISLEM YAPILAMAZ.

3.5. IMAR PLANI VE BELGELERINDE BELIRTILMEYEN KONULARDA KONU VE ILGISINE GORE 3194 SAYILI
iIMAR KANUNU VE YONETMELIKLERI iLE iLGiLi DIGER YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.
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