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4.3.2. Fiziki Yapiya iligkin Bélgesel / Noktasal Kararlar

izmir ili, Seferihisar licesi, Sigacik Ve Bati Akarca Planlama Bélgesi 1.Derece Ve
3.Derece Arkeolojik Sit Alanlarnna iliskin  Koruma Amaclh Nazim imar Plani
Galismalar’ndaki, halihazirdaki  kullanimlarin  egilimleri ve st Slcekli planlarin
fonksiyon atamalarina gére genel fonksiyon dagilimi anlaminda, kentsel yerlesik
(meskun) alanlar, gelisme konut alanlari, ticaret alanlari, tercihli kullanim alanlar,
turizm alanlari, belediye hizmet alanlari, tanm alanlari, orman alani, sosyal altyapi
alanlar, agaclandinlacak alanlar, mezarlk alanlar, park alanlar ve korunacak

alanlardan olugacagi 6ngorilmus ve plan hikmine baglanmistir.

Bununla birlikte; plan kararlar, alanda cesitli tarihlerde yapilmis ve halihazirda
yUrirlUkte olan 1/1000 élgekli Uygulama imar Planlar kararlarinin Ust Olcekli plan
karakterine yorumlanarak uyarlanmasindan, geri kalan alanlarin ise plan hedef yili
nufusu, Ust dlcekli plan kararlari, dogal, yapay, idari esikler, plan b0tunligi ve sosyal-
teknik altyapi ihtiyaci gibi etmenlerin yénlendirdigi tasarim kararlariyla meydana

getirilmisgtir.

Buna gére asagida rapora konu imar plani calismasi plan onama sinirlari icinde yer

alan kullanimlara iligkin bilgiler verilmektedir.

Mevcut (Yerlesik) Konut Alanlari:

o Planlama calismasinda, alt 6lgekli meri imar planlarindan gelen haklar ve
yapilagma orani analiz edilerek belirlenmis mevcut konut alanlari toplamda 82.11
ha'dir.

o Meskdn konut alanlarinin brit yodunlugu genellikle mevcut yapi nizamlari
dogrultusunda ele alinmig ve kabul edilmistir. Bu dogrultuda; Orta Yogunluklu (151-
300 kisi’lha) ve Dustk Yogunluklu (51-150 kisi/ha) mevcut konut alanlar

belirlenmistir.
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Gelisme Konut Alanlari:

o Planlama alaninin yogunlukla Hidirlik Mahallesi, Bati Akarca bélgesi ile Sigacik
yerlesiminin kuzeyinde yer alan bélgede imar plani olup yapilagsma mevcudiyeti
olmayan veya cok az olan alanlar ile heniz imar plani bulunmayan sahalar

toplami ile belirlenen gelisme konut alanlar 28.15 ha'dir.

" o Gelisme konut alanlarinin brit yogunlugu genellikle mevcut yapi nizamlarinin
ortalamasindan yola cikilarak, kentin “yavas sehir” misyonuna uygun olacak
sekilde yasanabilirligini koruyacak ve nifusun dengeli dagilimini saglayacak bir
6ngori ile hesaplanmig ve kabul edilmistir. Bu dogrultuda; plan calismasina konu
sahada yer alan gelisme alanlarinin brit nifus yogunlugu; Dusik Yogunluklu (51-

120 kisi/ha) olarak belirlenmistir.

Planlamaya konu sahada milkiyetlerin bir kisminin imar uygulamasi gérmemis olmasi
nedeniyle bu alanlar bélgenin kentsel donat ihtiyaci ve kentin yasanabilirligi
dogrultusunda dizenleme alani ortaklik payl kapsaminda degerlendirilmistir. Bu
kapsamda belirlenen dizenleme ortaklik paylart (DOP) %45 oranina gére

degerlendirilmistir.

Planlama onama siniri dahilinde kalan mevcut konut ve gelisme konut alanlarina iliskin
hesaplamalar, uygulama imar plani detayinda calisilmig olup nazim imar plani
detayina vyarlanmistir. S6z konusu hesaplamalara iliskin, brit yogunluk detaylari ve

alandaki dagilimlar asagida yer alan semada gorilebilmektedir.
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V4 I 0000 l Plan Onama Sinini

1. Derece Arkeolojik Sit Alani Sinin

1. Derece Dogal Sit Alani ve 1. Derece
Arkeolojik Sit Alani Sinini

1. Derece Dogal Sit Alani ve 3. Derece
Arkeolojik Sit Alani Sinin

3. Derece Arkeolojik Sit Alani Sinin

Kentsel Sit Alani Sinirn

Nitelikli Dogal Koruma Alani

Tabiat Parki Alani

Kiyt Kenar Cizgisi

Sahil Seridi

Tamalas

Mevcut Konut Alani ora Yogunlukiu (151-300 kisiha)

Mevcut Konut Alani posok Yoguntukiu (51-150
kisiha)

Mevcut Konut Alani seyrek Yoguniukiu (0-50 kisiha)

Geligme Konut Alani orta Yoguniuku (121-250 kisima)

Geligme Konut Alani pasok Yogunlukly (51-120
kigi/ha)

Geligme Konul Alani seyrek Yogunlukiu (0-50 kisiha)

Diger Kullanimlar

-- Oneri Nazim Imar Plani Briit Yogunluk Semasi —
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Kentsel Calisma Alanlari;

o Alt dlgekli meri imar plani kararlan dogrultusunda ayrilan ticaret alanlari bUyUk
oranda korunmus, gelisme alanlarinda odak noktalar olacak sekilde ticari
kullanimlar belirlenmistir. Nazim Plan karariyla atanan ticaret alani yUzoIlgimi

toplamda 3.10 ha'drr.

o Plan onama sinirlari icinde, dizenleme alanlarinda bulunan bdlgelerde alanin
ihtiyaci dogrultusunda ticaret — turizm — konut alani kararlari getirilmis olup bu

alanlarin plan sahasindaki yiz élcimi 7.73 ha'dir.

o Plan onama sinin iginde mevcut ve yeni gelecek olan nifusun ihtiyaci

dogrultusunda ayrilan belediye hizmet alani yizélctma 1.05 ha'dir.

Turizm Alanlari;

o Plan galigmasina konu alanda turizm sektérine iliskin kullanimlar, turizm alani ve
gunubirlik tesis alani olarak kategorize edilmis ve yer secimleri halihazir durum, Ust
ve alt olgekli planlar ile yasal baglayicilar kapsaminda gelistirilmigtir. Bu
dogrultuda plan galismasina konu alanda belirlenen toplam turizm alani 51.81 ha,

gunubirlik tesis alani 16.15 ha'dir.

Korunacak Alanlar;

o Plan onama sinrrlan icinde yer alan 1.Derece Arkeolojik Sit Alanlari (Kesin
Yapilagma Yasagi Olan) mevzuat gercevesinde gésterilmekte ve toplamda 328.23
ha'lik bir alani kapsamaktadir. 3.Derece Arkeolojik Sit Alanlari sinirlarinda yasal

ve yOnetsel cercevede plan kararlar gelistirilmistir.

Buginki Arazi Kullanimi Korunarak Devam Ettirilecek Alanlar:

o Alanda yer alan ve Ust 6lgek plan kararlarinda orman alani olarak gosterilen ve
ilgili kurum ve kuruluglardan alinan verilere gére orman alani olarak belirlenmis
olan bélgelerden plan onama sinirlari icinde kalan ve bitinlik ifade etmeyen
alanlar “Orman Alani” olarak gésterilmistir. S6z konusu alanlarin yUzo6lcimU 8.06

ha'dir.

o Plan caligmasina konu alanda, Ust élcekli plan kararlan ve halihazir durum 108

gozetilerek, 180.81 ha'lik alan tarim alani olarak gésterilmistir.
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Sosyal Altyapi Alanlari;

o Planlama alani, Seferihisar kentinin merkezine yakin bélgesinde konumlanmig olan
ve daha cok yazlk amagl kullanimlarin yogunlastigi bélgesidir. Halihazirda
yetersiz olan sosyal donati alanlarinin temelinde, gerekli olan donat ihtiyacinin
ilce merkezinden giderildigi durumu yatmaktadir. Bu durum planlama alaninda
ginimuze kadar yapilmig olan imar planlarinda da gérolmektedir. Ancak
planlama ve sehircilik ilkeleri ile yasam standartlarinin kamusal fayda gozetilerek
dagitilmasi ve toplumsal hizmet etki alanlarinin esitligi geregdi plan onama sinirlari
dahilinde imar hakkini doldurmamis alanlar ile yeni gelisme alanlarinda bolgenin
ihtiyag duydugu sosyal donati alanlar gelistirilmeye calisilmistir. Plan genelinde
gelistirilen ve sosyal altyapi alanlari olarak bahsedilen alanlar, egitim alani, saglik

alani, spor alani ve sosyal tesis alani olarak imar planlarinda ayrigmistir.

o Planlama sahasinda, Ust 6lgekli plan ve meri imar plani kararlarinin da belirledigi
olculerde kent ve yére geneli icin 6nemli biyiklige ve kapasiteye sahip olacagi
6ngorilmis toplam 4.30 ha yuzolgimine sahip kentsel sosyal alt yapi alani

ayrilmigtir.

Acik ve Yesil Alanlar;

o Raporun “4.3.1 BitUncil Kararlar” maddesinde belirtildigi Uzere kent bitono
Uzerinden birbiriyle iliskilendirilen park, oyun alani, meydan vs. kullanimlari iceren
yesil akslarin ve toplumsal ¢ekim odaklarinin planlama ¢alismasina konu alanda
kalan y0z6lgimi 52.39 ha'dir. Bu alanlar, “Park ve Yesil Alan” kullanimindan
olugmaktadir. S6z konusu vyesil akslar, tarif edilen ana donat alanlanyla

iliskilendirilmeye caligiimigtir.

o Planlama sahasinda toplam imar 1.71 ha'lik yizélcimine sahip Spor Alani

Onerilmistir.

o Bunlar diginda nazim imar plani karariyla planlama sahasinda meri imar plani
kararlari ile belirlenmis alanlar olan toplam 0.41 ha'lik alan, agaclandirlacak alan

olarak planlanmistir.
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Teknik Altyapi Alanlari:

o Plan onama sinirlari igine ilce merkezinden Sigacik mahallesine erisimi saglayan
ve 1.Derece Yol olarak adlandirlan ana ulagim baglantisi Sigacik Caddesi ve ilce
merkezinden Hidirlik mahallesine ana ulagimi saglayan Tuzla Caddesi'dir. ikinci
derece yollar ise alt élcekli meri imar planlarindan gelen kararlar géz éninde
bulundurularak, sireklilik ve kademelenme arz edecek bicimde nazim imar

planina islenmistir.

o Planlama alaninda, mevcut meri imar planlarindan gelen otopark alanlari revize

edilmig, 6neri nifusun ihtiyaci dogrultusunda yeni otopark alanlari belirlenmistir.

o Planlama galismasinda meri imar planlarindan gelen su deposu, artma tesisi ve
trafo tesisleri kabul edilip plana islenmistir. Ayrica ilgili kurum ve kurulug
goruslerinde yer alan mesafelerde ve bUyuUklukte teknik altyapi alanlar énerisi
getirilmistir. Bununla beraber; yurorlikteki meri imar planlarindan gelen teknik
altyapi alanlari revize edilmis, éneri gelecek nifusun ihtiyaci dogrultusunda yeni

teknik altyapi alanlari énerilmistir.

o Bu plan calismasi sonrasinda ihtiyag duyulan gerekli teknik altyapi alanlari bu

planda degisiklige gidilmeksizin alt 6lcek planda belirlenebilecektir.

o Yukarida bahsedilen kullanimlardan tasarim kararlari ile alana kazandinlmis olan
sosyal donati alanlarinda Mekdansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin “Kentsel,
Sosyal ve Teknik Altyapi Standartlar’inda tariflenen asgari buyUklukler ve
Mekénsal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin  Yirime Mesafeleri bashkl 12.
maddesinde tariflenen yirime mesafeleri saglanmistir. Mevcut olanlar ise revize

edilerek uygun standartlarin yakalanmasi hedeflenmistir.
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4.4, Ulagima iligkin Kararlar
4.4.1. Tagit Yollar

1.Derece Tasit Yolu

Plan onama sinirlari icine ilce merkezinden Sigacik mahallesine erisimi saglayan ve
1.Derece Yol olarak tanimlanan ana ulasim baglantilan Sigacik Caddesi ile ilce
merkezinden Hidirlik mahallesine ana ulagimi saglayan Tuzla Caddesi’dir. Bahse konu
caddeler plan onama sinir iginde devamliigi olan ve ikinci derece yollara ayrilan

ulagim aginin omurgasini olusturmaktadir.

2. Derece Tasit Yolu — (Ana Baglanti Yollar);

Seferihisar ilce merkezinden plan onama sinirlan icine baglanan ana ulasim
baglantilarinin plan onama sinirlar iginde kademelenmesine gidilmis, alan ici ana
dagilimi saglayan yollardir. Bu yollarin kilcallanmasi ile devamlilik arz eden tasit ve
yaya ulagimi ana baglanti akslari olusturulmustur. Bu devamliid saglanan akslar,
halihazirda birbirini karglamayan ve sureklilik tagimayacak kadar degisken tasit

yollari igin ¢6zUm getirmistir.

3. ve 4. Derece Tasit Yollari — (Toplayici ve Servis Yollan):

3. derece tasit yollan ana baglanti yollarina nazaran trafigin daha seyrek aktigi
hatlardir. Ana baglanti yollarina gére meskdn doku veya topografik durumun daha
fazla kisitlayici etkisine maruz kaldigindan form dizginlogo, devamliliklar ve
uzunluklari az olan yollardir. Toplayici ve alternatif yol hiviyetindedirler. Bélgelerinin
ulasilabilirligini artirabilmek icin planlama alanlarinin cesitli yerlerinde mevcut doku ve

ulagim ilkeleri g6z 6ninde bulundurularak énerilmistir.

4.derece vyollar dar, genel itibariyle tasit trafigin en seyrek oldugu ve olmasi
hedeflenen, konut ve kicik capl ticaret tirevindeki fonksiyonlara servis vermesi

amaciyla belirlenmis yollardir. Kentin erigim aginin kilcal damarlarndir.
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4.4.2. Yaya Yollari

Planlama alaninda yaya yollari, yayanin hareket kabiliyetini ve guvenligini disUnen,
onu tasittan yaya mesafeleri icinde arindinlmis sosyal ve toplumsal aktivitelerle
bGtonlegmis, rekreatif kullanimlarin odaklarla kesisen, sonlanan veya tanimlanan yesil
akslara, donati sahalarina temas eden iliski aglarina doéniUsen bolgeler tretme amaci
ortaya konmustur. Bu dogrultuda, kent merkezinde yollarin bir kismi yayalastiriimis,
surekliligine 6nem verilen yUrUyus parkurlarn ve bisiklet yollar bulunabilecek genislikte
yesil akslar ve yeniden kazanim alanlari haline gelecek olan bélgesel ve noktasal acik

alanlar yaratiimaya calisilmistir.

4.5. Dogal Yapiya lliskin Kararlar

“Kenti, biyolojik sistemlerin gesitliliginin ve Gretkenliginin devamliiginin saglandig,
gelecek kusaklarin gereksinimlerine cevap verme yeteneginin tehlikeye atilmadigi,
ekolojik terazinin kefelerine mudahalede bulunulmadigi bir anlayista korumak” temel

hedefi dogrultusunda dogal yapiyailiskin alinan planlama kararlari su sekildedir;

- Orman ve Su isleri Bakanligi, Devlet ve Su isleri Genel MUdurlogu 2. Boélge
MidOrl0gUu'nin 08.08.2017 tarih, 54495999-754-546359 sayili kurum goérisinde
ve izmir Biyiksehir Belediyesi izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Muodurlogu Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhg Harita ve Yeralti Tesisleri Sube
MUdUrlogu’nin 15.06.2017 tarih, 29167681-045.01/46149 sayili ve 12.06.2021
tarih, 42518709-314.99/43260 sayii kurum gérusleri dogrultusunda yazi
eklerinde belirtilen dere yataklar plan ile korunmus, suyun serbest akigina
engel olacak midahalelerin yapilmayarak, olasi taskinlarina karsi koruma
6nlemlerinin alinmasi hedeflenmistir. Bu amacla su tasima kapasiteleri
dogrultusunda siniflandirilan derelerin kenarlarinda dere st sevinden sonra
minimum 5 metrelik givenlik bantlar ayrilmistir. Bu alanlar taskin olasihigina

karsin kullanilmayip bos birakilacaktir.

- T.C Orman Genel MGdorligi izmir Orman Bolge Mudurlugiu'nin 05.09.2021
tarih, 76086698-754-E.1848674 sayili yazisi ile 28.12.2021 tarih 43814841-
255.99[14/0367]-E.2787394 sayili yazisi ekinde yer alan orman sinirlarina gore,

bUtinlik arz eden orman alanlar plan onama siniri disinda birakilmigtir.
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Ancak; Orman Genel Mudirligo'nin 23.05.2019 tarih ve E.1047975 sayili
yazisinda 83 ada 23 parselin orman sininnda kalip kalmadigina iligkin verilen
cevapta; Yargitay Hukuk Dairesince 2018/795 sayili ilaminda, A rumuzu ile
gosterilen alanin orman vasfi sebebiyle Seferihisar Asliye Hukuk Mahkemesince
hazine adina tescil kararinin bozuldugu, krokide B ve C rumuzlar ile gosterilen
ve mahkemece orman sinirlar disarisina cikarma kararini hazinenin temyize
tasidigr ancak temyiz talebinin de mahkemece reddedildigi belirtilmistir.
Dolaysiyla ilgili parsele “Mahkeme temyiz asamasindadir” serhi konuldugu
belirtilmistir. Fakat Tapu ve Kadastro Genel Midurlogi’'nden  yapilan
sorgulamada, s6z konusu parselin 03.06.2021 tarihinde kadastro calismasina
tabi tutuldugu ve ada parsel numarasinin 3994/9 olarak degistigi ve tapudaki
vasfinin ise “Tarla” olarak gectigi gértimustor. Buradan temyiz asamasinda
olan mahkeme kararinin hazine lehine sonuclandigi ve ilgili parselin orman siniri
digina gikarildigi gériimustir. Ayni sekilde 791 ada 1 parselin de ayni kadastro
calismasi esnasinda 3994 ada 12 parsel olarak degistigi ve tapuya “arsa”
vastiyla tescil edildigi gérolmistir. Dolayisiyla plan kararlari olusturulurken
guncel mulkiyet sinirlari da bu kapsamda géz éniinde bulundurularak éneri

imar plani kararlari olugturulmustur.

- T.C izmir Valiligi, Gida, Tanm ve Hayvancilik il MUdurlGgi’'nin 28.02.2021 tarih,
67970180-230.04.02[230.04.02] E.643908 sayili yazisinda belirtilen mutlak ve
dikili tarim alanlarinin bir kismi plan onama siniri disinda birakilmis, bir kismi
ise plan bitinselligi agisindan plan onama siniri icinde tutularak “Tarim Alani”
olarak gosterilmis, uygun gérilen ve mevcut imar plani bulunan sahalar icin

plan kararlar gelistirilmistir.

- T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanh§ Mekansal Planlama Genel MUOdorlogu
tarafindan  10.07.2017 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Etit
Raporu'nda deginilen yapilasma agisindan alinmasi gerekli tedbirler,

uyulmasi gerekli plan hikimleri olarak belirlenmistir.
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4.6. Sosyal, Kiltirel ve Ekonomik Yapiya lliskin Kararlar

izmir ili, Seferihisar llcesi, Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi Koruma Amagli imar
Plani Calismalar’'nda sosyal, kiltirel ve ekonomik dinamiklerinin hangi yénde

gelisecegini ve sekillenecegi belirlenmeye caligilmigtir.

Plan kararlarinda gérildigi Uzere; Seferihisar kentinin Ust 6lgekli plan kararlarindan,
kentsel tasarim 6lceginde alinan kararlarina kadar gerektiginde bitini algilayan
gerektiginde virgile odaklanan bir calismanin eseri olarak; yiksek cesitliligine gére
2030 yilinda énemli fonksiyonlara ve kiymetlere haiz olmasi, kentlesme modeli olarak
cagdas medeniyetler mertebesine ulagarak izmir kenti igin bir alt merkez ve yeni bir

odak noktasi haline gelmesi planlanmigtir.

Yapilan detayl analiz ve sentez galismalar neticesinde planlanmis ve yukarida
detaylariyla anlatiimis olan “Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi“ne iliskin, farkli
mevzuatlara tabi olmasi sebebiyle farkli plan onama sinirindan olugan “Sigacik ve Bat
Akarca Planlama Bélgesi |.Derece ve lll.Derece Arkeolojik Sit Alanlarina iliskin Koruma
Amagl Nazim imar Plani” bitincl olarak hazirlanmigtir.

isbu rapora konu Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi I. Derece ve lIl. Derece
Arkeolojik Sit Alanlarina iligkin Koruma Amagl Nazim imar Plani’'na ait arazi kullanim
tablosu, alansal buyuklikleri ile oranlarn asagidaki kent karakter tablosunda

aktarnlmistir.
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ONERi ARAZi KULLANIM TURLERI ALAN (m2) | ALAN (ha) O(S/SN
Konut Alanlari
Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alani 130.451 m? 13,05 1,60
DisUk Yogunluklu Mevcut Konut Alani 576.639 m2 57,66 7,08
Seyrek Yogunluklu Mevcut Konut Alani 281.585 m? 28,16 3,46
DisUk Yogunluklu Gelisme Konut Alani 114.031 m? 11,40 1,40
Kentsel Caligma Alanlan
Ticaret Alani 30.987 m?2 3,10 0,38
Ticaret-Turizm-Konut Alani 77.317 m? 7,73 0,95
- Ticaret-Turizm Alani 46.819 m? 4,68 0,57
Belediye Hizmet Alani 10.454 m? 1,05 0,13
Turizm Alanlari
Turizm Alani 518.130 m? 51,81 6,36
GUnubirlik Tesis Alani 161.498 m? 16,15 1,98

Korunacak Alanlar

1.Derece Arkeolojik Sit Alani

3.282.272 m? 328,23 40,29

Buginkd Arazi Kullanimi Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar

Orman Alani

80.620 m2 8,06 0,99

Tarim Alani

1.808.101 m2 180,81 22,20

Sosyal Altyapi Alanlari

Egitim Alani 20.451 m? 2,05 0,25

Saglik Alani 6.852 m? 0,69 0,08

Sosyal Tesis Alani 15.746 m? 1,57 0,19

ibadet Alani 1.049 m? 0,10 0,01
Acik ve Yesil Alanlar

Park ve Yesil Alan 523.891 m2 52,39 6,43
- Agaclandirlacak Alan 4.051 m2 0,41 0,05
- SporAlani 17.099 m? 1,71 0,21
Teknik Altyapi Alanlari
* Ulagim

Tasit Yollan 381.963 m? 38,20 4,69

Genel Otopark Alanlari 43.158 m? 4,32 0,53
* Su, Atiksu ve Atiksu Sistemleri

Teknik Altyapi Alani 990 m? 0,10 0,01

Su Yuzeyi (Dere) 11.600 m? 1,16 0,14

TOPLAM 8.145.754 m2 814,58 100,00

-Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi Koruma Amach Nazim Imar Plan

Arazi Kullanim Tablosu-
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Prets

GOSTERIM

1. Derece Dogal Sit Alani ve 1. Derece
Arkeolojik Sit Alani Sinin

3. Derece Arkeolojik Sit Alani Sinin

Kentsel Sit Alani Sinin

Nitelikli Dogal Koruma Alani

Kiy1 Kenar Cizgisi

Orta Yogunluklu Yerlesik Konut Alani

Dosuk Yogunluklu Yerlesik Konut Alani

Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani

Diusik Yogunluklu Gelisme Konut Alani

Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alani

Ticaret Alani

Ticaret - Konut Alani

Ticaret - Turizm - Konut Alani

Belediye Hizmet Alani

Turizm Alani

Gunubirlik Tesis Alani

Tarim Alani

Egitim Alani

Saglik Alani

Sosyal Tesis Alani

Spor Alani

Park ve Yesil Alan

Agaglandirlacak Alan

Mezarlk Alani

Afete Maruz Boélge

ikinci Derece Yol

Genel Otopark Alani

Teknik Altyapi Alani

Su YUzeyi (Dere)

2 o z= —

- Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi 1.Derece ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alanlarina lliskin Koruma Amagh Nazim imar Plani
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PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1. KAPSAM

Seferihisar Ilgesi, Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bolgesi 1. Derece ve 3.Derece
Arkeolojik Sit Alanlarina lliskin Koruma Amagch Nazim imar Plani, Plan Notlari, Plan
Aciklama Raporu ve bu plana uygun olarak hazirlanacak alt élcekli planlar ile bir
butondor. Bu plan notlari, Sigacik ve Bati Akarca balgesinde yer alan arkeolojik sit

alanlarini kapsayan toplam 814.58 hektarlik alanda gecerlidir.

2. AMAC

Koruma Amacl imar Plani'nin temel amaci; bélgede yer alan geleneksel dokunun
korunarak, bu dokuya uygun yapisal ve mekansal gelisim kararlarinin
olusturulmasini ve bu kararlarin yakin gevresinde bulunan Teos Antik Kenti, diger
snemli arkeolojik alanlar ve hassas bélgeler ile dogal alanlara zarar vermeden
hayata gegirilmesine olanak tanimasin hedeflemis, yasayanlarinin kiltorel ve
dogal mirasina sahip ¢iktigl, koruma kavrami ile beslenen bir kalkinma modeli

olusturulmasinin saglanmasidir.

3. TANIMLAR VE KISALTMALAR
Seferihisar ilcesi, Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bolgesi 1. Derece ve 3.Derece
Arkeolojik Sit Alanlarina iliskin Koruma Amagch Nazim imar Plani Plan Notlari'nda
belirtilen;
- Yasa ifadesiyle; 2863 sayil Koltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu,
- ilke Karar ifadesiyle; Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek Kurulu
tarafindan alinmis ve Kultor Varliklarini Koruma Yioksek Kurulu alinacak olan,
uygulamayi yénlendirici ve baglayici nitelikte olan kararlar,

- Koruma Yiksek Kurulu ifadesiyle; Koltor Varlklarini Koruma Yuksek Kuruly,

- Koruma Bélge Kurulu ifadesiyle; izmir 1 Numarali Koltor Varliklarini Koruma
Bolge Kuruly,
- Bakanlik ifadesiyle; Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Tabiat Varliklarini Koruma

Genel Modirlugo, imar Planlama Dairesi Baskanhg,
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- Buviksehir Beledivesi ifadesiyle; izmir Biyiksehir Belediye Bagkanlgi,

- Belediye ifadesiyle; Seferihisar Belediyesi Bagkanligi,

tanimlanmaktadir.

4. GENEL HUKUMLER

4.1. Seferihisar ilcesi, Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bolgesi 1. Derece ve
3.Derece Arkeolojik Sit Alanlarina iliskin Koruma Amagl Nazim imar Plani,

plan aciklama raporu ve plan uygulama hokumleri ile bir b0tondur/.

4.2. Koruma Amagcl Nazim imar Plant ile bu plan notlarinda s6z konusu olabilecek
her torly degisiklik icin; BUyuksehir Belediyesi Meclis Kararini takiben, Kultor

“'\'/drllklcnnl Koruma Bélge Kurulu'nun uygun gérisinun alinmasi gereklidir.

4. 3 -Bu. plcm \Jzerlnden 6lcu alinarak, imar uygulomcsn yapilamaz.

“

| 44 BU plcndo kentsel kullanlm karar getlrllm|§ olcm cncok bu plondcn oénce

- -

, onoyh 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani bulunup kullanim
ve yapilasma kosullar bu planla ¢elismeyen alanlarda séz konusu planlar
dogrultusunda uygulamalar yoritolor, kullanim karari ile yapilagma kosullari
degistirilen alanlarda onayl 1/1000 Olcekli Koruma Amagh Uygulama imar
Plani revize edilmeden, Koruma Amagch Uygulama imar Plani bulunmayan

alanlarda ise Koruma Amagl Uygulama imar Plani yapilmadan uygulamaya

- - ®

gidilemez.

4.5. Bu planin genel ve 6zel hukimlerine aykiri, yapi ve nufus yogunlugu arttirici
nitelikte 1/1000 odlcekli Koruma Amach Uygulama imar Plani, degisikligi

ve/veya revizyonu yapilamaz.

4.6. 1/1000 dlcekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani, degisikligi veya revizyonu
yapilmadan énce alanin ézelligine gore ilgili kurum ve kurulug géruslerinin

alinmasi gerekmektedir.

4.7. Bu planda élgegi geregi gosterilemeyen her torld sosyal, kulturel donati alani

ve teknik altyapi alanlari, mevzuatla belirlenmis standartlara uygun olarak

1/1000 dlcekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir. Bu 118
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4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

planda goésterilmig sosyal, koltorel donati alani ve teknik altyapi alanlarini
azaltici plan degisikligi yapilamaz. Ancak planda degisiklik yapilmasina
gerek kalmaksizin alt olcekli koruma amagh imar planlarinda sosyal ve
kultirel donati ve teknik altyapi alanlarini arttirici velveya yer degisikligine

iliskin plan degisiklikleri yapilabilir.

Planlama alani icinde kamuya ayrilmis alanlar (saglik tesisi, kiltirel tesis,
belediye hizmet alani, resmi tesis alanlan, otopark, yol, park vb...) kamu eline

gecmeden (bedelsiz terki saglanmadan) ingaat izni verilmez.

Plan genelinde, 6lcedi geredi gosterilemeyen tagit yollari ile yaya yolu
baglantilar  1/1000  Slcekli Koruma Amach Uygulama imar Plani'nda
belirlenecektir. Ana ulasim akslari diginda ilave ulagim baglantilar alt dlgekli

planlarda belirlenebilir.

Devlet Su Isleri 2. Bélge Midirligi'nun 08.08.2017 tarih, 54495999-754-546359
sayill ve 01.07.2019 tarih, 54495999-754-413613 sayili yazilarinda belirtilen
hususlara uyulacaktir. Ayrica, 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani, degisikligi
veya revizyonu yapilmadan once Devlet Su isleri 2. Bélge Mudurlugu'nin

gorusinin yenilenmesi gerekmektedir.

izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudurloginon 15.06.2017 tarih
29167681-045.01/46149 sayili ve 12.06.2019 tarih 42518709-314.99/43260 sayil

yazilarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

Milli Savunma Bakanhgi ingaat Emlak Bolge Baskanligrnin 15.06.2012 tarih
4220-698-12/Eml. §. Hrt. Ks. 2936 sayill yazisinda belirtilen hususlara

uyulacaktir.

Gediz Elektrik Dagitim A.$'nin 04.10.2018 tarih 59025 sayil yazisinda belirtilen

hususlara uyulacaktir.

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Muodurlogu
tarafindan 10/07/2017 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik EtOt

Raporu'nda belirtilen hususlara uvyulacaktir. Anilan Jeolojik ve Jeoteknik Etut
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Raporu kapsaminda kalmayan alanlarda 1/1000 dlcekli Koruma Amagl
\ygulomc imar Plan'na esas Jeolojik ve Jeoteknik EtUt Raporu

onaytonmcdon |n§cc1t izni venlemez

1

i 15 Bu plando kentsel kullanlm kararl get|r||m|§ olan Slgcuk Hidirhk Mohclle|er|

""‘ ,'H,||e Akkum Mevkii ve Gineskoy Sitesi kuzeyi 3. Derece Arkeolojik Sit
" Alanlarinin 1/1000 élcekli Koruma Amaclh imar Plani/Revizyon ve llavesi ayri
bir etap olarak, tarimsal niteligi korunacak alan kararn bulunan 3. Derece
Arkeolojik Sit Alani ayri bir etap, Teos Oren Yeri 1. Derece arkeolojik sit alani
ayr bir etap, ¢akisan sit alanlari ise (1. Derece Arkeolojik, 1. Derece Dogal,

Tabiat Parki vb.) ayr etaplar olarak hazirlanabilir.

5. ©ZEL HUKUMLER

5.1. I. (Birinci) Derece Arkeolojik Sit Alanlari

Korumaya yénelik bilimsel caligmalar diginda aynen korunacak ve kesin yapl
yasadi getirilen sit alanlandir.
- Bilimsel amach kazi caligmalari disinda hicbir kazi yapilamaz.
- Resmi ve Ozel Kuruluglarca yapilmasi zorunlu altyapi uygulamalart Koruma
Bslge Kurulu iznine tabi olup, Mize Midurlogi ve Kazi Bagkanhigrnin gérisiyle
talep Koruma Bolge Kurulu'nca degerlendiriimeden herhangi bir uygulamaya
gidilemez.
- Hicbir yapi yapilamaz, varolan yapilarda nadilat-tamirat" veya “esasli
onarim" midahalelerinde bulunulamaz.
- Tas, toprak, kum vb. alinamaz, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb.
ocaklar acilamaz, toprak, coruf, ¢op, sanayi atigr ve benzeri malzeme
dokilemez.
- Yeni tarmsal alanlarin agilmamasing, yalnizca sinirli mevsimlik tarimsal
faaliyetlerin devam edebilecegine, koruma kurullarinca uygun gérilmesi halinde
seraciliga devam edilebilecegine,
- Hoyuk ve Tumolislerde topragin surdlmesine dayanan tarimsal faaliyetler
yapilamaz.

- Agaclandirmaya gidilemez.
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- Koruma Bélge Kurulu'ndan izin almak kosuluyla birlestirme (tevhid) ve

ayirma (ifraz) yapilabilir.
5.2. lll. (UcUncs) Derece Arkeolojik Sit Alanlari

Koruma-kullanma kararlari dogrultusunda yeni dizenlemelere izin verilebilecek
arkeolojik alanlardir.
-Koruma Amacl Uygulama imar Plani olmayan ve bu planda belirtilen arazi
kullanim torleri, bUyuklUkleri, bu plan notlari ve yUrirlokteki mevzuat
hiUkUmlerine uymak kaydi ile hazirlanacak 1/1000 o&lgekli Koruma Amagl
Uygulama imar Plani dogrultusunda yapilagmaya gidilebilir.
-Bu planin onayindan 6nce hazirlanmig ve ilgili idaresince onaylanmig olan ve
bu planin genel hikumleri, arazi kullanim turleri, biyuklukleri ve plan notlarina
uygun Koruma Amacl Uygulama imar Plani bulunan alanlarda uygulama, bu
imar planlari dogrultusunda surdirilecektir.
-Ayrintili yapilagma kosullari (yapi nizami, kat yOkseklikleri, yapinin parseldeki
oturumlari ve bUyUklUkleri vb.) 1/1000 o6lcekli Koruma Amaglh Uygulama imar
Plani'nda belirlenecektir.
-Bu alanlarda 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve 3621

sayili Kiyi Kanunu gecerlidir.
5.2.1. Konut Alanlari

Mevcut konut alanlari ile gelisme konut alanlarini kapsar. Konut alanlarinda konut
kullaniminin yani sira konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiltirel donati ve

teknik altyapi tesisleri yer alabilir.

5.2.1.1. Mevcut Konut Alanlari: Yapilagmasini biyik oranda tamamlamisg

alanlardir.

-Seyrek Yogdunluklu Mevcut Konut Alan’nda brit yogunluk degeri; 0-50
kisi/hektar'dir.
-Dusik Yogunluklu Mevcut Konut Alani'nda brit yogunluk degeri; 51-150
kisi/hektar'dir.
-Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alanr'nda brit yogunluk degeri; 151-300
kisi/hektar'dir.
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5.2.1.2. Gelisme Konut Alanlari: Heniz yapilagmamis ve bu planla

yapilagsmasi énerilen alanlardir.

-DUgUk Yogunluklu Gelisme Konut Alan'nda brit yogunluk degeri; 51-120
kisi/hektar'dir.

5.2.2. Kentsel Calisma Alanlari

5.2.2.1. Ticaret Alani: i§ merkezleri, ydénetim binalari, banka, finans kurumlari,

ofis-bUro, carsi, cok kath magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri,
konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, mize, kitUphane, sergi salonu gibi
sosyal ve kdltirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, digin salonu gibi
eglenceye yénelik birimler, saglik kabini ve muayenehane, gibi ticaret ve

hizmetlere iligskin yapilar yapilabilir.

5.2.2.2. Ticaret-Turizm Alani: Ticaret ve turizm fonksiyonlarinin bir arada

yapilmasinin olanakl kilindigi kullanim alanlarndir. Bu alanlarda sadece
ticaret, sadece turizm ya da turizm ile birlikte ticaret kullanimlarinin yer aldig

alanlardir.

-Kullanim karari ve yapilasma kosulu 1/1000 &lcekli Koruma Amach Uygulama

imar Plan'nda belirlenecektir.

5.2.2.3. Ticaret-Turizm-Konut Alanu: Ticaret, turizm ve konut kullanimlarinin yer

aldigi alanlardir.

-Kullanim karari ve yapilagsma kosulu 1/1000 élcekli Koruma Amacl Uygulama

imar Planr'nda belirlenecektir.

5.2.2.4. Belediye Hizmet Alani: Belediyelerin gérev ve sorumluluklari

kapsamindaki hizmetlerinin géturilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve
kurtarma, ulagima yénelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve
ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik
igleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari,

sosyal ve kiltirel merkez gibi mahalli mUsterek nitelikteki ihtiyaclar
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karsilamak Gzere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye

ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alanlardir.

5.2.2.5. Turizm Alanlari

oTurizm Alani: Otel, motel, pansiyon, tatil kéyU, termal turizm tesisi, spor turizm
tesisi gibi turizm kullanimi amagl  kullaniimasi onerilen alanlardir. Bu
alanlarda  yapilacak  turizm amagh  tesislerin - “Turizm Tesislerinin
Belgelendiriimesine ve Niteliklerine iliskin Yénetmelik'e uygunlugu zorunludur.
«Giniibirlik Tesis Alani: Kamu yarari ilkesi dogrultusunda Uzerinde toplumun
yararlanmasina agik tesislerin yer alabilecedi alanlar olup; kamping ve
konaklama Unitelerini icermeyen, dus, gélgelik, soyunma kabini, wc, kafe-bar,
pastane, lokanta, gayhane, agik spor alanlari, spor tesisleri, golf alanlari, acik
gosteri eglence alanlari, lunapark, fuar, su oyunlari parki ve 6zellik tagiyan el
sanatlar UrOnlerinin sergi ve satig Unitelerini iceren yapi ve tesislerin
bulunabilecegi alanlardir.

-Sahil seridinde yer alan Gunubirlik Tesis Alanlarinda 3621 sayili Kiyir Kanunu
ve ilgili ydnetmeliklerine uygun olmak kaydiyla, 1/1000 6lcekli Uygulama imar

Planr'nda belirlenecektir.

5.2.2.6. Buginki Arazi Kullanimlari Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar

eTarm Alani: Toprak ézelliklerinin farkl tirlerde tarimsal Uretim icin uygun
oldugu belirlenen ve ginimuzde tarimsal Uretimin gerceklestigi, sahip oldugu
nitelikleriyle korunmasi ve tarimsal amagla kullaniimasi uygun bulunan
alanlardir. Bu alanlarin korunmasi ve sirdirulebilirligin saglanmasi esastir.
-Bu alanlarda yapilacak uygulamalar Koruma Bélge Kurulu iznine tabi olup,
Mize Muidorliogu ve Kazi Bagkanligrnin gérisiyle talep Koruma Bodlge
Kurulu'nca degerlendiriimeden herhangi bir uygulamaya gidilemez.

-Bu alanlarda 2863 sayili Koltor ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu

gecerlidir.
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-Zeytincilik alanlari ve yakin gevresinde, “Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerin
Asilattinimasi Hakkinda Kanun” hikumlerine uyulacaktir.

-Ekolojik (Organik) Tarim faaliyetleri 5262 sayili “Organik Tarim Kanunu” ile
“Organik Tarimin Esaslari ve Uygulanmasina Dair Yénetmelik” kosullarina
uygun olarak gerceklestirilecektir.

e Orman Alani: 6831 sayili “Orman Kanunu” uyarinca saptanmig/saptanacak
alanlardir.

-Bu alanlarda 6831 sayili Orman Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri gegerlidir.

5.2.2.7. Sosyal Altyapi Alanlari

e Egitim Alani: Okul 6ncesi ve ilk ve orta 6gretime hizmet vermek Uzere
kamuya ait; editim kampuUsU, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina
iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler
icin ayrilan alanlardir.

- Bu alanlarda egitim tord 1/1000 &lgekli Koruma Olgekli Uygulama imar
Plani'nda ayristirilacaktir.

eSagdlik Alani: Hastane, saglik ocag, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser
ve poliklinik, agiz ve dis saghdi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi,
entegre sadlik kampusu gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tuzel
kisiler veya kamuya ait tesisler icin ayrilan alanlardir.

- Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanh@inin tasgra
teskilatinin uygun goérisu alinir.

e Sosyal Tesis Alani: Sosyal yagamin niteligini ve dizeyini artirmak amaci ile
toplumun faydalanacadi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasl
ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi
fonksiyonlarda hizmet vermek Uzere ayrilan, kamu veya 6ézel molkiyetteki

alanlardir.
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e Spor Alani: Spor ve oyun ihtiyacini kargilamak, spor faaliyetleri yapiimak
Uzere imar plani karari ile kent, bélge veya semt 6lgeginde ayrilan acik veya
kapali tesis alanlaridir.

oibadet Alani: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla
insanlarin toplandigi, dini tesis ve kulliyesinin, dini tesisisin mimarisi ile uyumlu
olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kitUphane, asevi, dinlenme salonu,
yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi mistemilatlarin, acik

veya zemin altinda kapal otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

5.2.2.8. Acik ve Yesil Alanlar

ePark ve Yesil Alan: Toplumun yararlanmasi igin ayrilan park, oyun alani,
cocuk bahgesi vb. kullanimlari iceren acik alanlardir.

e Agaglandirilacak Alan: Yoérenin dogal bitki 6rtisine uygun olarak
agaclandiriimasi énerilen kamu veya 6zel milkiyete ait alanlardir.

- Bu alanlarda 1/25.000 élgekli izmir Buyiksehir Butoni Cevre Dizeni Plani Plan

Uygulama Hukimleri ve 2863 sayili Koltor ve Tabiat Varliklarini Koruma

Kanunu gecerlidir.

ari bulunan kamu ya da’ ozel alanrcm kapsomoktcdlr

B Lo g

e Acik ve Yesil Alanlar yukarida tonlmlonon amaglar diginda kullanilamaz.
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5.2.2.9. Teknik Altyapi

e Genel Otopark: Kamu kullanimina agik, bélgenin genel otopark ihtiyacina
cevap verecek sekilde bolgesel agik, katll veya yeralti otoparki olarak
dizenlenen alanlardir.

e Teknik Altyapi Alani: Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik,
icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustd her torlU aritma, kanalizasyon,
atik isleme tesisleri, trafo, her tirl0 enerji, ulastirma, haberlesme gibi

servislerin temini icin yapilan tesislerin yer alacagi alanlardir.

6. DIGER HUKUMLER
Planda veya plan notlarinda belirtimeyen veya agiklanmayan durumlarda; ilgili

tim yasa ve yonetmeliklere uyulacaktir.
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EKLER

Meslek Grubu Raporlari

Kurum ve Kurulus Gérisleri

Analiz ve Sentez Paftalari

Planlama Ekibi ve Muellif Bilgileri
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IZMIR iLi, SEFERIHISAR iLCESI,
SIGACIK VE BATI AKARCA PLANLAMA BOLGESI
1.DERECE VE 3.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARINA iLiSKIN
KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU VE iLAVESI

UZMAN MESLEK GRUBU RAPORLARI

e Arkeolojik inceleme Raporu
¢ Mimari Degerlendirme Raporu

e Sosyolojik Inceleme Raporu
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GALISMA GRUBU

Mouellif Grubu

Aslihan BALDAN Fatima ELLE
(E Kwﬁf\mﬂay) (A Karne Grubu cisi)

Uzman Meslek Gruplari

Burak YOLACAN Nurettin KOSE
‘ (Sosyolog)

s
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I.DERECE VE IIl.DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANLARINA iLISKIN
KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI REVIZYONU VE iLAVESI

ARKEOLOJIK INCELEME RAPORU
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Teos Antik Kentinin Konumu

izmir'in yaklasik 50 km gineybatisinda, Seferihisar merkezine 5 km uzaklikta Sigacik

Mahallesi’'nde konumlanan ve 12 iyon kentinden biri olan Teos, antik bir liman kentidir.

Kent, kiicik bir yarimadanin kistaginda kurulmus ve geligmistir. Kistagin ortasindaki
Kocakirtepe Uzerinde kentin Akropolisi  bulunmaktadir. Mekansal acgidan
bakildiginda, kentin Akropolis ile giney limani arasinda gelisme gésterdigi ve
gelismenin Protogeometrik Dénem ile Orta Cag arasinda oldugu gérilur. Kentin

guneyde ve kuzeyde olmak Uzere iki limani bulunmaktadir.
1. Teos Antik Kenti Caligmalari

e lonia Bolgesi'nin 12 kentinden biri olan Teos, 18. yuzyilin baslarindan itibaren

Batilh arastirmaci ve gezginlerin ilgi odagi olmustur.

e Teos kentine iligkin ilk caligmalar 1764-1765 yillarinda ingiliz Dilettanti Cemiyeti
adina Richard Chandler ve Nicholas Revett ile baslamis ve 1862'de Richard

Popplewell Pullan yine ayni kurum adina ¢calismalar yapmistir.

e 1924-1925 yillarinda Fransiz arastirmacilar Yves Bequignon ve Alfred Laumonier

tarafindan, kentteki bircok yapida sondajlar gerceklestirilmistir.

o 1962-1967 yillar arasinda Ankara Universitesi égretim Uyeleri Yusuf Boysal ve
Baki Ogun tarafindan Dionysos Tapinag, Hellenistik Sur, Agora ve Bouleuterion
gibi yapilarin yani sira Akropolis, Tiyatro ve Nekropolis'lerde de kazi ve

arastirmalar yapilmistir.

e 1980-1992 yillari arasinda mimar Duran Mustafa Uz tarafindan hem Dionysos
Tapinad kutsal alani hem de Arkaik Tapinak alaninda sondaj calismalari
yapilmistir.

o 1993-1996 yillan arasinda Ortadogu Teknik Universitesi'nden Numan Tuna

tarafindan kisa sureli yUzey arastirmasi gerceklestirilmistir.

e 2010 yihndan gunumuze kadar da Musa Kadioglu tarafindan kazi calismalari

yUritilmektedir.

A
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2. Teos Antik Kentinin Tarihgesi

e Antik kentte sirdirilen arkeolojik kazilar, kente Protogeometrik Dénem’den

(M.O. 1000 civar) itibaren yerlesildigini ortaya koymustur.

e Kentin ilk olarak M.O. 2000 yillarinda Dor géclerinden kacan Yunanlilar
tarafindan kuruldugu séylenmekle birlikte Teos'ta Yunanlilardan énce Karlar ve

Leleglerden olugan bir halkin varlig bilinmektedir.

e Klazomenai, Erythrai, Airai, Lebedos ve Myonnesos gibi zengin antik yerlesim
agi icinde yer alan Teos, Athamas tarafindan (bu nedenle Anekreon tarafinn

Athamantis olarak adlandiriimigtir) kurulmustur.

o Kente ilk gelen grubun ardindan Teos, M.O. VII. yizyilin baslarinda tam bir polis
gorunumu almig, sosyal ve politik yapisi ve dini kimligiyle kurulumunu
saglamigtir. Teos'lular bu dénemde bircok yerde ticaret yapmiglaridir. Teos
kentinin M.O. 6. yuzyildaki 6nemli ticari iligkilerinin izleri, Eski Misir’a kadar takip

edilebilmektedir.

e Bu ekonomik hareketlilik Teos’'un M.O. VL. yizyilin baslarinda énemli kararlarin
icinde olmasini saglamigtir. Herodotos’'un anlatimina gére Pers savaslari
sirasinda Thales, Pers krali Kyros'a kargi savasma kararinin alindigi sirada
Teos’da lonia Birligi'ne ait yUksek bir meclisin kurulmasini istemis fakat verdigi
bu 6neri kabul edilmemistir. Teos, deniz ticaretinden dolayi hizli bir sekilde
gelismis ve cok gecmeden halkinin bUyUk bir bélimini Phokaia’ya ve
Ephesos’a gdnderecek duruma gelmistir. M.O. VI. yizyilin baslarindaki bu
zenginlik Pers kral Kyros‘un Lydia kral Kroisos’u yenerek Bati Anadolu’yu ele
gecirmesiyle tehdit altina girmistir.

e Pers iggali ile birlikte bircok Teoslu M.O. 543 yilinda kenti terk etmis ve Trakya

Bolgesi'ndeki Abdera kentini kurmuslardir.

e Perslere karsi sirdurilen M.O. 494 yilindaki Lade Deniz Savasi’nda Teos, ion
Donanmasi’'na 17 gemiyle en biyik destedi veren kentlerden biridir. M.O. 479
yilindan sonra Teos, Attika-Delos Deniz Birligi'nin bir Gyesidir ve bu birlige 6

talent gibi yiksek bir vergi 6deyecek kadar varliklidir. Kent, M.O. 387 yilindaki

5
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Antaldikas Barisi ile tekrar Pers ydnetimi altina girmis, ancak Buyuk iskender

(M.O. 334) ile birlikte tekrar 6zgurligine kavugmustur.

e M.O 218te Seleukoslarin idaresi altina girmistir. Kisa bir sire sonra ise
Pergamon Kralliginin hakimiyetine giren kent tekrar Seleukoslarin eline gecmis

ve Seleukos Kralliginin Akdeniz'in bu yakasinda en ugtaki savunma ve ticaret
kenti olmustur.

o M.O. 194 yilinda Teos énlerinde Roma donanmasiyla yapilan savastan sonra
Seleukos Teos Uzerindeki hakimiyetini kaybetmistir. Bu savastan sonra Bergama
Kraligina, M.O. 133'te de vasiyet yolu ile Roma’ya birakilan Sigacik, Roma

hakimiyetine girmis ve kent bu dénemde dikkat cekici bir rol Ustlenmemistir.

e Sonrasinda Bizans egemenligine giren kentin bu déneme ait yeterli bilgi ve

belgesi bulunamamaktadir.

e Kent, 1084 yilinda Selcuklu komutani Emir Cakabey tarafindan alinmig, ancak Il.
Hagh Seferi sirasinda bir sire, Hagl Ordusu hakimiyetinde kalmig sonrasinda
Sultan Mesut tarafindan Selcuklu topraklarina katiimistir. 1320 yilinda Aydinoglu
Beyligi, 1394 yilinda ise Yildinm Beyazid tarafindan ele gegcirilerek Osmanli
egemenligine girmistir.

e 1402 yilinda, Ankara Savasi sirasinda Mogollarin isgaline ugrayan kent 1425
yilinda tekrar Aydinogullar’nin egemenligine girmig ve Aydinogullar’nin son
beyi Cineyt Bey'in 6liminden sonra Aydinogullarinin ortadan kalkmasi ile
kesin olarak Osmanli hakimiyetine gegmis, bu dénemde Sigla veya Sigala

olarak anilmistir.

e Kent, 15 Mayis 1919'da Yunanlilar tarafindan iggal edilmis, 11 Eylil 1922'de de

tekrar Turklerin eline gecmistir.
3. Yuzey Taramasi Raporu

Teos antik kenti Sigacik’ta cesitli noktalarda, . ve lll. Derece Arkeolojik Sit alanlarn ile
korunma altina alinmistir. Plan calismasina konu olan alan Sigacik’ta antik kentin dort

bir yaninda bulunan 4 farkli ana bélgeden olusmaktadir. Planlama alani ve Arkeolojik
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Sit Alanlarinin kesistigi bu 4 farkll noktada, arazi ve mulkiyet durumunun elverdigi

olcide, yuzey taramasi yapilmistir.

e Sigacik Mahallesi

Teos Antik kentinin kuzeyindeki bu alan 3. Derece Arkeolojik Sit alani olarak koruma
altindadir. Genellikle konutlardan olusan bir dokuya sahip alanda daha cok 2-3 katli
konut yapilar gérilmektedir. Sehirlesmesi ve peyzaji tamamlanmis olan alanda yizey
taramasi sonucunda herhangi bir buluntuya ulasmak mimkin degildir. Arazide ¢ok
fazla bos alan bulunmamasinin yaninda, bulunan bos alanlar da peyzaj ¢aligmasi
geregi diuzenlenmis ve bu yizden topradi ve dolayisiyla herhangi bir buluntuyu

goérmek miUmkin degildir.

e Akkum Bolgesi

Teos Antik kentinin batisindaki bu alan Sigacik’in bati sahillerinin bOyUk kismini
kapsamaktadir. Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani icinde kalan bu alanin icinde yer yer .
Derece Arkeolojik Sit alanlarn da goérUlmektedir. Alan ayni zamanda dogu siniri
itibariyle . Derece Arkeolojik Sit Alani ve |. Derece Dogal Sit Alani ile de komsudur. Bu
alanda da sehirlesme hemen hemen tamamlanmig durumdadir; alan 2-3 kath villalar

ve tatil kdyleri ve ginUbirlik tesisler ile bezenmistir.

Akkum Bolgesi'nin kuzeyi itibariyle, kayalik ve oldukca sik makilik olan alan icinde,

yUzeyde gorilebilen seramik buluntulari oldukca az sayida ve amorf niteliktedir. Alanin

T

icinde ve hemen siniri boyunca Teos Antik kentine ait nekropol alanlar géze

. /
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carpmaktadir. Bu kayalik arazide daha énceden aciimis ve lokal olarak I. Derece

Arkeolojik Sit Alani icine alinmig mezarlar goriimektedir.

Alanin giney bolimunde Ekmeksiz Plaji alani bulunmaktadir. Alanin bu kismina girmek
mUmMkUn olmamistir. Alanin hemen hepsini kaplayan tatil kdyleri bu alanin giris

cikislarini da kapatmistir.

e MaviTeos Bolgesi

Teos Antik kentinin gineybatisinda, lll. Derece Arkeolojik Sit Alani ki¢Uk bir alanda
planlama alani ile cakigsmaktadir. Kayalk, makilik olan alanda, uzun siredir yarim
birakildigi anlasilan, bazi insaatlar gérilmektedir. Ozel mulkiyet olan bu alanin etrafi

dikenli teller ile ¢evrilmistir ve alanin igine girmek mimkin olmamistir.
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e Bati Akarca Bolgesi

Teos Antik kentinin gineydogusunda, I. Derece Arkeolojik Sit Alanina komsu lIl. Derece
Arkeolojik Sit Alani bulunmaktadir. Planlama alani icinde kalan bu alanin biyik kismi
2-3 katlh villa ve yazlklarla kaplanmistir. Alanin icinde iki ana boélge bos olarak

kalmistir.

Bati Akarca Bélgesinin batisinda kalan bos arazi denize dogru inen, alcak bir tepe ve
birkag yuz metrelik bir dizlUkten olusmaktadir. Tepe kismi hafif kayalk, makilik kapli,
dozlok kismi ise yesillik alan olarak korunmustur. Bu alanda seramik buluntu yok
denecek kadar azdir. Alanda bir-iki noktada herhangi bir yapiya bagli olup olmadigi

anlasilamayan bazi islenmis bloklar goérilmektedir.

Bblgenin dogusunda kalan bos arazi ise oldukca alcak iki tepe arasinda bir vadi

goérinumuondedir. Sik makilik ile kapli olan alanda kayda deger herhangi bir seramik

buluntu gérilmemektedir. ?
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4. Sonug ve Notlar

Planlanan alan Teos antik kenti ve gevresinde yer almakta ve 1. ve 3. Derece
Sit Alanlarini barindirmaktadir. S6z konusu alan ayni zamanda énemli bir turizm
bolgesidir ve turizm faaliyetlerinin alan Uzerinde yodun baskisi bulunmaktadir.
Bu baskiya karsilik, bélgede yapilacak herhangi bir imar, insa faaliyetinde Kazi

Baskanligi ve Koruma Kurulu’nun gérisi sorulmalidir.

Bolgede, izmir Mize Mudurligi'nin yaptigr kurtarma kazilan sonuglar iyi bir
sekilde degderlendiriimeli ve Koruma Kurulu'nun gériusine basvurarak iglem

yapilmalidir.

Arkeolojik Sit Alani sinirlan iginde belirtilmeyen hususlarda Kultir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu ve izmir 1 Numarali Kiltir ve Tabiat Varliklarini

Koruma Kurulu kararlari uygulanir.

Planlama alaninda yer alan Arkeolojik Sit Alanlarina iligkin, Kiltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Yoksek Kurulu’'nun 05.11.1999 gin ve 658 sayili ilke Karari

gecerlidir. S6z konusu karardg,

e “...I. Derece Arkeolojik Sit: Korumaya yoénelik bilimsel calismalar disinda
aynen korunacak sit alanlandir. Bu alanlarda, kesinlikle hicbir
yapilagmaya izin verilmemesine, imar planlarinda aynen korunacak sit

alani olarak belirlenmesine, bilimsel amach kazilarin disinda hicbir kazi

=

yapilamayacagina, ancak;
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o Resmi ve 6zel kuruluslarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapi
uygulamalari icin mize midirliginin ve varsa kazi bagkaninin
gorusuyle konunun koruma kurulunda degerlendiriimesine,

o Yeni tarmsal alanlarnn acilmamasing, yalnizca sinirh mevsimlik
tarimsal faaliyetlerin devam edebilecegdine, koruma kurullarinca
uygun gorilmesi halinde seraciliga devam edilebilecegine,

o Hoyik ve tUmuiliuslerde topradin surilmesine dayanan tarmsal
faaliyetlerin kesinlikle yasaklanmasing, agaclandirmaya
gidilmemesine, yalnizca mevcut agdacglardan Urin alinabilecegine,

o Tas, toprak, kum vb. alinmamasing, kireg, tas, tugla, mermer, kum,
maden vb. ocaklarin acilmamasina, toprak, ciruf, ¢cép, sanayi atig
ve benzeri malzeme dékilmemesine,

o Bu alanlar icerisinde yer alan 6ren yerlerinde gezi yolu dizenlemesi,
meydan tanzimi, acik otopark, WC, bilet gisesi, bekci kulibesi gibi
Onitelerin koruma kurulundan izin alinarak yapilabilecegine,

o Bu alanlar igerisinde bulunan ve ginimuzde halen kullanilan umuma
acik mezarliklarda sadece defin islemlerinin yapilabilecegine,

o Tasinmaz koltor varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili
koruma kurulundan izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma

(ifraz) yapilabilecegine,”

o “._lll. Derece Arkeolojik Sit: Koruma - kullanma kararlari dogrultusunda

yeni dizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlardir. Bu alanlarda,
o Gecis donemi yapilanma kosullarinin belirlenmesine;

o Oneri yapi yogunlugunun, mevcut imar plani ile belirlenmig

yogunlugu asmamasing,

o Alana gelecek iglevlerin uyumuna, gerekli alt yapi

uvygulamalarina,
o Oneri yapi gabarilerine,

o Yapi teknigine ve malzemesine, mevcut ve olasi arkeolojik

varliklarin  korunmasi ve dedgerlendiriimesini saglayacak bir

bicimde ¢6zOmler getiriimesine, 6
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Varsa onayli cevre dizeni ve nazim plan kararlari ile yerlesime acilmis
kesimlerinde arkeolojik degerlerin korunmasini goézeterek, koruma

amacl imar planlarinin yapilmasing,

Bu ilke kararinin alinmasindan énce Koruma Amagli imar Plani yapilmig

yerlerde planin 6ngérdigu kosullarin gecerli olduguna,

Bu alanlarda, belediyesince veya valilikge insaat izni verilmeden 6nce,
ilgili mize muodorlogd  uzmanlart  tarafindan  sondaj  kazisi
gerceklestirilerek, sondaj sonuclarinin bu alanlarla ilgili, varsa kazi
baskaninin goérisleriyle birlikte mize midirligince koruma kuruluna

iletilip kurul karari alindiktan sonra uygulamaya gecilebilecegine,

Ill. Derece arkeolojik sit alani olarak belirlenen arkeolojik sit alanlarinda
koruma kurullarinin, sondaj kazisi yapilacak alanlara iliskin genel sondaj

karar alabilecegdine,

Tasinmaz koltor varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili
koruma kurulundan izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma
(ifraz) yapilabilecegine,

Bu alanlarda, tas, toprak, kum vb. alinmasinaq, kireg, tas, tugla, mermer,
kum, maden vb. ocaklarinin agilmamasina, toprak, ciruf, ¢cép, sanayi

atigi ve benzeri malzemenin dékilmemesine,

Ulke eneriji Uretimine getirecegdi katki ve kamu yarar dogrultusunda bu
alanlarda koruma kurulunca uygun goérilmesi halinde rizgar enerji

santrallan yapilabilecegine,

Sit alanlarindaki su Urinleri Uretim ve yetistirme tesislerine iligkin

yUrurlukteki ilke kararinin gecerli olduguna”...

hUkUmleri yer almaktadir.
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