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iZMIR iLi, MENDERES ILCESI, CUMAOVASI MAHALLESI, ADLIYE KAVSAGI
VE CEVRESINE YONELIK NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani izmir il simirlari icerisinde Karayollar: Genel Miidiirliigii 2. Bolge Midurligi
yetki ve sorumlulugundaki {zmir ili, Menderes Ilgesi, Cumaovasi Mahallesi, Adliye Kavsag

ve cevresini kapsamaktadir.

Planlamaya konu alan; zmir kentinin giineyinde yer alan Menderes flcesi sinirlarindadr.
Planlama alam kent merkezinin yaklasik 20 km giineyinde, Menderes ilce merkezinde yer
almaktadir. Ayrica alan; izmir Adnan Menderes Havalimaninin yaklagik 7 km giineyinde yer
almaktadir.

Harita 1: Planlama Alanmi Uzak Uydu Goriintiisii
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Planlama alam Gaziemir ilge merkezi ile Giimiildiir arasindaki aks olan Menderes flce

merkezindeki Cevreyolu Bulvarinm bir kismini ve Cevreyolu Bulvarmin giineyde Atatiirk

Caddesi, kuzeyde 264 Sokak ile olusan kavsaklar1 kapsamaktadir.
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Harita 3: Planlama Alani Cevresi Ana Ulaslm Baglantllarl

1.1. YONETIM YAPISI, iDARi BOLUNUS VE SINIRLAR

Planlama alaninmn yer aldigi {zmir ili, Tiirkiye'de Ege Bolgesi'nde yer almaktadir. Ulkenin niifus
kiiltiirel acidan 6nde gelen

bakimindan en kalabalik tigiincii ilidir. Ekonomik, tarihi ve sosyo

illerden biridir. Niifusu 2021 yih itibariyle 4.425.789 kisidir.

Yiizélgiimii olarak tilkenin yirmi figlincii biiyik ilidir. Etrafi Aydin, Balikesir, Manisa illeri ve Ege
Denizi ve Ege Adalari ile gevrilidir.
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Menderes, eski adiyla Cumaovasi, Tiirkiye'nin {zmir ilinin bir ilgesidir. Izmir'in giineyinde yer alan
ilcenin il merkezine uzakh@ 20 km’dir. Ilcenin batisinda Seferihisar, kuzeyinde Gaziemir ve
Karabaglar, kuzeydogusunda Buca, dogusunda Torbali, glineydogusunda Selcuk ilceleri, giineyinde
Ege Denizi bulunmaktadir. ilgenin yiizélgiimii 777 km?dir. Niifusu 2021 yih itibariyle 104.147

Kisidir.
2. PLAN HIYERARSISI VE PLANLAMA ALANININ GELiSiM SURECI

2.1. PLANLAMA SURECININ TARIHSEL GELiSiMi

Menderes flcesi 9 Eyliill 1922’de Izmir ile birlikte diisman isgalinden Kurtarilmis ve
Cumaovas! adini almistir. 3 Haziran 1988 tarihinde adi degistirilerek Menderes olmus ve
ilce haline gelmistir.

Kentin planlama tarihi agisindan bakildiginda Menderes ilgesini ilgilendiren en 6nemli
stratejik kararlar [zmir kenti ve yakin cevresindeki 13 belediye ile bunlara bagh 31 kdyii
kapsayan 1973 Biiyiiksehir Biitiinli planinda verilmistir. Plan kapsaminda Aliaga ile
giineyde Gaziemir-Cumaovasi yerlesmeleri arasinda sanayi gelismesi, kuzey-giiney aksinda
demiryolunun planlama araci olarak gelistirilmesi, Menemen-Gaziemir-Cumaovasi DDY

hattinin ¢ift hatta ¢ikarilmasi bu kararlardandir.
2.2. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Cumhurbagkanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca onaylanan izmir-Manisa

Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gore calisma alam “Ikinci Derece

Yol” kullaniminda kalmaktadir.




2.3. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari icerisinde hazirlanan ve izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi tarafindan ilk olarak 2012’de onaylanan daha sonra ¢esitli tarihlerde degisiklikleri
olan 1/25.000 &lcekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 Degisikligine gore

planlama alani “Ikinci Derece Yol” kullaniminda yer almaktadir.
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Harita 6: 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
2.4. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani mevcut 1/5000 8lcekli Nazim imar Planinda “Yol” ve “Park ve Yesil Alan”

kullaniminda kalmaktadir.
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Harita 7: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
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2.5. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
Planlama alani mevcut 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda 40 metrelik, 15 metrelik,

12 metrelik ve 10 metrelik yol, Park Alani ve Genel Otopark Alami kullaniminda
kalmaktadir.
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Harita 8: Mevcut 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Alan Kullanimlari

3. PLANLAMA KARARLARI

3.1. PLAN TEKLIFiNiN AMACI, GEREKCESIi VE YASAL DAYANAGI

Plan teklifinin amaci mevcutta 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planinda bulunan izmir ili,
Menderes flcesi sinirlari icerisindeki Karayollar1 Genel Miidiirliigii izmir 2. Bolge
Midiirligi sorumluluk agi icerisindeki Cevreyolu Bulvarinin bir kismi ve Cevreyolu
Bulvarinin giineyde Atatiirk Caddesi, kuzeyde 264 Sokak ile olusturdugu kavsaklari
kapsayan alanda Karayollari projesi ile detaylandirilan yol ve kavsaklarin ¢éziimiiniin imar

planina islenmesi ve kavsak alanlarinin plan kararlarinin olusturulmasidir.

Karayollarinin sorumluluk ve gorevi iginde yer alan sehirlerarasi ulasimin en giivenli ve
hizhi sekilde gergeklesmesi icin olusturulan yol ve kavsak projelerinin imar planlarina

aktarilarak, kavsak yapiminin saglanmasi sehirlerarast ulasimin daha saglikli hale
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gelmesini saglayacaktir. Yapilacak kavsaklar ve baglantil yollarinin imar planlarina

aktarilarak 6ncelikle kamulastirmanin yapilmasi saglanacaktr.

2918 sayili Karayollar1 Trafik Kanunu kapsaminda hazirlanan Karayollar1 Genel
Miidiirliigiine ait yol projelerinin incelenmesinin ardindan Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeligi, 3194 Sayili Imar Kanunu dogrultusunda imar plam degisikligi yapilmigtir.

3.2. PLAN TEKLIiFiNiN GETIiRDiGi KARARLAR

Yapilan calismayla; kamu yatirimi olan ve Karayollari Genel Miidiirliigi 2. Bélge Mudurliagi
tarafindan yapimi gergeklestirilecek olan yol ve kavsak projesi mevcut 1/5000 6lgekli

Nazim Imar Plani kararlarina uygun sekilde imar planina aktarilmistir.

3.3. MEVCUT PLAN VE ONERI PLAN KARARLARININ KARSILASTIRILMASI
Yapilan plan ¢alismasiyla:

e Mevcutimar plami kullanim tiirii kararlar1 degistirilmemis, Karayollari projesine uygun
sekilde yol kullanimlarinda diizenleme yapilmistir.

e Karayolu kamulastirma sinir1 icerisindeki yola giris-¢ikislar ulasimin daha saghkl ve
efektif olabilmesi amaciyla bazi noktalarda kapatilmis, bazi noktalarda ise Karayollari

projesine gore yeni girisler acilmistir.

3.4. PLAN TEKLIFiNE iLiSKiN ARAZI KULLANIM TABLOSU

Planlama alani icerisinde Yol ve Pasif Yesil Alan kullanimlari yer almaktadir. Bu kullanimlar

haricinde alansal ya da kullanim karar1 degisikligi yapilmamistir.
3.5. KARSILASTIRMALI ARAZI KULLANIM TABLOSU

Planlama alaniigerisinde Yol ve Pasif Yegil Alan kullanimlar1 yer almaktadir. Bu kullanimlar

haricinde alansal ya da kullanim karar1 degisikligi yapilmamistir.
3.6. NUFUS HESABI

Yapilan plan calismasi Karayollari projesinin imar planina aktarilmasi seklinde olup niifus

hesabina konu herhangi bir kullanim barindirmamaktadir.

3.7. KURUM GORUSLERI

Plan caligmasi mevcut planda da yol alani olarak belirlenmis alanda Karayollarinin
sorumlulugundaki yolda yol projesinin plan degisikligi ile aktarilmasi amaciyla yol diizenlemesi

calismasi oldugundan Karayollar: gériis dogrultusunda hazirlanmistir.
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3.8. DONATIALANLARI TABLOSU

Planlama alani igerisinde donati alan niteligi tasyyan bir kullanim yer almamaktadir.

3.9. MEVCUT VE ONERI ZAYIAT HESABI

Plan ¢aligmasi kapsaminda herhangi bir zayiat alinmamistir. Mevcut plan Kkararlari

korunmusgtur.

4. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI
1. IMAR PLANI PLAN HUKRUMLERI VE PLAN AGIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

2. 2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU VE iLGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. BURADA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 1/5000 OLCEKLi TORBALIILGE MERKEZI
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/1000 OLCEKLI TORBALI iLCE MERKEZ
UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI iMAR
KANUNU VE ILGILI YO NETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.




