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1. GIRIS

Kentler, insanin varolusuyla tohumlanan mekd&n ve sosyallesme algisinin yerkire
Uzerindeki tarih boyunca sire gelen yansimalarini okuyup deneyleyebildigimiz, dmrg,
formu ve i¢selligi; yagsam dinamikleri, estetik kaygilar ve farkindaliklar, sanatsal yeti ve
donanim, tekdmil dizeyi ve zekd derinliklerine goére degiskenlik gdsteren tarihin

medeniyet dekorlaridir.

iskeletinde kentlilerinin ve toplumlarinin kodlarini gérebildigimiz kentler, bize hangi
zamanda, hangi cografyada, hangi kiltirel donanimda ve hangi biling dizeyinde

oldugumuzun haritasini sunabilmektedir.

Bireylerin, toplumsal siniflar ve statiUler hiyerarsisinde; Uzerinde “hayata dair
basamakiar yaratabildigi, ulasilabilir ve ulasilamazlarin tanimini bicimsellestirebildigi,
gordlebilen sinirlar, gdérinemeyen duvarlar ve gecitler insa edebildigi” kentler,
gunUmuizde hizla belirginlesen yapay cevrenin dogal cevreye egemen kilindigi bir

vygarlik tanimidir.

Kent kavrami ve kentlesme ginumuzde, kimi Ulkelerde nifusun gelisim ihtiyacina
yonelik sekillenebildigi gibi, kimi Ulkelerde nUfusu ehlilestirip yénlendiren bir etki, kimi
Ulkelerde nufusu ticari bir girdi niteliginde kullanan biyime, cogalma ve kalkinma
stratejisi kimligindedir.

Gelisim ve kalkinma anlayisinin; sinirlari, hacmi ve yogunluklan biylUyen, yasayan
sayisi artan, endustrilesme diUzeyi kontrolsizlesen, tarihsel mozaik ve kultir
yelpazesinin tasidigr degerler disindaki fabrikasyon ve 6zensiz tUm sehirlesme
unsurlarina razi gelme ile sinirli olup olmadigi sorgusunu yapilabilecek bir zaman ve

tecribe diliminde yasamaktayiz.

Yakin gec¢miste ortaya ¢ikan ve kentlesmeye direkt etki eden dinyanin derisimi hizla
artan kuresellesme olgusunun, var olma émru; teknolojik imkanlar, artan ucuz is gucg,
her gecen gun sinirlarindan arinarak aglarini daha vzaga &rebilen ticari aktivite

doénguisu ve kapital sermaye ile beslenip kuvvetlenmektedir.
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Ancak kuresellesme Ulkemizde, sundugu iktisadi olanaklarin yan etkileri olarak
arkasinda; kapital sermaye dénguisinde esitsizliklerin ve sanal sémdrgeciligin hizla
derinlestigi, kdltdrel karakterlerin harmanlanip 6gutildigd, ekolojik déngdndn tarihi
miraslarin  yatinm fizibilitesi yapiimaksizin olusturulan projelerle yok edildigi
baskilandigr veya tahrip edildigi, her gecen gin birbirine benzeyen, estetik kaygidan
ve bir par¢ca guzelden yoksun mimari 6gelerle isgal edilen, bastigi topragi
cansizlastirip hizla yayilan betonlasma salginina, kaosa ve telasa tutsak kimliksiz kent

enkazlarn birakmaktadir.

Altyapisi omuzlarina aldigr nifusu tastyamayan, sehirciligin ve kent mimarisinin
ehemmiyetine kor, 6zensiz, vizyonsuz, kabiliyetsiz kalemlerin ¢izgisine emanet her biri
birbirine benzeyen, yorgun ve cirkinlesmis kentleri, 6zginligine ve 6zgUrligine
kavusturmak ading; sayisal ve sézel zekaya, geometriye, sosyolojiye, toplum bilimine,
sanata, estetige ve uygarliga hizmet eden bir sehircilik anlayisi benimsemek

gerekmektedir.

Bu dogrultuda yola, tabiatlarini, tarihlerini, koltorlerini ve kimliklerini kaybetmeden
kentleri korumak, kiymetlerini yasatmak ve gelistirmek icin sdylenecek sdézlerden

baslamaliyiz.

iste tam da bu noktada genetigi oynanan codu kentin aksine, tarihi ve kiltirel mirasi,
mimarisi, dogasi ve kendine has yasam tarzi ile 6zgin ismini ulusal ve uluslararasi
arenada aranir kilmig olan Seferihisar, koruma kavrami ile beslenen kalkinma
modelinde tarihin farkli dekorlarinda ev sahipligi yapmaya ve yillandikca

kiymetlenmeye devam edecektir.
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Izmir ili, Seferihisar licesi, Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi Nazim imar Plani

calismalar kapsaminda hazirlanmisg olan bu raporda,

imar plani calismasinin kapsami, amaci ve hedefleri ile yasal dayanaklarinin

tanimlanmasi,

Planlamaya konu alanin Ulke ve il genelindeki konumu ve planlama alaninin yer
aldigi ilcenin cografi, idari, dogal, demografik, sosyal, ekonomik &zellikleri ve

egilimleri ile tarihsel surecinin anlatiimasi,

Planlamaya konu alanin arastirma ve analiz sinirlarinin, konumu, planlama

sUreci ve jeolojik yapisinin incelenmesi,

Planlamaya konu alanin arastirma ve analiz sinirlarinin, niceliksel, niteliksel,
gozlemsel ve yazinsal olarak elde edilen detayl verilerinin dékUmu ile ortaya

cikan analiz ve sentez calismalarinin anlatiimasi,

Planlamaya ve plan kararlarina gegis surecinde, elde edilen tim verilerin
degerlendirilerek sonug Urine ulagmada izlenen yéntemin, yasal ve yénetsel

sinirlayicilarin, sorunlarin ve potansiyellerin belirlenmesi,

Arastirma, analiz, sentez ve kurum ve kurulug gorusleri sireci tamamlanan ve
bu sireq icinde sekillenen plan ¢alismasina konu alanin, imar plani sinirlarinin
belirlenmesi sureci, s6z konusu sinirlar icinde niUfus arastirma, kabul ve
ongoruleri ile imar plani ¢alismasinin arazi kararlarinin fiziksel, mekansal
kararlarin, bélgesel ve noktasal olarak anlatilarak, dogal, sosyal, kiltirel ve
ekonomik yapiya iliskin etkilerinin degerlendiriimesi ile sonug Uriin olan izmir ili,
Seferihisar ilcesi, Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi Nazim imar Plani

Onerisinin aktariimasi,

Plan vuygulama hiukidmleri,

sirasiyla aktarnlacak olup raporda anlatilan tOm calhsmalarin gérsel ve sayisal

doékumleri ekler bélumUnde detayh olarak sunulacaktir.

Adres: Adalet Mahallesi, Manas Bulvari, No:47, Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakli | iZMIR

iletisim: (0232) 445 96 56 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



| I . B ATI P L A N [ZMIR ILi; SEFERIHISAR ILCESI, SIGACIK VE BATI AKARCA PLANLAMA BOLGESI,

www batiplan com NAZIM IMAR PLANI CALISMALARI (2022)

1.1. Calismanin Tanimi ve Kapsam

Izmir BuyUksehir Belediye Meclisi’'nin 15.08.2019 tarih ve 05.669 sayili meclis karari ile
degisiklikle uygun gorilerek, Baskanlik Makaminca 21.12.2020 tarihinde onaylanan ve
30.12.2020-28.01.2020 tarihleri arasinda askiya cikarilan Sigacik ve Bati Akarca NiP-
38723 plan islem nolu 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Revizyonu'nun iptali talebiyle
TMMOB Sehir Plancilari Odasi izmir Subesi tarafindan izmir 6. idare Mahkemesi’nin
2021/463 esasina kayden acilan davada 24.06.2022 tarih ve 2022/1253 sayili kararla

dava konusu islemin iptali yoninde karar verilmistir.

Anilan mahkeme kararina dayanak bilirkisi heyetince hazirlanan raporda, 1/5000
6lcekli Nazim imar Plani Revizyonu’nda itiraz konusu edilen plan kararlarinin sehircilik
ilkeleri, planlama esaslari, imar mevzuati, planlarin kademeli birlikteligi ilkesine ve

kamu yararina vuygun oldugu degerlendirilmis olmakla birlikte;

e “Nazim imar Plani” kararlari ile éngérilen nifusa iliskin hesaplarin ve elde
edilecek toplam plan nifusunun Plan Aciklama Raporu’nda yer almamasinin ve
bu hesaplarin “Uygulama Imar Plani” kararlarina bagh olarak sunulmasinin
planlama esaslaring, plan teknigine ve imar mevzuatina aykiri oldugu,

e Dava konusu 1/5000 olgekli Sigacikk ve Bati Akarca Nazim Imar Plani
Revizyonu'na ait 2.2.1. sayii Plan Notu'nun “Ticaret Alanl” plan karari
kapsaminda “6zel egitim tesisi” ve “6zel saglk tesisi” yapilmasina olanak
saglayan kisminin imar mevzuatina aykiri oldugu,
gerekgeleri ile Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bolgesi 1/5000 olgekli Nazim
imar Plani Revizyonu ve ilavesi'nin belirtilen acilardan sehircilik ilkelerine,
planlama esaslarina, imar mevzuatina ve kamu yararina uygun olmadigi

degerlendirilmistir.

Bu kapsamda izmir Biyuksehir Belediyesi’'nin 15.08.2019 tarih, 05.669 sayili meclis
karari ile onaylanan Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi 1/5000 6icekli Nazim Imar
Plani Revizyonu ve llavesi, bilirkisi heyetince hazirlanan rapora dayanilarak izmir 6.
idare Mahkemesi’'nce iptal edilmesi neticesinde alanin plansiz kalmasi sonucu ortaya
ctkmigs ve mahkeme kararlarn dogrultusunda yeniden planlanmasi geredi hasil

olmustur.
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Seferihisar ilcesinde, sahip oldugu kiymet ve potansiyellere gére hazirlanan ve izmir 6.
idare Mahkemesinin 24.06.2022 tarih ve 2022/1253 sayili kararinda belirtilen iptal
gerekeeleri bertaraf edecek sekilde hazirlanan imar Plani calismalar kapsaminda,
herhangi bir sit statisi bulunmayan alanlar kapsayan 123,90 hektarlik alana, bu plan

raporuna konu plan karar getirilmistir.
Ayrica;

e Bu rapora konu Nazim imar Plani calismasi ile birlikte, fzmir flj Seferihisar licesi,
Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bdlgesi |.Derece ve Ill.Derece Arkeolojik Sit

Alanlarina flliskin Koruma Amach Nazim Imar Plani calismalar hazirlanmustir.

e Sigacik Mahallesi sinirlarn icinde ve planlama alaninin kuzeyinde yer alan
Nitelikli Dogal Koruma Alani sinirlarinda kalan ve Ust 6lcek plan kararlari
getirilmis olan yaklasik 7 hektarlik alanin, koruma statisi sebebiyle plan onama
yetkisinin Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nda olmasi nedeniyle rapora konu imar
plani calismasi ile bUtincil olarak hazirlanmig olmakla birlikte, séz konusu alana
iligkin imar plani basvurusu Cevre ve Jehircilik Bakanhgi'na yapilacaktir. Bu
sebepten, bu raporda anlatilan analiz calismalarinda bahse konu alan da yer

almaktadir.

1.2. Amag

Izmir ili, Seferihisar ilgesi, Sigacik Ve Bati Akarca Planlama Bélgesi Nazim imar Plani
Calismalar’'nda temel amag; koltirel mirasina simsiki sarilmig, yerel kimligini
benimsemis, potansiyellerinin degerini goéren, &ézensizligin 6zene, bilingsizligin
farkindaliga, telasin sakinlige, yogunlugun tenhaliga, bulanikligin berrakhga
donistigu, yaraticiliklara ilham kaynagi olacak, geleceginin farkinda olan bir kentin,

biling dUzeyini mekansallastirmaktir.

Bu dogrultuda hazirlanan planlama ¢alismasi; planlama alani sinirlar icinde yer alan
geleneksel dokunun korunarak, bu dokuya uygun yapisal ve mekansal gelisim
kararlarinin olusturulmasini ve bu kararlarin yakin cevresinde bulunan Teos Antik Kenti,

diger 6nemli arkeolojik alanlar ve hassas bdélgeler ile dogal alanlara zarar vermeden
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hayata geciriimesine olanak tanimasini hedeflemis, yasayanlarinin kiltirel ve dogal

mirasina sahip ¢iktigi, koruma kavrami ile beslenen bir kalkinma modelini se¢mistir.

1.3. Hedefler

Bu amaclar ve secimlere erisebilecek yolda, temel ve alt hedefler belirlemistir.

1.3.1.

Temel Hedefler

Seferihisar Sigacik Mahallesi ve Bati Akarca olan Planlama Bdlgesi’'ni, kentin
dogal, arkeolojik, geleneksel kent dokusu gibi turistik degerlerinin vitrini olma

sorumlulugunda tasarlamak,

Kentin dogal, kolturel, tarihsel, kiymetlerini korumak, gelistirmek ve

mevcudiyetlerinin temellerini saglamlastirmalk,

Kenti, biyolojik sistemlerin cesitliliginin  ve Uretkenliginin  devamliliginin
saglandigi, gelecek kusaklarin gereksinimlerine cevap verme yeteneginin
tehlikeye atilmadigi, ekolojik terazinin kefelerine midahalede bulunulmadigi

bir anlayista korumak,

Kenti, geneliyle gerek yasanabilirlik, gerek sosyal, kiltirel ve ekonomik, gerek
turistik, gerekse mimari acilardan diger bdlgelerinden besleyip onlar bir

entegrasyon agi icine sokmak,

Sonucg olarak Ege kiyilarinin ve Glkenin ayricaliklarini térpUleyip siradanlastiran,
carpik kentlesmeye, betonlagsmaya, mutantlagsmaya, cirkinlesmeye yirinen
yoldan doén0lup, tarihi ve kultirel mirasini, mimarisi, dogasi ve kendine has
yasam tarzi ile 6zgUn ismini ulusal ve uluslararasi arenada aranir kilmig olan
Seferihisar, Sigacik markasini giglendirmek, korunmasina anlam veren
degerleri ifsa edip, ekonomik kaynak ve devinimini bu sirdirilebilir kalkinma

modeline yénlendirmeyi saglamak,

caligmanin temel hedefleridir.
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1.3.2. Alt Hedefler

Kentin merkezinde bulunan geleneksel dokuyu arag sirkilasyonundan arindirip,
yollarinin yayalastiriimasiyla rahatlatmak ve gindelik yasamin ihtiyag duraklari

olan otopark alanlarini yayginlastirmak,

Yaya sirkilasyonunun guzergahini yerel kimligin simgelendigi ve kentin

mekansal algisini kuvvetlendiren meydan ve odaklara baglamak,

Kentin giris holU olan ve kent meydanina uzanan ana yaya aksi ve meydanlari

kente 6zgU sokak elemanlari ile islevsellestirmek ve gizellestiriimek,

Kentin merkezi ticari kullanimlarini ile turizm kullanimlanini gelistirmek, konut

kullanimlariyla entegrasyonunu arttirmalk,

5226-3386 sayil Yasalarla Degisik 2863 sayili Yasa, Kultir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Yuksek Kurulu'nun ilke kararlar ve ilgili mevzuat cercevesinde
“Korunmasi Gerekli Kultir Varligi” olarak tescil edilen yapilari korumak, Koruma
Bolge Kurulu kararlarina dayali olarak bakim ve restorasyonlarinin yapilmasini,
onarilmasini, yapilara iglev kazandiriimasini, kullanimlarinin geregi olarak

yenilenmesini ve rehabilitasyonlarinin yapilmasini saglamalk,

Arkeolojik Sit Alanlar’nda cevresindeki olasi arkeolojik degerlerin zarar

goérmesini engellemek,

caligmanin alt ve vuygulamaya yénelik hedefleridir.
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1.4. Yasal Dayanak

izmir ili, Seferihisar ilcesi, Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi Nazim imar Plani

Calismalar;

5216 sayil Biyiksehir Belediyesi Kanunu ile 6360 sayili On Uc lide Buyiksehir
Belediyesi ve Yirmi At lice Kuruimasi lle Bazi Kanun ve Kanun Hikmiinde

Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun
1 sayil Cumhurbaskanligr Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligr Kararnamesi,

2863 Sayil Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve uygulama

yoénetmelikleri,

Miilga Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu tarafindan alinmis llike

Kararlarr ve Koruma Bdélge Kurulu kararlari,
3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelikler;,

izmir 6. idare Mahkemesi'nin 24.06.2022 tarih ve 2022/1253 sayil karari,

yasal dayanaginda hazirlanmigtir.
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2. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI

2.1. Seferihisar ilcesi’'ne Genel Bakis

2.1.1. Cografi Konum

Seferihisar ilgesi, izmir'in gineybatisinda yer alan, kente bagl 30 ilgeden biri olup,

kuzeyden Urla ve Guzelbahge ilgelerine, dogudan Menderes ilgesine komsudur.

Seferihisar ilcesi yaklasik 38.600 ha'lik yizélcimuine sahiptir.

izmir Kent Merkezi (Konak) 45 km
Guzelbahce llcesi 23 km
Urla ilcesi 30 km
Cesme llgesi 85 km
Urkmez liesi 23 km
GUmoldor llgesi 28 km
Ozdere llcesi 38 km
Menderes llcesi 45 km
izmir Otogar 70 km
izmir Adnan Menderes Havalimani 55 km

-Seferihisar licesinin Onemli Merkezlere ve Cevre Yerlesimlere Karayolu Uzakligi-

Planlama Alani

-Izmir liceler Haritasi, Kaynak: www.izmir.gov.tr-
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2.1.2. idari Yapi

Seferihisar ilcesinde, 10.07.2004 tarihinde kabul géren, 5216 Sayili BiyUksehir
Belediyesi Kanunu ile daha énceden 2 belde (Doganbey-Payamli ve Urkmez) ve 9
kéyU bulunan ilcede beldeler kapanarak, kéyler de tizel kisiliklerini kaybederek
mahalle statiisine gegmistir. izmir iline bagl 30 ilgeden biri olan Seferihisar ilcesi; 21
mahalleden olusmaktadir. Bunlar; Atatirk, Bengiler, Beyler, Camikebir, Camtepe,
Colak Ibrahim Bey, Cumhuriyet, Dizce, Godédence, Golciuk, Hidirlik, ihsqniye,
Kavakdere, Mersin Alani, Orhanli, Payamli, Sigacik, Tepecik, Turabiye, Turgut ve

Ulamis'tir.

Diizce

Tepecik

Kavakdere
P

ayamli

et

-Seferihisar ldari Sinirlar, Kaynak: [.B.S.B, Cevre Diizeni Planlama Calismalari-
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2.1.3. Dogal Yapi Ozellikleri

2.1.3.1. Topografya ve Jeomorfolojik Yapi

Seferihisar, Urla Yarimadasi'nin alcak depresyonlarindan biri Uzerinde yer almaktadir.
GuUzelbahge'den Seferihisar'a dogru uzanan bu genis depresyon alani yer yer
akarsularla parcalanmis oldugundan arizali bir gérinim sunar. Bu alan, daha sonra
Ulamig, Dizce ve Turgut kdylerinin bulundugu genis depresyonla birleserek gineybati
yoéninde diz ve dize yakin egimlerle Azmak Ovasina ulasir, oradan da denizle son

bulur.

Seferihisar morfolojik bakimdan bazi birimlere ayrilabilir. ilk ayirt edilen birim asinim
yUzeyleridir. Akarsu vadileriyle yarilan asinim yUzeylerinin eteklerindeki yamaclar ise

ayri bir morfolojik birim olusturur.

i l Allvyon
(S
m Neojen (Miosen gol, Pliosen karasal sedimanlar) 0
L)

Torsler volkanik birimier

Mesazolk (lzmir-Ankara Zonu)
[Hm Palooxoik-Mesozoik (Karaburun Zonu)
Metamorfik temel (Mendores masifi)

Keraburun

i

-

CUCCESUAEENNS

<

RS

3%SS
SN

Kusadast

- [zmir Geneli Jeoloji Haritasi -

Seferihisar yoresinin yer sekillerinde akarsu asindirmasi sonucu meydana gelen
biriktirmenin rol0 bUyUktir. Nitekim Azmak Dere, Yassi Cay ve kollarinin biriktirme

sekillerinden alUvyal ova duzlUkleri olugsmustur. Azmak Dere ve kollarinin olusturdugu
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taban ovasina Azmak Ovasi denilmekte, bir baska ova tabani ilge merkezinden

baslayip, Teos éren yerine kadar devam etmektedir.

Seferihisar'da diger bir morfolojik birim kiyilardir. Kiyilar, Urla Yarimadasi'nin diger
kiyilari gibi girintili cikintiidir. Bu kiyilarin girintili ¢ikintili olmasinin nedeni; dérdinco
zaman (Kuaterner) glasyel dénemi sonunda deniz seviyesinin yukselmesi ve bu arada

tektonik hareketler sonucu meydana gelen kirilmalara baglanabilir.

Sigacik ovasi ve gineyindeki kiyillar diz ve girintisizdir. Bu alanlar dereler tarafindan

getirilen alivyonla dolmus ve bugunki seklini almistir.

lice arazisinde en fazla yikselti 680 metre ile Cakmaktepe'dedir. Giney Dagi, Masall
Dagi, Deli Omer Daglar, Kovacik Dagi, Tirbe Dagi, Korkmaz Dagi, Somakli Dagi

ilcenin diger yukseltileridir.

2.1.3.2. Jeolojik Yapi ve Depremsellik

Jeolojik agidan Seferihisar topraklari 3 birimden olusmaktadir. Bunlar; Ust kretase yasli

filis birimi, neojen yasli kirectasi birimi ve kuvaterner guncel yasl alivyondur.

Filis birimi genellikle Seferihisar merkez, Gédence Mahallesi, Ulamig Mahallesi,
Doganbey Mahallesi ile Sigacik Mahallesinin dogu kesimlerinde, genelde disik kotlu
topografyalarda, yikselti seklinde gdzlenen kirectasi birimi Sigacik Mahallesinin bati
kesimlerinde, dUzlUk kisimlar ve kurumus dere yataklarinda gézlenen kuvaterner yash
alivyon birimi ise; Seferihisar Ovasi, Sigacik mahallesi sahil kesimi ve Doganbey

Sahili'nde yayilim gdstermektedir.

Bolge 1. derece deprem kusagd: icerisinde yer almakta olup, depremsellik agisindan
oldukca yogundur. Sigacik Korfezi ile Gizelbahge arasinda uzanan ve karasal
uzunlugu 23 km olan Seferihisar Fayi aktif durumdadir. Yapilan sualti calismalarinda
fayin Ege Denizi tabaninda guney istikametinde devamlilik gésterdigi tespit edilmistir.
Fayin sualtinda uzanan boélimiyle birlikte toplam 30 km'lik uzunluga ulastigi

saniimaktadir.

Seferihisar boélgesi ve yakin cevresinde meydana gelen depremler odak noktalari
dikkate alindiginda 0-20 km. arasinda goézlemlendigi icin sig odaklh depremler olarak
tanimlanmaktadir. Depremler buyUklUk olarak 3.1-4.0 bUyUklikleri arasinda

degismekte olup, etkisel olarak sik hissedilen ve ¢ok az hasar veren depremlerdir.
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Buna ek olarak bUyukligu 4.1-6.0 arasinda degisen yani etkisel olarak yapilarda az da

olsa hasar meydana getirebilecek depremler de gézlenmektedir.

2.1.3.3. |klim

Akdeniz ikliminin hUkim surdigi Seferihisar'da yazlar sicak ve kurak, kiglar ihk ve
yagdisl gegmektedir. Yilin 4 ayinda (Haziran-Temmuz-Agustos-Eyll) sicakliklar 20 C° nin
Ustundedir.

Meteoroloji Genel Midirligi’'nden alinan verilere goére; yillik ortalama sicaklik 16.7 C°,
ortalama en yuksek sicakhk 32.7 C° (Temmuz), ortalama en disUk sicakhk 4.5 C°

(Ocak)’dir. Yillik ortalama yagis miktari 599.5 mm, en fazla yadis Aralik ayinda

ortalama 131.6 mm, en az yagis Temmuz ayinda ortalama 0.5 mm’dir.

Sicakhk ve yagisi gosteren iklim diyagrami asagida verilmistir.

Iklim Diyagram

g 180
< o B

2 4 710 £ | mmort Sc (0)

o s

}.‘ 0 1 5 »EL —— Ort. Toplam Yags (mm)
X -

-

o & -0

123 4 5 67T 8 91H

-Seferihisar lklim Diyagrami, Kaynak: Meteroloji Genel Midurligu-

2.1.3.4. Bitki Ortisi

Seferihisar ekolojik ve fizyonomik bakimindan ortak &zellikler gdsteren bitki
topluluklarina sahiptir. Bitki topluluklar iki ana formasyonda gérilir. Bunlar; maki ve
orman toplulugudur. Maki olarak ayirt edilen ve baskin tirlerini, delice, menengig,
zakkum, katirtirnagr ve yer yer fundalarin olusturdugu formasyonda maki-garip
seklinde topluluklar da vardir. Ayrica kigUk topluluklar halinde kizilgagm ormanlari ile
yUksek yapili, kalin gévdeli, tek agag seklinde meseler yayilig goésterir. Dogal bitki

ortUsU arasinda kuoltor bitkilerinden zeytin ve narenciye agaclarn dikkati ¢ceker.

13

Adres: Adalet Mahallesi, Manas Bulvari, No:47, Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakli | iZMIR
iletigim: (0232) 445 96 56 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



| I . B AT P L A N [ZMIR ILi; SEFERIHISAR ILCESI, SIGACIK VE BATI AKARCA PLANLAMA BOLGESI,

wbatiplan com NAZIM IMAR PLANI CALISMALARI (2022)

2.1.4. Nufus Yapisi ve Demografik Ozellikler

Seferihisar ilcesinin 2021 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi'ne (ADNKS) gore
toplam nOfusu 52.507 kisidir. Bu nUfusun %50'sini erkekler, %50'sini ise kadinlar

olusturmaktadir. Nufusun cinsiyet dagilimi su sekildedir;

ice Toplami
Erkek Kadin Toplam
26.270 26.237 52.507

-Seferihisar 2021 Yili Ndfusunun Cinsiyet Dagilimi, Kaynak: www.tuik.gov.tr-

Kentin 1965 yili sonrasi yapilan nifus sayimindan ginimuoze kadar gecen sirecteki

nufus degisim bilgileri asagidaki tabloda verilmistir.
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Yillar Sehir Koy Toplam
_ 1965 5.269 4392 9.661
E 1970 5.670 4565 10.235
§ 1975 6.484 4.538 11.022
é 1980 6.405 5.604 12.009
% 1985 8.168 6.559 14.727
g 1990 10.720 10.686 21.406
2000 17.526 17.235 34.761
_ 2007 16.114 9.716 25.830
E 2010 29.232 3.423 32.655
§ 2011 27.422 3.468 30.890
é 2012 27.849 3.618 31.467
Z 2013 33.588 - 33.588
% 2014 35.960 - 35.960
@ 2015 36.335 - 36.335
§ 2016 37.697 - 37.697
2017 40.785 - 40.785
2021 43.546 - 43.546
2019 44.526 44.526
2020 48.320 48.320
2021 52.507 52.507

-Seferihisar Nifusunun Yillara Gére Dagilimi, Kaynak: www.tuik.gov.tr-

12.11.2012 tarih, 6360 nolu “On Ug ilde Buyuksehir Belediyesi ve Yirmi Alti ilce Kurulmasi

ile Bazi Kanun ve Kanun Hikminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair

Kanun” geregi, izmir dahil olmak Uzere 13 ilin buyuksehir belediyesi sinirlari il molki

sinirlari olmus, bu illere bagh ilgelerin mulki sinirlar icerisinde yer alan kéy ve belde

belediyelerinin tuzel kisiligi kaldinimig ve bu yerlesimler mahalle olarak baglh

bulunduklar ilgenin belediyesi katilmistir. Dolayisiyla 2012 yili itibariyle Seferihisar

Icesi’'ne ait kdy nifus verileri bulunmamaktadir.

llcede yasayan 2021 yili nifusunun yas ve cinsiyet dagilimi incelendiginde;
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Yas Gruplari Erkek Kadin Toplam
0-4 1.289 1.174 2.463
5-10 1.578 1.502 3.080
11-14 1.492 1.355 2.847
15-19 1.485 1.265 2.750
20-24 1.664 1.437 3.101
25-29 1.717 1.650 3.367
30-34 1.727 1.649 3.376
35-39 1.756 1.845 3.601
40-44 1.851 2.055 3.906
45-49 1.820 1.870 3.690
50-54 1.833 2.027 3.860
55-59 2.023 2.126 4.149
60-64 1.769 1.916 3.685
65-69 1.737 1.657 3.394
70-74 1.195 1.203 2.398
75-79 737 733 1.470
80-84 365 412 777
85-89 171 250 421
90+ 61 111 172

- 2021 Yili Ndfusunun Cinsiyet ve Yas Dagilimi -

2.1.5. Sosyal Yapi

2.1.5.1. Egitim

Egitim duzeyi yuUksek olan ilcede, 6 yas ve Uzeri nufusun yalnizca %1.27'si okuma-

yazma bilmemektedir. Bu oran izmir genelinde %1.71, Tirkiye genelinde ise %3.81'dir.

Yuksekégrenim ve UstU okul mezunu orani acisindan da ilgce %20.25 orani ile Ulke

genelinden iyi durumdadir.
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Egitim DOzeyleri Erkek Kadin | Toplam
Okuma- Yazma Bilmeyen 105 325 430
Okuma- Yazma Bilen Fakat Okul Bitirmeyen 1236 1548 2784
ilkokul Mezunu 5072 1388 6460
ilkégretim Mezunu 2435 1388 3823
Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu 2240 1884 4124
Lise veya Dengi Okul Mezunu 4555 3633 8188
Yiksekokul Veya Fakilte Mezunu 3363 2830 6193
YUksek Lisans Mezunu 281 233 514
Doktora Mezunu 58 29 87
Bilinmeyen 258 236 494
TOPLAM 19.603 13.494 33.097

-Seferihisar 2021 Yili 6+ Yas Grubu Ndfusunun Egitim Dizeyleri, Kaynak: www.tuik.gov.tr-

Egitim DUzeyleri

Okuma- Yazma

Bilinmeyen .
Yiiksek Lisans _Doktora Mezunu 1% Bilmeyen Okuma- Yazma Bilen
Mezunu 0% 1% Fakat Okul
2% Bitirmeyen
8%
Yiiksekokul Veya
Fakiilte Mezunu
19% s
llk6gretim
Mezunu
12%

Ortaokul veya Dengi
Okul Mezunu...

-www.tuik.gov.tr'den alinan verilere gére dizenlenmistir-

Seferihisar ilgesinde toplam 11 ilkokul, 8 ortaokul, 1 yatili bdlge ortaokulu, 1 imam hatip

ortaokulu, 2 cok programli lise, 1 anadolu lisesi, 2 teknik ve endustri meslek lisesi, 1 halk

egitim merkezi, 1 mesleki egitim merkezi ve 1 adet 6gretmen evi bulunmaktadir.

llcede toplam derslik sayisi 266, toplam dgrenci sayisi 5.502, toplam égretmen sayisi

420'dir.
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Egitim Kurumun Adi Osg.;;rs]fi O%r:;:rsmlen 2(:;':'(
Anaokulu Seferihisar Bagimsiz Anaokulu 148 8 4
Ulamis llkokulu 192 12 9
Soner Degerli-Urkmez ilkokulu 245 14 12
Muserref Hepkon ilkokulu 318 17 13
Doganbey Payamli ilkokulu 147 10 9
okl Tepecik ilko.kulu 121 6 6
Necat Hepkon llkokulu 400 27 18
Sigacik 80.Y1l Cumhuriyet ilkokulu 69 6 5
Sehit Ogretmen Mehmet izdal ilkokulu 366 15 12
Yeni Orhanli ilkokulu 53 5 4
Duzce ilkokulu 26 2 2
Gédence ilkokulu 14 1 1
Ulamig Ortaokulu 183 15 10
Soner Degerli-Urkmez Ortaokulu 283 26 14
Muharrem Gulpinar Ortaokulu 573 39 21
Ortaokul Tepecik Ortaokulu 69 5 4
Sigacik 80.Yil Cumhuriyet Ortaokulu 90 8 8
Doganbey Payamli Ortaokulu 128 11 8
Yeni Orhanh Ortaokulu 63 9 5
Sehit Ogretmen Mehmet izdal Ortaokulu 283 17 12
Asil Nadir Anadolu Lisesi 385 38 17
Salih Degerli Cok Programli Lise 99 17 12
Seferihisar Necat Hepkon Anadolu Lisesi 404 32 15
Lise Seferihisar IMKB Teknik ve Endistri Meslek Lisesi 250 24 12

Seferihisar Semiha - irfan Cali Mesleki ve Teknik Anadolu
Lisesi 320 32 1
Uluslararasi Seferihisar IMKB Anadolu imam Hatip Lisesi 273 24 22
TOPLAM 5.502 420 266
-Seferihisar licesi’nde Yer Alan Egitim Kurumlar: -
2.1.5.2. Saglk

Seferihisar ilcesinde saglik hizmetleri,

istasyonu,

1 devlet hastanesi, 3 acil saglik hizmetleri

1 toplum saghgi merkezi ve 5 dig hekimi muayehanesi tarafindan

verilmektedir. Necat Hepkon'un bagisi olarak yapilmig olan devlet hastanesi, 10.771

m?’lik alanda insa edilmis olup, 23 oda, 50 yatak kapasitelidir. Hastanede 2
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ameliyathane, 1 dogumhane ile yogun bakim Onitesi yer almaktadir.
2.1.6. Sektoérel ve Ekonomik Yapi

Seferihisar ilce genelinde ekonomik faaliyetlerin temelini tarim ve onun icerisinde de
zeytincilik olusturmaktayken, narenciye ve enginar yetistiriciligi ile sus bitkileri agirhkli
seracilik, hayvancilik son yillarda 6énemli gelir kaynagr olmaya baslamistir. Ayni
zamanda balikcilik devam ederken, turizm; ginimuizde ilge ekonomisine katki veren
en onemli sektérlerden biri olmaktadir. NUfusun yaklasik olarak %80 tarimla

ugrasmaktadir.

2.1.6.1. Tarim ve Hayvancilik

izmir ili Seferihisar ilcesi, 2021 yili “Kullanim Sekline Gére Tarim Arazisi Dagilimi'na
gore; 38.735 hektarlik toplam ilce alaninin 8.619 hektarla yaklasik %22,25'ini tarim

alanlari olusturmaktadir.

Genel Arazi Dagilimi Alan (Ha.) | Oran(%)
Tarim Alanlari 8.619 22,25
Orman- Fundalik Alanlar 19.953 51,51
Cayir- Mera Alanlari 192 0,49
Diger Araziler 9.971 25,74
Toplam Y0zolgimu 38.735 100,0

-Seferihisar 2021 Yilina Ait Genel Arazi Dagilimi, Kaynak: izmir.tarimorman.gov.tr-

llcede yer alan tarim alanlarinin 5.638 hektari zeytin alani, 1.491 hekatri narenciye alani
ve 512 hektari tarla alanidir. Geri alan alanalr bag alani, meyve alani, sebze alani, sUs
bitkileri alani, nadas alanidir. Ayrica 173 hektar tarma elverigli bol arazi

bulunmaktadir.
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Tarim Alanlari
22,65%

Diger Araziler
25.2%

Genel Arazi Dagilimi

Orman-Fundalik

Alan
51,69%

- Seferihisar 2021 Yilina Ait Genel Arazi Dagilimi, www.izmirtarim.gov.tr’den alinan verilere gére

ddzenlenmistir-

Kullanim Sekline Gére Tarim Arazisi Dagilimi Alan (Ha.) Oran(%)
Tarla Alani 561,2 6,4
Sebze Alani 176,4 2,3
SUs Bitkileri Alani 34,3 0,4
Bag Alani 429 4,9
Meyve Alani 133,1 1,5
Narenciye Alani 1.491,4 17
Zeytin Alani 5.638,2 64,5
Nadas Alani 83,7 1
Tarima Elverigli Bos Arazi (TEBA) 172,7 2
Toplam Tarim Alani 8.743 100

-Seferihisar Kullanim Sekline Gére Tarim Arazisi Dagilimi (2027), Kaynak: www.izmirtarim.gov.tr-
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Tarimsal Arazi Dagilimi

Nadas Al Tarla gopye Siis Bitkileri Alan
adas Alani_ TEBA  Alani p ., 0.4% Bag Alani
1% 2% 6% '

2% 5%

Meyve Alani
2%

Zeytin Alani
65%

- Seferihisar Kullanim Sekline Gére Tarim Arazisi Dagilimi www.izmirtarim.gov.tr'den alinan
verilere gore dizenlenmistir-
2020 yili tarimsal Uretim verileri incelendiginde; tarla Grinleri Gretimi yapilan alanlarda
yulaf, adi fig (yesil ot) ve arpa Uretimi yapilan alanlarin 6ne ¢iktigi ve bu alanlarda 600

ton yulaf, 975 ton adi fig, 2.349 ton yonca Uretimi yapildigi gérilmektedir.

Ayni yil icin sebze Uretimi olarak 1.285 ton enginar, 1.111 ton sofralik domates Uretimi
gerceklegmistir. Hemen hemen her tirli sebzenin yetistirilebilecegi ilcede 6ne ¢ikan

diger Urunler ise 193 ton ile kavun, 168 ton ile sofralik hiyar ve 158 ton ile karpuzdur.

2020 yili itibariyle ilcede meyve veren yasta agag sayisi 1.518.057°dir. Bu agacglardan
yaklasik 1.893 ton yaglik zeytin, 57.550 ton ise yéreye 6zgu satsuma cinsi mandalina

Uretimi yapilmaktadir. Ayrica 4.687 ton saraplik GzUm Uretimi gerceklesmistir.

Hayvancilik yapmaya uygun 177 ha ¢ayir ve mera alanina sahip Seferihisar ilgesinin;
4.810 adet buyUkbas, 108.680 adet kicukbas hayvan varliginin bulundugu, ayni yil
bUyikbas hayvanlardan 9.962,4 ton, kicukbas hayvanlardan 24.003,1 ton sut elde
edildigi goérilmektedir. Ayrica ilcede 2021 yili itibariyle toplam 10.408 kovan

bulunmaktadir. Toplam 140 ton bal, 4.2 ton balmumu GUretimi yapilmistir.

Su Urinleri ile ilgili olarak ilcede Sigacik Su Urinleri Kooperatifi ve S.S. Urkmez Su

Urinleri Kooperatifi olmak Uzere iki adet su Urinleri kooperatifi bulunmaktadir.

21

Adres: Adalet Mahallesi, Manas Bulvari, No:47, Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakl | iZMIR
iletigim: (0232) 445 96 56 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07


http://www.izmirtarim.gov.tr'den/

| I . B ATI P L A N [ZMIR ILi; SEFERIHISAR ILCESI, SIGACIK VE BATI AKARCA PLANLAMA BOLGESI,

www batiplan com NAZIM IMAR PLANI CALISMALARI (2022)

2.1.6.2. Ticaret ve Sanayi

Seferihisar, Cumhuriyetten 6nceki dénemlerde énemli ihra¢ limanlarindan biriydi.
Cumbhuriyetten sonra bu 6zelligini kaybetmis ve bugin tarim, turizm ve balik¢ihdin

baslica ekonomik faaliyetleri olusturdugu bir ilce olmustur.

Ozellikle yaz aylarinda hediyelik esya satisi, lokanta ve bar isletmeciligi gibi ticari
faaliyetlerin yogunlastigini séylemek mimkindur. licede 4 adet alisveris merkezi ve bir

adet pazar yeri bulunmaktadir.

Bunun yaninda izmir'e yakinlik nedeniyle yazlik sayisi gin gectikce artmakta, yaz
aylarinda Seferihisar'a tasinanlarin yaninda hafta sonlari ginibirlik gelenlerin

yarattigi bir talep olugsmaktadir.

Seferihisar ilgesinde sanayi sektori gelismemistir ve ilcedeki tesisler ihtiyaclari
karsilamaya yonelik kigUk isletmeler seklindedir. Organize Sanayi Bolgesi ve Serbest
Bolgesi olmayan ilcede, bir adet 1987 yilinda kurulan, kicuk isletmelerin bulundugu

kUcUk sanayi sitesi bulunmaktadir.

Izmir Ticaret Odasi’'na bagli olarak faaliyet gdsteren 409 isletme ile Ege Bolgesi Sanayi
Odasi’'na kayith 12 isletme ilgenin sanayi ve ticaret hayatini sekillendirmektedir. Bu
isletmelerden 9 adedi her iki odaya da kayithidir. isletmelerin meslek gruplarina gére

dagilimi incelendiginde, ilk siray1 89 isletme ile bina yapim onarim grubu almaktadir.
2.1.6.3. Turizm

GUn gectikce 6nemi artan turizm sektérd, tarimdan sonra halkin ikinci gegim
kaynagidir. Turizm potansiyelinin temel cekicilikleri dogal cografi 6zelliklere
dayanmakla birlikte, ilcenin kirsal ve kilturel turizm kapsaminda kendine 6zgi gicli

zenginlikleri bulunmaktadir.

60 km'lik sahil seridine sahip olan Seferihisar ilcesinde, Bahadir Mevkii Halk Plaiji,
Gemisuyu Mevkii Halk Plaji, Doganbey Sakiz Agaci Mevkii Halk Plaji, Doganbey
Havacilar Sitesi Ont, Omur Beldesi, iztur-Sertur Sitesi Onu, Akarca Plaji, Bengiler
Mahallesi Halk Plaiji, Urkmez Saglik Ocagdi Plaiji, Buyik Akkum Plaiji, Euphoria Agean
Ressort Hotel Plaji olmak Uzere toplamda 10 adet Mavi Bayrakli plaj bulunmaktadir.
Teos Marina da ilgedeki mavi baytakli tek marinadir. Ayrica 1 adet 6zel isletme de

mavi bayrakhdir.
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Koltor ve Turizm Bakanh@i Yatinm isletmeler Genel Muduroligu’non 2022 yili verilerine
gore; ilcede konaklama olanaklari 3.488 yatak kapasiteli 9 konaklama tesisi ile
gerceklegsmekte olup ayni yil icinde 28.430 yerli, 13.256 yabanci olmak Uzere toplam
41.686 kisi konaklamistir. Ayni yil igin yerli turistlerin ortalama konaklama suoresi 3.1,
yabanci turistlerin ortalama konaklama siresi ise 7.4 gindir. iicede bulunan turizm
tesislerinde 2022 yili doluluk oranlar %43.02 olarak gerceklesmistir. Bunlarin disinda

ilcede ev pansiyonculugu da gelisme gostermektedir.

Turizm Yatirim Ve igletme Belgeli Turizm Yatinm Belgeli Turizm Igletme Belgeli
Tur Ve Sinif Tesis | Oda | Yatak | Tesis | Oda S. | Yatak
Seferihisar 1 423 858 8 1.243 2.630

-Turizm Yatinim ve Turizm isletme Belgeli Tesisler-Kapasiteleri (2022),

Kaynak: www.ktbyatirimisletmeler.gov.tr-

Belediye Belgeli Tesisler | Tesis Sayisi | Oda Sayisi | Yatak Sayisi
Otel 5 237 549
Motel 1 8 16
Pansiyon 5 51 118
Tatil Koy 1 43 150
Toplam 12 339 833

-Belediye isletme Belgeli Tesisler-Kapasiteleri (20022), Kaynak: www.ktbyatirimisletmeler.gov.tr-
2.1.7. Tarihsel Geligim

Seferihisar ilcesi topraklarinda en eski yerlesim yeri Teos kentidir. Teos kentinin, M.O.
2000 yillarinda Akalardan kagan Giritliler tarafindan kuruldugu, Karyalilarin bir kenti

oldugu bilinmektedir.

Seferihisar'in kurulugu hakkinda iki tez bulunmaktadir. Bu tezlerden ilki; Seferihisar lIl.
P6n Savasglari (Roma - Kartaca Savaslari) sirasinda Roma’ya yenilen Kartacal
Annibal'in, Suriye Selefkoslarina siginmak Uzere Anadolu’ya gecmesi (M.O.150-146)
Uzerine Roma donanmasinin Teos o6nlerinde Myonnesos aciklarinda Kartaca

donanmasi ile savasirken, Romali General Tysaferin’in konaklama vyeri olarak
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askerlerine insa ettirdigi Us olarak kurulmus ve sonrasinda Tysaferinopolis adinin
verilmis olmasidir. Seferihisar adinin Romali General Tysaferin'den geldigi,
Selguklulara kadar Tysaferin veya Tysaferinopolis olarak anildigi, Anadolu’nun
Turklegsmesi sirasinda adina eklenen hisar kelimesi ile Tysaferinhisar'a dénistigu

dusUnulmektedir. GiniUmuizde ise bu ad Seferihisar olarak karsimizdadir.

ikinci tez ise; M.O. 7. yizyillda Anadolu topraklar Uzerinden, Roma’ya gécen, Hint-
Avrupa irkindan Etriskler tarafindan kuruldugudur. Anadolu’ya geldiklerinde kiyilara
yeterince yaklasmak isteyen Etrisksler’in Seferihisar’'t énce bir konaklama yeri olarak
kurduklari, sonrasinda ise bir kisminin Teos ve Sigacik limanlarindan yararlanarak

italya’ya géctikleri, bir kisminin burada kaldigidir.

Seferihisarda M.O. 7. ve 5. yizyillar arasinda Lidyalilar, iranllar, Atinallar ve
Ispartalilar hikom strmUstor. Daha sonrasinda ise iranlilar, Bergama Kralligi,
Makedonyalilar, Eski Yunanlilar, Romalilar ve Bizanslilar egemen olmustur. Kaynaklara

gore Seferihisar'in M.O. 5. yizyilda gicli bir kent oldugu bilinmektedir.

Seferihisar 1084 yilinda Selguklu Komutani Emir Cakabey tarafindan alinmig ve Il. Hagli
Seferi (1147-1149) sonrasinda, boélge Sultan Mesut tarafindan Selguklu topraklarina
katilmigtir. Seferihisar, 1308 yilinda Selguklularin dagiimasiile 1320 de Aydinogulari’nin
egemenliginin ardindan 1394 yiinda Osmanlilarin eline ge¢mistir. 1402 Ankara Savasi
sonucunda Mogollarin isgaline ugrayan bdlge, 1425 yilinda yeniden Aydinogulari’nin
eline gecmis fakat, Cineyt Bey'in 6luminden sonra Seferihisar Osmanli hakimiyeti

altina girmistir.

Seferihisar 15. ve 16. yizyillarda eski adiyla Hereke olan Dizce kéyl medresesiyle bir

ilim ve kiltir ocagi haline gelmistir.

Osmanli toprak bdlinisine goére has arazi icerisinde bulunan Seferihisar'in geliri ll1.
Murat'in annesi Valide Sultan tarafindan, Mekke'ye bagislanmistir. Seferihisar 19.
yUzyil baslarinda yirmi bini askin nifusa sahipken, kéylerden cikan veba hastaligi nufus

kaybina yol agmisg, Seferihisar’in yaklasik bes kéyU ortadan kalkmistir.

izmir 1850 yilinda, Aydin vilayetinin merkezi olunca, Seferihisar da 1884 yilinda

belediye olmustur.
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15 Mayis 1919 tarihine kadar Seferihisar'da neredeyse yari yariya Rum, yerli ve Mora
goécmeni Turk ahali birlikte yasamistir, izmir'in 15 Mayis 1919°da Yunan isgaline
ugramasiyla, Seferihisar icin de isgal yillar baslamistir. ilce, 11 Eylol 1922'de
kurtariimistir. Mustafa Kemal Pasa’nin teklifiyle, Colak ibrahim Bey maiyetindeki iki
milis suvari alayi ile birlikte Kuvayi Milliye'ye katilmig ve emrine bir nizamiye alayi ile
bir dag bataryasi verilerek 1920 yilinda 3. Sivari Tomeni namiyla Garp Cephesi
emrinde bir stvari tomeni yapilmistir. Colak ibrahim Bey, Kizilcullu yakinlarindan
hareket ederek, Seferihisar'in dogusundaki dag gecitlerinden ilerlemis ve 11 EylUl 1922
tarihinde 6gleden sonra Seferihisar'a girmistir. Giris yonU, Kocagay tarafindan
bugink(0 Kurtulugs Caddesi (o zamanki Sigirtmag Sokadi) Uzerindedir. Sonrasinda
Seferihisar'da eski Rum Mahallesi olan, sonradan Rumeli gé¢cmenlerinin yerlestirildigi
mahalleye Colak ibrahim Bey adi verilmis, 1982 yilinda bir tanesi Colak ibrahim Bey

Mahallesindeki parka ve Sehitler Cesmesi karsisina iki bUstU dikilmistir.

-1838 Yili Teos Antik Kenti GOrinUmo-

2.1.7.1. Sigacik Tarihsel Gelisim

izmir'in 45 km gineybatisinda yer alan Seferihisar ilcesinin bir mahallesi olan Sigacik,
ilceye 5 km uzaklikta, antik Teos kentinin kuzeyinde bulunmaktadir. Sigacik’in
cevresinde Klazomenai, Lebedos, Myonnesos ve Erythrai gibi antik kentler yer

almaktadir.

Osmanli déneminde Sigla veya Sigala olarak anilan Sigacik, tarihsel sireg icerisinde
Seferihisar ilcesi icin dnemli bir liman, 16. yUzyilda insa edilmis olan kalesiyle de givenli

bir merkez olmustur. Kale, 1521-1522 yillarinda Kanuni Sultan SUleyman’in emriyle,
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donanma komutani Parlak Mustafa Pasa tarafindan, Rodos seferine hazirlik amaciyla
insa ettirilmistir. ic ve dis kaleden olusan kalenin insasi sirasinda, Sigacik’ta yerlesik

nufusun oldugu bilinmektedir.

16. yUzyillda Sigacik iskelesinden hububat ve kuru meyve nakli yapildigi, 1579'da, Sigla
Sancagi’'nda kalenin korunmasi icin 50 sipahinin gérevlendirildigi bilinmektedir. Bir
ihracat merkezi olan Sigacik limani, 19. yizyilda bdélgenin disariya acilan kapisi haline
gelmistir ve idari bakimdan Seferihisar'a baghdir. Sigacik limaninin, Seferihisar ve
cevresinin Ege adalar ve 6zellikle de Sakiz adasi ile olan ticari iligkilerinde etkin rol

oynadigi bilinmektedir.
Yoéredeki Arkeolojik ve Tarihi Degerler;
> Arkeolojik Degerler:

Sidacik Kalesi:

Sigacik Kalesi i¢ ve dig olmak Uzere iki kaleden olusmakta olup, devsirme mermer
bloklar ve yéreden toplanmig kirma taslarla inga edilmis olan surlardan yapilmistir. Sur
duvarlarinda kullanilan devsirme mermer bloklarin, yakindaki Teos antik kentinden

getirildigi dUginUlmektedir.

Dis kalenin, giney cephesinden Ayasuluk Kapisi, bati cephesinden Kusadasi Kapisi ve
kuzeydogu cephesinin ortasindaki Sivrihisar Kapisi olmak Uzere U¢ girisi
bulunmaktadir. Denize yakin olan ve kalenin bati ucunda yer alan i¢ kale, yerli halk
tarafindan “Kogus” veya “Ug Kale” olarak adlandiriimaktadir ve dért girigli badimsiz
bir yapi gibi gérilmektedir. Gineybati ve gineydogdu uclarinda bulunan burglarin, Ust
katlari tamamen yikilmis durumdadir. GUneybatida yer alan burcun denize bakan
cephesinde kemerleri tugla ile inga edilmis U¢ giris bulunmaktadir. Dogu uctaki burcun
ise ayni cepheye bakan tek girisi vardir. Her iki burcun da, cesitli onarimlarla
gunumuze kadar ulagmis olan, alt katlar basik kubbelerle 6rttlmstir. Burclara acgilan
girislerin tuglayla insa edilmis olan kemerleri yakin zamanda yapilan onarimlar sonucu
eski formlarini kaybetmistir. i¢ kalenin giney duvari Gzerinde yer alan yuvarlak kemerli
giris, ic kale ile dis kaleyi birbirine baglamaktadir. Giris agikhginin dogu yan yizinde

seyirdim yerine cikisi saglayan bir merdiven bulunmaktadir.
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Kalede bir insa kitabesi yoktur, ancak, insa tarihiyle ilgili cesitli bilgi ve belgeler
bulunmaktadir. Kaynaklara goére kalenin inga tarihi ile ilgili iki farkh tarih vardir. Bazi
yayinlarda 14. yizyil olarak tarihlenmesine karsin, MUhimme defterlerindeki bilgiler de

kalenin 16. yUzyilin ortalarinda var oldugunu géstermektedir.
» Tarihi Degerler:

Sigacik Camii:

Kaleici'nde, 31. Sokak No 2 de, 51 ada, 2 parselde kayithdir. Kare planh bir harim ve
onunde U¢ birimli bir son cemaat yerinden olusan cami, kirma taslarla inga edilmistir.
Duvarlarda bazi yerlerde devsirme mermer parcalar kullaniimistir. Caminin kuzeybati
kanadinda, Uzeri yakin zamanda tamamen sivanmis tek serefeli bir minare yer
almaktadir. Sekizgen bir kirsU Uzerinde yUkselen minarede, kirsinin her bir yizinde
sivri kemerli birer ¢cokertme bulunmaktadir. Silindirik gévdeli minarenin serefe alti bes
sira halinde, basit mukarnas disgleriyle doldurulmus, petek kismi ise yakin zamanda
demir dograma ile yapilmistir. Son cemaat yeri, es biUyUklUkte U¢ kemerle kuzey
cepheye, birer kemerle de dogu ve bati cephelere acilmaktadir ve bu kemerler sivri
sekilli olan kemerler tugla malzemeyle insa edilmistir. Son cemaat yeri kemerleri,
kuzeyde dort devsirme siUtun tarafindan tasinmaktadir ve bu sUtunlarin althklar da
basliklar da devsirmedir. Ortada yer alan kemerin bati késeliginde, Teos kentinden
getirildigi dusinulen suslemeli mermer bir parca yerlestirilmistir. Tek sirali bir kirpi
sacak yapiyl dért ydnden kusatmaktadir. Harime, kuzey duvari ortasindaki dikdértgen
sekilli bir acikliktan girilmektedir, bu giris acikhginin séveleri ve atki tasi devsirme
mermerdendir. Mihrap ekseninde yer alan ana girisin iki yanindaki pencereler
dikdortgen birer ¢okertme igcine yerlestiriimistir. Kare planli harimin dogu ve bati
cephelerinde birer tane, kuzey ve giuney cephelerinde, simetrik olarak yerlestirilmis
ikiser tane pencere acikhgr vardir. Kuzey cephesindeki son cemaat yerine acilan iki
pencere dikdortgen sekilli digerleri ise sivri kemerlidir. Girisin dogusunda yer alan
pencere, 1981 yilinda yapilan onarim sirasinda bir giris acikligina dénustiriimuostur.
Kare planli harimin Ozerini 6rten kubbe pandantif gecislidir ve harimin kuzeydogu
koésesinde yer alan bir merdivenle kadinlar mahfiline ¢ikilmaktadir. Giney duvarinin
ortasina yerlestirilen mihrap yarim daire kesitlidir ve ceyrek kuire sekilli basit bir

kavsara ile ortolodor.
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Sigacik Hamami:

Sigacik Camisi’'nin batisinda, camiye yaklasik 20 metre uzakliktadir. Kirma taslarla inga
edilen yapinin duvarlarinda devsirme mermer parcalar yer almaktadir. lliklik ve iki
halvet hicresinden olusan hamamin soyunmalik alani ginimize ulasamamistir.
Hamamin kuzey cephesinde, ginimuize ulasamayan soyunmaligin duvarlarina ait
izler gorilebilmektedir. Ilklik, dikdoértgen seklinde bir alandir ve bu alan iki yandan
tonozlarla kareye dénusturilmis ve ortasi, gecisleri pandantiflerle saglanan bir
kubbeyle 6rtoImustur. Ihkligin gineyinde yer alan iki halvet hicresinin de pandantif
gecisli birer kubbeyle 6rtil0 olduklari goériimektedir. Sivri kemerli bir agiklikla, ihkliktan
dogu halvet hicresine ulasiimaktadir. Batidaki halvet hicresinin ise ilikhk ile
baglantisini saglayan bir girisi yoktur ve bu hicreye diger halvet hucresinden
ulasilmaktadir. Hamamin guney cephesi Uzerinde su deposu ve kiulhan yer almaktadir.
Ancak ginimuzde, bakimsiz ve k6t durumda olan kilhan goérilememektedir. Turk
hamamlari mekdn dagihmi ve isitma sistemleri bakimindan genellikle Roma

hamamlarina benzedigi kabul edilmektedir.

Sidacik Mescidi:

Sigacik Camisi'nin kuzeybatisinda, camiye yaklasik 50 metre uvzaklikta, Kogus Sokak
Uzerindedir. Ozel milk olan yapi, yakin zamanda énemli bir tadilat gecirmistir ve
gunimuizde konut olarak kullanilmaktadir. Duvar koéselerinde kesmetas, diger
kisimlarda ise kirmatas kullanilarak inga edilen yapi, kare planlidir ve tek kubbeyle
ortolodur. Yapinin asil girisi kuzey cephe Uzerinde olmakla birlikte, giney cephesinde
ortada mihrap cikintisi ve iki yaninda sonradan acilmig birer giris daha yer almaktadir.
Gegcisi tromplarla saglanan kubbe sekizgen bir kasnak Uzerine oturmaktadir ve digtan
alaturka kiremitlerle kaplanmistir. Tek sira halinde dizenlenmis bir kirpi sacak, yapiyi
dort yonden dolanmaktadir. Ginimizde, yapinin mescit olarak anilmasina karsin,
mihrabi disinda mescit oldugunu goésterecek bir ipucu yoktur. Yapida herhangi bir
kitabe bulunmamaktadir. Bina 6zellikleri agisindan cami ve hamamla benzer

ozelliklere sahiptir.
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Mustafa Efendi Turbesi:

Limanin batisinda, denize yaklasik 30 metre uzakliktadir. Tirbenin Uzeri bir kubbeyle
ortolodur. Payeler ve duvarlarin Ust kesimleri kirma taslarla, kemerler ise tuglayla inga
edilmistir. Torbe ginimuzde, icte ve dista tamamen sivalidir ve bitin cepheleri ayni
diUzende olan tirbenin doért koésesinde yer alan “L” kesitli payeler birbirine sivri
kemerlerle baglanmistir. Kemerlerin Uzengi hizasinda birer diz silme yer almaktadir.
Tek sira tas bir sacakla sona eren gévde, dogrudan duvarlar Uzerine oturan bir
kubbeyle 6rtilmus ve bu kubbenin Uzeri yakin zamanda ¢imentolu harg ile sivanmistir.
Gegisi pandantiflerle saglanan kubbenin ici de sivali oldudu icin insa malzemesi
anlasilamamaktadir. Tirbede, 264 X 159 cm. 6lcilerinde, sanduka tipi bir mezar
bulunmaktadir. Lahitin bas ucunda, Uzerine Latin harfleriyle yakin zamanda “Mustafa

Efendi Turbesi” yazilmig bir mermer levha bulunmaktadir.

Sadirvan:

Caminin yaklasik 50 metre gineyindeki, Sadirvan Meydani olarak anilan kigUk bir
meydanda yer almaktadir. Sekizgen planh sadirvanin Uzeri yakin zamanda ahsaptan
konik bir 6rtyle kapatiimistir. Cevresi ahsap destekler tarafindan tasinan altigen bir
ortiyle koruma altina alinan sadirvanin ¢evresini zemine gore yaklasik 25 cm.’lik
yUkseklige sahip bir platform Uzerinde yukselen bir atik su gideri dolanmaktadir. Yapi
mermerden inga edilmistir. Sekizgenin her bir yizU, ortada bir mGhri SGleyman, bunun
iki yaninda ucu kivrik birer servi agaci bulunmaktadir. SUslemeler, distan bir kas
kemerle sinirlandinlmis ve kemer késelikleri karanfil, lale, nergis, meyve tabagdi

motifleri ile doldurulmustur. Uzerinde herhangi bir kitabe bulunmamaktadir.

2.2. Planlama Alanina Bakis

2.2.1. Alanin Konumu

Seferihisar ilge merkezinin batisindaki Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bolgesi; denize
bitisik olan koruma alanlar ve bu alanlarla bitinlesik yerlesik alanlar ile yerlesilebilir
alanlari ve kiyi alanlarini kapsamakta ve toplam 1.120 hektarlik alanda yer almaktadir.
Bu alanlar igerisinde farkli statilerin olmasi nedeniyle séz konusu alanlar farkh

kurumlarin onama yetkisinde kalmaktadir.
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Planlama alani; Sigacik, Hidirlik ve Camikebir Mahalleri sinirlarina girmektedir. Bunun

123,90 hektarlik alani ise bu rapora konu Nazim imar Plani Calismasi alanidir.

Merkez ve Dogu Akarca
Planlama Bélgesi

-Planiama Alani’nin Bdtdncdl Konumu-
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-Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bdlgesi Nazim Imar Plani Calismasi Alaninin Konumu-

2.2.2. Yororlokteki imar Planlari

Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi; bugine kadar cgesitli kurumlar tarafindan

hazirlanarak onanan bircok planlama ¢alismasina konu olmustur.
Bu calismalar Ust élcekli ve alt dlcekli olmak Uzere iki baslik altinda toplanabilir;

2.2.2.1. Ust Olcekli Planlar

e izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élgekli Cevre Dizeni Plani

Planlama alani, 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Planinda L17 paftasinda yer
almaktadir. Cevre ve Sehircilik Bakanlgi, Mekansal Planlama Genel Midurligu
tarafindan 16.11.2015 tarihinde onaylanan, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
Olcekli Cevre DUzeni Plani'nda; “Kentsel Yerlesik Alan”, “Turizm Tesis Alani”, “Tercihli

Kullanim Alani”, “Orman Alani”, “Dogal Sit Alani”, 2. ve 3. Derece Arkeolojil Sit Alani”’
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Ill

ve “Plaj - Kumsal” kullanimlarinda kalmakta olup, “Birinci Derece Yol”, “Ikinci Derece

|II

Yol” ve *“Ucinct Derece Yo olarak isimlendirilen ulasim baglantilarini
barindirmaktadir. S6z konusu planin, 1 No'lu Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102.
maddesi uyarinca 10.10.2021 tarihinde onaylanmis olan izmir-Manisa Planlama

Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi bulunmaktadir.

S6z konusu planin “Plan Uygulama HUkUmleri”"nde;

- Kentsel Yerlesme Alanlari;

8.1.1.3. KENTSEL YERLESME ALANLARINDA, KONUT ALANLARI ILE EGITIM
TESISLERI, SAGLIK TESISLERI, ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, YESIL
ALANLAR, KAMU KURUM ALANLARI, TRAFO VB. GIBI SOSYAL VE TEKNIK
ALT YAPI ALANLARI ILE TICARET ALANLARI, KUCUK SANAYI SITESI
ALANLARI, TURISTIK TESIS ALANLARI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA
ALANLARI V.B. GIBI CALISMA ALANLARI YER ALABILIR.

- Turizm Tesis Alani

8.4.1. TURIZM TESIS ALANLARINDA, 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU VE
[LGILI YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

8.4.2. KENTSEL YERLESME ALANLARI ICERISINDE TURiZM TESISLERI ICIN YER
AYRILABILIR. BU KULLANIMLARIN YAPILANMA KOSULLARI ALT OLCEKLI
PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

- Tercihli Kullanim Alani

8.4.5.1. BU ALANLARDA TURiZM KULLANIMI AGIRLIKLI OLMAK UZERE, KONUT
KULLANIMI iLE BUNLARIN TAMAMLAYICISI OLAN TiCARI FAALIYETLER ILE
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPIYA ILISKIN YAPILANMA KOSULLARI CEVRE
IMAR BUTONLUGU  GOZETILEREK ALT OLCEKLI  PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

8.4.5.2. BU ALANLARDA ONAYLI ALT OLCEKLI PLANLARDA YOGUNLUK
ARTTIRICI DUZENLEMELERE GIDILEMEZ.
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- Orman Alaniar

8.11.1. BU PLANDA ORMAN ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLAR, DEVLET
ORMANLARI, HUKMi SAHSIYETI HAiZ AMME MUESSESELERINE AiT
ORMANLAR, OZEL ORMANLAR VE MUHAFAZA ORMANLARI OLUP 6831 SAYILI
ORMAN KANUNU HUKUMLERINE TABi ALANLARDIR.

8.11.2. PLANLAMA BOLGESI ICINDEKi ORMAN ALANLARI, ORMAN AMENAJMAN
PLANLARI ESAS ALINARAK BU PLANA ISLENMISTIR.

8.11.3.ORMAN SINIRLARI KONUSUNDA TEREDDUT OLUSMASI DURUMUNDA
VEYA IMAR PLANLARININ YAPIMI SIRASINDA, ORMAN KADASTRO SINIRLARI
ESAS ALINACAK OLUP iLGILi KURUM GORUSUNUN ALINMASISARTTIR.

- Sit Alanlari

8.17.7.1. BU PLAN KAPSAMINDAKI ARKEOLOJIK, TARIHI, KENTSEL VE KENTSEL-
ARKEOLOJIK SIT ALANLARINDA (PLANDA GOSTERILMIS YA DA
GOSTERILEMEMIS), T.C. KULTUR VE TURiZM BAKANLIGI VE BAKANLIGA
BAGLI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN
ALINMIS KARARLAR ILE BU PLANDAN ONCE ONAYLANMIS KORUMA
AMACLI IMAR PLANLARI YORURLUKTEDIR.

8.17.7.4. BU PLAN KAPSAMINDAKI DOGAL, ARKEOLOIJIK, TARIHI, KENTSEL VE
KENTSEL-ARKEOLOJIK SIT ALANLARINDA (PLANDA GOSTERILMIS YA DA
GOSTERILEMEMIS) 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU ILE 644 SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAME VE ILGILI
YONETMELIKLERI UYARINCA HAZIRLANAN BILIMSEL ARASTIRMA
RAPORUNA UYGUN OLARAK SIT STATUSUNDE DEGISIKLIK OLMASI
DURUMUNDA, KORUMA STATUSU DEGISEN ALANLAR; BELIRLENEN YENI
STATUSU DIKKATE ALINARAK, ILGILI KORUMA BOLGE KURULU VEYA
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA MERKEZ VE BOLGE KOMISYONU
TARAFINDAN ALINAN KARARLAR, ILKE KARARLARI VE BU PLANIN ILKE VE
ESASLARI CERCEVESINDE BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN
KORUMA AMACLI IMAR PLANLARTHAZIRLANABILIR.
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iZMiR - MANISA PLANLAMA BOLGESI
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-Planlama Alani’min Yirirlikteki lzmir Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’ndaki Konumu —
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e Izmir BuyUksehir Butonu 1/25.000 6lcekli Cevre Dizeni Plani

Planlama alani, izmir BiyUksehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih, 05/843 sayili
karariyla onaylanan, 1/25.000 6lcekli izmir BoyUksehir Butint Cevre Dizeni Plani’'ndg;
L17C1 paftasina isabet etmektedir. Paftada, planlama sahasi gevresine iligkin 1/25000
olcekli izmir BUyuksehir Botini Cevre Duzeni Plani Degisikligi, izmir Biyuksehir
Belediyesi'nin 15.08.2019 tarih 05.663 sayili karariile 13.11.2019 tarihinde onaylanmistir.

Planlama alani sinirlart ve cevresi; izmir Buyiksehir Bitoni Cevre Duzeni Plani’'nda,
"Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar”, “Turizm Tesis Alani”, “Tercihli Kullanim Alanlan”,

III

"Plaj ve Kumsa “Tanmsal Niteligi Korunacak Alanlar”, “Orman Alanl”,
“Agaclandirilacak Alan”, “1., 2. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlar’ kullanimlarinda
kalmaktadir. Ayrica, sé6z konusu plan; cizgisel olarak goésterilen “Birinci Derece Yol”,
“ikinci Derece Yol”, “Uciinct Derece Yol” olarak adlandirilan ulasim baglantilarini
barindirmaktadir. Séz konusu kullanimlara iligkin  kosullar 1/25.000 6lcekli izmir
BUyUksehir BitinU Cevre Dizeni Plani Plan Uygulama HukOmlerinin “4.Tanimlar”

boéliminde aciklanmis olup, “7.0zel Hikimler” béliminde detaylandiriimistir.

I By
T, vk

Eimeksiz

O‘“ Telgraf

- Planiama Alani’'min Yirirlokteki 1/25.000 Olgekli [zmir Biydksehir Bitind Cevre Diizeni Plani’ndaki Konumu-
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2.2.2.2. Alt Olcekli Planlar

e Nazim Imar Plani

Planlama alanina iligkin biGtincil nazim imar plani, Seferihisar Belediye Meclisince
07.06.1990 tarih 7/1 sayih karar ile onaylanmig olan “Seferihisar Kiyr Kesimi 1/5.000
Olcekli Nazim imar Plani”dir (iptal edilmistir).

S6z konusu plan sinirlarinda, izmir Buyiksehir Belediyesi'nin,

o 18.12.2009 tarih 01/1085 sayil karari ile onaylanmis olan “Seferihisar Akarca

Koruma Amagli Nazim imar Plani Degisikligi”,

o 09.11.2015 tarih 05/070 sayili karari ile onaylanmis olan “Belediye Hizmet Alani
Belirlenmesine iliskin 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani”, bulunmaktadir.

Planlama alani sinirlar disinda ise Izmir BiyUksehir Belediye Meclisince 29.02.2008

tarih 01/1047 sayil karari ile onaylanmis olan “Belediye Hizmet Alani 1/5.000 Olcekli

llave Nazim imar Plani” bulunmaktadir.

§ BHA Belirlenmesine liskin |§nnn0\< i Nazm Imar nm.

1 Belediye Hizmet Alan: 15.000 Olcekli lave Nazim mar Plan
12838 Mecis Karon: 29.02.2008 - 01/1047

| Denize Girme ve Gineslenme Amag iskele Nozim imar Plani |
1 Patta onay: ve maclis karon bulunamayan. 1

I GOSTERIM

Plan Onama Siniri

Nazim imar Plani Sinin

¥ Seforihisar Akarca Koruma Amagl Nazim

Tmar Plan: Dgisi
1i7BSB Meclis Karon: 16.12.2000 - 0111085,

i |
i

E Nazim imar Plani Degisikligi Sinin

Meri Nazim Imar Planlan

- Planiama Alani’min 1/5.000 Olcekili Nazim Imar Plani’'ndaki Konumu-
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e Uygulama imar Plani

Planlama alanina iligkin uygulama imar planlari incelendiginde, bu olcekte alanin
tumUnu kapsayan bitincul bir imar plani olmadigi, pek ¢ok farkli tirde imar planina
konu oldugu tespit edilmistir. Planlama alaninda bulunan planlari,

o BOtOncul Planlar

o Plan Degisiklikleri / Tadilatlan

o llave Planlar

o Mevzi Planlar
olarak gruplamak mUmkindur.
Planlama sinirlari icinde s6z konusu imar planlarinin net anlasiimasi adinag, alanin tim
planlama kronolojisi incelenmis olup, uygulama imar planlari sinirlari, onama kurumlari

ve tarihleri ise raporun ekinde detayli olarak yer almaktadir.

Planlama alaninda ginimize kadar yapilmig olan imar planlarindan yUrorlUkte
olanlarinin ve bunlarin degisikliklerinin islendigi Yurorlikteki Uygulama imar Plani’'nin

birlestirilmis, dizenlenmis ve sayisallastiriimis hali asagida yer almaktadir.

Plan Iptali

GOSTERIM |

=

[ER88 | 1. Derece Arkeolojik Sit Alani Sinin
A8 | ! Derece Dogol Sit Alanive 1. Dereco
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2.2.3. Alanin Jeolojik Yapisi

Planlama sahasina iligkin yapilan ve T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgr Mekansal
Planlama Genel Mudorlogu tarafindan 10/07/2017 tarihinde onaylanan “izmir il
Seferihisar ilgesi, Sigacik Mahallesi, 1/5000 élgekli L17c-06b, L17c-06a, L17c-06c, L17c-
06d, L17¢c-07d, L17¢-07a, L17¢-02d Ve L17¢-01c Nolu Ve 1/1000 Olcekli 43 Adet Halihazir
Harita Paftalarinda Sinirlart Verilen Yaklasik 970,9151 Ha'lik Alanin 1/5000 Olcekli
Nazim Ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik Ve Jeoteknik Etit

Raporu”nda belirtilen;

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar'da:;

e Inceleme alaninda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve etkileyecek
dis yukler de hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak muhendislik énlemleri belirlenerek uygulanmalidir. Bina

ve/veya yapi temelleri stabil seviyelere taginmalidir.

e Yizey ve sizinti sularinin bu alanlardan vzaklastinimasi, mevcut ve kazi sonrasi
olusacak sevler ve diger arazi zemin o&zelliklerinden kaynaklanabilecek
problemlerin belirlenmesi ve gerekli énlemlerin yapilagma éncesi alinmasi

gerekmektedir.

e Her tUrl0 kazi o6ncesi yol, alt yapi, kendi ve komsu parsel guvenligi

saglanmaldir.

e Bu alanlar kaya birimler ile yer yer zemin niteliginde rezidielinden
olustugundan binalardaki faklh oturmalardan kaynaklanan hasarlar énlemek
icin jeolojik, litolojik ve jeoteknik 6zellikteki zeviyeler Uzerine oturtulmasina 6zen
gosterilmelidir. MUmkin olmadigi durumlarda farkl oturmalara yénelik gerekli

onlemler alinmalidir.

e inceleme alaninda kazik ve istinat benzeri énlem alinmadan parsel sinirlarinda
yUksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, kazi sevleri uzun sire acikta

birakilmamali istinat yapilariyla desteklenmelidir.

e Egimin yUksek oldugpu yerlerde, mevcut stabil yaplyr bozamadan egimin

diUsUlmesine yonelik gerekli dnlemler alinmalidir.
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Bu alanalr genellikle kaya birimlerden olustugundan, bina temelleri Ustteki
zemin niteligindeki ayrismis kisim hafredilerek, nispeten daha saglam olan

ayrismamis kaya seviyelerine tasittirilmalidir.

Temel tipi, temel derinligi ve yapi yuklerinin tasittinlacagr seviyelerin
mUhendislik parametreleri ile stabilite analizleri zemin ve temel eUty
caligmalarinda ayrintih olarak irdelenmeli, olasi stabilite sorunlarina karsi

alinacak mihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan

Sorunlu Alanlar'da;

Zemin profilinde yer alan birimlerin oturma, farkli oturma, sisme, sivilasma ve
tasima gicu vb. riskler zemin-temel etidlerinde detayli olarak irdelenerek yapi

guvenligi acisindan alinmasi gereken énlemleri belirlenmelidir.

Temel tasiyici zemin olarak Uzerindeki yapidan gelecek yuUkleri, givenlikle ve
bu yUkleri yapiya zarar vermeyecek 6lcude tasiyacak, tagima kapasitesiyiksek
jeolojik birimler tercih edilmeli, yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasarim

gelistirilerek uygun temel tipi secilmelidir.

AlUovyon biriminin yanal ve disey yonde farkli davraniglara sahip litolojik
degisimler gosterebileceginden yapi temellerinin ayni birim icinde kalmasina
O6zen gobsterilmeli; temel sistemi yapidaki olasi oturma durumlari Uniform

olmasini saglayacak sekilde secilmelidir.

Gerek yUzey sulari gerekse yeralti suyunun olumsuz etkilerine kargi gerekli

drenqgj ve izolasyon énlemleri alinmalidir.

inceleme alaninin yer aldigi bélgenin depremselligi proje asamasinda dikkate
alinmali, olasi depremin gerek yapi gerekse zemin Uzerinde yaratacagdi
olumsuz etkiler projelendirme calismasinda géz 6nine alindigi gibi yapilarin
performansini deprem sonrasinda da devam ettirmesini saglayacak, yatay ve
diUsey deplasmanlar ile deprem kuvvetlerinin sénimlenmesine yénelik temel ve

statik proje tasarim érnekleri gelistirilmelidir.
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Bu alanlarda yapilacak sondajlarda yeralti suyu yizeye yakin oldugundan
yeraltl suyunun temellere olan olumsuz etkisini bertaraf etmek icin gerekli

onlemler alinmalidir.

Bu alanlarda yer yer dolgular gézlemlendiginden zemin-temel etiudlerinde
dolgu kalinhgr ve yayillimi belirlenerek, temel kazisiyla hafredilip kaldirilarak
bina temlleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin miUhendislik problemlerini

icermeyen seviyelere tasittinimalidir.

Bu alanlar icerisinden gecen taskin riski olusturan tOm akar ve kuru dereler icin
planlama 6ncesi DSi'den gincel géris alinarak, DSi’nin taskin  gérisi

dogrultusunda planlama yapilmalidir.

Gerek yapinin statik projesine gerekse temel tipine ve 6nlem projelerine ait
parametreleri ve uygun temel derinligini belirlemek icin zemin ve temek etut
raporu dizenlenmeli, bu etit calismasinda zemin profilinde yer alan birimlerin
oturma, sivilagsma, tasima gicU acgisindan yaratabilecegdi riskler irdelenerek
yapr guvenligi acisindan alinmasi  gerekli temel tasarim &nlemleri

belirlenmelidir.

Onlemli Alan 1.1(OA-1.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sivilasma Acisindan Sorunlu

Alanlar'da;

Saha icerisinde sivilasma beklenen alanlarda Zemin Hakim Titresim Periyodu

0,70-1,00 sn arasinda degigsmektedir.

Bu alanlarda yapilan tasima gict ve oturma hesaplarinda muihendislik

problemleri beklenmektedir.

Bu alanlarda yapilasma 6ncesi parsel bazinda “Temel ve Zemin Etitleri”nde
sisme, oturma, tasima guicu ve sivilasma problemleri ayrintili olarak irdelenmeli,

gerekli hallerde zemin iyilestirme yéntemleri uygulanmaldir.

Rapor icerisindeki 6zellikle sivilagma olmak Uzere, sisme, oturma, tasima gicu
ile ilgili hesaplama ve yorumlar inceleme alaninin genel 6zelliklerini
yansitmaktadir. Her tirlU alt ve Ust yapida, parsel bazinda zemin etidlerinde
ayrintih olarak tim bu hesaplamalar gercek temel tiri, boyutu ve derinlikleri

icin tekrar yapilmal ve ¢ikan sonuclara gére proje Uretilmelidir. Tespit edilecek
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zemin sorunlarina yonelik gerekli dnlemler alinarak gerekirse zemin iyilestirme
yontemleri uygulanarak yapilagmaya gidilmelidir. Hicbir suretle rapor

icerisindeki veriler temel tasarimina esas veriler olarak kullaniimamahdir.

Bu alanlarda yer yer dolgular gézlendiginden zemin-temel etidlerinde dolgu
kalinligi ve yayilimi belirlenerek, temel kazisiyla hafredilip kaldinlarak bina
temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin muhendislik problemleri icermeyen

seviyelerine tasittirlmahdir.

Bu alanlar icerisinden gecen taskin riski olusturan tOm akar ve kuru dereler icin
planlama 6ncesi DSi‘den gincel géris alinarak, DSi‘nin taskin gérisy

dogrultusunda planlama yapilmalidir.

Gerek yUzey sulari gerekse yeralti suyunun olumsuz etkilerine karsi gerekli

drenaj ve izolasyon énlemleri alinmalidir.

Her t0rl0 kazi oncesi yol, alt yapi, kendi ve komsu parsel givenligi

saglanmaldir.

Bu kesimler suya doygun yumusak kumlu seviyeler oldugundan derin kazilarda
olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmig istinat yapilariyla
desteklenmelidir. Heterojen yapili alivyon birimlerde farkh oturmalara karsi
yapisal onlemler alinmahdir. Derin  kazilarda olusacak sevler acikta

birakilmamali, uygun projelendirilmig istinat yapilariyla desteklenmelidir.

Afete Maruz Bélge (AMB)

Seferihisar ilgesi, Sigacik Mahallesi, Teos (Killik) Mevkii'nde heyelan afetine
iligkin Bakanlar Kurulu'nca 24.05.2006 tarih ve 2006/10504 sayih “Afete Maruz
Bolge” karari alinmistir. Ancak bu kararda yer alan sinirlar kroki niteligindedir.
S6z konusu kroki sinirlarinin  koordinatlandirilarak sayisallastiriimasi ile
tamamlanan calismaya esas, 14.01.2019 tarih 2019/615 sayill Cumhurbagkanhgi

Karari ile “Afete Maruz Bélge” sinirlari ilan edilmistir.

Degderlendirme Disi Alan (DDA)

inceleme alaninda 1.Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda herhangi bir jeolojik-
jeoteknik calisma yapilamadigindan yerlesime uygunluk degerlendirmesi

yapilamamigtir.
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2.2.4. Mevcut Durum Analizleri

Planlama alanina iligkin yapilan analizler, planlama bélgesinde yer alan tUm yerlesik

alanlar ile yerlesime konu alanlar kapsayacak sekilde hazirlanmistir.

2.2.4.1. Mulkiyet iyelik Durumu

Planlama alaninda yer alan mulkiyetler, sahiplik durumlarina gére incelenmis olup
alanda codunlukla 6zel mulkiyetlerin oldugu gézlemlenmistir. Ayrica 1 adet izmir
BUyUksehir Belediyesine ait, 37 adet Seferihisar Belediyesine ait ve 40 adet Maliye

Hazinesine ait mulkiyet bulunmaktadir.

izmir Biiyiiksehir Belediyesi Miilkiyeti
0%
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2.2.4.2. Mulkiyet Uygulama Durumu

Planlama alaninda, mulkiyet uygulama durumu incelenmis olup parseller; uygulama
gormuUs ve uygulama gérmemis olarak siniflandiriimistir. Uygulama gérmuis parsellerin
sayisi, uygulama gérmemis parsellerin sayisindan fazla olmasina ragmen; uygulama
goérmemis parsellerin alansal buyikligu, uvygulama gérmus parsellerin  alansal

bUyUkliginden ¢ok daha fazla oldugu goérilmektedir.

Asagidaki pasta grafik mulkiyetlerin alansal bOyUkligine goére olusturulmustur.

[ cosmm_
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-Planlama Alani Milkiyet lyelikleri Durumu-
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2.2.4.3. Arazi Kullanim Durumu

Planlama alanina iligkin yapilan arazi kullanim analizi ¢alismasi, alanin zemin kat

kullanimlari Uzerinden degerlendirilmisgtir.

Tom alan sinirlarini kapsayan “Arazi Kullaim Durumu” analizine goére tespit edilen

kullanim turleri asagidaki tabloda verilmistir;

MEVCUT ARAZi KULLANIM TURLERI ALAN (ha) ORAN (%)
e Yerlesik Konut Alani 125,62 % 27,77
e Ticaret Alani 4,55 % 1,01
e Resmi Kurum Alani 0,51 % 0,11
e Akaryakit ve Servis istosyonu Alani 0,39 % 0,09
e Tarmsal Nitelikli Alan 3,14 % 0,69
e Bilinmeyen Kullanim 4,26 % 0,94
e Turizm Alani 49,81 % 11,01
e GUNUbirlik Tesis Alani 8,12 % 1,80
o lilkokul Alani 0,72 % 0,16
e Cami 0,07 % 0,02
¢ Hamam 0,04 % 0,01
e Saglik Tesisi Alani 0,36 % 0,08
e Sosyal Tesis Alani 0,47 % 0,10
e Spor Tesisi Alani 2,13 % 0,47
e Korunacak Alan 0,03 % 0,01
e Park 40,05 % 8,85
e Turizm+Il.Konut 0,75 % 0,17
e Orman Alani 0,73 % 0,16
e Agaclandinlacak Alan 0,93 % 0,21
e Tasit ve Yaya Yollari 209,39 % 46,29
e Ozel Proje Alani 0,10 % 0,02
e Teknik Altyapi Alani 0,19 % 0,04
TOPLAM 452,36 % 100,00
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2.2.4.4. Kat YUkseklikleri

Planlama alani icerisinde yer alan yapilarin kat adetleri incelendiginde,

e 1 kath yapilarin, 424 adet oldugu ve bu yapilarin Akarca bélgesinde iskele
Caddesi Uzerinde, Akkum bdlgesinde kiyi alanlarinda (tatil kéyleri) odaklanmig
oldugu Sigacik merkezinde ise homojen dagildigi,

e 2 kath yapilarin, 2.527 adet ile en fazla yogunluga sahip oldugu ve alan
bUtininde homojen dagildigi, GUneskdy ve cevresinin ise hemen hemen
tumunun 2 katl yapilardan olustugu,

e 3 kath yapilarin, 399 adet oldugu ve bu yapilarin Sigacik merkezinde Eski
Sigacik Yolunun kuzey ve gineyinde yogunlastigi ayrica Akkum bélgesinde ve
Akarca bélgesinde de yer aldigi,

e 4 kath 1 adet yapi oldugu, s6z konusu yapinin Sigacik merkezinde yer aldigi ve
otel kullaniminda oldugu,

e 7 kath 1 adet yapi oldugu, s6z konusu yapinin Sigacik merkezinde yer aldigi ve

otel kullaniminda oldugu,

soylenebilir. Planlamaya konu alanin, dikeydeki genel yapisinin 1 ve 3 kat arasinda

yapilagmalar oldugu gériimektedir.

2.2.4.5. Kiyi Alanina lliskin Incelemeler

Planlama alaninda, 3830 sayili Kanun ile degisik 3621 sayih Kiyi Kanunu’nun
Uygulanmasina Dair Yonetmelik'in 4. Maddesinde tariflenen “Belediye ve micavir
alan sinirlari icinde ve disinda; 11.07.1992 tarihinden 6nce belirli bir kullanim amacina
dayal olarak onaylanmig 1/1000 6lcekli mevzi imar planlarinin kiyi kenar gizgisinden
itibaren kara yoninde 100 metrelik kesim icerisindeki imar adalarinda; Uzerinde
yapildigi tarihte yOrirlikte bulunan plan ve mevzuata uygun olarak tamamlanmig
yapilar ile ruhsat alinarak en az su basman seviyesinde insaati tamamlanmig
yapilarin” bulundugu parsellere ydnelik olarak, yapilagsmis ve en az %50’si dolu olan
adalar icin ruhsat sorgulamasi ve mevcut planlar ile kismi yapilasma karari

sorgulamasi yapilmistir.

Planlamaya konu alana iligkin Seferihisar Belediye Meclisi'nin 08.08.2016 tarih 105 nolu

Kismi Yapilasma Karari bulunmaktadir.
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nr SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGI 3

{ FERNHE \T MECLIS KARARI ’éfcﬁé"lﬁ:n
TOPLANTI DONEMI | AGUSTOS | TO0PLANTI 08/08/2016
S & e [LBILESIMI
TARIHI | 08/08/2016 BILESIMI [LOTURUM
GUNU | PAZARTESI KARAR NO 1105

MECLIS BASKANI KATIP | KATIP

i M.Tung SOYER ] Erbay INDAG - Tayfun ILHAN

08/08/2016 Pazartesi giinil saat 11:40° de Belediye B@kauhk Makaminda Belediye
Baskam M.Tung SOYER’in Bagkanhiginda Yelda CEL {LOGLU. Osman URKMEZ,
TOPLANTIYA KATILANLAR Tayfun iLHAN, Hiseyin ERCAN, M.Giirhan OZATA, Ahmet GUNEY, Erbay
' INDAG, Kadir BASLI, Metin KALE, Davut KESICI, Ahmet TAS in katilim ile
_ yapxlan toplantida;

i
“SYOPLANTIYA | ! - =
b i o ' Mustafa ULU, Halil BALTA, Giler BOLER, Mehmet SENEL.

08/08/2016 tarihli Meclis toplantisinda Belediye Meclisi'mizce Imar ve Baymndirhk
Komisyonumuza havale edilen, “Iigemiz Sigacik ve Hidirlik Mahallelerini kapsayan alanda Kiy1 Kanunun
ve Kiyt Kanunun Uygulanmasina dair Yénetmelik hitkiimleri dogrultusunda Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiimiizee kismi yapilagma tespiti konusunda teknik rapor ve eki harita hazirlanmigtir.

03.08.1990 giin ve 20594 sayih Resmi Gazetede yayinlanan Kiyr Kanununun Uygulanmasina Dair
Yonetmeligin Sahil Seridinde Planlama ve Yapilanma bash@ altindaki doérdiincii bolimiinde yer alan ve
30.03.1994 tarih ve 21890 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Yonetmelik ile degisik 16. Maddesinde de
Kismi vapilagma esaslan tammlanmistir.

Imar ve Sehircilik Midirlugiimiizee, Sigacik ve Hidirhk Mahalleleri sahil kesiminde meveut yapilasma,
Lingaat ruhsatlan, kiyi kenar ¢izgisi v.b. teknik degerlendirmeler dogrultusunda yapilan kismi yapilasma
) despitinin ve eki haritanin uygun oldugu goriilmis, Damstay 1. Dairenin 1996/16 Esas Nolu karari esas
alinarak ve tarafimizca hazirlaulan 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Imar Planlarinda sahil kesimi igin kismi
yapilasma hususu komisyonumuzca oybirligi ile kabul edilmistir.” Ifadeli Bayindirlik Komisyon Raporu
Meclisce goriisiilerek Komisyondan geldigi sekli ile oy birligi ile kabul edilmistir.

Erbay INDAG Tayfun IC I\HAI\ M.Tung SOYER

Katip Uye Beledjy¢ Baskany

--Seferihisar Belediye Meclisi'nin 08.08.2016 tarih 105 nolu Kismi Yapilasma Karari-
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-- Seferihisar Belediye Meclisi'nin 08.08.2016 tarih 105 nolu Kismi Yapilasma Karar Eki_Sentez-
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2.2.5. Alanin Cevresinin Koruma Statusi

Planlama alani gevresinde yer alan koruma alanlarina iligkin kararlar, karar kurumlari ve

bilgileri agsagida yer almaktadir.

Mlga lzmir 1 Numarall Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu Middrligo’nin

20.03.1997 tarih 6736 sayili karari ile hem dogal sit alanlar hem de arkeolojik sit

alanlari ile bunlarin temel ilkeleri belirlenerek édnceki kurul kararlarinin timo iptal
edilmistir. Tescile esas sit 6zellikleri, kiyilar, bitki 6értosU, termal alanlar olarak
aciklanmstir. Ayrica YUksek Kurul'ca incelenecegi belirlenen alanlara bir koruma
statisU getilmemis ve “IYA-inceleme Yapilacak Alan” olarak belirlenerek Yiksek

Kurul kararindan sonra degerlendirilecegdi ifade edilmistir.

Modlga [zmir 1 Numarall Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu Middrlido’ndn

26.06.1997 tarih 6869 sayili karari ile inceleme Yapilacak Alan olarak belirlenen

alanlardan 3 nolu alan olarak belirtilen Akkum bélgesinde 3.Derece Arkeolojik Sit
alaninin uygun oldugu, 5 nolu alan olarak belirlenen Guneskdy ve cevresinde ise

herhangi bir koruma statisine gerek olmadigi belirtilmistir.

Mdlga [zmir 1 Numarall Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu Middrlido’nin

12.02. 1999 tarih 7800 sayili karari ile 1 nolu ve 2 nolu alan olarak belirtilen alanlar

diginda sit sinirlarninin yukarida anlatilan kurul kararlarindaki haliyle aynen gecerli
oldugu ifade edilmistir. 1 nolu alan olarak belirttilen Ginegkdy'Un kuzeyinde
1.Derece Arkeolojik Sit Alani ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alani, 2 nolu alan olarak

belirtilen Akarca bolgesinde 1.Derece Arkeolojik Sit Alani Sinirlan belirlenmistir.

Mlga lzmir 1 Numarall Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu Middrlido’non

23.11.2006 tarih 1885 sayili karariile 6736, 7800 ve 9690 sayil kararlarda belirlenen

sinirlarin aktarldigi kadastral paftalarin ve listelerin uygun oldugu ve listelerde

belirtilen tasinmazlara gerekli serhlerin verilmesi gerektigi belirtilmistir.

Mlga lzmir 1 Numarall Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu Middrlido’nion

08.06.2009 tarih 4111 sayili karar ile Kentsel Sit Alani sinirlarinda revizyon yapilmis

ve Kentsel Sit Alani Etkilesim Gegis Alani sinirlarn belirlenmistir.
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o Milga lzmir 1 Numarall Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu Modirlidd’ndn

16.10.2009 tarih 4468 sayil karariile 6736 sayili kurul karari ile 1885 sayili kurul karari

eki sit sinirlarinda farklilik olmasi sebebiyle yapilan degerlendirme sonucu Akkum
boélgesinde yer alan 1.Derece Dogal+ 1.Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlarinda

dizeltme yapilmigtir.

o Milga lzmir 1 Numarall Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu Modirlidd’ndn

28.04.2010 tarih 4942 sayili karar ile 6736 sayil kurul karar ile 1885 sayili kurum

karan arasinda farkhlik olmasi sebebiyle 87 ada 36 parsel ve 87 ada yakininda
bulunan orman alaninda 1.Derece Dogal+ 1.Derece Arkeolojik Sit Alani

sinirlarinda dizeltme yapilmistir.

o Miilga lzmir 1 Numarall Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu Modirlidd’ndn

10.03.2011 tarih 5756 sayil karar ile Akarca boélgesinde yer alan 1.Derece

Arkeolojik Sit Alani sinirlarindaki Sazligél TumOlUs Alaninin, 1.Derece Arkeolojik Sit
Alani sinirinin kuzey bolumu iptal edilerek 3.Derece Arkeolojik Sit Alani statisune

gectigi belirtilmistir.

o [zmir 1 Numarall Kiltir Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu Middrlido’nin 14.03.2014

tarih 1217 sayili karari ile 3.Derece Arkeolojik Sit Alani Sinirlar icinde yer alan
Akkum bélgesi, Ekmeksiz Mevkii'nde kurtarma kazilari sonrasi ortaya ¢ikan, kismen
imar yolu Uzerinde kismen 1253 ada 1 parselde kalan ve Klasik Dénem
Nekropolunin bulundugu alanin sit derecesi 1.Derece Arkeolojik Sit Alani olarak

degistirilmistir.

o [zmir 1 Numarall Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Middrlido’nin 24.10.2014

tarih 2463 sayili karar ile Sigacikk ve Hidirlik mahallelerinde, Seferihisar-Sigacik

Karayolunun kuzeyinde kalan alanda 3.Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlarinda

revizyon yapilmistir.

o [zmir 1 Numarali Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Middrlido’non 27.02.2015

tarih 2843 sayili karariile Sigacik Mahallesi, 83 ada 23 ve 44 parseller ve 44 parsel

bitisiginde bulunan yol ve yesil alana terk edilen alan, 3.Derece Arkeolojik Sit Alani

olarak belirlenmistir.

Adres: Adalet Mahallesi, Manas Bulvari, No:47, Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakli | iZMIR
iletigim: (0232) 445 96 56 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



| I . B ATI P L A N [ZMIR ILi; SEFERIHISAR ILCESI, SIGACIK VE BATI AKARCA PLANLAMA BOLGESI,

www batiplan com NAZIM IMAR PLANI CALISMALARI (2022)

o [zmir 1 Numarall Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midurlido’non 22.12.2015

tarih 3915 sayili karar ile Ekmeksiz Mevkii'nde bulunan 1258 ada 1 parselde

yapilan kurtarma kazilarn sonucu alan, 1.Derece Arkeolojik Sit Alani olarak

belirlenmistir.

e [zmir 1 Numaral Kiltir Varliklarini Koruma Bélae Kurulu Midirlidd’nin 09.06.2017

tarih 6156 sayil karariile Camikebir Mahallesi sinirlarinda bulunan 233 ada 1,2 ve

3 parsellerde kayith antik mermer ocadi 1.Derece Arkeolojik Sit Alani olarak

belirlenmistir.

e [zmir 1 Numaral Kdltir Varliklarini Koruma Bélae Kurulu Midirlidd’nin 13.09.2017

tarih 6471 sayill karar ile Akarca bélgesi, Hidirhk Mahallesi, Tuzla Mevkii'nde

bulunan ve 1.Derece Arkeolojik Sit Alani olan alanda yapilan arkeo-jeofizik

cahsmalar sonucu 1.Derece Arkeolojik Sit Alani Sinirlari revize edilmistir.

o Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tabiat Varlikiarini Koruma Genel Mdidorligd’non,

izmir ve Manisa Illeri Dogal Sit Alanlarinin Ekolojik Temelli Bilimsel Arastirma Projesi
kapsaminda, izmir ili, Cesme, Urla, Gizelbahge ve Seferihisar ilceleri (38. Grup)
sinirlari icerisinde yer alan 1., 2., 3., derece dogal sit alanlarinin koruma statulerinin
“Nitelikli Dogal Koruma Alani” ve “Sirdurilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim
Alani” olarak tescil edilmesine yonelik, Urla, Gizelbahge, ve Seferihisar ilcelerine
iliskin izmir 1 Numarali Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonunun 17.01.2021
tarihli ve 334 sayili karar ile; Cesme licesine iliskin izmir 2 Numarali Tabiat
Varliklarini Koruma Boélge Komisyonunun 11.01.2021 tarih ve 306 sayili karari,

27.04.2021 tarihli ve 76074 sayil Bakanlik Makami Olur'u ile onaylanmistir.

Yukarida tarihsel streci anlatilan koruma kararlarina iliskin bilgi paftasi asagida yer
almaktadir. isbu rapora konu alan asadidaki haritada yer alan koruma alanlarinin disinda

kalan ancak bu alanlarla bitunlik olusturan bdlge icin hazirlanmistir.
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3. PLAN KARARLARINA GEGIS SURECINDE iZLENEN YONTEM

izmir ili, Seferihisar ilcesi, Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi Nazim imar Plani

Calismalari;

= izmir BoyUksehir Belediyesi 1/25.000 élcekli Cevre Dizeni Plani ilke ve esaslari,
= YUrOrlUkte, yasayan ve uygulamaya aktarilan alt élcekli yerel plan kararlari,

= Gincellenen detayli arazi ve kadastro etitleri, tamamlanmamis uygulama ve
yapilagma bilgileri,

= Mahkeme kararlari,
= Kamusal ve/veya 6zel makro ve mikro 6lgekli sorun, talep, ihtiyag ve basvurular,

= flgili ttm resmi kurum ve kuruluslarin proje yatirimlari, fiili kullanimlar, kisitlayici
ve/veya yonlendirici esikleri ve goérisleri ile bu kurumlarin arsiv ve bilgisayar
kayitlarindan taranan, sagliklastirilan ve teslim tarihine dek bir¢cok toplanti ve
ortak calismada senkronize edilerek Uretilen ve resmi gérise baglanan
koordinath vektoérel veri agi althklariyla hazirlanmis analiz ve sentezler
kapsaminda, 1/5.000 dlgekli nazim imar plani ve 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar
plani, imar uygulamalari ve vaziyet-kitle oturum semalari detay ve hassasiyeti
ile bélgesel stratejik 6nem, yoresel hafiza, adaletli gelisim, dagilim ile yiksek
yasam standartlan estetik tasarim duyarliliklarini sablonu yapan bir sehircilik

anlayisi ve planlamanin ilke ve esaslari isiginda kurgulanmistir.

S6z konusu imar planina esas olusturulan bu veri arsivi, alt élcek detaylarina haiz
sentezler, Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi Nazim imar Plani’nin katettigi yolda

ve ulastigi kararlarda kullandigi pusula ve kilavuzu olmustur.

3.1. Teknik Verilerin Toplanmasi ve Sagliklastiriimasi

Plan yapiminda, altlk olusturan teknik verilerin eksiksiz, yanligsiz, duzenli ve saglikh

olmasi cok biyuk 6nem tasimaktadir.

Gereksinim duyulan verilere olan erisime bu yuzden biyik zaman ve emek harcanmis,

gun0UmUz teknolojisinden yararlanarak planlama caligmasi sirasinda yardimina ve
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bilgisine basvurulmasi olasi olan her detaya haiz bilgiye, dogru kaynak secilerek

ulasilmaya calisiimig ve saglikh bir arsiv sistemiyle kayda alinmasi saglanmustir.

S6z konusu bu veri havuzu;

Halihazir Harita Bilgileri,

o lzmir Biyiksehir Belediyesi harita servisinden alinan 6 adet 1/5.000 Sicekli
Halihazir Paftadan olusmaktadir.
o S6z konusu paftalar, [zmir Biyiksehir Belediyesi tarafindan 28.12.2010

yilinda onaylanmistir.
Kiy1 Kenar Cizgisi,

o Seferihisar Belediyesi'nden alinan, yatay (imar) formattaki paftalar
vzerinde yer alan kiyi kenar cizgilerinin dikey formattaki 1/1.000 Slcekli
halihazir paftaya aktarimi ve kiyi kenar tespitleri Cevre ve Sehircilik
Bakanligi tarafindan yapilmis olup, bu paftalar lzmir Valiligi Cevre ve

Sehircilik Il Midurligi’nden temin edilmistir.

Mulkiyet Bilgileri,
o Seferihisar Belediyesi ve Seferihisar Tapu-Kadastro Mudiddirligd’nden
alinmis sayisal veriler ile Seferihisar Belediyesi ve Defterdarlik Milli Emlak

Dairesi Baskanligi’'ndan alinmis olan resmi dokimanlardan olusmaktadir.

Yororlokteki imar Planlari,

o Farkli tarihlerde, farkli kurumlarca onanarak ydrdrlige girmis olan planlama
alanini iceren tim Nazim Imar Planlari ve Uygulama Imar Planiar ile onama
tarihlerinden gindndimdize dek yapilmis plan ilave ve degisikiikliklerini
icermektedir.

o Yurdrlvkte bulunan Nazim Imar Planiari ve Uygulama Imar Planiari’na iliskin
ayrintil metin karsihdi, plan raporunun “2.2.2.2. Alt Olcekli Planlar”

maddesinde aktarilmustir.

NOfus Verileri,
o Turkiye Istatistik Kurumu’ndan alinan bilgilerden olusmaktadir.
o S6z konusu ndfus verileri ilcenin 2021 yilina ait toplam ilge ndfusu ve mahalle

ndfusiarini vermis olup, planlama alanindaki ndfus verileri bu bilgilerin
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mahalle boélimlerinin iyi analiz edilmesi, meskdn konut ve tercihli kullanim

alanlarinin hesap sizgecinden gecirilmesilye tespit ediimistir.

- Idari Sinirlayicilar,

O

lzmir Biyiksehir Belediyesi ve Seferihisar Belediyesi’nden vektérel veri

olarak alinan ilce ve mahalle sinirlarindan olusmaktadir.

- Dogal Sinirlayicilar,

O

lzmir Biyiksehir Bitinig 1/25.000 Slcekli Cevre Diizeni Plani, Seferihisar
Belediyesi ve ilgili kurumlarin arsiv kayitlari, kurul gordsleri, arazi ve halihazir
tespitleriyle olusturulmus, vektorel ve sayisal veri halinde alinan “tarimsal
niteligi korunacak alan, orman alani, dogal ve agaclik karakteri korunacak
alan, mera alani ve dere yataklar ile Nitelikli Dogal Sit Alanindan”

olusmaktadir.

- Fiziki (Yapay) Sinirlayicilar,

O

1/25.000 Slcekli [zmir Buyiksehir Bitini Cevre Dizeni Plani kullanim
kararlar, Seferihisar Belediyesi ve ilgili kurumlarin arsiv kayitlar, proje
yatinmlari, arazi ¢alismalari ve halihazir tespitleriyle olusturulmus vektére/
ve sayisal olarak alinan veriler, ulasim akslari, enerji nakil hatlar, arkeolojik

sit alanlarr sinirlarinda olusmaktadir.

- Jeolojik ve Jeoteknik Yapi Sinirlayilari,

O

Yiiklenicisinden temin edilen, lzmir Il Seferihisar licesi Sigacik ve Hidirlik
Mahallelerini Kapsayan Alaniar Icin 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etdt Raporlari iceriginde detayli olarak tariflenmektedir.

S6z konusu raporlar Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama

Genel Mdduirligd tarafindan 10.07.2017 tarihinde onaylanmistir.

- Arazi Kullanig Verileri,

O

Planlama sahasindaki mekansal kullanim tdrlerinin yerinde detayli olarak

analiz edilmesinden olusmaktadir.
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- Kentli Talepleri,
o Halk katilm toplantilarinda belediye ve planlama ekibine iletilen ve
Seferihisar Belediyesi’ne dilekgeler yoluyla yapilan basvurular, istekler ve

beklentilerden olusmaktadir.

ile doldurulmustur. Veri havuzunda toplanarak sagliklastinimig ve katmanlarina
ayrilmis bu veri tabani, analiz paftalarini olusturmus, sayisal ortamda istenen kesisim

kUmelerinin secilebilmesiyle islev kazanip sentezleri zenginlestirmistir.
3.2. Analiz Paftalarinin Olusturulmasi

izmir ili, Seferihisar llcesi, Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi imar Plani
Caligmalarn kapsaminda hazirlanan analiz paftalarn, planlama alaninin karakteri
konusunda anlam olusturan yukarida deginilen bilgilerin veri havuzundan derlenerek

aktarilmasiyla olusturulmustur.

S6z konusu paftalar ve calsmalarin icerikleri asadida detaylandiriimistir.
Detaylandirilan pafta ve calismalar bu raporda sézel ve goérsel olarak anlatiimis veya
anlatilacak olup detayli gérseller ise plan aciklama raporunun eki ile imar plani

calismalarinin eki niteligindeki katalogta yer alacaktir.

- Konum ve Mabhalli Sinirlar:

o Planlama alaninin, Ust élcekten konumunun gésterildigi, hinterlandiyla olan
iliskisinin vurgulandigi, alanin yuzélcimu, halihazir niofusu, ortalama hane
halki bUyUkl0gU ve ana merkezlere ulasimi gibi genel 6zelliklerinin verildigi,
ayrica 6360 sayili On Uc ilde Biyiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti ilce
Kurulmasi ile Bazi Kanunu ve Kanun HikmUnde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile son halini almig mahalli sinirlarin gésterildigi giris

paftasidir.
- Konum:

o Planlama alaninin, boélgedeki konumunun gosterildigi, ilce genelindeki
temel ulagim iligkilerinin yer aldigi ve planlama alani ¢evresinde yer alan

onemli merkezlerin ve referans noktalarinin aktarildigi paftadir.
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- Meri imar Planlari:

Planlama alaninin, yorirlokteki izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
olcekli Cevre Dizeni Plani, izmir BiyUksehir Butin 1/25.000 élcekli Cevre
DiUzeni Plani'nda vyerinin gosterildigi ve hinterlandiyla olan iligkisinin
vurgulandigi paftalardir.

Planlama alaninin, cesitli tarihlerde onaylanmis ve halihazirda yurorlukte
olan 1/5000 &lgekli Nazim imar Planlar ve 1/1.000 élcekli Uygulama imar
Planlar’nda gésterildigi paftalardir.

Plan calismasina konu alanin yillar icinde pek c¢ok botincul,
tadilat/degisiklik, ilave ve mevzi planlara konu olmasi ve tek bir bitincil
planin bulunmamasi sebebiyle, bdlgede yapilmig olan tOm vuygulama imar
plani caligmalarinin anlatildigi plan kronolojisi paftalari, meri uygulama
imar plani gdsteriimeden hemen énce bdélgesel olarak aktariimis ve plan

sUreci dogru sekilde ifade edilmeye calisiimistir.

- Mulkiyet Iyelik Durumu:

Planlama alani sinirlan icerisinde yer alan mulkiyetlerin iyelik durumlarinin
gosterildigi paftadir.
ilgili paftanin ayrintili metin karsiigi plan raporunun “2.2.4. Mevcut Durum

Analizleri” maddesinde bulunmaktadir.

- Mulkiyet Uygulama Durumu:

Planlama alani sinirlari icinde yer alan ve imar plani calismasinda gelisme
alanlarn ve tasarim kriterlerinin temel ydnlendiricisi olan mulkiyetlerin,
uygulama gérmuisluk durumuna goére ayriminin yapildigi paftadir.

ilgili paftanin ayrintih metin karsiid plan raporunun “2.2.4. Mevcut Durum

Analizleri” maddesinde bulunmaktadir.

- Arazi Kullanim Durumu:

O

Planlama sahasi ve cevresinin halihazir durumunun aktarnldigi, Mevcut
Arazi Kullanim Tirleri’'nin mekansal ve niceliksel olarak desenlendigi
paftadir. Ayrica bu paftada planlama alaninda yer alan odak noktalari ve

tanimlayici yerler de gosterilmistir.
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o llgili paftanin ayrintili metin karsihdi plan raporunun “2.2.4. Mevcut Durum

Analizi” maddesinde bulunmaktadir.

- Kat YUkseklikleri:

o Planlama sahasinin Kat YUkseklikleri'nin halihazir durumda yer alan binalar
bazinda incelendigi ve planlama alaninin dikeydeki kimligini gosterir
bélumdur.

o llgili paftanin ayrintili metin karsihdi plan raporunun “2.2.4. Mevcut Durum

Analizi” maddesinde bulunmaktadir.

- Kiyi Alanina lliskin incelemeler:

o Planlama alani kapsaminda, Cevre ve Sehircilik il Mudorligu tarafindan
dikey halihazir haritalar Uzerine aktanlmig ve tespitleri yapilmis olan kiyi
kenar cizgisinin kara tarafinda ilk 100 metrelik sahil seridi icerisinde kalan
alanda 11.07.1992 tarihinden énce ruhsat almig parsellerin ve 11.07.1992
tarihinden énce onaylanan imar planlarinin gésterildigi pafta ile planlama
alani kapsaminda alinmis olan Kismi Yapilasma Meclis Karari ile eklerinin
anlatildigi bolimdur.

o Cahsma 3621 sayil Kiyi Kanunu ile 3830 sayili Kanun ile degisik 3621 sayil
Kiy1 Kanunu’nun Uygulanmasina Dair Yonetmelik kapsaminda yapilmistir.

o So6z konusu paftanin sézel ve gorsel anlatimi ve bu plan raporunun “2.2.4.

Mevcut Durum Analizi” maddesinde detayli olarak anlatiimistir.

- Koruma Alanlari:

o Planlama sahasi ve cevresinde yer alan koruma karalarinin ve alanlarinin
mekansal olarak gdésterildigi ve birbirleri ile iligkilerinin detayli aktanldigi
paftadir.

o llgili paftanin ayrintili metin karsihd plan raporunun “2.2.5. Alanin Koruma

Statisi” maddesinde bulunmaktadir.

- Kurumsal ve Yasal Esikler:

o Hazirlanan imar planina esas olarak ilgili kurum ve kuruluslardan alinmig

olan goruslerde yer alan sinirlayici esiklerin goésterildigi paftadir.
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O

So6z konusu paftada yer alan esikler plan raporunun “3.3. Yasal ve Kurumsal

Esikler” maddesinde detayli olarak anlatilacaktir.

- Yerlesilebilirlik Sentezi:

O

- Meri

Planlama alani sinirlarinda st o6lcek plan kararlari, kurum ve kurulug
goruisleri ile mevcut durum analizlerinin cakistinimasi ile olusturulan ve
yerlesilebilir veya yeniden duzenlenebilir/tasarlanabilir  alanlarin
belirlendigi paftadir.

S6z konusu paftanin soézel ve goérsel anlatimi ve plan raporunun “3.4.

Yerlesilebilirlik Durumunu” maddesinde detayli olarak anlatilacaktir.

Plan Kat Adetleri:

- Meri

Planlama sahasinda, ¢esitli tarihlerde onaylanmis imar planlarindan gelen
konut imarli yapr adalarinin sahip oldugu kat adetlerinin gosterildigi

paftadir.

Plan Yapi Nizami:

- Meri

Planlama sahasinda, ¢esitli tarihlerde onaylanmig imar planlarindan gelen
konut imarli yapi adalarinin sahip oldugu nizam tiplerinin gosterildigi

paftadir.

Plan Yapi Yodunluklari:

- Meri

Planlama sahasinda, ¢esitli tarihlerde onaylanmig imar planlarindan gelen
konut imarli yapi adalarinin sahip oldugu emsal degerlerinin gosterildigi

paftadir.

Plan Acik ve Yesil Alanlar:

- Meri

Planlama sahasinda, cesitli tarihlerde onaylanmis imar planlarindan gelen
park ve yesil alanlar, agaclandirilacak alanlar, orman alani, tarimsal

nitelikli alan ve spor alanlarinin goésterildigi paftadir.

Plan Sosyal Donati Alanlari:

Planlama sahasinda, ¢esitli tarihlerde onaylanmis imar planlarindan gelen

sosyal donati alanlarinin gdsterildigi paftadir.
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- Meri Plan Sosyal Donati Alanlari Hizmet Etki Capi:

o Planlama sahasinda, ¢esitli tarihlerde onaylanmis imar planlarindan gelen
sosyal donati alanlarinin yirime mesafeleri dikkate alinarak belirlenmis
olan hizmet etki caplarinin gésterildigi paftadir.

o Bahse konu kullanimlara iligkin yirime mesafeleri;

¢ Anaokulu Alani icin 500 metre,

e ilkokul Alani icin 500 metre,

e Ortaokul Alani icin 1.000 metre,

e Spor Tesis Alaniicin 1.000 metre,

e Saglik Tesis Alani igin 500 metre,

e Sosyal Tesis Alani icin 500 metre olarak kabul edilmistir.

(Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin “Yidrime Mesafeleri” baslikli 12. maddesi’nde belirtilen

yirime mesafeleri kabul edilmis olup, yénetmelik kapsaminda yidrime mesafesi belirtiimeyen

kullarimlar igin ydrome mesafeleri; topografya, yapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve

yapay esikler dikkate alinarak belirlenmistir.)

3.3. Yasal ve Kurumsal Esikler

izmir 1li, Seferihisar ilcesi, Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi Nazim imar Plani
Calismalar kapsaminda, yasal, yénetsel ve kurumsal dayanaklar ile sinirlayicilar, ilgili
kurum ve kuruluslardan alinan gérusler ve sayisal veriler kapsaminda yazinsal, cizgisel
ve alansal olarak degerlendirilmis olup yasal ve kurumsal esikler basld altinda

toplanmistir.

Planlama calsmalarina althk olusturmasi amaciyla, gerekli kurum/kuruluslardan

alinmig s6z konusu gérisler asagida agiklanmustir.
Kurum-1: T.C. izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik il MUdUrligonon:

03.10.2012 tarih, B.09.4.ILM.0.35.01.00-622.02-148/22714 sayili yazisinda:

Planlama talebi ile ilgili olarak CED Yénetmeligi cercevesinde Cevre ve Sehircilik il
Muidirligi’'ne basvuruda bulunulmasi, TVK Sube Miduorligince goérus verilebilmesi
icin planlama alaninin isaretlendigi paftanin TVK Sube Miduirlogu’ne iletilmesi, Cevre

ve Sehircilik Bakanligi'nin 31.10.2011 tarih ve 184/104240 sayili yazisi ile birlikte
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yororlokteki onayli imar planlar, 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili ttm mevzuatin

dikkate alinmasi gerektigini sdylemektedir.

Yukarida anlatilan goris sonrasi imar plani ¢alismasi analiz sinirlarinda yer alan ve
Nitelikli Dogal Sit Alani statisindeki alan sinirlarr temin edilerek, séz konusu alan Plan
Onama Siniri disinda birakilmistir ve alana iliskin basvuru bu rapora konu planin

onaylanmasini takiben Cevre ve Sehircilik Bakanligi’na yapilacaktir.

Kurum-2: T.C. izmir BUyUksehir Belediyesi izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Midorlogo Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhgi Harita ve Yeralt Tesisleri Sube
Midorl6gi’ non:

15.06.2017 tarih, 29167681-045.01/46149 sayili yazisindq;

Planlama alaninda yer alan igletme projeleri, dere islah projeleri ve islah projesi
olmayan dereler icin gizergahlar, sayisal olarak verilmis, imar planlarinda ayrilmasi

gereken séz konusu hat ile dere ve servis yolu geniglikleri belirtilmistir.

- Gulzergahi yaklasik olarak belirlenmis dereler icin ise dere i1slah gizergahinin
en az 3 metre genisliginde plana islenmesi, derelerin bakim ve servisi i¢in en az
5 metre genigliginde imar yollarinin ayrilmasi ve bu yollarin kamuya terkinin

saglanmasi gerektigi sdylenmistir.

- TUum dereler icin derelere bitisik konumda ayrilacak olan imar yollarinin kamuya
terkinin saglanmasi ve 31.12.2004 tarih 25687 sayilli Resmi Gazetede

yayinlanarak yirurlige giren “Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi“ne uyulmasi

gerektigi belirtilmistir.

- Imar plani onayi ve imar uygulamalarini izelyen sirecte, insaat asamasinda,
faaliyetler sirasinda ve sonrasinda yapilacak islemler maddeler halinde

aktarlmistir.

- 09.09.2006 tarih 26284 sayili Resmi Gazetede vyayinlanan 2006/27 sayili
Basbakanlik Genelgesi ile 20.02.2010 tarih 27499 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan 2010/5 sayili Basbakanlik Genelgesi, 4373 sayili Tagkin Sulara ve
Baskinlara Karsi Koruma Kanunu hiukimlerinde belirtilen hususlara, 167 sayili

Yeralti Sulari Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrol
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Yénetmeligi ve diger Mevzuatin ilgili hukUmlerine uyulmasi gerektigi

belirtilmistir.

- Imar planina uygun dere yataklarinin dere islahlari yapilana kadar derelere
iliskin her tirlo gUvenlik énleminin Belediyesi veya mal sahipleri tarafindan

alinmasi ve idarenin sorumlulugu bulunmadigi belirtilmistir.

- Planlama alaninda ayrilan imar yollarinda Belediyesi tarafindan yol projesi
yapilirken yagmur suyu projesinin de yapilmasi ve yol imalatinin yagmur suyu
imalati ile birlikte Belediyesince yapilmasinin saglanmasi gerektigi ifade

edilmigtir.

- Planlama alaninda kalan “Seferihisar ilcesi Camikebir ve Sigacik Mahalleri
Kanalizasyon insaati isi” ve “Seferihisar Revize igcmesuyu Sebeke Uygulama
Projesi” gibi projeler ve s6z konusu projelere yoénelik olarak imar planinda

korunmasi ile birlikte yeni olusturulmasi gereken hatlar ve alanlar belirtilmistir.

S6z konusu alan ile ilgili izmir Buyuksehir Belediyesi izmir Su ve Kanalizasyon idaresi
Genel Mudirlugu Emlak ve istimlak Dairesi Baskanligi Harita ve Yeralti Tesisleri Sube
MuUdurligi’'nin goruslerini iceren bilgilerin teknik tespit niteliginde olup, yasal mevzuat
uyarinca istenilen amaca esas planlama c¢alismalarina veri teskil etmesi icin

hazirlandigi belirtiimektedir ve gereginin yapilmasi sdylenmektedir.

Yukarida anlatilan gérise istinaden imar plani calismasina konu alanda yer alan islahi
yapilmis olan dereler projelerine gore, i1slahi yapiimamais olan dereler ise
guzergahlari korunarak belirlenen hatlarla imar planina islenmistir. Bu dogrultuda

yeniden gords alinmistir.

12.06.2019 tarih, 42518709-314.99/43260 sayili yazisindq;

imar plani ¢calismasina islenen ve islahi yapilmamis derelere getirilen 1slah énerisinin
uygun olup olmadigina iliskin hazirlanan ek dogrultusunda sorulan kurum gérusine
gore, incelenen alanda 2,4 ve 5 nolu derelerin 6nerisinin uygun oldugu, 1 ve 3 nolu
derelerin her iki tarafinda 5 metre servis yolu birakilmasi kosulu ile gizergéh énerisinin

uygun oldugu belirtilmistir.
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Goris dogrultusunda 1 ve 3 nolu derelerin her iki tarafina servis yolu acgilarak imar

planina islenmistir.

Kurum-3: T.C. Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhd Karayollan Genel

Miduorligu Il. Bolge Mudorlogo’'nin:

09.07.2012 tarih, B.11.1.KGM.1.02.06.00/33451 sayili yazisindq;

imar plani calismalarinda karayolu kamulastirma sinirlarinin dikkate alinarak, 3194
Sayil imar Kanunu ve konuyla ilgili diger mevzuatta 6n gérilen cekme mesafelerine
uyulmasi gerektigi belirtilmistir. ilgili yazida konu edilen imar yollarindan, karayoluna
baglanti yapilmasi durumunda, 2918 Sayili Karayollan Trafik Kanunu ve bu kanuna
bagl ¢ikarilmis bulunan yénetmelik hUkomlerinin dikkate alinarak, karayolu baglanti
izni icin Karayollar Genel Midirlogu Il. Bélge Midirligi’ne ayrica miracaat edilerek

gorus alinmasi gerektigi sdylenmektedir.

izmir ili, Seferihisar ilcesi, Sigacik Mahallesi ve Hidirlik Mahallesi’ni kapsayan alanda

yapilacak imar Plani calismasinda sakinca bulunmadigi eklenmistir.

22.02.2021 tarih, 16803100-754/E.74151 sayil yazisindaq;

Planlama alaninin sorumluluk aglari icerisindeki Otoyol, Devlet ve il Yollarina cephesi
bulunmamakta olup Koruma Amagh imar Plani yapilmasi acisindan herhangi bir

sakinca bulunmadigi belirtilmektedir.
Kurum-4: T.C. Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi lll. Bélge Modirligu'nin:

07.06.2012 tarih, B.11.4.BOM.9.06-35.525/15973 sayili yazisindq;

Sigacik Mahallesi ve Hidirlik Mahallesi'ni kapsayan ve yapilmakta oldugu belirtilen
Koruma Amach 1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
calismalarina iliskin olarak; tasari Koruma Amagli Nazim ve Uygulama imar Planlarinin
Cevre ve Sehircilik Bakanhgr tarafindan Genel Miduirlige iletilmesine miteakip

degerlendirme yapilmasinin uygun olacagi sdéylenmektedir.
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Kurum-5: izmir il Telekom Modorogo’non:

28.09.2012 tarih, T.T.Y.G.BL03.035.01.01/D:555-2363 sayil yazisinda;

Yapilan planlamanin uygulama asamasinda mevcut sebekemize zarar gérmesini
onlemek ve gerekli revizyonlarin yapilabilmesinin saglanabilmesi icin Telekom
Mudurlogi’ne bilgi verilmesi gerektigi ve imara acilmasi planlanan bélgeden ilerde
Telekom MUdurligi’ne hizmet talebi gelmesi durumunda sebeke ihtiyaglarinin kurum

tarafindan karsilanacagi séylenmektedir.
Kurum-6: T.C Orman ve Su isleri Bakanligi Devlet Su isleri Genel Midurligi 2.Bolge
MUdorlogo’non:

08.08.2017 tarih, 54495999-754-546359 sayili yazisinda;

- Koruma Amagli 1/5000 Olgekli ve 1/1000 Olcekli imar Plani Calismasi yapiimak
istenen alanlarin bir bolimu isletmedeki Seferihisar Sulama Sahasi icerisinde

kaldigi ve imar planlari ile ilgili, ilgili Bakanliktan géris alinmasi gerektigi,

- Koruma amacgh imar plani yapilmasi planlanan sahanin icinde yer alan
derelerin isararetlendigi ve de bu igsaretlenen derelerin Uzerine “Dere” ibaresi

konularak plan notlarina eklenmesi gerektigi,

- Derelerin ttm giUzergah boyunca devamliligi olan en az 5 metre genigligindeki
alanin imar yolu ayrlarak, imar planlarina imar yolu olarak islenmesi, dere
yatagi ve imar yolu icin ayrilan saha ile dere yataginin imar yolu yapilmayan
sahilindeki en az 5 metre genisligindeki seritvari alanlarda yapilasmaya izin
verilememesi gerektigi, gorus istenen alana iliskin uygulama imar plani

asamasinda yeniden goérus alinmasi gerektigi,

- Aynlacak olan imar yolu ve dere yatagl kaynakli olusabilecek olumsuz
durumlarin 6nUne gecilebilmesi icin alinmasi gereken tOm tedbirlerin ilgili
belediye tarafindan alinmasi ve ilerleyen zaman igerisinde olusabilecek
olumsuzluklardan idare ve idare calisanlarinin sorumlu tutulmayacaginin kabul

edilmesi gerektigi,

- Derelerin islahi yapilincaya kadar, s6z konusu alan icerisinden gecen dere

yataklarinin kadastral plandaki mevcut serit genigliklerine kesinlikle midahale
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edilmemesi, suyun serbest akisina engel olacak uygulamalarin yapilmamasi ve
bu konunun plan notu olarak kayit altina alinmasi ve i1slah yapilana kadar dere
vasfindaki mevcut dogal yataklarin gizergahinda yapillasmaya izin

verilmemesi gerektigi,

- Idare tarafinda tespit edilen veya edilemeyen Uzeri kapali dere yataklarinin
Uzerinin acilmasi gerektigi ve islah calismalan sirasinda ortaya cikabilecek

mulkiyet sorunlarindan idare disinda ¢ézilmesi,

- lcisleri Bakanhginca tim kamu kurum ve kuruluslarina génderilen 03.08.1994
tarih ve 5496 sayili genelge dogrultusunda, yetersiz en kesitli dereler ve kapal
gecislerin uygun hidrolik kesitlerde Ust0 acik kanal olarak tanziminin yapilmasi
gerektigi,

- Dere yataklarinin bulundugu sahalarda yapilacak ¢alismalarda 2006/27 sayili
ve 2010/5 sayih Baskanhk Genelgesi, ilgili kanun, genelge ve muihendislik

kriterlerine uyulmasi gerektigi,

- 5216 sayili Kanun kapsaminda ilgili Belediye ile Su ve Kanalizasyon idaresi
tarafindan plan ¢alismasi yapilan alan igindeki ttm dere yataklari veya dogal
vasfini kaybetmis dere yataklarinin tespit edilerek, plan ¢aligmasinda yeterli
genigliklerinin ayrilmasi, dere yatagi vasfinda olmayan ylUzeysel sularin

drenajinin saglanmasi gerektigi,

- Cevre sorunlarinin géz éninde tutulmasi ve ilgili kanun, yénetmelik, genelge ve

mevzuat hUkUmlerine uyulmasi gerektigi,

- Géris talep edilen alandaki dereler ile ilgili iZSU idaresi’'nden, tarmsal nitelikli
bir alanda yapilmak istenen tesis ile ilgili ise Gida, Tanm ve Hayvancilik I
Midorlogu/Toprak Koruma Kurulu veya ilgili bakanliktan géris alinmasi

gerektigi sdylenmektedir.

Yukarida anlatilan gords sonrasi imar plani ¢alismasina konu alana iliskin [ZSU ve
Gida, Tarim ve Hayvancilik Il Mudurligo gérisleri sorulmustur. Ayrica s6z konusu goris
ekinde yer alan Sulama Alani sinirlarinda teknik hata oldugu disindldiginden
hatanin giderilmesi adina Seferhisar Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Midirligi

tarafindan 09.05.2019 tarih E.4535 sayi ile yeniden gords talep edilmistir.
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01.07.2019 tarih, 54495999-754-413613 sayil yazisindaq;

Seferihisar Baraji Sulama Sahasi'na ait Y-3 boru hattinin ve hattin yanindan ayrilacak
olan 5 metrelik servis yolunun plan onama siniri diginda birakilmasi gerektigi ve plan

sinirt icinde yer alan tahliye kanallarinin korunmasi gerektigi belirtilmigtir.
Kurum-7: T.C Orman Genel Mdir0go izmir Orman Bélge Mudrlogo’non:

05.09.2021 tarih, 76086698-754-E.1848674 sayil yazisinda;

Planlama sinirlarinda kalan ve “Orman Alani” olarak gosterilen bdlgenin (Sigacik
Mahallesi 811 ada 1 parselin batisi) orman vasfinda kalip kalmadigina iligkin goris
talebi Uzerine, bir kisminin Orman sinirlar icinde kaldiginin kesinlegsmis oldugu bilgisi

verilmis olup kesinlegen sinirlarin eki yer almaktadir.

23.05.2019 tarih, 76086698-754-E.1047975 sayilh yazisinda;

Planlama sahasinda yer alan bélgede bulunan Sigacik Mahallesi 83 ada 23 parsele
iliskin orman statisU hakkindaki géris talebi dogrultusunda s6éz konusu alanin bir
kisminin Seferihisar Asliye Hukuk Mahkemesince orman vasfi ile Hazine adina tescil
kararinin bozuldugu, bir kisminin ise mahkemece orman sinirlari disina ¢ikma kararina
Hazinenin yaptigi temyiz talebinin reddedildigi ve 83 ada 23 parsel ile ilgili “mahkeme

temyiz asamasindadir” serhi kondugu bilgileri iletilmistir.

Kurum-8: T.C Orman Genel Midorligu izmir Orman Bolge Mudirlugd Menderes

Orman igletme Midurligu Kadastro ve Mulkiyet Sefligi‘nin:

28.12.2021 tarih, 43814841-255.99[14/0367]-E.2787394 sayil yazisinda;

Gorus sorulan planlamaya konu alana iliskin Orman Sinirlari sayisal olarak génderilmis
olup, imar plani calismalari agsamasinda bu sinirlarin plan onama sinirlari disinda
birakilmasi gerektigi belirtilerek s6z konusu sinirlar disinda imar plani ¢alismasi
yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi ifade edilmistir. Konuya iligkin

inceleme raporu yazi ekinde yer almaktadir.
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Kurum-9: T.C Orman ve Su igleri Bakanligi Orman ve Su igleri IV. Bélge ModUrlogo izmir

Sube MOdirl0gi’'nin:

30.07.2012 tarih, B.23.BLG.1.04.35.00-002007 sayili yazisinda;

Sigacik Mahallesi'nde Sube Mudurligi sorumlulugu altinda 2873 sayili Milli Parklar
Kanunu’na tabi Ekmeksiz Plaji Tabiat Parki, Teos Menengici Anit Agaci bulundugu ve
bu Tabiat Parki ile Anit Agaci’'nin yazi ekinde génderilmis olan koordinatlariyla plana

islenmesi gerektigi sdylenmektedir.
S6z konusu anit agacg plan onama sinirlarr disinda yer almaktadir.
Kurum-10: T.C izmir Valiligi, Gida, Tarim ve Hayvancilik il MOdrloga’non:

11.01.2013 tarih, 67970180.000/2911 sayili yazisindq;

Planlama alani icerisinde kalan ve goérist alinmak istenen 73,56 hektar arazinin
yerinde incelenmesi ile hazirlanan tarimsal etit raporunun incelenmesi sonucu, 5403
sayil “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13. maddesinin 2. fikrasina gore
ekli 1/5000 olckeli haritada kahverengi ile gosterilen 72,36 hektar kuru marjinal tarim
arazisinin tarim disi amacl kullaniimasi uygun gérilmuis, ancak yesil renk ile gdsterilen
1,2 hektarhk kuru dikili tarim narenciye olmasi nedeniyle ayni kanunun 13. maddesinin

1. fikrasina goére tarim disi amacla kullanilmasi uygun gérilmemistir.

Ayrica ek olarak, Hazine mulkiyetinde ve Devletin hukum, tasarrufu altindaki alanlar
icin 4342 sayili kanun kapsaminda Gida, Tarm ve Hayvancilik iI Modorlogi’non
gorusinun alinmasi gerektigi belirtiimistir. Bu alanlarla ilgili tahsis amaci degisikligi
talep edilirse de, 4342 sayili kanun kapsaminda mera, yaylak, kislak ve umuma ait
otlak, cayir olarak degerlendirilebilecek Hazine mdilkiyetinde ve Devletin hukim,
tasarrufu altindaki tescil harici tagsinmazlar Uzerinde ¢calisma yapilarak tahsis amaci

degisikligi yapilmasi gerektigi séylenmektedir.

S6z konusu gords plan onama sinirlarini bitindyle kapsamadigindan yeniden gords

sorulmustur.

Sorulan gériise istinaden Tanm ve Hayvancilik | Miduorligo’nin 11.02.2019 tarih
67970180-230.04.02[230.04.02] E.479355 sayili yazisi ile gords verilmis ancak yazi ve yazi

ekinde vyumsuzluk oldugu tespit edilmesi dzerine bahse konu gords yenilenmistir.
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28.02.2019 tarih, 67970180-230.04.02[230.04.02] E.643908 sayili yazisinda;

Planlama alanina esas 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani ve 1/5000 Olcekli Nazim
imar Plani calismalarina iliskin il toprak kurulunca uygun goérilen ve Bakanlik

tarafindan degerlendirilen sahadg;

- 64 ada 27, 10, 11, 28, 29, 30, 34 ve 86 Parseller Dikili Tarim Arazileri ile Sigacik
Mahallesi 64 ada 35 parsel Mutlak Tarim Arazisi olmasi nedeni ile Toplami 3,94
ha lik kisminin 5403 sayili kanun 13 maddesinin 1 fikrasi geregi uygun
gorilmedigi,

- 64 ada 9 parselin yol olarak kullanilan 677,6549 m? alani ile 64 ada 84 parselin
s6z konusu gorUs ekinde yer alan haritada alani ve sinirlari belirtilen 1815,3076
m2 alani revizyon sahasinda olup il Midirligi mevzuatlar kapsaminda
yapilacak bir islem bulunmamakta oldugu ve s6z konusu 64 ada 9 parsel ile 64
ada 84 parselin geri kalan kismi ise 5403 sayili kanunun 13 maddesinin 1 fikrasi

geregi uygun gorulmedigi,

- Revizyon 1, Revizyon 2, Revizyon3 ve Revizyon 4 Alani olarak s6z konusu gorus
ekinde sinirlan belirtilen alanlarin, 07.06.1990 yilinda Seferihisar Belediye
Meclisi tarafindan 7/1 karari ile onanmig planlarin bulunmasi nedeni ile 5403
sayili kanun ve Yénetmelik kapsaminda 26.04.2021 tarih ve 68656427-230.04.02-
E.1290401 sayili yazi ile cikanlan talimatin 11. maddesinin 2. fikrasi geregdi
Revizyon-1 alani 125,15 ha, Revizyon-2 alani 104,91 ha, Revizyon-3 38,27 ha ve
Revizyon-4 alani 148,80 ha lik olmak Uzere Toplam 417,13 ha alanda revizyon
yapilmasinin il M0duorlogu mevzuatlari kapsaminda yapilacak bir islem

bulunmadig,

- Sigacik mahallesi Tl ve T2 tescil harici alan, Sigacik mahallesinde T3 tescil harici
alan ile Camikebir mahallesinde yol alani olarak belirlenmis alanlar ile 959 Ada
1,2,3, 6,12,13 parsel nolu tasinmazlarin arsa vasifli olmasi nedeni ile 5403 sayili

Kanun kapsami disinda olduguy,

- 106 ada 105, 107, 106, 108, 110, 111, 72 nolu parseller ile bir kismi (9662,5909 m2)
revizyon sahasi icinde kalan 106 ada 109,75 ve 89 parseller ve Sigacik mahallesi

sinirlari icerisinde yer alan 91 ada 13, ve 24 nolu parsellerin bir kismi (1610,1841
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m?) revizyon sahasi icerisinde olmak Uzere, 91 ada 15 parsel, 65 ada 5 nolu
parsel ve 958 ada 1, 2, ve 3 nolu parsellerde kayitli bulunan toplam 55,78 hektar
yUzOlcUmIU alanin 13,17 hektarlik kisminda ilave plan yapilmasinin uygun
goruldigu belirtilmigtir.

Ayrica,

- Arazinin farkli bir amacla kullanilmamasi ve izin tarihinden itibaren iki yil icinde

planlarin onaylanmamasi durumunda yeniden izin alinmasi gerektigi,

- lIfraz gerekitren parsellerin bulunmasi durumunda planlarin onaylanmasindan
sonra 5403 sayili Kanunun 8’inci (Degisik;6537 sayili Kanunun 4.maddesi)

maddesi geregdi ifraz yapilmasinin uygun goéroldigu séylenmistir.

S6z konusu gdrius dogrultusunda 5403 sayill kanun geregi yapilasmas: uygun
bulunmayan alanlar plan onama sinirlari disina ¢cikarilmistir. 5403 sayill Kanun kapsami
disinda tutulan alanlar ile kismen veya tamamen ilave imar plani yapiimas: vygun

gordlen alanlarda imar plani kararlari gelistiriimistir.

Kurum-11: GDZ Elektrik Dagitim A.S. izmir Bélge Mudurlugu’nin;

04.10.2021 tarih, 59025 savili yazisindq;

Planlama yapilacak alandan enerji nakil hatlan, trfaolar ve bu trafolar besleyen
AG+0OG misterek sebekelerin bulundugu, bu hatlarin korunmasi gerektigi ve Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi'nde belirtilien emniyet mesafelerinin saglanmasi ve imara
yeni acilan, heniz yapilasmamis boélgelerde olusturulacak yesil alanlar icerisinde 300
metre araliklarla yola cepheli olacak sekilde (5mx8m) 40m2 trafo yeri ayrilmasi

gerektigi ifade edilmistir.

09.10.2021 tarih, 59997savili yazisindq;

Planlama alaninda, enerji nakil hatti, bélgedeki enerji ihtiyacini kargilayan trafolar ve
bu trfaolari besleyen AG+OG sebekelerinin bulundugu, bu hatlarin korunmasi
gerektigi ve Kuvvetli Tesisler Akim Yoénetmeligi'nde belirtilen emniyet mesafelerin
saglanarak, imara yeni acilacak ve halihazirda yapilasmamis alanlarda, yesil alanlar
icinde 300 metre araliklarila yola cepheli (5mx8m) 40mZlik trafo yeri ayrilmasi
gerektigi, alternatif besleme noktalari olusturulabilmesi icin 2km ara ile (15mx15m)

225m2’lik Dagitim Merkezi icin yer ayrilmasi gerektigi belirtilmistir.
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Ayrica, izmir Buyuksehir Belediye Baskanliginin 03.08.2021 tarih E.201550 sayili yazisi
ilgi tutularak, plan degisikligi icinde talep edilen 8 adet trafo yerinin 7 adedinin uygun
bulunmadigi ve yazida uygun bulunmayan trafo yerlerine alternatif olarak Trafo ve

Dagitim Merkezi yer ayrilmasi gerektigi séylenmektedir.

Kurum-12: Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi 3. iletim Tesis ve isletme (TEIAS) Grup

Midirlogi (Emlak ve Kamulastirma BagmUhendisligi)’nin;

25.07.2012 tarih, B.15.2.TEi.2.03.01.02.752.99-837/5634 sayili yazisinda;

Sigacik ve Hidirlik mahallerini kapsayan alan icerisinde Turkiye Elektrik iletim Anonim
Sirketi 3. iletim Tesis ve isletme Grup Mudirligi’ne ait olan bir Eneriji iletisim Hatti’'na

rastlanmadigi belirtilmistir.

Kurum-13: T.C. KGItOr ve Turizm Bakanhd KOltor Varliklarn ve Mizeler Genel Midirlogi

izmir 1 Numaral Koltor Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Modorogo’non:

03.07.2012 tarih, B.16.0.KVM.1.35.10.01.35.14/1-1757 sayili yazisindq;

Planlama alani icerisinde 2863 Sayili Yasa kapsaminda kalan sit alanlarina yénelik
yasanin 17. Maddesi dogrultusunda, koruma amacgh imar plani hazirlanmasi zorunlu
olup, koruma amacli imar plani bulunan bélimlerde ise 1/25.000 Olcekli Kentsel Bolge
Nazim imar Plani Revizyonu kararlari dogrultusunda koruma amacl imar plani
revizyonlarinin  hazirlnamasi  gerektigi  belirtiimektedir. S6z konusu plan ve
revizyonlarinin “Koruma Amach imar Planlari ve Cevre Dizenleme Projelerinin
Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulanmasi, Denetimi ve Mduelliflerine ili§kin Usul ve
Esaslara Ait Yonetmelik” dogrultusunda Koruma Bélge Kurulu’'nca degerlendiriimek
Uzere izmir 1 Numarali Koltor Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudirlogi’ne iletilmesi

gerektigi sdylenmistir.

11.06.2018 tarih, 66017023-165.99-E.500258 sayili yazisindq;

Hazirlanak 1/5000 Olgekli Koruma Amagcli imar Plani disinda tutulmak istenen ve
16.07.1992 tarih 3882 sayili Kurul karari ile 1/1000 Olcekli Koruma Amacl imar Plani
uygun bulunan alanin, yirilikte bulunan 1/5000 Olcekli Koruma Amach imar Plani

bulunmadiginin dikkate alinmasinin gerektigi belirtiimektedir.
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Plan hazirlamaya iligkin ilgili mevzuat géz é6ninde bulundurularak imar planina konu
alinda yer alan kentsel sit etkilesim gecis alaninin koruma amacli nazim imar plani
kapsami disinda tutulup tutulmayacagina yénelik BiUyUksehir Belediye Bagkanlid
gorusunin izmir 1 Numaral Koltor Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudirlogi’ne

iletilmesi gerektigi ifade edilmistir.

Ayrica yukarida anlatilan géris sonrasi ginimdize kadar alinmis olan kurul kararlari

ilgili kurumdan temin edilerek imar planina sinirlarr islenmistir.
Kurum-14: T.C. Kara Kuvvetleri Komutanhgi Ege Ordusu Komutanhg@i’'nin:

29.05.2012 tarih, 3410-201-12/As.Ysk. ve Guv.Blg.S. savili yazisindaq;

S6z konusu imar plani calismasi hakkindaki géris izmir insaat Bélge Baskanhg

kanalyla bildirilecegi séylenmektedir.
Kurum-15: T.C. Milli Savunma Bakanhi ingaat Emlak Bélge Baskanh@i’nin:

15.06.2012 tarih, 4220-698-12/Eml.S.Hrt.Ks.2336 sayili yazisindaq;

Ege Ordusu Komutanhgi séz konusu planlama sahasinin bir kisminin, Doganbey

Stratejik Bélge olarak ilan edilen alanda kaldigini bildirmistir.

Stratejik bolgeler, Yabanci uyruklu gercek ve tizel kisilerin, milk edineyecekleri ve izin

alinmadikca kiralama iglemleri yapamayacaklari alanlar oldugundan;
- EK-A’da koordinat degerleri génderilen alanin imar planlarina isaretlenmesi,

- Bolgede yapilacak her imalatta ve vuygulamada yetkili komutanlik olan Ege

Ordusu Komutanhgi'nin gérisunin alinmasi,

- Plan notlarina “Bu Boélgede 2565 Sayili Askeri Yasak Boélgeler ve Guivenlik

Bolgeleri Kanunu HUkUmleri Gegerlidir.” ifadesinin plan notu olarak eklenmesi,

- Planlarin onanmasina miteakip lejant ve plan notlari ile beraber onayli birer
suretinin Milli Savunma Bakanhgi insaat Emlak ve NATO Guvenlik Yatirimlari
Dairesi Baskanligrna ve Milli Savunma Bakanhdi izmir ingaat Emlak Bélge

Baskanhgi’'na génderilmesi istenmektedir.
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Kurum-16: T.C. icisleri Bakanhigi Jandarma Genel Komutanligi'nin:

23.05.2017 tarih, 99268677-3410-1341262-17/Tsk. ve Kdr.D.Pl ve Koor.S. sayil yazisinda;

Planlama alaninda, yapilan inecelemeler sonucu Jandarma Genel Konutanhdi’'na ait

tasinmaz bulunmadiginin tespit edildigi belirtilmistir.

Kurum-17: T.C. BOTAS Boru Hatlan ve Petrol Tagima A.§ Etit ve Proje Dairesi

Bagkanhigi'nin:

24.09.2021 tarih, 26106802-622.02-E1945143/37652 sayili yazisindg;

Imar plani ¢caligmasina konu alanda mevcut veya planlanan boru hatti ve tesisi

bulunmadigi belirtilmigtir.

Butuncul olarak hazirlanan izmir ili, Seferihisar ilcesi, Sigacik ve Bati Akarca Planlama

Bélgesi Nazim imar Plani, I.Derece ve lll.Derece Arkeolojik Sit Alanlarina iliskin Koruma

Amacli Nazim imar Plani ile I.Derece Dogal Sit ve I.Derece Arkeolojik Sit Alani ile

1.Derece ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alani Sinirlarinda Yer Alan Kiyi Alanlarina iliskin

Koruma Amach Nazim imar Plani calismalarn kapsaminda; ilgili kurum ve kurulus

goruisleri yukarida detayh anlatilmistir.

Isbu rapor kapsaminda séz konusu goruslerin eki olarak iletilen gérsel ve sayisal veriler
imar plani calisgmasi asamasinda iglenerek yasal ve kurumsal esikleri belirlemis, bu
dogrultuda imar planinin kararlari, kisitlayicilar, zorunluluklari ve alinmasi gerekli

onlemleri ve egilimleri belirlemistir.

Bu belirleyicilerin yer aldig1 “Yasal ve Kurumsal Esikler” asagida yer almaktadir. S6z
konusu kurum ve kurulus gérusleri rapora konu imar plani calismasi ile botoncil olarak
planlanan ve “1.2 Caligmanin Tanimi ve Kapsami” bélimUnde detayl olarak anlatilan

koruma statUstUne sahip olan diger planama alanlarini da kapsamaktadir.
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3.4. Yerlesilebilirlik Durumunun Belirlenmesi

Yukarida yapilan analizler ve toplanan bilgiler sonucunda olusturan niceliksel ve
niteliksel tom veri gruplarn birlikte degerlendirildiginde, izmir ili, Seferihisar ilcesi,
Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi imar Plani Calismalar’nin yerlesilebilirlik

durumunu sentezlemekte ve haritalandirmaktadir.

Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi plan onama sinirlari dahilinde, yerlesilebilirlik

durumunda sinirlayici olan baslica lekeler; yérenin tarimsal verimliligi, su varhgi (dere
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yataklari, kanal ve kanaletler), orman varlig, jeolojik etit verileri, koruma alanlar,
Bakanlar Kurulu kararlar, ulasim, altyapi ve enerji projelerine ait kamulastirma

kararlari ve kiyi kenar cizgisi dogrultusunda olusturulmustur.

So6z konusu yerlesilebilirlik sentezinde yapilasmaya konu olmayan alanlar,

- Dere Yataklari ve Servis Yollari,
- Orman Alanlari,
- Kiyr Kenar Cizgisi ile Sahil Seridi arasinda ilk 50 metrede kalan ve Kismi

Yapilagsma karari bulunmayan alanlar,

1. Derece Arkeolojik Sit Alanlari,

1. Derece Arkeolojik ve 1. Derece Dogal Sit Alanlaridir.

So6z konusu yerlesilebilirlik sentezinde yapilasmaya konu olan alanlar,

- Uygulama Goérmis Alanlar,

- Cogunlugu Uygulama Gérmemis imarli Alanlar

- Uygulama Gérmemis imarl Alanlar,

- Uygulama Goérmemis ancak Halihazir Kullanimi ile Kurumsal Esikleri

Dogrultusunda Yeni Yerlesime Uygun Alanlar

Ozel statuleri geregdi farkl plan onama sureclerine haiz olan alanlar;

- 1.Derece Arkeolojik Sit Alanlari,

- 3.Derece Arkeolojik Sit Alanlari
niteligindeki alanlardan olugmaktadir.

Planlama alaninda ayrica, 3830 sayili Kanun ile degisik 3621 sayili Kiyi Kanunu’nun
Uygulanmasina Dair Yénetmelik'in 4. Maddesinde tariflenen “Belediye ve mucavir
alan sinirlari icinde ve disinda; 11.07.1992 tarihinden 6nce belirli bir kullanim amacina
dayal olarak onaylanmig 1/1000 6lcekli mevzi imar planlarinin kiyr kenar ¢izgisinden
itibaren kara yoninde 100 metrelik kesim icerisindeki imar adalarinda; Uzerinde
yapildigi tarihte yOrirlikte bulunan plan ve mevzuata uygun olarak tamamlanmig
yapilar ile ruhsat alinarak en az su basman seviyesinde ingaati tamamlanmig yapilarin

bulundugu parsellerin sayisinin veya kullanilan toplam taban alaninin imar adasindaki
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toplam parsel sayisinin veya toplam alanin yiUzde ellisinden fazla olmasi durumu

sorgulanarak kismi yapilasma sentezi yapilmistir.

S6z konusu incelemeler bu raporun “2.2.4.5. Kiyi1 Alanlarina lligkin Incelemeler”

bélumUinde anlatiimistir.
Bu kapsamda kismi yapilagmaya tabi olmayan alanlarda,
3621 sayili Kiyi Kanunu’nun 4. maddesinde belirtildigi Uzere;

v Sahil seridinin birinci bolimU (kiyr kenar gizgisinden itibaren karar yéninde
yatay olarak 50 metre genisliginde belirlenen bdlim), yesil alan, cocuk bahcesi,

gezinti alanlari, dinlenme ve rekreaktif alanlar ile yaya yollari olarak,

v Sahil seridinin ikinci bolimuU (sahil seridinin birinci béliminden sonra kara
yonunde yatay olarak en az 50 metre genigliginde olmak Uzere belirlenen
b6lum), toplumun yararlanmasina acik gindbirlik turizm yapi ve tesisleri, tasit

yollari, acik otoparklar ve artma tesisleri,
disinda herhangi bir kullanim barindirmayacak sekilde dizenleme yapilmistir.

Kismi yapilagsmaya tabi olan alanlarda ise mevcut imar plani kararlari devam

ettirilmistir.
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--Yerlesilebilirlik Sentezi-
3.5. Sorunlar ve Potansiyeller

izmir ili, Seferihisar ilcesi, Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi imar Plani
Calismalari, plan kararlarina gegmeden énce diger sentez basligini yérenin sorunlari

ve potansiyellerine ayirmistir.

Plan raporunun amag, ana hedef ve alt hedeflerinden okundugu Uzere, Seferihisar
kenti, Ulkenin icinde bulundugu potansiyellerin insan eliyle tahrip edilmesi, islevsel
kullanilamamasi ve degerlendiriimemesi Uzerine kemiklesen genel bilincinin yansimig

ve yansimakta oldugu kiyi yerlesimlerinden biri olarak ortaya ¢cikmaktadir.

Her ne kadar son yillarda énemli stratejik kararlar takibinde yavas kent misyonunun

korumasi altina girmis olsa da tarihi, kultirel, turistik, ekolojik ve ¢cevresel degerlerinin
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kaderi, déneminin yénetim anlayisinin benimsedigi gelisim karar ve tercihlerinden
ziyade, kentlisinin 6zOmsedigi kimligine sahip c¢ikma, onu koruma ve yasatma
farkindaligina emanet edilmelidir. Bu sayede dénemsel degiskenlige tabi olabilen
karar mekanizmalari, kentli sorumlulugunda yogurularak daimilesen bir kGItirin disina

cikamayacaktir.

Kullanilabilirlikten, yasanilabilirlikten, estetikten, 6zenli mimarilesmeden ve topraktan
uvzak carpik kentlesmelerin; bireyleri ve toplumlari yalnizlastirdigi, hastalastirdigi,
yUzeysellestirdigi, maneviyatlar fakirlesen ve tek tiplesen kimliklere dénistirdigu

deneyimlenmis ve halihazirda deneyimlenmektedir.

Bu dogrultuda her kent genel biling aginda ancak kendi 6zelinde, tiplesen sorunlarini

c6zmekle, potansiyellerini yasatmak ve gelistirmekle yOkimlidor.

Planlama Sahasi ve Yéresinin Sorunlari

- Yapilirken yalnizca kendi mulkiyet haklarn élceginde disinUlerek ve birbirinden
iliskisiz tasarlanmig parcacil planlarin, planlamanin esitlikci ilkesini ve plan
bUtunligUNU bozma, uygulamaya yénelik problemler yaratma, kenti cagdas
verimli bir kullanilabilirlik ve tasarlanabilirlikten alikoyma sorunu,

- Ortak yasam alanlari, rekreatif alanlar, egitim, saghk ve kultorel alanlarin
yerlesik ve mevsimsel nifusa hitap edemeyen yetersizlik sorunu,

- Kenticitasit ve yaya trafiginin birbirini kesintiye ugratma ve givenlik zaafiyetleri
yasatma sorunu,

- Yerlesik alanlarinin yapi ve cephe mimarilerinin, sokak elemanlarinin 6zensizce
ve estetikten yoksun kullanilma sorunu,

- Devamlilik arz etmeyen meskun dokuda bogulmus ulasim asklarinin

tanimlanma ve onarilma sorunu,
planlama sahasinin baslica analiz edilen agcmazlaridir.

Planlama Sahasi ve Yéresinin Potansiyelleri

- Planlama sahasinin icinde bulundugu cografya beraberinde sahip oldugu,
dogal ve cevresel guzelliklerinden kazanacagi fayda,
- Planlama sahasinin sektérel dinamiklerinin, kentin tarih ve gines turizminde

sahip oldugu potansiyelden kazanacagi fayda ve ivme,
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- Kentin simgelerinden biri olan mandalina Uretimi, yetistiriciligi, diger ekili ve
dikili alanlarin tarimsal verimliligi,

- Kentte yer alan arkeolojik ve tarihi degerlerin kUltirel ve tarihsel birikimle
aktarilabilecegi ve tarih turizmine de yon verebilecek nitelikte olmasi,

- Halihazirda Ulkesinin yavas kent baskenti Gnvanina sahip olmasiyla ortaya
citkan sakin ve 6zenli kentlegsme fikrinin her gecen gun biyuyen farkindalg,

- Sikigik ve vyeteri kadar sosyal altyapi alani barindirmayan meskun doku
haricinde, planlama alaninin sahip oldugu gelisme sahalan Uzerinden
yasanabilir planlama standartlarinin uygulanabilmesi adina sundugu olanak ve
firsatlar,

- Planlama sahasinin  metropolitan kent icinde yer alan gui¢li  ulasim
baglantilarina yakin olusu ve izmir-Kusadasi karayoluna yakin konumda yer

almasi ile sahip oldugu ulasim kabiliyeti,

planlama sahasinin baslica analiz edilen firsatlaridir.
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4. PLAN KARARLARI

Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi Nazim imar Plani Calismalari, planlama
alanina yoénelik olarak irdelenmis, toplanmig tUm veriler ve analizler sonrasi haritasi
olugsmus “kesisim kUmeleri, ortak paydalar, kamusal faydalar, kazanilmig haklar,
potansiyeller, riskler, kisitlayicilar, esikler” dogrultusunda ve bu plan raporunun

belirledigi amac, temel hedef ve alt hedeflerin kilavuzlugunda hazirlanmistir.

Plan calismasinin hedef yili izmir BuyUksehir Botont 1/25.000 dlcekli Cevre Dizeni Plani
ile ortisecek sekilde 2030'dur.

4.1. Plan Onama Sinirina iligkin Karar

Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi Nazim imar Plani Calismalar’nda plan

onama siniri,

Izmir BuyUksehir BUton0 1/25.000 olcekli Cevre Diuzeni Plani’nin fiziki plan kararlarina
gore belirlenen, yoéredeki tarimsal niteligi bulunan alanlar, makilik ve fundalik alanlar,
mera alanlari, sit alanlan, orman alanlari, dogal ve agaclik karakteri korunacak
alanlar ile kiyr alanlari gibi esiklere sadik kalinacak ve bélgede yapilmig mevcut imar
planlar géz énunde bulundurulacak sekilde belirlenen ve bu raporda yer alan
calismanin kapsami béliminde detayli anlatilan, 1.Derece Arkeolojik Sit Alanlar,
1.Derece Dogal Sit Alanlari ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alanlari ile kiy1 alani diginda

kalan 123,90 hektarlk alani kapsamaktadir.

Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi icin yapilan bu plan, kuzey yéoninden Sigacik
Mahalle Merkezi'nin meskin ve Ust élcek plan kararlarinda yerlesime konu olan sahasi
ile kuzeyde Nitelikli Dogal Koruma Alani sinirlarina dayanmakta, Akkum bdlgesinin
gUneyinde yer alan meskdn yerlesim alanini ve gineydogu yéninde Akarca Mevkii,

l1l. (UcUnct) Derece Arkeolojik Sit sinirlari disinda kalan bélgeyi kapsamaktadir.
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4.2. Plan Nufusuna iligkin Kabuller/Kararlar

izmir ili, Seferihisar ilgesi, Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi imar Plani

Calismasi’'nda plan nifusu;

Izmir BuyUksehir Boton 1/25.000 lcekli Cevre Dizeni Plani’'nda Seferihisar icin atanan
2030 yili nufus degeri dogrultusunda, sakin sehir kimligi altinda boélgesel dengeler ve
ilkeler gozetilerek, ilcenin diger planlama sahalarina entegre olacak sekilde

belirlenmistir.

S6z konusu plan nifusu halihazirdaki nifus ve ihtiyaclarin irdelenmesi, alanin ihtiyaci
olan gelisme sahalarindaki ilave plan nifus degerlerinin karara baglanmasi

toplamindan olugsmaktadir.

Bu dogrultuda 2030 yili yasayan sayisinin 6ngoériulmesindeki kriterler alt bashklarda

detaylandiriimistir.

Planlama sahasini iceren nifus hesaplari (mevcut durum ve éneri plan nifusu) isbu
rapora konu koruma amagli imar plani calismasi ile butincil olarak planlanan ve “1.2
Calismanin Tanimi ve Kapsami” béluminde anlatilan planlamaya konu diger alanlari
da kapsayacak sekilde hesaplanmistir. Mevcut durum, arazi kullanis tirleri, onayli
planlar vb. veri girdilerini kapsayan esikler, mekansal analiz ve ¢evresel faktorler
Isiginda, tespit edilen sorunlar ile belirlenen amag ve hedefler dogrultusunda, 1/25000
Olcekli izmir BuyUksehir BUtUnU Cevre DUzeni Planina uygun olarak hazirlanmis, yetersiz
olan mevcut teknik ve sosyal altyapi alanlarina ilaveler yapilmis; projeksiyona dayali
kontrollU bir nufus artisi 6nerilmis, ayrica planin élceginin gerektirdigi ayrinti dizeyinde

plan kararlari olusturulmustur.

81

Adres: Adalet Mahallesi, Manas Bulvari, No:47, Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakli | iZMIR
iletisim: (0232) 445 96 56 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



| I . B ATl P L A N [ZMIR ILi; SEFERIHISAR ILCESI, SIGACIK VE BATI AKARCA PLANLAMA BOLGESI,

www batiplan NAZIM IMAR PLANI CALISMALARI (2022)

4.2.1. Mevcut Nifus

Turkiye istatistik Kurumu (TUIK) 2021 yili verilerine gére Seferihisar ilce nifusu 52.507
kisidir. Ancak Sigacik ve Bati Akarca Boélgesi imar Plani Calismalari’nda, plan onama
sinin kapsaminda bulunan mahalli sinirlar icinde 2021 yili halihazir nGfusunun 22.001

kisi oldugu goriulmektedir.

Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi Mahalleleri 2021 Yili NGfus Semasi
Mahalle Nofus
Hidirlik Mahallesi 7.006 kisi
Camikebir Mahallesi 11.112 kisi
Sigacik Mahallesi 3.883 kisi

- Plan Onama Sinin Kapsaminda Kalan Mahallelere lliskin Nifus Verisi (TUIK)-

Sigacik ve Bati Akarca imar Plani Calismalar’nda, 2021 yilina gére, plan onama siniri
kapsaminda bulunan mahalli sinirlarda yer alan yerlesik alanlarda yasayan 22.001
kisinin, yaklasik 4.000 kisisinin yerlesim lekelerinin ve yapi yogunluklarinin incelenmesi

sonucu plan onama sinirlari iginde yer aldigi tespit edilmistir.

Meri imar plani yogunluk durumunun saptanabilmesi icin meri uygulama imar plani
sayisallastinimis ve 3 ayn baslik altinda analiz edilmistir. Bunlar; yapi yogunluklar

(emsal degerleri) analizi, yapi nizamlar analizi ve kat yUkseklikleri analizidir.

Meri Plan Yapi Yogunlugu Analizi:

Meri uygulama imar planlarinda konut, turizm ve ikincil konut kullanimli alanlar
Uzerinden yapilan calismada plan Uzerinde belirtilen Emsal (KAKS) degerleri analiz
edilmistir. S6z konusu calisma sonucunda plan onama sinirl icerisinde homojen
olmayan bir dagilim oldugu gérilmus olup, en yogun boélgenin Sigacik kalesinin de yer

aldigi kentsel sit alaninin gineydogusunda oldugu tespit edilmistir.
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Alandaki en yiUksek emsal degeri 0.90 olup, bu deger Kentsel Sit Alani cevresinde yer
almaktadir. S6z konusu degderi yine hemen hemen ayni bolgede ébeklenmis olan 0.60
emsal degeri izlemektedir. Ancak 0.60 emsal degerine sahip bir alan da Akarca

Bolgesinde bulunmaktadir. Caligma alanindaki en disuk emsal degeri ise 0.10tir.

Meri Plan Yapi Nizami Analizi:

Meri uygulama imar planlarinda konut, turizm ve ikincil konut kullanimli alanlar
Uzerinden yapilan calismada, ayrik-serbest-ikiz nizam, bitisik nizam ve emsal

diUzeninde yapilasmalarin oldugu goérilmustir.

Meri uygulama imar planlarinda genellikle gelisme konut alani hiviyetindeki
alanlarda ve Akkum bélgesinde emsal dizeninde yapilagma tespit olup ayrik nizam

yapilagmalarin yogunlugu olusturdugu tespit edilmistir.

Meri Plan Kat Adetleri Analizi:

Meri uygulama imar planlarinda konut ve ikinci kullanimh alanlar Uzerinden yapilan

calismada, kat adetlerinin 2 ve 3 Kat olarak cesitlendigi gérilmstir.

Alandaki 3 katl yapilasmalarin Sigacik’in merkezinde kalenin yer aldigi Kentsel Sit
Alaninin gineydogusunda yogunlastigi cevresinin ise tumuyle 2 kath oldugu tespit

edilmistir.
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4.2.2. Oneri Plan Nufusu ve Yogunluk Kararlari

Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi 1.Derece ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alanlarina
iligkin Koruma Amagl Nazim imar Plani Calismasi’'nda 2030 hedef yili plan nifusunun;
mevcut planh sahalar ile isbu planla yeni yapilagsma kararlarinin atandigi mevcut
plansiz yerlesilebilir sahalar toplaminda ve s6z konusu nazim imar plani ¢alismasi
kapsaminda planlanan bélgeler toplaminda hesaplanarak, planin kapasite nifusunun
yaklasik 3.000 kisi ile 7.000 kisi arasinda olacagi 6ngérilmus olup ortalama degerinin
yaklasik 5.000 kisi olmasi planlanmistir. Planlama calismasinda yéntem olarak, yasal
haklar, olasi uygulama sorunlari ve yeni yasam bicimi ve tercihleri dikkate alinarak

kullanim karari, sekli ve yogunlugu belirlenmistir.

Asagidaki tabloda detaylarina yer verilen 6neri plan kapasite nifusu hesaplanirken,

. Yogunluk Nofus En Digik NoOfus En Yiksek - -
Y luk T I Alan(h Nofus(k
ogunluk Tipi Arahgi(Kisi/ha) Ortalama an(ha) (Kisi) (Kisi) ofus(kisi)
Orta 151-300 226 7,4745 1.128 kisi 2.242 kisi 1.689 kisi
Mevcut
DisUk 51-150 101 12,397 632 kisi 1.860 kisi 1.252 kisi
v
Orta 121-250 186 1,0862 131 kisi 272 kisi 202 kisi
Geligme Duguk 51-120 86 13,521 690 kisi 1.623 kisi 1.163 kisi
Seyrek 0-50 25 0,4312 0 kisi 22 kigi 11 kisi
Geligme Ticaret-Turizm Konut 30 30 17,9008 14,32064 716,032 537 kisi
Geligme Ticaret-Konut 162 162 0,1481 17,89048 35,544 24 kisi
TOPLAM 2.614 kigi 6.769 kigi 4.854 kisi

Agirhkli olarak konut islevini barindiran planlama alaninda, mevcut yapilasmalar
alanin ihtiyaci olan sosyal ve teknik kararlari géz éninde bulundurularak konut

alanlarinin biyik bélimU “Disuk Yogunluklu” olarak belirlenmistir.

Yapilasmasi merkez bodlgelerde neredeyse bitmis, ancak ceperde parselasyon
vygulamalarinin dahi gerceklesmedigi konut alanlarinda her iki duruma iliskin
dengenin korunmasi, mevcut yogunluklarin ihtiyaglar dogrultusunda sekillendirilmesi

ve kentsel teknik ve sosyal altyapi alanlarinin arttinimasi hedeflenmistir.
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Planlama toplam alani yaklasik olarak 124 ha'dir. 1/5000 6lcekli Koruma Amagh Nazim
imar Planinda Meskun Konut Alanlari adirlikh olarak Dusuk Yogunlukta olup toplamda
yaklasik olarak 20 ha, Gelisme Konut Alanlan yaklasik olarak 15 ha.,
Ticaret+Turizm+Konut Alanlari yaklasik olarak 18 ha ve Ticaret+Konut alanlari
yaklasik 0.14 ha buyUkliginde ayrilmistir. Ticaret-Konut Alanlarindaki nGfus agirlikh
olarak yol cephelerindeki yapilasma nizami Gzerinden ve Planda yer alan TiICTK ve
TICK kullanimli alanlarda nifus hesabi, séz konusu alanlarin %80’inin konut olacagi

kabulU Uzerinden hesaplanmistir.

Oneri imar plani yogunluk durumunun saptanabilmesi icin éneri imar plani kararlari 3
ayr baslk altinda analiz edilmistir. Bunlar; yapi yogunluklari (emsal degerleri), yapi

nizamlar ve kat yUkseklikleri analizidir.

Bu analizler nUfus tasiyan fonksiyon bulundurmamasina ragmen bitincil hazirlanmis

olmasi bakimindan Nitelikli Dogal Sit Alanini da icermektedir.

88

Adres: Adalet Mahallesi, Manas Bulvari, No:47, Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakli | iZMIR
iletisim: (0232) 445 96 56 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



| I . B AT P L A N [ZMIR ILi; SEFERIHISAR ILCESI, SIGACIK VE BATI AKARCA PLANLAMA BOLGESI,

v batiplan NAZIM IMAR PLANI CALISMALARI (2022)

Oneri Plan Yapi Yodunludu Analizi:

Oneri imar planlarinda yerlesik ve gelisme konut kullanimindaki alanlar Gzerinden
yapilan calismada plan Uzerinde belirtilen Emsal (KAKS) degerleri analiz edilmistir.
S6z konusu calismada yerlesik dokunun yer aldigi, imar hakkini doldurmus, yapilagmig
alanlara iliskin mevcut plan kararlarindan gelen yogunluk degerleri aynen korunmus,

yeni gelisme alanlarina ise dusiuk yogunluk karar getirilmistir.

Konut kullanimli yeni gelisme alanlarinda, mevcut yapilh alanlarda alanlarda
muUktesep haklari devam ettirecek sekilde, yeni dizenleme alanlarinda ise emsal
diUzeni o6nerilen alanlar ile cevre yapilagsmalar dikkate alinarak belirlenmis ve

cogunlukla Emsal: 0.30 karan getirilmistir.

Oneri Plan Yapi Nizami Analizi:

Meri uygulama imar planlarindan gelen konut, turizm ve ikincil konut kullanimli
alanlarda tespit edilmig olan, ayrik, serbest, ikiz, bitisik, blok nizam ve emsal dizeninde
yapilagmalar, éneri imar plani kararlari ile mevzuatin gerektirdigi ve tanimladigi

sekilde ayrik nizam, blok nizam ve emsal dizeni olarak iki grupta toplanmistir.

Oneri Plan Kat Adetleri Analizi:

Oneri imar plani kararlarinda, meri uygulama imar planlarindan gelen kat adetlerinin

2 ve 3 kat olan cesitliligi korunmustur.
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Meri imar Plani ile Oneri imar Plani nifuslarn karsilastirildiginda éneri uygulama imar
plani detayinda hesaplanan nifusun ¢ok az farkla daha dusuk oldugu gérulmektedir.

Bu durumun sebepleri;

* Meri imar plani kararlarinda, nifusun ihtiyacini gézetmeksizin konut
kullaniminin dayatiimasinin tespit edilmesinin ardindan éneri imar plani
ile mevcut planh sahalarda imar hakkini doldurmamis alanlarin sosyal
donati alanlari igin bir firsat olarak degerlendiriimesi,

* Meri plan kararlarina gére kismen konut kullaniminda olan Akkum
bélgesine tumuyle Turizm Alani kullaniminin, Teos antik kentinin
gUneyindeki bolge ile plan onama sinirlarinda kuzeyde yer alan Girlen
mevkiinde Tercihli  Kullanim  Alani  (Ticaret-Turizm-Konut  Alani)
kullaniminin getirilmesi,

* Yeni gelisme alanlarinda bdlgenin kimliginin korunmasi adina disuk

yogunluklu yapilagsmanin 6ngérilmesidir.

Seferihisar ilgesi, Sigacik ve Bati Akarca planlama bélgesine iligkin tim nUfus verileri

ve hesaplamalar asagidaki tabloda yer almaktadir.

2021 Yil TUIK Nofusu Oneri Plan Nufusu

4.000 kisi 5.000 kisi

Bu rapora konu izmir ili, Seferihisar ilgesi, Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi
Nazim imar Plani Calismasi plan onama sinirlarn kapsaminda, hesaplanan éneri plan

nufusu ise yaklasik 5.000 kisidir.
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4.3. Fiziki / Mekdansal Yapiya liskin Kararlar

Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi Nazim imar Plani Calismalari, izmir Biyiksehir
BUtUNnU 1/25.000 6lgekli Cevre DUzeni Plani’'nda 2030 yili icin 6ngérilen planlama saha
yU0z6lcUmU ve arazi kullanim kararlari iz digUminde; yaklasik 124 hektarlik alana plan

karari getirmistir.

Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi Nazim imar Plani Calismalari ile Seferihisar
kentinin sakin sehir misyonu ve bdlgesi icin atanan Ust dlcekli plan kararlarini da g6z
onine alarak belirlendigi ana ve alt hedeflerin egiliminde, dizensiz ve 06zensiz
imarlagmanin  6nine gecgen, tekduzeligi kinp, sektdrlerin  birbirini beslemesini
saglayacak fonksiyonel cesitlilige haiz olacak mekénsal planlama kararlarinin

getirilmesi amacglanmistir.

4.3.1. Fiziki Yapiya iliskin Butoncol Kararlar

- Kentin meri planlardan gelen imar haklari, yogunluklar ve ada formlari,
kamusal yarar ve toplumsal faydanin saglanacagi birtakim degisiklikler disinda
korunmustur. S6z konusu degisiklikler; ulagsim baglantilarinin kuvvetlendirilip
sagliklastirma adina yapilan degisiklikler ile yoOrirlUkteki planlarda yer yer géz
ardi edilmis olan dere yataklarinin ve emniyet mesafelerinin kurum goérusleri
dogrultusunda olusturulmasi ile tarim arazilerinin, orman sinirlarinin ve korunma
alan sinirlarinin - korunarak koruma-kullanma dengesinin  saglanmasi ve
uygulama gérmemis ve henlz yapilasmamis alanlarda alanin sosyal ve teknik

altyapi dengesinin saglanmasi adina yapilmigtir.

- Mevcut planli alanlarda halihazirda yerlesime konu olmayan ve kadastral
parsel niteligi tasiyan alanlar, kentin kurgulanabilmesi ve sosyal donati
altyapisinin dengeli bir sekilde karsilanmasi adina firsat niteliginde olup bu
alanlar, Ust élcek plan kararlar ve ilgili kurum-kurulug géruslerinin 1siginda ilave
imar plani sahalari olarak belirlenmistir. Bu sahalar kentte meri imar planlarinin
imar haklari hentz kullanilmamig alanlari ile birlikte kentin gelisme alanlarini

olusturmaktadir.
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Kent genelinde ulagsim kademelenmesine gidilmis, devamlilik arz eden tasit ve
yaya ulasimi ana baglanti akslarn olusturulmustur. Bu devamliligi saglanan
akslar, halihazirda birbirini karsilamayan ve sireklilik tagimayacak kadar
degisken tasit yollari ve tasit trafigi ile karigan, givenli ve 6zgUir hareket alanini

kisitlayan yaya trafigi icin ¢6zOUm getirmistir.

Planlama alani, yapilasmanin ve mulkiyet haklarinin el verdigi élcude surekliligi
olan ve birbirini takip eden yesil akslarla birbirine baglanmaya calisiimis ya da
boélgesel yesil alanlar olusturulmaya calisilmistir. Yesil akslar, kentsel sosyal alt
yapi alanlari, kentsel calisma alanlar gibi yaya sirkilasyonunun yogun oldugu
odak ve hatlarla iligkilendirilmis, yesil koridorun devamli olamadigi noktalarda

ise mumkun oldugunca boélgesel park ve yesil alanlar birakilmaya caligilmistir.

Yeni geligme alanlarinda ise yesil surekliligi ve donati alanlarinin hizmet caplari

ile buyUklUkleri g6z 6nUne alinarak dizenlenmistir.

Planlama alani genelinde hem halihazir durumda hem de meri imar planlarinda
yetersiz olan sosyal donati alanlari, dneri plan nofusunun ihtiyaci dogrultusunda

hem noktasal hem de hizmet etki alani yéniyle ele alinarak ¢6zimlenmistir.

Planlama alanina iligskin isbu plan aciklama raporunun “2.2.4 Mevcut Durum Analizleri”

basligr altinda halihazir durumai iligkin verilen bilgilere ek olarak yukarida bahsedilen

butoncul kararlara iliskin detayl bilgiler, meri plan kararlari ve éneri plan kararlari

olarak karsilastirmali olarak asagida yer almaktadir.
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Meri ve Oneri Plan Acik ve Yesil Alanlar Analizi:

- Caligma alan siniri bitininde; meri ve 6neri uygulama imar planlarinda yer
alan, Orman Alani, Park ve Yesil Alan, Agaclandinlacak Alan, Tarimsal Nitelikli
Alan, Spor Alani ve Su YiUzeyi (Dere) kullanimlarinin gésterildigi analiz

paftalandir.

Meri ve Oneri Sosyal Donati Alanlar Analizi:

- Caligma alan sinir bitininde; meri ve 6neri uygulama imar planlarinda yer
alan, Anaokul Alani, ilkokul Alani, Ortaokul Alan, Saglik Tesisi Alani, Spor Alani

ve Sosyal Tesis Alani kullanimlarinin gésterildigi analiz paftalarndir.

Meri ve Oneri Sosyal Donati Alanlari Hizmet Etki Capi Analizi:

- Caligma alan siniri bitininde; meri ve 6neri uygulama imar planlarinda yer
alan, Anaokul Alani, ilkokul Alani, Ortaokul Alani, Saglk Tesisi Alani, Spor Alani
ve Sosyal Tesis Alani kullanimlarinin yirOme mesafeleri olan ve Hizmet Etki Capi

olarak adlandirilan hizmet bélgelerinin goésterildigi analiz paftalaridir.

- So6z konusu analizler, asagida sirasiyla meri imar plani ve éneri imar planina

(uygulama imar plani detayinda) iligkin olmak Uzere yer almaktadir.
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Plan iptali

kararina istinaden parselde plan iptal edilmistir.

izmir idare Mahkemesinin 1997/483 sayili karanna ve
Seferihisar Belediye meclisinin 18.10.2002 tarih ve 6/1 nolu
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Diger Kullanimlar

-Meri Plan Acik ve Yesil Alanlar Analizi-
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-Oneri Plan Acik ve Yesil Alanlar Analizi-
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Seferihisar Belediye meclisinin 18.10.2002 tarih ve 6/1 nolu
karanna isti plan iptal edilmisti
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-Meri Plan Sosyal Donati Alanilari Analizi-
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-Oneri Plan Sosyal Donati Alanlari Analizi-
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Sosyal Tesis Alani yurome mesafesi 500 m, Spor Tesisi

yorime mesafesi 1000 m olarak kabul edilmistir.

-Meri Plan Sosyal Donati Alanlari Hizmet Etki Capi Analizi-
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-Oneri Plan Sosyal Donati Alanlari Hizmet Etki Capr Analizi-
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4.3.2. Fiziki Yapiya iliskin Bolgesel / Noktasal Kararlar

Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi imar Plani Calismalari’ndaki, halihazirdaki
kullanimlarin egilimleri ve Ust 6lcekli planlarin fonksiyon atamalarina gére genel
fonksiyon dagilimi anlaminda, kentsel yerlesik (meskun) alanlar, gelisme konut
alanlari, ticaret alanlarn, tercihli kullanim alanlari, turizm alanlari, belediye hizmet
alanlari, tarim alanlari, orman alani, sosyal altyapi alanlari, agaclandirilacak alanlar,
mezarhk alanlari, park alanlarn ve korunacak alanlardan olusacagr 6ngoérilmis ve

plan hUkmine baglanmistir.

Bununla birlikte; plan kararlari, alanda cesitli tarihlerde yapilmis ve halihazirda
yUrirlikte olan 1/1000 élgekli Uygulama imar Planlar kararlarinin Ust élcekli plan
karakterine yorumlanarak uyarlanmasindan, geri kalan alanlarin ise plan hedef yili
nufusu, Ust 6lcekli plan kararlari, dogal, yapay, idari esikler, plan bitinligi ve sosyal-
teknik altyapi ihtiyaci gibi etmenlerin yoénlendirdigi tasarim kararlariyla meydana

getirilmigtir.

Buna goére asagida rapora konu imar plani calismasi plan onama sinirlari icinde yer

alan kullanimlara iliskin bilgiler verilmektedir.

Mevcut (Yerlesik) Konut Alanlari;

o Planlama calsmasinda, alt dlcekli meri imar planlarindan gelen haklar ve
yapilagma orani analiz edilerek belirlenmis mevcut konut alanlar toplamda 19.87
ha'dir.

o MeskOn konut alanlarinin brit yogunlugu genellikle mevcut yapi nizamlari
dogrultusunda ele alinmis ve kabul edilmistir. Bu dogrultuda; Orta Yogunluklu (151-
300 kisi/ha) ve Dusuk Yogunluklu (51-150 kisi/ha) mevcut konut alanlari

belirlenmisgtir.

Gelisme Konut Alanlari;

o Planlama alaninin yogunlukla Hidirhk Mahallesi, Bati Akarca bélgesi ile Sigacik
yerlesiminin kuzeyinde yer alan bélgede imar plani olup yapilagma mevcudiyeti
olmayan veya cok az olan alanlar ile hentz imar plani bulunmayan sahalar

toplami ile belirlenen gelisme konut alanlari 15.03 ha'dir.
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o Gelisme konut alanlarinin brit yogunlugu genellikle mecvut yapi nizamlarinin
ortalamasindan yola cikilarak, kentin “yavas sehir” misyonuna uygun olacak
sekilde yasanabilirligini koruyacak ve nifusun dengeli dagihmini saglayacak bir
ongori ile hesaplanmig ve kabul edilmistir. Bu dogrultuda; plan ¢calismasina konu
sahada yer alan gelisme alanlarinin brit nifus yogunlugu; Orta Yogunluklu (121-
250 kisi/ha), DUsuk Yogunluklu (51-120 kisi/ha) ve Seyrek Yogunluklu (50 kisi/ha ve

altr) olarak belirlenmistir.

Planlamaya konu sahada mulkiyetlerin bir kisminin imar uygulamasi gérmemis olmasi
nedeniyle bu alanlar bdélgenin kentsel donati ihtiyaci ve kentin yasanabilirligi
dogrultusunda duiuzenleme alani ortaklk payr kapsaminda degerlendirilmistir. Bu
kapsamda belirlenen dizenleme ortaklik paylarr (DOP) %45 oranina goére

degerlendirilmistir.

Planlama onama siniri dahilinde kalan mevcut konut ve gelisme konut alanlarina iligkin
hesaplamalar, uygulama imar plani detayinda calisilmig olup nazim imar plani
detayina vyarlanmigtir. S6z konusu hesaplamalara iliskin, brit yogunluk detaylar ve

alandaki dagihmlarn agsagida yer alan semada goérilebilmektedir.
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Kentsel Calisma Alanlari;

o Alt 6lcekli meri imar plani kararlar dogrultusunda ayrilan ticaret alanlari biyUk
oranda korunmus, gelisme alanlarinda odak noktalar olacak sekilde ticari
kullanimlar belirlenmistir. Nazim imar Plani kararyla atanan ticaret alani

yUzdlcUmU toplamda 0.98 ha'dir.

o Bolgede meri plan kararlari ile gelen zemin alti ticaret kullanimlari korunarak bu
alana planda ticaret-konut fonksiyonu atanmistir. S6z konusu ticaret — konut

kullaniminin plandaki yiz6lcimi 0.15 ha'dir.

o Plan onama sinirlarn icinde, dizenleme alanlarinda bulunan bdlgelerde alanin
ihtiyaci dogrultusdunda ticaret — turizm — konut alani kararlar getirilmig olup bu

alanlarin plan sahasindaki yiz 6lgimus 17.90 ha'dir.

o Plan onama siniri icinde mevcut ve yeni gelecek olan nufusun ihtiyaci

dogrultusunda ayrilan belediye hizmet alani yizolcimu 0.47 ha'dir.

Turizm Alanlari;

o Plan ¢calismasina konu alanda turizm sektérine iligkin kullanimlar, turizm alani ve
gunubirlik tesis alani olarak kategorize edilmis ve yer secimleri halihazir durum, Ust
ve alt odlcekli planlar ile yasal baglayicilar kapsaminda gelistirilmigtir. Bu
dogrultuda plan ¢calismasina konu alanda belirlenen toplam turizm alani 4.01 ha,

gunubirlik tesis alani 6.29 ha'dir.

BuqinkU Arazi Kullanimi Korunarak Devam Ettirilecek Alanlar;

o Alanda yer alan ve Ust 6lcek plan kararlarinda orman alani olarak gdsterilen ve
ilgili kurum ve kuruluslardan alinan verilere gére orman alani olarak belirlenmis
olan boélgelerden plan onama sinirlar icinde kalan ve bitunlUk ifade etmeyen
alanlar “Orman Alani” olarak gésterilmistir. S6z konusu alanlarin yizélcimi 0.03

ha’dir.

o Plan calismasina konu alanda, Ust 6lcekli plan kararlan ve halihazir durum

gozetilerek, 6.65 ha'lik alan tarim alani olarak goésterilmistir.
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Sosyal Altyapi Alanlari;

o Planlama alani, Seferihisar kentinin merkezine yakin bélgesinde konumlanmis olan
ve daha c¢ok yazlk amaclh kullanimlarin yodunlastigi bdélgesidir. Halihazirda
yetersiz olan sosyal donati alanlarinin temelinde, gerekli olan donati ihtiyacinin
ilce merkezinden giderildigi durumu yatmaktadir. Bu durum planlama alaninda
gunimuize kadar yapilmig olan imar planlarinda da gérilmektedir. Ancak
planlama ve sehircilik ilkeleri ile yagsam standartlarinin kamusal fayda goézetilerek
dagitilmasi ve toplumsal hizmet etki alanlarinin esitligi geregdi plan onama sinirlari
dahilinde imar hakkini doldurmamig alanlar ile yeni gelisme alanlarinda bélgenin
ihtiyag duydugu sosyal donati alanlari gelistiriimeye calisiimistir. Plan genelinde
gelistirilen ve sosyal altyapi alanlari olarak bahsedilen alanlar, egitim alani, saglk

alani, spor alani ve sosyal tesis alani olarak imar planlarinda ayrigmistir.

o Planlama sahasinda, Ust dlcekli plan ve meri imar plani kararlarinin da belirledigi
Olculerde kent ve yoére geneli icin 6nemli buyUklige ve kapasiteye sahip olacagi
ongoérilmuis toplam 3.92 ha yi0zoélcUmine sahip kentsel sosyal alt yapr alani

ayrilmistir.

Acik ve Yesil Alanlar;

o Raporun “4.3.1 ButuncUl Kararlar” maddesinde belirtildigi Uzere kent bitini
Uzerinden birbiriyle iligskilendirilen park, oyun alani, meydan vs. kullanimlari iceren
yesil akslarin ve toplumsal cekim odaklarinin planlama calismasina konu alanda
kalan y0z6lcimi 16.94 ha'dir. Bu alanlar, “Park ve Yesil Alan” kullanimindan
olusmaktadir. S6z konusu yesil akslar, tarif edilen ana donati alanlariyla

iliskilendiriimeye caligilmistir.

o Planlama sahasinda yer alan; Sigacik Mezarlidr nazim imar planina islenmis olup

bu alan 0.67 ha'lik yizélcimine sahiptir.

o Bunlar diginda nazim imar plani karariyla planlama sahasinda meri imar plani
kararlari ile belirlenmis alanlar olan toplam 1.39 ha'lik alan, agacglandirnlacak alan
olarak planlanmustir.
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Teknik Altyapi Alanlari;

o Plan onama sinirlari icine ilge merkezinden Sigacik mahallesine erisimi saglayan
ve 1.Derece Yol olarak adlandirilan ana ulasim baglantisi Sigacik Caddesi ve ilge
merkezinden Hidirlik mahallesine ana ulasimi saglayan Tuzla Caddesi‘dir. ikinci
derece yollar ise alt élcekli meri imar planlarindan gelen kararlar géz éninde
bulundurularak, sureklilik ve kademelenme arz edecek bicimde nazim imar

planina islenmistir.

o Planlama alaninda, mevcut meri imar planlarindan gelen otopark alanlari revize

edilmis, 6neri nUfusun ihtiyaci dogrultusunda yeni otopark alanlar belirlenmistir.

o Planlama caligmasinda meri imar planlarindan gelen su deposu, aritma tesisi ve
trafo tesisleri kabul edilip plana islenmistir. Ayrica ilgili kurum ve kurulus
goruslerinde yer alan mesafelerde ve bUyuklUkte teknik altyapi alanlari énerisi
getirilmigtir. Bununla beraber; yUrurlUkteki meri imar planlarindan gelen teknik
altyapi alanlari revize edilmisg, éneri gelecek nifusun ihtiyaci dogrultusunda yeni

teknik altyapi alanlar énerilmistir.

o Bu plan ¢alismasi sonrasinda ihtiyag duyulan gerekli teknik altyapi alanlar bu

planda degisiklige gidilmeksizin alt 6lcek planda belirlenebilecektir.

o Yukarida bahsedilen kullanimlardan tasarim kararlari ile alana kazandirilmig olan
sosyal donati alanlarinda Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin “Kentsel,
Sosyal ve Teknik Altyapi Standartlar”inda tariflenen asgari bUyUklikler ve
Mekénsal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin  YOrime Mesafeleri bashkh 12.
maddesinde tariflenen yirime mesafeleri saglanmistir. Mevcut olanlar ise revize

edilerek uygun standartlarin yakalanmasi hedeflenmistir.
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4.4. Ulasima lliskin Kararlar

4.4.1. Tasit Yollari

1.Derece Tasit Yolu

Plan onama sinirlari icine ilge merkezinden Sigacik mahallesine erigsimi saglayan ve
1.Derece Yol olarak tanimlanan ana ulasim baglantilan Sigacik Caddesi ile ilge
merkezinden Hidirhk mahallesine ana ulasimi saglayan Tuzla Caddesi’dir. Bahse konu
caddeler plan onama sinin icinde devamhhgr olan ve ikinci derece yollara ayrilan

ulagim aginin omurgasini olugturmaktadir.

2. Derece Tasit Yolu — (Ana Baglanti Yollar);

Seferihisar ilce merkezinden plan onama sinirlar igine baglanan ana ulagim
baglantilarinin plan onama sinirlari icinde kademelenmesine gidilmis, alan ici ana
dagilimi saglayan yollardir. Bu yollarin kilcallanmasi ile devamlilik arz eden tasit ve
yaya ulasimi ana baglanti akslari olusturulmustur. Bu devamlihgr saglanan akslar,
halihazirda birbirini kargilamayan ve sureklilik tasimayacak kadar degisken tasit

yollariigin ¢6zim getirmistir.

3. ve 4. Derece Tasit Yollari — (Toplayici ve Servis Yollari);

3. derece tasit yollari ana baglanti yollarina nazaran trafigin daha seyrek aktig
hatlardir. Ana baglanti yollarina gére meskin doku veya topografik durumun daha
fazla kisitlayici etkisine maruz kaldigindan form diozgonligu, devamliliklar ve
uzunluklar az olan yollardir. Toplayici ve alternatif yol hiviyetindedirler. Boélgelerinin
ulagilabilirligini artirabilmek icin planlama alanlarinin ¢esitli yerlerinde mevcut doku ve

ulagim ilkeleri g6z 6nunde bulundurularak énerilmistir.

4.derece yollar dar, genel itibariyle tasit trafigin en seyrek oldugu ve olmasi
hedeflenen, konut ve kicuk capl ticaret turevindeki fonksiyonlara servis vermesi

amaciyla belirlenmis yollardir. Kentin erisim aginin kilcal damarlarndir.
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4.4.2. Yaya Yollar

Planlama alaninda yaya yollari, yayanin hareket kabiliyetini ve giuvenligini disunen,
onu tasittan yaya mesafeleri icinde arindiriimis sosyal ve toplumsal aktivitelerle
bUtunlesmis, rekreatif kullanimlarin odaklarla kesisen, sonlanan veya tanimlanan yesil
akslara, donati sahalarina temas eden iliski aglarina dénisen bélgeler Gretme amaci
ortaya konmustur. Bu dogrultuda, kent merkezinde yollarin bir kismi yayalastiriimis,
surekliligine 6nem verilen yUriyUs parkurlar ve bisiklet yollar bulunabilecek geniglikte
yesil akslar ve yeniden kazanim alanlari haline gelecek olan bdlgesel ve noktasal agik

alanlar yaratiimaya ¢ahlsiimistir.

4.5. Dogal Yapiya iliskin Kararlar

“Kenti, biyolojik sistemlerin cesitliliginin ve Uretkenliginin devamlihginin saglandigi,
gelecek kusaklarin gereksinimlerine cevap verme yeteneginin tehlikeye atiimadigi,
ekolojik terazinin kefelerine midahalede bulunulmadigi bir anlayista korumak” temel

hedefi dogrultusunda dogal yapiya iliskin alinan planlama kararlar su sekildedir;

- Orman ve Su isleri Bakanhg, Devlet ve Su Isleri Genel Mudirligi 2. Bélge
MuUdirlugi'nin 08.08.2017 tarih, 54495999-754-546359 sayili kurum goérisinde
ve Izmir BiUyUksehir Belediyesi izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Mudorlogo Emlak ve istimlak Dairesi Baskanligi Harita ve Yeralti Tesisleri Sube
MUdUrlogi’'nin 15.06.2017 tarih, 29167681-045.01/46149 sayili ve 12.06.2019
tarih, 42518709-314.99/43260 sayili kurum gorugleri dogrultusunda yazi
eklerinde belirtilen dere yataklarn plan ile korunmus, suyun serbest akisina
engel olacak midahalelerin yapilmayarak, olasi taskinlarina kargi koruma
onlemlerinin alinmasi hedeflenmistir. Bu amacla su tasima kapasiteleri
dogrultusunda siniflandirilan derelerin kenarlarinda dere Ust sevinden sonra
minimum 5 metrelik givenlik bantlar ayrilmistir. Bu alanlar taskin olasiligina

karsin kullaniimayip bos birakilacaktir.

- T.C Orman Genel Mudorlogu izmir Orman Bolge Mudurligi’nion 05.09.2021
tarih, 76086698-754-E.1848674 sayili yazisi ile 28.12.2021 tarih 43814841-
255.99[14/0367]-E.2787394 sayil yazisi ekinde yer alan orman sinirlarina goére,

bitinlUk arz eden orman alanlari plan onama siniri disinda birakilmigtir.
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- T.C izmir Valiligi, Gida, Tarim ve Hayvancilik il Modorlogi'non 28.02.2019 tarih,
67970180-230.04.02[230.04.02] E.643908 sayil yazisinda belirtilen mutlak ve
dikili tarim alanlarinin bir kismi plan onama siniri disinda birakilmig, bir kismi
ise plan bitunselligi acisindan plan onama siniri iginde tutularak “Tarim Alani”
olarak gosterilmis, uygun goérilen ve mevcut imar plani bulunan sahalar igin

plan kararlari gelistirilmistir.

- T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhd Mekansal Planlama Genel Midurligu
tarafindan 10.07.2017 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik EtiOt
Raporu’'nda deginilen yapilasma acisindan alinmasi gerekli tedbirler,

uyulmasi gerekli plan hukUmleri olarak belirlenmistir.

4.6. Sosyal, Kultirel ve Ekonomik Yapiya lliskin Kararlar

izmir ili, Seferihisar ilcesi, Sigacikk ve Bati Akarca Planlama Bélgesi imar Plani
Calismalar’nda sosyal, kiltirel ve ekonomik dinamiklerinin hangi yonde gelisecegini

ve sekillenecegi belirlenmeye caligiimigtir.

Plan kararlarinda goruldigu Uzere; Seferihisar kentinin Ust 6lgekli plan kararlarindan,
kentsel tasarim élceginde alinan kararlarina kadar gerektiginde bitini algilayan
gerektiginde virgule odaklanan bir calismanin eseri olarak; yuksek cesitliligine goére
2030 yihinda énemli fonksiyonlara ve kiymetlere haiz olmasi, kentlesme modeli olarak
cagdas medeniyetler mertebesine ulasarak izmir kenti icin bir alt merkez ve yeni bir

odak noktasi haline gelmesi planlanmistir.

Yapilan detayli analiz ve sentez calismalan neticesinde planlanmis ve yukarnda
detaylariyla anlatiimis olan “Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi”ne iliskin, farkh
mevzuatlara tabi olmasi sebebiyle farkh plan onama sinirindan olugan “Sigacik ve Bati
Akarca Planlama Boélgesi Nazim imar Plani” ile “Sigacik ve Bati Akarca Planlama
Bolgesi I.Derece ve lll.Derece Arkeolojik Sit Alanlarina iligkin Koruma Amagl Nazim
imar Plani” butincil olarak hazirlanmistir.

isbu rapora konu Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi Nazim imar Plani'na ait
arazi kullanim tablosu, alansal bUyuklikleri ile oranlan asagidaki kent karakter

tablosunda aktariimistir.
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ONERi ARAZi KULLANIM TURLERI ALAN (m2) ALAN (ha) ORAN (%)

Konut Alanlari

Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alani 74.745 m? 7,47 6,03

Dusuk Yogunluklu Mevcut Konut Alani 226.661 m? 22,67 18,28

Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani 10.862 m? 1,09 0,88

DUsUk Yogunluklu Gelisme Konut Alani 135.216 m? 13,52 10,91

Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alani 4.312 m? 0,43 0,35
Kentsel Galigma Alanlar

Ticaret Alani 9.795 m2 0,98 0,79

Ticaret - Konut Alani 1.482 m2 0,15 0,12

Ticaret-Turizm-Konut Alani 179.008 m? 17,90 14,44

Belediye Hizmet Alani 4.685 m2 0,47 0,38
Turizm Alanlan

Turizm Alani 40.083 m? 4,01 3,23

GUnUbirlik Tesis Alani 62.945 m? 6,29 5,08
Buginky Arazi Kullanimi Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar

Orman Alani 267 m? 0,03 0,02

Tarim Alani 66.504 m? 6,65 5,36
Sosyal Altyapi Alanlari

Egitim Alani 21.643 m? 2,16 1,75

Saglk Alani 7.809 m? 0,78 0,63

Sosyal Tesis Alani 9.723 m2 0,97 0,78

ibadet Alan 2.266 m? 0,23 0,18
Acik ve Yesil Alanlar

Park ve Yesil Alan 169.374 m? 16,94 13,66

Agaclandirlacak Alan 13.944 m2 1,39 1,12
Afet Tehlikeli Alanlar
- Afete Maruz Bélge 10.061 m?2 1,01 0,81

Mezarlik Alani 6.705 m2 0,67 0,54
Teknik Altyapi Alanlar
* Ulasim

Tasit Yollari 159.858 m? 15,99 12,90

Genel Otopark Alanlar 12.448 m? 1,24 1,00
* Su, Atiksu ve Atiksu Sistemleri

Teknik Altyapi Alani 2.125 m? 0,21 0,17

Su YUzeyi (Dere) 7.093 m?2 0,71 0,57

TOPLAM 1.239.614 m? 123,96 100,00
-Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi Nazim Imar Plani Arazi Kullanim Tablosu- 112
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1. Derece Arkeolojik Sit Alani Siniri

1. Derece Dogal Sit Alani ve 1. Derece
Arkeolojik Sit Alani Sinin

3. Derece Arkeolojik Sit Alani Siniri

Kentsel Sit Alani Sinir

Nitelikli Dogal Koruma Alani

Kiyi Kenar Cizgisi

Orta Yogunluklu Yerlesik Konut Alani

DusUk Yogunluklu Yerlesik Konut Alani

Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani

DisUk Yogunluklu Gelisme Konut Alani

Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alani

Ticaret Alani

Ticaret - Konut Alani

Ticaret - Turizm - Konut Alani

Belediye Hizmet Alani

Turizm Alani

Gunubirlik Tesis Alani

Tarim Alani

Egitim Alani

Saglik Alani

Sosyal Tesis Alani

Spor Alani

Park ve Yesil Alan

Agaclandinlacak Alan

Mezarlk Alani

Afete Maruz Bolge

ikinci Derece Yol

Genel Otopark Alani

Teknik Altyapi Alani

Su Yizeyi (Dere)

I

v .2 Y

- Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi Nazim Imar Plani-
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PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Bu planin yoritictst, 5216 sayili BuyUksehir Belediyesi Kanunu geregi, izmir

BUyuksehir Belediyesi'dir.

Seferihisar ilcesi, Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi Nazim imar Plani; plan

aciklama raporu ve plan uygulama hikOmleri ile bir butondir.
Bu plan Uzerinden 6lcU alinarak, imar uygulamasi yapilamaz.

Bu planin genel ve 6zel hukimlerine aykiri, yapi ve nifus yogunlugu arttirici
nitelikte 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani, degisikligi ve/veya revizyonu

yapilamaz.

Onayli 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani olmayan ve bu planla arazi kullanim
karar getirilen alanlarda, 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani onaylanmadan

uygulamaya gecilemez.

Bu planda 6lcegi geregdi gésterilemeyen her torlu sosyal, kiltirel donati alani ve
teknik altyapi alanlari, mevzuatla belirlenmis standartlara uygun olarak 1/1000
6lcekli Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir. Bu planda gésterilmis sosyal,
kUltirel donati alani ve teknik altyapr alanlarini azaltici plan degisikligi
yapilamaz. Ancak planda degisiklik yapilmasina gerek kalmaksizin alt élgekli
imar planlarinda sosyal ve kiltirel donati ve teknik altyapi alanlarini arttirici

ve/veya yer degisikligine iliskin plan degisiklikleri yapilabilir.

Planlama alani icinde kamuya ayrilmig alanlar (saglik tesisi, kiltirel tesis,
belediye hizmet alani, resmi tesis alanlari, otopark, yol, park vb...) kamu eline

gecmeden (bedelsiz terki saglanmadan) ingaat izni verilmez.

Plan genelinde, olcedi geregi gosterilemeyen tasit yollar ile yaya yolu
baglantilar 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plannda belirlenecektir. Ana ulagim

akslarn disinda ilave ulasim baglantilan alt dlcekli planlarda belirlenebilir.

Devlet Su isleri 2. Bélge Mudirligi'nin 08.08.2017 tarih, 54495999-754-546359
sayi ve 01.07.2019 tarih, 54495999-754-413613 sayili yazilarinda belirtilen
hususlara uyulacaktir. Ayrica, 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani, degisikligi

114

Adres: Adalet Mahallesi, Manas Bulvari, No:47, Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakli | iZMIR

iletisim: (0232) 445 96 56 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



| I . B ATl P L A N [ZMIR IL; SEFERIHISAR ILCESI, SIGACIK VE BATI AKARCA PLANLAMA BOLGESI,

www batiplan IMAR PLANI CALISMALARI (2022)

1.10.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

veya revizyonu yapilmadan énce Devlet Su isleri 2. Bolge Mudirliginin

gorisunin yenilenmesi gerekmektedir.

izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midurligi'nin 15.06.2017 tarih 29167681-
045.01/46149 sayih ve 12.06.2019 tarih 42518709-314.99/43260 sayili yazilarinda

belirtilen hususlara uyulacaktir.

. Milli Savunma Bakanhgi insaat Emlak Bélge Baskanhginin 15.06.2012 tarih 4220-

698-12/Eml. S. Hrt. Ks. 2936 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

Gediz Elektrik Dagitim A.S'nin 04.10.2018 tarih 59025 sayil yazisinda belirtilen

hususlara uyulacaktir.

Planlama alaninda yapilacak olan her torl0 vygulamada, herhangi bir Koltir
ve/veya Tabiat Varligi'na rastlaniimasi halinde, 2863 sayili Kanun geregi ilgili
Koltor Varlklarini Koruma Bélge Kurulu'na ve/veya 1 sayili Cumhurbaskanhgi
Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhd Kararnamesi kapsaminda Bélge Tabiat

Varliklarini Koruma Kurulu komisyonuna bilgi verilmesi zorunludur.

Korunmasi gerekli tasinmaz kiltor varhgr olarak tescilli taginmaz parselleri ve
bunlarin korunma alanlari, 2863 sayili Kanun kapsaminda bulunan tagsinmaziar ile
KuUltor ve Tabiat Varliklarini Koruma YiUksek Kurulu'nun 664 sayil ilke karar
geregince korunma alani belirlenmemis olan korunmasi gerekli tasinmaz kultor
varliklarinin bulunduklari parsele komsu olan veya aralarindan yol geg¢se dahi bu
parsele cephe veren parsellerin korunma alani olarak kabul edildiginden bu
tasinmazlarda yapilacak her tirlU ingai ve fiziki uygulamalar ve kullanim kararlar

Koruma Boélge Kurulu izni ile yapilacaktir.

T.C. Cumhurbagkanligi tarafindan alinan 14.01.2019 tarih 2019/615 sayili
Cumhurbaskanligi Karari ile ilan edilen “Afete Maruz Bélge” sinirlarina uyulmasi

ve alt élcekli imar planlarina islenmesi zorunludur.

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudorlogu
tarafindan 10/07/2017 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu'nda
belirtilen hususlara uyulacaktir. Anilan Jeolojik ve Jeoteknik Et0t Raporu
kapsaminda kalmayan alanlarda 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani'na esas

Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu onaylanmadan insaat izni verilemez.
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2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA iLiISKIN OZEL HUKUMLER
2.1. Konut Alanlar
- Mevcut konut alanlari ile geligme konut alanlarini kapsar.

Konut alanlarinda konut kullaniminin yani sira konut kullanimina hizmet verecek

sosyal, kilturel donati ve teknik altyapi tesisleri yer alabilir.
- Ayrintili yapilasma kosullari 1/1000 élcekli Uygulama imar Plan'nda belirlenecektir.
2.1.1. Mevcut Konut Alanlarn; Yapilagmasini biyUk oranda tamamlamis alanlardir.

- DuUstuk Yogunluklu Mevcut Konut Alani'nda brit yogunluk degeri; 51-150
kisi/hektar'dir.

- Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alani'nda brit yogunluk dederi; 151-300
kisi/hektar'dir.

2.1.2. Geligme Konut Alanlari; Heniz yapilagmamig ve bu planla yapilagmasi énerilen

alanlardir.

- Seyrek Yogunluklu Geligme Konut Alani'nda brit yogunluk degeri; 0-50
kisi/hektar'dir.

- DuUsUk Yogunluklu Geligme Konut Alani'nda brit yogunluk degeri; 51-120
kisi/hektar'dir.

- Orta Yogunluklu Geligme Konut Alani'nda brit yogunluk degeri; 121-250
kisi/hektar'dir.

2.2. Kentsel Galigma Alanlari

2.2.1. Ticaret Alani: i§ merkezleri, ydnetim binalarn, banka, finans kurumlari, ofis-buro,
carsi, cok kath magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri,
sinema, tiyatro, mize, kitiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kilturel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, digUn salonu gibi eglenceye yonelik birimler, saghk

kabini ve muayenehane, gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.

2.2.2. Ticaret-Konut Alani: Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer aldigi alanlardir.
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Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer alacagi bu alanlarda, konutlar
yapilarin zemin katlari hari¢ Ust katlarinda yer alabilir. Ayrintili yapilagma

kosullari 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir.

2.2.3. Ticaret-Turizm-Konut Alani: Ticaret, turizm ve konut kullanimlarinin yer aldigi

alanlardir.

Fonksiyonlar ve yapilasma kosullari 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planrnda

ayristirilacaktir.

2.2.4. Belediye Hizmet Alani: Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki
hizmetlerinin goéturtlebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, uvlagima
yonelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj
ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiltirel merkez gibi
mahalli musterek nitelikteki ihtiyaclari karsilamak UOzere kurulan tesisler ile
sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu

tesislerin yapilabilecegi alanlardir.

Ayrintill - yapilasma  kosullari  1/1000  6lcekli  Uygulama imar  Plani'nda

belirlenecektir.
2.3. Turizm Alanlan

2.3.1. Turizm Alani: Otel, motel, pansiyon, tatil koyU, termal turizm tesisi, spor turizm

tesisi gibi turizm kullanimi amach kullanilmasi énerilen alanlardir.

Ayrintill  yapilasma  kosullari  1/1000 6lcekli  Uygulama imar  Planlarinda

belirlenecektir.

Turizm Yerlesme Alanlar'nda yapilacak turizm amagh tesislerin “Turizm
Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yénetmelik'e uygunlugu

zorunludur.

2.3.2. GunUbirlik Tesis Alani: Kamu yarar ilkesi dogrultusunda Uzerinde toplumun
yararlanmasina acik tesislerin yer alabilecegi alanlar olup; kamping ve
konaklama Unitelerini icermeyen, dus, goélgelik, soyunma kabini, wc, kafe-bar,
pastane, lokanta, cayhane, acgik spor alanlari, spor tesisleri, golf alanlari, acik

gosteri eglence alanlarn, lunapark, fuar, su oyunlari parki ve 6zellik tasiyan el
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sanatlari  OrUnlerinin sergi ve satig Unitelerini iceren yapi ve tesislerin

bulunabilecegdi alanlardir.

GUnUbirlik Tesis Alanlarina iligkin yapilasma kosullari; sahil seridinde yer alan
GUnubirlik Tesis Alanlarinda 3621 sayilh Kiyi Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine

uygun olmak kaydiyla, 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir.
2.4, Buginki Arazi Kullanimlari Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar

2.4.1. Tanm Alani; Bu alanlarda, yurorlukteki 1/25.000 dlcekli Cevre Dizeni Plani plan
uygulama hiukOmleri gegerlidir. Bu planin onayindan énce mevcut 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plani bulunan alanlarda ise mevcut imar planinin yapilasma

kosullari alt élcekli imar planinda korunacaktir.

2.4.2. Orman Alani: 6831 sayil “Orman Kanunu” uyarinca saptanmis/saptanacak

alanlardir.
Bu alanlarda 6831 sayili Orman Kanunu ve ilgili yonetmelikleri gecgerlidir.
2.5. Sosyal Altyapi Alanlari

2.5.1. EQitim Alani: Okul 6ncesi ve ilk ve orta 6gretime hizmet vermek Uzere kamuya
ait; egitim kampuUsu, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve
okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler icin ayrilan

alanlardir.

Bu alanlarda kullanim tiri ve yapilasma kosullari 1/1000 élgekli Uygulama imar

Plani'nda belirlenecektir.

2.5.2. Saglik Alani: Hastane, saglik ocag, aile saglk merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, agiz ve dis sagligi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi,
entegre saglik kampusU gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tizel

kisiler veya kamuya ait tesisler icin ayrilan alanlardir.

Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanliginin tasra
teskilatinin uygun goérisu alinir. Bu alanlarda yapilagma kosullari 1/1000 dlgekli

Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir.

2.5.3. Sosyal Tesis Alani: Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini arttirmak amaci ile

toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve
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engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi
fonksiyonlarda hizmet vermek Uzere ayrilan, kamu veya 6zel mulkiyetteki

alanlardir.

Ayrintill  yapilasma  kosullari  1/1000 6lcekli  Uygulama imar Planlarinda

belirlenecektir.

2.5.4. iIbadet Alani: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla
insanlarin toplandig, dini tesis ve kuilliyesinin, dini tesisisin mimarisi ile uyumlu
olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kitUphane, asevi, dinlenme salonu, yurt
ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi mistemilatlarin, agik veya

zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

Ayrintili  yapilasma  kosullari  1/1000 6lcekli Uygulama imar Planlarinda

belirlenecektir.
2.6. Acik ve Yesil Alanlar

2.6.1. Park ve Yesil Alan: Toplumun yararlanmasi icin ayrilan park, oyun alani, cocuk

bahcgesi vb. kullanimlari iceren agik alanlardir.

2.6.2. Agaclandinlacak Alan: Yoérenin dogal bitki 6rtisine uygun olarak

agaclandinimasi énerilen kamu veya 6zel mulkiyete ait alanlardir.

Bu alanlarda 1/25.000 &lcekli izmir Boyiksehir Butini Cevre Dizeni Plani Plan

Uygulama HukUmleri gecerlidir.

2.6.3. Rekreaktif Alan: Halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini kargilamaya
doénuok, acik olarak dizenlenen oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri,
cesmeler, acik havuzlar, oyun ve acik spor alanlari, acik gésteri alanlari, yesil bitki
ortUsU ve kiyi yapisinin elverdigi yerlerde denize inis rampalar bulunan kamu ya

da 6zel alanlar kapsamaktadir.

2.6.4. Mezarlik Alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, idari tesis binalari,

guvenlik odasi, sadirvan, cesme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir.

2.6.5. Acik ve Yesil Alanlar yukarida tanimlanan amacglar disinda kullanilamaz.
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2.7. Teknik Altyapi

2.7.1. Genel Otopark: Kamu kullanimina agik, bélgenin genel otopark ihtiyacina cevap
verecek sekilde bolgesel acik, katli veya yeralti otoparki olarak dizenlenen

alanlardir.

2.7.2. Teknik Altyapi Alani: Kamu veya 6zel sektér tarafindan yapilacak elektrik, igme
ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ust0 her tirl0 aritma, kanalizasyon, atik isleme
tesisleri, trafo, her torl0 ener;ji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini icin

yapilan tesislerin yer alacagi alanlardir.

Ayrintill  yapilasma  kosullari  1/1000 élcekli  Uygulama imar Planlarinda

belirlenecektir.
3. DIGER HUKUMLER

Planda veya plan notlarinda belirtiimeyen veya aciklanmayan durumlarda; ilgili tOm

yasa ve yénetmeliklere uyulacaktir.

Saygilarimizla
BATI PLAN
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EKLER

Kurum ve Kurulus Gérisleri

Analiz ve Sentez Paftalari

Planlama Ekibi ve Muellif Bilgileri
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BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA AS.
Etit ve Proje Daire Bagkanlig

Say1 ¢ 26106802-622.02-E.1945143/37652 24/09/2018
Konu : Gorts ve Teklifler

! SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA
| (Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)
| ligi:  12/09/2018 Tarih ve 9737 Sayih Yazimiz

Izmir ili Seferihisar ilgesi Sifacik ve Hidirhk Mahallelerini kapsayan alanda yapilmasi
planlanan imar plani galismalaria esas Kurulus goriigiimiiz talep edilmektedir.

ilgi yaz: ekleri tarafimizca incelenmis olup Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan boru
hatt1 ve tesisimiz bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi rica ederiz.

[ E-Imzali ] [ E-imzali ]
Argun AKYAZI Zilfi YILDIRIM
Daire Bagkan Yardimeis: Daire Bagkani

e

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR.
Bu evraki https://www.turkiye., gov.tr/botas-ebys adresinden dogrulayabilirsiniz. Dogrulama Kodu:

bnM3WEVsSnJFVzA9
Adres : Bilkent Plaza A-2 Blok 06800 Bilkent/ANKARA Bilgi igin : Kiibra TUNC
Telefon :1(312) 2972000  Faks : (312) 266 0733-34 Telefon : g(;g;n;;;ﬂs
Internet Adresi : www.botas.gov.tr e-posta  : kubra.tunc@botas.gov.tr
Sayfa1/1
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Evrak Tarih ve Sayisi: 03/07/2018-E.11904

Bu belge, S07tealdeErskereNitlfiza Kahihiiid g8 Bliventi Elektronik imza ile imzalanm it
Evrak Dogrulamasi http://95.0.128~113:82/enVisionlDogrula/YqIidate_Doc.aspx?V=BENUC94J adresinden yapilabilir.

)
T;\/ T.C. }
CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI _
BAKANLE MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

Sayi :88570681-622.02-E.114828

Konu :izmir ili, Seferihisar Ilgesi, Sigacik
Mah. Muafiyet Hk.

DAGITIM YERLERINE

ilgi  : Seferihisar Belediye Bagkanligi' nin 22.05.2018 tarihli ve 65089026-5568 sayili yazisi.

ilgi yazi ve ekleri dzetle; Izmir ili, Sigacik {lgesinde Sigacik Kentsel Sit Alami ve bu alan
dogu ve bat1 yoniinde gevreleyen etkileme gegis alaninin; 10.10.1991 giin ve 3194 sayili izmir 1
Nolu Kiiltiir Varliklarini Koruma Balge Kurulumun karar ile Kentsel Sit Alani ve Etkileme Gegis
Alani olarak tescillendigi, bu alanda imar plani; konut dokusu korunarak, Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisince de uygun goriilmiis ve 24.12.2009 giin ve 4636 sayili izmir 1 nolu Kurul
karari ile onaylandigi, yani baginda yer alan ve Sigacik limaninin giineyinde kalan 3. Derece
Arkeolojik Sit Alanmin ise; jzmir 1 nolu Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulunun 10.10.1991
giin ve 3192 sayili karart ile tescillendigi,

S6z konusu alan icin Seferihisar Belediyesi tarafinca 1/1000 Slgekli Koruma Amagh Imar
Plan ¢alismasi yapildigi ve Seferihisar Belediye Meclisi'nin 31.10.1991 tarih ve 17/1 sayil karari
ile uygun goriilerek, Seferihisar Belediyesi'nin 29.06.1992 giin ve 441 sayili yazist ile onanmak
iizere izmir 1 Nolu Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'na génderildigi,

S6z konusu imar Planinda Sigacik Yat Limanmin giineyinde kalan ve Kiyt Kenar Cizgisinin
kara tarafin1 kapsayan Yerlesim Alam 6n tarafinda Sigacik kalesi ve Yerleskesi oldugundan konut
alant olarak planlandigi ve izmir 1 Nolu kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 16.07.1992
giin ve 3882 sayili karari ile ayni sekilde onaylandigy, bildirilerek; biitiin bu alam kapsayan alanda
yeni imar plani galismasi esnasinda arkeolojik sit alani igerisindeki Kiyr Kenar Cizgisinin kara
tarafini kapsayan seridin Sigacik Kale igi Kentsel Sit Alaninin devamin da olugturmasi itibari ile
Kiy1 Kanundan muaf tutulup tutulamayacagi hususunda Bakanhgimiz goriisii talep edilmektedir.

Bilindigi iizere; 3621 sayili Kiy1 Kanunu'nun "[stisnalar" baslikli 3. maddesinde;

" Askeri yasak bolgeler ve giivenlik bélgelerinde veya iilke giivenligi ile dogrudan ilgili,
Tirk Silahli Kuvvetlerine veya Sahil Giivenlik Komutanligina ait harekat ve savunma amagli
yerlerde (konut ve sosyal tesisler harig) 6zel kanun hiikiimlerine, diger ozel kanunlar uyarinca
belirlenmis veya belirlenecek yerlerde ise dzel kanunlarin bu Kanuna aykir olmayan hiikiimlerine
uyulur." seklindeki hiikiim ile Kiyr Kanunu'nun istisnalar: agiklanmis ve "Kiy: ve Sahil Seridinde
Planlar" baslikh 10. maddesinde; kiyida ve sahil seridindeki planlarin bu Kanunun ve buna
dayanilarak ¢ikarilacak yonetmeligin hiikiimlerine aykiri olamayacag hiikiim altina alinmistir.

Bu itibarla ilgi yaziya konu is ve islemlerde 3621 sayili Kiyr Kanunu, Kiyr Kanununun
Uygulanmasina Dair Yonetmelik ve ilgili diger mevzuat gergevesinde islem tesis edilmesi gerektigi
degerlendirilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Not: 5070 sayih Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmugtir.

Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvari) 9. km. Bilgi igin:Hatice TURKOGLU

No: 278 Cankaya/ANKARA Mimar
‘Pn No:(312) 410 24 30
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e ~~ TLC.
CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE $hH]RCILlK BAKAN L]GI
BAKANLIGI

MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

Say1 :88570681-622.02-E.114828

Konu :lzmir ili, Seferihisar Ilcesi, Si3acik
Mah. Muafiyet Hk.

Y. Erdal KAYAPINAR
Bakan a.
Genel Mudiir
Dagitim:

Geregi: Bilgi:

iZMiR VALILIGINE
(Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigii)

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA

Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvari) 9. km. Bilgi igin:Hatice TURKOGLU
No: 278 Cankaya/ ANKARA Mimar
Elektronik Ag: www.csb.gov.tr Fax: (312) 286 2038 Telefon No:(312) 410 24 30
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T.L.
Nt ULASTIRMA DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGI ;.
Izmir 111. Balge Miidiirlugii !
Sayi :  B.11.4.BOM.9.06- 35.525/ 15433 ©3. %2012
Konu :  Planlama Calismalar Hk.
1€

SEFERIHISAR
BELEDIYE BASKANLIG!
Imar ve Sehircilik Midiirliigii
{ Q v ;I'I,
llgi :  26.04.2012 tarihli ve 1040 sayth yaziniz.
ilgi yazinizda Belediyeniz sinirlari iginde, Sigacik Mahallesi. ve Hidirlik Mahallelerini
. kapsayan ve yaziniz eki haritada isaretli alanda yapilmakta oldugu belirtilen 1/5000 Olgekli
Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar plani ¢alismalarina iliskin olarak: tasarr Nazim ve
Uygulama Imar Planlarinin Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan Genel Miidiirliigiimiize
iletilmesine miiteakip degerlendirme yapilmasmin uygun olacag: degerlendirilmigtir.
Bilgilerinize rica ederim. P

\\'F, \ {4
] S &
(P2
t =
i ¥ Avrintlr Bilgi Alwmacak Kigi

Atawark Cad' No:99 Alsancak [ZMIR A Biilent KOSE
Telefon. +902324630900 (1322 Faks +902324648087 Ingaar Mihendisi
E-posta: mbulentkoseiigmail com Internet Adresi wwiy.ubah go I¢

(]

%) N Oy =
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T.C.
SEFERIHISAR
T BELEDIYE BASKANLIGI
_ } Imar ve Sehircilik Miidiirliigi

SEFERIHISAR
= 26/04 /2012
Sayr: M.35.3.SEF.13/ {OL©
Konu: Planlama Calig. Hk.

Demiryollary, Limanlar ve Hava Meydanlari Insaat: Genel Miidiirliigii'ne
ANKARA

Belediyemiz simirlan igerisinde, Sigacik Mahallesi ve Hidirlik Mahallelerini kapsayan
= ve ekli haritada gosterilen alan; 1/25000 dlgekli Izmir Kentsel Bolge Nazim Imar Plan
Revizyonunda 1. Derece Arkeolojik Sit Alani, 3. Derece Arkeolojik Sit Alam, Mevecut Konut
Alam, Turizm Alam ve Turizm + 2. Konut Alani olarak nerilen alanda, 1/5000 olgekli
Nazim imar Plan ve 1/1000 6igekli Uygulama imar Plam calismalar yapilmaktadr.
Planlama alanmin 1/5000 élgekli Nazim Imar Planimna ve 1/1000 lgekli Uygulama
Imar Planina esas kurum gériisiiniiziin tarafimiza bildirilmesi hususunda,
Geregini bilgilerinize arz ederim.

Ek:1/25000 dlgekli Izmir Kentsel Bolge Nazim imar
Plan Revizyon &rnegi
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T.C.
SEFERIHISAR
" _BELEDIYE BASKANLIGI
} Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

SEFERIHISAR
26/04/2012

Sayr: M.35.3.SEF.13/
Konu: Planlama Cahg. Hk.

DSI 2. Bolge Miidiirliigii'ne
IZMiR

~ Belediyemiz simirlan igerisinde, Sigacik Mahallesi ve Hidirlik Mahallelerini kapsayan
ve ekli haritada gésterilen alan; 1/25000 6lgekli izmir Kentsel Bélge Nazim Imar Plan
Revizyonunda 1. Derece Arkeolojik Sit Alani, 3. Derece Arkeolojik Sit Alami, Meveut Konut
Alam, Turizm Alami ve Turizm + 2. Konut Alam olarak &nerilen alanda, 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani ve 1/1000 oleekli Uygulama fmar Plam ¢alismalan yapilmaktadir.
Planlama alaminin 1/5000 6lgekli Nazim fmar Planina ve 1/1000 Slgekli Uygulama
Imar Planina esas kurum gOriisiiniiziin tarafimiza bildirilmesi hususunda,
Geregini bilgilerinize arz ederim.

Ek:1/25000 6lgekli Izmir Kentsel Bslge Nazim Imar
Plan Revizyon 6megi
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HIZMETE OZEL HiZMEJQE CHJZEL

KARA KUVVETLERI KOMUTANLIGI
EGE ORDUSU KOMUTANLIGI
NARLIDERE/IZMIR

HRK. :3410-25] -12/As.Ysk. ve.Giv.Blg.S. 29 Mayis 2012

KONU - imar Plani Caligmast.
(lzmir-Seferihisar'da)

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA

ILGI: (a) Seferihisar Belediye Baskanliginin 26 Nisan 2012 tarihli, Sayi:M.35.3.SEF.13/1045
saylli ve “Planlama Calismasi Hk.” Konulu yazisi.

(b) Seferihisar Belediye Bagkanliginin 26 Nisan 2012 tarihli, Sayi:M.35.3.SEF.13/1047
sayili ve “Planlama Calismasi Hk.” Konulu yazisi.

(c) Izmir ingaat Emlak Bolge Baskanliginin 22 Mayis 2012 tarihli, INS.EML.:4220-571-12/
= EmL.§.Hrt. Ks. 1925 sayili ve “imar Plani Calismasi (izmir-Seferihisar'da)” konulu yazisi.

1. lzmir lli, Seferihisar ligesi, Sigacik ve Hidirlik Mahallelerini kapsayan alanda yapiimasi
planianan 1/5.000 ve 1/1.000 6igekli Nazim imar Plani ve 1/5000 olgekli Uygulama imar Plani
calismalari hakkinda gériis bildiriimesi ilgi (a) ile talep edilmistir.

2. Konunu hakkinda yapilan incelenme sonucunda; lzmir insaat Bélge Baskanliginca, ilgi (b)
yaziniza istinaden ilgi (c) ile Ege Ordusu Komutanligindan ayni konuda gbris talep edildigi

belirlenmistir.

3. Sonug olarak; s6z konusu imar plan calismasi hakkindaki gérus, Izmir Insaat Bélge Basgkanlig
kanaliyla bildirilecektir.

Rica ederim.
ORDU KOMUTANI NAMINA ’
Reca ‘QIZILDAG
Kurmjay Albay
Kurmay Bagkani Vekili
\B\L-
SEFERIHISAR BELEDIVES]
Yaz: lgleri Mudurioga
Evrak Kayit
TARIH 7. 05.20 11
SAYi 20U Ly
Dasya ..LIB\m%
HIZMETE OZEL /

Bagjlanti Noktasi:Uzm.Me. Sinem SADIOGLU(2383938-2370)

HIZMETE OZEL

128

Adres: Adalet Mahallesi, Manas Bulvari, No:47, Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakl | IZMIR
iletisim: (0232) 445 96 56 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



[ZMIR IL[, SEFERIHISAR ILCESI, SIGACIK VE BATI AKARCA PLANLAMA BOLGES,
IMAR PLANI CALISMALARI (2022)

www batiplan com.ir

|| | BATIZFAN

1.6
SEFERIHISAR

\oa _BELEDIYE BASKANLIGI
% Imar ve Sehircilik Miidiirligii

SEFERIHISAR
26/04/2012

Sayi: M.35.3.SEF,13/ (4%
Konu: Planlama Cal. Hk.

Ege Ordu Komutanhgi'na
IZMIR

5 Belediyemiz sinirlan igerisinde, Sigacik Mahallesi ve Hidirlik Mahallelerini kapsayan
ve ekli haritada gosterilen alan; 1/25000 dlgekli izmir Kentsel Bolge Nazim Imar Plan
Revizyonunda 1. Derece Arkeolojik Sit Alani, 3. Derece Arkeolojik Sit Alani, Meveut Konut
Alam, Turizm Alami ve Turizm + 2. Konut Alam olarak Gnerilen alanda, 1/5000 6igekli
Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan: calismalan yapilmaktadhr.

Planlama alammnin 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planina ve 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Planina esas kurum gériisiiniiziin tarafimiza bildirilmesi hususunda,
Geregini bilgilerinize arz ederim.

‘Admna
ardimcisy

Ek:1/25000 dlgekli [zmir Kentsel Bolge Nazim Imar
Plan Revizyon érnegi
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| k Tarih ve st 1
' Evrak Tarih ve Sayisi: 09/10/2018-59997

*BEBRG6KNSS

m ELEKTRIK GDZ ELEKTRIK DAGITIM A S.
Genel Miidiirlitk
DAGm" U:i::rsite Cad.rs7
Bomnova 35042 lzmir

T: 0232 477 26 00

F: 0232477 26 09
bilgi@gdzelektrik.com.tr
‘www.gdzelektrik.com.tr

Say1 : GM-YPPM
Konu  : Kurum Gériisii 7 W

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Miidiirliigi’ne
Seferihisar / iZMIR

Ingi : a) 12/09/2018 tarihli ve 9738 sayili yazi,
b) Izmir Biyiiksehir Belediye Bagkanliginin 03.08.2018 tarih ve E.201550 sayili yazis1

ilgi (a) yazimz ile; Sigacik ve Hidirlik mahallelerini kapsayan alanda, 1/25000 lgekli Cevre Diizeni Planinda
1. Derece Arkeolojik Sit Alani, 3. Derece Arkeolojik Sit Alami, Mevcut Konut Alani, Turizm Alam olarak
onerilen alanda, 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina ve 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plami galigmalarina esas
kurum goriisiimiiz sorulmaktadir.

Bahse konu alan icerisinde, Enerji Nakil Hatlari, bolgedeki enerji ihtiyacim karsilayan trafolar, bu
trafolari ve aboneleri besleyen AG + OG miisterek sebekelerimiz bulunmaktadir. Bu hatlarin korunmasi,
Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nde belirtilen emniyet mesafelerinin saglanmasi ve imara yeni
agilacak, halen yapilasmamn bulunmadif1 araziler i¢in, olusturulacak yesil alanlar icerisine 300 metre
-ara “ite yola cepheli(5m x fm‘)—#ﬁ‘mz ‘lik - Trafoyerl” ayriimas, “alternatif besleme noktalarmn

olugturulabilmesi igin 2 km ara ile (15.00m x 15.00m) 225 m? ebatinda Dagitim Merkezi i¢in yer ayrilmasi
gerekmektedir.

Ayrica; ilgi ( b)) yaz ile; Seferihisar ilgesi, Sifacik ve Hidirhk ve Camikebir Mahallelerinde plan
degisiklifi icerisinde talep edilen 8 adet trafo yerlerinin 7 adedi uygun bulunmamstir. imar planim
yapacak yetkili firmamn sirketimiz ile istisare ederek, kesintisiz ve saghkl enerji arz1 i¢in séz konusu
yazida uygun bulunmayan trafo yerlerine alternatif olarak Trafo ve Dagitim Merkezi yeri ayrilmas
gerekmektedir.

Geregini bilgilerinize arz/rica ederiz.

Saygilarimizla.

e-imzalidir e-imzalidr

Ali ARCAN B.Caner OKSUZ

Yatirim Planlama ve Proje Miidiirii V. Proje Tasanim Yonetmeni

Dagitim

Geregi : . ; Bilgi : )

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA Seferihisar Iige Yénetmenligi
Evrak Pin Kodu : 00891 Ayrtil bilgi igin irtibat : Mustafa DURNA
Evraka Dogrulamak fein : E-posta : mustafa.durna@gdzelektrik.com.tr
http://dogrula.gdzelektrik.com.tr/enVision.Sorgula/BelgeDogrulama.aspx?V=BESR6KN88

Dékiiman No: IK.FR.025 ~ Rev. No/Tarih: 03/ 22.06.2015

Bu belge, 5070 sayil Elektronik Imza Kanununa gére Giivenli Elektronik Imza ile imzalanmistir.
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TASNIF DISI

INS.EML.

KONU

1.0
MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI
KUGUKYALIIZMIR

. 4220- 498 12/EmI.S.HrtKs. 20Dk

/5 Haziran 2012

: imar Plam Caligmast.
(Izmir-Seferihisar'da)

SEFERIHISAR BELEDIYESI BASKANLIGINA

iLGI: (a) Seferinisar Bld. Bsk.iginin 26 Nisan 2012 tarihli, M.35.3.SEF.13/1047 sayili ve
“Planlama Caligmasi Hk.” konulu yazisi.

(b) MSB izmir Ing.EmI.Blg.Bsk.iginin 25 Nisan 2012 tarihli, INS.EML.:4220-413-12/EmL.S.
Hrt.Ks. sayili ve “imar Plani Galismasi (Stictilli-Yalvag-Isparta’da)” konulu yazisi.

(c) Gn.Dz.Sh.K.liginin 31 Mayis 2012 tarihli, HRK.:3700-13886-12/Pl. ve Tsk.S.ABAY

= Ks

1316777 sayil ve “imar Plami Calismasi (izmir Seferihisar'da)” konulu yazisi.

(¢) Ege Ordusu Khginin 29 Mayis 2012 tarihli, HRK.: 3410-203-12/As.Ysk.ve Giv.BIg.S.
sayili ve “Imar Plani Calismasi (Izmir Seferihisar'da)” konulu yazist.

(d) Bakanlar Kurulunun 13 Ekim 2003 tarihli, 2003/6281 say!li karari.

1. MSB Izmir Ingaat Emlak Bélge Bagkanligina; izmir Ili Seferinisar ligesi Sigactk ve Hidirlik
Mahallelerinde 1/25.000 dlgekli Izmir Kentsel Bolge Nazim imar Planinda “1. Derece Arkeolojik Sit

Alani, 3. Dere

ce Arkeoloiik Sit Alani, Mevcut Konut Alant, Turizm Alani ve Turizm + 2. Konut Alant”

olarak énerilen alanda 1/5.000 ve 1/1.000 Olgeki Imar Plani galigmasina veri tegkil etmek Gzere,
EK-A'da gonderilen 1/25.000 dlgekli haritada yeri isaretli soz konusu alanda Askeri Alan, Askeri
Yasak ve Giivenlik Bélgelerinin tespit edilerek génderilmesi, ilgi (a) ile bildirilmigtir.

2. MSB izmir

insaat Emlak Bolge Baskanliginca; bolgedeki Yetkili Komutanliklara konu hakkinda

ilgi (b) ile goriig sorulmast sonucu;

a. Giney Deniz Saha Komutanhgt ilgi (c) ile, sdz konusu planlama sahasinda Askeri Alan,
~  Askeri Yasak ve Givenlik Bolgesinin bulunmadigini (Jandarma Genel Komutanligt ve Sahil
Givenlik Komutanligi harig),

b. Ege Ordusu Komutanhg ilgi (¢) ile, s6z konusu plantama sahasinin bir kismiinin, ilgi (d) ile
Doganbey Stratejik Boige olarak ilan edilen alanda kaldigini bildirmistir.

3. Sonug olarak; stratejik bolgeler, Yabanci uyruklu gercek ve tlizel Kisilerin, mulk edinemiyecekleri
ve izin alinmadikca kiralama islemleri yapamayacaklari alanlar oldugundan;

a. EK-A'da koordinat degerleri génderilen alanin imar planlarina isaretlenmesi,

b. Bolgede yapilacak her imalatta ve uygulamada yetkili komutanlik olan Ege Ordusu

Komutanhgini

n gorusinin alinmasint,

c. Plan notlarina “Bu Bolgede 2565 Sayill Askeri Yasak Bolgeler ve Guivenlik Bolgeleri Kanunu

Hiikiimleri Gegerlidir.” ifadesinin ptan notu olarak eklenmesini,

e 2408
SEFERIHISAR BELEDIY
N - l‘ Yazi igleri MﬂdﬁrlﬁﬁES‘
Baglanti Noktasi: Hrt.Kad.Tek.Serkan OK (439 2121-2122) Srale ey
Harici Hat : 0232 24367 00/ 2122 TARM 7% ¢ i
W
TASNIF DIS 2ot %%
DOSYA [ /i v
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TASNIF DISI
INS.EML. 1 4220- 648-12/EmL.S.Hrt.Ks. 2233 & 15"Haziran 2012

d. Planlarin onanmasina miiteakip lejant ve plan notlari ile beraber onayl birer suretinin-Milli
Savunma Bakanhgr Insaat Emlak ve NATO Givenlk Yatrimlar Dairesi Baskanligina
(Bakanliklar/ANKARA) ve Milli Savunma Bakanhgi izmir insaat Emlak Bolge Baskanligina
(Kagiikyal/IZMIR) gdnderilmesini arz ederim.

EL
!stehkam arbay
. ins.Eml.Blg.Bsk.Vek.
EKI : = .
EK-A (Koordinat Degerleri)

DAGITIM :

Geredi Bilai !

Seferihisar Bld. Bsk. hgma MSB Ing.Eml. ve NATO Guiv.Yat.D.Bsk.idina
TASNIF DI 55

Baglantt Noktasu Hrt.Kad.Tek.Serkan OK (439 2121-2122)
Harici Hat : 0232 24367 00/ 2122
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SEFERIHISAR
Q _BELEDIYE BASKANLIGI
[ Imar ve $ehircilik Miidiirkigii

ki

SEFERIHISAR
26/04/2012
Sayr: M.35.3.SEF.13/
Konu: Planlama Cals. Hk.

MSB IZMIR INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI'NA
Kiiglikyal/iZMIiR

Belediyemiz sinirlan igerisinde, Siacik Mahallesi ve Hidirhik Mahallelerini kapsayan
ve ekli haritada gosterilen alan; 1/25000 olgekli Izmir Kentsel Bolge Nazim Imar Plan
Revizyonunda 1. Derece Arkeolojik Sit Alani, 3. Derece Arkeolojik Sit Alani, Meveut Konut
Alam, Turizm Alami ve Turizm + 2. Konut Alani olarak dnerilen alanda, 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plam ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam calismalan yapilmaktadir.

Planlama alaminin 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina ve 1/1 000 olgekli Uygulama
Imar Planina esas kurum goriistiniiziin tarafimiza bildirilmesi hususunda,
Geregini bilgilerinize arz ederim.

kk:1/25000 dlgekli Izmir Kentsel Bslge Nazim imar
Plan Revizyon 6megi

134

Adres: Adalet Mahallesi, Manas Bulvari, No:47, Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakh | [ZMIR
iletisim: (0232) 445 96 56 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



IMAR PLANI CALISMALARI (2022)

0007098512V

000°0Z698Y

135

[ZMIR ILI, SEFERIHISAR [LCES], SIGACIK VE BATI AKARCA PLANLAMA BOLGES),

OLLS | 000°0V69LZY | 000°0SZZ6V 61S
000°09€0ZZv | 000°009Z6Y 81S | 000°0292Z2¢  000°059¢6Y L1S
000°02952Zy | 000°00996% 91S | 000°00L922F | 000°0VLEGY S1S
000°00£2ZZv | 000°0Z9L6Y 1S | 000°0L8L2Z¢ | 000°OVLLSY £1s
000°00:52Z¢ | 000°0Z598Y Z1S | 000°0ZYYZZV | 000°0VZESY Lis

v X A A ONEBION | X A A ONEdON
1S39132)5 LYNIGHOOM 39108 MIraLvVyLS
000009912y | 000°08198p 7 YSEAV | 000°085912v | 000°00088Y £SEAV
000°08S9LZY = 000°00068% ZSEAV | 000°09S9LZ | 000°00006Y LSEAV
000°0¥S9LZY  000°000L6P 0S9AVY | 000°02S9LZY | 000°000Z6V 6VEAV
| 000°0¥S9LZY = 000°00vZ6P 8PEAV | 000°0889iZV | 000°0vZZ6Y LYEAY
000709912 | 000°00VZ6V 9EAV | 000°00ZZLZF | 000°00926% SYEAY
| 000°062.12y | 000°06SZ6¥ YPEAV | 000°088LLZ¢ | 000°08vZ6y | £PEAY
000°098812F | 000°0LLZ6¥ ZYEAY | 000°09S6LZv | 000°009Z6¢ | LYEAY
| 000°0V66LZy | 000°0VLZ6P OVEAV | 000°0€LOZZY | 000°089Z6V 6CHAY
000°0¥90Z2y | 000°0.826 | 8€HAV | 000'0€8LZZF | 000°00PE6P LEFAY
000°00£2Z2y | 000°0VIET6P 9EEAY | 000°0SLEZZY | 000°08ZV6Y SEEAV
000°0S££ZZF | 000°00Z¥6Y VEAAV | 000°0v0PZZY | 000°090S6p | £EHAY
000°0SEPZZP | 000°0S9S6Y ZEAAV | 000°082ZSZZF | 000'00996% LEFAY
000°0Z652Z¢ | 000°0L896V 0£HAV | 000°090922ZF | 000°0Z.S6v 6ZHAV
000°0vL92ZV | 000°09Z¥6p 8ZHAY | 000°0829ZZF | 000°0lZC6V LZAAY
000°01L89Z2y | 000°0S9Z6Y | 9ZHAV | 000°0Z€LZZP | 000°000Z6Y SZAAY
| 000°0Z222F | 000°00vL6Y YZEAV | 0000001822y = 000°00S06V €ZAAY
| 000°0vi8ZZr | 000°08Z68Y | ZZTHAV | 000°0v08ZZV | 000°0SL9BY LZGAV
000°00622Zv | 000°SZLLSY | 0ZEAY | 000°0/plZZ¢ | 000°095.8Y 6LEAV
000°000.2Z¢ | 000°0SL.8Y _ 8LEAV | 000°0.59ZZ¢ | 000°0v0LSY LLEAV
000001922y = 000°0pB98Y | 9LEAV | 0000£8SZZv | 000°08p9gy SLEAV
| 000°0v9SZZ¢ | 00000098V _ VLEAV | 000°0VYSZZy @ 000°06€S8Y €LEAY
000'0£L5Z2y | 000°SELS8Y | ZLEAV | 000°001pZZ0 | 000°0LLSSP | LLEAY
000°08E£pZZy | 000°0ZPS8y | OLEAY | 00009ZV2ZF | 000°0.8S8p 6HAY
000°0Z€PZZy | 000°09098Y | 88AV | 000°0SLvZZP | 000°06Z98v | LIAY
000°0VEE€ZZY | 000°098S8Y 99AV | 000°0ZvZZZv | 000°098S8Y SEAY
| 0000€£91ZZY | 000°0L6S8V VEAV | 000°06ZLZZF | 000°0LL98Y SHAVY
| 000°0S602Zr | 000700098V ZIAV | 000°0S90ZZF | 000°0Z.S8Y LEAY
| S —— T —— $ - — _— S 4 = ! - Sae—
x A 7“ ONEDON X 7 A | ONEON

iletisim: (0232) 445 96 56 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07

|| | BATIER

_wuo._m.uu_u LVN|GHOOM 397108 HYSVA IHINSY
. (

Adres: Adalet Mahallesi, Manas Bulvari, No:47, Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakl | iZMIR




B AT | P L A N [ZMIR IL[, SEFERIHISAR ILCESI, SIGACIK VE BATI AKARCA PLANLAMA BOLGES,
IMAR PLANI CALISMALARI (2022)

www batiplan com.ir

T.C.

IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU M

Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhg

lzsu Harita ve Yeralt: Tesisleri Sube Miidiirliigii \‘\\
98, o
28 7% %
Sayr :29167681-045.01/ 46149 7 (L 15/06/2017
Konu : Seferihisar, Sigacik ve Hidirhk )\\ ’.(7
Mahalleleri, imar Planlar1 Hk. R

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA
Camikebir Mh. 52/1 Sk. No:1 Yeni Kiiltiir Merkezi PK:35460 Seferihisar / iZMIR

ligi  : Seferihisar Belediye Bagkanligs, imar ve Sehircilik Miidiirliigii' niin 02.05.2017 tarih
29025425-663.09-E.3632 sayih yazisi.

ligi yaz1 ile Seferihisar ligesi, Sigacik ve Hidirhk Mahallelerini kapsayan alanda Koruma
~ Amagh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ¢alismalarina
esas kurum gériisiimiiz istenilmektedir.

Konuya iliskin olarak 1/25000 6lcekli haritada ve uydu gdriintiilerinde yapilan incelemede,
gortis sorulan alanm igerisinden islahli Tagdibi deresi ile Idaremizee geemis yillarda islah
projesi hazirlanmis olan Kantarci ve Piarli Derelerinin ve 1slah projesi bulunmayan bazi dere
yataklarmn gectigi goriilmiis olup, bu kapsamda;

1. Yazimiz ekinde gonderilen Tasdibi Deresi isletme projesi ile Kantarci ve Pinarh
Derelerine ait 1slah projelerinde belirlenen 1slah giizergahinin imar planlarina islenmesi;
derelerin bakim ve servisi igin her iki tarafinda en az 5 metre genisliginde imar yollarinin

ayrilmasi,

2. Yazimiz ekinde gonderilen giizergah: vaklasik olarak belirlenmis olan derelerde ise,
dere 1slah giizergahinin en az 3 metre genisliginde olmak iizere plana islenmesi;
derelerin bakim ve servisi icin her iki tarafinda en az 5 metre genisliginde imar yollarinin

ayrilmast,
3. Derelere bitisik konumda ayrilacak olan imar yollarinm kamuya terklerinin saglanmas,

4. Ani yagislar sonrasmda bélgenin zarar gormemesi i¢in, gerekli taskin koruma
nlemlerinin alinmas, yiizeysel sularin drenajinin saglanmast, su basman kriterlerine ve
31.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren "Su
Kirliligi Kontrolii Yénetmeligine" uyulmasi,

5. Imar plam onayi ve imar uygulamalarina miiteakip, insaat asamasinda, faaliyetler
sirasinda ve sonrasmda;

o yraks Dojrul Igin ; hitpa: i ’ i
Adres : Cumhuriyet Bulvar No: 16 35251 Konak / lzmir Ayrmtih Bilgi Igin . Zeynep TURAN
E-Posta : emlakistimlakdairesi@izsu.gov.&r  Faks (0232)293 2820 Telefon -2932859
Elektronik Af WWAV.iZSU.ZOV. {F Telefon :10232)293 2559
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TE;

_ IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIVES] ‘
IZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU y[[

Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhg:
Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Miidiirliigii

e Derenin dogal yatagﬂ)qmgorunmasn ve hidrolik akigmm cngc“enmcmesiﬁ%’ggy
sularin drenajmin saglanmas, gevreye yayilan elek artigi malzemelerin dere
yataklarina intikalinin engellenmesi, derenin akis kesitlerinin daraltilmayarak
korunmasi ve faaliyet alani iginde erozyona yol agilmamasi, dere yatagma rusubat
ve malzeme akigi olmasi durumunda ise faaliyete konu derenin derhal temizienmesi,

® Dere yataginin hafriyat topragi, insaat ve yikinti atiklari depolama sahasi olarak
kullantimamast, suyun tam ve serbest akisim engelleyici her tiirlii miidahaleden
kaginilmass,

e Dere sslah projesi bulunan derelerde 1slah imalatlart tamamlanincaya kadar dogal
dere yataklarinin tizerinin kapatiimamast, insaat izni verilmemesi,

09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayih Resmi Gazetede yaymlanan 2006/27 sayih
Bagbakanlik Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan
2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgesi, 4373 sayili Tagkin Sulara ve Su Baskinlarina Karsi
Koruma Kanunu hiikiimlerinde belirtilen hususlara, 167 Sayihi Yeralt: Sulari Kanunu,
2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolii Yonetmeligi ve diger Mevzuatin
ilgili hiikiimlerine uyulmasi,

Goriigiimiize esas onaylanan imar planina uygun dere islahlar1 yapilincaya kadar
derelere iliskin her tiirlii giivenlik tedbirinin (can, mal, vb) Ilgili Belediyesince ve/veya
miilk sahiplerince alinmasi ve bu konuda idaremizin herhangi bir sorumlulugunun
bulunmadiginin kabul edilmesi,

Planlama alaninda ayrilan imar yollarinda Belediyesi tarafindan yol projesi yapilirken
yagmur suyu projesinin de yapilmasi ve yine yol imalatinin yagmur suyu imalat: ile
birlikte Belediyesince yapilmasinin saglanmasi,

Gorily sorulan alanlarda yer alan Sigactk Caddesi ve 137/13 sokak Idaremizce
hazirlattirilan ve yapimimna baslanacak olan “Seferihisar flgesi Camikebir ve Sigacik
Mahalleleri Kanalizasyon Ingaati isi” kapsaminda kalmakta olup, yazimiz ekinde
gonderilen projenin yapilacak imar plam ¢aligmalarinda dikkate alinmasi; g0riis sorulan
diger alanlara yonelik olarak ise Idaremizce atiksu ve yagmursuyu hatlarinin toplanarak

Kveaks Dogvulamak dcin ¢ il sl
Adres Cumbhuriyet Bulvar: No:16 35251 Konak / 1zmir Aynntih Bilgi Igin Zeynep TURAN
E-Posta emlakistimlakdairesi@izsu gov tr Faks 1 (0232)293 2820 Telefon 29328 59

Elektronik Ag

WA iZ81 gOV. tr Telefon +10232) 293 2559

VN
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T.C.

IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYEST
iZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU M

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg;
28y Harita ve Yeralt Tesisleri Sube Miidiirliigii

uzaklastirihmasina yonelik yiiriitilen ve planlanan herhangi bir proje caligmamiz

bulunmadigimin bilinmeﬁ,6149 15/06/2017

10. S6z konusu alanda Idaremizce galigmalart devam eden “Seferihisar ilgesi Revize
Igmesuyu Sebeke Uygulama Projesi” bulunmakta olup, yazimiz ekinde gdnderilen
projenin imar plani ¢aligmalarinda dikkate alinmasi,

gerekmektedir.
62 konusu alan ile ilgili Idaremiz gorilglerini igeren bilgiler teknik tespit niteliginde olup,

yasal mevzuat uyannca istenilen amaca esas planlama cahgmalarima veri teskil etmesi igin
hazirlanmigtir. Bilgi ve geregini arz / rica ederim.

E-imzah_
B. Fiigen SELVITOPU
Genel Miidiir

EK :CD (1 Adet)

DAGITIM
Geregi: Bilgi:
~ SEFERIHISAR BELEDIYE iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE
BASKANLIGINA BASKANLIGI (Ek konmadi.)
Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi'na

Adres Cumhurnel Bulvarl No:16 15”51 l\onak / Izn Mir A_\-’nnhl; Bilgi Icin : Zeynep TURAN
E-Posta : emlakistimlakdairesi@izsu.gov tr Faks :(0232)293 2820 Telefon 12932859
Elektronik Ag L WWW.IZSU.Zov.Ir Telefon (0232) 293 2559

CEEATBEB VNS

Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanununun 5. Madde8 deregince giivenli elektronik imza ile imzalannugtir,

138

Adres: Adalet Mahallesi, Manas Bulvari, No:47, Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakl | iZMIR
iletisim: (0232) 445 96 56 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



[ZMIR IL[, SEFERIHISAR ILCESI, SIGACIK VE BATI AKARCA PLANLAMA BOLGES,

IAMPLAN ,
IMAR PLANI CALISMALARI (2022)

www batiplan comir

!
HIZHETE 8281

HIZMETE OZEL T.C.
ICISLERI BAKANLIGI
Jandarma Genel Komutanii

ASYS. | 99268677-3410- 1349242 17Tk v KrDP. ve Koor§. o7 Mayms 2017

KONU : lzmir I, Seferihizar | Siacs
Mahalleleri Imar m%mm:‘mm

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA

ILGE (a) Seferihisar Belediye Bagkan ; tavihi 5425-663
iJinin 25 Nisan i '
3630 sayil ve *Sigjacik-Hidirlik Mah. Planiama f:':.:m mf‘-mw Go?:& konutu y;m“ '

(b) Lzmir Ii J K Wgiun 18 i, LOJ. :
i DL l&mn Mayis zp1mn. LOJ. : 4220-39453-17/18.Ig1.(1312176) sayils ve

J

1. ligi (a) ile; Lzmir b,
s o oo “ws-mau licesi, Siacik ve .Hudmk mahallelerini kapsayan alanda imar

2. Kmuyﬂlmmilgi(b)ilemlmiwmmﬂmm‘ boigede Jandarma Genel
Komutanigina ait taginmaz mumadlommbpaedudm d': m

i UYAN
Jandarma Albay
( Tegkilat ve Kadro Daire Bagkan)

1o,
7536
28.0% 0/

FORY ) PR :
Sk el 4 T, L NS T Y

FFE

‘ mﬁwhwhmmmmmmqma
| HlziEETE Bzm
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TC
ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGI
Karayollari Genel Midirligii 2. Bolge Miidiirliigii

Sayr  :B.11.1.KGM.1.02.06.00/33451 .
Konu : Imar Plam Calismas: hk. 09-0r- A2

SEFER{HISAR BELEDIYE BASKANLIGINA
( Imar ve Sehircilik Miidiirligii)
Seferihisar/iZMIR

ILGI: 26.06.2012 Tarih ve 1048 sayili yazimz

Izmir 11i. Seferihisar Ilgesi, Sigacik Mahallesi ve Hidirlik Mahallelerini kapsayan ilgi yazimz eki
1/25000 Slgekli planda isaretlenmis alanda imar Plani galismasi yapilacagi konulu ilgi yazimiz ve eki
planlar incelenmigtir,

Izmir 1li, Seferihisar ligesi, Sigacik Mahallesi ve Hidirlik Mahallelerini kapsayan, ilgi yaziniz eki
1/25000 olgekli haritada isaretli bulunan alanda yapilacak Imar Plam g¢alismasinin Kurumumuzea
sakincas! bulunmamaktadir.

Imar plam calimalarinda karayolu kamulastirma simirlarinin dikkate alinarak, 3194 Sayili Imar
Kanunu ve konuyla ilgili diger mevzuatta 6n goriilen cekme mesafelerine uyulmasi gerekmektedir. ilgi
yazida konu edilen imar yollarindan. karayolumuza baglanti yapilmasi durumunda, 2918 Sayili
Karayollar1 Trafik Kanunu ve bu kanuna bagh ¢ikarilmig bulunan yénetmelik hiikiimlerinin dikkate
alinarak, karayolu baglant: izni i¢in Kurumumuza ayrica miiracaat edilerek goriis alinmas gerekmektedir.

Geregini bilgilerine arz ederim.

ruk ARSLAN
P AR i Bélge Midir a.
SEFERIHISAR BELEDIYESI Bolge Mudar Yrd.
] Yazi iniert MOgariGga
{ Evrak K t
P ¥
[TARI [ IR T2
g g
isavi_ | pelid //
DOSYA [ Al /
- —,v; ' 4
Universite Cad. Bornova 35100 IZMIR Aynntih Bilgi alimacak kisi
Tel: (0232) 43584001190 Faks: (0232) 462 72 77 Zuhti DUZEN
E-posta: bol02@ kem.gov.ir intemet Adresi:: www.kgm.gov.tr Etiit Proje ve Cevre Basmithendisi
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KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 5
2. Bolge Miidiirliiii / 6
X /
Sayi : 16803100- 754 /E.7415] 22.02.20

Konu : Seferihisar flgesi, Sigacik ve Hidirlik
Mahalleleri imar Plans goriisii

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirligii)
Camikebir Mahallesi 52/1 sok. No:14 Yeni Kiiltiir Merkezi Seferihisar/iZMIR

llgi: Seferihisar Belediye Baskanhigi'nin 17/01/2018 tarihli 65089026/488 sayih yazisi.

Ilgi sayih yazimizla Izmir ili, Seferihisar Ilgesi. Sigacik ve Hidirlik Mahallelerini
kapsayan ve 1/25000 dlgekli Cevre Diizeni Planinda 3. Derece arkeolojik sit alani, meveut
konut alany, turizm alant ve turizm+2. Konut alani olarak &nerilen alanda Koruma Amagh
1/5000 ve 1/1000 olgekli Imar Plani hazirlanacag: belirtilerek konuya iligkin Kurum
griigtimUiztn bildirilmesi istenmigtir.

Soz konusu alanin sorumluluk agimiz igerisindeki Otoyol, Devlet ve il Yollarma
cephesi bulunmamakta olup Koruma Amagh Imar Plami yapiimasmnda Idaremiz agisindan
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerini rica ederim.

Cetin INAN
Bolge Miidiirti a.
Bolge Midiir Yardimcisi

Seferihisar Bajed;
yasi
4265- -06/03/2018 '

LT I

Imar ve Sehnmhk Mudurmgu

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir."”

http://www . kgm.gov.tr adresinden,"hjmii4751215" DYS No ve evrak tarihi ile erigebilirsiniz.

Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 Bomova/lZMIR Bilgi lgin: Fatma Serap ARSLAN
Emlak ve Imar Sefi

%2 ) Telefon No :232 4935000 Faks. 2324627277 Tel - Faks: 35307-
T: i;.-}:lig:ﬁ‘wédw& www.kgm.gov.tr KEP: kgm2bolge@hs0L.kep.tr e-posta : farsland@kgm.gov.tr
¥ Faorteis dokaahip figili Birim : Taginmazlar Bagmithendishigi -
RTAR T R T I(ll
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T.C
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varhiklart ve Miizeler Genel Midirligi
lzmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklann Koruma Bolge Kurulu Midiirliigi

SAYL  : B.16.0.KVM.1.35.10.01.35.14/1- | 757 iZMiR
KONU  : lzmir Ili, Seferihisar ilgesi,1/5000 sl¢ekli Nazim imar Plan: ve £.372012
171000 dlgekli Uygulama Imar Plani hk.

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGI
IZMiR

ILGI: Seferihisar Belediye Bagkanligi’mn 26.05.2012 tarih ve 1049 sayil yazist

fzmir 1li, Seferihisar Ilgesi’nde bulunan ve ilgi vazi eki haritada siirlan gésterilen alanda
hazirlanacak 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plant ve 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plamina esas olacak
Kurum gériistiniin soruldugu ilgi yaz: ve ekleri incelenmistir.

llgi yazi eki haritada isaretli alan icerisinde 2863 sayili yasa kapsaminda kalan sit alanlarina
yonelik yasamn 17. Maddesi dogrultusunda-. koruma amagh imar planlannin hazirlanmas: zorunlu
olup, koruma amagh imar plamt bulunun béliimlerde ise 1/25000 Slgekli Kentsel Bélge Nazim Imar
Plant Revizyonu dogrultusunda koruma amach imar plani revizyonlarimn hazirlanmas: gerektigi ve
s6z konusu koruma amach imar plani ve revizyonlarinin “Koruma Amagh Imar Planlan ve Cevre
Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine iliskin Usul
ve Esaslara Ait Yonetmelik” dogrultusunda hazirlanarak Koruma Bolge Kurulunca degerlendirilmek
tizere Miidirligiimiize iletilmesi gerektigi hususunda, geregini ve bil gilerinizi arz ederim.

// /_/
’ ,'//
Serpil YASA
' Miidiir

DAGITIM o
- lzmir Bitytiksehir Belediye Bagkanhgi/IZMIR
- Seferihisar Belediye Baskanligi/iZMIR

- g 4':/*" 4 = ———— - —
ADRES : 411 SOKAK NO: 3 Konak/IZMIR  TEL : 023248938 4402324890081 FAKS . 0232483 25 84
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T.C-
SEFERIHISAR
i _BELEDIYE BASKANLIGI
// Imar ve Sehircilik Miidiirligi

SEFERIHISAR
R 26/04 /2012
Sayn: M.35.3.SEF.13/ (C%=
Konu: Planlama Cals. Hk.

izmir 1 Nolu Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu'na
IZMIR

Belediyemiz simirlan igerisinde, Sigacik Mahallesi ve Hidirlik Mahallelerini kapsayan
ve ekli haritada gosterilen alan; 1/25000 olgekli Izmir Kentsel Bolge Nazim Imar Plan
Revizyonunda 1. Derece Arkeolojik Sit Alani, 3. Derece Arkeolojik Sit Alani, Meveut Konut
Alam, Turizm Alani ve Turizm + 2. Konut Alam olarak onerilen alanda, 1/5000 Slgekli
Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam galismalan yapiimaktadir.

Planlama alanimin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planina ve 1/1000 olgekli Uygulama
imar Planina esas kurum goriisiiniiziin tarafimiza bildirilmesi hususunda,
Geregini bilgilerinize arz ederim.

Ek:1/25000 6lgekli [zmir Kentsel Bslge Nazim Imar
Plan Revizyon §rnegi
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wvrak 'L'arils ye Sayist: 29/03/2019-K.5004

% 41‘
/;«/‘ \;—>
k&/)’k
x *,
Q‘Q;* GOBEKLITEPE

TARIMIN SIFIR NOKTAS

T.C.
KULTOR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varliklar ve Miizeler Genel Mildiirligi A
tzmir 1 Numarah Kiiltiir Varhklarm Koruma Bolge Kurulu Midiirligii Y. -

Say1 66017023-165.02.03-E.269773 A
Konu : izmir, Seferihisar ilgesi, Sigacik Mah. 89 ada

96-97-98-99-103-104-105-111-112-113-1 14-115-116-117-122

parseller hk. (35.14/1876)

DAGITIM YERLERINE

% Ozii yukanda belirtilen konu hakkinda Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklanm Koruma Bélge
Kurulu tarafindan alman 22.03.2019 tarih ve 8950 say1lt kurul karar1 ekte gonderilmektedir,
. Bilgilerinizi ve geregini arz ve rica ederim.

Ulvi OZEL
Miidiir

Ek : Karar (1 sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
[zmir Valiligine Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel Midiirliigine
P (Seferihisar Kadastro Birimi) (Kurullar Dairesi Baskanligr)
-7 Seferihisar Kaymakamligma iZMIR VALILIGINE
(Tapu Miidiirliigit) (11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligi)
Seferihisar Belediye Bagkanhgmna izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgna

Not; 5070 saytlt Elcﬁkgoni}'jmza kanunu geregi bu beige e]ekt{quj.k imza ile imzalanmistir.

Umurbey Mah. 1491 Sok.No:4/A KONAK/AZMIR Bilgi i¢in:Elif KUQUKARAS AKSU
Tel: (0232) 489 00 81 / 489 38 44 Sehir Plancis
Fax: (0232) 483 25 84 Telefon No:(232) 489 00 81-103

21 helee EATH souni Slebdranie lmea Wanoanoma nles Ainranl Tlakiemnil lmea s irazaiananedn
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Evrak Tarih ve Sayisu: 11 06/2018-E.10664 ((\9 ‘
N
Bl Cj/\g TREGY!
T

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
) Kiilttir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirligii
izmir 1 Numarali Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirligi

Say1  : 66017023-165.99-E.500258 Otomatik

Konu : Izmir ili, Seferihisar Ilgesi Hidirlik
Mah.1/5000 slgekli Koruma Amagh Nazim
mar Plan1 Calismasi(35.14/1)

DAGITIM YERLERINE

ilgi  : a) Seferihisar Belediye Bagkanligimin 18.01 2018 tarihli ve 65089026-29025425-577 sayih
yazisl.
b)26.02.2018 tarihli ve 66017023-165-E.169691 sayili yazimiz eki 15.02.2018 tarih ve
7125 sayili Kurul karari.
¢) Seferihisar Belediye Bagknaligmmn 16.04.2018 tarihli ve 65089026-29025425-4121
sayili yazisi.

izmir ili, Seferihisar Ilgesi, Sigacik ve Hidirlik mahallelerinde bulunan, Izmir 1 Numarali
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 20.03.1997 tarih ve 6736 sayih karari ile
belirlenen 3. derece arkeolojik sit alanlart kapsaminda hazirlanacak 1/5000 Slgekli koruma amagh
nazim imar planina esas olmak iizere, tercihli kullanim alanlar ile tarimsal nitelikli alanlarin iki
ayri plan seklinde hazirlanmasina yonelik goriis sorulan ilgi (a) yaziya istinaden, tarimsal nitelikli
alanin ilave olarak iletilmek kosulu ile tercihli kullanim alaninin  ayri bir etap olarak
hazirlanmasinimn ilgi (b) karar ile uygun goriildiigii belirtilerek, tercihli kullanim alaninda kalmasina
kargin Izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 16.07.1992 tarih ve 3882
sayil karari ile 1/1000 dlgekli koruma amagh imar plani uygun bulunan alanin plan onama sinir1
diginda tutulmasmma yonelik gerekli kararn almmasinin istendigi ilgi (c) yazi ve ekleri
incelenmistir.

Konunun 2863 sayili yasa gevrgevesinde degerlendirilebilmesi amaciyla dncelikle; ilgi (¢)
yazi ile hazirlanacak 1/5000 lgekli koruma amagli nazim imar plam disinda tutulmak istenen ve
16.07.1992 tarih/3882 sayili Kurul karari ile 1/1000 8lgekli koruma amagh imar plani uygun
bulunan alanin yiiriirlikte olan 1/5000 &lgekli koruma amagh nazim imar plani bulunmadigi
dikkate alinarak ve plan hazirlamaya iligkin ilgili mevzuat goz éniinde bulundurularak, ilgi (c)
yaziya konu alanin koruma amagh nazim imar plani kapsami disinda tutulup tutulamayacagina
yénelik Biiyiiksehir Belediye Baskanlif goriisiiniin Midirligiimiize iletilmesi hususunda, geregini
arz ederim.

Not: 5070 say1l Elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir

Umurbey Mah. 1491 Sok No:4/A KONAK/IZMIR Bilgi igin:Siileyman SIYAH
Tel: (0232) 489 00 81 /489 38 44 Yiiksek Sehir Plancisi
Fax: (0232) 483 25 84 Telefon No:(232) 489 00 81-127

F
/ﬁr'#:'7a

Bu belge, 5070 sayili Elektronik imza Kanununa gére Guvenli Elektronik imza ile imzalanmistir.

Evrak Dogrulamasi http://95.0.128.

1 13:82/enVision/DogruIal\llqlidate_Doc.aspx?V=BELCCP27 adresinden yapilabilir.
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Ulvi OZEL
Miidiir

Ek: Tlgi (c) yazi eki pafta drnegi (1 sayfa)

Dagitim:
Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligina
Seferihisar Belediye Bagkanligina(Ek konulmad)

Umurbey Mah. 1491 Sok.No:4/A KONAK/IZMIR Bilgi igin:Siileyman SIYAH
Tel: (0232) 489 00 81 /489 38 44 Yiiksek Sehir Plancisi
Fax: (0232) 483 25 84 Telefon No:(232) 489 00 81-127

/ﬁfh«]e

2/2

147

Adres: Adalet Mahallesi, Manas Bulvari, No:47, Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakl | iZMIR
iletigim: (0232) 445 96 56 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



B AT P L A N [ZMIR IL[, SEFERIHISAR ILCESI, SIGACIK VE BATI AKARCA PLANLAMA BOLGES,

www batiplan com.ir

IMAR PLANI CALISMALARI (2022)

Ot e S feieri
Bakering "

T.C.
ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI
Orman ve Su Isleri IV. Bilge Miidiirligii Izmir Sube Miidiirliigii

Say1 : B.23.4.BLG.1.04.35.00
Konu: Planlama Calig. Hk. dueti ]

SEFER:IHI'SAR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Midiirligi
SEFERIHISAR

flgi: 26.06.2012 tarih ve M.35.3.SEF.13/1042 sayili yazimz.

ligi yazimz ile Ilgeniz simrlan igerisindeki Sigacik ve Hidirlik Mahallelerini kapsayan
1/5000 Slgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam ¢alismalar1 yapildigs

belirtilmekte olup, bu konuda kurum gériisiimiiz istenilmektedir.
Ilgeniz simirlan igerisindeki Siacik Mahallesinde, Sube Miidiirliiglimiiz sorum

lulugu altinda

2873 sayih Milli Parklar Kanununa tabi Ekmeksiz Plaji Tabiat Parki ve Teos Menengici Amt Agaci
bulunmaktadir. Yazimiz ekinde Tabiat Parkinin ve Amt Agacin 1/25000 &lgekli memleket
haritasinda iglenmis hali ve Tabiat Parkinin 6 derecelik koordinatlar gonderilmektedir. Amt Agacin
noktasal 6 derecelik koordinat: 481704 D — 4226012 K’dir. Yapilacak olan planlama ¢aligmalarinda
Tabiat Parki ve Anit Agacin planlara islenmesi hususunda geregini ve bilgilerinizi arz ederim.

Nilsun Egg POLAT
izmilwurﬁ Vi

Eki:
1- TP ve AA gosterir 1/25000 &lgekli memleket haritasi
2- TP’nin 6 derece koordinatlan

763k

__'__/ YEol

RBELLLJ‘ ~

SEFERIHISA ey
A

[zmir Sube Midiirligii - Telefon: 0232 3698006
1743 Sokak. No:27 Karstyaka/IZMIR Faks: 0232 3696484
E-posta: izmir@ormansu.gov.tr
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) v \
ORMAN GENEL MUDURLUGU
Izmir Orman Bolge Miidiirliigii €

[/)/ -

Sayt  : 76086698-754-13.1047975 23.05.2019

Konu : Kurum Gondigii -14/08-1150

SEFERIHISAR BELEDIYESINE
(Imar Ve Sebircilik Miidiirligii)
Seferihisar / iZMIR

flgi @ 11.12.2018 tarih ve 29025425.754-E.13436 sayili yazmiz.

ilgi yazimz geregi; Tzmir ili, Seferihisar Ilgesi, Sigacik‘Mahallesi 83 ada 23 numuralt parsele

iligkin imar planma esas, Kurum goriig talebiniz incelenmistir., |

inceleme Sonucu; Tzmir ili, Seferihisar flgesi, ngdcﬂ\ Mahallesi 83 ada 23 numarah parselin
1979 yilmda 1744 sayili Yasa Uygulamasi, 1986 yiluida 3302 sayilt Yasa Uygulamast yapthnistir.
Kadastro cahigmalarindan giintimiize kadar ¢esitli yarg: stilecl yasanmustir.

Yargitay 20. Hukuk Dairesinin 2017/10860 Esas ve 2018/795 Karar numarali ilamnda parselin,
ekli krokide goriilecegi gibi A rumuzu ile gosterilen (28709,47 m?,) kisnn Seferihisar Asliye Hukuk
Mahkemesince orman vasfi ile Hazine adma tescil kararmi bozmugtur. Krokide B ve C rumuzlari
ile gosterilen ve mahkemece orman smulau digarisina gikarma kararma Hazinenin yaptigi temyiz
talebini reddetmigtir. Dava halen Seftihisar Asliye Hukuk Mahkemesinde 2018/242 Esas nunarast
ile derdest durumdadir,

Ayrica; 199 No'lu Orman Kdddsuo Kmmsyomuma mahkeme kararuno uygulammas: geklinde
kadastro galismasi yapilmg ye '83-ada 23 numarah parsel ile ilgili "mahkeme temyiz
ag;aumsmdadu serhi kouumgm ' -

(;cxegun bilgilerinize arz ederini.

ﬁ g-imzalichr
Tacettin COSKUN
Bolge Miidiir Yardimeist V.

Ek : Kroki (1 sayfa)eﬁyﬁﬁzikse!

Seferihisar Belediyesi
8440-27/05/2019

L lﬂﬂﬂlllﬂllﬂﬂﬂll!ll!
fmar ve semrcmk Mudunugu r\\‘f)\

Not: 3070 sayili elektronik imza kammu geregi by t:cr-ga: elekuonik imza ile imzalanmssin
L oy Kadastro ve Miilkiyet Sube Mildtinligic Aksoy Mh. 1743 Sk No: Bilg
e ilgi igin:Halil KIREC
Il\ﬂKI[.l‘S[- 27 35580 Rargtyaka / IZMIR Hll&lSd)dr isletmeni
OROAEC gt el ] Telefon No: 2323695055 Belgegeger No:2323699749
O annstas internat adeesi-htineZizmivalhim aom oov tr
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Kvrak Tarih

TC
ORMAN GENEL MUDURLUGU
Izmir Orman Bolge Mudiirliigi

Say1  : 76086698-754-E.1848674 05.09.2018

Konu : Sigacik Hidirlik Mahalleleri
Hk.-14/08-1050

SEFERIHISAR BELEDIYESINE
(Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii)
Seferihisar / IZMIR

ilgi  :25.06.2018 tarih ve 2902425-754-E.6926 sayih yazimiz.

Ilgi yazmz geregi; 1zmir ili, Seferihisar Iigesi, Sigactk Mahallesinde 1/25000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinda "Orman" Alani olarak belirlenen bolgenin orman vasfinda kalip kalmadigina
iliskin kurum goriis talebiniz incelenmistir.

Inceleme sonucu; Izmir Ili, Seferihisar Ilgesi, Sigacik(Merkez) Mahallesi sinirlan iginde
bulunan alanin bir kismmin orman kadastrosuna gore kesinlesmis orman simrlannin igerisinde
kaldi@1 tespit edilmis olup, orman kadastro haritas: yazimiz ekinde gonderilmistir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

T
e b“? - A
%\,reﬁ‘“
s . a e-imzahdir
Ll =
. )mf)a Mehmet EROL
sinald BX Bolge Miidiirii a.
Bilgiss i Bolge Miidiir Yrd.
Ek : Orman Kadastro Haritasi (1 sayfa)
Not: 5070 sayili elektronik imza kanunu geregi bu belge ik imza ile i §
Evrak Dogrulama Kodu : EZGGOIRBOICZDFVCKKVK Evrak Takip Adresi: hitps://www. 7
Kadastr ve Milkiye Sube MOdirlgy 1743 sk no27 35530 R ?173 foin:Halil KIREC
IYAKA/i; Bilgisayar Igletmeni

Aksoy KARS!
Telefon No: 2323695055 Bel}cgew No:2323699749
e-posta: internet adresi:htip://izmirobm.ogm.gov.tr
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T.C
ORMAN GENEL MUDURLUGU
fzmir Oriman Bolge Mdiuligi Menderes Orman Isletme Midiirligi
Kadastro ve Miilkiyet Sefligi

Say1  : 43814841-255.99[14/0367]-E.2809093

Konu : Imar Planlana Esas Kurum Goriisit
{S1gacik, Hidulik)

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIG]
(imar Ve Sehircilik Miidimiigﬁ)%
11.12.2018 tarib ve 13436 sayih yazumz ekinde, C f) w_,m'xda gonderilmis olan sayisal

orman suurina gore imar plan ¢alismalarnm yaprlmast, ory (‘_g}};}pﬂarmda kalan kismn imara konu

edilmemesi gerekmekte olup, yeniden diizenlenecek imgﬁﬂauffﬁi gore kurum goriisiiniin sorulmas:
hususunda; Do %
Geregini arz ederim.

R a~imzalvdir
Ozkan CAKIL
Isletme Miidiirii
o301 WG
‘t \N\A‘((I/
Not: 5070 sayili elektronik imza Kanunu gerefi bu belge elektronik imza e imzal st
L AnfBey Mh. Akgay Caddesi No:254 Gaziemir 1zZMIR Bilgi igin:Dilara ONER
K ﬂﬂt&?t Telefon No:2322513285 Belge Giegor N0:2322510008 Bilgisayar isletmeni

e-posta: internet adresihttp://izmirobn.ogm.gov.tr
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T.C.
ORMAN GENEL MUDURLUGU
Tzmir Orman Bélge Mildiirligl Menderes Orman Isletne Mitdiirtigit
Kadastro ve Miilkiyet Sefligi

Sayr  : 43814841-255.99[14/0367]-E.2787394
Konu : Inceleme Raporu (Sigacik Mah.)

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA ;.
(Imar Ve Sehircilik Midirliga) &

fzmnir 11i, Seferihisar flgesi, Sigacik Mahallesinde yapilagak ‘ofan imar planina esas, orman
silar ile iliskisinin incelenmesi igin 11.12.2018 tarihly Vi 3”13436 sayth Orman Bolge
Midiirliigiimiize. hitaben vermis oldugunuz dllel\cemz mc ] ‘1s olup, inceleme raporu yazimiz
ekinde gonderilmistir, 3

_fzmir i, Seferihisar Ilgesi, Sigacik Mahalle@idg@ﬁfeuhxsm Belediyesi tarafindan goriig
somlan imar plamnin, ekte sunulan CD ortammdaké’s j‘?@ orman sunrma gore bir kisminm orman
smurlars igerisinde kaldigy, yapilacak olan imar p]a : "_ffsmnlarmdan énce orman smrlan igerisinde
kalan kisnnlarmin imar plami galigmalarn dig snfda birakilmas1 gerektigi, orman sinmlan
disarisinda kalan alanlar igin imar plam g:al ﬁwaMSMWullmntuca herhangx blr
sakinca bulunmamaktadir. B T

Bilgilerinize arz éderim.

ﬂ g-imizalicr
Ozkan CAKIL
Igletme Miidliirti
& ‘W/
% C (/\
o0l ol9
.
(A
___Not: 5970 sayih elektronik imza kanuna gereBi bu belge elekironik imza ile imzalanmigt,
P AtfBey Ml Akgay Caddesi No:25¢ Gaziemir IZMIR Bilgi igin:Dilata ONER
‘Kﬂ,@i&?‘ t Tolelor)n, N0:2322513285 Belge Geger N0:2322510008 Bilgisayar Isletmeni

e-posta: iriternet adresi-ttp:/izmirobnav.ogm.gov.te

156

Adres: Adalet Mahallesi, Manas Bulvari, No:47, Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakl | iZMIR
iletisim: (0232) 445 96 56 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



SEIPLAN

[ZMIR IL; SEFERIHISAR ILCESI, SIGACIK VE BATI AKARCA PLANLAMA BOLGESI,
www batiplan ¢ IMAR PLANI CALISMALARI (2022)

INCELEME RAPORU

EMIR : Menderes Orman Isletme Midiirligaiin 25.12.2018 tarihli ve 2765228 sayili
emirleri.

KONU : Izmir 1li, Seferihisar Ilgesi, Sigacik Mahallesi’nde Seferihisar Belediyesi
tarafindan goriig sorulan imar planinin orman simirlan ile iligkisinin incelenmesi.

INCELEME : Izmir ili, Seferihisar ilgesi, Merkez Mahallesinde 6831 sayili orman kanununun
3302 sayth kanunla degisik 2/b madde gahismasi da yapilmis olup, 28.10.1987 tarihinde
tamamlanarak ilan edilmig ve siiresi iginde kesinlegmistir.

incelemeye konu alan, ekte yer alan CD ortaminda sayisal orman smurlarina  gore
incelendiginde, bir kismmnin orman surlan igerisinde kaldif, geriye kalan alanin ise orman
disinda kaldig: anlasilmagtir.

NETICE ve KANAAT: 1zmir Ili, Seferihisar ilgesi, Sigacik Mahallesinde Seferihisar Belediyesi
tarafindan goriig sorulan imar plammn, ekte sunulan CD ortamindaki sayisal orman smirma gore
bir kisminin orman sintlan igerisinde kaldigi, yapilacak olan imar plami galismalanindan 6nce
orman smurlan igerisinde kalan kisimlanmmn imar plant galismalan digansinda birakilmasi
gerektigi, orman simrlan diganisinda kalan alanlar igin imar plam galhigmalan yapilmasinda
Kurumumuzca herhangi sakincasi bulunmamaktadtr.

igbu inceleme raporu tarafimizdan tanzim edilerek imza altina almmugtir. 26.12.2018

Erdgl D) Al

Go
Seferfthisar Or. Isit. Sefi

Mende % ard:

. ve Milk. Sefi V.
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v TC. .
. ORMAN GENEL MUDURLUGU b4
zmir Orman Bolge Miidorltigd Menderes Orman Isletme Mudurlign
Kadastro ve Miilkiyet Sefligi

| Say1  :43814841-255.01.01[16/099-E2612291 | %53 :

Konu : Sigactk Mah.mahkeme Kararlan Hk.

. &
SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIG
(Imar Ve $ehircilik Mudirlig) £
Camikebir Mh. 52/1 Sk. No:1 Yeni Kiiltiir Merkezi PK:35¢80 Sferihisar / Izmir

izmir ili Seferihisar Ilgesi Sigacik Mahallesind: s olan mahkeme kararlan
uygulamasi sonucunda dava konusu olmamig ancak halel%n smurlar iginde kalan tapulama
parselleri tespit edilmistir. Buna gore; :

1) 87 ada 25 parselde kalan ve paftasinda A h %ﬂhﬂl@ olan 87 ada 25 parsel A Devlet

Ormam (EK.1)

2) 87 ada 25 parselde kalan ve paftasinda B e gosterilmis olan 87 ada 25 parsel B Devlet

Ormam (EK.1) '

3) 3016 ada 1 nolu parselin Teos 5 Devlet Ormdf iginde kalan kismi (A) [EK.2]

4) 3195 ada 1 nolu parselin Teos Devlet am1 iginde kalan kismm (A1) [EK.3]

5) 3195 ada 12 nolu parselin Teos Dey am1 iginde kalan kismi (A2) [EK.3]

6) 790 ada 2 nolu parselin Teos Deyle n1 iginde kalan kism (A) [EK.4]

7) 786 ada 1 nolu parselin Teos 1 BeWleOrman: i¢inde kalan kismi (A) [EK.5]

8) 627 ada 3 nolu parselin Teos !&z Jét Ormam iginde kalan kism (A) [EK.6]

951, 198V]et Ormant iginde kalan kism (A) [EK.7]
bsef’ Devlet Orman iginde kalan kismi (A) [EK:8]

Devlet Orman: iginde kalan kismu (A) [EK.9]

10) 627 ada 1 nolu parseli
11) 101 ada 20 nolu pargg

12) 87 ada 39 nolu p 8lip Teos Devlet Ormam iginde kalan kismm (A) [EK.10] olarak rapor
ekindedir. '

Teos Dev : icinde kalan eki 87 ada 23 parselde yapilan imar uygulamast sonucunda
yola ayrilmis ol ‘paftasmda 87 ada 23 parsel A Devlet Ormam ve 87 ada 23 parsel B Devlet

‘ Ormani olarak mlan kistmlarin imar kapsamindan ¢ikariimasi hususunda;
Gegegini bilgilerinize arz ederim.

@ » R e-imzahdir
% Ozkan GAKIL
W fsletme Midiiril
F W Not: 5070 say1h elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile hnuhhmlstm
@ . AtfBey Mh. Ak¢ay Caddesi No:254 Gaziemir 1ZMIR Bilgi igin:Sevilay EROL
Wst Telefon No:2322513285 Belge Geger No:2322510008 Bilgisayar Isletmeni
T e-posta: internet adresi:http:/izmirobm.ogm.gov.tr
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TC. |
ORMAN GENEL MUDURLUGU
Tzmir Orman Balge Miidirlagi
199 No'Lu Orman Kadastro Bagmiihendisligi

| Sayi : 12145281-255.01.01-E,2473500
Konu : Sigacik Mah, Mahkeme kararlar:

yapxlmasx gemkhgx lmsus!mu

ﬁ e-imzalidir
ONDER SARAC
Basmiihendis
! el -..:::

HA Lf‘f 1SIYEL

\:e: 5eTe Ay’nh ¢lehtyonik imza kamuou g-(eg- bt belge elelironik imza ile imzmmmgun

Telefon 3!0:232359_5055 Be!geGemNo:zszsesma Bagmhendis
esposta; internet adresi:http:/izmirobar.ogm.gov.tr
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L %
INCELEME RAPORU é
e)

EMIR :Bolge Midirliigimiiziin 24.10.2018 tarih ve 76086598-255 99 /2232652 sayih emrl b

KONU : lzmir 1li, Seferihisar flgesi ,Siactk Mahallesinde yap vap:lmus olan Mahkeme Kararlan si sohucunda ,
halen orman sinirlan icinde kalan ve dava agilmas: gereken parseliérin tespiti. P

INCELEME: 1980 ve 1987 yillaninda Seferihisar iicesi orman kadastro calismas: kapsamfhdiigran kadastrosu yapilan
ve Sifack Mahallesi-Teos Deviet Ormam simrlan iginde, verilen tapularla ilgili Olasdk ,Mifettis incelemesi
dogrultusunda ve dncesinde 63 adet Orman Idaresince veya kargt taraflarca agulm:;,e sonuglanmils olan davalatla
Higili ofarak Mahkeme Kararlar: Uygulamas) tamamlanmis ve yeni duruma gére lari olugturulmustur: :
Ancak , orman siir noktalannin: koordinatlarina gére olugturulan n smir hatti incelendifinde halen

orman simirlan iginde kalan tapulama parsel kisimlan oldugu tespit e . Wespit edilen parseller ve orman
sinirlart iginde kalan kisimlari , koordinat { ITRF ) ve alanlari agagidaki list; oldugu sekilde ;
1)87 ada 25 parselde kalan ve paftasinda A ile gosterilmis 25 parsel A Deviet Ormani [EK:1]
2 )87 ada 25 parselde kalan ve paftasinda B ile gésterilmj: ' ada 25 parsel B Deviet Ormans [EK.1]
3)3016 ada 1 nolu parselin Teos 5 Deviet Ormani icinde §glarjasm (A) {EK2]
4)3195 ada 1 nolu parselin Teos Devlet Orman: igind asmi ( A1) [EK.3]

5) 3195 ada 12 nolu parselin Teos Deviet Ormani [ginde kg lan kismi,(A2) [EK.3]
6) 790 ada 2 nolu parselin Teos Deviet Ormani | ) :
7} 786 ada 1 nolu parselin Teos 1 Deviet Orm kalan kismi (A) [EK.5]
8) 627 ada 3 nolu parselin Teos 1 Devlet le kalan kismi (A) [EK.6]
9) 627 ada 2 nolu parselin Teos 1 Deviet inde kalan kismi {A) [EK.7]

10 } 627 ada 1 nolu parselin Teos 1 Devlet Ormani icinde kalan kismi (A) [EK.8]

11) 101 ada 20 nolu parselin Teos Deviet Offhan iginde kalan kisi (A) [EK.9]

12 }87 ada 39 nolu parselin Teos Ormant iginde kalan kismi (A) [EK.J.O’] olarak Rapor ekindedir.

Teos Deviet Ormani iginde kala 87 ada 23 parsélde yapilan imar uygulamast soriucunda yola ayrilmig
olan ve paftasinda 87 ada 23 parsel : ‘Ormani ve 87 ada 23 parsel B Deviet Ormani olarak adlandirdigimiz

g
kisimlann Seferihisar Belediyesi g ;!ﬂ].. bildirilerek orman olan bu yerlerin ,imar kapsamindan

gikanimasinin saglanmast gerekme "* (EK.11]
Ayrica davali 791 adaff g parselin giineyindeki orman kisminin imar kapsamimda olup olmadiginin

iirenilerek, Imar kapsamindads® Q apsamdan gikanimasinin saglanmasi gerekmektedir.
g&f

fimdan tanzim edilmigtir. 20.11.2018

is bu Inceleme %
b i ‘Onder SARAC
199 nolu Ormgn Kd} ;

é ‘ o
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B

Nokta No y X
481103671 | 4226484733
o971 481108.303 4226494212
481106273

4226483915

'W ' 22,
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s
oA s SR R TR,

e S N PR

et WSS
B RS SNGE IRTRE cles e ,-r,

Y ; X

(& 194- /4 480735990 4228684.155
% 194 [ 480733539 4228687.784
g 194 /3 480740.581 4228688412 |
)
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627 ada 3 parsel (A) Q:
A’
Teas i .\Oevu.,! %:
Y X

481062490 | 4226300.006
481064923 | 4226301250
481071059 | 4226305368
481063145 | 4226299031
481070.420 | 4226302130
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Nokta No Y X
?| 481051.358 | 4226295193
/\ 24 481057.063 | 4226297.209
« 35 481062.490 | 4226300.006
24412 481063:145 | 4226299031
b 24413 481062.151 | 4226208.607
% 244/4 431051.368 | 4226294.958
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o

627 ada 1 parsel (A)

2e)
O
P

4

Yo

Y X

481035.897 | 4226291.052
481048.535 | 4226294.190
481051.358 | 4226295.193
481051.368 | 4226294.958
481035.367 | 4226289.544
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d

A

101 ada 20-Parsel

i

L :wmam-.w
iRy

‘-? %””’"‘ BE AT

i e o g
e Ve
£ s

R e LS AN

siony, N

- “-’W"W.us,,.“ & Yo

Nokta No Y X
306 3V I8 W
& | 480816.125 | 4228020555
38 480803.178 | 4220013.607
« 39/1 480788.772 | 4220007212
« 40 480783.105 | 4229004437
18711 480830.306 | 4229029.152
b 188/1 480788.518 | 4228087.089
% 0s.188 480788.260 | 4229003.450

Lo

L
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sumprry ey

gt
| MR v i e ] | g
AR S P ;
s P i I PR e e 4 g i

G

\& 3 ;
Oﬁ\?mwm»h O

dormmpey

q’\: 103 480530.905 | 4226111.206

104 480501.248 | 4226144.133
105 480440.967 | 4226177.075
106 480464.103 | 4226310.566
05,250 480464.680 | 4226320280
0s. 251 480443.620 | 4226178.930
9g. 252 480502.660 | 4226145.010

252/4 | 480542.603 | 4226133.255

R
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] | [‘ AN

Eski 87 ada 23 parselden kalan Imar plamr%
yola aynlmts olan orman par;:ala«

87 ada 23 Parsel -A Deviet !
87 ada 23 Parsel -B Devi ani

4
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|
|
87/23 -A DEVLET ORMANI
583,12 m2

Nokto No T— y Sl
3031/1 480361.837 ‘ 1
3031/ 5] 480366.467
3031/5 480365.327 |
3031/7 480364.177 |
303178 : >
3031/1-1 ] ;
3031/ 4-1 4888400 521 i
3032711 4228436.111 |
303&8/12 | 4228422678
3{332/ 13 ‘ 76 | 4298409235 |
3038/ 4-1 4803 48 4228458407 |
363274-2 4?353 116 4228458173 |
30327131 , 480357310 | 4228400546 |

4 \f

87 %EVLET ORMANI

285,58 m2
' ;_ _tm&o Y ] X —I
3 480423.151 r 4228431.439
480421.831 | 4228443, 372
19 480420,500 4228455.296
8030/1-1 480419.849 | 4228461.158
3030/6-1 480424.090 | 4228423.022
3030/6-2 480423.331 I 4228423.002
« 3031/10 480413.979 | 4228450.632 j
b 3031/11 480415.309 | 4228438.708 |
% 3031/12 480416.640 | 4228426.775 !
3031/2-1 480412.845 | 4228460.845

¥

) W
i

169

Adres: Adalet Mahallesi, Manas Bulvari, No:47, Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakh | [ZMIR
iletisim: (0232) 445 96 56 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



B AT | P L A N [ZMIR IL[, SEFERIHISAR ILCESI, SIGACIK VE BATI AKARCA PLANLAMA BOLGES,
IMAR PLANI CALISMALARI (2022)

www batiplan com.ir

e ) TC.
i1ZMiR VALI'LI(?I
Guda, Tarim ve Hayvancihk il Miidiirligii

Sayi: 67970180.000/2911 11/01/2013
Konu:  Tanm Dis1 Arazi Kullamm

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii) L
izMir

Mlgi : 26.04.2012 tarih ve M.35.3.SEF.13/1046 sayili yazimz

Izmir ili, Seferihisar flgesi, Sigacik Mahallesi ve Hidirhk Mahallerini kapsayan ve
smirlart ekli 1/5.000 6lgekli haritada gosterilen 73,56 hektar alanda 1/5.000 6lgekli Nazim Imar
Plant ve 1/1.000 8lgekli Uygulama imar Plans yapilmak istendigi belirtilerek tarim dis1 amagh
arazi kullanim izni talep edilmektedir.

Bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan tarimsal etiit raporunun i
Miidiirligiimiiz tarafindan degerlendirilmesi sonucu; 5403 sayih “Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi  Kanunu”nun  13. maddesinin 2. fikrasina gore ekli 1/5.000 olgekli haritada
kahverengi ile gosterilen 72,36 hektar kuru marjinal tarim arazisinin (KTA) tarim disa
amacla kullanilmas) uygun gériilmiis, ancak yesil renk ile gésterilen 1,2 hektar kuru dikili
tarim narenciye (KDTN) olmas) nedeniyle aymi kanunun 13. maddesinin 1. fikrasma gore
tarim dist amacla kullanilmasi uygun giriilmemistir.

Hazine miilkiyetinde ve Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki alanlar icin 4342 sayih
Kanun kapsaminda Miidiirligiimiiz gorligi alinmasi gerekmektedir. Bu alanlarla ilgili tahsis amaci
degisikligi talep edilirse, 4342 sayili Mera Kanunu'nun 5 maddesi kapsamimda mera, yaylak,
kaglak ve umuma ait otlak ve ¢ayir olarak degerlendirilebilecek Hazine miilkiyetinde ve Devletin
hitkiim ve tasarrufu altindaki tescil harici taginmazlar tizerinde ¢alisma yapilarak tahsis amac
degisikligi yapilmas gerekmektedir.

Bilgilerinizi rica ederim.

" Adres: Universite Caddesi No: 47 Bornova/iZMIR Ayrmtily bilgi igin: Servet OZKAN
Telefon: 0232 4351002 (4hat) Faks: 0232 4622493

Web: www.izmirtarim.gov.tr
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\ A f
\ VY

7/

..—'/ :
T.C.
% o o . . 9000

) TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI
3. Tletim Tesis ve Isletme Grup Miidiirliigii (Emlak ve Kamulastrma Basmiihendisligi)

m
Say:: B.15.2.TE1.2.03.01.02.752.99. — & & C?’/ CACH A L

Konu:Sigacik ve Hidirhk Mahalleleri
Plan Caligmalan

SEFER_iHiSAR BELEDIYE BASKANLIGI
(Imar ve Sehirci]ilf Mii'diirliigii)
Seferihisar-IZMIR

figi: 26.06.2012 tarih ve M.35.3.SEF.13/1037 sayih yaziniz.

ilgi yazinizda izmir ili, Seferihisar Iigesi, Sigacik ve Hidirhik Mahallelerini kapsayan alan
igerisinde imar plan galismalant yapildid belirtilerek, s6z konusu Imar Planma veri tegkil edecek

Kurum goriigiimiiz istenmektedir.
flgi yazi cki paftalar Miidirligiimiizee incelenmis olup; Sigacik ve Hidirhk Mahallelerini

kapsayan alan igerisinde Tegekkiilimiize ait olan herhangi bir Enerji lletim Hattina
rastlanmanugtir.

Bilgilerinize arz ederiz.

= q? : Yunus YILMAZ
amulagtir i isi Grup Miidiir Yardimciss
(Tesis)
.57
SEFERIHISAR BELED!YW_—TW
Yaz igierl

Universite Caddesi No:57 35100 Bornova / IZMIR Aynintih  bilgi igin :A.DOGAN ]
Tel:U(232)477 1300 Fax:0(232)4771335 Dahili : 1332
e-posta; 3grupmdiciieias. gov.u Elekironik Ag: www.teias.gov.ir
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T.C.
SEFERIHISAR
- BELEDIYE BASKANLIGI
l ‘ imar ve Sehircilik Miidiirligii
sttbode I fge e et d
SEFERIHISAR
26/ 04 /2012

Sayi: M.35.3.8EF.13/
Konu: Planlama Calis. Hk.

Tiirkiye Elektrik fletisim Anonim Sirketi Izmir Bolge Miidiirliigii'ne
IZMiR

= Belediyemiz siirlan igerisinde, Sigacik Mahallesi ve Hidirlik Mahallelerini kapsayan
ve ckli haritada gosterilen alan; 1/25000 olgekli Izmir Kentsel Bolge Nazim imar Plan
Revizyonunda 1. Derece Arkeolojik Sit Alany, 3. Derece Arkeolojik Sit Alami, Mevcut Konut
Alam, Turizm Alam ve Turizm + 2. Konut Alani olarak onerilen alanda, 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plant galigmalan yapilmaktadir.
Planlama alanimn 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planina ve 1/1000 lgekli Uygulama
imar Planina esas kurum goriisiiniiziin tarafimiza bildirilmesi hususunda,
Geregini bilgilerinize arz ederim.

Ek:1/25000 6lgekli izmir Kentsel Bolge Nazim [mar
Plan Revizyon Ornegi
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Erigim Planlama ve Yatinm Midiri0ga

Bati-l Bdlge MUdurtGga

Turk Telekominikasyon A.S.

Pasaport 35104 [ZMIR

Tel -  {232)555 13 14 Faks: (2321482 1316

444 1444 ¢ TURKTELEKOM.COMTR ¢

S4Yl : T.TY.G.BL03.035.01.01/D:555 — 2.3 &3
KONU : Planlama Calismalar hk.

¢ o

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGI
iMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

{LGI: 26/05/2012 tarih ve M.35.3.SEF.13/1038 5.y

-~

flgi yazida belirtilen bdlgede belediyeniz tarafindan imar planlama ¢alismalari yapilacagindan
soz edilmektedir. Yapilan planlamamn uygulama agamasinda mevcut sebekemizin zarar
gbrmesini dnlemek ve gerekli revizyonlarin yapilabilmesinin saglanabilmesi igin tarafimiza
bilgi verilmesi gerekmektedir.Ayrica imara agmay1 planladifimz bolgeden ileride tarafimiza
hizmet talebi gelmesi durumunda gebeke ihtiyaglan kurumumuz tarafindan
karsilanabilecektir.

Bilgi ve geregini arz ederiz.

H. Osman GULECEN
Erigim Plahlama ve Yatiim Miidiird

{4
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T.C.
SEFERIHISAR
1" q _BELEDIYE BASKANLIGI
j Imar ve Sehireilik Miidiirligi

SEFERIHISAR
26/04 /2012
Sayn: M.35.3.SEF.13/
Konu: Planlama Calis. Hk.

izmir il Telekom Miidiirligii'ne
IZMIR

= Belediyemiz sinirlart igerisinde, Sigacik Mabhallesi ve Hidirhik Mahallelerini kapsayan
ve ekli haritada gosterilen alan: 1/25000 Slgekli izmir Kentsel Bolge Nazim Imar Plan
Revizyonunda 1. Derece Arkeolojik Sit Alani, 3. Derece Arkeolojik Sit Alani, Mevcut Konut
Alany. Turizm Alam ve Turizm + 2. Konut Alam olarak Onerilen alanda, 1/5000 olgekli
Nazim imar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam galismalan yapilmaktadir.
Planlama alaninin 1/5000 dlgekli Nazim imar Planina ve 1/1000 8lgekli Uygulama
{mar Planina esas kurum goriigiiniiziin tarafimiza bildirilmesi hususunda,
Geregini bilgilerinize arz ederim.

ardimeisi

Ek:1/25000 &lgekli izmir Kentsel Bolge Nazim Imar
Plan Revizyon Ornegi
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T.G;
ORMAN VE SU iSLERi BAKANLIGT
Devlet Su sleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidirligii

Sayt  : 54495999-754-546359

Konu : Imarisleri DIVE BASKAMLIG

Yaz Isieri M('xd(;fl{'._gg B
SEFERIHISAR BELEDIYE BASKAW_MW;
g 1

. 1.C
SCFERIMISAR BELD

(imar ve Sehircilik Miidiirliigu)s |, =
Havale

Edilecek
Madiriik [

Digi  :23.05.2017 taribli ve 4750 sayill yaziniz,

ligi yazida; Izmir ili, Seferihisar tlgesi, Sigacik ve Hidirik Mahallerini kapsayan
1/25.000 olgekli gevre diizeni planinda 3. Derece arkeolojik sit alani, mevcut konut alan.
turizm alami ve turizm +2 konut alani olarak Onerilen alanda koruma amagh 1/5.000 ve
1/1.000 6lgekli imar plam galigmas: yapilacag: belirtilerek bu alanlar ile ilgili [daremiz gérilsii
istenmektedir

Konu Bolge Mudiirl iigiimiizce incelenmistir. Buna gre;

I- Koruma amagh 1/5.000 slcekli ve 1/1.000 olgekli imar plani galismas yapilmak
istenen alanlann bir bélimii isletmedeki Seferihisar Sulama sahas igerisindedir.

Bu nedenle tanmsal nitelikli bir sahada yapilmak istenen imar plani ile ilgili, Gida Tanm ve
Hayvancilik Il Miidurligi/T oprak Koruma Kurulu ve/veya ilgili Bakanliktan goriig alinmas;
gerekmektedir.

Sulama sahasinda, talepten dolay: atil hale gelecek meveut tesis ve sanat yapilannin
belirlenebilmesi amaciyla, yazimiz ekinde bildirilen hususlan igeren raporun Idarenizce
hazirlanmasi gerekmektedir.

Séz konusu raporun hazirlanarak Idaremize gonderilmesi; talepten dolayi atl hale
gelecek meveut tesis yatinm maliyetinin geri 6demesi ile mihendislik yapilaninin yerlerinin
degistirilmesi ve tesis bittiinliigiinin saglanmast igin sulama alaninda yapilmas) gereken ilave
yatiimlarin ek maliyetlerinin talep sahibi tarafindan kargilanmasinin kabul edilmesi kaydiyla
sulama proje biitiinligiiniin bozulup bozulmayacag konusunda goris bildinlecektir,

Ayrica yapilacak imar plam ¢alismasinda agagida belirtilen hususlara uyulmalidir.

2- Imar plan ¢alismasi yapilmas: planlanan sahalann igerisinde yer alan dereler,
yazinuz ekindeki harita iizerinde mavi renkle isaretlenmistir.

Imar uygulamalan sirasinda bu dere yataklan igin memba kesiminden mansap
kesimine kadar tiim glizergah boyunca tagkin debisini gegirebilecek ve hidrolik agidan yeterhi
seritvari alan aynimali ve iizerine “DERE” ibaresi konulmalidir. Bu husus plan notlan
igerisinde belirtilmelidir.

Derelerin tiim giizergah boyunca devamliigi olan en az 5,00 metre genisligindeki alan
da imar yolu olarak aynlmali ve imar planlarina imar yolu olarak islenmelidir. Dere vatagi ve
imar yolu igin ayrilan saha ile dere yatagimn imar yolu yapilmayan sahilindeki en az 5,00
metre genislikteki seritvari alanlarda yapilagmaya izin verilmemelidir. Goriig istenen alanlarda
yaptlacak uygulama imar planlarinda Idaremizden ayrica gorig alinmahdir.

Imar yollarinmn, ilerleyen zaman igerisinde dere yataklarnda gergeklestirilecek olan
temizlik vb. ¢aligmalarda kullanilabilecek 6zellikte olmasi gerekmektedir. llerleyen zaman
igerisinde dere yataklarinda gergeklestirilecek olan ¢aligmalar esnasinda is makinalarina, imar

Bu belge, 5070 sayil Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince guvenli elektronik imza ile imzalanm Jild
Orjin, vrakdogrula dsi.gov.tr’ Dogrulama Kodu VVTC-AT10-VA77-796
o a AR il

1al p/f}l/»\rmnlrk belge adresr ‘https://e
Bilgi cin:
Adres : DSI 2. Balge Madarligi Kazim Dirik Mahallcs: Sanayi Cad. No:39 = - Miihendis
35100 Bomova1ZMIR Telefon : 02324355100/1310

1 clf,kmv. (‘3_ 14355100 Belgegeger (Fax) : (232) 435 37 42 Elektronik e-posta : havzavonetimi02a dsi. ov.tr
Al www.dsi.gov.ar —I\ﬂ_
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yollanindan sorumlu Idare tarafindan gerekli iznin verilecegi ve herhangi bir kisitlamaya
gidilmeyecegi kabul edilmelidir.

Ayrilacak olan imar yolu ve dere yatagi kaynakl olusabilecek olumsuz durumlann
6niine gegilebilmesi igin alinmasi gereken tiim tedbirler (korkuluk, uyan levhalar vb.) ilgili
belediye tarafindan alinmatterleyen zaman igerisinde olusabilecek olumsuzluklardan (dere
yatagi igerisine canli, tagit diismesi, bogulma vb.) Idaremiz ve Idaremiz galisanlarninm sorumiu
tutulmayacag kabul edilmelidir.

Derelerin 1slahi yapilncaya kadar, s6z konusu alan icerisinden gegen dere yataklarinin
kadastral plandaki mevcut serit genigliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve suyun
serbest akisina engel olacak uygulamalar yapilmamalidir. Bu konunun plan notu olarak kayt
altina alinmasi ve dere 1slah yapilincaya kadar dere vasfindaki mevcut dogal yatak
giizergahinda yapilasmaya izin verilmemelidir.

Yazimiz ekinde bulunan haritada isaretlenen dere yatag guzergahlari, arazinin

topografyasi

geregi dogal giizergahlaridir, Yapilasma ve benzeri nedenlerle soz konusu

guizergahlarda degisiklik yapilmas, 1slah; gergeklestirecek olan belediyenin ve/veya su ve

kanalizgasyon

idaresinin sorumlulugundadir,

Idaremiz tarafindan tespit edilen ve/veya edilemeyen iizerd kapali olan dere

yataklarinin

Uzeri agilmahdir. Iigili belediyesince/su  ve kanalizasyon idaresince

gergeklestirilecek 1slah calismalan esnasinda ortaya gikabilecek miilkiyet sorunlarmn
Idaremiz diginda ¢6ziimlenmesi gerekmektedir.

Igigleri Bakanliginca tim kamu kurum ve kuruluslara génderilen 03/08/1994 tarih ve
5496 sayili genelge ile “ Birer tagkin kanali hiiviyetinde olan derelerin her ne suretle olursa
olsun tizerlerinin kapatilmamas: ve actk mecralann kapali hale getirilmemesi” istenmektedir.
Bu nedenle yetersiz en kesitli dereler ve kapali gegislerin uygun hidrolik kesitlerde uistii agik
kanal olarak tanziminin yapilmasi gerekmektedir.

Dere yataklarinda akis kesitini daraltacak veya akisi yonlendirecek miidahaleler

yapilmamaly,

dere yataklan ve gecis yapilart belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op,

moloz vb. malzemelerin atilmas; | gili belediyesince énlenmelidir.
Dere yataklarinin bulundugu sahalarda yapilacak caligmalarda 2006/27 sayih ve

2010/5 sayili

Bagbakanlik Genelgesi, ilgili tim kanun, genelge ve mithendislik kriterlerine

uygun hareket edilmesi gerekmektedir.

5216 sayili Bityiiksehir Belediyesi Kanunu kapsamasinda ilgili Belediye Bagkanh; ve
Su ve Kanalizasyon Idaresi tarafindan plan galismast yapilan alan igerisindeki meveut tiim
dere yataklan veya dogal vasfim kaybetmis dere yataklari tespit edilmeli, plan ¢alismasinda
dere yataklarinin mansap gartini da saglayacak sekilde yeterli genislik aynilmalidir. Tlerleyen
zaman igerisinde yasanmasi muhtemel tagkin zararlarini azaltabilmek igin de ilgili Belediye
Baskanh ve Su ve Kanalizasyon Idaresi tarafindan tiim dere yataklarinin ayrica dere yatag
vasfinda olmayan ylizeysel sulanm, drenaji saglanmali tim dere yataklaninin 1slaht
gergeklestirilmeden yapi lasmaya izin verilmemelidir.

Goriig

talep edilen alandaki dere yataklan igin IZSU Idaresinden goriis alinmalidir,

3- Cevre sorunlari géz 6niinde tutulmalidir. Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolii

Yonetmeligi,

Atik Yénetimi Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi, Yeralt: Sulari

Kanunu, 09.09.2006 tarih ve 26284 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan dere yataklan ve
tagkinlar ile ilgili 2006/27 sayil Bagbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine
uyulmasi saglanmalidir.

Idaremiz gorigii, yazimz ekinde yer alan koordinat bilgilerine gore verlmigtir,
Yazimiz ekindeki 1/25.000 Olgekli haritada goriig belirttigimiz alanlarin degismesi, kaymas
halinde Idaremiz gériigii gecerli degildir.

Orjina,

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince giiven),
! elektronik belge adres,

i elektronik imza ile mzatanmstir
Kodu: VVTC-AT10-VA 77-796

i- ‘https./fevrakdogrula ds: qov.tr cgrmln

ilgi fcin:

Adres : DSI 2. Bolge Miidiirlsgt Kazam Dirik Mahalles Sanayi Cad. No:39 Giinseli GOKUN Miihendis
35100 Bomova/lZMIR Telefon : 02324355100/1310

Telefon : (232) 435 51 00 Belgegeger (Fax) : (232) 435 37 42 Elektronik €-Dosts : havzayonetimi02 @ dsi. OV tE

Ag: www.dsi.gov
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Tarimsal nitelikli bir sahada yapilmak istenen bahse konu tesis ile ilgili, Gida Tanm ve
Hayvancilik 1l Midirligi/Toprak Koruma Kurulu ve/veya ilgili Bakanliktan nihai goris
alinmasi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Ali Fuat EKER
Bélge Miidiirii

EK/EKLER :

1-1/25.000 Olgekli Harita

DAGITIM :

Geregi: Bilgi:

Seferihisar Beledive Bagkanligina (Iimar ve ~ DSI Etiit, Planlama ve Tahsisler Dairesi

- Sehircilik Mudarligii ) Bagkanhgina
" Jeoteknik Hizmetler ve YAS Sube

Miidirliigiine
Isletme ve Bakim Sube Miidiirliigine

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince glivenli elektronik imza ile imzalanmistir,
Orfinal elektronik beige adresi. ‘htps://evrakdoQrula.dsi.gov.ur' Dogrulama Kodu.: VVTC-AT10-VA77-796

Bilgi icin:

Giinseli GOKUN Miihendis

Telefon : 02324355100/1310

e-posta : havzavonetimi02@dsi.gov.tr

Adres : DSI 2. Bolge Mudtrlagt Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No:39
35100 Bomova/lZMIR

Telefon : (232) 435 51 00 Belgegeger (Fax) : (232) 435 37 42 Elektronik
Ag www.dsi.gov tr
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e Tahsisler Sube Mudlriigu )

Gorug Isenen Alan
Meveut Dersler
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¥

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANL[G]
imar ve Sehircilik Miidiirliigii

SEFERIHISAR
‘BELEDIVES!

Say1 :29025425-115.01.02-E.4535 09/05/2019
Konu : Imar Planina Esas Kurum Goriisii

T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Ileri Genel Miidiirliigi, 2. Bolge Mudurliigii

lgi  :08.08.2017 tarih 54495999-754-546359 sayih yaziniz.

izmir Ili, Seferihisar flgesi, Sigacik ve Hidirlik Mahallelerini kapsayan ve belediyemizce
yiiriitiilmekte olan 1/5.000 8lgekli Koruma Amagli Nazim imar Plan1 ve 1/1.000 8i¢ekli Koruma
Amagli Uygulama Imar Plani galigmalarina esas tarafinizdan talep edilmis olan kurum goriigiine
iliskin yanitiniz ilgi yazi ile tarafimiza bildirilmistir.

figi yaziniz ekinde yer alan Seferihisar Baraji Sulamasi Sulama Sahas1 sinirlarinda kalan
iki bslgeye iliskin, 04.05.2016 tarih 54495999-754-303299 sayilt ve 18.08.2016 tarih 54495999-
754-555717 sayili yazilariniz bulunmaktadir. Bahse konu yazilar kapsaminda yapilan sifahi
goriigmeler agamasinda, Seferihisar Baraji Sulamasi Sulama Alani smirlari ile 1/25.000 8lgekli
topografik haritanin koordinat sisteminde farklilik tespit edilmis ve sz konusu goriigleriniz
koordinat sistemi farkliligina iligkin hatanin diizeltilmesi sonucunda, btlgelerin sulama alaninda
kalmadigina yonelik iletilmistir. Ancak, daha nceki gorislerinizde, Seferihisar Baraji Sulamas:
Sulama Alam smirlart ile 1/25.000 dlgekli topografik haritanin koordinat sistemi farklilifina
iliskin yapilan diizeltme dogrultusunda, sulama alani sinirlarinda kalmayan bolgelerin, ilgi yaz:
ekinde tarafimiza iletilen 1/25.000 &lgekli haritada yeniden "Sulama Alam" simirlarinda kaldig
tespit edilmistir. Bu dogrultuda Seferihisar Baraji Sulamast "Sulama Alant" smirlarmin 6nceki
gériigleriniz sirasinda tespit edilen ve diizeltilen hata ile aym sebepten sehven hatali islendigi
diistintilmektedir.

Bahse konu uyumsuzlugun giderilmesi adina ilgi yazinin yeniden degerlendirilmesini
talep eder,

Bilgi ve geregini arz ederiz.

E-imzah
Nuriye HEPTERLIKCI
Bagkan a.
Belediye Bagkan Yardimcist

Evraki Dogrulamak gin : http//95.0.128.1 13:82/enVision/Validate_Doc.aspx?V=BESD7I9B

Adres Camikebir Mh. 52/1 Sk No-14 Yeni Kaltar Merkezi PK:35460 Seferinisar / Bilgi igin: IREM AKTEPE
Izmir Unvam: Memu
Telefon:444 7 743 Faks0 232 743 20 75

¢-Posta:Destek@seferihisar.bel.tr Elektronik Aghutp:/fseferihisar. bel.te/

Kep adresi: seferihisarbld@hs01.kep.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
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SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Midiirliigii

SEFERIHISAR.
BELEDIYESI

Sayr :29025425-1 15.01.02-E.4459 08/05/2019
Konu : Imar Planina Esas Kurum Goriigl

T.C:
{ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI ;
{ZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU
Projeler Dairesi Baskanlifi?na

flgi  :15.06.2017 tarih 2916768 1-045.01/46149 sayih yazimz.

fzmir ili, Seferihisar Ilgesi, Sigacik ve Hidirlik Mahallelerini kapsayan ve belediyemizce
yiiriitillmekte olan 1/5.000 6lgekli Koruma Amagl Nazim fmar Plami ve 1/1.000 dlgekli Koruma
Amagli Uygulama [mar Plam galigmalarina esas tarafinizdan talep edilmis olan kurum goriigtine
iliskin yanttiniz ilgi yaz ile tarafimiza bildirilmigtir.

Tlgi yaziniz ve eki ile iletmig oldugunuz kurum goriisiiniizde belirttiginiz iizere Tagdibi
Deresi isletme projesi ile Kantarci Deresi ve Pnarli Deresi'ne ait islah projeleri glizergahlan ve
gereken genislikteki servis yollart imar planlarina iglenmistir. Islah caligmalar: heniiz yapiimamis
olan derelere iligkin, ilgi yazinizda belirtilen kosullara uygun olacak sekilde igbu dilekge ekinde
yer alan ve "Islah Onerisi-2", "Islah Onerisi-4" ve "Islah Onerisi-5" olarak adlandirilan derelere
giizergah ve servis yollar: Snerisi gelistirilmistir. Ancak "Islah Onerisi-1" ve "Islah Onerisi-3"
olarak adlandirilan derelerin, 3026 ada 3 parsel ile 1258 ada 1 parsel simirlarinda kalan
bsliimlerinin, hem halihazirda {izerinde yer alan turizm kullanim biitinliigii ile parsel
biitiinliigiiniin hem de dere yatagimn korunmast bakimindan 6zel miilkiyet igerisinde birakilmast
gereklilii dogmustur. Bu dogrultuda 6zel miilkiyet sinrlari icinde birakilan ve isbu dilekge
ckinde "Islah Onerisi-1" ve "Islah Onerisi-3" olarak adlandirilan derelere iliskin;

. S5z konusu dereler, imar planinda ve isbu dilekge ekinde yer alan bilgi
paftasinda kesikli ¢izgi ile gosterilmektedir.

. Yetkiniz dahilinde olan dereler, yapilacak proje dogrultusunda agik veya
kapali kesit yapilabilir.

. Bakim ve onarim ¢ahgmalary, tesis ve miilkiyet biitiinliigiiniin korunmast
adina kamuya terk edilmeyen servis yollari yerine, derelerin her iki yaninda ve en
az S metre olarak birakilan yap: yaklagma mesafesi i¢inden yapilacaktir.

Kurum griistiniiz dogrultusunda, 1/5.000 6lgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani ve
1/1.000 &lgekli Koruma Amaglht Uygulama fmar Plan: galigmalari kapsaminda giincellenen ve
imar planina islenen dereler ve servis yollarma iliskin yapilan galisma isbu dilekge ekinde yer
almaktadir. Ekte yer alan ¢aligmanin tarafinizca degerlendirilmesi hususunda,

Bilgi ve gereginin arz/rica ederim.

E-imzah
Nuriye HEPTERLIKCI

of Bagkan a.
/f Belediye Bagkan Yardimeist

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanununun 5. Maddesi]geregince glivenii elektronik imza ile imzalanmistir.

182

Adres: Adalet Mqhalle'si, Manas Bulvari, No:47, Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakli | iZMIR
lletigim: (0232) 445 96 56 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



| I . B AT I P I_ A N [ZMIR IL; SEFERIHISAR ILCESI, SIGACIK VE BATI AKARCA PLANLAMA BOLGESI,

www batiplan com ir /
IMAR PLANI CALISMALAR/ (2022)

Ek:

1- 15.06.2017 tarih 29167681-045.01/46149 sayili yaziniz.
2- 1/5000 olgekli Bilgi Paftas:

3-CD

Evraki Dogrulamak igin : http://95.0.128.1 13:82/enVision/Validate_Doc.aspx?V=BEKR7J98
~Kiros Camikebi M. 52/1 Sk Nor14 Yeni Kaltar Merkezi PK:35460 Seferihisar/ Bilgi igin: IREM AKTEPE
fzmir Unvant: Memur
Telefon:444 7 743 Faks0 232 743 20 75
e-Posta:Destek@seferihisar.bel.tr Elektronik Ag:http/seferihisar.bel.tr/

Kep adresi: seferihisarbld@hs01.kep.tr

Bu belge 5070 sayih Elektronik imza Kanununun 5. Maddesggeregince giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
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. TC. . )
- izMIR VALILIGI 5000
11 Tarim ve Orman Miidiirliigii
Say1 :67970180-230.04.02[230.04.02]- 11.02.2019

E.479355

Konu :Seferihisar Sigacik imar Plani Tarim
Dist Amagla Kullamim Izinleri

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar Ve Sehircilik Miidiirligii)

flgi  : a)Seferihisar Belediye Bagkanli Imar ve Sehircilik Midiirligii'niin 30.01.2018 tarihli ve
984 say1l1 yazisi.
b) Tarim Reformu Genel Miidiirliigii (Tarim Dist Izinler Caligma Grubu)'niin 04.02.2019
tarihli ve 58125898-230.04.02-E.371861 sayil1 yazis1.

izmir 11i, Seferihisar ilgesi, Sigacik Mahallesi, Hidirhk, ve Camikebir Mahallerini kapsayan
izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karar1 ile uygun goriilerek
onaylanan 1/25000 Olgkli Cevre diizeni Planinda 3. Derece Arkeolojik Sit Alani, meveut konut
alan , Turizm alan: ve turizm +2 konut alani olarak dnerilen alanda koruma amagl 1/5000 ve
1/1000 lgekli nazim Imar Plani ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar planina esas revizyon ve ilave
fmar planlari i¢in ilgi (a) yaz1 ile kurum goriisiimiiz sorulmustur.

Talep sahasinin Miidiirliigiimiiz teknik elemanlarinca etiit edilmesi ile hazirlanan Tanimsal
Etiit Raporunun {limiz Toprak Koruma Kurulunun uygun goriisii, ve Bakanligimizin ilgi (b)
yazilan ile degerlendirilmesi sonucu ;

1-fzmir 1li, Seferihisar Ilgesi Sigacik mahallesi simirlan igerisinde kalan 63 Ada 14 parsel,
64 ada 27, 8,9,10,11,28, 29,30,34,36,37,38,39,40,86 Parseller, 65 Ada 18,19 parseller Dikili tarim
Arazileri ile . Sigacik Mahallesi 65 ada 35 parsel mutlak tarim arazisi olmasi nedeni ile Toplami
11,7538 ha alanmn talep edilen 4,98 ha lik kismmmn 5403 sayili kanun 13 maddesinin 1 fikrast
geregi uygun goriilmemigtir.

2-Revizyon 1, Revizyon 2, Revizyon3 ve Revizyon 4 Alam olarak Ekli haritada sirlari
belirtilen ve 07.06.1990 yilinda Seferihisar Belediye Meclisi tarafindan 7/1 karar ile onanmig
planlarin bulunmast nedeni ile 5403 sayih kanun ve Yénetmelik kapsaminda 26.04.2018 tarih ve
68656427-230.04.02-E.1290401 26.04.2018 sayihi yazi ile ¢ikarilan talimatin 11 maddesinin 2.
fikras1 geregi Revizyon-lalani 125,15 ha, Revizyon-2 alam 104,91 ha, Revizyon-3 38,27 ha ve
Revizyon-4 alani 148,80 ha Lik olmak iizere Toplam 417,13 ha alanda revizyon yapilmast il
Miidiirliigiimiiz mevzuatlan kapsaminda yapilacak bir islem bulunmamaktadur.

3- Ekli haritada alanlart gosterilen Sigacik mahallesi TI ve T2 tescil harici alan, Sigacik
mahallesinde T3 tescil harici alan ile Camikebir mahallesinde yol alam olarak belirlenmis alanlar
ile Sigacik Mabhallesi 959 Ada 1,2,3 6,12,13 parsel nolu taginmazlar arsa vasifli olmas1 nedeni ile

5403 sayili Kanun kapsami digindadir.

4-ilimiz, Seferihisar ilgesi, Camikebir mahallesi simirlar1 igetisinde yer alan 106 ada 105,

106, 108, 109, 110, 111, 72, 75, 89 nolu parseller ile Sigacik mahallesi siirlar ierisinde yer alan

___Not: 5070 say1h Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir,

Eveak Dogrufama Kodu : JAWLYGIMBPFAAZCFZYFW Givrak Takip Adresi: https://www.turkiye, gov.tr/gida-tarim-hayvancilik-bakasligi-cby )
fzmir 11 Tarnim ve Orman Miidiirligii Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Caddesi No:34 Bilgi igin:Levent BILICI
35100 Bomova / IZMIR Mithendis
Tel: (0232) 435 10 02 Faks: (0232) 462 24 93

E-Posta: izmir@tarim.gov.tr Kep: izmir@gthb.hs01.kep.tr
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B . S— TSESON
~ 1ZMIiR VALILIGI 9000,
Il Tarim ve Orman Miidiirligti

Sayi :67970180-230.04.02[230.04.02]- 11.02.2019
E.479355

Konu :Seferihisar Sigacik Imar Plant Tarim

Dis1 Amagla Kullanim Izinleri
91 ada 13, 14, 15 ve 24 nolu parseller, 65 ada 5 nolu parsel, 957 ada 2 ve 3 nolu parseller ve 958
ada 1, 2, ve 3 nolu parscllerde kayith bulunan toplam 14,9945 hektar yiizélglimli alanm 13,82
hektarhk kismumda ilave plan yapilmas: uygun goriilmiigtiir.

Arazinin farkli bir amag igin kullanilmamast, farkli amagla kullanilmasi ve izin tarihinden
itibaren iki yil igerisinde planlarin onaylanmamas: durumunda yeniden izin alinmasi
gerekmektedir.

Ayrica ifraz gerektiren parsellerin bulunmasi durumunda planlarm onaylanmasindan sonra 5403
sayih Kanunu'nun 8 inci (Degisik; 6537 sayili Kanunun 4. maddesi) maddesi geregi ifraz
yapilmast uygun goriilmiistiir,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e-imzalcr
Erol TURKMEN
Vali a.

Vali Yardimcisi

Ek : Ilave ve Revizyon Alanlari gosterir harita (1 sayfa)

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Evrak Do; Kodu : JAWLYGIMBPFAAZCFZYFW Evrak Takip Adresi. hitps: .turkiye.gov.tr/gida: 1y ilik-bakanfigi-eby
fzmir 11 Tarim ve Orman Mildirliigit Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Caddesi No:34 Bilgi igin:Levent BILICt
35100 Bornova/1ZMIR Miihendis

Tel: (0232) 435 10 02 Faks: (0232) 462 24 93
E-Posta: izmir@tarim.gov.tr Kep: izmir@gthb.hs01 kep.tr
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T.C.
T.C. e S
iZMIR VALILIGI 9000

il Tarim ve Orman Miidiirliigi

Say1 :167970180-230.04.02[230.04.02]- 28.02.2019
E.643908

Konu :sigacik hidirlik mah.1/5000 dlgekli
imar planina esas kurum gorisii

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar Ve Sehircilik Miidiirliigii)

flgi  :a)14.02.2019 tarihli ve 65089026-1316 sayth yazinz,

b) Izmir Valiligi (Arazi Toplulagtirma ve Tarimsal Altyap: Sube Miidiirliigii)'nin
11.02.2019 tarihli ve 67970180-230.04.02[230.04.02]-E.479355 sayih yazimiz.

izmir ili, Seferihisar Tlgesi, Sigacik Mahallesi, Hidurlik, ve Camikebir Mahallerini
kapsayan fzmir Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karan ile
uygun goriilerek onaylanan 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plaminda 3. Derece Arkeolojik Sit
Alani, Meveut Konut Alani , Turizm Alam ve Turizm + 2 Konut Alani olarak dnerilen alanda
Koruma Amagh 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planina esas
Revizyon ve [lave fmar Planlar iin ilgi (a) yazumiz ile kurum gériisimtiz gonderilmesi fizerine,
Seferihisar Belediye Baskanhig tarafindan ilgi (b) yaz1 ile ilgi (a) yazimz ekinde gonderilen
harita ile ilgi (a) yazi arasinda uyusmazlik oldugu bildirilerek talebin tekrar degerlendirilmesi
istenmigtir.

1lgi (a) yazimiz ve ekinde gonderilen harita tekrar incelenerek talep sahasi {limiz Toprak
Koruma Kurulunda uygun goriilen ve Bakanhgimiz tarafindan degerlendirilen saha;

1. fzmir ili, Seferihisar ilgesi, Sigacik Mahallesi sinirlari ierisinde kalan 64 ada 27, 10, 11,28,
29, 30, 34 ve 86 Parseller Dikili Tanm Arazileri ile Sigacik Mahallesi 64 ada 35 parsel
Mutlak Tarim Arazisi olmasi nedeni ile Toplami 3,94 ha lik kisminin 5403 sayil kanun 13
maddesinin 1 fikras1 geregi uygun goriilmemistir.

2. izmir 1li, Seferihisar llgesi Sigacik mahallesi simirlan igerisinde kalan 64 ada 9 parselin yol
olarak kullamilan 677,6549 m? alam ile 64 ada 84 parselin ekli haritada alanr ve sinirlar
belirtilen 1815,3076 m? alami revizyon sahasinda olup il Miidiirliigiimiiz mevzuatlari
kapsaminda yapilacak bir iglem bulunmamakta, s6z konusu 64 ada 9 parsel ile 64 ada 84
parselin geri kalan kismu ise 5403 sayili kanunun 13 maddesinin 1 fikrasi geregi uygun
goriilmemigtir.

3. Revizyon 1, Revizyon 2, Revizyon3 ve Revizyon 4 Alam olarak Ekli haritada sinurlary
belirtilen ve 07.06.1990 yilinda Seferihisar Belediye Meclisi tarafindan 7/1 karan ile
onanmig planlarin bulunmasi nedeni ile 5403 sayih kanun ve Yénetmelik kapsaminda
26.04.2018 tarih ve 68656427-230.04.02-E.1290401 sayili yazi ile ¢ikarilan talimatin 11.
maddesinin 2. fikras: geregi Revizyon-1 alani 125,15 ha, Revizyon-2 alam1 104,91 ha,
Revizyon-3 38,27 ha ve Revizyon-4 alam 148,80 ha lik olmak iizere Toplam 417,13 ha

__ Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge clektronik imza ile imzalanmgtir,
Evrak 1ama Kodu : OOWGRYLYCLQRGXDRBHQW Evrak Takip Adresi: https://wwiw.turkiye,gov.tr/gida-tarim-hay gi-cby
{zmir 1l Tarim ve Orman Miidiirltigti Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Caddesi No:34 Bilgi igin:Levent BILICI
35100 Bornova/ IZMIR Mihendis
Tel: (0232) 435 10 02 Faks: (0232) 462 24 93
E-Posta: izmir@tarim.gov.tr Kep: izmir@gthb.hs01 kep.tr

ilik-bakanligi-eby
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Say1

Konu

T.C. P
CECL Prad i haN
iZMIR VALILIGI 000,
il Tarim ve Orman Miidiirltigi b
:67970180-230.04.02[230.04.02]- 28.02.2019

E.643908

:sifacik hidirltk mah.1/5000 dlgekli
imar planina esas kurum goriisii

alanda revizyon yaptlmasi il Midiirligtimiiz mevzuatlar1 kapsaminda yapilacak bir islem
bulunmamaktadr.

Sigacik mahallesi TI ve T2 tescil harici alan, Sigacik mahallesinde T3 tescil harici alan ile
Camikebir mahallesinde yol alani olarak belirlenmis alanlar ile Sigacik Mahallesi 959 Ada
1,2,3, 6,12,13 parsel nolu taginmazlar arsa vasifh olmasi nedeni ile 5403 sayih Kanun
kapsam digindadir.

flimiz, Seferihisar ilgesi, Camikebir mahallesi smirlan igerisinde yer alan 106 ada 105, 107,
106, 108, 110, 111, 72 nolu parseller ile bir kism (9662,5909 m?) revizyon sahas iginde
kalan 106 ada 109,75 ve 89 parseller ve Sigacik mahallesi smirlan icerisinde yer alan 91 ada
13, ve 24 nolu parsellerin bir kismi (1610,1841 m?) revizyon sahas icerisinde olmak iizere,
91 ada 15 parsel, 65 ada 5 nolu parsel ve 958 ada 1, 2, ve 3 nolu parsellerde kayitli bulunan
toplam 55,78 hektar yiiz6l¢iimlii alann 13,17 hektarlik kisminda ilave plan yapilmasi uygun
gorilmiigtiir.

Arazinin farkli bir amag igin kullanilmamasi, farkli amagla kullanilmas1 ve izin

tarihinden itibaren iki y1l igerisinde planiarin onaylanmamast durumunda yeniden izin alinmasi
gerekmektedir.

Ayrica ifraz gerektiren parsellerin bulunmasi durumunda planlarin onaylanmasindan

sonra 5403 sayil Kanunu'nun 8 inci (Degisik; 6537 sayih Kanunun 4. maddesi) maddesi geregi

ifraz

yapilmasi uygun goriilmiigtiir.
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Nihat KAYNA
Vali a.
Vali Yardimeist

Ek : Revize harita (1 sayfa)

Not: 5070 sayih Elektronik fmza Kanunu geredi bu helge clektronik imza ile imzalanmistat,

Evrak Dogratama Kodu : OOWGRYLYCLORGXDRBHQW Evrek Takip Adesi: hutps:/iwww. turkiye gov irgid b lik-bakanligi-cbys
tzmir [1 Tanm ve Orman Miidtrligt Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Caddesi No:34 Bilgi icin:Levent BILICI
35100 Bornova ! IZMIR Miihendis

Tel: (0232) 435 10 02 Faks: (0232) 462 24 93
E-Posia: zmirg@tarim.gov.tr Kep: izmir@gthh.hs01 kep.tr

187

Adres: Adalet Mahallesi, Manas Bulvari, No:47, Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakl | iZMmi

iletigim: (0232) 445 96 56 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



