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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1. PLANLAMA KARARLARI

Izmir ili, Menderes ilgesi, Giimiildiir Mahallesi, 2899 ada 1, 2 ve 3 no.lu parselleri kapsayan Izmir
Seferihisar-Doganbey Termal Turizm Merkezi Giimiildiir Kesimi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan1 Degisikligi, 16.05.2014 tarihinde Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nca onaylanmigtir. S6z konusu

alan planda “Turizm Tesis Alam (TTA), Karayolu ve Dere” kullanimlarinda kalmaktadir.

Ozellestirme kapsam ve programinda yer alan parsellerin etkin ve verimli kullanilabilmesi igin fiziki
ve teknik esikler g6z oniinde bulundurularak, imar planlarini da yénlendirecek “1/25.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plam Degisikligi” hazirlanmigtir. Boylece, tim 6l¢eklerde plan biitlinliigiiniin

saglanmasi hedeflenmistir.

Bu cergevede; Izmir ili, Menderes ilgesi, Giimiildiir Mahallesi 2899 ada 1, 2 ve 3 no.lu parseller

“Ticaret-Turizm Alani, Dere ve Yol” olarak planlanmstir.
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TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A-S.

2. PLAN HUKUMLERL

1. PLANLAMA ALANI {ZMIR iLi MENDERES ILC
2899 ADA 1,2 VE3 NO.LU PARSELLERI KAPSAR.
EKLI iZMIR ILI MENDERES iLCESI GUMULDUR MAHALLESI 2899 ADA

LU PARSELLERE AIT CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI, PLAN
AN ACIKLAMA RAPORUYLA BIR BUTUNDUR.

ESI GUMULDUR MAHALLESI

2. 1/25.000 OLC
12 VE 3 NO
HUKOUMLERI VE PL

3. T'ICARET-TURiZM ALANI:

TICARE
HIZMET EDEBILECEK SAGL

GUNUBIRLIK TESISLER, ACIK VE YESIL
YER ALABILIR.

T VE TURIZM TESISI ILE BIRLIKTE BU
1K, SOSYAL, KOLTUREL,

3.1. BU ALANLARDA
ALANLAR, SPOR,

KULLANH\/ILARA

TEKNIK ALTYAPL
iDARE VB. KULLANIMLAR

4. YAPILASMA KOSULLARI  ALT OLCEKLI UYGUL

BELiRLENECEKTiR.

AMA PLANLARINDA

3

4. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MEVCUT
AYILI IMAR

1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI PLAN HUKUMLERI, 3194 5
KANUNU VE fLGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1. PLANLAMA KARARLARI

Izmir ili, Menderes ilgesi, Giimiildiir Mahallesi, 2899 ada 1, 2 ve 3 no.lu parselleri kapsayan [zmir
Seferihisar-Doganbey Termal Turizm Merkezi Giimiildiir Kesimi Revizyon 1/5.000 Olgekli Nazim
Imar Plam, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nca 15.12.2015 tarihli ve 214 sayili karar ile onaylanmugtir.

Bu planda planlama alam “Kamu Hizmet Alam (KHA), Park ve Yol” kullanimlarinda kalmaktadir.

Ozellestirme kapsam ve programinda yer alan parsellerin iilke ekonomisine katki saglayarak etkin
ve verimli degerlendirilmesi i¢in s6z konusu planlama alaninda fiziki ve teknik esikler, miilkiyet
durumu ve ¢evredeki kullanimlar, iist 6lgekli planlama kararlar1 da goz oniinde bulundurularak

“1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planm Degisikligi” hazirlanmustir.
Bu cergevede; Izmir ili, Menderes ilgesi, Giimiildiir Mahallesi 2899 ada 1, 2 ve 3 no.lu parseller

“Ticaret-Turizm Alam, Giiniibirlik Tesis Alani, Park, Kumsal-Plaj, Yol ve Otopark” olarak

planlanmagtir.
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TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

2. PLAN HUKUMLERI.

1. PLANLAMA ALANI IZMIR ILI MENDERES ILCESI GUMULDUR MAHALLESI
2899 ADA 1,2 VE 3 NO.LU PARSELLERI KAPSAR.

2. 1/5.000 OLCEKLI iZMiR ILI MENDERES ILCESI GUMULDUR MAHALLESI 2899 ADA
1,2 VE 3 NO.LU PARSELLERE AIT NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN
HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

3. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA CiZILEN SINIRLAR SEMATIK OLARAK
GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI ILE OLCU ALINAMAZ,
YER TESPITi VE UYGULAMA YAPILAMAZ.

4. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

5. TICARET-TURIZM ALANLARI:

5.1. IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFIS-
BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GiBI TICARET VE
HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR YAPILABILEN ALANLARDIR.

5.2. YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANDA BELIRLENECEKTIR.

6. GUNUBIRLIK TESIiS ALANINDA GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK EGLENME,
DINLENME, PIKNIK IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI KULLANIMLAR YER
ALABILIR. YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANDA BELIRLENECEKTIR.

7. PARKLAR: BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA,

1) 1000 M2?VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA  HAFIF  YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1’1, YOUKSEKLIGI 4.50 METREYI
VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3°U, HER BIRININ
ALANI 15 M*’YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK,
GUVENLIK KULUBESI ILE PARKIN IHTIYACI ICIN GEREKLI OLAN ASGARI
OLCULERDEKI TRAFO,

2) TABII VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ PARKIN
GIRIS CIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN IHTIYACI ICIN OTOPARK
YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARI TABLOSUNDAKI
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

BENZER KULLANIMLAR DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI
ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

8. 25.09.2013 TARIHINDE ONAYLANAN “IZMIR ILI, MENDERES ILCESI, GUMULDUR

MAHALLESI, TERMAL TURIZM SINIR GENISLETMESI YAPILAN ALAN
SINIRLARINA AIT IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. JEOLOJIK ACIDAN
ONLEMLI ALANLAR-1.1 (OA-1.1) ICIN BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA
VE ONERILERE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELERIN
YAPILMASINDA ONCE PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN
ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

9. PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA

10.

11.

12.

YONETMELIK> HUKUMLERINE VE ‘TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI’
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

DSI GENEL MUDURLUGU’NUN 21.04.2022 TARIHLI GORUSUNDE BELIRTILDIGI
GIBI, PLANLAMA ALANINDA YERALTISUYU TAHSISI YAPILMAMAKTA OLUP
DERIN KUYU ACILAMAZ. ALANA KOMSU DURUMDAKI TASKIN KONTROL
TESISINE ETKI EDECEK FAALIYETLERDE BULUNULAMAZ. YAPILACAK HER
TURLU FAALIYET SIRASINDA YER ALTI SULARI KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERE UYGUN HAREKET EDILECEKTIR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MEVCUT
1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1. PLANLAMA KARARLARI

[zmir ili, Menderes il¢esi, Giimiildiir Mahallesi, 2899 ada 1, 2 ve 3 no.lu parselleri kapsayan Izmir
Seferihisar-Doganbey Termal Turizm Merkezi Giimiildiir Kesimi Revizyon 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plani, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nca 15.12.2015 tarihli ve 214 sayili karar ile

onaylanmistir. Bu planda planlama alam1 “Resmi Kurum Alam (DSI Kampi), Park ve Yol”

kullanimlarinda kalmaktadir.

Alandaki gelisme potansiyeli g6z oniinde bulundurularak bolgesel talepler dogrultusunda planlama
alanina yonelik degerlendirme calismalari yapilmistir. Ozellestirme kapsam ve programinda olan
2899 ada 1, 2 ve 3 no.lu parsellerin etkin ve verimli kullanilabilmesi i¢in; tist 6lgekli planlarla da
uyumlu olacak sekilde s6z konusu parsellere ait 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

hazirlanmistur.

Bu cercevede; miilkiyeti Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii ve Maliye Hazinesi adina kayitli Izmir
ili, Menderes il¢esi, Giimiildiir Mahallesi 2899 ada 1, 2 ve 3 no.lu parseller “Ticaret-Turizm Alani,

Giiniibirlik Tesis Alani, Park Alam, Kumsal-Plaj ve Yol ve Otopark” olarak planlanmistir.

Ticaret-Turizm Alaninda yapilasma kosullari, sadece ticaret, sadece turizm ya da turizm ile birlikte

ticaret yapilmasi halinde E:0.45 ve Yengok:5 kat;

Giintibirlik Tesis Alaninda ise E:0.10 ve Yengok:4.50 m (1 kat) olacaktir.

Planlama alamindaki teknik altyapi verilerine yonelik olarak, ilgili tim kurumlardan goriis

alinmugtir.

Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’'niin 26.05.2022 tarihli ve Tiirk Telekom un
01.11.2021 tarihli goriislerinde belirtilen altyap: hatlari mevcut imar yollarini takip etmekte olup,

bu giizergahlar planda da korunmustur.
Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigti’niin 20.05.2022 tarihli ve DSI Genel Miidiirliigii’niin 21.04.2022

tarihli goriislerinde, s6z konusu plan degisikligi yapilmasinda ilgili mevzuata uyuldugu siirece

sakinca goriilmedigi belirtilmistir.

1|{Sayfta



@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

Ayrica, Gediz Elektrik Dagitim A.S. nin goriisiinde belirtilen enerji nakil hatlar1 ve trafo binas: da

plan degisikligine islenmistir.

Planlamaya konu 2862 ada 1, 2 ve 3 no.lu parsellerin tapu alani 41.972,57 m? olup; planlama
alaninin biitiinliigiinii saglamak amaciyla alanin kuzeybatisinda yer alan 7 metrelik imar yolunun

yaklasik 1.662,00 m? lik kismi da plan simirina dahil edilmistir.

Planlama sonrasi alan dagilim tablosu asagidaki gibidir.

ALAN KULLANIMI YUZOLCUM (m?) ORAN (%)
TICARET-TURIZM ALANI 26.650,49 61,08
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 5.797,49 13,29
PARK ALANI 5.673,68 13,00
TRAFO ALANI 165,48 0,38
KUMSAL-PLAJ 285,01 0,65
GENEL OTOPARK ALANI 566,95 1,30
YOL 4.495.47 10.30
TOPLAM 43.634,57 100,00

2|Sayfa
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izMiR iLi MENDERES iLGESiI GUMULDUR MAHALLESI
2899 ADA 1, 2 VE 3 NO.LU PARSELLER
UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSIKLIGI

GOSTERIM
SINIRLAR

— Puan onamasivm
S mundver sies
}—{ YAP! YAKLASMA SINRE

KENTSEL GALISMA ALANLAR!

S vcarer-rurizv aLane

TURIZM ALANLARI

GUNUSIRLIC TESIS ALANE

AGIK YESIL ALANLAR

.

BUGUNKO ARAZiI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
FEE] amsavma

YAPI YASAGI YADA SINIRLAMA GETIRILEN ALANLAR

[0 ] swmmiaamants

L@ | eeriok parm korus kusas /‘/"h
ENERJ| URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA
UAZKT] TRAPC ALAN
ULASIM

EEA nervow

8] vavavow

GENEL OTCPARK ALANI

SEKIL 1 : 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

3|Sayfa



@ TURK MUHENDISLiK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

2. PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI izZMiR ILI MENDERES ILCESI GUMULDUR MAHALLESI
2899 ADA 1,2 VE 3 NO.LU PARSELLERI KAPSAR.

2. 1/1.000 OLCEKLI iZMIR ILI MENDERES ILCESI GUMULDUR MAHALLESI 2899 ADA

1,2

VE 3 NO.LU PARSELLERE AIT UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN

HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BIR BUTUNDUR.

3. TICARET-TURIZM ALANLARI:

3.1.

3.2.

3.3.

34.

iS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-
BURO, CARSL, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GiBI TICARET VE
HiZMETLERE ILISKIN YAPILAR YAPILABILEN ALANLARDIR.

SADECE TICARET, SADECE TURIZM YA DA TURIZM ILE BIRLIKTE TICARET
YAPILMASI HALINDE YAPILASMA KOSULLARI E=0.45 VE YENCOK=5 KAT
OLACAKTIR.

TURIZM ALANLARINDA 2634 SAYILI “TURIZM TESVIK KANUNU” ILE ILGILI
YONETMELIK DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
UYULACAKTIR.

4. GUNUBIRLIK TESIS ALANINDA GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK EGLENME,

DINLENME, PIKNIK IHTiYACLARININ KARSILANABILECEGI KULLANIMLAR YER
ALABILIR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.10 YENCOK=4.50 M’DIR.

5. PARKLAR: BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA,

1)

2)

10000 M2VE  UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA  HAFIF  YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1’1, YUKSEKLIGI 4.50 METREYI
VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3°U, HER BIRININ
ALANI 15 M?Yi GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK,
GUVENLIK KULUBESI iLE PARKIN IHTIYACI ICIN GEREKLI OLAN ASGARI
OLCULERDEKI TRAFO,

TABII VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ PARKIN
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

GIRIS CIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN IHTIYACI ICIN OTOPARK
YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARI TABLOSUNDAKI
BENZER KULLANIMLAR DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI
ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

6. 25.09.2013 TARIHINDE ONAYLANAN “IZMIR ILi, MENDERES ILCESI, GUMULDUR

MAHALLESI, TERMAL TURIZM SINIR GENISLETMESI YAPILAN ALAN
SINIRLARINA AIT IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. JEOLOJIK ACIDAN
ONLEMLI ALANLAR-1.1 (OA-1.1) iICIN BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA
VE ONERILERE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELERIN
YAPILMASINDA ONCE PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN
ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

7. PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA

YONETMELIK’> HUKUMLERINE VE ‘TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI’
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8. PLANLAMA ALANINDA “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK

TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9. DSI GENEL MUDURLUGU’NUN 21.04.2022 TARIHLI GORUSUNDE BELIRTILDIGI

10.

11.

GIBI, PLANLAMA ALANINDA YERALTISUYU TAHSISI YAPILMAMAKTA OLUP
DERIN KUYU ACILAMAZ. ALANA KOMSU DURUMDAKI TASKIN KONTROL
TESISINE ETKI EDECEK FAALIYETLERDE BULUNULAMAZ. YAPILACAK HER
TUORLU FAALIYET SIRASINDA YER ALTI SULARI KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERE UYGUN HAREKET EDILECEKTIR.

UYGULAMA IMAR PLANI HATLARI VE MULKIYET HATLARI ARASINDAKI 3 M YE
KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARI UYGULAMA SIRASINDA COZUMLEMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MEVCUT
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.

AN. LTD.

sk, Ozata Apt.
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