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AMAC

Planin genel amaci, bélgenin jeotermal potansiyelini degerlendirmesi suretiyle turizm alaninin termal
destinasyon merkezi olarak gelistiriimesidir. Konaklama tesisleri yaninda, termal tedavisi alan
kiiristlerin tedavi siirecleri disinda ayni zamanda tedavinin de yan unsuru olarak kiir parki, yiiriiyis,
spor, dinlenme vb. aktivite olanaklarinin yaratiimasi hedeflenmistir.

Planlama alaninin turizmin gelismesine katki saglamasi igin Dikili ilgesinin jeotermal kaynak
potansiyelinin dikkate alinarak izmir Dikili Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi ilan gerekgeleri
dahilinde 3. yas kapsaminda bulunan turistlerin tatil, dinlenme ve tedavi siireglerinde termal
kaynaklarin kullanilmasi suretiyle Termal Birimi, Konaklama Birimi, Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon
Merkezinin yer aldigi “Turizm Alanlari” kullanimi planlanmasi diisiiniilmektedir.

Bu dogrultuda turizmin tiim yila yayilmasi da saglanmis olacaktir. ilgede turizmin geligtirilmesi ve bu
sektorden aldigi payin artmasi bélgesel kalkinmanin saglanmasi agisindan 6énemlidir. Projenin
gerceklestirilmesi siirecince yurt disi finansal kaynaklar yararlanmak suretiyle uygulama siirecinin
yuriitiilmesi planlanmaktadir. Ayrica isletme stirecinde de agirlikli olarak yurt dii 3. yas kapsaminda
bulunan turist profili degerlendirilecektir.

KAPSAM

imar plani calismasina konu olan alan; izmir ili, Dikili ilgesi, Kocaoba Mahallesinde yer alan 108 ada 117
parsel (eski 407 parsel) nolu tasinmazin bir kismindan olusmaktadir. S6z konusu alan izmir Dikili Termal
Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlari icerisinde bulunmaktadr.

1. PLANLAMA ALANI BiLGILERI

izmir ili 37 45' ve 39 15' kuzey enlemleriile 26 15' ve 28 20' dogu boylamlar arasinda kalmaktadir. ilin
kuzeyinde Balikesir, dogusunda Manisa, glineyinde Aydin, batisinda ise Ege Denizi yer almaktadir. izmir
ilinin ylizélgtimii 12.012 km?¥dir.

Dikili ilgesi ise izmir ilinin kuzeyinde yer almaktadir. ilgenin kuzeyinde Balikesir ili, dogusunda Bergama
ilgesi, giiney ve batisinda ise Ege Denizi bulunmaktadir. ilgenin yiiz 6lgiimii 541 km?dir. Planlama alani
Dikili ilgesi, Kocaoba Mahallesi sinirlari igerisinde, Dikili-izmir karayolu iizerinde bulunmaktadr.

Planlama alani 13.09.2019 tarih ve 30887 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak sinirlari daraltilan Dikili
(izmir) Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgesi sinirlari igerisinde kalmaktadir.

OZOK PLANLAMA iMAR MUHENDISLIK LTD. STi.
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iZMIR DiKiLi TERVIAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELiSiM BOLGESI
KOCAOBA MAHALLESI 108 ADA 117 PARSEL (ESKi 407 PARSEL) 1/5.000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

2. FiZIKSEL YAPI VE CEVRESEL KAYNAKLAR

2.1. iklim

Meteoroloji verilerine gére, Dikili ilgesinde en soguk ay ocak ayi en sicak ay ise temmuz ayidir. Yillik
ortalama sicaklik 17,9 °C"dir. 1950-2014 gézlem siiresi icinde en diisiik sicaklik Ocak ayinda 5,9 °C en
yuiksek sicaklik ise Temmuz ayinda 33,2 °C olarak olglilmistiir. Yilda ortalama 155 giin yagish
gecmektedir. Toplam yagis yillik ortalama 57,42 mm"“dir. En fazla yagis Aralik, Ocak ve Subat aylarinda
gorilmektedir. Kis mevsimi ik ve yagish gecmektedir. Bu durum Akdeniz ikliminin tipik
o6zelliklerindendir. En az yagish giin sayisi ise Temmuz ve Agustos aylaridir.

Dikili'de deniz suyu sicakhigi Agustos ayinda ortalama 22,3°C"dir. Dikili*nin iklim kogsullari, kiyi turizmi
icin Haziran-Eylil aylarini igine alan 3-4 aylik uygun bir donem yaratirken, diger turizm tiirleri icin yilin
tiim aylan uygunluk tasir. Termal turizm yil boyunca, ilkbahar ve sonbahar aylari ise dogaya dayali
turizm tirleri icin her zaman daha gekicidir.

2.2. Bitki Ortiisii

Dikili ilge topraklari 6zelliklerini, aliivyal ve koliivyal birikme alanlarindan almaktadir. Dikili gevresindeki
topraklar “Akdeniz Topraklan” grubuna girmektedir. Dikili'de yiiksek rélyefteki bitki ortiisii, tipik
Akdeniz formasyonlari olan kizilgam, karagam, goknar, ladin ve makilerden olugur. Ayrica, megse,
palamut ve fundaliklar yayilis gésterir. Fistik gamlari yogun olarak Kozak Yaylasi ve Geyikli Dagr'nda
bulunur. Akarsu boylarinda ginar, s6giit ve kavak agaglarina kiimeler halinde rastlanir.

2.3. Egim. Durumu

inceleme alaninda, %0-%10, %10-20, %20-30, %30-50 ve %50 ve iizeri olmak iizere 5 farkh kategoride
degerlendirme yapilmistir. Alanin egimi kuzey yonde artig gostermektedir. Planlama alani igerisinde ise
%30 lizeri egimli alan bulunmamaktadir. (Bkz. Harita 5: EGgim Durumu)

2.4. DSi Durumu

Devlet Su isleri 2. Bélge Miidiirliigiiniin 17.03.2020 tarih ve 182298 sayili yazisinda alan igerisinden 1,
2 ve 3 nolu derelerin gectigi, bu dere giizergahlarinda belirtilen mesafelerde dere yatagi ve yol seridi
ayrilmasi gerektigi belirtilmektedir. (Bkz. Harita 6: DSI Durumu)

OZOK PLANLAMA IMAR MUHENDISLIK LTD. STi.
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izZMiR DiKiLi TERMAL KULTUR VE TURiZM KORUMA VE GELiSiM BOLGESi
KOCAOBA MAHALLESI 108 ADA 117 PARSEL (ESKi 407 PARSEL) 1/5.000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

2. JEOLOJI

Planlama alanina iligkin Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre ve Sehircilik Bakanligi (Mekansal
Planlama Genel Midiirliigii) tarafindan 17.11.2020 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu rapora gore
planlama alani “Onlemli Alan (0A-2.3) Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alan” sinirlari igerisinde kalmaktadir. (Bkz. Harita 9: Jeolojik Durum)

imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda yer alan sonug ve éneriler asagida verilmektedir.
“Sonug ve Oneriler

2. inceleme alanmindaki arazi ¢alismalarina 30/04/2020 tarihinde baslanilmis olup, 03/05/2020
tarihinde tamamlanmigtir. inceleme alaninda zemin ézeliklerini belirlemek icin; 5 adet SK-1=10.50m,
SK-2=12.00m, SK-3=9.00m, SK-4=10.50m, SK-5=10.50m, SK-6=12.00m, SK-7=12.00m ve SK-8=12.00m
derinliginde temel sondaj kuyulari ve 10 Profil sismik &lgim, 10 Profil MASW élgiimii, 10 noktada
Mikrotremér ¢alismalari yapilmistir.

3. inceleme alan, izmir ili, Dikili ilcesi, Kocaoba Mahallesi, Palanga Mevkiinde bulunan, izmir-Canakkale
yolu iizerinde belirtilen alan, Cevre ve Sehircilik Bakanlidi tarafindan 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili
Bakanlik Oluru ile onaylanan [zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 dlcekli Cevre Diizeni Planinda
ve [zmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi tarafindan 12.09.2012 tarih ve 05/843 sayili karar ile onaylanan
1/25000 élgekli izmir Biiyiik Sehir Biitiinii Cevre Diizeni “Tarim Arazisi ve Orman Alant” kapsaminda
kalmaktadir. inceleme Alaninda mevcut yapilasmalar bulunmaktadir.

[zmir Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirligi‘nin 21.02.2020 tarih ve 25790 sayili yazisina
istinaden inceleme alaninda Afete Maruz Bélge kararina rastlanmamistir (EK-17).  Planlama
asamasinda kurum gérislerine uyulmalidir.

4. inceleme alaninda, yaklasik egim araligr agirlikl olarak %0-10, %10-20, %20-30, %40-50, %50-60
araliginda belirlenmistir.

5. Deneyler sonucu etiit alaninda gézlenen zemin yapisinin Alt-Orta Miyosen yasli, Yuntda§ Volkanitleri
grubu (Tyu) birimlerinden ibaret oldugu tespit edilmistir.

SK-1 igin; 0.00-0.50m arasinin bitkisel toprak, 0.50-6.50m arasinin kahve renkli, kumlu siltli orta
plastisiteli orta kati- kati kil ézelliginde “Cl”, 6.50-10.50m arasinin gri-kahve renkli orta derecede
ayrismis, cok disiik-orta dayanimli, cok kétii-kétii kaliteli kaya niteligindeki andezit biriminden ibaret
oldugu tespit edilmistir.

SK-2 igin; 0.00-0.50m arasinin bitkisel toprak, 0.50-6.50m arasinin kahve renkli, kumlu siltli orta
plastisiteli orta kati- kati kil 6zelliGinde “Cl”, 6.50-12.00m arasinin gri-kahve renkli orta derecede
ayrismis, cok disiik-orta dayanimli, cok kéti-kétii kaliteli kaya niteligindeki andezit biriminden ibaret
oldugu tespit edilmistir.

SK-3 igin; 0.00-0.50m arasinin bitkisel toprak, 0.50-9.00m arasinin gri-kahve renkli orta derecede
ayrismis, cok dstik-orta dayanimli, cok kétii-kétii kaliteli kaya niteligindeki andezit biriminden ibaret
oldugu tespit edilmistir.
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SK-4 igin; 0.00-0.50m arasinin bitkisel toprak, 0.50-10.50m arasinin gri-kahve renkli orta derecede
ayrismis, gok diistik-orta dayanimli, cok kéti kaliteli kaya niteligindeki andezit biriminden ibaret oldugu
tespit edilmistir.

SK-5 igin; 0.00-0.50m arasinin bitkisel toprak, 0.50-10.50m arasinin gri-kahve renkli orta derecede
ayrismis, cok diisiik-orta dayamimli, cok kétii-koti kaliteli kaya niteligindeki andezit biriminden ibaret
oldugu tespit edilmistir.

SK-6 igin; 0.00-0.50m arasinin bitkisel toprak, 0.50-12.00m arasinin gri-kahve renkli orta derecede
ayrismis, gok diisiik-orta dayamimli, ¢ok kétii-kétii kaliteli kaya niteligindeki andezit biriminden ibaret
oldugu tespit edilmistir.

SK-7 igin; 0.00-0.50m arasinin bitkisel toprak, 0.50-5.00m arasinin kahve renkli, kumlu siltli orta
plastisiteli orta kati- kati kil ézelliginde “Cl”, 5.00-12.00m arasinin gri-kahve renkli orta derecede
ayrismis, cok diisiik-orta dayanimli, cok kotii-kotii kaliteli kaya niteligindeki andezit biriminden ibaret
oldugu tespit edilmistir.

SK-8 igin; 0.00-0.50m arasinin bitkisel toprak, 0.50-12.00m arasinin gri-kahve renkli orta derecede
ayrismis, ¢ok diigiik-orta dayanimli, ok kéti kaliteli kaya niteligindeki andezit biriminden ibaret oldugu
tespit edilmistir.

6. Elde edilen sismik kirilma kesitlerde 2 sismik katman ayirimi yapilmistir. Yapilan sismik ¢calismalar
sonucunda sismik Vp-Vs hizlara gére degerlendirme yapilacak olursa tiim profillerde 2 tabaka ayirimi
gézlenmistir. ilk tabaka 1.50 — 5.40 m. kalinliklarinda degisen Vp hizi 356 - 601 m/sn arasinda ve Vs
hizlar1 153 — 289 m/sn arasinda dedisen ¢ok dtisiik dayanimli birimler gézlenmektedir. ikinci tabakada
ise inilen sismik derinlige kadar Vp hizi 820 - 2483 m/sn arasinda ve Vs hizi 271 — 659 m/sn arasinda
degisen orta dayanimli Tyu(Yuntdagi Volkanitleri) birimlerinden olusmaktadir.

7.Yuntdag Volkanitleri (Tyu) formasyonuna ait andezit birimine ayapilan nokta yiikleme deneyine gére
kaya birimlerin nokta yiikleme indeksi degeri 21.70-32.14 kg/cm2 araligindadir.Bu degerlere gére kaya
birimler “orta dayanimli” kayaglar olarak tanimlanmstir. Bu birimin tek eksenli basing degerleri 223.79-
247.42 kg/cm2 araliginda bulunmus olup, bu dederlere gére kaya birimler “cok diisiik dayanimli”
kayaclar olarak tanimlanmistir.

8.inceleme alaninin jeolojisini olusturan kaya birimlerde agilan sondajlarda kaya seviyelerin RQD degeri
9%0-48 araliginda oldugu belirlenmis olup, inceleme alaninin jelojisini olusturan kaya birimlerin “cok
kétii-kétii kaliteli” araliginda oldugu belirlenmistir.

9.Bu ¢alismada AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede yayimlanan “Tiirkiye
Deprem Tehlike Haritasi” baz alinmig olup, yapilarin projelndirilmesinde 1 Ocak 2019 tarihinde
yiiriirliige giren “Tiirkiye Bina deprem Yénetmelik” esaslarina titizlikle uyulmalidir.

10. Dikili fay zonuna ait olan yaklasik 3.3 km uzunlugundaki Kuvaterner éncesi fay veya gizgisellik olarak
tanimlanan bilesenin, kesin olarak bilinen ve/veya olasili olarak haritalanmis izleri, inceleme alaninin
icinden ve yakinindan ge¢cmektedir.Bu nedenle Siileyman Demirel Universitesi Miihendislik Fakiiltesi
Jeoloji Miihendisligi Béliimii- Genel Jeoloji Anabilimdalinda gérevli Dr. Ogretim Uyesi Murat SENTURK
tarafindan paleosismoloji ¢alismasi yapilmigtir.
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“Izmir ili, Dikili ilcesi sinirlar icerinde kalan ve 1/25.000 &lgekli, Ayvalik J17-c3 paftasi icerisinde sinirlari
belirlenen inceleme alaninda; MTA Genel Miidirligi tarafindan 2011 yiinda yayinlanmis olan
1/250.000 dlgekli, Ayvalik NJ 35-2 ve 1/25.000 6lgekli, Ayvalik J17-c3 nolu diri fay haritalarinda
gésterilen ve Dikili fay zonuna ait olan yaklasik 3.3 km uzunlugundaki Kuvaterner éncesi fay veya
cizgisellik olarak tanimlanan bilesenin, kesin olarak bilinen ve/veya olasili olarak haritalanmis izleri,
inceleme alaninin iginden ve yakinindan gegmektedir.”

Sonucta;

“fzmir ili, Dikili ilcesi, Kocaoba Kdyii, Palanga Mevkiinde yer alan yaklasik 70 Ha biiyiikligindeki
inceleme alani iginde ve gevresinde ag¢ilan hendeklerden elde edilen verilerin yanisira, ayrintili jeolojik-
jeomorfolojik ve tektonik ¢alismalar sonucunda sahanin bulundugu alan ve yakin gcevredeki yiizeysel
gozlemlerde herhangi bir yiizey faylanma verisine rastlanilmamasi, aktif faylanmayi isaret eden hicbir
belirgin jeolojik yapinin da gézlenmemis olmasi, yérede son dénemlerde meydana gelen depremler
sirasinda herhangi bir yiizey deformasyonu ya da herhangi bir yiizey kiriginin olusmamasi gibi veriler
dikkate alindiginda; Dikili fay zonunun, Kocaoba Mahallesi, Palanga Mevkii icerisinden gegen
yaklasik 3.3 km uzunlugundaki bileseni boyunca (Sekil 7.1), yerlesime uygunluk agisindan Yiizey
Faylanma Tehlike Zonunun (Fay Tampon Bélge) olusturulmasina gereksinme duyulmamaktadir.”

11. inceleme alani Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasinda ( 50 yilda asilma olasiligi %10 — tekrarlama
araligi 475 yil olan) en biiyiik yer ivmesi “0.412 g lik tehlike” sinirlari icerisindedir. Planlama sonrasi
yapilacak projelerde, Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (TBDY) hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

12. inceleme alaninda yapilan ¢alisma ve incelemede aktif bir heyelan ve kaya diisme tehlikesi
gozlenmemistir. Ayrica MTA heyelan envanter haritasina gére inceleme alaninda herhangi bir heyelan
olay! bulunmamaktadir.

13.inceleme alaninda MASW, sismik kirilma ve Mikrotremér calismalar ile Zemin Hékim Titresim
Periyodlari; 0.38 sn. ile 1.29 sn. araliginda oldugu tespit edilmistir. Saha igin zemin bliyitmesi degeri
MASW sonucu Ao=1.43 — 2.19 arasinda bulunmustur. Ao bliyiitme dederi dikkate alindiginda
Ansal,2001 siniflamasina gére “Diisiik Tehlike” sinifina girmektedir.

14.Sondaj loglari, laboratuvar deney sonuglarina ve sismik dalga hizi Vs dikkate alindidinda, arazide yer
alan Yuntdag Volkanitleri ait (Tyu);

ZC zemin sinifi igin:
TA =0.060 (s), TB=0.298 (s), TL = 6.000 (s) (Yatay Elastik Tasarim katsayilari)
TAD =0.020 (s), TBD = 0.099 (s), TLD = 3.000 (s) (Diisey Elastik Tasarim katsayilari)

15.inceleme alaninda yapilan temel sondajlarinda yeralti suyuna rastlandmamstir. Iinceleme
alanininda yer alti suyunun bulunmamasi nedeniyle bélgede sivilasma beklenmemektedir. inceleme
alanindan gegen akar ve kuru dere yatagi bulunmamaktadir.

16. inceleme alaninda yapilan sondaj, sismik, miktoremér ve MASW calismalari neticesinde inceleme
alani yerlesime uygunluk agisindan 1 grupta incelenmistir.

XII.1. Onlemli Alan (OA-2.3) Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket)
Sorunlu Alanlar
13
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Calisma alaninda egim genel olarak %0-10, %10-20, %20-30, %40-50, %50-60 arasindadir. inceleme
alani Onlemli Alan (OA-2.3) olarak dederlendirilmistir. Bu alanlarda kayalarin kirikli ¢atlakl oldugu,
topografik egimin genel olarak %0-10, %10-20, %20-30, %40-50, %50-60 arasinda dedismesi, alanin
her ne kadar stabil géziikse de kompleks olarak hareket riski oldugu ve alanda yapilacak kazilarda
stabilite problemleriyle karsilagilacagi beklendigi icin bu kategoride degerlendirilmis ve bu alanlar
1/5000 ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.3 sembolii ile gésterilmektedir.

° Zemin ve temel etiit ¢calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve dis yiikler
hesap edilerek yama¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali ve stabiliteyi saglayacak miihendislik
6nlemleri belirlenmelidir.

° Kontrolsiiz kazi yapilmamali, yapilacak derin kazilarda, olusacak sevler uzun siire agikta
birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa yontemleri ile desteklenmelidir.

° inceleme alani icinde veya inceleme alani disinda olup, inceleme alanini etkileyen askida, yari
askida ve gémiilii kayalarin, kaya diismesi riski ortadan kaldirlmadan yapilasmaya gidilmemelidir.

° Yapi temelleri iist kissmlardaki zayif zonlar gegilerek daha asagidaki Yuntdag Volkanitlerinin
saglam kesimlerine oturtulmalidir.

o Yapilasmaya gidilirken her parsel icin parsel bazinda zemin etiit raporu diizenlenmelidir.
Hazirlanacak parsel bazinda zemin etiit raporlarinda tasima glicii ve sev stabilite analizleri yapilarak
bu raporlarda belirtilen 6nlemlerin ve gerekli tedbirlerin alinmasindan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

o inceleme alaninda yapilacak kazilarda stabilite problemleri ile karsilasilabileceginden
stabiliteye yénelik gerekli analizler yapilamali, insaat kazisi éncesi yol, altyapi sistemleri ve komsu
parsellerin giivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

o Derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir.

° Yer alti, yiizey ve atik sularin temele ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalidir.
° Yol, altyapi ve komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi islemleri yapilmamalidir.

° inceleme alaninda insa edilecek yapilarin temel tipi, temel derinligi ve yapi yiiklerinin

tasittirilacadi seviyelerin miihendislik ézellikleri ile olasi stabilite analizleri ayrintili olarak irdelenmeli,
alinacak miihendislik nlemleri zemin ve temel etiit raporlarinda belirlenmelidir.

° Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yapi icin “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

ew oy

Yénetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” esaslarina titizlikle uyulmalidir.
17. Planlama asamasinda kurum gértisleri alinip bu gériislere uyulmalidir.

18.Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi ve Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik
Hiikiimlerine uyulmalidir.
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iZMiR DiKiLi TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISiM BOLGESI
KOCAOBA VIAHALLESI 108 ADA 117 PARSEL (ESKi 407 PARSEL) 1/5.000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

3. MULKIYET DURUMU

izmir ili Dikili ilcesi Kocaoba Mahallesi Palanga mevkide yer alan 695.559,78 m? yiizél¢iimlii 108 ada
117 nolu tasinmaz 6zel miilkiyete ait olup Palamutlu Tarla niteliginde kayithdir. S6z konusu tasinmaz
tapuda daha dnce 407 nolu parsel olarak kayith iken 3402 sayili Kadastro Kanunu’nun 22/a maddesi
geregince yapilan uygulama sonucunda 108 ada 117 parsel olarak degismistir.

Planlama alani 108 ada 117 nolu tasinmazin yaklagik 368,445 m? yiizdlglimli kismindan olusmaktadir.
(Bkz. Harita 11: Kadastro Durumuy)

4. ONCEKIi IMAR PLANI KARARLARI

4.1 Ust Olgekli imar Planlar

Dikili (izmir) Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesine ait 1/25.000 élgekli Nazim imar Plani
Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi tarafindan 07.03.2017 tarihinde onaylanmistir. (Bkz. Harita 12: 1/25.000
élcekli Nazim imar Plani)

Dikili (izmir) Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesine ait 1/25.000 élgekli Nazim imar
Planinda 108 ada 117 nolu taginmaz Turizm Alani (TA-3) ve Tarim Alani olarak planl bulunmaktadir.
Planlama galinmasi s6z konusu taginmazin Turizm Alani olarak planli kismi kapsamaktadir.

S6z konusu imar planinda Turizm Alanina (TA-3) yonelik belirlenen plan hiikiimleri agagidaki sekildedir.

“TA-3 sembolii ile gésterilen turizm alanlarinda E: 0,60, Yengok: 19,50 m. (5 kat) dir. Min. ifraz: 2.000
m2 ’ dir. Bu alanlarda tatil kéyii yapiimasi halinde Yengok:7.50 m. (2 Kat) uygulanir.

Asli konaklama tesisleri ile birlikte termal kiir tesisi yapiimasi halinde mevcut emsalin  %10°u kadar
ilave emsal artisi uygulanir. %10 emsal artisi sadece termal kiir tesisleri kullanimi igin gegerlidir. “

4.1 Meri imar Planlar

Planlama alaninda daha énce onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim veya 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani
bulunmamaktadir.
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KOCAOBA MAHALLES| 108 ADA 117 PARSEL (ESKi 407 PARSEL) 1/5.000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

5.KURUM GORUSLERI

imar plana esas kurum gériigleri eski 407 nolu parsele y6nelik alinmistir. Ancak daha sonra séz konusu
parselin tapu kaydi 3402 sayih Kadastro Kanunu’nun 22/a maddesi geregince yapilan uygulama
sonucunda 108 ada 117 parsel olarak degismistir.

° Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve isletmeler Genel Miidiirligiiniin 20.04.2020 tarih ve
313094 sayill yazisinda séz konusu taginmazin bir kisminda 1/25000 6lgekli plan kararlar
dogrultusunda Turizm Tesis Alani amagh 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
hazirlanmasina iliskin 6 ay siire ile 6n izin verildigi belirtiimektedir.

° Devlet Su isleri 2. Bélge Miidiirliigiiniin 17.03.2020 tarih ve 182298 sayili yazisinda asagidaki
hususlar belirtiimektedir.

“1- Gériis istenen alanda idaremize ait mevcut veya planlanan herhangi bir tarla ici gelistirme
projesi ve sulama tesisi bulunmamaktadir. Ancak; Samanlikéy Isletme ruhsatl jeotermal alaninda
kalmakta olup, 5686 sayili "Jeotermal Kaynaklar Dogal Mineralli Sular Kanunu'na gdre ilgili
Kurumlardan gerekli gériislerin alinmasi gerekmektedir.

2- Yazimiz ekindeki 1/25.000 élgekli harita iizerinde sinirlari siyah renkle isaretlenen alandan mavi
renkle temsil edilen 1, 2 ve 3 no.lu dereler gegmektedir. 1 no.lu dere i¢in 4,00 metre dere yatagi ve
6,00 metre yol seridi olarak, 2 no.lu dere igin 5,00 metre dere yatadi ve 6,00 metre yol seridi olarak,
3 no.lu dere icin 6,00 metre dere yatadi ve 6,00 metre yol seridi olarak ayrilmali, bu seritvari alanlar
ve "yol seridi" olarak islenmelidir.

L

imar planinda "dere yatagi

Ayrica; imar planlarinda dere yatadi ve yol geridi icin ayrilan saha ile dere yataginin yol seridi
ayrilmayan sahilindeki en az 5,00 metre genislikteki alanlarda yapilasmaya izin verilmemelidir. Bu
hususlar ayrica plan notlar icerisinde de belirtilmelidir. Gériis istenen alanin s6z konusu derelerin
taskinlarindan etkilenme ihtimali oldugundan taskindan korunma tedbirleri (cevre duvari, su
basman kotu vb.) alinmali ve iklimsel kosullara bagli olarak ilerleyen zamanda meydana gelebilecek
herhangi bir taskinda idaremizden zarar ziyan bedeli talebinde bulunulmayacadi hususu kabul
edilmelidir. Taskindan korunma ve tagkin kontrol tedbirleri alinmadan yapilasmaya gidilmemelidir.

3-Yol ile kesisen, her tiirlii su akim yerlerine yapilacak menfez ve képriilerde, hidrolik kesit agisindan
daha kiiciik ebatlar yeterli olsa dahi, dere yataklari lizerinde yapilacak gegis yapilarinin akis kesitinin
en az 2,00x2,00 m. olmasi saglanmali ve imar planlarina islenmelidir.

4- Dere yataklarinin iizeri kapatiimamali, ilerleyen zaman icerisinde yasanabilecek olumsuzluklarin
(dere yatadi icerisine diisme, bogulma, trafik kazasi vb.) 6nlenmesi amaciyla gerekli tiim giivenlik
énlemleri (korkuluk, uyari levhalari vb.) ilgili Belediyesince alinmalidir.

Bu hususta herhangi bir olumsuzluk yasanmasi halinde idaremiz ve idaremiz ¢alisanlarinin sorumlu
tutulmayacadi ve sorumlulugun ilgili Belediyesinde olacagi hususu kabul edilmelidir.

5- Dere yataklar iizerine yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gegis yapilari, konu ile ilgili kanun,
genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde yapilmali/yenilenmelidir.
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6 - Derelerin islahi yapilincaya kadar, s6z konusu alan icerisinden gecen dere yataklarinin kadastral
plandaki ve mevcuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve suyun serbest akisina engel
olacak uygulamalar yapiimamalidir.

7 - Islah giizergahlarinin kadastral yataga uyumlu olmamasi halinde ortaya ¢ikabilecek miilkiyet
sorunlarinin idaremiz disinda ¢éziimlenmesi gerekmektedir.

8 - Mevcut dere yataklari ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢ép, moloz vs.
atilmasi 6nlenmelidir.

9- S6z konusu alanda dere yataklarinin islahi, yagmur sularinin drenaji vb. konulardaki tim
calismalar, Bélge Miidiirligimiiziin ilgi (a) yazisi ile [ZSU Genel Miidiirliigiiniin ilgi (b) yazisi
dogrultusunda, 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve Planli Alanlar Tip imar Yénetmeliginin
yetkili kilmasi nedeniyle Biiyiiksehir Belediyesi ve [ZSU Genel Miidiirliigi tarafindan
gerceklestirilmektedir. Bu baglamda, plan ¢alismasi yapilan alan icerisindeki mevcut tiim dere
yataklari ve dodal vasfini kaybetmis dere yataklari tespit edilmeli, plan g¢alismasinda dere
yataklarinin memba-mansap sartini da sadlayacak sekilde yeterli genislik ayriimalidir. ilerleyen
zaman icerisinde yasanmasi muhtemel taskin zararlarini azaltabilmek icin Bliyiiksehir Belediyesi ve
iZSU Genel Miidiirliigii tarafindan dere yataklarinda taskin kontrol maksatl kalic islah tedbirleri
alinmali, dere yatadi vasfinda olmayan yiizeysel sularin drenaji saglanmalidir. Dere yataklarinin
islahi ve yiizeysel sularin drenaji gergeklestirilmeden yapilasmaya izin verilmemelidir.

10- 56z konusu alan oldukga gegirimli ve havzada icme-kullanma suyu, tarimsal sulama, sanayi suyu
gibi su ihtiyaglarimin karsilandigi kaynak olan aliivyon akifer lizerinde yer almaktadir. Bu nedenle
yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeralti Sulari Kanunu, Tiiziik ve Yénetmelikleri ile
07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yénetmelik" hiikiimlerine uygun hareket edilmelidir. Ayrica
Diizenli Atik Depolama Yénetmeligine uygun sekilde hareket edilmeli ve projelendirme yapiimalidir.
Bu cercevede sivi fazda olusacak atiklarin aritilarak ve/veya iyi bir kanalizasyon sistemine verilerek,
kati fazda olusacak atiklarin ise gegirimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat
cercevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir.

11- Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03.05.2019 tarih ve 30763 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Taskin ve Rusubat Kontrolii Yénetmeligi, 2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii
Yénetmelidi, icme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yénetmeligi, Planh Alanlar Tip
imar Yénetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Basbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.”

Karayollari 2. Bélge Midiirligiiniin 28.04.2020 tarih ve 96442 sayili yazisinda Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine goére, tesis sahasindan
yolumuza baglantiyi saglayacak gegis yolunun Ek:2 proje 6rnegi esas alinarak projelendirilmesi, parselin
bulundugu kesimin imar plani sinirlari dahiline alinmasi ve gegis yolu eksenine her iki yénden en az
200m mesafe icinde yolumuzla kavsak teskil edecek trafie acik imar yolu planlanmamasi ve
bulunmamasi, yapilacak ve agilacak ticari tesisler ve tesislere ait her tiirlii sundurmalarin 6n cephe
hattinin yolumuz kamulastirma sinirindan en az 25m uzaklikta bulunmasi gerektigi belirtilmektedir.

Karayollari 2. Bélge Miidirliigiiniin 15.11.2021 tarih ve 627567 sayili yazisinda ise Uygulama

imar Plani taslaginin idarece uygun gériildiigii belirtiimektedir.
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° izmir Orman Bolge Miidiirligiiniin 27.03.2020 tarih ve 670144 sayili yazisinda s6z konusu
tasinmazin orman sinirlari diginda kaldigi ve hazine adina orman sinirlari disina gikarilan yerlerden
olmadigi belirtiimektedir.

° Ulastirma ve Altyapi Bakanligi Ill. Bélge Midirligiintin 12.03.2020 tarih ve 2663 sayili yazisinda
imar planina konu alanda yiiriitiilen herhangi bir etiit ve proje ¢alismasinin bulunmadig bildirilmigtir.

° izmir 2 Numaral Kiiltiir Varhiklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirligtiniin 17.03.2020 tarih ve
256008 sayili yazisinda planlama alani igerisinde herhangi bir sit veya korunmasi gerekli taginmaz kiltir
varligina rastlanmadigi belirtilmektedir.

° izmir il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 12.06.2020 tarih ve 1588801 sayili yazisinda 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanuna turizm amagh plan ¢alismasi yapilmak iizere kuru marjinal
tarim arazisinin, tarim digi amagla kullanilmasi uygun gorildigi belirtilmektedir. Ayrica Tarim
Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yénetmelik geregi, tarim disi amagh arazi
kullanimina iliskin verilen izinlerin, izin tarihinden itibaren iki (2) yil icerisinde planin onaylanmamasi
durumunda gegersiz kabul edilecegi belirtilmektedir.

° izmir il Saghk Miidiirliigiiniin 09.03.2020 tarih ve 377 sayili yazisinda ilgili mevzuat hiikiimlerine
uyulmasi sartiyla s6z konusu planlama galismasinin yapilmasinda sakinca gériilmedigi belirtiimektedir.

° izmir Yatirim izleme ve Koordinasyon Bagkanliginin 27.02.2020 tarih ve 11178 sayil yazisinda
meri mevzuata uyulmasi kaydiyla planlama ¢alismalariyla ilgili sakincanin bulunmadig belirtilmektedir.

° Dikili Tapu Miidiirliigiiniin 28.05.2020 tarih ve 1254996 sayil yazisinda imar plani yapilmasinin
kurumca uygun oldugu belirtilmektedir.

° izmir Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 29.06.2020 tarih ve 130862
sayili yazisinda séz konusu taginmazin izmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi
sinirlari igerisinde yer almasindan dolayi plan onama yetkisi Kiiltiir ve Turizm Bakanligina ait oldugu ve
planlama calismalarinin 1/25.000 &lgekli Nazim imar Planinda turizm alani karari getirilen alan
biitiiniinde stirdiiriilmesi gerektigi belirtilmektedir.

° izmir Biiyiiksehir Belediyesi iZSU Genel Miidiirliigiiniin 22.07.2020 tarih 37879 sayili kurum
gériisiinde asagidaki hususlar belirtiimektedir.

“1. Derelerin sev (ist ¢izgileri arasinda kalan alanin dere giizergahi olarak kabul edilmesi, korunmasi ve
imar planlarina islenmesi; derenin bakim ve temizligi icin dere sev (st gizgilerinden itibaren her iki
tarafinda en az 5 metre genisliginde olmak iizere imar yollarinin ayriimasi,

2. imar plani onayi ve imar uygulamalarina miiteakip, insaat asamasinda, faaliyetler sirasinda ve
sonrasinda;

a. Dere yataklarinin korunmasi ve hidrolik akisinin engellenmemesi, yiizeysel sularin drenajinin
saglanmasi, dere yataklarina rusubat ve malzeme akisi olmasi durumunda ise derenin derhal
temizlenmesi,

b. Dere yataklarinin hafriyat topradi, insaat ve yikinti atiklari depolama sahasi olarak kullaniimamasi,
suyun tam ve serbest akisini engelleyici her tiirli midahaleden kaginilmasi, arazide meydana

gelebilecek heyelan ve erozyona karsi gerekli her tiirlii tedbirin alinmasi,
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3. Ani yadislar sonrasinda bélgenin zarar gérmemesi igin, gerekli 6nlemlerin alinmas, yiizeysel sularin
drenajinin saglanmasi, su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede
yayinlanarak yiiriirliige giren "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligine" uyulmasi,

4. 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Bagsbakanlik Genelgesi
ile 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayil Basbakanlik Genelgesi,
4373 sayili Taskin Sulara ve Su Baskinlarina Karsi Koruma Kanunu hiikiimlerinde belirtilen hususlara,
167 Sayih Yeralti Sulari Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su KirliliGi ve Kontrolii Yonetmeligi ve diger
Mevzuatin ilgili hiikiimlerine uyulmasi,

5. llgili kurum tarafindan can ve mal giivenligi icin her tiirlii giivenlik tedbirlerinin alinmasi,

6. imar planindaki dere yataklarinin genislik ve giizergahlarinin nihai olarak degerlendirilebilmesi
amaciyla Taskin ve Rusubat Kontrolii Yénetmeligi'nin ilgili hiikiimleri geregi DSI 2. Bélge Miidiirliigi’
niin gériisiiniin alinmasi,

7. Bahse konu tasinmazin hem yerlesim alanindan kopuk bir konumda bulunmasi hem de "Dikili Termal
Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi" sinirlari igerinde kalmasi sebebiyle, hazirlanacak olan plan
notlarina, "31.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazete'de yayinlanarak yiirirlige giren Su Kirliligi
Kontrolii Yénetmeligi'nin 3. ve 43. Maddeleri. dogrultusunda atik sularin kontrolii, toplanmasi ve
yénetmelikte belirtilen alici ortam standartlarina uygun olarak aritilarak desarj edilmesi ve buna
yénelik ihtiyag duyulacak tiim teknik alt yapi tesislerinin kurulmasindan Atiksu Altyapi Tesisleri Yonetimi
sorumludur." hiikmiiniin konulmasi,

8. Planlama alaninda idaremizce icme suyuna yénelik tamamlanan ve/veya ¢alismalari yiiriitiilen
herhangi bir icme suyu sebeke, isale hatti ve tesis proje g¢alismasi bulunmadiginin bilinmesi
gerekmektedir.”

° TEIAS Genel Miidiirliigiiniin 16.03.2020 tarih ve 112439 sayili yazisinda séz konusu alanda
mevcut veya yapim agamasinda olan herhangi bir tesissin bulunmadig belirtilmektedir.

° BOTAS izmir Sube Miidiirliigiiniin 11.06.2020 tarih ve 16639 sayili yazisinda plan ¢alismalarinin
yapilmasinda herhangi bir sakincanin bulunmadigi belirtiimektedir.

° Gediz Elektrik Dagitim A.S.’nin  09.03.2020 tarih ve 19080 sayili yazisinda s6z konusu parsel
iizerinden algak ya da yiiksek gerilimli elektrik hatlarinin gegmedigi ve herhangi bir kisitlamanin
bulunmadig belirtilmektedir. Ayrica ileride enerji ihtiyaglarinin karsilanmasi amaciyla imar planlarinda
trafo yerleri ayrilmasi gerektigi bildirilmektedir.

° Gediz Elektrik Dagitim A.S.nin  26.08.2021 tarih ve 45813 sayili yazisinda ise taslak imar
planinda yer alan trafo yerlerinin uygun oldugu belirtilmektedir.

6. KULTUR VE TURiZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI

imar planina konu alan 13.09.2019 tarih ve 30887 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Cumhurbagkanhg
Karari ile sinirlari daraltilmak suretiyle yeniden belirlenen izmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma
ve Gelisim Bélgesi sinirlan igerisinde yer almakta almaktadir. S6z konusu bolgede 2634/4957 sayili
Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca her dlgekteki plan onama yetkisi Kiiltiir ve Turizm Bakanlhgina aittir.
(Bkz. Harita 13: izmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi)
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7.1 Projenin Konusu

Tiirkiye’de Saghk Turizmi konusunda 6zellikle Saglk ve Kiiltiir ve Turizm Bakanliklari siirekli igbirligini
ve koordinasyonu saglanmaktadir. Tip (medikal) Turizmi, Kaplica Turizmi, SPA & Wellness Turizmi ve
Yasgh Bakimi Turizmi seklinde ana bagslklara ayrilabilecek Saghk Turizmi sektériinde iki Bakanlk;
mevzuat, tesvik, denetim, egitim, yatirim ve planlama konularinda mutlak isbirligi icinde olmasi ve 6zel
sektor yatirimlarinin 6niinii agmasi idari ve mali konularda ise birbirini tamamlamasi gerekmektedir.
idari, teknik, isletme ve denetim gibi konularda Saglik Bakanhginin sorumluluk alani artarken, yatirim
(tesvik), yatinm yeri planlamasi (imar mevzuati) ve tanitim konularinda ise Kiiltir ve Turizm
Bakanliginin sorumluluk alani geniglemektedir.

Genelde Saghk Turizmi; Medikal (Tip) Turizmi, Termal Turizmi (Kaplica + SPA & Wellness) ve Yagli Bakimi
amach ziyaretlerden olusan organize bir turizm hareketi olarak degerlendirilmektedir. Ulkemizdeki 6z
ve yenilenebilir olan jeotermal kaynaklarin daha etkin ve verimli kullanmasina yonelik olarak geleneksel
kaplica kullanimindan farkh bir anlayis ve yaklasim gelistirilmeye calisilmaktadir. Termal turizmin
gelistirilmesi yéniinde kiir parki, kiir merkezi ve konaklama entegrasyonu saglayan tesisleri biinyesinde
bulunduran uluslararasi standartlara sahip nitelikli tesislerin sayisi ile birlikte, turizm geliri ve turist
sayisinin arttirilmasi hedeflenmektedir. Termal turizmdeki anlayis, termal sularimizin yikanma amagh
kullanimi diginda insan saghg, zindelik, rekreasyon, eglence, dinlence ve spor tesisleri gibi imkanlarin
yer aldigi ve 12 ay boyunca hizmet verebilen tesisler yaratmaktir. Saglk ve termal turizmine yonelik
caligmalar Kiiltir ve Turizm Bakanliginin turizmin gesitlendirilerek tilke geneline yayilmasi politikasi
icinde 6nemli yer tutmaktadir.

Diinyada niifus artigi yavaglarken yasam beklentisi artmakta, yaglanma egilimi siirmekte, 2015’te yiizde
8 olan yash niifus oraninin 2050’de yiizde 16 olmasi beklenmektedir.

Demografik donlisiimde yaslanma siirecini yogun bir bicimde yasayan gelismis ilkelerde isgiictiniin
daralmasiyla ekonomiler yavaglamakta, artan saglk ve sosyal giivenlik harcamalari saghkh ve aktif
yaslanma politikalarinin gelistirilmesi ihtiyacini artirmaktadir. Yash niifusun artmasiyla bakim
hizmetlerinin gelistirilmesi, yasam boyu egitim imkanlarinin artirilmasi ve yaslilarin degisime
uyumunun saglanmasi 6n plana gikmaktadir.

Diinyadaki egilime benzer sekilde, gérece geng bir niifusa sahip olan iilkemizde de niifus yaslanmakta;
ancak demografik doniisiim sirecinde firsat penceresi hala agik bulunmaktadir. Demografik firsat
penceresinin sundugu avantajlarin 6niimizdeki donemde azalmasi beklenmekte, yash niifusun artan
ihtiyag ve taleplerinin imkanlar olciisiinde karsilanabilmesi icin saglk ve sosyal giivenlik alaninda
yapisal tedbirlerin alinma ihtiyaci artmaktadir.

Diinya ¢apinda yaslanan niifus nedeniyle Ugiincii Yas Turizmi, 5nem kazanmaya devam etmektedir. Bu
6nemi nedeniyle diinyada ve Tiirkiye’de hiikiimet politikalari igerisinde yer almaktadir. Bu dogrultuda
uzun vadeli hedefler belirlenip program, proje ve mevzuat diizenlemelerine yénelik ¢alismalar
yapilmaktadir.

Tim turizm uzmanlan, saghk turizmindeki artisin gelecek yillarda hizla ilerleyecegi goriisiinde
birlesiyor. Avrupa Birligi'nin de bu nedenle 6niimiizdeki yillardan itibaren saglik turizmi konusunda tiim
AB iilkeleri icin gegerli olacak cergeve bir yasa hazirlayacagi belirtiimektedir.
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Bu yasa gercevesinde Avrupa vatandaglarinin termal tedavi masraflarinin sigorta kapsamina alinmasi
hedeflenmektedir. Ancak gelismis Ulkelerdeki tedavi masraflarinin da arttigi bir gergektir. Yiikselen
maliyetler ve kaliteli saglik hizmet alma talebi, hastaliklarina sifa arayan bu biiyiik potansiyelin
tercihlerinin Avrupa ve Amerika’dan diinyanin farkli bélgelerine kaymasina neden olmus ve olmaktadir.
Termal tedavi gérmek isteyen bu potansiyelin kaydigi iilkelerin basinda Tiirkiye ve Macaristan
gelmektedir.

Ulkemiz, sahip oldugu saglk kurumlari ve basta hekimler olmak iizere hizmet sunucularin egitim ve
deneyimlerinin Avrupa standartlarina sahiptir. Ayrica, cografi konumu, deniz, kayak vs. turizm
cesitlerinin yapilabilecegi bir konuma sahip olmasi, egsiz dogal ve tarihi zenginlikleri ile uygun iklim
kosullar ve diinyaca bilinen konukseverligi ile Macaristan’a gére daha avantajli bir durumdadir.

Tiirkiye’nin tercih edilmesinde kaliteli saglik anlayiginin diisiik fiyatla sunulmasinin payi biiyiiktiir.

Yapilan aragtirmalar; Gilkemizdeki saglik hizmetlerinin Avrupa’ya oranla ortalama yiizde 40 ila yiizde 70
arasinda daha ucuz oldugu gostermektedir. Ornegin, Fransa’da 1500 Euro’ya gergeklestirilen termal ve
fizik tedavi lilkemizde 600 Euro’ya yaptiriimaktadir.

Ulkemiz termal turizminin 6niindeki en nemli engel kaliteli hizmet sunan nitelikli tesislerin azhigidir.

Tiirkiye yash bakimi ve termal turizmi destinasyonun da Avrupa’ da énde gelen ve en ¢ok tercih edilen
ilkedir. Tiirkiye’nin turizmde hak ettigi noktada olmadig), alternatif turizm konularina daha fazla agirhk
verilmesi gerektigini ileri yas turizminin tilkemize 6nemli firsatlar sunacag agik ve barizdir.

Tiirkiye Turizmde Hak Ettigi Noktada Degildir.

“Gelecegimizin en onemli problemlerinden biri yasghlarimiz ve onlarin bakimi oldugunu hepimiz
biliyoruz. ileri iilkeler dedigimiz ileri demokrasileri yasayan iilkeler bu konuyla ilgili cok mesafe kat etmis
durumdalar. Bunu hem yashlarina layiki ile bakarken diger taraftan da iilkeleri igin bir ekonomik katkiya
doniigtirmiislerdir.

Ulkemizin sahip oldugu potansiyeli, ortaya cikan talepleri de karsilayacak sekilde harekete gegirmeyi
hedeflemeliyiz.

Ozellikle yashlarin ilgi gosterdigi termal turizm konusunda yatirim ve tesislerin artirilmasi, klinik
otellerin nitelik ve niceliginin gelistirilmesi, kamuoyunun bu konuya dikkatinin gekilmesi iilkemizin
yakin cografyamizdan turist ceken 6nemli bir durak olmasini saglayacaktir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca Tiirkiye Turizm Stratejisi 2023 hedefleri dogrulusunda hazirlanan Tiirkiye
Termal Turizm Master Plani ile gelistirilmesi dnerilen izmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Geligim Bolgesinin sahip oldugu uygun iklim 6zellikleri, kaplicalari, kiiltiir ve dogal giizelliklerinin
sunmus oldugu potansiyelin degerlendirilmesi amaciyla iigiincii yag turizmi temali termal kent projesi
hazirlanmigtir.
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7.2 Projenin Evrensel ve Ulusal Stratejilere Uygunlugu

Tiirkiye’de saglik turizmi son yillarda Tiirkiye'nin plan ve programlar arasinda 6ncelikli konularindan
biri haline gelmistir.

Tiirkiye’de ilk defa 9. Kalkinma Planinda turizmin gesitlendirilmesi ve 12 aya yayilmasi kapsaminda
termal ve saglk turizmi, kiltir turizmi, kongre turizmi, dag ve yayla turizmi, kis turizmi, yat ve deniz
turizmi ile birlikte Gigiincii yas ve genglik turizmi yatinmlarina éncelik verilmesi amaglanmistir.

10. Kalkinma Planinda “Saglik Turizminin Gelistirilmesi Programi” ile saglik turizminin alt boyutlari olan
“termal turizm, medikal turizm ve ileri yastakilere yénelik bakim ve rehabilitasyon hizmetleri”
araciligiyla rekabet giiciiniin artirilmasi amaglanmistir. Programda ileri yas turizminde 150.000 yabanci
turist ve 750 milyon dolar gelir hedeflenmistir.

10.Kalkinma Plani galismalari (2014-2018) igerisinde aktif yaglanma hedefi altindaki 7. Eylem gerekirse
indirim yaparak yashlarin turizm hareketlerine katiiminin desteklenmesini amaglanmustir.

Ancak 11. Kalkinma Plani kapsaminda Ugiincii Yag Turizmi hiikiimet politikasi olarak belirlenerek plan
doneminde Yaglanma Ozel ihtisas Komisyonu olusturularak politika ve tedbirler belirlenmistir.

Yaslanma Ozel ihtisas Komisyonu Raporunda “Saglik harcamalarinin artacadi beklentisinin yaninda
geng niifus yapisi nedeniyle Tiirkiye’nin saglik harcamalarinin milli gelir icindeki oraninin gelismis
llkelerin gerisinde oldudu, Tiirkiye’de demografik firsat penceresi yeterince iyi dederlendirilmedigi
emeklilik ve sosyal giivenlik sisteminde gerekli tedbirler alinmadigi takdirde, artan saglk
harcamalarinin sosyal giivenlik sistemi ve kamu maliyesi lizerinde baski olusturabilecedi belirtilmistir.
Ayrica, saglik turizmi bir firsat alani olarak degerlendirilmis ve Tiirkiye’nin basta OECD ve Avrupa
lilkeleri olmak lizere niifusu giderek yaslanan iilkelere saglik hizmeti sunma potansiyeline sahip oldugu”
anlatilmistir.

Plan déneminde yaglilarin kendi tercihleri dogrultusunda bagimsiz, aktif ve saglkl yasayabildikleri,
ekonomik ve sosyal hayatin icinde yer aldiklari bir ortam olusturularak yagh niifusun yasam kalitesinin
ylikseltilmesi hedeflenmektedir.

° Yagllara yonelik saglhk izlemleri gergeklestirilecek, yasla birlikte artan hastaliklara iliskin
koruyucu ve tedavi edici hizmetler giiclendirilecek, geriatri ve palyatif bakim hizmetleri sunan
merkezlerin sayisi artirilmasi,

° Medikal turizmin, termal turizmin yani sira yasl ve rehabilitasyon turizmiyle olan entegrasyonu
saglanmasi,

° Kaliteli, ekonomik ve kolay erisilebilir gocuk, engelli ve yash bakim imkanlarinin
yayginlastiriimasi,

° Geng ve dinamik niifus yapisinin korunmasi; yashlarin yasam kalitesinin yiikseltilmesi icin
ekonomik ve sosyal hayata etkin bir sekilde katilabilmesi, aktif ve bagimsiz olarak hayatlarini
siirdiirebilmesi, yiiksek kalitede uzun siireli bakim, saglk ve diger hizmetlerden yararlanabilmesi ve
aktif yaslanma ortamlarinin olusturulmasi temel amagtir.

11. Kalkinma Planinda (2019-2023);

° Uzun siireli bakima gereksinim duyan yashlar icin hizmetler c¢esitlendirilecek ve
yayginlastiriimasi,
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° Yashlar icin saglk hizmetlerinin sunumu etkinlestirilecektir. 656.1. Saglk hizmetlerinin
sunumunda disiplinler arasi bir yéntem gelistirilecek, geriatri alaninda uzman personel sayisi artirilacak
ve geriatrik hizmetler yayginlastiriimasi,

° Yagh niifusun ekonomik ve sosyal hayata katilimi artirlarak aktif yaslanma imkanlari
gelistirilmesi,

politika ve tedbirleri belirlenmistir.
Bu politikalar dogrultusunda;

Saglik ve Aile ve Sosyal Politikalar Bakanliginca

° Konaklamali Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezleri Yonetmeligi
° Uluslararasi Saglk Turizmi ve Turistin Saghg Hakkinda Yonetmeligi
° Bakim ve Rehabilitasyon Turizmi Hakkinda Yonetmelik Taslagi

Hazirlanmustir.

7.3 Projenin Ust Kavramlari ve Stratejileri

Literatiirde “3. yag turizmi”, “geriatri turizmi”, “yagh bakimi turizmi”, “3. yas bahari turizmi” ve “yash
turizmi” gibi kavramlarla ifade edilmektedir. ingilizce literatiirde ise bu kavram icin daha fazla sayida
terimin kullanildigi gérilmektedir. Ornegin; “third age tourism”, “mature tourism”, “silver tourism”,
“age friendly tourism”, “active aging tourism”, “elderly tourism”, “grey tourism” ve “senior tourism”
bunlardan bazilaridir. Ozellikle Avrupa Birligi igerisinde “glimiis turizm” (silver tourism) ve giimiis

ekonomi (silver economy) kavramlari siklikla kullanilmaktadir.

Geriatrik Tedavi Merkezleri ve Saglikli Yasam Kéyii Projesi tigiincii yas turizmi icin 6nemli adimlardir.
Geriatrik Tedavi Merkezleri yaghlarin hastaliklarinin tani, tedavi, rehabilitasyon ve bakim siireglerinde
hizmet veren saglik kuruluglandir. Hastane biinyesinde ya da hastaneye bagl olarak hizmet
vermektedirler. Saghkl Yasam Kéyii Projesi ise yasl, engelli ve kronik hastaligi olanlara tatil kéyii tesis
edilmesine yoneliktir. Projeye gére bu kéylerde ulasim kolayligi, dogal varliklar, hava, rekreasyon
alanlari ve genislik bu bireylerin ihtiyaglari dogrultusunda diizenlenmektedir.

Tarkiye’nin dglincli yas turizmi konusunda énemli avantajlari ve dezavantajlari bulunmaktadir.
Avantajlari; Turkiye'deki hastanelerin teknoloji, kalite, akreditasyon bakimindan ilerleme kaydetmis
olmasi, Tiirkiye'nin kiiltiirel zenginligi ile iklimi ve son olarak Avrupa ve Asya'nin ortasinda kesisme
noktasinda yer aldigi icin Tiirkiye'ye havayolu ile ulagimin kolay olmasidir. Dezavantajlari ise saghk
personeli azlig), saglik turizmindeki hukuksal bosluklar, ara eleman eksikligi, yabanci dil bilen personel
sayisinin az olmasi, devlet, 6zel sektér ve STK is birliginin yeterli olmamasi ve saglik turizmi tanitiminin
yetersizligidir.

Bunlarin yani sira, Tiirkiye'nin Avrupa iilkelerine yakinligi, ikliminin uygunlugu, lglinci yas turistlerin
dikkatini ceken golf turizmi olanaklari, Tiirkiye'nin kiiltiirel ve inang zenginlikleri ile termal kaynaklar
onemli firsatlardir. Ayrica, bazi iilkelerdeki kosullar Tiirkiye’nin ticiincii yas turizmi icin birer firsattir.
Ozellikle Almanya, diaspora saglik turizmi bakimindan énemli bir potansiyeldir. Almanya'da beklenen
yasam siiresi erkeklerde 76, kadinlarda ise 82’dir. Yasl bakim evlerinde kalan bireylerin ayni kosullarda
bir ay kadar yurt diginda kalmalari saglanmaya ¢alisiimaktadir. iskandinav iilkelerinde ise artan yash
niifus, iklim kosullari, bekleme siralari ve maliyetler gibi unsurlar iilkemize yash turistleri ¢ekebilecek
firsatlardir.
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Alman Emeklilik Sigorta Birimi tarafindan agiklanan verilere gére, Almanya’da emeklilik maasi alanlarin
sayisi 24,8 milyon olurken emeklilere 6denen toplam aylik maas miktari 19,8 milyar Euro seviyesinde.

Bu rakamlar sadece Almanya’daki emeklilere 6denen yillik bazdaki maasin 240 milyar Euro seviyesinde
oldugunu ortaya koyuyor. Diinya Turizm Orgiitii (DTO) 6zellikle gelir seviyesi yiiksek tilkelerdeki yasli
niifusun artmasiyla birlikte bu alandaki turizm potansiyelinin 6niimiizdeki yillarda ciddi oranda
artacagina dikkat g¢ekiyor. Ustelik 60 yas istii insanlarin seyahat esnasinda gerceklestirdikleri
harcamalar da daha diisiik yas grubundakilerin ¢cok daha tizerinde.

Ugiincii yas turizminde bazi destekleyici hizmetlere ihtiyag duyulmaktadir. Bu hizmetler; tarihi turlar,
inang turlari, medikal hizmetler, rehabilitasyon hizmetleri, tedavi kamplari, megguliyet terapileri ve
siirekli bakim hizmetleridir. Bu hizmetlerin yani sira yaslilara hizmet verecek personelin bazi 6zelliklere
sahip olmasi gerekmektedir. Bu 6zellikler; toplumsal ve insani duyarlliginin yiiksek, empati kurma
yetenegi gelistirmis, incelik, zarafet ve insanlan incitmeden is gérebilecek, konusabilecek, sabirli,
anlayish, daha dikkatli, analitik diisinme gibi beceri ve yeteneklere sahip olmalidirlar.

7.4 Projenin Yer Secimi Kriterler

Dikili ilcesi; Ege Bolgesi'nde Ege Boliimii'niin kuzey kiyilarinda yer almaktadir. Batisinda Ege Denizi,
kuzeydogusunda Madra Dag, giineyinde Candarli Korfezi ile cevrelenmistir. Dikili; Bergama (izmir),
Ayvalik (Balikesir), Midilli Adasi (Yunanistan) ile komsuluk yapmaktadir. Dikili ilge merkezi, izmir'e 118
km, Ayvalik’a 42 km, Bergama’ya 27 km uzaklktadir.

Dikili Meteoroloji istasyonu’nun verilerine gére yillik ortalama sicaklik 16.4°C’dir. Dikili’de yaz aylarinda
yiiksek sicakliklar dlgiliirken, kis mevsimi serin-iik gegmektedir. Eyliil ayi ile birlikte artmaya baglayan
yagis miktariyaz aylarina dogru minimum seviyeye yaklasir. Dikili’de deniz suyu sicakligi Agustos ayinda
ortalama 22,3°C’dir. Dikili'nin iklim kosullari, kiyi turizmi icin Haziran-Eyliil aylarini igine alan 3-4 ayhk
uygun bir dénem yaratirken, diger turizm tiirleri igin yilin ttim aylari uygunluk tasir. Siiphesiz ilkbahar
ve sonbahar aylari, dogaya dayali turizm tiirleri igin her zaman daha gekicidir.

Dikili ilcesi dogal ve antik giizelliklerin bulundugu zengin turizm potansiyeli ile gelecekte seckin bir
yerlesim birimi olmaya hazirdir. Dikili ve gevresindeki jeotermal kaynaklar, termal tedavinin yani sira
seracilikta yaygin olarak kullanilmaktadir. Dikili ilgesi sinirlari dahilinde bulunan jeotermal kaynaklar,
ilce ve dilke turizmine “saghk ve termal turizmi” agisindan biiyiik katki saglamaktadir. Dikili; kesintisiz
20 km. ve toplam 40 km. uzunlugunda sahil seridine sahiptir.

Dikili sahil seridi, bakir koylar ve mavi bayrakl plajlara sahip olup; Tiirkiye’de jeotermal enerijiile denizin
bu kadar i¢ ice oldugu baska bir yerlesim birimi bulunmamaktadir. Termal tedavi 6zellikle romatizma,
kireglenme, cilt ve bobrek tasi hastaliklarinda 6nerilmektedir.

Dikili ilgesi, iklimi ve cografi konumun uygunlugu, Midilli Adasi ve Bergama’nin yakinligin dis turizme
acilmay kolaylastirmasi ve Diinyada saglik turizminin ilgi gérmesi ile termal sularin tedavi ve zindelik
verici 6zellikleri sayesinde 6zellikle tiglincii yas turizmi igin Gnemli bir potansiyele sahiptir.

Ugiincii yag grubu igin itici faktorler arasinda dinlenme, saglik, sosyallesme gibi faktérlerin, cekici
faktorler arasinda da rahat ulagim ve konaklama imkanlari; uygun iklim, tarihi, sanatsal, kiiltiirel ve
dogal gekicilikler; uygun dis mekan rekreasyon alanlari, bazi medikal imkanlar, giivenlik gibi faktorler
one ¢ikmaktadir. Bu kapsamda projenin yer segim kriterleri belirlenmistir.
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Tablo 1: Giiglii Yonler ve Firsatlar

GUCLU YONLER FIRSATLAR
° Cografi konumun uygunlugu ° Denizyolu ve karayolu ile kolay
° Gumrik hizmeti veren Dikili Limanrnin ulagilabilirlik
varhig ° Midilli Adasi ve Bergama’min yakinhigin
° Midilli Adasi’'nin yakinhigi ve Dikili-Midilli dis turizme agilmayi kolaylastirmasi
arasinda dUzenli yolcu tagimaciligi ° Kruvaziyer turizminin diinyada yiukselisi,
° Dikili art-Ulkesinde dUnyaca UnlU Bergama Akdeniz ve Ege Denizi'nde yayginlagmasi
antik kentinin varligi ° Kiyr turizminin hala dinyanin en popiiler
° Kiy1 turizmine uygun uzun kiyi seridi ve turizm tiri olmasi ve Mavi Bayrak’li plajlarin
temiz deniz ¢ekicilik yaratmasi
° Gol, magara, orman, selale, adalar ve egsiz ° Kiyr turizmine alternatif turizm tirleri ve
manzara gizellikleri gibi dogal cekiciliklerin etkinliklerinin  (ekoturizm,  kirsal  turizm,
zenginligi agroturizm, vyirlyiis ve bisiklet yollari vb)
° Zeytin-zeytinyadl, tulum peyniri gibi yerel diinyada kabul gdrmesi
UrUnler, halicilik ve kirsal kUltOr o Ozgunlaguni  korumus kirsal ~ killtirlere
° Cok sayida, rezerv agisindan cok zengin, ilginin artmasi, kesif amagh turistik gezilerin
hastaliklari iyilestirme giicii yiiksek termal sularin ¢ogalmasi 7. Dinyada saglk turizminin ilgi
varligi gormesi, termal sularin tedavi ve zindelik verici
° Kyl turizmi icin her biitceye uygun ozelliklerinin kesfedilmesi
konaklama olanaklari ° Konaklamada ucuzlugun her zaman talep

goérmesi

Projenin Yer Segimi, Fiziksel ve Mekansal Ozellikleri:

° Saglik konusunda; Avrupali konuklarin 6nemli saghk sorunlarina miidahale igin uluslararasi
akredite edilmis saglk kuruluglarinda teshis ve tedavi hizmetlerini almalarinin saglanmasi; bunun igin
yerlesim birimlerinin bu tiir saghk kuruluslarina sahip biiyiik kentlere helikopter ambiilans servisi ile en
gec 30 dakikada ulagabilmeleri,

° Havadaki oksijen oraninin yiiksek olmasi, havadaki nem oraninin diisiik olmasi,

° Yillik yagis ve kar miktarinin éngériilen sinirin altinda olmasi,

° Yillik sicaklik ortalamasi ile en sicak mevsim ve ay ortalamasi ile kaydedilen en yiiksek
sicakligin 6ngoriilen sinirin altinda kalmasi,

° Yerlesim alaninin dogal 6zelliklerinin istenen diizeyde saglanmasi,

° Biiyiik merkezlere, altyapi ve yol olanaklarina yakinlik saglanmali,

° Ranti yiiksek alanlarda bulunmamal;; mevcut yerlesim alanlarinin biiyiime ve gelisme
koridorlari iginde veya iizerinde olmamal,

° 1. Sinif tarim arazisi olmamasi,

° Orman veya sit alani iginde olmamasi,

° Askeri ve stratejik 5neme sahip noktalarda bulunmamasi.

Sonugta, belirlenen tiim yer segimi kriterleri dikkate alinarak; projenin izmir ili, Dikili ilgesi Kocaoba
Mabhallesi civarinda konumlandiriimasina karar verilmistir.

Projenin yer secim kriterleri dogrultusunda belirlenen Kocaoba Mahallesinde bulunan alanlar tarimsal
niteligi olmayan mevcutta ekonomik olarak herhangi bir faaliyette bulunulmayan dogal bitki 6rtiisiine
sahip alanlar dogal 6zellikleri ile her mevsim uygun iklim kosullarina sahiptir.
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7.5 Projenin Sosyal ve Kiiltiirel Yapisi

Ugiincii yas grubunun konaklama tercihleri de bazi farkliliklar gosterir. Yapilan aragtirmalara gore, bu
yas grubu icin konaklama imkanlarindan ziyade galisanin nezaket, yanit verebilme ve samimiyet gibi
tutum ve davraniglari 5Gnem kazanmaktadir. Konaklama tesisi seciminde ise gesitlilige rastlanmaktadir.
Ornegin, standartlar icin zincir oteller veya kisiye 6zgii hizmetler icin kiglik oteller tercih
edebilmektedirler.

Ugiincii yas grubunun seyahat ve konaklamalarinda ézel miisteri hizmetleri uygulanmasi 6nermektedir.
Aragtirmalarinin sonuglarina gore, boyle bir hizmette baglca saglk imkanlar, mental 6grenme,
benzersiz turizm deneyimleri, 6zel terapiler, rahatlama, saghk ve diyet ile sosyal etkinliklere yer
verilmelidir. Ayrica tgiincli yag yabanci turistlerin seyahat seciminde genellikle, paket turu, etkinlik
olarak yiiriiylisii ve kendi yas grubundaki kisilerle olmayi tercih ettikleri; motivasyonlarinin temelinde
rutini degistirmek ve yeni bir kiiltiirii deneyimlemenin oldugu; giivenlik ve yas grubuna 6zel imkanlarin
bulunmasini 6nemsedikleri ortaya koyulmustur.

° Yerlesim merkezleri bir rehabilitasyon merkezi veya huzurevi olarak tasarlanmayacaktir.

° Konuklarin normal kent ortaminda, yasamlarindaki her tiirli rutin sorumluluklarini
tistlenecekleri bir tarzda diizenleme yapilacaktir.

° Konuklarin, yasadiklar ortam sadece bir tatil kdyii olarak algilanmayacak; konuklarin seyahat,
tatil olanaklar yaratilarak gesitlendirilecek ve kendi kararlarina gére sunulacaktir.

° Yerlesim merkezi icinde, konuklara gesitli sosyal, rekreatif, dogal, tarimsal, sanatsal ve mesleki

uygulama ve galisma olanaklari yaratilacaktir.
° Yerlesim merkezlerinde sivil 6rgiitlenme ve faaliyetlere yer verilecektir.

6. TERMAL SU IHTiYACI VE YATAK KAPASITESI

MTA Genel Miidirligiince izmir Dikili Bélgesine iliskin olarak yapilan calismada, 5 ayri bélgede
jeotermal alanda sicakliklari 45 -110 arasinda degisen sicakliklardaki sondaj ve kuyulardan toplam
olarak 528 It/sn. termal su iretiminin yapildigi tespit edilmistir.

Yapilan genel kabullere gére her 100 yatak igin 1 It/sn termal su gereksinimi oldugu varsayimi
yapimistir.

: 3170 Yatak

: 100 yatak igin 1 It/sn termal su
3170/ 100 =31 It/sn.

:528 It

Toplam Yatak Kapasitesi
Standart

Gerekli termal su miktari
Toplam Uretim

Yapilmasi planlanan projede Turizm Tesis Alaninin Emsal degeri 0.60 olmasi durumunda toplam insaat
alani 126,682 m? olacaktir. Ortalama yatak bagina diisen yapi alaninin 40 m?/yatak olarak kabulii ile
alanda 3170 adet yatak kapasitesi olmasi 6ngériilmektedir.

Tablo 2: Yatak Kapasitesi

Ortalama Yatak
Turizm Tesis i ot s s 3 Toplam ingaat Basina Diisen | Yatak Kapasitesi
Alani Wizl iinob: o) SIS Alani (m?) Yapi Alani (Adet)
(m?/Yatak)
Toplam 211,137 0.60 126,682 40 3170

OZOK PLANLAMA iMAR MUHENDISLIK LTD. STi.
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Alanda 6ngoérilen 3170 yatak kapasitesine gére 31 It/sn termal su gereksinimi bulunmaktadir.
Dolayslyla, yatak kapasitesine gére termal su tiretimi yeterli diizeyde bulundugu goriilmektedir.

Dikili bolgesinde jeotermal suyun sicakligi dikkate alindiginda termal suyun entegre kullaniminin son
derece elverigli durumda oldugu gériilmektedir. Konut isitmaciligi, seracilik, su driinleri yetistiriciligi,
turizm kullanimi vb. konularda entegre kullanim s6z konusu olabilecektir.

Termal suyun konut isitmaciligi ve seracilik gibi kullanimlarda sadece sicakligindan yararlaniimakta olup
dis temaslarla kirlenmemekte ve olumsuz etkilenmemektedir. Bu durumda suyun, entegre olarak
termal turizmde kullanilmasi da miimkiin bulunmaktadir.

Ayrica, her turizm tesisinin biinyesinde kiir merkezi olmasi yerine miisterek kiir merkezi uygulamasinin
da yayginlagmasi da termal suyun daha verimli kullanilmasina katki saglayacaktir.

Jeotermal sahanin arastiriimasina yonelik yeni etiitlerle birlikte jeotermal potansiyel ve jeotermal su
tretiminin artisi da s6z konusu olabilecektir.

Turizm Merkezlerinin gelistirilmesi konusunda; termal ve saghk amagh konaklama, kiir merkezi, kiir
parki biitiinliiglinii saglayan ve biinyesinde SPA -Wellness Merkezleri, spor tesisleri gibi pek ¢ok
alternatif uygulamalari iceren termal kent anlayisinin gelistirilmesi diigiiniilmektedir.

8. PLAN KARARLARI

Planlama galismasinin genel amaci, bolgenin jeotermal potansiyelini degerlendirmek suretiyle alanin
termal destinasyon merkezi olarak gelistirilmesidir. S6z konusu alanda nitelikli kiir merkezini de
biinyesinde bulunduran konaklama tesislerinin yer almasi éngérilmektedir. Boylelikle bélgedeki
turizm hareketliligi ve gesitliligin artinlmasi saglanacaktir.

imar plani diizenlemesinde, yaya trafigi 6n planda tutulmus ve arag trafigi ile iliskisi birbirini olumsuz
yonde etkilememesi yoniinde diizenlemeler yapilmistir. Temel prensip olarak planlama alaninda yaya
6lceginde aktiviteyi artirmak ve motorlu ara¢ kullanimini asgari seviyeye indirmek amaglanmistir.

Alanin iginden kuzey giiney yoniinde gecen derelerin ayni zamanda birer yaya akslari (yiiriiyiis ve
aktivite yollari) olmasi amaglanmaktadir. Planlama alani iginde yer alacak turizm tesis alanlarinin birbiri
ile baglantisini kuracak ana yaya akslari da bu yollar ile biitiinliik olusturacaktir. Ozellikle kuzey ve
gliney yoniinde akis gésteren dere ve gevresindeki yollar kesintisiz giizergdh 6zelligi de saglamaktadir.

Bu kapsamda 108 ada 117 nolu tasinmazin 1/25.000 élgekli Nazim imar Planinda turizm alani karari
getirilen 34.77 ha yiizélciimiine sahip kismina yénelik 1/5000 élcekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani hazirlanmistir.
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6.1. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

1/5.000 &lgekli Nazim imar Plani kararlari olusturulurken iist 6lgekli imar plani kararlari, kurum
goriisleri, jeolojik-jeoteknik etiit raporu ve analiz ¢alismalarinda elde edilen esikler dikkate alinmistir.
Planda belirlenen alan kullanimlarina ait yapilasma kosullari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

1/5.000 6lgekli Nazim imar Planinda getirilen plan kararlarina ait alan biiyiikliik ve oranlan asagidaki
tabloda verilmistir.

Tablo 3: 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Alan Dagilimi

Alan Kullanimi Yiizélgiimii (m?) Yiiz6lciimii (ha) Oran
Turizm Tesis Alani 221,823 22.18 63.80
Glinubirlik Tesis Alani 7,767 0.78 2.23
Ticaret Alani 5,787 0.58 1.66
BHA 5,041 0.50 1.45
Spor Alani 4,519 0.45 1.30
ibadet Alani 2,311 0.23 0.66
Teknik Altyapi Alani 1,259 0.13 0.36
Park 30,227 . 3.02 8.69
Pasif Yesil Alan 5,333 0.53 1.53
Su Yiizeyi 4,860 0.49 1.40
Yollar 58,741 5.87 16.90
Toplam Planlama Alani 347,668 34.77 100.00

6.2. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama amaci kapsaminda yaklagik 215,879 m? yiiz6lgcimiindeki alan Turizm Tesis Alani olarak
planlanmigtir. Bu dogrultuda alanda 3170 adet yatak kapasiteli turizm alanlarinin olusturulmasi
saglanmis olacaktir. S6z konusu alana ait yapilagma kosullari E: 0,60, Yengok: 19,50 m. (5 Kat) olarak
belirlenmistir. Ayrica bu alanlarda 5 m ve 10 m yapi yaklagsma mesafeleri plana iglenmistir. Bu alanlarda
kiir merkezi yapilmasi halinde ise emsal 0.70 olarak uygulanacaktir.

Planlama alaninda 4,743 m? yiizélgiimiindeki “Konaklamasiz Termal Tesis” olarak belirtilen Turizm
Tesis Alaninda sadece Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yénetmelikte belirtilen konaklamasiz
termal tesisler yapilabilir. Bu alanlarda E: 0,50 Yengok: 10,50 m. (2 Kat)'dir.

Planlama alani igerisinde ayrica yapilasma kosullar E: 0.30 Yengok: 7.50 m olarak belirlenen 6,913 m?
Giiniibirlik Tesis Alani planlanmigtir. S6z konusu alan kullanimlarina ait yapi yaklasma mesafeleri 5 m
ve 10 m olacak sekilde belirlenmistir.

Planlama alaninin muhtelif bélgelerinde ihtiyaca yonelik Ticaret Alani (E:0.50 Yengok: 7.50 m), Belediye
Hizmet Alani (E:1.00 Yencok: 9.50 m), Spor Tesisi (E:0.30 Yengok: 7.50 m) ve Cami (E:0.60)
planlanmigtir. S6z konusu alan kullanimlarina ait yapi yaklasma mesafeleri de 10 m ve 5 m olacak
sekilde belirlenmistir.
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Devlet Su isleri 2. Bélge Miidiirliigiiniin 17.03.2020 tarih ve 182298 sayili yazisinda belirtilen dere
guzergahlan plana islenerek cevresinden yaya ve tasit yollar planlanmistir. Ayrica bélge sosyal ve
teknik altyapi ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla Kiir Parki, Park, Teknik Altyapi Alani ve Trafo Alanlari
planlanmigtir.

Tablo 4: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Alan Dagilimi

Alan Kullanimi Yiizolgiimii (m?) Yiiz6lgiimii (ha) Oran
Turizm Tesis Alani 215,879 21.59 62.09
Gunubirlik Tesis Alani 6,913 0.69 1.99
Ticaret Alani 5,787 0.58 1.66
BHA 4,833 0.48 1.39
Spor Tesisi 3,940 0.39 1.13
Cami 1,970 0.20 0.57
Teknik Altyapi Alani 776 0.08 0.22
Trafo Alani 1,256 0.13 0.36
Park 24,430 2.44 7.03
Pasif Yesil Alan 17,534 1.75 5.04
Su Yiizeyi 4,815 0.48 1.38
Yollar 59,533 5.95 17.12
Toplam 347,668 34.77 100.00

Yapilan diizenlemelerle birlikte planlama alanina ait diizenleme ortaklik payi orami %34 olarak
hesaplanmigtir.

Tablo 5: Diizenleme Ortaklik Payi Orani

Alan Kullanimi Yiizolgiimii (m?) Yiizlglimii (ha) Oran
DOP Harici Alanlar 228,580 22.86 66
DOP'a Dahil Alanlar 119,088 11.91 34
Toplam 347,668 34.77 100.00
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Yukarida adresi yazil GZOK PLANLAMA iMAR MUHENDISLIK LiMIiTED SIRKETI
tnvanh sirketin Tirkiye Ticaret Sicili Madirlagtniin 15.02.2018 tarih ve 9517 sayili
niishasinin 12. sayfasinda nesredilen ;7.Sirketin idaresi Sirketin isleri ve islemleri genel
kurul tarafindan secilecek bir veya birkag midir tarafindan vyiritilir. Aksi Karar
Alinincaya Kadar Gokhan Siilleyman Ozok Miidiir olarak segilmistir. Yetki Sekli:

Miinferiden Temsile Yetkilidir. 8.Temsil Sirketi mudurler temsil ederler. Sirketi temsil

edecek imzalar genel kurul tarafindan tespit, tescil ve ilan olunur. Miidurler, sirkete
hizmet akdi ile bagh olanlari sinirli yetkiye sahip ticari vekil veya diger tacir yardimcilan
olarak atayabilir. Bu gsekilde atanacak olanlarin goérev ve yetkileri, hazirlanacak ig
yonergede agikga belirlenir. Bu durumda i¢ yonergenin tescil ve ilani zorunludur, i¢
yonerge ile ticari vekil ve diger tacir yardimcilari atanamaz. Yetkilendirilen ticari vekil veya
diger tacir yardimcilari da ticaret siciline tescil ve ilan edilir. Bu kisilerin, sirkete ve tginci
kisilere verecekleri her tir zarardan dolayr midirler miteselsilen sorumludur.
denildiginden, sirket {nvani altinda kullanacagim asagida o6rnekleri bulunan imzamin
onaylanmasini talep ederim.

OZOK PLANLAMA IMAR MUHENDISLIK LiMITED SIRKETI ADINA TEMSILEN (MUDUR ) GOKHAN SULEYMAN
6zoK

iMzA iMza iMzA

Bu Onaylama iglem (N.K.90.md.) altindaki imzanin 7040560379 vergi numarali 6ZOK PLANLAMA IMAR
MUHENDISLIK LIMITED SIRKETI adina YETKILISI olarak hareket eden, gésterdigi T.C. icisleri Bakanligt
tarafindan venlmls 28/03/2027 gecerlilik tarihli, A02L95709 seri numarali, fotografli Tirkiye Cumhuriyeti
Kimlik Kartina gore , baba adi Mustafa Kemal , ana adi Siiheyla , dogum tarihi 16/6/1959 olan ve halen
yukaridaki adreste bulundugunu, okuryazar oldugunu bildiren 14395429254 T.C. kimlik numarali GOKHAN
SULEYMAN OZOK isimli kisiye ait oldugunu noterlikte huzurumda alindigini, onaylarim. Onalti Subat
ikibinonsekiz, Cuma giinii 16/02/2018
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T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
2. Bolge Miidiirliigii

Sayr  :54495999-754[754]-E.182298 17.03.2020
Konu :Imar Isleri

Saym Semih YALIN
CUMHURIYET MAH.301SOK.8/3 DIKILI / iZMIR

Ilgi : a) 12.03.2018 tarih ve 177607 sayili yazimiz.
b) 16.05.2018 tarihli ve 38437 sayil1 yazi.
c) 19.02.2020 tarihli yaziniz.

Ilgi (c) yazimzda; Izmir ili, Dikili ilgesi, Kocaoba Mahallesi, 407 no.lu
parseli kapsayan 70 ha.lik alanda Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan 07.03.2017 tarihinde
onaylanan, Izmir Dikili Termal ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesine ait 1/25000 5lgekli
Nazim Imar Planinda "Turizm Alani" kullanim karar1 getirilen alanda 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani galismasi yapilmak istendigi belirtilerek,
s6z konusu alan ile ilgili idaremiz goriisii istenmektedir.

Bolge Miidiirliiglimiizce yapilan inceleme neticesi;

1- Goriis istenen alanda Idaremize ait mevcut veya planlanan herhangi bir tarla ici
gelistirme projesi ve sulama tesisi bulunmamaktadir. Ancak; Samanlikdy Isletme ruhsatli
jeotermal alaninda kalmakta olup, 5686 sayili "Jeotermal Kaynaklar Dogal Mineralli Sular
Kanunu"na gore ilgili Kurumlardan gerekli gériiglerin alinmasi gerekmektedir.

2- Yazimiz ekindeki 1/25.000 &lgekli harita iizerinde sinirlar1 siyah renkle isaretlenen

alandan mavi renkle temsil edilen 1, 2 ve 3 no.lu dereler gegmektedir.
1 no.lu dere igin 4,00 metre dere yatagi ve 6,00 metre yol seridi olarak, 2 no.lu dere i¢in 5,00
metre dere yatag1 ve 6,00 metre yol seridi olarak, 3 no.lu dere igin 6,00 metre dere yatagi ve
6,00 metre yol seridi olarak ayrilmali, bu seritvari alanlar imar planinda "DERE YATAGI"
ve "YOL SERIDI" olarak islenmelidir.

Ayrica; imar planlarinda dere yatag1 ve yol seridi i¢in ayrilan saha ile dere yatagmnin
yol seridi ayrilmayan sahilindeki en az 5,00 metre genislikteki alanlarda yapilasmaya izin
verilmemelidir. Bu hususlar ayrica plan notlari igerisinde de belirtilmelidir.

Goriis istenen alanin s6z konusu derelerin taskinlarindan etkilenme ihtimali
oldugundan taskindan korunma tedbirleri (¢evre duvari, su basman kotu vb.) alinmali ve
iklimsel kosullara bagli olarak ilerleyen zamanda meydana gelebilecek herhangi bir tagkinda
Idaremizden zarar ziyan bedeli talebinde bulunulmayacagi hususu kabul edilmelidir.
Tagkindan korunma ve taskin kontrol tedbirleri alinmadan yapilasmaya gidilmemelidir.
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3-Yol ile kesisen, her tiirlii su akim yerlerine yapilacak menfez ve kdpriilerde, hidrolik
kesit agisindan daha kiigiik ebatlar yeterli olsa dahi, dere yataklar: iizerinde yapilacak gecis
yapilarinin akis kesitinin en az 2,00x2,00 m. olmasi saglanmali ve imar planlarina
islenmelidir.

4- Dere yataklarinin iizeri kapatilmamali, ilerleyen zaman igerisinde yasanabilecek
olumsuzluklarin (dere yatag: icerisine diisme, bogulma, trafik kazasi vb.) 6nlenmesi amaciyla
gerekli tiim giivenlik 6nlemleri (korkuluk, uyari levhalar1 vb.) ilgili Belediyesince alinmalidir.
Bu hususta herhangi bir olumsuzluk yasanmasi halinde Idaremiz ve Idaremiz ¢alisanlarinin
sorumlu tutulmayacag: ve sorumlulugun ilgili Belediyesinde olacag1 hususu kabul edilmelidir.

5- Dere yataklar iizerine yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gecis yapilari, konu ile
ilgili kanun, genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde yapilmali/yenilenmelidir.

6 - Derelerin 1slah1 yapilincaya kadar, s6z konusu alan igerisinden gegen dere
yataklarinin kadastral plandaki ve mevcuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli
ve suyun serbest akisina engel olacak uygulamalar yapilmamalidir.

7 - Islah giizergahlarnin kadastral yataga uyumlu olmamasi halinde ortaya ¢ikabilecek
miilkiyet sorunlarinin Idaremiz diginda ¢éziimlenmesi gerekmektedir.

8 - Mevcut dere yataklar1 ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op,
moloz vs. atilmasi 6nlenmelidir.

9- S6z konusu alanda dere yataklarinin islahi, yagmur sularinin drenaji vb. konulardaki
tiim galismalar, Bolge Midiirliigiimiiziin ilgi (a) yazisi ile IZSU Genel Miidiirliigiiniin ilgi (b)
yazisi dogrultusunda, 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeliginin yetkili kilmasi nedeniyle Biiyiiksehir Belediyesi ve IZSU Genel Miidiirliigii
tarafindan gergeklestirilmektedir. Bu baglamda, plan galigmasi yapilan alan igerisindeki
mevcut tiim dere yataklar1 ve dogal vasfin1 kaybetmis dere yataklari tespit edilmeli, plan
¢alismasinda dere yataklarinin memba-mansap sartini da saglayacak sekilde yeterli genislik
ayrilmalidir. Ilerleyen zaman igerisinde yasanmas1 muhtemel taskin zararlarini azaltabilmek
i¢in Bityiiksehir Belediyesi ve IZSU Genel Miidiirliigii tarafindan dere yataklarinda taskin
kontrol maksatl1 kalic1 1slah tedbirleri alinmali, dere yatag vasfinda olmayan yiizeysel sularin
drenaji saglanmalidir. Dere yataklarinin 1slahi ve yiizeysel sularin drenaji gergeklestirilmeden
yapilagsmaya izin verilmemelidir.

10- S6z konusu alan olduk¢a gegirimli ve havzada igme-kullanma suyu, tarimsal
sulama, sanayi suyu gibi su ihtiyaglarinin kargilandig1 kaynak olan aliivyon akifer iizerinde yer
almaktadir. Bu nedenle yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeralt1 Sular1 Kanunu,
Tiiziik ve Yonetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
"Yeralt1 Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Y®netmelik"
hiikiimlerine uygun hareket edilmelidir. Ayrica Diizenli Atik Depolama Y®onetmeligine uygun
sekilde hareket edilmeli ve projelendirme yapilmalidir. Bu gergevede sivi fazda olusacak
atiklarin aritilarak ve/veya iyi bir kanalizasyon sistemine verilerek, kati1 fazda olusacak
atiklarin ise gegirimsizligi saglanmig ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat gercevesinde
bertaraf edilmesi saglanmalidir.

11- Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03.05.2019 tarih ve 30763 Sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Tagkin ve Rusubat Kontrolii Yonetmeligi, 2872 Sayihh Cevre Kanunu,
Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, igme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair
Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Basbakanlik
Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.



Idaremiz gériisii, ilgi yaziniz ekinde bulunan bilgilere gére verilmis olup yazimiz
ekindeki 1/25000 olgekli haritada goriis belirttigimiz alanin degismesi, kaymasi halinde
Idaremiz goriisii gegerli degildir.

S6z konusu alan ile ilgili Bolge Miidiirliiglimiiz goriislerini iceren bilgiler teknik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amagla kullanilmasi yoniinde, plan karari
alma yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusun karar1 6ncesi degerlendirmeler i¢in
veri olusturmay1 amaglamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Hasan Cenk CETIN
Bolge Miidiir Yardimcisi

Ek :

1 - Ilgi (a) Yazimiz (2 sayfa)

2 - Ilgi (b) Yaza

3 - 1/25.000 Olgekli Harita (1 sayfa)

Not: 5070 sayil elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.

Evrak Dogrulama Kodu : OGGXAOUZ Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys o
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK MAHALLESI Bilgi i¢in:Giinseli GOKUN
SANAYI CADDESI NO:39 35100BORNOVA/IZMIR Miihendis
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T.C.
ORMAN VE SU ISLERi BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Boélge Miidiirliigii

Sayr : 54495999-120-177607 12.03.2018
Konu : Taskindan Koruma ve Kontrol

1ZSU GENEL MUDURLUGU

Ulkemizde can ve mal kayiplari ile sonuglanan tagkinlarin bityiik bir boliimii hidrolik
acidan yetersiz kesite sahip gegis yapilari ve dere yataklarina yapilan miidahalelerden
kaynaklanmaktadir. Yetersiz kesite sahip gegis yapilari ve dere yataklarma yapilan
miidahaleler nedeniyle, yukar1 havzadan taskin sulariyla siiriiklenen agag, evsel nitelikli atik
vb. malzemeler tuzaklanmakta ve bu durum tagkinlarin yikic: etkilerini daha da artrmaktadir.

6200 Sayili Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiiniin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanunu ile tagkin sular ve sellere kars1 koruyucu tesisler meydana getirmek gérevi DSI’ye
verilmekle birlikte, 5216 Sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile derelerin 1slahini yapmak
gorevi Biiyiiksehir ve Iige Belediyelerine verilmistir.

Idaremiz tarafindan Bolge Miidiirliigiimiiz sorumluluk sahasinda bulunan Izmir,
Manisa, Usak illerini kapsayan Kiigiikkmenderes, Gediz, Kuzey Ege Havzalar1 ve kismen
Biiyilkmenderes Havzasinda taskin kontrol amagh ¢alismalar yapilmaktadir. Imarli sahalar
disinda ve yapilagmanin bulunmadig: alanlarda dere yataklarina yapilan miidahalelerin tespiti
ve menn-i yoniinde ¢alismalar da Idaremizce yiiriitiilmektedir.

Biiyiiksehir Belediyelerinden ise 6zellikle imarli sahalarda ve mevcutta yapilasma olan
alanlar igerisinde kalan dere yataklarinin 1slahina yénelik galisma yapilmasi beklenmektedir.
Bu baglamda, ilgili Belediyeler ve yetki verdikleri Su ve Kanalizasyon Idarelerince imarlt
sahalar ve yapilasmanin bulundugu alanlarda bulunan ve gesitli kullanim amaglar1 olusturmak
maksadiyla fizeri kapatilmig olan dere yataklarinin iizerinin agilarak uygun kesite getirilmesi
saglanmalidir. Ayrica, yetersiz kesite sahip gegis yapilar tespit edilerek uygun kesitlerde
olacak sekilde yenilenmeli ve dere yatagi igerisinden gegirilen boru hatlar1 ve her tiirlii
miidahale tespit edilerek dere yatag: hidrolik akis kesitini daraltmayacak ve taskina neden
olmayacak sekilde deplase edilmeli ve yatak disarisina ¢ikarilmalidir.

Yukarida agiklanan tespit ve ¢oziim 6nerileri, konu ile ilgili teknik kriterler, genelge,
yonetmelik ve kanunlar gergevesinde olusturulmustur.

Geregini arz, bilgilerinizi rica ederim.

Ali Fuat EKER
Bolge Miidiirii

DAGITIM :
Izmir Biiyiik Sehir Belediye Baskanlig1

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Orjinal elektronik belge adresi: 'https://evrakdogrula.dsi.gov.tr' Dogrulama Kodu: MZBT-YP11-QT47-0954

. Bilgi icin:
Adres : DSI 2. Bolge Miidiirliigii Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No:39 Selcuk GUZELSES Basmiihendis
; selcuk GUAKLSES basmuhendis

35100 Bornova/IZMIR
. Telefon : 0232 43551 00/ 1311
Telefon : (232) 435 51 00 Belgegeger (Fax) : (232) 435 37 42 Elektronik e-posts : seleakonzelses@dsiaov.tv

Ag: www.dsi.gov.tr




Izsu Genel Miidiirliigii

Manisa Biiyiik Sehir Belediye Bagkanlig:
Maski Genel Miidiirliigii

Isletme ve Bakim Sube Miidiirliigii

DSI 21. Sube Miidiirliigii

DSI 22. Sube Miidiirliigii

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Orjinal elektronik belge adresi: 'http s://evrakdogrula.dsi.gov.tr' Dogrulama Kodu: MZBT-YP1 1-QT47-0954]

Bilgi igin:

Adres : DSI 2. Bélge Miidiirliigii Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No:39 Selcuk GUZELSES Basmiihendis
086 c s
35100 Bomova/IZMIR Telefon : 0232 435 51 00/ 1311

Telefon : (232) 435 51 00 Belgegeger (Fax) : (232) 435 37 42 Elektronik e-posta : selcukguzelses@dsi.gov.tr

Ag: www.dsi.gov.ir
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T.C.
iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IZMIiR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU
Projeler Dairesi Baskanhgi

Lz s u Kanal Proje Sube Miidiirliigii

38437 16/05/2018

Bolge Midiirliigiiniizce baraj, gdlet, sulama ve kurutma kanali projeleri veya® arazi
toplulasgtirma projeleri vb. gibi ¢esitli ¢alismalann yiiriitildigii alanlarla iliskili olan dere
yatakiari, Kii¢iik Menderes, Rahmanlar menderes, Bakirgay, Gediz, Kemalpaga Nif vb. gibi
bityiik dereler ile yan kolu niteligindeki baglantili dereler disindaki daha kiigiik 6lgekli dere
glizergahlarinda sel ve tagkina sebebiyet verebilecek malzemelerin alinarak hidrolik akarin
saglanmasina yoénelik makineli temizlik ¢aligmalant Idaremiz tarafindan yapilmakta olup,
bundan sonra da devam edilecektir.

llgi yaziniz ile belirtilen tagkin zararlarinin en aza indirilebilmesi amaciyla yapilacak
dere yataklarmm 1slahi, yetersiz kesitteki gecis yapilarmin tespiti ve uygun Kkesitte
yenilenmesinin saglanmasi, dere yataklar1 igerisinden gegirilen boru hatlan ve her tirlii
altyapilarin dere yatag hidrolik akis kesitinin daraltmayacak ve taskina neden olmayacak
sekilde deplasesi saglanmasi ¢aligmalarinin;

-Yerlesim alanlar1 disinda yapilasmanin bulunmadig: alanlar ile yukandaki paragrafta
bahsi gegen bilyiik derelerde yerlesim alam gozetmeksizin Bolge Mudiirliigiiniizce,

-Bunun disinda 1/25.000 Olgckli izmir Biyiikschir Biitinii Cevre Diizeni Plam ve
1/25.000 olgekli Dogu, Bati, Kuzey Bolgesi Nazim Imar Plaminda yerlesim karan bulunan
alanlarda Idaremizce,

yuriitiilmesi hususu kurumlar arast koordinasyonun saglanmasi ve bu dogrultuda
yapilacak planlamalarla kamu kaynaklarinin daha etkin ve verimli kullanilmas: yoniinden de
fayda saglayacagi degerlendirilmektedir. Ilimiz smirlan  igerisinde yer alan dere
giizergahlarinda yapilacak ¢aligmalarin, bu prensipler dogrultusunda devam edilmesi hususunda
bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

E-imzah.
B. Fiigen SELVITOPU
Genel Miidiir

Adres : Cumhuriyet Bulvan No:16 35251 Konak/ [zmir Tel 1 (0232) 293 2508-2533

HIHAI

Bu belige 5070 sayil Elektronik imza Kanununun 5. Maddegi/éeregince glvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

E-Posta : projclerdairesi@izsu.gov.ir Faks  :(0232)293 2820
Elektronik Ag T WWW.IZSWLgov.Ir
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PR T.C,
f@ ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI

N m“‘?. MADEN TETKIiK VE ARAMA GENEL MUDURLUGU
Jeoloji Etiitleri Dairesi Bagkanlig1

Say1 :65116061-045.99-E.21896

Konu :Izmir ili Dikili Ilgesi Kocaoba
Mabhallesi Palanga Mevkii Imar Plani
Goriis Talebi

RAMSA INSAAT LTD. STL.NE
(Cumhuriyet Mahallesi 301 Sokak No:8/3)
Dikili / IZMIR

Ilgi : 21/02/2020 tarihli ve 4227 Kurum sayili yaziniz.

Ilgi yazinizda; Izmir Ili, Dikili Ilgesi, Kocaoba Mahallesi Palanga Mevkii, tapunun 407
nolu parselini kapsayan 70 ha.lik alanda, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: tarafindan 07.03.2017
tarihinde onaylanan, Izmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesine ait
1/25.000 dlgekli Nazim Imar Planinda, "Turizm Alami" kullanim karari getirilen alanda alt
olgekli imar plani1 hazirlanacag belirtilerek; soz konusu alanda hazirlanacak 1/5.000 olgekli
Nazim Imar Plani ve 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani galismalarinda kullanilmak iizere
Kurulusumuza ait goriigiin tarafiniza bildirilmesi talep edilmektedir.

"Turizm Alan1" yapilmasi planlanan alana karsilik gelen J17-c3 paftasina ait Jeoloji,
Diri Fay ve Heyelan Haritalar1 arsivimizde sayisal olarak mevcuttur. S6z konusu alana iligkin
raporlar ile 1/25.000 ve 1/100.000 o6lgekli jeoloji, diri fay, heyelan haritalarina Genel
Miidiirliigiimiiz WEB sayfasi, E-Ticaret Portal'indan ulasilabilir ve iicreti karsilig1 satin
alinabilir.

Goriis talep edilen alan, Genel Miidiirliigiimiiz adina Jeotermal Kaynaklar ve Dogal
Mineralli Sular Kanunu ve Uygulama Y6netmeligi hiikiimleri kapsaminda tescil edilmis 1144
(J-677) no.lu Izmir-Dikili-Ismailler idare Payl alan igerisinde kalmaktadir. Alan igerisinde
bulunan jeotermal kaynaklarin giincel durumu hakkinda, ilgili i1 Ozel Idaresi/Valilik'ten bilgi
edinilebilecektir. S6z konusu Arama Ruhsatinin bir sureti (Ek-1) ve ¢akisma krokisi (Ek-2)
koordinatlari i¢erecek sekilde yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Genel Midiirliigiimiiziin herhangi bir hak kaybina ugramamasi igin, yapilacak proje
calismalarinda belirtilen hususlarin dikkate alinarak islem tesis edilmesi ve bahsi gecen sahada
ruhsat alinmak suretiyle yapilacak isletme faaliyetlerine engel teskil etmemesi halinde,
Kurulusumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi ¢aligmalar sakli kalmak iizere, Kurulusumuz
calismalar1 agisindan herhangi bir sakinca olugturmayacaktir.

Bilgilerinize rica ederiz.
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Ismail KARA Ercan DEMIRYUREK
Daire Bagkan1 V. Genel Miidiir Yardimcisi

Ek :
1 - Arama Ruhsati Sureti (1 Sayfa)
2 - Cakigsma Krokisi (1 Sayfa)

Not: 5070 sayil1 elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmugtir.

Evrak Dogrulama Kodu : UFADYZRT Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/enerji-ebys i
Universiteler Mahallesi Dumlupinar Bulvar1 No:139 06800 Bilgi i¢in:Alper SAKITAS
Cankaya/ANKARA Jeoloji Yiiksek Miihendisi o
Telefon: (0312) 201 1490  Faks: (0312) 28542 71 Telefon No:(312) 201 15 55 %dgets
Elektronik Ag: http://www.mta.gov.tr/
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18-JUN-2609 10:30  FROM: 4611453

MIR IL OZEL IDARESIH

JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALL] SULAR
ARAMA RUHSATI

: IZMIR
: DIKIL{

Il

fiesi

Belde
Kiyii-Mevkii
Ruhsat Numaras:

HANIMCIFI LIGI-ISMATLLER
- 1144

Erigim Nuraarasi .

Arama Ruhsatimin Cinsi
Ruhsatin Verilis Tarihi :
Ruhsatin Yiiriirtiige Giris Tarili
Ruhsat Siiresi Bitim Tarihi
Ruhgat Alam

Ruhsat Sahibi

T.C. Kimlik No

Vergi Daire No

Ruhsatm Ait Oldugu paftalar

: Jeotermal Kaynak
: 16.03.2009

¢ 01.10.2007

: 01.10.2010

: 594,49 Hektar

. : M.T.A. GENEL MUDURLUGU
' 1 6230003514

: Bagkent V.D. 6230003514
: J17¢3

ARAMA RUHSATI KOORDINATLARI :

1. NOKTA

2. NOKTA

3. NOKTA

4. NOKTA

6. NOKTA

Y(SAGA)

0495610 |

0499337,7

0499380

0496977

X(YUKARI)

4324961

4324280

4322225

4324953

DERINLIK

SICAKLIK

KOORDINATLAR
Y(SAGA) [X(YUKART)
| 0496992 | 4324144 ;

ACILIS
TARIH]
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0.1 |
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130
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1500

5686 Sayil Jcotermal Kaynhldar ve Dogal Mineralli Sular Kanununun Gegici 3.
maddesine gire intibak yapila, J-675 nolu Buluculuk Belgeli lelll-Hanunclﬁhgl
jeotermal alam ile J-677 uolu[ Buluculuk Belgeh Dikili-Ismailler jeotermal alam |
bslimlendirilerek verilmigtir,

Ruhsat Sahibinin Adresi
M.T.A. GENEL MUDURLUGU | ;
ANKARA

:0.ALPAY ¥ -

'Y.S. COSKUN

:Dr.H.8.0ZPO)

:A. Go,kcFN =
{) > )Q- * (‘} .I' j

[6/03/2009 Jeoloji Miih.
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BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S.
Izmir Sube Miidiirligii

Say1 1 43940819-405.02.99 -E.2239453/16639 11/06/2020
Konu : Kurum Gériisti

DIKILI BELEDIYE BA$KANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Ilgi: 21/05/2020 Tarih ve 05202 Sayili Yaziniz

flgi yaziniza konu olan Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan ilan edilerek kesinlestirilen,
Dikili Termal Kiiltiir ve Koruma ve Geligim B6lgesi nazim imar plam igerisinde bulunan Izmir 1li,
Dikili Ilgesi, Kocaoba Mahallesi, 407 parsel nolu tasinmazin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam" galigmalan igin, s6z konusu taginmaz harita {izerinde
incelenmis olup, tasinmazda ve yakimnda Kurumumuza ait Dogal Gaz alt ve list yap tesislerinin
bulunmadig1 goriilmiistiir.

BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligine gore, Izmir Ili, Dikili Ilgesi, Kocaoba
Mahallesi, 407 parsel nolu tasinmazda 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 olgekli

Uygulama imar Plam" galismalarinin yapilmasinda Kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca
gorillmemektedir.

Bilgilerinize arz ederiz.

[ E-Imzal1 ] [ E-Imzal1 ]
Celal MALGAZ Tuncay ERMIS
Basmiihendis Midiir

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK iMZALIDIR.

Bu evraki https://www.turkiye.gov.tr/botas-ebys adresinden dogrulayabilirsiniz. Dogrulama Kodu:
S3JVNHFhNFRZUTAY9

Adres : Usak Yolu 32. Km. Siitgiiler Koyii Mevkii Bilgi igin : Giirkan TOPUZ
Kemalpaga / IZZMIR Bagmiihendis

Telefon :(232) 8871720  Faks: Telefon : 2328871720

Internet Adresi : www.botas.gov.tr e-posta : gurkan.topuz@botas.gov.tr

Sayfal/1
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IZMIR VALILIGI
Cevre ve Schircilik I Midrligii

Say1 :58802856-305.99-E.24139 20.03.2020
Konu  :lzmir ili, Dikili ilgesi, Kocaoba
Mevkii. 407 parsel kurum goriisii hk.

RAMSA iNS/\/\T LTD STILNE
Cumhuriyet Mah. 301 Sokak 8/3 DiKilL.i/iZMIR

lgi : Ramsa Mob. Mad. ing. LDT. Sti'nin 19.02.2020 tarihli ve sayil yazisi.

llgi basvuru ile; Izmir ili, Dikili ilesi, Kocaoba Mah., 407 parschi kaplayan alanin
Kiltir ve Turizm Bakanlhigr tarafindan 07.03.2017 tarihinde onaylanan izmir Dikili Termal
Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesine ait 1/25.000 6lgekli Nazam Imar Planinda
kaldigi ve alt oOlgekli imar plam hazirlanacagi belirtilerek, kurum géristimiiz talep
cdilmektedir.

S6z konusu alan, BakanhZimuzcea onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
olgekli Cevre Diizeni Plaminda "Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi/Turizm
Merkezi" sinirlart igerisinde, takribi olarak, "Orman Alani" ve "Tarim Alani" kullanimlarinda
kalmaktadir,

flgi yazi ve ekleri ilisikte yer almakta olup, konunun 2634 sayili Turizmi Tesvik
Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri dogrultusunda Miidiirligiiniizce incelenmesi
hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

ez sl

Omer ALBAYRAK
Vali a.
Cevre ve Sehircilik Il Miidiirii

Ek : Ilgi bagvuru. (5 sayfa)

Dagitun:

Geregi: Bilgi:

iZMIR iL KULTUR VE TURIZM RAMSA INSAAT LTD STI.NE(Ek
MUDURLUGUNE konulmad)

Noin 3070 suvil Llektronik im/x Kanun

lektromk imza e buzatannnaty,

Evrak Dogrulama Kodu : INZKMWCQ Evrak Takip Adresi: htps:/www. 2y sehircilik-bakanligi gJ.:.. gEI
Tel. :(232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevese Imuhl\«vh\()l kL]) tr Bilgi i¢in:Burcu DOGAN ;lf‘*#fﬂ‘w
Faks : (232) 341 65 36 Adalet Mah. Anadolu Cad. No : 4175 Schir Plancist ¢ 'j"r L
Bayrakl/iZMIR ' L Telefon No:(232) 404 01 8 ‘il- o g{f
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TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
2. Bolge Mudiirltigii

Sayr  :54495999-754[754]-E.182298 17.03.2020

Konu :imar isleri

Saym Semih YALIN
CUMHURIYET MAH.301SOK.8/3 DiKiLi / iZMIR

ilgi :a) 12.03.2018 tarih ve 177607 sayilt yazinmz.
b) 16.05.2018 tarihli ve 38437 sayili yazi.
¢) 19.02.2020 tarihli yazimz.

ilgi (c) yazmzda; izmir ili, Dikili ilg:e'si,v Kocaoba Mahallesi, 407 no.lu
parseli kapsayan 70 ha.lik alanda Kiiltiir ve Turizm Bakanlig tarafindan 07.03.2017 tarihinde
onaylanan, Izmir Dikili Termal ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesine ait 1/25000 &lgekli
Nazim Imar Planinda "Turizm Alani" kullanim Karari getirilen alanda 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani ve 171000 dlgekli Uygulama imarPlani galismasi yaptlmak istendigi belirtilerek,
s6z konusu alan ile ilgili [daremiz goriisii istenmektedir.

Bolge Mudiirliigiimiizcee yapilan inceleme neticesi;

I- Goriig istenen alanda Idaremize, ait meveut veya planlanan herhangi bir tarla igi
gelistirme projesi ve sulama tesisi_bulunmamaktadir. Ancak; Samanlikdy isletme ruhsath
jeotermal alaninda kalmakta olup, 5686 sayili "Jeotermal Kaynaklar Dogal Mineralli Sular
Kanunu'"na gore ilgili Kurumlardén gerekli goriiglerin alinmasi gerekmektedir.

2- Yazimiz ckindeki 1/2'5.000 6lgekli harita tizerinde sinirlari siyah renkle isaretlenen

alandan mavi renkle temsil edilen 1, 2 ve 3 no.lu dereler gegmektedir.
1 no.lu dere igin 4,00 metre dere yatagi ve 6,00 metre yol seridi olarak, 2 no.lu dere igin 5,00
metre dere yatagi ve 6,00 metre yol seridi olarak, 3 no.lu dere igin 6,00 metre dere yatagi ve
6,00 metre yol seridi olarak ayrilmali, bu seritvari alanlar imar planinda "DERE YATAGI"
ve "YOL SERIDI" olarak islenmelidir.

Ayrica; imar planlarinda dere yatagi ve yol seridi igin ayrilan saha ile dere yatagimm
yol seridi ayrilmayan sahilindeki en az 5,00 metre genislikteki alanlarda yapilagmaya izin
verilmemelidir.. Bu hususlar ayrica plan notlari igerisinde de belirtilmelidir.

Goriis istenen alanin s6z konusu derelerin tagkinlarindan etkilenme ihtimali
oldugundan taskindan korunma tedbirleri (¢evre duvari, su basman kotu vb.) alinmali ve
iklimsel kosullara bagh olarak ilerleyen zamanda meydana gelebilecek herhangi bir tagkinda
idaremizden zarar ziyan bedeli talebinde bulunulmayacagi hususu kabul edilmelidir.
Tagkindan korunma ve tagkin kontrol tedbirleri alinmadan yapilasmaya gidilmemelidir.



3-Yol ile kesisen, her tiirlii su akim yerlerine yapilacak menfez ve kopriilerde, hidrolik
kesit agisindan daha kiigiik ebatlar yeterli olsa dahi, dere yataklari tizerinde yapilacak gegis:
yapilarinmn akis kesitinin en az 2,00x2,00 m. olmasi saglanmali ve imar planlur(n?
islenmelidir. Ay
4- Dere yataklarinin iizeri kapatilmamali, ilerleyen zaman igerisinde yfxsan'\bllccek
olumsuzluklarin (dere yatagi igerisine diigme, bogulma, trafik kazasi vb.) dnlenmesi‘amaciyla
gerekli tiim giivenlik onlemleri (korkuluk, uyart levhalari vb.) ilgili Belediyesince almmalidir.
Bu hususta herhangi bir olumsuzluk yasanmasi halinde idaremiz ve idaremiz gal\ls'ml'mnm
sorumlu tutulmayacag: ve sorumlulugun ilgili Belediyesinde olacagi hususu l‘,abul,gdllhmhdn.
5- Dere yataklari tizerine yapilmasi planlanan veya mevcuttaki ucgie""y){pllan konu ile
ilgili kanun, genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde y'\plInmll/y&,mlenmcl1c|n
6 - Derelerin 1slahi yapilincaya kadar, séz konusu alan igerisinden gegen dere
yataklarinin kadastral plandaki ve mevcuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli
ve quyun serbest akisina engel olacak uygulamalar yaptimamalidir:
- Islah giizergahlarinin kadastral yataga uyumlu olmamasi hdlmdc. ortaya gikabilecek
mull\lyu sorunlarmin idaremiz diginda ¢oziimlenmesi g ucmklmktedli

8 - Mevceut dere yataklart ve menfezler belirli dli\lllél’\l’l’l temizlenerek, derelere ¢op,
moloz vs. atilmasi 6nlenmelidir. ' \\~

9- Soz konusu alanda dere yataklarinin islahi, yﬁgmun Sularmin drenaji vb. konulardaki
tiim ¢ahgmalar, Bolge Miidiirliigiimiiziin ilgi (a) yazisi ﬁe [ZSU Genel Miidiirliigiiniin ilgi (b)
yazist dogrultusunda, 5216 Sayili Biiyiiksehir BclcdlyLSl Kanunu ve Planh Alanlar Tip Imar
Yonetmeliginin yetkili kilmasi nedeniyle Buyuk\sehu Bclc,(hycql ve 1ZSU Genel Miidiirliigii
tarafindan gergeklestirilmektedir. Bu bag,lamcla plan ¢alismast yapilan alan igerisindeki
mevceut tiim dere yataklari ve dogal vasfini l\aybctmm dere yataklar tespit edilmeli, plan
¢alismasinda dere yataklarinin memba-mansap sartini da saglayacak sekilde yeterli geniglik
ayrilmahdir. ilerleyen zaman iger lsm(le yasanmasi muhtemel tagskin zararlarini azaltabilmek
icin Biiyiiksehir Belediyesi ve l/SU Gcnel Miidiirliigii tarafindan dere yataklarinda tagkin
kontrol maksath kalict 1slah tcdbnlerl alinmali, dere yatag: vasfinda olmayan yiizeysel sularm
drenaji saglanmalidir. Dere yaldl\larmln islaht ve yiizeysel sularin drenaji gergeklestirilmeden
yapilagmaya izin ver llmemelldu. 4

10- S6z konusu alan gld,ll\kca gecirimli ve havzada igme-kullanma suyu, tarumsal
sulama, sanayi suyu gibi su.n"ihtiyaqlannln karsilandig1 kaynak olan aliivyon akifer tizerinde yer
almaktadir. Bu nedenle yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayith Yeralti Sulari Kanunu,
Tiiziik ve Yonetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
"Yeraltt Sularinin Kii'le:'lhhcyc ve Bozulmaya Kargt Korunmasi Hakkida Yonetmelik"
hitkiimlerine uygun hareket edilmelidir. Ayrica Diizenli Atik Depolama Y 6netmeligine uygun
sekilde hareket edilmeli ve projelendirme yapilmalidir. Bu ¢ergevede sivi fazda olusacak
atiklarm aritilarak ve/veya iyi bir kanalizasyon sistemine verilerek, kati fazda olusacak
atiklarmn ise gegirimsizligi saglanmuis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat gergevesinde
bertaraf'edilmesi saglanmalidir.

|1- Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03.05.2019 tarih ve 30763 Sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Tagkin ve Rusubat Kontrolii Yonetmeligi, 2872 Sayili Cevre Kanunu,
Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, lgme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair
Yﬁhélllleligi, Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Bagbakanlik
Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.



Idaremiz goriisii, ilgi yazimz ckinde bulunan bilgilere gore verilmis olup yazimiz
ckindeki 1/25000 o6lgekli haritada goriis belirttigimiz alamin degismesi, kaymasi halinde
idaremiz goriisii gegerli degildir.

Soz konusu alan ile ilgili Bolge Miidiirligiimiiz goriislerini igeren bilgiler teknik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amagla kullanilmast yniinde, plan karari
alma yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kurulugun karari dncesi degerlendirmeler igin
veri olugturmayi amaglamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

ﬂ"%e‘s_iji'iialldlr
Hasan Cenk CETIN

Bolge Miidiir Yardimcisi

Ek :

| - ilgi (a) Yazimiz (2 sayfa)

2 - ilgi (b) Yaz

3 - 1/25.000 Olgekli Harita (1 sayfa)

Not: 5070 sayih elektronik imza kanunu gere@i bu belge elektronik imza ile imzalannigtir,

Eveak Dogrulama Kodu : OGGXAOUZ Evrak Takip Adresi: hups:/www.turkiye gov.tr/devlet-su-isleri-chys L .
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK MAHALLESI Bilgi i¢in:Giinseli GOKUN
SANAYI CADDESI NO:39 35100BORNOVA/IZMIR Miihendis
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ELEKTR“( GDZ ELEKTRIiK DAGITIM A.S.
~ Genel Miidiirliik
DAG”'M Universite Cad. No: 57

Bornova 35042 izmir

T: 0232477 26 00

F: 02324351392
bilgi@gdzelektrik.com.tr
www.gdzelektrik.com.tr

Say1 : PTD-YPM-PY-
Konu :Kocaoba Mah. 407 Parsel Hk/Kurum Goriigti

SN. SEMIH YALIN (RAMSA INS. LTD. STi. VEKILI)
Cumhuriyet Mah. 301 Sokak 8/3 Dikili / IZMIR

flgi : Bila tarihli ve Bila sayili yazi,

izmir ili, Dikili Ilgesi, Kocaoba kdyii, Palanga Mevkii, tapunun 407 nolu parselini kapsayan 70 ha. lik alanda,
Kiiltiir ve Turizm Bakanlig tarafindan onaylanan ve Izmir Dikiki Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesine ait 1/25000 6lgekli Nazim imar Planinda "Turizm Alam" kullamm karar: getirilen alanda, tarafinizca
alt dlgekli imar plani hazirlanacagi ilgi yazida belirtilerek bu kapsamda hazirlatacak oldugunuz, 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani ¢aligmalarinda kullanilmak tizere kurum goriisiimiiz
sorulmaktadir.

Zeminde yapilan etiit neticesinde, soz konusu parsel {izerinden Sirketimize ait algak yada yiiksek gerilimli
elektrik hatlarinin gegmedigi goriilmiis oldugundan herhangi bir kisitlamamiz bulunmamaktadir.

Parsel iizerinde yapilacak tesislerin ileride enerji ihtiyaglarmm karsilanabilmesi icin tarafimzca
hazirlatacak oldugunuz 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Plam
calismalar1 sirasinda 300 metre arahklarla yola cepheli (8x5) ebadinda asgari 40 m? lik trafo yerleri
ayrilmas: gerekmektedir. S6z konusu ¢alismaya iliskin taslak planin paylagilmasi sonrasinda enerji alt
yapisi igin gerekli olan alanlar, plan iizerine islenecek ve bu dogrultuda goriis bildirilecektir.

Bilgilerinizi rica ederiz.

e-imzahdir e-imzahdir

B. Caner OKSUZ Serhat BUGDAY

Yatirun Planlama ve Proje Miidiirii V. Planlama ve Proje Uzmani

Dagitim

Geregi : . Bilgi:

SN. SEMIH YALIN (Ramsa Insg. Ltd. $ti. Vekili) Bergama Isletme Yoneticiligine
Evrak Pin Kodu : 75922 Ayrtili bilgi igin ittibat : Hidir AKAR
Evraki Dogrulamak igin : E-posta : hidir.akar@gdzelektirk.com.tr

http:/ tlogruIa.gdzclck(rik.cnm.tl‘lcn\’ision.Sorguln/BclgeDogruIum;l.nspx?\’=BECURT\")R
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Say1 : PTD-YPM-
Konu  :DIKILI, PALANGA MEVKIi, 407 PARSEL, KURUM GORUSU
TALEBI

RAMSA MOBILYA MADENCILIK INSAAT NAKLIYE TURIiZM

PAZARLAMA TiC. LTD STi
MERMELI MAH GANAKKALE ASFALTI CAD NO:34 MENEMEN / iZMiR

iigi : 09/08/2021 tarihli ve Bila sayili yazi,

llgi yazida, Izmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelistirme bdlgesinde bulunan; fzmir
Ili, Dikili ilgesi, Kocaoba Mahallesi, Palanga Mevkiinde yer alan 407 nolu taginmaza ait taslak imar
planin sunuldugu ve uygunlugu konusunda bilgi talep edildigi belirtilmektedir.

Sirketimizce yapilan incelemeler neticesinde, yaziniz ekinde génderilen, taslak imar planinda ayrilan
trafo yerlerinin uygun oldugu degerlendirilmisgtir.

Hazirlami§ oldugunuz plan tadilatinin onaylanmasinin ardindan, onayh meclis kararlarinin tarafimiza
iletilmesi hususunda,

Geregini rica ederiz.

e-imzahdir e-imzahdir

Ulfet TURKMEN Muhammed Cagrihan COSKUN
Yatinnm Planlama Miidiirii Planlama Yéneticisi

Dagitim

RAMSA MOBILYA MADENCILIK INSAAT
NAKLIYE TURIZM PAZARLAMA TiC. LTD $Ti

Evraki Dogrulamak l¢in : : 5 )
hitp://dogrula. gdzelektrik.com.tr/enVision.Sorgula/BelgeDogrulama.aspx?eD=BSFH14JK8Z EvmkiPin Kada 2 11572

Gdz Elektrik Dagitim — Universite Cad., No.57, 35042, Bornova-lzmir — Tiirkiye
T 0232 477 26 00 E bilgi@qadzelektrik.com.ir

www.gdzelektrik.com.ir

Bu belge, 5070 sayih Elekironik Imza Kanununa gire Gilvenli Elekironik Imza ile imzalanmstir.
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Sayi  : 47499656-754
Konu : Turizm Alani imar Plam Hk.

RAMSA INSAAT TIC. LTD. STi.
( Cumhuriyet Mahallesi 301 Sokak No: 8/3 Dikili / IZMIR )

Ilgi  :21.02.2020 tarihli dilekgeniz.

Ilgi dilekgenizde, izmir ili, Dikili Ilgesi, Kocaoba Mahallesi Palanga Mevkii, tapunun
407 nolu parselini kapsayan 70 ha.lik alanda, Kiiltiir ve Turizm Bakanlii tarafindan
07.03.2017 tarihinde onaylanan, izmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim
Bolgesine ait 1/25000 olgekli Nazim Imar Planinda "Turizm Alani" kullanim karari getirilen
alana yonelik 1/5.000 olgekli Nazim imar Plani ve 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plani
caligmalar1 yapilacagi belirtilmekte olup imar planina esas Miidiirliiglimiiz goriisii
istenmektedir.

Bahsi gegen alanda Miidiirliigiimiiz adina tahsis edilen ve yatirimda olan herhangi bir
caligmamiz bulunmamaktadir.

Planlama, ingaat ve igletme agamalarinda; 1593 sayili Umumi Hifzissihha Kanunu'nun
ilgili hiikiimlerine bu kanuna istinaden g¢ikartilan y6netmeliklere, 24.07.2001 tarih ve 24472
sayih Kaplhcalar Y6netmeligine ve ilgili mer'i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, ¢evre ve
toplum sagliginin korunmasina yonelik gerekli tedbirlerin alinmasi kaydiyla, s6z konusu imar
planlarinin yapilmasinda Miidiirliigiimiizce bir sakinca goriilmemektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

e-imzalidir.
Op.Dr. M.Burak OZTOP

i1 Saghk Miidiirii
Siimer Mahallesi 451. Sokak No:2 Konak iZMIR Bilgi igin: Oktay OZTURK
Telefon: Faks No: CEVRE MUHENDIS{
e-Posta: oktay.ozturk2@saglik.gov.tr Internet Adresi: hitp://www.ism.gov.tr/ Telefon No: (0 232) 444 35 01

Evrakin elektronik imzali suretine http:/e-belge.saglik.gov.tr adresinden 8¢578¢03-37ad-44de-afd8-60fc2ec 1002 kodu ile erisebilirsiniz.
Bu belge 5070 sayili el inik im7a kanura gdre giivenli clektronik imza ile imzalanmistir
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b izZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
ZMIn Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanhgi
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Sayr  :82685938-3 10.01.02-E.130862 29.06.2020
Konu : Dikili llgesi, Kocaoba Mahallesi, 407
parsel hk.

Sayin Semih YALIN
Cumbhuriyet Mah. 301 Sok. No:8/3 Dikili/iZMIR

flgi  : Ramsa Ingaat Ltd. Sti. vekili Semih Yalin'in 12.05.2020 tarihli bagvurusu.

Dikili ilgesi, Kocaoba Mahallesi, Palanga Mevki 407 parselin Kiiltiir ve Turizm Bakanhg
tarafindan 07.03.2017 tarihinde onaylanan Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesi
1/25.000 6lgekli Nazim imar Planinda "Turizm Alami" olarak kullanim karar getirilen kisminda, 1/5000
olgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlar hazirlanacagindan bahisle kurum goriiglimiiziin
talep edildigi ilgi yazimz ve ekleri incelenmistir.

S6z konusu taginmaz, 13.09.2019 tarih ve 30887 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Cumhurbagkanlig1 Karan ile siirlari daraltilmak suretiyle yeniden belirlenen [zmir Dikili Termal Kiiltiir
ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi simirlan igerisinde yer almakta olup, s6z konusu bdlgede
2634/4957 sayih "Turizmi Tesvik Kanunu" uyarinca her 6lgekteki plan onama yetkisi Kiiltiir ve Turizm
Bakanligina aittir.

Dikili Termal Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi 1/100.000 olgekli Cevre
Diizeni Plan1 ve 1/25.000 dlgekli Nazim imar Plami, Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca 07.03.2017
tarihinde onaylanmis olup, ilgi yaziya konu tasinmaz, sbz konusu 1/100.000 o&lgekli Cevre
Diizeni Planinda "Turizm Bolgesi" ve "Tarim Alani"nda, 1/25.000 lgekli Nazim imar Planinda "Turizm
Alant (TA-3)" ve "Tarim Alam" olarak belirlenen bolgede ve "Jeotermal 1. ve 2. Derece Kaynak Koruma
Alant" smirlan igerisinde bulunmakta ve "Erisime Kontrolli Karayolu"na bitisik konumda yer
almaktadir.

1/25000 6lgekli Nazim Imar Plant Plan Uygulama Hiikimlerinin 5.18 maddesi geregi ilgili
kurum ve kurulus goriislerinin alinmasi, 6.3.1 maddesinde belirtilen "Bu alanlarda termal tesisler
oncelikli olmak iizere "Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Y6netmelik"te
belirtilen asli konaklama tesisleri, yeme-igme-eglence tesisleri, saglik-termal ve spor tesisleri, kongre-
sergi merkezleri, rekreasyon tesisleri vb. turizm tesisleri yapilabilir. Bu planda yer almayan yapilasma
hitkiimleri ile parsel biiyiikliikleri alt dlgekli planlarda belirlenecektir. Ayrica turizm tesis alanlarinin
gerektirdigi yonetim, saghk, rehabilitasyon, egitim, sosyal, spor, kiiltiirel, umumi tesisler, kamusal
tesisler, ticaret, teknik altyapi vb tesisler de yer alabilir... TA-3 sembolii ile gdsterilen turizm alanlarinda
E:0,60, Yengok: 19,50 (5 kat)'dir. Min ifraz:2000 m*dir. Bu alanlarda tatil kdyii yapilmas: halinde
Yengok:7,50 m. (2 kat)'dir." hiikmiine ve 6.5.3.2 maddesinde belirtilen "5686 sayili Jeotermal Kaynaklar
ve Mineralli Sular Kanunu uyarinca belirlenen ve onaylanan jeotermal kaynak koruma alanlari etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir. "1. Derece Jeotermal Kaynak Koruma Alanlan"nda
yapilacak her tiirlii yap1 ve alt lgekli imar plan 6ncesinde MTA Genel Miidiirliigii'niin goriisii alinmasi
zorunludur." hiikkmiine uyulmasi gerekmektedir.

ilgi yaz1 ile parsel 6lgeginde alt Slgekli imar plani yapilmak iizere goriislerimizin istendigi
anlagilmaktadir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 4. maddesinin i) bendinde Nazim Imar Plam

ilgili Birim : Koruma Alanlari Sube Miidiirliigi Bilgi I¢in  : Hiiseyin CIRAK

Adres

: Cumhuriyet Bulvar No: | Konak PK:35250 izMIR Unvan : Sehir Plancisi

Birim Telefon 102322931217 Birim Faks Telefon 12322931217
Elcktronik A§  : www.izmir.bel.tr E-Posta : Kep : izmirbuyuksehirbelediye@hs01.kep.tr

imarsehircilikdb@izmir.bel.tr
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_ZMIR Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg)
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"Mevcut ise ¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi pargalarinin gencl
kullams bigimlerini, baglica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarin, cesitli kentsel ve
kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlarini, ulagim sistemlerini géstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak lizere,
varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/5.000 olgekte, bityiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000
arasindaki her &lgekte, onayl halihazir haritalar lizerine, plan notlar1 ve ayrintil raporuyla bir biitiin
olarak hazirlanan plan1” geklinde tanimlanmaktadir. ligili yonetmelik hitkmii geregi, ulasim baglantilari,
ihtiyag duyulan kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin saghkli bir sekilde belirlenebilmesi i¢in, s6z
konusu alt 6l¢ekli plan galismalarinin parsel 8lgeginde degil, Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Geligim Bolgesi 1/100.000 5lgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25.000 olgekli Nazim imar Planinda turizm
alan karar getirilen alan biitiiniinde siirdiiriilmesi gerekli goriilmektedir.

Bu kapsamda, iist lgekli plan kararlarina uygun olarak, plana esas alinan kurum ve
kurulus goriigleri ile plana iliskin yaptirilan jeolojik-jeoteknik etiit raporu dogrultusunda, plam
onaylayacak ilgili kurum tarafindan plan taslagi ve agiklama raporunun ilgili bilgi ve belgeler ile birlikte
tarafimiza gonderilmesi halinde éneri planlara esas gbriigiimiiz olusturulacaktr.

Geregini rica ederim.

E-Iimzahdir
Abdurrahman Suphi SAHIN
Genel Sekreter Yardimcisi

(simiye KA MAKR
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figili Birim : Koruma Alanlan Sube Miidiirligi BilgiIgin  : Hiiseyin CIRAK

Adres : Cumhuriyet Bulvani No:1 Konak PK:35250 IZMiR Unvan : Sehir Plancisi

Birim Telefon 102322931217 Birim Faks : Telefon 12322931217

Elektronik A : www.izmir.bel.tr E-Posta 3 Kep : izmirbuyuksehirbelcdiyc@hsol,kcp.lr

imarschircilikdb@izmir.bel.tr
219




T.C.
iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESi
IZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESi GENEL MUDURLUGU
Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhg
Harita ve Yeralt: Tesisleri Sube Miidiirliigii

Sayr :29167681-045.01/ 37879 22/07/2020
Konu : Dikili, Kocaoba Mah. 407 Parsel imar
Plant Hk.

YILMAZ SEVKET KOCATUG _
Yaihasanlar Mah. 2305 Sk. No:2/7 Sahzedeler/MANISA

flgi  : Yilmaz Sevket KOCATUG' un bila tarihli dilckgesi.

lgi dilekge ile Dikili Ilgesi, Kocaoba Mahallesi, Palanga Mevkii, 407 nolu parseli kapsayan
70 hektarhk alanin 1/25000 6lgekli Nazim fmar Planmda “Turizm Alam” nda kaldigindan
bahisle, s6z konusu alanda yapilacag: belirtilen 1/5000 dlgckli Nazim ve 1/1000 slgekli
Uygulama Imar Plani galismalarina yonelik kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.

Konuya iligkin olarak, uydu gériintiilerinde ve 1/25000 dlcekli haritada yapilan incelemede,
planlama alaninin igerisinden dere yatagi ve yan kollarinin gectigi goriilmiis olup, bu kapsamda;

1. Derelerin sev st ¢izgileri arasinda kalan alanmn dere giizergahi olarak kabul
cdilmesi, korunmasi ve imar planlarma islenmesi; derenin bakim ve temizligi i¢in
dere sev list gizgilerinden itibaren her iki tarafinda en az S metre genisliginde olmak
lizere imar yollarinm ayrilmasi,

2. [mar plani onayi ve imar uygulamalarina miiteakip, ingaat agamasinda, faaliyetler
sirasinda ve sonrasinda;

a. Dere yataklarinin korunmasi ve hidrolik akisinin engellenmemesi, ylizeyscl
sularin drenajimin saglanmasi, dere yataklarina rusubat ve malzeme akisi
olmasi durumunda ise derenin derhal temizlenmesi,

b. Dere yataklarmmn hafriyat topragi, ingaat ve yikinti atiklart depolama sahasi
olarak kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akisini engelleyici her tiirlii
miidahaleden kagmilmasi, arazide meydana gelebilecek heyelan ve erozyona
karst gerekli her tiirlii tedbirin alinmast,

3. Ani yagislar sonrasinda bolgenin zarar gérmemesi icin, gerekli 6nlemlerin alinmast,
yiizeysel sularin drenajinin saglanmasi, su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih
ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren "Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligine" uyulmast,

4. 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili
Bagbakanlik Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayili Resmi Gazetede
yayinlanan 2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgesi, 4373 sayili Taskin Sulara ve Su
Baskinlarina Kargt Koruma Kanunu hiikiimlerinde belirtilen hususlara, 167 Sayili

Eveaki Dogrulamak fcin : hitps:/ebelaesorpu.izsu.gov.tr

Adres : Cumhuriyet Bulvari No:16 35251 Konak / [zmir Ayrmtih Bilgi lgin : Zeynep TURAN
E-Posta . Faks :(0232)293 2820 Telefon 12932859
emlakistimlakdairesi@izsu.gov.tr
Elektranik Ag D WWWLIZSULgoV.Ir Kep Adresi sizsu@hs0 1. kep.tr 1 | | 1
AT
“BEAMBTOR S &
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T.C.
iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IZMIR SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU
Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhg
Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Miidiirligii

Yeralti Sulari Kanunu, 2872 sayih Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolii
Yonetmeligi ve diger Mevzuatin ilgili hiikiimlerine uyulmast,

5. Ilgili kurum tarafindan can ve mal giivenligi igin her tiirlii giivenlik tedbirlerinin
alinmasi,

6. Imar planmdaki dere yataklarmin genislik ve giizergahlarmin nihai olarak
degerlendirilebilmesi amaciyla Tagkin ve Riisubat Kontrolii Yonctmeligi’ nin ilgili
hiikimleri geregi DSI 2. Bélge Miidiirliigii’ niin goriisiiniin alinmast,

7. Bahse konu taginmazin hem yerlesim alanindan kopuk bir konumda bulunmasi hem
de "Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligsim Bélgesi" smurlart igerinde
kalmasi sebebiyle, hazirlanacak olan plan notlarina, “3/./2.2004 tarih ve 25687
saytlt Resmi  Gazete'de yaymlanarak yiiriirlige giren Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi'nin 3. ve 43. Maddeleri dogrultusunda atiksularin kontrolii, toplanmasi
ve yonetmelikte belirtilen alict ortam standartlarina uygun olarak aritilarak desarj
edilmesi ve buna yénelik ihtivag duyulacak tiim ‘teknik alt vapi tesislerinin
kurulmasindan  Atiksu  Altvapt  Tesisleri  Yonetimi  sorumludur.” hiikmiiniin
konulmas,

8. Planlama alaninda idaremizce igme suyuna yonelik tamamlanan ve/veya galigmalari
yuriitiilen herhangi bir igme suyu sebeke, isale hatti ve tesis proje calismasi
bulunmadiginin bilinmesi, '

gerekmektedir.

S6z konusu alan ile ilgili Idaremiz goriislerini igeren bilgiler teknik tespit niteliginde olup,
yasal mevzuat uyarinca istenilen amaca esas planlama galismalarina veri teskil etmesi i¢in
hazirlanmugtir. Bilgi ve geregini rica ederim. :

E-imzal
“Aysel OZKAN
Genel Miidiir V.

DAGITIM
Geregi: Bilgi: _
YILMAZ SEVKET KOGATUG [ZMIR BUYEJKSEHIR BELEDIYE
BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi'na
Adres : Cumhuriyet Bulvari No:16 3525'1 koxlnk / izn’li‘r : . e A;\'l:lll(lll Bilgi I¢in : Zeynep TURAN
E-Posta s Faks :(0232)293 2820 Telefon 12932859
cmlakistimlakdairesi@izsu.gov.tr G
Elcktronik Ag D WWW.IZSULgov.tr Kep Adresi s izsu@hsOl kep.tr
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2. Bolge Miidiirliigii

Say1 : 12672044-175.09 /E.96442 28.04.2020
Konu : Turizm Tesis Alani.

Saym Yilmaz Sevket KOCATUG
Yevhasanlar Mah. 2305 Sok. No:2/7
Sehzadeler/MANISA

Ilgi: 16.03.2020 tarihli dilekgeniz.

flgi dilekge ile; 550-08 Kontrol Kesim No’lu Canakkale-izmir Boliinmiis Devlet
Yolumuzun 22+160 Km.sinde; Izmir ili, Dikili Ilgesi, Kocaoba Mahallesi, Palanga Mevkiinde
Miilkiyeti Ramsa Mobilya Madencilik Nak. Tur. Paz. Tic. Ltd. Sti.’ye ait 407 parsel numarali
tasinmaz iizerinde “Turizm Tesis Alan1” amach yapilacak 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina esas goriisiimiiz istenilmektedir.

Ilgili kesime ait kamulagtrma plam1 ve yol proje Ornegi yazimiz ekinde
gonderilmektedir.

6360 Sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile Il simirlar1 Biiyiiksehir Belediyesi
smirlar1 olarak kabul edilmistir. Genel Miidiirliigiimiiziin 27.06.2014 tarihli ve
55600611-175.09/212138 sayih yazisinda Biiyiiksehir Belediye smrlan icinde yol
standardinin ve hizin yiiksek oldugu kesimlerde yani yerlesim yeri (meskun mahal)
disinda yapilmasi, istenilen yapi ve tesisler icin Yonetmeligin “Belediye Sinirlar1 Disinda
Karayolu Kenarmdaki Yap1 ve Tesisler” ile ilgili hiikiimlerin uygulanmasi gerektigi
belirtilmektedir.

15 Mayis 1997 tarih ve 22990 sayili Resmi Gazete’de (Degisiklik 06.01.1998 tarih,
23222 sayili Resmi Gazete’de) yayimnlanarak yiiriirlige giren, 2918 Sayili Karayollar1 Trafik
Kanununun 17. ve 18. Maddesine dayanilarak g¢ikarilan “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin” 17. Maddesine gore Belediye smirlar1 disinda,
Boéliinmiis Devlet Yolumuzun kenarinda yapilacak bu gibi tesislere ait gegis yolu ekseninin,
tagit yolu disg kenar: ile kesistigi noktanin kavsak baslangicina en az 200m’lik mesafeyi
saglamasi, yapilacak ve agilacak ticari tesisler ve tesislere ait her tiirlii sundurmalarin 6n
cephe hattinin en az 25m uzaklikta bulunmasi ve parselin yolumuz kamulastirma smnirina
bitisik cephe genisliginin en az 30m olmasi zorunlulugu vardir.

Bu durumda; 2918 Sayili Karayollar1 Trafik Kanununun 17. ve 18. Maddesine
dayanilarak ¢ikarilan “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agcilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik” hiikiimlerine gore, tesis sahasindan yolumuza baglantiy1 saglayacak gecis
yolunun “Yonetmeligin® Ek:2 proje Ornegi esas alinarak projelendirilmesi,_parselin
bulundugu kesimin imar plani simirlan dahiline alnmasi ve gecis yolu eksenine her iki
yonden en az 200m mesafe icinde yolumuzla kavsak teskil edecek trafige acik imar yolu
planlanmamasi ve bulunmamasi, yapilacak ve agilacak ticari tesisler ve tesislere ait her

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir."
http://www.kgm.gov.tr adresinden," unsnn680CF24" DYS No ve evrak tarihi ile erisebilirsiniz.

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU KGM

Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 Bornova/IZMIR Bilgi igin: S.Cagdas CIZMECILER
Yol Boyu Tesisleri Teknisyeni
Telefon No 1 2324935000 Faks: 2324627277 Telefon : 35581
Internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgm2bolge@hs01.kep.tr e-posta : cizmeciler@kgm.gov.tr
1lgili Birim : Trafik Guvenligi Bagmiihendisligi -
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T.C.

2. Bolge Miidiirliigii

tiirlii sundurmalarin 6n cephe hattinin yolumuz kamulastirm simrindan en az 25m
uzaklikta bulunmasi, gecis yolunun karayolu hendeginin eksenine kadar yoldan tesise dogru
%2 inis egimli olmasi, tesisin tagit trafifine agik alanlarmin karayolunun kaplama cinsine
uygun olarak kaplanmasi, gecis yollarmin, yol hendegine isabet eden kisimlarma hendek
taban kotuna uygun olarak, gelebilecek suyu tahliye edecek kapasitede en az @100cm.lik biiz
veya 1xIm ebadinda kutu menfez ve gegis yoluna i1zgarali kanal yapilmas: sartiyla anilan
parsel iizerinde “Turizm Tesis Alan1” amagh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ile 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani yapilmas1 Bslge Miidiirliigiimiizce uygun goriilmektedir.

Ancak; yukarida verdigimiz goriisiin gecerli olabilmesi icin, s6z konusu tasinmaz
iizerinde yapilasmaya gidilmeden 6nce yazimiz sartlarina uygun olarak hazirlanan,
oneri_1/1000 Olcekli Uygulama imar Plaminin Bélge Miidiirliigiimiize gonderilerek
diizenlenecek Gegis Yolu Izin Belgesine esas uygun goriisiimiiziin alinmasi zorunlulugu
vardir.

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Aziz Biilent ONCEL
Bolge Miidiirii a.
Boélge Miidiir Yardimecisi

EKLER:

1. Kamulagtirma Plani. (1 syf.)
2. Yol Proje Ornegi. (1 syf.)

3. Ek:2 Proje Ornegi. (1 ad.)

DAGITIM:

Geregi: Bilgi:

Yilmaz Sevket KOCATUG Karayollar1 29. Ayvalik Sube Sefligi
Yevhasanlar Mah. 2305 Sok. No:2/7

Sehzadeler/MANISA

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir."
http://www.kgm.gov.tr adresinden,"unsnn680CF24" DYS No ve evrak tarihi ile erisebilirsiniz.

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU KGM

Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 Bornova/IZMIR Bilgi Igin: S.Cagdas CIZMECILER
Yol Boyu Tesisleri Teknisyeni
Telefon No 1 2324935000 Faks: 2324627277 Telefon : 35581
internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgm2bolge@hs01.kep.tr e-posta : cizmeciler@kgm.gov.tr
Tlgili Birim . Trafik Givenligi Bagmithendisligi -
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KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bolge Miidirligi

Sayt : E.16803100- 754 /627567 15.11.2021

Konu : lzmir,Dikili, Kocaoba, 407 parsclde
Imar Plant ¢aligmasi AR

OZOK PLANLAMA IMAR MUH: LTD,STI.'YE
1314. cadde No:17/4 Asagi OveglerMah. papkaya/ANKARA

ligi:  Ozok Planlama imar Miih. Ltd.Sti.'nin 07/10/29’2[,tz)1rihli ve - - sayill yazisi.

Igi tarihli yaziniz ile; izmir ili, Dikili ill;‘_esi, Kocaoba Mahallesi, 407 parsel numarali
taginmazda hazirlanmis olan imar Plani. teklifine/iliskin Iidaremiz gdriisiiniin bildirilmesi
istenmis, ilgi (b) yazimiz ile gériisiimiiz bildirilmisti.

Iigi (b) yazimiz ile vermis oldupumuz goriiste, 407 parsel igerisinde karayoluna paralel
olarak énerilmis olan 12 m’lik tagit yolundan karayoluna iki farkli noktadan ayriima ve katilma
saglanmasinin Bolge Miidiirliigiimiizce uygun goriilmedigi belirtilerck tek bir noktadan
baglant1 yapilacak gckilde dﬁzenlemez)'llé’pllmam istenmis, bununla birlikte s6z konusu baglanti
noktasinin karayolu proje ve ‘tasarim  kriterlerine uygun olarak planlanmasi gerektigi
belirtilmisti. - O

Bu kez ilgi (c) yaziniz ile; daha 6nce vermis oldugumuz goris dogrultusunda yeniden

hazirlanan Uygulama Imar Plani taslag: gonderilerek Kurum goriisiimiiziin bildirilmesi talep
edilmektedir. TN

flgi (c) yazimz ekinde’sunulmus olan Uygulama Imar Plan taslag: Idaremizce uygun
goriilmiis olup, tasdik edilmis olan bir adet Imar Plant 6megi yazimiz ekindedir. Karayoluna
50 m mesafe igerisinde yapilacak ve agilacak her tiirlii yap: ve tesis igin Idaremizden ayrica

goriis alinmalidir.

Bilgilerini rica ederim.

Cetin INAN
Bélge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcist

EK: ) )
Tasdik edilmis Imar Plan taslag

"Ry belge, giivenl elektronik lnza lle Imzulanmigtyr,»

Belge Doboulama Kudu; mquENaIPIIAL = Belge Dagrulama Adresi: "hitps://www turkiye.gov. tr/kgm-cbys"
Kazm Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 Bomova/IZMIR T e .
5 Emlak
Telefon No :232 4935000 Faks: 2324627277 Tel - Faks:353§7_vc tmar Sefi
internct Adresi : www.kgm.gov.ur KEP: kgm2bolge@hs01.kep.tr eposta. :arsland@kgm l
= .gov.tr
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii
Say1  :35698499-309.01[350870001]-E.313094 20.04.2020

Konu :Izmir Dikili Termal KTKGB Kocaoba
407 numaral parsele iligkin plan
hazirlama 6n izin talebi.

Sayin Semih YALIN
Mermerli Mah. Canakkale Asfalti Cad. No:34 Menemen/IZMIR

flgi  :30.12.2019 tarihli bagvurunuz.

ilgi bagvurunuz ile; vekili bulundugunuz Ramsa Mobilya Mad. Ins. Ltd. $ti adina Izmir
ili, Dikili ilgesi, Kocaoba Mahallesi 407 parsel numarali tasinmazin 1/25.000 6lgekli Nazim
[mar Plam kapsaminda "Turizm Tesis Alam" kullamim karar getirilen kesimine iliskin st
dlgekli plana uygun 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ile 1/1000 élgekli Uygulama [mar Plam
hazirlama 6n izni talebi Bakanligimiza iletilmigtir.

Konuya iliskin yapilan degerlendirme sonucunda Bakanligimiz Plan Inceleme ve
Degerlendirme Kurulunun 02.04.2020 tarihli ve 2020/07-10 sayili karart dogrultusunda 2634
sayili Turizmi Tegvik Kanununun 7 nci maddesi ile Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim
Bélgelerinde ve Turizm Merkezlerinde imar Planlarinin Hazirlanmasi ve Onaylanmasina
iliskin Yénetmeligin 6 nc1, 7 nci ve 8 nci maddeleri uyarinca; Izmir ili, Dikili Ilgesi, Kocaoba

Mabhallesi, 4078paiselinumarali; ;ta§unna%gméﬁ&b#}a@éabuyuklugundekmklsmmda 1/25000
Olgekli plan kararlari dogrultusunda "Turizm Tesis Alan1" amagh 1/5000 dl¢ekli Nazim ve
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani hazirlanmasma iliskin tarafiniza 6 (alt1) ay siire ile 6n
izin verilmistir.

Plan hazirlama 6n iznine iligkin olarak;

1. Plan teklifinin Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgeleri ile Turizm
Merkezlerinde Imar Planlarinin Hazirlanmasi ve Onaylanmasina Iligkin Yonetmelik
bagta olmak iizere ilgili diger mevzuatta tanumlanan usul ve esaslara uygun bir sekilde
hazirlanmasi gerektigi,

2. Plan teklifine iligkin gerekli kurum ve kurulug goriislerinin alinmasi gerektigi,

3. Plan teklifi ile ilgili gerekli tiim etiit raporlarinin (jeolojik etiit raporu, teklife konu
alanda jeotermal alan varsa buna iligkin kaynak koruma etiit raporu, vb.) hazirlanarak
ilgili mevzuat uyarinca yetkili kurum tarafindan onaylanmig aslinin plan teklifi ile
birlikte iletilmesi gerektigi,

Not: 5070 sayth Elektronik imza Kanunu geregi bu belge clektronik imza ile imzalannugur,
Evrak Dogrulama Kodu : UYNIGDDUEYSIQRIFWLII Evrak Takip Adresi: http://belgedogrulama. kultur. gov.r/

[smet in6nii Bulvari No:32 Emek Cankaya/ANKARA Bilgi igin:Taner PiRI
Telefon No : (312) 470 80 00 Belgegeger No: (312) 212 8394 Kiiltiir ve Turizm Uzman
e-posta : ygplanlama@kultur.gov.tr internet adresi : www.kultur.gov.tr Telefon No:(312) 470 75 30
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4. Herhangi bir sorgulamaya gerck kalmaksizin her 3 ({i¢g) aym sonunda 6n izin
kapsaminda yiiriitiilen ¢aligmalar konusunda Bakanligimizin bilgilendirilmesi gerektigi,

5. Plan teklifinin hazirhk agsamasinda karsilagilan ve siireci kesintiye ugratacak nitelikteki

~ gelismeler hakkinda Bakanligimizin ivedilikle bilgilendirilmesi gerektigi,

6. Gerekli goriildiigii takdirde plan teklifine konu olan alanin Bakanligimiz uzmanlarinca
yerinde incelenebilecegi,

7. On iznin verilmesinin daha sonradan iletilecek plan teklifinin onaylanacag: seklinde
yorumlanmamasi gerektigi,

8. Verilen 0n izin uyarinca sunulacak plan teklifine iliskin nihai degerlendirmenin
Bakanhgimizca yapilacag: ve plan teklifinin Bakanhigimiza iletilmesini takiben gerekli
goriilmesi halinde ek bilgi / belge veya kurum goriisii istenilebilecegi,

hususlarinda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e=imzalcir
Sennur ALDEMIR DOGAN
Bakan a.

Genel Midiir V.

Not: 5070 sayih Elcktronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalannmsur,
Evrak Dogrulama Kodu : UYNIGDDUEYSIQRIJFWLII Evrak Takip Adresi: hup://belgedogrulama.kultur.gov.tr/

Ismet Inénii Bulvari No:32 Emck Cankaya/ ANKARA Bilgi igin:Taner PiRI
Teleton No : (312) 470 80 00 Belgegeger No : (312) 212 83 94 Kiilttir ve Turizm Uzman
e-posta : ygplanlama@kultur.gov.tr internet adresi : www.kultur.gov.tr Telefon No:(312) 470 75 30
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PATARA
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidurliigii
izmir 2 Numarah Kiiltiir Varhiklarmi Koruma Balge Kurulu Miidiirliigii
Say1  :65258934-165.02.02[35.05/919]-.256008 17.03.2020

Konu :izmirili, Dikili ilgesi. Kocaoba
Mabhallesi. Palanga Mevkii. 407 parsel
hk.

Saym Semih YALIN

flgi  :19.02.2020 tarihli bagvurunuz ve ekleri.

[zmir ili, Dikili ilgesi, Kocaoba Mahallesi Palanga Mevkiinde, miilkiyeti tiizel kisilige ait
olan, tapunun 407 numaral parselinde kayith 70 hektarlik alanda, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig
tarafindan 07.03.2017 tarihinde onaylanan Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim
Bolgesine ait 1/25000 8lekli Nazim Imar Planinda "Turizm Alani" kullanim karari getirilen alanda
alt 6lcekli imar plani yapilmasimin planlandigi, s6z konusu planlama galismalarina veri tegkil
edecek kurum gériisiiniin iletilmesinin istenildigi ilgi yaz1 ve ekleri incelenmistir.

fzmir ili, Dikili ilcesi, Kocaoba Mahallesi Palanga Mevkiinde, miilkiyeti tiizel kisilige ait
olan, tapunun 407 numaral parselinde kayith taginmazda yapilan incelemelerde; taginmaz 2863
sayth Kanun kapsaminda Kurumumuz yetki ¢er¢evesinde kalan, bugtine kadar tespit ve tescili
tamamlanmus herhangi bir sit veya korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varhgi korunma alani
icerisinde kalmamaktadir. Ancak; ilgi yazi eki haritada isaretlenmis kurum goriisii istenilen
tasinmazda yapilacak olan caligmalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmasi
halinde ¢alismalarin derhal durdurularak en yakin Miilki idare Amirligine veya en yakin Miize
Miidiirliigiine haber verilmesi 2863 sayili Kanunun 4. maddesi geregi zorunludur.

Geregini bilgilerinize rica ederim.

R e-imzalidir
Deniz DURDU

Miidiir V.
Ek : Kurum gériisii istenilen alani gosterir 1/25000 6lgekli harita. (1 sayfa)
Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmugtir.
Evrak Dogrulama Kodu : TAYKCDVNTSSSINCUTSCK Evrak Takip Adresi: http:/belgedogrulama kultur.gov.tr/
Umurbey Mah.1491 Sokak No:4 35230 Alsancak / IZMIR Bilgi igin:Berrin Gokcen YILDIRIM
Telefon No : (232) 463 73 56 Belgegeger No : (232) 464 81 29 Schir Plancis
c-posta : izmir2kurul@ktb.gov.tr Kep : izmir2kurul@hs01kep.ir Telefon No:(232) 463 73 56-139
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T.C.
ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIG! »
MADEN TETKIiK VE ARAMA GENEL MUDURLUGU
Jeoloji Etiitleri Dairesi Bagkanligi

Sayr  :65116061-045.99-E.21896 20.03.2020

Konu :izmir ili Dikili ilgesi Kocaoba
Mahallesi Palanga Mevkii Imar Plani
Goriis Talebi

RAMSA INSAAT LTD. STIi.NE
(Cumhuriyet Mahallesi 301 Sokak No:8/3)
Dikili / IZZMIR

lgi : 21/02/2020 tarihli ve 4227 Kurum sayih yaziniz.

ligi yazinizda; Izmir {li, Dikili {lgesi, Kocaoba Mahallesi Palanga Mevkii, tapunun 407
nolu parselini kapsayan 70 ha.lik alanda, Kiiltiir ve Turizm Bakanhg: tarafindan 07.03.2017
tarihinde onaylanan, [zmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesine ait
1/25.000 blgekli Nazim Imar Planinda, "Turizm Alam" kullanim karari getirilen alanda alt
olgekli imar plani hazirlanacag: belirtilerek; s6z konusu alanda hazirlanacak 1/5.000 6lgekli
Nazim Imar Plan1 ve 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plani ¢alismalarinda kullanilmak iizere
Kurulusumuza ait goriisiin tarafiniza bildirilmesi talep edilmektedir.

"Turizm Alan1" yapilmasi planlanan alana karsilik gelen J17-¢c3 paftasina ait Jeoloji,
Diri Fay ve Heyclan Haritalari arsivimizde sayisal olarak mevcuttur. S6z konusu alana iliskin
raporlar ile 1/25.000 ve 1/100.000 olgekli jeoloji, diri fay, heyelan haritalarina Genel
Miidiirligiimiiz WEB sayfasi, E-Ticaret Portal'indan ulagilabilir ve iicreti karsihigi satin
alinabilir.

Goriis talep edilen alan, Genel Miidiirliiglimiiz adina Jeotermal Kaynaklar ve Dogal
Mineralli Sular Kanunu ve Uygulama Yo6netmeligi hiikiimleri kapsaminda tescil edilmis 1144
(J-677) no.lu izmir-Dikili-Ismailler Idare Payl alan igerisindc kalmaktadir. Alan igerisinde
bulunan jeotermal kaynaklarin giincel durumu hakkinda, ilgili il Ozel idaresi/Valilik'ten bilgi
cdinilebilecektir. S6z konusu Arama Ruhsatinin bir sureti (Ek-1) ve ¢akigma krokisi (Ek-2)
koordinatlari igerecek sekilde yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Genel Miidiirliigiimiiziin herhangi bir hak kaybina ugramamasi igin, yapilacak proje
¢aligmalarinda belirtilen hususlarin dikkate alinarak islem tesis edilmesi ve bahsi gegen sahada
ruhsat alinmak suretiyle yapilacak isletme faaliyetlerine engel teskil etmemesi halinde,
Kurulusumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi ¢aligmalar sakli kalmak {izere, Kurulusumuz
caligmalari agisindan herhangi bir sakinca olugturmayacaktir.

Bilgilerinize rica ederiz.



R a-imzaluhr R e=imzalul

Ismail KARA Ercan DEMIRYUREK
Daire Bagkam V. Genel Miidiir Yardimcisi

Ek :
1 - Arama Ruhsati Sureti (1 Sayfa)
2 - Cakigma Krokisi (1 Sayfa)

Not: 5070 sayth elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalannigtir.

Evrak Dogrulama Kodu : UFADYZRT Evrak Takip Adresi: hitps:/Avww.turkiye.gov.tr/enerji-cbys . §
Universiteler Mahallesi Dumlupinar Bulvari No:139 06800 Bilgi igin:Alper SAKITAS Jzkipehy
Cankaya/ANKARA Jeoloji Yiiksek Miihendisi $$Fa¥y
Telefon: (0312) 201 1490  Faks: (0312) 28542 71 Telefon No:(312) 201 15 55 :
Elektronik Ag: http://www.mta.gov.tr/
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T.L.
ORMAN GENEL MUDURLUGU
[zmir Orman Bélge Miuidiirliigii

Sayr1  :76086698-754-E.670144 ' 27.03.2020
Konu : Kurum Goriigii -14/02-1398

RAMSA INSAAT LTD. $TI. VEKILI SEMIH YALCIN HARITA MUHENDISINE
Cumbhuriyet Mah. 301 Sok.8/3
Dikili / iZMIR

flgi  :25.02.2020 tarihli dilekgeniz.

Ilgi dilekgeniz ile istenen; izmir ili, Dikili [lgesi, Kocaoba Mahallesi, 407 Parsel no'lu
taginmazm 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 olgekli Uygulama imar Planina esas,
Kurum gortisii talebiniz incelenmigtir.

Inccleme sonucu;  fzmir ili, Dikili lgesi, Kocaoba Mahallesi, 407 Parsel no'lu taginmazin,
6831 sayili Orman Kanunun 1744 sayih Kanun ile degisik 2. Madde uygulama ¢aligmasina
gore orman simirlar1 diginda kaldigi ve Hazine adina orman sinirlar disma ¢ikarilan yerlerden
olmadig: tespit edilmistir.

Bilgilerinize rica ederim.

R a-imzahdir

Mehmet EROL
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yrd.

S ""-W“"“
muq;:.*.:.: B 2,y __*:1‘““(‘@ 0
gt 2(} N jJM
Qi paspnse o o

Not: 3070 sayili elektronik imza kanunu geregi bu belge clekronik imza ile imzalanmignr,

Evrak Dogrulama Kodu : HGHFZHYZ Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.1r/ogm-cbys

Iy Coi Kadastro ve Miilkiyct Sube Miidiirliigii Aksoy Mh. 1743 Sk No: Bilgi i¢in:Halil KIREC
/(,CIKIL&SL 27 35580 Karstyaka / IZMIR %ilgiszlyur islclmelﬁ;
WO Ry Telefon No: 2323695055 Belge Geger No:2323699749

IS II01201%

e-posta: internet adresi:http://izmirobm.ogm.gov.tr



[S—

T.C.
DIKILI KAYMAKAMLIGI
Tapu Miidiirliigii

Tupg ve Kadastro

cnet Mudir e

Say1 19694904 1-105-E.1254996 28.05.2020

Konu :Nazim imar Plan1 ve Uygulama Imar
Planna Iligkin Kurum Goriigii

DIKILI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii)

ilgi : 21.05.2020 tarihli 86396801-115.99-E.5203 sayili yaziniz.

ilgi yaziniz ve ekleri tarafimizca incelenmis, Dikili ilgesi Kocaoba Mahallesi 407
parsel numarali tasinmazin bulundugu alanda, kanun, yénetmelik ve mevzuat ¢ergevesinde
1/5000 olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani yapilmasinin
Kurumumuzea uygun oldugu hususunu;

Bilgilerinize arz ederim.

R a-imzahdir

Veli UNSAL
Tapu Miidiirii

Not: 5070 sayih elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmugtur.

Evrak Dogrulama Kodu : GQYAQUDR Evrak Takip Adresi: hups://www.turkiye.gov.tr/tapu-cbys )
P Cumhuriyet Mahallesi Atatiirk Caddesi No:3 Dikili/[zmir Bilgi igin:Ahmet INCE
St Tel: (232) 280 18 26 Faks: (232) 671 30 83 Programci
S htp://www.tkgm.gov.tr/tr/node/267dikili-tsm @ikgm.gov.tr Telefon No:(232) 280 18 28




GIDAR: HORU

TC SOFRANA SAHIP GIK
[ZMIR VALILIGI
Il Tarim ve Orman Miidiirligi

Say1 :67970180-230.04.02[230.04.02]-E. 1588801

Konu :Dikili/Kocaoba Mh. 407 Parsel
(Tarim Digt Amagli Arazi Kullanimi)

DIKILI BELEDIYE BA$KANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii)

Iigi : a) Kiiltiir ve Turizm Baknlig1, Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii'niin,
20.04.2020 tarih ve E-313094 sayil1 yazisi.
b)21.05.2020 tarih ve E-5204 sayili yaziniz.
¢) 04.06.2020 tarih ve E-1514825 sayili yazimiz.

Ilgi (a) yaziya istinaden Miidiirliigiimiize gonderilen ilgi (b) yazinizla, IIgeniz, Kocaoba
Mabhallesi, 407 parselin, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan ilan edilerek kesinlestirilen
fzmir Dikili Termal Kiiltir ve Turizm Koruma, Gelisim Bolgesi Nazim Imar Plam alan
smirlar1 icinde yer aldigi belirtilerek, anilan parsel igin "turizm amagh alt lgekli plan
caligmas1" yapilmak istendiginden, alana dair Miidiirligiimiizden goriig istenmistir. Arazinin
Miidiirliigiimiiz teknik elemanlarinca yerinde incelenmesi ile hazirlanan tarimsal etiit
raporunun II Miidiirliigiimiiz tarafindan degerlendirilmesi sonucu; 5403 sayili "Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu"nun 13/(2) Md.'ne gore; "turizm amagch plan galigmas1”
yapilmak iizere, parseldeki 69,8073 hektar "kuru marjinal tarim arazisi" (KTA)'nin, tarim dis1
amagla kullanilmas1 uygun goriilmiigtiir. S6z konusu talep, tarim dig1 amagh arazi kullanimi
bagvurusu oldugundan, 09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiriirliige giren "Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair
Yonetmeligin 12/(8) Md. geregi, tarim dist amagl arazi kullanimina iligkin Midiirligtimiizce
verilen izinlerin, izin tarihinden itibaren iki (2) yil igerisinde planin onaylanmamasi
durumunda verilen izin gegersiz kabul edilir. Alanin farkli bir amagla kullanilmak istenilmesi
durumunda, 5403 sayili Kanun kapsaminda yeniden Miidiirliigiimiiz goriisiiniin alinmasi
gerekmektedir. Verilen bu iznin, yalnizca talep edilen amag dogrultusunda kullanilmasi
gerekmekte olup, verilen izinler amaci diginda kullanilamaz. Amaci diginda kullanimin tespit
edilmesi halinde, 5403 Sayili Kanunun 20. ve 21. Md.'ne gore yasal islem yapilir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Hulusi DOGAN
Vali a.
Vali Yardimcisi

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmugtir.

Evrak Dogrulama Kodu : FODRSMEZ Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ve-orman-bakanligi-ebys Ly
Izmir Il Tarim ve Orman Midiirliigii Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Caddesi Bilgi igin:Cihangir YILMAZ (g5
No:34 35100 Bornova/IZMIR Miihendis

Tel: (0232) 435 10 02 Faks: (0232) 462 24 93 it
E-Posta: izmir@tarim.gov.tr Kep: izmir@gthb.hs01.kep.tr




Sermaye S\ b

Vgt 1 Hun

TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GENEL MUDURLUGU

ek g Cevre ve Kamulastirma Dairesi Bagkanlhig1 AN ST ATOA SIS
FElAS Cografi Bilgi Sistemleri Miidiirligu
Sayr  :92914634-754-E.112439 16.03.2020

Konu :Izmir ili, Dikili ilcesi, Kocaoba
Mahallesi Imar Plan1 Kurum Gériisii

RAMSA INSAAT LTD.STI.NE
Cumbhuriyet Mahallesi 301. Sokak 8/3
Dikili / iZMIR

ilgi : 19.02.2020 tarihli yazimz.

ilgi'de kayitl yazinizda; Izmir ili, Dikili ilgesi, Kocaoba Mahallesi suurlar igerisinde
bulunan 407 parsel numarali taginmazin iizerinde imar plani hazirlanacag: belirtilerek, soz
konusu planlama galigmalarina esas teskil edecek Tesekkiiliimiiz goriisii talep edilmektedir.

Tesekkiiliimiizce yapilan incelemeler neticesinde, ilgi yazi konusu alanda mevcut ve
yapim asamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadig: tespit edilmistir.

Bilgilerinize rica ederiz.

e-imzahdir R a-imzalidir
Giil MISIRLI Fatih KOKSAL
Daire Bagkani Genel Miidiir Yardimcis1 V.

Not: 5070 sayil elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalannustir.

Evrak Dogrulama Kodu : XACSVIFFDPIIXICKSSGO Evrak Takip Adresi: hitps://www.turkiye.gov.ir/teias-ebys
Nasuh Akar Mah. Tiirk Ocagi Cad. No:12 (06520) Balgat/Cankaya/ANKARA Bilgi igin:-Mechmet Ugur KAVLAK
Teknik Seff
Telefon No:(312) 203 85 62




TE,
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
II1. Bolge Miidiirliigii

Say1 :49123968-754[35.525]-E.2663 12.03.2020

Konu :Izmir ili, Dikili Ilgesi, Kocaoba
Mahallesi Palanga Mevkii 407 Parsel
Imar Plani

RAMSA INSAAT LTD.STI. vekili Sn.Semih YALIN
Cumhuriyet Mah. 301 Sk. No:8/3 Dikili / IZMIR

Igi : 19.02.2020 tarihli dilekgeniz.

[zmir ili, Dikili ilgesi, Kocaoba mahallesi, Palanga mevkiinde, tapunun 407 no'lu
parselini kaplayan 70 hektarlik alanda, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: tarafindan 07.03.2017
tarihinde onaylanan Izmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelistirme Bolgesine
ait 1/25000 olgekli Nazim Tmar Planinda getirilmis olan "Turizm Alam" kullanim kararina
istinaden, firmanizca hazirlattirilan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam g¢aligmalarinda kullanilmak iizere ilgi dilekge ile Kurumumuz goriisii
talep edilmektedir.

S6z konusu imar plani ¢aligmas ile ilgili Bakanhigimiz Alt Yapr Yatirimlari Genel
Miidiirliigiinden goriis talep edilmis olup, konunun Alt Yapt Yatirimlari Genel
Miidiirliigiimiizce de incelenmesi neticesinde; imar planmna konu alanda Kurumumuzca
yiiriitilen herhangi bir etiit ve proje ¢alismasi bulunmadigi Bolge Miidiirliigilimiize
bildirilmistir.

Bilgilerinize rica ederim.

R e-imzalichr

Ali AVDAN
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimeis:

Not: 5070 say1h Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmgtir.
Evrak Dogrulama Kodu : UIJUDAQR Evrak Takip Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/udhb-cbys

Adres: Atatiirk Cad. No:99 35220 Alsancak-Konak/fzmir Bilgi igin:Tancr BICIM
Web: www.uab.gov.tr, TIf:232 4952000 Belgegeger: 232 4648087 Ingaat Miihendisi
E-Posta: izmir.bolge@uab.gov.tr, KEP: udhb.izmirbolge@hs01.kep.tr Telefon No:(232) 495 20 64
Bagh /ilgill/ iligkili Kurum ve Kuruluglar
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Peit e - e
{ZMIR VALILIGI
Yatirim Izleme ve Koordinasyon Bagkanlhgi

Say1 :51349449-754-E.11178 27/02/2020

Konu : Kurum Goriigii

Semih YALIN
Cumhuriyet Mah. 301 Sok. 8/3 Dikili [ZMIR

Iigi : 21.02.2020 tarihli yaziniz.
ilgi yazinizla izmir ili, Dikili ilgesi, Kocaoba Mahallesi, tapunun 407 nolu parselini

kapsayan 70 ha'lik alanda 1/5000 8lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plani ¢aligmalarinda kullanilmak iizere, Baskanligimizin goriisii sorulmaktadir.
Yapilacak Imar Plani galigmalartyla ilgili, mer'i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi kaydiyla

Bagkanligimiz agisindan herhangi bir sakinca goriilmemektedir.

Geregini rica ederim.

Ugur KOLSUZ
Vali a.
Vali Yardimcisi

dakin 5070 s il Kanug

EAMZA e imza Handigt

: xmh

*Bu belge clektronik imzalidir. imzah suretinin aslini gérmek igin https:/Avww
girerck ( £G+MGZ-10COmv-DEI tUK-obZ+hH-V9L6KXuv) kodunu yazimz.

855 Sokak No:40 Konak / izmir Bilgi igin: Devrim GOKTASLAR
Miihendis

Telefon No (232)455 M OOI 1ks No: (232)”5 41 59

Telefon No:




