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1. GIRIS

Kentler, insanin varolusuyla tohumlanan mekan ve sosyallesme algisinin yerkire
Uzerindeki tarih boyunca sire gelen yansimalarini okuyup deneyleyebildigimiz, dmrg,
formu ve icselligi; yasam dinamikleri, estetik kaygilar ve farkindaliklar, sanatsal yeti
ve donanim, tekdmul duzeyi ve zekd derinliklerine gére degiskenlik gosteren tarihin

medeniyet dekorlaridir.

iskeletinde kentlilerinin ve toplumlarinin kodlarini gérebildigimiz kentler, bize hangi
zamanda, hangi cografyada, hangi kultirel donanimda ve hangi biling dizeyinde

oldugumuzun haritasini sunabilmektedir.

Bireylerin, toplumsal siniflar ve statiler hiyerarsisinde; Uzerinde hayata dair
basamaklar yaratabildigi, ulasilabilir ve ulasilamazlarin tanimini
bicimsellestirebildigi, goériUlebilen sinilar, gérinemeyen duvarlar ve gecitler insa
edebildigi kentler, giniUmuizde hizla belirginlesen yapay cevrenin dogal cevreye

egemen kilindigi bir uygarlik tanimidir.

Kent kavrami ve kentlesme ginimuzde, kimi Ulkelerde nifusun gelisim ihtiyacina
yonelik sekillenebildigi gibi, kimi Ulkelerde nifusu ehlilestirip yénlendiren bir etki, kimi
Ulkelerde nufusu ticari bir girdi niteliginde kullanan biyime, cogalma ve kalkinma
stratejisi kimligindedir.

Gelisim ve kalkinma anlayisinin; sinirlari, hacmi ve yogunluklarn biylUyen, yasayan
sayisi artan, enduUstrilesme duzeyi yukselen, telasla kosusturan bir sehirlesme
zaruriligi ile tanimlandinimasinin, gerekli veya dogru olup olmadigi sorgusunu
yapilabilecek bir zaman ve tecribe diliminde yasamaktayiz. Keza yokus asagdi
salinmig, dizginleri bulunmayan ve kaza yapip icindekilerle birlikte yokolmaya
mahkOm bir sistemin, 6ninde durulmaz kontrolsiz hizini yénlendirip yavaslatabilmek
ading, ritUellerin besledigi 6nyargilardan kurtulup yeni raylar yaratilmasi gerektigini

gorebilmek gerekmektedir.

Yakin gecmiste ortaya ¢ikan ve kentlesmeye direk etki eden dunyanin derisimi hizla
artan kiresellesme olgusunun, varolma émru; teknolojik imkanlar, artan ucuz is giucg,
her gecen gun belirginsizlesen sinirlarindan arinarak aglarini daha vzaga érebilen

ticari aktivite dongUsu ve kapital sermaye ile beslenip kuvvetlenmektedir.
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Kuresellesme sundugu iktisadi olanaklarin yan etkileri olarak arkasinda; kapital
sermaye doéngusinde esitsizliklerin ve sanal sémurgeciligin hizla derinlestigi, kilturel
karakterlerin  harmanlanip  6gutildigu, ekolojik dénginin yatirm fizibilitesi
yapilmaksizin olusturulan projelerle yokedildigi ve her gecen gin birbirine benzeyen,
estetik kaygidan yoksun mimari 6gelerle isgal edilen, bastigi topragi cansizlastiran,
etrafina bir salgin gibi betonlagma viristyle yayilan, kaosa ve telasa tutsak kimliksiz

kent modellerinden bir enkaz birakmaktadir.

Bu noktada bir taraftan yer kureyi, o sosyal, kultirel, iktisadi ve cevresel acilardan
ucu yasanamaza giden derin oyuklara sapmadan c¢ekip almaya ugrasirken, bir
taraftan hizli, telash ve stresli yasamayi kaniksamis, altyapisi omuzlarina aldigi nofusu
tastyamayan, sehirciligin  ve kent mimarisinin  ehemmiyetinin  kérliginde
ucuzlastinlmig, 6zensiz, vizyonsuz, kabiliyetsiz kalemlerin cizgisine emanet herbiri
birbirine benzeyen, yorgun ve cirkinlesmis kentleri; 6zginligine ve 6zgurligine
kavusturmak adina sayisal ve sézel zekaya, geometriye, sosyolojiye, toplum bilimine,
sanata, estetige ve uygarliga hizmet eden bir sehircilik anlayisi benimsemek

gerekmektedir.

Artik 6nU0 alinamaz teknolojik gelisme ve bilimsel kesiflerin diomeninde, gelecegdin
kentlerine 6zenle bakiimali, imarlasmanin gelismek sanildigi ve yapilagmanin x,y,z
degerlerinin yUkselmesiyle kiymet bulacagi kanisini besleyen fikir kaynaklari, kent
mimarisinin sanatsal bilin¢le tasarlandigi yasanabilir kent modellerinin gizel ve

dogru olani ifgsa etmesi ile kurutulmahdir.

“Kentlesme”, disinmeye bolca zamani olan sakin, saglikli ve 6zgin bir yasam
anlayisi dururken, fikir Uretmek adina durup disinmeye “an” bile ayiramayacak
telasl ve bir o kadar yizeysel bir yasam anlayigina emanet edilemeyecek kadar

onemli bir olgudur.

Genetigi oynanan kanser olmaya mahkdm diger kentlerin aksine, “Yavasgkent”
misyonunun dayanilmaz hdfifligini ve 6zgirl0giuni Uzerinde hisseden Seferihisar, iste

o anlayisin tesirinde kentlesen sakin, saglikh ve 6zgun sehir olacaktir.
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1.1. Calismanin Tanimi ve Kapsam

Seferihisar ilcesi, sahip oldugu kiymet ve potansiyellere gére; Merkez ve Dodu

Akarca Planlama Bdlgesi, Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bdlgesi ile Doganbey ve

Urkmez Planlama Bélgesi olmak tzere 3 farkl planlama bélgesine bdlinmustur.

Bu 3 bolgeden Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi, alanin koruma statileri

dogrultusunda 3 etapta hazirlanmis olup; bu etaplardan Nazim imar Plani Revizyonu
ve ilavesi, izmir Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 15.08.2019 tarih, 05.669 sayili karari
ile 21.12.2020 tarihinde, I. Derece ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alanlarina iliskin
Koruma Amacli Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi ise izmir BiyUksehir Belediye
Meclisi’'nin 09.11.2020 tarih, 05.987 sayili karari ile 21.12.2020 tarihinde onanmis olup,
3. Etabi olusturan I. Derce Dogal Sit Alani ve Kiy1 Alanlarini kapsayan Koruma Amaglh
Nazim imar Plani ise Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’nda heniz dederlendirme

asamasindadir.

Merkez ve Dogu Akarca Planlama Bélgesi de kendi icinde 2 etapta

degerlendirilmistir.

v 1. Etap calismasi olan Seferihisar Merkez Planlama Bélgesi Revizyon ve ilave
Nazim imar Plani, izmir BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 25.11.2013 tarih,
25/1426 sayili karariyla onaylanmistir. Ancak bahse konu nazim imar planinin,
Seferihisar Jandarma Muhabere Egitim Tabur Komutanligi'na ait Askeri
GuUvenlik Boélgesi sinirlarini icine alan yaklasik 78 hektarlik bdluminde,
Jandarma Genel Komutanligi'nin 29.11.2016 tarih 4220-1976269-16/Loj.Ks. sayil
yazisi ve ekinde belirtilen hususlar dogrultusunda revize edilmesi gerekliligi
dogmus olup s6z konusu, Jandarma Alani ve Cevresine lliskin, 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani Revizyonu ise izmir Biyiksehir Belediye Meclisi'nin
14.04.2017 tarih, 05.410 sayili karari ile 03.05.2017 tarihinde onanmustir.

v" Merkez ve Dogu Akarca Planlama Bélgesi'nin 2. Etabi olan ve yaklasik 391
ha'lik gizergah duzlemini kapsayan; izmir ili, Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca
Planlama Boélgesi Nazim imar Plani ve Revizyonu, izmir Biyiksehir Belediye
Meclisi'nin  14.07.2017 tarih, 05.795 sayili karan ile 03.10.2017 tarihinde

onanmistir.
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Fakat, s6z konusu nazim imar plani ve revizyonu ile nazim imar plani kararlari
dogrultusunda hazirlanmig olan uygulama imar plani'nin iptali talebiyle acilan
davada T.C. izmir 4. idare Mahkemesi'nin E:2019/100 K:2020/1565 sayili karari ile,

dava konusu islemlerin iptaline karar verilmistir.

Dolayisiyla mahkeme karari ile planlarin iptal olmasi sonrasi plansiz kalan alanda;
planh gelismenin saglanmasi amaciyla Ust 6lcek plan kararlarina uygun olarak alt
Olcek planlarin Uretilmesine ydénelik nazim ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasi
hasil olmustur. isbu rapora konu nazim imar planinda kararlar, mahkeme karari ile
iptal edilen izmir ili, Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi Nazim imar
Plani Revizyonu’'nun; mahkemenin iptal gerekcgeleri ve gincel mevzuat hikimleri

dogrultusunda revize edilmesi ile olusturulmustur.

izmir ili, Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi 1/5000 dlgekli Nazim imar
Plani Caligmalari, izmir Buyiksehir Belediyesi hudutlar icerisinde, yurorlokteki izmir
BUyUksehir BUtUnU Cevre DUzeni Plani'nin, nazim imar plani yapimina olanak tanididi

sinirlar, arazi kullanim ve planlama kararlari iz digimUnde hazirlanmistir.

1.2. Amag

Izmir BuyUksehir BUtonu 1/25.000 olcekli Cevre Dizeni Plani 2030 yilini hedef alarak;
“Yasanan kontrolsiz kentlesme ve sanayilesmenin, parcaci ve sektérel planlamanin,
ekolojik dengeyi bozacak olasi etkilerin 6nUne gecerek, kenti kontrollo, kiltirel ve
dogal degerlerin korunmasini goézeten sUrdurGlebilir bir gelisim stratejisine
yonlendirmeyi” amaglamistir. izmir ili, Seferihisar ilgcesi, Dogu Akarca Planlama
Bolgesi 1/5000 o6lcekli Nazim imar Plani Calismalan’nda ise temel amag; Cevre
DUzeni Plan’'nda amaclanmis kriterlere dahil olmanin yanisira, kiltirel mirasina
simsiki  sarilmig, yerel kimligini benimsemis, potansiyellerinin degerini goéren,
Ozensizligin 6zene, bilingsizligin farkindaliga, telasin sakinlige, yogunlugun tenhaliga,
bulanikhgin berrakliga dénustigu, yaraticiliklara ilham kaynagi olacak, gelecegin

farkinda olan bir kentin, biling duzeyini mekansallastirmaktir.

Planlama calismasi; Seferihisar kentinin kalkinma stratejisini, sahip oldugu “sakin
sehir” misyonu baslhd altinda ¢6zimlemeyi hedeflemis, kendine yasayanlarinin
yUksek yasam standartlarina ulasabildigi, oksijen orani yiUksek bir kentlesme modeli

secmistir.
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1.3. Hedefler

Bu amaclar ve secimlere erisebilecek yolda, nazim imar plani kendine temel ve alt

hedefler belirlemistir.

1.3.1.

Temel Hedefler

Kentin dogal, kultirel, tarihsel, kiymetlerini korumak, gelistirmek ve

mevcudiyetlerinin temellerini saglamlastirmak,

Seferihisar Kenti'nin énemli alanlarindan olan Planlama Bélgesini gerek
yasanabilirlik gerek sosyal, kulturel ve ekonomik gerek turistik gerekse mimari
acllardan homojen bir yapida toplanan, diger bdlgelerden beslenip onlari

besleyebilen bir entegrasyon agi icine sokmak,

Planlama Boélgesinin, ilcenin misyonuyla dogru orantili olacak sekilde, etrafi
kentsel-sosyal alt yapi 6geleri ve sosyal donati alanlaryla 6rilmis, digik

yogunluklu, insan élgegindeki yapilanmasina olanak saglamak,

Planlama bélgesini, kentin doga, arkeolojik, geleneksel kent dokusu gibi

turistik degerlerinin vitrini olma sorumlulugunda tasarlamak,

Yoéreyi, biyolojik sistemlerin cesitliliginin ve Uretkenliginin  devamliliginin
saglandigi, gelecek kusaklarin gereksinimlerine cevap verme yeteneginin
tehlikeye atiimadigi, ekolojik terazinin kefelerine midahalede bulunulmadigi

bir anlayista korumak,

Yoérenin tarimsal verimi yUksek nitelikli arazileri, dereleri, orman alanlari,
makilik fundalik alanlari, mera alanlari gibi ¢evresel egiklerinin sinirlarina sadik

kalan ve baksi yapmayan politikalar izlemek,

Alanda sonraki asamalarda yapilacak uygulama élcegdindeki planlarin hayata
gecirebilirligini kolaylastirmak ve bitincil planlama modelinin ¢arklarini kurup

caligtirmak,

Sonu¢ olarak Ege kiyllarinin  ve Ulkenin  ayricaliklarini  térpUleyip
siradanlastiran, carpik  kentlesmeye, betonlasmaya, mutantlagsmaya,
cirkinlesmeye yUrunen bu yoldan doénulip, ekonomisinin ingaatlasma veya

sanayilesmeye degil gizellesmenin ve yukarida anlatilan kiymetlerinin
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yarattiyi cekim odagina endeksli oldugu, bir Seferihisar yaratmak; ¢alismanin

temel hedefleridir.
1.3.2. Alt Hedefler

o Seferihisar Dogu Akarca Planlama Bélgesinde, ulagim akslarini édnem
derecesine gore irdeleyip, devamlihgi kesilmeyen, birbirine alternatif olabilen,
kentin her noktasina degip hizmet verebilen, tasit trafigini kamufle edebilen,
yaya sirkUlasyonunu sUreklilestiren, sosyal donati alanlarini, rekreatif
kullanimlari ve ticari hayati besleyen, kentin hizmet ve nefes koridorlar

halinde tasarlamak,

¢ Planlama alanini surekliligi daimi olan ve yasam standarlarina direk etki eden

yesil koridorlarla 6rmek,

e Turizm faaliyetlerinin cazibesini arttirip, kentin turistik potansiyelinin konaklama
ihtiyacini “sakin sehir” olgusu icinde butik otel kullanimlari, tatil kéyleri, kamp

alanlari ve gunubirlik kullanimlarla beslemek,

¢ Yeni geligme sahalarini, mimari cephe karakteri 6zenle cizilmis, kentsel tasarim
Olceginde tasarimcilarinin  yaraticiligini bogmaksizin, ilham alabilecekleri
kadar &6zgir ve 6zginlige sadik kalabildikleri yapi nizamini tarifleyen,
Seferihisar'in yavas ve kontroll0 biUyiUyen kimligine derinlik katacak, yesili fazla

disUk yogunluklu bir yapilagma motifiyle bicimselestirmek,

e Yerlesik dokunun bir parcasi olan mevsimsel konut kullanimlarinin

halihazirdaki haklarinin korunmasini saglamak,

e Kopuk imarlasmis ve yapilagmis kullanim sahalarini secilen tasarim formlari ve

niteligi ile bitinin bir parcasi haline getirmek,

e Dereler ve jeolojik acidan 6nlem alinmasi gerekli sahalar yapilasmadan ve
yapilasma etkilerinden uzak tutup, gerektiginde pasif gerektiginde aktif yesil

alanlarla betimlemek ve butunlestirmek,

caligmanin alt ve vuygulamaya yénelik hedefleridir.
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1.4. Yasal Dayanak

izmir 1li, Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi 1/5000 dlcekli Nazim imar
Plani; 5216 sayili Biyiksehir Belediyesi Kanunu ile 6360 sayili On Ug ilde Buyuksehir
Belediyesi ve Yirmi Alti ilce Kurulamasi ile Bazi Kanunu ve Kanun Hukminde

Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun uyarinca hazirlanmistir.
2. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI

2.1. Seferihar ilcesi'ne Genel Bakis

2.1.1. Cografi Konum

Izmir ilinin 30 ilcesinden biri olan Seferihisar, kuzeyde Urla ve Guzelbahce, doguda
Menderes ilcelerine komsudur. Yakin c¢evresinde konumlu yerlesmelerden
Gulbahce’ye 23 km, Urla’ya 30 km, Cesme’ye 85 km, Urkmez'e 23 km, GUmUildir'e 28
km, Ozdere’ye 38 km, Selcuk’a 52 km, Menderes’e 45 km, izmir il merkezine ise 45 km

vzaklikta yer almakta olup, 38.600 ha'lik yizdlgUmUne sahiptir.

Matematiksel konumu; 26°45'00" dogu; 27°01'30" dogu boylamlar ile 38°17'00" kuzey

ve 38°02'00" kuzey enlemleridir.

izmir iiceler Haritasi, Kaynak: www.izmir.gov.tr
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llce merkezi denizden 5 km iceride ve 18 m yikseltikte kurulmus olup, batisi ve

guneyinin Ege Denizi'ne kiyisi bulunmaktadir.

BALIKESIR

MANISA

KEMALPASA

ODEMIS

SELGUK

AYDIN

izmir BuyUksehir Belediyesi Sinirlar Haritasi, Kaynak: [.B.5.8, Harita Dairesi Bsk.
2.1.2.idari Yapi

Cumhuriyet 6ncesinde 1884 yilinda ilge statisine kavusan Seferihisar, ginimuizde 21
adet mahalleden olusmaktadir. Bu mahalleler; Atatirk, Bengiler, Beyler, Camikebir,
Cumbhuriyet, Camtepe, Colak ibrahim, Duzce, Godence, Golcuk, Hidirlik, ihsaniye,
Kavakdere, Mersin Alani, Orhanli, Payamli, Sigacik, Tepecik, Turabiye, Turgut ve
Ulamis'tir. Beyler, Camtepe, Duzce, ihsoniye, Godence, Kavakdere, Orhanli ve Turgut
yerlesimleri koy statisinde iken 6360 sayili On Ug ilde Buyuksehir Belediyesi ve Yirmi
Alti iice Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hikminde Kararnamelerde Degisiklik

Yapilmasina Dair Kanun uyarinca mahalle statisine kavusmustur.
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Godence

Colak ibrahim

Kavakdere

Payamli
et

Seferihisar idari Sinirlar, Kaynak: [.B.S.B, Cevre Diizeni Planlama Calismalari

Beyler
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2.1.3. Dogal Yapi Ozellikleri

2.1.3.1. Topografya ve Jeomorfolojik Yapi

Seferihisar, Urla Yarimadasi'nin alcak depresyonlarindan biri  Uzerinde yer
almaktadir. Gizelbahge'den Seferihisar'a dogru uzanan bu genis depresyon alani
yer yer akarsularla parcalanmis oldugundan arizal bir gérinim sunar. Bu alan, daha
sonra Ulamig, Dizce ve Turgut kdylerinin bulundugu genis depresyonla birleserek
gUneybati yoninde diz ve dize yakin egimlerle Azmak Ovasina ulasir, oradan da

denizle son bulur.

Seferihisar morfolojik bakimdan bazi birimlere ayrilabilir. ilk ayirt edilen birim asinim
yUzeyleridir. Akarsu vadileriyle yarilan asinim yuzeylerinin eteklerindeki yamaclar ise

ayri bir morfolojik birim olusturur.

Seferihisar yoéresinin yer sekillerinde akarsu asindirmasi sonucu meydana gelen
biriktirmenin rol0 buyUktir. Nitekim Azmak Dere, Yassi Cay ve kollarinin biriktirme
sekillerinden alivyal ova dizlUkleri olugsmustur. Azmak Dere ve kollarinin olusturdugu
taban ovasina Azmak Ovasi denilmekte, bir baska ova tabani ilge merkezinden

baslayip, Teos 6ren yerine kadar devam etmektedir.

Seferihisar'da diger bir morfolojik birim kiyilardir. Kiyilar, Urla Yarimadasi'nin diger
kiyillar gibi girintili cikintilidir. Bu kiyilanin girintili ¢cikintih olmasinin nedeni; Dérdincu
zaman (Kuaterner) glasyel dénemi sonunda deniz seviyesinin yUkselmesi ve bu

arada tektonik hareketler sonucu meydana gelen kirilmalara baglanabilir.

Sigacik ovasi ve guneyindeki kiyillar diz ve girintisizdir. Bu alanlar dereler tarafindan

getirilen alivyonla dolmus ve bugunks seklini almistir.

ige arazisinde en fazla yikselti 680 metre ile Cakmaktepe'dedir. Guney Dagi, Masal
Dagi, Deli Omer Daglar, Kovacik Dagi, Tirbe Dagi, Korkmaz Dagi, Somakli Dagi

ilcenin diger yukseltileridir.

2.1.3.2. Iklim

Akdeniz ikliminin hUkUm surdugi Seferihisar'da yazlar sicak ve kurak, kiglar ik ve
yagish gegcmektedir. Yilin 4 ayinda (Haziran-Temmuz-Agustos-Eylil) sicakliklar 20 C°

nin UstUndedir.

10
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Meteoroloji Genel Miduirligi’'nden alinan 1975 - 2006 verilerine gore; yillik ortalama
sicakhk 16.7 C°, ortalama en yuksek sicaklik 32.7 C° (Temmuz), ortalama en disik
sicaklik 4.5 C° (Ocak)’dir. Ortalama rizgar hizlarn 2.5 m/s (Nisan) ile 3.9 m/s (Temmuz)
arasinda, nispi nem oranlari %53 (Temmuz) ile %72 (Aralik) arasinda degismektedir.
Bati sektérlu rozgarlarin etkin oldugu, sicakhgin azaldigi, bulutlulugun arttigr kis
aylarinda bagil nem orani artmakta, kuzey sektorli rizgarlann goéroldigo ve
bulutlulugun azaldig§ yaz aylarinda ise azalmaktadir. Kisaca séylenebilir ki deniz

etkisinde olan yérede bagil nem degerleri her ay yuksektir.

Yilhk ortalama yagis miktari 599.5 mm, en fazla yagdis Aralik ayinda ortalama 131.6
mm, en az yagis Temmuz ayinda ortalama 0.5 mm’dir. Mayis - EylGl aylarn arasinda
topraktaki su yetersizligi yoérede tarim faaliyetlerini olumsuz etkilemektedir. Kasim
ayindan Nisan ayina kadar olan dénemde ise buharlasma az oldugu ve yagdis

miktarlarn da yeterli oldugu icin toprakta su bulunmaktadir.

Sicaklik ve yagisi gésteren iklim diyagrami asagida verilmistir.

Iklim Diyagram

g 3 150 _
=2 s 2

=z 204 T 100 E | Ort. Sic. (°C)

= s

}_1 104 [ 50 »-E;L —&— Ort. Toplam Yags (mm)
o -~

—

=& -0

1 2 8 % 5 6 7 8 9 410 ¥ 12

Seferihisar iklim Diyagrami, Kaynak: Meteroloji Genel Midurligu
2.1.3.3. Bitki OrtUs{

Seferihisar ekolojik ve fizyonomik bakimindan ortak 6zellikler goésteren bitki
topluluklarina sahiptir. Bitki topluluklarn iki ana formasyonda gérilir. Bunlar; maki ve
orman toplulugudur. Maki olarak ayirt edilen ve baskin tirlerini, delice, menengig,
zakkum, katirtirnagr ve yer yer fundalarin olusturdugu formasyonda maki-garip
seklinde topluluklar da vardir. Ayrica kicik topluluklar halinde kizilgam ormanlari ile
yUksek yapili, kalin gévdeli, tek agag seklinde meseler yayilig goésterir. Dogal bitki

ortUsU arasinda kiltor bitkilerinden zeytin ve narenciye agaclar dikkati ceker.
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2.1.3.4. Jeolojik Yapi ve Depremsellik

Jeolojik agidan Seferihisar topraklarn 3 birimden olusmaktadir. Bunlar; Ust kretase

yasli filig birimi, neojen yasli kirectasi birimi ve kuvaterner gincel yash alivyondur.

Filis birimi genellikle Seferihisar merkez, Gédence kdyU, Ulamig kéyU, Doganbey
mahallesi ile Sigacikk mahallesinin dogu kesimlerinde, genelde duisik kotlu
topografyalarda, yikselti seklinde goézlenen kirectasi birimi Sigacik mahallesinin bati
kesimlerinde, dizlUk kisimlar ve kurumus dere yataklarinda gézlenen kuvaterner yasl
alivyon birimi ise; Seferihisar Ovasi, Sigacik mahallesi sahil kesimi ve Doganbey

Sahili'nde yayilim gostermektedir.

Bolge 1. derece deprem kusag: icerisinde yer almakta olup, depremsellik agisindan
oldukca yogundur. Sigacik Korfezi ile GUzelbahge arasinda uzanan ve karasal
uzunlugu 23 km olan Seferihisar Fayi aktif durumdadir. Yapilan sualti calismalarinda
fayin Ege Denizi tabaninda guney istikametinde devalilik gésterdigi tespit edilmistir.
Fayin sualtinda uzanan boélimiyle birlikte toplam 30 km'lik uzunluga ulastig

saniimaktadir.

Seferihisar boélgesi ve yakin cevresinde meydana gelen depremler odak noktalari
dikkate alindiginda 0-20 km. arasinda gézlemlendigi icin sig odakl depremler olarak
tanimlanmaktadir. Depremler buyuklok olarak 3.1-4.0 buOyuklOkleri arasinda

degismekte olup, etkisel olarak sik hissedilen ve cok az hasar veren depremlerdir.

Buna ek olarak biyUkligu 4.1-6.0 arasinda degisen yani etkisel olarak yapilarda az

da olsa hasar meydana getirebilecek depremler de gézlenmektedir.
2.1.4. Nofus Yapisi ve Demografik Ozellikler

Seferihisar ilgesi'nin 2020 yili Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi'ne (ADNKS) gére
toplam noUfusu 48.320°'dir. Bu niUfusun %50,2'sini erkekler, %49,8'i ise kadinlar

olusturmaktadir. NUfusun cinsiyet dagihmi asagidaki gibidir;

ice Toplami
Erkek Kadin Toplam
24.246 24.074 48.320

Seferihisar 2020 Yil NGfusunun Cinsiyet Dagilimi, Kaynak: www.tuik.gov.tr
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Kentin 1965 yili sonrasi yapilan nifus sayimindan ginimuize kadar gecen sirecteki

nufus degisim bilgileri asagidaki tabloda verilmistir.

Yillar Sehir Koy Toplam
_ 1965 5.269 4.392 9.661
E 1970 5.670 4.565 10.235
§ 1975 6.484 4.538 11.022
é 1980 6.405 5.604 12.009
% 1985 8.168 6.559 14.727
g 1990 10.720 10.686 21.406
2000 17.526 17.235 34.761
2007 16.114 9.716 25.830
_ 2008 23.669 3.276 26.945
E 2009 25.308 3.295 28.603
§ 2010 29.232 3.423 32.655
é’ 2011 27.422 3.468 30.890
Z 2012 27.849 3.618 31.467
% 2013 33.588 - 33.588
E 2014 35.960 - 35.960
§ 2015 36.335 - 36.335
2016 37.697 - 37.697
2017 40.785 - 40.785
2018 43.546 - 43.546
2019 44.526 - 44.526
2020 48.320 - 48.320

Seferihisar NUfusunun Yillara Gére Dagimi, Kaynak: www.tuik.gov.tr

12.11.2012 tarih, 6360 nolu “On Uc ilde Buyiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti ilce
Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun HUkmiUnde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” geregi, izmir dahil olmak tzere 13 ilin buyiksehir belediyesi
sinirlart il molki sinirlar olmus, bu illere bagl ilcelerin malki sinirlari icerisinde yer alan

kdy ve belde belediyelerinin tuzel kisiligi kaldirimig ve bu yerlesimler mahalle olarak
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bagl bulunduklan ilcenin belediyesi katilmistir. Dolayisiyla 2012 yili itibariyle

Seferihisar Ilcesi'ne ait kdy nifus verileri bulunmamaktadir.

2020 yili Adrese Dayal NUfus Kayit Sistemi'ne (ADNKS) gére toplam nifusun yas
gruplarina gére dagilimi su sekildedir;

Yas Grubu Erkek Kadin Toplam
0-4 1.242 1.098 2.340
5-9 1.468 1.404 2.872

10-14 1.380 1.256 2.636
15-19 1.442 1.260 2.702
20-24 1.555 1.413 2.968
25-29 1.579 1.484 3.063
30-34 1.574 1.511 3.085
35-39 1.640 1.736 3.376
40-44 1.677 1.776 3.453
45-49 1.713 1.781 3.494
50-54 1.651 1.815 3.466
55-59 1.847 1.922 3.769
60-64 1.708 1.715 3.423
65-69 1.517 1.512 3.029
70-74 1.053 1.035 2.088
75-79 636 631 1.267
80-84 346 400 746

85-89 167 218 385

90+ 51 107 158

Seferihisar 2020 Yili NUfusunun Yas Gruplarina Goére Dagilimi, Kaynak: www.tuik.gov.tr

2.1.5. Sosyal Yapi

2.1.5.1. Egitim

Seferihisar ilcesi'nde 6 yas Ust0 nifusun okuma-yazma orani %97,4'tor. Asadidaki

tabloda Seferihisar ilgesi icin 2019 yili bitirilen egitim duzeyleri verilmistir.
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Egitim Dozeyleri Erkek Kadin | Toplam
Okuma- Yazma Bilmeyen 87 323 410
Okuma- Yazma Bilen Fakat Okul Bitirmeyen 1.321 1.721 3.042
ilkokul Mezunu 4579 | 5.631 | 10.210
iIkogretim Mezunu 1.410 1.065 2.475
Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu 3.636 2.867 6.503
Lise veya Dengi Okul Mezunu 5.015 4.446 9.461
YUksekokul Veya FakUlte Mezunu 3.880 3.720 7.600
YUksek Lisans Mezunu 388 327 715
Doktora Mezunu 73 41 114
Bilinmeyen 322 327 649
TOPLAM 20.711 20.468 41.179

Seferihisar 2019 Yili 6+ Yas Grubu NUfusunun Egitim Dizeyleri, Kaynak: www.tuik.gov.tr

BITIRILEN EGITiM DUZEYi, 2019

7%

® Okuma Yazma Bilmeyen

B Okuma Yazma Bilen Fakat Okul Bitirmeyen

ilkokul Mezunu
m {lkdgretim Mezunu
® Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu
Lise veya Dengi Okul Mezunu
m YUksekokul Veya Fakilte Mezunu
m YUksek Lisans Mezunu
m Doktora Mezunu

m Bilinmeyen

www.tuik.gov.tr'den alinan verilere gore dizenlenmistir
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Seferihisar ilgesinde toplam 11 ilkokul, 8 ortaokul, 1 yatili bélge ortaokulu, 1 imam
hatip ortaokulu, 2 ¢cok programl lise, 1 anadolu lisesi, 2 teknik ve endUstri meslek
lisesi, 1 halk egitim merkezi, 1 mesleki egitim merkezi ve 1 adet 6gretmen evi
bulunmaktadir. licede toplam derslik sayisi 266 adet, toplam 6grenci sayisi 5.502 kisi,

toplam égretmen sayisi 420 kisidir.

Egitim Kurumun Adi Osfg;':i Ogsrg;zlen %Zr;g:(
Anaokulu Seferihisar Bagimsiz Anaokulu 148 8 4
Ulamisg llkokulu 192 12 9
Soner Degerli-Urkmez ilkokulu 245 14 12
Muserref Hepkon ilkokulu 318 17 13
Doganbey Payamli ilkokulu 147 10 9
kool Tepecik ilko.kulu 121 6 6
Necat Hepkon llkokulu 400 27 18
Sigacik 80.Yil Cumhuriyet ilkokulu 69 6 5
Sehit Ogretmen Mehmet izdal ilkokulu 366 15 12
Yeni Orhanli ilkokulu 53 5 4
Duzce ilkokulu 26 2 2
Godence ilkokulu 14 1 1
Ulamig Ortaokulu 183 15 10
Soner Degerli-Urkmez Ortaokulu 283 26 14
Muharrem Gilpinar Ortaokulu 573 39 21
Ortaokul Tepecik Ortaokulu 69 5 4
Sigacik 80.Yil Cumhuriyet Ortaokulu 90 8 8
Doganbey Payamli Ortaokulu 128 1 8
Yeni Orhanl Ortaokulu 63 9 5
Sehit Ogretmen Mehmet izdal Ortaokulu 283 17 12
Asil Nadir Anadolu Lisesi 385 38 17
Salih Degerli Cok Programli Lise 99 17 12
Seferihisar Necat Hepkon Anadolu Lisesi 404 32 15
Lise Seferihisar IMKB Teknik ve Endistri Meslek Lisesi 250 24 12

Seferihisar Semiha - irfan Cali Mesleki ve Teknik Anadolu
Lisesi 320 32 11
Uluslararasi Seferihisar IMKB Anadolu imam Hatip Lisesi 273 24 22
TOPLAM 5.502 420 266

Seferihisar iicesi’nde Yer Alan Egitim Kurumlari (2020)
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2.1.5.2. Saglk

llgede saglik hizmetleri, 1 devlet hastanesi, 3 acil saglik hizmetleri istasyonu, 1 toplum
saghd merkezi ve 5 dig hekimi muayehanesi tarafindan verilmektedir. Necat
Hepkon’un bagdisi olarak yapilmis olan devlet hastanesi, 10.771 m?lik alanda insa
edilmis olup, 23 oda, 50 yatak kapasitelidir. Hastanede 2 ameliyathane, 1

dogumhane ile yogun bakim Unitesi yer almaktadir.

2.1.6. Ekonomik Yapi

Seferihisar ilcesi genelinde, ekonomik faaliyetlerin temelini tarim ve &ézellikle de
zeytincilik, narenciye ve enginar yetistiriciligi olusturmakta iken, sus bitkileri agirhkli
seracilik ve hayvancilik son yillarda énemli gelir kaynagi olmaya baslamistir. Ote
yandan balikcilik devam ederken, turizm; ginUmuizde ilce ekonomisine katki veren

en dnemli sektoérlerden biri haline gelmistir. NUfusun %80'i tarimla ugrasmaktadir.

2.1.6.1. Tarim ve Hayvancilik

izmir ili Seferihisar ilcesi, 2018 yili “Kullanim Sekline Gére Tarim Arazisi Dagilimi'na
gore; 38.600 hektarlk toplam ilce alaninin 8.743 hektarla yaklasik %22,65'ini tarim

alanlar olusturmaktadir.

llcenin 2018 yilina iliskin genel arazi dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

Genel Arazi Dagilimi Alan (Ha.) Oran (%)
Tarnim Alanlari 8.743 22,65
Orman- Fundalik Alanlar 19.953 51,69
Cayir- Mera Alanlari 177 0,46
Diger Araziler 9.727 25,20
Toplam YUzélgimU 38.600 100,0

Seferihisar 2018 Yilina Ait Genel Arazi Dagilimi, Kaynak: www.izmirtarim.gov.tr

ige tarim alanlari kullanim sekline gére incelendiginde 5.653,5 ha ile zeytin alanlari

ilk sirada yer almaktadir. Takiben 1.480,5 ha ile narenciye alanlari gelmektedir.
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Asagidaki tabloda kullanim sekline gére tarim arazilerinin dagilimi ve oranlari

verilmektedir.

Genel Arazi Dagilimi

Tarim Alanlari
22,65%

Diger Araziler
25.2%

Orman-Fundalik
Alan
51,69%

www.izmirtarim.gov.tr'den alinan verilere gére dizenlenmistir

llce tarim alanlar kullanim sekline gére incelendiginde 5.638,2 ha ile zeytin alanlar
ilk sirada yer almaktadir. Takiben 1.491,4 ha ile narenciye alanlari gelmektedir.
Asagidaki tabloda kullanim sekline goére tarim arazilerinin dagilimi ve oranlari

verilmektedir.

Kullanim Sekline Gore Tarim Arazisi Dagilimi Alan (Ha.) Oran (%)

Tarla Alani 561,2 6,4

Sebze Alani 199,4 2,3

SUs Bitkileri Alani 34,3 0,4

Bag Alani 429 4,9

Meyve Alani 133,1 1,5
Narenciye Alani 1.491,4 17
Zeytin Alani 5.638,2 64,5

Nadas Alani 83,7 1

Tarnima Elverisli Bos Arazi (TEBA) 172,7 2
Toplam Tarim Alani 8.743 100

Seferihisar Kullanim Sekline Gére Tanm Arazisi Dagihmi (2018), Kaynak: www.izmirtarim.gov.tr
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Tarimsal Arazi Dagilimi

Meyve Alani
2%

Zeytin Alani
65%

Nadas Al Tarla Sebze Siis Bitkileri Alani
adas Mani~ TEBA  Alani p,p, 0.4% Bag Alani
1/) 2% 6% 2% 5%

www.izmirtarim.gov.tr'den alinan verilere gére dizenlenmistir

2018 yih tanmsal Uretim verileri incelendiginde; tarla Orunleri Uretimi yapilan
alanlarda bugday, fig (yesil ot) ve arpa Uretimi yapilan alanlarin 6éne ¢iktig ve bu

alanlarda 492 ton bugday, 1.524 ton fig, 246 ton arpa Uretimi yapildigi gérilmektedir.

Ayni yil icin sebze Uretimi olarak 1.140 ton enginar, 1.800 ton sofralik domates Uretimi
gerceklegmistir. Hemen hemen her tirlU sebzenin yetistirilebilecegdi ilcede 6ne cikan

diger Urunler ise 455 ton ile karpuz ve 200 ton ile patlican ve 100 ton ile sivri biberdir.

2018 yili itibariyle ilcede meyve veren yasta agag sayisi 1.459.780°dir. Bu agacglardan
yaklasik 3.985 ton yaglik zeytin, 54.932 ton ise yéreye 6zgi satsuma cinsi mandalina

Uretimi yapilmaktadir. Ayrica 4.136 ton saraplik UzOm Uretimi gerceklesmistir.

Hayvancilik yapmaya uygun 177 ha ¢ayir ve mera alanina sahip Seferihisar ilgesinin;
4.810 adet buyUkbas, 108.680 adet kucUkbas hayvan varliginin bulundugu, ayni yil
bUyikbas hayvanlardan 9.962,4 ton, kicUkbas hayvanlardan 24.003,1 ton sit elde
edildigi gorilmektedir. Ayrica ilcede 2018 vyili itibariyle toplam 10.408 kovan

bulunmaktadir. Toplam 140 ton bal, 4.2 ton balmumu GUretimi yapilmistir.

Su Urinleri ile ilgili olarak ilcede Sigacik Su Urinleri Kooperatifi ve S.S. Urkmez Su

Urinleri Kooperatifi olmak Uzere iki adet su Grinleri kooperatifi bulunmaktadir.
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2.1.6.2. Turizm

GUOn gectikce 6nemi artan turizm sektérd, tarimdan sonra halkin ikinci gegim
kaynagidir. Turizm potansiyelinin temel cekicilikleri dogal cografi 6zelliklere
dayanmakla birlikte, ilgcenin kirsal ve kiltirel turizm kapsaminda kendine 6zgi gicli

zenginlikleri bulunmaktadir.

Dogal zenginlikler; kiyi ve deniz, daglar ve ormanlar, termal sular, iklim, kiltorel
zenginlikler ise; cami ve mescitler, hamamlar ve medreseler, cegsme, anit, su kemeri,

thcalar, tumulUsler, antik kent ve sit bolgeleri ana basliklarinda toplanabilir.

60km’lik sahil seridine sahip ilgce, Azmak, Kigik Akkum, BUyUk Akkum, Ekmeksiz,
Bahadir, Cifitkalesi, Doganbey Payamli, ipekkum ve Urkmez en énemlileri olacak
sekilde cok sayida koy ve plaja ev sahipligi yapmaktadir. Ayrica ilge 6'si halk plaji,
2'si 6zel plaj olmak Uzere toplam 8 Mavi Bayrakl Plgj ile izmir ilinin en fazla Mavi

Bayrak sahibi ilcesi konumundadir.

llcenin en énemli tarihi ve kilturel zenginlikleri; 12 ion kentinden biri olan Teos Atik
Kenti ve ona bagh olan Lebedos Antik Kenti, Heraklia ve Mynessos kalintilari,
Osmanli déneminde Piri Reis’in 6nerisiyle Parlak Mustafa Pasa tarafindan yapilan

Sigacik Kalesi ve Karakése Harabeleri'dir.

Diger kulturel zenginlikler olarak ise, ilce merkezinde yer alan GUdiuk Minare Cami,
Hidirlik Cami, Turabiye Cami, Ulu Cami; Dizce Mahallesi'nde bulunan Kasim Celebi
Cami ve Medresesi; Sigacik Mahallesi'nde yer alan; Sigacik Cami ve Sigacik
Mescidi; ilce merkezi, Sigacik, Dizce ve Ulamig Mahallelerinde bulunan hamamlar,
ilce merkezinde konumlu Sehitler Cesmesi, Ulamis Mahallesi'nde yer alan Sehitlik
Aniti, Beyler kéyinde bulunan su kemeri, Kavakdere Mahallesi'nde yer alan Cumali
Ihcalan; biri Tepecik Mahallesi’‘nde, ikisi de Hidirlik Mahallesi'nde yer alan toplam 3

tomUlUs sayilabilir.

Kultor ve Turizm Bakanligr Yatinm isletmeler Genel Mudiriligi'nin 2007 yili verilerine
gore; ilcede konaklama olanaklar 4235 yatak kapasiteli 23 konaklama tesisi ile
gerceklesmekte olup, ayni yil icinde 26389 yerli, 12546 yabanci olmak Uzere toplam
38935 kisi konaklamistir. Ayni yil icin yerli turistlerin ortalama konaklama siresi 3.1,

yabanci turistlerin ortalama konaklama siresi ise 7.4 gundur.
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Asagidaki tablolarda 2021 yilina ait turizm yatinim, turizm igsletme ve belediye belgeli

konaklama tesislerinin oda ve yatak kapasiteleri verilmektedir.

Turizm Yatinm Ve )
Isletme Belgeli Turizm Igletme Belgeli Turizm Yatinm Belgeli
Tesisler
Tur Ve Sinif TesisS. | OdaS. | YatakS. | Tesis S. | Oda S. | Yatak S.
Otel (Toplam) 5 1062 2065 - - -
5 Yildizh Otel 1 423 855 - - -
4 Yildizli Otel 1 428 798 1 166 271
3 Yildizh Otel 3 323 141 - - -
Tatil Koy 1 137 377 - - -
Butik Otel 2 115 328 - - -
Toplam 8 1314 2770 1 166 271

Turizm Yatirim ve Turizm isletme Belgeli Tesisler-Kapasiteleri (2021),
K: https./fizmir.ktb.gov.tr/TR-77466/seferihisar.html ve https.//tga.gov.tr/den dizenlenmistir.

Son Erisim Tarihi: 10.01.2022.

Belediye Belgeli Tesisler Tesis Sayisi Oda Sayisi Yatak Sayisi
Otel 1 20 62
Tatil Koy 2 223 716
Diger 1 - -
Toplam 4 243 778

Belediye isletme Belgeli Tesisler-Kapasiteleri (2021),
K: https.//tga.gov.tr/search-hotel/?certificateType =5 ‘den dizenlenmistir.

Son Erisim Tarihi: 10.01.2022.

Turizm Yatinm ve Isletme Belgeli Tesislerden 9 tanesi Bakanlik isletme Belgeli olup 4
tanesi ise Belediye isletme Belgeli tesistir. Bunlarin disinda ilcede ev pansiyonculugu
da gelisme gostermektedir. Asagidaki tablolarda Seferihisar ilcesinde yer alan
isletme Belgeli Tesislerin son 5 yillik geceleme, ortalama kalis ve doluluk oranlari

verilmistir.
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Geceleme Ortalama Kalig Siresi Doluluk Orani(%)
Yillar | Yabanci Yerli Toplam |Yabanci |Yerli |Toplam | Yabanci |Yerli Toplam
2015 358 384 102930 461314 5.2 2.2 4.0 49.15 14.12 63.27
2016 166 554 126881 293435 7.3 2.7 4.2 27.11 20.66 47.77
2017 115579 | 113355| 228934 3.74| 270  3.14| 2665  26.14 52.79
2018 162943 | 81654 | 244597 726 330 518| 3833 19.21 57.54
2019 96907 102773 199680 2.184| 2.034 2.106 18.235 19.339 37.574
2020 4431 36679 41110 2.049| 2.078 2.075 0.834 6.902 7.736
Bakanlik isletme Belgeli Tesislere-Konaklama istatistikleri (2015-2020),
K: https./yigm. ktb.gov.tr/TR-201120/konaklama-istatistikleri.htm/ ‘den duzenlenmistir.
Son Erisim Tarihi: 10.01.2022.
Geceleme Ortalama Kalig Suresi Doluluk Orani(%)

Yillar | Yabanci Yerli Toplam | Yabanci | Yerli Toplam | Yabanci | Yerli Toplam
2015| 19 405 65 597 85 002 2.3 2.3 2.3 4.48 15.13 19.61
2016 11554 95772 107326 5.6 1.36 1.49 2.664| 22.086 24.751
2017 36488 37 996 74 484 8.50 3.06 4.45 15.96 16.62 32.58
2018 33162 49949 83111 6.87 3.07 3.94 13.08 19.71 32.79
2019 25435 65742 91177 2.840 2916 2.894 9.582| 24.767| 34.350
2020 1460 25497 26957 2.874 2.897 2.895 0.521 9.096 9.616

Belediye isletme Belgeli Tesisler-Konaklama istatistikleri (2015-2020),

K: https./lyigm.ktb.gov.tr/TR-201120/konaklama-istatistikleri.htm/! ‘den dizenlenmistir.

Son Erisim Tarihi: 10.01.2022.

Turizm Yatinm ve Isletme Belgeli Tesislerin doluluk oranlari, 2015-2019 yillari arasinda

dizenli olarak artis godstermistir.

sektérunU derinden etkileyen Covid-19 Pandemi sureci ile agiklanabilmektedir.

2.1.6.3. Ticaret ve Sanayi

2020 yili doluluk oranindaki ani disls, turizm

Seferihisar, Cumhuriyetten 6nceki dénemlerde 6nemli ihrag limanlarindan biriydi.

Cumbhuriyetten sonra bu 6zelligini kaybetmis ve bugin tarim, turizm ve balik¢iligin

baslica ekonomik faaliyetleri olusturdugu bir ilgce olmustur.
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Ozellikle yaz aylarinda hediyelik esya satisi, lokanta ve bar isletmeciligi gibi ticari
faaliyetlerin yogunlastigini sdylemek mumkindir. ilcede 4 adet alisveris merkezi ve

bir adet pazar yeri bulunmaktadir.

Bunun yaninda izmir'e yakinlik nedeniyle yazlik sayisi gin gectikce artmakta, yaz
aylarinda Seferihisar'a tasinanlarin yaninda hafta sonlar ginUbirlik gelenlerin

yarattigi bir talep olugsmaktadir.

Seferihisar ilgesinde sanayi sektori gelismemistir ve ilcedeki tesisler ihtiyaclar
karsilamaya yonelik kigUk igletmeler seklindedir. Organize Sanayi Bolgesi ve Serbest
Bolgesi olmayan ilcede, bir adet 1987 yilinda kurulan, kigik isletmelerin bulundugu

kUcUk sanayi sitesi bulunmaktadir.

izmir Ticaret Odasi'na bagl olarak faaliyet gésteren 409 isletme ile Ege Bolgesi
Sanayi Odasi'na  kayith 12 igletme ilgenin sanayi ve ticaret hayatini

sekillendirmektedir. Bu isletmelerden 9 adedi her iki odaya da kayitlidir.

isletmelerin meslek gruplarina gére dagilimi incelendiginde, ilk siray1 89 isletme ile
bina yapim onarim grubu almaktadir. Asagidaki tablolarda meslek gruplarina gére

faal olan isletme sayilar verilmektedir.

izmir Ticaret Odasina Bagl igletmeler - Meslek Gruplari isletme Sayisi
Bina Yapim Onarim 89
Yapi Kooperatifleri 31
Yas Sebze Meyve Uretim ve Ticareti 30
Marketler, Sipermarketler ve Aligveris Merkezleri 30
Yiyecek icecek Hizmetleri ve Eglence Yerleri 15
ic Tagimacilik Hizmetleri 13
Mesleki Bilimsel ve Teknik Faaliyetler 13
Sigorta 11
Sut ve Sut Urinleri 10
insaat Malzemeleri 10
Bankalar, Holding Sirketleri, Menkul Kiymetler, Kefalet Kooperatifleri 8
Yakit ve Madeni Yaglar 8
insaat Muhendisligi, Endustriyel Fabrika Danismanlik ve Proje Faaliyetleri 7
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Balikgilik ve Su Urinleri 6
Zeytin, Zeytinyagi, Diger Bitkisel Yaglar ve Temizlik Maddeleri 6
Alkolli-Alkolsiz icecekler ve Toton Urinleri imalat ve Satig Yerleri 6
Elektrikli ve Elektriksiz Ev Aletleri 6
Egitim 6
Mobilya 5
Canli Hayvan, Et ve Et Urinleri 4
Kiralama, Seyahat Acentesi ve Diger Rezervasyon Hizmetleri 4
Konaklama Yerleri 4
Gayrimenkul Faaliyetleri 4
Yapi Denetim, Harita, Jeofizik, Diger MUhendislik ve Arastirma Faaliyetleri 4
Tahil, Yem, Hububat ve Bakliyat 3
Cicek, Ev Hayvanlari ve Ev Hayvanlari Yemleri 3
Ekmek ve islenmis Un Urinleri 3
Gida ve Tuketim Maddeleri imalat ve Toptan Ticareti 3
insan Sagligi ve Sosyal Hizmet Faaliyetleri 3
Orman Urinleri 3
Madencilik 3
Kimyasal Maddeler 2
Tarnmsal Haommadde Aracilari, Pamuk, TotOn ve Baharatgilar 2
Saat ve Micevher 2
Elektrik Techizati 2
GozlukgUler ve Goz Saghgi Faaliyetleri 2
Posta ve Kurye Faaliyetleri 2
Motorlu Tagitlar Bakim ve Onarimi 2
Bina Digi Yapilarin ingaati ve Ozel ingaat Faaliyetleri 2
Mimarlk Faaliyetleri 2
Plastik 2
Pasta ve Sekerleme 1
Tuhafiye 1
Giyim Esyalari imalat ve Toptan Ticareti 1
Ayakkabi imalat ve Toptan Ticareti 1
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Kozmetik ve Kisisel Bakim Urinleri 1
Hali, Kilim, Duvar ve Yer Kaplamalari 1
Ev Tekstil Uronleri 1
Guvenlik, Temizlik Faaliyetleri ve Diger Destek Faaliyetleri 1
Fotografcilik, Yayimcilik, Medya ve Sinema 1
Hediyelik Esya, Spor Malz, Avcilik, Balikgilik ve Diger Mallarin Ticareti 1
Uluslararasi Tagima ve Antrepo 1
Ulasim Araglar ve Yedek Parcalarinin imalat ve Toptan Ticareti 1
Makine Techizat Aksam ve Pargalari 1
Motorlu Tagitlar Satisi 1
Hirdavat 1
Sihhi Tesisat Malzemeleri 1
Demir, Celik ve Aliminyum 1
Metal Kapi ve Pencere 1
Geri Kazanim 1
Isitma, Havalandirma ve Tesisat 1
Dis Ticaret ve E-Ticaret 1
Ahsap Ambalaj Malzeme imalati ve Toptan Ticaret 1
Sivi Pompalari ve Sivi Elevatérleri imalati ve Toptan Ticaret 1
Meyve ve Sebzelerin islenmesi ve Saklanmasi 1

Seferihisar-izmir Ticaret Odasi ve Ege Bolgesi Sanayi Odasi’na Bagl isletme Gruplari,

Kaynak: www.izto.org.tr, www.ebsp.org.tr (2020)

2.1.7. Tarihsel Geligim

4.000 yilhk tarihe ev sahipligi yapmis Seferihisar'da en eski yerlesim yeri olan Teos’un
M.O. 2000'li yillarinda Akalardan kacan Giritliler tarafindan kuruldugu ve Karyalilarin
bir kenti oldugu bilinmektedir. Tarih boyunca sirasiyla Lidyalilar, iranhlar, Atinalilar,
Ispartalilar, iranlilar, Bergama Kralligi, Makedonyalilar, Eski Yunanhlar, Romalilar ve
Bizanslilar'in egemen oldugu bdlge, 1084 yilinda Selguklu komutani Emir Cakabey
tarafindan alinarak, Il. Hagh Seferi (1147-1149) sonrasinda, Sultan Mesut tarafindan
Selguklu topraklarina katilmistir. Romali komutan Tysaferin’in isminden hareketle
“Tysaferin” adi verilmig olan yerlesim yeri, Atinalilarin eline gegince “Tysaferinpolis”

ismini almistir. Tysaferinpolis, Selcuklular tarafindan fethedilince, Anadolu’yu

25

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakli/iZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07


http://www.izto.org.tr/
http://www.ebsp.org.tr/

I I l YANIPLAN [ZMIR L, SEFERIHISAR ILCES], DOGU AKARCA PLANLAMA BOLGES]

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI (2021)

Turklestirme sUrecinde adin “polis” eki kaldinhp yerine “hisar” eki getirilmis ve
“Tysaferinhisar” olmustur. Bir zaman Tysaferinhisar olarak kullanilan ad, zamanla

“Seferinhisar”a sonra da “Seferihisar’a dénigmstir.

Seferihisar Selcuklulardan sonra XIV. yy.da Aydinogullari ve Osmanllar, XV. yy.da bir
stre Timur imparatorlugu’nun yénetiminde kaldiktan sonra kesin olarak Osmanli
egemenligine gecmisti. Osmanh toprak boélinisine gbére has arazi igerisinde

bulunan kent, lll. Murat’'in annesi Valide Sultan tarafindan, Mekke'ye vakfedilmistir.

Seferihisar ve cevresinde Selguklular ve Osmanlilar tarafindan yaptiriimig eserlerin
baslicalan; Kocibey Mescidi, Gézsuzler Mescidi, Turabiye Camii, Sigacik Camii, Aga
Camii, Yeni Camii ve Hidirlik Camii’dir. Seferihisar'in 6 km batisinda kigUk bir balikgi
yerlesimi olan Sigacik, Selcuklular déneminde yapilmig surlarla gevrilidir. Kaptan Piri

Reis’in dnerisiyle yapilmig olan Osmanli Kalesi, XVI. yizylldan kalmadir.

15 Mayis 1919 tarihine kadar Seferihisar'da Rum ve Turk ahali uzun sire birlikte
yasamislardir. izmir'in 15 Mayis 1919 da Yunan isgaline ugramasiyla, isgal yillari
baslamis, 11 Eylil 1922°de ilce Mustafa Kemal Pasa tarafindan gérevlendirilen Colak
ibrahim Bey o6nderliginde kurtarilmistir.  1920’lerden sonra  Seferihisar'in = kiyi
kesimlerinde oturan ve cogunlugunu Rumlarin olusturdugu nifusun Yunanistan’a
gocleri ve Yunanistan, Yugoslavya, Bulgaristan, Romanya ve Arnavutluk’ta yasayan
Tork halkin ilceye vyerlestirilimesiyle, bu yillarda nofusta biyUk bir hareketlilik

yasanmistir.
2.1.8. Cittaslow Olgusu ve Seferihisar

2.1.8.1. Cittaslow Felsefesi ve Tarihcesi

Cittaslow Hareketi; kiresellesmenin kentlerin dokusunu, sakinliklerini ve yasam tarzini
standartlastirmasini ve vyerel 6zelliklerini ortadan kaldirmasini engellemek icin
kurulmus, herkes icin daha iyi bir hayat digincesiyle kentlerin 6zel ve énemli yonlerini
belirlemeyi ve c¢evrelerinin egsiz niteliklerini ortaya koymayl amaclayan bir
uluslararasi kentler birligidir. Kuresellesmenin yarattigi homojen mekanlardan biri
olmak istemeyen, yerel kimligini ve ézelliklerini muhafaza ederek dinya sahnesinde
yer almak isteyen kentlerin katildigi bu birligin ortaya ¢ikis felsefesini olusturan Yavas

Hareketi (Slow Movement); hizh modern hayati elestiren ve hayatin farkli alanlarinda
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(yeme bicimi, ekonomik hayat, insanlararasi iligki vs.) modern tUketim kaliplarini

doénusturecek kultirel dénusimo savunan bir toplumsal harekettir.

Yavas Hareketi, her ne kadar fast-food kiltironin hegemonyasina karsi bir protesto
olarak Yavas Yemek Hareketi (Slow Food Movement) ile baslamis olsa da “insani
dizeyde yavas” talebi, sadece yeme bicimiyle ilgili bir talep olarak kalmamis;
hayatin diger alanlarini da etkisi altina almistir. Yavas Hareketi’nin bir uzantisi olarak
ortaya cikan Cittaslow italyanca 'Citta (Sehir)" ve ingilizce "Slow (Yavas)"

kelimelerinin birlegsmesiyle turetilmistir ve "Yavas Kent" anlaminda kullaniimaktadir.

Kuresellesmenin en belirgin etkileri kentler Uzerinde hissedilmektedir. Kiuresellesme,
iletisim ve ulasim teknolojilerinde yasanan gelismeler sayesinde dinyayi global bir
koy haline getirmistir. Global Koy, her ne kadar mal ve fikir aligverisi icin essiz firsatlar

sunuyorsa da, yerel dizeyde bireysellik ve yaraticiligin bogulmasina yol acmistir.

Degisim ve yayilma icin biyUk firsatlar sunan kiresellesme ayni zamanda yerel
topluluklarin ayirt edici farkliliklarini, bir topluma ait ézellikleri ve karakteristik yapilari
ortadan kaldirma egilimi tasimaktadir. Yani hicbir topluluga ait olmayan, kimlik
tasimayan siradan bir model 6nermektedir. Yeryuzindeki kentlerin cogunda yasanan
benzer yapilagma egilimleri, giderek kentlerin birbirine benzemesine neden olmakta;
benzer tasarimlarla, ayni yapi malzemesi ile Uretilen, bir bakima prototip yapilar,
kentleri birbirine benzestirirken, yerel 6zgUnluklerin belirledigi kent kimliklerini yok

etmektedir.

Hiza dayali kent konseptinin alternatifinin savunuldugu bir yaklasim bicimi olan
Cittaslow, 1999 yilinda italya'nin Toskana eyaletinin Chianti sehrinde baslatiimistir.
1999'da Greve in Chianti Belediye Baskani Paolo Saturnini énderliginde U¢ belediye
baskani tarafindan kurulan Cittaslow Birligi “Yavas” felsefesine ve 6zgunlUklerine

sahip ¢ikan kentlerin bir araya geldigi bir birlik haline gelmistir.

Kiresellesmenin getirdigi standartlasmaya karsi gelen kentlerin kendi degerlerine
sahip cikarak kalkinmasini éngéren Cittaslow Hareketi, kentlerin yerel yemeklerine,
esnafina, kendi gelenek, gérenek ve tarihine sahip ¢ikmasini ve onlari koruyarak
dinya Uzerinde diger milyonlarca kentten farkli bir noktada bulunmasini 6n plana
cikarmaktadir. Cittaslow, sadece kentin tarihsel zenginliklerine sahip cikmay degil,

bilim ve teknolojiyi kent kalkinmasinda en yaygin sekilde kullanmayi, yéonetime
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katiimi  en genis ve demokratik formlarda gerceklestirmeyi, butin bunlari

gerceklestirirken, dogayi ve ¢evreyi korumayi gerektirmektedir.

2.1.8.2. Cittaslow Kriterleri

1999 Kasim ayinda Orvieto'da hazirlanan sézlegsmeyle Cittaslow Uyesi olabilmek igin
kentlerin sahip olmasi gereken sartlar belirlenmistir. Bunlardan ilki, kent nufusunun
50.000'in altinda olmasi gerekliligidir. Ek olarak, Cittaslow’a Uye olan kentlerin, kentin
cevre ve kentsel doku kalitesini teknoloji kullanarak iyilestirmek, yerel Ureticiler ve
tuketiciler arasinda iletisimi ve diyalogu tegvik etmek, cevreyi korumak, sordurilebilir
gelismeyi desteklemek, dogal ve cevre dostu tekniklerle gida Uretimine destek
saglamak gibi asagida 7 ana baslik altinda listelenen 59 6lcit ve 3 6zel kosulu
gerceklestirmeyi kendine amacglamasi ve bu alanlarda c¢alismaya baslamasi

beklenmektedir.
Cevre Politikalari

» Hava temizliginin yasa tarafindan belirtilen parametrelerde oldugunun
belgelenmesi.

» Su temizliginin yasa tarafindan belirtilen parametrelerde oldugunun
belgelenmesi.

= Halkin icme suyu tdketiminin vlusal ortalamayila karsilastiriimasi.

» Kentsel kati atiklarin ayristirilarak toplanmasi.

» Endustriyel ve evsel kompostlamanin desteklenmesi.

» Kentsel ya da toplu kanalizasyon igin atik su aritma tesisinin bulunmasi.
» Binalarda ve kamu kullanim alanlarinda enerji tasarrufu saglanmasi.

»  Kamunun yenilebilir enerji kaynaklarindan enerji dretimi.

v GOrsel kirliligin ve trafik gurdltdsdndn azaltiimasi.

»  Kamusal isik kirliliginin azaltiimasi.

»  Hane basina disen elektrik enerjisi tiketimi.

Biyocesitliligin korunmasi.
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2. Altyapi Politikalan

= Kamu binalarina bagli verimli bisiklet yollari.
»  Mevcut bisiklet yollarinin aracg yollariyla kilometre dzerinden karsilastiriimasi.

» Metro ve otobiUs durakilari gibi aktarma merkezlerinde bisiklet park yerleri
yapilmasi.

= Ozel tasit kullanimina alternatif olarak eko ulasim planianmast.’
= Engellilere yénelik mimari engellerin kaldiriimasi.
= Ajle hayati ve hamile kadinlar icin girisimler.?
» Saglik hizmetlerine onaylanmis ulasilabilirlik.
= Kent merkezlerinde mallarin sdrddrilebilir dagitimi.?
= Sehir disinda ¢alisan sehir sakinlerinin orani.
T Elektrikli otobdis, dik yokuslarda ydriyen merdivenler vb.
2 Kent merkezlerinde ve/veya hastanelerde hamileler icin 6zel park yeri ayrilmasi gibi.

3 Tarihi kent merkezlerinde mal daditimi icin havayi kirleten aracglar yerine elektrikli veya
motorsuz tasitlar gibi kirlilik yaratmayan tasitlarin tercih edilmesi.

3. Kentsel Yasam Kalitesi Politikalar

» Kentin direnci icin planlama. [1]

» Kente ait degerlerin iyilestiriimesi, kent merkezlerinin ve kamu binalarinin
degerlerinin arttirilmasi icin programiar. 4

» Verimli bitkiler ve meyve agacglari kullanilarak sosyal yesil alanlarin
iyilestiriimesi ve/veya olusturulmasi.

= Kentsel yasanabilirligin arttirlmasr.®
»  Marjinal alanlarin tekrar degerlendiriljp kullaniimasi.

» Vatandaslara ve turistlere yoénelik interaktif hizmetlerin gelistirilmesinde bilgi
ve iletisim teknolojilerinden faydalaniimasi.

= Sdrddrdlebilir mimari icin hizmet masasi olusturuimasi.® 29

= Kentin internet agina sahip olmas..”
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Kirleticilerin izlenmesi ve azaltiimas:.b

Tele calismanin gelistiriimesi.”

= Kisisel sirdirilebilir kentsel planianmanin tegviki.’0

= Sosyal altyapiyr desteklemexk.

= Kamusal sirdirilebilir kentsel planiamanin tesviki.’’

= Kent icindeki kullanisl yesil alanlarin verimli bitkiler ile degerlendiriimesi.
= Yerel drinlerin ticarilesmesi icin alanlarin yaratiimasi.

= Atdlyelerin korunmasi ve degerlerinin arttirlmasi - dogal/yerel alisveris
merkezlerinin yaratimasi.’?

Yesi/ alanlarda kullanilan beton miktar:.’3

4 Sokak mobilyalar, turizm levhalar, kentsel peyzaj ve korunmasi.

5 Kentin daha yasanabilir olmasi icin calismalar yapmak. Ornek olarak ise gidis ve cikis
saatlerinde olusan trafik sikisikligini azaltmak icin okullarin veya kamu kurumlarinin
mesai saatlerini kaydirmak. Is yerlerinde kres acilmasini tesvik etmek de érnek

verilebilir.

é Biyomimari vb.

7 Fiber optik, kablosuz sistemler.

8 Gurdlt, elektrik sistemleri vb.

? Bilgisayar badlantisiyla evden calisma.
10 pasif ev vb.

1T Pasif ev vb.

12 Tarihi kent merkezlerinde yer alan geleneksel kasap, firin, bakkal vb. dikkanlarin
desteklenmesi.

13 Metre kiip olarak.

[1] Kentlerin ¢agimizda karsilastigr krizlere karsi direnclerini arttirmak  Cittaslow
hareketinin odak noktalarindan biri haline gelmistir. Bu amacgla gerceklestirilebilecek
projeler yerel yénetimlerin yaraticiliklarina baghdir. Bir fikir vermesi agisindan asagidaki
ornekler dikkate alinabilir.
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= Kamu binalarin enerji tiketimini azaltmak ve &zel binalarin tiketimlerin

azaltiimasini tesvik etmexk.

» Yerel yenilenebilir enerji kaynaklarina uvlasabilirligi cogaltip, icilebilir suyun

gereksiz kullanimini azaltmak.
= Petrol bazli drinlerin kullanimini azaltmak.
»  Yerel kompostlamayi tesvik etmek.

=  Verimli bitkiler dikmek (ceviz, elma, findik, akca agaci — karbon emisyonu

emen yerel bitkiler).
= Yerel yiyecek dretimini tesvik etmek.

»  Uretim/dagitim zincirini kisaltabilmek icin her ekonomik sektorde yerel dretimi

tesvik etmex.
= Permakdltdr ilkelerini benimsemexk.

= Kentin kendine yeterliligini géz énine almak (Ornegdin kentin bagimii oldudu
sistemlerden birinin durmasi sonucu alternatife sahip olup olmamasi. Ulasim
sisteminin bir ariza sonucu birka¢ gun durmasinin kentin geneline olan etkisinin

azaltiimasina yoénelik ¢alismalar gibi.

»  Mevcut kriz temalarinda ¢ézdmlerinin tartisiimasini tesvik etmek ve sonuglari
plan haline getirmeden halka sunarak ddsdncelerini degerlendirmek. Halkin
aktif katihmi ¢cok oneml;, bu sayede insanlarin gruplar olusturarak toplumun
kalaninin farkindaliklarinin arttirnlmasinda aktif olarak ¢alisabilir. Gindmdizdeki

baskin hayat tarzinin insan psikolojisinde gdsterdigi etki hafife alinmamall.
4, Tarnmsal, Turistik, Esnaf ve Sanatkarlara Dair Politikalar

= Agroekolojinin gelistiriimesi.’# [2]
v £l yapimi ve etiketli veya markall esnat/sanatkar dridnlerinin korunmasi.
» Geleneksel is tekniklerinin ve zanaatlarin degerinin arttirilmasi.

»  Kirsal bélgede yasayaniarin hizmetlere erisimini arttirarak kirsal bdélgelerin
degerini arttirmak.’®
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» Kamuya ait restoraniarda (okul kantinler, as evleri vb) yerel mdimkinse
organik Grinlerin kullaniimasi.’é

»  Kisisel kullannmda ve yemek sektorinde tat egitimlerinin verilmesi ve
mdmkdnse organik yerel drinlerin kullaniimasinin tesvik edilmesi.

» Yerel ve geleneksel kdltirel etkinliklerin korunmasi ve degerlerinin arttirlmasi.
= Otel kapasitelerin arttinimast.’””
» Tarimda GDO kullaniminin yasaklanmasi.

= Onceden tarnim icin kullanimis alaniarin kullanimi hakkindaki imar planiar icin

yeni fikirlerin varligi.

4 Yerel driinferin sertifikalandiriimasi, kiltir mizeleri kurulmasi.
15 Bélgedeki halkinin hizmetlere ulasimini arttirmak.
6 Mimkdnse yerel organik drinlerin kullaniimasi. Okul kantinleri vb.

17 Yatak sayisinin nifusa yillik oraninin dedgerlendirilmesr.

[2] Agroekoloji’den kastedilen tarnmda ekolojik prensiplerin uygulanmasi. Bu baglamda
asil amac kimyasal drinlere ve fosil yakitlara mdmkidn oldugunca az bagimli bir
“agrosistem” olusturmak. Bu metotiar ziraatin iklim degisikliklerine adapte olmasini
saglar, su ihtiyacini %30 azaltir ve enerji giderlerini %60 indirir. Giney Afrika gibi bazi
orneklerde gelirin altiya katlandigr gdzetlenmistir. (Kaynak: Oliver De Shutter,
“Agroecology UN Report”, 2011). Birlesik Milletler Gida ve Tarm Orguiti de son 50 yilda
dramatik bir sekilde artan gida talebini karsilamak igin enddstrivel makinalarin
kullanilarak dretimin arttirildigr “Yesil Devrimi” elestirmeye basladl. Bu yogun dretimden
bize miras olarak; cevre kirliligi, biyogesitliligin kaybi ve topragin fakirlesmesi kalmistir.
Yogun, kimyasal madde kullanilan ve mono kdltir (tek tdrin kullanildigr) tarim
sinirlandirmall ve rastgele kaynak sémdrmeyi terk etmeliyiz. Kigik boyutlu tarimi ve
sebze bahgelerinin degerlerini arttirmali  ve tarim koruma metotlarini  tekrar
canlandirmaliyiz. Bunlar arasinda topragin cok derinine inmeden yapilan tarim, yer
orticy bitkilerin sdrekli mevcudiyetini saglamak, tarnmdan kalan organik artiklar
toprakta birakmak, ekini belirli araliklarla degistirerek topraga dogal zenginlik
kazandirmak, sulama sistemlerini verimli ve dikkatli bir sekilde kurarak su tiketimini

azaltmak, gidbre kullanimini sinirlandirmak ddsdndlebilir.
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5. Misafirperverlik, Farkindalik ve Egitim icin Planlar

= lyi karsilama.’®
= Esnafin ve operatdrilerin farkindaliklarini arttirmak.’?
= Yavas gizergahlarin mevcut olmasi.??

=  Onemli yénetimsel kararlara tabandan tavana katiim sdrecini sadlayacak
aktif tekniklerin benimsenmesi.

»  Egitimciler, yoneticiler ve c¢alisanlarin Cittaslow temalarr hakkinda sdrekli

egitim gérmesi.
= Saglk egitimleri.?’
= Yore halkina Cittaslow’vn anlami hakkinda sistematik ve kalici egitim vermek.
= (ittaslow Gzerine yerel yonetim ile ¢alisan derneklerin aktif varligi.
» (ittaslow kampanyalarinin desteklenmesi.

= (ittaslow logosunun internet sayfasinda ve antetli kagit izerinde kullanimi.

8 Kenti ziyaret edenlere ydnelik calisacak bir karsilama/tanitim géreviisinin
belirlenmesi, géreviendirilmis kisilerin egitimi, yonlendirme levhalari, ziyaretcilere vygun
altyapr olanaklar ve tanitim ofisleri gibi bu alanda ¢alisan noktalarin mesai saatlerinin
dizenlenmesi.

12 Fiyatlarin ve tarifelerin acik bir sekilde sergilenmesi.

20 Basil olarak veya internet sayfasinda ve web Uzerinde.

21 Obezite, diyabet vb. sorunlara yénelik calismalar.

6. Sosyal Uyum

»  Azinlklara yénelik ayrimciliga karsi ¢alismalar yapilmasi.

= Farkli etnik kékene sahip insanlarin ayni mahallede yasamasi.??
v Engelli kisilerin entegrasyonu.

»  Cocuk bakiminin desteklenmesi.

» Geng neslin istihdam durumu.

= Yoksulluk.
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» Joplumsal ortakliklar/sivil toplum kurulusiarin mevcudiyeti.

= Farkl kdltdrlerin entegrasyonu.

= Politikaya katilim.

= Belediyenin kamu konut yatirimi.

»  Genclik faaliyetlerinin ydrdtdldigd bir alanlarin ve bir gencglik merkezinin

mevcudiyeti.

2Z Azinliklarin veya farkli etnisiteye sahip kesimlerin yasadiklari mahallelerde yasayan
insanlarin  yerlesim yodunlugu dederlendirilivor. Ornedin  sehrin  “normal”  bir
mahallesinde kilometrekare basina 100 kisi diuserken sehrin “etnik” mahallesinde 300

kisi ddsmesi, yerel yénetimin entegrasyon konusunda basarisiz oldugu anlamina geliyor

ve aday kentin bu kriterden disik puan almasina neden oluyor.

7. Ortakliklar

= Slowfood aktiviteleri ve kampanyalari icin destek saglamak.

» Dogal ve geleneksel yiyecekleri Slowfood veya diger kurumlar ile
desteklemek.

» Eslestirme projelerini desteklemek ve gelismekte olan Jlkelerin Cittaslow ve
Slowfood felsefelerinin yayiimasini da saglayacak sekilde gelismeleri icin
isbirligi yapmak.

Ozel Kosullar

» (ittaslow eylem-kimlik kampanyasi icin gerekliliklerin karsilanmasi.
»  Slow Food Presidia’nin desteklenmesi ve olusturulmasi.

= Uye kentlerin resmi yazismalarinda Cittaslow amblemini kullanmasi ve internet
sitelerine Cittaslow felsefesini iceren bir bolim koymasi.
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2.1.8.3. Seferihisar Basvuru Sireci

Seferihisar ilgesinin Cittaslow sureci; Belediye Baskani Mustafa Tung Soyer’in
girisimleriyle, 17 Haziran 2009 tarihinde Cittaslow'un merkezi italya’ya yapilan
basvuruyla baslamistir. Kentte Cittaslow c¢alismalarinin  yUritilmesini  Ustlenen
Seferihisar Belediyesi'nin birlige basvurma amacinin; “6ézellikle Ege kiyllarinda
kendini gosteren carpik kentlesme, betonlagsma, siradanlagsma ve standartlasmaya
karsi kentin kendi yolunu cizebilmesi; kentin gelecegdinin garanti altina alinarak
yasanan politik calkantilardan, gelgitlerden bagimsiz bir sekilde, sanayilesmeden,
cirkinlesmeden, guzelleserek gelecege dogru emin adimlarla ilerletiimesi” oldugu

belirtiimektedir.

Cittaslow Uluslararasi Tuzigi’'ne uygun sekilde yapilan bagvuru sonrasindaki sirecte
ilce, Cittaslow UOyeligi icin gecmis dénemde gereken 59 kriter cergevesinde
degerlendirilerek bu kriterlerin yizde 70 uygunlukla sagladiginin tespit edilmesinin
ardindan, 28 Kasim 2009 tarihinde birlige kabul edilmistir. Uyelik sirecinin
tamamlanmasi sonrasi  Seferihisar Belediyesi Cittaslow kriterlerinin  tamamini
gerceklestirmek (dolayisiyla kentsel yasam kalitesini gelistirmek) amaciyla kapsaml
calismalara baslamistir. Bu calismalar ¢evre calismalarn, altyapi calismalar, sehir
kalitesinin  arttinlmasina  yénelik calismalar, yerel Orinlerin  ve  Uretimin
desteklenmesine yoénelik calismalar, misafirperverlik calismalarn, farkindahk
calismalar, slow food faaliyetlerine ve projelerine destek calismalari ana

basliklari/ilkeleri altinda halen yUritiimektedir.

s
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2.2. Planlama Alanina Bakis

2.2.1. Alanin Konumu

Planlama alanini icine alan; Seferihisar Merkez ve Dodu Akarca Planlama Sahasi;
denizden 5 km. iceride yer alan 824 hektarlik iige Merkezi ile gineyinde konumlu 23
hektarlik Tepecik ve denize bitisik konumlu Akarca Mevkii’'nin 368 hektarlik dogu
bélumUnU kapsamaktadir. Toplam 1.220 hektar yizélcimine sahip saha; kuzeyden
Seferihisar ilcesi'ne bagl Dizce Mahallesi Yerlesim Merkezi ile tarm arazileri, mera
vasifll araziler ve bos alanlar, gineyden askeri alanlar, giney batidan Ege Denizi,
diger yonlerden ise tarim arazileri, makilik-fundalik alanlar ve kullanilmayan bos

alanlar ile ¢cevrelenmektedir.

Bati Akarc
Planlama Bélgesi

Merkez ve
Dogu Akarca
Planlama Bélgesi

Image ©12013/DigitalGlok
Data SI0 NOAA US| Navy. NGA, SEBCO

Seferihisar Psnlama Planlama Bélgesi’'nin Konumu
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Seferihisar Merkez ve Dogu Akarca Planlama Sahasi kendi icinde 2 Etapta
degerlendirilmis, 824 ha’lik yizélgUmine sahip ilce merkezini kapsayan Seferihisar
Merkez Planlama Bdlgesi 1. Etap, 23 ha'lik yizélcimuine sahip Tepecik ile 368 ha'lik
yUz6lcUmUne sahip Akarca’dan olusan yaklasik 391 hektarlik Seferihisar Dogu Akarca

Planlama Sahasi ise 2. etap planlama ¢aligmalarina konu edilmistir.

1. Etap caligmasi olarak ele alinan ve Colakibrahim, Turabiye, Camikebir Mahalleleri
yerlesimleri ile Hidirhk Mahallesi'nin kuzey, DUzce Mahallesi'nin ise merkezi diginda
kalan giney bolimini kapsayan alan icin hazirlanmig Seferihisar Merkez Planlama
Bolgesi Revizyon ve ilave Nazim imar Plani, izmir Biyiksehir Belediye Meclisi’'nin
25.11.2013 tarih, 25/1426 sayilh kararyla onaylanmistir. 1. Etap plan sahasi sinirilar
dahilinde, Seferihisar Jandarma Muhabere EJitim Tabur Komutanhdi'na ait Askeri
GuUvenlik Bolgesi sinirlari icerisinde kalan yaklasik 78 hektarlik alan, Jandarma Genel
Komutanh@i'nin  29.11.2016 tarih 4220-1976269-16/Loj.Ks. sayili yazisi ve ekinde
belirtilen hususlar dogrultusunda Nazim imar Plani Revizyonuna konu edilmis olup,
s6z konusu Jandarma Alani ve Cevresine lliskin, 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
Revizyonu, izmir Biyiksehir Belediye Meclisi'nin 14.04.2017 tarih, 05.410 sayili karari
ile 03.05.2017 tarihinde onanmustir.

2. Etap calismasi olarak ele alinan ve isbu plan caligmalarina konu olan “Dogu
Akarca Planlama Boélgesi” ise, Tepecik Mahallesi Yerlesimi'nin Merkezi ve Akarca
Mevkii olarak tabir edilen kismi ile Hidirlik Mahallesi’'nin arkeolojik sit statisi disinda
kalan giney-dogu kesimini icine alan, yaklasik 391 ha'lik alani kapsayan; izmir ili,
Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bolgesi Nazim imar Plani ve Revizyonu, izmir
BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 14.07.2017 tarih, 05.795 sayili karar ile 03.10.2017
tarihinde onanmistir. Ancak s6z konusu nazim imar plani ve revizyonu ile nazim imar
plani kararlari dogrultusunda hazirlanmig olan uygulama imar plani'nin iptali
talebiyle acilan davada T.C. izmir 4. idare Mahkemesi'nin E:2019/100 K:2020/1565

sayil karari ile, dava konusu iglemlerin iptaline karar verilmistir.

Dolayisiyla mahkeme karari ile planlarin iptal olmasi sonrasi plansiz kalan alandg;
planh gelismenin saglanmasi ve Ust olcek plan kararlarina uygun olarak alt élcek
planlarin Uretilmesi amaciyla nazim ve vygulama imar planlarinin hazirlanmasi hasil

olmustur. Isbu rapora konu nazim imar planinda kararlar, mahkeme karari ile
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iptal edilen izmir ili, Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Boélgesi Nazim imar
Plani Revizyonu’'nun; mahkemenin iptal gerekcgeleri ve gincel mevzuat hikumleri

dogrultusunda revize edilmesi ile olusturulmustur.

Dogu Akarca Planlama
Bolgesi Nazim Imar Plani
Sahasi

Planlama Sahasi’'nin Konumu
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2.2.2. Mevcut Durum Analizi

Seferihisar Dogu Akarca Planlama Sahasi kapsaminda, parsel bazinda yapilan
gincel ve detayl arazi caligmalar neticesinde alanin mevcut kullanimina iligkin

verilere ulasiimistir. Buna gore;

2.2.2.1. Konut Alanlari

390.16 hektarlik bOyUklige sahip Planlama Sahasi’'nda yaklasik 5.6 hektarlik yerlesik
konut alani yer almakta olup, bu deger tUm alan kullaniminin %1.43'0ne tekabul

etmektedir.

Yilin tUm zamanlarinda ikamet eden yerlesik nufusu barindiran konut alanlari,
Tepecik Mahallesi Merkezi'nde bulunmakta ve genellikle ayrik ve serbest

(bitisik/ayrik ikiz) nizamda inga edilmis, 2 kath yapilardan olugsmaktadir.

Alanin gineyinde yer alan Akarca Mevkii ise daimi yerlesik nifusu barindirmayan,
ikinci konut alanlarindan olusmaktadir. Yalnizca yaz aylarinda ikinci konut olarak
kullanilan bu alanlar, Turizm-Konut Alanlar olarak, “Kentsel Calisma Alanlan” bashgi

altinda detaylandiriimistir.

2.2.2.2. Kentsel Calisma Alanlari

Seferihisar Dogu Akarca Planlama Sahasi tumelinde kentsel ¢calisma alanlan olarak
belirlenen kullanimlardan; ticaret alanlari 0,55 hektarlik, turizm-konut alanlan (ikinci
konut alani) 96.9 hektarlk, idari kurum alani 0,02 hektarlk, tarim ve hayvancilik tesis

alani 0,85 hektarlk alansal biyuklige sahiptir.

Planlama sahasinda toplam alanin %0.14'0n0 olusturan ticaret alanlarn, Akarca
Mevkii'nde, genellikle deniz kenari kesiminde yer almakla birlikte, dizenli bir aks
boyunca gelisme gostermemistir. GUndelik ihtiyaglan karsilamaya yoénelik olarak
kullanilan marketler ile cafe ve restoranlarin olusturdugu ticaret alanlan diginda,

alanda organize olmus bir ticaret bdlgesi yer almamaktadir.

Tepecik Mahallesi Merkezi disinda, Akarca Mevkii'ndeki yapilasmalarin  biyUk

bolumu, dzellikle izmir'de ikamet edenler tarafindan yazlik olarak kullanilan Turizm-
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Konut Alanlari (ikinci Konut Alanlar)’ndan olusmaktadir. Bu alanlar tom alan

kullaniminin %24.84'Une tekabil etmektedir.

Tepecik Mahallesi Merkezi'nde yer alan Tepecik Mahalle Muhtarligi alanin tek kamu

hizmet alanidir.

Ayrica ilce ekonomisinin temelini olusturan tarimsal faaliyetlerin uzantisi olarak

alanda bir adet tarim ve hayvancilik tesis alani bulunmaktadir.

2.2.2.3. Turizm Alanlari

Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi ile Doganbey ve Urkmez Planlama
Bolgesi'ne nazaran turistik tesis acisindan fakir olan planlama alaninda yer alan
turizm tesis alanlar toplam alanin %0,19'unu, ginubirlik tesis alanlar ise %0,01'ini

olusturmaktadir.

2.2.2.4. Sosyal Altyapi Alanlari

Seferihisar Dogu Akarca Planlama Sahasi, alanin Seferihisar lice Merkezi'ne yakinhg
ve Ozellikle yaz aylarinda kullanilan bir boélge olmasi sebebiyle sosyal atyapi
olanaklarn acgisindan fakirdir. Sosyal atyapi alani olarak yalnizca egitim alanlarn ve

ibadet alanlari bulunmaktadir.

Yerlesik nifusun ikamet ettigi Tepecik Mahalle Merkezi’'nde yer alan Tepecik ilkokulu
ve Murat Ersoy Anaokulu planlama sahasinin egitim alanlar, Tepecik Mahalle
Merkezi'nde konumlu Tepecik Camii ile Akarca Mevkii'nde konumlu Sarem ve

Zimritevler Camii planlama alaninin dini tesisleridir.

2.2.2.5. Acik ve Yesil Alanlar

Seferihisar Dogu Akarca Planlama Sahasi icerisinde halihazirda dizenlenerek halkin
kullanimina sunulmus yalnizca 0,38 hektarlik park/yesil alan yer almakta ve bu

alanlar toplam alanin %0,10’sini olusturmaktadir.
Dikili alanlar, kumsallar ve bos alanlar planlama alaninin diger acik alanlarindandir.

Planlama sahasinda, Uzerinde zeytin ve narenciye agaglari yer alan toplam 6,1

hektarlk dikili alan bulunmaktadir.
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Kiyr kenar cizgisinin deniz tarafi planlama sahasi haricinde birakiimasina ragmen
alanin Akarca Mevkii'nde bulunan 0,15 hektarlik kesimi halihazirda kumsal olarak

kullanilmaktadir.

Arazi calismalari ile tespit edilen kullanimlar disinda planlama alaninin %40.26's1 gibi
cok buyuk bir yuzdesi halihazirda bostur. Bos olan séz konusu parsellerin yizdlgimu
toplami 157.061 hektardir.

2.2.2.6. Teknik Altyapi Alanlari

Onemli ulagim akslari, arazi kullanimi icerisinde %30’lik pay sahibidir. Bu yollardan
Izmir-Kusadasi Karayolu kuzey-giney istikametinde planlama sahasinin icinden
gecmekte olup, 1. derece tasit yolu hivviyetindedir. S6z konusu il yolu Tepecik
Mahalle Merkez Yerlesimi'nin dogusunda Doganbey’e ulasimi saglayan Kavakdere
Caddesi ile kesismektedir. Her iki yol da Karayollari Genel Midurligu, 2. Bolge

MUdirligi’'nin yetki ve denetimindedir.
So6z konusu tasit yollar disinda alandaki diger énemli tasit akslari;
e Tepecik Mahelle Merkezi'nde; Tepecik Caddesi,

e Akarca Mevkii'nde; Tuzla Caddesi ile Akarca Caddesi - 1552 Sokak Aksi'dir.

Planlama sahasinda tasitlardan tamamen arindirilmis énemli  yaya akslari

bulunmamaktadir.

Seferihisar Dogu Akarca Planlama Sahasi icerisinde pek ¢ok dere yer almakta olup,
dere yataklarn yaklasik 2 hektarlik alansal buyUklige sahiptir. Planlama sahasinin
dogusundaki daglik arazilerden dogan dereler, Akarca Mevkii'nden denize

dokulmekte, dolayisiyla dogu-bati istikametinde uzanmaktadir.

Planlama sahasinin %0.52'sini olusturan séz konusu dereler, kuzeyden-gineye

sirastyla; S6gUtcuk Deresi, Akarca Deresi, Kurt Deresi ve Karaagag Deresi'dir.

Yapilan detayh analiz calismalarn neticesinde tespit edilerek, yukarida detaylariyla
anlatilmig olan Seferihisar Dogu Akarca Planlama Sahasi’'nin sahip oldugu tUm arazi

kullanimlarin alansal boyuklukleri ile oranlar asagidaki tabloda verilmektedir.
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MEVCUT ARAZi KULLANIM TURLERI A;rL:;')" ORAN
Konut Alanlari
Konut Alani 55.931 1,43%
Kentsel Calisma Alanlar
Ticaret Alani 5.506 0,14%
Turizm - Konut Alani 968.970 24,84%
idari Kurum 245 0,01%
Tarnim ve Hayvancilik Tesis Alani 8.469 0,22%
Turizm Alanlari
Turizm Alani 7.230 0,19%
GunUbirlik Tesis Alani 499 0,01%
Sosyal Altyapi Alanlari
Anaokulu Alani 387 0,01%
ilkokul Alan 3.581 0,09%
Spor Alani 3.256 0,08%
Sosyal Tesisi Alani 7.373 0,19%
ibadet Alan 6.187 0,16%
Acik ve Yesil Alanlar
Park ve Yesil Alan 3.812 0,10%
Mezarlk Alani 3.643 0,09%
Dikili Alan 61.313 1,57%
Kumsal-Plaj 1.521 0,04%
Bos Parseller 1.570.610 | 40,26%
Tasit ve Yaya Yolu 1.171.744 | 30,03%
Su Yuzeyi (Dere) 20.460 0,52%
Trafo 813 0,02%
TOPLAM 3.901.550 | 100,00%

Arazi Kullanim Durumu
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2.2.3. Alanin Jeolojik Yapisi ve Depremselligi

YUritilen imar Plani calismalarina esas olmak Uzere; Seferihisar Dogu Akarca
Planlama Boélgesi'nin icinde yer aldigi Seferihisar Merkez ve Dogu Akarca Planlama
Sahas’'na yonelik hazirlanan Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu; Cevre ve Sehircilik I
Mudurligi’'nce 17.07.2013 tarihinde onaylanmistir. Bununla beraber, Dogu Akarca
Planlama Sahasi icerisinde kalan 409 ada 15 parselde yer alan 33.5 ha'lik alana esas
hazirlanan Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu ise Cevre ve Sehircilik il Modorlogo

tarafindan 27.06.2016 tarihinde onaylanmistir.

Yapilan s6z konusu bilimsel calismalar dogrultusunda, planlama alaninin “Yerlegsime

Uygunluk Durumu” su sekildedir;

Onlemli Alan 2.1. (©a-2.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar):

Bu alanlar 1/5000 olcekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 semboli ile

gosterilmekte olup, bu alanlardg;

o Filis, serpantin, ¢ért, kirectasi gibi kaya ortamlarin yamacglarinda egim yer yer
%20-30-40 arasina ulagmaktadir. Calisma sahasinda mevcut durum itibari ile

heyelan, kaya dismesi gibi kitle hareketleri beklenmemektedir.

o Saha igerisinde egim %40 gibi yuksek degerlere yer yer ulagmaktadir. Egimin
yUksek oldugu alanlarda kazi sevlerinin uygun projelendirilmig istinat yapilari ile
korunmasi, yizey sularinin ortamdan uzaklastirlmasina yonelik uygun drenaj
onlemlerinin alinmasi, yapi yuklerinin tasittinlmasi gereken kumtasi-seyl
ardalanmasindan olugan filislerin miUhendislik parametrelerinin projeye esas

zemin etUt calismalarinda ayrintili arastinimasi,

o Planlama &ncesi yapilacak olan zemin ve temel etit calismalarinda statik
projeye esas Ust yapinin niteligine goére inceleme alanindaki tUm sevlerin
stabilite analizleri yapilarak, givenli sev yUksekligi ve agisinin belirlenerek sevin
traslanmasi, sevin kademelendirilmesi, sev acisinin dusirilmesi vb. yontemlerle

stabilite sorunu yaratacak olan sevlere gerekli é6nlemlerin alinmasi,

o Planlama éncesinde alanin jeomorfolojik yapisinin dizenlenmesi,
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o Dik ve ¢ukur gibi zit morfolojik yapilarin egim diuzenlemesi sirasinda tiraglanan
sevlerden c¢ikan malzemenin dolgu malzemesi olarak bina temellerine

serilmemesi,

o Sevlerin, olusacak stabilite problemlerine karsi acikta birakilmadan teknigine

uygun olarak istinat yapilariyla desteklenmesi,
o Bina temellerinin dolguya tasittinilmamasi gerekmektedir.

Onlemli Alan 5.1. (Oa-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan

Sorunlu Alanlar

Alan genelinde goézlenen bu alanlar 1/5000 &lcekli yerlesime uygunluk haritasinda
OA-5.1 semboli ile gésterilmekte olup, Kuvaterner yasli (Qal) alivyonel malzemenin
sivilagma, oturma, tasima gucU sorunlarini bir botin olarak biunyesinde barindirmasi

nedeniyle bu alanlarda;

o AlUvyon kesimlerde yer alan kuyularin genelinde yeraltisuyu seviyesi genellikle
9-10 metre civarindadir. Filis disinda kalan birimlerdeki sivilasabilir zonlarin
varligi  gézéntne alinmal, sivilasma ve sivilasmaya bagh zemin
deformasyonlarina karsi yapi giovenligini saglamak amaciyla uygun bulunan

zemin iyilestirme énlemleri uygulanmalidir.

o Zemin profilinde yer alan litolojilerin oturma, tasima giuci kaybi vb. Riskleri
belirlenerek, yapi guovenligi acisindan gerekli temel tasarim &nlemleri

alinmalidir.

o Temel taslyici zemin olarak Uzerindeki yapidan gelecek yuUkleri, guvenlikle ve
yaplya zarar vermeyecek 6lcide tasiyacak tasima kapasitesi yuksek (saglam)
jeolojik birimler tercih edilmeli; yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasarim

gelistirilerek uygun temel tipi secilmelidir.

o AlUvyon birimi yanal ve disey yoénde farkh davraniglara sahip litolojik
degisimler gosterebileceginden, yapi temellerinin ayni birim icerisinde
kalmasina 6zen gdésterilmeli; temel sistemi yapidaki olasi oturmalarin Gniform

olmasini saglayacak nitelikte secilmelidir.

o Gerek yiUzey sularn gerekse yer alti suyunun olumsuz etkilerine kargi gerekli

drenqj ve izolasyon 6nlemleri alinmahdir.
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o Bolgenin depremselligi proje asamasinda dikkate alinmali, olasi depremin
gerek yapi gerekse zemin Uzerinde yaratacagi tasima guci kaybi, sivilasma vb
deformasyonlar gibi olumsuz etkileri projelendirme calismasinda g6z 6nine
alinacagi gibi, yapilarin performansini deprem sonrasinda da devam ettirmesini
saglayacak, yatay ve dusey deplasmanlar ile deprem kuvvetlerinin

sdnUmlenmesine ydnelik temel ve statik proje tasarim énlemleri gelistiriimelidir.

o Gerek yapinin statik projesine gerekse temel tipine ve onlem projelerine ait
parametreleri ve uygun temel derinligini belirlemek icin zemin ve temel etit
raporu duzenlenmeli; bu etit calismasinda zemin profilinde yer alan birimlerin
oturma, sivilagsma, tasima gicu agisindan yaratabilecegi riskler irdelenerek yapi

guvenligi acisindan gerekli temel tasarim énlemleri alinmaldir.

o Bu alanlardaki dogal drenagj korunmali; alanin dogal drenagjinin korunmasi ve
derelerin taskin potansiyelinin belirlenmesi acisindan planlama éncesinde DSI

gorusu alinmali, géruste belirtilen énlem ve énerilere hassasiyetle uyulmaldir.

o Bolgede yapilacak tim yapilarda Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yoénetmelik ve Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda

Yénetmelik ile diger ilgili ydnetmelik ve genelge hikimlerine uyulmaldir.

Uygun Alanlar-2 (Kaya Ortamlar)

Kaya birimlerin yer aldigi, egimin diz ve dize yakin (% 0- 20 arasinda) olduguy,
tasima, sisme oturma gibi mUhendislik sorunlarinin beklenmedigi alanlar icin Uygun
Alan-2 degerlendirilmesi yapilmis olup, bu alanlar 1/5000 6lcekli yerlesime uygunluk

haritasinda UA-2 sembolU ile gdsterilmektedir. Bu alanlarda;

o Her bina icin parsel bazinda zemin etidd yapilmali, ayrnntih zemin

tanimlamalarinda, uygun temel derinligi ve temel tipi belirlenmelidir.

o Yapilasma asamasinda yapilacak olan bina temellerinin Ust kesimdeki nebati
toprak malzeme kaldinldiktan sonra temelin filis birimi icerisine oturtulmasi bina

emniyeti agisindan énem arz etmektedir.
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2.2.4. Alanin Planlama Siregleri

Seferihisar Dodu Akarca Planlama Sahasi; giniUmize dek gegen siUregte plan
yapma/onama yetkisi bulunan kurumlar tarafindan hazirlanarak onanan ve halen
yUrurlUkte olan/olmayan planlama c¢alismalarina konu olmustur. Bu calismalar Ust

olcekli ve alt élcekli planlama ¢alismalari olmak Uzere iki ana grupta toplanabilir;

o Ust Olcekli Planlar (1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani)

- Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élcekli Cevre Diuzeni Plani 644 sayili
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
HUkmUnde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanligi,
Mekansal Planlama Genel MU0dorlogiu tarafindan  16.11.2015 tarihinde

onaylanmustir.

- Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi
1. No'lu Cumhurbaskanhgdr Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca 10.10.2018

tarihinde onaylanmistir.

- izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi
1. No'lu Cumhurbaskanhgi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca 07.07.2020

tarihinde onaylanmistir.

** Planlama sahasi, yUrurlikte olan 1/100.000 6lcekli Cevre DiUzeni Plan’'nda L17
paftasinda kalmakta olup kullanim kararlarn “Kentsel Yerlesik Alan” ve “Tercihli

Kullanim Alani”’dir.

o Ust Olcekli Planlar (1/25.000 Olcekli Cevre Dizeni Planlari)

- Seferihisar- Dilek Yarimadasi Cevre Duzeni (ilave Revizyon) imar Plani

12.02.2002 tarihinde Bayindirlik ve iskan Bakanhgi tarafindan onaylanmistir.

- izmir BuyUksehir BUtoni 1/25.000 Slcekli Cevre Dizeni Plani, izmir Buyiksehir
Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih, 05/843 sayil karariyla uygun géruilerek
08.10.2012 tarihinde onaylanmustir.
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1/25.000 Olcekli izmir Biytksehir Bitini Cevre Dizeni Plan’nin 12.09.2012 tarihinde
onanarak yUrurloge girmesiyle; s6z konusu planin plan vygulama hikumlerinin “Bu
planin onay tarihinden itibaren daha énce onaylanmis 1/25.000 élcekli Cevre DUzeni
planlar yurolokten kalkar” ibaresinin yer aldigi 6.2 Maddesi geregi; 1/25.000 Olcekli
Seferihisar- Dilek Yarimadasi Cevre Dizeni (ilave Revizyon) imar Plani yorirlikten

kalkmistir.  Bunun akabinde;

- Izmir BuyUksehir BUtonu 1/25.000 6lcekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi, izmir
BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 14.09.2017 tarih, 05/793 sayili karariyla uygun
gorilerek 22.09.2017 tarihinde onaylanmustir.

** Planlama sahasi, yurirlukte olan 1/25.000 élgekli Cevre DUzeni Plani'nda L17-c1
paftasinda kalmakta olup planlama sahasinin yukarida bahsi gecen plan
degisikligi sonrasi kullanim kararlar “Kentsel Gelisme Alani”, “GUnUbirlik Turizm

Tesis Alanlari”, “Tercihli Kullanim Alanlari” ve “Plaj ve Kumsal”’dir.

o Alt Olcekli Planlar (1/5.000 Olcekli Nazim ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planlari)

- 06.08.1985 tarihinde Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan onaylanan
1/5000 Olcekli Nazim ve 11/1000 Olcekli Uygulama imar Plani:
Seferihisar Kent Merkezi, Sigacik Mahallesi ve Tepecik Mahalle Merkezi'ni
icine alan boélge icin hazirlanmis olan plan, Dogu Akarca Planlama Bdlgesi
sinirlarindan yalnizca Tepecik Mahalle Merkezi’ni icine almaktadir.

- 07.06.1990 tarihinde Seferihisar Belediye Meclisi tarafindan onaylanan 1/5000
Olcekli Nazim ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planlar:

Seferihisar Kent Merkezi, Sigacik Mahallesi, Tepecik Mahalle Merkezi ve
Akarca Mevkii'ni icine alan bélge icin hazirlanmis olan 1/5000 6lcekli Nazim
imar Plani ile Seferihisar Kent Merkezi, Sigacik Mahallesi ve Tepecik Mahalle
Merkezi'ni icine alan bélge icin hazirlanmig olan 1/1000 élcekli Uygulama imar
Plani; Uzerlerinde Seferihisar Belediye Meclisi onay tarihi ve kasesi yer alan,
07.06.1990 tarihli meclis karan eki paftalarinin bulunamayisi nedeniyle gecersiz

kabul edilmektedir.
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GunUmuize dek gecen surede Akarca Mevkii'ni icine alan boélge igin
uygulamaya doénuk butincil planlar yapilmamis olup, bdlgede yapilasma,
onay tarihleri 1977-2007 wyillan arasinda degisen mevzii planlarla
gerceklestirilmistir. Kadastral parsel bazinda, bitincil kullanimlar  ve
gereksinimler dusinilmeden vyapilan mevzii planlar, boélgede birbiriyle
irtibatlandinlmayan alanlar, yarida kesilen ulasim akslar, parsel artiklari
seklinde planlanan parcaci yesil alanlar ve kiyi seridinde sur etkisi yaratan
yapilagmanin varligina neden olmustur.

Bunun akabinde, isbu rapora konu Dogu Akarca Planlama Boélgesi igin 1/5000
6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar
Plani hazirlanmistir.

- Izmir Ili, Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi, 1/5000 &lcekli

Nazim imar Plani ve Revizyonu, izmir Biyiksehir Belediye Meclisi'nin

14.07.2017 tarih, 05/795 sayili karari uyarinca Baskanhk Makami’'nca
uygun gorulerek 03.10.2017 tarihinde onaylanmis, aski suresinde yapilan
itirazlar kapsaminda, izmir BUyUksehir Belediye Meclisi’'nin 11.02.2018
tarih, 05/111 sayili karariyla kismi degisiklikler yapilarak, Baskanlk
Makami’'nca 02.04.2018 tarihinde onaylanmis ve son seklini almistir.

- Nazim imar plani ayni plan onama sinirina haiz olan, Seferihisar ilcesi

Tepecik Mahallesi Dogu Akarca Bolgesi Revizyon ve ilave Uygulama

imar Plani, izmir Boyiksehir Belediye Meclisi’nin 15.08.2018 tarih, 15/939

sayili karari uyarinca Baskanlik Makami’‘nca uygun goérilerek onaylanmis
ve aski siresi icerisinde yapilan itirazlar kapsaminda, izmir Biyksehir
Belediye Meclisi'nin 11.06.2019 tarih, 05/479 sayih kararnyla kismi
degisiklikler yapilarak, Bagkanlik Makami’'nca 18.07.2019 tarihinde son

seklini almstir.

Ancak, izmir [li, Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi, 1/5000 dlcekli Nazim

imar Plani ve Revizyonu’nun tamami ile bu plana esas hazirlanmis olan Seferihisar

ilcesi Tepecik Mahallesi Dogu Akarca Boélgesi Revizyon ve ilave Uygulama imar

Plani’'nin tamaminin iptali talebiyle acilan davada, T.C. izmir 4. idare Mahkemesi'nin

E:2019/100 K:2020/1565 sayili karari ile dava konusu islemlerin iptaline karar

verilmistir.
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Dolayisiyla halihazirda séz konusu alana iligkin yUrurlkte olan herhangi bir nazim ve
uygulama imar plani bulunmamaktadir. S6z konusu planlarin iptaline hUkmeden, T.C.

izmir 4. idare Mahkemesi'nin E:2019/100 K:2020/1565 sayili karar asagidaki gibidir;

) “Dogu Akarca 1/5000 éicekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 éicekli Uygulama Imar
Plani llave ve Revizyonu kararlarinda dava konusu alanda “12 metre genisliginde, 2.
Derece Kentsel Yol” plan kararinin gerek gizergahi, gerekse genisliginin planda atanan
islevini yerine getirmek icin vygun ve yeterli olarak degerlendirilebilecek iken itirazlar
sonrasinda yirirlidge giren 1/5000 Sicekli Nazim Imar Plani dedisiklikleri kapsaminda “12
metrelik Tasit Yolu” plan kararinin sdrekliliginin bozulmus olmasi itibariyle 1/5000 Slcekli
nazim imar plani degisikligi kararlarinin, planlama esaslari, sehircilik ve vlasim planfamasi
ilkeleri imar mevzuati ve kamu yararina uygun olmadigi,

. Dava konusu ile éngdrilen konut gelisme alanlarinda yasayacak olan ndfusun
egitim, saglk ve dini tesis alanlari anlamindaki kentsel ve sosyal gereksinimlerinin
mevzuat ile belirlenen oranlar temelinde karsilanamayacak oldugu hususu dikkate
alindiginda, dava konusu plan kararlari ile éngdrilen konut gelisim alanlarinin kentsel ve
sosyal altyapr (egitim, saglk, dini tesiss alanlari) anlaminda gereksinimlerin
karsilanamayacagi nifus boydkligad igin énerilmis olmasinin planlama esaslar, sehircilik

ilkeleri, imar mevzuati ve kamu yararina vygun olmadigi,

anlasildigindan lzmir Il Seferihisar licesi, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca Bolgesi 1/5000
Slcekli Nazim Imar Plani ve Revizyonu’nun ve bu plan dodrultusunda hazirlanan
Seferihisar licesi Tepecik Mahalles Dodu Akarca Bolgesi 1/1000 Sicekli Revizyon ve
llave Uygulama Imar Plani ve 1/5000 oSicekli Nazim Imar Plani Dedisikligi kararlarinin
sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar mevzuatina ve kamu yararina uygun
olmadigi sonu¢ ve kanaatine varildigindan dava konusu islemin iptaline” karar

verilmistir.

Mahkeme karar ile planlarin iptal olmasi sonrasi plansiz kalan alanda; planli
gelismenin saglanmasi ve Ust 6lcek plan kararlarina uygun olarak alt dlgek planlarin
Uretilmesi amaciyla nazim ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasi gerekmektedir.
isbu rapora konu nazim imar planinda kararlar, mahkeme karari ile iptal edilen izmir
ili, Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi Nazim imar Plani Revizyonu’nun;
mahkemenin iptal gerekceleri ve gincel mevzuat hikUmleri dogrultusunda revize

edilmesi ile olusturulmustur.
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2.2.5. Alanin Resmi Kurum/Kurulug Goérigleri

Seferihisar Dogu Akarca Planlama Bélgesi 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Calismasi
kapsaminda planlamaya veri teskil edecek cesitli kurum/kurulug gorislerine

basvurulmustur. Bunlar;

1) T.C. izmir Valiligi, Cevre ve Sehircilik il MUdirligi’ nin;
e 15.09.2011 tarih, B.09.4.iLM.035M01M00-305.03.99-222/6821 sayili gorisu,

2) T.C. Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanhgi, Karayollar Genel

MGdirlogo, 2. Bélge Midirligo’ nin;
e 13.03.2012 tarih, B.11.1.KGM.1.02.10.00/501.12/11501 sayili gérisy,
e 20.02.2017 tarih, 16803100-754/E.51196 sayill gorusy,
e 15.11.2017 tarih, 16803100-754/e.381767 sayili gorisu,

3) T.C. Orman ve Su isleri Bakanhgi, Devlet Su isleri Genel Mudirligu, 2. Bolge

MUdirligi’nin
e 04.12.2011 tarih, B.23.1.DSi.1.02.03.02.0-120-455305 sayili goriso,
e 27.05.2015 tarih, 68255272-161.08-337462 sayil gérusu,
e 04.05.2016 tarih, 54495999-754-303299 sayil géruso,
e 18.08.2016 tarih, 54495999-754-555717 sayili gorisu,

4) T.C. Seferihisar Kaymakamlhigy, iice Jandarma Komutanligi'nin,

e 23.02.2017 tarih, 3410-339-17/Hrk. ve Egt. Ks. sayili goérisu,

5) 1.C. izmir Buyuksehir Belediyesi, izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel

Mudurlogo, Emlak ve listimlak Dairesi Baskanhdi, Harita ve Yeralti Tesisleri

Sube MUdiurlogiu’nin,
e 15.03.2017 tarih, 29167681-045.01/22550 sayil gorisu,

6) T1.C.izmir Valiligi, Gida, Tarim ve Hayvancilik il Midorlogio’nin,
e 23.05.2012 tarih, B.12.4.ILM.0.35.01/22734 sayil gorusu,

7) Gediz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi'nin,
e 23.08.2011 tarih, B.02.2.TED.1.11.01.11 sayili goérisu,
e 09.02.2017 tarih, 5628 sayili gorisy,
e 02.07.2021 tarih, 38033 sayili gérusuy,
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8) Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi’nin,
e 30.09.2011 tarih, B.15.2.TEI.2.03.01.02.-754.99_1391/7035 sayil gérisu,
e 12.01.2017 tarih, 49752846-754-E.18138 sayil gorisu,

9) T.C. Orman Genel Midirligi izmir Orman isletme Midorlogu, Seferihisar

Orman isletme Sefligi’'nin,

e 23.09.2011 tarih, B.23.1.0GM.1.18.$3.24.08-1652-733 sayil gorisy,

10) T.C. KUltir ve Turizm Bakanhgi, Koltor Varliklar ve Mizeler Genel Midorligu,

Izmir 1 Numaral Koltor Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudirligy’ nin,

e 28.03.2012 tarih, B.16.0.KVM.4.35.00.02-35.14/1-826 sayil gorisu,

11) BOTAS - Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S., Arazi, insaat ve Kamulastirma

Daire Baskanhgi’'nin,

e 18.08.2011 tarih, B.15.2.BOT.0.15.05.00-754-25245 sayih gorisu,

12) 1.C. izmir Valiligi, il Saghk Midirlgi’nin,

e 06.09.2011 tarih, B 104iSM 4350044/1639 - 90256 sayili gérisy,

13) T.C Milli Savunma Bakanhgi, insaat Emlak Bélge Baskanhdi’nin,
e 30.09.2011 tarih, 4220-1084-11/EmL.S. Eml.Uzm. (TH)/3674 sayili gorisu,
e 13.03.2017 tarih, 3470350-4220-310-17/Eml.S. (81/E029)887 sayili gérisy’dir.

So6z konusu kurum goérislerinde;
Kurum-1: T.C. izmir Valiligi, Cevre ve Sehircilik il MOdrlogo'nin

Goris: 15.09.2011 tarih, B.09.4.ILM.035M01M00-305.03.99-222/6821 sayil gérisinde;

Plan calismalarinda Ust olcekli plan kararlar ve plan notlar ile ilgili mevzuata

uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

Kurum-2: T.C. Ulastirma Denizcilk ve Haberlesme Bakanlidi, Karayollari Genel

Midirligu, 2. Bélge Midirligi’'nin

13.03.2012 tarih, B.11.1.KGM.1.02.10.00/501.12/11501 sayilh gérisinde;

Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik'in 37, 39,
41. madde huiUkiUmlerine uyulmasi, yol projesinin dikkate alinmasi, karayolu
kamulastirma sinirlarinin korunmasi ve ulasim planlamasi asamasinda kurumdan

tekrar gorUs alinmasi gerektigi ifade edilmistir.
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20.02.2017 tarih, 16803100-754/E.51196 sayili gérisinde;

Kurum goérisine konu planin, goérius ekinde sayisal olarak iletilen gincel karayolu
projesi ile kamulastirma planina uygun olarak revize edilmesi gerektigi ve bununla
birlikte karayolu kenarinda yapilacak olan imar plani galigmalari sirasinda 2918 sayih
Karayollar Trafik Kanunu'nun 18. maddesi ve buna bagl olarak ¢ikarilan “Karayollar
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik”in kavsak mesafesi
baslikli 37. maddesi, cephe genigligi baslikli 40. maddesi ve yapi yaklasma mesafesi
baslikli 41. maddelerinin géz 6ninde bulundurulmasi gerektigi, buna goére; Devlet
Yolu'nun kenarinda yapilacak ve acilacak tesislere ait gegis yolu ekseninin tasit yolu
dis kenar ile kesistigi noktanin kavsak baslangicina en az 200 m’lik mesafeyi
saglamasi, yapilacak ve acilacak ticari tesisler 6n cephe hattinin kamulastirma
sininndan en az 25 m., mesken amacgh yapilar 6n cephe hattinin kamulastirma
sininndan en az 5 m. vzaklikta bulunmasi, parsellerin yola bitisik cephe genigliginin 30
m. olmasi zorunlulugu oldugu ve bununla birlikte; trafigin givenli bir bicimde
seyretmesi, anayola her noktadan baglantinin énlenmesi ve givenli bir trafik akisinin
saglanmasi amaciyla karayoluna paralel servis yolu planlanamiyorsa, karayolu
kenarinda yer alan parsellerin karayolundan degil arkadaki imar yollarindan servis
alacak sekilde duUzenlenmesi gerektigi, séz konusu karayoluna cepheli imar
adalarinda ve karayolu sinirna elli metre mesafe icinde acilacak ve yapilacak her
turlU tesis icin yapilasmaya gidilmeden &énce yine Bdélge MUduorligu'nin uygun
gorisunin alinmasi gerektigi ve bu hususlar dikkate alinacak sekilde s6z konusu imar
planinda gerekli degisiklikler yapildiktan sonra idareden tekrar goérius alinmasi
gerektigi bildirilmistir.

15.11.2017 tarih, 16803100-754/e.381767 sayili gérisinde;

14.07.2017 tarihli izmir BUyUksehir Belediye Meclis kararn ile uygun gérilerek

onaylanip, 30.10.2017 tarihinde askiya c¢ikarilan “Dogu Akarca Planlama Bélgesi
1/5000 o6lcekli Nazim imar Plani ve Revizyonu” ile séz konusu nazim imar plani
dogrultusunda hazirlanan 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plani ve Revizyonunun
incelenmis oldugu ve idarece uygun oldugu belirtilmis olup onayli karayolu
projesinde, kavsaklar disindaki karayolu baglanti noktalarinin halihazir durum goéz
onunde bulundurularak belirlenmis oldugu, imalatlarin da onayli projeye goére

gerceklestirildigi; onayli imar planlarinin uygulamaya gecmesi agsamasinda, imar
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planindan gelen karayolu baglantilarinin belediyesince acilmasi gerektigi ve ayrica,
imar planlan  kesinlestikten sonra, onayh imar planlarinin Bélge Midirligio’ne
gonderilmesi gerektigi bildirilmistir.

Kurum-3: T.C. Orman ve Su igleri Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Mudurligu, 2. Bélge
Midirl0gi'nin

04.12.2011 tarih, B.23.1.DSI.1.02.03.02.0-120-455305 sayili gériginde;

S6z konusu alanin bir kisminin halen isletmede olan Seferihisar baraji sulama alani
icerisinde kaldigi; yapilacak imar planlarinda sulama alani icinde kalan sahanin
bUyUkligu dikkate alindiginda sulamanin botinl0gunin bozulacagdi, bu nedenle
sulama alani icinde kalan kesimlerin imar digi tutulmasinin uygun olacag belirtilmistir.
Bununla beraber, goéris ekinde yer alan 1/25.000 olgekli haritada mor renkle
isaretlenen dereler icin imar planlarinda servis yolu dahil 8 metre serit genisliginde
alan ayrilmasi ve bu alanlarin kullanilmayarak bos birakilmasi gerektigi, yesi/ renkle
isaretlenen dere yataklar icin imar planlarinda servis yolu dahil 12 metre serit
genisliginde alan ayrilmasi ve bu alanlarin kullanilmayarak bos birakilmasi gerektigi,
mavi renkle isaretlenen ana dere yataklari ve genis bir yagis havzasi olan hayith
dere yatagdi icin imar planlarinda servis yolu dahil 15 metre serit genisliginde alan
ayrilmasi ve bu alanlarin kullanilmayarak bos birakilmasi, mevcut derelerin arazideki
veya kadastral plandaki halihazir yatak genigliginin minimum serit genigliklerinde
fazla olmasi halinde imar planlarina islenmesi ve bu alalarin bos birakilmasi
gerektigi, Icisleri Bakanligi tarafindan génderilmis olan 03.08.1994 tarih, 5496 sayili
genelgeye istinaden tagkin kanali hiviyetinde olan derelerin her ne suretle olursa
olsun Uzerlerinin kapatiimamasi ve acik mecralarin kapali hale getiriimemesi
gerektigi, dere yataklarinin bulundugu sahalarda yapilacak uygulamalarla ilgili
09.09.2016 tarihi 26284 sayili Bagbakanlik Genelgesi’'nde belirtilen hususlara uyulmasi
gerektigi, cevre sorunlarinin g6z o6ninde bulundurularak, 2872 sayili Cevre
Kanunu'nun ve Su Kirliligi Yonetmeligi'nin ilgili hUkUmlerine uyulmasinin saglanmasi
gerektigi bildirilmistir.

27.05.2015 tarih, 68255272-161.08-337462 sayili gérisinde;

06.08.1985 yilinda hazirlatilan ve Bayindirlik ve iskan Bakanhgi tarafindan onaylanan

Nazim imar Plani ve 07.06.1990 tarihinde onaylanan Uygulama imar Plani icerisinde

kalan alana iligkin yapilan inceleme sonucunda s6z konusu alanin 5403 sayili Toprak
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Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu'nun yirirlige girmesinden énceki “onayl imar
plan“ sahasi dahilinde kaldigi ve fiilen imara agilmis oldugunun belirlendigi
belirtilmis olup bununla beraber Seferihisar Sulama Sahasi envanterinden
dusurtlmesi talep edilen 75.9 ha alan icin 11.05.2015 tarih, 302496 sayili DSi Genel
Mudurligu oluru ile alan dahilinde bulunan sulama yapilar iptali ve iptal sonrasi
sulama alani disinda kalacak 75.9 ha alanin envanterden disulerek halen isletmede
olan Seferihisar Sulamasinin (brit 1201 ha, net 1129 ha) olarak guncellenmesine
karar verildigi iletilmistir.

04.05.2016 tarih, 54495999-754-303299 sayil gérisinde;

S6z konusu alanda idareye ait mevcut veya planlanan herhangi bir tesis bulunmadigi

ayrica alanin kurumca insa edilmis gdlet ya da barajlarin su toplama havzalarinda
yer almadigi belirtiimistir. imar uygulamalar sirasinda parselin icerisinden ve
sinrindan gecen dere yataklari icin tagkin debisini gecirebilecek ve hidrolik acidan
yeterli seritvari alan ayrilmasi ve ayrilan bu seritvari alanin imar planlarina "dere"
olarak islenmesi gerektigi, derelerin parselle irtibati oldugu giUzergahi boyunca,
parsel icerisinde mulkiyeti arazi sahibinde kalmak Uzere dere yatak sev kenar Ust
cizgisinden itibaren her iki sahili 5 metre genisliginde servis yolu ayrilmasi gerektigi,
insaat calismalarn sirasinda her tirli malzemenin ve erozyonla olusacak riusubatin,
dere vyataklarina ve komsu parsellere ulagsmasinin saha icerisinde alinacak
onlemlerle engellenmesi gerektigi ve derelerin serbest akisini engelleyici her torlo
muUdahaleden kaginilmasi gerektigi, Yeraltisular Kanunu, Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve
Kontroli Yonetmeligi, Atik Yonetim Yénetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi,
Yeralti Sularinin Kirlenmeye Ve Bozulmaya Kargi Korunmasi Hakkinda Yoénetmelik ile
09.09.2006 tarih ve 26284 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan dere yataklari ve
taskinlar ile ilgili 2006/27 sayili Basbakanlk Genelgesi ve ilgili diger mevzuatin
hUkUmlerine uyulmasinin saglanmasi gerektigi belirtilmistir.

18.08.2016 tarih, 54495999-754-555717 sayili gérisinde;

Gorus istenen sahada idareye ait mevcut ve mutasavvar herhangi tarla igi gelistirme
projesi ve sulama tesisi bulunmadigi, Kkrumca insa edilmis gélet ya da baraijlarin su
toplama havzasinda yer almadigi, yazi ekinde génderilen siyah renkle cizili alanin
icerisinden dere gectigi, imar planlarinda dere yatadi icin 5 m, servis yolu igin

derenin her iki sahilinde 5 m olmak Uzere toplamda 15 m genisliginde seritvari alanin
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dere yatadi olarak ayrilmasi ve imar planlarina “DERE” olarak islenmesi, bu alanda
yapilagmaya izin verilmemesi, derenin kadastral plandaki yatak genisliginin hidrolik
acidan gerekli olan minumum dere yatadi genisliginden (b=5 m) fazla olmasi
halinde kadastral yatak genisliginin esas alinmasi ve aynen korunarak planlara
islenmesi, tasinmazin derenin taskinlarindan etkilenme riski bulundugu, taskindan
korunma tedbirlerinin arazi sahibince alinmasi, bu tedbirlerin alinmamasi halinde
ilerleyen zamanda meydana gelebilecek herhangi bir taskinda idareden zarar ziyan
bedeli talep edilmemesi, insaat calismalari sirasinda her torl0 malzemenin ve
erozyonla olusacak rusubatin, dere yataklarina ve komsu parsellere ulagsmasi, saha
icerisinde alinacak 6nlemlerle engellenmesi ve derelerin serbest akigini engelleyici
her tOrl0 mudahaleden kacginilmasi, cevre sorunlarinin géz éninde tutulmasi, “Yeralti
Sularn Kanunu”, “Cevre Kanunu”, “Su Kirliligi Kontroli Yénetmeligi”, “Atik Yoénetimi
Yonetmeligi” ve ilgili tUm kanun, genelge ve yonetmeliklere uyulmasinin saglanmasi

gerektigi bildirilmigtir.
Kurum-4: T.C. Seferihisar Kaymakamligi, ilge Jandarma Komutanhgi’'nin,

23.02.2017 tarih, 3410-339-17/Hrk. ve Egt. Ks. sayili gérisinde;

Kurum go6risy sorulan alanin, Askeri Yasak, Guvenlik ve Stratejik Bolge hudutlan

icerisinde kalmadigi ve kurumca herhangi bir sakincasinin bulunmadigi bildirilmistir.

Kurum-5: T.C. izmir BUyiksehir Belediyesi, izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Muodorlogo, Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhdi, Harita ve Yeralti Tesisleri Sube

Midorlogi’non,

15.03.2017 tarih, 29167681-045.01/22550 sayih gérisinde;

imar plani énerisinde belirlenen;

o Akarca 1 Nolu Dere’nin; serit genisligi guzergahi ile servis yollarinin uygun

oldugu, plan énerisinde tasit yolunda kalan ancak mevcut durumda 1120 ada
1 nolu kadastral parselin icinden gecen kisminin séz konusu mulkiyetin disina

kaydiriimasi gerektigi,

o Akarca 2 Nolu Dere’nin; serit genisligi, guzergahi ile servis yollarinin uygun
oldugu ancak, derenin mansap noktasinda dere guzergahinin dik olarak

cikiginin saglanmasi ve 280 ada ile 3167 ada arasindaki kesimin dogrusal hale
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getirilmesi gerektigi,

Akarca 3 Deresi ve Karaagag Deresi'nin; imar planinda dnerilen serit genisligi,

guzergahi ile servis yollarinin uygun oldugu,

Gernisu Deresi icin imar plani énerisinde belirlenen serit genisligi ile servis
yollarinin uygun oldugu ancak dere giUzergahinin yazi ekinde goénderilen

sekliyle degistirilerek imar planina islenmesi gerektigi bildirilmistir.

Bunlarla beraber ayricaq,

@)

O

Derelere bitisik konumda ayrilacak imar yollarinin kamuya terkinin saglanmasi

gerektigi

Ani yagislar sonrasinda bélgenin zarar gérmemesi icin, gerekli taskin koruma
onlemlerinin alinmasi, yuzeysel sularin drenajinin saglanmasi, bekgi evi, hizmet
binasi vb. bir yapi yapilmasi halinde su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih
25687 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yUrorloge giren “Su  Kirliligi

KontrolU Yéonetmeligi“ne uyulmasi gerektidi,

Imar plani onayr ve imar uygulmalarina miteakip, insaat asamasinda,

faaliyetler sirasunda ve sonrasinda;

e Derelerin dogal yataginin korunmasi ve hidrolik akisinin engellenmesi,
yUzeysel sularindrenajinin saglanmasi, cevreye yayillan elek artid
malzemelerin dere yataklarina intikalinin engellenmesi, derenin akig
kesitlerinin daraltiimayarak korunasi ve faaliyet alani icinde erezyona yol
acllmamasi, dere yatagina rusubat ve malzeme akisi olmasi durumunda

ise faaliyete konu derenin temizlenmesi gerektigi,

e Dere yataklarnnin hafriyat topragi, insaat ve yikinti atiklari depolama
sahasi olarak kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akisini engelleyici her
turlo midahaleden kacginilmasi, arazinin egim yapisi nedeniyle meydana
gelebilecek heyelan ve erezyona karsi her torld tedbirin alinmasi

gerektigi,

09.09.2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 2006/27 sayili ve
20.02.2010 tarih, 27499 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan 2010/5 sayili

Basbakanlik Genelgeleri'ne, 4373 sayil Tagkin Sulara ve Su Baskinlarina Karsi
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Koruma Kanunu hikiUmlerinde belirtilen hususlara, 167 sayili Yeralti Sulari
Kanunu’na, 2872 sayili Cevre Kanunu’na, Su Kirliligi ve Kontrol0 Yonetmeligi'ne

ve diger mevzuatlarin ilgili hUkUmlerine uyulmasi gerektigi,

o Can ve mal guvenligi icin her tirlt kamu givenligi tedbirlerinin (korkuluk vb.)

belediyesince ve muilk sahibi tarafindan alinmasi gerektigi,

o Idarece hazrrlattirlan ve yazi ekindeki CD ile goénderilen kanalizasyon
projesinin yapim ihale sirecinin devam etmekte oldugu, imar planinda

kanalizasyon hatlarinin projelendirildigi imar yollarinin korunmasi gerektigi,

o Yazi ekinde yer alan CD ile génderilen altyapi hatlaruin korunarak imar
yolunda kalacak sekilde planlama caligmasinin  yOritilmesi  gereltigi
bildirilmistir.

Kurum-6: T.C. izmir Valiligi, Gida, Tanm ve Hayvancilik il Modorloga’non,

23.05.2012 tarih, B.12.4.i1LM.0.35.01/22734 sayili gérisinde;

Gorus ekinde iletilen 1/5000 olgekli haritada;

o Kahverengi renk ile tarali olarak gosterilen 851,1 ha alan onayli imar plani
bulunan alanlar, mavi renk ile taral olarak gésterilen 23,2 ha alan askeri
alanlar olmak Uzere toplam 874,3 ha alan “Tarim Arazilerinin Korunmasi,
Kullaniimasi Ve Arazi Toplulastirmasina lliskin T0zUk”0n 4.maddesinin g ve cc
bendi dogrultusunda “5403 sayilh Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi

Kanunu” kapsami disinda oldugu,

o Sari renk ile gosterilen 37,6 ha alan dikili tarim arazisinin, “5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu“nun 13.maddesi kapsaminda tarim digi

kullaniminin uygun gériolmedigi,

o Yesil renk ile gosterilen 7,9 ha alan zeytinlik arazisinin “3573 Sayili Zeytinciligin
Islahi Ve Yabanilerin Asilattinimasi Hakkinda Kanun® kapsamindaki yerlerden
oldugu, belediye sinirlarn icindeki zeytinlik sahalarin imara acgilmasi halinde
altyapi ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasmanin zeytinlik alanin %10 unu

gecemeyecegqi,

o Grirenk ile gosterilen 487,6 ha alan kuru marjinal tarim arazisinin “5403 sayili
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Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu“nun 13. maddesinin 2. fikrasina
gore, yorede yapilan tarimsal faaliyetlere zarar vermeyecek o6nlemlerin

alinmasi sartiyla, tarim digi amacla kullaniminin uygun oldugu ifade edilmistir.

Kurum-7: Gediz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi’nin,
23.08.2011 tarih, B.02.2.TED.1.11.01.11 sayil gérisinde;

Kuruma ait hatlarin korunmasi ve kuvvetli akim tesisleri yonetmeliginde belirtilen
emniyet mesafelerinin saglanmasi sartiyla herhangi bir kisitlamalarinin bulunmadigi

belirtilmistir.

09.02.2017 tarih, 5628 sayili gérisinde;

Planlama calismasina konu alan icerisinde bulunan Enerji Nakil Hatlari, Muisterek
Hatlar (AG+0OG), Alcak Gerilim Sebekeleri ile Yeralti tesislerinin  korunmasi,
KuvvetliAkim Tesisleri Yonetmeligi'nde belirtilen emniyet mesafelerinin saglanmasi ve
yerlesime yeni acilacak olan bdélgelerde, 300 metre ara ile birakilmis olan 24 m?lik

trafo yerlerinim (5.00 m.*8.00 m.) olarak revize edilmesi gerektigi belirtilmistir.

02.07.2021 tarih, 38033 sayili gérusinde;

YorUtiolecek imar plani caligmalarinda ekli haritalarda yaklasik yerleri isaretlenmis
olan mevcut trafo alanlari ile yérenin mevcut ve gelecekteki enerji ihtiyaci dikkate
alinarak vyerleri tespit edilmis ve konumlarn yaklasik olarak ekli haritalarda

isaretlenmis olan alanlarin “Trafo Alani” olarak isaretlenmesi gerektigi bildirimistir.
Kurum-8: Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi’nin,

30.09.2011 tarih, B.15.2.TEi.2.03.01.02.-754.99_1391/7035 sayili gérisinde;

Planlama sahasinda tesekkdilleri sorumlulugunda eneriji iletim tesisinin bulunmadigi

belirtilmigtir.

12.01.2017 tarih, 49752846-754-E.18138 sayili gérisinde;

Planlama sahasi Uzerinde tesekkillerine ait herhangi bir ener;ji iletim tesisinin isabet
etmedigi; ancak Ulusal iletim Sistemi Master Plan’nda yer almakla birlikte heniz
guzergdh secimi yapilmayan projelerimizle ilgili olarak gizergdh yer secimi igleri
tamamlandiginda bahse konu planlama sahalan icine isabet edecek sekilde

tesislerinin gindeme gelmesi durumunda, buna yénelik plan, imar plani tadilatlari
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icin gerekli mUracaatlarin ilgili idareye yapilacagi bildirilmistir.

Kurum-9: T.C. Orman Genel Midorligo izmir Orman isletme Mudorligu, Seferihisar

Orman Igletme Sefligi'nin,

23.09.2011 tarih, B.23.1.0GM.1.18.93.24.08-1652-733 sayil gérisinde;

So6z konusu alanin kesinlesmis orman sinirlar diginda kaldigi, 2/B madde uvygulamasi

ile orman sinirlar digina cikartilan yerlerden olmadigi bildirilmistir.

Kurum-10: T.C. Koltir ve Turizm Bakanhgi, KoOltor Varliklan ve Mizeler Genel

MUdorlGgo, izmir 1 Numaral Koltor Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midorligo’nan,

28.03.2012 tarih, B.16.0.KVM.4.35.00.02-35.14/1-826 sayih gérisinde;

Planlama alaninda Koruma Kurulunca tespit ve tescili yapilmis herhangi bir sit alani
bulunmadigi ancak alanda herhangi bir tasinir/tasinmaz koltdr varhi@inin bulunmasi
halinde, 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 4. maddesine goére

gereginin yerine getirilmesi gerektigi belirtilmistir.

Kurum-11: BOTAS - Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S., Arazi, ingaat ve Kamulastirma

Daire Bagkanligi'nin,

18.08.2011 tarih, B.15.2.BOT.0.15.05.00-754-25245 sayili gérisinde;

Sinirlar belirtilen planlama alani icerisinden gegcen mevcut ya da planlanan herhangi

bir projelerinin bulunmadig bildirilmistir.
Kurum-12: T.C. izmir Valiligi, il Saglik Modorlogo'non,

06.09.2011 tarih, B 104iSM 4350044/1639 - 90256 sayili gérisinde;

S6z konusu alanda plan yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.
Kurum-13: T.C Milli Savunma Bakanlig, ingaat Emlak Bélge Bagkanhgi'nin,

30.09.2011 tarih, 4220-1084-11/Eml.S. Eml.Uzm. (TH)/3674 sayili gérisinde;

Planlama yapilan alanda EK-A'da yer alan haritada isaretli alanlarin Askeri GUvenlik
Bolgesi lejantiyla gosterilmesi ve plan notlarina, “Bu bdlgede 2565 sayili Askeri Yasak
Bolgeler ve GuUvenlik Bolgeleri Kanunu hikUmleri gecerlidir.” ifadesinin plan notu
olarak eklenmesi gerektigi, planlarin onanmasina muteakip lejant ve plan notlar ile

beraber Onayli suretlerinin MSB insaat Emlak ve NATO Givenlik Yatinmlari Dairesi
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Baskanhigina ve izmir insaat Emlak Bolge Baskanhidina goénderiimesi gerektidi
bildirilmistir.

13.03.2017 tarih, 3470350-4220-310-17/EmL.$. (81/E029)887 sayili gérisinde;

S6z konusu alanin (yabanci uyruklu gercek ve tizel kisilerin tasinmaz mal
edinemeyecekleri ve izin alinmadikca kiralayamayacaklari bélge olarak tanimlanan)

Doganbey Stratejik Bolgesi'nin icerisinde yer aldiginin tespit edildigi ifade edilmistir.

Planlamada yukarida adi gegen kurum/kuruluglardan gelen goérusler ile ekleri, Cevre
ve Sehircilik izmir il Modorlogo tarafindan isbu plana esas olmak Uzere 17.07.2013 ve
27.06.2016 tarihlerinde onaylanan 1/5000 olgekli Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporlari,
Seferihisar Belediyesi ile izmir Biyiksehir Belediyesi'nden temin edilen yazili, cizili
dokimanlar ve halihazir harita bilgileri, Seferihisar Belediyesi imar MudorlGgu
Arsivi'nden toplanan gegmis yillara yénelik bilgiler althk olusturacak sekilde, araziye
yonelik yerinde vyapilan tespitler neticesinde alana ilisgkin risk ve olanaklar

belirlenerek, bunlara iliskin plan kararlari olusturulmustur.
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3. PLAN KARARLARINA GEGI$ SURECINDE iZLENEN YONTEM

izmir 1li, Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi 1/5000 &lcekli Nazim imar
Plani Caligmasi’'nda, ilgili resmi kurumlarin arsiv ve bilgisayar kayitlari olmak Gzere
niceliksel ve niteliksel tOm verileri taranmig, gerekli bulunan bilgiler alinmig ve
sagliklastirlmig, alana 6zel kurum kurulug goérusleri toplanmis, ydresel-bdlgesel
iliskiler, potansiyeller-sorunlar ve detayli arazi etitlerinin irdelenmesiyle alanin
kimligini ortaya cikartan analiz caligsmalarn elde edilmis ve sentezler meydana

getirilmisgtir.

S6z konusu bu sentezler, izmir ili, Seferihisar llcesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi
1/5000 6lcekli Nazim imar Plani'nin katettigi yolda ve ulastigi kararlarda kullandig

pusula ve kilavuzu olmustur.

Plan raporunun bu béliminde planlama calismasinin althgini olusturan teknik veriler
ve analitik etutler ile planlama calismasina fikrini ve yoénelimini cizen sentezler

tanitilmaktadir.
3.1. TEKNIK VERILERIN TOPLANMASI VE SAGLIKLASTIRILMASI

Plan yapiminda, althk olusturan teknik verilerin eksiksiz, yanligsiz, duzenli ve saglikh
olmasi cok biyuk 6nem tasimaktadir. Gereksinim duyulan verilere olan erisime bu
yUzden biyUk zaman ve emek harcanmig, ginimuiz teknolojisinden yararlanarak
planlama calismasi sirasinda yardimina ve bilgisine bagvurulmasi olasi olan her
detaya haiz bilgiye, dogru kaynak secilerek ulasilmaya calisiimis ve saglikh bir arsiv

sistemiyle kayda alinmasi saglanmistir.
S6z konusu bu veri havuzy;
- Halihazir Bilgileri,

o lzmir Biyiksehir Belediyesi harita servisinden alinan 5 adet 1/5000 Sicekli
Halihazir Paftadan olusmaktadir.
o 86z konusu paftalar, lzmir Buyuksehir Belediyesi tarafindan 28.12.2010

yilinda onaylanmistir.
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Kiy1 Kenar Cizgisi,

o Seferihisar Belediyesi’nden alinan, yatay (imar) formattaki 10 adet 1/1000
olcekli halihazir paftadan olusmaktadir. Bu paftalar dzerinde yer alan kiyi
kenar cizgilerinin onay tarihleri 06.11.1975, 15.03.1976, 21.04.1978 ve
12.07.1979dur.

o 86z konusu kiyi kenar ¢izgilerinin dikey formattaki 10 adet 1/1000 Slcekli
halihazir paftaya aktarimi, Cevre ve Sehircilik Bakanlgi tarafindan
20.06.2016 tarihinde yapilmis olup, bu paftalar lzmir Vailigi Cevre ve
Sehircilik Il Midurligi'nden temin edilmistir.

Mulkiyet Bilgileri,

o Seferihisar Kadastro Mdddrligd’nden alinmis olan vektdrel verilerden
olusmakta olup 3402 Sayill Kadastro Kanunun 22'nci maddesi hikdmlerine

gore 2021 yilinda yapilan kadastro gincelleme ¢alismalarini icermektedir.
Mevcut imar Planlari,

o Seferihisar Belediyesi'nden alinan 1/5000 Sicekli nazim ve 1/1000 dSlcekli
vygulama imar plani paftalarindan olusmaktadir.
o SOz konusu paftalar:

v 1985 yilinda onaylanan imar planlari ve o tarihten ginimdize dek
gelmis plan degisiklikleri ile farkli tarihlerde onaylanmis mevzii
imar planfar ile,

v T.C. lzmir 4. Idare Mahkemesi'nin E:2019/100 K:2020/1565 sayili
kararr ile jptal edilmis olan, Dogu Akarca Planlama Bélgesi Nazim
Imar Plani ve Revizyonu ile Seferihisar ilcesi Tepecik Mahallesi
Dogu Akarca Bélgesi Revizyon ve llave Uygulama Imar Plani ve bu
planlar dzerinde onama tarihinden bugine kadar yapilmis olan

tim nazim ve vygulama imar plani degisikliklerini icermektedir.
NUfus Verileri,

o Turkiye Istatistik Kurumu’ndan alinan bilgilerden olusmaktadir.
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S6z konusu ndfus verileri ilcenin 2020 yilina kadarki toplam ve mahalle
ndfuslarini vermis olup, planlama alanindaki ndfus verileri bu bilgilerin
mahalle bélimlerinin iyi analiz edilmesi, meskun konut ve tercihli kullanim

alanlarinin hesap sizgecinden gecirilmesiyle tespit edilmistir.

idari Sinirlayicilar,

O

l[zmir Buyiksehir Belediyesi ve Seferihisar Belediyesi'nden vektorel veri

olarak alinan ilgce ve mahalle sinirlarindan olusmaktadir.

Dogal Sinirlayicilar,

O

1/25.000 &lcekli [zmir Biyiksehir Bitini Cevre Dizeni Plan, Seferihisar
Belediyesi ve ilgili kurumlarin arsiv kayitlar, proje yatinmlar, arazi ve
halihazir tespitleriyle olusturulmus, vektérel ve sayisal veri halinde alinan
“tarimsal alan, sulama alani, orman alani, makilik ve fundalik alan ve

mera alani sinirlarindan ve dere yataklarindan olusmaktadir.

Fiziki(Yapay) Sinirlayicilar,

O

1/25.000 &lcekli [zmir Biyiksehir Bitini Cevre Dizeni Plan, Seferihisar
Beledliyesi ve ilgili kurumlarin arsiv kayitlar, proje yatinmlar, arazi ve
halihazir tespitleriyle olusturulmus vektorel ve sayisal veri halinde alinan
lzmir-Kusadasi karayolu mevcut projesi diger ulasim akslar, enerji nakil

hatlari, askeri alan sinirlarindan olusmaktadir.

Jeolojik ve Jeoteknik Yapi Sinirlayicilari,

O

Yuklenicisinden temin edilen, [zmir Il Seferihisar //g:eS/; Turabiye, Hidirlik,
Camikebir, Colakibrahim ve Tepecik Mahallelerini Kapsayan Alaniar Icin
1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlar
icerigince detayli olarak tariflenmektedir.

S6z konusu raporlar Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama

Mddirligd tarafindan 17.07.2013 ve 27.06.2017 tarihlerinde onaylanmustir.

Arazi kullanig verileri,

O

Planlama sahasindaki mekansal kullanim tdrlerinin arazide detayli olarak

analiz edilmesinden olusmaktadir.
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- Kentli talepleri,

o Halk katilm toplantilarinda belediye ve planlama ekibine iletilen ve
Seferihisar Belediyesi’ne dilekceler yoluyla yapilan basvurular, istekler ve

beklentilerden olusmaktadir.

ile doldurulmustur. Veri havuzunda toplanarak sagliklastirilmis ve katmanlarina
ayrilmis bu veri tabani, analiz paftalarini olusturmus, sayisal ortamda istenen kesisim

kUmelerinin secilebilmesiyle islev kazanip sentezleri zenginlestirmistir.

3.2.  ANALIZ PAFTALARININ OLUSTURULMASI

izmir ili, Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi 1/5000 dlcekli Nazim imar
Plan’'nin analiz calismalari, planlama alaninin karakteri konusunda anlam olusturan
yukarida deginilen bilgilerin veri havuzundan paftalara aktariimasiyla olugsmustur.

S6z konusu paftalar 1/1000 élgekli uygulama imar plani detayinda yapilmistir.
S6z konusu bu paftalar

- Konum- Kinye,

o Seferihisar Merkez ve Dogu Akarca Planlama Sahasi icinde kalan
planlama alaninin, konumunun gésterildigi, hinterlandiyla olan iligkisinin
vurgulandigi, alanin yizélcomu, kiyr uzunlugu, halihazir ntfusu, meri plan
kapasite nifusu, planl alan yuzélcOmU ve planli saha yapilagsma orani gibi

genel ozelliklerinin verildigi girig paftasidir. (Ek-1)

- Mahalli Sinirlar,
o 6360 sayili On Uc ilde Buyuksehir Belediyesi ve Yirmi Alti iice Kurulamasi ile
Bazi Kanunu ve Kanun HikmiUnde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina

Dair Kanun ile son halini almig mahalli sinirlarin gésterildigi paftadir. (Ek-2)

- Meri imar Planlari,

o Seferihisar Merkez ve Dogu Akarca Planlama Sahasi iginde kalan
planlama alaninin, yirirlokteki izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000
olcekli Cevre Dizeni Plani, izmir BiyUksehir Butin 1/25.000 élcekli Cevre
DUzeni Plani'nda yerinin gosterildigi ve hinterlandiyla olan iligkisinin

vurgulandigi paftalardir. (Ek-3,4)
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Planlama alaninda, Seferihisar, Dogu Akarca Planlama Boélgesi,1/5000
o6lcekli Nazim imar Plani ve Revizyonu ile ile nazim imar plani kararlari
dogrultusunda hazirlanmis olan Seferihisar ilgesi Tepecik Mahallesi Dogu
Akarca Bolgesi Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani, T.C. izmir 4. idare
Mahkemesi'nin E:2019/100 K:2020/1565 sayili karari ile iptal edildiginden
alanda vyurirlikte herhangi bir nazim ve vuygulama imar plani
bulunmamaktadir. Ancak; isbu plan agiklama raporunda meri - 6neri
kiyaslamarinin yapilabilmesi icin, mahkeme karar ile iptal edilen Dogu
Akarca Planlama Bélgesi Nazim imar Plani ve Revizyonu ile Seferihisar
ilgesi Tepecik Mahallesi Dogu Akarca Bélgesi Revizyon ve ilave Uygulama
imar Plani ve bu planlar Uzerinde onama tarihinden bugine kadar
yapilmig ve onaylanmig olan tim nazim ve uygulama imar plani
degisikliklerinin islendigi planlar meri plan olarak kabul edilmis olup séz
konusu planlarin gésterildigi paftalar (Ek-7,8)'da gérilebilmektedir.

Bununla beraber, yukarida bahsi gecen ve mahkeme karan ile iptal
edilmis olan bitincil nazim ve uygulama imar planlarinin onayindan énce
ayni alan sinirlari icerisinde farklh tarihlerde onaylanmig olan mevzii imar
planlarinin bilgi amach olarak goésterildigi raster ve vektérel paftalara yer

verilmistir. Bu paftalar ise (Ek-5,6)'da goérilebilmektedir.

- Meri Plan Doluluk Durumu,

O

Planlama alanina iliskin, yUrOrlokte bulunan  1/1.000 olcekli  imar
Planlar’nda konut kullanimi getirilmis yapi adalari Uzerinden doluluk
bosluk durumunun gésterildigi paftadir.

Bu calisma ile, mevcut planli sahanin %57’sinin yapilagmis oldugu tespit

edilmistir. (Ek-9)

- Arazi Kullanim Durumu,

O

Planlama sahasinin Mevcut Arazi Kullanim Turleri'nin  mekansal ve
niceliksel olarak desenlendigi paftadir.
lgili paftanin ayrintii metin karsiigr plan raporunun 2.2.2. Mevcut Durum

Analizi maddesinde bulunmaktadir. (Ek-10)
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- Tarimsal Verimlilik Paftasi,

O

Gida, Tarm ve Hayvancilik izmir iI Modorlogo'nin planlama  sahasi
tumelinde inceledigi arsiv kayitlarindan ve yaptigi arazi calismalarindan
olusturdugu verimlilik analizlerinin goérsellestiriimesinden olusan paftadir.

(Ek-11)

- SuVarhgi Paftasi,

@)

Devlet Su Isleri 2.Bélge Mudurltgu'nin planlama sahasi tomelinde
inceledigi arsiv kayitlarindan, yaptigi arazi calismalarindan ve okudugu
halihazir bilgilerinden olusturdugu sulama alanlari ve dere yataklarinin

gorsellestiriimesinden olusan paftadir. (Ek-12)

- Jeolojik Et0t Verileri,

@)

Planlama sahasi 6ézelinde yapilan zemin alti bilimsel arastirmalar sonucu
ortaya c¢ikan yerlesime uygunluk durum niteliklerinin derecelendirilip
gorsellestirildigi paftadir.

ilgili paftanin ayrintili metin karsiigi plan raporunun 2.2.3. Alanin Jeolojik

Yapisi ve Depremselligi maddesinde bulunmaktadir. (Ek-13)

- Meri Ulasim Semasi,

O

Planlama alanina iliskin, mahkeme karan ile iptal edilmis olan Dogu
Akarca Planlama Bélgesi Nazim imar Plani ve Revizyonu ve nazim imar
plani dogrultusunda hazirlanmis olan Dogu Akarca Bdlgesi Revizyon ve
llave Uygulama imar Plani’nda belirlenmis olan ulasim akslari ile séz
konusu planlarin aski suresinde yapilmig olan kurum/kurulus itirazlarina
iligkin degistirilmig olan ulagim akslarinin goésterildigi paftadir. (Ek-19)

S6z konusu paftada halihazirda planlama sahasinin icinden gecen 1.
derece tasit vyolu niteligindeki Izmir-Kusadasi Karayolu'nun alt
kademesinde, 2. derece tasit yolu niteligindeki ana baglanti yollari, 3.
derece tasit yolu niteligindeki toplayici yollar ve 4. derece tasit yolu
niteligindeki servis yollarn siniflandinldigr ve ¢cézimlendirildigi séylenebilir.
Ancak nazim ve uygulama imar planlarinda, 12 metre genigliginde, “2.

III

Derece Kentsel Yol” plan kararinin itirazlar sonrasinda yapilan degisiklikler

ile sUrekliliginin bozulmus olmasi, acilan dava sonucunda mahkeme
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nezdinde bu plan degisikligi kararlarin, planlama esaslari, sehircilik ve
ulasim planlamasi ilkeleri imar mevzuati ve kamu yararina uygun olmadigi

gerekgesi ile planin iptaline sebep olmustur.

- Meri Acik ve Yesil Alanlar,

O

Planlama alanina iligskin, mahkeme kararn ile iptal edilmis olan Dogu
Akarca Planlama Bélgesi Nazim imar Plani ve Revizyonu ve nazim imar
plani dogrultusunda hazirlanmis olan Dogu Akarca Bdélgesi Revizyon ve
llave Uygulama imar Plani’nda belirlenmis park ve vyesil alanlar,
agaclandinlacak alanlar, spor alanlari, pasif yesil alanlar, mezarlik alani,

tarimsal nitelikli alanlar ve su yUzeyinin goésterildigi paftadir. (Ek-21)

- Meri Sosyal Donati Alanlari,

©)

Planlama alanina iliskin, mahkeme karan ile iptal edilmis olan Dogu
Akarca Planlama Bélgesi Nazim imar Plani ve Revizyonu ve nazim imar
plani dogrultusunda hazirlanmis olan Dogu Akarca Bdélgesi Revizyon ve
ilave Uygulama imar Plani'nda belirlenmis sosyal donati alanlarinin
gosterildigi paftadir. S6z konusu alanlar; anaokulu alani, ilkokul alani,
ortaokul alani, saglik tesis alani, sosyal tesis alani, 6zel sosyal tesis alani

ve dini tesis alanlandir. (Ek-23)

- Meri Sosyal Donati Alanlarn Hizmet Etki Cap,

O

O

Planlama sahasi icerisinde bulunan sosyal donati alanlarinin hizmet etki
caplarinin gosterildigi paftadir.
Bahse konu kullanimlara iligskin yOrome mesafeleri;

¢ Anaokulu Alani icin 500 metre,

e ilkokul Alani icin 500 metre,

e Ortaokul Alani icin 1.000 metre,

e Spor Tesis Alani icin 1.000 metre,

e Saglik Tesis Alani igin 500 metre,

e Sosyal Tesis Alani icin 500 metre,

¢ Dini Tesis Alani icin 400 metre olarak kabul edilmistir.

69

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakl//iZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



I I l YANIPLAN [ZMIR L, SEFERIHISAR ILCES], DOGU AKARCA PLANLAMA BOLGES]

NAZIM IMAR PLANI VE REVIZYONU (2021)

o So6z konusu yirime mesafeleri, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin
“YUrOme Mesafeleri” basglikh 12. maddesi'nde belirtilen yirime mesafeleri
kabul edilmis olup, yénetmelik kapsaminda yirime mesafesi belirtiimeyen
kullanimlar igcin yUrime mesafeleri; topografya, yapilasma, yogdunluk,
mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak belirlenmistir.

- Plan sahasinda, 7 adet egitim alani, 6 adet saglik tesis alani, 4 adet spor tesisi

alani, 3 adet dini tesis alani ve 18 adet sosyal tesis alani planlanmistir. (Ek-25)

- Meri Yapi Yogunluklari,
o Planlama Sahasi icerisinde yer alan yapilasmaya haiz ve nifus barindirian
yapi adalarinin emsal degerlerinin gosterildigi paftadir.
o Bu calisma ile, mevcut plan kapasite nUfusu 14.113 kisi olarak tespit
edilmistir. (Ek-27)

- Meri Yapi Nizamlari,
o Planlama Sahasi icerisinde yer alan yapilasmaya haiz ve nifus barindirian

yapi adalarinin nizam tiplerinin goésterildigi paftadir. (Ek-29)

- Kyt Kanununa iligkin Ruhsat Anallizi,

o Planlama alani kapsaminda, Cevre ve Sehircilik il Midurlogu tarafindan
20.06.2016 tarihinde dikey halihazir haritalar Uzerine aktariimig olan kiyi
kenar cizgisinin kara tarafinda ilk 100 metrelik sahil seridi icerisinde kalan
alanda 11.07.1992 tarihinden 6nce ruhsat almis parsellerin gésterildigi
paftadir. (Ek-31)

o Calisma 3621 sayil Kiyi Kanunu ile 3830 sayili Kanun ile degisik 3621 sayili

Kiy1 Kanunu’nun Uygulanmasina Dair Yonetmelik kapsaminda yapilmistir.
3.3.  YERLESILEBILIRLIK DURUMUNUN BELIRLENMESI

Yukarida yapilan analizler ve toplanan bilgiler sonucunda olusturan veri gruplari
birlikte degerlendirildiginde izmir ili, Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi
1/5000 olcekli Nazim imar Plan’'nin yerlesilebilirlik durumunu sentezlemekte ve

haritalandirmaktadir.

izmir ili, Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi 1/5000 dlcekli Nazim imar

Plani plan onama siniri dahilinde yerlesilebilirlik durumunda sinirlayici olan basglica 70
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lekeler, yérenin tarimsal verimliligi, su varligi (sulama alanlan ve dere yataklari) ve

jeolojik-jeoteknik etit verileri dogrultusunda olusturulmustur. (Ek-14)

Yerlesilebilir sahalar bu kullanimlar disinda, yapilasilabilir olan meskin ve gelisme

alanlarindan meydana gelmektedir.

Planlama alininda ayrica, 3830 sayili Kanun ile degisik 3621 sayili Kiyi Kanunu’nun
Uygulanmasina Dair Yonetmelik’in 4. Maddesinde tariflenen “Belediye ve micavir
alan sinirlari icinde ve disinda; 11.07.1992 tarihinden énce belirli bir kullanim amacina
dayali olarak onaylanmis 1/1000 6lgekli mevzi imar planlarinin kiyr kenar gizgisinden
itibaren kara yéninde 100 metrelik kesim icerisindeki imar adalarinda; Uzerinde
yapildigi tarihte yOrirlikte bulunan plan ve mevzuata uygun olarak tamamlanmig
yapilar ile ruhsat alinarak en az su basman seviyesinde ingaati tamamlanmis
yapilarin bulundugu parsellerin sayisinin veya kullanilan toplam taban alaninin imar
adasindaki toplam parsel sayisinin veya toplam alanin yizde ellisinden fazla olmasi

durumu sorgulanarak kismi yapilasma sentezi yapilmistir. (Ek-32)
Bu kapsamda kismi yapilagmaya tabi olmayan alanlarda,
3621 sayil Kiyi Kanunu’nun 4. Maddesinde belirtildigi Uzere;

v Sahil seridinin birinci bélomU (kiy1 kenar gizgisinden itibaren kara yéninde
yatay olarak 50 metre genisgliginde belirlenen bélum), yesil alan, cocuk
bahcesi, gezinti alanlari, dinlenme ve rekreatif alanlar ile yaya yollari

olarak,

v Sahil seridinin ikinci bolimu (sahil seridinin birinci béliminden sonra kara
yoninde yatay olarak en az 50 metre genigliginde olmak Uzere belirlenen
b6lim), toplumun yararlanmasina agik ginubirlik turizm yapi ve tesisleri,

tasit yollari, acik otoparklar ve aritma tesisleri,

disinda herhangi bir kullanim barindirmayacak sekilde dizenleme yapilmistir.
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3.4. SORUNLAR VE POTANSIYELLERIN TESPIT EDILMESI

izmir 1li, Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi 1/5000 dlcekli Nazim imar
Plani, plan kararlarina gegmeden 6nce diger sentez bashgini yérenin Sorunlar ve

Potansiyellerine ayirmistir.

Plan raporunun amag, ana hedef ve alt hedeflerinden okundugu Uzere, Seferihisar
kenti, Ulkenin icinde bulundugu potansiyel ve nimetlerin insan eliyle tahrip edilmesi,
rantabl kullanilamamasi ve degerlendiriimemesi Uzerine kemiklesen genel bilincinin

yansimis ve yansimakta oldugu yerlesim alanlarindan biri olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Her ne kadar son yillarda énemli stratejik kararlar takibinde yavas kent misyonunun
korumasi altina girmis olsa da, tarihi, koltirel, turistik, ekolojik ve cevresel
degerlerinin kaderi, déneminin ydnetim anlayisinin benimsedigi gelisim karar ve
tercihlerinden ziyade, kentlisinin 6z0msedigi kimligine sahip ¢ikma, onu koruma ve
yasatma farkindaligina emanet edilmelidir. Bu sayede dénemsel degiskenlige tabi
olabilen karar mekanizmalari, kentli sorumlulugunda yogurularak daimilesen bir

kOlturon disina cikamayacaktir.

Kullanilabilirlikten, yasanabilirlikten, estetikten, 6zenli mimarilesmeden ve topraktan
vzak carpik kentlegsmelerin; bireyleri ve toplumlari yalnizlastirdigi, hastalastirdidi,
yUzeysellestirdigi, maneviyatlar fakirlesen ve tek tiplesen kimliklere dénistirdigu

deneyimlenmis ve halihazirda deneyimlenmektedir.

Bu dogrultuda her kent genel biling aginda ancak kendi 6zelinde, tiplesen sorunlarini

c6zmekle, potansiyellerini yasatmak ve gelistirmekle yOkimlidor.

Planlama Sahasi ve Yéresinin Sorunlari

- Yapilirken yalnizca kendi mdlkiyet haklari Slceginde ddsindlerek ve
birbirinden iliskisiz tasarlanmis par¢aci planlarin planlamanin esitlikgi ilkesini
ve plan bdtinligind bozma, vygulamaya yénelik problemler yaratma, kenti
cagdas verimli bir kullanilabilirlik ve tasarlanabilirlikten alikoyma sorunu,

- Ortak yasam alanlar, rekreatif alanlar, egitim, saghk ve kdltdrel alanlarin

nufusa hitap edemeyen yetersizlik sorunu,
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- Kent i¢ci tasit ve yaya trafiginin birbirini kesintiye ugratma ve guivenlik
zafiyetleri yasatma sorunu,

- Yerlesik alanlarinin yapi ve cephe mimarilerinin, sokak elemanlarinin
ozensizce ve estetikten yoksun kullaniima sorunu,

- Devamiiik arz etmeyen meskin dokuda bogulmus ulasim asklarinin
tanimlanma ve onarilma sorunu,

planlama sahasinin baslica analiz edilen agmazlaridir.

Planlama Sahasi ve Y6resinin Potansivelleri

- Planlama sahasinin icinde bulundugu cografya beraberinde sahip oldugu,
dogal ve cevresel guzelliklerinden kazanacagi fayda,

- Planlama sahasinin sektérel dinamiklerinin, kentin tarih ve gdnes turizminde
sahip oldugu potansiyelden kazanacagi fayda ve ivme,

- Kentin simgelerinden biri olan mandalina dretimi, yetistiriciligi, diger ekili ve
dikili alanlarin tarimsal verimliligi,

- Halihazirda dlkesinin yavas kent baskenti dnvanina sahip olmasiyla ortaya
cikan sakin ve ozenli kentlesme fikrinin her gecen gin bdydyen farkindaligi,

- Sikisik ve yeteri kadar sosyal altyapr alani barindirmayan meskin doku
haricinde, planlama alaninin sahip oldugu gelisme sahalar Gzerinden
yasanabilir planlama standartlarinin vygulanabilmesi adina sundugu olanak
ve firsatlar,

- Planlama sahasinin metropolitan kent icinde yer alan gi¢li ulasim
badlantilarina yakin olusu ve lzmir-Kusadasi karayolu vzerinde yer almasi ile

sahip oldugu ulasim kabiliyet,

planlama sahasinin baslica analiz edilen firsatlaridir.
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4, PLAN KARARLARI

izmir 1li, Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi 1/5000 dlcekli Nazim imar
Plani Calismasi, planlama alanina yénelik olarak irdelenmis, toplanmig tim veriler ve
analizler sonrasi haritasi olusmus “kesisim kiUmeleri, ortak paydalar, kamusal
faydalar, kazanilmis haklar, potansiyeller, riskler, kisitlayicilar, esikler” dogrultusunda

ve bu plan raporunun belirledigi amac, temel hedef ve alt hedeflerin kilavuzunda

hazirlanmistir.

Plan calismasinin hedef yili izmir Boyiksehir Butoni 1/25.000 6lcekli Cevre Dizeni
Plani ile 6rtusecek sekilde 2030'dur.

4.1. Plan Onama Sinirina iligkin Karar

izmir ili, Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi 1/5000 &lcekli Nazim imar

Plani Calismasi’nda plan onama siniri;

Izmir Buyuksehir Butonu 1/25.000 olcekli Cevre Dizeni Plani’'nin fiziki plan kararlaring,
yoredeki tarimsal niteligi bulunan alanlar, makilik ve fundalik alanlar, mera alanlari,
sit alanlari, askeri alanlar gibi esiklere sadik kalinacak ve bdlgede yapilmis mevcut
imar planlari géz éninde bulundurulacak sekilde olusturulan yaklasik 391 hektarlik

alani kapsayacak bicimde belirlenmistir.

Seferihisar Merkez ve Dogu Akarca Planlama Boélgesi'nin 2. Etabi olarak belirlenen
Dogu Akarca Planlama Boélgesi icin yapilan isbu plan, kuzey yénunden Tepecik
Mahalle Merkezi'nin meskOn sahasini, giney ydéniunden ise Akarca Mevkii'nin I.
(Birinci) ve lll. (Uginci) Derece Arkeolojik Sit sinirlari kapsami disinda kalan kesimini
icine almaktadir. Tepecik kesimindeki plan onama sinir, bati yéninden izmir-
Kusadasi Karayolu ve dogu yéninden Kavakdere Caddesi'ne (Seferihisar-Doganbey
Karayolu) oturmakta, giney yéninden ise tarim alanlarina dayanmaktadir. Akarca
kesimindeki plan onama siniri ise, bati yéninden kiyi kenar cizgisine (Ege Denizi),
dogu yéninden izmir-Kusadasi Karayolu'na, kuzeybati yéninden Teos Antik Kenti Il.
(Ucinci) Derece Arkeolojik Sit Alani sininna oturmakta, giney yéninden askeri
alanlar, kuzey ve kuzeydogu yénlerinden makilik-fundalik alanlar ve bos arazilerce

cevrelenmektedir.
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4.2. Plan Nufusuna iligkin Kabuller/Kararlar

izmir 1li, Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi 1/5000 dlcekli Nazim imar

Plani Calismasi’'nda plan nifusu;

Izmir BUyUksehir BUtonu 1/25.000 o6lcekli Cevre Duzeni Plan’nda Seferihisar icin
atanan 2030 yili nifus degeri dogrultusunda, sakin sehir kimligi altinda bélgesel
dengeler ve ilkeler gozetilerek, ilcenin diger planlama sahalarina entegre olacak

sekilde belirlenmisgtir.

S6z konusu plan nifusu halihazirdaki nifus ile mevcut plan nifusunun irdelenerek
kabul edilmesi ve alanin ihtiyaci olan gelisme sahalarindaki ilave plan nofus

degerlerinin karara baglanmasi toplamindan olusmaktadir.

Bu dogrultuda 2030 yil yasayan sayisinin 6ngoérulmesindeki kriterler alt bashklarda

detaylandiriimistir.
4.2.1. Mevcut Nifus

TUIK (Turkiye Istatistik Kurumu) 2020 yili verilerine gére, Seferihisar ilgesinin planlama
boélgelerine disen nufus degerleri, ilcenin kentsel ve kirsal alanlarindaki yasayan

sayilari ile iligkilendirilerek hesaplanmistir.

Merkez ve Sigacik ve Doganbey Doganbey
Sefe[ihisor 2015 Yih lice Sinirlan D.Akarca B.Akarca ve Urkmez ve Ur.kmez
NUfus Semasi Planlama Planlama Planlama Turizm
Bolgesi Bolgesi Bolgesi Bolgesi
- Atatdrk Mahallesi 1.495 - - 7.495 -
- Bengiler Mahallesi 2.469 - - 2.469 -
- Beyler Mahallesi 399 - - - -
- Camikebir Mahallesi 10.216 10.216 - - -
- Camtepe Mahallesi 126 - - - -
- Clbrahimbey Mah. 3.698 3.698 - - -
- Cumhuriyet Mah. 1.068 - - - 1.068
- Dizce Mahallesi 1.139 1.139 - - -
- Gdédence Mahallesi 336 - - - -
- Golcvk Mahallesi 130 - - - -
- Hidirik Mahallesi 6.534 5.000 1534 - -
- I[hsaniye Mahallesi 97 - - . .
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- Kavakdere Mah. 292 - - - -
- Mersin Alani Mah. 2.916 - - 2.916 -
- Orhanli Mahallesi 1.257 - - - -
- Payamii Mahallesi 7.424 - - 1.424 -
- Sigacik Mahallesi 3.637 - 3.637 - -
- Tepecik Mahallesi 2878 2.818 - - -
- Turabiye Mahallesi 5.247 5.247 - - -
- Turgut Mahallesi 355 - - - -
- Ulamis Mahallesi 2.664 - - - .
Toplam Nifus 48.320 29.118 5.171 8.304 1.068

Buna goére Merkez ve Dogu Akarca Planlama Bélgesi 2020 yili nGfusu 26.979 kisidir. Bu
nufusun isbu plan ¢alismasina konu olan Dogu Akarca Planlama Bélgesi'nde kalan
kismi ise 4.200 kigidir. Daimi olarak ikamet eden bu nifus cogunlukla Tepecik
Mahallesi Merkezi'nde ve seyrek olarak Hidirhk Mahallesi ve Tepecik Mahallesi’nin
Akarca Mevkii icerisinde kalan béliminde bulunmaktadir. Planlama sahasinda
Tepecik Mahallesi Merkez yerlesimi disinda yer alan konutlar genellikle izmir'de

ikamet edenler tarafindan yazlik konut olarak mevsimlik kullaniimaktadir.
4.2.2. Mevcut Plan Nufusu

Planlama alaninda, Seferihisar, Dogu Akarca Planlama Bdélgesi,1/5000 6lcekli Nazim
imar Plani ve Revizyonu ile nazim imar plani kararlari dogrultusunda hazirlanmis olan
Seferihisar ilcesi Tepecik Mahallesi Dogu Akarca Bélgesi Revizyon ve ilave Uygulama
imar Plani, T.C. izmir 4. idare Mahkemesi'nin E:2019/100 K:2020/1565 sayili karari ile
iptal edildiginden alanda yurirlikte herhangi bir nazim ve uygulama imar plani
bulunmamaktadir. Ancak; isbu plan ackloma raporunda meri - dneri
kiyaslamalarinin yapilabilmesi icin, mahkeme karari ile iptal edilen Dogu Akarca
Planlama Bolgesi Nazim imar Plani ve Revizyonu ile Seferihisar ilgesi Tepecik
Mahallesi Dogu Akarca Bélgesi Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani ve bu planlar
Uzerinde onama tarihinden bugine kadar yapilmis ve onaylanmis olan tOm nazim ve
uvygulama imar plani degisikliklerinin islendigi planlar meri plan olarak kabul
edilmistir. Bu kapsamda; mahkeme karari ile iptal edilmis olan Dogu Akarca Bélgesi

Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani’'nin kapasiteleri irdelenmistir.
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Nufus barindiran tUm kullanimlarin yapilagsma kosullari ayrintih olarak sorgulanarak,
emsal alanlari ve bagimsiz birim sayilari hesaplanmistir. Hesaplamalarda; T.C. izmir
4. idare Mahkemesi'nin E:2019/100 K:2020/1565 sayili karari ile iptal edilmis olan,
Seferihisar ilcesi Tepecik Mahallesi Dogu Akarca Bélgesi Revizyon ve ilave Uygulama
imar Plani kabulleri esas alinmistir. Bu dogrultuda, ortalama parsel buyuklogi 500
m2, ortalama hane halki buyuklogu, 2017 TUIK verilerine gére 3.0 kisi, ortalama konut
buyUkligu ise, 150 m2 olarak kabul edilmistir. Ayrica planda yer alan TICTK (Ticaret-

Turizm-Konut) ve TICK (Ticaret-Konut) kullanimli alanlarda nifus hesabi, séz konusu

alanlarin %80’inin konut olacagi varsayilarak yapilmistir.

Asagidaki tabloda mevcut plan kapasite nifusu ayrintilarina yer verilmektedir.

YAPI NiZAMI | TABAN ALANI (m2) iNSAAT ALANI (m2) NUFUS (Kisi)
Konut | Emsal=0,30 717,325 m2 215,198 m? 4864 kisi
Konut | Emsal=0,40 599,282 m? 239,713 m? 5418 kisi
Mevcut Alan
Konut | Emsal=0,60 76,522 m2 45,913 m? 1038 kisi
TICK | Emsal=0,60 2,016 m2 968 m? 22 Kisi
TICTK | Emsal=0,30 31,460 m? 7,550 m? 151 kisi
Konut | Emsal=0,30 398,486 m? 119,546 m? 2391 kisi
Oneri Alan
Konut | Emsal=0,40 0 m?2 0 m?2 0 kisi
Konut | Emsal=0,60 19,161 m2 11,497 m2 230 kisi
TOPLAM 14.113 kisi

Mevcut imar planlarina gére nifus barindiran alanlarin tam kapasiteye ulagmasi

--Dogu Akarca Planlama Bélgesi, Mevcut Plan Kapasite Nifusu—

durumunda tasityacagi nUfus 14.113 kisi olarak hesaplanmistir.
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4.2.3. Oneri Plan Nifusu

Bu hesaplama, 1/1.000 olcekli Uygulama imar Plani detayinda c¢ézimlenip
hesaplanmig, bu calisma esnasinda kentin sahip oldugu sakin sehir kimliginin bir

yansimasi olarak yogunluklar “seyrek ve disik yogunluk” olarak kabul gérmustir.

Asagidaki tabloda detaylarina yer verilen éneri plan kapasite nifusu hesaplanirken
ortalama parsel biyiklogi 500 m2, ortalama hane halki biyUkligi, dodum
oranlarindaki disus egilimi ve “2020 TUIK illere Gére Ortalama Hane Halki Boyologo”
verileri esas alinarak 2.91 kigi, ortalama konut bOyUkligi ise, bir ailenin yagsamasi icin
gerekli optimum konut alani biyiklogo disinilerek 150 m?2 olarak kabul edilmistir.
Ayrica planda yer alan TICTK (Ticaret-Turizm-Konut) ve TICK (Ticaret-Konut) kullanimli
alanlarda nufus hesabl, séz konusu alanlarin %80'inin konut olacagi varsayilarak
yapilmistir. Oneri imar planlarina gére nifus barindiran alanlarin tam kapasiteye
ulasmasi durumunda tasiyacagr nufus yaklasik olarak 14.000 kisi olarak

hesaplanmistir.

YAPI| NiZAMI TABAN ALANI (m2) INSAAT ALANI (m?2) NUFUS (Kisi)
Konut | Emsal=0,30 709,481 m? 212,844 m? 4669 kisi
Konut Emsal=0,40 598,304 m? 239,322 m? 5250 kisi
Mevcut Alan | Konut Emsal=0,60 68,238 m? 40,943 m? 898 kisi
TICK | Emsal=0.60 2,016 m? 968 m? 21 kisi
TICTK Emsal=0.30 6,947 m? 1,667 m2 37 kisi
TICTK | Emsal=0,30 55,721 m? 13,373 m? 260 kisi
) Konut | Emsal=0,30 401,623 m? 120,487 m? 2339 Kisi
Oneri Alan
Konut | Emsal=0,40 0 m? 0 m? 0 kisi
Konut Emsal=0,60 28,310 m? 16,986 m2 330 kisi
TOPLAM 13.803 kisi

--Dogu Akarca Planlama Bélgesi, Oneri Plan Kapasite Nifusu—
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Bu tespitlerden ortaya cikarilan sonug; planlama sahasinda mevcut yasayan nifusun
4.200 kisi oldugu g6z 6ninde bulunduruldugunda, 6neri plan kararlar sonrasinda
alanda 9.603 kisinin barinmasini saglayabilecek ve henuz imar hakki kullaniimamig

planl konut sahalarinin bulunmasidir.

Sonuc olarak izmir ili, Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi 1/5000 6lcekli
Nazim imar Plani Calismasi’nda 2030 hedef yili plan nifusu; mevcut planh sahalar ile
bu planla yeni yapilasma kararlarinin atandigi mevcut plansiz yerlesilebilir sahalar

toplaminda yaklasik olarak 14.000 kisi olarak dngdériimustur.

izmir ili, Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bolgesi 1/5000 dlcekli Nazim imar
Plani Caligmasi kapsaminda uygulama imar plani 6lceginde yapilan hesaplar
neticesinde her ne kadar planin kapasite nifusu yaklasik 14.000 kisi olarak éngérilse
de, alandaki kullanici profilinin cogunlukla yazhk konut sahiplerinden olugsmasi ve bu
sebepten 6tir0 alanda yerlesik olarak degil de yalnizca yilin belli dénemlerinde
ikamet ediyor olmalari ve planlama sahasi icerisinde (yerlesik) nUfusun artis oraninin
diUsuk olmasi egiliminden hareketle alanin gelecekte de éneri imar plani kararlar
kapsaminda belirlenen plan kapasite nifusunu  tOmiyle dolduramayacagi
varsayiminda bulunulabilir. Bu baglamda, planlama sahasinin kiyr kenti kimliginden
6tury, cogunlukla yazhk/ikincil konut kullanimina yénelik tercih edilmesi sebebiyle tam

kapasite nifusu yalnizca yilin belli dénemlerinde tasiyacagi diginilmektedir.

4.3. Sahil Seridine iligkin Kararlar

Planlama c¢alismasi kapsaminda; 3830 sayih Kanun ile degisik 3621 sayili Kiyi
Kanunu’nun Uygulanmasina Dair Yonetmelik'in 16. maddesi (a) bendinde tariflendigi
Uzere “Bu alanlar kapsaminda daha édnce mevzi imar planlari onaylanmis alanlarin
kalmasi durumunda, mevzi imar planlarinin kismen veya tamamen yapilasma
bulunmayan imar adalarinda da sahil seridi en az 100 metre olarak belirlenir.”
hokmi geregince, 20.06.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik iI Mudurlogonin dikey
halihazirlar Uzerine aktarmis oldugu kiyr kenar cizgisinden itibaren kara yéninde

yatay olarak 100 metre genisliginde alan sahil seridi olarak kabul edilmistir.
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Seferihisar Belediyesi imar Mudurligu ve iller Bankasi arsivinden toplanan gegmis
yillara yoénelik bilgiler 1siginda Dogu Akarca Planlama Bélgesi Kismi Yapilasma
irdelemesi; “Mevzi Plan Analizi”, “Ruhsat Analizi” ve bu iki analizin cakistirilmasiyla

elde edilen “Sentez” calismasi olarak 3 etapta gerceklestirilmistir.

3830 sayili Kanun ile degisik 3621 sayili Kiyi Kanunu’nun Uygulanmasina Dair

Yoénetmelik'in 4. Maddesinde tariflenen “Belediyve ve micavir alan sinirlari icinde ve

disinda; 11.07.1992 tarihinden &énce belirli_bir kullanim amacina davali olarak

onaylanmis 1/1000 &lcekli mevzi imar planlarinin kiyi kenar cizgisinden itibaren kara

yonunde 100 metrelik kesim icerisindeki imar adalarinda; Uzerinde yapildidi tarihte

yurirlUkte bulunan plan ve mevzuata uygun olarak tamamlanmis yvapilar ile ruhsat

alinarak en az su basman seviyesinde insaati tamamlanmis yapilarin _bulundugu

parsellerin sayisinin veya kullanilan toplam taban alaninin imar adasindaki toplam

parsel sayisinin _veya toplam alanin yizde ellisinden fazla olmasi durumu”

sorgulanmistir.

Bu kapsamda kismi yapilagmaya tabi olmayan alanlarda, 3621 sayil Kiyi Kanunu’nun

4. Maddesinde belirtildigi Uzere;

v Sahil seridinin birinci bélimU (kiy1 kenar cizgisinden itibaren karar yéninde
yatay olarak 50 metre genisliginde belirlenen boélim), yesil alan, cocuk

bahcesi, gezinti alanlari, dinlenme ve rekreatif alanlar ile yaya yollari olarak,

v Sahil seridinin ikinci bélimU (sahil geridinin birinci bélUmiUnden sonra kara
yoénunde yatay olarak en az 50 metre genisliginde olmak uUzere belirlenen
b6lum), toplumun yararlanmasina agik gindbirlik turizm yapi ve tesisleri, tasit

yollar, acik otoparklar ve artma tesisleri,

disinda herhangi bir kullanim barindirmayacak sekilde duzenleme yapilmistir.
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4.4. Fiziki/Mekansal Yapiya iligkin Kararlar

izmir 1li, Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi 1/5000 dlcekli Nazim imar
Plani Calismasi, izmir Buyuksehir Buton 1/25.000 6lcekli Cevre Dizeni Plan’'nda 2030
yili icin 6ngorilen planlama saha y0zolcimU ve arazi kullanim  kararlarn iz

disUminde; 391 ha'lik alana plan karari getirmistir.

S6z konusu bu 391 ha’lik sahanin 297 ha’lik kismi, gesitli tarihlerde 1/1000 olgekli
Mevzi/Uygulama imar Planlar adi altinda yapilmis mevcut planlarin Ust dlcekli plan
karakterine yorumlanarak uyarlanmasindan, geri kalan 94 ha'lik kismi ise plan hedef
yilh nOfusu, Ust dlcekli plan kararlan, dogal, yapay, idari esikler, plan bitinligiu ve
sosyal-teknik altyapi ihtiyaci gibi etmenlerin yoénlendirdigi tasarim kararlariyla

meydana getirilmistir.

izmir ili, Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi 1/5000 dlcekli Nazim imar
Plani Caligmasi; Seferihisar kentinin sakin sehir misyonu ve bdélgesi icin atanan Ust
Olcekli plan kararlarini da géz 6nine alarak belirledigi ana ve alt hedeflerin
egiliminde, duizensiz ve 6zensiz imarlasmanin 6nine gecgen, tekduizeligi kinp,
sektorlerin  birbirini beslemesini saglayacak fonksiyonel cesitlilige haiz olacak

mekdansal planlama kararlarina gitmeyi amaclamigtir.
4.4.1. Fiziki Yapiya iliskin Butonctl Kararlar

Plan kararlari Uretilirken, T.C. izmir 4. idare Mahkemesi'nin E:2019/100 K:2020/1565
sayili karari ile iptal edilmis olan, Seferihisar ilcesi Tepecik Mahallesi Dogu Akarca
Bolgesi Revizyon ve ilave Nazim imar Plani kararlarinin biyik bir cogunlugu
korunmus ve mahkemenin plan iptaline gerekce gésterdigi konularda revizeler
yapilmistir. S6z konusu bu kararlarin detaylari ile isbu rapora konu nazim imar

planinda yeni Uretilen plan kararlarinin detaylarina asagida yer verilmistir.

- Meri imar planlarindan gelen imar haklari, yodunluklarn ve ada formlari,
kamusal yarar ve toplumsal faydanin saglanacagi birtakim degisiklikler
disinda korunmustur. S6z konusu degisiklikler ulasim baglantilarinin
kuvvetlendirilip sagliklastirlmasi ve imarlagsma kapsamina alindigi tarihte bazi
bélgelerde g6z ardi edilen dere yataklarinin ve emniyet mesafelerinin

olusturulmasi adina yapilmistir.
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Mevcut planli alanlar haricinde Ust o6lcek plan ve ilgili kurum-kurulus
goruislerinin 1s1ginda ilave imar plani sahalarn belirlenmistir. Bu sahalar meri
imar planlarinin imar haklari hentz kullanilmamig alanlari ile birlikte planlama
alaninin ve dolayisiyla Seferihisar Kenti’'nin gelisme alanlarini olusturmaktadir.
Cesitli tarihlerde yapilan planlar sonrasi alaninin 4/3'Gnin nifus yogunluk
atamalari belirlenmis olan planlama sahasinda, heniz imar plani bulunmayan
yerler yasanabilir bir kentin kurgulanabilmesi icin elde kalan firsatlar olarak
gorulmektedir. Bu dogrultuda, heniz planlanmamig gelisme konut bélgelerindeki
nufus yogunluklari, meri imar planlarinin sosyal donati alanlarindaki yetersizlik,
2030 yih plan nofusu ve yasanabilir bir kentin yaratima imkanlarinin
kacirilmamasi adina seyrek ve dusik tutulmustur.

Planlama alani genelinde detayli ulasim kademelenmesine gidilmis,
devamlligina énem verilen tasit ve yaya ana baglanti akslari olusturulmustur.
Bu baglanti akslarn, birbirinden bagimsiz olarak parsel bazinda yapilmig
mevzii imar planlari sonucunda olusmus, “halihazirda birbirini karsilamayan,
derecesi hicbir sekilde sireklilik arz etmeyecek kadar degisken olan” tasit
yollari ve “tasit trafigi ile ic ice gecmis, givenli ve 6zgur hareket kabiliyetinin
kisith oldugu” yaya trafigi icin yeni cézOmler getirilmesiyle olusmustur.

Yesil akslar ve/veya bdlgeler sosyal alt yapi alanlari gibi yaya sirkilasyonunun
yogun oldugu odak ve hatlarla iligkilendirilmig, cekim merkezleri yaratiimaya
caligiimistir.

Planlama alaninda Uzerinde isletme bulunmayan ancak akaryakit istasyonu
olarak 1/1000 olgekli imar plani bulunan sahalar; “hakkinda yapilmasi gerekli
standartlara vygunluk analizi miktesep haklarin irdelenmesi ve cevresel
vyumluluk kontrollerinin” bu plandan bagimsiz olarak, bireysel basvurular
yoluyla ele alinmasi gerekliligi géz &6nine alinarak, nazim imar plani
kararlarinda ticaret lejantinda goésterilmistir.

Planlama alaninda imar vygulamasi gérmus ancak heniz yapilasmamig arsa
vasifli ve mahkeme karari ile iptal edilmis olan uygulama imar planinda
kullanimi; ticaret alani, otel alani veya gunubirlik tesis alani olan parsellerin
kiyir seridine ve karayoluna yakin olanlarinda parsellerin kabiliyetlerinin

kayboldugu gerekgeleri ile parsel maliklerinin itirazlarinin yer almasi ve izmir-
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Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 olcekli Cevre Dizeni Plani, 1/25.000 dlcekli
Izmir BuyUksehir Butoni Cevre Diuzeni Plani plan kararlarinin plan onama siniri
butininde “Tercihli Kullanim” olmasindan yola ¢ikarak planlamanin esitlik
ilkesine goére, s6z konusu parseller Ticaret-Turizm-Konut Alani kullanimina
doénUsturilmistor. Ticaret-Turizm-Konut Alani kullaniminin nGfus barindiran bir
fonksiyon olmasindan hareketle, kullanim karari degisen yeni imar adalarinda
tam kapasite ile yapilasiimasi durumunda alana gelecek nufusun ihtiyacinin
karsilanmasina yoénelik olarak her bir parselden %15 oraninda kesinti
yapilarak kamuya terkli alan olusturulmustur. Bu sayede turizm ve konut
yapilagsmalarn ile bunlarin tamamlayicisi olan ticari faaliyetlerin tercihe binaen
bir arada yapilabilmesine olanak taninmig olacaktir.

- Gecmis doénemlerde planlama sahasi icerisinde yer alan 2 ayrn bélgede,
Sosyal Tesis Alani kullaniminda kalan sahis parsellerine yénelik olarak, 1/5000
6lcekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile parsellere
“Ozel Sosyal Tesis Alan” kullanimi kazandinlmistir. Séz konusu plan
degisiklikleri, ilgili mevzuat hokUmleri dogrultusunda tasra teskilatinin uygun
gorusU alinarak hazirlandigindan, bu alanlar nazim imar plani kararlarinda

Ozel sosyal tesis alani lejantinda gosterilmistir.
4.4.2. Fiziki Yapiya iliskin Bolgesel Kararlar

Dogu Akarca Planlama Sahasi, fonksiyonel anlamda farkhhklar gésteren, Tepecik
Mahalle Merkezi ve Akarca Mevkii olarak adlandinlan iki ayn bdélgeden
olusmaktadir. Bahsi gecen bu iki bélge meskin konut alanlarinin bulundugu kuzey
boélgesi ile ikinci konut ve turizm tesislerinin bir arada yapilmasinin olanakh kilindigi,
halihazirda biyuk cogunlugu ikinci konut kullaniminda yer alan tercihli kullanim

alanlarina sahip guney bolgesidir.

- Konut Alani;

o Planlama calismasinda, alt dlcekli meri imar planlarindan gelen haklar ve
yapilasma orani analiz edilerek belirlenmis mevcut konut alanlari 131.11
ha, ve gelisme konut alanlari ise 42.59 ha'dir.

o Mevcut konut alanlarinin yogunlugu mevcut yapi nizamlari dogrultusunda

“seyrek (0-50 kisi/ha) ve dusik (51-150 kisi/ha) yogunluklu” olarak, gelisme
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konut alanlarinin yogunlugu da ayni sekilde mevcut yapi nizamlari
dogrultusunda “seyrek (0-50 kisi/ha) ve disuk (51-120 kisi/ha) yogunluklu”
ele alinmis ve kabul edilmistir.

- Kentsel Calisma Alanlari;

o Alt 6lcekli meri imar plani kararlarn dogrultusunda ayrilan ticaret alanlari

ve bdlgede 1/1000 6lcekli meri imar planindan gelen akaryakit istasyonlari
lejanti ticari merkez olarak goésterilmistir.
Bu alanlar planlama sahasinin yaklasik  2.25 ha’'lk  bdlimin0
kapsamaktadir. Planlama c¢alismasinin giney aksinda bulunan ticaret
fonksiyonlari ikinci konut kullanimlarina mevzii servis verecek nitelikte,
kendi lejant tirUyle devamlilik arz etmeyen mekdnsaliga sahiptir.

o Alt Olgekli meri imar planlarindan gelen haklar g6z 6ninde
bulundurularak 104. Sokak cevresi ticaret-konut alani olarak belirlenmistir.
Tercihli yapilagmaya olanak taniyan bu alanlarda konutlarin, yapilarin
zemin katlari hari¢ Ust katlarinda yer alabilecegi plan hikmo olarak karara
baglanmigtir. Planlama sahasinda, ticaret-konut alani olarak ayrilan alan

yU0z6lcimU 0.30 ha'dir.

o lzmir Metropoliten kentinin Bati Kentsel Gelisme Alt Yéresi'ndeki Turizm
Alanina yoénelik kullanim lekesinin en énemli akslarindan olan Seferihisar
kentinin bu sektérel potansiyele iye oldugu boélgeleri Doganbey (Payamli),
Urkmez, Sigacik ve Akarca Mevkii'dir. Séz konusu bélgelerin izmir ili,
Seferihisar ilgesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi 1/5000 6lcekli Nazim imar
Plani Caligmasi kapsaminda kaldigi kismi olan, plan sahasinin giney
aksindaki Akarca Mevkii'si, ticaret-turizm-konut alani (tercihli kullanim),
turizm alani ve ginuUbirlik tesis alani lejanti altinda tasarlanmistir.

Alt dlcekli meri imar planlan bulunmayan gelisme alani hiviyetindeki
sahalara, ticaret-turizm-konut alani kullanimi getirilerek, bu alanlarin
tercihli kullanima olanak taninmistir. Ticaret-turizm-konut alani kullanimi
getirilen alanlar toplami 48.52 ha'dir. Tercihli kullanim alanlar istege gore
ticaret, turizm velveya ikinci konut yerlesme alanlar  olarak

degerlendirilebilecektir.
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o Alt O6lcekli meri imar plani kararlarindan gelen ve mdilkiyeti maliye
hazinesine aqit olup “Atiksu Terfi Merkezi” amach kullanimina yénelik
tahsisli olan alanda ayrilmig olan belediye hizmet alani ve planlanan diger
belediye hizmet alani kullanimlari 0.41 ha’dir.

- Turizm Alanlari;

o Akarca Mevkii'nde mevcut imar planindan gelen ve yeni acilan turizm
tesis alani kullanimi, 1.13 ha'dir.

o Akarca Mevkii'nin  halihazirdaki  gUnUbirlik  kullanimlari  planlama
calismasinda aynen korunmus, ilave olarak bélge icinde mevzii planlarin
arasinda kalmis plansiz sahalarda, kiyi kenar cizgisinin 50-100 metre
arasindaki bandinda ilgili yénetmelik hUkimleri uyarinca gionubirlik tesis
alanlari tasarlanmigtir. Nazim imar planinda toplam ginUbirlik kullanimi
olarak atanan alan 9.68 ha'dir.

- Korunacak Alanlar;

o Alanin kuzeyinde izmir-Kusadasi Karayolu'nun dogusunda yer alan 409
ada 37 parselde halihazirda Uzerinde mandalina bahcgesi bulunan 2.13
ha'lik alan ile izmir-Kusadasi Karayolu'nun batisinda yer alan 3583 ada 44
parselde halihazirda Uzerinde mandalina bahgesi bulunan 0.48 ha'lik alan
nazim imar planinda tarim alani (dikili alan) olarak goésterilmigtir.

- Sosyal Altyapi Alanlari;

o Alt olcekli meri imar planlan kapasite nifusu ve alana gelecek ilave
nifusun ihtiyaci dogrultusunda, halihazirda Uzerinde Tepecik ilkokulu ve
Ortaokulu’nun bulundugu 4.87 ha'lik alan egitim tesisleri alani, 1.99 ha’lik
alan saglik tesisi alani, Tepecik Camii'nin de icinde bulundugu 0.93 ha’lik
alan ise ibadet alani olarak, nazim imar planina igslenmistir.

o Bununla beraber planlama sahasinda, mevcut imar plani kararlarindan
gelen ve ilave nifusun ihtiyacina yonelik olarak, 1.49 ha'lik spor alani, 2.87
ha'lik sosyal tesis alani ve 0.51 had'lik 6zel sosyal tesis alani kullanimi
kazandiriimistir.

o Her ne kadar plan sahasinin giney aks yapilasmasi ikinci konut
kullanimindan ibaret olup, nifusu mevsimsel degiskenlige konu olsa da

planlama ilkeleri, kriterleri ve yasanabilirlik gereksinimleri dogrultusundag,
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alanda yasayabilecek azami nofusun ihtiyacr olan lokal nitelikli sosyal
altyapi alanlarn ayrlmistir. S6z konusu kullanimlar plan bitininde 12.66

ha’lik alana tabidir.

S6z konusu sosyal altyapi alanlan Seferihisar ilcesi icerisinde yer alan diger
planlama boélgeleri (Merkez Planlama Bélgesi/Bati Akarca ve Sigacik Planlama
Bolgesi) ile entegre olacak ve o bdlgelerden de karsilanabilecek sekilde ve tim
alanin niteliklerine goére ihtiyaci olan/olacak sosyal donati alanlan eksiklikleri géz

oninde bulundurularak degerlendirilmigtir.

o Bu plan calismasiyla beraber atanan kullanim kararlari sonrasinda ihtiyag
duyulan gerekli kentsel teknik altyapr alanlan bu planda degisiklige
gidilmeksizin alt 6lcek planda belirlenebilecektir.

- Acik ve Yesil Alanlar;

o Raporun “fiziki yapiya iligkin b0tincil kararlar” maddesinde belirtildigi
Uzere alan bitunu Uzerinden birbiriyle iligkilendirilen park, yesil alan, oyun
alani vs. kullanimlar iceren yesil akslarin ve toplumsal cekim odaklarinin
planlama calismasi sahasinda kalan y0zélcimu 54.50 ha'dir.

o Sahil seridinde yer alan ve kismi yapilasmaya tabi olmayan alanlarda ilk
50 metre cizgisi ile bélinen ve imar uygulamasi gérmis arsa vasifli
parsellerde, 3621 sayih Kiyi Kanunu ile Kiyi Kanununun Uygulanmasina
Dair Yonetmelige gore parselin deniz tarafinda kalan bélimleri rekreatif
alan olarak planlanmig olup bu alanlar yaklasik 3.69 ha'a karsilhk
gelmektedir.

o S6z konusu yesil akslar alanin giuney aksinda tarif edilen ana donati
alanlanyla iligkilendirilmistir.

o Karayollari Genel Muduirligo, 2. Bolge Muodurligi’nden alinan veriler
dogrultusunda, karayolu kamulastirma siniri igcinde, karayolu platformu
disinda kalan 6.59 ha'lik alan pasif yesil alan olarak ayrilmistir.

o Planlama sahasinin kuzeyinde meri uygulama imar plani kararlarindan
gelen 0.55 ha'lik mezarlik alani kullanimi nazim imar planina islenmistir.

o Bunlar disinda nazim imar plani karariyla ayrica planlama sahasinin

guneyinde 0.21 hd'lik alan, agaclandirilacak alan olarak belirlenmistir.

86

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakl/iZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



I I l BATI P |_ A N [ZMIR L, SEFERIHISAR ILCES], DOGU AKARCA PLANLAMA BOLGES]

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI (2021)

- Teknik Altyapi Alanlari;

o Kuzey aksinin dogusundan ve batisindan gecen birinci derece yollar,
Karayollari Genel Muduirliogo, 2. Bolge Muodurligi’'nden alinan veriler
dogrultusunda, alan icinde kalan ikinci derece yollar ise alt élcekli meri
imar planlarindan gelen kararlar ve mahkeme karan g6z 6ninde
bulundurularak, sureklilik ve kademelenme arz edecek bicimde nazim
imar planina iglenmisgtir.

o Planlama ¢aligmasinin giney aksinda ikinci konut yapilagma tipi iceriginde
kicuk caph otopark sahalari ¢6z0lmUstir. Bu alanlar nazim imar
planlarinda korunmustur.

o Mevzii olarak imarlagsan ve site kullaniml ikinci konutlara servis vermesi
acisindan 1/1000 olcekli imar planlarina islenmis ve yer yer uygulanmis
olan aritma tesisi ve teknik altyapi 6geleri nazim imar planina, korunarak
veya gerekli gorulen kiucuk degisiklilerle iglenmistir. Bu tesisler 0.81 ha’lik
yUz6lcUmUne sahiptir.

o Bu plan calismasi sonrasinda ihtiyag duyulan gerekli teknik altyapi alanlari

bu planda degisiklige gidilmeksizin alt dlcek planda belirlenebilecektir.
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ONERI ARAZIi KULLANIM TURLERI ALAN (ha) ORAN (%)
Konut Alanlan
Seyrek Yogunluklu Mevcut Konut Alani 64.50 16.53
Distk Yogunluklu Mevcut Konut Alani 66.61 17.07
Seyrek Yogunluklu Geligme Konut Alani 19.83 5.08
Disik Yogunluklu Gelisme Konut Alani 22.76 5.83
Kentsel Caligma Alanlari
Ticaret Alani 2.25 0.58
Ticaret-Konut Alani (Konut Alti Ticaret) 0.30 0.08
Ticaret-Turizm-Konut Alani 48.52 12.44
Askeri Alan 12.40 3.18
Belediye Hizmet Alani 0.41 0.11
Turizm Alanlan
Turizm Alani 1.13 0.29
GUnibirlik Tesis Alani 9.68 2.48
Korunacak Alanlar
Tarim Alani 2.61 0.67
Sosyal Altyapi Alanlan
Egitim Tesisleri Alani 4.87 1.25
Saglk Tesisi Alani 1.99 0.51
Sosyal Tesis Alani 2.87 0.74
Ozel Sosyal Tesis Alani 0.51 0.13
Spor Tesisi Alani 1.49 0.38
ibadet Alani 0.93 0.24
Acik ve Yesil Alanlar
p . Sahil Seridinde Kalan 15.25 3.40
ark ve Yesil Alan Diger 75 —
Rekreaktif Alan 3.69 0.95
Pasif Yesil Alan 6.59 1.69
Agaclandirilacak Alan 0.21 0.05
Mezarhk 0.55 0.14
Teknik Altyapi
* Ulasim
Tasit Yollari ve Otopark Alani 61.74 15.82
* Su, Atiksu ve Atiksu Sistemleri
Teknik Altyapi Alani 0.81 0.21
Su Yuzeyi (Dere) 2.10 0.54
TOPLAM 390.16 100

Planlama Sahasi Genel Arazi Kullanim Durumu
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Mevcut planli alanlarda; kentin kurgulanabilmesi ve sosyal donati altyapisinin
karsilanmasi adina firsat niteligindeki, halihazirda yerlesime konu olmayan ve
kadastral parsel niteligi tasiyan alanlarda Ust 6lcek plan ve ilgili kurum-kurulusg
goruislerinin 1siginda belirlenen ilave imar plani sahalar, boélgenin kentsel donati
ihtiyaci ve kentin yasanilabilirligi dogrultusunda dizenleme ortaklik payr kapsaminda
degerlendirilmistir. 3194 sayili imar Kanunu’'nun 18. Maddesi ile dizenleme ortaklik
payl “dizenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgenin ihtiyaci olan yol, meydan, park,
otopark, ¢cocuk bahcgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanligina
bagll égretime ydnelik egitim tesis alanlar, Saglhk Bakanlgina bagl sagdlik tesis
alanlari, pazar yeri, semt spor alani, toplu tasima istasyonlari ve duraklari, otoyol
hari¢ erisme kontrolindn vygulandigr yol, su yolu, resmi kurum alani, mezarlik alan,
belediye hizmet alani, sosyal ve kiltdrel tesis alani, 6zel tesis yapilmasina konu
o/lmayan agaclandirilacak alan, rekreasyon alani olarak ayrilan parseller ve mesire
alanlari gibi umumi hizmet alanlarindan olusur” seklinde tariflenmis olup ayni

maddede duzenleme ortaklik payi oraninin maksimum %45 olabilecegdi belirtilmistir.

Bu kapsamda plan sinirlari dahilinde belirlenen dizenleme ortaklik payi oranlari

guncel mevzuat hukimleri dogrultusunda %45 oraninda belirlenmistir.

Ki nitekim, izmir ili, Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi, 1/5000 dlgekli
Nazim imar Plani ve Revizyonu’nun tamami ile bu plana esas hazirlanmis olan
Seferihisar ilcesi Tepecik Mahallesi Dogu Akarca Bélgesi Revizyon ve ilave Uygulama
imar Plan’nin tamaminin iptali talebiyle agillan davada, mahkemenin iptal
gerekcelerinden biri de, “dngdrilen konut gelisme alanlarinda yasayacak olan
ndfusun egitim, saglk ve dini tesis alanlari anlamindaki kentsel ve sosyal
gereksinimlerinin mevzuat ile belirlenen oranlar temelinde karsilanamayacak
oldugu”dur. Mahkeme karari ile iptal edilen planlarin hazirlandigi dénemde
dizenleme ortaklik payr ilgili mevzuat cercevesinde en fazla %40 oraninda
kesilebilmekteyken 04.07.2019 tarihinde yapilan degisiklik ile bu oran %45’e
cikariimigtir. Dolayisiyla plan onama siniri dahilinde, DOP sahalarinda %45 oraninda
kamuya terkli alan olusturulmasi ile mahkeme karari ile iptal edilen plana gére

kentsel-sosyal teknik altyapi alanlart maksimum 6lcide arttiriimistir.
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Bununla beraber, plan sahasinin kentsel-sosyal donati alani ihtiyaci, Seferihisar ilcesi
icerisinde yer alan diger planlama bélgeleri (Merkez Planlama Bélgesi/Bati Akarca
ve Sigacik Planlama Bdlgesi) ile entegre olacagi, birbirlerine olan yakinliklar ve
donati ihtiyacinin o bdélgelerden de karsilanabilecegi géz 6ninde bulundurularak

degerlendirilmistir.

4.5. Ulagima lligkin Kararlar

izmir ili, Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi 1/5000 &lcekli Nazim imar
Plani Calismasi’'nda, ulasim akslari belirlenirken, T.C. izmir 4. idare Mahkemesi'nin
E:2019/100 K:2020/1565 sayili karari ile iptal edilmis olan, Seferihisar ilcesi Tepecik
Mahallesi Dogu Akarca Boélgesi Revizyon ve ilave Nazim imar Plani kararlarinin
buyUk bir cogunlugu korunmus olup yapilan dizenlemelerin detaylarina asagida yer
verilmistir. Ancak 4. idare Mahkemesi'nin plan iptal gerekgelerinden biri olan, “2.
Derece Kentsel Yol” plan karari, plan sahasinin gineyinde yeniden ele alinmis ve s6z
konusu yolun sirekliligi saglanmistir. Bununla beraber; bélgenin ulagim akslarn; tasit
yollari, yaya yollar ve onlarla iliskilendirilen kavsak, meydan, yesil ve donati
sahalarnyla birlikte ayri ayri irdelenip 6nem derecesine gére kademelendirilmis, her
bdlgeye servisin verilebilmesi ve surekliligin saglanmasi amaciyla Ust dlcekten alt

olcege birbirini beslemesi kurgulanan bir erisim modeli teknidi ile 6rilmUstir. (Ek-20)
4.5.1. Tasit Yollar

Halihazirda planlama sahasinin icinden gecen 1. derece tasit yolu niteligindeki izmir-
Kusadasi Karayolu’'nun alt kademesinde, 2. derece tasit yolu niteligindeki ana
baglanti yollan, 3. derece tasit yolu niteligindeki toplayici yollar ve 4. derece tasit

yolu niteligindeki servis yollari siniflanmis ve ¢c6zimlenmistir.

S6z konusu, akslarin 6nem derecelenmesini olusturan kriterler, yollarin trafik
potansiyelleri, koridor geniglikleri, gizergah uzunluklari, acilar ve siUreklilikleri ile servis
verebilme vyeterlilikleri gibi etkenlerden meydana gelmektedir. Tasit akslar tasarim
kabiliyetinin meskin alanlarda kisitlandigi durumlarda mumkUn olabilen en verimli

ve en devamlilik arz eden hatlar bulunmaya ¢alisiimig ve/veya yaratiimistir.

imar uygulamasi gérmis mulkiyet haklarinin yol actigi kisitliliklarin mevcut oldugu

yerlesik dokuda, devamliligi olan yollarin imar genislikleri mUimkUn oldugu kadar tek
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bir degerde toplanmis veya tasit izlerinin esit genislikte devam etmesine dikkat

edilmistir.

1.Derece Tasit Yolu - (izmir-Kusadasi Karayolu):

Plan sahasinin kuzey giney ekseninde icinden gecen ve sahaya yaklasik 6.5 km'lik

hat boyunca cephe veren izmir-Kusadasi Karayolu; planlama calismasinda meri imar

planlari sonucu imar uygulamasi gérmus yer yer farkli genisliklere iye mulkiyet
hatlarina nazaran, Karayollari 2.Bélge M0duirligi’'nin 20.02.2017 tarih, 1680300-
754/E.51196 sayil goérisU, belirledigi karayolu projesi genisligi ve planlama sahasinin
ana yol butunliginin tek genislikte tutulmasi kararn cercevesinde 27 metre olarak
belirlenmistir. S6z konusu hat planlama sahasinin trafik sirkilasyonu en yogun olan
yoludur. Yalnizca Seferihisar icin degdil ayni zamanda metropoliten kent 6lcegdinde

Ozdere, GumUldir ve Kusadasi’na gidilmesi icin tercih edilen iki gizergahtan biridir.

2. Derece Tasit Yolu — (Ana Baglanti Yollar);

Planlama sahasinin tasit trafik akisinin izmir Caddesi'nden sonraki en yogun oldugu
bélge olan Akarca mevkiindeki sirkUlasyona hizmet eden veya hizmet etmesi
hedeflenmis halihazirdaki hatlar, ana baglanti yollari adi altinda toplanmis,
cevresine rantabl servis verebilmesi adina homojen yapida ¢ézOmlenmistir. Buna

gore;

- Akarca Mevkii'ne hizmet eden ve izmir-Canakkale karayolundan baslayip
karayoluyla son bulan Akarca Caddesi ile genisletilen 1033 sokak ana
baglanti yollari olarak atanmistir. S6z konusu yollarin imar genisligi 12 metre

olarak belirlenmistir.

3. ve 4. derece tasit yollari — (Toplayici ve Servis Yollari);

3. derece tasit yollari ana baglanti yollarina nazaran trafigin daha seyrek aktig

hatlardir.

Ana baglanti yollarina gére meskin doku veya topografik durumun daha fazla
kisitlayici etkisine maruz kaldigindan form diozginligi, devamliliklari ve uzunluklari
az olan yollardir. Ana ulagim akslarinin etki alanlarinin yetersiz kaldigi durumlar igin

toplayici ve alternatif yol hiviyetindedirler.
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4.derece yollar dar, genel itibariyle tasit trafigin en seyrek oldugu ve olmasi
hedeflenen, konut ve kicUk capl ticaret turevindeki fonksiyonlara servis vermesi

amaciyla belirlenmis yollardir. Kentin erisim aginin kilcal damarlandir.

Kavsaklar;

Kentin 6nem arz eden kavsak noktalari izmir-Kusadasi Karayolu’nun ana baglanti
yolu niteliginde olan imar yollariyla kesistigi bdlgelerden olusmaktadir. Halihazirda
olan baglanti dogumleri, (7epecik mahallesi ile Doganbey mahallesi arasi isleyen
alternatif yol) Kavakdere Caddesi’'nin kesisim bdlgesi ve Akarca mevkiine genel
erisimin saglandigi Akarca Caddesi'nin sapak noktasi, izmir-Kusadasi karayolu ile

halihazirda énemli kavsak noktalarini meydana getirmistir.

Bunun disinda nazim imar plani calhismasiyla belirlenen ulasim akslar sonucunda
onemli kavsak noktalari haline gelecegdi 6ngérilen baglanti noktalan listelenmistir.
S6z konusu 6nem arz eden (mevcut ve o6neri) 3 énemli kavsak noktasi asagida

maddelendigi gibidir.

o Kavakdere Caddesi - izmir-Kusadasi karayolu kavsak noktasi.

» Halihazirda mevcuttur. Kavsak diozenlemesi yapilmistir.

» izmir-Kusadasi Karayolu'nun 7epecik mahallesi ile Dodanbey mahallesi
aras! boyunca kendine alternatif olan Kavakdere Caddesi ile kesistigi tasit
odagidr.

o Akarca Caddesi - izmir-Kusadasi karayolu kavsak noktasi.

» Halihazirda mevcuttur. Planlama c¢alismasi sonrasi éneminin artmasi
6ngo6rulmostur. Kavsak duzenlemesi yapilmasi dnerilmektedir.

» Akarca Mevkii'ne erisimin saglandig, izmir-Kusadasi  Karayolu’na
baglanan ana glzergahtir.

o 1550 nolu sokak — izmir-Kusadasi karayolu kavsak noktasi.

» Oneri kavsak noktasidir. Kavsak dizenlemesi yapilmasi énerilmektedir.

» Planlama calismasiyla énemi arttirilan, ana baglanti yolu ve aski yol
hoviyetinde olacagi kabul edilen kuzey-giuney guzergahinda kismen kiyi
boyunca devam eden Akarca Caddesi'nin 1550 nolu sokakla birlestirilip

Izmir-Kusadasi Karayolu’na baglanarak yarattigi tasit odagidir.
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4.5.2. Yaya Yollar

Planlama calismasinin en ¢cok énem verdigi hedeflerinden biri planlama alanini ve
dolayisiyla Seferihisar kentini yaya éncelikli bir kent haline getirmektir. Yaya éncelikli
kent, yayanin hareket kabiliyetini ve giUvenligini disUnen, onu tasittan arindiriimis
kaldinmsiz  yollarda  6zgurlestiren, ticari  aktivitelere  olan  erisebilirligini
akiskanlastiran, cevresiyle olan detaylara odaklanabilmesini saglayan nefes alma
koridorlan yaratmakla olusmaktadir. Bu kentler yaya akslarini sosyal ve toplumsal
aktivitelerin,  rekreatif  kullanimlarin  odaklandigi  meydanlarla  kesistirmek,
sonlandirmak veya tanimlamak, yesil akslara, donati sahalarina temas eden iligki

aglarina dénuUsturebilmekle var olabilir.

Bu dogrultuda, yaya o6nceligi bashgr altinda; meskun dokuda (erisiminin ticari

kullanim, egitim, saglk ve resmi tesislerle bagdastirimas: adina) yollarin bir kismi
yayalastiriimis, meskun ve gelisme alanlarinda birbiriyle iliskilendirilen icinde
surekliligine 6nem verilmis yurUyUs parkurlari ve bisiklet yollar bulunabilecek yesil

akslar yaratiimistir.
4.6. Dogal Yapiya lliskin Kararlar

“Kenti, biyolojik sistemlerin cesitliliginin ve Uretkenliginin devamliliginin saglandigi,
gelecek kusaklarin gereksinimlerine cevap verme yeteneginin tehlikeye atiimadig,
ekolojik terazinin kefelerine midahalede bulunulmadidi bir anlayista korumak” temel

hedefi dogrultusunda dogal yapiya iliskin alinan planlama kararlar su sekildedir;

- Orman ve Su Isleri Bakanlg, Devlet ve Su Isleri Genel Mudirlugu 2. Bélge
MUdOrlogi'nin 04/12/2011 tarih, 455305 sayili kurum goérisinde belirtilerek,
ekinde isaretlenen dere yataklan plan ile aynen korunmus, suyun serbest
akigina engel olacak midahalelerin yapilmayarak, olasi tagkinlarina karsi
koruma &nlemlerinin  alinmasi hedeflenmistir. Bu amacgla su tasima
kapasiteleri dogrultusunda siniflandirilan derelerin kenarlarinda dere Ust
sevinden sonra minimum 8, 12 ve 15 metrelik givenlik bantlari ayrilmistir. Bu
alanlar tagkin olasihgina karsin kullaniimayip bos birakilacaktir.

- Alanin kuzeyinde izmir-Kusadasi Karayolu’nun dogusunda ve batisinda yer

alan 2 ayri bélgede halihazirda Uzerinde mandalina bahgesi bulunan toplam
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2.61hd’lik alan korunmasi amaciyla nazim imar planinda tarim alani olarak
belirlenmistir.

- Alanin kiyt hatti boyunca, mevzii imar planlan kararlari dogrultusunda
yapilasarak kismi yapilagsmasini tamamlamis alanlarn disinda kalan plansiz
bélumlerinde, onayli kiyr kenar cizgisi baz alinmig, kiyir hattinin korunmasi
ading, kiyl kenar cizgisinden itibaren ilk 50 metrelik kesim yesil alan olarak
ayrilmigtir.

- Cevre ve Sehircilik izmir il Mdrligu tarafindan isbu plana esas olmak Uzere
17.07.2013 ve 27/06/2016 tarihlerinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Etut
Raporlar’nda deginilen yapilasma acisindan alinmasi gerekli tedbirler,

uyulmasi gerekli plan hikUmleri olarak belirlenmistir.
4.7. Sosyal, Kolturel ve Ekonomik Yapiya iliskin Kararlar

izmir ili, Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi 1/5000 6lcekli Nazim imar
Plani; Seferihisar ilcesi'nin sosyal, kultirel ve ekonomik dinamiklerinin basta turizm
olmak Uzere tarim ve hizmet sektérine yodnelik gelisecegini ve sekillenecegini
ongoérmistir.  Ust dlcekli plan kararlarindan geldigi Uzere izmir Metropoliten kentin
turizm sektdéronion énemli akslarindan biri olmasi disinilen Seferihisar ilcesi, Sigacik,
Doganbey, Urkmez ve Akarca Mevkii kiyi hatti boyunca turizm fonksiyonlarina ev
sahipligi yapacaktir. Bu dogrultuda kent ici ve hinterlandinin turizm sektérine dayali
olusturacagi istihdam potansiyelinin yiUksek olacagi 6ngérilmistir. Turizm sektérinin
cekecegi yerli ve yabanci turistin ve kent yerlisinin kentte ihtiya¢ duydugu ticaret ve
hizmet sektéri kentin bir diger 6nemli istihdam sahasi ve ekonomik sirkUlasyonu
olacaktir. Ozellikle mandalina vyetistiriciligi ve Uretiminde basi ceken tarimsal
faaliyetler kentin y6resel kimliginin sakli kalmasinda énemli bir role sahip oldugu gibi

yine g6z ardi edilmeyecek bir is kolu olmaya devam edecektir.

S6z konusu sektoérler ve bunlar disindaki Sigacik’ta bulunan balikgilik, Doganbey’de
bulunan jeotermal kaynaklar kentin genelini ve kent genelinin yasam merkezi olan
planlama sahasini ekonomik agidan beslemektedir. Bir kentin sosyal ve toplumsal
huzuruna, en az ekonomik gelisim ve refah dizeyi kadar kultirel birikim ve kimligi
etki etmektedir. Bu dogrultuda plan kararlarinda sakin sehir kimliginin ve yoéresel

degerlerin 6nemi vurgulanmis, alt élcekli uygulama veya fonksiyonlandirmalarda
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koltorel  6zginligin  yasatimasi  mekansal kararlar  ve  yoénlendirmelerle
olanaklastinimistir. Sakin sehir ritbesini takmig bir kentin sosyal, kiltirel ve ekonomik
carklar, o kentin mimarisi, kentsel tasarimi, yetistirdigi tarimsal Grinleri, sundugu
lezzetleri, konustugu agzi, yasattigi tarihi, korudugu ekolojik ve dogal degerleri,

yUr0digu yolu ve soludugu havasinin niteligine gére dénmektedir.

Sonuc olarak, plan kararlarinda goérildigu Uzere; Seferihisar kentinin Ust 6lcekli plan

kararlarindan, kentsel tasarim o6lceginde alinan kararlarina kadar gerektiginde
bUtonU algillayan gerektiginde virgule odaklanan bir calismanin eseri olarak;
cesitliligine gore izmir Buyuksehir Butonu 1/25.000 6lcekli Cevre Dizeni Plani’nin hedef
yih olan 2030 yilinda 6nemli fonksiyonlara ve kiymetlere haiz olmasi, kentlegsme

modeli olarak cagdas medeniyetler mertebesine ulasmasi planlanmaktadir.
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1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4,

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

SEFERIHISAR DOGU AKARCA PLANLAMA BOLGESI
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI

PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

GENEL HUKUMLER

Bu planin yoriticist, 5216 sayili BuyUksehir Belediyesi Kanunu geregi, izmir

BUyUksehir Belediyesi'dir.

Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi, 1/5000 Olcekli Nazim imar

Plani; plan agiklama raporu ve plan uygulama hiukdmleri ile bir bGtundur.
Bu plan Uzerinden 6lct alinarak, imar uygulamasi yapilamaz.

Bu planin genel ve 6zel hikumlerine aykir, yapi ve nifus yogunlugu arttirici
nitelikte 1/1000 olcekli Uygulama imar Plani, degisikligi ve/veya revizyonu

yapilamaz.

Bu planin onayindan énce hazirlanmig ve ilgili idaresince onaylanmig olan ve bu
planin genel hikUmleri, arazi kullanim tirleri, bUyUklUkleri ve plan notlarina
uvygun Uygulama Imar Plani bulunan alanlarda uvygulama, bu imar planlan

dogrultusunda sUrdurilecektir.

Bu plana uygun olmayan alanlarda, 1/1000 élcekli Uygulama imar Planlari’nin
revize edilmesi zorunludur. 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Revizyonu

onaylanmadan vygulamaya gecilemez.

Onayli 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani olmayan ve bu planla arazi kullanim
karar getirilen alanlarda, 1/1000 Slcekli Uygulama imar Plani onaylanmadan

uygulamaya gecilemez.

1/1000 Slgekli Uygulama imar Plani, degisikligi veya revizyonu yapilmadan énce

alanin 6zelligine goére ilgili kurum ve kurulus géruslerinin alinmasi
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1.9.

1.10.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

gerekmektedir. ik defa 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani yapilacak alanlarda

parsel 6lceginde Mevzi imar Plani yapilamaz.

Bu planda 6lcegdi geregdi gosterilemeyen her tirlU sosyal, kUltirel donati alani ve
teknik altyapi alanlari, mevzuatla belirlenmis standartlara uygun olarak 1/1000
6lcekli Uygulama imar Plan’nda belirlenecektir. Bu planda gésterilmis sosyal,
kUltorel donati alani ve teknik altyapr alanlarini azaltici plan degisikligi
yapilamaz. Ancak planda degisiklik yapilmasina gerek kalmaksizin alt dlgekli
imar planlarinda sosyal ve kuiltirel donati ve teknik altyapi alanlarini arttirici

ve/veya yer degisikligine iliskin plan degisiklikleri yapilabilir.

Planlama alani icinde kamuya ayrilmig alanlar (saglik tesisi, kultirel tesis,
belediye hizmet alani, resmi tesis alanlari, otopark, yol, park vb...) kamu eline

gecmeden (bedelsiz terki saglanmadan) ingaat izni verilmez.

. Plan genelinde, olcegi geregi gdsterilemeyen tasit yollar ile yaya vyolu

baglantilar 1/1000 élcekli Uygulama imar Plan’'nda belirlenecektir. Ana ulagim

akslarn disinda ilave ulasim baglantilan alt dlgekli planlarda belirlenebilir.

Devlet Su isleri 2. Bélge Mudurligu’nin 04.12.2011 tarih, 455305 sayili yazisi ile
18.08.2016 tarih, 555717 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

Karayollari 2. Boélge MUdorl0giu’'nin 13.03.2012 tarih, 11501 sayih yazisinda

belirtilen hususlara uyulacaktir.

Planlama alaninda yapilacak olan her torld uygulamada, herhangi bir KGltor
ve/veya Tabiat Varligi'na rastlaniimasi halinde, 2863 sayili Kanun geregi ilgili
KUltor Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’'na ve/veya 644 sayili Kanun Hikminde
Kararname kapsaminda Bélge Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu komisyonuna

bilgi verilmesi zorunludur.

Cevre ve Sehircilik izmir il Modorlogo tarafindan 17/07/2013 ve 27/06/2016
tarihlerinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporlarinda belirtilen

hususlara uyulacaktir.

imar adalarinda insaat asamasinda parsel bazinda zemin (jeolojik-jeoteknik)

et0udu yapilacaktir.
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2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA iLiSKIN OZEL HUKUMLER
2.1. Konut Alanlari
Mevcut konut alanlari ile gelisme konut alanlarini kapsar.

e Konut alanlarinda konut kullaniminin yani sira konut kullanimina hizmet

verecek sosyal, kultirel donati ve teknik altyapi tesisleri yer alabilir.

e Ayrintili yapilasma kosullari  1/1000 6lcekli Uygulama imar Plannda

belirlenecektir.

2.1.1. Mevcut Konut Alanlari: Yapilasmasini biyuk oranda tamamlamig

alanlardir.

- Seyrek Yogunluklu Mevcut Konut Alani'nda brit yogunluk degeri 0 - 50
kisi/hektar'dir.

- DUsUk Yogunluklu Mevcut Konut Alani'nda brit yogunluk degeri; 51-150
kisi/hektar'dir.

2.1.2. Gelisme Konut Alanlar: HenlUz yapilasmamis ve bu planla yapilagmasi

o6nerilen alanlardir.

- Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alani'nda brit yogunluk degeri 0 - 50
kisi/hektar'dir.

- DUsUk Yogunluklu Gelisme Konut Alani'nda brit yogunluk degeri; 51-120
kisi/hektar'dir.

2.2. Kentsel Caligma Alanlari

2.2.1. Ticaret Alani: is merkezleri, ofis-buro, carsi, cok katl magazalar, alisveris
merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, muze,
kUtuphane, sergi salonu gibi sosyal ve kulturel tesisler, lokanta, restoran,
gazino, digin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yénetim binalari,
banka, finans kurumlari, yurt, kurs, dershane gibi ticaret ve hizmetler

sektorune iliskin yapilar yapilabilen alanlardir.
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e Ayrintili yapilasma kosullari 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4,

2.2.5.

belirlenecektir. S6z konusu alanlarda amaca yonelik degisiklik yapilmasi
kosulu ile katl otopark, 6zel egitim ve 6zel sadlik tesisi yapilabilir. Ozel
egitim ve 6zel saglk alani yapilacak alanlar belirlenmeden ilgili kurumun

tasra tegkilatinin uygun goéris alinir.

Ticaret-Konut Alani: Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer aldig

alanlardir.

Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer alacagi bu alanlarda, konutlar
yapilarin zemin katlari haric Ust katlarinda yer alabilir. Ayrintili yapilagma

kosullari 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani’'nda belirlenecektir.

Ticaret-Turizm-Konut  Alani:  Ticaret, turizm+ticaret, ticaret+konut,
turizm+ticaret+konut kullanimlarindan sadece birinin  veya ikisinin

veyahutta tamaminin birlikte yer aldigi tercihli kullanim alanlaridir.

Kullanim karar ve yapilasma kosulu 1/1000 o&lcekli Uygulama imar

Plani’'nda belirlenecektir.

Belediye Hizmet Alani: Belediyelerin gbérev ve sorumluluklari
kapsamindaki hizmetlerinin géturulebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim
ve kurtarma, ulasima yénelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki,
bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt
tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi,
pazar yeri, idari, sosyal ve kiltirel merkez gibi mahalli misterek nitelikteki
ihtiyaglan karsilamak Uzere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan
fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi

alanlardir.

Ayrintili yapilasma kosullari 1/1000 6élcekli Uygulama imar Plani’'nda

belirlenecektir.

Askeri Alan: 2565 sayil "Askeri Yasak Boélgeler ve Guvenlik Bolgeleri
Kanunu" uyarinca belirlenmis alanlardir. Planin bir kismi Doganbey Askeri
Stratejik Bolgesi sinirlari icerisinde kalmakta olup, bu sinir ilgili kurum

go6rusu alinarak 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planina islenecektir.
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2.3. Turizm Alanlari

2.3.1.

2.3.2.

Turizm Alani: Otel, motel, pansiyon, tatil kdyU, termal turizm tesisi, spor

turizm tesisi gibi turizm kullanimi amach kullaniimasi énerilen alanlardir.

Ayrintili yapilasma kosullari 1/1000 élcekli Uygulama Iimar Plani’'nda

belirlenecektir.

Turizm Alanlari’'nda yapilacak turizm amagli tesislerin “Turizm Tesislerinin
Belgelendiriimesine ve Niteliklerine lliskin Yonetmelik”e uygunlugu

zorunludur.

GUnUbirlik Tesis Alani: Kamu yarari ilkesi dogrultusunda Uzerinde toplumun
yararlanmasina acik tesislerin yer alabilecegi alanlar olup; kamping ve
konaklama Unitelerini icermeyen, dus, goélgelik, soyunma kabini, wc, kafe-
bar, pastane, lokanta, cayhane, acik spor alanlar, spor tesisleri, golf
alanlari, acik gosteri eglence alanlari, lunapark, fuar, su oyunlari parki ve
ozellik tasiyan el sanatlan Urinlerinin sergi ve satig Unitelerini iceren yapi

ve tesislerin bulunabilecegdi alanlardir.

GUnUbirlik Tesis Alanlarina iligskin yapilasma kosullar; sahil seridinde yer
alan GUnUbirlik Tesis Alanlarinda 3621 sayili Kiyit Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine uygun olmak kaydiyla, 1/1000 6élcekli Uygulama imar

Plani’'nda belirlenecektir.

2.4. Buginki Arazi Kullanimlar Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar

2.4.1. Tarim Alani (Dikili Alanlar): Toprak 6zelliklerinin farkli tirlerdeki tarimsal

Uretim icin uygun oldugu belirlenen ve ginUmuizde tarimsal Uretimin
gerceklestirildigi, sahip oldugu nitelikleriyle korunmasi ve tarimsal amacla

kullaniimasi uygun bulunan alanlardir.

Bu alanlarda 1/25.000 élgekli izmir Biyiksehir Butini Cevre Dizeni Plani

Plan Uygulama HUukUmleri gecerlidir.
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2.5. Sosyal Altyapi Alanlari

2.5.1.

2.5.2.

2.5.3.

2.5.4.

EGitim Alani: Okul éncesi, ilk ve orta 6gretim ile yUksek 6gretime hizmet
vermek Uzere kamuya ait; egitim kampUsU, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor

salonu gibi tesisler icin ayrilan alanlardir.

Bu alanlarda kullanim tird ve yapilagma kosullari 1/1000 élgekli Uygulama

Imar Plani’'nda belirlenecektir.

Saglik Alani: Hastane, saglik ocagdi, aile saglik merkezi, dogumevi,
dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghgi merkezi, fizik tedavi ve
rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampisu gibi fonksiyonlarda hizmet
veren gercek veya tiuzel kisilere veya kamuya ait tesisler icin ayrilan

alanlardir.

Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanligrnin
tasra teskilatinin uygun goérusu alinir. Bu alanlarda yapilasma kosullarn

1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani’'nda belirlenecektir.

Sosyal Tesis Alani: Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini arttirmak amaci ile
toplumun faydalanacagdi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurduy,
yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat
evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek Uzere ayrilan, kamu veya 6zel

mulkiyetteki alanlardir.

Ayrintili yapilasma kosullari 1/1000 6élcekli Uygulama Iimar Plani’nda

belirlenecektir.

Spor Alani: Spor ve oyun ihtiyacini kargilamak, spor faaliyetleri yapiimak
Uzere imar plani kararn ile kent, bélge veya semt 6lceginde ayrilan agik

veyad kapali tesis alanlaridir.

¢ Sahil seridinde kalan spor alaninda kapali tesis yer alamaz.

e Ayrintil yapilasma kosullari 1/1000 6lcekli Uygulama Iimar Plani’nda

belirlenecektir.
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2.5.5.

ibadet Alani: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla
insanlarin toplandigl, dini tesis ve kulliyesinin, dini tesisisin mimarisi ile
uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kitiphane, asevi, dinlenme
salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi
mustemilatlarin, acik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi

alanlardir.

Ayrintili yapilasma  kosullari 1/1000 olcekli Uygulama imar Plani’'nda

belirlenecektir.

2.6. Acik ve Yesil Alanlar

2.6.1.

2.6.2.

2.6.3.

2.6.4.

2.6.5.

Park ve Yesil Alan: Toplumun yararlanmasi icin ayrilan park, oyun alani,

cocuk bahcgesi vb. kullanimlari iceren acik alanlardir.

Pasif Yesil Alan: Karayollari Genel Mudirligio 2.Bélge Mudirligi’'nin
20.02.2017 tarih 16803100-754/E.51196 sayili yazi ekinde belirtilen
“Kamulagtirma Sinin” ile “Karayolu Platform Cizgisi” arasinda kalan
karayollari  koruma kusaklarini iceren alanlardir. Karayollar Genel
MUdirl0gu 2.Bolge MOdirligi’'nin sorumlulugunda olan bu alanlar 1/1000
6lcekli Uygulama imar Plani’'nda “Karayollar Yol Kenar Koruma Kusagr”

olarak islenecektir.

Agacglandirilacak Alan: Yoérenin dogal bitki 6rtisine uygun olarak

agaclandinimasi 6nerilen kamu veya 6zel muilkiyete ait alanlardir.

Bu alanlarda 1/25.000 élgekli izmir Biyiksehir Bitini Cevre Dizeni Plani

Plan Uygulama HukUmleri gecerlidir.

Mezarlik Alani; Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, idari tesis binalari,
guvenlik odasi, sadirvan, cesme, hela ile otopark da yapilabilen

alanlardir.

Rekreaktif Alan: Halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini kargilamaya
donik, acik olarak dizenlenen oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme
yerleri, cesmeler, acik havuzlar, oyun ve acik spor alanlari, acik gosteri
alanlar, yesil bitki 6rtisu ve kiy1 yapisinin elverdigi yerlerde denize inis

rampalari bulunan kamu ya da 6zel alanlari kapsamaktadir.
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2.7. Teknik Altyapi

2.7.1. Genel Otopark: Kamu kullanimina acik, bélgenin genel otopark ihtiyacina
cevap verecek sekilde bdlgesel acik, katl veya yeralti otoparki olarak

diuzenlenen alanlardir.

2.7.2. Teknik Altyapi Alani: Kamu veya 6zel sektér tarafindan yapilacak elektrik,
icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustu her torl0 aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her turli enerji, ulastirma,
haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan tesislerin yer alacagi

alanlardir.

e Ayrintil yapilasma kosullari 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani’'nda

belirlenecektir.

e Mevzi imar Planlari’nda belirlenmis Teknik Altyapi Alanlar, ilgili idaresinin
yatirim programina alinincaya kadar ilgililerince planda belirlenmis

amaca goére kullanilacaktir.

3. DIGER HUKUMLER
Planda veya plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda;

o 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine,

o Planli Alanlar imar Yénetmeligine,

o Izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yonetmeligine,

o 3621 sayil Kiyi Kanunu ve ilgili ydonetmeliklerine,

o 2863 sayili Kuoltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine,

o 2872 sayih Cevre Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerine,

o Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yénetmelik'e,

o Zemin ve Temel Etit Raporlarinin Hazirlanmasina iligkin Esaslara Ait
Yoénetmelik'e,

o Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik'e,

o Gayri Sihhi Muiesseseler Yonetmeligi'ne,
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o Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acgilacak Tesisler Hakkinda

Yoénetmelik'e

o izmir Buyuksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslarina

uyulacaktir.

Saygilarimizia

BATI PLAN
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T.C. ® e
IZmMiR VALILIGI ‘
Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigii

Sayr :B.09.4.1LM.0.35.01.00-305.03.99 — 229 /2y

Konu : Gériis

» ] 1’5 Exil 201y
SEFERIHISAR KAYMAKAMLIGINA
(Seferihisar Belediye Baskanhg)

Tigi: 11.08.2011 tarih ve 1973 say1li yazimz.

ligide kayith yazimz ile flimiz Seferihisar ligesinde Belediye sinirlan igerisinde
Camiikebir, Colakibrahim, Hidirlik, Turabiye ve Tepecik Mahallelerini kapsayan alanda 1/5000
olgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam ¢alismalarimin yapildig
belirtilerek, imar planina esas kurum gériisiimiiziin tarafiniza bildirilmesi istenmistir,

S6z konusu plan ¢alismalarina konu alanin Belediyeniz ve Izmir Biiyiksehir Belediyesinin
yetki ve sorumluluk alaminda kaldigi goriilmekte olup; plan ¢aligmalarinda iist dleekli plan
kararlari, plan notlan ile ilgili tim mevzuata uyulmas: gerekmektedir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Anadolu Caddesi No:41/5 Bayrakli -IZMIR
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o ULASTIRMA DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGI
Karayollar1 Genel Miidiirliigi, 2.Bélge Midiirliigii

Sayt :  B.11.1.LKGM.1.02.10.00/501.12/11501
Konu :  Planlama Caligsmas: 13 Mar 2012

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA
iZMiR

ILGI: 11.08.2011 tarih ve M.35.6.SEF.0.08/1966 sayili yaziniz.

Belediyeniz. sinirlari i<;en'si.nde kalan ve Ilgi yazimiz eki 1/25000 Olgekli haritada isaretlenen
kesimde 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani hazirlanmasina
esas goriiglimiiz istenilen ilgi yazimz incelenmistir.

llave imar plani hazirlanacak alandaki, yolumuz kamulastirma sinirlarin gosterir kamulastirma
paftalari ve yol projelerimiz CD ortaminda hazirlanarak ekte génderilmistir..

[mar Plani calismalarinda, 2918 Sayili Karayollar1 Trafik Kanununun 18. maddesi ve buna
bagh olarak ¢ikarilan “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik™
37, 39 ve 41. maddesi hiikiimlerine uyulmasi, yol projemizlerimizin g0z ontinde bulundurulmas:,
karayolu kamulastirma sinimlarimizin korunmasi ve ulasim plam asamasinda Miidiirliigiimiizden
tekrar goriis alinmasi sartiyla, anilan kesim i¢in 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: ile 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 hazirlanmasinda Mudiirliigiimiizee sakinca yoktur.

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Kurban Al ASLAN
EKLER : Boige Mudurg a,
Eki: 1- CD (2 Adet ) Béige Mudar Yrd,
2- Pafta ( 7 Adet )
DAGITIM .
Geregi 2 18 5 —
Seferihisar Belediye Baskanligina BELEDIYESI
iZMIR SEFERINISAR O roa0
Bilgi : TARIH_[\5071. 1%y 7//’ N\ ‘\
Karayollar 24. Sube Sefligine san 1004l / 7 - { O\ |
[ZMIR 5osvA L1 m fpu/u / \
FCAVWE
3 ~ \\l LA\
B 2\ AYY
azim Dirik Mh. Universite Cd. 361 Sk.No.41 Bomova / ZMIR A ptﬂtbi\é‘@l}g&j ls‘»':f;/: f
Telefon: 232-435 84 00 Faks: 232462 7277 N “Aziz, 'WEL' @ j
E-posta: bol02@kgm.gov.tr Trafik Gliveg)igi Baghi ndisi, ™ /
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T,
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bolge Miidiirliigii

Sayr : 16803100- 754 / E.51196 20.02.2017
Konu : Seferihisar, Dogu Akarca Planlama
Bolgesi Imar Plani ¢aligmasi

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirligii)
Seferihisar/iIZMIR

Igi: Seferihisar Belediye Bagkanligi'nin 10/01/2017 tarihli 65089026/256 sayili yazisi.

ligi yazimz ile; Izmir ili, Seferihisar ilgesi, Hidirlik ve Tepecik Mahalle smurlart
icerisinde Belediyenizce yiiriitiilen “Dogu Akarca Planlama Bolgesi 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plami” ¢aligmasi kapsaminda hazirlanmig olan
bilgi paftalari gonderilerek Imar Planina esas Kurum goriisiimiiziin bildirilmesi talep
edilmektedir.

Planlama yapilacak olan alan, karayolu sorumluluk agimiz igerisindeki Giizelbahge-
Seferihisar-Kusadasi 11 Yoluna cephe teskil etmektedir. Ilgili kesime ait giincel Karayolu
projesi ile Kamulastirma Plani yazimiz ekinde sayisal olarak yer almaktadir. Hazirlanmis olan
taslak Imar Plani kapsaminda 6nerilen karayolu baglantilarinin, giincel proje ve Kamulastirma
Planimiza uygun olarak revize edilmesi gerekmektedir.

Bununla birlikte; Karayolu kenarinda yapilacak olan Imar Plani ¢alismalari sirasinda
2918 sayih Karayollart Trafik Kanununun 18. Maddesi ve buna bagh olarak ¢ikarilan
“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yénetmelik”in kavsak
Mesafesi baslikli 37. maddesi, Cephe Genisligi baglikli 40. Maddesi ve Yap: Yaklagsma
Mesafesi bashikli 41. Maddeleri g6z Oniinde bulundurulmalidir. Buna gore; Devlet
Yolumuzun kenarinda yapilacak ve agilacak tesislere ait gegis yolu ekseninin tasit yolu dis
kenart ile kesistigi noktanin kavsak baslangicina en az 200 m’lik mesafeyi
saglamasi, yapilacak ve agilacak ticari tesisler 6n cephe hattinin yollarimiz kamulastirma
siirindan en az 25 m, mesken amagh yapilar 6n cephe hattinin yollarimiz kamulagtirma
smirindan en az 5 m uzaklikta bulunmasi, parsellerin yolumuza bitisik cephe genisliginin 30
m olmas: zorunlulugu vardir. Bununla birlikte; trafigin giivenli bir bigimde seyretmesi,
anayola her noktadan baglantinin 6nlenmesi ve giivenli bir trafik akisinin saglanmasi
amaciyla karayoluna paralel servis yolu planlanamiyorsa, karayolu kenarinda yer alan
parseller karayolundan degil arkadaki imar yollarindan servis alacak sekilde diizenleme
yapimalidir. Yolumuza cepheli imar adalarinda ve karayolu sinirina elli metre mesafe iginde
acilacak ve yapilacak her tiirlii tesis i¢in yapilasmaya gidilmeden once yine Bolge
Miidiirltiglimiiziin uygun goriisii alinmalidir.

""Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir."
http://www.kgm.gov.tr adresinden," kwthz3618FD1'" DYS No ve evrak tarihi ile erisebilirsiniz.

Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 Bornova/IZMIR Bilgi Igin: Fatma Serap ARSLAN
Emlak ve Imar Sefi
” Telefon No 1232 4935000 Faks: 232 4935037 Tel - Faks: 35206-
@; :Jﬂﬂﬁ}u Adresi :www.kgm.gov.tr o c-posta : farsland@kgm.gov.tr
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TL.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bolge Midiirligi

Yukarida belirtilen hususlar dikkate alinacak sekilde s6z konusu Imar Planinda gerekli
degisiklikler yapildiktan sonra Idaremizden tekrar gériis alinmalidir.

Bilgilerini rica ederim.

Ismail AKDUMAN
Bolge Miidiirt a.
Bolge Miidiir Yardimcisi

EK:
CD(1 ADET)

TZW| MIN I ERE]
ISV NIN

""Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir."
http://www.kgm.gov.tr adresinden," kwthz3618FD1" DYS No ve evrak tarihi ile erisebilirsiniz.

Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 Bornova/IZMIR Bilgi Igin: Fatma Serap ARSLAN
Emlak ve Imar Sefi
: Telefon No :232 4935000 Faks: 232 4935037 Tel - Faks: 35206-
@ mwédmn swww.kgm.gov.tr e-posta : farsland@kgm.gov.tr
Naberlogms Bakasli Igili Birim : Taginmazlar Bagmithendisligi -
bagh kurulusuder. 212
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Evrak Tarih ve Sayisi: 20/11/2017-E.17006

TC.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bolge Miidiirliigti

Sayr : 16803100- 754 / E.381767 15.11.2017
Konu : Seferihisar, Dogu Akarca Planlama
Bolgesi imar Plani galigmas:

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIG[NA
(imar ve Sehircilik Miidiirliigii)
Camikebir Mahallesi 52/1 Sok. No:14 Yeni Kiiltiir Merkezi Seferihisar/iZMIR

fgi: Seferihisar Belediye Bagkanligi'nin 15/09/2017 tarihli 65089026/85026 sayili yazisi.

flgi:  a) 15.09.2017 tarih ve E.85026 sayili yaziniz
b) 20.02.2017 tarih ve 51196 sayili yazimiz

flgi (a) yaziniz ile; izmir ili, Seferihisar ilgesi, Hidirhk ve Tepecik Mahalle sinirlar:
igerisinde Belediyenizce yiiriitiilen “Dogu Akarca Planlama Bolgesi 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plam1 ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani” ¢aligmasi kapsaminda hazirlanmis olan
bilgi paftalari gonderilerek Imar Planina esas Kurum goriigiimiiziin bildirilmesi talep
edilmektedir.

Planlama galigmasi yapilan alan, karayolu sorumluluk agimiz igerisindeki Giizelbahge-
Seferihisar-Kugadas1 Il Yoluna cephe teskil etmektedir. flgili kesime ait giincel Karayolu
projesi ile Kamulagtirma Plani ilgi (b) yazimiz ekinde génderilerek, imar Plam ¢aligmalarinin
giincel proje ve Kamulasgtirma Planimiza uygun olarak yiiriitiilmesi dogrultusunda goriis
bildirilmistir.

14.07.2007 tarihli izmir Biiyiiksehir Belediyesi Meclis karan ile uygun goriilerek
onaylanip, 30.10.2017 tarihinde askiya ¢ikan “Dogu Akarca Planlama Bélgesi 1/5000 Slgekli
Nazim imar Plani ve Revizyonu” ile Nazim Imar Plam dogrultusunda hazirlanan 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plami ve Revizyonu incelenmis olup idaremizce uygun goriilmiistiir.
Ancak; onayl karayolu projesinde, kavsaklar disindaki karayolu baglanti noktalar1 halihazir
durum g6z oniinde bulundurularak belirlenmis olup, imalatlar da onayh projeye gore
gergeklestirilmektedir. Onayli imar Planlarinin uygulamaya gegmesi asamasinda, Imar
Planindan gelen karayolu baglantilarinin Belediyesince agilmas: gerekmektedir.

Dogu Akarca Planlama Bélgesi “1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve Revizyonu” ile
“1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam ve Revizyonu” kesinlestikten sonra, onayli Imar
Planlarinin Bélge Miidiirliigiimiize gonderilmesi hususunda;

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

51
] SAR Bk:u:thYb
bbf—bR“;‘gler‘ Mudur|ugu

7  Yazl
F ,m%ym ____——— (Cetin INAN
W o2 Y Bélge Miidiirii a.
/ Belgenin| ﬁ_qy i Tarihi Bolge Miidiir Yardimcis
BELGENIN Asu b.uy" Saati
JIKMLBU

' VER
ep XOCAK HAVALE EDILECEK YER
Di - .

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir."
http://www.kgm.gov.tr adresinden," jtmiw4229206" DY'S No ve evrak tarihi ile erigebilirsiniz.
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SEEETN : & = e
g ¢ N\ ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI ¢ ,X &
k J Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirlugi T g
Sayi @ B.23.1.DSI.1.02.03.02.0-120-455305 04/12/2011
Konu : Tagkindan Koruma ve Kontrol

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve $zhircilik Miidiirl tigii)
Seferihisar / [ZMIR

l1gi: 11.08.2011 tarih. 1961 sayili vaziniz.

llgi yazimzda: izmir ili. Seferihisar llgesi sinirlari icinde. Camiikebir. Colakibrahim.
Hidirlik. Turabiyve ve Tepecik Mahallelerini Kapsayan ve ckli haritada gosterilen alan:
123000 &lgekli Izmir Kentsel Bélge Nezim [mar Plan Re izvonunda Meveut ve Gelisme
Konut Alani. Fuar Alam. Turizm Alani. Kentsel ve Sosyval Altvapi Alanlari. Ticaret Merkezi
Alani ve Turizm + 2. Konut Alam olarak onerilen alanda. 1.3000 6l¢ekli Nazim imar Plam Ve
171000 (‘jlgekli'U_\’gulama [mar Plam caligmalar yapilacagi beliriilerek bu saha ile ileiti
idaremiz gOrlsiiniin bildirilmesi istenmektedir.

Konu Bélge Midiirlugiimiizce incelenmigtir. Buna gére :

Gortis istenen saharun bir kismy  halen isletmede olan Seferihisar Baraji sulama
alaninda kalmaktadur.

Yapilacak imar planlannda sulama alan iginde kalan sahamin biiviikliigi dikkate
alindidzinda sulamanin bittinliigiiniin bozulacay diistiniilmektedir.Bu nedenle sulama alam
ivinde kalan Kesimierim imar disi tutclmasy us 2un olacahrr,

Bilindigi tizere: Tanm arazilerinin korunmasi e maksadina  uyeun  bicimde
hullanilmasini saglamak ve bu alanlarin hangi zorunlu hallerde tanm disi maksatlarla
Kullanilabilecegi  hususu: 15/12/2005 tarih ve 26024 savih Resmi Gazete'de vavinlanan
"Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu Uvgulama Yonetmeligi" geredi il Gida. Tarm
ve Hayvancihk Midiirliigii tarafindan degerlendirilmesi gerekmektedir. ileili Kurumdar
uygun goriis alinmas halinde gecerli olacak Idaremiz gorlsleri asagida belirtiimistir,

I-Bahse konu alanin iginden vazimiz ekindeki 123000 Olgekli harita mavi. vesil ve
mor renkle isaretlenen dereler gecmektedir.

A) Mor renkle isaretlenen yan dereler icin imar planlarinda minumum B=8,00 metre
(Servis yolu dahil) serit genigliginde bir alan avnilmali ve bu alan kuilamlmayarak bos
brrakilmalidir.

B) Yesil renkle isaretlenen dere vataklar i¢in imar planlannda minumum B=12,0¢
metre (Servis yolu dahil) serit genisliginde bir alan aynlmali ve bu alan kullamlmayarak bos
birakilmahdir.

C) Mavi renkle isaretlenen ana dere vataklari ve genis bir yagis havzasi olan Hayith
Dere yatagi iginimar planlarinda minumum B=15.00 metre (Servis yolu dahii) serit
genisliginde bir alan avrilmali ve bu alan kullamlmayarak bos birakilmahdir. Meveut
derelerin arazideki veyva kadastral plandaki halihazir vatak genigliginin. minumum - serit
genigliklerinden fazla olmasi halinde meveut genigligin imar planlarina islenmesi ve bu alanm
bos birakilmasi uvgun olacakur.

=
Rpes
SEFERiIRISAL =
Yaz: ister: i
Evrak Koyt

S 2 g w&dlw_

g | SAY = AVR)

é%S.MA.NO:S‘)&S'I.
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. K.g~. Adres :DSI2. Balge Midirli
<¥3fa50.e8>  Bomova IZMIR o . _
T30 Avrinulh Bilgi f¢in : S. TUZER Miihendis -
. e-posta : ismailtuzer ¢ dsi.gov.tr
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Bilindigi gibi: 23.07.2007 tarih v= 25531 Sayilt Resmi Gazetede vaymlanan 3216
sayilt Biiyiiksehir Beledivesi Kanunu ayarinea [zmir Biiviiksehir Beledivesine baglanan
ilcelerdeki " Su ve Kanalizasyon hizme-lerini viriitmek. bunun i¢in gerekli baraj ve diger
tesisleri kurmak. kurdurmak ve isletmek: derelerin 1slahini vapmak: kaynak suyu veya aritma
sonunda tiretilen sulari pazarlamak v.s " gibi faaliyetler anilan Kurumun gorevleri arasinda
bulunmaktadir.

Bu nedenle. mevcut yatagr yetersiz olan ve tagskin yapma ihtimali bulunan dere
vataklari uygun hidrolik kesitlerde Dgili Idarece 1slah edilmelidir Derelerin 1slah edilmes!
sirasinda karsilagilacak miilkivet sorunlan Idaremiz disinda ¢oziimlenmelidir. Dere 1slahlan
tamamlandiktan sonra geriye kalan ve dJere metrukat olan Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki eski vatak icin Milli Emlak Mudiirliigiinden gériis alinmasi ve bu kesimlerle ilgili
vapilacak uygulamalarda ilgili idarece belirtilen hususlara uyulmasi gerekmekiedir.

Yukarida belirtilen derelerin. minumum serit genisligine sahip olamayan vataklan
uygun hidrolik kesitlerde 1ZSU Idaresi tarafindan islahi vapilincaya kadar isaretlenen dere
vataklar memba kesiminden mansap kesinine kadar aynen korunmahidir.

- Mevcut dere yataklari ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek. derelere ¢ép. moloz
vs. atilmasi dnlenmelidir.

[¢isleri Bakanhginca tim kamu kurum ve kuruluglara génderilen 03,08/1994 tarih ve
5496 sayih genelge ile = Birer tagkin kanali hiiviyetinde olan derelerin her ne suretle olursa
olsun iizerlerinin kapatilmamasi ve acik mecralarin kapali hale getirilmemesi™ istenmektedir.
Bu nedenle yetersiz en kesitli dereler ve kapal gegislerin uygun hidrolik kesitlerde iistii acik
kanal olarak tanziminin yapilmas: gerekmektedir.

Ayrica: dere yvataklarmin bulundugu sahalarda vapilacak uygulamalarla ilgili
09/09/2006 tarih ve 26284 savili Basbakanlik Genelgesinde belirtilen hususlara uvulmas
gerekmektedir.

3-Cevre sorunlan géz 6niinde tutulmahdir, 2872 Sayili Cevre Kanunu'nun ve "Su
Kirliligi Yonetmeligi"nin ilgili hitkiimlerine uvulmasi saglanmalidir.

Yukanda belirtilen hususlara uyulmas: halinde bahsi wvecen alanda 1/5000 Olcekli
Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami calismalar vapilmasinda
Idaremizce bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederin. o \\
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“Kaya YILDIZ \
Bélge Miidiirii a.
Bélge Miidiir Yardymeis
\

EKLER :
Ek 1)1/25000 6lgekli harita

's..‘gr?zl 4V

EE Adres : DSI 2. Bolge Mudirltigii Kazim Dirik Mahallesi Sanavi Cad. No:3933100
'l.‘l;g{\- Bornova iZMIR

Ayrmuli Bilgi Igin : S. TUZER Muhendis  Telefon : 232 435 51 00.426  Fax: 2324353742
e-posta : ismailtuzer ¢ dsi.gon .tr Elektronik Ag: www.dsi.vov.ur
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T.C.
ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii

Say1 : 68255272-161.08-337462 27.05.2015
Konu : Iglevini Kaybeden ve Iptal
edilen Tesisler

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Seferihisar/ iZMIR)

ilgi  :a)25.082014 tarihli ve 2793 sayih yaziniz.
b)02.10.2014 tarihli ve 68255272-754/621870 sayih yazimiz.
¢)15.12.2014 tarihli ve 4084 sayili yaziniz.
¢)02.02.2015 tarihli ve 68255272-754/68670 sayili yazimiz
d)21.04 20¥5+tarihli ve 68255272-754/248199 sayili yazimiz.
¢)13.02.2015 tarihli ve 68255272-754/95107 sayih yazimz.

Seferihisar Sulamas: (briit | 277 ha, net 1 200 ha) Bolge Mudurlagumuzce 1997
yilinda insaati tamamlanarak isletmeye agilmis olup 27.07.1994 tarihinde yapilan protokolle
isletme ve bakim onarim faaliyetleri Seferihisar Belediyesi'ne devredilmistir.

Seferthisar Belediyenizce "06.08.1985 yilinda lller Bankasi'na hazrlatlan ve
Bayindirhk ve Iskan Bakanhgi tarafindan onaylanan Nazim Imar Plani" ve 07.06.1990
tarihinde onaylanan Uygulama Imar Plami" iginde kalan ve Seferihisar Belediyesi'nin Bolge
Midirligiimiize vermis oldugu kamu yararina esas Belediye Enclimen karar, imar plam
paftalan, imara agilacak alanin sulama genel vaziyet planindaki konumunu gésterir pafta ve
hava fotograflanm igeren belge ve dokiimanlarn incelenmesi sonucunda; s6z konusu alanin
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun yirirliige girmesinden onceki
“onayli imar plam " sahas1 dahilinde kaldig: ve fiilen imara agilmis oldugu belirlenmistir.

Sonug olarak ilgi (a) ve ilgi (c) yazilanmzla "Seferihisar Sulama Sahasi" envanterinden
diisurilmesini talep ettiiniz 75,9 ha alan igin; ilgi (¢), (d) ve (¢) yazilarimizla DSI Genel
Midirligimizden OLUR talebinde bulunulmus, yazimiz ekinde gonderilen 11.05.2015 tarih
ve 302496 sayili DSI Genel Mudurligimiz OLUR'u ile; 75,9 ha alan dahilinde bulunan Y-1
iizerindeki (1 hidrant, 1 vantuz ve 1 tahliye), Y1-6 baslangicindaki (2 hidrant, 1 vantuz), Y2-
A sonundaki (2 hidrant,1 vantuz) yapisinin iptali ve sulama alani diginda kalan 75,9 ha alanin
envanterden diisiilerek halen isletmede olan Seferithisar Sulamasimin (Briit 1 201 ha, Net 1 129
ha) olarak giincelisnmesine karar verilmigtir. .

Geregini arz, bilgilerinize rica ederim. T ; )
SEFERIHISAR BELEDIYESI
Ty, Yaz isleri Muduriugu

EK/EKLER :
1-DST Genel Mudiirligi Yazis: ve OLUR

Adres - DSI 2. Bolge Modarlogt Kazm Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No:39 | Bileilein:

35100 Bornova/IZMIR Nadir KULDAL Bagmithendis
Telefon : (232)435 51 00 Belgegeger (Fax) : (232)435 3742 Elektronik | Telefon : 02324355100/320
Ag: www dsi.gov.tr e-posta : nkuldal@dsi.gov.tr

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
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2-Sulama Sahas1 Digina Cikanilan Alanin Vaziyet Planlan.

DAGITIM :

Geregi: Bilgi:

Seferihisar Belediye Bagkanligina Havza Yonetimi, IzZleme ve Tahsisler Sube
(Seferihisar/ izmir ) Midirligiine

DSI 21. Sube Miidiirligiine
Bilgi Teknolojileri Sube Miidiirligiine

Adres - DS1 2. Bolge Madirlogi Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No:39 | Bilgi Iein:

35100 Bornova/lZMIR Nadir KULDAL Basmithendis
Telefon - (232) 435 51 00 Belgegeger (Fax) : (232)435 3742 Elektronik | Telefon : 02324355100/320
Ag www.dsi gov.ir e-posta : nkuldal@dsi.gov.tr

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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TC.
ORMAN VE SU iSLERi BAKANLIGI
DSI isletme ve Bakim Dairesi Baskanh@

Say1  : 41532330-161.08-305084 12.05.2015
Konu : Islevimt Kaybeden ve iptal
edilen Tesisler

DSI 2. BOLGE MUDURLUGUNE
iZMIR

Seferihisar Sulamasinda onayli imar plami sahasi dahilinde kaldigi ve fillen imara
agilmis oldugu belirlenen briit 75,9 ha alanin envanterden digiirilmest ve bu alan dahilinde
bulunan Y-1 iizerindeki (1 hidrant, 1 vantuz ve 1 tahliye), Y1-6 baglangigindaki (2 hidrant, 1
vantuz), Y2- A sonundaki (2 hidrant,] vantuz) yapisinin iptaline iliskin Genel Mudiirluk
OLUR'm ekte gonderilmekte olup, so6z konusu alanlann, her yil sonunda Genel
Midirlugimize bildirilen isletmeye agilan sulama alanlan tablosunda dikkate ahnmas
hususunda;

Geregini arz, bilgilerinizi rica ederim

Erkan EMINOGLU
Daire Bagkani V.

EK/EKLER :
1.Gene! Mudiirlik OLUR'y

DAGITIM :
Geregi: Bilg::
DSI 2. Bolge Miidiirligiine [statistik Sube Mudurligiine

Strateji Gelistirme Sube Miudirligine

Adres : Devlet Mahallesi [nonit Bulvan NO:16 06100 Cankava/ANKARA Bkt buin

Avdin AYTAC Mihendis
Telefon : 4178300/4724
e-posta ; aydinay@dsi.gov.tr

Telefon . (312434 47 00 Belgegeger (Fax) : (312)454 4705 Elektronik Ag
www dsi.gov.ir

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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T
ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI
DSI isletme ve Bakim Dairesi Baskanhg

Say1  : 41532330-161.08-302496 11.05.2015
Konu : fslevini Kaybeden ve Iptal
edilen Tesisler

GENEL MUDURLUK MAKAMINA

fdaremizce inga edilerek 1997 yilindan itibaren isletmeye agilan, DSI 2. Bolge
Mudiirligi sorumluluk alamindaki Seferihisar sulamasinin (Brit 1 277 ha, Net: 1 200 ha ),
isletme, bakim ve yonetim sorumlulugu 27.07.1994 tarthinde Seferthisar Belediyesine
devredilmigtir

Seferihisar Belediyesi'nce "06.08.1985 yilinda iller Bankasina haarlatlan ve
Bayindirlik ve fskan Bakanligi tarafindan onaylanan Nazim Imar Plam" ve 07.06.1990
tarthinde onaylanan "Uygulama Imar Plam" iginde kalan ve Seferthisar Belediyesi'nin Bolge
Midirlagiimize vermis oldugu kamu yaranna esas Belediye Enciimen karari, imar plani
paftalan, imara agilacak alanin sulama genel vaziyet planindaki konumunu gésterir pafta ve
hava fotograflann igeren belge ve dokiimanlann incelenmesi sonucunda; séz konusu alanin
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanununun yurirlige girmesinden 6nceki
“onayli imar plam " sahasi dahilinde kaldig: ve fiilen imara agilmig oldugu belirlenmigtir.

Sulama alam disinda kalan briit 75,9 ha alan dahilinde bulunan Y-1 tizerindeki (1
hidrant, 1 vantuz ve 1 tahliye), Y1-6 baglangigindaki (2 hidrant, 1 vantuz), Y2- A sonundaki
(2 hidrant,1 vantuz) yapisinin iptali ve sulama alam disinda kalan 75,9 ha alanin envanterden
diigiilerek halen isletmede olan Seferihisar Sulamasimin briit 1 201 ha, net 1 129 ha olarak
sulama envanterinde yeralmas: hususunu OLUR 'larimiza arz ederim.

Sevit AKSU
Dairc Baskan Yardimcis:

Uygun Goriigle Arz Ederim.
11.05.2015

Erkan EMINOGLU
Isletme ve Bakim Dairesi Bagkam V.

OLUR
11.05.2015

Yakup BASOGLU
Genel Miidiir a.
Genel Mudur Yardimcist

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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- |IZMIR - SEFERIHISAR (MERKEZ) IMAR PLANI CALISMALARI

| SULAMA ALANINDAN GIKARILMAK ISTENEN ALANA ILISKIN - B/ G/ PAFTASI-

| GOSTERIM X ‘

% SEFERIHISAR SULAMAS ALANI
i — (BRUT 1277 ha, NET 1200 ha)

= =] SEFERIHISAR SULAMAS ALANINDAN

GIKARILMAK ISTENEN ALAN SINIRZ! ¥
(YAKLASIK 755 ha) owgexanoome |

Seferinisar Uyguioma imar Ploncn
Sefmihmar Sulamas: ik sk clon

Mectisinin 09.12.1592 gin 171
_sayih karanyla onayianen
limar Plam 1odiia le

Selerinisar Suomosinm
oy alan
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l [148ip0 Macidugunin 26031993 \arib
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>
1143256 saapi wygur ea S
)Nl“m.’”v ' Seterihisar Belediye Mecksfnin Mevzi Pon K.
| e et
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|
i

« i 860 Sokak No:2 Agahan i3 Merkezi D:304-310
Aslihan BALDAN (DEU) Dogus BALDAN (DEU) Konak | IZMIR 0 (232) 445 96 56 - 445 56 96

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / iZMIR
iletigim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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SULAMA ALANINDAN CIKARILMAK ISTENEN ALANA iLISKIN
HAVA FOTOGRAF!

> AR

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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ke _ TC.
[ V7 SEFER!HISAR BELEDIYE BASKANLIGI
( Yazi Isleri Maduarliga
< | Koyt Sayisi =~
SlKoytTarhi| o0 oo
T.C. < [Kayt Soati | 49 O MaMS™ZUTD
ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI 22, DA
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolgd Miidiirkigii
Say1  : 54495999-754-303299 04.05.2016

Konu : Imar isleri

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Miidiirligii)

flgi  :a)07.03.2016 tarihli ve 1676 sayili yaziniz.
b)07.04.2016 tarihli ve 2791 sayil1 yaziniz.

Ilgi (a) ve ilgi (b) yazilarda; Seferihisar ilgesi, Tepecik Mahallesi sinirlar1 igerisinde
bulunan ve ckteki haritada yeri isarctlenmis olan alanin, 1/100000 &lgekli Cevre Diizeni
Planinda “Tercihli Kullanim Alant” lejantinda bulundugu belirtilerek bu kapsamda yapilmak
istenen 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plani yapilmasr ile
ilgili olarak Idaremiz goriisti istenmektedir.

Konu Bolge Miidiirliigiimiizce incelenmis ve idaremiz gérev alanina giren konularda
(mevcut veya planlanan sulama alani, baraj ve g6l alani, taskin alani, dere yataklar1 vb.)
Idaremiz goriisleri asagida belirtilmistir. Buna gére;

1. S6z konusu alanda Idaremize ait mevcut veya planlanan herhangi bir tesis
bulunmamaktadir. Ayrica, Kurumumuzca insa edilmis gélet ya da barajlarin su toplama
havzalarinda yer almamaktadir.

2. Goriis sorulan taginmazin icerisinden yazimiz ekindeki 1/25000 6lgekli haritada
mavi renkle isaretlenen dereler gegmektedir.

Imar uygulamalar1 sirasinda parselin igerisinden ve simrindan gegen dere yataklari
icin tagkin debisini gegirebilecek ve hidrolik agidan yeterli seritvari alan ayrilmalidir. Ayrilan
bu seritvari alan imar Planlarina "DERE" olarak islenmelidir.

Derelerin, parselle irtibati oldugu giizergahi boyunca, parsel icerisinde miilkiyeti arazi
sahibinde kalmak iizere dere yatak sev kenar iist cizgisinden itibaren her iki sahili 5,00 metre
genisliginde servis yolu olarak ayrilmalidir.

3. Goriis istenen parsellerin, olasi tagkinlardan etkilenme ihtimali bulunmaktadir. Bu
nedenle taskindan korunma tedbirlerinin arazi sahibince alimmasi ve iklimsel kosullara bagh
olarak ilerleyen zamanda meydana gelebilecek herhangi bir taskinda Idaremizden zarar ziyan
bedeli talebinde bulunulmayacagi hususu kabul edilmelidir.

4. Insaat calismalari sirasinda, her tiirlii malzemenin ve erozyonla olusacak riisubatin,
dere yataklarina ve komgu parsellere ulasmasi, saha igerisinde alinacak Onlemlerle
engellenmeli ve derelerin serbest akigini engelleyici her tiirlii mtidahaleden kaginilmalidir.

5. Yeraltisular1 Kanunu, Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolti Yonetmeligi, Atik
Yonetim Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi, Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karst Korunmas: Hakkinda Yonetmelik ile 09.09.2006 tarih ve 26284 sayihi
Resmi Gazete'de yayimlanan dere yataklari ve tagkilar ile ilgili 2006/27 sayili Bagbakanlik
Genelgesi ve ilgili diger mevzuatin ilgili hitkiimlerine uyulmasi saglanmalidir.

Idaremiz gériisii, ilgi yazimz ekinde gonderilen harita ve koordinat bilgilerine gore
verilmistir. Yazimiz ekindeki 1/25000 6lgekli haritada goriis belirttigimiz tasgimmmazlara ait
alanin degismesi, kaymas: halinde idaremiz gériisii gegerli degildir.

Bu belge, 5070 sayil Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,

Orjinal elektronik belge adresi: 'https://evrakdogrula.dsi.gov.tr' Dogrulama Kodu: ZXVD-PKH9-VM04-7761

Adres : DSI 2. Bolge Miidiirliigii Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No:39 | Bilgilein:

35100 Bornova/IZMIR Eda ARI Muhend:s_ i i
Telefon : (232) 435 51 00 Belgegeger (Fax) :(232) 4353742 Elektronik | Telefon : 0(232)4355100 - 1256
Ag: www.dsi.gov.ir e-posta : edaari@dsi.gov.tr

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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Soz konusu alan ile ilgili Bolge Midiirliigiimiiz goriislerini igeren bilgiler teknik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca istenilen amagla kullanilmasi yéniinde plan karari
alma yetkisine sahip ilgili kamu kurum veya kurulugun karar1 6ncesi degerlendirmeler igin
veri olusturmay1 amaglamaktadir.

Geregini arz ederim.

Abdul Kasim
B i, SARIMEHMET
;‘. o %mmk ;a.\ e Bélge Miidiiri a.
(5‘5 M“ M"Y"\ m e Bolge Midiir Yardimcisi
& OYSALS & |

EK/EKLER :
- Topografik harita (1 sayfa)

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddes: geregmce giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Adres : DSI 2. Blge Miidiirliizii Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No:39 M

35100 Bornova/iZMIR Eda ARL Mﬁhend‘is_ i i
Telefon : (232) 435 51 00 Belgegecer (Fax) : (232) 43537 42 Elektronik lelefon : 0(232)4355100 - 1256
AZ: www.dsi.gov.(r e-posta : edaari@dsi.gov.tr
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Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
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TG
ORMAN VE SU iSLERI BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii

Sayr : 54495999-754-555717 18.08.2016
Konu : Imar isleri

BATI PLAN SEHIRCILIK, GAYRIMENKUL DANISMANLIGI, MIMARLIK,
HARITA VE MUH. TiC. LTD. STINE (SN DOGUS BALDAN)
(860 SK, NO:2 AGAHAN i$ MERKEZIi KAT:3, DAIRE:304-310 Konak/IZMiR)

figi  :21.07.2016 tarihli ve bila sayili basvurunuz.

Ilgi bagvurunuzda; izmir ili, Seferihisar ilgesi, Tepecik Mahallesi sinirlari igerisinde,
ekteki haritada belirtilen alanda 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 &lgekli uygulama
imar plami yapilmak istendigi belirtilerek s6z konusu alan ile ilgili idaremiz goriisii talep
edilmektedir.

Konu Bélge Miidiirliigiimiizce incelenmis ve Idaremiz gérev alanina giren (mevcut
veya planlanan sulama alani, baraj ve gol alani, tagkin alani, dere yataklari, vb.) konularda
Idaremiz gériisleri asagida belirtilmistir. Buna gore;

1-) Géoriis istenen parsellerin bulundugu sahada Idaremize ait mevcut ve mutasavver
herhangi tarla i¢i gelistirme projesi ve sulama tesisi bulunmamaktadir. Ayrica, Kurumumuzca
inga edilmis golet ya da barajlarin su toplama havzalarinda yer almamaktadir.

2-) Yazimiz ekinde gonderilen 1/10.000 &lgekli haritada sinirlari siyah renkle
isaretlenen imar plam yapilacak olan alanin igerisinden dere ge¢mektedir. imar
planlarinda; dere yatagi igin 5,00 metre, servis yolu i¢in derenin her iki sahilinde 5,00 metre
olmak iizere toplam B=15,00 metre genisliginde seritvari alan dere yatag olarak ayrilmali ve
imar planlarma "DERE" olarak islenmelidir. "DERE" olarak islenen alanlarda yapilasmaya
izin verilmemelidir. Derenin kadastral plandaki yatak genisliginin hidrolik agidan gerekli olan
minimum dere yatagi genisliginden (b= 5.00 metre) fazla olmasi halinde kadastral yatak
genisligi esas alinmali ve aynen korunarak imar planlarina islenmelidir.

3-) Bahse konu taginmazin derelerin taskinlarindan etkilenme riski bulunmaktadir. Bu
nedenle taskindan korunma tedbirleri arazi sahibince alinmali ve bu tedbirlerin alinmamasi
halinde ilerleyen zaman igerisinde meydana gelebilecek herhangi bir taskinda idaremizden
zarar ziyan bedeli talep edilmemelidir.

4-) Ingaat galismalari sirasinda, her tiirlii malzemenin ve erozyonla olusacak riisubatin,
dere yataklarina ve komsu parsellere ulasmasi, saha icerisinde alinacak Onlemlerle
engellenmeli ve derelerin serbest akigini engelleyici her tiirlii miidahaleden kaginilmalidir.

5-) Cevre sorunlar1 g6z oniinde tutulmalidir. "Yeralti Sulari Kanunu", "Cevre Kanunu",
"Su Kirliligi Kontrolii Yo6netmeligi", "Atik Yonetimi Yonetmeligi" ve ilgili tiim kanun,
genelge ve yonetmeliklere uyulmasi saglanmalidir.

idaremiz gériisii, ilgi yazimiz ekinde gonderilen harita ve koordinat bilgilerine gore
verilmistir. Yazimiz ekindeki 1/10.000 olgekli haritada gérils belirttigimiz imar plan
yapilacak sahaya ait alanin degismesi, kaymasi halinde idaremiz goriisii gegerli degildir.

S6z konusu alan ile ilgili Bolge Miidiirliigiimiiz goriislerini igeren bilgiler teknik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amagla kullanilmasi yoniinde, plan karari

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesr gerogmco giivenli elektronik imza ile lmzalanmlsur

Adres : DSI 2. Bolge Miidiirliigii Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No:39 Bilgi icin:

35100 Bornova/IZMIR Giinseli GOKUN Miihendis
Telefon : (232) 435 51 00 Belgegeger (Fax) : (232) 435 37 42 Elektronik | Telefon : 02324355100/1310
Ag: www.dsi.gov.tr ¢-posta : havzayonetimi02@dsi.gov.tr

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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alma yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusun karari 6ncesi degerlendirmeler i¢in
veri olusturmay1 amaglamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Abdul Kasim
SARIMEHMET
Bolge Miidiirii a.

Bolge Miidiir Yardimcisi

EK/EKLER :
Ek1) 1/10.000 Olgekli Harita

Bu belge, 5070 sayil Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Orjinal elektronik belge adresi: 'https://evrakdogrula.dsi.gov.tr' Dogrulama Kodu: BQFX-PMH9-FS44-6698

Adres : DSI 2. Bolge Mildtirliigii Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No:39 | Bilgi Icin:
35100 Bornova/IZMIR

Giinseli GOKUN Miihendis
Telefon : (232) 435 51 00 Belgegeger (Fax) : (232) 435 3742 Elektronik | Telefon : 02324355100/1310
Ag: www.dsi.gov.tr e-posta : havzayonetimi02@dsi.gov.tr
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Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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DSi 2.BOLGE MUDURLUGU
)' Havza Yonetimi ve Tahsisler Sube Mud ugu
»)(

LEJANT

@] Gorus Istenen Alan
.El Mevcutdere yatagi /\/ /\f\

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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HIZMETE OZEL
T.6.
'SEFERIHISAR KAYMAKAMLIG!
ILCE JANDARMA KOMUTANLIGI
HRK.EGT. : 3410-@‘&‘% -17/Mrk.ve Egt.Ks. 20 Subat 2017

KONU ‘Imar Plani Calismalari.

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA

ILGI :(a) J.Gn.K.hginin 13 Subat 2017 tarihli, ASYS.:99268677-3410-1/Tsk.ve Kdr.D.PI. ve

Koor.$.saylli ve “Imar Plani Calismalari” konulu emri.

(b) Seferihisar Belediye Baskanh@inin 10 Ocak 2017 tarihli, SAY1:29025425-663.09-E
257 sayili ve “imar Planina esas Kurum Gorusl” konulu yazisi.

(c) 2565 Sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bélgeleri Kanunu.

(¢) 83/5949 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bélgeleri Yonetmeligi.

(d) izmir il J.K.ginin 16 Subat 2017 tarinli,ASY$.:3410-13314-17/Hrk.ve Egt.Ks.sayili ve
“Imar Plani Calismalari” konulu emri.

ligi d sayili emir geregi izmir ili,Seferihisar ilcesi,Hidirhk ve Tepecik Mahalle sinirlari
icerisinde Seferihisar Belediye Bsk.liginca yuritulen “Dogu Akarca Planlama Bélgesi 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 olgekli uygulama imar Planinin galismalarina iliskin géris ve
6nerilerin bildirilmesi ilgi ile istendigi bildirilmistir.Incelenmesi talep edilen imar Plani yerlerle ilgili (c)
kanun, ilgi (¢) yonetmelik cergevesinde yapilan arastirma neticesinde,Askeri Yasak,Askeri
Guvenlik ve Stratejik Bolge hudutlari icinde kalmadigi,Seferihisar iige J.K.hginca herhangi bir
sakincasinin bulunmadidini rica ederim.

ustaf iz
armg Yuzbas!
ceVJandarma Komutani
EKLER :
EK-A (1 Adet iigi Sayili Yazi)
EK-B (2 Adet llgi Sy.Yz.EK'leri)
EK-C (1 Adet Planla ilgili Cd.)

T, :
EDIVE BASKANLIGI

Yazi igieri Muduriuga

| SEFERIHISAR B

| = [Kapt Sopsi [ DO

i 2, [ Kayn Tarth !

| 5 - —

{ e fKay
Havale )
Edilecek | oA
MUdGrIGk +~ - u_gk_‘:’n”w

HIZMETE OZEL B
Baglanti Noktasi:Uzm.J.VIIl.Kad.Cvs.N.UNLUTURK (5007)

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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HIZMETE OZEL TC.
iZMIR VALILIGI
IL JANDARMA KOMUTANLIG!
ASYS. :3410-13314-17/Hrk.ve E§t.Ks. 16 Subat 2017

KONU : imar Plani Caligmalari.
SEFERIHISAR ILGE JANDARMA KOMUTANLIGINA

ILGI: (a)J.Gn.K.hginin 13 Subat 2017 tarihli, ASY$.:99268677-3410-1/Tsk ve Kdr.D.pl.ve
Koor.$. sayili ve “Imar Plani Galigmalari” konulu emri.

(b)Seferihisar Belediye Bagkanhginin 10 Ocak 2017 tarihli, SAY1:29025425-663.08-E.257
sayili ve * Imar Planina Esas Kurum Gérisi” konulu yazist. -

(c)2565 Sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Glvenlik Bélgeleri Kanunu.

(d)83/5949 sayil Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bolgeleri Yonetmeligi.

1. Izmir li Seferihisar iigesi Hidirhk ve Tepecik Mahalle sinirlan icerisinde Seferihisar Belediye
Bsk.liginca yaritilen “Dodu Akarca Planlama Bélgesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1.000
olgekli Uygulama Imar Planinin galismalarina iligkin gérslerin bildiriimesi isteniimektedir.

2. Bu kapsamda; ligi (a) emre atfen ilgi (b) ile gonderiten talebin ilgi (c ve d) mevzuat kapsaminda
Jandarma Genel Komutanhgina ait askeri alan, askeri yasak ve askeri giivenlik boigeleri agisindan
incelenerek, 27 $ubat 2016 tarihine kadar inceleme sonucunun dogrudan ilgili makama
bildiriimesini ve Il Jandarma Komutanligina bilgi veriimesini arz ederim.

IL JANDARMA KOMUTANI EMRIYLE

li TASYURI
J.Yarbay
Asys.S.Md.

EKLER :

EK-A (1 Adet ligi Sayil Yazi)
EK-B (2 Adet ligi Sy.Yz. EK'leri )
EK-C (1 Adet Planla ilgili Cd )

NOT:ligi Ekler Ust Yazi ile geri génderilecektir.

HIZMETE OZEL
Baglanti Noktasi: Uzm.J.Vi.Kad.Cvs. Serdal OZCAN (8144)

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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T.C.

IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYEST
IZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU e
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg -~ gl
Harita ve Yeralt1 Tesisleri Sube Mgﬁhﬂ iSA BELEDI ;
Yaz: islerli Maduartaga
Sayi :29167681-045.01/ 22550 [ ThupaSops] 3\?5%?/2317
ayl -045. RS ;
Konu : Seferihisar, Hidirlik ve Tepecik Belgeni - !!"_lm_'_l‘ 22.03a0l q-"{
Mahalleleri, Imar Planlar1 Hk. qutl S}lOll

ES—— s

Hi ~ ’ EK YER
SEFERIHISAR BELEDIYE B;rsx AN E ED'LEC.
Camikebir Mh. 52/1 Sk. No:1 Yeni Kiiltiir Merkdzi PK:35460 Seferihis ”VK e

llgi  :Izmir Seferihisar Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Miidiirligii' l‘(lﬁl’l 10.01.2017
tarih 29025425-663.09-E.260 say1l1 yazisi.

llgi yazi ile Izmir Ili, Seferihisar ligesi, Hidirlik ve Tepecik Mahalleleri, “Dogu Akarca
Planlama Bolgesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant”
calismalarina esas kurum goriigiimiiz istenilmektedir.

Konuya iliskin 1/25000 6lgekli haritada ve yazi ekinde iletilen imar plani dnerisinde yapilan
incelemede; goriis sorulan alanin igerisinden dere 1slah projesi bulunan ve projelerde Akarca
1,2 ve 3 olarak adlandirilan dereler ile projesi heniiz tamamlanmamig olan 1/25.000 &lgekli
haritada Karaaga¢ ve Gernisu Dereleri olarak belirlenmis olan dere yataklarinin gectigi ve soz
konusu dere giizergahlarinin ve servis yollarinin imar planina islendigi gériilmiis olup,

1. Imar plam Snerisinde belirlenen Akarca 1 nolu derenin serit genisligi glizergahi ile
servis yollarmin uygun oldugu goriilmiis, plan 6nerisinde tagit yolunda kalan ancak
mevcut durumda 1120 ada | nolu kadastral parselin iginden gegen kisminin'sdz konusu
miilkiyetin digina kaydirilmasi,

2. Imar plani 6nerisinde belirlenen Akarca 2 nolu derenin serit genisligi, giizergahi ile
servis yollarmin uygun oldugu goriilmiig, ancak; derenin mansap noktasinda dere
giizergahinin dik olarak ¢ikisinin saglanmasi ve 280 ada ile 3167 ada arasindaki kesimin
dogrusal hale getirilmesi,

3. Akarca 3 ve Karaagag¢ Deresinin imar planinda onerilen serit genisligi, giizergahi ile
servis yollarmin uygun oldugunun bilinmesi,

4. Gernisu Deresi ile ilgili olarak imar plani dnerisinde belirlenen serit genisligi ile servis
yollar1 uygun goriilmekte ancak, dere giizergahinin yazimiz ekindeki plan giktisinda
isaretlendigi sekilde (Ek-1) degistirilerek imar planina islenmesi,

5. Derelere bitisik konumda ayrilacak imar yollarinin kamuya terklerinin saglanmast,
6. Planlama alaninda ayrilan imar yollarinda Belediyesi tarafindan yol projesi yapilirken
yagmur suyu projesinin de yapilmasi ve yine yol imalatinin yagmur suyu imalati ile

birlikte Belediyesince yapilmasinin saglanmasi,

7. Ani yagislar sonrasinda bdlgenin zarar gSrmemesi igin, gerekli tagkin koruma
.z~ Onlemlerinin alinmasi, yiizeysel sularin drenajinin saglanmasi, bekgi evi, hizmet binasi

Evraks

o

ulamak icin ; hitps://www.i ication.asp
5251 Konak / Izmir Ayrmtih Bilgi I¢in : Zeynep TURAN

Adres : Cumhuriyet Bulvari No:16 3

E-Posta : emlakistimlakdairesi@izsu.gov.tr Faks :(0232)293 2820 Telefon 12932859

Elektronik A§  : www.izsu.gov.tr Telefon 1 (0232) 293 2559 |III|IIIIIIII“
Bu belge, 5070 sayil Elektronik imza Kanununa gére Giivenli Elektronik Imza ile imzalanmigtir. ~BEGLAPTLYW

Evrak Dogrulamasi http://10.100.5.225/enVision/Validate_Dio/3aspx?V=BE6L4P7LJ adresinden yapilabilir.
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[ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYEST
IZMIR SU VE KANALIiZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU .y[/

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi

1zsvu Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Miidiirliigii

vb. bir yap1 yapilmas1 halinde su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687 sayili
Resmi Gazetede yaynlanarak yiiriirliige giren “Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi’ ne
uyulmast,

8. Imar plani onay1 ve imar uygulamalarina miiteakip, ingaat asamasinda, faaliyetler
sirasinda ve sonrasinda;

a. Derelerin dogal yataginin korunmasi ve hidrolik akiginin engellenmemesi,
ylizeysel sularin drenajinin  saglanmasi, ¢evreye yayilan elek artig
malzemelerin dere yataklarina intikalinin engellenmesi, derenin akis kesitlerinin
daraltilmayarak korunmasi ve faaliyet alani iginde erozyona yol agilmamasi,
dere yatagina rusubat ve malzeme akisi olmasi durumunda ise faaliyete konu
derenin derhal temizlenmesi,

b. Dere yataklarmin hafriyat topragi, insaat ve yikinti atiklari depolama sahasi
olarak kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akisini engelleyici her tiirlii
miidahaleden kaginilmasi, arazinin egim yapisi nedeniyle meydana gelebilecek
heyelan ve erozyona karsi her tiirlii tedbirin alinmasi,

9. 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili
Bagbakanlik Genelgesi ile son olarak 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanan 2010/5 sayili Basbakanlik Genelgesi, 4373 sayili Taskin Sulara ve Su
Baskinlarina Karsi Koruma Kanunu hiikiimlerinde belirtilen hususlara, 167 Sayili
Yeralti Sular1 Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolii Yonetmeligi
ve diger Mevzuatin ilgili hiikiimlerine uyulmasi,

10. Can ve mal giivenligi igin her tiirli kamu giivenligi tedbirlerinin (korkuluk vb.)
Belediyesince ve miilk sahipleri tarafindan alinmast,

11. Idaremizce hazirlattirilan ve yazimiz eki CD de gonderilen kanalizasyon projesinin
yapim ihale siireci devam etmekte olup, imar planinda kanalizasyon hatlarinin
projelendirildigi imar yollarinin korunmasi,

12. S6z konusu planlama alani Idaremizce revizyon galismalari devam eden “Seferihisar
I¢mesuyu Projesi” kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu proje kapsaminda goriis
istenen alan snirinda yer alan Hidirlik Mahallesi 283 ada 89 parsel ile Tepecik
Mahallesi 398 ada 82-83 parsellerde yer alan su depolari ile terfi merkezinin bulundugu
alanlar “Belediye Hizmet Alam™ olarak plana islenmis ve kamulastirma ve devir
¢aligmalari tamamlanmis olup, anilan tesislerimizin yapilacak imar plam ¢alismalarinda
dikkate alinmasi,

13. Planlama alani igerisinden altyap: hatlarimiz gegtigi tespit edilmis olup, yazimiz eki
CD’ de gonderilen altyap: hatlarimizin korunarak imar yolunda kalacak sekilde
planlama ¢alismasinin yapilmasi

gerekmektedir.
Evraks Dogrulamak cin ; i i ificati
Adres : Cumhuriyet Bulvari No:16 35251 Konak / Izmir Ayrintih Bilgi i¢in : Zeynep TURAN
E-Posta : emlakistimlakdairesi@izsu.gov.tr Faks (0232)293 2820 Telefon 12932859

Elektronik Ag { WWW.izsu.gov.ir Telefon :(0232) 293 2559 |IIIIIIIIIIM
*BEGLAPZLJN
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IZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYEST
IZMIR SU VE KANALIiZASYON iDARESi GENEL MUDURLUGU .M

Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanlig

lzsu Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Miidiirliigii

S6z konusu alan ile ilgili idaremiz goriislerini igeren bilgiler teknik tespit niteliginde olup,
yasal mevzuat uyarinca istenilen amaca esas planlama galigmalarina veri tegkil etmesi igin
hazirlanmistir. Bilgi ve geregini arz / rica ederim.

E-imzal
B. Fiigen SELVITOPU
Genel Midiir

EK :
1- Dere Giizergahi (1 Adet)
2- CD (1 Adet)

DAGITIM
Geregi: Bilgi: X
SEFERiHlSAVR BELEDIYE iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE
BASKANLIGINA BASKANLIGI (Ek konmadi.)
imar ve Sehircilik Daire Baskanligi'na
BELGENIN ASL—
ELL'KTFRl(,N'-K IAZAL ‘
21 M
Yeliz B LU\.
Bifro ¥ rsonell
Evraly Dogrulamal fcin ; https://www.izsu.gov.tr/Pages/documentverification.aspx
Adres : Cumhuriyet Bulvan No:16 35251 Konak / Izmir Ayrmtih Bilgi I¢in : Zeynep TURAN
E-Posta : emlakistimlakdairesi@izsu.gov.tr ~ Faks 1 (0232)293 2820 Telefon 129328 59

Elektronik Ag | WWW.IZSU.gov.tr Telefon (0232) 293 2559 ‘Wllllﬂww‘lllli
ABESLALAPT7 L J =
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iIZMIiRrR VALILIGI ,
/ Gida, Tarim ve Hayvancilik 11 Miidiirligii 'a)z “]\

Sayn: B.12.4.1LM.0.35.01/22734
Konu: Planlama Calismas: Hk.

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigi)

IzMiR

flgi :11.08.2011 tarih ve M.35.6.SEF.0.08/1969 sayili yazimz.

llgi yazimz ile Belediyeniz smirlari igerisindeki Camikebir, Colakibrahim, Hidirlik,
Turabiye ve Tepecik Mahallelerinde toplam 1407,4 hektar alanda 1/5000 lgekli Nazim Imar
Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam ¢alismasi yapilmak istendigi belirtilerek bu
kapsamda Miidirliigiimiiz goriisii talep edilmektedir.

Bahse konu arazinin yerinde etiit edilmesi ile hazirlanan Tarimsal Ftiit Raporunun 11
Miidiirligtimiiz tarafindan degerlendirilmesi sonucu 1/5000 olgekli ekli haritada;

1.Kahverengi renk ile tarali olarak gosterilen 851,1 hektar Onayli imar Planlari Bulunan
Alanlar ile mavi renk ile tarali olarak gosterilen 23,2 hektar Askeri Alanlar olmak {izere
toplam 874,3 hektar alan, “Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Arazi
Toplulastirmasma Iliskin Tiiziik” tin 4. maddesinin (8) ve (cc) bendi dogrultusunda, 5403
sayih “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” kapsami disindadr.

2.Sar1 renk ile tarali olarak gosterilen 37,6 hektar Dikili Tarim Arazisi, 5403 sayili “Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” 13. maddesinin 1. paragrafi dogrultusunda, tarim dis:
amach kullanimi uygun gériilmemistir.

3.Yesil renk ile taral olarak gosterilen 7,9 hektar Zeytinlik Arazi, Bakanhigimizin 08.06.2011
tarih ve 12311 sayili, 07.02.2012 tarih ve 01484 sayil talimatlar1 dogrultusunda, 3573 sayil
Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerin Agllattirlmas1 Hakkmdaki Kanun kapsamindaki
yerlerdendir. Bu béliimler igin, 08.02.2008 tarih ve 26781 sayili Resmi Gazetede yayimli
“Temel Ceza Kanunlarina Uyum Amaciyla Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun” un 99. maddesi ile degistirilen, 4086 Sayili Kanunla degisik 3573 sayih Zeytinciligin
Islah1 ve Yabanilerin Agilattirilmast Hakkindaki Kanunun 20. maddesinde belirtilen;
“zeytinlik sahalarmn daraltilamayaca@i, ancak Beledive simirlar icindeki zeytinlik
sahalarmn imara alinmasi halinde altyap ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasmanin
zeytinlik alanimin % 10'unu gecemeyecegi, bu sahalardaki zeytin agaclarimn
sokiilmesinin Tarim Bakanhgmin fenni gerekeeye dayali iznine tabi oldugu, bu iznin
verilmesinde Tarim Bakanhgina bagh arastirma enstitiilerinin ve mahallinde varsa
ziraat odasmmn uygun goriigiiniin almacagi, bu halde dahi kesin zaruret goriilmeyen
zeytin agaclarinin kesilemeyecegi ve sokiilemeyecegi, izinsiz kesen veya sokenler i¢in
agag basina altmus Tiirk Liras: idari para cezasi verilecegi” hiikmii gecerli olup;

{siald \~ R\

Adres: Universite Caddesi No: 47 Bornova/IZMIR Ayrmtih bilgi igin irtibat: Nege B(‘EIQ_QRT
Telefon: 0232 4351002 (4hat) Faks: 0232 4622493 Imar Vg S
Web: www.izmirtarim.gov.tr
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T.C.
IZMIR VALILIGI
Gida, Tarim ve Hayvanahk i1 Miidiirliigii

Sayi: B.12.4.ILM.0.35.01/22734 23/05/2012
Konu:  Planlama Caligmas: Hk.

Bakanligimizin 08.06.2011 tarih ve 42356 sayili Talimatinda zeytinlik alanlarda; 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanun hiikiimlerinin degil, 6zel Kanun niteligi tasimasi
nedeniyle 3573 sayili Kanun hiikiimlerinin uygulanmas: gerektigi ve iizerinde zeytin agaglar:
bulunmayan ancak tapu vasfi zeytinlik olan alanlarda da adi gecen Kanun hiikiimlerinin
uygulanmas: gerektigi belirtilmektedir.
4.Gri renk ile gosterilen 487,6 hektar “kuru marjinal tarim arazisi”, aym 5403 sayili “Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunun 13. maddesinin 2. fikrasina gore, yorede yapilan tarimsal
faaliyetlere zarar vermeyecek 6nlemlerin alinmasi sartiyla, tarim dis1 amagla kullanumi uygun
goriillmiistiir.
5. Ayrica 4342 sayili Mera Kanunu kapsamindaki alanlar ile 6831 sayili Orman Kanunu ile
orman sayilan alanlar 5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi: Kanunu” kapsami
disinda olup, 4342 sayili Mera Kanununun 5. maddesi kapsaminda kalan tagmmazlar i¢in,
Mera Kanunun 14. maddesi geregince tahsis amaci degisikligi yapilmasi gerekir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Eki: 3
1.1/5000 Olgekli Harita

\f’ie;,;
Adres: Universite Caddesi No: 47 Bornova/[ZMIR Ayrmtili bilgi igin irtibat: Nese BOZKURT
Telefon: 0232 4351002 (4hat) Faks: 0232 4622493
Web: www.izmirtarim.gov.tr
@
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Onayll imar Planlari Bulunan Alanlar -- 851,1 ha.

Askeri Alanlar -- 23,2 ha. i
Zeytinlik —7,9ha.
Dikili Alanlar -- 37,6 ha.

3 ‘ s
Bos Alanlar -- 487,6 ha.

Olgek: 1/5000

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / iZMIR
iletigim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



I I I AYNIPLAN [ZMIR IL[; SEFERIHISAR ILCES] DOGU AKARCA PLANLAMA BOLGES/

www.batiplan.com.1r 7/5000 O[CE/([/NAZ/M /MAP P[AN/ (2027)

A7

GEDiz

T.C.

. GEDIZ ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SiRKETi
IZMIR IL MUDURLUGU AR-GE PLAN VE ETUT PROJE MUDURLUGU

Sayi : B.02.2.TED.1.11.01.11 1 7264
Konu : Planlama ¢aligmas: hk. Kurum Goriisii. =0

~ 1009

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirligii’ ne . 2 3 Ass 2011
Seferihisar-IZMIR

Ilgi: a) 11.08.2011 Tarih, 0.8/1963 sayili yaziniz.

Belediyeniz simirlan igerisinde, Camiikebir, Hidirlik, Turabiya ve Tepecik Mahallelerini
kapsayan 1/25000 olgekli Izmir Kentsel Bolge Nazim Imar Plami Revizyonunda Mevcut ve
Gelisme Konut Alani, Fuar Alani, Turizm Alani, Kentsel ve Sosyal Altyap: Alanlan, Ticaret
Merkezi Alani ve Turizm+2. Konut Alan olarak 6nerilen alanda 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam
ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani galigmalarina veri teskil etmek igin Ilgi yazi ile Kurum
gorugimiz sorulmaktadir.

S6z konusu alanda Kurumumuza ait hatlarin korunmas: ve Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi'nde belirtilen emniyet mesafelerinin saglanmasi sartiyla herhangi bir kisitlamamiz
bulunmamaktadir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

T
Universite Cad. No:57 (35042) Bornova / iZMIR Cakabey V.D. 390 043 2392 Aynntili bilgi igin irtibat : o
Telefon : (0232) 477 26 00 Faks : (0232) 477 26 09 e-posta : izmir-1@tedas.gov.tr Elektronik ag : http://izmirtedas.gov.tr

Gediz Elektrik Dagitim A.S. bir TEDAS kuruiugudur.
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Evrak Tarih ve Sayisi: 09/02/2017-5628

~“BEGFPKA H o~

7 A

‘ ELEKTR"( GDZ EL!EKII::K DAGITIM A.S.
GDL biciniy o adbc

Bornova 35042 Izmir

T: 0232 477 26 00

F: 023247726 09
bilgi@gdzclektrik.com.tr

www.gdzelektrik.com.tr

Say1 : GM-YPPM
Konu : Imar Planina Esas Kurum Goriisii hk.

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Midiirligi’ne
Seferihisar / IZMIR

ilgi : a) 10/02/2017 tarihli ve 258 sayili yazi,
b) 23.08.2011 tarih ve 1.11.01.11 sayih yazimiz.

flgi (a) yaziniz ile; izmir ili, Seferihisar ilgesi, Hidirhk ve Tepecik Mahalle sinirlar igerisinde Belediyenizce
yiiriitiilen "Dogu Akarca Planlama Bolgesi, 1/5000 dl¢ekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlgekli Uygulama
fmar Plam1" igin ilgi (b ) yazimiz ile goriis verilmis oldugu ancak iki yillik opsiyon siiresinin dolmus oldugu
ve goriisiin yenilenmesi gerektigi belirtiimektedir.

Bahse konu alan icerisinde bulunan Enerji Nakil Hatlari, Miisterek hatlar ( AG + 0G ), Algak Gerilim
Sebekeleri ile Yeralti tesislerimizin korunmasi, Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginde belirtilen
emniyet mesafelerinin saglanmasi ve yerlesime yeni acilacak olan bolgelerde, 300 metre ara ile, ilgi (b )

yazimiz dogrultusunda birakmis oldugunuz 24 m? lik trafo yerlerini (5.00m x 8.00m) 40.00 m? olarak
revize etmeniz gerekmektedir. o = =

Geregini bilgilerinize arz/rica ederiz.

Saygilarimizla.

e-imzahdir e-imzahdir

Zeki MURAT B.Caner OKSUZ

Yatirim Planlama ve Proje Miidiirii Proje Tasarim Y 6netmeni

Dagitim

Geregi: ) Bilgi :

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA Seferihisar Ilge Yonetmenligi

210§ i
E 4 13 \ O& T ‘ q—
fonou '

Evrak Pin Kodu : 84502 Ayrintili bilgi igin irtibat : Mustafa DURNA
Evraki Dogrulamak igin : E-posta : mustafa.duma@gdzelektrik.com.tr

http://dogrula.gdzelektrik.com.tr/enVision.Sorgula/BelgeDogrulama.aspx?V=BEGPKA7AH

Dékiiman No: IK.FR.025 — Rev. No/Tarih: 03/ 22.06.2015

u belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununa gére Giivenli Elektronik imza ile imzalanmistir.

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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‘ Evrak Tarih ve Sayisi: 05.07.2021-E.21760

i
‘ Evrak TanmiiﬂﬁmmWM-%O%

BsDO9PJJ3I2*

Gdz«

Say1 : [GBM-SHY
Konu : Trafo Alam Talebi

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA

Seferihisar ilge simrlari igerisinde yer alan ve T.C. izmir 4. idare Mahkemesi'nin E:2019/100 K:2020/1565
sayih karari ile iptal edilen izmir ili, Seferihisar ilgesi, Dogu Akarca Bolgesi Nazim imar ve Revizyonu'nun
tamamu ile bu plart esas hazirlanmis olan Dogu Akarca Bolgesi Revizyon ve flave Uygulama imar Plani, plan
sahasina iliskin belediyenizce yiiriitilecek imar plani galismalari sirasinda; yerleri yaklagik olarak ekli
haritalarda isaretlenmis mevcut trafo alanlari ile idaremiz tarafindan ydrenin meveut ve gelecekteki enerji
ihtiyac1 dikkate alinarak yerleri tespit edilmis ve yaklagik olarak konumlari ekli haritalarda isaretlenmig olan

alanlarin planlara "Trafo Alam" olarak islenmesini talep eder ve bu hususta;

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla.

e-imzalidir
Yusuf SARI
isletme Yoneticisi

Ekler :
1- Mevcut ve Oneri Trafo Alanlarim Gosterir 1/5000 Olgekli Bilgi Paftasi
2- Uydu Fotografi Uzerinde Konumlan [saretlenen Mevcut ve Oneri Trafo Alanlarim Gésterir Haritalar

Dagitim
Geregi : ' Bilgi :

SEFERIHISAR ELEDIYE BASKANLIGI {ZMiR GUNEY BOLGE MUDURLUGU
i KAMULASTIRMA YONETICILIGI

Evraki Dogrulamak igin : sk 3
htp://dogrula gdzelektrik.com.tr/enVision Sorgula/BelgeDogrulama. aspx?eD=BSDOIPII32 Evrak Pin Kodu : 68442
Dékiiman No: iK.FR.025 - Rev. No/Tarih: 03/ 22.06 2015
Gdz Elektrik Dagitim = Universite Cad., No.57, 35042, Bomova-izmir — Tiirkiye
T 0232 477 26 00 E bilgi@adzelekirik.com.tr

e
>

Bu belge, 5070 sayih Elektronik imza Kanununa gore Glivenii Elektronik imza ile imzalanmigtir.

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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‘YERI.ERINI GUSTERIR BILGI PAFTASI
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Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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P
. ore
TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI N2

3. iletim Tesis ve isletme Grup Miidiirliigii (Insaat ve Emlak Miidiirliigii)

c 0 Etit 201
Sayi :8.15.2.TEI.2.03.01.02.-754.99._1?‘i!/ 1035 s

Konu : Imar Plani Caligsmalar:.

BELEDIYE BASKANLIGI’'NA
Seferihisar/iZMIiR

Iigi:  a) M.35.6.SEF.0.08/1756 sayil: yaziniz.
b) M.35.6.SEF.0.08/1970 sayil yaziniz.

ligi (a) ve (b) yazimzda, Belediyeniz sinirlar: igerisinde bulunan Sigacik Mahallesi 40
ada 1,2,3,17,18,19,20,21,28 nolu parseller ile Camiikebir, Colakibrahim, Hidirlik, Turabiye
ve Tepecik Mahallelerini kapsayan alanda 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
Uygulama Imar Plani calismalarinin yapilacagini, planlara esas kurum gorislimiiziin tarafiniza
bildirilmesini istemektesiniz.

Midirltgiimiizce yapilan incelemede ilgi yazilar ekindeki sinir koordinatlarini

cevreleyen alanlar i¢inde Tesekkiiliimiiz sorumlulugunda enerji iletim tesisinin bulunmadig
tespit edilmistir.

Bilgilerinize arz ederiz. )
#ﬁ@ uus YILMAZ
. amulastirma Basmiihendisi Grup Miidiir Yardimeis:

(Tesis)

Universite Caddesi No:57 35100 Bornova / IZMIR Ayrmtih bilgi igin :A DOGAN
Tel : 0(232) 477 13 32 Fax:0(232)477 13 35 . Dahili : 1332
e-posta: Jgrupmd@teias.gov.ir Elektronik AZ: www.teias.gov.tr

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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Sermaye S \Mihard

TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GENEL MUDURLUGU Verw D s
.- 3.BOLGE MUDURLUGU (IZMIR) Ve No W00 4114
TEIAS Ingaat Ve Emlak Miidiirliigii ASO: ST ATO 6445
Say1 : 49752846-754-E.18138 12.01.2017

Konu : Imar Planina Esas Kurum Goriigii

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Midiirliigi)

figi : 10.01.2017 tarihli ve 65089026-255 sayili yazmiz.

Iigi yazimzda, Tzmir 1li, Seferihisar {lgesi, Hidirlik ve Tepecik Mahalle simirlan igerisinde
yer alan "Dogu Akarca Planlama Bélgesi 1/5000 &lgekli Nazim fmar Plam1 ve 1/1000 5lgekli
Uygulama Imar Plam" caligmalarma veri tegkil etmek iizere Tesekkiilimiiz goriisii talep
edilmektedir.

Miidiirligiimiizce yapilan inceleme neticesinde, séz konusu planlama sahasi iizerine
Tesekkiiliimilze ait herhangi bir Enerji lletim Tesisinin isabet etmedigi goriilmiistiir.

Ancak Ulusal fletim Sistemi Master Planinda yer almakla birlikte heniiz giizergah segimi
yapilmayan projelerimizle ilgili olarak giizergdh yer segimi igleri tamamlandiginda ilgi yazi konusu
planlama sahalar igine isabet edecek sekilde tesislerimiz giindeme geldigi takdirde, buna ySnelik
plan, imar plam tadilatlari igin gerekli miiracaatlar ilgili idarelere yapilacaktir.

“Bilgilerinize rica ederiz. )

x e-imzahdir x e-imzahdir
Yunus YILMAZ Necdet GURLER
Bolge Miidiir Yardimcisi Bolge Miidiirii

Not: 5070 sayils elektronik imza kanunu geregi bu belge clektronik imza ile imzalanmigtir.
Evrak Dogrulama Kodu : BXTRINRWHFIXOCTDAKKR Evrak Takip Adresi: https//www.turkiye.gov.tr/teias-ebys

Universite Cad. No:57 Agaghi Yol Bornova/IZMIR Bilgi igin:Bahar SAHIN
Tel: 0(232) 477 13 00 Fax: 0(232) 47713 15 Sehir Plancis
E-mail :3gurupmd@teias.gov.tr Telefon Nox(232) 477 13 00-1447

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / iZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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L | Yy

| _ ORMAN GENEL MUDURLUGU L)

Izmir Orman [sletme Miidtirliigii-Seferihisar Orman [sletme Sefligi *‘iﬁ;

CRMAM YU 2011

Sayt :B.23.1.0GM.1.18.83.24.08 ~ lb 5 L 333 23.09.2011 | \p)
Konu : Planlama calismasi hk. \
Orman Durumu,

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirltigiine SEFERIHISAR

llgi: 11.08.2011 tarih ve M.35.6.SEF.0.08/1968 Sayili Yazinz.

llgide kayith yazimz ekindeki 1/25000 Olgekli haritada  Seferihisar Camikebir,
Colakibrahim, Hidurlik, iye v ik ini

hatti gésterilen plan ¢aligmasina kony yer orman tahdit hari
durumu incelenmig olup, s6z konusu alanin kesinlesmis o
Madde uygulamas; ije orman sinirlar dj;

slng,_g1kar1'l'éﬁ yerlerden olamad g1 tespit edi
Bilgilerinizi arz-ve ricg-ederim, 50T '

S.Hisar Orman Isletme Sefligi
Tel:0232 743 57 50 Faks:0232 743

n
~
W

Orman Isletme Sefi

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
iletigim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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. . T.C. - <\
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI ) //
Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel Mudiirltigii L/
Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Midirliigii /
SAYI :B.16.0.KVM.4.35.00.02-35.14/1 920 iZMiR

KONU : Izmir li, Seferihisar [lgesi, Camiikebir-Colakibrahim-Hidirlik-Turabiye- 2@./3./2012
Tepecik Mahalleleri hk.

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
IZMIR

ILGI: a) 01.11.2011 glin ve 641 sayili yazimiz
b) 11.08.2011 giin ve 1967 sayili yaziniz

Izmir 1li, Seferihisar Ilgesi, Camiikebir-Colakibrahim-Hidirlhk-Turabiye ve Tepecik
Mahallelerini kapsayan ve ekli paftada sinirlari isaretlenen alana iliskin 1/5000 ve 1/1000
6lgekli plan ¢aligmalarina esas Kurum gortistimiiziin soruldugu ilgi (b) yaziniz ve ekleri
lizerine Midiirliiglimiiz uzmanlarinca gerekli incelemelerde bulunulmustur.

Ilgi (b) yaziniz ekinde iletilen paftada sinirlan isaretli alan igerisinde; Tasinmaz Kiiltiir
ve Tabiat Varliklant Yiiksek Kurulu'nun 14.03.1986 glin/2136 sayili karar ile tescil edilen
korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varliklarinin yani sira Izmir 1 Numarali Kiltir ve Tabiat
Varliklarim Koruma Kurulu'nun 26.06.1997 giin/6869 ve 02.02.2001 glin/9096 sayili kararlar
ile belirlenen 1.Derece Arkeolojik Sit alanlarimin yer aldign goriilmiistiir. Bu durumda soz
konusu planlama ile ilgili tiim ¢alismalarin, bahsi gegen tescil ve sit alanlarina iliskin kisimlari
igin 2863 sayihi Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu dogrultusunda Kurul gériisii
alinmasi gerekmektedir.

Bunlarin dlsln(}a bélgede; Koruma Kurulunca tespit ve tescili yapilmis herhangi bir sit
alani bulunmamaktadrr. Ancak alanda herhangi bir taginir/tasinmaz kultiir varliginim bulunmasi
halinde, 2863 sayili Kiiltir ve Tabiar Varliklarini Koruma Kanunu’nun 4.maddesi gereginin
yerine getirilmesi hususunda;

Geregini bilgilerinize rica ederim.

WLV

SEFERIHISAR BELEDIYESI e
b " Serpil YASA
TARIH (&2 NAoQ) 2 | F - Miidtir

SAYI
DOSYA [\my a

L

7

Adres: 411 Sokak No:3 (35260) Konak — IZMIR Tel: (0232) 489 38 44 — 489 00 81 Faks: 483 2584 "

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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¥ Ut

_BOTAS al
BORU‘HATLARI ILE PETROL TASIMA AS.
Arazi, Insaat ve Kamulastirma Daire Baskanhig:
SAYI :B.15.2.BOT.0.15.05.00-754-25245 ‘ 18/08/2011

KONU : Planlama Calismas: Hk.

T.C.
SEFERIHISAR
BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Miidiirliigii - [ZMIR

llgi: 11.08.2011 tarih ve 1974 sayili yaziniz.

lligi yazi ile Belediyeniz tarafindan, Ilgeniz simrlarn igerisinde bulunan Camiikebir,
Colakibrahim, Hidirlik, Turabiye ve Tepecik Mahallelerini kapsayan bolgede 1/5000 6lgekli Nazim
ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam calismast yapilacag belirtilerek, bahse konu alana esas
Kurum gériisiimiiz talep edilmektedir.

Soz konusu yazi eki harita incelenmis olup, siirlart belirtilen planlama alami igerisinden
gegen meveut ya da planlanan herhangi bir projemiz bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederiz.

]
Adres : Bilkent Plaza A-2 Blok 06800 Bilkent/ ANKARA  Bilgi igin : Adem AKKAYA/Amir e /

v
Tel 1(312) 29720 00 Faks: (312) 266 07 33-34 Tel
Web Adresi : www.botas.gov.tr e-posta  : ademakkaya@botas.gov.tr
Savfa 1/1

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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; WAy
\/:?1\;‘/
T.C. j
i

IZMIR VALILiGi
IL SAGLIK MUDURLUGU e
e S
(Giden Evrak) e
BURO  : ingaat Emlak Sb.Miid %0.992011 135850/ 90256
SAYI  : B 104SM 4350044/ | (539 INSAAT EmLaK 5
KONU : Planlama Calismalar Hk. Kayt yepen Ao

NAN KARAKA
LTy ll?ll LT

SEF E_RiHiSAR BELEDIYE BASKANLIGI
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne) )
IZMIR

Ilgi: 11.08.2011 tarih ve M.35.6.SEF.0.08/1964 sayili yaziniz.

Ilimiz Seferihisar ligesi sinirlar igerisindeki, Camiikebir, Colakibrahim, Hidirlik,
Turabiye ve Tepecik Mahallelerini kapsayan ve ekli haritada gésterilen alan; 1/25000 Slgekli
[zmir Kentsel Bolge Nazim Imar Plan Revizyonunda Mevcut ve Gelisme Konut Alani, Fuar
Alani, Turizm Alani, Kentsel ve Sosyal Altyap Alanlar, Ticaret Merkezi Alan: ve Turizm+2.
Konut Alani olarak énerilen alanda, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plami calismalan vapildigi hakkindaki ilgi sayili yazimiz ve ekleri
incelenmistir.

Yapilmak istenen Imar Plan Calismalarinin sehircilik ilke ve esaslar1 ve 3194 say1li
[mar Kanununun ilgili maddeleri uyarinca yapilmasinda, Kurumumuzca bir sakinca
goriilmemektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

S.B. Izmir Il Saghk Midiirligi Ingaat Emiak Subesi Hiirriyet Bulvar: No:1 Konak/IZMIR
Tel:0.232.441 81 11-222 Faks:0.232.445 31 72 E-Posta Adresi:insaat.emlak@ism.gov.tr

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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TASNIF DIS| R ) , ?\\S \\, 3 A el
MILLI SAVUNMA BAKANLIGI | L f/‘

INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI
KUCUKYALI/iZMIR

INS.EML. : 4220- (084 -11/EmLS.Eml.Uzm.(TH) 26 C)LL( 30 Eyliil 2011

KONU :imar Calismasi.
(Seferihisar-izmir'de)

BELEDIYE BASKANLIGINA
Seferihisar/IZMIR

ILGI: (a) Seferihisar Bel.Bsk.igi imr. ve $eh.Md.IGgindn 11 Agustos 2011 tarinli, Sayi:M.25.6.
SEF.0.08/1965 sayili ve “Planlama Calis. Hk.” konulu yazisi.

(b) MSB izmir ins.Eml.Blg.Bsk.iginin 22 Agustos 2011 tarihli, INS.EML.:4220-862-11/Em!.
$.EmL.Uzm.(TH) 3113 sayili ve “imar Calismasi (Seferihisar-izmir'de)” konulu yazisl.

(c) GnADz.Sh:K.hgmm 12 Eylil 2011 tarihli, HRK.:4220-8924-11/Pl.veTsk.S.Pl.Ks./ 301874
sayili ve “Imar Calismasi (Seferihisar-Izmir'de)” konulu yazisi.

(¢) Hv.Egt.K.iginin 21 Eylul 2011 tarihli, HRK.:4220-15489-11/Hrk.$.Kuv.Kor‘Ks‘saym ve
“Imar Caligmasi (Seferihisar-izmirde)” konulu yazisi.

(d) Ege Ordusu K.liginin 06 Eylul 2011 tarihli, HRK.: 3410-494-11/As.Ysk.ve Guv.Blg.S.
sayili ve “imar Calismasi Plan” konulu yazisi.

1. MSB Izmir ingaat Emlak Bélge Baskanligina; [zmir Ili Seferihisar iicesi Camikebir, Colakibrahim,
Hidirlik, Turabiye ve Tepecik Mahallelerinde yaptirilacak olan 1/5000 ve 1/1000 élcekli imar Plani
Calismalarina veri teskil etmek lzere: EK-A'da gonderilen 1/25000 élcekli haritada yeri isaretli
alanda Askeri Alan, Askeri Yasak ve Givenlik Bélgelerinin bulunup bulunmadidi ve konu hakkinda
Komutanlik gérislerinin bildiriimesi, ilgi (a) ile talep edilmistir.

2. MSB [zmir Iinsaat Emlak Boélge Baskanliginca; béigede Yetkili Komutanlik olan Ege Ordusu
Komutanligi, Hava Egitim Komutanligi, Guney Deniz Saha Komutanhgina konu hakkinda ilgi (c) ile
gorls sorulmasi sonucu;

a. Hava Egitim Komutanhig ve Gulney Deniz Saha Komutanliginin ilgi (c,¢) ile s6z konusu
planlama sahasinda Askeri Alan, Askeri Yzsak ve Guvenlik Bolgesinin bulunmadigi (Jandarma
Genel Komutanhdi ve Sahil Guvenlik Komutanligi harig),

b. Ege Ordusu Komutaniigi ilgi (d) ile plan yapilacak alanin, bir kisminin ikinci Derece Kara
Askeri Yasak Boélgede, bir kisminin Dcganbey Stratejik Bolgesi kapsaminda bulundugu.

bildirilmistir. 284
=
TASNIF DISI -1-
Baglanti Noktasi: Hrt.Kad.Tek.Serkan OK (439 2121-2122) 3 T AT
Harici Hat : 0232 24367 00 / 2122 el W
AT Vi3

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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TASNIF DISI . .
INS.EML. : 4220- {og(.‘ -11/Eml.$.Eml.Uzm (TH) > L% b\ 3o Eylil 2011

3. S0z konusu planlama yapilan alanda EK-A'daki haritada isaretli alanlarin, Askeri Givenlik
Bolgesi Lejantiyla gésteriimesini, ayrica plan notlarina “Bu Bélgede 2565 Sayili Askeri Yasak
Bélgeler ve Guvenlik Bélgeleri Kanunu Hukimleri Gegerlidir.” ifadesinin plan notu olarak
eklenmesini, planlarin onanmasina muteakip lejant ve plan notlari ile beraber onayh birer suretinin
MSB Insaat Emlak ve NATO Giivenlik Yatinmlan Dairesi Baskanlig (Bakanliklar/ANKARA)'na ve
MSB Izmir insaat Emlak Bsige Baskanhig (Kugukyal/iZMIR)'na génderilmesini rica ederim.

Egdém JZDEL

Istihkam Yarbay
Insaat Emlak Bélge Baskan Vekili

EKI :
EK-A (1/50000 Olgekli Harita ve Koordinat degerleri)

DAGITIM

Geregi : Bilgi _ :

Seferihisar Belediye Bsk.ligina MSB Ins.Eml.ve NATO Guv.Yat.D.Bsk.ligina
TASNIF DISI -2-

Baglanti Noktasi: Hrt.Kad.Tek.Serkan OK (439 2121-2122)
Harici Hat : 0232 24367 00/ 2122

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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TASNIF DISI TE,
MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI
KUCUKYALIfiZMIR

INS EML.  :34703502-4220- 3j0 -17/Em|.$.(81/E029) £ 5} [ 3 Mart 2017

KONU : Imar Plani Galigmasi
(Izmir Seferihisar).

iZMIR SEFERIHISAR‘BELEDiYE BAS_KANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGUNE o
(Camikebir Mah.No:52/1 Sk No:14 Yeni Kultiir Merkezi PK:35460 Seferihisar/IZMIR)

ILGI : Izmir Seferihisar Belediye Bagkanlhig imar ve Sehircilik Mudtrltguniin 10 Ocak 2017 tarihii
Sayi : 29025425-663.09-E.259 sayili ve “Imar Planina Esas Kurum Gérist Hk.” konulu
yazisl.

lzmir ili Seferihisar ilgesi Hidirlk ve Tepecik Mahallesi sinirlari igerisinde yuratilen “Dogu
Akarca Planlama Bélgesi 1/5.000 olgekli Nazim imar Plani ve 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani”
calismasina veri teskil etmek (zere haritada yeri isaretli s6z konusu alanda Askeri Alan, Askeri
Yasak ve Guvenlik Bolgelerinin tespit edilerek goénderilmesi ilgi ile talep edilmistir.

2. Bolgedeki Yetkili Komutanliklara konu hakkinda gériis sorulmasi sonucu; yetkili komutanlik olan
Ege Ordusu Komutanliginca haritada isaretli soz konusu alanin (yabanci uyruklu gercek ve tizel
kisilerin tasinmaz mal edinemeyecekleri ve izin alinmadikga kiralayamayacaklari boige olarak
tanimlanan) Doganbey Stratejik Bélgesinin igerisinde yer aldigi tespit edilmistir.

Rica ederim.
Nt

Ahmet YENIPAZARLI
Istihkam Albay
Insaat Emlak Bolge Baskani

DAGITIM

Geregi Bilgi :

|zmir Seferihisar Bld. Bsk hdina MSB Lojistik Gn Md.1agune

(Imar ve Sehircilik Md.lugne)

SEFERIHISAR BELEDIYESI .’
vaz! isleri MOdiGga |
Evrak Kawit

TARH | 2403 20,2-__

TASNIF DISI B _rlf?_c__
Baglanti Noktas:: Hrt.Kad.Tek.Aliye ERDi (439 2121-2122-2123) SYA
Harici Hat : 0232 24367 00/ 2123 Do , DA,
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DAVACI : SINIRLI SORUMLU HARITACILAR SAHIL SITESI YAPI KOOPERAﬁl(';‘i
VEKILI : AV. SERDAR GULSEVEN

-UETS[16045-40059-14807]
DAVALILAR : 1- SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGI
VEKILI : AV. HAVVA OZDE US GULSEVEN

Seferihisar Belediye Bagkanhgi Seferihisar/[ZMIiR

2- 1ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI r

AV. ORHAN AKDER-AV. CEREN UZUN

Cumhuriyet Bulv.No:1.. Konak/[ZMIR
DAVANIN OZETQ :lzmir ili, Seferihisar ilgesi, Tepecik mahallesi, Dogu Akarca Bolgesi,
NiIP-27455 plan islem nolu 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina ask: silresi iginde yapilan itirazlar
kapsaminda hazirlanan 1/5.000 6lgekli Nazim fmar Plani Revizyonunun tamami ve bu plan esas
alinarak hazirlanan 33021 plan islem numarali 1/1.000 &lgekli uygulama imar plamnin tamaminin;
yapilan plan degisikliginin planlama alaninda bulunan 21 adet taginmazlarini etkiledigi, planlarin
1975 tarihli eski plan dikkate alinmadan yapildigi ve planlarn stirekliligi ilkesinin ihlal edildigi,
kullanim kararlarinin ve miilkiyet haklarinmn ihlal edildigi, meveut geleneksel dokunun korunmadigt,
plan hazirlanirken anket ve kamuoyu yoklamasi yapilmadig, Seferihisar-Kusadast arasindaki yol
duble yol olarak inga edilmis olup, siteye giris ve gikis igin kavsak yapilmadig, mevcut yollar
genigletilerek kendi tagmmazlarmin aleyhe olacak sekilde kiigtiltalduig, 31.07.1975 tarih ve
353332009 plan islem numarali uygulama imar plant yok sayilarak nazim imar plant yapildig, tipik
apag tiirli olan mese agaglari ile kaph dogal ve yesil alanlarin tercihli olarak konut ve ticari alan
kullammuna agilarak kamu yarari amaci diginda bdlgenin a1 yapilagma nedeni ile zaten tehdit
altinda olan dogal yapisim ortadan kaldiracak sekilde ve ilgili kurumlardan ozellikle de orman
idaresinden goriis alinmaksizin nazim imar plani yapildigi ileri stirtilerek iptaline karar verilmesi
istenilmektedir.
DAVALI iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI SAVUNMASININ OZETI
:Usule iliskin olarak; davanin siiresinde agilmadif, esasa iliskin'olarak ise; dava konusu plan
Bncesinde 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami bulunmadigi, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ve
Revizyonu ile dava konusu 1/5000 &lgekli Nazim fmar Plani degigikligi ¢aligmalarmin meveut
binalarin ruhsat bilgileri goz oniine alinarak ve ayrica Seferihisar Belediye Bagkanligi’nca taraflarina
iletilen bilgi ve belgeler kapsaminda yiirttildug, Ust dlcekli plan kararlarma uyumlu oldugu,
planlarin planlama ilkeleri ve sehircilik esaslarina uygun oldugu, dava dilekgesinde 31.07.1975 onanlt
oldugu belirtilen uygulama imar plani drneginin dava konusu plaun onaylanmasindan sonra davaci
tarafindan sunuldugu, yapilan incelemelerde anilan planin kullamm kararlan ile davaya konu 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plan kullanim kararlarinin ortlistigiinin tespit edildigi, 1/1000 Slgekli Uygulama
imar Plan: kararlarinin nazim imar planina uygun olarak belirlenmesi ile alt lgek- st dlgek uyumlu
oldugu, yapilan planlama ve belirlenen kullanim kararlarinin kamu yararina uygun oldugu, belirtilerek
reddine karar verilmesi gerektigi savunulmaktadir.
DAVALI SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGI SAVUNMASININ OZETI :Usule iliskin
Olarak; davanin_suresinde agiimadigl, davacinin itiraz dilckgesinde yer almayan taginmazlar
bakimindan imar planlarmin biitiinilyle iptalinin talep edilmesinde hukuki yarar bulunmadify, esasa
iliskin olarak ise; dava konusu imar planlarinin planlama ilke ve esaslarina, ilgili mevzuat tanimlarina,
Yénetmelik hilkiimlerindeki esaslara ve planlama ilke ve esaslarina uygun olarak hazirlanmig
oldugunu, st Slgekli planlara uygun oldugu, plan agiklama raporunda belirtilen nifus, fiziki yap: gibi
temel plan kararlari gozetilerek, bolgenin ihtiyaglart dogrultusunda kamu menfaatlerine, sehircilik ilke
ve esaslarina, mevzuata uygun olarak yapilan planlama ve belirlenen kullanim kararlarmin kamu

. yararipa uygun oldugu, belirtilerek reddine karar verilmesi gerektigi savunulmaktadir.

1
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TURK MILLETI ADINA

Karar veren {zmir 4. idare Mahkemesi'nce, durusma igin Snceden belirlenip taraflara bildirilen
10.12.2020 tarihinde davaci vekili Av. Serdar Giilseven'in ve davali [zmir Bilyiiksehir Belediye
Bagkanligt vekili Av. Ceren Uzun'un geldikleri ve daval Seferihisar Belediye Bagkanligy vekili Av.

_Havva Ozde Us Gillseven'in_gelmedigi gorilldiikten ve usuliine uygun olarak gelen taraflara stz
verilip dinlenerek durusma yapildiktan sonra dava dosyast incelenerek igin geregi gorigildii:

Davali idareler tarafindan usule iligkin olarak yapilan itirazlar yerinde goriilmeyerek isin
esasina gegildi.

Dava, Izmir ili, Seferihisar ilgesi, Tepecik mahallesi, Dogu Akarca Bolgesi, NIP-27455 plan
islem nolu 1/5000 Slgekli Nazim Imar Planina aski siiresi iginde yapilan itirazlar kapsaminda
hazirlanan 1/5.000 8lgekli Nazim Imar Plani Revizyonunun tamami ve bu plan esas alinarak
hazirlanan 33021 plan iglem numarali 1/1.000 8lgekli uygulama imar planinin tamaminin iptali
istemiyle agilmistir.

3194 Sayili imar Kanunu’nun islem tarihinde yiirilikte bulunan sekliyle, “Tanimlar” baglikl
5.maddesinde; "Nazim fmar Plani; varsa bolge veya gevre diizeni planlarina uygun olarak halihazir
haritalar {izerine, yine varsa kadastral durumu islemis olarak gizilen ve arazi pargalarinin; genel
kullants bigimlerini, baglica bolge tiplerini, bslgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gerektiginde
yap1 yogunlugunu, gesitli yerlesme alanlarmin gelisme yon ve biiytikliikleri ile ilkelerini, ulagim
sistemlerini ve problemlerinin ¢oziimii gibi hususlari gostermek ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasina esas olmak iizere diizenlenen, detayli bir raporla agiklanan ve raporuyla beraber biitiin
olan plandir. Uygulama imar Plani; tasdikli halihazir haritalar {izerine varsa kadastral durumu
islenmis olarak nazim imar plani esaslarina gore izilen ve gesitli bdlgelerin yapt adalarini, bunlarm
yogunluk ve diizenini yollar1 ve uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak
uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari ile gdsteren plandir. Gevre diizeni plani; Ulke ve
bolge plan kararlarina uygun olarak konut, sanayi, tarim, turizm, ulagim gibi yerlesme ve arazi
kullanilmas: kararlarin belirleyen plandir." seklinde tanimlanmis, 6.maddesinde; plan kademeleri:
"Planlar, kapsadiklar1 alan ve amaglari agisindan; ‘Bolge Planlan’ ve ‘imar Planlari’, imar planlar
ise, ‘Nazim [mar Planlar’ ve ‘Uygulama imar Planlart’ olarak hazirlanir. Uygulama imar planlari,
gerektiginde etaplar halinde de yapilabilir” seklinde tarif edilmig, “Planlarm hazirlanmasi ve
yiiriirliige konulmasi” baglikli 8.maddesinin (a) bendinde; "Bélge planlari; sosyo-ekonomik gelisme
egilimlerini, yerlesmelerin geligme potansiyelini, sektorel hedefleri, faaliyetlerin ve alt yapilarin
dagilimini belirlemek {izere hazirlanacak bolge planlarini, gerekli gordiigii hallerde Devlet Planlama
Teskilaty, yapar veya yaptirir." (b) bendinde ise, “Imar Planlari; Nazim imar Plani ve Uygulama Imar
Planindan meydana gelir. Mevcut ise bolge plani ve gevre diizeni plan kararlarima uygunlugu
saglanarak, belediye smirlari iginde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlari ilgili
belediyelerce yapilir veya yaptirilir, belediye meclisince onaylanarak ytiriirliige girer. Bu planlar onay
tarihinden itibaren belediye baskanhginca tespit edilen ilan yerlerinde bir ay siire ile ilan edilir. Bir
aylik ilan siiresi iginde planlara itiraz edilebilir. Belediye Baskanliginca belediye meclisine gosterilen
itirazlar ve planlari belediye meclisi onbes giin iginde inceleyerek kesin karara baglar. (...)
Onaylanmis planlarda yapilacak degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir.(...)" kuraliyer almistir.

14.06.2014 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanarak ytiriirlige giren Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin "Mekénsal Planlama Kademeleri ve lligkileri" baglikli 6.maddesinde,"(1)
Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglari agisindan Mekénsal Strateji Planlari, Cevre Diizeni
Planlart ve Imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, st kademeden alt
kademeye dogru sirastyla; Mekéansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim_{mar Plami ve
Uygulama imar Planindan” olugur. (2) Mekénsal planlar, plan “kademelenmesine uygun olarak

»

2
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hazitlanir. Her plan, planlar arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yirirlikteki iist ‘Kademe
planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitin olustumak ve bir alt kademedeki plan
yonlendirmek zorundadur. (3) Arazi kullanim ve yapilasmada sadece mekénsal strateji planlari, gevre
diizeni planlari ve imar planlari kararlarina uyulur.", 24.maddesinde"...(3) Uygulama imar planlarinda,
bdlgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak
cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarini
artirier kiigik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar
planina aykirihik teskil etmez.", 25.maddesinde; "(1) fmar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi veya
uygulamasinin miimkiin olmadlgl durumlar ile tist kademe plan kararlarina uygunlugunun saglanmasi
amactyla planin tamaminin veya plan ana kararlarini etkileyecek bir kismimin yenilenmesi igin bu
Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilir, (2)
Imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, meveut plana bitisik ve mevcut planin genel
arazi kullamm Kararlart ile siireklilik, biitiinlik ve uyum saglayacak bigimde, bu Yénetmelikte
belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak ilave imar plant yapilabilir." diizenlemelerine yer
verilmigtir.

5216 sayih Biiytiksehir Belediyesi Kanununun 7.maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde;
"Cevre diizeni planina uygun olmak kaydiyla, biiytiksehir belediye simrlari iginde 1/5.000 ile
1/25.000 arasindaki her dlgekte nazim imar planini yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak;
bitytiksehir igindeki belediyelerin nazim plina uygun olarak hazirlayacaklari uygulama imar
plénlarini, bu planlarda yapilacak degisiklikleri, parselasyon planlarini ve imar islah planlarini aynen
veya degistirerek onaylamak ve uygulanmasini denetlemek; nazim imar plaminin ytriirliige girdigi
tarihten itibaren bir yil iginde uygulama imar planlarini ve parselasyon pidnlarini yapmayan ilge
belediyelerinin uygulama imar planlarini ve parselasyon plinlanni yapmak veya yaptirmak."
bityiiksehir belediyesinin gérev, yetki ve sorumluluklari arasinda sayilmustir,

Imar planlar, iilke, bolge ve kent verilerine gore kentsel iglevler arasinda var olan ya da
saglanabilecek olanaklar dlgiisiinde en iyi ¢ziim yollarini bulmak, belde halkinin iyi yasama diizeni
ve kosullari saglamak amaciyla kentin kendine &zgil yasay1s bigimi ve karakteri, niifus plan ve yapi
iligkileri, y6renin gerek gevresiyle ve gerekse gesitli alanlari arasinda olan baglantilari, halkin sosyal
ve kiltiirel gereksinimleri, giivenlik ve saglig: ile ilgili konular goz niine alinarak hazirlanir ve
kosullarin zorunlu kildig bigim ve zamanda yasalarda 6ngoriilen yontemlerle degistirilebilir.

Dava dosyasinin incelenmesinden; 1zmir ili, Seferihisar ilgesi, Tepecik mahallesi, Dogu
Akarca Bolgesi'ni kapsayan alanda yapilan ve 05.04.2018 tarih ve 77 sayih Seferihisar Belediye
Meclisi karari ile uygun goriildiikten sonra 15.08.2018 tarih ve 05.939 sayili izmir Biiytiksehir
Belediye Meclisi karari ile kabul edilerek Bagkanlik Makaminca 04.10.2018 tarihinde onaylanan
Seferihisar Ilgesi, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca Bolgesi 1/1000 Slgekli Revizyon ve Ilave
Uygulama Imar Plani, 14.07.2017 tarih ve 05.795 sayili izmir Biiyilksehir Belediye Meclisi karariyla
uygun goriilerek Bagkanlik Makaminca 03.10.2017 tarihinde onaylanan Seferihisar Ilgesi, Tepecik
Mabhallesi, Dogu Akarca Bolgesi, 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani ve Revizyonu ve anilan plana aski
siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi ile yeniden diizenlenen 1/5000 6lgekli Nazim imar Plami
Degisiklikleri ile 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve Revizyonu’nda dava konusu alanin “Digiik
Yogunluklu Meveut Konut Alami (51-150 kisi/ha. yogunluklu)’, “Ticaret Alami”, “Spor Alam”,
“Turizm Alan1”, “Park ve Yesil Alan” ve “Agaclandirilacak Alan” olarak planlanmasi ve Haritacilar
Sitesi’nin bulundugu bélgedeki plan degisiklikleri park alanive tercihli kullanim (TICTK) islevli iki
alanin Askeri Alan olarak degistirilmesini igermesi ve 1/1000 8lgekli Revizyon ve ilave Uygulama
Imar Plani’nda uyusmazlik konusu alamin “Konut Alani (TAKS:0.20, KAKS:0.40)” “Ticaret Alam
(E:0.40, Yengok:2 kat)”, “Pansiyon Alami (E:0.30, Yengok:2 kat)”, “Agik Spor Tesis Alani”,
“Agaclandirilacak Alan”, “Genel Otopark Alant ve Yol” olarak planlanmas iizerine bakilmakta olan
davanin agildig1 anlagilmaktadir.
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Mahkememizin 15/01/2020 tarihli ara karariyla, uyusmaziigin ¢6ziimiiniin 6zel ve teknik bilgi
gerektirmesi sebebiyle davaci iddialari, davali idarelerin savunmasi da gozetilerek, dava konusu
taginmazi da kapsayan alanda yapilan dava konusu 1/5000 Olgekli Nazim mar Plam revizyonu ile
1/1000 olgekli uygulama imar planinin, mevcut tist Slgekli imar plant kararlarina, imar mevzuatina,
planlama teknikleri, sehircilik esaslari ve kamu yararina uygun bulunup bulunmadigmin tespiti
amactyla amaciyla mahallinde yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde bilirkigiler Dokuz
Eyliil Universitesi Mimarlik Fakilltesi Sehir ve Bolge Planlama Boliimil Ogretim Uyeleri Prof. Dr.
Kemal Mert Cubukgu, Prof. Dr. Sebnem Gokgen ile Ogr. Gor. Dr. Levent Unverdi tarafindan
hazirlanarak 17/09/2020 tarihinde Mahkememize sunulan bilirkisi raporunda ozetle; "Uyugmazitk I
Konusu Alanin Meveut Durumu: Dava konusu Izmir Ili, Seferihisar Ilgesi, Tepecik Mahallesi,
Haritacilar Sitesi ve ¢evre alamn Kusadasi Caddesi’ne baglantli Akarca Caddesi’ne erisim veren
1552 Sokak iizerinde; Seferihisar yerlesim merkezinin yaklasik 6,75 km. gineyinde konumlandigy,
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii’ne ait resmi internet portal iizerinden yapilan sorgulamada
dava konusu alanda Haritacilar Sitesi Konut Yapt Kooperatifi'ne ait parsellerin yam sira Haritacilar
Sitesi maliklerine ait parsellerin bulundugu, Haritacilar Sitesi’'nde ikincil konutlarin yan swra site
miilkiyetindeki parsellerde sosyal amagh tesis alanlarmm fiilen kullanimakta oldugu, dava konusu
plan kararlar: ile kullamm kararlarinda degisiklikler oldugu ve Haritacilar Sitesi gevresinde fiili
durumda bos olan alanlarda yeni gelisme alanlary ongorildugi, tespit edilmistiv. B.Dava Konusu
Imar Plan: Kararlarimn Ust Olgekli Plan Kararlarina ve “Planlarin Kademeli Birlikteligi” Tlkesine
Uygunlugunun Irdelenmesi: Dava konusu imar planlary, 05.04.2018 tarih ve 77 sayilr Seferihisar
Belediye Meclisi karart ile uygun govilditkten sonra 15.08.2018 tarih ve 05.939 sayil Tzmir
Biiyitksehir Belediye Meclisi karari ile kabul edilerek Bagkanlik Makammnca 04.10.2018 tarihinde
onaylanan Seferihisar Iigesi, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca Bolgesi 1/1000 6lgekli Revizyon ve
llave Uygulama Imar Plam: (Harita 5), 14.07.2017 tarih ve 05.795 sayi Iamir Biyiiksehir Belediye
Meclisi kararwyla uygun gorilerek Bagkanlik Makaminca 03.10.2017 tarihinde onaylanan Seferihisar
llgesi, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca Bolgesi, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani ve Revizyonu
(Harita 4) ve amlan plana aski siirecindeki itirazlarn degerlendirilmesi ile yeniden diizenlenen
1/5000 clgekli Nazim Imar Plam Degisiklikleri'dir (Harita 6). Anilan planlardan 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plani ve Revizyonu'nda dava konusu alan “Digik Yogunluklu Mevcut Konut Alam
(51-150 kisi/ha. yogunluklu)”, “Ticaret Alam”, “Spor Alam”, “Turizm Alam”, “Park ve Yegil Alan”
ve “Agaglandirilacak Alan” olarak planlanmistir. 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan degisiklikleri
kapsaminda Haritacilar Sitesi’nin bulundugu bolgedeki plan degigiklikleri park alani ve tercihli
kullamm (TICTK) islevli iki alanin Askeri Alan olarak degistirilmesini icermekte olup, Haritacilar
Sitesi simirlart digint kapsamakta ve itiraz konusu hususlan barindirmamaktadir. 1/1000 olgekli
Revizyon ve llave Uygulama Imar Plani’'nda uyusmaziik konusu alan "“Konut Alam (TAKS:0.20,

} KAKS:0.40)” “Ticaret Alan. (E:0.40, Yengok:2 kat)”, “Pansiyon Alan (E:0.30, Yengok:2 kat)”,
“Agik Spor Tesis Alam”, “Agaglandinlacak Alan”, “Genel Otopark Alam ve Yol” olarak
planlanmistir. Plan kararlar: itibariyle bakildiginda, alt olgekli plamn blgek ozellikleri ve detay
diizeyi geregi kullamm karari sumrlarimn somutlagtinlmis oldugu ve yapilagma  kosullarinin
belirlendigi anlasilmaktadir. Ayrica, dava konusu plan kararlar: arasinda yer alan “Otopark” plan
kararimin nazim plan blgeginde ifade edilmemis olmasinn planlarin dlgek ozellikleri ve detay diizeyi
geregi oldugu degerlendirilmektedir. Diger tarafian, 1/5000 Glgekli Nazim Imar Plami plan notlarinda
alt lgekli uygulamalar: yonlendirici asagidaki hiikiimlere yer verilmistir: “1.3. Bu plan iizerinden
oleti almarak, imar uygulamas: yapilamaz. (...)1.9. Bu planda dlgegi geregi gosterilemeyen her tirlii
sosyal, kiiltiirel donat alan ve teknik altyapr alanlari, mevzuatla belirlenmis standartlara uygun
olarak 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam’nda belirlenccektir. Bu planda gosterilmig sosyal,
kiiltiirel donati alani ve teknik altyapt alanlariny azalticr plan degisikligi yapilamaz. Ancak planda
degisiklik yapilmasina gerek kalmaksizin alt olgekli imar planlarinda sosyal ve kiiltiirel donat ve
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teknik  altyapr  alanlarim  arttricr  ve/veya yer degisikligine iligkin  plan  degisiklikleri
yapulabilir.(.)1.11. Plan genelinde, olgegi geregi gosterilemeyen tasit yollar ile yaya yolu
baglantlary 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani’nda belirlenecektir. Ana ulagim akslart disinda
ilave ulasim baglantilary alt slgekli planlarda belirlenebilir.” Amlan hiikiimler otopark gibi teknik
altyapr alanlarimin uygulama imar plant olgeginde gosterilebilecegine isaret etmektedir. Belirtilen
hususlar 151ginda Bilirkisi Heyetimiz, dava konusu Seferihisar llgesi, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca
Bolgesi 1/1000 olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam’nda dava konusu alan igin
ongoriilmiis olan plan kararlarinin ve plan notlarinda detaylandirilmis olan yapilasma kosullarimmn,
yine dava konusu olan st élgekli Seferihisar ligesi, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca Bolgesi 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plant ve Revizyonu'nda dava konusu alan igin éngorilmiis plan kararlarina
uygun oldugu gorilgiindedir. Dava konusu Seferihisar Iigesi, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca Bélgesi
1/5000 olgekli Nazim Imar Plant ve Revizyonu ve 1/1000 blgekli Revizyon ve llave Uygulama Imar
Plan kararlart igin yiriirlikte iki adet iist 6lgekli plan karar bulunmaktadir. Bunlar daha alt
olgekten iist olgege dogru swralr olmak iizere sirast ile: 1. 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili Izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclis karary ile uygun gorilerek 08.10.2012 tarihinde Baskanlik Makami’nca
onaylanmus olan 1/25.000 6lgekli Izmir Bilyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani, 2. 23.06.2014 tarih
ve 9948 sayih Bakanhk Olur’u ile onaylanmis olan, ardindan aski sirecindeki itirazlarn
degerlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayh Bakanlik Makam: Olur’u, ve
sonrasinda 16.11.2015 tarihli Makam Olur'u ile yeniden onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plami geklindedir. Dava konusu alan igin 1/25.000 élgekli Izmir
Biyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda “Tercihli Kullamm Alanlari” ve “Plaj ve Kumsal” plan
kararlar éngorilmugtir (Harita 2). 1/25.000 olgekli Izmir Biiyiksehir Biitini Cevre Diizeni Plani 'na
ait Plan Notlarinda “Tercihli Kullamm Alanlari”: “4.9.7. Tercihli Kullamm Alanlari: Turizm ve
konut yapilasmalarimin birarada yapimasimin olanakl kilmdig kullanim alanlaridir.” seklinde
tammlanmis ve “7.3.3. Tercihli Kullamm Alanlari: Turizm ve konut yapilasmalarimn birarada
yapimasmn  olanakly kilindigi  tercihli  kullamim alanlaridw. Bu  bolgelerde olgek  geregi
gosterilemeyen kentsel kullanima doniik sosyal ve teknik donati alanlari yer alacaktir. Bu alanlarda
onaylt alt olgekli planlarda yogunluk artirict diizenlemelere gidilemez. Tercihli Kullamm
Alanlarinda Yapilanma Kogullari: Bu plamn onayindan énce ilgili idaresince onaylanmis alt olgekli
imar planlarina gore arsa ve arazi diizenlemeleri yapiarak ruhsatlt yapilagmamn basladig
alanlarda mevcut imar planlarindaki yapilagsma kogullari gegerlidiv. Mevcut yapilasma bulunmayan
alanlarda yapilacak alt élgekli planlarda yérenin ozelligine gore turizm kullammin tegvik edici
yapilasma kosullar: belirlenecektir. Bu alanlarda konut tercihinde asagidaki yapilasma kosullary;
Maksimum TAKS: 0,15, Maksimum KAKS:0,30, Maksimum Yikseklik: 2 kattw.” hiikiimleri
ongorilmistir. Ayrica, 1/25.000 lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitinii Cevre Diizeni Plani’na ait plan
notlarinin 6.13 maddesinde; “6.13. Her tiirlii sosyal, kiiltirel donati alam ve teknik altyapr mevzuatla
belirlenmis standartlara uygun olarak alt élgekli planlarda belirlenecektir. Bu planda gosterilmis
olsun yada olmasin alt élgekli planlarda var olan sosyal kiiltirel donati ve teknik altyapr alanlarin
azaltici plan degisikligi yapilamaz. Ancak bu planda degisiklik yapilmasina gerek kalmaksizin alt
olgekli imar planlarinda sosyal kiiltiirel donati ve teknik altyapr alanlarmi artirict ve/veya yer
degisikligine iliskin plan degisiklikleri yapilabilir.” ifadesi bulunmaktadir. Dava konusu 1/5000 ve
1/1000 olgekli imar planlarinda uyusmazlik konusu alan igin ongoriilen kullanim kararlarinn dist
olgekli 1/25.000 élgekli Izmir Biiyiiksehir Biittinii Cevre Diizeni Plam’nda éngorilmijs olan “Tercihli
Kullanmim Alanlar1” ve “Plaj ve Kumsal™ plan kararlarina ve bu plan kararlarina iliskin sosyal ve
teknik altyapr  kullamim  kararlarim iceren 7.3.3 sayili plan notuna aykirr olmadig
degerlendirilmektedir. Belirtilen hususlar isiginda Heyetimiz, dava konusu planlarda wyusmazik
konusu alan igin ongorilmiis olan kullammlarimn st olgekli 1/25.000 olgekli Izmir Bilyiiksehir
Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda éngorilmiis olan plan kararlarina ve hiikiimlerine uygun olmast
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itibariyle, yirirlikte bulunan iist olgekte 1/25.000 blgekli Izmir Biyiiksehir Biitinii Cevre Diizeni

Plan plan kararlari ve hiikimleri ile celismedigi ve "planlarm kademeli birlikteligi" ilkesine aykirt
olmadig kanaatindedir. Benzer bigimde, dava konusu alan icin lrmir-Manisa Planlama Bolgesi
1/100.000 slgekli Cevre Diizeni Plam’nda “Tercihli Kullamm Alan:” plan karar: ongorilmiistiir
(Harita 4). Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani’na ait Plan
Notlarinda “Tercihli Kullamm Alanlar”: “4.31. Tercihli Kullamm Alanlari: Turizm ve konut
yapiasmalary ile bunlarin tamamlayicisi olan ticari faaliyetler ile sosyal ve teknik altyapinin
birarada yapimasinin olanakl kilndigr kullamim alanlaridur. " seklinde tammlanmug ve: “8.4.5.1. Bu
alanlarda turizm kullamimy agwlikly olmak iizere, konut kullanm ile bunlarm tamamlayicist olan
ticari faaliyetler ile sosyal ve teknik altyapiya iliskin yapilanma kosullart gevre imar biitinligii
gozetilerek alt olgekli planlarda belirlenecektir.8.4.5.2. Bu alanlarda onayl alt dlgekli planlarda
yogunluk artirict diizenlemelere gidilemez. "hiikiimleri ongorilmistir. Dava konusu planlarda
uyusmazlk konusu alan igin ongorilmis dava konusu imar plam kararlarmn, st olgekli
Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani'nda dava konusu alan igin
ongérilmis olan “Tercihli Kullamm Alanlar” plan kararma ve bu plan kararina iliskin plan
notlarina aykir: olmadigi degerlendirilmektedir. Belirtilen hususlar iiginda Heyetimiz, dava konusu
planlarda uyusmaziik konusu alan igin ongorilmiis olan kullammlarvun tst olgekli plan kararlarina
ve hiikiimlerine uygun olmasi itibariyle, yliriirliikte bulunan ist ilgekli Izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 blgekli Cevre Diizeni Plan: plan kararlan ve hiikiimleri ile ¢elismedigi ve
"planlarin kademeli birlikteligi" ilkesine aykirt olmadign degerlendirmesine varmistr. C.Dava
Konusu Imar Plan: Kararlarimn Sehircilik Ilkeleri, Planlama Esaslars, imar Mevzuat ve Kamu
Yarar: Cercevesinde Degerlendirilmesi: Dava konusu imar planlar, 05.04.2018 tarih ve 77 sayily
Seferihisar Belediye Meclisi karar: ile uygun goriildiikten sonra 15.08.2018 tarih ve 05.939 sayili
Izmir Biyiiksehir Belediye Meclisi karari ile kabul edilerek Bagkanlik Makaminca 04.10.2018
tarihinde onaylanan Seferihisar llgesi, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca Bolgesi 1/1000 olgekli
Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam, 14.07.2017 tarih ve 05.795 sayil zmir Biiyitksehir Belediye
Meclisi karariyla uygun goriilerek Baskanlik Makaminca 03.10.2017 tarihinde onaylanan Seferihisar
Ilgesi, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca Bolgesi, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan: ve Revizyonu ve
amilan plana ask: siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi ile yeniden diizenlenen 1/5000 olgekli
Nazim Imar Planm Degisiklikleri'dir. Amlan planlardan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve
Revizyonu'nda dava konusu alan “Disiik Yogunluklu Meveut Konut Alam (51-150 kisi/ha.
yogunluklu)”, “Ticaret Alam”, “Spor Alam”, “Turizm Alam”, “Park ve Yesil Alan” ve
“Agaglandirlacak Alan” olarak planlanmistir. 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam degisiklikleri
kapsaminda Haritacilar Sitesi'nin bulundugu bolgedeki plan degisiklikleri park alani ve tercihli
kullamm (TICTK) islevli iki alanin Askeri Alan olarak degistiritmesini icermekte olup, Haritacilar
Sitesi simrlary disim kapsamakta ve itiraz konusu hususlart baridirmamaktadir. 1/1000 6lgekli
Revizyon ve llave Uygulama Imar Plani’nda wyusmazlik konusu alan “Konut Alant (TAKS:0.20,
KAKS:0.40)” “Ticaret Alam (E:0.40, Yengok:2 kat)”, “Pansiyon Alam (E:0.30, Yengok:2 kat)”,
“Aeik Spor Tesis Alam”, “Agaglandirilacak Alan”, “Genel Otopark Alani ve Yol” olarak
planlanmistir. Davact taraf temel olarak dava konusu planlama ¢aliymalarinda énceki plan
kararlarinmin dikkate alinmamig oldugunu belirtmekte ve itiraz konusu kullamm kararlarina yonelik
iddialarim  31.07.1975 tarihli plan kararlary iizerinden tartgmaktadir. Raporumuzun onceki
boliimlerinde dava konusu alanda Seferihisar Iigesi Dogu Akarca Planlama Bolgesi 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plant Revizyonu'nun ve 1/1000 6lcekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plami’min
yapilmast i¢in gerek imar mevzuat, gerekse sehircilik ilkeleri, planlama esaslart ve kamu yarari
agilarindan kabul edilebilecek gegerli gerekgeler bulundugu goristine varidigr belirtilmistir. Ancak
dava konusu alana iliskin revizyon plan kararlarinin alan 6zelinde degerlendirilmesi ve irdelenmesi
ayry bir husustur. Bir baska ifade ile, plan biitiniinde “revizyonu” gerekli ve gegerli kilan bilimsel ve
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nesnel gerekgeler bulunmasi, plan kapsamindaki tim. plan kararlarmn degistivilmesi gerektigi
anlamina gelmemektedir. Elbette plan revizyonu, plan-biitiniince yeni ve farkl bir nifus, ulasim ve
sosyal ve teknik altyap: alanlar: dengesini kurmayr amaglar. Plan revizyonu kapsaminda bir alandaki
plan kararlarimn degistirilmesi igin de gerekli ve gegerli bilimsel ve nesnel gerekgeler bulunmast,
sehircilik ilkeleri ve planlama esaslari geregidir. Aksi durumda, plan kararlarin devamlilig esastir.
Bu dogrultuda davact taraf iddialar: temelinde itiraz edilen imar plam kararlarina iliskin
degerlendirme asagidaki baghklar altinda tartisimaktadir. i. Spor Alam Kullanummn (317 ada 2
parsel) Degerlendirilmesi: Dava konusu planlama ¢alismalarinda Haritacilar Sitesi giineydogu -
Yoniinde giris boliimiinde konumlanan 317 ada 2 parsel 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve
Revizyonu'nda “Spor Alam”, 1/1000 élgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani’nda ise “Agik
Spor Tesisi” olarak belirlenmistir. 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam ve Revizyonu’nda ilgili plan
hikimleri gu sekildedir: “2.5.4. Spor Alam: Spor ve oyun ihtiyacmi karsilamak, spor faaliyetleri
yapilmak iizere imar plam karari ile kent, bolge veya semt dlgeginde ayrilan agik veya kapali tesis
alanlaridir.s  Ayrintli  yapilasma  kosullar:  1/1000  élgelli  Uygulama Imar  Plam’nda
belirlenecektir.”1/1000 olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani’'nda ise spor alanlarma
yonelik plan hiikiimleri asagidaki gibi belirlenmistir: “3.6.4. Agik Spor Tesis Alam: Spor ve oyun
ihtiyacint karsilamak, spor faaliyetleri yapimak iizere imar plan: karar: ile kent, bolge veya semt
olgeginde ayrilan agik tesis alanlardir.”Davact taraf, Haritacilar Sitesi biinyesinde Plaj Tesisleri
Alani olarak planlanmig olan alamn dava konusu planlama ¢alhsmalarinda Spor Tesisi Alam olarak
dngorilmig olmasina itiraz etmektedir. Alanda fiili durumda spor tesisi bulundugu tespit edilmistir
(Sekil 4). Imar planlar: kentlerin fiziki bigimlenmesi agisindan var olan durum ve egilimleri baz
amag ve ereklere gore degistiren ve diizenleyen belgelerdir. Imar planlari, bu degisiklikler ve
diizenlemelerle; kentte yer alan tim kullammlarin dagilimi agisindan, kentsel islevlere yetecek
biiyiikliikte ve sayidaki araziyi, gelecekteki niifusu ve gereksinimleri gozoniinde tutarak aywmak
hedefi ile yapilirlar. Dava konusu alan ilk imar planlarindan bu yana kamusal kullammlara ayrilmis
ve son plan kararlarindaki islevi de “agik spor tesisi alam” olarak belirlenmistir.Imar planlarinda
ayrilan “Spor Alanlart” Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 5 (1) maddesi altinda belirtilen
sosyal altyapr alanlar: igerisinde tanimlanmaktadir. Buna gére; “i) Sosyal altyapy alanlari: Birey ve
toplumun kiltirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin karsilanmast ve saghkly bir cevre ile yagam
kalitelerinin artirimasina yénelik kamu veya ézel sektér tarafindan yapilan egitim, saghk, dini,
kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapali spor tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan,
rekreasyon alam gibi agik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.”Yine Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin kullamim fonksiyonlarina gore yapilasma kogullarim konu alan 19. maddesinde 1.
fikranin d bendinde spor ve oyun alanlarna iligkin su hiikiimler yer almaktadir. “b) Spor ve oyun
alanlar1: Bu alanlarda; 1) Agik veya tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda olmak iizere kapali
otoparklar,2) Kat irtifaki ve kat miilkiyetine konu edilmeksizin ve ticari iinitelerin toplam alam, spor
tesisi alammin % 20’sini gegmemek kosuluyla seyirci ve sporculann ihtiyacina yonelik, biife, lokanta,
pastane, ¢ayhane ve spor faaliyetlerine iligkin ticari tniteler yapilabilir.”Bu tammlamalardan
goriilecegi gibi spor alanlar: imar plam kararlar: ile kent-bolge ve semt élgeginde ayrilan bir sosyal
altyapr alamdir ve biiyiikliigiine ve igerisinde barindirdig islevlere bagh olarak kent olgeginden
mahalle olgegine kadar inen bir yelpaze igerisinde 6lgeklendirilmektedir. Dava konusu alan da bu
kapsamda ele almdiginda, dava konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planmi’'na ait Plan A¢iklama
Raporu’nda “alamin Seferihisar Iige Merkezi’ne yakinhgr ve ozellikle yaz aylarinda kullanilan bir
bolge olmas: sebebiyle sosyal altyapi olanaklari agisindan fakir” oldugu belirtilmekte ve planlama
sahasinda mevcutta toplamda 3.256 m2 spor alant bulundugu ifade edilmektedir. Dava konusu plan
kararlar: ile 1.84 ha.lik agik spor tesis alani énerilmekte olup, plan niifusunun 14.113 kisi olarak
kabul edildigi dikkate alindiginda, kisi basina diisen spor alant oramwmn 0.77 kisitha. oldugu,
alandaki mevcut tesis alanlarvun korunmasimn kamu yarar: icerdigi ve Haritacillar Sitesi’nin
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igerisinde bulundugu bolgenin spor alam gereksiniminin karsilanmasi i¢in uygun ve yeterli oldugu
degerlendirilmektedir. Belirtilen hususlar iiginda Heyetimiz, dava konusu itirazlar arasinda yer alan
317 ada 2 parselin dava konusu 1/5000 olcekli Nazim Imar Plam: ve Revizyonu kararlar: ve “Spor
Alant” ve 1/1000 éigekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plam kararlary ile “Agitk Spor Tesisi”
olarak diizenlenmesinin planlama esaslar,, sehircilik ilkeleri, imar mevzuat ve kamu yararina uygun
oldugu kanaatindedir. ii. Agaglandirilacak Alan Kullaniminin Degerlendirilmesi (317 ada 1 parsel),
Dava konusu planlama ¢alimalarinda Haritacilar Sitesi giineydogu yoniinde giris bolimiinde
konumlanan 317 ada 1 parsel 1/5000 olgekli Nazim Imar Plant ve Revizyonu’nda “Agaglandirilacak
Alan”, 1/1000 olcekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plani'nda ise “Agaglandirilacak Alan”
olarak belirlenmistir. 1/5000 élgekli Nazim Imar Plan ve Revizyonu'nda ilgili plan hiikiimleri su
sekildedir:  “2.6.3.  Agaglandirlacak Alan: Yorenin dogal bitki ortisine wuygun olarak
qga(:landtrtlmasz oOnerilen kamu veya ézel miilkiyete ait alanlardir.> Bu alanlarda 1/25.000 oleekli
Izmir  Bilyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan Plan Uygulama Hiikiimleri gegerlidir.5.6.2.
Agaglandirlacak alanlarda, 1/25.000 élgekli Lzmir Biyiiksehir Bitiinii Cevre Diizeni Planmi Plan
Uygulama Hiikiimleri gegerlidir.”1/1000 olgekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plani'nda ise
agaglandirlacak  alanlara  yonelik plan  hiikiimleri  agagidaki  gibi  belivlenmistir: “3.7.2,
Agaglandirlacak Alan: Yorenin dogal bitki értiisiine uygun olarak agaglandirimasy onerilen kamu
veya ozel miilkiyete ait alanlardir.”Davac: taraf, Haritacilar Sitesi biinyesinde Fidanlik olarak
Pplanlanmis olan alanin dava konusu Planlama  ¢aligmalarmda Agaglandirilacak Alan olarak
ongoriilmils olmasina itiraz etmektedir. Alanda Siili durumda agaglik bitki ortisii ile kapls bir agik ve
yesil alamn bulundugu tespit edilmigtir (Sekil 4). Kent igerisindeki yesil alanlar ¢ok farkly donati
alam kategorisinde (Grnegin, kent olgegindeki agik yegil alanlar, semt Olgegindeki yesil alanlar ve
komsuluk birimi slgegindeki yegil alanlar) farkly hizmet ¢aplarina ve farkly niceliksel degerlere sahip
olacak gekilde tasarlanmaktadirlar. Hizmet ettikleri niifusa, kentsel alan igerisindeki konumlarna,
barindwrdiklar: igleviere ve biyiikliiklerine bagh olarak kent parkindan ¢ocuk oyun alamina, kent
korusundan, kentsel tarim/hobi bahgesine, bolge parklarina ve bélge rekreasyon alanlarina kadar
genis bir yelpaze ierisinde yer alan bu tir alanlarin konum ve bayiikliiklerinin dogru belirlenmesi
oldukga énemlidir.1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plani ve Revizyonu’na ait Plan A¢iklama Raporu’nda
(s.61) “nazim imar plam kararwyla ayrica planlama sahasinin  giineyinde 0.21 ha'lik alan,
agaglandirilacak alan olarak belirlenmig” oldugu ifade edilmektedir. Alandaki meveut yesil dokunun
korunmaswin kamu yarary icerdigi ve Haritacilar Sitesi'nin igerisinde bulundugu bolgenin yesil alan
gereksiniminin karsilanmast igin uygun ve yeterli oldugu degerlendirilmektedir. Belirtilen hususlar
wiginda Heyetimiz, dava konusu itirazlar arasinda yer alan 317 ada 1 parselin dava konusu 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani ve Revizyonu kararlarive 1/1000 dlgekli Revizyon ve llave Uygulama Imar
Plan kararlar: ile “Agaglandiridacak Alan” olarak diizenlenmesinin planlama esaslari, sehircilik
ilkeleri, imar mevzuat ve kamu yararmna uygun oldugu kanaatindedir.  iii. Park Alam
Kullanimlarimn Degerlendirilmesi (309 ada 1 ve 2 parseller; 320 ada 1 parsel; 322 ada 1 parsel),
Dava konusu planlama ¢aligmalarinda Haritacilar Sitesi ki bolimiinde konumlanan 309 ada 1 ve 2
parseller (Sekil 1, 6 ve 7) ve merkez bolimiinde konumlanan 320 ada 1 parsel ve 322 ada 1 parsel
(Sekil 1, 12 ve 13) 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani ve Revizyonu 'nda (Harita 5) ve 1/1000 élgekli
Revizyon ve llave Uygulama Imar Plam’'nda (Harita 7) “Park” olarak belirlenmigtir. 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plani ve Revizyonu'nda ilgili plan hiikiimleri su sekildedir: “2.6. Agik ve Yesil Alanlar
2.6.1. Park ve Yesil Alan: Toplumun yararlanmas icin ayrilan park, oyun alam, ¢ocuk bahgesi vb.
kullammlary igeren agik alanlardir.” 1/1000 olgekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plani’nda ise
agik ve yesil alanlara yonelik plan hiikiimleri agagidaki gibi belirlenmistir: “3.7. A¢ikve Yesil Alanlar
3.7.1. Park: Toplumun yararlanmast igin ayrian oyun bahgesi, ¢ocuk bahgesi, dinlenme, gezinti,
eglence ve rekreasyon alanlaridir.5.6. Agik ve Yesil Alanlar 5.6.1. Bu plan notlarmin 3.7.1
maddesinde tammlanan Park’lar amaglar: disinda kullanilamaz.”” Davaci taraf, Haritacilar Sitesi
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biinyesinde Kir Kahvesi ve Umuma Agik Dinlenme Alam olarak planlanmis olan 309 ada 1 ve 2
parselin bulundugu alanin dava konusu planlama ¢alismalarnda Park olarak ongorilmiig olmasina,
Fidanlik olarak planlanmug olan 320 ada I parselin ve Cocuk Oyun Alam olarak planlanmig olan 322
ada 1 parselin ise yine dava konusu planlarda Park olarak ongordilmis olmasina itiraz etmektedir.
Alanda 309 ada 1 ve 2 parsellerin bulundugu kiyt kesimi boyunca fiili durumda agaglik bitki ortisii
ile kaply bir agik ve yegil alanin bulundugu, 320 ada 1 parselile 322 ada 1 parselin ise yogun agaglik
doku ile kapl oldugu tespit edilmistir. Daha énce deginildigi iizere, kent igerisindeki yegil alanlar ¢ok .
Jarkly donati alam kategorisinde (Grnegin, kent dlgegindeki agik yesil alanlar, semt oOlgegindeki yegil L
alanlar ve komgsuluk birimi élcegindeki yesil alanlar) Sfarkly hizmet ¢aplarina ve farklh niceliksel
degerlere sahip olacak sekilde tasarlanmaktadirlar. Agik-yesil alanlar  biyikliklerine gore
ustlendikleri islevlerde farklihik gostermekte ve buna bagl: olarak yer segimi kriterlerinin rasyonelleri
degismektedir. Parklar ve rekreasyon alanlar: ozetle S farkl kategoride degerlendirilebilir 1: 1.
Cocuk Oyun Yeri: 1-3 Yas arast ¢ocuklara hizmet vermek amact ile tasarlanmis alanlar olarak
tammlanir. Hizmet verdikleri alana en fazla 200 m. mesafede yer alurlar. Yaklagik 100 — 500 m2
alana sahiptirler.2. Cocuk Bahgesi: 3-6 Yag arast ¢ocuklara hizmet vermek amact ile tasarlanmug
alanlar olarak tamimlanr. Hizmet verdikleri alana en fazla 800 m. mesafede yer alirlar ve yaklasik
250 — 1000 m2 alana sahiptirler.3. Oyun Alam: Farkl: yas gruplarndaki ¢ocuklara hizmet vermek
igin tasarlanmis alanlardir. Hizmet sunduklar: alana en fazla 800 m. mesafede yer alirlar ve yaklasik
500~ 1000 m2 alana sahiptirler.4. Komsuluk Birimi/Mahalle Parklari ve Rekreasyon Alanlarr: Farkl:
yas gruplarindaki ¢ocuk ve yetiskinlere hizmet amact ile tasarlanmmy mahalle olgeginde agik yegil
alanlardir. Hizmet sunduklar: alana en fazla 800 m. mesafede yer alirlarve kentteki toplam aktif yegil
alanlarn yaklagik dortte birini bu parklar olusturur. 5. Kent Parklari ve Rekreasyon Alanlar:: Kentin
biitiiniine hizmet vermek iizere tasarlanmis ve igerisinde pek ¢ok farkly aktivite alanini bulunduran
biiyitk Glgekli rekreasyon alanlaridir. Bu alanlar; spor alanlan, gocuk oyun alanlary, pasif yesil
alanlar, hobi bahgeleri, piknik alanlari gibi farkh aktivite alanlari binyelerinde bulundururlar.
Kent parklari ve rekreasyon alanlari kent merkezlerine ulagiabilir konumda (en fazla 1 saat yolculuk
stiresi mesafesinde) konumlandwilir ve uluslararasi standartlar gergevesinde en az 40 ha. alan
biyiikligine sahip olarak tasarlamrlar.”Dava konusu plan kararlar ile Park olarak ayrilan
parsellerden 309 ada 1 ve 2 parseller ki alaninda konumlanmakta olup, nazim plan dlgeginde
(Harita 5) bolgedeki kiyr hatti boyunca siireklilik iginde ongoriilmiis olan yesil alanlarin bir kismin
olusturmaktadir. Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii Parsel Sorgulama Sistemi verilerine gore 309
ada 1 parselin 49 m2 biyikligiinde ve “fosseptik arsasi” vasfinda oldugu, 309 ada 2 parselin ise
1671 m2 biyikliginde ve “arsa” vasfinda oldugu goriilmektedir. Sz konusu alanda itiraz edilen
Park kullammu ise iki parselin bulundugu alan biitinini kapsamakta olup, yaklasik 1720 m2
bayiikligii ile kiyr alaninda mahalle parki dlgeginde planlanmis bir agik yesil alan olarak ongérilmiis
oldugu anlasilmaktadr. Dava konusu plan hiikiimleri de dikkate alindiginda, dava konusu 309 ada 1
ve 2 parsellerde ongiriilen Park kullaniminin davaci tarafin iddialarimn aksine dnceki plan kararlar:
ile gelismedigi, nitekim 1975 tarihli planda éngérilen “kir kahvesi” islevine uygun olarak mevzuat
hikiimlerine gore yiiksekligi 4.50 metreyi ve agik alanlart ddhil taban alanlar: toplamda %3, her
birinin alant 15 m2’yi gegmemek kaydila ¢ay bahgesi veya biife tirii mekanlarn park alanlarinda
yapuabildigi, park alam plan kararmin alamn fiziki kogullar: ile wyumlu oldugu ve Haritacilar
Sitesi'nin igerisinde bulundugu bolgenin agik ve yesil alan gereksinimini karsilamak iizere uygun
konum ve buyiikliikte oldugu degerlendirilmektedir.Davac: tarafin itivaz ettigi diger park alanlan
arasinda 320 ada 1 parselin Tapu ve Kadastro Genel Midiirligii Parsel Sorgulama Sistemi verilerine
gore 2420 m2 biyikliginde ve ‘fidanlk” vasfinda oldugu, 322 ada 1 parselin ise 1380 m2
biyikliigiinde ve “gocuk oyun alami” vasfinda oldugu gorilmektedir. 320 ada 1 parsel ve 322 ada 1
parsellerde ongoriilen park alami islevinin parsellerde meveut bulunan yogun agaglik dokunun
korunmasini saglayabilecek olmast itibariyle alann fiziki kogullar: ile uyumlu oldugu; ve soz konusu
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park alanlarinin Cocuk Oyun Alani ve Mahalle Parki olarak kullanmilmak ve Haritacilar Sitesi nin
igerisinde bulundugu bolgenin agik ve yesil alan gereksinimini karsilamak iizere uygun konum ve
buyilkliikte oldugu, degerlendirilmektedir. Belirtilen hususlar wiganda. Heyetimiz, 309 ada 1 ve 2
parseller, 320 ada 1 parsel ve 322 ada 1 parselin dava konusu 1/5000 blgekli Nazim Imar Plant ve
Revizyonu kararlart ve 1/1000 élgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani kararlar: ile “Park”
olarak diizenlenmesinin planlama esaslar, sehircilik ilkeleri, imar mevzuat: ve kamu yararina uygun
oldugu kanaatindedir. Iv. Turizm Tesis Alam Kullammlarinin Degerlendirilmesi (326 ada 1 parsel;
325 ada 1 parsel).Dava konusu planlama ¢alismalarinda Haritacilar Sitesi ky bolimiinde r
konumlanan 326 ada I parsel ve 325 ada 1 parsel 1/5000 lgekli Nazim Imar Plani ve Revizyonu'nda
“Turizm Tesis Alam” ve 1/1000 olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani'nda “E:0.30,
Yengok:2 kat yapilasma kosullu Pansiyon Alani” olarak belirlenmigtir. 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani ve Revizyonu’nda ilgili plan hitkiimleri su sekildedir: “2.3. Turizm Alanlari 2.3.1. Turizm Alanu:
Otel, motel, pansiyon, tatil koyii, termal turizm tesisi, spor turizm tesisi gibi turizm kullanimi amagh
kullamilmas: énerilen alanlardir.e Ayrintili yapilasma kosullar: 1/1000 olgekli Uygulama Imar
Plani’nda belirlenecektir.> Turizm Alani'nda;- Tatil Koyii yapimast halinde; min. parsel biyikligii :
10.000 m2,- Otel, Motel yapilmas: halinde; min. parsel biyikltigi : 5.000 m2,- Pansiyon yapimas:
halinde; min. parsel biiyiikligii : 1.000 m2'dir.> Turizm Yerlesme Alanlari’nda yapilacak turizm
amagl tesislerin “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine lligkin Yonetmelik”e
uygunlugu zorunludur.”1/1000 olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam'nda ise turizm
alanlarina yénelik plan hikimleri asagidaki gibi belirlenmistir:“5.3. Turizm Alanlari5.3.1. Bu
alanlarda yapilacak tesislerin, 2634 sayihi Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca gikarilan Turizm
Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelikte belirtilen hususlara uygun
olmast zorunludur. Pansiyon alanlar: disinda kalan diger tesislerde Turizm Yatwim Belgesi
almmadan ingaat ruhsate verilemez. Turizm Isletme Belgesi alinmasi zorunludur, dava konusu plan
hitkiimleri de dikkate ahndigimda, dava konusu 326 ada 1 parsel ve 325 ada 1 parsellerde ongoriilen
Turizm Tesis Alami / Pansiyon Alamt kullaninunin davact tarafin iddialariin aksine onceki plan
kararlariile gelismedigi, alann fiziki kosullar: ile upumlu oldugu ve Haritacilar Sitesi'nin igerisinde
bulundugiu bolgede ki alani potansiyellerinin turizm amagls kullanmmin saglamak vizere uygun
konum ve yapilagma kosullarina sahip oldugu degerlendirilmektedir. Tlave olarak, dava dosyasinda
Seferihisar Belediyesi'nce kismi yapilasma tespitine iligkin hozirlanmis kapsaml bilgi ve belge
bulundugu ve belediyesince ruhsat belgeleri temel alinarak gergeklestirilmis bir kismi yapilasma
tespit ¢aligmasmin bulundugu belirtilmelidir. Belediyesi tarafindan tespiti yapilmis bir kismi
yapilagma sentezi calismasinin planlama ¢alismalarinda temel ahmmis oldugu degerlendirilmektedir.
Kismi yapilasma oranmimin tespiti temelinde kismi yapilasma kosulunu saglayamayan alanlarda Kiyr
Mevzuat ilgili hiikimlerinin gegerli kabul edilmesi zorunluluk icermekte iken, itiraz konusu
parsellerin bulundugu Haritacilar Sitesi'nin kismi yapilasmayi saglayan ve mevzi plani bulunan alan
kapsaminda kalmakta oldugu anlasimaktadur. Belirtilen hususlar isiginda Heyetimiz, dava konusu
itirazlar arasinda yer alan 326 ada I parsel ve 325 ada 1 parselin dava konusu 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam: ve Revizyonu kararlart “Turizm Tesis Alanm” ve 1/1000 olgekli Revizyon ve Illave
Uygulama Imar Plam kararlary ile “E:0.30, Yengok:2 kat yoprlagma kogullu Pansiyon Alant”
olarak diizenlenmesinin planlama esaslari, sehircilik ilkeleri, imar mevzuati ve kamu yararina uygun
oldugu kanaatindedir. v. Ulasim Kararlariin Degerlendirilmesi. Dava konusu planlama
calismalarinda, ulagima iliskin temel itiraz konusu Haritacilar Sitesi icerisinde gegen tasit yolu
kesitinin 12 m. genislikte planlanmis olmasina iliskindir. Dava konusu planlar incelendiginde, ulasim
kararlarinn belirlenmesinde oncelikle “12 m.lik Tasit Yolu” plan kararimin yonlendirici ve baglayict
oldugu anlasilmaktadwr. Hig siiphesiz, ulagim altyapisi kentlerin en Gnemli bilesenlerinden birisidir
ve kentsel alanlarda yeterli diizeyde yol ve yaya yollarmin ayrimas: sehircilik ilkeleri ve planlama
esaslart oldugu kadar imar mevzuati ve kamu yarar: geregidir. Kent i¢i ulasimda motorlu tasit
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standartlarina gore tagit izleri belirlenmis yollar dort kademeyeayrilir ve her kademedeki yolun islevi
- farklidw  (Kilngaslan, 2012)Dava konusu bolgedeki ulasme kararlart nazm plan olgeginde
irdelendiginde, 12 m. genislikteki yol aksinn kuzey-giiney yoniinde sireklilikiceren ana baglantiyolu
olarak belirlenmis oldugu gozlenmektedir. Nitekim 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan ve Revizyonu'na
ait Plan Agiklama Raporu’nda amlan yolun 2. Derece yol olarak éngérilmils oldugu su sekilde
agiklanmaldadur: “2. Derece Tagit Yolu — (Ana Baglanti Yollary): planlama sahaswn tasit trafik
akigiin Izmir Caddesi’nden sonraki en yogun oldugu bilge olan Akarca mevkiindeki sirkilasyona
hizmet eden veya hizmet etmesi hedeflenmis halihazirdaki hatlar, ana baglanti yollart adi altinda
toplanmug, ¢evresine rantabl servis verebilmesi adina homojen yapida ¢oziimlenmigtir. Buna gore;
Akarca Mevkii'ne hizmet eden ve Izmir-Canakkale karayolundan baslaywp karayoluyla son bulan
Akarca Caddesi ile genisletilen 1033 sokak ana baglant yollarz olarak atanmistir. S0z konusu
yollarin imar genisligi 12 metre olarak belirlenmigtir.” 1/5000 okekli Nazim Imar Planive Revizyonu
ulasim kararlar: kapsamnda 12 m.lik Tasit Yolu kullanimt incelendiginde, soz konusu tasit yolunun
Akarca Caddesi olarak tim bolge bitiniinde Kusadast Yolu'na baglanti veren bir aks olarak
planlanmug oldugu ve alt bolgeler ile Kusadas: Yolu arasindaki baglantyr sagladig goriilmektedir .
Séz konusu tasit yolu kararmn, ana dagiicilar ile iskdn, is dlanlan, kyt kullamimlar: gibi bashca
islev alanlart arasindaki baglantyr saglamak ve bu alanlarmn birbirleri arasindaki trafik dagitimint
yapmak iizere, siirekliligi saglanacak sekilde “Semt Dagincisi” statisiinde bir yol olarak planlanmuig
oldugu  ve plan kararlart ile ongorilen ulagim sistemi icerisinde soz konusu yol aksimin plan
teknigine uygun olarak ¢oziimlendigi gérilmektedir. Dava konusu 1/5000 6l¢ekli Nazum Imar Plani ve
Revizyonu ulagim kararlar.. Ancak, itirazlar sonrasinda yapilan plan degisiklikleri sonrasinda alan
biitiintinde ulasima iliskin kararlarin da farklilasmis oldugu anlastimaktadir. Antlan plana itirazlar
sonrasinda gerceklegtirilen 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisiklikleri kapsaminda 2. Derece yol
giizergah ve genisliginde degisiklikler ongorilmistir. Dava konusu planlama alanina iligkin 1/5000
olgekli Nazim Imar Plant Degisiklikleri kapsamindaki ulasim kararlar:. 2. Derece Yol olarak kabul
edilmis ve 1. Derece yoldan tim bolge bitiiniinde Kusadas: Yolu’na baglanti veren bir aks olarak
planlanmig olan ~Semt Dagiticis statisiindeki 12 m.lik Tasit Yolu plan kararimn siirekliliginin
Haritacilar Sitesi ‘nin bulundugu kesimde 1/5000 olgekli Nazum Inar Plan degisiklikleri ile bozulmus
oldugu anlagiimaktadir. Anilan bolgenin 1975 tarihli plandan itibaren miinferit plan kararlartile bir
site olarak degil, imar adave parselleri olarak planlanmus oldugu ve yeni planlama dénemlerinde de
alanin kentsel geligim alanlary ile entegre olarak ulasim altyapisinan bir pargas olmasi zorunlulugu
bulundugu agiktir. Dolayisiyla amilan bolgenin Dogu Akarca biitiininde kurgulanan ulasim
hiyerarsisi igerisinde iistlendigi semt daginicisi statisinin bozulmamast ya da bu iglevi iistlenecek
baska bir yol énerilmesi gerekmektedir. Ancak Haritacilar Sitesi’nin ana erigim yolunun 10 m.lik
Tasit Yolu olarak degistirilmis oldugu gorilmektedir. Soz konusu 12 m. genislikte planlanan yolun
devamliligr olan Semt Dagticis: statisiinde bir yol oldugu ve imar planmindaki yollarin kamu yarar:
kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi goz oniinde bulunduruldugunda ve ayrica Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi 26. maddesinin 6. fikrasinin a bendinde yer alan “devamlihigi olan bir yolun belli
bir kesimde serit sayisi azaltlamaz ve daraltilamaz” hikmii uyarinca, planlama alan biitiintinde
siirekliligi olan 12 m.lik Tagit Yolu plan kararimin kismi olarak daraltimis olmaswun ulasim
planlamast ilkelerine ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olmadig degerlendirilmektedir. Heyetimiz,
dava konusu Dogu Akarca 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plany ile 1/1000 blgekli Uygulama Imar Plan
llavesi ve Revizyonu kararlarindadava konusu alanda kismen ongorilmiig olan “12 m. geniglikte 2.
Derece Kentsel Yol” plan kararmin gerek giizergdhi, gerekse genigliginin planda atanan islevini
yerine getirmek igin uygun ve yeterli olarak degerlendirilebilecek iken, itirazlar sonrasinda yiiriirlige
giren 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan degisiklikleri kapsaminda “12 m.lik Tasit Yolu” plan karar:
siirekliliginin bozulmus olmasu itibariyle 1/5000 Glgekli Nazim Imar Plam Degisikligi kararlarwnn
planlama esaslary, sehircilik ve ulasim planlamast ilkeleri, imar mevzuati ve kamu yararina uygun
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olmadig kanaatindedir. Ulasima kararlarina iligkin bir son husus ise otopark alam kullamimmna
iliskindir. Dava konusu alanda Haritacilar Sitesi’nin giiney yoniindeki giris bolimiinde 317 ada 2
parselin bat yoniinde Genel Otopark Alam onerildigi govilmektedir. Séz konusu otopark alaninin
kwr alanlarindaki kamusal kullammlara erisim amagl onerilmis oldugu ve davact tarafea dikkate
alimmadigy one siirilen 1975 tarihli plan kararlarinda da soz konusu alamn yine otopark amagl
planlanmis oldugu anlagimaktadir. Belirtilen hususlar 151¢inda Heyetimiz, dava konusu itirazlar
arasinda yer alan 317 ada 2 parselin bati yoniindeki alanin dava konusu 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plany ve Revizyonu kararlarive 1/1000 élgekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plam kararlari ile
“Genel Otopark Alany” olarak diizenlenmesinin planlama esaslari, sehircilik ilkeleri, imar mevzuati
ve kamu yararina uygun oldugu kanaatindedir. vi. Konut Alan: Kullanimlarmn Degerlendirilmesi:
Dava konusu planlama ¢alismalarinda, konut alanlarina iliskin temel itiraz konusu Haritacilar Sitesi
kuzey ve kuzeydogu komsulugunda yer alan bolgelerin yeni gelisim alanlar: olarak planlanmug
olmasina iligkindir. Davaci taraf sitenin gevresinin de kiigiik parsellere ayrilarak yogun bir konut ve
ticaret yapilasmasina agildigin; bu durumun kooperatif iiyelerinin de yararlanmakta oldugu sahil
seridinin asirt kullamimina, dolayisiyla denizin kirlenmesine ve ekolojik dengenin bozulmasina neden
olacagim iddia etmektedir. Dava dosyas: incelendiginde, davac: tarafin itiraz ettigi yeni gelisme
alanlarimin kismen dnceki plan donemlerinde onerilmis oldugu, dolayiswyla davact tarafin itiraz ettigi
konut gelisme alanlarmn bir kismmn, dava konusu planlama ¢alismalar: éncesinde de kentsel
gelisme alam olarak gelismesi ongoriilen bolgeleri kapsadigr anlasilmaktadir. Diger tarafian,
revizyon kapsaminda dngoriilen yeni gelisme alanlarimn Kusadasi Yolu simr kabul edilerek
planlanmis oldugu goriilmektedir. Raporumuzun énceki bolimlerinde tartigldigy ve tekrarlanacag
vizere, dava konusu alanda planlama ¢alismalarimin yapilmasi igin gegerli nesnel ve bilimsel
gerekgelerin bulundugu tespit edilmistir. Ancak bu gerekgenin bulunmas: alandaki tim planlama
kararlarimin  planlama esaslari, imar mevzuati ve kamu yararma uygun oldugu anlamina
gelmemektedir. Konut gelisme alanlari agisindan bakildiginda, bu hususun ayrica niifus kabulleri ve
plan niifusunun gereksinim duyacag kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarimin ayrilip ayrilmamag
oldugu hususu agisindan da degerlendirilmesi gerekmektedir. Dava konusu planlama alan: yaklasik
392 hektarhik bir alan biiyiikligiinii kaplamakta olup, iist olgekli planlarda Seferihisar igin atanan
niifus degeri dikkate alinarak Dogu Akarca planlama bolgesinde 2030 plan wifusunun 14113 kisi
olarak belirlendigi anlasilmaktadi. Bu plan niifusu icerisinde mevcut imar planlarina gére konut ve
konut alt ticaret kullamimi barindiran alanlarin tam kapasiteye ulasmasi durumunda tasiyacag
niifusun 12509 kisi oldugu hesaplanmistir. Buna gore dava konusu plan ¢alismalary ile gelen ilave
niifus 1604 kisi olarak kabul edilmistir. Plan Agiklama Raporu’'nda plan wifusunun, planlama
bolgesindeki st olgekli plan niifus kabulleri ve tim alamn ihtiyact olan sosyal donati alanlar:
eksiklikleri goz ontinde bulundurularak belirlenmis oldugu belirtilmektedir. Sehir planlama
disiplininde kentsel niifus iin temel gereksinim teskil eden ticaret, yesil alan, saghk, resmi kurum,
sosyo-kiiltiirel tesis vb. sosyal ve teknik altyapt kullanimlar: kendi ig iligkileri, gereksinimleri ve diger
kullammlarla olan iliskilerine yénelik temel ilkeler ve plan erekleri gergevesinde konumlandinilirlar.
Bu kullammlarin biiyiikliikleri, yagsayacak niifusun gerektirdigi alan biiyiikligiine iliskin niceliksel ve
niteliksel gereksinimlerden hareketle tespit edilir. Bir baska deyisle, bu tir alanlarin biiyikligi kisi
basina digen gerekli alan miktarindan yola ¢ikilarak tespit edilir. Bu standartlar ve alansal
biiyiikliikler Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin EK-2 tablosunda agik¢a belirtilmistir.
Kullanumlarin  konumlarina iliskin niteliksel degerlendirmeler ise planlama ilkeleri agisindan
irdelenir. Dolayisiyla yasal mevzuat geregi imar planlarinda yasayacak niifusun ihtiyact olan teknik
ve sosyal altyapi alanlari Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin EK-2 tablosunda belirtilen
standartlara gore ayrilmak zorundadir. Bu kapsamda dava konusu plan kararlary irdelendiginde de,
belirlenen plan niifusu igin yasal mevzuatta ayrilmasi éngovilen teknik ve sosyal altyapr alanlarimin
ilgili standart degerleri karsilayp karsilamadig, dolayiswla davact tarafin yeni gelisme alanlar:
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agilmasina  yonelik itirazimn  uygun olup olmadigi tartigilmas: gerekmektedir. Bu hususun
sorgulanmast igin 1/1000 bigekli Uygulama Imar Plam Plan Agiklama Raporu'nun 77. sayfasinda yer
alan degerlerin dikkate alinmas: gereklidir.Dava konusu alanda toplam 14113 kisilik niifus igin
ayrilmasy gereken kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
ile belirlenen standart degerlere uygun oranlarda (kisi basina disen m2) ayrilyp ayrilmamis olduguna
iliskin bir degerlendirme yapmak mimkiindiir. Plan Agiklama Raporu'ndan aktarilan verilere gore
14113 Kisilik niifusun gereksinimi olan kentsel donatilarm kimi kullammlar ozelinde standartlar
karsilamadig, ancak ornegin agik ve yegil alan, sosyal tesis ve teknik altyapr alani gereksinimleri
agisindan standartlar temelinde mevzuata uygun oldugu gozlenmektedir. Daha detayh bakildiginda,

ozellikle egitim tesisleri alani, saglik tesisleri alani ve dini tesis alam gereksiniminin karsilanmasinda

dava konusu plan kararlarinn yeterli olmadig sonucu gikmaktadr. Bu dogrultuda, dava konusu plan
ile ongoriilen konut gelisme alanlarinda Yasayacak olan niifusun egitim, saglik ve dini tesis alanlar:
anlamindaki kentsel ve sosyal gereksinimlerinin mevzuat ile belirlenen oranlar temelinde

karsilanamayacak oldugu degerlendirilmektedir. Belirtilen hususlar isiginda Heyetimiz, dava konusu
plan kararlart ile ongoriilen konut gelisim alanlarmin kentsel ve sosyal altyapt (egitim, saghk, dini

tesis alanlary) anlanunda gereksinimlerin karsilanamayacagy wiifus biyikligi icin onerilmis
olmasimin planlama esaslari, gehircilik ilkeleri, imar mevzuat: ve kamu yararina uygun olmadig

kanaatindedir. 5. 5. SONUC: Lzmir ili, Seferihisar ilgesi, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca Bélgesi,

NIP-27455 plan islem no.lu 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani'na ask: sivesi iginde yapilan itirazlar
kapsaminda hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam Revizyonu’nun tamami ve bu plan esas
alinarak hazirlanan 33021 plan islem numaral 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plant’min tamaminin

iptali istemiyle Seferihisar Belediye Bagkanligr ve Izmir Biiyiksehir Belediye Baskanhig'na karsi
agulan davaya iligkin olarak Bilirkisi Heyetimiz: » Dava konusu Haritacilar Sitesi de dahil olmak
iizere dava konusu alanda Seferihisar ligesi Dogu Akarca Planlama Bolgesi 1/5000 olgekli Nazim

Imar Plani Revizyonu'nun ve 1/1000 olcekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani'min yapimast

i¢in gerek imar mevzuati, gerekse sehircilik ilkeleri, planlama esaslarive kamu yarar: agilarindan

kabul edilebilecek gegerli gerekgeler bulundugu, ~Dava konusu Seferihisar llgesi, Tepecik Mahallesi,

Dogu Akarca Bélgesi 1/1000 6lgekli Revizyon ve Have Uygulama Imar Plant’nda dava konusu alan
igin ongorilmis olan plan kararlarmin ve plan notlarmda detaylandirimis olan yapilasma
kosullarinin, yine dava konusu olan iist Glgekli Seferihisar lgesi, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca
Bolgesi 1/5000 lgekli Nazim Imar Plani ve Revizyonu'nda dava konusu alan igin ongoriilmils plan
kararlanna uygun oldugu, *Dava konusu planlarda uyusmazlk konusu alan i¢in ongorilmiis olan
kullanimlarinin iist olgekli 1/25.000 olgekli Izmir Buyiiksehir Bitinii Cevre Diizeni Plani'nda ve
Lzmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani'nda éngérilmis olan plan

kararlary ve hiikiimleri ile gelismedigi ve "planlarin kademeli birlikeeligi" ilkesine aykirt olmadig,
*dlandaki mevcut tesis alanlarmin korunmasimn kamu yaran igerdigi*ve Haritacilar Sitesi’nin
icerisinde bulundugu bélgenin spor alami gereksiniminin karsilanmast icin uygun ve yeterli oldugu
dikkate alindiginda, dava konusu itirazlar arasinda yer alan 317 ada 2 parselin dava konusu 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani ve Revizyonu kararlari ve “Spor Alant” ve 1/1000 élgekli Revizyon ve Ilave
Uygulama Imar Plan kararlar: ile “A¢ik Spor Tesisi” olarak diizenlenmesinin planlama esaslars,
sehircilik ilkeleri, imar mevzuati ve kamu yararina uygun oldugu, Alandaki mevcut yesil dokunun
korunmaswnin kamu yarar: igerdigi ve Haritacilar Sitesi nin icerisinde bulundugu bélgenin yesil alan
gereksiniminin karsilanmast igin uygun ve yeterli oldugu dikkate alindiginda, dava konusu itirazlar
arasinda yer alan 317 ada 1 parselin dava konusu 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani ve Revizyonu
kararlary ve 1/1000 6lgekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plani kararlar: ile “Agaclandirilacak
Alan” olarak diizenlenmesinin planlama esaslary, sehircilik ilkeleri, imar mevzuaty ve kamu yararina
uygun oldugu, ~Ilgili mevzuat tanim ve yapilasma kosullar: temelinde, dava konusu plan hiikimleri
de dikkate alindiginda, dava konusu itirazlar arasinda yer alan 309 ada 1 ve 2 parsellerde ongoriilen
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Park kullamimimin davact tarafin iddialarinin aksine onceki plan kararlar: ile gelismedigi, nitekim
1975 tarihli planda éngorilen “kir kahvesi” islevine uygun olarak mevzuat hiikiimlerine gore
yiiksekligi 4.50 metreyi ve agik alanlar: dahil taban alanlary toplamda %3 i, her birinin alani 15
m2'yi gegmemek kaydiyla ¢ay bahgesi veya biife tiirii mekanlarin park alanlarinda yapilabildigi,
alanmn fiziki kogullart ile uyumlu oldugu ve Haritaciar Sitesi'nin igerisinde bulundugu bélgenin agik
ve yegsil alan gereksinimini kargilamak iizere uygun konum ve biiyiklikte oldugu; yine dava konusu
itirazlar arasinda yer alan 320 ada I parselve 322 ada | parsellerde éngdériilen park alanm islevinin
parsellerde meveut bulunan yogun agaclik dokunun korunmasm saglayabilecek olmas: itibariyle
alamin fiziki kosullary ile uyumlu oldugu; ve soz konusu park alanlarimn Cocuk Oyun Alan ve
Mahalle Park: olarak kullamimak ve Haritacilar Sitesi’nin igerisinde bulundugu bélgenin agik ve
yesil alan gereksinimini karsilamak iizere uygun konum ve biiyiiklikte oldugu hususlart dikkate
alindiginda, 309 ada 1 ve 2 parseller, 320 ada 1 parsel ve 322 ada 1 parselin dava konusu 1/5000
olgekli Nazum Imar Plant ve Revizyonu kararlari ve 1/1000 dlgekli Revizyon ve llave Uygulama Imar
Plam kararlar: ile “Park” olarak diizenlenmesinin planlama esaslart, sehircilik ilkeleri, imar
mevzuati ve kamu yararina uygun oldugu, - Iigili mevzuat tanm ve yapilasma. kogullar: temelinde,
dava konusu plan hiikimleri de dikkate alindiginda, dava konusu itirazlar arasinda yer alan 326 ada
1 parsel ve 325 ada 1 parsellerde éngoriilen Turizm Tesis Alani | Pansiyon Alan kullanimnn davac
tarafin iddialarimin aksine énceki plan kararlar: ile gelismedigi, alamn fiziki kogullart ile uyumlu
oldugu ve Haritacilar Sitesi’nin igerisinde bulundugu bolgede kiyr alani potansiyellerinin turizm
amaglh kullammint saglamak iizere uygun konum ve yapilasma kogullarina sahip oldugu; ve kismi
Yapilasma orammin tespiti temelinde lismi yapilasma  kosulunu saglayamayan alanlarda Ky
Mevzuaty ilgili hikimlerinin gegerli kabul edilmesi zorunluluk icermekte iken, itiraz konusu
parsellerin bulundugu Haritacilar Sitesi 'nin kismi yapasmay: saglayan ve mevzi plam bulunan alan
kapsaminda kalmakta oldugu hususlar: dikkate alindiginda, dava konusu itirazlar arasinda yer alan
326 ada 1 parsel ve 325 ada 1 parselin dava konusu 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ve Revizyonu
kararlart “Turizm Tesis Alant” ve 1/1000 olgekli Revizyonve llave Uygulama Imar Plan kararlar:
ile “E:0.30, Yengok:2 kat yapilasma kogullu Pansiyon Alany” olarak diizenlenmesinin planlama
esaslary, sehircilik ilkeleri, imar mevzuats ve kamu yararina uygun oldugw, °Dava konusu itirazlar
arasinda yer alan otopark alaninin ki1 alanlarindaki kamusal kullammlara erigim amagl dnerilmis
oldugu ve davaci tarafza dikkate alinmadig éne siviilen 1975 tarihli plan kararlarinda da s6z konusu
alanin yine otopark amagl planlanmug oldugiu hususlar: dikkate alindiginda, 317 ada 2 parselin bati
yoniindeki alann dava konusu 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam ve Revizyonu kararlar: ve 1/1000
olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam kararlari ile “Genel Otopark Alam” olarak
diizenlenmesinin planlama esaslari, gehircilik ilkeleri, imar mevzuati ve kamu yararina uygun
oldugu, tespit ve degerlendirmelerinde bulunmug, ancak: *Dava konusu Dogu Akarca 1/5000 élgekli
Nazim Imar Plany ile 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam lavesi ve Revizyonu kararlarnda dava
konusu alanda kismen ongériilmis olan “12 m. geniglikte 2. Derece Kentsel Yol” plan kararinin
gerek giizergihi, gerekse genisliginin planda atanan islevini yerine getirmek igin uygun ve yeterli
olarak degerlendirilebilecek iken, itirazlar sonrasinda yiirirlige giren 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plan: degisiklikleri kapsaminda “12 m.lik Tagit Yolu” plan karary siirekliliginin bozulmus olmast
itibariyle 1/5000 o6l¢ekli Nazim Imar Plan: Degisikligi kararlanmn planlama esaslari, sehircilik ve
ulasim planlamast ilkeleri, imar mevzuati ve kamu yararina uygun olmadig, -Dava konusu plan ile
ongoriilen konut gelisme alanlarinda yasayacak olan niifusun egitim, saglik ve dini tesis alanlar:
anlamindaki  kentsel ve sosyal gereksinimlerinin mevzuat ile belirlenen oranlar temelinde
karsilanamayacak oldugu hususu dikkate alindiginda, dava konusu plan kararlar: ile ongoriilen
konut gelisim alanlarimin kentsel ve sosyal altyap: (egitim, saglk, dini tesis alanlary) anlaminda
gereksinimlerin karsilanamayacagh nifus biyikligi igin onerilmis olmasinin planlama esaslar,
sehircilik ilkeleri, imar mevzuat ve kamu yararina uygun olmadigi tespit ve degerlendirmelerine

[
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bagl olarak Izmir Ili, Seferihisar ligesi, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca Bolgesi 1/5000 élgekli
Nazim Imar Plant ve Revizyonu’nun ve by plan dogruitusunda hazirlanan Seferihisar ligesi, T epecik
Mahallesi, Dogu Akarca Bolgesi 1/1000 olgekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plam ve 1/5000
olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi kararlarinn belirtilen agilardan sehircilik ilkelerine, planlama
esaslarina, imar mevzuatina ve kamu yararina uygun olmadig, " yoniinde gériis ve kanaatlere yer
verildigi gériilmektedir.

Anilan bilirkisi raporunun taraflara teblig edilmesi {izerine taraflarca yapilan itirazlar, raporun
dayandig bilimsel tespit ve degerlendirmeler itibariyle yerinde goriilmediginden, bilirkisi raporu
Mahkememizce hitkme esas alinabilecek nitelik ve yeterlikte bulunmugtur,

-ij-%é"—“ Bu durumda, dava dosyasindaki bilgi ve belgeler ile bilirkisi raporlarinin birlikte
- degerlendirilmesinden; uyusmazlik konusu fzmir ili, Seferihisar ilgesi, Tepecik Mahallesi, Dogu
Akarca Planlama Blgesi 1/1000 8lgekli Revizyon ve flave Uygulama Imar Plani’nda dava konusu
alan igin ongdrilmiis olan plan kararlarinin ve plan notlarinda detaylandirilmis olan yapilasma
kosullarimn, yine dava konusu olan iist dlgekli Seferihisar Ilgesi, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca
Bélgesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve Revizyonu’nda dava konusu alan igin 6ngorillmiis plan
kararlarina uygun oldugu, uyusmazlik konusu alan igin 6ngorilmis olan kullanimlarinin tist dlgekli
1/25.000 6lgekli izmir Bitytiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda ve izmir-Manisa Planlama Bolgesi
1/100.000 &lgekli Gevre Diizeni Plani’nda ongoriilmils olan plan kararlari ve hiikiimleri ile
celismedigi ve "planlarin kademeli birlikteligi" ilkesine aykin olmadigi, alandaki mevcut tesis
alanlarinin korunmasinin kamu yarari igerdigi ve Haritacilar Sitesi'nin igerisinde bulundugu bélgenin
spor alami gereksiniminin karsilanmast igin uygun ve yeterli oldugu, dava konust itirazlar arasinda yer
alan 317 ada 2 parselin dava konusu 1/5000 ‘Slgekli Nazim imar Plant ve Revizyonu kararlar1 ve
“Spor Alani” ve 1/1000 lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam kararlar ile “Agik Spor
Tesisi” olarak diizenlenmesinin, mevcut yesil dokunun korunmasinin kamu yarart igerdigi ve
Haritacilar Sitesi’nin igerisinde bulundugu bdlgenin yesil alan gereksiniminin kargilanmast igin uygun
ve yeterli oldugu, dava konusu itirazlar arasinda yer alan 317 ada 1 parselin dava konusu 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plant ve Revizyonu kararlar ve 1/1000 Slgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar
Plani kararlar ile “Agaglandirilacak Alan” olarak diizenlenmesinin, 309 ada 1 ve 2 parsellerde
ongoriilen Park kullamminin ¢nceki plan kararlari ile gelismedigi, nitekim 1975 tarihli planda
Gngdrillen “kir kahvesi” iglevine uygun olarak mevzuat hitkiimlerine gore yiiksekligi4.50 metreyi ve
agik alanlari dahil taban alanlar toplamda %31, her birinin alani 15 m2’yi gegmemek kaydiyla gay
bahgesi veya biife tiirii mekanlarin park alanlarinda yapilabildigi, alanin fiziki kosullari ile uyumlu
oldugu ve Haritacilar Sitesi’nin igerisinde bulundugu bolgenin agik ve yesil alan gereksinimini
kargilamak tizere uygun konum ve bilyiikliikte oldugu, 320 ada 1 parsel ve 322 ada 1 parsellerde
ongdriilen park alani islevinin parsellerde mevecut bulunan yogun agaglik dokunun korunmasini
saglayabilecek olmasi itibariyle alanin fiziki kogullart ile uyumlu oldugu ve séz konusu park
alanlarinin Cocuk Oyun Alani ve Mahalle Park: olarak kullanilmak ve Haritacilar Sitesi’nin igerisinde
bulundugu bslgenin agik ve yesil alan gereksinimini kargilamak tizere uygun konum ve biiyiikliikte
oldugu, 309 ada 1 ve 2 parseller, 320 ada 1 parsel ve 322 ada | parselin dava konusu 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani ve Revizyonu kararlari ve 1/1000 6leekli Revizyon ve flave Uygulama Imar Plan:
kararlari ile “Park” olarak diizenlenmesinin, 326 ada 1 parsel ve 325 ada 1 parsellerde éngoriilen
Turizm Tesis Alani / Pansiyon Alam kullaniminin énceki plan Kararlari ile gelismedigi, alanin fiziki
kosullart ile uyumlu oldugu ve Haritacilar Sitesi’nin igerisinde bulundugu bolgede kiyi alan
potansiyellerinin turizm amagli kullanimin saglamak Uzere uygun konum ve yapilagma kosullarina
sahip oldugu ve kismi yapilasma oraninin tespiti temelinde kismi yapilasma kosulunu saglayamayan
alanlarda Kiy1 Mevzuati ilgili hiikiimlerinin gegerli kabul edilmesi zorunluluk igermekte iken,
parsellerin bulundugu Haritacilar Sitesi’nin kismi yapilasmay1 saglayan ve mevzi plani bulunan alan
kapsaminda kalmakta oldugu, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani ve Revizyonu kararlari “Turizni Tesis
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Alani” ve 1/1000 dlgekli Revizyon ve Ilave Uygulama imar Plam kararlari ile “E:0.30, Yengok:2 kat
yapilasma kosullu Pansiyon Alani” olarak diizenlenmesinin, otopark alaninin kiy1 alanlarindaki
kamusal kullanimlara erigim amagh Snerilmis oldugu ve 1975 tarihli plan kararlarinda da s6z konusu
alanin yine otopark amagli planlanmig oldugu, 317 ada 2 parselin bat1 ysniindeki alanin dava konusu
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam ve Revizyonu Kararlari ve 1/1000 8lgekli Revizyon ve ilave
Uygulama Imar Plami kararlari ile “Genel Otopark Alami” olarak diizenlenmesinin, planlama esaslari,
sehircilik ilkeleri, imar mevzuati ve kamu yararina uygun oldugu ancak “12 m. genislikte 2. Derece
Kentsel Yol” plan kararmin gerek giizergahi, gerekse genisliginin planda atanan iglevini yerine
getirmek igin uygun ve yeterli olarak degerlendirilebilecek iken, itirazlar sonrasinda ylirtirliige gire
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani degisiklikleri kapsaminda “12 m.lik Tasit Yolu” plan karar%
_stirekliliginin_bozulmus olmast itibariyle 1/5000 8lgekli Nazim imar Plam Degisikligi kararlarinin, |

o i I
dava konusu plan ile 6ngoriilen konut gelisme alanlarinda yagayacak olan niifusun egitim, saghk ve

~ dini tesis alanlani anlamindaki kentsel ve sosyal gereksinimlerinin mevzuat ile belitlenen oranlar \
_temelinde kargilanamayacag niifus biytkliigii igin Snerilmis olmasinin planlama esaslari, sehircilik
ilkeleri, imar mevzuati ve kamu yararina uygun olmadigi anlagildigindan dava konusu Izmir 11i, |
Seferihisar Ilgesi, Tepecik Mahallesi, Dogu _Akarca Bolgesi 1/5000 6lgekli Nazim mar Plani ve'
Revizyonu’nun ve bu plan dogrultusunda hazirlanan Seferihisar ilgesi, Tepecik Mahallesi, Dogu |

Akarca Bolgesi 1/1000 dlgekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plani ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar = |

" Plant Degisikligi Kararlarinin sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar mevzuatina ve kamu~ |

_yararina uygun oliniadigi sonug ve kanaatine varimistir. - R
~_ Agiklanan nedenlerle, dava konusu islemin_iptaline, asagida dokiimii yapilan ve davact
tarafmﬁiﬂa_rsﬂanan 3.513,45 TL yargilama gideri ile karar tarihinde yirirliikte olan 2021 yih
Avukathk Asgari Ucret Tarifesi uyarinca durusmali davalar igin belirlenen 3.110,00 TL vekalet
ticretinin davali idarelerden alinarak davactya verilmesine, artan bilirkisi gider avansi ile posta gideri
avansinin talep edilmesi halinde derhal, aksi halde kararin kesinlesmesinden sonra re'sen davaciya
iadesine, kararin tebligini izleyen giinden itibaren 30 giin igerisinde Izmir Bélge [dare Mahkemesi'ne

istinaf yolu agik olmak tizere, 17/12/2020 tarihinde oybirligiyle karar verildi.

i

Bagkan Uye Uye
ADNAN DIKENL] HUSEYIN ERGEN FERHAT SAVRAN
37831 195079 178584

YARGILAMA GIDERLERI

+ Bagvurma Harc1 . 4440TL
Karar Harct : 4440TL
Y.D. Harci : 73,10TL
Vekalet Harci : 6,40 TL
Kesif Harci : 384,90 TL
Bilirkisi Gideri : 2.025,00 TL
Kesif Yol Gideri ;500,00 TL
Posta Gideri : 433,50 TL
Dosya Gomlegi ! 1,75 TL
TOPLAM : 3.513,45 TL
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DAVACI : SULE ERMAN
VEKILI : AV.SERDAR GULSEVEN
-UETS[16045-40059-14807]

DAVALI : 1- SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGI

VEKILI : AV.HAVVA OZDE US GULSEVEN- Seferihisar/iZMiR

DAVALI : 2- iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

VEKILI : AV.OZLEM AK ENGIN- Konak/iZMIR

DAVANIN OZETi : Davaci tarafindan, Seferihisar lgesi Tepecik Mahallesinde maliki

bulundugu 390 ada, 7 parselde kain 150m? arsa vasfindaki taginmazin da igerisinde bulundugu
izmir [li Seferihisar Ilgesi Tepecik Mah. Dogu Akarca Bolgesi 1/5000 dlgekli Nazim imar Planmin
ve bu plan dogrultusunda hazirlanan UIP-33021 plan islem numarali 1/1000 6lgekli Seferihisar
ligesi Tepecik Mah. Dogu Akarca Bolgesi Revizyon ve Ilave Uygulama imar Planinin; hukuka
aykirt oldugu, Kiy1 Kanununa aykin hareket edildigi, kiy1 seridinin eski plana gore belirlenmesi
gerektigi, bulundugu adanin yesil alan o!arak kullamlmaya uygun olmadig: ileri siiriilerek iptali
istenilmektedir.

SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGI SAVUNMA OZETi : Usule iliskin olarak
davanin stiresinde agilmadig), esasa iligkin olarak ise dava konusu planlarin planlama ilke ve
esaslarina uygun olarak hazirlandig:, kismi yapilagma sentezi yapilarak 1/5000 ve 1/1000 Slgekli
imar planlarinda sahil kesimi i¢in kismi yapilagma karari kabul edildigi, kiy1 kanununun
uygulanmasina dair yonetmelige uygun hareket edildigi, islemlerin hukuka uygun oldugu ileri
stiriilerek davamin reddi gerektigi savunulmaktadir.

IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI SAVUNMA OZETi : Usule iliskin
olarak uygulama imar planinda degisiklige gidildigi, bu nedenle idari davaya konu olabilecek eksin
ve yiiriitiilebilir bir islem bulunmadigy, esasa iliskin olarak dava konusu parselde kismi yapilasma
kosulu olugmadigi, bu alanda kabul edilir bir mevzi imar plan1 bulunmadigi, bulunsa dahi ada
bazinda kismi yapilasmanin bulunmadigi, dava konusu parsel igin park kullamim karari getirildigi,
islemlerin hukuka uygun oldugu ileri siiriilerek davanin reddi gerektigi savunulmaktadir.

TURK MILLETi ADINA

Karar veren Izmir 3. idare Mahkemesi‘nce durusma icin belirlenen 24.12.2020 tarihinde
davaci vekili Av.Serdar Giilseven ile davali Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi vekili Av. Esra
Okumus'un geldikleri goriilerek usuliine uygun durugma yapildiktan sonra davali idarenin usule
iligkin itiraz1 yerinde goriilmeyerek isin geregi goriigiildii:

Dava, davaci tarafindan, Seferihisar ilgesi Tepecik Mahallesinde maliki bulundugu 390
ada, 7 parselde kain 150m? arsa vasfindaki taginmazin da igerisinde bulundugu Izmir ili Seferihisar
llgesi Tepecik Mah. Dogu Akarca Bolgesi 1/5000 olgekli Nazim imar Plammin ve bu plan
dogrultusunda hazirlanan UIP-33021 plan islem numarali 1/1000 &lgekli Seferihisar ilgesi Tepecik
Mah. Dogu Akarca Bblgesi Revizyon ve ilave Uygulama Imar Planinin iptali istemiyle agilmugtir.

°/5

UYAP Bilisim Sistemindeki bu dokiimana http://vatandas.uyap.gov.ir adresinden €Dd308R - ©AU3G5Z - VK7fY1m - ymeLEI= ile erisebilirsin

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



I I l NMIPLAN [ZMIR ILi; SEFERIHISAR ILCES] DOGU AKARCA PLANLAMA BOLGES|

e batilan.com.t 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI (2021)

. T.C. . .
iZMIR
3. IDARE MAHKEMESI
ESASNO  :2019/764
KARAR NO :2020/1562

3194 sayili imar Kanununun 1. maddesinde, bu Kanunun, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki
yapilasmalarin; plan, fen, saglik ve cevre sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak amaciyla
diizenlendigi belirtilmis, aym1 Kanunun 5. maddesinde, Nazim imar Plam; varsa bolge planiarinin
mekdna iliskin genel ilkelerine ve varsa ¢evre diizeni planlarina uygun olarak halihazir haritalar
iizerine, yine varsa kadastral durumu iglenmis olarak ¢izilen ve arazi pargalarinin; genel kullamsg
bigimlerini, yerlesme alanlarinin gelisme ydn ve biiyiikliiklerini, niifus yogunluklar ve esiklerini,
ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere
diizenlenen, plan hiikiimleri ve raporuyla beraber biitiin olan plan, Uygulama imar Planlan ise;
tasdikli halihazir haritalar {izerine varsa kadastral durumu iglenmis olarak nazim imar plam
esaslarina gore cizilen ve gesitli bdlgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollari ve
uygulama igin gerekli imar uygulama programlarmna esas olacak uygulama etaplarini ve diger
bilgileri ayrintilan ile gosteren planlar olarak tamimlanarak planlar arasindaki hiyerarsik siralama
vurgulanmig, aym Yasamn "Planlarin Hazirlanmasi ve Yirirlige Konulmast” baghikli 8.
maddesinin (b) bendinde ise, "Imar Planlari; Nazim Imar Plani ve Uygulama imar Planindan
meydana gelir. Mevcut ise bdlge plam ve gevre diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak,
belediye simirlan i¢inde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlar ilgili belediyelerce yapilir
veya yaptirihir. Belediye meclisince onaylanarak yiiriirliige girer." kurali yer almstir.

Ayni Kanunun "Planlama kademeleri" baglikl: 6. maddesinde, planlarin kapsadiklari alan ve
amaglari agisindan "Bolge Planlar" ve "imar Planlan”, imar planlarinin ise "Nazim imar Planlan"
ve "Uygulama {mar Planlan" olarak hazirlanacag: hiikme baglanmis, 8. maddesinde ise, planlarin
hazirlanmasinda ve yiiriirliige konulmasinda uyulacak esaslar belirlenerek, (b) bendinde, imar
planlarinin, nazim imar plani ve uygulama imar planindan meydana gelecegi, mevcut ise bolge
plani ve ¢evre diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak, belediye sinirlari i¢inde kalan yerlerin
nazim ve uygulama imar planlarinmn ilgili belediyelerce yapilacag: veya yaptirilacagi, belediye
meclisince onaylanarak yiiriirliige girecegi agiklanmigtir.

Dosyanin incelenmesinden; 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani'nda; uyusmazlik konusu
[zmir ili, Seferhisar ilgesi, Tepecik Mahallesi, 390 ada,7 parsel "Tercihli Kullanim Alant"
kullanmiminda kaldig1, 1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda uyusmazlik
konusu parselin "Tercihli Kullamm Alanlar1" ve "Plaj ve Kumsal" kullanim kararinda kaldigi,
Seferihisar Belediye Bagkanhg: tarafindan, 1/25000 6lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinit Cevre
Diizeni Plani dogrultusunda hazirlatilarak, Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgina sunulan; NiP-27455
islem numarali Seferihisar ilgesi, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca Bolgesi, 1/5000 5lgekli Nazim
imar Plam1 ve Revizyonunun; 30.10.2017-30.11.2017 tarihleri arasinda askiya gikarildigi, kiyi
kenar ¢izgisinden itibaren kara yoniinde ilk 50 metrelik bslimi "Park ve Yesil Alan", ikinci 50
metrelik boliimii "Giiniibirlik Tesis Alam" olarak belirlendigi, uyusmazlik konusu parselin bu
planda "park ve yesil alan" ve "giiniibirlik tesis alami" kullaniminda kaldigi, 1/1000 &lgekli
uygulama imar planinda; uyusmazlik konusu parselin ayrik nizam, 2 kat, on bahge mesafesi:5m,
yan bahg¢e mesafesi:3m, Taks:0.20, Kaks:0.40 yapilasma kosullu "Konut Alam"na isabet ettigi;
ancak soz konusu planin, 1/5000 6lgekli nazim imar plani ¢aligmalart asamasinda yapilan
aragtirmalarda imar plam paftalarinin onayna iliskin herhangi bir bilgi belgeye ulagilamadig
gerekgesiyle s6z konusu alanda Kiy1 Kanunu dogrultusunda diizenleme yapildigi, 1/1000 6lgekli
Seferihisar Iigesi, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca Bolgesi Revizyon ve Ilave Uygulama imar
Plam1 11.10.2018-12.11.2018 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilarak ilan edilmis olup, s6z konusu
planda uyusmazlik konusu parselin biiyiik bir kisminin "Park" diger kisminin ise "Giniibirlik Tesis
Alanm" (E:0.20 Yencok:! kat yapilasma kosullu) olarak planlandigi, plana Seferihisar Belediyesince
itiraz edildigi, so6z konusu itiraz dogrultusunda kiy1 kenar ¢izgisi ile sahil seridi arasinda kalan
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kesimde yeniden yapilan diizenlemeye iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli u}’fg-u]zima 1maT plani
degisikliginin, Bityiiksehir Belediye Meclisinin 10.06.2019 tarihli, 05 479 sayil1 karan ile uygun
goriilerek onanmis olup, s6z konusu plan degisikligi ile uyusmazlik konusu Parselin tamami "Park"
olarak planlandig, ardindan davaci tarafindan 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinin ve bu plan
dogrultusunda hazirlanan UIP-33021 plan islem numarali 1/1000 &lgekli Seferihisar Ilgesi Tepecik
Mah. Dogu Akarca Bélgesi Revizyon ve ilave Uygulama imar Planinin iptali istemiyle bakilmakta
olan davanin agildig1 anlasiimistir,

Mahkememizce dava konusu planlarin; st dlgekli planlara, imar mevzuati, sehircilik
ilkeleri, planlama esaslari, kamu yarar, imar planinin biitiinliigii, genel yapisi, kapsadig! alanin
nitelikleri gibi olgularin da gozetilerek bu kriterlere ve Kiy1 Kanunun Uygulanmasina Dair
Yonetmelige uygun olup olmadiginin tespiti ve taraflarin teknik konudaki iddialarinin karsilanmasi
i¢in yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde alinan 19/03/2020 tarihli bilirkisi raporunda
ozetle; " Dava konusu parsel de dahil olmak {izere dava konusu alanda Seferihisar ilgesi Dogu
Akarca Planlama Bolgesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu’nun ve 1/1000 Slgekli
Revizyon ve ilave Uygulama Iimar Plani’min yapilmasi igin gerek imar mevzuati, gerekse sehircilik
ilkeleri, planlama esaslari ve kamu yarar1 agilarindan kabul edilebilecek gecerli gerekgeler
bulundugu, Dava konusu Seferihisar [lgesi, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca Bolgesi 1/1000
dlcekli Revizyon ve Ilave Uygulama imar Plan’nda dava konusu parsel igin 6ngoriilmiis olan plan
kararlarinin ve plan notlarinda detaylandirilmis okan yapilagsma kosullarinin, yine dava konusu olan
iist Slgekli Seferihisar Ilgesi, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca Bolgesi, 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan1 ve Revizyonu’nda dava konusu parsel i¢in 6ngériilmiis olan plan kararlarina uygun oldugu,
Aski siireci sonrasinda  18.07.2019 tarihinde onaylanan 1/1000 slgekli Uygulama imar Plami
Degisikligi kararlarinin plan dlgek dzellikleri geregi tist dlgekli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve
Revizyonu plan kararlarina aykin olmadigi, Dava konusu planlarda uyugsmazlik konusu parsel igin
dngoriilmiis olan kullammlarinin iist Slgekli 1/25.000 Slgekli [zmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Plani’nda ve Izmir-Manisa Planldma Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani’nda
Ongoriilmiis olan plan kararlarina ve hiikiimleri ile ¢elismedigi ve "planlarin kademeli birlikteligi"
ilkesine aykirt olmadigi, Dava dosyasinda Seferihisar Belediyesi’nce kismi yapilasma tespitine
iliskin hazirlanmig kapsamli bilgi ve belge bulundugu ve belediyesince ruhsat belgeleri temel
alinarak gergeklestirilmis bir kismi yapilasma tespit caligmasinin bulundugu hususlan dikkate
alindiginda, dava konusu alanda Belediyesi tarafindan tespiti yapilmig bir kismi yapilagsma sentezi
calismasinin planlama ¢aligmalarinda temel ahinmis oldufu ve kismi yapilasma oraninin tespiti
temelinde kismi yapilagma kosulunu saglayamayan alanlarda ise Kiy1 Mevzuati ilgili hiikiimlerinin
gecerli kabul edilmesi zorunluluk igerdigi, Kiyilarin planlanmasina iliskin planlama ilkeleri ve
yasal mevzuat ¢er¢evesinde dava konusu parselin de kismen igerisinde yer aldig sahil seridinin 1.
. kisminin tiimiiyle agik alan olarak toplumun kullanimina tahsis edilecek bigimde planlanmasi kiyi
! revzuati geregi zorunluluk igerdigi; yasal mevzuat geregi bu alanlarda sadece yaya yollari, gezinti
ve dinlenme alanlan, seyir teras ve alanlari ile yonetmeligin 4. maddesinde tanimlanan rekreatif
amagch kullanimlar ile yonetmeligin 13. maddesinde belirtilen yap1 ve tesisler yer alabilecegi; sahil
seridinin ikinci kisminda ise turizm amagli yapilasmaya izin verilebildigi; dava konusu plan
kararlar1 biitiinii tizerinden incelendiginde, dava konusu parselin bulundugu alanda ve kismi
yapilagsma tespitli alanlar haricinde kalan tiim kiy1 boyunca ilk 50 ve ikinci 50 metre kapsamina
giren bolgelerin kiyilarin derinlemesine planlama ilkesi dogrusunda biitiiniiyle kamusal amagh
kullanimlara tahsis edilmis oldugu hususlan dikkate alindiginda, tim Tepecik Mahallesi Dogu
Akarca Mevkii kiyisi boyunca kiyt mevzuat: hiikiimlerinin 50 m. — 100 m. igerisinde mevzuat ile
tarif edilen kosullara uyulmus olmasinin ve dava konusu planlar ile biitiinsel olarak tiim sahil seridi
i¢in 6ngoriilmils “Park ve Yesil Alan” kullaniminin kiy1 kenar ¢izgisinden itibaren ilk 50 m.
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icerisinde ve “Giiniibirlik Tesis Alan1” kullanimlarinin ikinci 50 m. igerisinde planlanrfns olmasinin
i 3621 sayilt Kiy1 Kanunu ve ilgili Yonetmeligi hitkiimlerine uyarlik gostermesi itibariyle planlama
esaslari, sehircilik ilkeleri, imar ve kiyr mevzuati ve kamu yararina uygun oldugu, dava konusu
parselin dava konusu planlarla dngoriildiigii “Park ve Yesil Alan” kullamim karari ozelinde, yine
s6z konusu kullammin kiy alanlarimin kamusal amagh kullanilabilirligini artirma amagh olarak
ktyr mevzuati hiikiimleri ile tariflenmekte olup, ayn1 zamanda planlama alani igerisinde ngoriilen
niifus igin yeterli bitytikliik ve uygun dagihimda aktif yesil alanlar ayrilmasinin sehircilik ilkelerinin
ve planlama esaslarinin geregi oldugu; dava konusu parselin konumlandig: tiim kiy1 boyunca da ilk
50 m.lik kismmim aktif yesil alan kullanimlarina aynidigi hususlan dikkate alindiginda dava
konusu parselin sahil seridinin ilk 50 m.lik kisminda kalan béliimiiniin kiy1 alam ile biitiinlesen
rekreatif potansiyeli itibariyle 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam ve Revizyonu’nda ve 1/1000
dleekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plan’nda “Park ve Yesil Alan” kullanimmna ayrilmis
olmasinin planlama esaslari, sehircilik ilkeleri, kiy1 mevzuan ve kamu yararina uygun oldugu, dava
konusu parselin kismen tahsis edilmis oldugu “Giiniibirlik Tesis Alanr” kullanim karar 6zelinde
degerlendirilecek olursa, kiyt mevzuati geregi kiy1 kenar ¢izgisinden ikinci 50 m.den itibaren kiy:
alanlaninin kamusal igerikli kullammlara tahsisi gerektigi; dava konusu 390 ada 7 parselin
konumlandigi tiim kiy1 boyunca da ikinci 50 m.den itibaren tiim kiymin giniibirlik turizm
kullammlarina ayrildig: hususlari dikkate alindiginda, dava konusu parselin sahil seridinin ikinci 50
m.lik kisminda kalan boliimiiniin 1/5000 «Slgekli Nazim Imar Plam ve Revizyonu’nda ve 1/1000
olgekli Revizyon ve llave Uygulama imar Plam’nda alanin turistik potansiyeli itibariyle
“Giiniibirlik Tesis Alant” kullanimina ayrilmis olmasinin planlama esaslar, sehircilik ilkeleri, kiy1
mevzuati ve kamu yararina uygun oldugu, dava konusu planlardan 1/1000 8lgekli Revizyon ve
ilave Uygulama Imar Plam Plan Agiklama Raporu ekinde verilen belgeler temelinde, dava konusu
planlama ¢aligmalarina althk teskil eden kurum ve kurulus goriislerinin alimis oldugu, bu
gerekgeyle dava konusu planlama galismalarinda Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 8.
maddesi hiikiimlerine aykirilik bulunmadigs, tespit ve degerlendirmelerine bagli olarak Izmir ili,
Seferihisar Ilgesi, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca Bolgesi 1/5000 lgekli Nazim imar Plam ve
Revizyonu ve bu plan dogrultusunda hazirlanan UIP-33021 plan islem numarali 1/1000 Slgekli
Seferihisar Ilgesi, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca Bdlgesi Revizyon ve ilave Uygulama Imar
Planr’nin sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar mevzuatina ve kamu yararina aykin
olmadig1, ancak 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi'ne iliskin olarak;10.06.2019
tarihli Meclis kararinda belirtilen gerekgenin “uygulamada yaganan sorunlann ¢oziimiine yonelik
oldugu” ifade edilmekle beraber, bdlgenin turizm niteligi agisindan dnemli bir kullanim karari
olarak giiniibirlik tesis alamnin alansal olarak kiigiiltiilmesine iliskin nesnel ve bilimsel herhangi bir
gerekge bulunmadifi; ve tiim Tepecik Mahallesi Dogu Akarca Mevkii kiyisi boyunca kiy1
mevzuati hitkiimlerinin 50 m. — 100 m. icerisinde mevzuat ile tarif edilen kosullara uyularak
planlanmis iken, 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam degisikligiile plan ana ilkelerinin giiniibirlik
tesis alanlanmin kiigtilmesi yoluyla bozulmus olmasinin kiy1 mevzuatinin yam sira planlamanin
esitlik ilkesine ve plan biitiinliigiine de uygun olmadig1" yéniinde goriis ve agiklamalara yer
verildigi goriilmiis, bilirkisi raporuna karsi davali idareler tarafindan yapilan itiraz raporu
kusurlandiracak nitelikte goriilmemis olup, s6z konusu bilirkisi raporu hitkme esas alinabilecek
nitelikte bulunmustur.

Bakilan davada, dava dosyasinda bulunan bilgi, belge ve bilirkisi raporunun birlikte
degerlendirilmesinden; 1/1000 6lgekli Seferihisar ilgesi Tepecik Mah. Dogu Akarca Bolgesi
Revizyon ve flave Uygulama imar Planmina iliskin olarak, plan ana ilkelerinin giiniibirlik tesis
alanlanimin kiigiilmesi yoluyla bozulmus olmastin planlamanin esitlik ilkesine, plan biitiinliigiine
ve st olgekli 1/5000 6lgekli nazim imar planina da uymadigi anlagildigindan dava konusu imar
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planlarindan 1/1000 6lgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Planmina iliskin kisminda hukuka
uyarlik, dava konusu [zmir [1i Seferihisar Ilgesi Tepecik Mah. Dogu Akarca Bolgesi 1/5000 slgekli
Nazim Imar Planinda ise hukuka aykirhk bulunmamugtr.

Agiklanan nedenlerle; dava konusu 1/1000 &lgekli Seferihisar lgesi Tepecik Mah. Dogu
Akarca Bolgesi Revizyon ve llave Uygulama imar Planinin davaciya ait uyusmazlik konusu
parsele iligkin kisminin iptaline, davanin Izmir li Seferihisar lgesi Tepecik Mah. Dogu Akarca
Bolgesi 1/5000 &lgekli Nazim [mar Planina yonelik kismmim ise reddine, dava sonug olarak
kismen iptal, kismen retle sonuglandifindan asagida dokiimii yapilan 3.438,30-TL yargilama
giderinin daval idarelerce yapilan gider de dikkate alinarak belirlenen 1.549,25-TL'si ile Avukatiik
Asgari Ucret Tarifesi uyarinca durusmali isler igin belirlenen 3.110,00-TL avukathik iicretinin
davah idarelerden esit oranda alinarak davaciya verilmesine, kalan yargilama giderinin davaci
lizerinde birakilmasina, davah idareler tarafindan yapilan yargilama giderlerinin {izerilerinde
birakilmasin, Avukatlik Asgari Ucret Tarifesi uyarinca durugmali igler igin belirlenen 3.110,00-TL
avukatlik licretinin davaci tarafindan davali izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligina verilmesine,
artan posta licretinin talep edilmemesi halinde kararin kesinlesmesinden sonra davali idarelere
iadesine, kararin tebligini izleyen 30 giin igerisinde Izmir Bolge idare Mahkemesi'ne istinaf yolu
agik olmak tizere, 29/12/2020 tarihinde oybirligiyle karar verildi.

Baskan Uye Uye
EKREM ATICI CAGDAS KOCAOGLU MIRAC UzZUM
28434 178612 216793
\
: YARGILAMA GIDERLERI (Davaci) ' :
Bagvurma Harci s 44,40 TL
Karar Harci 3 4440 TL
Y.D Harc : 73,10 TL
Kesif Harci 1 314,00 TL
Yol gideri ! 450,00 TL
Bilirkisi gideri: 2.040,00 TL
Vekalet Harct : 6,40 TL
Posta Gideri : 466,00 TL
TOPLAM : 3.438,30 TL

YARGILAMA GIDERLERI(Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1) :

YD itiraz Harci  : 148,60 TL
Posta Gideri i 18,65 TL
TOPLAM ; 167,25 TL

YARGILAMA GIDERLERI[(Seferihisar Belediye Bagkanlig)) :

YD itiraz Haret 148,60 TL ASLININ AYNIDIR
Posta Gideri § 24,00 TL
TOPLAM : 172,60 TL
. ¥ (ExsrE
. 3
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DAVACI : ALTAYHAN SEVUK il

! VEKILI : AV. FERIDUN ERGUN -UETS[16933-39582-93542]
DAVALILAR : 1- SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGI
VEKILI : AV.HAVVA OZDE US GULSEVEN

i Seferihisar Belediye Bagkanligi Seferihisar/iZMIR
i 2- [ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
VEKILi : AV.DIDEM CETINKAYA
Cumbhuriyet Bulvar1 No:1 K:3 D:319 Konak/iZMIR

' DAVANIN OZETi : Davaci tarafindan, Izmir Ili, Seferihisar Ilgesi, Tepecik
| Mahallesi'nde bulunan ve tapunun 112-104-4 pafta 341 ada 5 parselinde kayith tasinmazim
kapsayan alana iligkin taginmazinin tamaminin park alant olarak ayrilmasina dayanak olan
1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisikligi ile dayanagi 1/5000 olgekli nazim imar
planinin; hukuka aykin oldugu, kismi yapilasma oranmin nasil tespit edilecegine iliskin
uygulamanin ydnetmelikte agikga diizenlenmesine ragmen davali idarelerce buna yénelik
herhangi bir tespitte bulunulmadig, yapilan diizenleme ile miilkiyet hakkinin kullanilmasimn
kisitlandigs, planlar hiyerarsisinin ve kamu yararinin goz ard1 edildigi ileri siiriilerek iptaline
karar verilmesi istenilmektedir.

SEFERIHiISAR BELEDIYESI

SAVUNMASININ OZETI : Usul bakimindan; dava konusu 1/1000 oOlgekli uygulama imar
planmin Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15/08/2018 tarih ve 05.939 sayili karan ile
onanarak 11/10/2018-12/11/2018 tarihleri arasinda ilan edildigi, Dogu Akarca Revizyon imar
Plan Degisikliginin de 22/08/2019-20/09/2019 tarihleri arasinda ilan edildigi, davaci
tarafindan siiresinde itiraz edilmeyen plantarin kesinlestigi ve bu bakimdan davanin siiresinde
agilmadigindan siire agim: nedeniyle reddi gerektigi, esas bakimindan ise; dava konusu
parselin kiyr kenar ¢izgisi ile sahil seridi arasinda konumlandigi, dava konusu planlama
alamnda kismi yapilagma sentezi yapildigi ve 06.02.2017 tarih ve 22530694/13 sayili
Seferihisar Belediye Meclisi karar ile imar planlarinda sahil kesimi igin kismi yapilagsma
\ kararinin kabul edildigi, kismi yapilasmanin olmadig alanlarda ise kiy1 kanunu hiikiimlerinin
gegerli oldugu, parselin bulundugu alanda uygulamada g¢ikabilecek sorunlari &nlemek
\

amaciyla plan degisikligine gidilerek, yesil alan ve giiniibirlik tesis alaninda kalan parsellerin
yeniden diizenlendigi, yeni diizenlemenin kiyt mevzuatina ve Planli Alanlar [mar
Yonetmeligi’ne uygun oldugu, davakonusu parselin cephe genisligini saglamamasi itibariyle
yapilasmaya konu edilemeyecegi, bu nedenle kullanim kararimin park alami olarak
degistirildigi, mevzuat hiikiimlerine uygun siire¢ isletilerek kismi yapilagsma etiitlerinin
yapildig1, davakonusu parsele iligkin alinmig bir kismi yapilasma kararinin bulunmayip ilgili
kosullarin olusmadigi, parselin park alam iglevinin kamu yarar1 dogrultusunda getirildigi ve
planlarin st 6lgekli planlara uygun oldugu ileri siiriilerek davamin reddi gerektigi
savunulmaktadir.
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iZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI

SAVUNMASININ OZETI : Idarece yapilan incelemede, Seferihisar Belediye Meclisi'nin
06/02/2017 tarih ve 202530694/13 meclis karar1 ve eki paftalarmin séz konusu parsel
Ozelinde yapilan degerlendirmesinden; amlan parselde herhangi bir ruhsat bulunmadig,
ayrica sahil seridinin baglangicindan itibaren ilk sirada yer alan adalarda da kismi yapilasma
kogulumn olugmadig tespitleriyle; Kiy1 Kanunu'na iligkin kismi yapilagma sentez paftasinda
s6z konusu parselin bulundugu alanin kismi yapilagmay: saglamayan alanlar igerisinde
bulundugunun belirlendigi, bu kapsamda s6z konusu parselin bulundugu alanda Kiy:
Kanunu'nun uygulanmasina dair yOnetmelikte belirtildigi gibi ada bazinda kismi
yapilagmanin saglanmadigy, ayrica sahil seridinin baglangicindan itibaren ilk sirada yer alan
alanlarda da kismi yapilasma bulunmadid1 belirlendiginden, 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda anilan parselin bulundugu alanda, kiy1
kanunu ve ilgili yonetmelikleri geregince sahil seridinin birinci boliimiiniin park ve yesil alan,
sahilden ikinci bdlimii giinibirlik tesis alam olarak planlandigi noktada, daha sonra
Seferihisar Belediyesince 1/1000 dlgekli uygulama imar planina aski siiresi igerisinde yapilan
itirazlar dogrultusunda anilan parselin tamaminin park alam olarak belirlendigi hususunun
tespit edildigi, sonug itibari ile 1/1000 Slgekli Dogu Akarca Bolgesi Uygulama Imar Plant
Degisikligi ile dayanagi 1/1000 olgekli Dogu Akarca Bolgesi Nazim imar Plam ve
Revizyonu'nun ilgili mevzuat hitkiimleri dogrultusunda planlama ilke ve esaslarina uygun
olarak hazirlandig ileri siiriilerek davanin reddi gerektigi savunulmaktadir.

TURK MILLETI ADINA -

Karar veren izmir 3. Idare Mahkemesi'nce davali Seferihisar Belediye Bagkanhgmin
siireasimi itiraz1 yerinde goriilmeyerek dava dosyas: incelendikten sonra geregi goriigtildi:

Dava; izmir ili, Seferihisar ilgesi, Tepecik Mahallesinde bulunan ve tapunun
112-104-4 pafta 341 ada 5 parselinde kayith taginmazini kapsayan alana iliskin tagmmazinin
tamaminin park alan olarak ayrilmasina dayanak olan 1/1000 8lgekli uygulama imar plani
degisikligi ile dayanag 1/5000 &lgekli nazim imar plannin iptali istemiyle agilmistir.

3194 sayili imar Kanununun 1. maddesinde, bu Kanunun, yerlesme yerleri ile bu
yerlerdeki yapilagmalarin; plan, fen, saglik ve gevre sartlarna uygun tesekkiiliinii saglamak
amaciyla diizenlendigi belirtiimis, aym Kanunun islem tarihindeki 5. maddesinde, Nazim
imar Plam; varsa bolge planlarmin mekana iligkin genel ilkelerine ve varsa gevre diizeni
planlarina uygun olarak halihazir haritalar iizerine, yine varsa kadastral durumu islenmis
olarak cizilen ve arazi pargalariin; genel kullams bigimlerini, yerlesme alanlarimin gelisme
yon ve biyiikliiklerini, niifus yogunluklari ve esiklerini, ulasim sistemlerini gstermek ve
uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere diizenlenen, plan hitkimleri ve
raporuyla beraber biitiin olan plan, Uygulama imar Plam ise; tasdikli halihazir haritalar
{izerine varsa kadastral durumu islenmis olarak nazim imar plam esaslarina gére gizilen ve
gesitli bolgelerin yapr adalarni, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollart ve uygulama i¢in
gerekli imar uygulama programlarma esas olacak uygulama etaplarim ve diger bilgileri
ayrmtilari ile gosteren planlar olarak tammlanmis, Ayni Kanun'un 6.maddesinde, planlar
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kapsadiklari alan ve amaglari agisindan bolge planlari ve imar, planlari olarak iki ana
kategoriye ayrilmig, imar planlari da uygulamaya esas olan uygulama imar planlar1 ve bu
plamn hazirlanmasindaki temel hedefleri, ilkeleri ve arazi kullanim kararlarim: belirleyen
nazim imar planlari olarak siniflandinlmig ve amlan Yasanin 8. maddesinde "Planlarin
Hazirlanmasi ve Yiiriirlige Konulmasi” baslikli 8. maddesinin (b) bendinde ise, "Imar
Planlari; Nazim Imar Plami ve Uygulama Imar Planindan meydana gelir. Mevcut ise bolge
plam ve gevre diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak, belediye sinirlan iginde kalan
yerlerin nazim ve uygulama imar planlar ilgili belediyelerce yapilir veya yaptirnilir. Belediye
meclisince onaylanarak yiiriirliige girer." kuralina yer verilerek alt dlgekli planlarin st
Olgekli planlarda belirlenen planlama ana ilkelerine, stratejilerine ve kararlarina uyumlu
olmasi zorunlulugu getirilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin "Tanimlar" baglikli 4. maddesinde ise,
"Nazim imar plammn, mevcut ise ¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi pargalarimn genel kullanig bigimlerini, baglica bélge tiplerini, bélgelerin
gelecekteki niifus yogunluklanni, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve
biiyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ulagim sistemlerini
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral
! durumu iglenmis olarak 1/5.000 olgekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5.000 ile 1/25.000
: arasindaki her 8lgekte, onayli halihazir haritalar tizerine, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir

biitiin olarak hazirlanan plani" ifade edecegi belirtilmis, 6. maddesinde de; (1) Mekénsal

planlar kapsadiklari alan ve amaglar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre Diizeni

Planlan ve Imar Planlan olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden

alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plam, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plam

ve Uygulama Imar Planindan olusur. (2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun

olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiriirliikteki tst
: kademe planiarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki
| plan1 yonlendirmek zorundadir. (3) Arazi kullamm ve yapilasmada sadece mekénsal strateji
i planlari, ¢evre diizeni planlari ve imar planlari kararlarina uyulur. (4) Plan kademelenmesi
' uyarinca il biitiiniinde yapilan ¢evre diizeni planlari, ytrirlikteki bolge veya havza
diizeyindeki gevre diizeni planinin genel kararlarina aykir1 olmamak kaydiyla hazirlanir. (5)
Mekansal strateji planlan ve gevre diizeni planlarnn hazirlamrken kalkinma plam, bolge
planlari, bolgesel gelisme stratejileri ve diger strateji belgeleri ile ortaya konulan hedefler
dikkate alinir. ..." hitkkmii yer almig, 26. maddesinde imar plan degisikline iligkin kurallara yer
verilmistir.

Yukarida aktarilan mevzuat hikiimlerinin  birlikte  degerlendirilmesinden;
tasinmazlarin genel arazi kullamm bigimlerinin belirlenmesinin st 6lgekli nazim plan ile
I yapilacagi ve uygulama imar planinin da nazim imar plam ile getirilen ilke ve esaslara gore,
: diger bir ifade ile nazim imar planmmn parsele atfettigi arazi kullanim kararina gore

yapilacag, alt Slgekli plan ile iist dlgekli plana aykiri arazi kullanim karari getirilemeyecegi,
bu durumun planlar arasi kademeli birliktelige ve hiyerarsik iliskiye aykiri olacagi agiktur.
Dava dosyasimn incelenmesinden; davacinin, Izmir Ili, Seferihisar igesi, Tepecik
Mahallesi'nde bulunan ve tapunun 112-104-4 pafta 341 ada 5 parselinde kayith taginmazin
maliki oldugu, davacimin tagmmazim da kapsayan alana iligkin Izmir Bilyiiksehir Biitiinii
Cevre Diizeni Plaminin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi
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karari ile uygun goriilerek 08.10.2012 tarihinde onaylandig1, anilan planda s6z konusu alanin
“Tercihli Kullanim Alanlar” kullanim kararinda kaldigi, Izmir-Manisa Planlama Bolgesi
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinin da 23.06.2014 tarihinde 9948 sayili Bakanlik Olur'u
ile onaylandig1, s6z konusu plana yapilan itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda 16/11/2015
tarihinde yeniden onaylanan planda dava konusu parselin “Tercihli Kullamm Alant” sinin
igerisinde kaldigi, 20.02.2017 tarih ve E.1216 sayil Seferihisar Belediye Baskanlig1 yazisi ile
1989 Haziran — 2004 Haziran Belediye Meclis kararlari ile onaylanan plan tadilatlarinin
Revizyon ve Mevzi imar planlarinin islenerek guincellendigi 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planlari kapsaminda dava konusu parselin “Ayrik Nizam 2 kat, On bahge mesafesi 5 m., Yan
bahge mesafesi 3 m., TAKS:0.20, KAKS:0.40 yapilasma kosullu Konut Alans” kullaniminda
kaldig1, 14.07.2017 tarih ve 05.795 sayil izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi karariyla,
1/25.000 olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam dogrultusunda hazirlanan
! NIP-27455 iglem numarali Seferihisar ilgesi, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca Bolgesi
175000 6lgekli Nazim Imar Plam ve Revizyonunun uygun goriilerek 03.10.2017 tarihinde
onaylandig1 ve 30.10.2017 — 30.11.2017 tarihleri arasinda askiya ¢ikarildigi, anilan plan
kapsaminda kiy1 kenar gizgisinden itibaren kara yoniinde ilk 50 metrelik béliimiin “Park ve
Yesil Alan”, ikinci 50 metrelik boliimiin ise “Giiniibirlik Tesis Alan” olarak belirlendigi, bu
kapsamada uyusmazlik konusu341 ada 5 parselin kiy1 kenar gizgisinden itibaren ilk 50 metre
igerisinde kalan kismu “Park ve Yesil Alan”, ikinci 50 metrelik bolimde kalan kismi
“Giindbirlik Tesis Alanr” kullanim kararma ayrildig, 11.02.2018 tarih ve 05.113 sayth [zmir
Bilyuksehir Belediye Meclisi karani ile aski siireci igerisinde dava konusu parsel sahibi
tarafindan yapilan itirazin uygun bulunmadig, 05.04.2018 tarih ve 77 sayili Seferihisar
Belediye Meclisi karariyla, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam ve Revizyonu dogrultusunda
hazirlanan UIP-33021 plan islem numarali Seferihisar ilgesi, Tepecik Mahallesi, Dogu
Akarca Bolgesi 1/1000 lgekli Revizyon ve flave Uygulama imar Plami izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 15.08.2018 ve 05.939 sayili karari ile kabul edilerek 04.10.2018
tarihinde onaylandigi ve 11.10.2018 — 12.11.2018 tarihleri arasinda bir ay siire ile askiya
¢ikarilarak ilan edildigi, s6z konusu planda uyusmazlik konusu parselin kismen “Park” ve
“E:0.20, Yengok:1 kat yapilasma kosullu Giiniibirlik Tesis Alam” olarak planlandigs,
06.12.2018 tarih ve 143 sayili Seferihisar Belediye Meclisi karari ile aski siireci icerisinde
“Kiyt kenar ¢izgisi ile sahil seridi arasinda yer alan ve sahil seridinin birinci boliimiinii
olugturan ilk 50 metrelik bolimiinde Park ve Giiniibirlik Tesis Alam olarak planlanmis
alanlarda ilk 50 metre ¢izgisinin boldiigii miilkiyetlerde yer alan Giiniibirlik Tesis Alani
kullanimlarmm Planli Alanlar imar Yonetmeligi'ne gore standartlari saglamayanlarin
uygulamaya ydnelik sorunlar yaratacagi” gerekgesiyle yapilan itirazlar dogrultusunda kiy:
kenar ¢izgisi ile sahil seridi arasinda kalan kesimde yeniden yapilan diizenlemeye iliskin
uygun goriilen 1/1000 olgekli Uygulama imar Plam Degisikliginin 10.06.2019 tarih ve
05.479 sayih izmir Biiyitksehir Belediye Meclisi karan ile uygun goriilerek 18.07.2019
tarihinde onaylandig1 ve amlan plan degisikligi ile dava konusu parselin tamaminin “Park”
alam olarak planlandigi, davaci tarafindan 17.10.2019 tarih ve 15678 sayili ve 24.10.2019
tarih ve bila sayili dilekgelerle dava konusu parselin imar durumuna iliskin bilgi istenildigi,
s0z konusu dilekgelere cevaben Seferihisar Belediye Baskanlifi’nca 22.10.2019 tarih ve
10245 sayih ve 31.10.2019 tarih ve 10516 sayili yazilar ile parsele iliskin plan kararlarn
hakkinda bilgi verildigi, davaci tarafindan da [zmir ili, Seferihisar Ilgesi, Tepecik Mahallesi,
Akarca Mevkii, 341 ada, 5 parselde kayith tasmmazi kapsayan alanda 22.10.2019 tarihli
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imar durumuna dayanak teskil eden 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam (p[an degisikligi) ve

1/5000 olgekli Nazim imar Plan’mn iptali istemiyle bakilmakta olan davanin acitdigi
anlagilmugtir.

: Uyusmazlikta, 22/01/2021 tarihli ara karar ile uyusmazligin ¢oziimlenebilmesi igin
E gerekli goriildiigiinden, dava konusu 1/5000 6lgekli nazim imar plam ile 1/1000 blgekli
i uygulama imar plaminin st Slgekli planlara, imar mevzuati, sehircilik ilkeleri, planlama
esaslari, kamu yarari, imar planinin biitiinligii, genel yapisi, kapsadig1 alamin nitelikleri gibi
olgularin da gozetilerek bu kriterlere uygun olup olmadiginin tespiti ve taraflarin teknik
konudaki iddialarimin karsilanmast igin gerekli gériildiigiinden mahallinde kesif ve bilirkisi
incelemesi yaptiriimasina Karar verilmesi iizerine, mahallinde 19/02/2021 tarihinde yapilan
kesif sonras: bilirkisi tarafindan hazirlanan bilirkisi raporunda 6zetle; "Dava konusu 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi’nde dava konusu parsel igin 6ngdriilmiis olan plan
kararlarinin {ist lgekte dayanag: Seferihisar ilgesi, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca Bélgesi
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ve Revizyonu'nda 6ngoriilmiis plan kararlarma aykiri
olmadig1, dava konusu planda uyusmazlik konusu parsel igin éngériiimils olan kullanimin {ist
olgekli 1/25.000 dlgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda ve izmir-Manisa
Planlama Balgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda dngériilmiis olan plan kararlar
ve hiikiimleri ile gelismedigi ve "planlarin kademeli birlikteligi" ilkesine aykir1 olmadigi,
dava konusu parselin kullamm kararlar1 bolge biitiinii igindeki planlama kararlar1 agisindan
irdelendiginde, dava konusu parselin kismi yapilagmayi saglamayan alan kapsaminda kaldig;;
parselin nazim plan dlgeginde kiyi alanlari biitiinii ile kuzey-giiney ydniinde 6ngériilen yesil
aks biitiinlinlin bir pargast niteliginde oldugu; dava konusu parsel igin ongoriilmiis olan
“Park” kullammunin kiy1 alanindan kuzey-giiney ydniine baglant: kurulan kamusal kullanima
yonelik teknik ve sosyal altyap: alanlan igerisinde siireklilik igeren bir kullamm oldugu ve
sahil seridinde kiyiya paralel ve kiyiya dik inen yesil alanlarin, bisiklet yolu ve yaya yolu gibi
diger kamusal kullanimlarla kiy1 biitiinii igerisinde devamlilik i¢inde planlanmis oldugu; dava
dosyasma sunulmus olan bilgi ve belgelerden, dava konusu alanin tiim planlama
donemlerinde aktif yesil alanlar kapsaminda “Park” alani olarak planlanmig oldugu ve kamu
yararinin gerektirdigi bilimsel, teknik ve nesnel gerekgeler bulunmadik¢a plan kararlarimin
devam ettirilmesinin “plan kararlarinin siirekliligi” ilkesi geregi oldugu hususlar1 dikkate
alindiginda, dava konusu parselin dava konusu 1/1000 6lgekli imar planlarinda bu dogrultuda
planlanmis olmasinin, “plan kararlarmin stirekliligi” ilkesine uygun oldugu, “Park” plan
kararinin parsele 6zel olmayip, kiyt kenar ¢izgisi ile sahil seridi arasinda yer alan ve sahil
‘ seridinin birinci boliimiinii olusturan ilk 50 metrelik béliimiinde parsellerin tamami yesil alan
olarak planlanarak, plan biitiiniinde aktif agik ve yesil alanlara yénelik biitiinciil bir tasarim
ilkesi olusturulmus oldugu hususu dikkate alindiginda, dava konusu parsele yonelik
; ongoriilen “Park” kullaniminin dava konusu plan kararlari ile plan bitliniinde yesil alanlarin
; diizenlenmesine iligkin benimsenen tasarim ilkesine uygun oldugu, kiy1 mevzuati geregi,
parselde herhangi bir kismi yapilasma tespiti bulunmadig: ve fiili durumda herhangi bir
yapilasma olmadig1 hususlari temelinde, alanin davaci talebi olan Konut Alam kullammina
ayrilmasinin da kiy1 mevzuatina aykir1 oldugu tespit ve degerlendirmeleri agisindan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi ile dayanag: 1/5000 olgekli Nazim imar Plani’nin
planlama esaslarina, imar mevzuatina ve kamu yararina aykir1 olmadigi, ancak;

Dava konusu plan degisikligi her ne kadar parselin cephe genislikleri {izerinden
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gerekgelendirilmis ise de, giiniibirlik tesis alanlarinin dava konusu’ zplar'fw oncesindeki plan
kararlariyla konut parseli olarak gelisim gostermis miilkiyet sinirlari igerisinde degil,
giimiibirlik tesis alani olarak planlanmis alan biitiinliigiinde yapilasmasinin ongoriildiigii; plan
kararlan ile oOngorilen giiniibirlik tesis alam kullammi igerisinde ¢ekme mesafeleri
igerisindeki yapilasmanin Planh Alanlar imar Yénetmeligi hitkiimlerinde referans alinan
konut amach miilkiyet dokusu iizerinden degil, giiniibirlik tesisleri i¢in 6ngoriilen alanda
biitlinciil bir sekilde ortaya ¢ikmasinin hedeflendigi; diger taraftan, dava konusu plan
degisikligi kararlar gerekgesi olarak kabul edilen ve “kiyt kenar ¢izgisi ile sahil geridi
arasinda yer alan ve sahil seridinin birinci boliimiinii olusturan ilk 50 metrelik béliimiinde
Park ve Giiniibirlik Tesis Alam olarak planlanmis alanlarda ilk 50 metre ¢izgisinin boldiigii
milkiyetlerde yer alan Giniibirlik Tesis Alam kullanimlarinin Planhi Alanlar imar
Yonetmeligi’ne gére standartlar1 saglamayanlarin uygulamaya yénelik sorunlar yaratacag:”
gerekgesinin sadece parseli park alaninda kalmayan miilkiyetlerin lehine bir miidahale olup,
bu tiir bir midahalenin planlamanin esitlik ilkesine uygun olmadigi hususlar1 dikkate
alindifinda, dava konusu alanda Giiniibirlik Tesis Alam kullaniminin Park Alani olarak
degistirilmesi yoniindeki plan degisikligi kararlarinin planlama esaslari, planlamanin esitlik
ilkesi ve kamu yararina uygun olmamasi, dava konusu alana yonelik plan degisikligi
oncesinde yiiriirliikte olan Giiniibirlik Tesis Alan1ve Park kullanim kararlarinin kiy1 mevzuati
geregi oldugu ve alana yonelik imar plani kararlarinin imar mevzuatima uyma zorunlulugu
dikkate alindiginda, uyusmazlik konusu parselin “Park” kullanimmin yamsira “Giiniibirlik
Tesis Alan1” olarak gegitlenen kiyr alani (sahil seridi) kullanimina aynilmasmin planlama
esaslarina, sehircilik ilkelerine, kiyr mevzuatina ve kamu yararina uygun olmasi,
gerekgelerine bagli olarak dava konusu 1/1000 lgekli ‘Uygulama imar Plam Degisikligi’nin
belirtilen agilardan planlamanin esitlik ilkesine, planlama ekaslarina, imar mevzuatina ve
kamu yararina uygun olmadigi" goériis ve kanaatine yer verilmis olup, davali idareler
tarafindan amlan rapora yapilan itirazlar yerinde goriilmeyerek, bilirkisi raporunun hiikme
esas alinabilecek nitelik ve yeterlilikte bulunmustur.
i Dava dosyasindaki bilgi ve belgeler ile bilirkisi raporunun birlikte
degerlendirilmesinden; davakonusu parsel igin dngériilmiis olan “Park” kullaniminin 1/5000
‘ olcekli nazim imar plam bakimindan yapilan incelemesinde planlama esaslarina, imar
mevzuatina ve kamu yararina aykin olmadifi, ancak 1/1000 Slgekli uygulama imar plani
degisikligi bakimindan yapilan incelemede dava konusu plan degisikligi kararlar gerekgesi
olarak kabul edilen ve “kiy1 kenar ¢izgisi ile sahil geridi arasinda yer alan ve sahil geridinin
birinci boliimiinii olusturan ilk 50 metrelik boliimiinde Park ve Giintibirlik Tesis Alam olarak
planlanmis alanlarda ilk 50 metre gizgisinin bdldiigii miilkiyetlerde yer alan Giiniibirlik Tesis
Alam kullanimlarinin Planli Alanlar imar Yonetmeligi’ne gore standartlan saglamayanlarin
uygulamaya yonelik sorunlar yaratacagi” gerekgesinin sadece parseli park alaninda kalmayan
miilkiyetlerin lehine bir miidahale olup, bu tiir bir miidahalenin planiamanin esitlik ilkesine
uygun olmadig1, bu bakimdan da 1/1000 dlgekli plan degisikliginin esitlik ilkesi bagta olmak
tizere sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina uygun olmadig1 sonucuna varilmigtir.
Agiklanan nedenlerle; dava konusu 1/1000 lgekli uygulama imar plam degisikliginin
davacmnin parseline iligkin kisminin iptaline, dava konusu 1/5000 8l¢ekli nazim imar planina
yonelik iptal talebi yoniinden ise davanin reddine, dava kismen iptal kismen ret ile
sonuglandigindan, asagida dokiimil yapilan ve davaci tarafindan kargilanan 3.423,00 TL
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yargilama giderinin yaris1 olan 1.711,50 TL yargilama gideri ile Avukatlik Asgari Ucret
Tarifesine goére belirlenen 2.040,00-TL vekalet iicretinin davali idareden alinarak davaciya
verilmesine, kalan 1.711,50-TL yargilama giderinin davaci {izerinde birakilmasina,
Avukatlik Asgari Ucret Tarifesine gore belirlenen 2.040,00-TL vekalet iicretinin davacidan
alinarak davali idarelere esit oranda verilmesine, kesif avansindan posta masrafinda
kullamlan kisim mahsup edildikten sonra artan tutarin talep edilmemesi halinde kararin
kesinlegmesinden sonra davaciya iadesine, kararin tebligini izleyen giinden itibaren 30 giin
i¢inde Izmir Bolge idare Mahkemesi'ne istinaf yolu agik olmak iizere, 13/04/2021 tarihinde
oybirligiyle karar verildi.

Bagkan Uye Uye
EKREM ATICI PINAR ARSLAN CAGDAS KOCAOGLU

28434 178458 178612

YARGILAMA GIDERLERI ;

Bagvurma Harci : 44,40 TL

Karar Harc1 1 44,40 TL

Vekalet Harc1 12,80 TL .

Kesif Harci 419,90 TL Y

Kesif ve Bilirkisi

Masrafi 2.600,00 TL

Posta Gideri ; 301,50 TL

TOPLAM : 3.423,00 TL

77

UYAP Biligim Sistemindeki bu dok http://vatandas.uyap.gov tr adresinden JU@dZ4R - egV5L6+ - YNh8ac2 - CCaAMg= ile erisebilirsin

Adres: Folkart Towers, A Kule, D:3302-3303 Bayrakli / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



| I . BATI P L A N [ZMIR ILi, SEFERIHISAR ILCES] DOGU AKARCA PLANLAMA BOLGES/

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI (2021)

: \i,;
BALIKESIR?

izmir ili, Seferihisar ilgesinin,
izmir Kent Merkezine Uzakli@i : .....ccovveeeveeecueeeeenennns 45 km
2020 Yili TUIK NOFUSU: oo eeaneeenne 48.320 kisi

Planlama Alani (Dogu Akarca Bélgesi),
YOZOICUMUE socssumimvssssmssssmmssessssnsss smsevsmsssssssngseasmesy ~391 ha
Kiyl UZUNIUGU: ..ottt ee 5.47 km
2020 Vil TUI NBH0BY S sssumiommnsmsmmpnsmiies ~4.200 kisi
2020 TUIK Ortalama Hanehalki BoyUklogu : ........ 2.91 kisi

Mevcut Plan

; izmir ili, Seferihisar ilgesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi,

DOQU Akarca : 3 4 3 ; ! D 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve Revizyonu; izmir BuyuUksehir

Planlama B(")Igesi... ' & 5 ~ | Belediye Meclisi'nin 14.07.2017 tarih, 05/795 sayili karan ile
Sinir T ‘,' ‘ uygun bulunarak onanmistir.

izmir ili, Seferihisar ilgesi, Dogu Akarca Boélgesi Revizyon ve
ilave Uygulama imar Plani izmir Buyiksehir Belediye Meclisi’nin
15.08.2018 tarih 15/939 sayili karari ile uygun bulunarak onanmistir.

S6z konusu planlar, T.C. izmir 4. idare Mahkemesi’'nin
E:2019/100 K:2020/1565 sayih karari ile iptal edilmigtir.

Mevcut Plan NUfUSU : ....ccueiiiiinniiiiiiniiiiiiieeiecnccnanee. 14.113 kigi
Mevcut Planli Saha Orant:
Mevcut Planh Saha Yapilagma Orani :

Ek — 1: Konum - Kdnye

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakl/iZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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Ek — 2: Mahalli Sinirlar

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakl/iZMiR
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izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni Plani 644 sayili Cevre
ve Sehircilik Bakanhigi’nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hukminde
Kararname’nin 7. maddesi uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal
Planlama Genel Midirligo tarafindan 16.11.2015 tarihinde onaylanmigtir.

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi 1.
No’lu  Cumhurbaskanligi Kararnamesi‘nin 102. maddesi uyarinca 07.07.2020
tarihinde onaylanmistir.

GOSTERIM

Plan Onama Sinin

Kentsel Yerlesik Alan

Tercihli Kullanim Alani

A K

1/15.000

FEmEEEI T

Birinci Derece Yol

l |
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| I |

Ek - 3: 1/100.000 6icekli Cevre Dizeni Plani

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakl/iZMiR
iletigim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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izmir BUyUkgehir BUtonU 1/25.000 '6lgekli Gevre Duzeni Plani, izmir Boyuksehir |« & Plén Onaiia Sifiie) i
Belediye Meclisi‘nin 12.09.2012 tq rih, 05/843 sayili karariyla uygun gérilerek $ - £ S Sw— i e  G——{ S— - s
08.10.2012 tarihinde onaylanmistir. ¥ K B Kentsel Geligme Alani /
izmir BuyUkge lir_B0tong_1/25.000 lki:}[g_e‘kli _Gevre_Duzeni_Plani_Degisikligi, izmir_| N O Ginubirlik Turizm Tesis Alanlar :_
BUyuUksehir ’gel diye Meclisi'nin 14.09.2017 tarih, 05/793 sayili karariyla uygbn J - A o
* Tercihli Kullanim Alanlar
gorilerek 22.09.2017 tarihinde onaylanmigtir. A
Dol N X 2] Plaj ve Kumsal J
4 i ’ '
’ A K | 1/1 5,000 ‘ 0‘ Transit Yol
I T A\ | 9 B | BN | :

Ek - 4: 1/25.000 olcekli Cevre Dizeni Plan

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakl/iZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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Ek — 5: Meri Uygulama Imar Plani (Raster) - Bilgi Amachdir.

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakl/iZMiR
iletigim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



| I . YIIPLAN ‘ [ZMIR ILi, SEFERIHISAR ILCES] DOGU AKARCA PLANLAMA BOLGES/

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI (2021)

www batiplan co

L th0000000000009000000¢

| GOSTERIM |

F

Plan Onama Sinir ‘

Yerlesik Konut Alani

Ticaret Konut Alani

Ticaret Alani

Belediye Hizmet Alani

Akaryakit ve Servis istasyonu Alani

Turizm Tesis Alani

GuUnubirlik Tesis Alani

ilkokul Alani

Sosyal Tesis Alani

Cami

Aclk Spor Tesisi

Park

Agaclandinlacak Alan

Tasit Yolu

Trafo Alani

CEHENEEENEENNnCD

A K | 112000 |
|

Teknik Altyapi Alani

Ek — 6: Meri Uygulama Imar Plani (Vektérel) — Bilgi Amacihdir.

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakl/iZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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» izmir ili, Seferihisar ilgesi, Dogu Akarca Planlama Bblgesi

1/5000 dlcekli Nazim imar Plani ve Revizyonu, izmir Biyiksehir
Belediye Meclisi 14.07.2017/ tarih, 05/795 sayil karar vyarinca
Bagkanlik . Makami'nca uygun gorilerek ~ 03.10.2017 tarihinde
onaylanmis, aski siresinde yapilan itirazlar kapsaminda, izmir
Buyuksehir Belediye Meclisi‘nin=11.02.2018 tarih, 05/111 sayil
karaniyla kismi degisiklikler yapilarak, Baskanlik Makami'nca
02.04.2018 tarihinde onaylanmis ve son seklini almistir.

» Seferihisar ilges&, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca Bélgesi, 1/5000
o6lgekli Nazim imar /Plani ve Revizyonu'nda "Sosyal Tesis Alani*
kullaniminda_kalan 680 ada, 1 ve 2 parsellerin "Ozel Sosyal Tesis
Alanr” ve "Park ve Yesil Alan" kullanima alinmasina iliskin-1/5000
6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi, izmir BUyUksehir Belediye
Meclisi'nin 13.05.2019 tarih, 05/351 sayili karari ile uygun gérilerek
19.06.2019 tarihinde onaylanmistir.

» Seferihisar ilgesi, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca Bélgesi Revizyon
ve ilave Uygulama imar Planina aski siresi icerisinde yapilan
itirazlara iligkin Seferihisar Belediye Meclisi'nin 06.12.2018 gun ve 143
sayil karari ile uygun bulunan itirazlar kapsaminda 1/5000 élcekli
Nazim imar Plani Degisikligi gerektiren hususlara yénelik hazirlanan
398 ada, 40 parselde 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Degisikligi,
izmir BuyUksehir Belediye Meclisi'nin 10.06.2019 tarih, 05/449 sayili
karari ile uygun gorilerek 06.08.2019 tarihinde onaylanmistir.

» Seferihisar iigesi, Tepecik Mahallesi, Dogu Akarca Bdlgesi, 1/5000
Slcekli Nazim imar Plani ve Revizyonu'nda "Sosyal Tesis Alani
kullaniminda kalan 690 ada, 1 parselin *Ozel Sosyal Tesis Alani* ve
"Park ve Yesil Alan" kullanimina ayriimasina iligkin 1/5000 6lgekli
Nazim imar Plani Degisikligi, izmir Boyuksehir Belediye Meclisi'nin
15.08.2019 tarih, 05/670 sayil karari ile uygun gérilerek 23.09.2019
tarihinde onaylanmistir.

» Seferihisar ilgesi, 289 ada, 24 parselin kullanim kararinin Tarm
Alant olarak-belirlenmesi ile. cevresine iliskin_kullanim kararlarinin
yeniden dizenlenmesine yonelik hazirlanan, 1/5000 6lcekli Nazim
imar Plani  Degisikligi, izmir Buyiksehir Belediye Meclisi'nin
16.10.2020 tarih, 05/886 sayili karari ile uygun gérilerek 03.12.2020
tarihinde onaylanmistir.

» Ancak, izmir ili, Seferihisar iicesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi,
1/5000 olcekli Nazim imar Plani ve Revizyonu, T.C. izmir 4. idare
Mahkemesi’nin E:2019/100 K:2020/1565 sayili karari ile iptal edilmistir.
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ibadet Alani

Park ve Yesil Alan
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Pasif Yesil Alan

Birinci Derece Yol
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Ek — 7: Meri Nazim Imar Plani (Mahkeme Karari ile [ptal Edilen)

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakl/iZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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Ek — 8: Meri Uygulama Imar Plani (Mahkeme Karari ile [ptal Edlilen)

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakl/iZMiR
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Ek - 9: Analiz — Meri Plan Doluluk Bosluk Durumu
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Ek — 710: Analiz - Arazi Kullanim Durumu
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IZMIR, iLi, SEFERIHISAR ILCESi, DOGU AKARCA PLANLAMA BOLGESI,
NAZIM iMAR PLANI PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. Bu planin yoriticisu, 5216 sayil Biyoksehir Belediyesi Kanunu geregi, izmir Boyuksehir Belediyesi'dir.

1.2. Seferihisar ilcesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani; plan agiklama raporu ve plan

uygulama hikimleri ile bir bUtondUr.

1.3. Bu plan Uzerinden 6l¢u alinarak, imar uygulamasi yapilamaz.

1.4. Bu planin genel ve 6zel hikimlerine aykir, yapi ve nifus yogunlugu arttirici nitelikte 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plani,
degisikligi ve/veya revizyonu yapilamaz.

1.5. Bu planin onayindan énce hazirlanmisg ve ilgili idaresince onaylanmis olan ve bu planin genel hikimleri, arazi kullanim
torleri, blyUklUkleri ve plan notlarina vygun vygulama imar plani bulunan alanlarda vygulama, bu imar planlan
dogrultusunda strdirilecektir.

1.6. Bu plana uygun olmayan alanlarda, 1/1000 élgekli Uygulama imar Planlar'nin revize edilmesi zorunludur. 1/1000 élgekli

Uygulama imar Plani Revizyonu onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

1.7. Onayl 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani olmayan ve bu planla arazi kullanim karan getirilen alanlarda, 1/1000 élgekli

Uygulama imar Plani onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

1.8. 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani, degisikligi veya revizyonu yapilimadan énce alanin ézelligine gore ilgili kurum ve
kurulug gérislerinin alinmasi gerekmektedir. ilk defa 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani yapilacak alanlarda parsel
olceginde mevzi imar plani yapillamaz.

1.9. Bu planda dlgegi geregi gosterilemeyen her tirli sosyal, kiltirel donati alani ve teknik altyapi alanlar, mevzuatia
belirlenmis standartlara uygun olarak 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir. Bu planda gésterilmis
sosyal, kiltirel donati alani ve teknik altyapi alanlanni azaltici plan degisikligi yapilamaz. Ancak planda degisiklik

yapilmasina gerek kalmaksizin alt 6lgekli imar planlarinda sosyal ve kiltirel donati ve teknik altyapi alanlarini arttirici

ve/veya yer degisikligine iliskin plan degisiklikleri yapilabilir.
1.10.Planlama alani icinde kamuya aynlmig alanlar (saglik tesisi, kiltirel tesis, belediye hizmet alani, resmi tesis alanlari,
otopark, yol, park vb...) kamu eline gegmeden (bedelsiz terki saglanmadan) insaat izni verilmez.

1.11.Plan genelinde, 6lcedi geregi gosterilemeyen tasit yollan ile yaya yolu baglantilar 1/1000 Slgekli Uygulama imar

Plani'nda belirlenecektir. Ana ulasim akslan disinda ilave vlasim baglantilan alt digekli planlarda belirlenebilir.

1.12.Devlet Su isleri 2. Bolge Mudurligi'nin 04.12.2011 tarih, 455305 sayili ve 18.08.2016 tarih, 555717 sayili yazilarinda
belirtilen hususlara uvyulacaktir.

1.13. Karayollari 2. Bélge Midirldgi'nin 13.03.2012 tarih, 11501 sayil ve 20.02.2017 51196 sayili yazilarinda belirtilen hususlara

uyulacaktir.

1.14.Planlama alaninda yapilacak olan her tirld uygulamada, herhangi bir Koltir ve/veya Tabiat Varligrna rastianiimasi
halinde, 2863 sayili Kanun geregi ilgili Koltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'na ve/veya 644 sayili Kanun Hikminde
Kararname kapsaminda Bélge Tabiat Varliklarnini Koruma Kurulu komisyonuna bilgi verilmesi zorunludur.

1.15.Cevre ve Sehircilik izmir il Modurlogu tarafindan 17/07/2013 ve 27/06/2016 tarihlerinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik

Etit Raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.
1.16.imar adalarinda ingaat asamasinda parsel bazinda zemin (jeolojik-jeoteknik) etidi yapilacaktir.

2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA iLiSKIN OZEL HUKUMLER
2.1. Konut Alanlari
Mevcut konut alanlari ile gelisme konut alanlarint kapsar.

e Konut alanlarinda konut kullaniminin yani sira konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiltirel donati ve teknik altyapi

tesisleri yer alabilir.
o Aynntili yapilagma kosullar 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir.

2.1.1. Mevcut Konut Alanlari: Yapilagmasini biyik oranda tamamlamig alanlardir.

Seyrek Yogunluklu Mevcut Konut Alanr'nda brit yogunluk degeri 0-50 kisi/hektar'dir.
Distk Yogunluklu Mevcut Konut Alani'nda brit yogunluk degeri; 51-150 kisi/hektardir.

2.1.2. Gelisme Konut Alanlari: Heniz yapilagmamis ve bu planla yapilagmasi énerilen alanlardir.
Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alani'nda brit yogunluk degeri 0-50 kisi/hektar'dir.
Disuk Yogunluklu Gelisme Konut Alani'nda brit yogunluk degeri; 51-120 kisi/hektardir.

2.2. Kentsel Calisma Alanlan

2.2.1. Ticaret Alani: s merkezleri, ofis-biro, garsi, cok katl magazalar, alisverig merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri,
sinema, tiyatro, mize, kitiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiltirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, digin salonu gibi
eglenceye yonelik birimler, yénetim binalari, banka, finans kurumlari, yurt, kurs, dershane gibi ticaret ve hizmetler sektérine
iligkin yapilar yapilabilen alanlardir.

o Aynntili yapilagma kosullari 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir. S6z konusu alanlarda amaca yonelik
degisiklik yapilmasi kosulu ile katli otopark, 6zel egitim ve dzel saglik tesisi yapilabilir. Ozel egitim ve 6zel saglk alani

yapilacak alanlar belirlenmeden ilgili kurumun tasra teskilatinin uygun géris alinir.

2.2.2. Ticaret-Konut Alani: Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer aldig alanlardir.
o Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer alacagi bu alanlarda, konutlar yapilarin zemin katlan harig 0st katlannda yer

alabilir. Ayrintili yapilagma kosullari 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

2.2.3.Ticaret-Turizm-KonutAlani: Ticaret, turizm-+ticaret, ticaret+konut, turizm+ticaret+konut kullanimlarindan sadece birinin veya

ikisinin veyahutta tamaminin birlikte yer aldigi tercihli kullanim alanlaridir.

o Kullanim karari ve yapilagsma kosulu 1/1000 lgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

2.2.4. Belediye Hizmet Alani: Belediyelerin gérev ve sorumluluklarn kapsamindaki hizmetlerinin gétirilebilmesi icin gerekli itfaiye,
acil yardim ve kurtarma, uvlagima yénelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj
alanlari, belediye depolar, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal
ve kilturel merkez gibi mahalli misterek nitelikteki ihtiyaclar karsilamak Ozere kurulan tesisler ile sermayesinin yarndan fazlasi
belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alanlardir.

o Aynintili yapilagma kosullan 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir.

2.2.5. Askeri Alan: 2565 sayili "Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bblgeleri Kanunu" uyarinca belirlenmis alanlardir.  Planin bir
kismi Doganbey Askeri Stratejik Bolgesi sinirlari igerisinde kalmakta olup, bu sinir ilgili kurum gérisu alinarak 1/1000 Slgekli
Uygulama imar Planina iglenecektir.

2.3. Turizm Alanlar

2.3.1. Turizm Alani: Otel, motel, pansiyon, tatil kdyd, termal turizm tesisi, spor turizm tesisi gibi turizm kullanimi amagli kullaniimast
onerilen alanlardir.

o Aynntili yapilagma kosullan 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir.

e Turizm Alanlar'nda yapilacak turizm amagh “Turizm T in Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iligkin

Yénetmelik'e uygunlugu zorunludur.

2.3.2. GUnUbirlik Tesis Alani: Kamu yarar ilkesi dogrultusunda Uzerinde toplumun yararlanmasina agik tesislerin yer alabilecegi
alanlar olup; kamping ve konaklama Unitelerini icermeyen, dus, gélgelik, soyunma kabini, we, kafe-bar, pastane, lokanta,
cayhane, acik spor alanlari, spor tesisleri, golf alanlari, agik gésteri eglence alanlari, lunapark, fuar, su oyunlar parki ve ézellik
tastyan el sanatlarn Grinlerinin sergi ve satis Unitelerini iceren yapi ve tesislerin bulunabilecegi alanlardir.

o Ginubirlik Tesis Alanlarina iliskin yapilasma kosullari; sahil seridinde yer alan Gunubirlik Tesis Alanlarinda 3621 sayil Kiyi

Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine uygun olmak kaydiyla, 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani’nda belirlenecektir.

2.4. Buginku Arazi Kullanimlar Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar

2.4.1. Tanm Alani (Dikili Alanlar): Toprak 6zelliklerinin farkli trlerdeki tarimsal Gretim icin uygun oldugu belirlenen ve ginimizde
tanmsal Uretimin gergeklestirildigi, sahip oldugu nitelikleriyle korunmasi ve tarimsal amagla kullaniimasi uygun bulunan
alanlardir.

¢ Bu alanlarda 1/25.000 Slgekli izmir Buyiksehir Butini Gevre Dizeni Plani Plan Uygulama Hukimleri gegerlidir.

2.5. Sosyal Altyapi Alanlar

2.5.1. Egitim Alani: Okul éncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiksek 6gretime hizmet vermek Uzere kamuya ait; egitim kampusu, genel,
mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler igin
ayrilan alanlardr.

e Bu alanlarda kullanim tiri ve yapilasma kosullari 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.
2.5.2. Saglik Alani: Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghgi merkezi, fizik

tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglk kampist gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tizel kisiler veya
kamuya ait tesisler icin ayrilan alanlardir.

o Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belilenmeden Saglik Bakanliginin tasra teskilatinin uygun géris alinir. Bu alanlarda

kullanim tird ve yapilagma kosullari 1/1000 élgekli Uygulama imar Plan'nda belirlenecektir.

2.5.3. Sosyal Tesis Alani: Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk
yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda
hizmet vermek Uzere ayrilan, kamu veya 6zel milkiyetteki alanlardir.

e Ayrnintili yapilagma kosullar 1/1000 élgekli Uygulama imar Plantnda belirlenecektir.
2.5.4. Spor Alani: Spor ve oyun ihtiyacini kargilamak, spor faaliyetleri yapiimak Uzere imar plani karari ile kent, bolge veya semt

olceginde aynlan acik veya kapali tesis alanlaridir.

e Sahil seridinde kalan spor alaninda kapali tesis yer alamaz.
« Aynintili yapilasma kosullari 1/1000 Slgekli Uygulama imar Planinda beliflenecektir.

2.5.5. ibadet Alani: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandig, dini tesis ve kolliyesinin, dini
tesisisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kitiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile
gasilhane, sadirvan ve hela gibi mistemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

o Aynintil yapilagma kosullari 1/1000 élgekli Uygulama imar Plantnda belirlenecektir.

2.6. Agik ve Yesil Alanlar

2.6.1. Park ve Yesil Alan: Toplumun yararlanmasi icin ayrilan park, oyun alani, cocuk bahgesi vb. kullanimlan iceren agik
alanlardir.

2.6.2. Pasif Yesil Alan: Karayollar Genel.Mudirligi 2.Bélge Modirli: 0n 20.02.2017

tarih 16803100-754/E.51196 sayili yazi ekinde belirtilen “Kamulagtirma Sinin” ile “Karayolu Platform Cizgisi” arasinda kalan
karayollar koruma kusaklarini iceren alanlardir.

Karayollar Genel Mudirligo 2.Bslge Mudirligi'nin sorumlulugunda olan bu alanlar 1/1000 slgekli Uygulama imar Planina

“Karayollari Yol Kenari Koruma Kusagi” olarak islenecektir.

2.6.3. Agaclandirlacak Alan: Yorenin dogal bitki 6rtdsine uygun olarak agaglandiriimasi
onerilen kamu veya ézel milkiyete ait alanlardir.

e Bu alanlarda 1/25.000 dlgekli izmir Boyoksehir Butini Gevre Dizeni Plani Plan Uygulama Hikomleri gegerlidir.
2.6.4. Mezarlik Alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, idari tesis binalar, givenlik odasi, sadirvan, ¢esme, hela ile
otopark da yapilabilen alanlardir.
2.6.5.Rekreaktif Alan: Halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya dénik, agik olarak dizenlenen oturma ve
yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, cesmeler, acik havuzlar, oyun ve acik spor alanlari, acik gésteri alanlari, yesil bitki 6rtoso

ve kiyl yapisinin elverdigi yerlerde denize inis rampalari bulunan kamu ya da 6zel alanlar kapsamaktadir.

2.7. Teknik Altyapi

2.7.1. Genel Otopark: Kamu kullanimina agik, bdlgenin genel otopark ihtiyacina cevap verecek sekilde bélgesel acik, kath veya
yeralti otoparki olarak dizenlenen alanlardir.

2.7.2. Teknik Altyapi Alani: Kamu veya ézel sektér tarafindan yapilacak elektrik, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Usti her
torlo antma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirly enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan
tesislerin yer alacagi alanlardir.

o Aynintil yapilagma kosullari 1/1000 élgekli Uygulama imar Planlarinda belirlenecektir.

o Mevzi imar Planlarinda belirlenmis Teknik Altyapi Alanlar, ilgili idaresinin yatinim programina alinincaya kadar ilgililerince

planda belirlenmis amaca gére kullanilacaktir.

3. DIGER HUKUMLER

Planda veya plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda;

o 3194 sayil imar Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine,

Planli Alanlar imar Yonetmeligine,

izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yonetmeligine,

3621 sayili Kiyt Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine,

2863 sayil Koltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerine,

2872 sayih Cevre Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine,

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik'e,

o Zemin ve Temel Etit Raporlaninin Hazirlanmasina iligkin Esaslara Ait Yénetmelik'e,

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik'e,

Gayri Sihhi Miesseseler Yonetmeligine,

Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik'e

izmir Boyuksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligi Uygulama Esaslari'na uyulacaktir.
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Tarihi ve kiltirel mirasini, ekolojik degerlerini, yerel kimligini ve diger
kontrollG bylyen, bitincil ve ézenli planlanan, yaganabilir bir kentlesme modeli iginde gelismesini saglamaktir.
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IZMIR iLi, SEFERIHISAR iLCESi, DOGU AKARCA PLANLAMA BOLGESI,
UYGULAMA iMAR PLANI PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1. AMAC

ini goéren, beni yen ve yasatan bir kentin, sakin ve

2. KAPSAM

izmir ili, Seferihisar ligesi, Dogu Akarca Planlama Bélgesi 1/1000 élgekli Uygulama imar Plany; izmir ili, Seferihisar ilgesi, Dogu Akarca Planlama
Bolgesi 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani iz dosominde hazirlanan uygulamaya yénelik kararlan kapsamaktadir.

3. TANIMLAR

Konut Alanlarn
“Yerlesik Konut Alanlan” ile "Gelisme Konut Alanlanni kapsar.
Kentsel Calisma Alanlar

3.2.1. Ticaret Alani: i§ merkezleri, yonetim binalan, banka, finans kurumlan, ofis-biro, ¢argi, cok kath magazalar, otoparklar, aligveris
merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, mize, kitUphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiltirel tesisler, lokanta, restoran, gazino,
digin salonu gibi eglenceye yénelik birimlere iliskin yapilar yapilabilen alanlardir.

3.2.2. Ticaret-Konut Alani: Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer aldigi alanlardir.

3.2.3. Ticaret-Turizm-Konut Alani: Tek basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla ticaret, turizm, konut kullanimlarindan konut harig
sadece birinin veya ikisinin veya 1 birlikte yer

gi, tercihli kullamim alanlarndir.

3.2.4. Belediye Hizmet Alani: Belediyelerin gérev ve 1 ke inin goétoro i icin gerekli itfaiye, acil
yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlar, belediye
depolarn, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kultirel merkez gibi
mahalli most i ihtiyaclan k Uzere kurulan tesisler ile sermayesinin yardan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip
oldugu tesislerin yapilabilecegi alanlardir.

3.2.5. Askeri Alan: 2565 sayil “Askeri Yasak Bélgeler ve Guvenlik Bélgeleri Kanunu” uyarinca belirlenmis alanlardir.

3.2.6. Askeri Stratejik Bolge Sinin: T.C. Milli Savunma Bakanligi, insaat Emlak Bdlge Bagkanhiginin, 30.09.2011 tarih, 3674 sayili yazisina
istinaden planlara islenmis olan Doganbey Askeri Stratejik Bolgesi sinirlarini géstermektedir. Bu bdlgede 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler
ve Guvenlik Bolgeleri Kanunu hikomleri gecerlidir.

Turizm Alanlan

3.3.1. Pansiyon Alani: Yonetimi basit, yemek ihtiyacinin idare tarafindan ini bizzat

hazirlayabilme imkani bulunan, en az beg odali tesisi olan alanlardir.

i veya mi in kendi y

3.3.2. Otel Alant: Asli fonksiyonlari
ihtiyaglar icin yardimai ve tamamlayici birimleri de bunyelerinde bulundurabilen alanlardir

1 ihtiyaglanini saglamak olan, bu hizmetin yaninda, yeme-igme, spor ve eglence

3.3.3. Gunibirlik Tesis Alani: Kamu yaran ilkesi dogrultusunda izerinde toplumun yararlanmasina agik tesislerin yer alabilecegi alanlar
olup; k ing ve Kl , dus, golgelik, soyunma kabini, wc, kafe-bar, pastane, lokanta, ¢cayhane, acik spor
alanlan, spor tesisleri, golf alanlan, agik gésteri eglence alanlan, lunapark, fuar, su oyunlan parki ve ézellik tagiyan el sanatlan Orinlerinin
sergi ve satis Unitelerini igeren yapi ve tesislerin bulunabilecegi alanlardir.

Onitelerini i¢ y

BugUnki Arazi Kullanimlar Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar

3.4.1. Tanmsal Nitelikli Alan: Toprak ézelliklerinin farkh torlerdeki tanmsal Uretim igin uygun oldugu belirlenen ve ginimizde tanmsal
Uretimin gergeklestirildigi, sahip oldugu nitelikleriyle korunmasi ve tanmsal amagla kullaniimasi uygun bulunan alanlardir.

Yapi Sinirlamasi Getirilerek Korunacak Alanlar

35.1.

Karayollar Yol Kenan Koruma Kusagi: Karayollan Genel..Midurlogi 2.Bolge..MUdirligu'nin 20.02.2017 tarih.16803100-75E.51196
sayili yazi ekinde belirtilen “Kamulastirma Sinin” ile “Karayolu Platform Cizgisi” arasinda kalan karayollar koruma kusaklarini iceren
alanlardir.

Sosyal Altyapi Alanlari

3.6.1. Egitim Tesisleri Alani: Okul éncesi, ilk ve orta égretime hizmet vermek iUzere kamuya ait; editim kampisy, genel, mesleki ve teknik
egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler igin ayrilan alanlardir.

3.6.2. Saglik Tesisleri Alani: Hastane, saglik ocag, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghg merkezi, fizik
tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampusi gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tizel kisiler veya kamuya ait
tesisler icin ayrilan alanlardir.

3.6.3. Sosyal Tesis Alani: Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini amaci ile ) fay kres, kurs, yurt, gocuk yuvasi,
yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek izere

aynlan, kamu veya 6zel milkiyetteki alanlardir.

3.6.4. Acik Spor Tesis Alani : Spor ve oyun ihtiyacini kargilamak, spor faaliyetleri yapilmak Gzere imar plani karari ile kent, bélge veya semt
olceginde aynlan acik tesis alanlandir.

3.6.5. Cami (Ibadet Alani): ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlanin toplandigs, dini tesis ve kolliyesinin, dini

tesisisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kitiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane,
sadirvan ve hela gibi mistemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali day ildigi

Acik ve Yesil Alanlar
3.7.1. Park: Toplumun yararlanmasi igin ayrlan oyun bahgesi, cocuk bahgesi, dinlenme, gezinti, eglence ve rekreasyon alanlandir.

3.7.2. Agaclandinlacak Alan: Yérenin dogal bitki 6rtisine uygun olarak agaglandinimasi nerilen kamu veya 6zel milkiyete ait alanlardir.

3.7.3. M lik Alani: Cy in def igi mezar yerleri, defin izni ve diger igslemlerin yOritoldogo idari tesis binalari, givenlik odast,
bu alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, gesme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir.

3.7.4. Rekreaktif Alan: Halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini kargilamaya dénik, agik olarak dizenlenen oturma ve yemek yerleri,
yemek pigirme yerleri, cegsmeler, agik havuzlar, oyun ve acik spor alanlar, acik gésteri alanlari, yesil bitki rtisi ve kiyr yapisinin elverdigi
yerlerde denize inig rampalar bulunan kamu ya da ézel alanlan kapsamaktadir.

Teknik Altyapi

3.8.1.
duizenlenen alanlardrr. ,

Genel Otopark Alani: Kamu kullanimina acik, bélgenin genel otopark ihtiyacina cevap verecek sekilde acik otopark olarak

3.8.2. Bolgesel Otopark Alani: Bélgenin genel otopark ihtiyacina cevap verecek sekilde bolgesel agik otopark olarak dizenlenebilecek
alanlardir.

3.8.3. Teknik Altyapi Alani: Kamu veya 6zel sektér tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlar, igme ve kullanma suyu
ile yer alti ve yer Usti her tirld antma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirli enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini
icin yapilan tesislerin yer alacagr alanlardir.

4. GENEL HUKUMLER

Bu planin yoritocis, 5216 sayili Boyoksehir Belediyesi Kanunu ve 5393 sayili Belediye Kanunu geregdi izmir Buyiksehir Belediyesi ile
Seferihisar Belediye Baskanhgi'dir.

Dogu Akarca Pl Bélgesi, Uygulama imar Plani; plan raporu ve plan uygulama hikomleri ile bir bitondr.

T.C. izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik izmir il Modrlogo tarafindan 10/02/2014 ve 27/06/2016 tarihlerinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik
Et0t Raporlari'nda belirtilen hususlara uyulacaktir.

imar ingaat da parsel b da zemin (jeolojik-jeoteknik) etidu yapilacaktir.

Plan onama sinin dahilindeki alanlarda imar vygulamasi tamamlanmadan ve zemin etitleri yapilmadan ingaat ruhsati verilemez.

Plan sinirlan igerisinde 3194 sayili imar Kanunu'nun 18. madde hikiomleri dogrultusunda 18. madde uygulamasi yapilmasi esastir. Plan
bitininde DOP orani altinda kalmamak ve plan bitininde uygulama alanlan etit edilmek kaydiyla uygulama gerektiginde 16. madde
ve 18. madde esaslarina goére etaplar halinde yapilabilir.

imar p sinin, imar vy birlikte y alan sininni olup; bu alanda imar Kanunu'nun
18. maddesi uygulanacaktir.
imar plani ve mulkiyet arasinda 1 m.'ye kadar olan uyus da yol istil ini ve isligini kosulu ile plan degisikligi

yapiimaksizin dizeltme yapmaya ilgili idare yetkilidir.
icileri Bakanligrnin 09.09.2006 tarih, 2006/27 sayili Genelgesi uyarinca; dere yataklaninin Uzerleri her ne surette olursa

olsun kapatilamaz ve agik mecralan kapali hale getirilemez.

4.10. Yaya yollarinda kalan agaclar fiili duruma gére korunacaktir.

5. OZEL HUKUMLER
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Yapi Dozeni
5.1.1. imar Uygulamas: Gérmemis Gelisme Tipi Yapi Adalarinda:
5.1.1.1. Bu plan dogrultusunda yapilacak her tirli imar uygulamasinda, asgari(minimum) ifraz kogulu 500 m?dir.

5.1.1.2. 500 m?den biyUk parsellerde birden fazla yapi yapilabilir. Ancak bu durumda "Yapi Sayisi=Parsel Buyokligu/500 m?* degerini
gecemez. Bu durumda bir yapida birden fazla bagimsiz birim yaptirmaya Belediyesi yetkilidir. Ancak her durumda bir yapida en fazla iki
(2) bagimsiz birim yer alabilir.

5.1.2. imar Uygulamasi Gérmis Meskun ve Gelisme Tipi Yapi Adalaninda:

5.1.2.1. Asgari (minimum) ifraz kogulu 350 m?'dir.

5.1.2.2. Y0z6lgimU 350 m?nin altinda olan p bir birden fazla b bolom yer alamaz.

5.1.2.3. 350 m?den buyUk parsellerde birden fazla yapi yapimasi durumunda, yapi sayisi parsel biyikligonin minimum parsel

buyUklogine (350 m?) bslunmesi ile elde edilir (Yapi Sayisi=Parsel Boyklogiu/350 m?). Bu durumda bir yapida birden fazla bagimsiz birim

yer alamaz.

5.1.2.4. Bu plan kapsaminda kalan yerlesik konut alanlarinda yer alan yapilasmamig parsellerde, parselin bir veya iki yaninda ruhsath
ve/veya yb ligin tarifledigi bahge mesafeleri aynidiginda bina cephesinin yonetmelikte belirtilen cephe sartinin altina
distugu durumlarda, planda belirlenen yapilasma kosullanina uygun olmak ve ada bitininde kitle etddi yapiimak kaydiyla ikiz yapi

bina

yaptirmaya Belediyesi yetkilidir.

plan Gzerinde belirtilen bahge mesafeleri ayrildiginda; Planl Alanlar imar

5.1.2.5. Ayrk nizam y«

Y i'nde belirtil

kosullu imar
parsel isligi ve parsel derinligi sartinin altina distigu parsellerde ve yol boyu cephe hattinin
olustugu imar adalarinda yer alan p llerde belirl ¢ 1 uygun olmak ve ada bitininde kitle etddi yapilmak

kaydiyla bahge mesafelerini belirlemeye Belediyesi yetkilidir.

5.1.3. Kentsel Calisma Alanlarn

5.1.3.1. Ticaret Alani olarak belirlenen alanlarda, konut kullanimi yer alamaz. Bu alanlarda higbir sekilde gevre saghgr agisindan tehlike
ya da olumsuzluk arzeden, gérintd, giriitd, hava kirliligi olusturan imalathaneler bulunamaz. Bu alanlarda plan Uzerinde belirtilen yapi
yogunluklari, yapi yU i

ive yapiy uyt

5.1.3.2.Ticaret-Konut Alani olarak belirlenen alanlarda yalnizca ticaret yer alabilir. Bu alanlarda azami konut orani %801 gegemez.

5.1.3.3.Ticaret-Turizm-Konut Alani olarak belirlenen alanlarda karma kullanimin yani sira, yalnizca ticaret ve yalnizca turizm kullanimi yer
alabilir. Bu alanlarda azami konut orani %80' gegemez.

« Ticaret-Turizm-Konut Alani olarak belirlenen alanlarda Ticaret tercihi yapilmasi durumunda; Emsal=0.40, Yencok=2 Kat'tir.

o Ticaret-Turizm-Konut Alani olarak belirlenen alanlarda Turizm tercihi yapilmasi durumunda; igbu plan uygulama hokomlerinin 5.1.4.1.
maddesinde belirtilen kosullar gegerlidir.

* Konut kullanimin yer aldigi karma kullanimh yapilagmalarda, konut alanlar igin igbu plan uygulama hikimlerinin 5.1. maddesinde
belirtilen kosullar gecerlidir.

5.1.3.4. Bu plan notlannin 3.2.4. maddesinde tanimlanan Belediye Hizmet Alani'nda, plan izerinde belirtilen yapi yogunluklar, maksimum
yapi yo

ive yapi y ]

ine uyulacaktir.

5.1.3.5. Askeri alanlarda “Askeri Yasak Bélgeler ve Givenlik Bélgeleri Kanunu” ve bu kanuna iligkin yénetmelik hokomleri gegerlidir.

Bu alanlarda;
© Plan zerinde yapi y yapi yo uyulacaktir.
* Mimari ¢6z0 esneklik amaciyla, yapi yaklagsma mesafeleri, yapilar arasi cekme mesafeleri, yapi nizami ve

blok ebatlar askeri ihtiyaglar dogrultusunda talepte bulunan askeri kurulug tarafindan belirlenecektir.
« Milli Savunma Bakanligi ile Milga Bayindirlik ve iskén Bakanhi@: arasinda 04.06.2008 tarihinde imzalanan protokole uyulacaktir.
5.1.4.Turizm Alanlar

5.1.4.1. Bu alanlarda yapilacak tesislerin, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca cikarilan Turizm Tesislerinin Belgelendiriimesine ve
ine iligkin Yo likte belirtilen uygun olmasi zorunludur. Pansiyon alanlan diginda kalan diger tesislerde Turizm

Yatinm Belgesi alinmadan ingaat ruhsati verilemez. Turizm sletme Belgesi alinmasi zorunludur.

Bu alanlarda;
- Tatil Kéyo Kullanimi icin asgari (minimum) Parsel BiyGklogs 10.000 m?, Emsal=0.30, Yengok=2 Kat'tir.
-Otel/Motel Kullanimi icin asgari (minimum) Parsel BoyUklogu 2.500 m2, Emsal=0.60, Yencok=2 Kat'tir.
-Pansiyon Kullanimi igin asgari (minimum) Parsel BOyUkligs 750 m?, Emsal=0.40, Yengok=2 Kat'ir.

5.1.4.2.GUnubirlik Tesis Alaninda minimum ifraz 1.000 m? olup plan Uzerinde belirtilen yapi yogunluklar, maksimum yapi yokseklikleri ve
yapt yaklasma mesafelerine uyulacaktir. Bu alanlarda, 3.3.3 mc belirtilen a vygun yapilar yer alabilir, ancak
konaklama tesisi kesinlikle yer alamaz. Ayrica, sahil seridinin ikinci bélimunde yer alan ginubirlik tesis alanlarinda, ézellik tagiyan el
sanatlan Gronlerinin sergi ve satig dnitelerinin yer almasi durumunda, sergi ve satis Unitesi buyoklogo 20m?yi gecemez.

5.1.5 Buglnki Arazi Kullanimlan Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar
5.1.5.1 Tanmsal nitelikli alanlarda, 1/25.000 Slcekli izmir Boyoksehir Bitond Cevre Duzeni Plani Plan Uygulama Hukomleri gegerlidir.
5.1.6. Sosyal Altyapi Alanlarn

5.1.6.1. Egitim Tesisleri Alani, Saglik Tesisleri Alani, Sosyal Tesis Alani, Agtk Spor Tesis Alani ve ibadet Alani'ni igine alan Sosyal Altyap:
M yap! yU

Alanlar'nda, plan Gzerinde belirtilen yapi y ive yapiy ine uyulacaktir.
5.1.6.2. Egitim Tesisleri Alanlar'nda agik alanlar, tim parsel alaninin %50'sinden az olamaz.

5.1.7. Acik ve Yesil Alanlar

5.1.7.1.Bu plan notlarinin 3.7.1 inde tar Park'lar diginda kullanilamaz.

5.1.7.2.Agaclandinlacak alanlarda, 1/25.000 élgekli izmir Buyuksehir Bitoni Cevre Dizeni Plani Plan Uygulama Hokimleri gegerlidir.
5.1.8.Teknik Altyapi Alanlart

5.1.8.1. Agik olarak dizenlenecek Genel ve Bélgesel Otopark Alanlan amaglan diginda kullanilamaz ve bu alanlarda herhangi bir yapi

yapilamaz.

6.

5.1.8.2. Bu plan notlannin 3.8.3 maddesinde tanimlanan Teknik Altyapi Alanlan amaglan diginda kullanilamaz.

5.1.8.3. Mevzi imar Planlarinda belirlenmis Teknik Altyapi Alanlarn, ilgili idaresinin yatinm programina alinincaya kadar ilgililerince planda
belirlenmis amaca gére kullanilacaktir.

DIGER HUKUMLER

Planda veya plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda;

© 3194 sayil imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine,

 Planli Alanlar imar Yénetmeligine,

« izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yonetmeligine,

* 3621 sayil Kiyi Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine,

© 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine,

« 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerine,

« Sehir ici Yollarda Bisiklet Yollar, Bisiklet istasyonlari ve Bisiklet Park Yerleri Tasanmina ve Yapimina Dair Yénetmelik'e,

e Binalann Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yénetmelik'e,

1nin H {ligkin Esaslara Ait Y& ike,

* Zemin ve Temel Etit Rap

* Afet BS inde Y Yapilar He Yo ik'e,

* Gayri Sihhi Miesseseler Yénetmeligine,
*Karayolu Kenannda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik'e

o izmir Biyiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslan'na uyulacaktir.

Ek — 18: Oneri - Uygulama Imar Plani Plan Notlari

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakl/iZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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Diger Kullanimlar
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Ek — 20: Oneri - Ulasim Semasi

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakl/iZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



| I I B ATl P LA N 1ZMIR L[, SEFERIHISAR ILCES[, DOGU AKARCA PLANLAMA BOLGES/
www batiplan. com.ir

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI (2021)

GOSTERIM 1

Plan Onama Sinir l

Park ve Yesil Alan

Agaclandinlacak Alan

Spor Alani

Pasif Yesil Alan

Mezarlik

Tarimsa | Nitelikli Alan

Su Yuzeyi

ENETES

. AN K | 115.000 |

Diger Kullanimlar

Ek - 21: Meri — Acik ve Yesil Alanlar
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Ek — 22: Oneri - Acik ve Yesil Alaniar
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Ek - 23: Meri — Sosyal Donati Alanlari
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Ek — 24: Oneri — Sosyal Donati Alaniari
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Anaokul Alani Hizmet Etki Capi

*Yorome mesafesi 500 metre olarak kabul edilmistir.

ilkokul Alani Hizmet Etki Capi

*Yorome mesafesi 500 metre olarak kabul edilmigtir.

Ortaokul Alani Hizmet Etki Capt
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Ek — 25: Meri — Hizmet Etki Capr
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Anaokul Alani Hizmet Etki Capi

*YUrome mesafesi 500 metre olarak kabul edilmistir.

ilkokul Alani Hizmet Etki Capi

*YUrome mesafesi 500 metre olarak kabul edilmistir.

Ortaokul Alani Hizmet Etki Capi

*Yurome mesafesi 1.000 metre ol kabul edilmistir.
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Anaokul Alan
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*YOrome mesafesi 1.000 metre olarak kabul edilmistir.
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*YUrome mesafesi 500 metre olarak kabul edilmistir.
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Ek — 26: Oneri- Hizmet Etki Capi
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Diger Kullanimlar

Ek - 27: Meri — Yapr Yogunlukiari
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Ek — 28: Oneri - Yapi Yogunluklar:

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakl/iZMiR
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Ek — 29: Meri — Yapi Nizamlari
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Ek — 30: Oneri - Yapr Nizamlari
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Ek - 31: Kiyi Kanununa lliskin Ruhsat Analizi
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Ek — 32: Kiyr Kanununa lliskin Kismi Yapilasma Sentezi
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Ek — 33: Oneri — Dizenleme Sahalari
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Meri Plan NGfusu

UygUleO imor Plani (T.C. izmir 4. idare Mahkemesi‘nin E:2019/100 K:2020/1565

sayih karar ile iptal edilmistir)

14,113 Kisi

Kent Karakter Tablosu

Plan Sayi
35,870 m? 7
Anaokulu 2,968 m? 1
ilkokul 19,910 m? 4
Ortaokul 12,992 m? 2
Lise 0 m? 0
Sosyal Acik ve Yesil Alanlar
Yesil Alan 486,184 m? 401
Rekreaktif Alan 0 m? 0 Uygulama G6rmius Meskun Sahalar
Semt Spor Alani 18,352 m? 4
Saglik Tesisleri Alani 15,568 m? 6
S_osyal ve Kuiltirel Tesisler Alani 26,275 m? 16 il e hdlame
Ozel Sosyal ve Kiltirel Tesisler Alani 4,142 m? 2 BoyOKIDgD BoyOKIDgD Eanehalt
ibadet Yeri 5,655 m? 3 ey
DArK Hao /,61Z m#|
Agaclandirilacak Alan 360 m? 133 m? 3,00 kisi
Askeri Alan

Belediye Hizmet Alani
GUnubirlik Tesis Alani
Meskun Konut Alani
Gelisme Konut Alani
Konut-Ticaret Alani (TICK) . : Ortalama
Ticaret-Turizm-Konut Alani (TICTK) £ sﬁyﬁk.ﬁ;rsel & m—,y‘—,k,t—,;?-,nm Hanehalks
Ticaret Alani e
Otel Alani
Pansiyon Alani 500 m? 150 m? 3,00 kisi
Tarimsal Nitelikli Alan
Mezarlik

Su Yizeyi

Pasif Yesil Alan
Bisiklet Park Alani

Yol ve Otopark

Uygulama Gormemis Gelisme Sahalari

{ 3,901,550 f

Uygulama imar Plani Oneri Plan Nafusu

Kent Karakter Tablosu
13,803 Kisi

Plan

44,730 m? 11
Anaokulu 6,221 m? 4

ilkokul 19,177 m? 4
Ortaokul 19,332 m? 3
Lise 0 m? 0
Sosyal Acik ve Yesil Alanlar
Yesil Alan 430,511 m? 367
Rekreaktif Alan 28,817 m? 33 Uygulama Gormis Meskun Sahalar
Semt Spor Alani 13,388 m? 3
Saglik Tesisleri Alam 117,99 2m? 7
S_osyol ve Kultirel Tesisler Alani 24,678 m? 15 Ortalama Parsel | Ontalama Konut | OF@loma
Ozel Sosyal ve Kiltirel Tesisler Alani 4,142 m? 2 BoyOKIngD BoyoKIDgD Fiamonalks
ibadet Yeri s
Agaclandirilacak Alan 360 m? 133 m? 291 Kisi
Askeri Alan

Belediye Hizmet Alani
Gunubirlik Tesis Alani
Meskun Konut Alani
Gelisme Konut Alani _

Konut-Ticaret Alani (TICK) Ortalama Parsel | Ortalama Konut (il
Ticaret-Turizm-Konut Alani (TICTK) : 52,6 » : | BoyoKIngD BoyOKIDGD :_";'ﬁi'l'?s'_'k_'
Ticaret Alani 20,581 m? 1 | i
Otel Alani ' 5,993 m?2
Pansiyon Alani | 2,828 m?. A | 500 me 150me 291 ks
Tanmsal Nitelikli Alan ’ | '
Mezarlik

Su Yuzeyi

Pasif Yesil Alan
Bisiklet Park Alani
Yol ve Otopark

Uygulama Gormemis Gelisme Sahalari

3,901,550 m"

Ek — 34: Oneri — Kent Karakter Tablosu
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