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1. GIRiS

Kentler, insanin varolusuyla tohumlanan mekdn ve sosyallesme algisinin yerkire
Uzerindeki tarih boyunca sire gelen yansimalarini okuyup deneyleyebildigimiz, dmro,
formu ve i¢selligi; yagsam dinamikleri, estetik kaygilar ve farkindaliklar, sanatsal yeti ve
donanim, tekamul dizeyi ve zeka derinliklerine gére degiskenlik gdsteren tarihin

medeniyet dekorlardir.

iskeletinde kentlilerinin ve toplumlarinin kodlarini gorebildigimiz kentler, bize hangi
zamanda, hangi cografyada, hangi kiltirel donanimda ve hangi biling dizeyinde

oldugumuzun haritasini sunabilmektedir.

Bireylerin, toplumsal siniflar ve statUler hiyerarsisinde; Uzerinde hayata dair
basamaklar yaratabildigi, ulasilabilir ve ulasilamazlarin tanimini bicimsellestirebildigi,
gorilebilen sinilar, gérinemeyen duvarlar ve gecitler insa edebildigi kentler,
ginumizde hizla belirginlesen yapay cevrenin dogal cevreye egemen kilindig bir

vygarlik tanimidir.

Kent kavrami ve kentlesme gunimizde, kimi Ulkelerde nifusun gelisim ihtiyacina
yonelik sekillenebildigi gibi, kimi Ulkelerde nufusu ehlilestirip yonlendiren bir etki, kimi
Ulkelerde nufusu ticari bir girdi niteliginde kullanan biyime, cogalma ve kalkinma
stratejisi kimligindedir.

Geligsim ve kalkinma anlayisinin; sinirlari, hacmi ve yogunluklar biyiyen, yasayan
sayisi artan, endustrilesme dizeyi yUkselen, telasla kosusturan bir sehirlesme zaruriligi
ile tanimlandinimasinin, gerekli veya dogru olup olmadigi sorgusunu yapilabilecek bir
zaman ve tecribe diliminde yasamaktayiz. Keza yokus asadi salinmig, dizginleri
bulunmayan ve kaza yapip icindekilerle birlikte yokolmaya mahkOm bir sistemin,
6éninde durulmaz kontrolsiz hizini yénlendirip yavaslatabilmek ading, ritiellerin
besledigi 6nyargilardan kurtulup yeni raylar yaratiimasi gerektigini gérebilmek

gerekmektedir.

Yakin gecmiste ortaya ¢ikan ve kentlesmeye direk etki eden dunyanin derisimi hizla
artan kiresellesme olgusunun, varolma émrU; teknolojik imkanlar, artan ucuz is gucy,
her gecen gun belirginsizlesen sinirlarindan arinarak agdlarini daha vzada érebilen

ticari aktivite ddongisu ve kapital sermaye ile beslenip kuvvetlenmektedir.
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Kiresellesme sundugu iktisadi olanaklarin yan etkileri olarak arkasinda; kapital
sermaye déngUsinde esitsizliklerin ve sanal sémurgeciligin hizla derinlestigi, kolturel
karakterlerin  harmanlanip  6g0tildigu, ekolojik dénginin yatinm fizibilitesi
yapilmaksizin olusturulan projelerle yokedildigi ve her gecen gin birbirine benzeyen,
estetik kaygidan yoksun mimari 6gelerle isgal edilen, bastigi topragi cansizlastiran,
etrafina bir salgin gibi betonlagma viristyle yayilan, kaosa ve telasa tutsak kimliksiz

kent modellerinden bir enkaz birakmaktadir.

Bu noktada bir taraftan yer kireyi, o sosyal, kiltirel, iktisadi ve gevresel acilardan ucu
yasanamaza giden derin oyuklara sapmadan c¢ekip almaya ugrasirken, bir taraftan
hizl, telagh ve stresli yasamayi kaniksamig, altyapisi omuzlarina aldigi nifusu
tagiyamayan, sehirciligin  ve kent mimarisinin ehemmiyetinin  kérligiunde
ucuzlastinlmig, 6zensiz, vizyonsuz, kabiliyetsiz kalemlerin ¢izgisine emanet herbiri
birbirine benzeyen, yorgun ve cirkinlesmis kentleri; 6zginligine ve 6zgurligine
kavusturmak adina sayisal ve sézel zekaya, geometriye, sosyolojiye, toplum bilimine,
sanata, estetige ve uygarliga hizmet eden bir sehircilik anlayisi benimsemek

gerekmektedir.

Artik 6n0 alinamaz teknolojik gelisme ve bilimsel kesiflerin dimeninde, gelecegin
kentlerine 6zenle bakilmali, imarlasmanin gelismek sanildigi ve yapilagsmanin X,Y,Z
degerlerinin yikselmesiyle kiymet bulacagi kanisini besleyen fikir kaynaklari, kent
mimarisinin sanatsal bilingle tasarlandigi yasanabilir kent modellerinin gizel ve dogru

olani ifsa etmesi ile kurutulmalidir.

“Kentlesme”, dGginmeye bolca zamani olan sakin, saglikl ve 6zgin bir yasam anlayisi
dururken, fikir Uretmek adina durup disinmeye “an” bile ayiramayacak telasli ve bir
o kadar yizeysel bir yasam anlayisina emanet edilemeyecek kadar énemli bir

olgudur.
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1.1. Koruma Kavrami

Koruma duisgincesi, insanoglunun kultirel varhiginin, tarihin ve yagamin sirekliliginde
yarattigt maddi koltor kalintilarini, yasam sirecinde, toplumunu ve insanh
boyutsuzlastirmamak amaciyla yeni yarattigi mekansal-maddi Grinler ile uyumlu

kilarak, toplumsal, kiltirel devamliigin saglanmasi igin giristigi cabalarin tomudir.

Korumada var olan belli bir sinifin yarattigi sosyal, ekonomik ve kiltirel dizeyinin
belgesi olan tek yapi koruma kabuli, yerini tim toplumun gecmiste yarattigi koltirel
degerlerin yansimasi ve belgesi olan kent 6lceginde korumaya birakmig ve bu kabul

korumanin icerigine cok énemli bir degisim getirmistir.

GUnUmuzde koruma kavraminin icerigi giderek genisleyerek tarih ve kiltir varliklarinin
korunmasindan kentsel gelisme sirecinde kentin icinde kalan tarih ve kultir
varliklarnnin topluca bulundugu alanlarin korunmasi kadar kentin icinde var olan ve

gevresini saran dogal degerlerin korunmasini da kapsayacak sekilde geniglemistir.

GUnOmizde tarihi cevrelerin  korunmasi kaygisi, toplumun gereksinmeleri
dogrultusunda yasayan kent dokulan olarak degerlendirilmesi Ulkelerin koltirel ve
tarihi miraslarina, gegmislerine verdikleri degerin en énemli gdstergesidir. Bu tarihi
cevrenin yok olmasi ve zarar gérmesi, sadece mimari ve estetik ydonden degil, kiltirel
ve tarihi deg@erlerin de yok olmasi agisindan énem tasimaktadir. iste bu nedenle tarihi
dokularin korunmasi gerekliligi, tasidigi kultorel ve goérsel ézelliklerinin yani sira
gelecek kusaklara aktarmasi gereken koltor birikiminin, fiziki mekanda, mimaride

belirginlestigi bir olgu olarak kargimiza cikmaktadir.

BuginkU kosullarda yapisal 6zellikleri yoninden tahrip olmus yapilar ve alanlar,
genellikle yanhs kullanimlarindan ve ginimuiz kosullarina ayak uyduramamalarindan
dolayi 6zgunlUklerini kaybetmis unsurlardir. Bu olguya paralel olarak da bu tir tarihi
alanlar kéhnelesmis ¢okintd bolgelerine donismektedir. Fakat bu sirec tarihi kent
dokusunun konumuna, kent bitiny ile olan iliskisine, kentin gelisme baskisi gibi

nedenlere bagh olarak gergeklesmektedir.

Korumanin ana ilkesi, tarihi yapilari ve alanlar koruma kullanma dengesini géz

6nUnde bulundurarak yasatmak ve gelecek kusaklara aktariimasini saglamaktir.
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1.1.1. Korumanin Onemi

Fiziksel gevre insan icin, insanlar tarafindan olusturulur. Cink{ insanlar hep daha
yasanabilir bir ortam saglamaya c¢alismislardir. Bu bakimdan fiziksel cevrenin

olusturulmasinda psiko-sosyal ve duygusal girdilerin Snemi biyuktor.

Tarih boyunca insanlar cesitli Uretim bigimleri icinde 6rgutlenmisler, var olmuslar ve
bulunduklar  ortamlarn gelistirme gabalarini  sordirmislerdir.  Fakat gelisme,
degismeyle mimkin oldugu icin, insanlar fiziki cevrelerini sirekli degistirmislerdir. iste
tarihi ve dogal cevreyi korumanin temel objektifi, birbiri ile kacinilmaz sekilde baglantili
ve celigkili olan bu sahip ¢ikma-degistirme ikilemini yaratmaktadir. Bu celiskili ikilemi
insan kendi yagsaminda oldugu gibi insanlik yasami boyutunda da ¢dézimlemek
durumundadir. Ve bugine kadar bunu ¢ézimlemis oldugunu, yasamin surekliligini
belgeleyecek tarihi yapitlari ginimuze kadar korudugunu, onlarla beraber, onlari
agarak yasadigini gériyoruz. Aksi taktirde gegmisini belgeleyemeyen bir insanligin
gelecedi igin de kaygllanmak gerekecektir. Ozellikle kentlerin ve mimari yapilarin
korunmasi gegmisi tanimamizda en 6nemli kaynaklardir. Cinki unutmamak gerekir ki;
mimari miras, botun éteki kiltor miraslarindan ¢ok daha buyik élcide insan emeginin

simgesidir.

Gagdas insanin karmasik ihtiyaglar iginde duygusal girdilerin cogunu tarihi cevre

karsilayabilmektedir. Korumada bu anlamda t¢ temel amac saptanabilir:

e Tarihi mirasin gelecek kusaklara iletilmesi: Tarih boyunca medeniyetlerin ortaya

koydugu kultir degerlerini yansitan yapilar ve cevreleri, ginimizde benzeri
g6rilmeyen bir mirastir. Bu mirasta bizler kadar gelecek kusaklarin haklari vardir.
Tarihi kentlerdeki planlamalarda ve dizenlemelerde éncelikle kiltirel mirasimizi
koruyarak ve yasatarak gelecek kusaklara iletmek en énemli gérevimizdir.

o Koltor sirekliliginin saglanmasi: Toplumlar tarih boyunca koltirel birikimlerine

sahip cikarak gelismiglerdir. Kultor baglarinin  kopmasi yabanci  kiltirlerin
benimsenmesine olanak saglar ve toplum karakterini yitirir. Gecmis ile gelecek
arasindaki képrilerin saglam tutulmasi tarihi degerlerin korunup, yasatilmasina
baglidir. Kilturel streklilik saglandiginda gelecek kulturlerin saglkli bicimde yeni

asamalar yapmasina ortam hazirlanmig olacaktir.
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e Caddas insana tarih ile birlikte yeni yasam olanaklari saglanmasi: Cagimizda

insanlarin yeni ihtiyaclari ve istekleri, yeni teknolojinin olanaklari ile karsilanmaya
cahgiimaktadir. Oysa tarihi gevrenin olusmasindaki ilkeler ve sonuclari, ginimizin
sorunlarinin ¢c6zominde cok degerli ipuclari verebilmekte ve béylece eski yapilar,
sokaklar ve bunlarin olusturduklar kentsel doku, cagimizdaki insanlar icin farkh bir

yasam cevresi yaratabilmektedir.

1.1.2. Korumanin Tasididi islevier

Koruma olgusu kiltirel, ekonomik, sosyal, ideolojik, politik, mekansal ve yasal
boyutlarla ilgili degerlerle iligkilidir. Bu yUzden koruma olgusu dinamik bir yapiya
sahiptir. GOnimuUzde koruma anlayisi yasam cevresini salt koruma olarak degil de
gecmisteki tarihi degerleri korurken ginumoz sartlarinin gerektirdigi degisiklikleri de
g6z 6nine alip degerlendiren bir anlayistir. Bu yizden de koruma olgusunun tasidig

fonksiyonlar dért ana baslik altinda toplamak mimkin olmaktadir.
v Korumanin Ekonomik Islevi

Yapilar inga edildikleri cagin gereksinmelerine gére sekillenmekte, caga cevap
verecek nitelige sahip olmaktadirlar. Dolayisiyla toplumsal yapi ve gereksinmeler
degistiginde iglevini yitiren yapi yikilmaktadir. Koruma eylemleri gegmisten bugine
ulagan yapilan yeniden iglevlendirip, kullanima sunma olanagi getirirler. Boylelikle
koruma alanlarindaki bu eski yapilar, yeni fonksiyonlarina uygun olarak degistirilir ve

ekonomik agidan gelir getirici hale getirilirler.

Bunun kazanci yeniden insaattan daha fazladir. Béylece eski yapilardan ekonomik bir
deger olarak yararlanilabilmektedir. Ozellikle gelismekte olan Ulkelerde, geligen
sanayi ve hizli kentlesmenin paralelliginde olusan ekonomik sorunlar ile bunun
yarattigi sosyal ve fiziksel bozukluklar, tarihi cevreyi koruma sorununu arka plana
dUsUrmektedir. Kentler daha ¢ok rant elde edilecek arsa ve yapi ticaretinden
saglanan kazanci maksimize edecek bicimde gelismekte, arsa fiyatlarindaki korkung
artiglar nedeniyle ekonomik émri heniz dolmamig yapilar yikiip yerine cok katl
yapilar yapilmaktadir. Bu gelismede arka plana dusen eski kent pargalarinin gittikce

artan baski kargisinda dayanamayacagi agiktir. Bunun 6niine gegebilmek icin ise; eski
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kent alanlarina gerekli parasal kaynaklarn ayirmak, gelismis toplumlar icin karli bir

yatinm olabilmektedir.
v" Korumanin Sosyal islevi

Tarihsel mekanlar sadece ortaya ciktiklari dénemin mimari yapisini degil o mimariyi
olusturan toplumun sosyal yapisini, ydnetimsel organizasyonlarini, inang ve

geleneklerini yani ginimizde var olan tum bu unsurlarin temelini de yansitir.

Bu fiziki mekani olusturan unsurlar sadece ekonomik olanlar, zevk, tercih ve ihtiyaclar
degil ayni zamanda sosyal iliskilerdir. Yani mekan, fiziki yapi ile sosyal yapinin bir
b0tinudir. Fiziki mekanin tim unsurlari, olusumlar temelde sosyal iliskilere dayanir. Bu
anlamda mekansal dizenlemelerin asil amaci toplumsal iliskilerin tanimlanmasi,

ortaya konmasidir.

O halde tarihi gevre korumaciliginda korunan sadece yapi élgegindeki gérsel degerler
degildir. Daha saglikl bir gelecek icin korunmasi gerekenlerin basinda sosyal iligkiler
gelmektedir. Ancak bunun korunmasi ile birlikte, fiziksel mekan uygulamalari gercekgi

olacaktir.
v' Korumanin Koltirel islevi

Korunmasi gereken tarihsel alanlar gegmisten bugiine cesitli fonksiyonlari bunyesinde
barindirmigtir. Bu alanlarin korunmasi kentin olusmug gevresel imgesinin olusturulmasi
icin gereklidir. Tarihsel sirecte toplumlarin Uretim biciminin ve toplumsal yasamin fiziki
mekana yansimasiyla olusmus gevrenin korunmasi gelecekte olusacak kiltirel yapiya

temel olusturacaktir.

Tarihin cesitli dénemlerinde olusturulmus cevrenin korunmasi, toplumun kendisi
hakkinda bilinglenmesi ve yerine getiriimeyecek kiltirel degerleri icermesinden dolays

zorunludur.
v Korumanin Mekansal islevi

Ekonomik, sosyal ve kiltirel tim degerler bir araya gelip géreceli ihtiyaclar ve
tercihleri dolayisiyla cesitlilik saglayan mimari unsurlari olusturur. Bu anlamda bir bitin
olarak tarihsel cevreler ve tek yapi 6lgegindeki 6rnekler, tagidiklar estetik degerler ve
mimari  6zellikler baglaminda korunmasi gereken unsurlar olarak karsimiza

cikmaktadir.
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1.2. Caligmanin Tanimi ve Kapsam

izmir li, Dikili ilgesi, Salihler Mahallesi, I. Derece ve lll. Derece Sit Alanlarina iliskin
Koruma Amacl Nazim imar Plani Calismalari, izmir BUyUksehir Belediyesi hudutlari
icerisinde, mevcut doku, nazim imar plani yapimina olanak saglayan sinirlar, arazi
kullanimi ve planlama kararlar iz digiminde ve izmir ili, Dikili ilcesi, Kabakum ve
Salihler Mahalleleri Nazim imar Plani ve Revizyonu Calismalan ile birlikte bitincul

olarak hazirlanmigtir.
1.3. Amag

“Yagsanan kontrolsiz kentlesme ve sanayilesmenin, parcaci ve sektérel planlamanin,
ekolojik dengeyi bozacak olasi etkilerin 6nine gecerek, kenti kontrollu, kiltirel ve
dogal degerlerin korunmasini gozeten sUrdirilebilir bir gelisim stratejisine

yénlendirmeyi” amaglanmistir.

izmir ili, Dikili ligesi, Salihler Mahallesi I. Derece ve Ill. Derece Sit Alanlarina iligkin
Koruma Amagch Nazim imar Plani Caligmalari'nda ise temel amag; koltorel mirasina
simsiki sarilmig, yerel kimligini benimsemis, potansiyellerinin degerini géren,
6zensizligin 6zene, bilingsizligin farkindaliga, telasin sakinlige, yogunlugun tenhaliga,
bulanikhgin berrakliga dénustigo, yaraticiliklara ilham kaynadi olacak, gelecegin

farkinda olan bir kentin, biling dizeyini mekansallagtirmaktir.

1.4. Hedefler

Bu amaglar ve segimlere erisebilecek yolda, nazim imar plani kendine temel ve alt

hedefler belirlemistir.

1.4.1. Temel Hedefler

e Kentin dogal, koltirel, tarihsel, kiymetlerini korumak, gelistirmek ve

mevcudiyetlerinin temellerini saglamlastirmak,

o Dikili Kenti'nin 6nemli alanlarindan biri olan Planlama Alani'ni, gerek
yasanabilirlik, gerek sosyal, kiltirel ve ekonomik, gerek turistik, gerekse mimari
agllardan homojen bir yapida toplanan, diger bolgelerden beslenip onlari

besleyebilen bir entegrasyon agi icine sokmak,
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e Planlama Bélgesinin, ilcenin misyonuyla dogru orantili olacak sekilde, etrafi
kentsel-sosyal alt yapi égeleri ve sosyal donati alanlaryla 6rilmos, disik

yogunlukly, insan élcegindeki yapilanmasina olanak saglamak,

e Planlama bdlgesini, kentin doga, geleneksel kent dokusu gibi turistik

degerlerinin vitrini olma sorumlulugunda tasarlamalk,

o Yoreyi, biyolojik sistemlerin gesitliliginin ve Uretkenliginin devamliliginin
saglandigl, gelecek kusaklarin gereksinimlerine cevap verme yeteneginin
tehlikeye atilmadigi, ekolojik terazinin kefelerine midahalede bulunulmadig

bir anlayista korumak,

e Yoérenin tarimsal verimi yUksek nitelikli arazileri ve dereleri gibi dogal cevresel

esiklerinin sinirlarina sadik kalan ve baski yapmayan politikalar izlemek,

* Alanda sonraki agamalarda yapilacak uygulama élgegindeki planlarin hayata
gecirebilirligini kolaylagtirmak ve bitincil planlama modelinin carklarini kurup

cahstirmak,

* Sonug olarak Ege kiyilarinin ve Ulkenin ayricaliklarini térpileyip siradanlastiran,
carpik kentlesmeye, betonlagmaya, cirkinlesmeye yirinen bu yoldan dénilip,
ekonomisinin ingaatlasma veya sanayilesmeye degil guzellesmenin ve
yukarida anlatilan kiymetlerinin yarattigi cekim odagina endeksli oldugu, bir

Dikili yaratmak;
Calismanin temel hedefleridir.

1.4.2. Alt Hedefler

o Dikili Iligesi, Kabakum ve Salihler Mahalleleri Planlama Alanlari’nda ulasim
akslarini; énem derecesine gore irdeleyip, devamliligi kesilmeyen, birbirine
alternatif olabilen, kentin her noktasina degip hizmet verebilen, tasit trafigini
kamufle edebilen, yaya sirkilasyonunu sireklilestiren, sosyal donati alanlarini,
rekreatif kullanimlari ve ticari hayati besleyen, kentin hizmet ve nefes koridorlari

halinde tasarlamak,

e Planlama alanini sirekliligi daimi olan ve yasam standarlarina direk etki eden

yesil koridorlarla 6rmek,
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e Turizm faaliyetlerinin cazibesini arttirip, kentin turistik potansiyelinin konaklama

ihtiyacini tatil kdyleri, kamp alanlar ve gunibirlik kullanimlarla beslemek,

¢ Yeni gelisme sahalarini, mimari cephe karakteri 6zenle cizilmis, kentsel tasarim
6lceginde tasarimcilarinin yaraticiigini bogmaksizin, ilham alabilecekleri kadar
0zgur ve 6zginlige sadik kalabildikleri yapi nizamini tarifleyen, kontrolli
biylyen kimlige derinlik katacak, yesili fazla disik yogunluklu bir yapilagsma

motifiyle bicimselestirmek,

e Yerlesik dokunun bir pargasi olan mevsimsel konut kullanimlarinin halihazirdaki

haklarinin korunmasini saglamak,

e Kopuk imarlagmis ve yapilagsmis kullanim sahalarini segilen tasarim formlari ve

niteligi ile bitinin bir parcasi haline getirmek,

e Dereler ve jeolojik agidan énlem alinmasi gerekli sahalari yapilasmadan ve
yapilagma etkilerinden uzak tutup, gerektiginde pasif gerektiginde aktif yesil

alanlarla betimlemek ve bitiunlestirmek,
Calismanin alt ve uygulamaya yénelik hedefleridir.
1.5. Yasal Dayanak

izmir ili, Dikili ilgesi, Salihler Mahallesi, I. Derece ve lll. Derece Sit Alanlarina ili§kin
Koruma Amagli Nazim imar Plani Calismalari; 5216 sayil BOyUksehir Belediyesi Kanunu,
6360 sayil On Ug ilde Buytksehir Belediyesi ve Yirmi Alti ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun
ve Kanun Hikminde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun, 3194 Sayili
imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri ile 2863 Sayili Kbltir ve Tabiat Varliklarini Koruma

Kanunu ve vygulama yénetmelikleri, uyarinca hazirlanmustir.
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2. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI
2.1. Dikili iigesi'ne Genel Bakig

2.1.1._Cografi Konum

Dikili llgesi, izmir ili'nin kuzeyinde yer almakta olup, izmir ili'ne bagl 30 ilceden biridir.
Konumu Ege Denizi kiyisinda ve Midilli Adasi kargisinda yer alir. Komsu ilceler Ayvalik,
Bergama ve Aliaga'drr, yaklasik olarak 54.100 ha'lik bir yizélgimine sahiptir. ilce
merkezi deniz kiyisinda kurulmus olup rakimi 2 metredir, 40 kilometreyi asan plajlari,

verimli ovalari ve termal kaynaklari ile dogal ve tarihi gizellikler bulunmaktadir.

izmir Kent Merkezi (Konak) 120 km
Bergama ilgesi 28 km
Candarli 19 km
Ayvalik ilcesi 41 km
Aliaga ilcesi 50 km
Karsiyaka llgesi 102 km
Bornova ilgesi 108 km
Foca llgesi 87 km
izmir Otogar 112 km
izmir Adnan Menderes Havalimani 144 km

Dikili igesinin Onemli Merkezlere ve Cevre Yerlesimlere Karayolu Uzakligi

lzmir liceler Haritasi, Ka ynak: www.izmir.gov.tr
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2.1.2.idari Yapi

Dikili ilcesi, Bergama’nin bir kéyu iken 1860 yilinda Bergama'ya bagl bir bucak, 1923
yilinda da belediyelik olmustur. 13 Ekim 1928 tarihinde de Bergama’dan ayrilarak izmir
ili'nin bir ilcesi olmustur. Dikili icesinde 29 mahalle bulunmaktadir. Bu mahalleler;
Bademli, Bahgeli Caglan, Candarli, Cukuralan, Deliktas, Demirtag, Denizkdy, Esentepe,
Gazipasa, Gokceadil, islamlar, ismetpo§o, Kabakum, Katiralani, Kirath, Kirobaq,
Kizilgukur, Kocaoba, Mazili, Merdivenli, Nebiler, Salihler, Salimbey, Samanlikoy,
Uzunburun, Yahsibey, Yaylayurt, Yenice'dir. Bu yerlegimlerin bir kismi kéy statisinde
iken 6360 sayili On Ug ilde Buyuksehir Belediyesi ve Yirmi Alti ilce Kurulmasi ile Bazi
Kanun ve Kanun Hikminde Kararnamelerde Dedisiklik Yapiimasina Dair Kanun

uyarinca mahalle statisine gegmistir.
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Dikili flgesi Mahalle Isimler, Kaynak: [.Z.B.S.B, Kent Rehberi
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2.1.3.Dogal Yapi Ozellikleri

2.1.3.1. Topografya ve Jeomorfolojik Yapi

Dikili licesinin sinirlari kuzeyden Madra Cayi'ni izleyerek Kozak yikseltisine ve Kaplan
Kéyi'nin altindaki képriye kadar uzanir. Biveller, Kemente ve Kartal yaylalarini icine
alarak Geyikli Dagrna ulagir. Gineyden Kemikli Burnundan Bakircay'in agzina ve
Bakirgay boyunca Asagikiriklar KéyU yakinina kadar gelir. Batidan Madra Cayi
agzindan Dikili, Bademli ve Candarli, dogudan Asagikiriklar Ky yakinindan Saganci

ve Yenice kéyleri arasindan Geyikli dagina ulasr.

Dikili'yi kuzeydogudan cevreleyen Geyikli Dag, oldukca engebeli bir topografyaya
sahiptir (Geyikli Tepesi, 1062 m). Bergama Uzerinden kuzeydoguda Madra Dagrnda
yUkselti 1300 metreyi gecerken, Bakirgay Ovasr’nda 20-25 metreye inmektedir. ilgenin
guneyinde Karadag volkanik kitlesi yer almaktadir (781 m). Nebiler kéyi yakinlarinda
Yelkoépro Magarasi bulunur. Dikili-Candarl arasindaki kiyt morfolojisini alcak ve yiksek

kiyilar ile adalar olusturmaktadir.

AGIKLAMALAR / GEOLOGICAL EXPLANATIONS
SEDIIENTER KAYALAR / SEDMENTARY ROCKS
Pt— I

=] T e

Mn-.;q,l
Yiddnmksya Br. Taja Br,
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Izmir Geneli Jeoloji Haritasi
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2.1.3.2. iklim

Akdeniz ikliminin hikom sirdigu Dikili ilcesi sicak ve iliman bir iklime sahiptir. Dikili
iicesi’nin yillik ortalama sicakligr 16.5 C° olup, en dustk ortalamalara Ocak ayinda (7,9

C°), en yiksek ortalamaya ise Temmuz ayinda (26 C°) ulasilir.

Yillik ortalama yagis miktari 652 mm’dir. Ortalama 4 mm yadisla Temmuz yilin en kurak

ayl, 132 mm yagis miktariyla Aralik en yadish aydir.

°F °C Altitude: 6m Climate: Csa °C: 16.5 mm: 652 mm
158 70 A F 140
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Dikili Iklim Diyagrami, Kaynak: tr.climate-data.org
Dikil’de deniz suyu sicakligi Adustos ayinda ortalama 22,3°C’dir. Dikili'nin iklim
kosullari, kiyi turizmi igin haziran ve eylUl aylarini icine alan 3-4 aylik uygun bir dénem
yaratirken, diger turizm tirleri icin yilin tom aylarn uygunluk tasir. Termal turizm yil
boyunca, ilkbahar ve sonbahar aylari ise dogaya dayali turizm tirleri icin her zaman

daha gekicidir.
2.1.3.3. Bitki Ortusi

iice topraklar dzelliklerini, alivyal ve kolUvyal birikme alanlarindan almaktadir. Dikili
cevresindeki topraklar “Akdeniz Topraklar” grubuna girmektedir. Dikili'de yiksek

rélyefteki bitki 6rtis, tipik Akdeniz formasyonlan olan kizilcam, karacam, géknar,
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ladin ve makilerden olusur. Ayrica, mese, palamut ve fundaliklar yayilis gésterir. Fistik
camlari yogun olarak Kozak Yaylasi ve Geyikli Dagi'nda bulunur. Dag yamaglarinda
ve kirca arazide zeytinlikler ve seyrek camliklar, yikselti ile birlikte rastlanan orman
alanlarinda sarigam, kizilcam, meselik, fundalik, yaban armudu ve ¢itlembik agaglari
bulunur. Akarsu boylarinda ¢inar, s6gut ve kavak agaclarina kimeler halinde rastlanir.
ilce merkezi, kuzeyi ve guneydogusu dizliklerden olugsmakta olup, geriye kalan tom

arazi daglik ve yiksek egim ile engebeli arazilerdir.
2.1.3.4. Jeolojik Yapi ve Depremsellik

Ege Bolgesi'nde yeryizi sekilleri Gginct ve dérdinci jeolojik zamanda olusmus,
denize dik uzanan daglar ve daglarin arasinda yer alan ¢cékinti ovalar ve akarsu
agizlarindaki birikinti ovalar yer sekillerinin ana hatlarini meydana getirmektedir. Alp
kivrimlarinin etkisiyle, kuzeyden ve gineyden gelen sikisma sonucunda, bélgede,
¢6konty alanlar, kiriklar ve fay hatlar meydana gelmistir. Dikili 1. derece deprem
kugsadi icerisinde yer almakta olup, cevresinde depremsellie neden olan faylar
Guzelhisar Fay;, Menemen Fay Zonu, doguda Gediz Graben Sistem Faylar,
Guneybatida Yenifoca Fayrdir.Tarihsel dénemlerde séz konusu faylar boyunca

siddetli depremler olmustur.

Bélgenin MTA tarafindan hazirlanan genel jeoloji calismasinda birimlerin adlari ve
tanimlar asagidaki gibidir. Bolgede yaslhidan gence dogru Caldag Kiregtasi Uyesi
(Pgg), Kinik Formasyonu (TRhk), Andezit (Tyua), Tuf (Tyut), Lahar (Tyull), Yuntdag
Volkanitleri (Tyu), Ballica Formasyonu (Tb), Soma formasyonu (Ts) ve Alivyon (Qal)

yUzeylenmektedir.

2.1.4. Nifus Yapisi ve Demografik Ozellikler

Dikili iicesi'nin 2018 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi‘'ne (ADNKS) gore toplam
nUfusu 44.172'dir. Bu nifusun %50'si kadin, %50'si ise erkekler olusturmaktadir. Nifusun

cinsiyet dagilimi su sekildedir;

ILCE TOPLAMI
Erkek Kadin Toplam
22.089 22.083 44,172

Dikili 2018 Yilt Nifusunun Cinsiyet Dagilimi, Kaynak: www.tuik.gov.tr
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Kentin 1965 yili sonrasi yapilan nifus sayimindan ginimize kadar gecen sirecteki

nufus degisim bilgileri asagidaki tabloda verilmistir.

Yillar Sehir Koy Toplam
1965 5.805 12.398 18.203
E 1970 6.166 12.182 18.348
§ 1975 6916 11.926 18.842
é 1980 7.637 11.618 19.255
% 1985 8.201 11.968 20.169
S 1990 10.023 13.196 23.219
2000 12.552 17.563 30.115
2007 14.545 12.803 27.348
2008 15.530 15.333 30.863
E 2009 16.269 15.638 31.907
%’ 2010 17.088 15.933 33,021
é 2011 17.895 16.463 34.358
2 2012 18.669 16.561 35.230
% 2013 36.124 - 36.124
;?;* 2014 41.999 : 41.999
3 2015 40.537 : 40.537
g 2016 41.275 . 41.275
2017 41.697 - 41.697
2018 44172 . 44.172
Dikili ficesi Nifusunun Yillara Gére Dadilimi, K aynak: www.tuik.gov.tr

12.11.2012 tarih, 6360 nolu “On Ug ilde Buyiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti lige Kurulmasi

ile Bazi Kanun ve Kanun Hikminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair

Kanun” geregi, izmir dahil olmak Uzere 13 ilin buyuksehir belediyesi sinirlari il molki

sinirlar olmus, bu illere bagl ilgelerin milki sinirlari icerisinde yer alan kéy ve belde

belediyelerinin tuzel kisiligi kaldirnlmis ve bu yerlesimler mahalle olarak bagl

bulunduklari ilcenin belediyesi katilmigtir. Dolayisiyla 2012 yili itibariyle Dikili ilcesi'ne

ait kdy nufus verileri bulunmamaktadir.

Tablo incelendiginde; ilge nifusunun 2000 yilindan sonraki yillarda yikselme egilimine

girdigi ve duzenli olarak artig gosterdigi gérilmektedir. Bununla beraber, en fazla sehir

nufus artig oraninin 1985-1990 déneminde yasandidi gérilmektedir. Kéy nifuslarindaki

degisim incelendiginde ise 2007 yilindan itibaren dizenli bir artis gérilmektedir.
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2018 yili Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi'ne (ADNKS) goére toplam nufusun yas

gruplarina goére dagihmi su sekildedir;

Yas Gruplari Erkek Kadin Toplam
0-4 1.123 967 2.090
5-9 1.132 999 2.131

10-14 1.065 1.000 2.065
15-19 1.053 1.015 2.068
20-24 1.126 1.064 2.190
25-29 1.241 1.177 2.418
30-34 1.258 1.276 2.534
35-39 1.461 1.381 2.842
40-44 1.412 1.412 2.824
45-49 1.337 1.502 2.839
50-54 1.581 1.678 3.259
55-59 1.779 1.981 3.760
60-64 1.936 1.988 3.924
65-69 1.739 1.745 3.484
70-74 1.357 1.264 2.621
75-79 805 778 1.583
80-84 427 452 879

85-89 194 293 487

90+ 63 111 174

Dikili 2018 Yili Nifusunun Yas Gruplarina Gére Dagihmi, Kaynak: www.tuik.gov.tr

licede nifusun yas ve cinsiyet dagilimi incelendiginde; 44.172 kisinin 24.001 kisisi
(yaklasik %54'0) 50 yas altindadir. 50 yas alti yas araliklarinda ise nufus dengeli bir
bicimde dagilmistir.

2.1.5. Sosyal Yapi
2.1.5.1. Egitim

Dikili iicesinde 6 yas Usti nifusunun okuma-yazma bilmeyenlerinin orani %1.25'dir. Bu
oran izmir genelinde %2,96, Turkiye genelinde ise %3,86'drr. licede, izmir ve Tirkiye
ortalamalarina gére okuma-yazma bilmeyenlerin  oraninin  disuk oldugu

gorulmektedir.
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Asagidaki tabloda Dikili ilcesi bitirilen egitim dizeyleri verilmistir.

Egitim DUzeyleri Erkek | Kadin | Toplam
Okuma - Yazma Bilmeyen 103 382 485
Okuma - Yazma Bilen Fakat Okul Bitirmeyen | 1.322 2.163 3.485
ilkokul Mezunu 5.989 70750513503
ilkégretim Mezunu 1.860 | 1.389 | 3.249
Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu 2.194 1.803 3.997
Lise veya Dengi Okul Mezunu 4.164 3.479 7.643
YUksekokul Veya Fakilte Mezunu 3.247 2.639 5.886
YUksek Lisans Mezunu 179 136 315
Doktora Mezunu 40 20 60
Bilinmeyen 285 295 580
TOPLAM 19.383 | 19.423 | 38.803

Dikili 2017 Yili 6+ Yas Grubu Nifusunun Egitim Dizeyleri, Kaynak: www.tuik.gov.tr

BIiTiRILEN EGiTiM DUZEYi

Ortaokul veya Dengi Okul
Mezunu
10%

ilkdgretim
Mezunu
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15%
Okuma- Yazma Bilen B
Fakat Okul Bitirmeyen / \\ Yiiksek Lisans Mezunu
9% / 1%
Okuma- Yazma .~ \
Bilmeyen Bilinmeyen \ Doktora Mezunu
1% 2%\

0%

www.tuik.gov.tr'den alinan verilere gore dizenlenmistir.

Dikili ilcesinde toplam 1 adet anaokulu, 9 adet ilkokul, 7 adet ortaokul, 1 adet cok
programli lise, 3 adet anadolu lisesi ve 1 adet egitim merkerzi bulunmaktadir. ilcede

toplam derslik sayisi 236, toplam 6grenci sayisi 4.711, toplam égretmen sayisi 412'dir.
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Egitim Kurumu Adi Osgcr;gfi Ogsrs;zlen gir;t:(

Anaokulu | Emine Minevver Denizolgun Anaokulu 65 5 4
Deliktag Sehit Cengiz Topel ilkokulu 126 7 6
Candarli Cumhuriyet ilkokulu 241 17 14
Ali Cetinkaya ilkokulu 239 21 16

Esentepe Acun ilkokulu 10 1 1
llkokul | Atatirk ilkokulu 595 29 18
Kirath Esin Cagdas ilkokulu 150 12 9

Kabakum ilkokulu 78 6 7

Bahceli ilkokulu 31 2

Bademli Mehmet Ertugrul Denizolgun llkokulu 117 6
Cumhuriyet Ortaokulu 433 32 17

Bademli Mehmet Ertugrul Denizolgun Ortaokulu 106 10 5

Deliktag Sehit Cengiz Topel Ortaokulu 64 10 4

Ortaokul | Kabakum Ortaokulu 70 10 4
Candarli Mehmet Dilsiz Ortaokulu 228 21 13

80.Yil Salihler Ortaokulu 192 18 11
Can RUstU Tufekgioglu Ortaokulu 366 34 18
Dikili Cok Programli Anadolu Lisesi 435 44 25
Lise Dikili Candarli Nebiye Kavalali Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi 157 15 10
Semih Tinay Anadolu Lisesi 366 36 18
Dikili Anadolu imam Hatip Lisesi 83 7 10

rjgﬁ(‘g‘zi Dikili Mesleki Egitim Merkezi 75 5 2

Dikili ficesi‘'nde Yer Alan Egitim Kurumlari, K aynak: www.meb.gov.tr
2.1.5.2. Saglk

lcede saglik hizmetleri, 1 devlet hastanesi, 3 acil saglk hizmetleri istasyonu, 1 toplum

saghgr merkezi ve 5 aile saglik merkezi tarafindan verilmektedir. Dikili Devlet

Hastanesi, 25 yatak kapasitelidir. Hastane 2 ameliyathane, 97 personelle hizmet

vermektedir.

2.1.6. Sektérel ve Ekonomik Yapi

ice ekonomisi Uzerindeki etkinligi gecmise nazaran azalsa da tarim ve hayvancilik

sektéri halen 6nemli bir yer tutmaktadir. Bakircay'in suladigi tarim arazilerinde;

pamuk, aycicegi, bakla, titin, bugday, meyve ve sebze, yetistirilir. Zeytincilik oldukga

yaygindir. Tarim alanlarinda sulu tarim yapilabilmektedir. Tarim ve hayvanciligin yani

sira balikcilik da Dikili’nin 6nemli gelir kaynaklarindandir.
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icenin 5.021 ha alani mera ve tabi cayir olarak kullaniimaktadir. Buda hayvanciligin
yapilabilirligini  arttirmaktadir.  Ozellikle kucukbas hayvancihk yaygin olarak
yapilmaktadir.

2.1.6.1. Tanm ve Hayvancilik

Yorede Akdeniz ikliminin etkili olmasi nedeniyle ekili ve dikili alanlarda, muz harig tom
bitkisel Urinler; bag, sebze, zeytin ve cesitli meyveler (pamuk, bugday, cekirdeksiz
UzUm, seftali, zeytin, incir, kayisi, erik, domates, kavun, karpuz, mandaling, biber,

ispanak ve yem bitkileri) ve suyun bol oldugu dénemlerde celtik yetistirilmektedir.

Dikili llcesi 51.000 ha'lik bir yUz6lcimuine sahiptir ve tarim alanlari 12.388 ha ile toplam
alanin %24,3'0n0 olusturmaktadir. Ardindan yaklasik 20 bin ha ile orman-fundalik

alanlar gelmektedir.

icenin 2018 yilina iligkin genel arazi dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

Genel Arazi Dagilimi Alan (Ha.) Oran (%)
Tarim Alanlari 12.388 24,3
Orman- Fundalik Alanlar 19.954 59,1
Cayir- Mera Alanlari 5.021 9,8
Diger Araziler 13.636 26,7
Toplam YUzolgimi 51.000 100,0

Dikili 2018 Yilina Ait Genel Arazi Dagilimi, Kaynak: www.izmirtarim.gov.tr

GENEL ARAZi DAGILIMI

__Diger Araziler
27%

Cayir- Mera
Alanlan

10%

Orman- Fundalk |
Alanlar
39%

\_Tarim Alanlari
24%

www.izmirtarim.gov.tr'den alinan verilere gére dizenlenmistir.
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ice tarim alanlar kullanim sekline gore incelendiginde 6.636 ha ile tarla alanlar ilk

sirada gelmektedir. 4.793 ha ile zeytin alanlari ikinci sirada yer almaktadir.

Dikili ilcesi topraklarinin ise %24,3'0nU tarim alanlar olusturmaktadir. Toplam 123.880
dekarlik tarim arazilerinin %53,57'si tarla, %5,92'si sebze, %0,59'u meyve, %38,69'v
zeytin, %0,02'si bag ve %1,17'si da nadas alanidrr. ilcede tarla rinleri icerisinde en

fazla Gretim misir (silaj), patates, bugday, pamuktan saglanmaktadir.

Asagidaki tabloda kullanim sekline goére tarim arazilerinin dagilimi ve oranlar

verilmektedir.

Tarnim Arazisi Dagilhimi Alan (Ha.) Oran (%)
Tarla Alani 6.636 53,57
Sebze Alani 733 5,92

Bag Alani 3 0,02
Meyve Alani 73 0,59
Narenciye Alani 5 0,04
Zeytin Alani 4.793 38,69
Nadas Alani 145 1,17
Toplam Tarim 12.388 100

Dikili Kullanim Sekline Gére Tarim Arazisi Dagilimi (2018), Kaynak: www.izmirtarim.gov.tr

TARIM ARAZIiSi DAGILIMI
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www.izmirtarim.gov.tr’den alinan verilere gére dizenlenmistir.
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2018 yili tanimsal Uretim verileri incelendiginde; tarla Urunleri Uretimi yapilan alanlarda
toplam 104.390 ton Uretim yapildigi, bu Uretimde 2.330 ha ile bugday, 1.130 ha ile
pamuk, 1.000 ha ile silajik misir Gretimi yapilan alanlarin éne c¢iktigi ve bu alanlarda
10.220 ton bugday, 6.215 ton pamuk, 35.000 ton silajik misir Uretimi yapildig

gorulmektedir.

Ayni yil icin ilgenin sebze Uretimi 8.974 ton civarindadir. Bu Uretimin 2.920 tonu salcalik
domates, 1.400 tonu sofralik domates Uretimi olarak gerceklesmistir. Hemen hemen
her tirl0 sebzenin yetistirilebilecegi ilcede 6ne cikan diger Urinler ise 1.500 ton ile

karpuz ve 1.234 ton ile bamyadir.

2018 yili itibariyle ilcede meyve veren yasta adac sayisi 1.000.194't[)r. Bu agaclarin
yaklagik %66,84'0 yaglik zeytin, %25,28'i ise sofralik zeytin agaglaridir. Séz konusu yilda
toplam 13.370 ton yaglik zeytin, 344 ton seftali Uretimi gerceklesmistir.

Ayrica, 2018 yili itibariyle ilcede 17,4 ha 6rtU alti tarim alani bulunmakta ve bu

alanlarda sebze ve meyve Uretimi yapilmaktadir.

Hayvancilik yapmaya uygun 5.021 ha gayir ve mera alanina sahip Dikili ilcesi‘nin 2018
yil hayvancilik verileri incelendiginde; 10.507 adet biyukbasg, 85.200 adet kicikbas
hayvan varhidinin bulundugu, ayni yil biytkbas hayvanlardan 14.835 ton, kigikbas
hayvanlardan 8.959,5 ton sit, ayrica kirkilan kigUkbasg hayvanlardan 70,9 ton yapad
ve 4,2 ton kegi kili elde edildigi gérilmektedir. isletmelerde yil sonunda mevcut tavuk
sayisi 297.000°dir. Dikili'de 2018 yili itibariyle toplam 4.190 kovan bulunmaktadir.

Toplam 86 ton bal, 0,5 ton balmumu Uretimi yapilmistir.
2.1.6.2. Turizm

Dikili ilcesi dogal ve antik guzellikleriyle zengin bir turizm potansiyeline sahiptir.
Karagam ormanlari, su kaynaklari, mesire yerleri meshurdur. Gelecekte eko turizmin
éne ¢ikmasi beklenmektedir. Su ¢ikti memba suyu ve saz cayirn yaz aylarinda bir gezi

ve dinlenme yeridir.

Alacam ormanlari icinde Yayla, Bebek, Golcik, Hacikerim bélgeleri baslica kamp ve
dinlenme yerleridir. Bademli kéyUnin tarihi ve tabii gozellikleri; Merdivenli ve
Denizk&y'de bulunan krater gélleri ile magaralar ve Madra Cayr'na dayanan ormanlar

diger tarihi ve tabii zenginlikleri olusturmaktadir.
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Dikili'nin nahiyesi olan Candarl, daha cok kentsel alanlardan kagma, doga ile
butunlesme, kent yasaminin yarattigr gerilimlerden kurtulma 6zlemini ¢ekenler icin
iklimi, doga olusumlari, dogal gizellikleri, adalari, adaciklarn, doruklan, yamaclari,
seyirlik alanlar, koylari, termal kaynaklari ve cevre metropollere yakinhdi ile hizli bir
gelisme icinde bulunan énemli bir turizm cekim merkezidir. ilce merkezinden denize
girme olanagdi sundugu gibi uzun bir kumsal seridi ile genis bir sahil secenegi
sunmaktadir. Yerlesme cevresinde M.O. 10. yizyila tarihlenen antik Aterneus kenti ile

Pitane (Candarh) kenti kalintilari bulunur.

isletme Belgeli Tesisler | Yatinim Belgeli Tesisler Toplam
Konaklama
Tesisleri Tesis | Oda | Yatak | Tesis | Oda | Yatak | Tesis | Oda | Yatak

Sayisi | Sayisi | Sayisi | Sayisi | Sayisi | Sayisi | Sayisi | Sayisi | Sayisi

Dikili 7 308 637 7 600 1830 14 908 2467

Turizm Yatinm ve lsletme Belgeli Tesisler-Kapasiteleri (2018), Kaynak: www.izmirkulturturizm.gov.tr

Dikili termal boélgesi U¢ bin yildir camur Ureten bir alandir ve kiyi turizminin yani sira
termal turizm 6zelligini de degerlendirmek Uzere Kiltor ve Turizm Bakanh@i’'nca izmir
Dikili Termal Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi belirlenmistir. Alanda, Dikili ilce
merkezinin 10 km dogusundaki Kaynarca mevkii, 10 km giuneyindeki Bademli Koyl ve
21 km kuzeyindeki Bahgelikdy arasindaki bélgede genis bir alana yayilmig olan ¢ok

sayida kaynak ve kuyu bulunmaktadir.

Dikili ayni adla anilan Dikili Limant ile hareketli bir gimrik kapisi durumundadir. izmir'
e gelen turistlerin 6nemli bir bélumu Dikili'den giris yapar. Bunlarnin cogu yakinda
bulunan Bergama (Pergamon) kentinin tarihi ve kultirel varliklarini gérmeye gelen
gunubirlik turistlerdir. Dikili antik dénemde Pergamon'un bir limani durumundaydi.

BugiUnde ayni islevini sirdirmektedir.
2.1.6.3. Ticaret ve Sanayi

Bolgenin genel olarak tarim Urinleri ile madenleri ihrac edilmektedir. Tarim Grinleri
olarak modern seralarda Uretilen Urinlerin ihracati yapilmaktadir. 2000 yilinda 135
metre boyunda ve 8,5 metre derinliginde tamamlanan Dikili Liman’i turizm agisindan

da ilcenin 6nemli gelir kaynagidir.
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Dikili, sanayi ve ticaret hayatini Bergama Ticaret Odasi'na bagl olarak faaliyet

gosteren 637 isletme sekillendirmektedir.

isletmelerin meslek gruplarina gbére dagilimi incelendiginde, ilk sirayi 208 isletme ile
ingaat meslek grubu almaktadir. Asagidaki tablolarda meslek gruplarina gére faal

olan isletme sayilar verilmektedir.

Grup Adi istigal Uye Sayisi
1.Grup | Madencilik ve imalat 64
2.Grup | Mali Kuruluslar ve Hizmetler Meslek Grubu 100
3.Grup | Tanm ve Hayvancilik Meslek Grubu 44
4. Grup | Otomotiv, Ulastirma ve Akaryakit Meslek Grubu 72
5.Grup | ingaat Meslek Grubu 208

Tekstil, Dayanikl Toketim Mallari, Elektrikli Alet ve Diger Yeni Mallar Meslek

6. Grup 44
Grubu

7. Grup ingaat Malzemeleri ve Mihendislik Meslek Grubu 44

8. Grup | Gida Meslek Grubu 61

Toplam 637

Dikili-Bergama Ticaret Odasi’'na Bagdi lsletme Gruplar (2016), Ka ynak: www.berto.org.tr

2.1.7. Tarihsel Gelisim

Dikili tarihi; ilk arkeolojik bilgilere gére Dikili’nin M.O. 4000-5000 yillarina kadar uzanan
genig bir gecmisi vardir. ilk yerlesim yerlerinden Agiltepe ve Kaletepe'de yapilan
kazilar sonucunda Akalar'in yasadigi bu bolgeye Aterneus denildigi belirtilmistir.
Eolli'lerin Dikili topraklari Gzerinde Aterneus, Pytani, Astria, Teutronia gibi kentleri ve
siteleri bulundugu arkeolojik kazilardan anlasilmistir. ilk caglarda Lidyalilar, iranlilar,
Frikya ve Mysialilar daha sonra Romalilar, Bergamalilar, Orta Cagda da Bizanslilar,
Cenovalilar, Selcuklular ve Osmanlilar hakim olmuglardir. Dikili bélgesindeki tarihi kent
ve sitelerde Aristo, Hermos, August, iskender gibi OnlU isimler zaman zaman

bulunmuslardir.
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Dikili'nin oldugu yerin yerlesim yeri baslangici olma tarihinin 1800'10 yillara rastladid
saniimaktadir. Buginki Beylik zeytinliginin oldugu yere Bergama Voyvodasi
Karaosmanoglu bir ciftlik kurmus ve civarlarina da zeytin agaclari dikmistir. Zeytin
agaclarinin dikildigi yere "Dikmelik" denilmistir. Bir var sayima gore Dikili sé6zc0gunin
bu dikmelik s6zciginden geldigi saniimaktadir. Bergama Voyvodasi Karaosmanoglu
kurdugu bu ciftligin etrafinda yérede heniz daha kéy hayatina gegmeyen ve gécebe
olan hayvancilikla gecimlerini saglayan YérUklerden bazilarini buraya getirip

yerlestirmis onlara is vermis. Béylece bu ciftlik bir yerlesim yeri olmaya baslamistir.

1839 yilinda ¢ikan Tanzimat fermaninda azinlklara taninan haklardan yararlanan,
ticaret isiyle ugrasan ve buralar iyi bilen, Sakiz adali bir Rum olan Aleko Pandazoplu
bu ciftligi Karaosmanogullari'ndan satin almis, Sakiz adasindan, Limni adasindan
getirdigi Rumlan bu ciftligin etrafina yerlestirmis, islerinde galistirmaya baslamis.

Bdylece burada Rum nifusu cogalmistir.

1870'li yillarda Kaptan ismail Bey ‘Liman Reisi’ olarak Dikili'ye atanmis ve gelmistir.
ismail Bey Dikili'ye geldiginde buranin bir Turk beldesi olmasina karsihk Torklerin
azinlkta, Rumlarin cogunlukta oldugunu ve Rumlarin iki kilise ile bir okulu bulundugunu;
buna karsin Turklerin ibadet yeri ve okulu olmadidini gérmustir. Bunun 0Uzerine
harekete gecerek akrabalarinin bir kismini istanbul’dan alarak Dikili'ye getirtip
yerlestirmesinin yani sira, etraf kdylerden de Turklerin Dikili'ye gelip yerlesmesi icin
bUyUk gayret géstermistir. Béylece Dikili'nin diz yerlerinin Ust bagindaki yamacglarda
Bahriyon Mahallesi olusmus, buraya Bahriyon Camisi yapilmistir. Turkler icin iki okul

acilmistir.

Dikili 1860 yilinda Bergama’nin bir kéyu iken bu tarihte Bergama’ya bagh bir bucak,
1923 yilinda da belediyelik olmustur. 13 Ekim 1928 tarihinde de Bergama’dan ayrilarak

Izmir ili'nin bir ilgesi olmustur.
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2.2. Planlama Alanina Bakig

2.2.1. Konum

lzmir ili, Dikili liesi, Salihler Mahallesi, I. Derece ve lll. Derece Sit Alanlarina iligkin
Koruma Amagli Nazim imar Plani calisma alani, bir adet |. (Birinci) Derece ile 2 adet
(Uglinct) Derece Arkeolojik Sit Alanlarindan olusmakta olup toplamda 6.82

hektarlik alani kapsamaktadir.

isbu rapora esas koruma amach imar plani planlama alani ile birlikte bitincol
hazirlanan ve s6z konusu arkeolojik sit alanlarini kapsayan “izmir ili, Dikili ilcesi,
Kabakum ve Salihler Mahalleleri Nazim imar Plani ve Revizyonu Cahlismalar (1112,41

hektarlik )” ile toplamda 1119,23 hektarlik bir alan bitincil olarak planlanmistir.

-~ ‘ | Bergama
Planlama Alani [#% _ :

Planlama Alaninin Konumu, Kaynak: Google Earth

25

Adres: Adalet Mahallesi, Manas Bulvari, No:47, Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakli | iZMIR
iletigim: (0232) 445 96 56 — (0532) 692 22 90 - (0537) 561 88 07



IZMIR IL; DIKILI ILCES], SALIHLER MAHALLESI
1. VE i, DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARINA ILISKIN,
KORUMA AMAGLI IMAR PLANI (2019)

izmir-Canakkale
Yolu

BUtUncul Planlanan

BT : Nazim imar Plani ve
Planlama Alani S = Revizyonu'na Konu Alan
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Arkeolojik Sit Alani % %/ : j
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Planlama
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2.2.2. Yururlukteki imar Planlari

Salihler Mahallesi, |. Derece ve lll. Derece Sit Alanlarina iliskin Koruma Amacgl Nazim
imar Plani calisma alani ile birlikte ele alinan Kabakum ve Salihler Mahalleleri Nazim
imar Plani ve Revizyonu calisma alani; ginimize dek gecen sirecte plan yapma ve
onama yetkisi bulunan kurumlar tarafindan hazirlanarak onanan ve halen yirilokte

olan planlama calismalarina konu olmustur.

Bu calismalar Ust dlcekli ve alt dlgcekli olmak Uzere iki baslik altinda toplanarak bitincil

olarak incelenmistir;
2.2.2.1. Ust Olcekli Planlar

Planlama alaninin yer aldigi boélgeyi kapsayan farkli élceklerdeki meri planlar su
sekildedir;

e izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

Planlama alani, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel Mudirlogu
tarafindan 16.11.2015 tarihinde onaylanan ve 10.10.2018 tarihinde degisiklik yapilan,
Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani’nda; “Turizm Tesis
Alanlan”, “Tercihli Kullanim Alanlari”, “Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar”’, “Sulama

Alani” ve “Plaj - Kumsal” kullanimlarinda kalmaktadir.

S6z konusu planin “Plan Uygulama HUkUmleri”nin 4.29. maddesinde “Turizm Tesis
Alanlari” icin; “ Turizm amacli tesislerin ve bu tesisleri tamamlayici nitelikte unsurlarinin

yer aldigyalacagr kullanim alanlaridir’” denmektedir.

8.4.1. TURIZM TESIS ALANLARINDA, 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU VE
ILGILI YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

8.42. KENTSEL YERLESME ALANLARI ICERISINDE TURIZM TESISLERI ICIN YER
AYRILABILIR. BU KULLANIMLARIN YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI
PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

8.4.3. BU TESISLERIN IMAR PLANLARI ILE MIMARI PROJELERI TOPOGRAFYA VE
DOGAL BITKi ORTUSUNE UYGUN OLARAK HAZIRLANACAKTIR.

8.44. TURISTIK TESISLERDE RENK, CATI KAPLAMASI, CEPHEDE DOLULUK VE
BOSLUK ORANLARI, BINA BIRIM OLCULERI VB. GIBI KONULARDA CEVRE
KARAKTERISTIKLERINE UYULARAK, BOLGENIN TARIHI VE KULTUREL
KIMLIGI KORUNACAKTIR.

Yurdrlikteki 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani flgili Plan Uygulama Hikimleri
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“Tercihli Kullanim Alanlari” iginse 4.30. maddede; * Turizm ve konut yapilasmalar ile
buniarin tamamiayicisi olan ticari faaliyetler ile sosyal ve teknik altyapinin bir arada

yapilmasinin olanakl kilindigr kullarm alanlaridir’” denmektedir.

8.4.5.1. BU ALANLARDA TURIZM KULLANIMI AGIRLIKLI OLMAK UZERE, KONUT
KULLANIMI ILE BUNLARIN TAMAMLAYICISI OLAN TiCARI FAALIYETLER iLE
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPIYA ILISKIN YAPILASMA KOSULLARI CEVRE

IMAR  BUTUNLUGU GOZETILEREK  ALT  OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

845.2. BU ALANLARDA ONAYLI ALT OLCEKLI PLANLARDA YOGUNLUK
ARTTIRICI DUZENLEMELERE GIDILEMEZ.

Yurdrlikteki 1/100.000 Olgekli g evre Dizeni Plarn //g/// Plan Uygulama Hikdmleri

Planlama alaninin [zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’ndaki Konumu
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Izmir Kuzey Bélgesi Nazim Imar Plani

Izmir BOyUksehir Belediye Meclisi’'nin 23.05.2018 tarih, 05/298 sayili

’

Planlama alani

117-

.
7

Nazim Imar Plani’'nda

karariyla onaylanan, 1/25.000 Olcekli Izmir Kuzey Bélges

C1, J17-C3, J17-C4 paftalarina isabet etmektedir.

Kuzey Bolgesi Nazim Imar Plani ile kentsel kullanim karari

ir

lzm

!

Planlama alani sinirlari

getirilmis olan, “Ticaret — Turizm - Konut Alani”’ nda kalmaktadir.
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2.2.2.2. Alt Olcekli Planlar

e Meri Nazim imar Plani

Planlama alanini kapsayan Dikili Kabakum Kiyr Kesimi 1/5.000 Olcekli Nazim imar

Plani, 18.09.1985 tarihinde Bayindirlik ve iskan Bakanhgi tarafindan onaylanmistir.

R

Ej. =

Planlama Alaninin Yirdrlikteki 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani’ndaki Konumu
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e Meri Uygulama imar Plani

GUnUmuize dek gecen surede Kabakum ve Salihler Mevkii'ni igine alan bélge icin
vygulamaya donitk bitincil planlar yapilmamis olup, boélgede yapilasma, onay
tarihleri 1975-2001 vyillann arasinda degisen mevzii planlarla gerceklestirilmistir.
Kadastral parsel bazinda, bitincil kullanimlar ve gereksinimler disinilmeden
yapilan mevzii planlar, bélgede birbiriyle irtibatlandiriimayan alanlar, yarida kesilen
ulasim akslari, parsel artiklan seklinde planlanan parcaci yesil alanlar ve kiyi seridinde

sur etkisi yaratan yapilagsmanin varligina neden olmustur.

GOSTERIM

Plan Onama Sinint

Kiyi Kenar Gizgisi

Yerlegik Konut Alant

Belediye Hizmet Alant

Idari Hizmet Alori

Resmi Kurum Alant

Depolama Alani

Turizm ve 2. Konut Alani

DOLNERNG:

Otel Alam

Tatil Kéyo Alam

Turizm Tesis Alant

H

5]

|| Belediye Turizm Tesis Alami

Gonabirlik Tesis Alant

1.Derece Arkeolojik Sit Alant

3.Derece Arkeolojik Sit Alant

Tanmsal Nitelikli Alan

Bl

Saglik Tesis Alani

Sosyal Tesis Alant

s

[ ]

Kiltorel Tesis Alani

Cami

Park

[& ]
=
e

Teknik Altyapi AlGN! (o6 4o s ceome At teru fas Terat

Planlama Alaninin Yirdrlikteki 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani’ndaki Konumu
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2.2.3. Alanin Jeolojik Yapisi

Planlama sahasina iliskin yapilan ve T.C. Cevre ve $ehircilik Bakanlig Mekansal
Planlama Genel Midurligu tarafindan 11/07/2019 tarihinde onaylanan ve izmir ili, Dikili
ligesi, Salihler ve Kabakum Mahallelerinde yer alan, 1/5000 olcekli J17-C-06-C, J17-C-
07-C, J17-C-12-A, J17-C-12-B, J17-C-13-A VE J17-C-13-D nolu 7 adet halihazir harita
paftalarinin sinirlarini belirleyen yaklasik 772 ha alanin 1/5000 olcekli nazim imar

planina esas jeolojik-jeoteknik etit raporundg;

Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar'da:

o Inceleme alaninda sivilagma riski bulunmaktadir. Parsel bazinda yapilacak
zemin etiUtlerinde sivilasma analizleri ayrintii olarak irdelenmeli ¢ikacak
problemler gére gerekli zemin iyilestiriimesi yoluyla yanal yayilma ve sivilagsma
olasiligi ortadan kaldiriimadan yapilagmaya gidilmememlidir.

e Bu alanlarda yapilasma 6ncesi parsel bazinda “Temel ve Zemin Etitleri”"nde
sisme, oturma, tasima gici ve sivilasma problemleri ayrintili olarak irdelenmeli,
cikaccak problemlere gore gerekli 6nlemler alinmaldir.

e inceleme alaninda yapilmasi disinilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve
zemin 6zellikleri g6z 6nune alindiginda, temel hesaplarinda kullanilacak tagima
gucu emniyetli zemin gerilmesi, zemin oturmasi, zemin grubu sinifi, zemin hakim
periyodu degerleri parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etitlerinde ayrintili
incelenerek belirlenmelidir.

e Alanda kazi yUzey sularinin ortamdan uzaklastirlmasina yoénelik uygun drena;j
6nlemlerinin alinmasi, yapi yuklerinin tasittirlacadr zemin seviyelerinin sisme,
oturma, tasima gucy, sivilasma tehlikelrei projeye esas zemin etit
calismalarinda ayrintili oolarak irdelenmelidir.

e inceleme alaninda insaat kazisi dncesi yol, altyapi sistemleri ve komsu parselleri
guvenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

e Yeraltl, yOzey ve atik sularin temele ulasmasini engelleyecek drenaj sistemlerini
uygulamaldir.

e Yapi yukleri inceleme alaninda bulunan mihendislik problemleri olmayan

kesimlerine tasitirlmalidir.
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inceleme alanini denize yakin bolgelerine deniz suyu girigimi ve alanin genelinde
yUksek yeralti suyu nedeniyle, yapilmasi disinilen yapilarin temeline yeralti ve
denizsuyu etkisini belirlemek igin parsel bazinda yapilacak olan temel ve zemin
etitlerinde suyun betona etkisnin belirlenmesi amaciyla kimyasal analizlerin
yapilmasi gerekmektedir. Ayrica acilan sondajlarda gecilen killi seviyeler (zerinde
yapilan sisme potansiyeli analizlerine goére sigsme problemi beklenen Kkilli

seviyelerin yer aldig alanlardq;

e Sisen zeminlerin kaldirimasi

e 3Jisen zeminlerin yapisinin degistiriimesi

e Heterojen yapiya sahip birimlerde meydana gelebilecek farkli oturma
sorunlarina karsi yaapilar homojen zemine oturtulmal

e Temel derinligini degistirmeden sikigabilen zemin tabakalarin
vzaklastiriimasi,

e Kazik ve pabucg temel sistemleri secilerek subasman hatili, déseme ve zemin
seviyesi arasinda muhtemelen sismeyi karsilamak Uzere bosluk birakiimasi,

o Tekil temeller yapilacaksa sisen zemini kaldirarak temel ve déseme altina
Tm kalinliktan az olmamak ve bina cevresine en az 3m tasmak Uzere
sikistinlmis stabilize malzeme konulmasi.

e insaat kazisindan c¢ikan hafriyat kesinlikle insaat alaninda dolgu olarak

kullanilmamalidir.

inceleme alaninda yapilmast diginilen yapilarin farkl kat yiksekligine sahip olmasi
durumunda, yapi yiki degerleri farkliik géstereceginden bélgede oturma ve tasima

kapasitesi sorunu beklenebilir. Bu alanlardg;

e AlUvyon birimi disey-yatay ydénde litolojik ve Jeoteknik olarak heterojen
yapiya sahip oldugundan binalarda farkh oturmadan kaynakh hasarlar
onlemek icin zemin temel etitlerinde meydana gelebilecek farkli oturma
sorunlarina karsi énlemler belirlenmeli

e Mevcut zemin yapi temelleri projelendirilmeli

e Zayif zemini kaldirilarak yerine tasima giciU yiksek zeminler yerlestiriimeli

e Tasima gici zayif olan zemini uygun bir ydntemle gecerek temeller saglam

tabakaya inga edilmeli
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e Yapilasma éncesi parsel bazinda temel ve zemin etitlerinde oturma, tasima
gucu ayrintih olarak irdelenmeli, gerekli gérilmesi halinde zemin ézellikleri
arazide yapilacak zemin iyilestirme yéntemleri ile iyilestiriimelidir.

e Inceleme alaninda yapilmasi dusunilen yapilarin temel tipi temel derinligi
ve zemin 6zellikleri g6z 6nine alindiginda temel hesaplarinda kullanilacak
tagima gicl emniyetli zemin gerilmesi, zemin oturmasi zemin grubu sinifi
zemin hakim periyodu, degerleri parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin
etitlerinde ayrintilip incelenerek belirlenmelidir Alanda kazi yUzey sularinin
ortamdan uzaklastinlmasina yénelik uygun drenaj 6nlemlerinin alinmasi,
yapi yUklerinin tasittirlacagr zemin seviyelerinin sisme, oturma, tasima gicu,
sivilagsma tehlikelrei projeye esas zemin etit calismalarinda ayrintili oolarak
irdelenmelidir.

e inceleme alaniile ilgili daha 6nce yapilmig imar planina esas jeolojik yada
Jeoteknik etit calismasi bulunmamaktadir. inceleme alani ile ilgili sakincali
alan veya 7269 sayili Afet yasasina gére alinmig Afete Maruz Bélge karari
bulumamaktadir. inceleme alaninda herhangi bir sit alani veya koruma

altina alinmig bélge karari da bulunmamaktadir.

Yoritolen imar Plani calismalarina esas olmak zere; Dikili iicesi, Kabakum ve Salihler
imar Plani Calismalari’na yénelik hazirlanan Jeolojik ve Jeoteknik EtUt Raporlari; Cevre
ve Sehircilik Mudirligiu tarafindan 02/05/2017 yilinda onaylanmistir. Yapilan séz
konusu bilimsel calismalar dogrultusunda, planlama alaninin “Yerlesime Uygunluk

Durumu” su sekildedir;

Onlemli Alan 3. (OA-3) Su Baskini Acisindan Onlem Alinabilecek Alanlar:

Onlemli Alan 3. (OA-3); Proje alaninda, dere yataklarinda goézlenen alivyon birimler
Onlemli Alanlar-3 kategorisinde degerlendirilmis ve rapor eki 1/5000 6lcekli ve 1/1000
olgekli yerlegsime uygunluk paftalarinda OA-3 simgesi ile gosterilmistir. Aldvyon
birimler, zemin parametreleri agisindan genel olarak problemli birimlerdir. Bu
birimlerde disuk tasima gUcU, oturma/farkli oturma, kazi stabilite sorunlari muhtemel
zemin sorunlandir. Zemin parametreleri agisindan alUvyon birimlerde su énlemler

alinmaldir.
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o Cevre ve ylzey suyu drenaj tedbirleri mutlaka alinmalidir.

o Genel olarak tutturulmamis malzemelerden olusan alGvyon birimler igerisinde
kazi sevlerinde kisa ve uzun vadede stabilite sorunlari yagsanmasi muhtemeldir.
Bu alanlarda her tirli kazi sev iksa tedbirleri (palplanj, istinat, perde vb.) ile
emniyete alinmaldir.

o Subaskini tehlikesi yaratacak dereler icin planlama éncesi DSi ve IZSU’dan géris
alinarak planlamanin  DSI ve iZSU gorist  dogrultusunda yapilmasi

gerekmektedir.

Onlemli Alan 5.1. (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan

Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda jeolojik ve jeoteknik parametreler incelendiginde topografik
egimin %0-10 ‘dan az olan killi seviyelerde sisme ve oturma problemi beklenmektedir.
Bu nedenle Onsemli Alan (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma

Acisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

inceleme alaninin tamami Onlemli Alan (OA-5.1) olarak degerlendirilmis olup 1/5000

ve 1/1000 Slgekli yerlesime uygunluk haritalarinda énlemli alan (OA-5.1) simgeleri ile

belirtilmistir.

o Bu alanlarda yapilasma o6ncesi, parsel bazinda temel ve zemin etitlerinde,
sisme, oturma, tasima gic ve sivilagsma problemleri ayrintili olarak irdelenmeli,
gerekli gérilmesi halinde zemin iyilestiriimesi yontemleri uygulanmali,

o Sisen zeminlerin kaldiriimasi,

o Sisen zeminlerin yapisinin degistirilmesi (kompaksiyon, 6n nemlendirme, nemin
bariyerlere dizenlenmesi, zemin stabilizasyonu),

o Ingsaat sonrasi, yapi altindaki zeminin su iceriginin kontrol0,

o Heterojen yapiya sahip birimlerde meydana gelebilecek farkli oturma
sorunlarina karsi yapilar homojen zeminlere oturtulmali,

o Temel derinligini degistirmeden sikisabilen zemin tabakalarinin uzaklastirimasi,

o Kazik ve pabug temel sistemleri secilerek subasman hatili, déseme ve zemin

seviyesi arasinda muhtemel sismeyi karsilamak Uzere bosgluk birakilmali,
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o Tekil temeller yapilacaksa sisen zemini kaldirarak temel ve déseme altina Tm
kalinliktan az olmamak ve bina cevresinde en az 3 m tagsmak Uzere sikistiriimig
stabilize malzeme konulmasi,

o Insaat kazisinda ¢ikan hafriyat (Ch karakterli kil) kesinlikle insaat alaninda dolgu
olaraka kullaniimamali,

o Temel zeminindeki yanal hareketlerin dnlenmesi,

o Inceleme alaninda insaat kazisi 6ncesi yol, altyapi sistemleri ve komsu parsellerin
givenligini saglayacak tedbirler alinmali,

o Yapi yUklerinin tasittinlacagi seviyelerin mohendislik parametreleri ile temel tipi
ve derinligi parsel bazinda zemin ettleri ile belirlenmeli,

o Yizey ve atik sularin temele ulagsmasini engelleyecek drenaj sistemleri
vygulanmali,

o Parsel bazli zemin etitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi
yUklerinin tasittinlacagdi seviyelere ait mohendislik parametreleri ayrintili olarak
irdelenmelidir.

Onlemli Alan 5.3. (OA-5.3) Yuksek Yeraltisu Seviyesine, Deniz Suyu Girisimi vb. Sorunlu

Alanlar

BUtOn bu jeolojik ve jeoteknik parametreler incelendiginde ¢alisma alaninda yeralti su
seviyesi yiksek (0,50-4,10m) oldugundan Onlemli Alan (OA-5.3) Yeralti Su Seviyesine,
Deniz Suyu Girisimi vb. Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. inceleme alaninda
yeralti su seviyesinin yiksek (0,50-4,10m) oldugu alanlar “Onlemli Alan (OA-5.3)"
olarak degerlendirilmis olup 1/5000 ve 1/1000 olcekli yerlesime uygunluk haritasinda

onlemli alan (OA-5.3) simgeleri ile belirtilmistir.

o Yuzey ve atik sularin temele ulagsmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmaldir.

o Parsel bazli zemin etitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi
yUklerinin tagittirlacadi seviyelere ait mUhendislik parametreleri ayrintili olarak
incelenmelidir.

Onlemli Alan (OA-1.1) Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar

inceleme alaninda sivilasma riski yiksek oldugundan inceleme alaninda aliivyonun

tamami Onlemli Alan 1.1 Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli alanlar olarak
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degerlendirilmistir. 1/1000 dlcekli yerlesime uygunluk haritasinda Onlemli Alan (OA-

1.1) simgesi ile belirtilmistir.

o

©)

(e}

(@)

@)

inceleme alaninda sivilagsma riski bulunmaktadir. Parsel bazinda yapilacak zemin
etUtlerinde sivilagsma analizleri ayrintili olarak irdelenmeli ¢ikacak problemlere
gore gerekli zemin iyilestirilmesi yoluyla yanal yayilma ve sivilasma olasilig
ortadan kaldinimadan yapilagmaya gidilmemelidir.

Bu alanlarda yapilasma éncesi, parsel bazinda temel ve zemin etitlerinde
muUhendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima v.b.) ve sivilagma analizleri
ayrintilh olarak irdelenmeli, cikacak problemler gére gerekli nlemler alinmalidir.
inceleme alaninda yapilmasi distnilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve
zemin Ozellikleri géz 6nUne alindiginda, temel hesaplamalarinda kullanilacak
tasima gucu-emniyetli zemin gerilmesi, zemin oturmasi, zemin grubu-sinifi, zemin
hakim periyodu degerleri parsel bazinda yapilacak ayrintih zemin etitlerinde
ayrintili incelenerek belirlenmelidir.

Alanda kazi yizey sularin ortamdan uvzaklastinimasina yénelik uygun dreng;j
onlemlerinin alinmasi, yapi yuklerinin tagittirlacadi zemin seviyelerinin sisme,
oturma, tasima gicy, sivilasma tehlikeleri projeye esas zemin etit caligmalarinda
ayrintil olarak irdelenmelidir.

inceleme alaninda insaat kazisi dncesi yol, altyapi sistemleri ve komsu parsellerin
guvenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

Yeralti yUzey ve atik sularin temele ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uvygulanmal,

Yap:! yukleri inceleme alaninda bulunan birimlerin mUhendislik problemleri

olmayan kesimlerine tasittinimalidir.

inceleme alaninda yapilmasi disinilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin

ozellikleri g6z 6nine alindiginda, temel hesaplamalarinda kullanilacak tasima gici-

emniyetli zemin gerilmesi, zemin oturmasi, zemin grubu-sinifi, zemin hakim periyodu

degerleri parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etitlerinde ayrintili incelenerek

belirlenmelidir. Alanda kazi yizey sularinin ortamdan uzaklastinlmasina yénelik uygun

drenaj énlemlerinin alinmasi, yapi yiklerinin tasittinlacagr zemin seviyelerinin sisme,

oturma, tasima gucu, sivilasma tehlikeleri projeye esas zemin etit calismalarinda

ayrintili olarak irdelenmelidir.
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inceleme alani ile ilgili olarak daha énce yapilmig imar planina esas jeolojik ya da
jeolojik-jeoteknik etit calismasi bulunmamaktadir. inceleme alani ile ilgili Sakincali
Alan veya 7269 saylh Afet yasasina goére alinmig Afete Maruz Boélge Karar
bulunmamaktadir. inceleme alaninda herhangi bir taskin sahasi, sit alani veya koruma
altina alinmig bélge kararlan da bulunmamaktadir. Bayindirlik ve iskan Bakanlig
tarafindan hazirlanmig ve Bakanlar Kurulu’nun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari
ile yOrurloge girmis olan Turkiye Deprem Bélgeleri Hatitasi’'na gére, izmir ili I. Derece
deprem bodlgesinde yer almaktadir. Her tirli yapillasmada Afet Bolgelerinde

Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmeliklere uyulmasi gerekmektedir.

Planlama sahasina iliskin yapilan ve T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlidi Mekansal
Planlama Genel Midirligi tarafindan 12/07/2019 tarihinde onaylanan ve izmir ili, Dikili
licesi, Salihler ve Kabakum Mahallelerinde yer alan, 1/5000 6lcekli 317-C-07-d, 317-C-
07-C, J17-C-07-A nolu 3 adet halihazir harita paftalarinin sinirlarini belirleyen yaklasik
191,16 ha alanin 1/5000 olcekli nazim imar planina esas jeolojik-jeoteknik etit

raporunda;

Onlemli Alan (OA-1.1) Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar

e Yeralti su seviyesinin 10 m altinda olmasina ragmen sismik verilerde ilk 6
metreye kadar sivilagsma riskinin yUksek olmasi, fakat SPT verilerinden
sivilagmanin olmayacagi hesaplansa da EK-7-14 de verilen bolgede sivilasma
riski olabilir. Bu nedenle bu bélge OA-1.1 olarak degerlendirilmistir.

o inceleme alanidaki bu bélgede mutlaka zemin iyilestiriimesi ve zemin drenaii
yapilmali, yapilarin temelindeki mUhendislik problemlerinin 6nlenmesi veya
azaltilmasi icin DBYH ydnetmelikte belirlenen hikim ve kurallara multlaka

uvyulmahdir.
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2.2.4. Mevcut Durum Analizleri

Kabakum ve Salihler Mahalleleri Nazim imar Plani ve Revizyonu Calismalari
kapsaminda yapilan, gincel ve detayh arazi calismalari neticesinde alanin mevcut

kullanimina iligkin verilere ulagiimigtir.

Ulasilan tOm veriler ile yerinde yapilan incelemelere goére elde edilen sonuclar 1/1.000

6lcekli Uygulama imar Plani detayinda irdelenmistir. Buna goére;
2.2.4.1. Molkiyet iyelik Durumu

Planlama alaninda yer alan mulkiyetler, sahiplik durumlarina gére incelenmis olup

alanda cogunlukla 6zel muilkiyetlerin oldugu gézlemlenmistir.

Mulkiyet iyelik durumu arastirmasinda kamu elindeki parsellerin sorgulamasi yapilmis,
planlama alaninda 23 adet Dikili Belediyesi mulkiyetinde, 6 adet Maliye hazinesi
adina kayith oldugu tespit edilmistir. Ozel mulkiyetin yani sira yizélgim olarak oldukga

genis alanlari kapsayan Maliye Hazinesine ait milkiyetler de bulunmaktadir.
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2.2.4.2. Mulkiyet Uygulama Durumu

Planlama alaninda, milkiyet uygulama durumu incelenmis olup parseller; uygulama
goérmus ve uygulama gérmemis olarak siniflandinimigtir. Uygulama gérmus parsellerin
sayisi, uygulama gérmemis parsellerin sayisindan fazla olmasina ragmen; uygulama
gbérmemis parsellerin alansal biyUkligu, uygulama goérmis parsellerin alansal

bUyUkl0gU birbirine yakin oldugu gérulmektedir.

[ GOSTERIM
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1. Derece Arkeolojit i Alon S
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Uygulamo Goemag Parsater

A K [ 1350 |

Planlama Alani Milkiyet Uygulama Durumu

2.2.4.3. Arazi Kullanim Durumu

Planlama sahasi sinirlari iginde yapilan gincel ve detayli arazi calismalari neticesinde
alanin mevcut kullanimina iligkin verilere ulasilmig, ¢alisma zemin kat kullanimlar

Uzerinden degerlendirilmisgtir.

Planlama alanina iliskin yapilan arazi kullanim analizi ¢alismasi, alanin zemin kat

kullanimlan Uzerinden degderlendirilmistir.

40

Adres: Adalet Mahallesi, Manas Bulvari, No:47, Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakli | iZMiR
Iletigim: (0232) 445 96 56 — (0532) 692 22 90 - (0537) 561 88 07



| I l BATIx LA N [ZMIR iLf, DIKILI ILCES], SALIHLER MAMALLES]

s batiptan 1. VE ll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARINA [LISKIN,
KORUMA AMACLI IMAR PLANI (2019)

Tom alan sinirlarini kapsayan “Arazi Kullanim Durumu” analizine gére tespit edilen

kullanim tirleri asagidaki tabloda verilmistir;

MEVCUT ARAZ| KULLANIM TURLERI ALAN (ha) ORAN (%)
e Yerlesik Konut Alani 466,91 % 41,42
e Ticaret Alani 5,30 % 0,48
e Yeme-igme Alani 1,56 % 0,14
e Pazar Alani 0,46 % 0,04
e Tarimsal Nitelikli Alan 4,63 % 0,42
e Hayvancilik Tesis Alani 1,25 % 0,11
e Sanayi Alani 3,78 % 0,34
e Depolama Alani 0,65 % 0,06
e Cami 0,06 % 0,01
e Saglik Tesisi Alani 0,06 % 0,01
e Sosyal Tesis Alani 1,15 % 0,10
e Spor Tesisi Alani 4,93 % 0,44
e Bos Alanlar 538,65 % 48,38
e Park 26,56 % 2,39
o Otel 0,17 % 0,02
e Tasit ve Yaya Yollar 62,88 % 5,65
e Teknik Altyapi Alani 0,12 % 0,01
TOPLAM 1119,11 % 100,00
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Arazi Kullanim Durumu Analizi

2.2.4.4. Kyl Alanina iliskin incelemeler
3830 sayih Kanun ile degisik 3621 sayili Kiyi Kanunu’'nun Uygulanmasina Dair

Yoénetmelik'in 4. Maddesinde tariflenen “Beledive ve micavir alan sinirlari icinde ve

disinda; 11.07.1992 tarihinden énce belirli_bir kullanim amacina davali olarak

onaylanmis 1/1000 dlcekli mevzi imar planlarinin kiyi kenar cizgisinden itibaren kara

yonunde 100 metrelik kesim icerisindeki imar adalarinda; Uzerinde vapildi&i tarihte

yUrurlUkte bulunan plan ve mevzuata uygun olarak tamamlanmis yapilar ile ruhsat

alinarak en az su basman seviyesinde insaati tamamlanmis vapilarin bulundudu

parsellerin sayisinin veya kullanilan toplam taban alaninin imar adasindaki toplam

parsel sayisinin _veya toplam alanin _vizde ellisinden fazla olmasi  durumu”

sorgulanmistir.

Planlamaya konu alanai iligkin Dikili Belediye Meclis'nin 06.03.2019 tarih 34 sayili Kismi

Yapilasma Karari bulunmaktadir.
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Bu kapsamda kismi yapilagsmaya tabi olmayan alanlarda, 3621 sayili Kiyi Kanunu’nun

4. Maddesinde belirtildigi Uzere;

v Sahil seridinin birinci boélumU (kiy1 kenar cizgisinden itibaren karar yéninde

yatay olarak 50 metre genisliginde belirlenen bélim), yesil alan, cocuk bahcgesi,
gezinti alanlari, dinlenme ve rekreatif alanlar ile yaya yollari olarak,

Sahil seridinin ikinci bdlimU (sahil seridinin birinci boliminden sonra kara
yéninde yatay olarak en az 50 metre genigliginde olmak Uzere belirlenen
bélum), toplumun yararlanmasina agik gunibirlik turizm yapi ve tesisleri, tasit
yollar, acik otoparklar ve antma tesisleri, disinda herhangi bir kullanim

barindirmayacak sekilde dizenleme yapilmistir.

2.2.5. Alanin Koruma StatUsu

Planlama alaninda ve cevresinde yer alan koruma alanlarina iliskin kararlar, karar

kurumlari ve bilgileri asagida yer almaktadir.

[zmir 2 Numarali Kiiltir Varliklanini Koruma Bélge Kurulu'nun 25.06.2014 tarih 4001

sayili_karar ile inceleme Yapilacak Alan olarak belirlenen alanlardan Salihler
Mahallesi Karamirsel Mevkiinde bulunan 367 nolu parsel ve cevresi Kurul
MUdirl0g0 vzmanlarinca tescile énerilen alanin, Mize Midirligi uzmanlarinca
dnerilen alan ile bitunlestirilerek I. (birinci) ve lll. (Ugiinct) Derece Arkeolojik Sit

olarak tescil edilmistir.

[zmir il Dikili llcesi, Salihler Mahallesi, Karamiirsel Mevkiinde bulunan, lzmir 2

Numaral Kiiltdgr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 25.06.2014 tarih ve 4002 sayili

karari ile tescilli I. (birinci) ve lll. (U¢inct) Derece Arkeolojik Sitler icin 2863 sayil
kanunu 17. Maddesi kapsaminda Gecis Donemi Koruma Esaslari ve Kullanma
kosullarina uygun bir planlama ¢alismasi yOriotilmiostir. Ancak, lll. (UgOnci) Derece
Arkeolojik Sit alaninda Ust 6lcekli planlara kararlarina uygun olacak sekilde ve
bahse konu kurul kararinda belirtildigi Gzere E(emsal)= 0.05 olmak ve toplam yapi
alani bOydkloguo 250 m2'yi gecmemek kosulu ile yapilasma gidilebilecegi

belirlenmistir.
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-Dikili Salihler Mahallesi 367 Parsel ve Cevresi 25.06.2014 tarih 40071 sayil Kurul Karari Eki-

[zmir 2 Numaral Kdltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 08.03.2017 tarih 7832

sayili karar ile Inceleme Yapilacak Alan olarak belirlenen alanlardan Salihler

Mahallesi Makaron Mevkiinde bulunan Kurul Midirl0gi uzmanlarinca tescile

onerilen alan, lll. (Ucinct) Derece Arkeolojik Sit olarak tescil edilmistir.

[zmir 2 Numaral Koltdr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 08.03.2017 tarih 7833

sayili_karan ile 7832 sayil kurul kararinda belirlenen 3.Derece Arkeolojik Sit

Alani'nin Gecis Dénemi Koruma Esaslari ve Kullanma kosullari belirlenmistir. Séz

konusu kosullarda,
o Ust dlcekli plan kararlarina ve 3194 sayili imar kanununa aykin olmamak

kosuluyla alana iligkin fiziki ve ingai midahale gerektiren her tirli talebin 44
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Koruma Bélge Kurulunca uygun gérUlmesi halinde 658 sayili ilkke karari
geregi ancak Mize Miduirligince sondaj kazisi yapilarak sonuclarinin
iletilmesi sonucu buluntuya rastlanlmamasi durumunda koruma bélge
kurulu denetiminde uygulama yapilabileced;,

Agaclandirma  calismalarinin ilgili Mize Muidirliguo  denetiminde
yapilabilecegi,

Tas, toprak, kum vb alinamayacagi, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden
vb ocaklan acillamayacag, toprak, ciruf, cop, sanayi atigi vb malzeme
dokilemeyecedi, "
Tasimaz koltor varliklarninin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde birlestirme
ve ayirma taleplerinin Koruma Bélge Kurulunca degderlendirilmesi gerektigi

belirtilmistir.

-Dikili Salihler Mahallesi 3.Derece Arkeolojik Sit Alani 08.03.2017 tarih 7832 sayili Kurul Karari Eki-

Yukarnda anlatilan 3.Derece Arkeolojik Sit Alani ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alanlar ile

1.Derece Arkeolojik Sit Alanina konu bélgelerde énerilen Koruma Amagl Nazim imar Plani

calismasi isbu rapora konu olup, Dikili ilgesi, Salihler ve Kabakaum Planlama Bélgesi

Nazim imar Plani ve Revizyonu calismalari ile bitunctl hazirlanmustir.
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3. PLAN KARARLARINA GECIiS SURECINDE iZLENEN YONTEM

izmir ili, Dikili ligesi, Salihler Mahallesi, I. Derece ve Ill. Derece Sit Alanlarina iligkin

Koruma Amagl Nazim imar Plani Calismalar;

- 1/25.000 &lgekli izmir Kuzey Bélgesi Nazim imar Plani ilke ve esaslari

- YUr0rlokte, yagsayan ve uygulamaya aktarilan alt élcekli yerel plan kararlari,

- Goincellenen detayli arazi ve kadastro etitleri, tamamlanmis uygulama ve
yapilagsma bilgileri,

- Kamusal ve/veya 6zel makro ve mikro 6lgekli sorun, talep, ihtiyag ve basvurular,

- llgili tom resmi kurum ve kuruluglarin proje yatinimlar, fiili kullanimlari, kisitlayici
ve/veya yoénlendirici esikleri ve gérusleri ile bu kurumlarin arsiv ve bilgisayar
kayitlarindan taranan, sagliklastirilan ve teslim tarihine dek bir cok toplanti ve
ortak caligmada senkronize edilerek Uretilen ve resmi gérise baglanan
koordinath vektérel veri agi, altliklariyla hazirlanmis analiz ve sentezler
kapsaminda, 1/5.000 6lcekli nazim imar plani ve 1/1.000 élcekli uygulama imar
plani, imar vygulamalari ve vaziyet-kitle oturum semalan detay ve hassasiyeti
ile bélgesel stratejik 6nem, yoresel hafiza, adaletli gelisim, dagiim ile yuksek
yasam standartlar estetik tasarim duyarlliklarini sablonu yapan bir sehircilik

anlayigi ve planlamanin ilke ve esaslari isiginda kurgulanmistir.

S6z konusu imar planina esas olusturulan bu veri arsivi, alt dlcek detaylarina haiz
sentezler, izmir ili, Dikili ilcesi, Salihler Mahallesi, I. Derece ve lll. Derece Sit Alanlarina
iliskin Koruma Amach Nazim imar Plani Cahgmalar’nin katettigi yolda ve ulastigi

kararlarda kullandigi pusula ve kilavuzu olmustur.
3.1. Teknik Verilerin Toplanmasi ve Sagliklastinimasi

Plan yapiminda, altlik olusturan teknik verilerin eksiksiz, yanlgsiz, dizenli ve saglikl

olmasi cok buyuk 6nem tasimaktadir.

Gereksinim duyulan verilere olan erigsime bu yizden biyik zaman ve emek harcanmis,
gunumuz teknolojisinden yararlanarak planlama galigmasi sirasinda yardimina ve
bilgisine bagvurulmasi olasi olan her detaya haiz bilgiye, dogru kaynak secilerek

ulasiimaya galigiimig ve saglikl bir arsiv sistemiyle kayda alinmasi saglanmustir.
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S6z konusu bu veri havuzu;

- Halihazir Harita Bilgileri,

)

Dikili Beledliyesi, Imar ve Sehircilik Mdddrligd’nden alinan 11 adet 1/5000
Olcekli Halihazir Paftadan olusmaktadir.

Séz konusu paftalar, lzmir Biyiksehir Belediyesi tarafindan 03,10.2016
tarihinde onaylanmis olan ITRF datumunda hazirlanmis — halihazir

haritalardir.

- Kiyi1 Kenar Cizgisi,

o

Dikili Belediyesi’nden alinan, yatay (imar) formattaki paftalar izerinde yer
alan kiyi kenar cizgilerinin dikey formattaki 1/1.000 icekli halihazir paftaya
aktarimi ve kiyi kenar tespitleri Cevre ve Sehircilik Bakanldi tarafindan
yapilmis olup, bu paftalar lzmir Vailigi Cevre ve Sehircilik ] Mddirligd’nden

temin edilmistir.

- Mulkiyet Bilgileri,

©)

Dikili Belediyesi ve Dikili Tapu Mdddrligi’nden alinmis sayisal veriler ile
Dikili Belediyesi ve Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanligi’ndan alinmig

olan resmi dokimanlardan olusmaktadir.

- Yurorlokteki imar Planlari,

)

Farkll tarihlerde, farkli kurumlarca onanarak ydrdrlige girmis olan Nazim
Imar Planlan ve Uygulama Imar Planlar ile onama tariblerinden
guzinimuze dek yapilmis plan degdisiklikliklerini icermektedir.

Yurdrlikte bulunan bitincdl Nazim Imar Planlarr ve Uygulama Imar
Planlari’na iligkin ayrintil metin kargilidi, plan raporunun “2.2.2.2. Alt Olcekli

Planlar” maddesinde aktariimigtir.

- Ndufus Verileri,

o

o

Turkiye Istatistik Kurumu’ndan alinan bilgilerden olusmaktadir.

S§6z konusu nifus verileri ilgenin 2017 yilina ait toplam ilce nifusu ve mahalle
nufuslarini vermis olup, planlama alanindaki nifus verileri bu bilgilerin
mahalle bélimlerinin iyi analiz edilmesi, meskin konut ve tercihli kullanim

alanlarinin hesap stizgecinden gecirilmesilye tespit edilmistir.
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- Idari Sinirlayicilar,
o lzmir Biyuksehir Belediyesi ve Dikili Belediyesi'nden vektérel veri olarak

alinan ilce ve mahalle sinirlarindan olusmaktadir.

- Dogal Sinirlayicilar,
o 1/25.000 élcekli zmir Kuzey Bélgesi Nazim Imar Plani, Dikili Beledliyesi ve ilgili
kurumliarin arsiv kayitlar, arazi ve halihazir tespitleriyle olusturulimus,
vektérel ve sayisal veri halinde alinan “tarimsal alan, sulama alani,

bdydkova siniri ve dere yataklarindan” olusmaktadir.

- Fiziki (Yapay) Sinirlayicilar,

o  1/25.000 éicekli Izmir Kuzey Bélgesi Nazim Imar Plani, Dikili Beledi yesi ve ilgili
kurumlarin arsiv kayitlar, proje yatinmliar, arazi ve halihazir tespitleriyle
olusturulmus, vektérel ve sayisal olarak alinan veriler, ulasim akslari, enerji
nakil hatlar, icme suyu ishale hatt, korunmasi gerekli tasinmaz kiltir

varliklarindan olusmaktadir.

- Jeolojik ve Jeoteknik Yapi Sinirlayicilar,
o VYiklenicisinden temin edilen, 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporlar iceriginde detayl olarak tariflenmektedir.
Alanin Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporlari 3 parca halinde yaptiriimigtir.
o 86z konusu raporlar Cevre ve Sehircilik Bakanhdi, Mekansal Planlama
Mudddrligd tarafindan 02/05/2017, 11/07/2019 ve 12/07/2019 tarihlerinde

onaylanmistir.

- Arazi Kullanis Verileri,
o Planlama sahasindaki mekansal kullanim tdrlerinin arazide detayl olarak

analiz edilmesinden olusmaktadir.

- Kentli Talepleri,
o Halk katim toplantilarinda belediye ve planlama ekibine iletilen ve Dikili
Belediyesi’ne dilekceler yoluyla yapilan basvurular, istekler ve

beklentilerden olusmaktadir.
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ile doldurulmustur. Veri havuzunda toplanarak saglklastinlmis ve katmanlarina
ayniimig bu veri tabani, analiz paftalarini olusturmus, sayisal ortamda istenen kesisim

kimelerinin secilebilmesiyle islev kazanip sentezleri zenginlestirmistir.
3.2. Analiz Paftalarinin Olusturuimasi

Kabakum ve Salihler Mahalleleri ¢alisma alani, Salihler Mahallesi I. Derece ve |lI.
Derece Arkeolojik Sit Alanlari Koruma Amach Nazim imar Plani Calismalari
kapsaminda Kabakum ve Salihler Mahalleleri Nazim imar Plani ve Revizyonu
Gahgmalari ile bitincil olarak hazirlanan analiz paftalar, planlama alaninin karakteri
konusunda anlam olusturan yukarida deginilen bilgilerin veri havuzundan derlenerek

aktarilmasiyla olusturulmustur.

S6z konusu paftalar ve cgalismalann icerikleri asadida detaylandirimistr.
Detaylandinlan pafta ve calismalar isbu raporda sézel ve gérsel olarak anlatilmis veya
anlatilacak olup detayl gérseller ise isbu plan agiklama raporunun eki ile imar plani

calismalarinin eki niteligindeki katalogta yer alacaktir.

- Konum:
o Planlama alaninin, konumunun g6sterildigi, hinterlandiyla olan iligkisinin
vurgulandig, alanin yizélgimu, hedef plan yili, halihazir nifusu, meri plan
kapasite nifusu, ortalama hane halki buyUklugu, ortalama konut biyikligo

gibi genel 6zelliklerinin verildigi giris paftasidir.

- Mahadlli Sinirlar:

o 6360 sayih On Ug ilde Buyoksehir Belediyesi ve Yirmi Alti ilce Kurulmasi ile
Bazi Kanunu ve Kanun HiOkminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina

Dair Kanun ile son halini almig mahalli sinirlarin gésterildigi paftadir.

- Meri Imar Planlari:

o Planlama alaninin, yirirlikteki izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000
olcekli Cevre Dizeni Plani, izmir Bioyksehir Butong 1/25.000 Olcekli Cevre
Dizeni Plani'nda yerinin gésterildigi ve hinterlandiyla olan iligkisinin

vurgulandigi paftalardir.

49

Adres: Adalet Mahallesi, Manas Bulvari, No:47, Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakli | iZMiR
ileti§im: (0232) 445 96 56 — (0532) 692 22 90 - (0537) 561 88 07



B AT P I_ A N [ZMIR ILi, DIKILI fLCESI, SALIHLER MAHALLES/

weew batlplan com 1. VE lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARINA ILISKIN,
KORUMA AMAGLI IMAR PLANI (2019)

Planlama alaninin, gesitli tarihlerde onaylanmis ve halihazirda yirirlikte
olan 1/5000 &lgekli Nazim imar Planlar ve 1/1.000 dlcekli Uygulama imar
Planlari’'nda gésterildigi paftalardir.

Plan calismasina konu alanin yillar icinde pek cok bitoncdl,
tadilat/degisiklik, ilave ve mevzi planlara konu olmasi ve tek bir bitincol
planin bulunmamasi sebebiyle, bélgede yapilmig olan tim uygulama imar
plani calismalarinin anlatildigr plan kronolojisi paftalari, meri vygulama
imar plani gésterilmeden hemen 6nce bolgesel olarak aktarilmis ve plan

sureci dogru sekilde ifade edilmeye calisiimigtir.

- Mulkiyet Iyelik Durumu:

)

Planlama alani sinirlari icerisinde yer alan muilkiyetlerin iyelik durumlarinin
gosterildigi paftadir.
ilgili paftanin ayrintii metin karsihg isbu plan raporunun “2.2.4. Mevcut

Durum Analizleri” maddesinde bulunmaktadir.

- Miulkivet Uygulama Durumu:

)

Planlama alani sinirlari icinde yer alan ve imar plani galismasinda gelisme
alanlari ve tasarim kriterlerinin temel yonlendiricisi olan mulkiyetlerin,
uygulama gérmisluk durumuna gére ayriminin yapildigi paftadir.

ilgili paftanin ayrintil metin karsihg isbu plan raporunun “2.2.4. Mevcut

Durum Analizleri” maddesinde bulunmaktadir.

- Arazi Kullanim Durumu:

©)

Planlama sahasi ve cevresinin halihazir durumunun aktarildigi, Mevcut
Arazi Kullanim Torleri’'nin mekansal ve niceliksel olarak desenlendigi
paftadir. Ayrica bu paftada planlama alaninda yer alan odak noktalar ve
tanimlayici yerler de gosterilmistir.

lgili paftanin ayrintili metin karsiligr isbu plan raporunun “2.2.4. Mevcut

Durum Analizi” maddesinde bulunmaktadir.
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- Kurumsal Esikler:

@)

Hazirlanan imar planina  esas olarak  yukarida detaylandirilan
kurum/kuruluglardan alinmig  géruslerde yer alan sinirlayici  esiklerin
gosterildigi paftadir.

S6z konusu paftada yer alan esikler isbu plan raporunun “3.2. Yasal ve

Kurumsal Esikler” maddesinde detayli olarak anlatiimaktadir.

- Kiy1 Alanina liskin incelemeler:

O

Planlama alani kapsaminda, Cevre ve Sehircilik il Midorlogo tarafindan
belirlenmis olan kiy1 kenar cizgisinin kara tarafinda ilk 100 metrelik sahil
gseridi igerisinde kalan alanda 11.07.1992 tarihinden énce ruhsat almis
parsellerin ve 11.07.1992 tarihinden 6nce onaylanan imar planlarinin
gosterildigi pafta ile planlama alani kapsaminda alinmis olan Kismi
Yapilagma Meclis Karari ile eklerinin anlatildigi bélomduir. Alana ilisikin Dikili
Belediyesi'nce 06.03.2019 tarih ve 34 sayili meclis karariyla Kismi Yapilasma
karari alinmistir.

Gahlgma 3621 sayili Kiyi Kanunu ile 3830 sayili Kanun ile degisik 3621 sayili

Kiyr Kanunu'nun Uygulanmasina Dair Yonetmelik kapsaminda yapilmistir.

- Koruma Alanlart:

Planlama sahasi ve gevresinde yer alan koruma karalarinin ve alanlarinin
mekdansal olarak gésterildigi ve birbirleri ile iligkilerinin detayh aktarildig
paftadir.

iigili paftanin ayrintili metin karsihdi isbu plan raporunun “2.2.5. Alanin

Koruma StatisU” maddesinde bulunmaktadir.

- Kurumsal ve Yasal Esikler:

)

Hazirlanan imar planina esas olarak ilgili kurum ve kuruluglardan alinmig
olan géruslerde yer alan sinirlayici esiklerin gésterildigi paftadir.
S6z konusu paftada yer alan esikler isbu plan raporunun “3.3. Yasal ve

Kurumsal Esikler” maddesinde detayli olarak anlatilacaktir.
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- Yerlesilebilirlik Sentezi:

o Planlama alani sinirlarinda Gst 6lgek plan kararlar, kurum ve kurulus
gbrisgleri ile mevcut durum analizlerinin gakistinlmasi ile olusturulan ve
yerlesilebilir veya yeniden dizenlenebilir/tasarlanabilir  alanlarin
belirlendigi paftadir.

o S0z konusu paftanin sézel ve goérsel anlatimi ve isbu plan raporunun “3.4.

Yerlesilebilirlik Durumunu” maddesinde detayli olarak anlatilacaktir.

Meri Plan Kat Adetleri:

o Planlama sahasinda, cesitli tarihlerde onaylanmig imar planlarindan gelen
konut imarli yapi adalarinin sahip oldugu kat adetlerinin gésterildigi

paftadir.

Meri Plan Yapi Nizami:

o Planlama sahasinda, cesitli tarihlerde onaylanmig imar planlarindan gelen
konut imarli yapi adalarinin sahip oldugu nizam tiplerinin gésterildigi

paftadir.

Meri Plan Yapi Yodunluklar:

o Planlama sahasinda, gesitli tarihlerde onaylanmis imar planlarindan gelen
konut imarh yapr adalarinin sahip oldugu emsal degderlerinin gdsterildigi

paftadir.

Meri Plan Acik ve Yesil Alanlar:

o Planlama sahasinda, cesitli tarihlerde onaylanmig imar planlarindan gelen
park ve vyesil alanlar, agacglandirilacak alanlar, orman alani, tarimsal

nitelikli alan ve spor alanlarinin gésterildigi paftadir.

Meri Plan Sosyal Donati Alanlari:

o Planlama sahasinda, gesitli tarihlerde onaylanmis imar planlarindan gelen

sosyal donati alanlarinin gésterildigi paftadir.
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- Meri Plan Sosyal Donati Alanlari Hizmet Etki Capi:

o Planlama sahasinda, cesitli tarihlerde onaylanmig imar planlarindan gelen
sosyal donati alanlarinin yirime mesafeleri dikkate alinarak belirlenmis
olan hizmet etki caplarinin gosterildigi paftadir.

o Bahse konu kullanimlara iligkin yorOme mesafeleri;

e Anaokulu Alani igin 500 metre,

e ilkokul Alani icin 500 metre,

e Ortaokul Alani icin 1.000 metre,

e Spor Tesis Alani igin 1.000 metre,

e Saglik Tesis Alani igcin 500 metre,

e Sosyal Tesis Alani icin 500 metre olarak kabul edilmistir.

(Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin “Yirime Mesafeleri” baslikli 12. maddesi’nde belirtilen

yurdme mesafeleri kabul edilmis olup, yénetmelik kapsaminda yirime mesafesi belirtiimeyen

kullamimlar icin yidrime mesafeleri; topodrafya, yapilasma, yodunluk, mevcut doku, dodal ve

yapay esikler dikkate alinarak belirlenmistir.)

3.3. Yasal ve Kurumsal Esikler

Izmir ili, Dikili ilgesi, Salihler Mahallesi |.Derece ve lll.Derece Arkeolojik Sit Alanlarina
iliskin Koruma Amach Nazim imar Plani Calismalar kapsaminda, yasal, yonetsel ve
kurumsal dayanaklar ile sinirlayicilar, ilgili kurum ve kuruluglardan alinan gérisler ve
sayisal veriler kapsaminda yazinsal, gizgisel ve alansal olarak degerlendirilmis olup

yasal ve kurumsal esikler bashgi altinda toplanmustir.

Planlama calismalarina althk olusturmasi amaciyla, gerekli kurum/kuruluslardan

alinmig s6z konusu gorisler asagida agiklanmistir.

1: T.C. izmir Biytksehir Belediyesi, izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudirligu,

Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanligi, Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Midirl0gi’nin:

Goris -1: 31.07.2018 tarih, 29167681-045.01/57683 sayili yazisinda:

Planlama alaninda yapilan incelemeler sonucunda yaklasik gizergahlar yazi ekinde
génderilen dere yataklarinin ve sulama/kurutma kanallarinin gectigi belirtiimis olup bu

kapsamda;,
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Planlama alaninin icerisinden ve cevresinden gecen sulama/kurutma kanallar
icin DS/ 2. Bélge Mudurligi'nin gérisinin alinmas,

S6z konusu bdlgede atiksularin toplananrak aritiimasr ve yagmur sularinin
toplanarak uzaklastirimasina yénelik olarak “Dikili licesi Merkez ve Muhtelif
Mahalleleri Atiksu ve Yadmusuyu Sebeke Uygulama Projeleri Hazirlanmasi Isi”
proje calismalarinin oldugu, bahsi gegcen alanda mevcut yollarin mdmkin
oldugunca korunmasi ve plan onayi sonrasinda hazirlanacak vygulama imar
planlari ile ilgili imar vygulamalarinin en kisa sdrede gerceklestirilecek imar
yollarinin terkinlerinin saglanmasi,

Gords istenen alanini idarece mevcut icme suyu sebeke hatlarinin yenilenmesi
icin hazirlanan proje kapsamibda kaldiginda bahisle Altinova Terfi Merkezi ve
kuyular ile Bahgeli Mahallesi sinirlari icerisinde icme suyu projesi kapsaminda
yapilacak 1500 metrekiplik depodan Dikili merkeze gelen 600 D-F iletim
hattinin imar planinda gdsterilmesi ve icme suyu raporunda gdérilen nifus
tahminlerini asmamasi, gerektigi belirtiimistir. Yukarida belirtilen hususiar géz
énune alindiginda 1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plans

calismalarinda sakinca bulunmadigi iletilmistir.

Ote yandan asadida hukimleri belirtilen ve [zmir Biyiksehir Biyiksehir Belediyesi
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanldi'na iletilen 12.01.2018 tarih, 29167681-045.01/4041

sayil yazisinda belirtilen hususlarin da gegerliligini korudugu belirtilmistir.

Planlama alaninin icerisinden ve cevresinden gecen sulama/kurutma kanallari
icin DS 2. Bolge Midurligi'nin gérisinin alinmasi,

Dere sev Ust ¢izgileri arasinda kalan alanin dere gizergahi olarak belirlenmesi
ve dere sev Ust ¢izgisinden itibaren derelerin bakim ve servisi icin en az 5 metre
genisliginde imar yollarinin ayrilmasi ve bu yollarin kamuya terkinin saglanmasi,
09.09.2006 tarih 26284 sayili Resmi Gazetede yayinlanan 2006/27 sayili
Basbakanlik Genelgesi ile 20.02.2010 tarih 27499 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan 2010/5 sayili Basbakanlik Genelgesi, 4373 sayili Taskin Sulara ve
Baskinlara Karsi Koruma Kanunu hikimlerinde belirtilen hususiara, 167 sayili
Yeralti Sulari Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontroli

Yénetmeligi ve diger Mevzuatin ilgili hGkimlerine uyuimasi gerektigi,
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e Imar plani onayr ve imar vygulamalarini izleyen sidrecte, insaat asamasinda,
faaliyetler sirasinda ve sonrasinda yapilacak islemlere vyuimasi,

o Tum dereler icin derelere bitisik konumda ayrilacak olan imar yollarinin kamuya
terkinin saglanmasi ve 31.12.2004 tarih 25687 sayili Resmi Gazetede
yayinlanarak ydirdrlige giren “Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi“ne uyulmasi
gerektigi,

o Imar planina vygun dere yataklarinin dere islahlars yapilana kadar derelere
iliskin her tdrld givenlik énleminin Belediyesi veya mal sahipleri tarafindan
alinmasi ve idarenin sorumlulugu bulunmadidi,

e Planlama alaninda ayrilan imar yollarinda Belediyesi tarafindan yol projesi
yapilirken yagmur suyu projesinin de yapilmasi ve yol imalatinin yadmur suyu
imalaty ile birlikte Beledliyesince yapiimasinin saglanmasi,

o Idarenin mevcut icme suyu sebeke hatlarinin yenilenmesi hazirlanan ve yazi
ekinde génderilen “Dikili Sahil Kesimi lgme Suyu Projesi” kapsaminda kalmakta
oldugu belirtilip, Dikili merkeze gelen iletim hattinin imar planinda gdsterilmesi

ve idarenin éngdérddgu niifus tahminlerini asmamasina dikkat edilmesi
2: T.C. izmir Valiligi Gevre ve Sehircilik il ModorlGga’non:

19.06.2018 tarih, 71160347-305.03.12-E.18539 sayili yazisinda;

Planlama alaninin 2863 sayili yasa kapsaminda tespit ve tescili yapilan herhangi bir
tabiat varligi ve dogal sit alani bulunmadigi anlasilmistir. Ancak, séz konusu alanin,
milli park, tabiat parki, sulak alan vb. koruma alanlarinda kalip kalmadigi hakkinda
bilgi ve gérisin Orman ve Su lsleri Bakanhdi Doda Koruma ve Milli Parklar Genel
Muiduirligo’nden alinmasini bildirmistir. Bu kapsamda, ilgili kurumdan da gorus talep

edilmistir.
3: Karayollari Genel Midurligu, 2.Bélge Midirligi’ nin;

25.07.2018 tarih, 16803100-754/E.281329 sayil yazisinda;

Plan alaninin sorumluluk aglari icerisindeks otoyol, deviet ve il yollarina cephesi
bulunmamakta olup imar plani ¢calismalar yapilmasr acisindan herhangi bir sakinca

bulunmadig belirtilmistir.

55

Adres: Adalet Mahallesi, Manas Bulvari, No:47, Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakh | iZMIR
iletisim: (0232) 445 96 56 - (0532) 692 22 90 - (0537) 561 88 07



P L A N [ZMIR iLf, DiKiLi ILCES], SALIHLER MAHALLES]
S, 1 VE Ill, DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARINA ILISKIN,
KORUMA AMACLI IMAR PLANI (2019)

[ | BATI

4: T.C Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi, Tersaneler ve Kiyi Yapilar Genel MidirlGgi’nin;

13.08.2018 tarih, 96922996-754[754]-E.61306 sayili yazisindg;

Bahse konu alanin incelenmis olup, Dikili Balik¢i Barinagi’na yaklasik 4 km mesafede
bulundudu gordimistir. Idarenin nihai gérisdndn imar plani asamasinda verilecedini

belirtmistir.
5: Devlet Su igleri Genel Mudirligu, 2.Bélge Midirlogi’nin;

Goris -1: 30.01.2018 tarih, 54495999-754-78019 sayili yazisinda;

Planlama alanin bir boliminin DSI 25, Bélge Middrligi’ndn sorumluluk alanindaki
“Altinova-Dikili Ovasi Sulamasi” sulama alaninda, bir kismi da séz konusu sulama
alani mansabinda bulunmaktadir. Sulama kapsaminda tahliye kanali vb. maksatlarla
kullanilan dere yataklar ile ilgili gerekli dederlendirmenin DSI 25, Bélge Midirligi
tarafindan yapilacagini bildirmistir. Ayrica imar plani ¢alismas! yapilacak alan
icerisinde kalan ancak “Altinova-Dikili Ovasi Sulamasi” kapsaminda tahliye kanali vb.
maksatlarla kullaniimamis olan dere yataklarindaki ¢calismalarin ise mevcutta imar ve
yapilasma bulunmasi nedeniyle IZSU Idaresi tarafindan gerceklestirilmesinin vygun

olacagi belirtmistir.

Goris -2: 13.06.2018 tarih, 54495999-754-425020 sayil yazisindaq;

Plan calismas! yapilacak alan icerisinde kalan ancak “Altinova-Dikili Ovasi Sulamasi”
kapsaminda tahliye kanali vb. maksatlarla kullaniimis olan dere yatakiarini, sulama
tesisleri gibi hususlardaki kurum gérisindn ilerleyen zaman icerisinde yasanmasi olasi
aksakliklarin énine gecilmesi adina DS/ 25. Bélge Midirlidd, sulama kapsaminda
tahliye kanali vb. maksatlarla kullaniimamis olan dere yataklarindaki ¢calismalarin ise,
5216 Sayili Biyiksehir Belediyesi Kanunu ve [ZSU Genel Mudirligi tarafindan
degerlendiriimesi teknik agidan vygun olacagini iletmistir. Bu kapsamda, Devlet Su

[sleri Genel Mudurligi 25. Bélge Midirligi’'nin gdrisine de bagvrulmustur.

Goris -3:04.12.2018 tarih, 54495999-754-829394 sayili yazisinda;

Planlama alaninda yapilan incelemeler sonucunda;
e Sulama kapsaminda kullanilan sulama tesislerinin genislikleri ile ilgili gerekli

dederlendirme DS/ 25. Bélge Miidirliigi tarafindan yapilmasi,
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e Belediye Baskanligi ve Su ve Kanalizasyon Idaresi tarafindan plan calismasi
yapilan alan igerisindeki mevcut tim dere yataklari veya dogal vasfini
kaybetmis dere yataklar tespit edilmeli plan ¢alismasinda dere yataklarinin
mansap sartini da sadlayacak sekilde yeterli genislik ayrimalidir. flerleyen
zaman igerisinde yasanmasi muhtemel taskin zararlarini azaltabilmek icin de
ilgili Belediye Baskanligi ve Su ve Kanalizasyon Idaresi tarafindan tim dere
yataklarinin ayrica dere yatagi vasfinda olmayan yizeysel sulann, drenaji
saglanmall tim dere yataklarinin islahr gerceklestiriimeden yapilasmaya izin
verilmemesini,

belirtmistir.
6: Devlet Su igleri Genel Mudurlugu, 25.B6lge Mudurltgi’nin;

26.09.2018 tarih, 32828584-045.99-65946 sayili yazisindg;

Planlama calismasi yapilacak alana isabet eden sulama alani siniri ve onayli imar
planlari ¢cakistirilarak kml formatinda génderilmistir. Ancak;

e Tasinmaziar “Altinova-Dikili Sulama Sahasi” icerisinde goéziktiginden séz
konusu tasinmaz icin ayrica 25880 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Toprak
Koruma ve Arazi Kullanma Kanunu”nu yiritmeden sorumlu f, Tarim ve Orman
Miidirligd’nden gdris alinmasini,

e Onayll imar plani ile sulama alanlarinin cakistigi parsellerde Idareye ait
herhangi bir tesis bulunmadigi tespit edilip, imar plani yapiimas: durumunda
diger sulama alanlarinda kalan yapilara zarar verilmemesi gerektigi,

e Sulama alaninda kalmayan alanlarla ilgili imar gérosinin DSI [zmir 2. Bélge
Mudurligd tarafindan verilmesi,

bildirilmistir.
7: Orman Genel Midirlogu, izmir Orman Bélge Midurligi’nin

10.07.2018 tarih, 28626368-754-E.1467265 sayili yazisindq;

Planlama alaninin 6831 sayili Orman Kanunu ve bu kanuna gére yapilan orman
kadastro c¢calismalarina gére orman sinirlarinin oldugu bir kroki yazinin ekinde
génderilmis ve bahse konu orman alaninin planlama sahas! disinda oldugu tespit

edilmistir.
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8: Tarim ve Orman Bakanlig, IV. Bélge Mudirligi’nin

14.02.2019 tarih, 28640755-045.01-E.510687 sayili vazisinda:

Planlama alaninin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer alan korunan

alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Aniti), 4915 sayil Kara
Avcihgr Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme
Alaninda) kalmamakta ve ilan edilmis sulak alanlar icerisinde yer almamakta olup
imar caligmalari kapsaminda bir sakinca bulunmadigr belirtilmistir.

9: Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi (TEIAS) Genel Mudirligu 3. Bélge Midorliogi

(ingaat ve Emlak Modurlagu) nin;

21.06.2018 tarih, 49752846-754-E.259222 sayil yazisinda:

Planlama alaninda idareye ait herhangi bir Enerji fletim Tesisinin isabet etmedigi

belirtilmistir.
10: Gediz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel MidurlGgi'nin;

11.06.2018 tarih, GM-YPPM-36206 sayili yazisinda:

Planlama alaninda Enerji Nakil Hatlar, bélgedeki enerji ihtiyacini karsilayan trafolar,
bu trafolari ve aboneleri besleyen AG + OG muisterek sebekelerin bulundudu ve bu
hatlarin  korunmasi, Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi'nde belirtilen emniyet
mesafelerinin saglanmasi ve olusturulacak yesil alanlar icerisine 300 metre ara ile yola
cepheli 5m x 8m=40 m?’lik trafo yeri ayrilmasi kosulu ile imar plani ¢alismalar ile ilgili

kisitlama bulunmadigi belirtilmistir.
11: izmir Dogalgaz Dagitim A.$'nin;

18.06.2018 tarih, 2018GDN11640 sayil yazisinda:

Planlama alani sirketin lisans kapsami igerisinde bulunmadigi belirtilmistir.
12: Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.$. izmir Sube Mudurligi’nin;

06.06.2018 tarih, 43940819-405.02.99-E.1891744/23647 sayil yazisinda;

Plan ¢alismalarina konu bélgede dogalgaz alt ve dst yapr tesisleri bulunmadidindan
imar plani ¢alismalarinin yapiimasi konusunda herhangi bir sakinca bulunmadidi

belirtilmistir.
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13: Tork Telekominikasyon A.S. izmir Bélge MUdirlogu'non;

21.06.2018 tarih, TT.50170774-320.31.06.-99076 sayili yazisinda;

Plan ¢alismalarina konu bdlgede idareye ait sebeke bulunmakta olup ek olarak

goénderilmistir.

14: Kultor Varliklan ve Muzeler Genel Mudirligu, izmir 2 Numarah Kiltir Varliklarini

Koruma Bélge Kurulu Midirogi'nin;

05.09.2018 tarih, 65258934-165.02.02[35.05/820]-E.711568 savyili yazisinda:

Planlama alani icinde bulunan sit alaniar, Korunmasr Gerekli T asinmaz Kdltdr Varliklar
ile bunlarin korunma alani sinirlarin iceren Kurul Kararlari ve ekleriile 2863 sa yill Kanun
kapsaminda tescile esas tespit ¢calismalari yapilarak kurum 9orusleri istenmis alan

sinirlarinin ekte fletildigi ayrica,

e Hazirlanacak imar plani ¢calismasinda plan onama sinirlarinin ekte yer alan
tescil kararlari ile belirli arkeolojik sit alaniari disinda kalacak sekilde
belirlenmesi,

e Koruma Amacl Imar Plani bulunmayan sit alanlarinda Koruma Amach Imar
Plani hazirlanarak degerlendirilmek vzere ilgili Koruma Kurulu'na iletilmesi,

o Korunmasi Gerekli Kultir Varligi olarak tescil edilen ve korunma alan: belirlenen
tasinmazlarin korunma alan sinirinin séz konusu 1/1.000 Uygulama Imar Plani
sinirlarr Gzerine islenmesi,

o Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu'nun 05.11.1999 tarih ve 664
sayili llke Karar geregince korunma alani belirlenmemis olan Korunmasi
Gerekli Tasinmaz Kultir Varliklari’nin bulundukiar: parsele komsu olan veya
aralarindan yol gegse dahi bu parsele cephe veren parsellerin Korunma Alan
olarak kabul edilmesi ve bu tasinmaziarda Koruma Bdlge Kurulu izni olmadan
herhangi bir vygulamada bulunulmamasi,

e 2863 sayili Yasa kapsaminda tespit ve tescil calismas! yapilan alanlar
haricindeki alanlarda, plan dogrultusunda yapilacak vygulamalarda herhangi
bir kdltdr varligina rastlaniimasi durumunda 2863 sayili Yasa’nin 4. maddesi
geregi vygulamanin durdurularak mahallin en buyik milki amirine veya en

yakin Mize Middrligi’ne haber verilmesi, gerektigi belirtilmistir.
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15: T.C. Milli Savunma Bakanligi ingaat Emlak Bélge Bagkanlidi'nin;

26.06.2018 tarih, 34703502-4220-301710-18/Eml.S.2339 savili yazisinda:

S6z konusu planlama sahasi icinde Milli Savunma Bakanligr sorumlulugunda Askeri

Alan, Askeri Yasak ve Givenlik Bélgesi (Jandarma Genel Komutanlidi ve Sahil
Guvenlik Komutanligi haric) bulunmadigi bildlirilmistir.
16: T.C. izmir Valiligi, Defterdarlik, Milli Emlak Dairesi Baskanligi'nin;

29.06.2018 tarih, 62743401-000-48461 sayili yazisinda:

Planlama alaninda yer alan Hazine mdlkiyetindeki tasinmaziara ait listenin ek olarak
gonderildigi ve ekli listedeki tasinmaziarin bahse konu plan ¢calismasi ile herhangi bir

tasarruf altina alinip alinmadid bilgisi talep edilmistir.

17: T.C. Izmir Valiligi il Jandarma Komutanhgr'nin;

21.06.2018 tarih, 46372335-3730-2433768/As¥§.§.Hrk.Eg' t.Ks. sayili yazisinda;

Planlama alaninda Jandarma Genel Komutanlgr'na ait tesis, arazi plan ve proje

olmadigi belirtilmistir.
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3.4. Yerlesilebilirlik Durumunun Belirlenmesi

Yukanda yapilan analizler ve toplanan bilgiler sonucunda olusturan niceliksel ve
niteliksel ttm veri gruplan birlikte degerlendirildiginde, izmir ili, Dikili iicesi, Kabakum
ve Salihler Planlama Alaninda yer alan |.Derece ve lll.Derece Arkeolojik Sit Alanlarina
iliskin Koruma Amagh Nazim imar Plani Mahalleleri imar Plani Caligmalari’'nin

yerlesilebilirlik durumunu sentezlemekte ve haritalandirmaktadir.

izmir ili, Dikili ilcesi, Kabakum ve Salihler Mahalleleri imar Plani Calismalar plan
onama sinirt dahilinde, yerlesilebilirlik durumunda sinirlayici olan baslica lekeler;
yorenin tarimsal verimliligi, su varlig (dere yataklar, ishale hatlar), jeolojik etit
verileri, koruma alanlari, ulasim, altyapi ve enerji projelerine ait kamulastirma kararlari

dogrultusunda olusturulmustur.

S6z konusu esikler “Yerlesilemez Alan” olarak nitelendirilmis ve bu esiklerin
sentezlenmesiyle, bu kullanimlar disinda yapilasabilir olan “Yerlesilebilir Alan”larin

tespiti yapilmistir.

o “Yerlesilemez Alanlar”
- Tarim Alanlan,
- Dere Yataklari ve Servis Yollari,

- 1. Derece Arkeolojik Sit Alanlari,

Bu alanlar haricinde kalan “Yerlesilebilir Alanlar” ise meskun alanlar ile gelisme
alanlarindan olugsmakta olup, kendi icinde “Yeniden Tasarlanacak Alanlar” ile
“Cogunlugu Uygulama Goérmus Alanlar” olmak Ozere iki grupta siniflandinimistir.
Yeniden Tasarlanacak Alanlar; meskun dokuda kalan ve halihazirda ¢ogunlukla imar
uygulamasi gérmemis alanlar ile gelisme alanlarinda kalan ve halihazirda imar plani

bulunmayan, yapilasmaya vygun sahalardan olugsmaktadir.

o “Yerlesilebilir Alanlar”
- Yeniden Tasarlanacak Alanlar
o Cogunlugu Uygulama Gérmemis imarli Alanlar

o Yapilasmaya Uygun imarsiz Alanlar

- Cogunlugu Uygulama Gormis Alanlar
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3.5.  Sorunlar ve Potansiyellerin Tespit Edilmesi

izmir ili, Dikili llcesi, Salihler Mahallesi I. Derece ve lll.Derece Arkeolojik Sit Alanlarina
lligkin Koruma Amach Nazim imar Plani, plan kararlarina gecmeden 6nce diger sentez

bagligini yérenin sorunlari ve potansiyellerine ayirmistir.

Plan raporunun amag, ana hedef ve alt hedeflerinden okundugu Uzere, Dikili kenti,
Ulkenin icinde bulundugu potansiyel ve degerlerin insan eliyle tahrip edilmesi, rantabl
kullanlamamasi ve degerlendiriimemesi Uzerine kemiklesen genel bilincinin yansimig

ve yansimakta oldugu yerlesim alanlarindan biri olarak ortaya cikmaktadir.

Dikili ilcesi tarihi, koltorel, turistik, ekolojik ve cevresel dederlerinin kaderi, déneminin
yénetim anlayiginin benimsedigi gelisim karar ve tercihlerinden ziyade, kentlisinin
6z0msedigi kimligine sahip cikma, onu koruma ve yasatma farkindaligina emanet
edilmelidir. Bu sayede dénemsel degiskenlige tabi olabilen karar mekanizmalari,

kentli sorumlulugunda yogurularak daimilesen bir kiltorin disina clkamayacaktr.

Bu dogrultuda her kent genel biling aginda ancak kendi 6zelinde, tiplesen sorunlarini

c6zmekle, potansiyellerini yasatmak ve gelistirmekle yokimlidor.

Planlama Sahasi ve Yéresinin Sorunlari

- Yapilirken yalnizca kendi milkiyet haklar 6icedginde disinilerek ve birbirinden
iliskisiz tasarlanmis parcaci planiarin planlamanin esitlikgi ilkesini ve plan
bdtdinligind bozma, vygulamaya yénelik problemler yaratma, kenti cagdas
verimli bir kullanilabilirlik ve tasarlanabilirlikten alikoyma sorunu,

- Ortak yasam alanlar, rekreatif alanilar, editim, sadlik ve kuiltirel alanlarin
ndfusa hitap edemeyen yetersizlik sorunu,

- Kent i¢ci tagit ve yaya trafiginin birbirini kesintiye udratma ve giivenlik zafiyetleri
yasatma sorunu,

- Devamiilik arz etmeyen meskun dokuda bodulmus ulasim asklarinin

tanimlanma ve onariima sorunu,

planlama sahasinin baslica analiz edilen acmazlaridir.
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Planlama Sahasi ve Yéresinin Potansiyelleri

- Planlama sahasinin icinde bulundugu cografya beraberinde sahip oldudu,
dogal ve cevresel guzelliklerinden kazanacagdi fayda,

- Planlama alaninin diz bir sahada yer almasi nedeniyle kentsel tasarm
fikirlerine acgik ve vygulanabilir o/masi,

- Planlama sahasinin kumsala yakin olmasi ancak insan élcedinden badimsiz
turizm faaliyetlerinin baskisi altinda kalmamis olmasi,

- Planlama sahasinin sektérel dinamiklerinin, kentin deniz ve gines turizminde
sahip oldugu potansiyelden kazanacadi fayda ve ivme,

- Sikisik ve yeteri kadar sosyal altyapi alani barindirmayan meskun doku
haricinde, planlama alaninin sahip oldugu gelisme sahalar Uzerinden
yasanabilir planlama standartlarinin uygulanabilmesi adina sundudu olanak ve

firsatlardir.
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4. PLAN KARARLARI

lzmir ili, Dikili iigesi, Salihler Mahallesi I. Derece ve lll.Derece Arkeolojik Sit Alanlarina
lligkin Koruma Amacli Nazim imar Plani Calismalari, planlama alanina yénelik olarak
irdelenmis, toplanmig tim veriler ve analizler sonrasi haritasi olusmus “kesisim
kimeleri, ortak paydalar, kamusal faydalar, kazanilmig haklar, potansiyeller, riskler,

kisitlayicilar, esikler” dogrultusunda ve bu plan raporunun belirledigi amac, temel

hedef ve alt hedeflerin kilavuzlugunda hazirlanmustir.

Plan ¢alismasinin hedef yili izmir Kuzey Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani ile
6rtUsecek sekilde 2030'dur.

4.1. Plan Onama Sinirina iligkin Karar

izmir ili, Dikili ilcesi, Kabakum ve Salihler Mahalleleri Nazim imar Plani ve Revizyonu ile
butincil hazirlanan Salihler Mahallesi I. Derece ve lll.Derece Arkeolojik Sit Alanlarina

iligkin Koruma Amacl Nazim imar Plani Calismalar’'nda_plan onama sinirs;

izmir Kuzey Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plant'nin fiziki plan kararlarina gére
belirlenen, yéredeki tarimsal niteligi bulunan alanlar, mera alanlari, sit alanlar gibi
esiklere sadik kalinacak ve bélgede yapilmis mevcut imar planlar géz éninde
bulundurulacak sekilde belirlenen ve is bu raporun calisma kapsami béliminde
detayl anlatilan ve Kabakum ve Salihler Mahalleleri Nazim imar Plani ve Revizyonu
ile bUtincul hazirlanan ve toplamda 1119 hektarlik alan icinde bulunan 1.Derece ve 3.

Derece Arkeolojik Sit Alanlarini iceren 6.82 hektarlik alani kapsamaktadir.

Plan onama sinirn, Salihler Mahallesi Karamirsel Mevkiinde bulunan 1.Derece ve 3.
Derece Arkeolojik Sit Alanlari ile yine Salihler Mahallesi Makaron Mevkiinde bulunan

3. Derece Arkeolojik Sit Alani ile icinde kalan bélgeyi kapsamaktadir.
4.2. Plan Nufusuna lliskin Kabuller/Kararlar

izmir ili, Dikili llgesi, Salihler Mahallesi, I. Derece ve Ill.Derece Arkeolojik Sit Alanlarina
lliskin Koruma Amagl Nazim imar Plani Calismasi, izmir ili Dikili ilcesi Kabakum ve
Salihler Mahalleleri Nazim imar Plani ve Revizyonu caligmalari ile bitincil olarak
hazirlanmig ve séz konusu alana iligkin tUm niceliksel calismalar bitincil olarak ele

alinmigtir. Plan kararlar da bitincil olarak ele alinmaktadir.
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lzmir Kuzey Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan‘nin Dikili icin atanan 2030 yili
nufus degeri dogrultusunda, bélgesel dengeler ve ilkeler gézetilerek, ilcenin diger

planlama sahalarina entegre olacak sekilde belirlenmistir.

S6z konusu plan nifusu halihazirdaki nifus ile meveut plan nifusunun irdelenmesi ve
alanin ihtiyaci olan gelisme sahalarindaki ilave plan nifus degerlerinin karara

baglanmasi toplamindan olugsmaktadir.

Bu dogrultuda 2030 yili yasayan sayisinin 6ngérilmesindeki kriterler alt baslklarda

detaylandinimistir.

Planlama sahasini iceren nifus hesaplarn (mevcut durum, meri plan ve éneri plan
nUfusu) isbu rapora konu koruma amagcl imar plani ¢alismasi ile bitincil olarak
planlanan ve “1.2 Calismanin Tanimi ve Kapsami” béliminde anlatilan planlamaya

konu diger alanlar da kapsayacak sekilde hesaplanmustir.

2018 yil TUIK verilerine gére nifus, planlama alanina giren mahallelerin yerlesim

alanlari ile orantili olarak yapilan hesaplamalar ile, yaklasik 5.500 kisidir.

4.2.1. Mevcut Nifus

Torkiye istatistik Kurumu (TUIK) 2018 yili verilerine gére Dikili ilce nifusu 44.172 kisidir.
Ancak Kabakum ve Salihler Mahalleleri Nazim Iimar Plani ve Revizyonu
Galismalar’'nda, plan onama sinin kapsaminda bulunan yerlesik alanlar élcedinde

2018 yili halihazir nGfusunun 5.465 kisi oldugu gérilmektedir.

Kabakum ve Salihler Planlama Bélgesi 2018 Yili Nifus Semasi

Mahalle Nufus
Kabakum Mahallesi 1.843 kisi
Salihler Mahallesi 3.622 kisi

Plan Onama Sinir Kapsaminda Kalan Mahallelere fliskin Nifus Verisi

4,2.2. Mevcut Plan NUfusu

izmir ili, Dikili licesi, Kabakum ve Salihler Mahalleleri calisma alaninda, cesitli yillarda

bGtincil ve mevzii olarak yapilmis ve yillar icinde degisiklik ve ilavelere konu olmus
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1/1000 Slgekli imar planlarr incelenmis, bu inceleme sonucunda 1/1000 &lcekli meri
vuygulama imar plani kapasiteleri irdelenmistir. Konut ve ikincil konut kullanimli
alanlardaki yapilagma kosullar ayrintili olarak sorgulanarak, insaat alanlar ve aile
sayilari hesaplanmigtir. S6z konusu hesaplamada; ortalama hane halki boyklGgi 3.0
kisi, bir ailenin yagamasi icin gerekli optimum konut alani biyikligi ortalama degerler

g6z 6ninde bulundurularak 120 m2 olarak kabul edilmistir.

Plan kapasite nifusu hesaplanirken halihazirda “yazlik” olarak kullanilan ancak meri
imar planlarinda “Yerlesik Konut Alani” kullanim karari olan alanlar devamli ikamet
edilen konut alanlari gibi degerlendirilerek bu alanlarda nifusun %100’Gnin yerlesik
olacag, meri imar plani kararlarinda “Turizm + 1l.Konut” ibaresi bulunan alanlar ise
tercihli kullanim alani olarak degerlendirilerek nifusun %80'inin yerlesik olacag
varsayillmigtir. S6z konusu kabulllere gére asagidaki tabloda mevcut plan kapasite

nifusu ayrintilarina yer verilmektedir.

MERI PLAN NUFUS
Meri Plan Fonksiyon Emsal -
Taban Alani Ingaat Alani Nifus
Konut 0,30 4.217.244 m? 1.265.173 m? 31.629 Kisi
Turizm + Il.Konut 0,30 257.878 m?2 77.363 m? 1.547 Kisi
Toplam Nufus 33.177 Kisi

Meri imar plani yogunluk durumunun saptanabilmesi icin meri uygulama imar plani
sayisallastirimig ve 3 ayn baslik altinda analiz edilmistir. Bunlar; yapi yodunluklari

(emsal degerleri) analizi, yapi nizamlan analizi ve kat yikseklikleri analizidir.

Meri Plan Yapi Yodgunludgu Analizi:

Meri uvygulama imar planlarinda konut, turizm ve ikincil konut kullanimli alanlar
Uzerinden yapilan calismada plan Uzerinde belirtilen Emsal (KAKS) degerleri analiz
edilmistir. S6z konusu calisma sonucunda plan onama siniri icerisinde tek tip bir

dagilim oldugu goérilmis olup, calisma alanindaki bu emsal degeri 0.30°dur.
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Meri Plan Yapi Nizami Analizi:

Meri uygulama imar planlarinda konut, turizm ve ikincil konut kullanimli alanlar
Uzerinden yapilan ¢alismada, ayrik nizam, ayrik ikiz nizam, ikiz nizam, blok nizam ve

emsal dizeninde yapilagmalarin oldugu goriimistir.

Meri Plan Kat Adetleri Analizi:

Meri uygulama imar planlarinda konut ve ikinci kullanimh alanlar zerinden yapilan

cahgmada, kat adetlerinin tek tip ve 2 Kat oldugu gérilmistor.
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GOSTERIM

Plan Onama Sinin

|. Derece Arkeolojik Sit Alan Sinin

Ill. Derece Arkeolojik Sit Alan Sinin

E=0.30

|:| Diger Kullanimlar

\

Meri Plan Yapi Yogunlugu Analizi
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Diger Kullanimlar

Meri Plan Yapi Nizami Analizi
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Meri Plan Kat Adetleri Analizi
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4.2.3. Oneri Plan Nifusu

Salihler Mahallesi, I.Derece ve lll.Derece Arkeolojik Sit Alanlarina iliskin Koruma
Amagli Nazim imar Plani ve Kabakum ve Salihler Mahalleleri Nazim imar Plani ve
Revizyonu Calismalarn kapsaminda kapsaminda 2030 hedef yili plan nifusunun;
mevcut planli sahalar ile igsbu planla yeni yapilasma kararlarinin atandiyi mevcut
plansiz  yerlesilebilir sahalar toplaminda, uygulama imar plani  detayinda

hesaplanarak 38.773 kigi olacagi 6ngorilmistir.

Asagidaki tabloda detaylarina yer verilen éneri plan kapasite nifusu hesaplanirken,

Yeni Gelisme Alanlarinda, ortalama parsel biyikligi 600 m2, ortalama hane halki

buyiklogo, 2018 TUIK verilerine gore 3.0 kisi, ortalama konut biyukliogo ise, bir
ailenin yagamasi icin gerekli optimum konut alani buyiklogo ile alanin niteligi

disunilerek 180 mZ olarak,

Mevcut Plan Kararlari ile Gelisen ve Yapilasmasini Buyik Olciide Tamamlamis

Alanlarda, “4.2.2 Mevcut Plan Nufusu” bashd altinda anlatiimis olan kabullere

gore hesaplanmistir.

Ayrica planda yer alan TICK (Ticaret-Konut) ve TICTK (Ticaret-Turizm-Konut) kullaniml
alanlarda nifus hesabi, séz konusu alanlarin %80'inin konut olacad varsayilarak

yapilmigtir.

. ONERI PLAN NUFUS
Oneri Plan Fonksiyon Emsal = —
TABAN ALANI INSAAT ALANI NUFUS
Meskun Konut 0,30 4.374.600 m? 1.312.380 m?2 32.810 Kisi
Geligme Konut 0,30 928.562 m? 278.569 m? 4.643 Kisi
TICTK 0,30 86.432 m?2 25.930 m? 519 Kisi
TicK 0,30 133.689 m? 40.107 m2 802 Kisi
Toplam Nufus 38.773 Kisi

izmir ili, Dikili iicesi, Kabakum ve Salihler Planlama Bdlgesi icin plan nifusu Uygulama
imar Plani detayinda hesaplanmig ve 38.773 kisi olarak belirlenmistir. Ancak bu
raporda anlatilan imar plani calismasinin dlgedi geredi sapma paylar dikkate

alindiginda, plan ¢calismalarina konu alanlarinin ttmuone iliskin olarak, s6z konusu nifus
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hesaplarinin alt dlcekli planlarda 38.000 - 39.400 kisi araliginda tespit edilebilecegi

ongorulmektedir.

BUtincul olarak hesaplanan ve yukarda detaylari anlatilan 6neri nifusa iligkin toplam
38.773 kisinin, 138 kigisinin ise igbu rapora konu 3.Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlarinda

yasayacagi éngorilmuistur.

Oneri imar plani yogunluk durumunun saptanabilmesi icin éneri imar plani kararlari
vygulama imar plani detayinda calisilarak 3 ayr baslik altinda analiz edilmistir. Bunlar;

yapi yogunluklan (emsal degerleri), yapi nizamlar ve kat yUkseklikleri analizidir.

Oneri Plan Yapi Yodunludu Analizi:

Oneri imar planlarinda yerlesik ve gelisme konut kullanimindaki alanlar Gzerinden
yapilan calismada plan Uzerinde belirtilen Emsal (KAKS) degerleri analiz edilmistir.
S6z konusu calismada yerlesik dokunun yer aldigi, imar hakkini doldurmus, yapilagmis
alanlara iligkin mevcut plan kararlarindan gelen yodunluk degerleri aynen korunmus,

yeni gelisme alanlarina ise disik yogunluk karari getirilmistir.

Meri imar plani kararlarindan gelen haklar korunarak, konut kullanimh yeni gelisme
alanlarinda, meri plani olan alanlarda meri plan haklarini devam ettirecek sekilde

belirlenmistir.

Oneri Plan Yapi Nizami Analizi:

Meri uvygulama imar planlarindan gelen konut, turizm ve ikincil konut kullanimh
alanlarda tespit edilmis olan, ayrik, serbest, ikiz, bitisik, blok nizam ve emsal dizeninde
yapilagmalar, éneri imar plani kararlan ile mevzuatin gerektirdigi ve tanimladidi
sekilde ayrik nizam, blok nizam, bitisik nizam ve emsal dizeni olarak dort grupta

toplanmustir.

Koruma Amacli imar Plani kapsaminda, 1. Derece Arkeolojik Sit Alaninda 2863 sayili

kanunun 17. Maddesi kapsaminda herhangi bir yapilagsma kosulu énerilmemistir.

Oneri Plan Kat Adetleri Analizi:

Oneri imar plani kararlarinda, meri uygulama imar planlarindan gelen kat adetlerinin

2 kat olarak korunmustur.
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4.3. Fiziki | Mekansal Yapiya iligkin Kararlar

izmir ili, Dikili iigesi, Salihler Mahallesi I. Derece ve lil.Derece Arkeolojik Sit Alanlarina
lligkin Koruma Amagh Nazim imar Plani Calismalari, 1/25.000 élcekli izmir Kuzey Blgesi
Nazim imar Plani’nda 2030 yili icin 6ngérilen planlama saha y0zélcimi ve arazi

kullanim kararlari iz dGgUmUnde; yaklasik 6.82 hektarlik alana plan karari getirmistir.

izmir ili, Dikili iigesi, Kabakum ve Salihler Mahalleleri Planlama Bélgesi imar Plani
Galigmalari ile Dikili kentinin turizm merkezi ve bélgesi igin atanan Ust dlcekli plan
kararlarini da gézénine alarak belirlendigi ana ve alt hedeflerin egiliminde, dizensiz
ve Ozensiz imarlasmanin énine gecen, tekduzeligi kinp, sektdrlerin  birbirini
beslemesini saglayacak fonksiyonel cesitlilige haiz olacak mekéansal planlama

kararlarinin getirilmesi amaclanmigtir.

4.3.1. Fiziki Yapiya iligkin Butoncol Kararlar

- Kentin meri planlardan gelen imar haklari, yodunluklar ve ada formlari,
kamusal yarar ve toplumsal faydanin saglanacagdi birtakim degisiklikler disinda
korunmustur. S6z konusu degisiklikler; ulagim baglantilarinin kuvvetlendirilip
sagliklagtirma adina yapilan degisiklikler ile yurirlukteki planlarda yer yer goz
ardi edilmig olan dere yataklarinin ve emniyet mesafelerinin kurum gérisleri
dogrultusunda olusturulmasi ile tarim arazilerinin, orman sinirlarinin ve korunma
alan sinirlarinin - korunarak koruma-kullanma dengesinin  saglanmasi ve
uygulama gérmemis ve heniz yapilagsmamis alanlarda alanin sosyal ve teknik

altyapi dengesinin saglanmasi adina yapilmustir.

- Mevcut planli alanlarda halihazirda yerlesime konu olmayan ve kadastral
parsel niteligi tasiyan alanlar, kentin kurgulanabilmesi ve sosyal donati
altyapisinin dengeli bir sekilde karsilanmasi adina firsat niteliginde olup bu
alanlar, Ust élcek plan kararlari ve ilgili kurum-kurulug gérislerinin 1siginda ilave
imar plani sahalari olarak belirlenmistir. Bu sahalar kentte meri imar planlarinin
imar haklari henz kullanilmamig alanlari ile birlikte kentin gelisme alanlarini

olusturmaktadir.
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- Kent genelinde ulasim kademelenmesine gidilmis, devamlilik arz eden tasit ve
yaya ulasimi ana baglanti akslar olusturulmustur. Bu devamliigi saglanan
akslar, halihazirda birbirini kargsilamayan ve sireklilik tasimayacak kadar
degigken tasit yollari ve tasit trafigi ile karigan, givenli ve 6zgir hareket alanin

kisitlayan yaya trafigi icin ¢6zom getirmistir.

- Planlama alani, yapilagsmanin ve mulkiyet haklarinin el verdigi élcide surekliligi
olan ve birbirini takip eden yesil akslarla birbirine baglanmaya caligiimis ya da
bélgesel yesil alanlar olusturulmaya cahsiimigtir. Yesil akslar, kentsel sosyal alt
yapi alanlari, kentsel calisma alanlari gibi yaya sirkilasyonunun yogun oldugu
odak ve hatlarla iligkilendirilmis, yesil koridorun devamli olamadigi noktalarda

ise mimkUn oldugunca bélgesel park ve yesil alanlar birakiimaya cahsilmistir.

- Yeni geligme alanlarinda ise yesil sUrekliligi ve donati alanlarinin hizmet caplarn

ile bUyUklUkleri géz éniine alinarak dizenlenmistir.

- Planlama alani genelinde hem halihazir durumda hem de meri imar planlarinda
yetersiz olan sosyal donati alanlari, éneri plan nifusunun ihtiyaci dogrultusunda

hem noktasal hem de hizmet etki alani yonuUyle ele alinarak ¢6zimlenmistir.

Planlama alanina iligkin isbu plan aciklama raporunun “2.2.4 Mevcut Durum Analizleri”
bashdi altinda halihazir duruma iligkin verilen bilgilere ek olarak yukarida bahsedilen
bGtoncil kararlara iligkin detayli bilgiler, meri plan kararlan ve éneri plan kararlar

olarak karsilastirmali olarak asagida yer almaktadir.

Meri ve Oneri Plan Acik ve Yesil Alanlar Analizi-

Galisma alan sinir bitininde; meri ve éneri uygulama imar planlarinda yer alan, Park
ve Yesil Alan, Rekreasyon Alani, Rekreatif Alan, Tarimsal Nitelikli Alan, Spor Alani ve

Su Yizeyi (Dere) kullanimlarinin gosterildigi analiz paftalaridir.

Meri ve Oneri Sosyal Donati Alanlar Analizi:

Galisma alan sinin bitininde; meri ve éneri uygulama imar planlarinda yer alan,
Anaokul Alani, ilkokul Alani, Ortaokul Alani, Lise Alani, Saglik Tesisi Alani, Dini Tesis
Alani, Spor Alani ve Sosyal-Kiltirel Tesis Alani kullanimlarinin gésterildigi analiz

paftalaridir.

77

Adres: Adalet Mahallesi, Manas Bulvari, No:47, Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakli | iZMIR
ileti§im: (0232) 445 96 56 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07



I I . BATIx LA N [ZMIR iLf, DIKIL ILCESI, SALIHLER MAHALLES

v batlplan corm i . VE lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARINA ILISKIN,
KORUMA AMACLI IMAR PLANI (2019)

Meri ve Oneri Sosyal Donati Alanlar Hizmet Etki Capi Analizi:

Galigma alan sinin bitininde; meri ve éneri uygulama imar planlarinda yer alan,
Anaokul Alani, ilkokul Alani, Ortaokul Alani, Lise Alani, Saglk Tesisi Alani, Dini Tesis
Alani, Spor Alani ve Sosyal-Kilturel Tesis Alani kullanimlarinin yirime mesafeleri olan
ve Hizmet Etki Capi olarak adlandinlan hizmet bélgelerinin gosterildigi analiz

paftalarndir.

S6z konusu andlizler, asagida sirasiyla meri imar plani ve éneri imar planina
(uygulama imar plani detayinda) iligkin sosyal donati alanlari hizmet etki capi yer

almaktadir.
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Oneri Plan Sosyal Donati Alanlari Hizmet Etki Capi-1 Analizi
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4.3.2. Fiziki Yapiya iliskin Bélgesel / Noktasal Kararlar

izmir ili, Dikili ilgesi, Salihler Mahallesi, |. Derece ve lll.Derece Arkeolojik Sit Alanlarina
iliskin Koruma Amach Nazim imar Plani Calismalar’ndaki, halihazirdaki kullanimlarin
egdilimleri ve Ust dlgekli planlarin fonksiyon atamalarina gére genel fonksiyon dagilimi
anlaminda, kentsel yerlesik (meskun) alanlar, gelisme konut alanlar, ticaret alanlari,
tercihli kullanim alanlari, turizm alanlari, belediye hizmet alanlari, tarim alanlari, sosyal
altyapi alanlar, rekreatif alanlar, park alanlari ve korunacak alanlardan olusacagdi

0ngorilmis ve plan hikmiUne baglanmistir.

Bununla birlikte; plan kararlan, alanda cesitli tarihlerde yapilmis ve halihazirda
yUrorlikte olan 1/1000 olcekli Uygulama imar Planlari kararlarinin Ust élcekli plan
karakterine yorumlanarak uvyarlanmasindan, geri kalan alanlarin ise plan hedef yili
nOfusu, Ust olgekli plan kararlar, dogal, yapay, idari esikler, plan bitinligi ve sosyal-
teknik altyapi ihtiyaci gibi etmenlerin yénlendirdigi tasarim kararlariyla meydana

getirilmistir.

4.4, Ulagima lligkin Kararlar

4.4.1. Tasit Yollar

1.Derece Tasit Yolu

Plan onama sinirlari icine ilce merkezinden Kabakum mahallesine erisimi saglayan ve
1.Derece Yol olarak tanimlanan ana ulasim baglantilart Armagan sokak ile ilce
merkezinden Salihler mahallesine ana ulasimi saglayan Salihleralti Caddesi'dir. Bahse
konu caddeler plan onama siniri icinde devamhhgi olan ve ikinci derece yollara ayrilan

ulasim aginin omurgasini olusturmaktadir.

2. Derece Tasit Yolu — (Ana Bagdlanti Yollari);

Dikili ilce merkezinden plan onama sinirlari icine baglanan ana ulasim baglantilarinin
plan onama sinirlari icinde kademelenmesine gidilmis, alan i¢i ana dagihmi saglayan
yollardir. Bu yollarin kilcallanmasi ile devamlilik arz eden tasit ve yaya ulasimi ana

baglanti akslan olusturulmustur. Bu devamliidi saglanan akslar, halihazirda birbirini
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karsilamayan ve sireklilik tagimayacak kadar degisken tasit yollar icin ¢6z0m

getirmistir.

3. ve 4. Derece Tasit Yollari — (Toplayici ve Servis Yollari);

3. derece tasit yollari ana baglanti yollarina nazaran trafigin daha seyrek aktigi
hatlardir. Ana baglanti yollarina gére meskin doku veya topografik durumun daha
fazla kisitlayici etkisine maruz kaldigindan form dizginl0gu, devamliliklan ve
vzunluklari az olan yollardir. Toplayici ve alternatif yol hiviyetindedirler. Bélgelerinin
ulasilabilirligini artirabilmek icin planlama alanlarinin gesitli yerlerinde mevcut doku ve

ulasim ilkeleri g6z 6ninde bulundurularak énerilmistir.

4.derece yollar dar, genel itibariyle tasit trafigin en seyrek oldugu ve olmasi
hedeflenen, konut ve kucik capli ticaret tirevindeki fonksiyonlara servis vermesi

amaciyla belirlenmis yollardir. Kentin erisim aginin kilcal damarlaridir.

4.4.2. Yaya Yollari

Planlama alaninda yaya yollari, yayanin hareket kabiliyetini ve givenligini disinen,
onu tasittan yaya mesafeleri icinde arindinlmig sosyal ve toplumsal aktivitelerle
bUtinlesmis, rekreatif kullanimlarin odaklarla kesisen, sonlanan veya tanimlanan yesil
akslara, donati sahalarina temas eden iliski aglarina dénusen bélgeler Uretme amaci
ortaya konmustur. Bu dogrultuda, yollarin bir kismi yayalastiriimig, sirekliligine énem
verilen yUruyUs parkurlan ve bisiklet yollari bulunabilecek genislikte yesil akslar ve
yeniden kazanim alanlar haline gelecek olan bdlgesel ve noktasal agik alanlar

yaratilmaya cahsilmistir.
4.5. Dogal Yapiya iliskin Kararlar

“Kenti, biyolojik sistemlerin cesitliliginin ve Uretkenliginin devamlihginin saglandig,
gelecek kusaklarin gereksinimlerine cevap verme yetenegdinin tehlikeye atilmadigi,
ekolojik terazinin kefelerine midahalede bulunulmadidi bir anlayista korumak” temel

hedefi dogrultusunda dogal yapiya iliskin alinan planlama kararlari su sekildedir;

- Izmir BuyUksehir Belediyesi izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midirligio
Emlak ve listimlak Dairesi Baskanhd Harita ve Yeralt Tesisleri Sube
MUdirligiu'nOn 12.01.2018 tarih, 29167681-045.01/4041 sayil kurum goérusinde,

Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet ve Su isleri Genel Mudurlogi 25. Bolge
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Modirlgi’'nin  26.09.2018  tarih, 32828584-045.99-65946 sayili  kurum
gorusinde ve Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet ve Su isleri Genel Mudurligo
2. Bolge Mudirlugi’'nin 04.12.2018 tarih, 54495999-754-829394 sayili kurum
gorusl dogrultusunda yazi eklerinde belirtilen dere yataklan plan ile
korunmus, suyun serbest akisina engel olacak midahalelerin yapilmayarak,
olasi taskinlarina karsi koruma o6nlemlerinin alinmasi hedeflenmistir. Bu
amagla su tasima kapasiteleri dogrultusunda siniflandirilan  derelerin
kenarlarinda dere Ust sevinden sonra minimum 5 metrelik givenlik bantlar

ayrilmigtir. Bu alanlar taskin olasiidgina karsin kullaniimayip bos birakilacaktir.

- Alanin kiyi hattt boyunca, mevzi imar planlan kararlar dogrultusunda
yapilasarak kismi yapilasmasini tamamlamis alanlan disinda kalan plansiz
boélumlerinde, onayli kiyr kenar cizgisi baz alinmig, kiyi hattinin korunmasi
ading, kiy1 kenar cizgisinden itibaren ilk 50 metrelik kesim yesil alan olarak

ayrilmigtir.

-Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midorligid’'nin
28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesi uyarinca, Cevre ve Sehircilik izmir |l
Midirlogo  tarafindan  02/05/2017, 11/07/2019 ve 12/07/2019 tarihlerinde
onaylanan imar planina esas Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporlar’'nda belirtilen

hususlara uyulacaktir.

4.6. Sosyal, Kiltirel ve Ekonomik Yapiya iliskin Kararlar

izmir li, Dikili llcesi, Salihler Mahallesi . Derece ve lll.Derece Arkeolojik Sit Alanlarina
iliskin Koruma Amach Nazim imar Plani Calismalar’'nda sosyal, kiltirel ve ekonomik

dinamiklerinin hangi yonde gelisecegdini ve sekillenecegdi belirlenmeye calisilmistir.

Plan kararlarinda goéroldigo Uzere; Dikili kentinin Ust 6lcekli plan kararlarindan, kentsel
tasarim olceginde alinan kararlarina kadar gerektiginde bitin0 algilayan
gerektiginde virglle odaklanan bir calismanin eseri olarak; yiksek cesitliligine gére
2030 yilinda énemli fonksiyonlara ve kiymetlere haiz olmasi, kentlesme modeli olarak
cagdas medeniyetler mertebesine ulasarak izmir kenti icin bir alt merkez ve yeni bir

odak noktasi haline gelmesi planlanmustir.
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Yapilan detayl analiz ve sentez caligmalari neticesinde planlanmis ve yukarida
detaylariyla anlatilmis olan “Kabakum ve Salihler Mahalleleri Nazim imar Plani ve
Revizyonu” calisma alanina iligkin, farkli mevzuatlara tabi olmasi sebebiyle iki ayri plan
onama sinirindan olugsan ancak bitincil olarak hazirlanan “Kabakum ve Salihler
Mahalleleri Nazim imar Plani ve Revizyonu” ile “Salihler Mahallesi |.Derece ve
ll.Derece Arkeolojik Sit Alanlarina iligkin Koruma Amach Nazim imar Plani”
calismalarina ait arazi kullanim tablosu, planin 6ngérdigu nifusa hizmet edecek
kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin dengesini daha iyi yansitmasi agisindan
bUtincUl olarak ele alinmig ve olusacak tim arazi kullanimlarinin alansal biyiklikleri

ile oranlarn asagidaki kent karakter tablosunda aktariimistir.

Bu hususta oneri Plan kararlarina gére arazi kullanim tablosu asagdidaki gibidir.
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ONERi ARAZi KULLANIM TURLERI ALAN (m2) | ALAN (ha) | ORAN (%)

Konut Alanlan

Dusuk Yogunluklu Mevcut Konut Alani 5,135,000 m? 513.50 45,88

Disuk Yogunluklu Gelisme Konut Alani 1,051,275 m? 105.13 9.39
Kentsel Caligma Alanlan

Ticaret Alani 98,594 m? 9.86 0.88

Ticaret-Konut Alani (Konut Alt Ticaret) 155,315 m? 15.53 1.39

Ticaret-Turizm-Konut Alani 94,067 m? 9.41 0.84

Belediye Hizmet Alani 52,621 m? 5.26 0.47

Kamu Hizmet Alani 3,924 m? 0.39 0.04
Turizm Alanlari

Otel Alani 141,816 m?2 14.18 1.27

GUnubirlik Tesis Alani 249,918 m? 24.99 2.23

Eko Turizm Tesis Alani 116,195 m? 11.62 1.04
Bugunk0 Arazi Kullanimi Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar

Tanm Alani 245,875 m? 24.59 2.20
Sosyal Altyapi Alanlarn

Egitim Alani 116,735 m? 11.67 1.04

Saghk Alani 33,249 m2 3.32 0.30

Sosyal-Kilturel Tesis Alani 35,329 m? 3.53 0.32

Spor Alani 23,297 m? 2.33 0.21

Dini Tesis Alani 10,386 m? 1.04 0.09
Acik ve Yesil Alanlar

Park ve Yesil Alan 2,024,840 m? 202.48 18.09

Rekreasyon Alani 34,164 m2 3.42 0.31

Rekreatif Alan 18,764 m?2 1.88 0.17
Teknik Altyapi Alanlari
* Ulagim

Tasit Yollar ve Genel Otopark Alanlar 1,547,087 m? 154.71 13.82
* Su, Atiksu ve Atiksu Sistemleri

Teknik Altyapi Alani 31,196 m? 3.12 0.28

Su Yuzeyi (Dere) 218,553 m? 21.86 1.95

TOPLAM 11,192,325 m2 | 1,119.23 100.00
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Plan onama kurumlarinin ve sireclerinin farkli olmasi sebebiyle hazirlanan isbu rapora
konu Salihler Mahallesi I. Derece ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alaniarina lliskin Koruma

Amacl Nazim Imar Plani 6nerisi asadidaki gibidir.

-Oneri Koruma Amacl Nazim Imar Plani-
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PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

1.1.

1.2,

1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Dikili ilcesi, Salihler Mahallesi, I.Derece ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alanlarina
iligkin Koruma Amach Nazim imar Plany, plan aciklama raporu ve plan uygulama
hokOmleri ile bir bitondur.

Koruma Amagli Nazim imar Plani ile bu plan notlarinda séz konusu olabilecek her
torl0 degisiklik igin; BuyUksehir Belediyesi Meclis Kararini takiben, Kultir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu'nun uygun gérisinin alinmasi gereklidir.

Bu plan Uzerinden 6l¢i alinarak, imar uygulamasi yapilamaz.

Bu planin genel ve ézel hikimlerine aykir, yapi ve nifus yogunlugu arttirici
nitelikte 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani, degisikligi ve/veya revizyonu
yapilamaz.

Bu planin onayindan énce hazirlanmig ve ilgili idaresince onaylanmis olan ve bu
planin genel hikUmleri, arazi kullanim torleri, bUyUklikleri ve plan notlarina uygun
Uygulama imar Plani bulunan alanlarda uygulama, bu imar planlarn
dogrultusunda sirdirilecektir.

Bu plana uygun olmayan alanlarda, 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planlarinin
revize edilmesi zorunludur. 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Revizyonu
onaylanmadan vygulamaya gecilemez.

Onayli 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani olmayan ve bu planla arazi kullanim
karar getirilen alanlarda, 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani onaylanmadan
uygulamaya gegilemez.

Bu planla arazi kullanim karan getirilen 1. (Uginci) Derece Arkeolojik Sit
Alanlarinda 1/1000 élgekli Koruma Amach Uygulama imar Plani onaylanmadan
vygulamaya gegilemez.

1/1000 olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani, degisikligi veya revizyonu
yapilmadan énce alanin ézelligine gore ilgili kurum ve kurulug gérislerinin alinmasi

gerekmektedir.

1.10. Bu planda dlgegi geregi gosterilemeyen her tirl0 sosyal, kiltirel donati alani ve

teknik altyapi alanlari, mevzuatla belirlenmis standartlara uygun olarak 1/1000

dlgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir. Bu planda goésterilmis sosyal,
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kiltorel donati alani ve teknik altyapi alanlarini azaltici plan degisikligi yapilamaz.
Ancak planda degisiklik yapilmasina gerek kalmaksizin alt 6lgekli imar
planlarinda sosyal ve kiltirel donati ve teknik altyapi alanlarini arttirici ve/veya
yer degisikligine iligkin plan degisiklikleri yapilabilir.

1.11.  Planlama alani icinde kamuya ayrilmig alanlar (saglk tesisi, koltorel tesis,
belediye hizmet alani, resmi tesis alanlari, otopark, yol, park vb.) kamu eline
gecmeden ingaat izni verilmez.

1.12. Plan genelinde, olcegdi geredi goésterilemeyen tasit yollarn ile yaya yolu
baglantilan 1/1000 élcekli Uygulama imar Planfnda belirlenecektir. Ana ulasim
akslan diginda ilave ulagim baglantilar alt élcekli planlarda belirlenebilir.

1.13. Devlet Su isleri 2. Bélge Mudurlugi'nin 04.12.2018 tarih 54495999-754-829394
sayil yazisi ile Devlet Su Igleri 25. Bélge Mudirlogi'nin 26.09.2018 tarih 32828584-
045.99-659646 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.14. izmir Su ve Kanadlizasyon idaresi Genel Mudurligi'nin 31.07.2018 tarih
29167681-045.01/ 57683 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.15. Karayollan 2. Bélge Midurligi'nin 25.07.2018 tarih 16803100-754/ E.281329
sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.16. Gediz Elektrik Dagitim A.S. izmir il Modorlogio'nin 11.06.2018 tarih GM-YPPM -
36206 sayili belirtilen hususlara uyulacaktir.

- 1.17.  K0ltir ve Turizm Bakanh@i Kultor ve Mizeler Genel Midirligo, izmir 2 Numarali
Koltor  Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudorlogi'nin  65258934-165.02.02
[35.05/820] - E.711568 sayili yazisinda belirtilen husulara uyulacaktir. Ayrica,
planlama alaninda yapilacak olan her turld uygulamada, herhangi bir Koltor
ve/veya Tabiat Varligrna rastlanilmasi halinde, 2863 sayili Kanun geredi ilgili Kltor
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'na ve/veya 1 sayill Cumhurbaskanhdi Teskilati
Hakkinda Cumhurbaskanhgi Kararnamesi kapsaminda Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu Bélge Komisyonuna bilgi verilmesi zorunludur.

1.18. Cevre ve Sehircilik Bakanhigi Mekansal Planlama Genel Mudirligunion
28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesi uyarinca, Cevre ve Sehircilik izmir il
MUdUrlogi tarafindan 02/05/2017, 11/07/2019 ve 12/07/2019 tarihlerinde onaylanan
imar planina esas Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporlar'nda belirtilen hususlara

vyulacaktir.
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2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA iLiSKIN OZEL HUKUMLER

2.1. Konut Alanlar

Mevcut konut alanlarini kapsar.

- Konut alanlarinda konut kullaniminin yani sira konut kullanimina hizmet verecek
sosyal, kiltirel donati ve teknik altyapi tesisleri yer alabilir.

- Ayrintii - yapilagsma  kogullari  1/1000 6lcekli Uygulama imar Plannda
belirlenecektir.

- Mevcut Konut Alanlari: Yapilagsmasini biytk oranda tamamlamis alanlardir.
- DUsUk Yogunluklu Mevcut Konut Alanrnda brit yodunluk degeri; 51-150
kisi/hektar'dr.

2.2. Korunacak Alanlar: Farkli Koruma Kurullari tarafindan, farkh tarih ve kararlarla

tescilli 1. (Birinci) ve lll. (Ugiincy) Derece Arkeolojik Sit Alanlarrdir.
2.2.1. 1. (Birinci) Derece Arkeolojik Sit Alanlari

Korumaya yénelik bilimsel calismalar diginda aynen korunacak ve kesin yapi yasagdi

getirilen sit alanlaridir.

- Bilimsel amagh kazi calismalari diginda hicbir kazi yapilamaz.

- Resmi ve Ozel Kuruluglarca yapilmasi zorunlu altyapi uygulamalari izmir 2
Numaral Koltor Valiklarini Koruma Bélge Kurulu iznine tabi olup, Mize
Midirlogiu ve varsa Kazi Bagkanhgrnin goérisiyle talep Koruma Bélge
Kurulu'nca degerlendiriimeden herhangi bir uygulamaya gidilemez.

- Higbir yapi yapilamaz.

- Tag, toprak, kum vb. alinamaz, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb.

ocaklar agilamaz, toprak, ciruf, ¢ép, sanayi atigi ve benzeri malzeme
dékulemez.

- Agaclandirmaya gidilemez, mevcut agaclarin bakimi yapilabilir.

* Higbir tarimsal faaliyette bulunulamaz.

- Taginmaz Koltor Valiklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde izmir 2
Numaral Koltor Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'ndan izin almak kosuluyla
birlestirme (tevhid) ve ayirma (ifraz) yapilabilir.

2.2.2. lll. (Ugiinct) Derece Arkeolojik Sit Alanlari

Bu alanlarda; planda belirtilen arazi kullanim tirleri, boyiklukleri, bu plan notlari ve
yUrorlokteki mevzuat hUkUmlerine vymak kaydi ile hazirlanacak 1/1000 élgekli
Koruma Amagli Uygulama imar Plani dogrultusunda yapilagsmaya gidilebilir. Ayrintili

yapilagma kosullar (yapi nizami, kat yukseklikleri, yapinin parseldeki oturumlari ve
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buyuklukleri vb.) 1/1000 élcekli Koruma Amach Uygulama imar Planinda

belirlenecektir.

Resmi ve 6zel kuruluglarca yapilmasi zorunlu altyapi uygulamalar, izmir 2 Numaral
Kltor Varliklarini Koruma Bélge Kurulu iznine tabi olup, Muze Mudirligi ve varsa
Kazi Bagkaninin goéristyle konu Koruma Bélge Kurulunda degerlendiriimeden

herhangi bir uygulamaya gidilemez.
2.3, Turizm Alanlari

2.3.1. Turizm Alani: Otel, motel, pansiyon, tatil kéyU, termal turizm tesisi, spor turizm

tesisi gibi turizm kullanimi amagh kullaniimasi énerilen alanlardir.

- Ayrintih - yapilagma  kosullani  1/1000 élcekli Uygulama imar Planlarinda
belirlenecektir.

- Turizm Yerlesme Alanlar’nda yapilacak turizm amacl tesislerin “Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik'e uygunlugu zorunludur.

2.4. Sosyal Altyapi Alanlari

2.4.1.Sosyal Tesis Alani: Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini arttirmak amaci ile
toplumun faydalanacagr kres, kurs, yurt, gocuk yuvasi, yetigtirme yurdu, yash ve
engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi

fonksiyonlarda hizmet vermek Uzere ayrilan kamu mulkiyetindeki alanlardir.

- Ayrintili yapilagma kosullar 1/1000 élcekli Uygulama imar Planrnda belirlenecektir.
2.5. Acik ve Yesil Alanlar

2.5.1.Park ve Yesil Alan: Toplumun yararlanmasi igin ayrilan park, oyun alani, cocuk
bahcesi vb. kullanimlari iceren agik alanlardir.

3, DIGER HUKUMLER

Planda veya plan notlarinda belirtiimeyen veya agiklanmayan durumlarda; ilgili tom

yasa ve yonetmeliklere uyulacaktir.

; 'J:\N oygllcrlmlzla

www.balipla

Himarlk, Harita v Mih. Tic. ltd. § u
¥e o .rwersAKlﬁ DS\')ZGSBQTO’(.&[

96

Adres: Adalet Mahallesi, Manas Bulvari, No:47, Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303, Bayrakli | iZMIR
iletigim: (0232) 445 96 56 — (0532) 692 22 90 - (0537) 561 88 07



| I . B AT| PLAN l iz i DikiLl ILGES), SALIMLER MAHALLES)

vvrw.batlplan com 1.DERECE VE 3.DERECE ARKFOLOJIK SIT ALANLARINA ILISKIN
KORUMA AMACLI IMAR PLANI CALISMALARI (2019)

iZMIR iLi, DIKiLi iLCESI,
SALIHLER MAHALLESI
1. DERECE VE IIl. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARINA iLISKIN
KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI

UZMAN MESLEK GRUBU RAPORLARI

o Arkeolojik Inceleme Raporu
e Mimari Degerlendirme Raporu

e Sosyolojik Inceleme Raporu
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Kentin Konumu

Dikili iigesi, izmir ilnin kuzeyinde yer almakta olup, izmir ili'ne bagli 30 ilceden biridir.
Konumu Ege Denizi kiyisinda ve Midilli Adasi karsisinda yer alir. Komsu ilgeler Ayvalik,

Bergama ve Aliaga'dir. Kent Aiolis bolgesinde yer almaktadir.

Dikili ilgesi sinirlarinda yer alan antik yer/yerlegimler,
e Atarneus Antik Kenti
e Pitane Antik Kenti
e Kanai Antik Kenti
e Basantepe Hoylk
e Hoylcektepe Hoylk
e Makaron Ciftlik (Malea/Malene/Makaronia) Héyuk
e Bayramtepe Hoyik
e Hatipler Kalesi
e Karine Yerlegimi
e Kusaklitepe Yerlegimi
e Pandirtepe Yerlegimi
e Arginoussai Adalari
e Astyra Kalintilar
e Elaiousa Kalintilari
¢ Kemente (Gokceagil) Kalintilan
e Bademli Deniz llicasi
e Deliktas Kutsal Alanlari
e Dikili Kaya Sunagi'dir.

Tarihge

e Kentin gegmiginin M.O 4000-5000 yillarina kadar uzandigy, ilk yerlesim yerlerinin
Agiltepe ve Kaletepe oldugu ve bu bdlgelerde Akalarin yasadidi bilinmektedir.
Sonrasinda ise bolgeye, Lidyallar, Persler, Frikler, Mysiallar, Romallar,

Bizanslilar, Cenevizliler, Selcuklular ve Osmanlilar’in hakim olmuslardir.

\
N '\v
~J_\
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e Yerlegimin yakin tarihi ise Dikili'de kurulan bir ciftlikte dikmelik yetistirmesi ile
baslamistir. Onceleri Dikmelik olarak gecen isim daha sonra Dikili haline
evrilmigtir.

e 14 Eylil 1922 yiinda Yunanhlann isgalinden kurtulan Dikili, 1923 yilinda
Bergama'ya bagll bir belediye olmustur. 13 Ekim 1928 yilinda ise Bergama’dan

aynlarak izmir ilinin bir ilgesi olmustur.
Calismalar ve Kararlar

Rapora konu planlama sahasinda yer alan 1,37 hektarlik 1. Derece Arkeolojik Sit Alan
ile 4,09 hektar ve 1,35 hektar olmak Uzere iki bélgede konumlu 3. Derece Arkeolojik Sit

Alanlar’na iligkin koruma kurulu kararlan agagida anlatildig: gibidir;

e izmir 2 Numaral Koltor Varhklarnni Koruma Kurulu Mudor0gi'niin 25.06.2014 tarih
4001 sayih karar ile; Salihler Mahallesi Karamursel Mevkiinde bulunan 367 nolu
parsel ve cevresi Kurul Midirlogu uzmanlarinca tescile énerilen alanin, Mize
MUdirlogi uzmanlarinca énerilen alan ile butunlestirilerek 1. (birinci) ve Il (Ugincd)

Derece Arkeolojik Sit olarak tescil edilmistir.

o Izmir ili, Dikili licesi, Salihler Mahallesi, Karamirsel Mevkiinde bulunan, izmir 2
Numarah Koltar Varliklarini Koruma Kurulu Midorogi'nion 25.06.2014 tarih ve 4002
sayili karari ile; Salihler Mahallesi Karamirsel Mevkiinde bulunan 367 nolu parsel
ve cevresi |. (birinci) ve lll. (U¢OncU) Derece Arkeolojik Sitler icin 2863 sayili kanunu
17. Maddesi kapsaminda Gegig Donemi Koruma Esaslari ve Kullanma kosullan
belirlenmis, Ill. (GgUncl) Derece Arkeolojik Sit alaninda E(emsal)= 0.05 olmak ve
toplam yapi alani boyiklogy 250 m?yi gegmemek kosulu ile yapilasma

yapilabilecegi aktariimistir.

Yizey Taramasi Raporu

Rapora konu planlama sahasinda yer alan 1,37 hektarlik 1. Derece Arkeolojik Sit Alani
ile 4,09 hektar ve 1,35 hektar olmak Uzere iki bélgede konumlu 3. Derece Arkeoloijik Sit
Alanlarda arazi ve milkiyet durumunun elverdigi 6lcide, yizey taramasi yapilmistir.
Bolgeyi ikiye ayirarak incelemek ve aktarmak mimkiindir. Bunlar, Salihler Mahallesi

sinirlart icinde yer alan 1. Derece Arkeolojik Sit ve bu alani kapsayan 3. l/)/enfce

. 7
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Arkeolojik Sit Alani ile Kabakum Mahallesi sinirlari icinde yer alan 3.Derece Arkeolojik
Sit Alanidir.

e Salihler Mahallesi - 1. Derece Arkeolojik Sit ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani

Arazide cok fazla bos alan bulunmamasinin yaninda, bulunan bos alanlar da peyzaj
calismasi geregi diUzenlenmis ve bu yizden topradi ve dolayisiyla herhangi bir
buluntuyu gérmek mimkin degildir. 1.Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlan kapsaminda

ise yapi temelleri mevcuttur.
e Kabakum Mahallesi - 3.Derece Arkeolojik Sit Alani

Bblge, bos araziden olugmakta olup, oldukca alcak bir tepe gérinimindedir. Sik
makilik ile kapli olan alanda kayda deger herhangi bir seramik buluntu

gorilmemektedir.

Sonug ve Notlar

¢ Planlanan alan 1. ve 3. Derece Sit Alanlarnnt barindirmaktadir. S6z konusu alan
ayni zamanda &nemli bir turizm ve ikincil konut bélgesidir ve yogun baski
bulunmaktadir. Bu baskiya karsilik, bélgede yapilacak herhangi bir imar, inga

faaliyetinde Kazi Baskanhgi ve Koruma Kurulu’nun gorisi sorulmalidir.

o Bolgede, izmir Mize Midirligi'nin yapudr kurtarma kazilari sonuclari iyi bir
sekilde degerlendirilmeli ve Koruma Kurulu'nun gérisine basvurarak islem

yapilmalidir.

o Arkeolojik Sit Alani sinirlan iginde belirtiimeyen hususlarda Kiltor ve Tabiat
Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu ve izmir 2 Numarali Kiltir ve Tabiat Varliklanni

Koruma Kurulu kararlar uygulanir.

e Planlama alaninda yer alan Arkeolojik Sit Alanlarina iligkin, Kultir ve Tabiat
Varlklarini Koruma Yiksek Kurulu’nun 05.11.1999 giin ve 658 sayili ilke Karan

gecerlidir. S6z konusu kararda,

o “...l. Derece Arkeolojik Sit: Korumaya yonelik bilimsel calismalar disinda
aynen korunacak sit alanlandir. Bu alanlarda, kesinlikle hicbir

yapilagmaya izin verilmemesine, imar planlarinda aynen korunacak sit

J
e
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alani olarok belirlenmesine, bilimsel amagh kazilarin disinda hicbir kazi

yapilamayacaging, ancak;

o Resmi ve 6zel kuruluglarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapi
uygulamalar icin mize midorloginin ve varsa kazi bagkaninin
gorisiyle konunun koruma kurulunda degerlendiriimesine,

o Yeni tarmsal alanlann agimamasing, yalnizea sinifi mevsimlik
tarimsal faaliyetlerin devam edebilecegine, koruma kurullannca
uygun gérilmesi halinde seraciliga devam edilebilecegine,

o Hoyuk ve tumoluslerde topragin sirilmesine dayanan tanmsal
faaliyetlerin kesinlikle yasaklanmasing, agaclandirmaya
gidilmemesine, yalnizca mevcut agaclardan 0rin alinabilecegdine,

o Tas, toprak, kum vb. alinmamasing, kireg, tas, tugla, mermer, kum,
maden vb. ocaklarin acllmamasing, toprak, ciruf, ¢ép, sanayi atig
ve benzeri malzeme dékilmemesine,

o Bu alanlar icerisinde yer alan éren yerlerinde gezi yolu dizenlemesi,
meydan tanzimi, agik otopark, WC, bilet gisesi, bekgi kulibesi gibi
Unitelerin koruma kurulundan izin alinarak yapilabilecegine,

o Bu alanlar igerisinde bulunan ve ginimuizde halen kullanilan umuma
acik mezarliklarda sadece defin islemlerinin yapilabilecegine,

o Tasinmaz koltor varliklannin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili
koruma kurulundan izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma

(ifraz) yapilabilecegine,”

u

o “..lIl. Derece Arkeolojik Sit: Koruma - kullanma kararlan dogrultusunda

yeni dizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlardir. Bu alanlarda,
e Gegis ddnemi yapilanma kosullarinin belirlenmesine;

o Oneri yapi yogunlugunun, mevcut imar plant ile belirlenmis

yogunlugu agmamasing,

o Alana gelecek iglevlerin uyumuna, gerekli «alt yapi

uygulamalaring,

o Oneri yapi gabarilerine,
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o Yap! teknigine ve malzemesine, mevcut ve olasi arkeolojik
varliklann korunmasi ve degerlendirilmesini saglayacak bir

bicimde ¢ézumler getirilmesine,

e Varsa onayll gevre dizeni ve nazim plan kararlari ile yerlesime agilmig
kesimlerinde arkeolojik degerlerin korunmasini gozeterek, koruma

amach imar planlarinin yapilmasing,

e Bu ilke karannin alinmasindan énce Koruma Amagli imar Plant yapiimig

yerlerde planin éngdrdigi kosullarin gecerli olduguna,

e Bu alanlarda, belediyesince veya valilikge ingaat izni verilmeden once,
ilgili mize modordogo uzmanlan  tarafindan  sondaj kazisi
gerceklestirilerek, sondaj sonuclarinin bu alanlarla ilgili, varsa kaz
baskaninin gérisleriyle birlikte mize midirlogince koruma kuruluna

iletilip kurul karari alindiktan sonra uygulamaya gegilebilecegine,

o lIl. Derece arkeolojik sit alani olarak belirlenen arkeolojik sit alanlarinda

koruma kurullarinin, sondaj kazist yapilacak alanlara iligkin genel sondaj

karari alabilecegine,

e Tasinmaz kultor varliklannin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili
koruma kurulundan izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma

(ifraz) yapilabilecegine,

¢ Bu alanlarda, tas, toprak, kum vb. alinmasing, kireg, tas, tugla, mermer,
kum, maden vb. ocaklarinin acilmamasina, toprak, coruf, ¢op, sanayi

atid ve benzeri malzemenin dékilmemesine,

o Ulke enerji Uretimine getirecedi katki ve kamu yarari dogrultusunda bu
alanlarda koruma kurulunca uygun gorilmesi halinde rizgar enerji

santrallan yapilabilecegine,

e Sit alanlarnndaki su Gronleri Oretim ve yetigtirme tesislerine iliskin

yurirlikteki ilke kararinin gecerli olduguna”... //
7 S S
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hUkOmleri yer almaktadir.
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1. Mimari Restorasyon Agisindan Planlama Alaninin irdelenmesi

Planlama alaninin bir kismi, yalnizca 3. Derece Arkeolojik Sit Alani bir kismi ise
3.Derece Arkeolojik Sit Alani ile bu sinir icinde yer alan 1.Derece Arkeolojik Sit
Alanini kapsamakta olup izmir 2 Numarali Koltir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu'nun yetki alani icinde yer almaktadir. Koruma Amagh imar Plani
cahsmasinin raporlanmasi kapsaminda mimari restorasyon disiplini agisindan

birtakim degerlendirmelerde bulunulmustur.

Planlanan alanda yapilan teknik gezi sonucu alanda, yizeyde herhangi bir

arkeolojik kalinti veya yapiya rastlanmamustir.

Planlama alanim kapsayacak sekilde herhangi bir yapilasma kurgusu
bulunmadigi gértimektedir. Ancak alanin, Salihler Mahallesi sinirlar icinde yer
alan kisminin gevresinin ikincil konut fonksiyonunda yapilagmis olmasi
sebebiyle, uygulama calisgmalarinda ¢ikmast muhtemel arkeolojik kalintilar icin

bir dizi koruma midahalesi gerektirmektedir.

Bu tip durumlarda genel yaklagim, gok 6zglin bir mimari ve arkeolojik deger
ifade etmiyor ise mevcut olan kalintilarin zarar gérmeden gelecek nesillere
aktarilmasini sadlar iken Ulkemize turizm agisindan katki saglayan ciddi

projelerin 6nUn0 tkamamakiir.

2. Mimari Ve Kentsel Tasarim Kriterleri Agisindan Planlama Alaninin irdelenmesi

Planlama alaninda yer alan 3.Derece Arkeolojik Sit Alani ve 1.Derece Arkeolojik
Sit Alani cevresine iligkin alanda uygulamanin yapilagmaya yénelik sorunlarina
¢6zUm gelistirmek ading, planlama ¢ahsmasi kapsaminda, mimari ve kentsel

tasarnim disiplini acisindan degderlendirmelerde bulunulmustur.

Calisma alani; Salihler boélgesi “Ikincil Konut Alanlar”, ‘Sosyal Tesis Alani”,
“Park ve Yesil Aloni”"ni kapsoma, Kabakum bélgesi ise halihazirda
yapilagsmamig durumdadir. Ancak; fiziki ¢evre, alanin yazlhk konut kullanimi
edilimi dogrultusunda yodunlukla turizm ve konut fonksiyonlarina hizmet

bicimde sekillenmistir ve sekillenecektir.

-
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e Onerilen imar Plani Caligmasinda, 1.Derece ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alanlarini
iceren Koruma Amach imar Plan’na konu 6,81 hektarlik alanin Salihler
Mahallesinde yer alan 3.Derece Arkeolojik Sit alanindaki bélimin biyik
oranda vyapilastgr gorilmektedir. S6z konusu alan ve cevresindeki
yapilagmalarin 2 ve 3 kath oldugu ve belirli bir mimari tasarma goére
sekillenmedigi, parsel bazinda veya site yapilagmalari oldugu gdzlenmistir.
Parsel bazinda konut yapilasmalari ve kamusal alanlardaki kullanimlarda
bélgenin gorsel sirekliliginin devamliiginin ve tarihsel baglaminin korunmasi
icin koruma-kullanma dengesi gozetilerek kentsel tasarim élceginde kararlarin

verilmesi ve mimari projelerin bu hassasiyetle degerlendirilmesi gerekmektedir.

e Ote yandan, turizm yatinmlarinin kente saglayacagdi fayda diginildiginde s6z
konusu turizm kullanimlarin, Ust dlgek plan kararlarinin da énerdigi bblgelerde
konumlanmasi ve bir “turizm 6zellikli bélge” yaratiimasinin kentsel ve kamusall
firsatlari degerlendirilmeli, bu degerlendirmede yine bélgenin ézelligi goz
6nine alinarak mimari projeler hem dogal hem tarihsel yapiya entegre olacak
sekilde belirli tasarim kriterleri ile olusturulmali ve bunun denetimi
saglanmalidir. S6z konusu kriterler turizm yatinmlarini cesaretlendirecek ve

tesvik edecek sekilde olmahdir.

o Kentsel alanlarin sekillendirilmesinde; planlamanin ruhunda var olan kamusal
politikalarn hayata gegirilmesinin bir pargasi olarak yerel yénetimin Koruma
Amagl imar Plani ile paralel ve onu destekleyen bir kentsel tasarm politikalarn
dizisi olusturmasi bu koruma strecinin akiif olarak yénetilmesi icin énem
tagimaktadir. Koruma Amagli imar Plani bu sayede hem sosyal, hem ekonomik,
hem kamu yararini gbézeten, hem de gevre ve tarih bilinci ile yogrulmus bir
duyarhih@i tagiyan nitelik kazanacaktir. Kolektif akli 6zneler arast uyum ve denge
ile calistirmayr amaglayan bir sirecin, planlama galigmalarina anlam ve

dinamizm katacagdi siphe gétirmez bir gercektir.

Sonug olarak, séz konusu Koruma Amacl imar Plani'nin, parsel élceginden kentsel
Olcege tarih ve dogadan kopmadan belirlenecek dlcitlerle sekillenmesi ile mimari

kimliginin devamliigi ve gelistiriimesi sadlanacak, ve bolge dnemli bir ekonomik

getiriye sahip olacaktir.

£

J
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Tom bu konularda, gerekli proje gelistirme c¢aligmalarinin yapilmasi, kentsel
fonksiyonlar igin tasanm kriterlerinin  belirlenmesi, idari onlemlerin alinmasi ve
denetimlerinin yapilmasi gerekmektedir. Boylelikle arkeolojik degerler korunarak

alanin mimari kimliginin geligtirilmesi ve konut - turizm gelisimin vizyonuna katkisi géz

ardi edilemezdir.

Yusuf Pergin ERTURAN
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iZMIR iLi, DIKiLI ILCESI,
SALIHLER MAHALLESI
I.DERECE VE II.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARINA iLiSKIN
KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI

SOSYOLOJIK INCELEME RAPORU

Nurettin KOSE
SOSYOLDE
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Koruma planlar, kent icerisinde mevcutta yer alan tarihsel, koltirel ve dogal
degerlerin yasatilarak korunmasini amaclamaktadir. Bu nedenle koruma kavrami
sosyal, kulturel ve ekonomik anlamda kentsel mekana midahale olarak da kargimiza
ctkar. Mekana yapilan bu midahale ile, kentsel yapi yalnizca fiziksel boyutu ile dedil,

sosyal ve kiltirel boyutuyla da bir donisim sireci igerisine girmektedir.

Mekan, insani gereksinimlere uygun olarak tasarlanmasi gereken bir yapili cevre
butinidir. Bu bitiniin sorunsuz igleyen bir mekanizmaya dénigimini sadlayabilmek
icin alinan her kararda onun yasayan ve dénigen bir sistem oldugu géz éninde
bulundurulmalidir. Salt fiziksel donisime yonelik olarak alinan kararlar, yalnizca kentin
gbrinir yUzine yapilan birer midahale oldugundan, yasanilir gevreler olusturmaya

yetmeyecektir.

Koruma yaklagiminda hedef, mimari yapiyr ya da onun olusturdugu fiziksel gevreyi
yalnizca bicimsel kararlarla yeniden Gretmek dedil, olusan sosyal yaptya uygun fiziksel

cevreler olugturmak ve yeni sosyal gevrelerin olusumuna da katki saglamak olmalidir.

Koruma planlarinda amag degerlerin bir biton olarak kentsel mekan igerisinde
surekliligini saglamaktir. Bu yaklasimlarin geldigi noktada koruma eylemi ¢ temel

hedefin bir sonucu olarak kargimiza cikmalidir:

v Kentsel mirasin korunarak yasatimasi;, gegmisten ginimize mekanin bizlere
sundugu fiziksel cevrenin, en verimli sekilde kullanilarak ve korunarak gelecek

nesillere aktariimasi gerekmektedir.

v Kultirel mirasin korunarak yasatiimasi; kentsel kimlik, kiltdrel benligin mekana
yansimasiyla olugan bir degerdir. Sahip olunan bu kiltorel kimligin yasatiimasi,

koruma yaklagiminin bir diger hedefi olmalidr.

v Kentsel mirasin kullanilarak yasatiimasi; gegmiste Uretilen kentsel mekanin,
sahip oldugu degerleri yitirmeden kullanimina yoénelik olarak olusturulan

koruma planlar, tarihsel sireklilikien kopmadan mekanin  devamhhgin

saglamaktadr.

Toplumsal olanin, cevre, tarih ve kiliur gibi boyutlar da vardir. Sosyolojik agidan bu

boyutlarin da dikkate alindidi ve 6nemsendigi ¢ozim arayiglari anlomh olacaktir.
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Toplumun gelisimi icinde fiziksel mekanin bitin boyutlan temelde sosyal iliskilerin
sonucudur. Tarih; sosyal, fiziksel ve ekonomik boyutlariyla sireklilik gésterir. Bu agidan
tarihsel cevre; cevresel kullanim, sosyal ve ekonomik dengeler acisindan insan
6lcegindeki bu mekanlarla kusaklarnn sosyal baglantisini saglamlastiran, insan ve
cevresi ile uyumlu bir etkilesim saglayan énemli bir degerdir. Bu ortamda korumaya
yonelik caligmalanin yapiimasi ve ozellikle tescillenerek koruma altina alinmig
alanlarda koruma-kullanma dengelerinin  olusturulmasi, bu varlklarin gelecek

kugaklara aktanmini saglayacak, bu girisim sosyal ve ekonomik yapiya esgidimli

girdiler sunacaktir.

Sonug olarak, yukarida belirtilen tom bu gérigler dogrultusunda konu sosyo-kiltirel ve
sosyo-ekonomik bakis agistyla degerlendirildiginde, yapilacak imar plant ile gdsterilen
duyarlilik, tarihi cevre koruma bilincini agilayacagi ve degerlerine sahip cikarak birlikte
uyum icerisinde yagsama olanagi verecegi hususunda degerlidir. Koruma Amach imar
Planlan sonucu ortaya gikacak olan kiltirel ve sosyal tablonun gicliligi ise zaman

icerisinde toplumsal 6gelere yansiyacak ve bu kararlarin sosyolojik olarak etkileri yine

zaman igerisinde algilanacaktir.
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