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1. AMAC VE KAPSAM

izmir ili, Seferihisar iigesi, Turabiye Mahallesi, L17C-07B paftasinda yer alan 3113 ada
1 parsel, 3213 ada 1 parsel ve gevresine iligkin hazirlanan 1/5.000 &lgekli Nazim imar
Plani Degisikligi'nin amaci; kentin ulagim ve mekéansal gelisimi agisindan kent merkezi
ile fiziki butonluk olusturan plan degisikligi sahasina “Ozel Proje Alani” hiviyeti
kazandirilarak, s6z konusu alanda kentsel ihtiyaglarin  karsilanabilmesinin

saglanmasidir.

Bu kapsamda, “Belediye Hizmet Alani” kullanimli alanlarda ézel projesine uygun
olarak yapilabilecek; belediye hizmet binasi, kiltor merkezi, sanat atélyeleri,
kUtuphane, ticaret Uniteleri, pazaryeri kullanimlari ile Atatirk Caddesi aksi boyunca
uzanan ticari faaliyetlerinin devamhh@ saglanmig olacak; ayni zamanda bu
kullanimlar, Ozel Proje Alani bitininde yapilabilecek olan yer alti otoparklari ile
desteklenerek bolgenin kent merkezine yakinligindan kaynakli olarak dogan kamusal

ihtiyac karsilanmis olacaktir.

2. PLANLAMA ALANINA GENEL BAKIS

2.1. Konum, Codgrafi ve Fiziki Ozellikler:

Plan degisikligine konu alan, izmir ili, Seferihisar ilcesi, Turabiye Mahallesi hudutlari
icerisinde bulunmaktadir. izmir Kusadasi Karayolu’nun yaklagik 600 metre dogusunda
kalan plan degisikligi sahasi, ilcenin merkezi hiviyetinde olan bélge icerisinde yer
almakta olup, saha icerisinde halihazirda Seferihisar Belediyesi binasi ve Seferihisar

Belediyesi kapali pazaryeri bulunmaktadir.

S6z konusu plan degisikligi sahasi, ilgenin ticari merkezi icerisinde yer almasindan
dolayi yakin gevresinde yogunlukla ticaret ve konut alti ticaret kullanimlan yer
almaktadir. Bununla beraber plan degisikligi sahasi, ticaret ve konut alti ticaret
kullanimlarinin en yogun olarak bulundugu ve ilgenin en 6nemli ticaret aksi olan
Atatirk Caddesi'nin kuzeyinde yer almakta olup s6z konusu caddeye yaklasik 150

metre uvzakliktadir.
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2.2 Tapu ve Mulkiyet Durumu

25.832 m? yizolcUmine sahip plan degisikligi sahasi; Seferihisar Belediyesi ve 4 adet
sahsa ait olan 3113 ada 1 parsel ile dogusunda kalan izmir Buyiksehir Belediyesi'ne

ait 3213 ada1 parsel ve 12.159 m? yizolcimlo terkli alandan olugsmaktadir.

.

bion Degisikligine
- KonvAlan

— Milkiyet Bilgisi -
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FLEDIYESI
Tarih: 27.05.2020
ZEMIN BIiLGILERI
il izZMiR Cilt No 16
ilce SEFERIHISAR Sayfa No 1510
Mahalle / Koy TURABIYE M Arsa Pay/Payda  [0/0
Mevki KOCATEPE
Nitelik / Cinsi ARSA
Pafta
Ada 3113
Parsel 1
Alan 11989,00
Bagimsiz Béliim No
Kat
HISSEDARLAR
Py  |Paydn |Kisi Tipt ":m:‘l{:""" Adi Soyadi Baba Adi Dog. Turibi [Dogum Yeri  |Yevmiye No|¥¢¥ Taribi
o O L2UI00 | GercekKisi - [45100450492 [HABIRE TUNCFI. :\\1'""””““" 1019 20.04.2000
o320 | ZHAB00 | Gereekisi 40522603068 [CEMILE TAN ‘QBDURR“H’ 1019 20.04.2000
el '2070‘;)”"" GereekKisi [57574034634 |ISMAIL NECATI QINAR  [MUSTAFA 1019 20042000
Mol ‘2070(64““0 GercekKisi  [35632766154 Q?,?{;ﬁ'é’é'ﬁ%’ ALl 1019 20.04.2000
pOTT Porss00 | rugetisi (7350047096 ;’;‘l%*:)ll‘\umx 1594 01.06.2000
Not: Bu evrak, SEFERTHISAR BELEDIYE BASKANLIGI'nin kendi ihtiyag ve islemleri haricinde, baska kurum kurulus ve iigiinct
saluslarca kullamlamaz.

‘weblopu {8
rtopunen isaydle
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 3213/1
Taginmaz Kimlik No: 92874535 AT Yuzoélgim(m?2): 1684.00
ilfilge: IZMIR/SEFERIHISAR Bagimsiz Bélim Nitelik:
Kurum Adi: Seferihisar Bagimsiz Béliim Briit
Mahalle/Kdy Adu: TURABIYE Mah. YuzOlgtmi:
Mevkii- N Baggmsnz Balim Net
CilvSayfa No: 27/2585 Wedount:
— ;yfa = . Blok/Kat/Giris/BBNo:
AYIL 20 : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: OTOPARK
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
483841713 (SN:6296165) iZMIR BUYUK SEHIR - n 1684.00 1684.00 | Kamulagtirma -
BELEDIYESI VKN:4840008254 13-05-2019
4383

-3113 Ada 1 Parsel ve 3213 Ada 1 Parsele lliskin Tapu Kaydl-
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3. YURURLUKTEKIi PLAN HIYERARSISI

Plan degisikligine konu alaninin yer aldigi boélgeyi kapsayan farkh élceklerdeki meri

planlar su sekildedir;

3.1. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

Plan degisikligine konu alan, 16.11.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi,
Mekénsal Planlama Genel Mudirligu tarafindan onaylanan ve 1 No'lu
Cumhurbaskanhgi Kararnamesi‘nin 102. maddesi uyarinca 10.10.2018 tarihinde kismi
degisiklikler yapilarak son seklini alan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli
Cevre Duzeni Plani'nda L17 paftasinda yer almaktadir. isbu rapora konu plan

degisikligi sahasi s6z konusu planda “Kentsel Yerlesik Alan” lejantinda kalmaktadir.

S6z konusu Plan’in Plan Hiokomleri'nin 8.1.1.3 maddesinde Kentsel Yerlesme Alanlari
icin; “Konut alaniari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, acik ve kapali spor alanlari, yesil
alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapr alaniari ile ticaret
alaniari, ki¢cik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlar, konut dlisi kentsel calisma

alanlarr vb. gibi ¢alisma alanlar yer alabilir.”ibaresi yer almaktadir.

3.2. izmir BiyUksehir Butono 1/25.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

Plan degisikligine konu saha; izmir Buyiksehir Belediye Meclisi’'nin 12.09.2012 tarih,
05/843 sayili kararyla uygun gérilerek 08.10.2012 tarihinde onaylanan, izmir
BUyUksehir BUtunU 1/25.000 olgekli Cevre Diuzeni Plani'nda; L17-C1 paftasinda yer
almakta olup s6z konusu saha planda, “Kentsel Yerlesik (MeskOn) Alanlar”

kullaniminda kalmaktadir.

S6z konusu Plan’in Plan HOkUmleri'nin 7.1.1 maddesinde Kentsel Yerlesik Alanlar icin;
bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiltirel donati ve
teknik altyapi tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tdrleri, ki¢ik sanayi, konut diisi
kentsel calisma alaniari, enddstriyel atiksu Uretmeyen kigUk Slcekli dretim yerleri ve

ticari depolama kullanimiarr yer alabilir.” denilmektedir.
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3.3. Meri 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Nazim imar plani degisikligine konu saha, Izmir Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
25.11.2013 tarih, 05/1426 sayil karariile 15.01.2014 tarihinde onanan izmir ili, Seferihisar
ligesi, Merkez Planlama Bolgesi 1/5000 &lcekli Revizyon ve ilave Nazim imar Plani
sinirlar dahilinde kalmakta olup, séz konusu planda Ozel Proje Alani kullaniminda

kalmaktadir.

Daha sonra izmir Buyiksehir Belediyesi tarafindan, plan degisikligine konu parsellerin
de icinde yer aldig parsellere iligkin bir plan degisikligi yapilmig olup bu plan
degisikligi izmir BuyUksehir Belediye Meclisinin 13.04.2015 tarih, 05/353 sayili meclis
karari ile uygun gérilerek 17.04.2015 tarihinde onanmigtir. Bahse konu plan degisikligi
ile isbu rapora konu olan alan, “Ozel Proje Alani” kullanimindan “Belediye Hizmet
Alan”, “Park ve Yesil Alan” ve “Genel Otopark Alani” kullanimlarina dénistirGimistor.
Dolayisiyla halihazirda yirirlikte olan Nazim imar Plani’'nda plan degisikligine konu
alan, “Belediye Hizmet Alani”, “Park ve Yesil Alan” ve “Genel Otopark Alani”

kullanimlarinda kalmaktadir.
3.4. Meri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Nazim imar plani degisikligine konu saha, Seferihisar Kent merkezinin yerlesik
dokusunu kapsayacak sekilde toplam 363 hektarlik sinirlarda hazirlanmis olan
Seferihisar ilcesi, Merkez Planlama Bélgesi 1. Etap Uygulama imar Plani sinirlari
dahilinde olup L17C-07B-2A paftasinda kalmaktadir. S6z konusu uygulama imar plani,
izmir BuyUksehir Belediye Meclisi’nin 14.03.2014 tarih, 15/303 sayili karari ile onanmugtir.
Bahse konu planda plan degisikligine konu alan “Ozel Proje Alani” sinirlarinda

kalmaktadir.

Ancak séz konusu bitincil planin onayinin hemen ardindan igbu rapora konu plan
degisikligi sahasini da icine alan belli bélgelerde kismi degisiklikler yapilmis olup,
bahse konu plan degisiklikleri izmir BoyUksehir Belediye Meclisinin 13.04.2015 tarih,
05/366 sayili meclis karari ile uygun gérilerek 17.04.2015 tarihinde onanmistir. Séz
konusu plan degisikligi ile plan degisikligi sahasi, “Ozel Proje Alani” kullanimindan
“Belediye Hizmet Alani”, “Park ve Yesil Alan” ve “Genel Otopark Alani” kullanimlarina

doénUsturoImostir.

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Buyrokll/iZMiR
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4. PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

izmir ili, Seferihisar ilcesi, Turabiye Mahallesi, L17C-07B paftasinda yer alan 3113 ada
1 parsel, 3213 ada 1 parsel ve cevresine iligkin hazirlanan 1/5.000 dlcekli Nazim imar
Plani Degisikligi ile plan degisikligi sahasi butininde “Ozel Proje Alani” karari

getirilmistir.

Plan degisikligi sahasinin cevresinde yer alan yollarin geniglikleri ve guzergahlarinda

herhangi bir degisiklige gidilmemis, yol baglantilari oldugu gibi korunmustur.

Alanda yer alan “Belediye Hizmet Alani”, “Park” ve “Genel Otopark Alani”
kullanimlarinda herhangi bir alansal degisiklik yapilmamis olup séz konusu sinir
icerisinde bulunan Belediye Hizmet Alani kullanimlarinda, belediye hizmet binasi,
kiUltor merkezi, sanat atélyeleri, kitOphane, ticaret Uniteleri, pazaryeri kullanimlar yer
alabilecedi plan notu ile hikme baglanmistir. Bahse konu kullanimlarnn ayrintil

yapilagsma kosullari 1/1.000 lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile belirlenecektir.

Plan degisikligi sinirlari icerisinde, park alanlar dahil Ozel Proje Alani bitininde yer
alti otoparki yapilabilecegdi de plan notu ile hitkme baglanmistir. Bu sayede alana
kazandinlan kullanimlar ve bélgenin kent merkezine yakinhgindan kaynakli olarak

dogan kamusal ihtiyacin karsilanmasi saglanmis olacaktir.
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- 1/5.000 Slcekli Nazim Imar Plani Dedisikligi Onerisi -
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— 1/1.000 Slcekli Uygulama Imar Plani Dedisikligi Onerisi - (Bilgi Amaclidir)
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5. PLAN NOTLARI

5.1. Ozel Proje Alani bitininde tim uygulamalar hazirlanacak ézel projesine goére
yapilacaktir. Belediye Hizmet Alanlarinda Belediye Hizmet Binasi, Kiltor Merkezi,
Sanat Atolyeleri, Kitiphane, Ticaret Uniteleri, Pazaryeri yer alabilir.

5.2. Park alanlar dahil Ozel Proje Alani bitininde yer alti otoparki yapilabilir. Genel
ve Yeralti Otoparklar Bélgesel Otopark olarak kullanilabilecektir.

5.3. Belirtiimeyen hususlarda, 3194 sayili imar Kanunu, ilgili yonetmelik hikomleri ile
izmir ili, Seferihisar ilcesi, Merkez Planlama Bolgesi 1/5000 élgekli Revizyon ve ilave

Nazim imar Plani Plan Uygulama Hukimlerine uyulacaktir.

Saygilarimizla
BATI PLAN

Not: Resimler Sigeksiz olup, bilgi amacgihdr.

At anas B M
Korgryaka D 150054114\ i
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i
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