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PLAN ACIKLAMA RAPORU

1 PLANLAMA ALANI

Ege bolgesi, Istanbul ve Antalya ile birlikte Tiirk turizminin en énemli ii¢ destinasyonundan
biridir. Ege bolgesi Marmara Bolgesi’nden sonra turizm geliri en fazla ikinci bolgesidir.
Akdeniz ikliminin goriildiigii kiyilar deniz turizmi agisindan zengindir. Bunlardan Cesme,
Kusadasi, Didim, Bodrum en {nliileridir. Bolgede ilk¢ag uygarliklarindan ve Tiirk
Devletleri’nden kalan tarihi eserlerde turistlerin ilgisini ¢eken yerlerdir.
1.1.  Planlama Alanmm Ulke ve Bélgesindeki Yeri

Planlama alani; dogudan Urla ilgesi, giineyden ve batidan Ege Denizi, kuzeyden ise Karaburun
ilcesi ile komsudur. Ug tarafi denizle gevrili Urla Yarimadasinin batiya uzanan kismi Cesme
Yarimadasi olarak amilir. Yat Limam ilge merkezinde yer almaktadir. Izmir Il merkezine

yaklasik 90 km. mesafededir.

GESME ILGESI

PLANLAMA ALANI

Sekil 1: Planlama Alaninin Ulke, Bolge ve ildeki Konumu
CAKANSIMSEK PLANLAMA LTD. STi
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Sekil 2: Planlama Alani ve Cevresi Uydu Goriintiisii
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#

1.2 Planlama Alaninin Cografi Yapisi

Diiz bir topografyaya sahip olan planlama alanina, her mevsim sartlarinda ulagim miimkuindyir.
Ulasim her mevsim trafige agik olup sehir i¢i asfalt yollarla saglanabilmektedir.

1.2.1. iklim ve Bitki Ortiisii
{zmir ilimiz Orta Enlem kusaginda, denizsel etkilere agik, i¢ deniz 6zelligi gosteren korfez

yapist ile Kiy1 Ege seridinin tektonik 6zelligine gore iklimsel karakter gostermektedir. Orta
Enlem kusaginda yer almas1 ve kiy1 sehri olmasi nedeni ile Akdeniz iklimi karakteri hakimdir.
Yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve bol yagisli, bahar aylarn ise gecis Ozelligi gosterir.
Giineslenme potansiyeli yiiksektir. Riizgar durumu denize agik kiy1 seridi ve farkh topografik

yapilar1 bir arada bulundurmasi nedeni ile 6nemli bir potansiyel olusturmaktadir.

Giineslenme siiresi ve yeterli diizeyde yagis miktarina bagl olarak toprak yapisi tarimsal agidan
uygun iklim 6zelligine sahiptir. Yenilenebilir enerji kaynaklari, (Riizgér ve Giines) agisindan da
onemli sayilabilecek diizeyde potansiyeline sahiptir. Zarar verici meteorolojik olaylarin (
kuvvetli yagis, dolu ve firtina vb. ) olusma sikhig1 6zellikle kis aylarinda yiiksektir. Afet risk
yonetimi agisindan ekstrem meteorolojik hadiselerin siddeti ve siklifina bagl olarak Hava
Tahmini ve Erken Uyar1 amagli Meteoroloji Radari ve Otomatik Meteoroloji Olgiim
Istasyonlar1 kurulmustur. Ayrica Izmir Meteoroloji Bolge Miidiirltigi merkezinde Bolgesel

Tahmin ve Erken Uyar1 merkezi faaliyet gostermektedir.

1.3. Planlama Alaninin Sosyal ve Ekonomik Yapisi
Ege Bolgesinin 6nemli turizm merkezlerinden biri olan Cesme son yillarda turizm konusunda

onemli bir atilima girmistir.

Turizm dendiginde, akillara genellikle doviz dolayisiyla turizmin ekonomik etkileri
gelmektedir. Gergekten de turizm, doviz girdisi saglayarak ddemeler dengesine olumlu etki
yapabilmekte, bunun yami sira geliri, istihdami ve yatirimlan artirabilmekte, bolgeler arasi
ekonomik dengesizlikleri azaltabilmekte, altyap1 ve iistyapinin gelismesine etki edebilmekte ve
carpan etkisiyle de diger sektorler i¢in bir gelir unsuru olabilmektedir. Turizm sektorii biitlin
sene artan doviz girdileri ile birlikte {ilkemiz ekonomisinin lokomotifi olmaya namzet birinci
sektordiir. Buna ilave olarak Istanbul Sanayi Odasi’’min yaptigi bir arastirmaya gore, turizm

sektorii Tiirkiye ekonomisinin 38 degisik sektdriinii ayni anda etkilemektedir. Bu da
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turizm sektoriiniin ekonomi i¢in 6nemini bir kere daha kamtlamaktadir. Diger yandan
Tiirkiye’nin kuvvetli ekonomiye gecis programinin bagariya ulasmasinda yine turizm biiyiik rol

oynayacaktir.

20. yiizyihn ikinei yarisindan itibaren, turizm diinya ekonomisinde en hizli gelisen ve
genisleyen sektorlerden biri haline gelmistir. Turizmin giiniimiizde déviz girdisini artiric1 ve
istihdam saglayici 6zellikleriyle ulusal ekonomiye katkida bulunan, uluslararasi kiiltiirel ve
toplumsal iletisimi saglayici ve biitiinlestirici etkisi ile diinya bariginin korunmasinda da biiyiik

pay1 vardir.

Turkiye’de de turizm sektorii, 6zellikle 1980 yilindan sonra biiyiik bir gelisme géstermis ve
lilkenin ekonomik sikintilar yasadigi doénemlerde biiyiik bir déviz girdisi saglayarak dig
agiklarin giderilmesinde, issizligin azaltilmasinda, 5demeler bilangosunun iyilestirilmesinde
onemli bir paya sahip olmustur. Dolayisiyla, turizm sektériiniin tilkemizin az gelismis iilke
statlisinden gelismekte olan tilkeler statiisiine gegisinde sagladigi katkiy1 goz ardi etmek
miimkiin degildir. Ekonomimizin temel taglarindan birisi olan turizm, bugiinkii dis ticaret
a¢igina, enflasyona ve issizlige care arayan hiikiimetlerin 6nemle {izerinde durdugu bir

konudur.

Diinya turizm 6rgiitii verilerine gére 2011 yilinda diinya turizminde turist sayisinda yiizde 4,
turizm harcamalarinda yiizde 5°lik bir artig olacagi 6ngoriilmektedir. 2011 yilinda Tiirkiye’de
31 milyon turist, 25 milyar dolarin tizerinde doviz girdisi beklenmektedir. Tiirkiye bir 6nceki
seneye gore gerek gelir, gerekse gelisler agisindan artis gostermistir. Her iki kategoride diinya

siralamasinda birer basamak yiikselmeyi bagsarmustir.

Son yillarda Cesme, termal ve spa konusunda giderek daha fazla taninmaktadir. Kruvaziyer

turizmin gelisimi ise olumludur.
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izmir Yillk Toplam Yagis Dagilimi (1970-2011)

Yagdis (mm)

Sekil 3: Yillik Toplam Yagis Dagilimi

1.4. Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri
Cesme, Cesme-Izmir otoyolunun bitis noktasindadir. Karayolu ile izmir iline 85 km; Aydin

iline 195 km, Mugla iline 270 km. mesafedir. Turizm mevsimi boyunca yerlesik niifusunun 15-
20 kat iistiinde konuk barindiran yarimadadaki yerlesim bolgelerini Izmir’e baglayan D300

karayolu yaz aylarinda giinde ortalama 25000 araca hizmet vermektedir.

1989 yilinda yapimina baslanan izmir-Cesme Otobani hizmete acilmis ve ¢evre yolu baglantisi
ile Izmir Adnan Menderes Uluslararas1 Havalimani’na ve gevredeki diger illere ulasimi daha
kaliteli ve hizli ulasim olanag: saglamistir. Izmir Uluslararasi Adnan Menderes Havaalanina 95

km, Izmir sehir merkezine (Konak) 90 km uzakliktadir.

(Cesme yat limanina 8 deniz mili, Altinyunus Yat Limanina 6 deniz mili, Kusadas:1 Yat
Limanina70 deniz mili, Sigacik yat Limanina 45 deniz mili, Yunanistan Sakiz adasina ise 9

deniz mili mesafededir.

Yaz aylarinda Cesme ve Italya Bari, Birindi, Ancona limanlari arasinda yapilan Feribot seferleri

de yogunluk kazanmaktadir.

Izmir Uluslararas1 Adnan Menderes Havaalanina 95 km, Izmir sehir merkezine (Konak) 115

km uzakliktadir.
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Sekil 4: Planlama Alaninin Ulagim Agindaki Yeri

1.5. idari Yapi ve Siirlar

izmir ili

Sekil 5:idari Yap1 ve Sinirlar

1.1.  Miilkiyet bilgisi
Planlama alani, {zmir li, Cesme Ilgesi, Musalla Mahallesi 5247 ada 1 parsele kayithdir.

Planlama alan1 590 m? alana sahiptir.
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2 PLANLAMA ALANI MEVCUT DURUM iRDELEMESI

2.1 1/100.000 Ol¢ekli Manisa-izmir Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani

So6z konusu parsellere iliskin mevcut planlama siireci irdelendiginde; Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca 10.10.2018 tarihinde onaylanan 1/100 000 Olcekli Izmir Manisa Planlama

Bolgesi Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik Alan” da kalmaktadir.
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Sekil 6: Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Uzerindeki Konumu
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3.2 1/25000 OLCEKLI iZMIR BATI BOLGESI NAZIM iMAR PLANI

S0z konusu 5247 ada, 1 parsele iliskin mevcut planlama siireci irdelendiginde; Izmir

Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nce onayl 1/25000 6l¢ekli Izmir Bat Bolgesi 1/25 000 Olgekli

Nazim Imar Plani’nda “1.Derece Arkeolojik Sit Alan1”nda kalmaktadir.

ILDIR KORFEZF

IZMIR ILI - CESME ILCESI -
MUSALLA MAHALLES|
5247 ADA 1 PARSEL

iZMiR BATI BOLGESI NAZIM iMAR PLANI
GOSTERIM 0:1/25000
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ALAM VE SINIRLARI
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Sekil 7: Planlama Alanimin 1/25000 Olgekli izmir Bat: Bolgesi Nazim imar Plani Uzerindeki Konumu
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3.3 1/5000 OLCEKLi ONAYLI NAZIM iMAR PLANI

Onayli 1/5000 6lgekli Nazim imar Planin da 5247 ada | parsel ** Arkeolojik Sit Alam ” iginde
kalmaktadir.

Sekil 8: Planlama Alaninin Onayh 1/5000 6icekli Nazim imar Plami Uzerindeki Konumu

3 PLANA ILISKIN RAPORLAR
ARKEOLOJIK iNCELEME RAPORU

Koruma amaclh plan yapilmak istenen alan Izmir ili, Cesme ilgesi, Musalla mahallesindedir.

Antik Cag’da Cyssus adiyla anilan Cesme, lonya’nin 6nemli kentlerinden Erythrai’nin iskelesi
durumundadir. Bugiin Ildir1 olarak anilan bolge Cesme merkeze 22 km uzakliktadir. Erythrai
kelimesi Yunanca’da “kirmizi” anlaminda kullanilmaktadir. Tarihi ilk Tun¢ Cagi’na kadar
giden kentin toprak renginin kizil olmasindan bu isimle anildig1 diistintilmektedir. 1965-1979
yillar1 arasinda yiiriitiilen kazilarda bulunan Sub-Geometrik, yogun Arkaik, Klasik, Hellenistik
ve Roma ¢aglarmna ait degisik kalint1 ve buluntularin sundugu bilgiler, yerlesimin MO. 8 yy.
dan itibaren 6zellikle M.O. 4. yy.’da Ionia’daki sosyal politik degisimlerde etkin rol oynadigini
ortaya koyar. Erythrai’daki en erken iskan izleri, 2013 yili ¢alismalar1 1s131nda M.O. 3. Bin’e
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e
kadar geri gitmeye baslamistir. Kazilarda, bu déneme ait mimari kalintilar yaninda karakteristik
seramik &rnekleri ele gegmsitir. Bu ¢alismalara 6niimiizdeki yillarda da devam edilecektir.
Antik kaynaklar ve kazilarin verdigi bilgilere gore Erythrai’in Fenikeliler ile yogun iletisim
iginde olup Dogu Akdeniz, Ege ve Karadeniz’e yonelik ticari faaliyetlerde onlarla birlikte
hareket ettikleri anlagilmaktadir. Bunun yaminda bulunan zengin Misir kokenli eserler de
(skrabeler, fayans ve bronz objeler) ticari iligkilerin Misir’a  kadar uzandigini
diisiindiirmektedir. Sonucta bu tiirde buluntularinin yogunlugu ile Erythrai, lonia bslgesinde
Dogu baglantilari yansitan énemli bir merkez olarak karsimiza ¢ikmaktadir. M.O. 6.yy
ortalarindan sonra Anadolu’nun Pers egemenligi altinda bulundugu dénemde Erythrai’in bir
liman tissiti olmamn verdigi olanaklardan yararlanarak Hellas ile yogun iletisimde bulundugu
ve hemen ardindan M.O 5.yy baslarinda Attika-Delos Deniz Birligi’nin etkin iiyeleri arasinda
yer aldig1 goriilmektedir. Yerlesimin bu birlige Ionia devletleri arasinda en fazla vergiyi
Odemesi bu dénemdeki gii¢ ve 6neminin bir gostergesidir.

[zmir ili, Cesme ilcesi, Reisdere mahallesi, Germiyan Yalis1 bolgesinde ise Germiyan
Kérfezi'nin Yarimadanin kuzeybatisinda; orta tung ¢ag1 sonu ge¢ tung ¢agi basina tarihlenen
seramik parcalan ile deniz asgindirmasiyla kismen ac1a ¢ikmis kiyiya paralel uzanan duvar
kalintilar1 tespit edildigi, giineybatisindaki burun iizerinde daha ge¢ donemlere tarihlenen
seramikler ile kiy1 kesiminde meydana gelen asinma sonucunda agi8a ¢ikan kesitte yogun
olarak seramik parcalarinin goriildiigii ve bu bulgular bolgedeki yerlesimde devamlilik

oldugunu géstermistir.

Cesme Ilgesi Musalla Mahallesi 5247 ada 1 parsel incelendiginde duvar kalintilar1 ve kiigiik
buluntular ve seramikler gériilmektedir. Buda bir Roma yerlesmesi oldugunu gstermektedir.
Parselin ortasinda in-situ halinde cat1 kiremitleri korunmustur. Parselin giineyinde tugla ve
tugla duvarin oniinde plaka taslarindan bir ddseme goriilmektedir. Birbirleri ile baglantili
koridor gériintiisii veren duvarlar cati kiremitleri goriilmektedir. Kii¢iik buluntular arasinda ise
Kirmizi hamurlu,perdahli,siyah firnisli kantaros pargasi.kandil.ip delikli kapak bulunmaktadir.
Igili kurul karari geregi koordinatlar belirlenen alan 1/5000- 1/1000 olgekli Koruma Amagh

Imar Planlarinda “1. Derece Arkeolojik Sit Alani™ olarak planlara mevzuat hiikiimlerine uygun
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olarak islenmistir.
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4 PLANLAMA

Planlama alani; Izmir ili, Cesme ilgesi, Musalla Mahallesi, 24-H-II pafta, 5247 ada 1 parsel
590 m? dir. S6z konusu parsel 25.05.1984 tarihli Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanligi onaylh
uygulama imar planinda konut alaninda kalmaktadir. Ancak 01.04.2005 tarih ve 485 sayili
Miilga Izmir 1 Nolu Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Karari ile Koruma Amagli Imar
Plani hazirlanan parsel ~“1.Derece Arkeolojik Sit Alan1” ilan edilmistir. Bilindigi {izere 2863
sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 17.maddesi geregi sit karari
dogrultusunda imar plani gegerliligini yitirmistir. 2863 sayili Koruma Yiiksek Kurulu ilke
kararlari sair hitkimleri geregi imar plani gegerliligini yitiren s6z konusu parselinl 7. madde, a
ve b hitkiimleri ve Izmir 1 no’lu KTVK karar1 dogrultusunda 1. Derece Arkeolojik Sit Alani
Koruma Amagl Imar Plani ve Plan Agiklama rapor ekinde yer almaktadir.

Hazirlanan Koruma Amagch imar Planinda 658 nolu ilke Karar1 Arkeolojik Sitler, Koruma
ve Kullanma Kosullar:

1) 1. Derece Arkeolojik Sit: Korumaya yonelik bilimsel ¢alismalar disinda aynen korunacak
sit alanlaridir.Bu alanlarda, kesinlikle hi¢bir yapilasmaya izin verilmemesine, imar planlarinda
aynen korunacak sit alani olarak belirlenmesine, “bilimsel amach kazilarin disinda higbir kazi

yapilamayacagi hitkme baglanmistir”ifadesi plan notuna yansitilmistir.
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4 PLAN NOTU

1-  IZMIR 1 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULUNUN KARARI ILE BELIRLENEN 1.(BIRINCI) DERECE ARKEOLOJIK SIiT
SINIRLARI ICERISINDE iZMIR 1 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULU IZNi ALINMAKSIZIN HICBIR FiZiKi VE iNSAI MUDAHALEDE
BULUNULAMAZ.

2- BURADA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU., 2863
SAYILI KORUMA KANUNU VE KONUSUNA GORE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI PLAN NOTLARI GECERLIDIR.

3- BU PLANIN UYGULANMASINDA TEREDDUTE DUSULEN HUSUSLARDA
IZMIR 1 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN
GORUSU ALINIR.
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