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PLANLAMA ALANINA iLiSKiN GENEL BILGILER

Cesme Ilcesi, Ege Bolgesi’nde Izmir Ili sinirlari iginde Ege Denizi kiyisinda yer
almakta olup il¢enin yiizol¢iimii 2601 km?dir. Yarimada ozelligi tasiyan ilge bati,
giiney ve kuzey yonlerinden Ege Denizi ile gevrili olup, kuzeyinde Karaburun Ilgesi,
dogusunda ise Urla Ilgesi bulunmaktadir.

Koruma amacgli imar plam1 galismasina konu olan Cesme yerlesmesi, ilge
merkezi olmasinin yami sira, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’ne bagl bir ilge belediyesi
statlisline sahiptir.

Cesme Ilgesi, sahip oldugu dogal degerler ve 6zellikle ilge merkezinde bulunan
tarihi ve kiiltiirel degerler nedeniyle Izmir Ili’nin en 6énemli turizm alanlarindan biri
olmakla birlikte iilke turizminde de 6nemli bir yere sahiptir.

Koruma Amagli Imar Plam ¢alismasina konu olan Cesme Kalesi ve ¢evresindeki
tarihi doku ilgenin en dnemli kiiltiirel degerleridir. Planlama alani, kale koruma alan1 ve
kentsel siti icine almaktadir. Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bolge
Kurulu’nun 23.07.1992 giin ve 3889 sayili karari ile Kale Koruma Alan1 ve Korunacak
Sokaklar belirlenmis, Cesme geleneksel yerlesim dokusu da Kentsel Sit olarak tescil
edilmistir. Cesme koruma amagli imar plani ¢aligmas yliriitiilen alan sinirlar: igerisinde
Kentsel Sit Alan1 ve Kale Koruma Alam olarak belirlenmis iki farkli statiide koruma
alan1 ve Etkilesim Gegis Sahasi bulunmaktadir. Kentsel sit statiisiine sahip alan iki
parcadan olusmaktadir. Birinci parga; Inkilap Caddesi ve Marag Sokagin biiyiik bir
kismini, Keskin Sokak ve Yagcilar Sokagin da bir kismini i¢ine almaktadir. Miiftii
Sokak boyunca uzanan alan ise ikinci pargayr olusturmaktadir. Kale Koruma alani
olarak belirlenen alan ise kentsel sit alaninin birinci parcasi olarak tanimlanan alanin

batisindan baslayarak denize kadar ulasan alandir.

Alanin en 6nemli yapisi olan Kale ve gevresi 6zellikle yaz aylarinda yerlesimin
en hareketli noktasini olusturmaktadir. Alanda bulunan kervansaray restore edilerek otel
olarak kullanima agilmasi ve Cesme yat limam bu hareketliligi daha da artirmaktadir.
Alanin kiiltiirel ve tarihi degerlerinden olan sivil mimarlik 6rnegi yapilar da alan
zenginlik katmaktadir. Planlama alani sahip oldugu dogal ve kiiltiirel degerler ile iginde

barindirdig: aktivite ¢esitliligi sayesinde onemli bir ¢ekim noktas: niteligindedir.



Plan degisikligine konu olan iki alandan biri Cesme Kalesi kuzeyinde, belediye
binasinin bulundugu yapi1 adasidir. Plan degisikligi kapsamida; 1/1000 ve 1/5000 6lgekli
planlarda belediye hizmet alani olarak tanimlanan 237 numarali adada; 12 numaralari
parsel Belediye Hizmet Alani, 1 numarali parsel Geleneksel Ticaret Alani ve 2, 3, 4, 8
numarali parseller ise Geleneksel Konut Alani olarak diizenlenmistir. Geleneksel Konut
Alanm1 olarak diizenlenen parsellerden 237/3 ve 237/4 parseller i¢in 1/500 o6lcekli
uygulama paftasinda ¢izili olarak belirlenen boyut yapinin taban alani olup; verilen
konum ve metrekare degerleri sabittir ve bu konum ve degerler lizerinden uygulama
yapilacaktir.

1. 237 ada 1, 2, 3, 4, 8, 12 numaral parselleri kapsayan alanda plan degisikligi
Oncesi ve sonrasi durum:

KAIP-Plan Degisikligi Oncesi KAIP-Plan Degisikligi

1/500 olc;ekh Uygulama Paftasi 1/500 olg:ekh Uygulama Paftas1

KAIP-Plan Degisikligi Oncesi KAIP-Plan Degisikligi
1/1000 1/1 000

|{§E l‘j,;,. '\:‘; L ""'"‘”"“Zﬁ__f.f" :FAKS:100 5
\ K 7
\

¢ s . TAKS:
-‘\\;~ 055 "/




KAIP-Plan Degisikligi Oncesi KAIP-Plan Degisikligi

1/5000 1/5000

Plan ilavesine konu olan alan ise Cesme Kalesi’nin giineyinde, kervansarayin
giineydogusunda kalan alandaki 363 ada 55 numaralar1 parseldir. Plan ilavesi
kapsaminda, iist ol¢ekli planlar ile Geleneksel Konut Alani kullanimi getirilen s6z
konusu parsele iligkin 1/500 &lgekli uygulama paftasinda, 1/1000 6lgekli plandaki
yapilasma kosullarina uygun olacak sekilde kiitle belirlenmistir.  1/500 o&lgekli
uygulama paftasinda ¢izili olarak belirlenen boyut yapinin taban alani olarak belirlenmis
olup 363 ada 55 numarali parsel igin bu biiylikliik 45 metrekaredir. Verilen konum ve

metrekare degeri sabit olup bu konum ve deger iizerinden uygulama yapilacaktir.

2. 363 ada 55 numarah parselde plan degisikligi 6ncesi ve sonras1 durum:

KAIP-Plan ilavesi Oncesi KAIP-Plan Ilavesi
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1/500 — Uygulama Paftasi 1/500 — Uygulama Paftasi




KAIP-Mevcut Imar Durumu KAIP-Mevcut Imar Durumu
1/1000 1/5000
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