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PLANLAMA EKiBi

Plan Miuellifi

Ugur BAYRAK - Sehir Plancisi (DEU - 2005)

A Grubu Planci

Sevgi KILDIS — Sehir Plancisi (ADMMA - 1978)

Teknik Personel

Demet SAATCI - Sehir Plancisi (DEU - 2015)
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1. PLANLAMA ALANININ ANALIZzi:

Planlama alani Dumlupinar Mahallesi, 181 Ada 26 Numarali Parseli kapsamaktadir. Planlama

Alani, Buca Merkez'in giineyinde yer almaktadir.

BALIKESIR

Sekil 1 : Buca ilgesinin izmir ili igerisindeki Konumu

Buca, izmir ilinin merkez ilgelerinden biridir. Niifus Bakimindan izmir'in en biyiik ilcesidir ve
izmir'in 9 kilometre giineydogusunda konumlanmaktadir. Buca ilgesi; batida Konak ve
Gaziemir, douda Kemalpasa, kuzeyde Bornova, giineyde ise Menderes ve Torbali ilceleri ile
cevrilidir. 134 km? yiizélgiimiine sahip Buca ilgesine demiryolu hatti iizerinden Banliyo

(iZBAN) treni ile ulasim saglanmakta olup, izmir-Aydin otobani ile Buca baglantisi
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bulunmaktadir. izmir-Aydin yolu iizerinden Buca, Adnan Menderes Havaalanina yaklasik 15-

20 dakika (21.4 km) mesafededir.
MEVCUT DURUM:

Planlama alani; Buca ilgesi, Dumlupinar Mahallesinde yer alan 181 Ada 26 Numaral parseli

kapsamaktadir. S6z konusu parselin toplam alani 23.340 metrekaredir.
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sekil 2 : Planlama Alani Uydu Gériintiist

MULKIYET BIiLGISi:

Tapu Midirliginin kayit belgesine gore, Planlama Alanini olusturan 181 Ada 26 Numarali

Parsel % hisseli Ozcan Belen ile % hisseli Fikret Aktas ins. Tic. San. Ltd. Sti adina kayithdir.
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Sekil 3 : Planlama Alani Uydu Gériintisii-Miilkiyet Durumu

2. PLANLAMA SURECI
2.1. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Dumlupinar Mabhallesi, 181 Ada 26 Numarali plan degisikligine konu olan parsel izmir
Biiyiiksehir Belediye Baskanhg tarafindan 14.01.2011 tarihinde onaylanan 1/5000 Olgekli
Nazim imar Planinda, L18A14D paftasinda yer almaktadir.

181 ada 26 parselin Plan Degisikligine konu kismi 1/5000 Nazim imar Planinda “Meskun

Konut Alani (Orta)”, “Park Alani” ve “Otopark Alani” olarak belirtilmistir.
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Sekil 4:izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi tarafindan 14.01.2011 tarihinde onaylanan 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani (L18A14D Paftasi)

2.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Dumlupinar Mahallesi, 181 Ada 26 numaral parselin plan degisikligine konu béliimd,
yurirlikte bulunan 15.04.2009 onay tarihli Kozaga¢ Revizyon Uygulama imar Planinda,
20N1A Plan Paftasinda; 11075 m? (3624 m?, 3687 m?, 3764 m?) “Gelisme Konu Alan”, 3346
m? “Park Alani”, 643 m? “Otopark Alani”, 361 m2lik kismi ise “Belediye Hizmet Alani”

kullanim kararinda kalmaktadir.
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Sekil 5 : izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig tarafindan 15.04.2009 tarihinde onaylanan 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani (20N1A Paftasi)

3. NAZIM iMAR PLANI DEGISiKLiGi GEREKCESi:

3194 sayili imar kanunun ilgili maddeleri geregince imar uygulamalan sirasinda
Diizenleme Ortaklik Payi olarak %45’e kadar kisim bedelsiz olarak alinabilmekte, %45’ten
fazlasi igin ise kamulagtirma karan alinmasi gerekmektedir. Zayiatin %45’ten fazla oldugu
alanlarda ise uygulama sorunlari yasanmaktadir. 181 ada 26 numarali parselin plan

degisikligine konu kisminda zayiatin %49 olmasina ragmen parsel malikleri tarafindan

bedelsiz terki kabul edilmektedir. Bu nedenle, hem %45 istii zayiatin kamulastirmaya konu

edilmemesi hem de bolgedeki diger uygulamalarinin 6niiniin agilabilmesi igin 181 ada 26
numarali parselde ada formlari yeniden diizenlenerek, yogunluk kararlari korunarak plan

degisikligi hazirlanmistir. Hazirlanan plan degisikliginde yogunluk artisina gidilmemesi ve

yesil alanlarin arttirilmasi ana ilke olarak kabul edilmistir.
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4. ONERI 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGiSiKLiGi:
Yukarida agiklanan gerekgeler dogrultusunda ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine
uygun olarak 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmistir. Plan Degisikligi ile;

e Mevcut imar Planindaki “Konut Alanlan”, plandaki toplam alani korunarak
butiinlestirilmistir.

e Mevcut imar Planindaki konut alanlan arasinda kalan Otopark Alani 181 ada 26
parselin batisindaki 12 metrelik tasit yoluna cepheli kissmda énerilmistir.

e Mevcut Nazim imar Planinda “Park Alani” tasanim degisikligi ile 181 ada 26 parselin
gineyinde onerilmistir. Mevcut imar planinda 3346 m? yiizélglimiine sahip “Park
Alani 3794 m?ye yiikseltilmistir.

Buca ilgesi, Dumlupinar Mahallesi 181 ada 26 numarali parselin mevcut 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani Kararlari ve imar adasi formalarinin yeniden diizenlenmesine iligkin yukarida
belirtilen sekilde hazirlanan plan degisikligi 28.11.2019 tarih ve 180639 sayi ile kayith Dilekge
ekinde degerlendirilmek iizere izmir Biiyiiksehir Belediyesi’'ne iletilmisti. Bu Plan
Degisikligine iliskin izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 16.10.2020 tarih ve 883 sayili
Meclis Kararinda ‘1/5000 élgcekli Nazim imar Plani DegisikliGi 6nerisi, Komisyonumuzca
degisiklik istenilen bélgenin gevresi incelendiginde yiiriirliikteki imar plani notlarina yiiksek
kath yapilasmalara genel olarak izin verildigi adalarin biitiinlestirilerek tek yapi adasi haline
getirilmesi ile yatayda bahge ve bosluk oraninin artacagi, bunun da hava sirkiilasyonu ve agik
alan kullanimina olumlu etkisi olacagi, éneride konut alaninin ve kamusal alanlarin
biiydikliklerinin aynen korundugu, ayrica yesil alan miktarinin ise kismen artirildigi
anlasildigindan, plan notlarina;

e 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda yapilasma orani belirlenirken yiiriirlikteki
imar planindaki yapilasma nizami ve sartlari ile konut adasi biiyiikliGi aynen
korunacaktir, ancak kat yiiksekligi imar adasinin cephe aldigi yol genisligi, ¢evre
tesekkdiller ile bélgenin genel siluetine uygun olarak Belediyesince ada iizerinde
belirlenecek olup, zemin etiid raporu hazirlanmadan insaat ruhsati verilemez.

e 1/1000 élgekli imar planinda parseli de kapsayacak sekilde birlikte hareket edilecek
alan sinin belirlenecek olup, Kamusal Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlari (yol, otopark,
park ve Belediye Hizmet Alani) 18. madde uygulamasi yapilarak kamu eline gecmeden

insaat ruhsati verilemez.
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UGUR BAYRAK Mansuroglu Mah. 288/5 Sk. No:8 D:8 Bati is Merkezi Bayrakly/ iZMiR
SEHIR PLANLAMA Tel & Faks: +90 (0 232) 462 76 81 E-Posta: alternatifplanlama@gmail.com



iZMIR iLi, BUCA ILCESI, DUMLUPINAR MAHALLESI, L18A14D PAFTASINDA, 181 ADA 26 NUMARALI PARSELE
iLISKIN, 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGi

e Bu imar Plani Dedisikligi ile; “7221 sayili Yasa ile degisik 3194 sayili imar Kanununa
eklenen EK 8 madde hiikiimlerine gére tasinmazda meydana gelecek deger artisi
tespitinin 05/09/2020 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren “imar
Plani Degisikligine Dair Deder Artis Payi Hakkinda Yénetmelik” hiikiimlerine uygun
olarak yapilarak, tapu kiitiigiine serh edilmesi ve deger artisi payr 6denmeden yapi
ruhsatinin diizenlenmemesi bu Yasa kapsamindaki uygulamalarin, 1/1000 O&lgekli
Uygulama imar Planinin kesinlesmesi ile birlikte kanun maddesi ve ilgili Yénetmelik
kapsaminda llce Belediyesince yiiriitiilmesi esastir.

e 3194 sayilh imar Kanunu ve ilgili Yonetmelik hiikiimleri ile Planl Alanlar imar
Yénetmeligi ve 1/1000 élgekli imar plani notlarina uyulacaktir.’

seklindeki plan notlarinin ilave edilmesi kaydiyla degisiklikle uygun bulundugu

belirtilmistir. Bu kapsamda izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.10.2020 tarih ve 883

sayill Meclis Kararinda belirtilen plan notlani 1/5000 6élcekli Nazim imar Plani Plan

Degisikligine ilave edilmistir.

EKLER:
e EK -1 Mevcut Nazim imar Plani (L18A14D Plan Paftasi)
e EK -2 Oneri Nazim imar Plani Degisikligi (L18A14D Plan Paftasi)
e EK -3 Planlama Alani Fotograflar

e EK -4 Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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MEVCUT NAZIM IMAR PLANI |}
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Izmir ILl, BUCA ILGES], DUMLUPINAR MAHALLES|
181 ADA 26 PARSELE iLiISKIN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
OLGEK : 1/8000

\ Emnsmmm Ny e \ b

KONUY ALANLARI
m MESKUN KONUT ALANI (ORTA}
-

GENEL OTCPARK ALAN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLICI 2 7 )
PLAN NOTLARI . / %)

1. 111000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAMNDA YAPRASMA ORAM
BELIRLEMRKEN YORORLOKTEK! AR PLANINDAKI YAPILASMA NZAMI VE
SARTLAR! ILE KONUT ADAS! BOYOKLOGD AYNEN KORUNACAKTIR, ANCAK
KAT YOKSEKLIGI IMAR ADASIMIN CEPME ALDWH YOL GENISUSL GEVRE
TESEXKOLLER NE BOLGEMN OGEMEL SILUETINE UYGUN OLARAK
BELEDIVESINCE ADA (ZERINDE BELIRLENECEX OLUP, ZEMIN ETOD RAPORU
HAZIRUANMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.
111000 SLCEKLI IMAR PLANNDA PARSEL] DE KAPSAYACAK $SEXILDE BIRLIKTE &
HAREKET EDILECEX ALAN SINIRI BELIRLENECEK OLUP, KAMUSAL SOSYAL VE g B & “‘V/
TEXMX ALTYAP! ALAMLARI [YOL. OTOPARK, PARK VE BELEDIYE MiZMET -
ALANI) 18. MADDE UYGULAMAS! YAPILARAK KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT
RUHSATI VERILEME?.
3. BUIMAR PLANI DEGISIKLIGI ILE: 7221 SAYILI YASA ILE DEGISIK 3184 SAVILY
IMAR KANUNUNA EXLENEN EX 8 MADOE HOKOMLERINE GORE TASINMAZDA
MEYDANA GELECEK DEGER ARTIS! TESPITININ 08952020 TARML] RESM - . ’
GAZETE'DE YAYMLANARAK YORORLUSE GIREN “MAR PLAN DEGIShaLIGINE - - . il & & e
DAIR DEGER ARTIS PAY HAXIONDA YOMETMELIC HOKOMLERINE UYGUN |\ 4 . % 4 : X et
OLARAK YAPILARAK, TAPU KOTOGONE $ERH EDILME S| VE DEGER ARTISI PAVI < g
ODENMEDEN YAP! RUHSATININ DOZENL BU YASA 3 1, 5
UYGULAMALARIN. 111008 OLCENLI UYGULAMA IMAR PLANNN KESINLESVES! - R :: . > ! . . .
E BIRLIKTE KANUN MADDES! VE ILGLI YONETMELIK KAPSAMINDA ILGE 3 BV | / Q-\.
BELEDIVESINCE YOROTOLMES] ESASTIR. . 3 E |
4. 3194 SAYIU IMAR KANUNU VE ILolLl YONE TMELIK HOKUMLER] ILE PLANU ~
AUANLAR IMAR vOMRETMELIG VE 121000 OLCEXL] BMAR PLAM NOTLARBA N\ X ‘s K-}
UYULACAKTIR. A b AR . s ] ! &
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181 ADA 26 NUMARALI PARSELE ILISH

IMAR ADASI| DUZENLENMESI AMAGLI

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR P
GOSTERIM

PLANLAMA SINIRLARI

E PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
E UYGULAMA SINIRI

ALAN KULLANIMLARI
YAPI DUZENI VE YOGUNLUKLARI

ON BAHGE UZAKLIGI
AT ADEDI

"YAN BAHGE UZAKLIGI
AYRIK DUZEN YAPI NIZAMI

KONUT ALANLARI

- MESKUN KONUT ALANI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
ACIK VE YESIL ALANLAR

] oo

TEKNIK ALTYAPI
ULASIM
KARAYOLLARI

GENEL OTOPARK ALANI

Q___(7°) Q) YAYAYOLU VE BOLGESI
ENERJi URETIM,DAGITIM VE DEPOLAMA

b2 ff@
TRAFO ALANI

YESIL ALAN, YOL, OTOPARK VE BELEDI
BEDELSIZ OLARAK TERK EDILMEDEN
DUZENLENEMEZ.

PARSELYUZC‘)LCUMU _
UYGULAMA SINIRI YUZOL {
| ALAN KULLANIMLARI

{GELISME KONUT ALANI
PARK ALANI




