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1-PLAN ONERISININ KONUSU

Plan degisikligi 6nerisi; izmir ili, Seferihisar ilcesi, Diizce Mahallesi Ada:286 Parsel:1
numarall taginmazda kurulmasi planlanan Akaryakit+Servis Istasyonu kullanimina
liskin olarak 1/5000 olgekli nazim imar planinda, gerekli olan dizenlemelerin
yapiimasini amaclamaktadir.

2-PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKIi YERI

Planlama alani, izmir ili, Seferihisar ilgesi, sinirlari icerisinde yer almaktadir. izmir ili
Ege Bolgesi'nin orta ve kuzeyinde bulunmakta olup 27 08' ve 29 05' dogu boylamlari
ile 38 04' ve 39 58' kuzey enlemleri arasinda yer alir. Dogudan Manisa, kuzeyden
Balikesir, gineyden Aydin, glineydogudan Denizli illeri ile cevrili olan ilin yuzolgimu
386 km2dir

izmir ili
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Planlama Alaninin Ulke ve Bélge lgindeki Konumu
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izmir ilinin 30 ilgesinden biri olan Seferihisar ilgesi karayolu ile izmir il merkezine
yaklasik 48 km mesafededir.

Degisiklige konu olan alan, Seferihisar kent merkezine yaklasik 3.5 km mesafede yer
almakta olup ilce merkezinin kuzeybatisinda Dizce Mahallesi sinirlari igerisinde

bulunmaktadir.

Dizce Mahallesit

Planlama Alaninin Diizce Mahallesi Igindeki Konumu
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3- PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Seferihisar ilgesi, doguda Menderes ilgesi, kuzeyde Urla ve Guzelbahge, batida ve
gineyde Ege Denizi ile cevrilidir. ilge, Guzelbahge’'ye 23 km, Urla’'ya 30 km,
Menderes’e 45 km, Konak'a 45 km ve Cesme’ye 85 km uzaklhktadir. Yuzélcimi 386

km?, ilce merkezinin deniz seviyesinden yuksekligi ise 28 m’dir.

licenin topraklari Urla yarimadasinin gineyinde, Ege Denizi'ne bakan, egimli, yer yer
makilerle kapli yamaglardadir. En ylUksek tepesi 680 m ile Cakmaktepe'dir. Ayrica
Masal, Gune, Deli Omer, Karkas ve Korkmaz yikseltileri de bulunmaktadir.

licenin tek akarsuyu, Beyler ve Golcik kdyl civarindan gelen ve Gelinalan gayi ile
beslenerek Ege Denizine dokulen Kocacgay'dir. Ayrica Duzce ve Hereke
Tepecigi'nden gecgerek denize ulasan Hereke Cay! bulunmaktadir. Bu akarsular yaz
aylarinda kurumaktadir. Ayrica ilgede Seferihisar (Beyler, Ulamig, Kavakdere ve

Urkmez barajlan) ile Orhanli ve Ulamig’ta birer gélet bulunmaktadir.

Kanliada, Bahadir, Ipsil ve Esek Adalari Seferihisar ilgesi sinirlar iginde yer
almaktadir. iice, Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Yaz aylari sicak ve kurak, kislari da
thk ve yagish bir iklim yapisi sergilemektedir. Seferihisar’in sicaklik ortalamasi 18.3
derece, nispi nem ortalamasi ise % 61 dir. Yillik yagis ortalamasi ise 540 kg.dir. Ancak
2006 yillinda ortalama sicaklik 16,96 derece, ortalama nispi nem % 63,24 olarak

gerceklesmistir. Yagis miktari ise 2006 yilinda 64 mm. olmustur.

4-SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

2018 TUIK verilerine goére 4.320.519 kisi Izmirde yasamaktadir. Toplam nifus
bakimindan Ege Bélgesinin en biyuk ilidir. Seferihisar ligesinde ise 43.546 kisi
yasamaktadir.

Seferihisar licesi genelinde ekonomik faaliyetlerin temelini tarim ve onun icerisinde de
zeytincilik olusturmakta iken, narenciye ve enginar yetistiriciligi ile sus bitkileri agirlikli
seracilik ve hayvancilik son yillarda énemli gelir kaynagini olusturmaktadir. Ote
yandan balik¢ilik devam ederken turizm, ginumuizde ilge ekonomisine katki veren

6nemli sektérlerden biri haline gelmistir. lice nifusunun %80 i tarimla ugragsmaktadir.
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5-PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alanina ulagim; batisinda bulunan izmir-Seferihisar Karayolu Uzerinden

saglanmaktadir.

Planlama Alani ve Ulasim Durumu

6-MULKIYET BILGISi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu olan tasinmaz Dlzce Mahallesi sinirlari icerisinde yer almakta
olup tapu kayitlarina gére 5.102 m? buyluklige sahiptir. Tasinmaz 6zel mulk
durumundadir. Halihazir durumda alan Gzerinde yapi bulunmamaktadir.

Planlama Alaninin Yakin Uydu Goriintisii
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Seferihisar-lzmir Karayolunun dogusunda bulunan ve degisiklige konu olan tasinmazin
da bulundugu bdlimde imar uygulamalari blytk 6lglide tamamlanmis durumda olup
parseller imar parseli durumuna gelmistir.
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Alanin Giiney Y6niinden Goriinimi

Alanin Giineydogu Yoniinden Goérinimii

Alanin Dogu Yoniinden Goériinimii
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7-UST OLGEK PLAN KARARLARI

1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani:

Planlama alani 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Duizeni

Planinda L17 paftasinda kalmakta olup Kentsel Gelisme Alani olarak belirlenmistir.
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1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Planinda Planlama Alaninin Konumu

7

1/100000 olgekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Duzeni Plani plan

htkumlerinde kentsel yerlesme alanlarina (kentsel gelisme alanina) iliskin olarak;
‘Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanfar ile editim tesisleri, saglik tesisleri,
kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi alanian ile ticaret
alanlari, kiuguk sanayi sitesi alanlan, turistik tesis alanlar, konut disi kentsel
calisma alanlari, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanfar v.b. yer alabilir.”

tanimi yer almaktadir.

Plan degisikligi ile alanin konut kullanimindan Akaryakit+Servis Istasyonuna

dénustimi amaglanmakta olup bu kullanima iliskin olarak 1/100.000 Olgekli Manisa-

Izmir Planlama Bélgesi Cevre Dizeni Planinda Akaryakit ve servis istasyonu alanlari;

TR
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Dagitici ve bunlaria tek elden satis s6zlesmesi yaprus bayilerce, ilgili mevzuata
uygun (teknik, kalite ve givenlik) olarak kurulup, bir veya birden farkli alt basliktan
birer akaryakit dagiticisinin tescilli markas: altinda faaliyette bulunan ve esas
itibariyle araglarin akaryakit, madeni yag, otogaz Ipg, temiziik ve ihtiyari olarak
bakim ile kullanicilanin, tdpli Ipg harig, diger asgari ihtiyaglarini karsilayacak
imkanlarr sunan tesislerin yer alabilecedi alanlardir.

seklinde tanimlanmistir.

1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani:

1/25.000 Olgekli izmir Buyiksehir Butini Gevre Duzeni Plami izmir Blyuksehir
Belediyesi tarafindan 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karari ile onanmis olup séz

konusu planda planlama alan kentsel gelisme alani kullaniminda kalmaktadir.

Planiama i
! Alane ;

1/25.000 Olgekli izmir Bilyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda Planlama Alaninin Konumu

S6z konusu planin plan notlarinda Kentsel Gelisme Alanlar! ile ilgili olarak:

e Bu planda kentsel gelisme alani olarak belilenmis alanfar heniiz
yapilasmamus alanlardir. Bu alanlarda alt 6igekli imar plani ve bunlara bagli
olarak imar uygulamasi yapiimadan uygulamaya gecilemez.
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e Bu alanlarda yapilacak 1/5000 ve 1/1000 élgekli nazim ve uygulama imar
planlarinda, nifus projeksiyoniari dogrultusunda, Imar Kanunu'nun
6ngdrdigd minimum sosyal donati standartlan saglanacak ve yasam
kalitesi yiiksek yerlesim alanlan olusturulacaktir.

e Bu alanlarda konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel ve
teknik alt yapi kullamimlaninin haricinde sanayi, depolama vb. gibi
kullanimlar yer alamaz.

e Yeni gelismeye agilacak alanlarda 1/5000 ve daha alt 6icekte jeolojik etiit
yapilmasi ve yapi niteliklerinin aynntili jeolojik etiitler dodrultusunda
belirenmesi zoruniudur. Jeolojik etiit yapilmadan herhangi bir alan
yerlesime agilamaz veya yapilacak planlar gegerii sayilamaz.

htkamleri yer almakta olup yapilmasi planlanan akaryakit kullanimina yénelik olarak
ise;
e Belediye ve Miicavir alan sinirfari iginde ve disinda karayollar kenarinda

yapilacak Akaryakit, LPG Satis ve Servis Alani Tesislerinde; 2918 sayili
‘Karayollari Trafik Kanunu’na ve buna bagl c¢ikanlan “Karayollan
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik” ve ayrica
“Petrol Piyasasi” ile “Sivilagtinimis Petrol Piyasasi” Kanunlari, 5393 sayili
Belediye Kanunu ve “Binalarin Yangindan Korunmasina Dair Yénetmelik”
hiikimlerine ve “TSE standartlari” na uyulur.

e 7.8.2. Akaryakit, LPG Satis ve Servis Tesis Alanlari; (iginde baska bir
kullamim yer almamak kaydiyla), 1/25000 6igekli [zmir Bilyiiksehir Bitiinii
Cevre Dizeni Plani degisikligine gerek kalmaksizin ilgili yasa ve
yénetmelikler gergevesinde, ilgili kurum ve kurulus gérisleri alinarak ve
imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etitleri hazirlanarak alt 6icekli imar
planlarinda belirenecektir.

e 7.8.3. Su koruma havzalarinda her éigekli yeni Akaryakit ve LPG alani
belirlenmesine izin verilmez.

hukimieri bulunmaktadir.

8-PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESi VE MER’i PLAN BIiLGisi

Planlama alani 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda konut alani kullanimda gésterilmistir.
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1/1000 Olgekli Uyguléma Imar Planinda Planlama Alaninin Konumu

T,
EREEE v o

Nazim imar Planinda Planlama Alaninin Konumu

1/5000 Olgekl

e
DY DICIR7-L B At
o 89 Vs

Planlama Alani




{ZMIR iLi, SEFERIHISAR ILGESI, DUZCE MAHALLESI, ADA286, PARSEL:1 1/5000 NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGi AGIKLAMA RAPORU

9-KURUM GORUSLERI

9.1. TEIAS
Turkiye Elektirik lletim A.S Genel Mudurluga 3.Bélge Mudurlugi insaat ve Emlak

Madarlagi'non E.157884 sayi ve 15.04.2019 tarihli yazisinda S6z konusu planlama
alanina iliskin olarak;
Kurulusa ait herhangi bir Enerji lletim Tesisi ‘sinin olmadigi, ancak Ulusal lletim
Sistemi Master Planinda yer almakla birlikte heniiz glizergah segimi yapiimayan
projeler ile ilgili olarak giizergah yer segimi isleri tamamlandidinda ilgi yazi
konusu planlama sahalari icine isabet edecek sekilde tesisler glindeme
geldiginde buna yénelik plan, imar plani tadilatlar icin gerekli miiracaatlarin ilgili

idarelerce yapilacagi
gbrust bildirilmisgtir.
9.2. GEDiZ ELEKTIRIK DAGITIM A.S.
Gediz Elektrik MUdarlugi'nin 25246 sayi ve 16.04.2019 tarihli yazisinda plan

degisikligine iligkin olarak;
o Akaryakit ve LPG Istasyonu yapilabilmesi icin; Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yénetmeligi'nin 46.Maddesine gére Akaryakit ve LPG Istasyonundaki
basing ylkseltme, Basing disiirme ve daditim istasyonlan gibi boru hatti
béliimlerinin yeryizinde erigebilen techizatlari vb. kisimlan ile Enerji Nakil
hattinin "Emniyet+Salinim Cizgileri ‘nin yere olan izdisimi arasinda en az 10
metre mesafe olmasi gerektigi,
° Yazi ekinde planda kesik ¢izgi ile Tank Ve Pompa Yaklasma Siniri olarak
gGsterilerek taranan ve koordinatlari verilen alanda akaryakit ile ilgili (tank, pompa
vb.) herhangi bir tesisinin yapilamayacagi, ancak ileride ihtiyag duyulabilecek
enerjinin karsilanmasi amaci ile (5m x 8m) 40 m2’lik Trafo yeri ayrilmasi gerektigi,,
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e Kurum géris yazisinin 2 yil opsiyonlu oldugu ve bu siire igerisinde Elektrik
sebekesinde herhangi bir tadilat, ilave, giizargah degisikligi olmasi ya da
parsel Uzerinden baska yeni elektrik sebekesi ge¢cmesi halinde yeniden
Gediz Elektrik Dagitim Midiirligi'ne bagvurulmasi gerektigi,

bildirilmistir.

9.3. iZMIRGAZ

Izmir Gaz'in 25.04.2019 tarih ve 8366 sayil yazisinda plan degisikligine iliskin olarak;
* Belirtilen alana iliskin herhangi altyapi ve tasarim projesinin bulunmadidi,
o Teknik Emniyet Sartnameleri geredi yeni imar diizenlemesinde de imar
yollar iginde kalmasi gereken dodalgaz boru hatlar igin yapi yaklasma
Siniriarinin ézel yapi izinleri hari¢ genel yapi geri cekme mesafesi kadar
olmasi gerektigi,
e Sehrin genislemeleri ve ihtiyaglarina bagh olarak gelistiriimekte olan
dogalgaz altyapi projesinin altyapisini olusturan imar degisikliklerinin
kuruma bildinlmesi gerektigi

belirtilmistir.

9.4. CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU

Cevre ve Sehircilik I Mudurlugi'nin 14.05.2019 tarih ve E.46097 sayil yazisinda plan

degisikligine iligkin olarak yapilan incelemede:
o Seferihisar ligesi, Diizce Mahallesi, 286 ada 1 parselin Bakanlik
tarafindan, 10.10.2018 tarihinde onaylanan izmir-Manisa-Planlama Bélgesi
1/100.000 Cevre Dizeni Planinda Kentsel Gelisme Alaninda kaldig,
e 8.1.1.3 nolu plan hitkmiinde “Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari
ile egitim tesisler, saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlar, yesil alanlar,
kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik altyapi alanlari, konut
dist kentsel galisma alanlari vb. gibi galisma alanlar yer alabilir.” denildigi,,
© 8.18.4.4 nolu hiikminde ise; “TC Karayollan Genel Maddragia'nan ve
Bytiksehir Belediyelerinin sorumiulugundaki gizergahlarda akaryakit ve
Ipg istasyoniar ile bunlara btinlesik olan, konaklama tesisi, yeme igcme
tesisi, vb gibi karayoluna hizmet verecek tesisler yer alabilir. Bu alanlarda
yapilacak imar planlar ilgili kurum ve kurulus gérasleri dogrultusunda, bu
planda degisiklik yapilmaksizin ilgili idaresince onaylanabilir. Bu alanlarda
yapilasma kosullar;; maks. Emsal=0.40, yapi yaptlabilecek min. parsel
baytikligi=2000m2dir’ hiikmii yer aldigi,

11
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e Aynica, 2863 sayili Kdltir ve Tabiat Variiklarini Koruma Kanunu
kapsaminda dogal sit alani olarak belirlenen alanlar iginde kalmadigi ve bu
alan dzerinde herhangi bir tabiat parki, sulak alan vb. koruma alaniarinda
kalip kalmadigi hakkinda bilgi ve gérisiin Tanm ve Orman Bakanli§i, Doga
Koruma ve Milli Parklar Genel Midurigi'nden alinmasi, bahsi gegen
korunan alanlarda kalmas! halinde hazirlanacak plan teklifinin 23.02.2012
tarih ve 28242 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiririge giren
“Korunan alanlarda Yapilacak Imar Plani Teklif Usul ve Esaslarina Dair
Genelge” dogrultusunda hazirlanarak Cevre ve Sehircilik Il Méddrigiane
sunulmasi gerektigi,
e Bununla birlikte; s6z konusu imar plani degisikligine iliskin CED
yonetmeligi cercevesinde yapilacak herhangi bir islem bulunmadigi, Ancak
yapiimast planlanan “Akaryakit —LPG-Servis Istasyonu” faaliyeti
25.11.2014 tanh ve 29186 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanarak yiiririiige
giren CED Yénetmeligi'nin EK-2 Listesi Madde 51 “Petrokok, kémiir, ve
diger kati yakitlarin depolama, siniflama ve ambalajlama tesisleri
(perakende satis binmleri harig) hikmi kapsaminda yer aldi§indan, séz
konusu faaliyete baslamadan 6nce tekrar middriiige basvuru yapilmasi
gerektigi,

belirtilmistir.

9.5. iZMiR 1 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE

KURULU MUDURLUGU

[zmir 1 Numarah Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudarlagirnin, 08.05.2019

tarih ve E.395370 sayili yazisinda plan degisikligine iliskin olarak;
e S6z konusu alana iliskin Muddriik arsivinde; ilgi yazi ekinde iletilen
belgeler dikkate alinarak yapilan incelemede s6z konusu parselin herhangi
bir kentsel ve arkeolojik sit alaninda kalmadigi, s6z konusu alanda herhangi
bir yapinin bulunmadigi ve tescilli yapi karsisi ve bitisigi konumunda
olmadigi,
e Herhangi bir uygulama asamasinda kiltiir varligina rastlanmasi halinde
2863 Sayili Yasanin 4.Maddesi uyarinca uygulamanin derhal durdurularak
mahallin en biyik milki amirine veya en yakin miize midirdgine haber
verilmesi gerektigi

bildirilmistir.
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9.6. iZMIR VALILIGI iL KULTUR TURIizM MUDURLUGU

lzmir Il Ktltdr ve Turizm MQdarliginan, 23.05.2019 tarih ve 443611 sayili yazisinda

plan degisikligine iligkin olarak;
e S6z konusu taginmazin Bakanlik tarafindan ilan edilen herhangi bir
Turizm Merkezi veya Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi sinirlari
igerisinde kalmadigindan, talep edilen imar degisikliinde 2634 sayili
Turizmi Tegvik Kanunu kapsaminda sakinca bulunmadigi,

bildirilmistir.

9.7. KARAYOLLARI 2.BOLGE MUDURLUGU

Karayollar 2.B6lge Mudurlugi'niin 30.05.2019 tarih ve 158472 sayil yazisinda plan

degisikligine iliskin olarak;
e 6360 sayili Buyiksehir Belediyesi Kanunu ile Il siniran Biiyiiksehir
Belediyesi sinirlari olarak kabul edilmistir. Genel Muddrigamiizin
27.06.2014 tarih ve 212138 sayili yazsinda Bliyiksehir Belediye siniriari
iginde yol standartlarinin ve hizin yiiksek oldugu kesimlerde yani yerlesim
yen (meskun mahal) diginda yapimasi, istenilen yapi ve ftesisler igin
yénetmeligin “Belediye Sinirlarni Disinda Karayolu Kenarindaki Yapi ve
Tesisler” ile ilgili hiikimlerin uygulanmasi gerektigi,
0 2918 Sayili Karayollan Trafik Kanunun 17. Ve 18. Maddelerine
dayanilarak ¢ikarlan ‘Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Acgilacak
Tesisler Hakkinda Yénetmeligin® 17.Maddesine gére Belediye sinirlar
disinda, Il yolun kenarinda yapilacak bu gibi tesislere ait gegis yolu
eksenlerinden yakin olaninin, tasit yolu ile dis kenar ile kesistigi noktanin
kavsak baglangicina en az 150 m'lik mesafeyi saglamasi, yer (istii
Akaryakit+L PG tanklari én cephe hattinin en az 25m, pompalarin ve
kanopinin ise en az 5 m uzaklikta bulunmasi, parselin yola bitisik cephe
genisliginin en az 45m olmasi zorunlulugunun bulundugu,
e Evraklar Gzerinden yapilan incelemede, ekte génderilen kamulastirma
planinda gérildugi izere parselin yola cephe teskil etmedigi, parsel ile
yolun kamulastirma planinda siniri arasinda yaklasik 25 m mesafe
bulundugu, imar plan érneginde gérildigi dzere yol ile parsel arasinda 10
m genigliginde imar yolu ve park alani planlandigi, yerinde yapilan
incelemede ise yol ile parsel arasinda planlanan 10 m genisliginde imar
yoiu ve park alaninin olusturulmadiginin tespit edildigi,
e Bu durumda; yukarida agiklanan Yénetmelik hikiimlerine gére, s6z
konusu parseiden yola dogrudan baglanti yapiimamasi, parseie
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ulasiminin, yol ile parsel arasinda planfanan 10 m genisligindeki imar
yolunun yerinde olusturulmasindan sonra bu yoldan saglanmasi, yer
Usti Akaryakit+L PG tanklan on cephe hattinin yolumuz kamulastirma
sinirindan en az 50m, ana bina, ticari tesisler ve yeralti Akaryakit+LPG
tanklari 6n cephe hattinin en az 25, pompalarin ve kanopinin ise 5m
uzaklikta bulunmasi sartiyla anilan parsel dzerinde “Akaryakit+LPG ve
Servis Istasyonu Alani” amagli imar plani yapiimasinda kurum agisindan
uygun géraldagd,

e 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Belediye Meclisince onaylanmadan
énce onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ife éneri 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinin bir 6meginin Bélge Middrigine génderilerek

uygun goérasun alinmasi gerektigi

belirtiimektedir.

9.8- iZSU GENEL MUDURLUGU GORUSU
IZSU tarafindan verilen 06.05.2019 tarih ve 33275 sayili gériis yazisinda alan

icerisinden dere yan kolu gectigi belirtilerek;

1.

!\)

Dere sev dst ¢izgileri arasinda kalan alanin dere glizergahi olarak kabul
ediimesi ve imar planina islenmesi; derelerin bakim ve temizligi icin sev
ust cizgilerinden itibaren her iki tarafinda en az 5 metre genisliginde
yollarin planda aynimasi,

09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27
sayili Basbakanlik Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayili Resmi
Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili Basbakanlik Genelgesi, 4373 sayili
Taskin Sulara ve Su Baskinlarina Karsi Koruma Kanunu hikimlerinde
belirtilen hususlara, 167 Sayili Yeralti Sulari Kanunu, 2872 sayili Cevre
Kanunu, Su Kirliligi ve Kontroli Yénetmeligi ve diger Mevzuatin ilgili
hikdamierine uyulmasi,

. Ani yagislar sonrasinda bélgenin zarar gérmemesi icin, gerekli taskin

koruma 6nlemlerinin alinmasi, ylzeysel sularin drenajinin saglanmasi; su

basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede

yayinlanarak ydrdrlige giren "Su Kirliligi Kontrolii  Yonetmeligine”
uyulmasi,

Imar plani onay ile imar uygulamasina miiteakip, insaat asamasinda,

faaliyetler esnasinda ve sonrasinda;

a) Dere yataginin korunmasi ve hidrolik akisinin engellenmemesi,
ylzeysel sularin drenajinin saglanmasi, dere yatagina rusubat ve
malzeme akisi olmasi durumunda ise faaliyete konu derenin derhal
temizlenmesi,

b) Dere yataginin hafriyat topradi, insaat ve yikinti atiklar depolama
sahasi olarak kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akisini engelleyici
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her tarli midahaleden kacginilmasi, arazide meydana gelebilecek
heyelan ve erozyona karsi gerekii her tirlt tedbirin alinmasi,

5. Derelerde can ve mal emniyeti icin her tarli givenlik tedbirinin (Korkuluk,
duvar vb.) ilgili Belediyesince ve/veya miilk sahiplerince alinmasi, bu
konuda Idaremizin herhangi bir sorumlulugu bulunmadiginin kabul edilmesi
ve konuya iliskin DSI 2. Bélge Mddurliagi gérisinin de alinmasi,

6. SOz konusu alanda idaremizce atiksularin toplanarak aritiimasi ve yagmur
sularinin toplanarak uzaklastiriimasina yénelik planlanan c¢alismalar
bulunmadigindan hazirlanacak imar planina faaliyet alaninda ihtiyag
duyulacak teknik altyapi tesislerinin yatirimeisi tarafindan kendi biinyesinde
¢6zimlenmesine iliskin plan notu eklenmesi,

7. Bahse konu planlama alanindan gecen veya gecebilecek olagan altyapi
hatlarimizin ileride sorun yaratmamasi, korunmasi ve alanda yapilacak
lokal c¢alismalarda mevcut hatlarimiza zarar gelmemesi icin, arazide
herhangi bir kazi, sondaj vb. ¢alismalar yapilmasi gerektigi durumlarda kazi
calismalarina baslamadan 6nce asadida isim ve telefonu bulunan [daremiz
personeli ile irtibata gecilmesi,

8. Gorus istenen alan Idaremizce hazirlanan ve yapim ihalesine génderilecek
olan "Seferihisar Igme Suyu Projesi” kapsaminda kalmakta olup, s6z
konusu parselin cephe aldigi yoldan 0100 DF igme suyu sebeke hattimizin
gectigi géruldugunden; yazimiz ekinde iletilen projede yer alan icme suyu
hattimizin dikkate alinarak korunmasi,

istenmistir.

Yururlukteki imar planina iliskin plan c¢alismalari gergeklestirilirken D.S.I Bélge
Madarlaganin 04.12.2011 tarih ve 455305 sayili yazisina uyularak dere yataklari
planda diazenlenmis olup bu géris yazisinda 286 ada, 1 parselden gecen yan kola
iligkin gosterim yapilmadigindan plan calismasinda imar adalari bu gérise gére
olusturulmustur. Planin yurarluge girmesinin ardindan alanda imar uygulamasi
yapilmig olup 286 ada 1 parsel ve c¢evresindeki tasinmazlara iligkin terkler
gerceklestirilmis, parseller imar parseli haline gelmistir.

Plan degisikligi kapsaminda iZSU Genel Mudurluga ve D.S.i Bélge Mudurlugu
géruslerinin yenilenmesi ile alanda dere yan kolu oldugu anlagiimis olup dere yan
kolunun mevcut haliyle plana iglenmesi halinde olusan imar parsellerinin bozulacagi,
yapilmis uygulamalar agisindan sorunlar olusacagi anlasiimistir. Bu durum Gzerine
sorunun g¢ozulebilmesi icin dere yan kolunun glizergahinin imar adalarinin mevcut
formlarina uyumilu bir sekilde gegirilmesine yonelik bir glizergah 6nerisi hazirlanmis ve
bu glizergahin uyguniugu hakkinda iZSU Genel Mudurligine yeniden goéris
sorulmustur. IZSU Genel Mudirliga tarafindan verilen 27.12.2019 tarih ve 95324

sayili yeni gérus yazisinda éneri dere guzergahinin b= 3 m’den kigik olmamak
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kaydiyla uygun géruldugu. Taskin ve Rusubat Yénetmeligi kapsaminda D.S.i. 2.Bélge
Mudarlaginden de nihai goérus alinmasi gerektigi belirtiimistir.

D.S.1. 2. Bélge Mudurlugi tarafindan konu ile ilgili verilen 12.11.2019 tarih ve 729343
sayili gorus yazisinda ise 5216 sayili BuyUksehir Belediyesi Kanunu ve Planli Alanlar
Imar Yénetmeligi'nin yetkili kilmasi nedeniyle konunun izmir Blytiksehir Belediyesi ve

IZSU Genel Mudurltgu tarafindan degerlendiriimesi gerektigi belirtilmistir.

11-PLAN DEGISIKLIGI

Akaryakit ve Servis Istasyonu amagh plan degisikligi calismasinda; ilgili kurumlardan
gorasler alinmig, yurUrlikteki mevzuat ve dlzenlemelere gére plan 6nerisi
olusturulmustur. Bu gérusler ve dizenlemeler incelendiginde imar plani degisikligi ile
ilgili olarak;

- 5393 sayil Belediye Kanunu’nun 80. Maddesinde akaryakit istasyonlart ile ilgili
olarak;

e Belediye sinirlari ve micavir alanlari iginde, kara yolu ile yolcu
tasima hakkina sahip gercek ve tiizel kisilerin sehirlerarasi otobs
terminali kurmalarina ve isletmeleri ile her tirlii akaryakit ile
sivilagtirilmig petrol gazi (LPG) ve sivilastiriimis dogal gaz (LNG)
istasyonlarina nazim imar ve uygulama imar planina uygun olmak
kaydiyla  belediye tarafindan izin verilebilir.  Akaryakit
istasyonlarina izin verilmesi icin nazim imar planinda akaryakit
istasyonu olarak gosterilmesi sarttir. Bu istasyonlara ¢alisma
ruhsati buyiksehirlerde baytiksehir belediyesi tarafindan verilir

- Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Akaryakit Istasyonlari 35. Maddede
dlzenlenmis olup bu maddede;

e Imar planiannda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen
alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve diger kriterlerle ilgili
mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari, CNG
otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen tretim ve
dolum istasyonlari yapilabilir.

e Yapr yiiksekligi 2 katt gegcmemek sartiyla; istasyonlarin
binyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaclarini karsilayacak ofo-
market, cay ocagi, tuvalet, mescit, bife, oto elektrik, lastikgi,
ytkama yaglama fonksiyonlari yer alabilir.

e Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya
onarimlarinin, TSE standartlari ve ilgili kurumlarin gorisi
dogrultusunda yapiimasi zorunludur.

e Elektrik enerjisi ile calisan araglarin sarj edilmeleri icin, ilgili elektrik
kurumunun, olumlu gérist ile otoparklar, akaryakit istasyonlars
veya diger uygun yerlerde elektrikli arag sarj yeri yapiabilir.
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(]

Akaryakit istasyoniari, ilgili mevzuat hiikiimlerine ve ilgili
standartlara uyularak yapilr.

Petrol Piyasasi Kanunun 8. Maddesinde;

Akaryakit ve LPG istasyonlari arasindaki mesafeler, ayni yonde
olmak iizere, sehirler arasi yollarda on kilometreden, sehir ici
yoliarda bir kilometreden az olmamak iizere Kurul tarafindan
Cikarilacak ve 1.1.2005 tarihinde ydrarlige girecek yénetmelikle
dizenlenir.

Petrol Piyasasi Lisans Yénetmeliginin 45.Maddesinde;

[ki akaryakit ve/veya LPG istasyonu arasindaki mesafe, ayni yénde
olmak dzere;

a) Sehirlerarasi yollarda on,
b) Sehir ici yollarda bir, kilometreden az olamaz.

Izmir Buyksehir Belediye Meclisi'nin 25.10.2013 Tarih, 05.1291 sayili karariyla
kabul edilen "Akaryakit / Lpg / Servis Istasyonlarinin Yer Secimi Ve imar
Planlarinda Belirlenmesine lligkin Uyulacak ilke Ve Esaslar belirlenmis olup bu
kararda;

Ayni istikamette (mevcut ruhsatli ve Enerji Piyasasi Diizenleme
Kurulunca lisanslandiriiinis olaniar harig) 1 km ara ile olabilir.

Yeni yapilacak tesisler icin mevcut ruhsath Akaryakit/LPG
Istasyonlarindan 1 km. mesafe sarti aranir.

Cephe genislikleri ve parsel alaniari

R Al E~ -7 parsel alani

genisligi (mt) (m2)
Akaryakit Istasyonu 40 mt 1500 m?
LPG Istasyonu 40 mt 1500 m?
Servis Istasyonu 25 mt 750 m?
Akaryakit + LPG 40 mt 2000 m?
Akaryakit + Servis 40 mt 2000 m?
Akaryakit + LPG + Servis 40 mt 2500 m?

Kavsaktan istasyon girisine uzaklik en az 40 mt. istasyon
girisinden sonra parsel cephesi en az 40 mt. olacaktir.

Kavsak yerinde olusmamissa ancak imar planiarinda bulunuyor ise
imar plani dzerinden degerlendirme yapilir.

Kavsak halihazirda var, imar planinda yok ise talep plan
uygulanincaya kadar uygun gérilemez.

Kavsak taniminda; yolun 17 mt.nin altinda olmasi halinde dahi trafik
yogunluguna gére kavsak tanimlamasi yapilir.
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e Imar planiarinda 18.maddeye tabi alanlarda imar uygulamasi
tamamlanmadan talepler degerlendiriemez.

e Servis [stasyonlarinda UKOME'nin 2004/69 nolu kararina
uyulacaktir.

e Dogalgaz Boru Hatlari ve Tesisleri Cevresindeki Planlama ve Imar
Uygulama Calismalarinda Uyulmasi Gereken Planlama Kosullari
ve Guvenlik Kriterlerine uyulacaktir.

o Mevcut ruhsatli ve Enerji Piyasasi Dizenleme Kurulunca
lisanslandiriimis akaryakit istasyonlarinda LPG kullaniminin ilave
edilmesi istenmesi halinde imar plani degisikligi yapiimaksizin
yurarlukteki mevzuatlar kapsaminda uygulama yapilir.

hukamleri bulunmaktadir.
Bu hukumler kapsaminda yapilmasi planlanan imar plani degisikligi ¢calismasi
degerlendirildiginde;

o Planlanan tesisin gergeklestirilebilmesi icin nazim imar planinda akaryakit
istasyonu olarak belirlenmesinin zorunlu oldugu,

o [Istasyonlar arasi mesafe kriterleri geredi olarak ayni istikametteki en yakin
istasyona en az 1 km mesafe bulunmasi,

o Yapilacak tesiste yapi yliksekliginin 2 kati gegcmemesi,
o T.S.E. Standartlarina uyulmasi,

o En az cephe genisliginin 40 m, en kiigiik parsel biyikliginin ise 2000 m?
olmasi,

o Sanayi, Kuguk Sanayi, Kiugik Sanatlar, Depolama karari bulunan yapi
adalarinin digindaki yapit adalarinda yapilacak tesisin tek yapi adasi olarak
olusturuimasi,

o Tesis parselinin komsu yapi adalarina (ada kenarindan ada kenarina) olan
mesafesi mevcut imar planindaki yol genisliginin altina disemeyecegi ve
her durumda minimum 10 mt.den az olmamasi,

o lgili kurum gérislerine uyulmasi,
gerektigi anlagiimaktadir.

Kurum gorusleri degerlendirildiginde;

Planlama alaninin Izmir BlyiUksehir Belediyesi ve Seferihisar Belediyesi
tarafindan ilgili kurum gérusleri alinarak yakin zamanda dizenlenen nazim ve
uygulama imar plani kapsaminda kaldigi ve bu planlar sonrasinda imar
uygulamasi yapilarak imar parseli haline gelen bir tasinmaz oldugu
gorulmektedir. Degisiklik calismasi kapsaminda alinan kurum goruslerinde Gediz
Elektrik A.S. ve Karayollari 2. Bélge Miduarltgi ve iZSU tarafindan verilen goriis
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yazilarinda kisithlik ile ilgili durumlar tanimlanmistir.

Gediz Elektrik A.$.nin gérus yazisinda;

o Yazi ekinde verilen planda kesik cizgi ile Tank ve Pompa Yaklagsma
S olarak gosterilerek taranan ve koordinatlari verilen alanda
akaryakit ile ilgili (tank, pompa vb.) herhangi bir tesisinin
yapilamayacagdi, ancak ileride ihtiyac duyulabilecek enerjinin
karsilanmasi amaci ile (5m x 8m) 40 m2’lik Trafo yeri ayrilmasi gerektigi,,

belirtilmistir.
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Gediz Elektrik A.S. Yazisi Eki Kroki

Karayollari 2. Bélge Mudurlugu tarafindan verilen géris yazisinda,

o S6z konusu parselden karayoluna dogrudan baglanti yapilmamasi,
parsele ulasiminin, yol ile parsel arasinda planlanan 10 m
genisligindeki imar yolunun yerinde olusturulmasindan sonra bu
yoldan saglanmasi, yer iistii Akaryakit+LPG tanklari 6n cephe
hattinin yolumuz kamulastirma sinirindan en az 50m, ana bina, ticari
tesisler ve yeralti Akaryakit+LPG tanklar1 6n cephe hattinin en az 25,
pompalarin ve kanopinin ise 5m uzaklikta bulunmasi sartiyla anilan

parsel (zerinde “Akaryakit+LPG ve Servis Istasyonu Alani” amagli imar
plani yapiimasinda kurum agisindan uygun goruldigu,

hususlari belirtilmistir.

IZSU Genel Mudurlaga tarafindan verilen 27.12.2019 tarih ve 95324 sayili
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yazida;

o Alan igerisinden gegen dere giizergahinin dedistiriimesine yonelik éneri
planin, dere genisliginin 3 metreden kicik olmamas: kaydiyla uyqun
bulundugu,

belirtilmistir.

llgili kurum gérusleri ve yurirltkteki mevzuat cercevesinde plan degisikligine
konu olan alan deg@erlendirildiginde;

o SO0z konusu degisikligin gerceklestirilebilmesi igin nazim imar plani
degisikliginin zorunlu oldugu,

o Ayni istikametteki en yakin istasyon ile yaklasik olarak kuzeyde 1130 m,
glneyde ise 1650 m mesafe bulundugu,

o Gerekli diuzenlemeler ve mesafeler birakildiktan sonra parsel cephesinin
40 metreyi saglayabildigi ve parsel genisliginin ilgili mevzuatta tanimlanan
asgari deger olan 2000 m? den fazla oldugu,

o Tesis parselinin komsu yapi adalarina (ada kenarindan ada kenarina) olan
mesafesinin asgari 10 mt. olarak olusturulmasinin mimkin oldugu,

o Yapilacak tesisin tek yapi adasi olarak olusturulabilecedi,

o 1/1000 élgekli uygulama imar planinda yapilacak dizenlemeler ile Gediz
Elektrik A.S. ve Karayollan 2. Bélge Mudurlugia gérislerine uyguniugun
saglanabilecedi,

o [ZSU Genel Muduarligi tarafindan verilen goris yazisindaki dere
glizergahinin plana islenmesinin zoruniu oldugu,

goralmastar.
Bu degerlendirmeler sonucunda alanda 1/5000 Olgekli nazim imar plani

calismasi hazirlanmigtir.

12-PLAN KARARLARI VE PLAN NOTLARI

Hazirlanan nazim imar plani degisikligi 6nerisinde Ada:286 Parsel:1 numarali
tasinmazi kapsayan alanda akaryakit+servis istasyonu alani dizenlenmistir.
Alan igerisinde IZSU Genel Mudurlugince uygun gérilen dere giizergahi plana
islenmis olup dere kenarinda ve akaryakit+servis istasyonu olarak belirlenen alan
cevresinde uygulama imar planinda yol olarak da kullanilabilecek pasif yesil
bantlar tanimlanmistir.
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PLAN NOTLARI

1. Plan degisikligi yapilan alan igerisinde 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina uygun

olarak hazirlanacak 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina gére uygulama

yapilacaktir.

2. Petrol Piyasasi Kanunu, Petrol Piyasasi Lisans Yénetmeligi, Planli Alanlar imar

Yonetmeligi ile Akaryakit —Servis Istasyonlari ile ilgili diger Yonetmeliklere

uyulacaktir.

3. 167 sayih Yeralti Sulari Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve

Kontrolt Yénetmeligi ve ilgili diger Mevzuat hikiimlerine uyulacaktir

4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarinin hazirlanmasi asamasinda;
o Gediz Elekirik Dagitim A.$.'nin 25246 sayi ve 16.04.2019 sayili,
o Karayollari 2. Bélge Mudurlaguntn 30.05.2019 tarih ve 158472 sayili,
o IZSU Genel Mudurlugi'nin 27.12.2019 tarih ve 95324 sayil,
yazilarinda belirtilen hususlar ile ilgili idarelerce talep edilecek diger gorus

yazilarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

5. Seferihisar Nazim imar Plani Plan notlari gegerli olup burada belirtiimeyen

hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve bagli Yonetmeliklerine uyulacakitir.

TMMOB Sehir Plancilan Odasi lKAYDEDiLMiSTiR

MD Tarihi: 19.06.2019
Proje Kayit No: 35-2019-9417
Uye: SERBULENT GUNEY (2159)

M

Yukanda bilgileri verilen planlama isini Gstlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundugu; s6z konusu i icin odamiza basvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
kisithhiginin bulunmadigi kaydedilerek, Oye Kayit Sicil Durum Belgesi dizenlenmistir.
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UYDU FOTOGRAFI

YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
ONERI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

ONERI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI (BILGI PAFTASI)
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