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1 PLANLAMA ALANININ COGRAFi KONUMU

Planlama Alani, Ilgenin dogusunda Haci Ahmet ve Yahya Dereleri arasinda denize dik uzanan
tepelik bélgenin bat1 yamacinda yer almaktadir. Tamimlayic1 sinirlar; kuzeyde Ikiztepe Otoyol
Baglantisi, batida Hact Ahmet Deresi, giineyde Haci Ahmet Deresi katilma kolu ve doguda
Izmir Cevre Yolu ile 1970'i yillarda Balgova belediyesi tarafindan olusturulup satisi yapilan
arsalardir. Yaklasik 42 hektarlik bir alan1 kapsamaktadir.

Balgova Termal Tesisleri, Dokuz Eyliil Universitesi Tip Fakiiltesi, Izmir Ekonomi Universitesi
ve Tiirkiye’nin ikinci bilyiik teleferigi bu ilgenin sinirlar igerisinde yer almaktadir. ilgenin 6
Kilometreyi agan sahil seridi vardir ve bu sahilde balik¢ilik yapilmaktadir. Ilge tamamen
konut agirlikli ve planli bir yerlesim yeridir. Cogunlukla emeklilerin tercih ettigi ilgede gok
katl1 binalarin yaninda tek katli ve bahgeli villalar da bulunmaktadir. Iige ve Izmir halkinin
yararlanabilecegi Sosyal Tesislerin basinda Termal Tesisleri, piknik ve gezi alanlari olarak
kullanilan Teleferik Isletmeleri ve Inciralti Kent Ormani gelmektedir. Mithatpasa Caddesi
izerinde bulunan is ve aligveris merkezleri de ilgedeki sosyal ve ekonomik hayati
canlandirmaktadir.

Balgova tarihi, Izmir’in tarihi ile i¢ ice olup, tahminen 3000 yillik bir ge¢mise sahiptir. Ilgenin
ilk sakinleri bugiinkii Narlidere’nin deniz kenarinda oturmakta iken, o donem denizlerden
gelen korsan istilasindan kurtulmak i¢in bugilinkii Balgova’nin kuruldugu eski Balgova
koytine go¢ ederek yerlesmislerdir. O donemde Ayesefit olarak kullanilan koytin adi, kdy
arazisinin biiylik bir kisminin balgik olmasi nedeniyle Balgik Havi olarak degismis ve daha
sonra ise bugilinkii ismi olan Balgova adimi almigtir. Cesitli medeniyetlerin yer aldigi
Balgova’da bugiin Romalilardan kalma Agememnon Kaplicalar1 ve Yunanhilardan kalma bir

su kuyusu ve mahzeni bulunmaktadir.
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Sekil 1. Planlama Alani Uydu Goriintiisii
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2 PLANLAMA ALANININ DOGAL YAPISI

2.1 Planlama Alanimn iklim ve Bitki Ortiisii

Izmir Ili, kiyr Ege iklim tipinin etkisi altindadir. Yazlar1 sicak ve kurak, kislar 1k ve
yagishdir. Metrekareye en fazla yagis diisen aylar Aralik, Ocak ve Subat, en az yagis diisen
aylar ise Temmuz, Agustos ve Haziran aylaridir. Izmir'de aylara goére diizenli yagis

olmaktadir. Bazi giin ve saatlerde 1 aylik yagis diisebilmektedir.

Kis aylarinda kararsiz ve 1lik olan riizgar, yaz aylarinda kararlilik gostermektedir. Izmir'in

hakim riizgér yonii giineydogu ve batidir. Bitki ortiisti genellikle kiragtir.

2.2 Planlama Alaninin Jeolojik Yapisi

Planlama alani jeolojisi, 85-130 metre kalinlikta Aliivyon Yelpazesi biriminden olusmaktadir.
Aliivyon Yelpazesi biriminin beslenme alani olan jeolojik birim filistir. Planlama alaninin
giineyinde bulunan tepelerdeki filis igindeki kumtasi, seyl, cakiltasi, kuvars damarlari,
volkanik olistolitler gibi kayaglar atmosferik, jeolojik ve topografik kosullar ile asinip Ilica

Deresi'ne bagli olarak tasinarak alanda yelpaze seklinde depolanmaistir.

Aliivyonel yelpaze birimi genel olarak iist seviyelerde bloklu, siki-gok siki ve ¢ok az
plastisiteli veya nonplastiktir. Birim ¢ok az nemli veya kurudur. 4-7 metreden sonra tabana
dogru blok orani azalmakta, ¢akil ve kum dane boyu kii¢lilmekte ve kil-silt boyutundaki
matriks artis gostermektedir. Buna bagli olarak birim az nemli, az-orta plastisiteli olarak
goriiliir. Ancak birimin siklik ve kivamlilik oraninda degisim olmaz, birim yine siki-gok siki
ve ¢ok sert kivamlidir.

Aliivyonel tabakada yapilan 10-15 metre derinligindeki temel sondaj ¢alismalarinda yeralt
suyuna rastlanmamigtir. Bu alandaki altivyonel birim az killidir, ancak ¢ok siki ve ¢ok sert

olmasi nedeni ile az-orta gegirimlidir. Statik su seviyesi 30-40 metredir.
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3 PLANLAMA ALANININ ULASIM DURUMU

Plan ¢alismasina konu alan, Izmir Kent Merkezi'ne, izmir Limani'na ve Adnan Menderes
Havaalanina 8-10 km uzakliklarda yer almaktadir. Izmir Cevre yolu ile sayesinde Balgova'dan
Havalimani'na 15 dakikada ulasilabilmektedir. Merkezi konumu nedeniyle, karayolu,
havayolu ve denizyolu ulasim olanaklar1 agisindan olduk¢a avantajli bir konumda olup, Izmir
Hafif Rayl Sistemi'ne de entegre edilecektir.

Balgova ilgesinin ana ulasim ekseni Mithatpasa Caddesi ile onu dikine kesen Ata Caddesi
boyunca olup, onlari Sakarya, Vali Hiiseyin Ogiitcen, Sarmasik ve Cagdas Caddeleri
tamamlamaktadir. Plan ¢alismasina konu alan, Ata Caddesinin dogusunda kalmaktadir ve onu

dik kesen sokaklarla planlama alanina ulasilabilmektedir.

Sekil 2. Planlama Alani Ulasim Agi
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4 UST OLCEKLI PLAN KARARLARI ve MEVCUT PLANLAR

4.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan1

Planlamaya konu alan, ilk olarak 23/06/2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile
onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda

“Kentsel Yerlesik alan ve Kentsel Gelisme Alant” olarak belirlenen alanda kalmaktadir.
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Sekil 3. Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli izmir - Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plan1 Uzerindeki
Konumu
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4.2.1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Plan calismasina konu alan, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve
05.483 sayili Belediye Meclis karar ile onaylanarak yiiriirliige giren 1/25000 6lgekli Izmir
Biiyiiksehir Biitlinii Cevre Diizeni Planinda, “Kentsel Yerlesik Alan, Kentsel Gelisme Alani
ve Kentsel Sosyal Altyapt Alant” olarak belirlenen alanda kalmaktadir.

Alanin kuzeyinde bulunan Kentsel Sosyal Altyap: alami ile ilgili olarak, 1/25000 &lgekli Izmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 Plan Notlarinda 7.9.4 maddesinde; “Kentsel Sosyal
Altyapr Alani: Bu alanlarda kamu kurumlar ile ozel ve tiizel Kkisiler tarafindan
yapilacak egitim sitesi, yiiksekogretim ve/veya saghk tesisleri yer alabilir. Yapilasma

kosullar: alt 6l¢ekli imar planlarinda belirlenecektir.” hitkkmii yer almaktadir.
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Sekil 4. Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani Uzerindeki Konumu
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4.3.1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam

Balcova Ilgesi’nin 1/5000 6lgekli Nazim imar planlar1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar
planlari, ilk olarak 30.10.1981 yilinda miilga imar ve Iskan Bakanlig: tarafindan onaylanmis
olup, sonraki yillarda zaman iginde farkli tarihlerde ilaveler, revizyonlar ve degisikliklerle
giincel duruma gelmistir. Onayli Nazim Imar planina bakildiginda, alanda Konut alanlarinin
¢ogunlukla Orta yogunluklu olmakla birlikte, alanin giineydogusunda seyrek yogunluklu
oldugu, egitim, saglik, sosyal tesis gibi donati alanlarinin, Belediye Hizmet alanlarinin ve

aksiyel diizende yesil alanlarin bulundugu gériilmektedir.

Sekil 5. Mevcut 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam
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5 PLANLAMA SURECI

Imar plan revizyonu yapilmasi 6ngériilen alanin biiyiik bir kismi, 30.10.1981 yilinda miilga
Imar ve Iskan Bakanligi’nca onaylanan Balgova'nin ilk 1/5000 &lgekli nazim imar plani
sinirlar igerisinde yer almaktadir. Planlama alaninin giineydogusunda yer alan diisiik
yogunluklu 4 adet imar adas1 ve gevresi ve su deposu alani bu kapsam disindadir. Bu bélgeye
iliskin, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.08.1996 giin ve 05/231 sayili karariyla
uygun goriilerek 09.09.1996 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onaylanan 1/5000
olcekli “Hact Ahmet Deresi Mevkii [lave Nazim Imar Plan1” bulunmaktadir.

1981 yilindan giiniimiize kadar alanda bazi revizyon ve degisiklikler yapilmistir. Bunlardan
baslicalari:

— Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 01.12.1995 tarih ve 05/294 sayili karariyla
uygun goriiliip Baskanlik makaminca 08.01.1996 tarihinde onaylanan 1/5000 &lgekli
“Aydin Otoyolu Ikiztepe-Karabaglar Kesimi Nazim Imar Plan1”;

— Balgova'min Izmir Cevre Yolu ile baglantisii saglamak amaciyla, g¢evre yoluna
ayrilma ve katilma kollarinin belirlenmesine yénelik hazirlanan ve izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 12.07.2001 tarih ve 05/82 sayili karariyla uygun goriiliip
Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onaylanan 1/5000 6lgekli “Otoyol Cevresi Nazim
Imar Plan1 Degisikligi”dir.

6 MEVCUT DURUM ANALIZLERI

6.1. Miilkiyet Durumu

Planlama alaninda 866 adet parsel bulunmaktadir. Kadastro parsellerinin toplam alam

yaklasik 287 649 m*'dir. 0-150 m? araliginda yiizolgiimiine sahip kadastro parselleri 116
adet, 150-300 m2 aras1 622, 300- 500 m2 araliginda 97 adet, 500-1000 m2 aras1 11 adet ,

1000 ve tstii ise 20 adet parsel bulunmaktadir.

Parsellerin biiyiik bir kismi tek maliklidir. Bununla birlikte baz1 biiyiik parseller ¢ok hisselidir.
Parsellerin %97'si sahis miilkiyetindedir. Balgova Belediyesi'nin 21 adet toplam 6912 m? ve
Maliye Hazinesi'nin 4 adet toplam 9257 m? miilkiyeti yer almaktadur.
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P samis (306 871 m2)
1| HAZINE (9257 m2)
" BELEDIYE (6912 m2)

Sekil 6. Miilkiyet Durumu

6.2. Yiiriirliikteki 1/5000 6lcekli Nazim Imar plam bilgileri

1/5000 o6lgekli meri Nazim Imar plam, genelde orta yogunluklu adalarin bulundugu bir
plandir. Planlama alaninin igerisinde giineydogu bolgesinde diisiik yogunluklu toplam 4 adet
konut alam1 bulunmaktadir. 1/1000 6l¢ekli imar planinda bu konut adalarinin sayisi1 3 adet
olup, bir tane imar adast 1/1000 &lgekli meri uygulama imar planinda egitim alani olarak
goriilmektedir. Alanin kuzeyinde ve kuzeybatisinda yiiksek yogunluklu konut adalari
bulunmaktadir. Meri Nazim imar planinda kuzeyde saglik alan1 bulunmakta olup, diger egitim
alanlar1 ve donati1 alanlar1 genelde alanin orta kesiminde ve giineyinde yer se¢mistir. Yine
alanin orta kesimlerine yakin olarak yer yer ticaret lekeleri bulunmakta olup, yesil alanlar
kuzey-giiney yonii itibariyle dogrusal olarak konumlanmistir. Konut adalarinin kiigiik olusu

ve yol aginin alansal olarak ¢oklugu ilk bakista gbze carpmaktadir.
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6.3. Mevcut Arazi Kullanimi

Planlama alaninin kismen orta kisimlarinda ve az miktarda kuzey-batisinda mevcut imar
planina gore yapilagmis ya da yapilagmakta olan bir bolge bulunmakla birlikte, alan genelinde
uygulama olmamasindan dolay1 yapilasma yok denecek kadar azdir. Az olan bu yapilagmalar,

genelde tek katli ya da iki katlidir. Mevcut yapilar genellikle konut agirlikli kullanilmaktadir.

Planlama alaninda, 6zellikle meri imar planina gore Hastane kullaniminda olan alanin
giineyinde ve batisinda ve yer yer alanin orta kesimlerinde aga¢ kiimeleri bulunmaktadir.
Alanin batisinda Balgova Belediyesi’nin spor tesisi ve idari bina olarak kullanilan bir
Belediye Hizmet Alani, kuzeybatisina yakin Balgova Mezarligi, dogusunda ise T-56 su

deposu yer almaktadir.

6.4. Mevcut Ulasim Ag1

Planlama alaninin ulasim ag1 incelediginde; arazinin egimi ve ruhsatsiz yapilanmanin neden
oldugu sikintilar nedeniyle ulagim agi yeterli hizmeti verememektedir. Yollar, genellikle meri
imar planinda tanimlanan giizergahlarda yer almakta olup, topografyanin da etkisiyle yer yer

farkli giizergahlar da kullanilmaktadir.

Planlama alaninin kuzeydogusunda bulunan Izmir-Cesme Otoban baglantis1 nedeniyle, kent
icinden otobana baglantiy1 saglayan alanin kuzeyindeki Fuat Kopriilii Sokak, devaminda
otobana baglant1 yolu olan Cemalettin Sokak, Otobandan Balgova’ya ¢ikis yonii olarak da
Molla Giirani Sokaklar, tasit trafiginin otoban baglantisini saglayan farkli yogunluktaki
sokaklaridir. Alanin i¢inde de giineyinden gelen ve dogusunda yer alan Ugur Mumcu Caddesi
de alan i¢in 6nemli bir arterdir. Planlama alani, sehir i¢i ulagim alanin batisindan baglanti

saglayan Yamag Sokak, Nazim Sokak ve Barig Sokakla kanalize olmaktadir.
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Egim Analizi

6.5.

Planlama alaninda genel olarak %30-40 egim mevcuttur. Planlama alaninin giineyine

50 ye ¢ikmaktadir.
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7  JEOLOJIK YAPI VE PLANLAMA ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI

Balgova Ilgesi, Haci Ahmet Deresi-Camlikkiime Mevkii, 1/5000 6lcekli L18-A-12-A nolu 1
adet halihazir harita pafta, 1/1000 6l¢ekli L18-A-12-A-1-C, L18-A-12-A-2-D, L18-A-12-A-3-
A, L18-A-12-A-3-D, L18-A-12-A-4-B nolu 5 adet halihazir harita paftalarinda sinirlar
isaretlenmis yaklasik 40 hektarlik alana ait hazirlanan 1/5000 &lgekli ve 1/1000 6lgekli Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca 16.03.2017

tarihinde onaylanmistir.

Ayrica planlama alaninin batisinda bulunan, bolgenin ¢evresini kapsayan ve sonradan ilave
edilen L18-A-12-A-1-C, L18-A-12-A-3-A, L18-A-12-A-3-D, L18-A-12-A-4-B paftalarinda
sinirlar: belirlenen yaklasik 13 hektarlik alana ait hazirlanan 1/5000 6lgekli ve 1/1000 6lgekli
Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca

09.11.2018 tarihinde onaylanmustir.

Balgova Belediyesi Baskanligi tarafindan hazirlatilan her iki ¢alismanin amaci, "Izmir Ili,

Balgova Ilgesi, Hac1 Ahmet Deresi-Camlikkiime Mevkii, 1/5000 6lcekli L18-A-12-A nolu 1

adet halihazir harita pafta, 1/1000 6lgekli L18-A-12-A-1-C, L18-A-12-A-2-D, L18-A-12-A-3-

A, L18-A-12-A-3-D, L18-A-12-A-4-B nolu 5 adet halihazir harita paftalarinda sinirlan

isaretlenmis yaklasik 40+13 hektarlik alana ait, hazirlanan 1/5000 6lgekli ve 1/1000 6lgekli

Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuyla imar plam1 ve yapilasma kosullarini

etkileyecek jeolojij-jeoteknik verilerin elde edilerek bu veriler dogrultusunda yerlesime

uygunluk durumunun degerlendirilmesidir.

Revizyon plan siirlarini kapsayan ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca 16.03.2017 tarihinde
onaylanan 40 hektarlik alan ile ilgili 1/5000 &lgekli ve 1/1000 olgekli Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu™nda jeolojik yapr ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

1. Inceleme alaninda 2 adet 20,00m, 1 adet 15,00m, 5 adet 12,00m ve 3 adet 6,00m.
derinliklerde olmak {izere toplamda 11 adet 133,00m. sondaj ¢aligmasi yapilmis ve 2 adet
gbzlem noktasi belirlenmistir.

2. Jeofizik yontemlerden 8 serim P Kirilma, 8 serim Masw Kirilma, 7 noktada Mikrotremor
ve 2 profil Elektrik Rezistivite Tomografi Calismas, Elektrik Ozdireng ¢alismasi yapilmis
olup her bir yéntem i¢in gerekli degerlendirmeler yapilarak konu basliklar altinda detayli

bir sekilde irdelenmistir.
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Acilmis olan temel arastirma kuyularindan alinan KAROT, SPT ve EL o6rnekleri lizerinde

miihendislik parametrelerini belirlemek amaciyla Dogal su Igerigi, Elek Analizi, Atterberg

Limitleri, Nokta Yiikleme Deneyi, Tek Eksenli Basing Deneyleri (kaya), Dogal Birim Hacim

Agirlik deneyleri; Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onayli Zem-Son Mihendislik Zemin

Laboratuvarinda yapilmuigtir.

3. Inceleme alani imar yetkisi agisindan BALCOVA BELEDIYESI sorumluluk alaninda
olup, inceleme alanina ait 1/5000 &lgekli ve 1/1000 6lgekli 30.10.1981 tarihli Miilga
B.I.B. onayli bir imar plam1 bulunmaktadir. Inceleme alaninda mevcutta yapilagmalar
bulunmaktadir.

Inceleme alani 1/100.000 &lgekli Izmir-Manisa Planlama Bolgesi gevre diizeni planinda

kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisim alam olarak planlidir. Inceleme alan1 1/25.000 Olgekli

¢evre diizeni planinda kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisim alan1 olarak belirlenmistir.

4. Inceleme alaninin biiyiik bir boliimiiniin Radon Miih. Ltd. Sti. tarafindan daha dnceden
hazirlanmis Miilga B.I.B. A.I.G Midiirliigii‘nce 17.04.2008 tarihinde onaylanan “Izmir,
Balgova, Limontepe Mevkii, (L18-A-12-A-1-C/2-D/3-A/3-D/4-B) imar planina esas 7269
sayili yasanin 2. maddesine gore incelenmis ve onaylanmis 1/1000 olcekli jeolojik-
jeoteknik etiit raporu bulunmaktadir. Bu raporda yapilan yerlesime uygunluk
degerlendirmesinde egimin %50'den diisiik oldugu alanlar O6nlemli alan olarak
degerlendirilmis, egimin %50'den fazla oldugu alanlar ve alanin gilineyinde yer alan kuru
dere yataginda kismi heyelanli alanlar ile DSI 2. Boélge Miidiirliigii'niin goriisii
dogrultusunda korunmasi gereken alanlar Uygun Olmayan Alan (UOA) olarak
degerlendirilmistir.

Calisma alanimizda 7269 sayili yasa kapsaminda (Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin

09.03.2017 tarih ve 18898925-952.01.04.04-E34534 sayili yazisina istinaden) Bakanlar

Kurulunca alinmis “Afete Maruz Bolge” karar1 bulunmamaktadir.
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Sekil 10. Yerlesime Uygunluk

5. Inceleme alaninda egim agirlikli olarak %10-20, %20-30, %30-40, %40-50, %50-60
arasindadir. Inceleme alani geneli yumusak-diisiik egimli, yer yer orta-yiiksek egimli
alanlara girmektedir.

6. Inceleme alaninda, belirlenen formasyonlar;
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Bornova Karmasigi

Narlidere ve Balgova giineyinde genis yayilim gosteren Bornova karmasigina ait tortullar
egemen olarak karmasik ve diizensiz i¢ yapili kumtasi ve seyl bilesenlerinden olusur. Baslica
kirectasi, killi kiregtasi, diyabaz, serpantinit, tabakali ¢6rt ve radyolaritlerden olusan

olistolitler, karmasik i¢ yapili flis matriksi i¢inde yaygin olarak bulunur.

Inceleme alaninda yer yer tamamen ayrismis-ayrismis, genel olarak orta derecede ayrismis-az

ayrismis, ¢ok c¢atlakli-kirikli-par¢alanmus, diisiik dayanimli, kumtasi-seyl birimi gézlenmistir.

7. Inceleme alaninin jeolojisi Geg¢ Kretase-Erken Paleosen yashh Bornova Karmasigi
biriminden olugmaktadir. Bornova Karmagsiginin rezidiieli zemin, kumtasi-seyl kisimlari

ise kaya tiirleri olarak siniflandirilmistir.

Inceleme alaninda Bornova Karmagiginin rezidiiel seviyeleri olup, zemin sinifi oranlari,

%100’si siltli cakil (GM) seviyelerinden olugmaktadir.

Bornova Karmasiginin rezidiiel seviyelerinde acgilan sondaj kuyularinda yapilan SPT

deneylerinde, SPT-N30 degerleri 33 - Refii araliginda bulunmustur.

Bornova Karmasiginin formasyonuna ait kumtasi-sey biriminin RQD degerleri ise %0-52

olarak bulgulanmigtir. Karot Yiizdesi%14-96 arasindadir.
8. Calisma alanindaki iri taneli zeminlerin SPT degerlerine gore;
Bornova Karmasiginin rezidiieli; siki-¢cok siki dzellikte oldugu,gorulmustiir.

9. Geg Kretase-Erken Paleosen yasli Bornova Karmasigi tizerinde yapilan tek eksenli basing
dayanimi degerleri qu= 3,789 MPa- 39,645 Mpa araliginda oldugundan kayaclar “cok

diisiik-diisiik dayanimh kaya” sinifina girmektedir.

Geg Kretase-Erken Paleosen yasli Bornova Karmasigi tizerinde yapilan nokta yiikleme deneyi
degerleri Isso= 1,27-44,03 kg/cm? (0,12 — 4,31 MPa) araliginda oldugundan kayagclarin nokta
yiikii direncine gore siniflandirilmasi (Bieniawski 1975) gore; “cok diisiik-diisiik-orta-

yiiksek direngli” kayag¢ sinifindadir.

RQD degerleri ise %0-52 olarak bulgulanmistir. RQD Degerlerine Gére Kaya Kalitesi (Deer
1964) “cok zayif-zayif-orta”dir.
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10. Yapilan sondajlarda SPT-N3p= 33-R araliginda ve sismik dalga hizi Vs dikkate
alindiginda, Vsi= 362-1050 m/sn ve Vs30= 600-981 m/sn arasinda degistiginden arazide
yer alan Bornova Karmasigimin {ist seviyelerde yer alan ayrisma zonu igin
degerlendirildiginde genelde C grubu zemin ve zemin sinifi olarak Z2 temsil edilebildigi,
derine dogru yer alan Bornova Karmasigina ait kumtasi-seyl birimi igin
degerlendirildiginde genelde B grubu zemin ve zemin sinifi olarak Z2 temsil edilebildigi

goriilmektedir.

11. Yapilan P kirilma calismalarina gore; 1. tabaka kalinlig1 3-8 m aralifinda degistigi
gdzlemlenmistir. 1. Tabakada Vp dalga hiz1 745-1650 m/sn araliginda, 2. Tabakada ise Vp
dalga hiz1 1213-2760 m/sn araliginda degistigi gézlemlenmistir. P Kirilma ¢aligmasi
Masw ¢alismasiyla birlikte korele edilerek detayli olarak Masw c¢alismasi baslig1 altinda

irdelenmistir.

Yapilan Masw ¢alismalarina gore; 1. tabaka kalinlig: yaklagik 5-16 m araliginda degistigi
gozlemlenmistir. 1. Tabakada Vs dalga hiz1 362-1050 m/sn araliinda, 2. Tabakada ise Vs

dalga hiz1 300-1200 m/sn araliginda degistigi gézlemlenmistir. Vs30 kayma dalga hiz1 ise
303.3-981.1 m/sn araliginda gézlemlenmistir.

Inceleme alaminda yapilan ERT c¢alismalarinda; 6-12 m arasinda olarak gozlemlenen
ylizeyde ayrigmus birimlerin derinlere dogru kumtast birimlerinin hakim oldugu

g6zlemlenmistir.

Yapilan Mikrotremér ¢ahsmalari sonucunda; Inceleme alaninda yapilan 7 adet
mikrotremor calismasinda Spektral Oranlar (Hv) 1.32-3.83 arasinda, periyot degerleri ise

0,20-0,54 sn arasinda goriilmektedir.

12. Inceleme alaminda Bornova Karmasigin rezidiieli zemin tiirleri olarak degerlendirilmis
olup, USCS (TS1500) gore zemin sinifit %100 GM (Siltli Cakil) biriminden olustugundan

ve NP oldugundan sisme problemi beklenmemektedir.

13. Inceleme alaninda yapilan oturma analizlerine gore hesaplanan oturma miktarlar1 kabul

edilebilir araliklarda olup bélgede oturma problemi beklenmemektedir.

14. Inceleme alaninda agilan sondajlarda yeraltisuyu Olgiimleri yapilmistir. Yapilan

yeraltisuyu 6l¢iimlerine gore; yeraltisuyu gézlenmemistir.
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Mevsimlere bagl olarak degisen yeralti su seviyesi, yaz aylarinda diismekte, kis aylarinda

yiikselmektedir. Mevsimsel olarak seviyelerin diisiik oldugu dénemde bulunuldugu g6z 6niine

alinmalidir.

15.

[zmir fay1 inceleme alaninin yaklasik 30m kuzeyinde, D-B ve K20D dogrultulu olarak
uzanmakta olup, inceleme alani yiikselen blogun (taban blogu) iizerinde yer almaktadir.

Ayrica inceleme alaninda tali antitetik-sintetik faylar bulunmaktadir.

Filis fasiyesinde kataklastik ezilme zonlar1 gelismis olup, tabakalanmalar bu zonlarda kismen

yada tamamen kaybolmustur.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Kretase filis fasiyesinin yer aldig1 alanlarda hakim birimin kumtasi-seyl biriminden olusan

kaya birimler olmasindan dolay1 deprem aninda sivilagsma riski beklenmemektedir.

Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanlig: tarafindan hazirlanan haritaya gore, Calisma alami
ve cevresi 1. dereceden tehlikeli deprem bolgesi sinirlart iginde kalmaktadir. Beklenen

efektif ivme degeri Ao=0,40 g dir.

Kretase yasli kumtasi-seyl biriminden olusan Bornova Karmasigindan olusmaktadir.
Inceleme alaninin genelinde heyelan ve kaya diismesi v.b. kiitle hareketleri gézlenmemis
olmakla birlikte, sadece inceleme alaninin giineyindeki kuru derenin yamacinda krip
(yavas akma) seklinde ve muhtemel disme riski bulunan serbest kaya bloklari
g6zlenmistir. Izmir ili ve geneli 1.Derece Deprem Bolgesinde yeraldigindan olasi
deprem riski unutulmamah ve planlama sonrasi yapilacak olan projelerde ’Afet

Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik’’ esaslarina uyulmahdir.

Inceleme alani, 1. derece tehlikeli deprem bolgesi sinirlarinda bulunmasi ve aktivitenin
devam etmesi nedeniyle alanda yapilacak yapilarda, Miilga Bayindirlik ve Iskan
Bakanligi’nin yirirlitkteki “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki

Yonetmelik” hiikiimlerine aynen uyulmalidir.

Inceleme alami igerisinde kuru dereler bulundugundan planlama o6ncesinde taskin
yoniinden 1ZSU ve/veya DSI goriisii alinarak planlamanin bu goriis dogrultusunda

yapilmasi gerekmektedir.

Inceleme alaninda ¢okme, tasman, karstlasgma v.b. miihendislik problemleri

beklenmemektedir.
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22. Inceleme alaninin yerlesime uygunluk haritasi hazirlanarak bolgenin yerlesime uygunlugu
irdelenmistir. Yerlesime uygunluk haritasi jeoloji, jeofizik, miihendislik jeolojisi,
jeomorfoloji, yeralt1 suyu ve jeoteknik arastirmalar ve bu arastirmalarin degerlendirilmesi
sonucunda hazirlanmistir. Inceleme alaninin jeolojisi Kretase yashh kumtasi-seyl
biriminden olusan Bornova Karmasigindan olusmaktadir. Egim agirlikli olarak %10-20,,
%20-30, %30-40, %40-50, %50-60 arasindadir. Inceleme alam geneli orta-yiiksek egimli
alanlara girmektedir. Inceleme alaninda yiiriitiilen jeolojik ve jeoteknik ¢alismalar 15181nda
Yerlesime Uygunluk Agcisindan; Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda; Onlemli Alan (OA-2.1.A),
Onlemli Alan (OA-2.1.B) simgesiyle sinirlari islenmistir.

Onlemli Alan (OA-2.1.A) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Narlidere ve Balgova giineyinde genis yayilim gosteren Bornova karmasigina ait tortullar
egemen olarak karmasik ve diizensiz i¢ yapili kumtasi ve seyl bilesenlerinden olusur. Baglica
kirectasi, killi kiregtasi, diyabaz, serpantinit, tabakali ¢Ort ve radyolaritlerden olusan

olistolitler, karmasik i¢ yapili flis matriksi i¢inde yaygin olarak bulunur.

Bu alanlarda; heyelan ve kaya diismesi v.b. kiitle hareketleri g6zlenmemis olmakla birlikte
formasyonlarda jeolojik ve jeoteknik parametreler incelendiginde; topografik egimin %10’dan
fazla genellikle %30-40, %40-50 oldugu, yapilan stabilize analizleri ve arazi goézlemleri
sonucunda her ne kadar yamaglar durayli géziikse de alanin genel egiminin fazla ve Bornova
Karmasigi kolay ayrisarak zeminlesen birim olmasi nedeniyle stabilite sorunlu alanlar
Onlemli Alanlar-2.1.A (OA-2.1.A) Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda 6nlemli alan (OA-2.1.A)
sembolii ile g6sterilmistir. Bu alanlarda stabilize sorunlari alinacak miihendislik 6nlemleriyle

bertaraf edilecek niteliktedir.

Bu alanlarda;
- Bu alanlarda yapilacak hafriyatlar sirasinda kazi sevlerinde meydana gelebilecek olasi
kaymalara kars1 gerekli giivenlik 6nlemleri alinmali, hafriyat sonucunda olusacak dik
sevler kesinlikle agikta birakilmadan uygun projelendirilmis istinat yapilariyla

desteklenmelidir.
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Yamag¢ boyunca yagislarla olusabilecek ylizeysuyu ve ayrica yeraltisuyuna karsi
uygun drenaj sistemleri olusturulmali ve bu drenaj sistemleriyle yiizey ve yeraltisuyu
ortamdan uzaklastirilmalidir.

Egimin %50°’den fazla oldugu alanlarda olusturulacak bina-yapi, ada ve parselin
mevcut yamag stabilitesini bozmayacak nitelikte olmalidir.

Zemin-temel etiit asamasinda yamag¢ boyunca olusturulacak parsel ve bina yiikleri
dikkate alinarak stabilite analizleri ayrintili olarak yapilarak, olasi stabilite sorunlarina
karst alinacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve bina temelleri stabil (kayma
ylizeyi altindaki seviyelere) seviyelere tasittirtlmalidir.

Yamaglar egimli oldugundan hertiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, kazi oncesi
komsu parsel, bina miihendislik yapis1 ve kendi parselinin giivenligi saglanmadan kazi
yapilmamalidir.

Binalardaki farkli oturmadan kaynakli hasarlar1 onlemek i¢in, bina temelleri ayni
jeolojik birimin ayn jeoteknik, litolojik 6zellikteki seviyelerine tagittirilmali miimkiin
olmadig1 durumlarda ise farkli oturma problemine karsi gerekli 6nlemler alinmalidir.
Bolge 1. derece tehlikeli deprem bolgesinde oldugundan her tiirlii yapilasmada;
"Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yo6netmelik" ve "Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" hiikiimlerine mutlaka
uyulmalidir.

Zemin-temel etiitlerinde; temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyenin
miithendislik parametreleri (sisme, oturma, tagima giicii v.b.) ile yamag¢ boyunca dis
yiiklerde dahil edilerek stabilite analizleri yapilarak, gerekmesi halinde alinacak

miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Onlemli Alan (OA-2.1B) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Narlidere ve Balgova giineyinde genis yayilim gosteren Bornova karmasigina ait tortullar

egemen olarak karmasik ve diizensiz i¢ yapili kumtasi ve seyl bilesenlerinden olusur. Baslica

kirectasi, killi kirectasi, diyabaz, serpantinit, tabakali ¢ort ve radyolaritlerden olusan

olistolitler, karmasik i¢ yapili flis matriksi icinde yaygin olarak bulunur.

Inceleme alaninin giineyindeki egimi %20-30, %30-40, %40-50 ve %50-60 arasinda degisen

olduk¢a egimli bir kuru dere vadisinin derenin sag sahilinde krip (yavas akma) seklinde

yiizeysel hareketlerin, yer yer insaat atiklarindan olusan kontrolsiiz dolgularin sol sahilinde ise

dusebilecek nitelikte serbest ayrismis kaya bloklarinin oldugu kuru dere ve ¢evresi alinacak
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miihendislik &nlemleriyle bertaraf edilebilecek olasi kaya diismesi ve krip hareketine karsi

Onlemli Alanlar-2.1.B (OA-2.1.B) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar olarak degerlendirilerek rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda OA-2.1.B

simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

Inceleme alaninda yer alan ingaat atiklarindan olusan kalinlig1 yer yer degisen dolgu
yayilimi ve kalinligi zemin-temel etiitlerinde belirlenerek hafredilmeli bina temelleri
dolgu altindaki Bornova Karmagig1 biriminin mithendislik problemleri icermeyen kaya
seviyelerine tasittirimalidir. Bina temelleri kesinlikle dolgulara tasittirilmamalidir.

Bu bolgede yer alan serbest askidaki diigebilecek nitelikteki kaya bloklarinin planlama
oncesinde yerinde kirilarak imha edilerek, muhtemel kaya diismesi problemi
onlenmelidir.

Bu bolgede yapilan SK-2 sondajinda 0,00-9,00m arasi orta derecede ayrismus kaya
niteligindeki kumtasi-seyl biriminde (TCR %25-42, RQD %0) 9,00-12,30m aras: filis
fasiyesine ait tamamen ayrigmis zon, 12,30-20,00m arasi ise kirikli, catlakli filis
fasiyesine ait kumtagsi-seyl (TCR %68-86, RQD %7-52) biriminden olustugundan,
zemin-temel etiitlerinde kaya birimlerdeki ayrisma zonlar tespit edilerek, bina
temelleri ayrisma zonu altindaki kumtagi-seyl biriminin miihendislik problemi

icermeyen nispeten saglam kaya seviyelerine tasittiriimalidir.

Bu alanlarda yapilacak hafriyatlar sirasinda kazilarda meydana gelebilecek olasi
kaymalara kars1 gerekli giivenlik 6nlemleri alinmali, hafriyat sonucunda olusacak dik
sevler kesinlikle agikta birakilmadan uygun projelendirilmis istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

Yamag¢ boyunca yagislarla olusabilecek ylizeysuyu ve ayrica yeraltisuyuna karsi
uygun drenaj sistemleri olusturulmali ve bu drenaj sistemleriyle yiizey ve yeraltisuyu
ortamdan uzaklastirilmalidir.

Egimin %50°den fazla oldugu alanlarda olusturulacak bina-yapi, ada ve parselin
mevcut yamag stabilitesini bozmayacak nitelikte olmalidir.

Zemin-temel etiit asamasinda yamag¢ boyunca olusturulacak parsel ve bina yiikleri
dikkate alinarak stabilite analizleri ayrintili olarak yapilarak, olas: stabilite sorunlarina
kars1 alinacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve bina temelleri stabil (kayma
yiizeyi altindaki seviyelere) seviyelere tasittiriimalidir.
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Yamaglar egimli oldugundan hertiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, kazi 6ncesi
komsu parsel, bina mithendislik yapisi ve kendi parselinin giivenligi saglanmadan kazi
yapilmamalidir.

Binalardaki farkli oturmadan kaynakli hasarlari 6nlemek igin, bina temelleri ayni
jeolojik birimin ayni jeoteknik, litolojik 6zellikteki seviyelerine tasittirilmali miimkiin
olmadig1 durumlarda ise farkli oturma problemine karsi alinmasi gerekli onlemler
belirlenmelidir.

Bolge 1. derece tehlikeli deprem bolgesinde oldugundan her tiirlii yapilasmada;
"Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik" ve "Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" hiikiimlerine mutlaka
uyulmalidir.

Zemin-temel etiitlerinde; dolgu yayilimi ve kalinhigi, temel tipi, temel derinligi ile
temelin tasittirilacagi seviyenin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima
glicli v.b.), yama¢ boyunca dis yiiklerde dahil edilerek stabilite analizleri yapilarak,

gerekmesi halinde alinacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Bu bolgedeki kuru dere igin, planlama asamasinda DSI ve IZSU goriisii alinmalidir.

23.

1.

Bu rapor Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesi
uyarinca Imar planina Esas jeolojik —Jeoteknik Etiit raporu olarak hazirlanmis olup Zemin

Etiit raporu yerine kullanilamaz.

7.1. Revizyon plan sinirinin batisindaki alani ve alanin yakin ¢evresini kapsayan ve
Cevre ve Sehircilik Bakanhgr’nca 09.11.2018 tarihinde onaylanan 13 hektarhk
alan ile ilgili 1/5000 6lcekli ve 1/1000 olcekli Imar Plammna Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu”nda jeolojik yapu ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Inceleme alaninda 1 adet 15,50m ve 6 adet 10,50m derinliklerde olmak iizere toplamda 7

adet 78,50m. sondaj ¢alismas1 yapilmistir.

Jeofizik yontemlerden 7 Serim Sismik Kirilma, 7 Serim MASW c¢alismasi, 7 Noktada

Mikrotremér galigmasi ve 3 Noktada Elektrik Ozdireng (DES) ¢alismasi, yapilmis olup her bir

yontem igin gerekli degerlendirmeler yapilarak konu basliklar1 altinda detayli bir sekilde

irdelenmistir.

Acilmig olan temel arastirma kuyularindan aliman KAROT, SPT ornekleri {izerinde

miihendislik parametrelerini belirlemek amaciyla Dogal Su Icerigi, Elek Analizi, Nokta
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Yiikleme Deneyleri Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onayli Zem-Son Miihendislik Zemin

Laboratuvarinda yapilmstir.

2. Inceleme alam imar yetkisi agisindan BALCOVA BELEDIYESI sorumluluk alaninda
olup, inceleme alanina ait onayli bir imar plam1 bulunmaktadir. Inceleme alaninda
mevcutta genel olarak 4-5 katli konut tipi yapilagsmalar bulunmaktadir.

Inceleme alami 1/100.000 6lgekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi gevre diizeni planinda

kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisim alani olarak planlidir. Inceleme alani 1/25.000 Olgekli

¢evre diizeni planinda kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisim alani olarak belirlenmistir.

Inceleme alaninda daha énceden hazirlanmis plana esas nitelikte jeolojik-jeoteknik etiit raporu
bulunmamaktadir.

Calisma alanimizda 7269 sayili yasa kapsaminda Bakanlar Kurulunca alinmis “Afete Maruz
Bolge” karari bulunmamaktadir. Ayrica ¢alisma alanimizda sakincali alanlar
bulunmamaktadir.

Inceleme alaninda taskin sahalari, sit alanlar1 ve koruma bélgeleri ile ilgili alinmis kararlar
bulunmamaktadir.

3. Inceleme alaninda egim agirlikli olarak %0-10, %10-20, %20-30, %30-40 arasindadir.

Inceleme alami geneli yumusak-diisiik egimli, yer yer orta egimli alanlara girmektedir.

4. Inceleme alaninda, belirlenen formasyonlar;

Bornova Karmasig: (Krf)

Narlidere ve Balgova giineyinde genis yayilim gosteren Geg Kretase-Erken Paleosen yasli,
Bornova karmasigina ait tortullar egemen olarak karmasik ve diizensiz i¢ yapili kumtas: ve
seyl bilesenlerinden olusur. Baslica kiregtasi, killi kiregtasi, diyabaz, serpantinit, tabakali ¢ort
ve radyolaritlerden olusan olistolitler, karmagsik i¢ yapili flis matriksi i¢inde yaygin olarak
bulunur.

Inceleme alanimin kuzey batisinda agilan Sk-7 sondaji ve gevresinde; kumlu, az siltli ¢akil,
kotii derecelenmis cakil (GP-GM, GM) niteliginde filis fasiyesine ait tamamen ayrismis zon
belirlenmis olup, alanin biiyiik b6éliimiinde agilan sondajlar neticesinde Bornova Karmasigina
ait orta derecede ayrisims, pargalanmis, diisiik dayanimli,filis fasiyesine ait kumtasi-seyl
birimi olarak gézlenmistir.

5. Inceleme alaninda zemin tiirii olarak belirlenen formasyonlar; Ge¢ Kretase-Erken

Paleosen yasli Bornova Karmasiginin rezidiiel seviyeleri olup, TS1500’e g6re zemin
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10.

siifi, siltli ¢akil (GM), az siltli, kotii derecelenmis ¢akil (GP-GM) olup iri danelidir.
Bornova Karmasiginin rezidiiel seviyelerinde agilan sondaj kuyularinda yapilan SPT
deneylerinde, SPT-N3o degerleri 54 - Refii araliginda bulunmustur. Calisma alanindaki iri
taneli zeminlerin SPT degerlerine gore yapilan sikilik 6zellikleri incelendiginde; Bornova
Karmasiginin rezidiieli; ¢cok siki 6zellikte oldugu goriilmiistiir.

Inceleme alaninin Bornova Karmasigna ait kumtagi-seyl birimi kaya tiirii olarak
siniflandirilmistir. Geg Kretase-Erken Paleosen yasli Bornova Karmasigi tizerinde yapilan
nokta yiikleme deneyi degerleri Isso= 7,57-13,47 kg/cm? (0,74 — 1,32 MPa) araliginda
oldugundan kayaglarin nokta yiikii direncine goére siniflandirilmasi (Bieniawski 1975)
gore; “cok diisiik dayaniml” kayac sinifindadir. RQD degerleri ise %0 olarak
bulgulanmistir. RQD Degerlerine Gére Kaya Kalitesi (Deer 1964) “gok zayif’dir. Geg
Kretase-Erken Paleosen yasli Bornova Karmasigi ayrisma durumuna gore; “orta
derecede ayrismis’’ olarak tanimlanmstir.

Yapilan sondajlarda SPT-N3o= 54-R araliginda ve sismik dalga hizi Vs dikkate
alindiginda, Vs30= 326,80-631,20 m/sn arasinda degistiginden arazide yer alan Bornova
Karmasiginin {iist seviyelerde yer alan ayrisma zonu i¢in degerlendirildiginde genelde C
grubu zemin ve zemin sinifi olarak Z2 temsil edilebildigi, derine dogru yer alan Bornova
Karmasigina ait kumtasi-seyl birimi i¢in degerlendirildiginde genelde B grubu zemin ve

zemin sinifi olarak Z2 temsil edilebildigi goriilmektedir.

Yapilan sismik kirilma c¢alismalarina gore; 1. tabaka kalinligi 3,5-8 m arasinda
Tabakada ise Vp dalga hiz1 1602,00-2009,00 m/sn araliginda degistigi g6ézlemlenmistir.
Sismik Kirilma ¢alismas1 Masw g¢alismasiyla birlikte korele edilerek detayli olarak Masw
calismasi basgligi altinda irdelenmistir.

Yapilan Masw calismalarina gore; 1. tabaka kalinligi yaklasik 0-5,3 m arasinda
degistigi gozlemlenmistir. 1. Tabakada Vs dalga hiz1 260,00-408,00 m/sn araliginda, 2.
Tabakada ise Vs dalga hiz1 318,00-512,00 m/sn araliginda degistigi gozlemlenmistir.
Vs30 kayma dalga hizi ise 326,80-631,20 m/sn araliinda gézlemlenmistir.

Yapilan Mikrotremér ¢alismalar1 sonucunda; Inceleme alaninda yapilan 7 adet
mikrotremor calismasinda Spektral Oranlar Zemin Biiytitmesi (MASW30) 1,420-2,108

arasinda, periyot degerleri ise 0,35-0,44 sn arasinda goriilmektedir.
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11.

12.

13.

14.

15.

Des calismalar1 Sonucunda; 1. tabakada, 0,3253-0,5335 m arasinda kalinliginda 33,14-
268,7 ohm.m arasinda 6zdirence sahip ¢akilli birimler gériiliiyor. 2. tabaka, 2,403-7,236
m arasinda kalinliginda 81,48-130,7 ohm.m arasinda &zdirence sahip bozulmus/ayrismis
kumtas1 goriilityor. 3. Tabaka da ise kumtasi sadeliginin artig1 ve 7,435-28,29 m arasinda
kalinliginda 059,93-69,77 ohm.m arasinda 6zdirence sahip kumtagi tabakasi gériiliiyor. 4,
tabaka da ise 3,5-8-30 m arasinda 8,4897,26-99,080hm.m arasinda 6zdirence sahip
kumtasi tabakasi goriilmektedir.

Inceleme alaninda Bornova Karmasigin rezidiieli zemin tiirleri olarak degerlendirilmis
olup, USCS (TS1500) gore zemin sinifi GM (siltli ¢akil) ve GP-GM (az siltli, kot
derecelenmis ¢akil) biriminden olustugundan ve NP oldugundan sisme problemi
beklenmemektedir.

Inceleme alaninda yapilan oturma analizlerine gore hesaplanan oturma miktarlari kabul
edilebilir araliklarda olup bolgede oturma problemi beklenmemektedir.

Yapilan hesaplamalar sonucunda Bornova Karmasiginin rezidiiel seviyeleri i¢in tasima
giicii degeri qd(miny= 8,64 kg/cm? - qdmav= 17,82 kg/cm? araliginda, filis fasiyesine ait
kumtasi-seyl birimi igin tagima giicii degeri qamin= 9,08 kg/cm? - qamay= 16,16 kg/cm?
araligindadir.

Inceleme alaninda agilan sondajlarda yeraltisuyu 6lgiimleri yapilmustir. Yapilan

yeraltisuyu dl¢limlerine gore; yeraltisuyu gézlenmemistir.

Mevsimlere bagli olarak degisen yeralt1 .su seviyesi, yaz aylarinda diismekte, kis aylarinda

yiikselmektedir. Mevsimsel olarak seviyelerin diisiik oldugu dénemde bulunuldugu g6z dniine

alinmalidir.

16.

[zmir fay1 inceleme alaninin yaklasik 100m kuzeyinde uzanmakta olup, inceleme alani
yiikselen blogun (taban blogu) lizerinde yer almaktadir. Ayrica inceleme alaninda tali

antitetik-sintetik faylar bulunmaktadir.

Filis fasiyesinde kataklastik ezilme zonlar1 gelismis olup, tabakalanmalar bu zonlarda kismen

yada tamamen kaybolmustur.

17.

Kretase yaslh filis fasiyesinin yer aldig1 alanlarda hakim birimin kumtasi-seyl biriminden
olusan kaya birimler olmasindan, rezidiiel seviyelerin ¢akilli seviyelerden olusmasindan

dolay1 deprem aninda sivilagma riski beklenmemektedir.

CAKANSIMSEK PLANLAMA LTD. STi

Gaziosmanpasa Bulvari Esen Han No: 9/507 35210 Alsancak-1ZMIR
TEL-(FAX):0-232-4834743 GSM:0-532-3142874
dilekcakansimsek @hotmail.com

Sayfaz 8



PLAN ACIKLAMA RAPORU

6‘2) iZMIiR iLI-BALCOVA ILCESI- 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI REVIZYONU

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanlig: tarafindan hazirlanan haritaya gore, Calisma alani
ve gevresi 1. dereceden tehlikeli deprem bolgesi sinirlar1 i¢inde kalmaktadir. Beklenen
efektif ivme degeri A0=0,40 g dir.

Inceleme alaninin genelinde heyelan ve kaya diismesi v.b. kiitle hareketleri
gozlenmemistir. inceleme alanini kapsayan Balgova ilgesinde, yagislarin fazla goriildiigii
bir bolgedir. Bu c¢alismada Balgova bolgesinde 6zellikle yagislardan sonra goriilen
malzeme akmasi ve toptan kayma olaylarina karsi 6nlem alinmasi gerekmektedir.
Inceleme alani, 1. derece tehlikeli deprem bolgesi sinirlarinda bulunmas: ve aktivitenin
devam etmesi nedeniyle alanda yapilacak yapilarda, Miilga Bayindirlk ve Iskan
Bakanligi’nin ytriirliikteki “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yonetmelik” hiikiimlerine aynen uyulmalidir.

Inceleme alam igerisinde kuru dereler bulundugundani planlama &ncesinde taskin
yoniinden 1ZSU ve/veya DSI goriisii alinarak planlamanin bu goriis dogrultusunda

yapilmasi gerekmektedir.

Inceleme alaninda ¢6kme, tasman, Kkarstlasma v.b. miihendislik problemleri
beklenmemektedir.
Inceleme alaninda yiiriitiilen jeolojik ve jeoteknik ¢alismalar 1s131nda Yerlesime Uygunluk

Acisindan; Zemin Ortamlar, Kaya Ortamlar ve Onlem Almnabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda; Uygun Alan-1
(UA-1), Uygun Alan-2 (UA-2) ve Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) simgesiyle smrlar

islenmistir.

Uygun Alan (UA-1): Zemin Ortamlar

Inceleme alaninin topografik egiminin %0-10 arasinda oldugu kuzey batisinda agilan Sk-7

sondaji ve ¢evresinde; kumlu, az siltli c¢akil, koti derecelenmis c¢akil (GP-GM, GM)

niteliginde filis fasiyesine ait tamamen ayrigmis zon belirlenmistir. Yapilmig olan arazi ve

laboratuvar ¢alismalari ile miihendislik analizleri sonucunda saha zeminlerinde yapilasmaya

karst onemli bir tehdit tespit edilmemistir. Tasima kapasitesi, oturma, sisme agisindan

problem beklenmemektedir. Uygun temel sistemleri ile bina yiikleri sahadaki zeminlere

rahatlikla tasitilabilir.
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Inceleme alanindaki jeolojik ve jeoteknik parametreler incelendiginde galigma alaninin kuzey
batis1 Uygun Alan-1 (UA-1) Zemin Ortamlar” olarak degerlendirilmis olup 1/5000 ve
1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritasinda uygun alan (UA-1) simgeleri ile belirtilmistir.

Bu alanlarda;

- Temel derinligini degistirmeden sikisabilen zemin tabakalarin uzaklastiriimas,
- Temel zeminindeki yanal hareketlerin 6nlenmesi,
- Ingaat sonrasi, yap: altindaki zeminin su igeriginin kontrolii,

- Inceleme alaninda insaat kazis1 dncesi yol, altyap: sistemleri ve komsu parsellerin

giivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

- Yeralt, yiizey ve atik sularin temele ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri

uygulanmalidir.

- Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi
yiiklerinin tasittirilacagi seviyelere ait miihendislik parametreleri ayrintili olarak

irdelenmelidir.
Uygun Alan (UA-2) Kaya Ortamlar

Inceleme alaninin topografik egimin %0-10 arasinda oldugu orta kesimlerinde agilan
sondajlarda Bornova Karmasigina ait orta derecede ayrisims, parcalanmig, diisiik
dayanimly,filis fasiyesine ait kumtagi-seyl birimi olarak belirlenmistir. Yapilmis olan arazi ve
laboratuvar ¢aligsmalar ile miihendislik analizleri sonucunda saha zeminlerinde yapilasmaya
karsi onemli bir tehdit tespit edilmemistir. Tagima kapasitesi, oturma, sisme agisindan
problem beklenmemektedir. Uygun temel sistemleri ile bina yiikleri sahadaki zeminlere

rahatlikla tasitilabilir.

Inceleme alanindaki jeolojik ve jeoteknik parametreler incelendiginde ¢aligma alaninin kuzey
batis1 "Uygun Alan-2 (UA-2) Kaya Ortamlar” olarak degerlendirilmis olup 1/5000 ve
1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk haritasinda uygun alan (UA-2) simgeleri ile belirtilmistir.

Bu alanlarda;
- Temel derinligini degistirmeden sikigabilen zemin tabakalarin uzaklastirilmasi,

- Temel zeminindeki yanal hareketlerin 6nlenmesi,
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- Insaat sonrast, yap1 altindaki zeminin su igeriginin kontrolii,

- Inceleme alaninda insaat kazis1 6ncesi yol, altyap: sistemleri ve komsu parsellerin

glivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

- Yeralti, ylizey ve atik sularin temele ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri

uygulanmalidir.

- Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi
yiiklerinin tagittirilacagi seviyelere ait miihendislik parametreleri ayrintili olarak

irdelenmelidir.
Onlemli Alan (OA-2.1) Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alanmin topografik egimin >%10 oldugu giiney dogusunda acilan sondajlarda
Bornova Karmasigina ait orta derecede ayrisims, parcalanmig, diisik dayaniml,filis

fasiyesine ait kumtasi-seyl birimi olarak belirlenmistir.

Bu alanlarda; heyelan ve kaya diismesi v.b. kiitle hareketleri gbzlenmemis olmakla birlikte
formasyonlarda jeolojik ve jeoteknik parametreler incelendiginde; topografik egimin %10’dan
fazla genellikle %20-30, %30-40 oldugu, alanlarin ne kadar yamaglar durayli géziikse de
alanin genel egiminin fazla ve Bornova Karmasig1 kolay ayrigarak zeminlesen birim olmasi
nedeniyle stabilite sorunlu alanlar “Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk
haritasinda &nlemli alan (OA-2.1) sembolii ile gosterilmistir. Bu alanlarda stabilize sorunlari

alinacak miihendislik 6nlemleriyle bertaraf edilecek niteliktedir.

Bu alanlarda;
- Yapilacak hafriyatlar sirasinda kazi sevlerinde meydana gelebilecek olasi kaymalara
kars1 gerekli gilivenlik Onlemleri alinmali, hafriyat sonucunda olusacak dik sevler
kesinlikle agikta birakilmadan uygun projelendirilmis istinat yapilariyla

desteklenmelidir.

-  Yamag¢ boyunca yagislarla olusabilecek ylizeysuyu ve ayrica yeraltisuyuna karsi
uygun drenaj sistemleri olusturulmali ve bu drenaj sistemleriyle ylizey ve yeraltisuyu

ortamdan uzaklastirilmalidir.
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Zemin-temel etiit asamasinda yamag¢ boyunca olusturulacak parsel ve bina ylikleri dikkate

alinarak stabilite analizleri ayrintili olarak yapilarak, olasi stabilite sorunlarina karsi alinacak

mithendislik 6nlemleri belirlenmeli ve bina temelleri stabil (kayma ylizeyi altindaki

seviyelere) seviyelere tasittirilmalidir.

Yamaglar egimli oldugundan hertiirli kontrolsiiz kazidan kag¢inilmali, kazi 6ncesi
komsu parsel, bina mithendislik yapis1 ve kendi parselinin giivenligi saglanmadan kazi
yapilmamalidir.

Binalardaki farkli oturmadan kaynakli hasarlari onlemek i¢in, bina temelleri ayni
jeolojik birimin ayni jeoteknik, litolojik 6zellikteki seviyelerine tasittirilmali miimkiin
olmadig1 durumlarda ise farkli oturma problemine karsi gerekli 6nlemler alinmalidir.
Bolge 1. derece tehlikeli deprem bolgesinde oldugundan her tiirlii yapilasmada;
"Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik" ve "Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" hiikiimlerine mutlaka
uyulmalidir.

Zemin-temel etiitlerinde; temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittirilacag: seviyenin
miithendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii v.b.) ile yamag¢ boyunca dis
yiiklerde dahil edilerek stabilite analizleri yapilarak, gerekmesi halinde alinacak

miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Bu bolgedeki kuru dere igin, planlama asamasinda DSI ve 1ZSU goriisii alinmalidur.

24. Bu rapor Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesi

uyarinca Imar planina Esas jeolojik —Jeoteknik Etiit raporu olarak hazirlanmis olup Zemin

Etiit raporu yerine kullanilamaz.

7.2. Balcova, 2064, 2065, 2081, 2087, 2094, 2161 VE 2141 Numaralh isletme Ruhsatlarina

Iliskin Kaynak Koruma Alam Etiit Raporu:

[zmir ili, Balgova ilgesi, 1/25000 &lgekli L18al paftasinda yer alan yaklasik 315 hektar

alan igin Ruhsat sahiplerinin talebi iizerine “Balgova (Izmir) 2064, 2065, 2081, 2087,

2094, 2161 ve 2141 Numaral1 Isletme Ruhsatlarina iliskin Kaynak Koruma Alani Etiid

Raporu” hazirlanmistir. Revize Jeotermal Kaynak Koruma Alanlan Etiidii ¢aligmasi,

jeotermal alanin gevresel etkilerle kirlenmesinin 6nlenmesi, korunmasi ve gelistirilmesine

yonelik jeolojik, hidrojeolojik, jeotermal ve jeokimyasal ¢aligmalar icerecek sekilde 5686

sayil1 Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi
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hiikiimlerine gére hazirlanmis olup, 15.02.2017 tarih ve E.8737 sayilh Izmir Valiligi

Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanligi’nca onaylanmustir.

S6z konusu Kaynak Koruma Etiit Raporu Balgova lgesinin 315 hektarlik bir alanini
kapsamakla birlikte, revizyon ¢aligmasi yapilan alan sinirlar i¢ine sadece alanin batisinda
bulunan bir kisim dahil olmaktadir. Meri imar planinda Ortaokul alan1 ve Balgova
Mezarligina isabet eden bu kisimlar ile ilgili oneri Revizyon g¢alismasinda, onaylanan

Kaynak Koruma Etiit raporunun sonug ve onerileri dikkate alinmistir.

Balgova-Narlidere jeotermal alaninda jeolojik, hidrojeolojik ve jeotermal agirlikli
calismalar, 1960 yilindan bu yana stirmektedir. Yapilan ¢alismalar sonucunda alanda hem
kamu hem de 6zel sahislar tarafindan iiretim amagli kuyular agilmistir. Balgova-Narlidere
jeotermal alaninda Izmir Jeotermal Enerji San. ve Tic. A.S.“ne ait 2087 numarali ruhsat
alaninda 26 adet kuyu agilmis (16 iretim, 4 re-enjeksiyon, 4 adet gradyan, 2 adedi
kullanim dis1) olup, bunlardan 16 tanesi (B-1, B-4, B-5, B-7, B-10A, BD-1, BD-2, BD-
4A, BD-5, BD-6A, BD7A, BD-9, BD-11, BD-12, BD-14, BD-15) giinlimiizde {iretim ve 4
tanesi ise (BD-3, BD-8, BD-10, BT-1) re-enjeksiyon amagl kullamilmaktadir. Uretim
amagcli kuyulardan bes adedi si1g (B-1, B-4, B-5, B-7, B-10A) kuyudur. Bu kuyular diginda

[zmir Valiligi Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanligi’na ve 6zel sahislara ait toplam
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11 adet jeotermal amacli agilmis kuyu bulunmaktadir. Bu alanda iiretim ve re-enjeksiyon
kuyular1 disinda arastirma amagli agilan 4 adet gradyan kuyusu (G1, G2, G3, G4) da
yapilmistir. Bunlardan biri olan (G 3), revizyon plan ¢alismasi yapilan alan sinirlarinin
disinda, alanin hemen batisinda bulunan gradyan kuyudur ve s6z konusu rapora gore 1.

Derece kaynak koruma alan sinirlari i¢inde kalmistir.

S6z konusu rapora gore, revizyon imar plani yapilan alanin tamamina yakin bir kismi, 3.
Derece Kaynak Koruma Alani sinirlari i¢inde kalmaktadir. Planlama alaninin kuzeyinde
az bir kisim 2. Derece kaynak koruma alani sinirlar i¢inde olup, alanin en batis1 da

kaynak koruma alani sinirlar1 digindadir

Yaklasik 50 yildir, bilimsel ¢aligmalarin araliksiz siirdiiriildiigli bu sahada, iiretim amacl
birgok kuyu acgilmistir. Yapilan ¢alismalarla, bugiin yaklasik 32.500 konut esdegeri (KE)
kurulu kapasiteye ulagsmis olan bolgede 1sitma sisteminin ilk adimlari atilmistir. Isitma
hizmeti sunulan alan biiyiikliigii 2013 yili sonu itibari ile yaklasik 32.500 (49.500 teorik
konut esdegeri) fiili konut esdegeri biyiikliige (yaklasik 20.200 abone) ulagmistir.
Sistemin giincel kapasitesi yaklagik 160 MWt giiciinde 3.000.000 m? kapali alan 1sitma
kapasitesi olan “diinyanin en biiyiik, jeotermal kaynakli bolge 1sitma” sistemlerinden
biridir. Dolayisiyla, Balgova’da var olan jeotermal kaynak, aslinda, ¢ok daha fazla yatak
kapasitesine sahiptir. Bununla birlikte, yeni bilimsel veriler 1s181nda Balgova’da yapilacak
olan jeolojik ve jeofiziksel c¢aligmalarla, mevcut rakamlar daha da gelistirilebilecek
niteliktedir. Bu nedenle jeotermal kaynaklarin siirdiiriilebilirliginin saglanmasi
kaynaklarin korunmasi ve gelistirilmesi agisindan 6nem tasimaktadir. Kaynaklarin verimli
kullanilmasi ve siirdiirebilirliginin saglanmasi i¢in Oncelikle sistemin rezervuarinin iyi
tanimlanmasi ve buna etki edebilecek her tiirli negatif gevresel faktorlerin minimize
edilmesi gerekmektedir. Jeotermal rezervuarda hem basing hem de sicaklik kosullarinda

meydana gelebilecek olumsuz degisimlerin 6niine gegilmesi 6nem tasimaktadir.

Ulkemizde jeotermal kaynaklarin siirdiiriilebilirligi ve korunmasina yonelik “5686 Sayili
Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu” 13 Haziran 2007 tarihli Kanun
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige girmistir. Jeotermal Kaynaklar ve Dogal
Mineralli Sular Kanunu Uygulama Yonetmeligi ise de 23 Eylil 2013 tarihinde
yayimlanmistir. Gerek 5686 sayili yasa, gerekse uygulama yonetmeligi jeotermal
kaynaklarin korunmasini zorunlu hale getirmekte, bu kapsamda da kaynak koruma
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alanlarinin belirlenmesi ve bu alanlar igerisinde alinmasi gereken tedbirler konusunda

diizenlemeler getirmektedir.

Jeotermal sistemlerde kaynaklarin korunmasi genel anlamda sicaklik, basing ve
debilerinde, kimyasal kompozisyonlarinda degisim olmadan siirdiiriilebilirliginin
saglanmasi, Ozellikle yiizeysel etkiler nedeniyle yeraltina sizabilecek kirleticilerin
minimize edilmesi, sistemde olusabilecek fiziksel ve kimyasal kirliligin engellenmesi ve
rezervuar dogal yapisinin korunmasi c¢alismalarimi igermektedir. Bu nedenle, jeotermal
sistemleri kontrol eden jeolojik, tektonik ve hidrojeolojik yapilarin biitiinciil olarak
degerlendirilmesi gerekmektedir. Genel olarak, Tiirkiye’deki birgok jeotermal ve maden
suyu sahalarinin kendine 6zgii konumlar1 bulundugundan uygulanacak koruma alanlarina

iliskin yontemler farklidir.

Onaylanan Kaynak Koruma Etiit Raporu, Balgova-Narlidere jeotermal alaninin ¢evresel
etkilerle kirlenmesinin 6nlenmesi, korunmasi ve gelistirilmesine yonelik jeolojik, tektonik,
hidrojeolojik, jeotermal ile jeokimyasal ¢alismalar icerecek sekilde 03.06.2007 tarihli ve
5686 sayil1 Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ile 23.09.2013 tarih ve
28775 sayili resmi gazetede yayinlanan Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular
Kanununun Uygulama Yonetmeligine gére hazirlanmistir. Balgova-Narlidere jeotermal
alaninda farkli zamanlarda kaynaklarin korunmasina yonelik ¢alismalar MTA tarafindan
yapilmistir. Bu ¢aligma kapsaminda ise onceki jeolojik, hidrolojik ve hidrojeokimyasal
calismalar dikkate alinarak, jeotermal kaynaklara ait giincel veriler ve elde edilen tiim
bilgiler degerlendirilerek revize koruma alanlan etiit c¢aligmasi yapilmistir. Yapilan
caligmada jeotermal alana ait I. II. ve IIl. derece koruma alanlar1 sinirlar1 yeniden
degerlendirilerek, koruma alanlarina iligkin 1/5000 6l¢ekli harita yapilmistir. Koruma

alanlarinin belirlenmesi ve alinmasi gereken 6neriler agagida sunulmustur:

7.2.1. Birinci Derece Koruma Alani

5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ile Uygulama
Yonetmeligi’nde kaynak rezervuarinin korunmast ile ilgili hiikiimlere yer verilmis ve bu
yonetmelige ait EK-3 (EK-8 hiikiimleri)’de ise, “Kaynak alaninda yer alan jeolojik
formasyonlarin litolojik ve hidrojeolojik 6zellikleri, akigkan tasiyan aktif kiriklarin

konumu, jeotermal sistemin agik veya kapali sistem olup olmadigi, 6rtii kayacin varligi ve
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kalinlig1, dogal ¢ikis ve kuyular ile yeni kuyu agilabilecek alanlar dikkate alinarak ¢izilir”

denmektedir.

Buna gore, I. zon; Balgova-Narlidere jeotermal alanindaki baslica yapisal eleman Izmir
Korfezini giineyden smirlayan Izmir Fayidir. Onceki ¢alismalarda izmir Faymin
kollarindan biri Agamemnon-I fay1 olarak bilinmektedir. Jeotermal sahada izmir Fay
tarafindan kesilen KD-GB ve KB-GD dogrultulu faylar da bulunmaktadir. Bunlardan KD-
GB uzanimli olan Ilica Deresinden gecen fay eski ¢alismalarda Agamemnon-II fay: adiyla

bilinmektedir.

Bu kapsamda; aktif olarak jeotermal akiskan tasidigi, yapilan testler ve sondajlarla tespit
ve teyit edilen tektonik hatlarin kontrol ettigi bolgeler 1. Derece jeotermal koruma alani
olarak ¢izilmistir. Bunun disindaki tektonik hatlar ise yeterli veri olmadigi ve yeterli

sondaj verisi olmadigi i¢in 2. ve 3. Derece zon sinirlari igerisinde birakilmigtir.

Balgova jeotermal sahasi igerisinde yogun bir kentlesme mevcuttur. Gradyan kuyulari
yogun kentlesmenin oldugu Balgova Jeotermal sahasinin dogusunda yer almakta olup, bu
alanlarda {iretim s6z konusu degildir. Ancak, gradyan kuyularinin bulundugu bu
kesimlerde akiskan olmamasina karsin sicaklik degerleri 6l¢lilmiistiir. Bu nedenle bu

kesimlerde I. Derece koruma zonu olarak ayr1 ¢izilmistir.
Birinci derece Koruma Alam i¢inde Alinmasi gereken Onlemler

Raporda sunulan I. derece koruma alani siniri, sicak su kuyularini icine alan ve sicak
sulara ¢ikis yolu saglayan faylar ve kirik sistemleridir. Balgova-Narlidere jeotermal
sahasinda sicak sularin ¢ikigindaki fay zonu iginde, EK-8 hiikiimlerine gore,
“Yapilagsmaya iligkin kisitlama ve yasaklar yer alabilir ve bunlar imar planlarinda esas
alinir. Ancak jeotermal suyun alinmasi ve depolanmasi amacina y6nelik yap1 ve tesislerle,
umumi amaglara yonelik termal turizm ve saglik tesislerinin yapilmasina dogal ¢ikislardan
elli metre, kuyulardan ise otuz metre ¢apinda dairesel alan ile akigkan tasiyan aktif kiriklar
ve jeotermal sistemde kirlenmeye agik, kirlilik agisindan zayif zonlar1 olusturacak bol
kirikli, ¢atlakli yapiya sahip litolojik zonlarin gevresinde elli metrelik sinir hari¢ olmak
ilizere, jeotermal rezarvuardan yapilan {iretimin veya reenjeksiyonun yeraltisuyu
seviyesinde meydana getirebilecegi degisimlerin binalarda oturma, sisme veya tasmana

neden olmayacag: bilimsel ve teknik calismalarla belirlenen MTA’nin teknik goriisii

CAKANSIMSEK PLANLAMA LTD. STi

Gaziosmanpasa Bulvart Esen Han No: 9/507 35210 Alsancak-IZMIiR
TEL-(FAX):0-232-4834743 GSM:0-532-3 142874
dilekcakansimsek@hotmail.com

Sayfa3 7



d’s) IZMIR iLI-BALCOVA ILCESI- 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI REVIiZYONU
PLAN ACIKLAMA RAPORU

alindiktan sonra ilgili idarece onaylanan alanlarda 5 kata kadar atiklarini hijyenik sekilde
3.zon disina tagimalari kosuluyla sinirli sekilde izin verilebilir ” denilmektedir. Jeotermal
suyun alinmasi ve depolanmasi amacina yonelik yapi ve tesislerle, umumi amagclara
yonelik termal turizm ve saglik tesislerinin yapilmasina dogal ¢ikislardan 50 m, iiretim
kuyulardan ise 30 m c¢apinda dairesel alan iginde kuyularin korunmasi diginda higbir
yaptya izin verilmemelidir. Diger yapilar i¢in Resmi Gazetede yayinlanan 24/9/2013-ve

28775 sayil1 yonetmelige gore hareket edilmelidir.

I. derece koruma alami igerisinde Izmir Valiligi Yatinm izleme ve Koordinasyon
Bagkanliginin bilgisi ve izni olmaksizin alanda yeralti suyu arama sondaji ve jeotermal

kaynak arama sondaj1 yapilmamalidir.

Jeotermal suyun kullanildigi tiim sistemin rutin bakimi ve onarimlari, rezervuarin
korunmasini saglayacak bir yonergeye bagli kalinarak yapilmalidir. Jeotermal sahasindaki
tretim ve gozlem kuyularinda hem yagisli hem de kurak donemlerde hidrojeokimyasal
amacli numuneler alinarak sistemindeki akiskan ve bunu etkileyebilecek Kirleticiler

izlenmelidir.

Kirli sular iyi tecrit edilmis borularla alan digina sevk edilmelidir. Bu kapsamda alan
icinde yer alan evler, ylizme havuzu, restaurant oteller ve diger yapilar ile bundan sonra
yapilacak ingaatlarin kanalizasyon ve kirli su iletim borulari yer altina sizint1 olmayacak

sekilde diizenlenmeli, su birikintileri drene edilmelidir.

I. derece koruma alani simr iginde yer alan hayvan agillari, kullanilmayan, giiriimiis
seralarin malzemeleri, yikama, yaglama istasyonlari, tehlikeye yol agabilecek isyerleri

kisilerin magduriyetleri giderilerek ortak bir ¢oziimle alan disina ¢ikarilmalidir.

I. derece koruma alani igerisinde dinamit v.b. patlayicilarin zorunlu oldugu kum ocagi, tas
ocagl, komiir ocagi, yarma, kanal, kaz1 vb. faaliyetin olmasi durumunda s6z konusu

faaliyetlere kuyu ve kaynaklara zarar vermeyecek sekilde kontrollii olarak izin verilebilir.

I. derece koruma alani igerisinde rezervuari etkilemeyecek sekilde tarimsal alan
yapilabilir. I. derece koruma alani i¢inde bulunan binalar mriinii doldurana kadar mevcut
yapilar faaliyetine devam edilebilir. Ancak binalar 6mriinii doldurduktan sonra yikilip
yerine yeni binalar yapilmak istenirse Resmi Gazetede yayinlanan 24/9/2013-ve 28775

sayili yonetmeligin EK-8 hiikiimlerine uyulmalidir.
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7.3.2. ikinci Derece Koruma Alani

Jeolojik, tektonik ve hidrojeolojik 6zelliklerinin yani sira, alanda yapilan jeotermal
verilere gore belirlenmis alanlar II. Derece koruma alani sinirt olarak belirlenmistir.
Ancak, Balgova-Narlidere jeotermal sahasinda ileride sahanin gelistirilmesine yonelik

yapilacak olan yeni sondajlar dikkate alinarak I. ve II. derece koruma alani genisletilebilir.
ikinci derece Koruma Alani icinde Alinmasi1 Gereken Onlemler

II. Derece koruma alani sinirt iginde yer alan bolgede fay ve catlak sistemlerinin gegtigi
kesimlerde kirlilige neden olabilecek insan kaynakli maddelerin alanda bulunmasina ve
depolanmasina miisaade edilmemelidir. Mevcut olanlar kaldirilmalidir. I. derece koruma
alani i¢inde iyi tarim uygulamalar1 kontrollti olarak yapilabilir. Ayrica, giibresi bu alanda

depolanmamak sartiyla her tiirlii ziraat yapilabilir.

II. derece koruma alani igerisinde dinamit v.b. patlayicilarin zorunlu oldugu kum ocagi,
tas ocagi, komiir ocagl, yarma, kanal, kazi vb. faaliyetin olmasi1 durumunda s6z konusu

faaliyetlere kuyu ve kaynaklara zarar vermeyecek sekilde kontrollii olarak izin verilebilir.

II. derece koruma alami igerisinde akaryakit ve Lpg iceren benzinlik, satis ve bakim

istasyonlarinin yapilmasina, rezervuarlara zarar vermeyecek sekilde izin verilebilir.

Kanalizasyon ve kirli su iletim sistemleri ¢ok iyi izole edilmis ve temel derinligi fazla

olmayan her tiirlii yapilagsmaya izin verilebilir.

7.3.3. Uciincii Derece Koruma Alam

II. derece koruma alani sinir1 disinda kalan ve drenaj alanini kapsayan bolge III. Derece
koruma alanidir. Bu alan, EK-8 hiikiimlerine uyularak “Drenaj yapist ve su bdlim

cizgileri dikkate alinarak ¢izilmistir.
Uciincii Derece Koruma Alani icinde Alinmasi1 Gereken Onlemler

Bolgede yer alan yiizeysel su yapilarina (Ilica Deresi gibi) atik maddeler, kirli sular

kesinlikle karigtirllmamalidir.

III. derece koruma alani i¢inde yer alan tesisler ve yapilarin atiklar1 sizdirmaz borularla

alan disina ¢ikarilmalidir.
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I1II. Alan igerisinde ¢6p depolanmasina izin verilmemelidir.
I1. derece koruma alaninda iyi nitelikli kanalizasyona sahip yerlesim birimleri kurulabilir.

Atiklar1 gevreye ve yeralti suyu kirlenmesine neden olmayacak her tiirlii endiistri tesis ve
igyeri kurulabilir. Dinamit vb. patlayicilarin zorunlu oldugu kum ocag, tas ocagi, komiir
ocagl, yarma, kanal, kazi vb. faaliyetin olmasi durumunda s6z konusu faaliyetlere kuyu ve
kaynaklara zarar vermeyecek sekilde kontrollii olarak izin verilebilir. Her tiirlii kontrolii

ziraat yapilabilir.

III. derece koruma alam igerisinde akaryakit ve Lpg iceren benzinlik, satis ve bakim

istasyonlarinin yapilmasina, rezervuarlara zarar vermeyecek sekilde izin verilebilir.

7.3.4. Sonuc ve Oneriler :

Balgova-Narlidere jeotermal alaninin kaynak koruma raporu, cevresel -etkilerle
kirlenmesinin &nlenmesi, korunmasi ve gelistirilmesine yonelik jeolojik, tektonik,
hidrojeolojik, jeotermal ile jeokimyasal ¢alismalari igerecek sekilde 03.06.2007 tarihli ve
5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ile 24.09.2013 tarih ve
28755 sayili resmi gazetede yayinlanan Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular
Kanununun Uygulama Yd&netmeligine gore hazirlanmistir. Balgova-Narlidere jeotermal
alaninda farkli zamanlarda kaynaklarin korunmasina yonelik ¢alismalar MTA tarafindan
yapilmigtir. Bu ¢alisma kapsaminda ise, onceki jeolojik, hidrolojik ve hidrojeokimyasal
calismalar dikkate alinarak, jeotermal kaynaklara ait giincel veriler ve elde edilen tiim
bilgiler degerlendirilerek revize koruma alanlar etiit calismasi yapilmistir. Yapilan
calismada jeotermal alana ait I. II. ve III. derece koruma alanlari sinirlari yeniden

degerlendirilerek, koruma alanlarina iliskin 1/5000 ve 1/25.000 6lgekli harita ¢izilmistir.

Jeotermal kaynaklari denetleyen Izmir aktif fay zonu, bunu kesen faylar ile sicak su

noktalari I. derece koruma alani olarak sinirlandirilmistir.

Jeotermal saha igindeki biitlin sicak su noktalari I. derece koruma alani iginde yer
almaktadir. Jeotermal saha iginde bulunan dogal sicak su gikiglardan 50 m ve kuyularda
ise 30 m ¢apinda dairesel alan iginde hi¢bir yapiya izin verilmemelidir. Birinci derece
koruma alami i¢inde kirlilige sebep olacak tarimsal faaliyetlere 6nlemini almak kayd ile

izin verilebilir. Ayrica, EK-8 hiikiimlerine gore, “Yapilasmaya iliskin kisitlama ve
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yasaklar yer alabilir ve bunlar imar planlarinda esas alinir. Ancak jeotermal suyun
alinmasi ve depolanmasi amacina yonelik yapi ve tesislerle, umumi amaglara y6nelik
termal turizm ve saglik tesislerinin yapilmasina dogal ¢ikislardan elli metre, kuyulardan
ise otuz metre ¢apinda dairesel alan ile akigskan tasiyan aktif kiriklar ve jeotermal sistemde
kirlenmeye agik, kirlilik agisindan zayif zonlar1 olusturacak bol kirikli, ¢atlakli yapiya
sahip litolojik zonlarin g¢evresinde elli metrelik sinir hari¢ olmak {izere, jeotermal
rezarvuardan yapilan tiretimin veya re-enjeksiyonun yeralti suyu seviyesinde meydana
getirebilecegi degisimlerin binalarda oturma, sisme veya tasmana neden olmayacagi
bilimsel ve teknik ¢alismalarla belirlenen MTA“nin teknik goriisii alindiktan sonra ilgili
idarece onaylanan alanlarda 5 kata kadar atiklarini hijyenik sekilde 3.zon disina tasimalari

kosuluyla sinirlt sekilde izin verilebilir” denilmektedir.

II. Derece koruma alanlarinda, EK-8 hiikiimlerine gore, “1- Alanda kirlilige neden
olabilecek ¢op, giibre ve moloz yigin1 gibi attk maddelerin bulunmasi ve depolanmasi
Onlenmelidir. 2- Atik sular tecrit edilmis kapali borularla alan disina tasinmalidir”
denilmektedir. Buna gore, Jeolojik, tektonik ve hidrojeolojik &6zelliklerinin yani sira,
alanda yapilan jeotermal verilere gore belirlenmis alanlar II. Derece koruma alani sinir1
olarak belirlenmistir. Ancak, Balgova-Narlidere jeotermal sahasinda ileride sahanin
gelistirilmesine yonelik yapilacak olan yeni sondajlar dikkate alinarak I. ve II. derece
koruma alani genisletilebilir. Bu kapsamda, Balgova Jeotermal Sahasinda, II. derece
koruma alani igerisinde varsa izinsiz olarak agilmis ve sicak su iiretimi yapilan kuyular
kapatilmali, II. Derece koruma alani simiri iginde yer alan bolgede fay ve c¢atlak
sistemlerinin gegtigi kesimlerde kirlilige neden olabilecek insan kaynakli maddelerin

alanda bulunmasina ve depolanmasina miisaade edilmemelidir.

III. derece koruma alani, II. derece koruma alani sinir1 disinda kalan ve drenaj alanini
kapsayan bolge III. Derece koruma alamdir. 1. ve II. derece koruma alam igerisinde Izmir
Valiligi Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanligmin bilgisi ve izni olmaksizin alanda

yeralt1 suyu arama sondaj1 ve jeotermal kaynak arama sondaj1 yapilmamalidir.

[II. derece koruma alani i¢inde yer alan tesisler ve yapilarin atiklari sizdirmaz borularla
alan digina ¢ikarilmalidir. Alan igerisinde ¢6p depolanmasina izin verilmemelidir. Ayrica,

iyi nitelikli kanalizasyona sahip yerlesim birimleri kurulabilir.
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8  KURUM GORUSLERI

Revizyon imar ¢alismasi kapsaminda, 1/5000 olgekli 21K ve 22K paftalarinda yaklagik 42
hektarlik bolgede, 1/1000 olgekli L18A-12A-2D, L18A-12A-1C, L18A-12A-4B, L18A-12A-
3A, L18A-12A-3D (yatay 21K-2a, 21K-2d, 22K-3d, 21K-1b) imar plan paftalarinda yer alan
yaklagik 32 hektarlik bolgede yapilacak olan revizyon imar planlari i¢in, yetki ve sorumluluk
alanlar1 kapsaminda kalan konular itibariyle yapilan ¢aligmalara 151k tutmak adina, gereken
olgek detayinda yazilarimiz ekinde iletilen 1/5000 ve 1/1000 6lgekli halihazir haritalar {izerine
islenmek suretiyle gerekli bilgi ve belgelerle birlikte ilgili Kurum ve Kuruluslardan goriis

talep edilmistir. Gelen gériisler, 6zetle agagidaki gibidir:

e Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Yatirm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin
12.05.2020 Tarih, E.338765 sayih yazisinda; Talebe konu imar plan revizyon
alaninda, 2634 sayili Kanun uyarinca ilan edilmis herhangi bir Turizm Merkezi veya
Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlar igerisinde kalmamakta olup,
soz konusu bdlgede Genel Miidiirlikkge yiiriitiilen bir ¢alisma bulunmadigi,

e izmir Valiligi Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanhg’’min 04.12.2019 Tarih,
63273 sayih yazisinda; Diger kurumlarin uygun gorisleri alinmak kaydiyla kurum
agisindan herhangi bir sakinca bulunmadig,

o lIzmir Valiligi il Saghk Miidiirliigii’niin 13.12.2019 Tarih, 1843 sayih yazisinda;
Mevcut planda Saglik Tesisi alani olarak ayrilmis alanla ilgili Bakanligin herhangi bir
tasarrufunun ve planlamasinin bulunmadigi, hastane alanindan g¢ikartilmasinin uygun
oldugu, diger yandan yeni hazirlanacak imar planinda Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi kapsaminda EK-2 Tablosunda yer alan saglik tesis alanlarinin
belirlenmesinin uygun oldugu belirtilerek imar planlarinin revizyon asamasinda
gerekli kanunlara ve mevzuatin hiikiimlerine uyulmasi, ¢evre ve toplum sagliginin
korunmasina yonelik tedbirler alinmasi kosuluyla, s6z konusu planin yapilmasina bir
sakinca goriilmedigi,

o Izmir Valiligi i1 Milli Egitim Miidiirliigii’niin 19.12.2019 Tarih E.25344531 sayih
yazis1 ekinde yer alan Milli Egitim Bakanh Insaat ve Emlak Dairesi
Baskanh@r’’nin 13.12.2019 Tarih, E.24888417 sayih yazisinda; egitim alanlar
tasarlanirken Maliye Hazinesine ait parsellere denk getirilmeye g¢alisilmasi, Maliye
Hazinesine ait taginmaz bulunmuyorsa mevzuat geregi Belediyesince 18. Madde

uygulama smirinin belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlarinin 18. Madde geregi
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DOP’ndan karsilanmasi i¢in plan notlarina gerekli diizenlemenin getirilmesi, planlama
alanina iligkin talep, Oneri, yatirim, plan ve projelerinizin istenen ortamda ilgili
Belediyesine iletilmesi, imar planinin ilgili kurumlarca onanmasi halinde bir suretinin
sayisal ortamda Baskanligimiza iletilmesi gerektigi,

Izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigiiniin 26.12.2019 Tarih, E.118397
saylh yazisinda; 18.Maddeye goére yapilacak ise diizenleme sahasi sinirinin imar
planlarina isaretlenmesi veya planlama alaninin ayni zamanda diizenleme sahasi sinir1
oldugunun plan notunda yer almas: gerektigi,

Izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiiniin 19.12.2019 Tarih, 118221
saylll yazisinda; CED Yonetmeligi, Tabiat Varliklar1 ve 1/100000 o&lg¢ekli CDP
kapsaminda ayr1 ayr1 degerlendirilen plan ¢aligmasi ile ilgili olarak CDP kapsaminda
“Kentsel yerlesmeler i¢indeki yogunluk dagilimi imar planlarinda yapilacaktir. Imar
planinda yer alacak niifus, o yerlesme i¢in bu planla getirilen toplam niifus kabuliinii
asamaz” ibareleri ile imar planlarina yonelik siireg ve uygulama hiikiimleri
belirlenmistir. Ilgili yaz1 ekinde plan s belli olan bélgeye yonelik ¢alismalarin
belirtilen hususlar ile 1/100.000 6lgekli Izmir-Manisa Planlama bélgesi Cevre Diizeni
Plani, 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve lgili diger
mevzuat hiikkiimleri kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi,

Izmir Valiligi i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 16.12.2019 tarih E.187868
sayil yazisinda; Ilimiz, Balgova Ilgesi Cetin Eme¢ mahallelerinde sinirlan ilgi yazi
eki CD icinde ve ekteki paftada belirtilen yaklasik 42 hektarlik alan ile ilgili arsivde
yapilan inceleme, Afet Maruz Bolge Kararina rastlanilmadigi,

Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Ulasim Dairesi Baskanhg 09.12.2019
Tarih, E.298494 sayilh yazisinda; yaz ekinde gonderilen Izmir biitiinii yol ag1 bilgi
paftasinda planlama alaninin iginde kalan yolun “rehabilite edilecek akslar” olarak
belirlendigi, onerilen karayolu diizenlemelerinin kisa, orta ve uzun vadede uygulama
etaplar1 tanimlandig1, bahse konu diizenlemelerin proje stiregleri baslatilarak giizergah
ve mihendislik ¢aligmalarinin yapilmasi ve bu c¢alismalarin sonuglanmasi
dogrultusunda karar verilen diizenlemelerin imar planina islenmesi gerektigi, planda
yer alan yolun 1.73 km uzunlugunda olup orta vade olarak belirlendigi,

Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin 25.12.2019 Tarih, 94325

sayllh yazisinda; Haciahmet deresinin islah seridi dikkate alinarak en az 5 metre

CAKANSIMSEK PLANLAMA LTD. STi

Gaziosmanpasa Bulvar Esen Han No: 9/507 35210 Alsancak-IZMIR
TEL-(FAX):0-232-4834743 GSM:0-532-3 142874
dilekcakansimsek/@hotmail.com

Sayfa4‘ 3



Q

IZMIR iLi-BALCOVA iLCESI- 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI REVIiZYONU
PLAN ACIKLAMA RAPORU

genisliginde olmak iizere seritvari bir alanin imar planina islenmesi ve dere 1slah
seridinin her iki tarafinda en az 5 metre genisliginde imar yollarinin planda ayrilmasi,
Imar plam insaati ve faaliyeti sirasinda dere yataklarmin korunmasi ve hidrolik
akisinin engellenmemesi, yiizeysel sularin drenajinin saglanmasi, dere yataklarina
rusubat ve malzeme akisi olmasi durumunda ise derenin derhal temizlenmesi, heyelan
ve erozyona karsi tedbirlerin alinmasi gerektigini, dere yataklarinin insaat ve yikinti
atiklar1 depolama sahasi olarak kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akigini
engelleyici her tiirlii miidahalenin engellenmesi ve heyelan ve erozyon igin gereken
tedbirlerin alinmasi, ilgili yazida belirtilen yasal mevzuta uyulmasi, ilgili kurum
tarafindan can ve mal giivenligine yonelik her tiirlii tedbirlerin alinmasi, ilgili Idarece
atiksularinin  ve yagmur sularinin toplanarak aritilmasina yoénelik ve ayrica
icmesuyuna yonelik halihazirda yiiriitiilen ve planlanan herhangi bir projenin
olmadig, alandan gecen ya da gegebilecek olagan altyap: hatlarinin zarar gérmemesi
arazide herhangi bir kazi, sondaj vb. ¢alismalar yapilmasi gerektigi durumlarda Kurum
ile iletisime gegilmesi, s6z konusu alan ile ilgili Idarelerinin goriislerini iceren bilgiler
teknik tespit niteliginde olup, yasal mevzuat uyarinca istenilen amaca esas planlama
calismalarina veri teskil etmesi i¢in hazirlandig,

[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nin
20.01.2020 Tarih, E.16670 sayih yazisinda; planlama siirecinin jeolojik-jeoteknik
etlit raporlarinin yaptirilmasii Kurum ve kurulus goriislerinin alinmasi, analiz ve
sentez ¢aligmalarinin hazirlanmasi asamalarinin Balgova Belediyesi’nce yiiriitiilmesi,
bu kapsamda Belediye ile koordineli olarak hazirlanacak 1/1000 Uygulama Imar Plan
taslaginin Belediyeye iletilmesi halinde, 1/5000 Nazim Imar Plam’min Belediye
Baskanligi tarafindan hazirlanabilecegi,

Izmir Dogalgaz Dagitm A.S$’nin 05.12.2019 Tarih, 2019GDN21913 sayili
yazisinda; yazi ekinde Sirkete ait dogalgaz hatlarinin ve tatbikat projeleri verilmis
olup, teknik emniyet sartnameleri geregi imar yollar1 i¢inde kalmasi gereken dogalgaz
boru hatlar i¢in yaklagsma simirlarinin dikkate alinmasi gerektigi, 6zel yapi izinleri
hari¢ genel yap1 geri ¢ekme mesafesi kadar olmasi gerektigi,

Izmir Jeotermal Enerji Sanayi ve Ticaret A.S Genel Miidiirliigii’niin 27.11.2019
tarih, 19-2059 sayih yazisinda; S6z konusu alanin biiyiik bir kisminin Balgova-

Narlidere Jeotermal Sahasi igerisinde kalmakta olup, yapilacak imar plan revizyonu
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calismalarinda, ileride kapasite arttirimi amagli yapilmasi muhtemel yerbilimsel
calismalar igin yesil alan niteligindeki kisimlarin korunmasi, eger miimkiinse
arttirilmasinin sahanin gelecegi agisindan 6nem tasidigi,

Balcova Kaymakamhg: Tapu Miidiirliigiiniin 04.12.2019 Tarih, 4562554 sayih
yazisinda; S6z konusu aktif/pasif parsellerinin geldileri ile ana parsellerden
boliiniirken verdikleri zayiat oranlar bilgileri istenilmis ise de; geldi kayitlan ile zayiat
oranlarinin incelenmesi i¢in Belediyesince gorevlendirilecek bir personel ile
incelemelerinin yapilabilecegi,

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii
Jeoloji Etiitleri Dairesi Baskanligi’nin 04.12.2019 tarih, E.91536 sayih yazisinda;
S6z konusu alanin 5686 sayili Yasa ve ilgili Uygulama Yonetmeligi kapsaminda yazi
ekinde sunulan ruhsatta ve krokide belirlenen 1009 nolu Narlidere-Balgova Jeotermal
Kaynak Arama Ruhsat1 i¢inde kaldig1, konu ile ilgili bilginin Il Ozel Idaresi/Valilikten
alinabilecegi, ayrica alanda Balgova, 2064, 2065, 2081, 2087, 2094, 2161 VE 2141
Numarah Isletme Ruhsatlarina Iliskin Kaynak Koruma Alani1 Raporu bulundugu
ve ilgili raporda belirtilen tedbir ve Oneriler ile 5686 sayili Kanunun Uygulama
Yonetmeligi Ek-8 hiikiimlerine goére islem tesis edilmesi gerektigi, sahada ruhsat
alinmak suretiyle yapilacak isletme faaliyetlerine engel teskil etmemesi ve proje
koordinatlarinda herhangi bir degisiklik olmasi halinde Kuruma yeniden goris
sorulmasi, bunun disinda ¢alismalar agisindan engel teskil edecek herhangi bir husus
bulunmadig,

TEIAS Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii 3. Bolge Miidiirliigii’niin
05.12.2020 tarih ve E.497099 sayih yazisinda; s6z konusu alanda tesekkiile ait
herhangi bir iletim tesisi bulunmadig1, ancak Ulusal Iletim Sistemi Master Planinda
yer alan bolgede herhangi bir gilizergah se¢imi isleri tamamlandiginda ilgili yazi
konusu planlama sahalar igine isabet edecek sekilde tesislerimiz glindeme geldigi
takdirde, buna yonelik plan, imar plani tadilatlar1 i¢in gerekli miiracaatlar ilgili
idarelere yapilacagi,

Milli Savunma Bakanhg Lojistik Genel Miidiirliigii Izmir insaat Emlak Bilge
Baskanhgr’nin 05.02.2020 tarih ve E.84388-319 sayih yazisinda ; planlama
sahasinda Milli Savunma Bakanlig1 ( Jandarma Genel Komutanligi, Sahil Giivenlik

Komutanlig1 hari¢) sorumlulugunda Askeri alan, askeri yasak ve giivenlik bolgesi
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bulunmadigi, Mania planlarinin diginda kaldigi, ugus emniyetine etki etmeyecegi,
ancak ucus emniyetine etki edecek yapilarin isaretlenmesinin (1siklandirilmasi,
fosforla goriilebilir hale getirilmesi vb) uygun olacagi,

GEDIZ Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidiirliigii’niin 13.12.2019 tarih ve 120983
sayih yazisinda; bahse konu alanda algak gerilim sebekesinin bulundugu, bu hatlarin
korunmasi ve belirtilen emniyet mesafelerine uyulmas: gerektigi, yeni imara agilacak
alanlarda yesil alanlar i¢ine 300 m. ara ile yola cepheli (5x8 m.) trafo yeri ayrilmasi
gerektigi, planin paylagilmasi sonrasinda enerji altyapisi igin gerekli alanlarin plan
lizerine islenerek goris verilecegi,

Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirligii 2. Bolge
Miidiirliigiiniin 09.12.2019 Tarih, 796870 sayilh yazisinda; s6z konusu alanda
mevcut ya da planlanan Yeralt1 suyu tesisi veya hammadde sahasi bulunmadigi, ancak
Balgova-Narlidere 2. Ve 3. Derece isletme ruhsatli jeotermal alanda kalmakta olan
alan ile ilgili ilgili Kurumlardan goriis alinmasi gerektigi, alanin gegirimli ve havzada
icme-kullanma suyu, tarimsal sulama, sanayi suyu gibi su ihtiyaglarinin karsilandigi
kaynak olan aliivyon akifer iizerinde yer almasindan otiirii kat1 ve sivi atiklar igin
yazida belirtilen mevzuata uyulmas: gerektigi, yazinin ekinde haritada bulunan 2 adet
derede 1slah vb. ¢alismalar icin ilgili mevzuatta Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ve 1ZSU
Genel Miidiirliigii tarafindan gerceklestirildigi, degerlendirmenin I1ZSU tarafindan
yapilacagi, yasal mevzuata uygunlugun saglanmasi ve 2006/27 Basbakanlik Genelgesi
geregi dere yataklarinin kapatilmamasi, yol olarak kullamlmamasi, a¢ik mecralarin
kapal1 hale getirilmemesi, ilgili genelgelere uygun ¢dziim tiretilmesi gerektigi, yazimiz
ekindeki 1/25.000 olgekli haritada goriis belirttiimiz alanin degismesi, kaymasi
halinde idarenin gériisiiniin gecerli olmadig,

Karayollar1 Genel Miidiirliigii’niin 14.01.2020 Tarih, E.11954 sayih yazisinda;
yazi ekinde gonderilen Kamulagtirma sinirinin dikkate alinmasi gerektigi, yazida
belirtilen mevzuata uyulmas: gerektigi belirtilerek, bu hususlar dikkate alinarak ve
otoyola herhangi bir baglanti yapilmamasi ve plan ¢alismalarinin kamulastirma siniri
disinda yapilmasi sartiyla 1/5000 Nazim imar plani ve 1/1000 Uygulama Imar

Planlarinin hazirlanmasinda sakinca goriilmedigi bildirilmistir.
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9  NAZIM IMAR PLANI REVIZYONUNUN GEREKCELERI :

1- Ulasim akslarmin giizergah ve hiyerarsisinin yeniden diizenlenmesi geregi:

Plan ¢alismasi yapilan alan, yer yer yiiksek egimlidir. Izmir Cevre Yolu'nun insa edilmesi ile
alanin dogu kisminda olusan esik neticesinde ulagim akslari imar plani revizyonu ile yeniden
diizenlenmis olmakla birlikte, alanin ve ¢evresinin yerlesik alanda bulunmasi, 6zellikle
etrafinin yapilasmig bir dokuda bulunmasi, alani besleyen ana arterlerin alan iginde
devamliliginin olmamasi, ¢evresiyle birlikte alanda ulasim kararlarinin yeniden gozden
gecirilmesini ve yol giizergahlarinin giincel topografik veriler neticesinde miimkiin oldugu
kadar topografyaya uygun olusturulmasini ve yol hiyerarsilerinde bazi degisikliklerin

yapilmasini gerektirmektedir.

Alanin kuzeyindeki Izmir-Cesme Otoban baglantisini saglayan katilma ve ayrilma kollarinin
bulundugu yollar, farkli bir trafik yiikii olmas1 nedeniyle yerlesik alanda ulasimi ve yerlesimi
zorlastirmaktadir. Meri imar planinda bulunan otobana katilma koluna onerilen baglanti,
Karayollar1 Genel Midiirligii’nce sakincali bulunmustur. Bu nedenle alanin giineyinden
gelen ve otobana erigimi saglayacak baglanti yolunu ve gevresel baglantilarla birlikte alan igi

yollar1 yeniden diizenleme geregi dogmustur.
2- Jeolojik-jeoteknik etiitler ve Kaynak Koruma Alan etiidii:

2017 ve 2018 yilinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca onanarak giincellenen jeolojik ve
jeoteknik etiitler ve 2017 yilinda Izmir Valiligi Yatinm Izleme ve Koordinasyon
Bagkanligi’'nca onaylanan Kaynak Koruma Etiidii, planlamasi yapilan alan igin &nemli
verilerdir. Bu raporlarda belirlenen ve imar planlarindaki yapilasmaya, kullanma ve koruma

kosullarina iligkin 6nerilerin plana aktarilmasi gerekmektedir.
3- Sosyal-teknik altyapi alanlarinin yeniden diizenlenmesi geregi:

Planlama alaninda yer alan sosyal-teknik altyap: alanlarinin, ¢evredeki kullanimlar da dikkate
alinarak meri plandan farkli olarak daha rasyonel sekilde kullanilabilecek alanlarda

belirlenmesine gerek duyulmustur.
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4- Ust dlcekli planlarla olan uyumsuzluklar :

Revizyonu yapilan alanin kuzeyinde bulunan ve 1981 yilinda onanan 1/5000 6lcekli meri
uygulama imar planinda Hastane alani olarak tanimlanan alan, 2012 yilinda onanan 1/25000
Slgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Sosyal Altyapr” olarak
tammlanmustir. 1/25000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani Plan Notlarinin
7.9.4 maddesinde; “Kentsel Sosyal Altyapr Alani: Bu alanlarda kamu kurumlar: ile ozel ve
tiizel kigiler tarafindan yapilacak egitim sitesi, yiiksekogretim ve/veya saglik tesisleri yer
alabilir. Yapilasma kosullar: alt élgekli imar planlarinda belirlenecektir.” hikkmii yer
almaktadir. Buna gore yaklasik 30.000 m2lik s6z konusu alan ile ilgili olarak kullanim
kararim, alanin genel ihtiyaglar1 ve uygulama problemlerine gore giincelleme geregi
dogmustur.

Ayrica, 1/5000 olgekli meri Nazim Imar Planinda alamin giineyinde bulunan seyrek
yogunluklu konut adalarindan biri, 1/1000 &lgekli meri imar planinda Temel Egitim alan
olarak tanimlanmistir. Olgekler arasi kademeli birliktelik ilkesi geregi yeni bir diizenleme
yapilmasi gerekmektedir.

5- Karayolu kamulastirma siirmin plana islenmesi ile olusan sorunlar:

1/5000 &lgekli “Aydin Otoyolu Ikiztepe-Karabaglar Kesimi Nazim Imar Plam” 1996 yilinda
onaylanirken Karayollar1 kamulastirma sinir1 planlara iglenmis, ancak ¢evresinde bulunan yol
agindaki diizenlemeler yapilmamustir. Bu nedenle plandan énce devam eden bazi yollar,
kamulastirma sinin1 ile belli noktalarda kesilmis ve ¢ikmaz olarak kalmistir. Kamulastirma
siurina gore yol semasinin tamaminin yeniden diizenlenmesi geregi bulunmaktadir.

6- Halihazirdaki mezarlik alam ile imar plam uyumsuzlugu:

Revizyon plani hazirlanan alanin batisindaki Balgova Mezarliginin kuzeyinde bulunan ve
1/5000 olgekli imar planinda Ortaokul alam olarak tanimlanan alanin biiyiik bir kismui,
halihazirda uzun zamandir defin alani olarak kullamilmaktadir. Mezarlik alanina bitisik olan
bu alanin, defin alani1 olmasindan 6tiirii Ortaokul alanindan ¢ikarilarak mevcut kullanimi ile
tanimlanmasi, yasal mevzuat geregi ancak aymi hizmet yarigapinda esdeger bir alan ayrilmasi
ile miimkiin olacaktir. Ayni zamanda bir kismi 1. Derece kaynak koruma alani sinirlari i¢inde
kalan bu alanda yapilabilecek olan kullanimlar, 5686 sayili Kanun ve ilgili uygulama
yonetmeligi ile tanimlanmigtir. Bu alan ile ilgili kullanimin degismesi de, alanin revizyon
imar plani sinirlari i¢ine alinmasi igin 6nemli bir gerekgedir.
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REVIZYON NAZIM IMAR PLANI ONERISI :
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Sekil 12. Oneri 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
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Revizyon Nazim imar plani calismalari kapsaminda, alanin genel yapisi, ¢evre kullanimlari
ve esikler dikkate alinarak , alinan Kurum ve Kurulus gériisleri ile birlikte yapilan analizler ile
yeni 6neri hazirlanmistir. Onerilen yol semasi, topografyaya uygun, siirekliligi olan, giiclii
aksiyel diizeni takip eden bir yol semasidir. Orta yogunluklu Konut adalar1, meri imar planina
gore daha biiyiik onerilmis olup, 1/1000 6lgekli planlarin uygulama asamasindaki sorunlar
minimize edilmeye calisilmistir. Ayni sekilde alanin giineydogusundaki diisiik yogunluklu
konut adalar1 da birlestirilerek daha biiyiik adalar halinde 6nerilmistir. Alanin kuzeyindeki
Cevre yoluna baglantiy1 saglayan bolge, tamamen yesil alanla ¢evrelenmis ve katiim ve

baglantiy1 saglayan kavsak ¢6ziimii i¢in rahat bir alan yaratilmustr.

Donat1 alanlarinin dagilimi da hizmet yarigaplari, alanin ¢evresindeki kullanimlar dikkate
alinarak onerilmistir. Yesil alanlar, konut adalarimin erigimleri ve dagilimlarina gére
devamlilig olan aksiyel diizende belli alanlarda daha biiyiik, daha rasyonel kullanimlara izin

veren bir diizende konumlandirilmustir.

10.1. Yogunluk Kararlari ve Niifus

Agirlikli olarak konut fonksiyonu barindiran planlama alaninda, mevcut plan kararlari,
yapilagmalar ve yogunluklar g6z oniinde bulundurularak Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi gercevesinde “Orta Yogunluklu” ve “Seyrek Yogunluklu” olarak tanimlanmistir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ¢ergevesinde; Gelisme Konut Alanlari’nda “Orta
Yogunluklu” alanlar 121-250 kisi/ha , “Seyrek Yogunluklu” alanlar i¢in 50 kisi/ha ve alti
olarak belirlenmistir.

Planlama alanimin tamaminda, yiiriirlikteki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’na gére
alanin yapilasmasimin tamamlanamadig1 ve imar uygulamasina konu olacak parsellere gore
planin niifus hesab: yapilirken, planlama alani geneline bakilarak 121-250 kisi/ha kabulii

lizerinden niifus hesab1 yapilmistir.
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10.2. Oneri Ulasim Semasi

Oneri plan ile planlama alaninin tiimiine hizmet verecek, alan egimine uygun 17m, 15m, 12m
ve 10m olmak iizere tasit yollar1 belirlenmistir. Topografya dikkate alinarak aksiyel diizende
olusturulan yol semasinda, tasit yollari birgok yaya yolu ile desteklenmis olup, tasit
sirkiilasyonu ve yaya sirkiilasyonu biitliniiyle saglanmistir. Alanin giineyinden kuzeyine dogru
Otoban baglant1 yoluna erisim saglanmis ve gevredeki yerlesik alanlar ile baglantilar da

saglanarak trafik sorununa bu plan ile ¢6ziim getirilmistir.

Sekil 13. Oneri Ulasim Ag:
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10.3. Oneri Nazim imar Plan1 Revizyonu ile getirilenler :

Topografyaya, ¢evredeki ulasim agina ve ulagim hiyerarsisine uygun yollar
belirlenmistir.

[zmir-Cesme Otobanina baglanti yolu revize edilmis, otobandan ayrilma ve katilma
kollar1 arasindaki zorlayici diizen degistirilmis, tasit yiikiiniin ¢ok oldugu bu alan yesil
alanlar ile desteklenmis ve yasamsal anlamda zorluk yasayan konut alan1 bu alandan
¢ikarilarak yesil alanlar ve yollar arasinda fonksiyon biitiinltigii saglanmistir.
Karayollar1 kamulastirma sinirinin planlara islenmesi ile ¢ikmaz durumunda kalan
yollar, devamlilig1 olan bir ulagim ag1 i¢inde yerini almustir.

Yaya yollariin aktif yesil alanlarla iliskisi kurulmus, daha genis parklar ve yesil
akslar olusturulmustur.

Mevcut planda korunmayan agag¢ kiimeleri yesil alanlarla ve alt 6lgekte yap1 yaklasma
mesafeleriyle korunmustur.

Sosyal-teknik altyap: alanlari, meri planda 6ngoriilenden daha rasyonel sekilde
kullanilabilecek konumlarda yeniden belirlenmistir. Bazi kullammlar (saglik, egitim,
yesil alanlar) arttirilmagtir.

Olgekler arasi kademeli birliktelik ilkesi geregince iist olcekli planlar ile uyum
saglanmis, farkli olan kullanim kararlari, her 6l¢ekte korunan kullanim kararlari ile
diizeltilmistir.

Alanin dogusundaki “Bal¢ova Arsalari imar planlar1” ile arada tanimsiz kalan bolge,
imar plani kararlar ile biitiinleserek planl hale gelmistir.

Halihazirda mezarlik alani olarak kullanilan ortaokul alamimin giineyi, halihazirdaki
kullanima uygun olarak Mezarlik alani olarak tanimlanmis, ortaokul alani da revizyon
imar plani ile yer degistirerek planlama alanmin dogusunda &nerilmistir. Meri imar
planinda ortaokul alaninin kuzeyinde kalan ve 1. Derece kaynak koruma alani
sinirlarinda bulunan bu alan, Ozel saglik tesisi ve bolgede 6nemli bir ihtiya¢ olan
otopark alani olarak kente kazandirilmistir. Bu 6neri, gerek Ilgemiz icin ana arter
durumundaki Ata Caddesinde, gerekse yakin gevrede 6nemli bir sorun olan otopark

ihtiyacinin karsilanmasi adina ciddi ve dnemli bir adimdir.
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11 PLAN KARSILASTIRMASI

Mevcut plana bakildiginda, egimi oldukga yiiksek olan bu alanda yap: adalarinin daha kiigiik
ele alinarak bir ¢6ziim getirildigi ve bunun sonucu olarak da yaya ve tasit yollarinin alansal
olarak yogun oldugu goriilmektedir. Bu nedenle alt 6lgekli planlarda uygulama sorunu olarak
zayiatin arttif1 ve uygulamanin yapilamadigi, bu durumun da yillardir alan ig¢inde bulunan

parsel sahipleri igin bir magduriyet yarattig1 goriilmektedir.

Oneri planda konut adalar1 daha biiyiik olarak 6nerilmistir. Yap: adalarini ¢evreleyen tagit
yollari, belli bir hiyerarsik diizende, 17m, 15m, 12m ve 10m olarak tammlanmis ve
topografyaya uygun olarak Onerilmistir. Yaya akslarinin da stirekliligi, donati alanlar ve
konut alanlar1 ile iligkileri diisiiniilmiis ve alanin ¢evresindeki tiim yaya ve tasit yol

baglantilar1 ve bunlarin devamliligi da saglanmigtir.

Alan i¢indeki niifusun ihtiyaci olan donati alanlarin dagiliminda, ¢evredeki diger kullanimlar
da dikkate alinmis, ihtiyag duyulan alanlar hizmet ¢aplar1 dikkate alinarak alan i¢inde uygun

alanlara 6nerilmistir.

Mevcut planda ortaokul alani olarak planlanan fakat halihazirda mezarlik olarak kullanilan
alan, 6neri planda Mezarlik alam olarak tanimlanmistir. Meri imar planinda Ortaokul alaninin
kuzeyindeki birinci derece kaynak koruma alanindaki alan, 6zel saglik alan1 ve Belediye
hizmet alami (bolgesel otopark) olarak belirlenmistir. Mevcuttaki ortaokul alani planin
dogusunda kalan kisma aktarilmig ve plan biitiiniinde hizmet yaricapina dikkate edilerek

¢oziim {retilmigtir.
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Sekil 14. Mevcut ve Oneri Plan Karsilastirmasi .
Alanin kuzeyindeki saglik tesisi, yapilanma kosullar: alt 6lgekli planda belirlenen Ozel saglik

tesisi olarak onerilerek mevcut lokasyonunda korunmustur. 1/25000 6lgekli izmir Biiyiiksehir

Biitiinii Cevre Diizeni Planinda, Kentsel Sosyal Altyap: alami olarak tanimlanan ve “Bu

alanlarda kamu kurumlar: ile ozel ve tizel kisiler tarafindan yapilacak egitim sitesi,

yiiksekogretim ve/veya saglhk tesisleri yer alabilir. Yapilasma kosullart alt olgekli imar

planlarinda belirlenecektir.” hitkkmiiyle de kullanim kosullari tariflenen bu alanda, saglik

tesisinin hemen giineyinde 6zel egitim alani 6nerilmistir. Diger egitim alanlar1 ve saglik tesisi

de alanin orta ve dogusuna yakin olarak konumlandirilmistir.

Alanin genelinde yesil alanlar yine aksiyel bir diizende dagilim gostermistir. Ozellikle

mevcutta var olan dere yataklar1 yesil alanlar iginde konumlandirilmis ve alamin belli

yerlerinde daha rasyonel kullamimlara olanak saglayan olgiilerde yesil alan dagilimi

Ongorilmistiir.
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Alanin batisinda meri imar planina gére daha kiigiik bir alanda Ticaret alani, orta kismina

yakin bir alanda da Pazar alam onerilmistir. Meri Nazim imar planinda alanin batisinda

bulunan Belediye Hizmet alan1 ve alanin dogusundaki su deposu alanlar1 da, mevcut

konumlarinda korunarak plan revizyonu i¢inde yerini almistir.

12

PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN; BU PLAN
UZERINDEN OLCU ALINARAK, IMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ.

BU PLAN; PLAN UYGULAMA HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA
RAPORUYLA BIR BUTUNDUR.

BU PLANA UYGUN OLMAYAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA/MEVZIil IMAR
PLANLARININ REVIZE EDILMESI ZORUNLUDUR. 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA/MEVZIiI IMAR PLANLARI BU PLANA UYGUN OLARAK
REVIZE EDILMEDEN, BU PLANA AYKIRI OLAN BOLUMLERDE IMAR
UYGULAMASI VE YAPI YAPILAMAZ.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA/MEVZIii IMAR PLANI, DEGISIKLIGI VEYA
REVIZYONU YAPILMADAN ONCE ALANIN OZELLIGINE GORE ILGILI
KURUM VE KURULUS GORUSLERININ ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

PLAN GENELINDE; ALT OLCEKLI PLANDA ILAVE ULASIM
BAGLANTILARI BELIRLENEBILIR VE ULASIM BAGLANTILARINDA
GENISLEME  YAPILABILIR. BU PLANDA  OLCEGI  GEREGI
GOSTERILEMEYEN TASIT YOLLARI ILE YAYA YOLU BAGLANTILARI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

PLANLAMA ALANININ TURKIYE DEPREM BOLGELERI HARITASINDA 1.
DERECEDE DEPREM BOLGESINDE YER ALMASI SEBEBIYLE “TURKIYE
BINA DEPREM  YONETMELIGI” HUKUMLERINE  KESINLIKLE
UYULMALIDIR.
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15.05.1997 GUN VE 22990 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANARAK
YURURLUGE GIREN KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK  TESISLER HAKKINDA YONETMELIK VE ILGILI
YONETMELIKTE YAPILAN DEGISIKLIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLAN GENELINDE; KAMUSAL KULLANIMA AYRILMIS ALANLARDA,
ILGILI KURUMLARCA UYGUN GORUS VERILMESI HALINDE, BU PLANDA
DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI'NDA YERALTI OTOPARKI BELIRLENEBILIR.

DERE YATAKLARININ [ZSU GENEL MUDURLUGU VE DSI BOLGE
MUDURLUGU’NDEN GORUS ALINMANDAN UZERI KAPATILMAMALI,
YOL OLARAK KULLANILMAMALI VE MANSAP SARTI SAGLANMALIDIR.
DSI BOLGE MUDURLUGU VE/VEYA 1ZSU GENEL MUDURLUGUNCE
UYGUN GORULEN DERE ISLAH PROJELERI ARAZIDE UYGULANANA
KADAR MEVCUT DERE YATAKLARI AYNEN KORUNACAKTIR. AYRICA
MEVCUT DERE YATAKLARININ KORUNARAK ALT OLCEKLI
PLANLARINDA HER IKi TARAFINDA EN AZ 5.00 (BES) METRE
GENISLIGINDE SERVIS YOLLARININ AYRILMASI GEREKMEKTEDIR.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NCA ONAYLANAN JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUD RAPORLARININ SONUC VE ONERILERINE
UYULACAKTIR.

[ZSU GENEL MUDURLUGUNUN 25.12.2019 TARIHLI VE 94325 SAYILI
YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGUNUN 09.12.2019 TARIHLi VE
796870 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

PLANDA VE PLAN NOTLARINDA HUKUM BULUNMAYAN HALLERDE
3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YURURLUKTEKiI ILGILi
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

PLAN ONAMA SINIRLARI DISINDAKI ALANLARDA IMAR PLANI BILGISI
MER’I IMAR PLANINDAN BILGI AMACLI OLARAK AKTARILMISTIR.
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AKTARMA SURETIYLE PAFTALARA ISLENILEN IMAR PLANI BILGISINE
GORE HERHANGI BIR ISLEM YAPILAMAZ.

PLANLAMA CALISMASINDA,15.02.2017 TARIH, E.8737 SAYILI IZMIR
VALILIGI YATIRIM IZLEME VE KOORDINASYON BASKANLIGI’'NCA
ONAYLANAN “BALCOVA (IZMIR) 2064, 2065, 2081, 2087, 2094, 2161 VE 2141
NUMARALI ISLETME RUHSATLARINA ILISKIN KAYNAK KORUMA ALANI
ETUT RAPORU” SONUC VE ONERILERINE UYULACAKTIR.

5686 SAYILI JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR
KANUNU UYGULAMA YONETMELIGI’NIN EK-8 DE YER ALAN 1., 2. VE 3.
ZONA ILISKIN YAPILASMAYA ILISKIN KISITLAMA VE YASAKLARA
AYNEN UYULACAKTIR.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN ONAYLANAN
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORLARININ SONUC VE ONERILERINE
UYULACAKTIR.

TANIMLAR VE YAPILASMAYA ILiSKIN OZEL HUKUMLER

1.

GELISME KONUT ALANI: YAPILASMASINI HENUZ TAMAMLAMAMIS
KONUT ALANLARIDIR. BU ALANLARDA; KONUT VE KONUT
KULLANIMINA HIZMET VERECEK SOSYAL, KULTUREL VE TEKNIK
ALTYAPI TESISLERI YER ALABILIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

TICARET ALANI: IS MERKEZLERI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI
MAGAZALAR, KAMU VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA,
TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU
GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, YONETIM BINALARI, KATLI
OTOPARK, BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT, KURS, DERSHANE, OZEL
EGITIM VE OZEL SAGLIK TESISLERI GIBI TICARET VE HIZMETLER
SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YAPILABILEN ALANLARDIR. ANCAK BU

ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESISI
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m

YAPILABILMESI ICIN BU PLANDA AMACA YONELIK DEGISIKLIK
YAPILMASI GEREKMEKTEDIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

BELEDIYE HIiZMET ALANI: BELEDIYELERIN GOREV  VE
SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HIZMETLERININ
GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE
MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRiYAJ
ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESIiSI, ATIK ISLEME TESISI,
ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISi, PAZAR YERI,
IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBi MAHALLI MUSTEREK
NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER
ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN
SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.

PAZAR ALANI: BOLGE HALKININ [HTIiYACLARINA YONELIK
ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

EGITIM ALANI: OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEK
OGRETIME HIZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA
TUZEL KISILERE AIT; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK
EGITIM FONKSIYONLARINA ILISKIN OKUL VE OKULA HIZMET VEREN
YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GiBI TESISLER ICIN IMAR
PLANLARINDA OZEL VEYA KAMU TESIiSi ALANI OLDUGU BELIRTILMEK
SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

SAGLIK ALANI: HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI,
DOGUMEV], DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DiS SAGLIGI MERKEZI,
FIZIK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK
KAMPUSU GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN GERCEK VEYA
TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA AIT TESISLER ICIN IMAR
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PLANLARINDA OZEL VEYA KAMU TESISI ALANI OLDUGU BELIRTILMEK
SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

SOSYAL TESIS ALANI: SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI
ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS,
YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI
BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT
EVLERI GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET VERMEK UZERE AYRILAN
KAMU MULKIYETINDEKI ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

PARK VE YESIL ALAN: TOPLUMUN YARARLANMASI ICIN AYRILAN
PARK, OYUN ALANI, COCUK BAHCESI VB. KULLANIMLARI ICEREN ACIK
ALANLARDIR. BU ALANLAR AMACI DISINDA BASKA BiR AMACLA
KULLANILAMAZ.

GENEL OTOPARK: KAMU KULLANIMINA ACIK, BOLGENIN GENEL
OTOPARK IHTIYACINA CEVAP VERECEK SEKILDE BOLGESEL ACIK VEYA
KATLI VE YERALTI OTOPARKI OLARAK DUZENLENEN ALANLARDIR.
YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

TEKNIiK ALTYAPI ALANI: KAMU TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK,
ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU
ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU
ENERJi, ULASTIRMA, HABERLESME GIBI SERVISLERIN TEMINI ICIN
YAPILAN TESISLERIN YER ALACAGI ALANLARDIR. AYRICA
YANGINLARI ONLEMEK AMACIYLA [HTIYAC DUYULAN YANGIN
HAVUZLARI VE GOLETLERI, SU TOPLAMA CUKURLARI GIBI ALTYAPI
TESISLERI YAPILABILIR. BU ALANLAR AMACI DISINDA BASKA BIR
AMACLA KULLANILAMAZ. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
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