iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGI

1IZMIR 0 . e v s s
BUYUKSEHIR UYGULAMA IMAR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BELEDIYESI

IZMiR iLi, BUCA ILGESI, TINAZTEPE MAHALLESI, 3050 ADA 42,43,44,45,46,47,48,49 VE

50 PARSELLERIN BELEDIYE HiZMET ALANI (SOSYAL TESIS) OLARAK BELIRLENMESINE

ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM ve 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA EKiBi
Mustafa SAhin CEM ..o
Koray AKOGLU ..................
Sevil MISISOGLU..............




1. Onerinin Konusu:

[limiz, Buca ilegsi, Tinaztepe mahallesinde Belediyemiz miilkiyetindeki 3050 ada
42,43,44,45,46,47,48,49 ve parseller lizerinde Etiid ve projeler Miidiirliigii Daire Bagkanliginin talebi
dogrultusunda s6z konusu parseller tizerindeki yriirlikteki “B-2 (Bitisik Nizam 2 Katli Konut) ” plan
kararinin “Belediye Hizmet Alani (Sosyal Tesis)” olarak belrilenmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi Snerisi.

2. Onerinin Gerekeesi:

Miilkiyeti Belediyemize ait olan izmir Ili, Buca Ilgesi, Adatepe Mahallesi, 3050 ada, 42-43-44- 45-
46-47-48-49-50 parsellerde Etiit ve Projeler Daire Bagkanligi tarafindan yiiriitiilen "Buca Adatepe Masal
Evi" projesi kapsaminda, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda B-2 Konut Alani kullanim kararinda
kalan s6z konusu parseller tizerinde E.227224 say1 ve 12.10.2020 tarihli yazisinin ekinde yer alan vaziyet
plani ve proje gorselleri dogrultusunda yapilasabilmesi igin gerekli diizenleme ile birlikte Imar Planindaki
kullanim kararinin degistirilmesi ve "Taban alani, yap1 insaat alani, sagak ve kitle boyutlari, bahge
tesviyeleri, kot alma noktast vb. 6zel projesine gére belirlenecek olup, proje ile belirlenen yapi
yaklasma mesafeleri icerisinde istinat duvari, rampalar, merdivenler ve gevre diizenlemesine yonelik
kullanimlar vb. yer alabilir." seklinde plan notunun eklenmesi talep edilmistir.Bu talep dogrultusunda
parseller lizerindeki plan kararinin yapimi planlanan Belediyemiz projesi kapsaminda “Belediye
Hizmet Alani ( Sosyal Tesis) “ alani olarak belirlenmesine iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi 6nerisi Miidiirliigiimiizce hazirlanmustir.

3. Miilkiyet Bilgisi :
[limiz Buca llgesinde yapimi planlanan Masal Evi sosyal tesis projesi kapsaminda toplam proje

alan1 972 m2 olup proje sahasi igerisinde kalan parsellerin tamami Biiyiiksehir Belediyemiz miilkiyetinde
l(ralmaktadlr.

I [o'ANIKONUSU]PARSEITSINIRI
| XXX ReUAN]DEGISTKLIGISAHAS]

- Buca Iigesi Ti inaztepe mah. 3050 Ada 42,43,44,45,46,47,48,49 ve 50 Parsellere iliskin Mevcut durum / Miilkiyet
Bilgisi —




ILGE MAHALLE ADA PARSEL YUz 6LGUMO NITELIK MALIK

BUCA TINAZTEPE 3050 42 108.00 m2 ARSA iZMIR BSB
BUCA TINAZTEPE 3050 43 108.00 m2 ARSA IZMIR BSB
BUCA TINAZTEPE 3050 44 108.00 m2 ARSA iZMIR BSB
BUCA TINAZTEPE 3050 45 108.00 m2 ARSA IZMIR BSB
BUCA TINAZTEPE 3050 46 108.00 m2 ARSA IZMIR BSB
BUCA TINAZTEPE 3050 47 108.00 m2 ARSA IZMIR BSB
BUCA TINAZTEPE 3050 48 108.00 m2 ARSA IZMIR BSB
BUCA TINAZTEPE 3050 49 108.00 m2 ARSA IZMIR BSB
BUCA TINAZTEPE 3050 50 108.00 m2 ARSA iZMIR BSB

- Tapu Bilgisi —

4.Yiiriirliikteki Imar Planlarindaki Konumu:

Plan degisikligine konu olan alanin i¢inde yer aldig1 bolgeyi kapsayan farkli Slgeklerdeki meri planlari su
sekildedir ;

4.1.Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam :

Plan degilikligine konu alan , 16.11.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlii, Mekansal Planlama
Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan, izmir — Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plani’na gore ; ““ Kentsel Yerleslk Alan “ kullaniminda kalmaktadlr
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-- Plan Deglslkllgt Alaninn Yiiriirliikteki 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’ndaki Konumu —
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S6z konusu planin “ Plan Uygulama Hiikiimleri “nin 8.1.1.3 maddesinde ; “ Kentsel Yerlesme Alanlarinda
; konut alanlar ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum
alanlar, trafo vb. sosyal ve teknik altyapi alanlari ile ticaret alanlari, kiigiik sanayi sitesi alanlari, turistik
tesis alanlari, konut dis1 kentsel ¢aligma alanlar1 vb. ¢alisma alanlar1 yer alabilir “ denmektedir.

4.2 Meri 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam :




N
Q

Plan degisikligine konu Ilimiz Buca ilgesi Tinaztepe Mah. 3050 Ada 42,43,44,45,46,47,48,49 ve 50
parseller; 08.10.2012 tarihinde Biiyiiksehir Belediyemiz tarafindan onanan Izmir Biiyiiksehir Biitiinii
1/25.000 olgekli CevreDiizeni Plani’nda; “Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar” plan kararinda
kalmaktadir.

S6z konusu planin Plan Uygulama Hiikiimleri’nin ;

4.6. maddesinde Yerlesme Alanlari: “Bu planla belirlenmis kentsel yerlesik (meskun) ve gelisme konut
alanlarini kapsar. “

4.6.1. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: “ Biiyiiksehir Belediyesi sinirlart iginde var olan, iginde bos
alanlar1 barindirsa da biiyiik oranda yapilagmis olan alanlardir.”

Ayrica plan hiikiinlerinin 7.maddesi olan Ozel Hiikiimler kisminda bu alanlar ilgili maddelerde; ”

7.1.4. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Bu alanlar mevcut yapilasmis alanlar olup, bu alanlar
icerisinde konut ve konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel, teknik alt yapi
ve kiigiik sanayi sitesi vb. gibi kullanimlar yer alabilir. Mesk{in alanlarin kesin sinirlar1 alt 6lgekli
planlarda netlestirilecektir.

7.1.4.1. Bu alanlarda yap1 stogunun durumuna, doku ve islevsel ozelliklerine, alanin jeolojik yapisina,
donati niteliklerine, alanda yasayan niifusun sosyal ve ekonomik yapisina gore; koruma/yenileme,
sagliklastirma veya tasfiye amagli plan ve projeler yapilabilir.” seklinde tanimlanmaktadir.

4.3. Meri 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu izmir ili, Buca Ilgesi, Tinaztepe Mahallesi 3050 Ada 42,43,44,45,46,47,48,49 ve
50 Parselleri kapsayan alan Biiyiiksehir Belediyemizin 14.01.2011 tarih ve 05.90 sayili meclis karari
uyarinca onanmis olan Buca 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu sinirlar igerisinde kalmaktadir.
S6z konusu alan, bu plan igerisinde ‘‘Ota Yogunluklu Konut Alani ” plan kararinda kalmaktadir.




,.;5" ,,,-ﬁ".'* {.r

Lk 1,
)

T

w Y

S

v
‘;\

\,; ¥ 1"-&
i o e e
N B s
. p".# .:" ' -..!'l.- ) r'r "’F’:. .oﬂ'*

? # S i~ o

F‘...{ -b" ‘5, -P""r
RV DN
" ._'__{' .:l""I L, .&v‘p

A

\ *i-'. - & ':" o
! ' il & FoL

A et s m_* g L LR
Foaoa BB A e , '

e w W I.r"{‘,,."*-t}* =4 T ORTA YOGUNLUKLU
e e W ¥ e [} ! 1...""‘.'-.-1—.&#--.--.-.;,.

A s I e * ~ KONUT ALANI

& 5+ - o 7 a ] :
*re:ﬁﬁﬁ:“';: I E - mowiver siniri

S6z konusu planin Plan Uygulama Hiikiimlerinde bu kullanim kararlari ;
2.2.Konut Yerlesme Alani : “Yerlesik konut alanlar1 ve Gelisme konut alanlarimnin biitiiniidiir. Bu alanlarda;

konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donati ve teknik altyapi tesisleri yer alabilir.”
seklinde ifade edilmektedir.

4.4. Meri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

Plan degisikligine konu Ilimiz Buca Ilgesi, Tinaztepe Mahallesi 3050 Ada 42,43,44,45,46,47,48,49 ve 50
Parselleri kapsayan alanda hazilanan uygulma imar plani degisikligi “3046, 3047, 3048, 3049 ve 3050
adalara B-2 nizam verilmesi ve 3040 adanin diger adalar hizasina getirilmesine iliskin 1/1000 6lgkeli
Uygulamma Imar Plam Degisikligi” Buca Belediyesinin 26.06.1997 tarih ve 95 sayili mecli karari ile
uygun goriilmiis ve Biiyiiksehir Belediyemizce 24.09.1997 tarihinde onanmustir. Bu plan degisikligi ile
birlikte sdz konusu alan “Emax:1.60” plan karar1 “Bitisik Nizam 2 Kat” Konut olarak degistirilmistir.
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—  Plan Degisikligi Alaninn Yiiriirliikteki 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Planv’ndaki Konumu

5. Oneri Plan Degisikligi Kapsami ve Yasal Dayanaklari :

Biiyiiksehir Belediyemiz Etiid ve Projeler Daire Bagkanligi'nin E.227224 say1 ve 12.10.2020 tarihli
yazsi ile Daire Baskanlhigimiza iletilen talep dogrultusunda hazirlanan plan degisikligi Miilkiyeti
Belediyemize ait olan Ilimiz Buca Ilgesi Tinaztepe Mahllesi 3050 Ada 42,43,44,45,46,47,48,49 ve 50
parseller tizerindeki yiiriirliikteki 1/5000 &lgekli Nazim Imar planinindaki “Orta Yogunluklu Konut Alani”
kullaninm kararinin “Belediye Hizmet Alani” kullanim karari olarak, yiiriirikteki 1/1000 Olgekli
Uygulama Plam “Bitisik Nizam 2 Kat “ kullanim kararinin ise “Belediye Hizmet Alani(Sosyal Tesis)
olarak oneri plan degisiklik dosyasi hazirlanmistir.Yukarida yapilan incelemelerin anlasilacag lizere
yapilacak sosyal tesisi bolgenin sosyal ve kiltiirel alt yapisini iyilestirmesi agisindan 6nem arz
etmektedir.Plan degisikligi yapilan parsellerin tamami Belediyemiz miilkiyetinde oldugundan ve
yiiriiliikteki imar planinda konut oldugundan yapilan plan degisikliginde kurum goriisii alinmasina gerek
goriilmemis ayrica Belediyemiz adina bir kamulagtirma yiikii ortaya ¢ikmayacaktir.

ARAZi KULLANIMI YURURLUKTEKI PLAN YUZ OLGUMU | ONERI PLAN YUZ 6LGUMU

Konut Alani 972 m2 0
Belediye Hizmet Alani 0 972

TOPLAM 972 m2 972 m2




Tiim bu degisiklikler yapilirken yasal mevzuat ve ilgili plan notlar gergevesinde ;

1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 Plan Uygulama Hiiktimleri (Plan Notlarr)
hiikiimlerinin 6.Genel Hiikiimler baghgi altinda yer alan 6.16. maddesi ;
“ Kamu yarari igeren kamu yatirimlarina gereksinim ortaya gikmasi durumunda, egitim siteleri, saglik tesis
alany, ticari nitelik tasimayan belediye hizmet ve resmi tesis alani, sosyal ve teknik altyap: tesisleri, kent
veya bolge/havza biitiiniine yonelik her tiirlii atik toplama, bertaraf tesisleri ve bunlarla biitiinlesmis geri
kazanim tesisleri, yenilenebilir enerji iiretimi ve iletimine iliskin kullanimlara ait alt Slgekli imar planlari,
(konaklama, lojman ve sosyal tesis vb. ek tesisler igermemek kosuluyla) yiiriirliikteki mevzuat
cercevesinde 1/25000 Slgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani degisikligi yapilmadan, ilgili
idaresince bu planin ilke ve esaslari dogrultusunda hazirlanir. Séz konusu alanlar amaci disinda
kullanilamaz.” yapilan plan degisikligini desteklemektedir.

dGOSTERIM
PLANLAMA SINIRI
] — — PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI}

T THEA A ¢ KENTSEL CALISMA ALANLARI
Aj‘ £ 75, [ F ] BELEDIYE HZMET ALANI

— 1/5000 élgekli Nazim Imar Plant Degisikligi Onerisi —




[=—] PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

ALAN KULLANIMLARI
KENTSEL CALISMA ALANLARI

{ [#[] BELEDIYE HIZMET ALANI
(SOSYAL TESIS)

—1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Onerisi —

6. PLAN NOTLARI

1-) Taban alani, Yapi insaat alani, sagak ve kitle boyutlari, bahge tesfiyeleri, kot alma noktas1 vb. Hususlar 6zel
projesine gore belirlenecek olup ; proje ile belirlenen yap1 yaklasma mesafeleri igerisinde istinat duvari,
rampalar, merdivenler ve gevre diizenlemesine ynelik kullanimlar vb. yeralabilir.

2-) Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimleri gecerlidir.

Not: Resimler 6lceksiz olup, bilgi amaclidir.




