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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ONEMI

1.1.BORNOVA ILCESININ KENT iCINDEKiI KONUMU

1.1.1. Cografi Konum ve Tarihce

IZMIR KORFEZI

BORNOVA ILCE SINIRI »

Izmir’in metropol ilgelerinden biri olan Bornova, Izmir’in kuzeydogusunda, Yamanlar
Dagr'nin eteginde, 38° 28’ kuzey enlem ve 27° 15’ dogu boylam iizerinde bulunmakta olup,
[zmir kent merkezine Hiikiimet Konagindan 13 km uzaklikta bulunmaktadir.

1881 yilinda kurulmus ve 1957 yihinda ilge statiisine kavusmus olan Bornova,
kuzeyinde Karsiyaka ilgesi ve Manisa ili, dogusunda Kemalpasa ilgesi, batisinda Karsiyaka,
Bayrakli ve Konak ilgeleri, giineyinde ise Buca ilgesi ile cevrelenmektedir. Deniz
seviyesinden yiiksekligi yerlesim alanlarinda 20 ile 200 metre arasinda degismektedir. Bu
yiikseklik daglik bolgelerde 600 metreye kadar ¢ikmakta hatta agsmaktadir. Ilce merkezinin
glineyinde yer alan genis diizliik, Bornova Ovasi; Bozalan, Hacilarkiri, Karasuluk, Mersinli ve
Bayrakli Ovalarmin birlesmesinden olugmaktadir. Bornova ilgesi yaklasik 224 km?'lik
yuzolclimiine sahiptir.

2003 yilinda Ege Universitesi Arkeoloji Boliimiiniin Yesilova Karacaoglan
Mahallesinde yaptig1 arkeolojik kazilarin sonucunda Bornova’da yerlesimin MO 6500 tarihi
ve Oncesine kadar gittigini gostermistir. Hititler, lonlar, Frigyallar, Lidyalilar, Persler,
Makedonyalilar, Bergama Krallig1 ve Romalilar bolgede hiikiim siirmiis ve yasamigslardir.

1071 yilinda Malazgirt zaferiyle Anadolu’ya adim atan Tiirkler, 1076 yilinda
Bornova’nin yonetimini Emir Cakabey’e vermislerdir. Osmanli Imparatorlugu’nun
dagllmasmdan sonra 15 Mayis 1919°da Yunan isgaline ugrayan Bornova, 9 Eyliil 1922’de
Mustafa Kemal ATATURK &nderligindeki Tiirk Ordusunun Belkahve sirtlarindan izmir’e
girmesiyle diisman isgalinden kurtulmustur.

NS
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1881 yilinda ilk belediye teskilat1 olusturulan Bornova, 1981 yilindan bu giine kadar
Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’ne bagli metropol belediyesi olarak islevini siirdiirmektedir.

9 Eyliil 1922 Izmir’in isgalden kurtulusu sirasmmda Bornova’daki pek cok Levanten
kosk ve evleri Tiirk ordusunca karargah olarak kullanilmistir. Kurtulus Savasi’ndan sonra
Rum niifusu Bornova’y: terk etmis, Levantenlerin bir kismi ise yasamlarini burada
siirdiirmiiglerdir. Bornova, Rum géciinden dogan niifus kaybini zaman i¢inde Balkanlardan,
Girit’ten ve Anadolu’dan aldig1 go¢ ile karsilamustir.

Verimli topraklari ile bilinen Bornova ovasma 1932 yilinda insa edilen Ziraat Mektebi,
Ege Universitesi’nin cekirdegini olusturmustur. 1955 yilinda kurulan Ege Universitesi
kampiisii sayesinde Bornova, 1960’li yillardan itibaren giderek Ogrenci kenti olmaya
baglamistir. Tip Fakiiltesi Hastanesi’nin Ege Bolgesi ve iilke boyutunda biiyiimesi ve
gelismesi Bornova’yi bir ¢ekim merkezi haline getiren baglica etkenlerden birisidir.

Universite etkeninin yaninda 2 biiyiik askeri birligin de ilge icinde konumlandirilmig
olmasi ve 4 sanayi sitesinin yerlesim alani i¢inde bulunmasi, Bornova’nin gelisimine bugiin
ve gelecekte etki yapacak unsurlarin basinda gelmektedir. Pmarbasi, Cigekli ve yakin
yerlesimleri ile Izmir’in akcigeri konumuna gelmis; Izmir-Ankara, [zmir-Aydin ve Izmir-
Canakkale karayolu agmin merkezinde bulunmasi ve ayrica 2000 yilinda da metro hatt1 ve
[zmir Sehirleraras1 Otobiis Terminalinin yapilmasi ile 6nemini bir kat daha arttirmigtir.

1.1.2.iklim ve Bitki Ortiisii

Akdeniz ikliminin hakim oldugu Bornova ilgesinde, yazlari sicak ve kurak, kislar 1lik
ve yagighidir. Yaz mevsiminde imbat ve poyraz riizgarlar: etkilidir. Kigin ise karayel, yildiz ve
poyraz riizgarlar1 kuru soguk getirmektedir. En sicak ayin Temmuz, en soguk aym ise Ocak
oldugu ilgede bugiine dek 6l¢iilen en yiiksek sicaklik 13.07.2000 tarihinde 45,3, en diisiik ise
09.02.1929 tarihinde 8,4 derecedir. ng topraklarinda Akdeniz bitkilerinin tiimiine
rastlanmaktadir. 600 metreye kadar olan yiiksekliklerde Kizilgam ormanlari, daha yiikseklerde
ise Karacam ormanlar1 bulunmaktadir. Tarimda en fazla zeytincilik yapilmakta olup, organik
tarim faaliyeti bulunmamaktadir.

Ilcede toplam tarim alami 9.931 dekardir. Ilgede tarima elverisli bos arazi (Nadas
Alani) 1.400 dekardir. Tarim alanlarinin 8.334 dekarinda sulu tarim yapilirken 197 dekarlik
alan kuru tarim yapilmaktadir(TUIK; Subat 2021; https://biruni.tuik.gov.tr). Tigede, kiiciikbas
hayvancilik ve tavukc¢uluk yaygindir.

1.1.3.Yonetimsel Yapi

1881 yilinda kurulmus ve 1957 yilinda ilge statiisiine kavugmus olan Bornova, 1981
yilindan bu giine kadar Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’ne bagli metropol belediyesi olarak
islevini siirdiirmektedir.

06/12/2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 6360 sayili On Dort I1de
Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanunu’ndaki diizenleme ile; Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi'nin smirlar: il miilki sinirlarina getirilerek, Izmir ili'ne bagl ilcelerin miilki
sinirlart igerisinde yer alan kody ve belde belediyelerinin tiizel kisiligi kaldirilmig, kdyler
mahalle olarak bagl bulunduklari ilgenin belediyesine katilmigtir. Bu diizenleme ile, Bornova
Ilge Belediyesi smirlari ierisinde yer alan Yaka, Cicekli, Besyol, Camici, Kayadibi, Egridere,
Kurudere, Sarnig, Gokdere, Laka ve Kavaklidere Koyleri mahalleye doniistiigiinden, Ilge
Belediyesine bagli mahalle sayis1 45’e ¢ikmustur.

& Bornova
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1.1.4.Sosyo-Ekonomik Yapi

Bornova’nin ¢ekirdegi bugiin Erzene Mahallesi diye anilan mahallenin Hiikiimet
Konagmin arkasinda kalan ve eski adi Havuzbasi olan kisimdir. Tarihi 1800’lere varan iki
kathi ve bahgeli Rum evlerine hala rastlanabilen Erzene, 1924 Niifus Miibadelesi’nden sonra,
once Kavalalilar ve Giritlilerce iskan edilmis, 1950 sonrasinda da Yugoslavya gocmenlerini
barindirmistir. Ayrica Erzene’nin yakininda baslangicindan beri bir Roman Mahallesi
bulunmugtur. Kavalalilar, o dénemde tarim arazisi olan Bornova ovasmda tiitlinciiliikle,
Giritliler sebze-meyvecilikle, Yugoslavyalilar ise bolgedeki mensucat fabrikalarinda 1scilik
yaparak Tiirkiye ekonomisine ilk adimlarimni atmislardir.

Ilgenin tarima ve sanayiye dayal ticaret hacmi ve kapasitesi oldukga yiiksektir. Ilcede
ticarethane, isyeri, fabrika ve imalathane sayis1 45 bini bulmaktadir. Tarim ve hayvanciliktan
elde edilen gelir az da olsa bolge ekonomisine katki saglamaktadir. Bornova’y1 ekonomik
anlamda bir sanayi ve ticaret ilgesi olarak tanimlamak miimkiindiir. Nitekim Izmir’de ilk
sanayilesme atilimlarmin gerceklestigi ilge iinvanini tasimaktadir. 201 biiyiik capli sanayi ve
ticari tesislerin yani sira en biiyiik sanayi sitelerini ve carsilar1 biinyesinde barindirmaktadir.
DSI, Karayollari, Il Tarim Miidiirligii gibi kamu kuruluslarinm il bazinda merkezleri ilce
sinirlari igerisindedir. Izmir’in konutlarinin nemli bir boliimii de Bornova’dadir. 1997-2007
yillar1 arasinda tesvik belgeli yaklasik 71.928.267 milyon dolar tutarinda 14 yabanci
sermayeli yatirim gergeklesmistir. Ilcede, 83 adet yabanci sermayeli firma mevcuttur.

Yamanlar Dag1 eteginde kurulmus olan ilce merkezi; hizli sanayilesme, kdylerden ve
ozellikle dogudan gelen gog, Ege Universitesinin kurulmasi, asker sayisinin artmasi ve
bolgesel kuruluslarin ilgede yer segmesi gibi etkenler sonucunda tiim ovaya yayilmis ve
eskiden bir kdy goriiniimiinde olan yerlesim merkezleri ile birleserek biiylimiistiir.

ngde 65 okul Oncesi egitim birimi, 39 ilkokul, 39 ortaokul ve 22 lise bulunmakta,
yaklagik 62.475 ogrencinin egitim gordiigii bu okullarda 3.911 kadar Ogretmen gorev
yapmaktadir. Ayrica, ilcede 68’1 okul ncesi, 18’i ilkokul, 18’i ortaokul ve 17’si lise olmak
tizere 121 adet 6zel okul bulunmaktadir. Iicede yer alan 6zel okullarda ise yaklasik 15.565
ogrenci egitim goriirken 1.528 kadar §gretmen gorev yapmaktadir.

Devlet Okullar:

Okul Tiirl Okul Sayisi Ogrenci Sayisi Ogretmen Sayist | Derslik Sayisi
Okul Oncesi (Bagimsiz Anaokulu) |3 583 34 23
Okul Oncesi (Okullar Biinyesinde | 62 5951 212 118
Anasinifi)

ilkokul 39 22575 1239 662
Ortaokul 35 21097 1468 622
imam Hatip Ortaokullar 4 957 68 51
Anadolu/Fen Liseleri 10 883 49 90
Mesleki ve Teknik Anadolu|11 9661 786 228
Liseleri

imam Hatip-Anadolu imam Hatip |1 768 56 36
Liseleri

TOPLAM 165 62475 3911 1830
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Ozel Okullar

Okul Tiirii Okul Sayisi | Ogrenci Sayisi | Ogretmen Derslik Sayisi
Sayis|

Okul Oncesi (Bagimsiz 55 2335 159 252

Anaokulu)

Okul Oncesi 13 574 45 48

(Okullar Blinyesinde)

ilkokul 18 4052 450 341

Ortaokul 18 4481 400 284

Temel Lise 2 302 40 19

Anadolu/Fen Liseleri 12 2492 326 130

Mesleki Teknik Anadolu 3 1329 108 204

Liseleri

TOPLAM 121 15565 1528 1278

Bornova Ilcesi Okul, Ogrenci, Ogretmen Varhg Tablolar.
(T.C. Bornova Kaymakamligi,Subat 2021, www.bornova.gov.tr)

1.2. PLANLAMA ALANINA ILISKiN ANALIiZLER VE ALANIN MEKANSAL
OLUSUMU

1.2.1. Jeolojik Yapi

Kizilay Mahallesi’nde imar planina esas ¢alisma alanini kapsayan“Bornova ligesi,
Kizilay Mahallesi, 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plamina Esas Jeolojik —
Jeoteknik Etiit Raporu”, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 19.12.2013 tarihinde
onaylanmugtir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 19.12.2013 tarihinde onaylanan Kizilay
Mahallesi ¢alisma alani kapsaminda imar planina esas c¢alisma alanmm tamamini
kapsayan “Bornova Ilgesi, Kizilay Mahallesi, 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu” kapsaminda hazirlanmis olan Yerlesime
Uygunluk Haritasina goére planlama alaninin biiyiik bir boliimii OA-5.1 (Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sigsme, Oturma, Agisindan Sorunlu Alanlar) olarak Kocagay Deresinin bulundugu
alan OA-3 (Su baskini acisindan Onlem Alinabilecek Alanlar) olarak belirtilmektedir.
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IZMIR JL| BORNOVA ILGES KIZILAY MAHALLES]
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK JEOTEKNIK ETOT RAPORU
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Yerlesime Uygunluk Haritast
1.2.2. Niifus Yapisi
TUIK tarafindan olusturulan 2019 Yili Adrese Dayal: Niifus Kayit Sistemi verilerine

gére Izmir Ili’nin toplam niifusu 4.367.251°dir. Ilge niifus sayimlarmin siralamasmna gore
niifusu 450.992 kisi olan Bornova ilgesi iigiincii siradadir.
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*Izmir Ili licelere Gore Niifus Dagilimu (TUIK 2019; https://biruni.tuik.gov.tr)

Bornova ilgesi 450992 kisilik niifusu ile Izmir Ili toplam niifusunun, yiizde 10.32’lik
bir boliimiinii olusturmaktadir.

® DIGERILCELER
* BORNOVA

*Bornova Ilgesinin Diger ligelere Gore Niifus Orant Dagilum (TUIK 2019; https://biruni.tuik.gov.tr)

450.992 kisi niifusa sahip olan Bornova ilgesinde mahallelere gore siralama

yapildiginda Kizilay Mahallesi 15.657 niifusu ile 10. sirada yer almaktadir. Kizilay Mahallesi
Bornova Ilgesi toplam niifusunun, yiizde 3,47°lik bir boliimiinii olusturmaktadur.

¢ Bornova
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BORNOVAILCESi MAHALLELERE GORE NUFUS SAYIMLARI
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*Bornova llgesi Mahallelerinin Niifus Dagilimu (TUIK 2019; https://biruni.tuik.gov.tr)

u DIGER MAHALLELER
14 KIZILAY MAHALLESI

*Kizilay Mahallesinin Diger Mahallelerinin Niifus Oran Dagilimu (TUIK 2019; https://biruni.tuik.gov.tr)

Kizilay Mahallesi alan smnir1 biiyiikliigii 139.06 ha alan biyiikliigiindedir. Bu sinirin
yerlesik alan smir bilyiikligii 69,16 ha alandir. Planlama caligmasi alan smir1 20,31 ha
biiyiikliigii ile yerlesik alan sinirinin % 29.07’sini kapsamaktadir.

Planlama caligmasi alan sinirini kapsayan niifusu; yerlesik alan smirmnin planlama
alaninda kalan yerlesik alan smirina orami ile Kizilay Mahallesi niifus sayimi carpilip
hesaplanarak yillara gore dagilimi yapilmistir.

&2 Bornova
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KIZILAY MAHALLESI | PLANLAMA GALISMA ALANI
NUFUS NUFUS
14637 4256
14715 4279
14687 4271
14857 4320
14746 4288
14840 4315
14858 4320
15024 4369
15039 4373
15083 4386
15029 4370
15169 4411
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Kizilay Mahallesi Yerlesik Alan Stmirimin, Planlama Alaninda Kalan Kismina Oramiyla Elde Edilen
Niifus Verisi

Planlama alan smnirindaki gelecege yonelik niifus egilimlerinin tespit edilmesi ve bu
egilimlerin devam halinde gelecekteki niifus yapisi hakkinda 6ngoriilere ulagsmak icin niifus
projeksiyonlarna ihtiyag¢ duyulmustur. Niifus projeksiyonlar1 belli varsayimlar altinda
gerceklesir. Temelde matematik yontemler yardimiyla yapilan niifus projeksiyonu
yontemlerinden 4 farkli projeksiyon yontemi belirlenmistir.

e Ussel Yontem

e En Kiiciik Kareler Yontemi
e Bilesik Faiz Yontemi

e Aritmetik Artig Yontemi

) Bornova
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Planlama alaninda niifus projeksiyon yontemleri kullanirken hedef yili olarak 2050 yili
olarak belirlenmistir. 2050 hedef yili olarak niifus projeksiyon verileri su sekilde

irdelenmistir.
USSEL YONTEM ARITMETIK YONTEM
Buyentemde
Po = ILK NUFUS r = YILLIK ORTALAMA NUFUS ARTIS HIZI o
12 ZAMAN Pt = PROJEKTE NUFUS Pt = Projeksiyon yii nufusu
_ Po = Baslangic yili nufusu
P Paxeeh YRLLAR Projeksyon Nifusu | | - pyrys araligi YILLAR Projeksiyon Nifusu
Toxer 2020 4368 b = Aritmetik nufus artis oroni 2020 4863
2029 4646 Pt1 = Sen sayim yili nufusuy 2025 4930
2030 123 Pt = Po « bn formulu kullenilerak -i\’J!_O 4 :cr,e e —
e it b= (PH-Po)/n = 1348184549 e =
2040 4888 2040 5133
2045 2971 2045 5200
20% e 2050 5267
EN KUGUK KARELER YONTEMI BILESiK FAIZ YONTEMI
e 1 . B A A
o] omim| ] | o] smsedonten
::::j u;on:l:zl::al ;‘ o o 18668565 48, Bu yontemde YILLAR Projeksiyon Nufusu
1590, 437311418 xf 1 emanas| Iizatzr4 30620 920
| 455281922 2 4 447 7. 24
™ S i Tl T o e o [ a
r o= Vil i
£ 0903303382 [ maRT T predeea it | Pt = Projekte nufus 2035 5175
. R eon ! siried Pt = Po (1+r)"t i el
e w87 il | 4623 2045 5353
:: :Y, :. " etene ftia 2030 | s | 2050, 5444
[ 2035 | 4782
I 2040 i a7
S S B e
e B e "j
YILLAR USSEL YON. | EKKYON. | BF YON. | ARIT YON. [ORTALAMA
2020 4568 4558 4920 4863 4727
2025 4646 4623 5004 4930 4801
2030 4725 4688 5089 4998 48735
2035 4806 4752 5175 5065 4950
2040 4888 4817 5263 5133 5025
2045 4971 4881 5353 5200 5101
2050 5055 4946 5444 5267 5178

Projeksiyon Yontemlerinin Yillara Gére Dagilim

Planlama calismas1 yapilan alan smirindaki kalan niifusun, niifus projeksiyon
yontemleriyle 5 yillik programlar dahilinde dagilimi yapilmigtir. Bu hesaplama c¢aligmalaria
2050 hedef yilina gore ortalama projeksiyon niifusu 5178 kisi olarak tespit edilmistir.

1.2.3.Ulasim

Izmir kent biitiiniinde ulagim altyapisi incelendiginde gerek sehirlerarasi ulagim
baglantilar1 gerekse kent i¢i ulagim ag1 icerisinde Bornova ilgesinin kavsak noktasi olma
niteligi tasidig1 gozlemlenmektedir. Sehirlerarast ulagim baglantilarini olusturan ve kent
merkezinde bulunan ilgeler ile gevre ilgeler arasindaki ulagim sistemi icerisinde aktif olarak
kullanilmakta olan Izmir-Aydin Otoyolu, [zmir-Canakkale Otoyolu, Izmir-Manisa Otoyolu ve
[zmir-Ankara Otoyolu Bornova ilgesinde kesismektedir. Mevcut otoyollarm kesisim
noktasindan baslamak iizere Izmir ve Istanbul arasindaki karayolu baglantisii olusturacak
olan Gebze-Orhangazi-lzmir Otoyolu projesi ise 2019 yili itibariyle tamamlanmis
durumdadir. Ayrica yine sehirlerarasi ulasim sistemi ile c¢evre ilgeler ulasim baglantilar:
icerisinde dnemli bir unsur olan Izmir Sehirlerarasi Otobiis Terminali de Bornova ilgesinde
bulunmaktadir.

{¢yBornova
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Kizilay bolgesi kent merkezine ¢ok yakin bir bolgede kalmakta olup, sehir ici ve
sehirleraras1 olmak iizere 1. ve 2. derece yol baglantilari ile cevrelenmektedir. Kizilay bolgesi
icerisindeki ulasim baglantilarina bakildiginda; kuzey-giiney yoniinde Ziya Gokalp Caddesi,
Ersoy Caddesi, Istiklal Caddeleri, dogu-bati yoniinde Yiizbas1 Ibrahim Hakki Caddesi, Kamil
Tunca Caddesi, Hiirriyet Caddesi, Ersoy Caddeleri gibi 6nemli akslar1 birbirine baglayan
konumdadir. Kizilay bolgesinin giiney sinirina yakin bir bolgeden metro giizergahi ge¢gmekte
olup, dogu smirinda ise Aydin-Canakkale ulagimi saglayan otoyol baglantilari mevcut olup,
bat1 siniridan ise Izmir-Manisa sehirlerarasi ulasim giizergahi bulunmaktadr.

Planlama alan smirindan gegen Yiizbasi Ibrahim Hakki Caddesi, Istanbul-Bursa
yolculuklarinda kullanilan Manisa-Izmir giizergdh1 D-565 karayolundan gelen, Aydn-
Canakkale giizergdh1 olan O-30 otoyolu giizergdhindan gelen otoyola ve kent ici ulagimi
besleyen trafige de hizmet etmektedir.

Planlama alam1 Manisa-izmir giizergdhinda yer alan karayolu, Aydin-Canakkale
glizergdhinda yer alan otoyol baglantis1 6zelinde ulasim agisindan kentin gelisim noktasinda
yer almaktadir. Bu nedenle planlama alani hem kent i¢i hem kentler arasi ulagim agisindan
onemli bir referans noktas1 durumundadir.

Planlama Alanimin Cevre Ulasim Yollar ile Iliskisi

Planlama bolge icerisinde karayolu agindaki siniflanmasina gére ulasim agi “Alt
Toplayic1 Yollar” ve “Erisme Yollar” olarak degerlendirilmistir. Alt toplayici yollar
yerlesme ve arazi kullanis tiirlerinin i¢ dolasimini saglayan veya toplayicilara yardimci islev

{or Bornova
Belediyesi
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yiklenen yollar olarak tanimlanmakta olup, erigme yollar1 ise tamamen parsel dlgeginde
erigme sorumlulugu tastyan, trafigin en kiigiik hizla seyretmesi gereken ve yaya giivenligine
en ¢ok dikkati gosteren tasit trafigine ait yol kesimleri olarak tanimlanmaktadir.

Planlama Alaninda bulunan Alt Toplayici Yollar: ve Erigim Yollart Dagilimi

Planlama alan s icerisindeki toplayici yollara yardimci ve parsel lgeginde erisme
yollarina sahip ulagim ag1 toplamda 10,40 kilometredir. Toplamda 10,40 kilometreye sahip
olan ulagim aginin, 1,60 kilometresi “Alt Toplayic1 Yollar” niteliginde ve 8,80 kilometresi
“Erisme Yollar1” niteliginde ulagim agini1 kapsamaktadir.

‘& Bornova
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METRO HATT

Bornova Ulazm Ag

Bornova ilgesinin gehirlerarasi ulasim ag1 icerisinde transit gegis giizergahi olmasi,
sehirlerarasi otobiis terminalinin, Ege Universitesi ve Yasar Universitesi gibi yiiksek 6gretim
kurumlarmin, sadece kent ici degil cevre illere de hizmet etmekte olan Ege Universitesi
Hastanesinin, Bornova Forum ve Point Bornova gibi kentsel dlgekteki aligveris merkezlerinin
Bornova’da bulunmasi nedenleriyle tasit trafigi sirkiilasyonunun yogun oldugu
gozlemlenmektedir. Bunun yani sira, Bornova ilgesi yerlesim alanmin giiney, giineybati
bolgelerinde yer almakta olan sanayi alanlarinin etkisi ve Izmir Limanina gecis giizergahmin
Bornova i¢inden gegmekte olmasi nedenleriyle agir vasita tasit trafigi de olduk¢a yogundur.

I[zmir kent biitiiniinde toplu tasima sistemi olarak kullanilan ve Aliaga ile Torbali
ilgeleri arasinda isletilmekte olan IZBAN hatti, Bornova ilge smir icerisinde yer almasa da
Bornova Evka-3 Aktarma Istasyonundan baslayarak Balcova Uckuyular arasinda kentigi
ulasim ag1 igerinden o6nemli bir konumda olan Izmir Metrosu ile entegre olarak
kullanilabilmektedir.

&2 Bornova
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Cevre yolu baglantilar1 ve rayli toplu tagima sistemlerinin yani sira, Izmir kent biitiinii
icinde bati dogu yonlerindeki ulasim taleplerini kargilamakta olan ana ulagim akslar1 da
Bornova yerlesim alanindan gegmektedir. Yiizbasi Ibrahim Hakki Caddesi, Mustafa Kemal
Caddesi, Ankara Caddesi, Kamil Tunca Caddesi ve Kemalpasa Caddesi bu ana ulasim
akslarmi olusturmakta olup Izmir Biiyiiksehir Belediyesince projelendirme calismalar:
siirdiiriilen Buca Onat Caddesi ile Otogar ve Cevre Yolu arasinda baglanti saglayacak
Homeros Bulvari projesi Izmir kent biitiiniinde bat1 dogu yonlerindeki ulagim taleplerini
karsilamada alternatif bir glizergah olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Bornova Ulasim Agi-2

OLANTUNEL
ALSBMAS!

2. PLANLAMA BOLGESINE ILISKIN VERILER VE CEVRESEL FAKTORLER

2.1. KIZILAY MAHALLESI REVIZYON PLAN CALISMASI AMACI VE
GEREKCESI

Bornova ilge sinirlari igerisinde yer alan Kizilay Mahallesi yerlesim bolgesinde altyapi
olanaklarn, donat1 alanlarinin, ulasgim baglantilarinin gelistirilmesi ve 2020 yilinda
gerceklesen Izmir depremi sonrasinda giivenli yasam alanlarinin olusturulmas: 6nceligi ile;
konuyla ilgili tespitler, analizler Izmir Biiyiiksehir Belediyesine de iletilmis olup yapilan
caligmalar neticesinde, Kizilay Mahallesinin belirli bir boliimiinde, Imar ve Iskan Bakanlig:
tarafindan onayli planlarin yiiriirlikte oldugu, yaklasik 30 hektarlik alanda, kentsel
yenilemenin gerekliligi ile 1/1000 6lcekli uygulama imar planlar ile 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planlarmin revizyonunun gergeklestirilmesi amaclanmistir.

Kizilay Mabhallesinde gergeklestirilen ¢aligmalar sonucunda, 1/5000 6lg¢ekli Nazim
Imar Plami kararlar1 dogrultusunda Niifus yogunlugu ve Yap: Diizeni Islah Edilecek Konut
Alanlar1 olarak tanimlanan bolgeyi kapsayan yaklasik 30 hektarlik alanda, yerlesik alanlar,
arazi kullanim durumu, imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlari, yapilarin ekonomik
omiirleri, ruhsatli yapilar ve ruhsat yillar1 dikkate alinarak Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ile

¢ Bornova
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koordineli olarak yapilan ¢alismalar neticesinde, uygulama imar plani revizyonu yapilmasi
karar1 alinmugtir.

2.2. KIZILAY MAHALLESI CALISMA BOLGESINE iLiSKiN PLANLAMA
SURECLERI

Calisma Alamimin Bolge Icindeki Konumunu Gosterir Harita

Bolge Izmir kent merkezine ve Bornova ilge merkezine oldukga yakin konumdadir. Bu
hususta ulagim baglant1 noktalarmin Onem arz etmesi, mevcut dokunun ve gelisme
egilimlerinin  giiniimiizde ihtiyaglar1 karsilayamamasi ve yetersiz kalmasi, yapisal
degisikliklerin biitiinciil planlama anlayisindan uzaklagmasi sebepleri bolgenin kentsel
yenileme alani olarak belirlenmesinde 6nemli etkenler olmustur.

Kizilay Mahallesini kapsayan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 18.06.1979 tarihinde
onaylanmistr. Bu kapsamda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planmna esas 1/1000 olgekli
Uygulama Imar planlari ise; 1981 ve 1982 yillarinda Imar ve iskan Bakanliginca planlama
calismalar1 yapilmis ve onaylanmis olup, Bornova Nazim Imar Plani ve Nazim Imar Planina
esas Uygulama Imar Planlar1 bolgesel bazli gerceklestirilmistir.

Ust olcekli 1/5000 Nazim Imar Plam kararlari dogrultusunda kamusal kullanimlar
genel kararlar ile belirlenmis olup, kamusal kullanimlar diginda alanin biiyiik ¢ogunlugu I
Kosullu Alanlar “Niifus yogunlugu ve Yap1 Diizeni Islah Edilecek Alanlar” olarak tanimlanan
konut bolgesi kullanim karari belirlenmistir.

ey Bornova
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2.3. PLANLAMA BOLGESI UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

2.3.1. 1/100.000 Olcekli izmir Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plam Kararlan

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 23.06.2014 ve sonrasinda 30.12.2014
tarihlerinde Bakanlik Makami Oluru ile onanan ve 16.11.2015 tarihli Bakanlik Makami Oluru
ile revize edilen Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 0Olcekli Cevre Diizeni Planina gore
planlama alanmin tamami "Kentsel Yerlesik Alan" ve bir kismi “Su yiizeyi (Dere)” olarak
belirlenmistir.

[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimleri
8.1.1.3. maddesinde tamimlanmustir. Bu alanlarda plan uygulama hiikiimlerine gore “...konut
alanlar ile egitim tesisleri, saglk tesisleri, acik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu
kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi alanlan ile ticaret alanlar, kiigiik
sanayi sitesi alanlan, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel calisma alanlari v.b. gibi
calisma alanlar: yer alabilir.” denilmektedir.
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[zmir-Manisa Planlama Bolgem 1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Planimi gosterir harita

2.3.2. 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam1 Kararlan

Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi tarafindan 08.10.2012 tarih 37 degisiklik
numarast ve 17.05.2013 tarih 38 degisiklik numaras: ile onanan 1/25.000 olcekli Izmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planma gore “Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar” ve
“Dereler” gosterimlerine isabet etmektedir.

“Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar” plan uygulama hiikiimlerine gore “...konut ve
konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donati ve teknik altyap: tesisleri ile toptan
ve perakende ticaret tiirleri, kiiciik sanayi, konut disi kentsel ¢alisma alanlan, endiistriyel
atiksu iiretmeyen kiiciik olgekli iiretim yerleri ve ticari depolama kullanimlar yer alabilir.
Biiyiik olgekli sanayi, sanayi depolamalari gibi kullamimlar bu alanlar icinde yer alamaz.

Y Bornova '
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Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik omrii doldugunda sanayi
alanlarina tasinacaktir.” denilmektedir.

B
- - L 7!
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1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plani kapsaminda Niifus yogunlugu ve Yapt Diizeni Islah Edilecek Alanlar
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18.06.1979 tarihli 1/5000 6lgekli Nazum Imar Plamin gosterir harita

S6z konusu kullanim alanlarinda tanimlanacak yapilanma kosullarina iligkin 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani plan raporunda belirlenen agiklamalara bakildiginda; genel
planlama kararlar1 tanimlanmis olup, I kosullu alanlar i¢in belirtilmis plan notlar1 ve 6zel plan
hiikiimleri tanimlanmamuigtir.

Calisma kapsaminda yaklasik 30 hektarlik alanin biiyiikk bir boliimiinii 05.01.1982
tarihinde onaylanan 1/1000 &l¢ekli Uygulama Iimar planlari olusturmaktadir.

o2 Bornova
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2.4.1. Kiz1lay Mabhallesini kapsayan 18.06.1979 Tarihi Onayh 1/5000 Olcekli Nazim imar
Plam

Kizilay Mahallesi yerlesim bolgesine iliskin ilk 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani
miilga Imar ve Iskan Bakanlig tarafindan hazirlanarak 18.06.1979 tarihinde onaylanmustir.
1/5000 olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda Kizilay yerlesim bdlgesini kapsayan caligma
alan1 I kosullu alanlar olarak planlanmustir.

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu Plan Uygulama Hiikiimleri

& Bornova
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2.4.2.09.01.1981 tarih 05.01.1982 Tarihi Onayh 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planlar

§ Bl 3

i g wen
8 el A { B

-- =Y W : S EESENITRR A § s SIS v g
09.11.1981 Tarih ve 05.01.1952 Tarihi Miilga Imar ve Iskan Bakanligi Onayli 171000 Olgekli
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlar

Kizilay Mabhallesi yerlesim bolgelerini kapsayan alana iligkin ilk 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlar1 miilga Imar ve Iskan Bakanlig: tarafindan hazirlanarak onaylanmugtir.
Imar ve Iskan Bakanligi tarafindan hazirlanan 1/1000 olcekli Uygulama Imar Planlar
04.06.1981 ve 05.01.1982 tarihinde onaylanmustir.

i RN e

Miilga Imar ve Iskan Bakanhg Onayl 1/1000 Olgekli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlar
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Caligma alanini olusturan imar adalarinin ¢ogunlugunu kapsayan yapilasma kosullar:
“Atrium” Nizam plan kosullar ise; 05.01.1982 tarih ve 20.04.1990 tarih Uygulama Imar Plan
kapsaminda belirlenmistir. ,

Atrium Evler (AT); “Imar plaminda bu amagla ayrlmis konut alanlarimin yap
diizemidir, avlulu ev diizeninde olup en ¢ok iki katlidir. Cati kati yapilamaz. Mevcut kadastro
parseli imar parselidir. Parsel alamimin %25°i avlu olarak birakilir. Dikdortgen aviunun
kenarlar: arasindaki oran en az 2/3 tiir daha kiigiik olamaz. Bina parsel kenarlarina bitisir
catt meyilli olup en ¢cok %33 meyil istikameti aviuya dogrudur. Komgsu parsellere veya yola
cati meyili yapilamaz.” olarak tanimlanmustir.

’ s TN )
OQAIRIUM EVIER! : . . ; @ :

IMAR PLANINDA BU AMAGLA AYRILMIS KONUT ALANLARININ YAPI DUZENIDIR AVLULU EV
UUZENINDE QLUP ENGOK Kl KATLIDIR. CATI KATI YAPILAMAZ, MEVCUT KADASIRO
PARSELI IMAR PARSELIDIR. PARSEL ALANIN % 25'i AVLU OLARAK BIRAKILIR .DIKDGRTGEN
AVLUNUI! KENARIARI ARSINOAKiORIANAE'N AZ 2/3 TUR DAHA KUGUK OLAMAZ,

BINA PARSEL KENARLARINA BITISIR CATI MEYILLI OLUP. EN COK %33 MEYiL ISTIKAMEL
AVLUYA DOGRUDUR. KOMSU PARSELLERE VE?/; YOLA CATI MEYiLi YAPILAMAZ,

1/1000 olgekli Uygulama Imar Planlari Atrium Evler (AT) Plan Notlar

Yiizbagi Ibrahim Caddesinin giineyini kapsayan 20.04.1990 tarih onayli Uygulama
Imar Plani mahkeme karar1 ile iptal edilmis olup, iptal edilen Uygulama Imar Planimni
kapsayan ayn1 alana ait 07.10.2008 tarihinde 1/5000 Nazim Imar Planma esas olacak sekilde
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu onaylanmustir.

20.04.1890 TARIHLI UYGULAMA IMAR PLANI (Mahkeme karar ila iptal edien)

3 07.10.2008 TARIHLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU
5
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2.5. PLANLAMA BOLGESINE ILISKiN KURUM VE KURULUS GORUSLERI

-Ulastirma Ve Altyap: Bakanhg (3. Bolge Miidiirliigii)

29.12.2020 tarih 35248 sayili yazimiz ile imar plam degisikligine esas goriis
talebimize cevaben, Ulastirma Karayollar1 3. Bolge Miidiirliigii’niin 31.12.2020 tarih 8760
sayill yazisi ile s6z konusu alan iizerinde mevcut ya da planlanan herhangi bir yatirim
bulunmadigindan, yapilacak olan planlama calismalarinda sakinca veya kisitlayici engel
bulunmadig: bildirilmisgtir.

-Bilgi Teknolojileri Ve iletisim Kurumu (izmir Bolge Miidiirliigii)

29.12.2020 tarih 35258 sayili yazimiz ile imar plami degisiklifine esas goriis
talebimize cevaben, Izmir Bolge Miidiirliigii’niin 30.12.2014 tarih 83659 sayili yazisi ile
calisma alami igerisinde herhangi bir yatwrim planlar1 olmadigi, ancak belirtilen alanda
kurulmug/kurulmasi planlanan iletisim sistemleri ve tesisler hakkinda ilgili operatorlerden
goriis alinabilecegi seklinde goriis bildirilmistir.

-Tarim ve Orman Bakanhg (Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii)

04.03.2021 tarih 41715 sayii yazimiz ile imar plami degisikli§ine esas goriis
talebimize cevaben, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii’niin 23.03.2021 tarih ve 1090647
sayil1 yazisi ile;

"Goriig istenen alanin bir kismu 05.05 .2018 tarih ve 30412 sayili Resmi Gazete ile
llant yapilan Izmir Kérfez Alt Havzast Yeralti Suyu Isletme Sahasi icerisinde kalmaktadir.
Bahsi gegcen bu alanda yeralti suyu tahsisi yapumamakta olup derin yeralti suyu kuyusu
acilmasina izin verilmemektedir.

Ayrica, bu alanda yapilacak ¢alismalarda saha icerisinde buluna sahis kuyular: ile
Kurumumuz tarafindan agilmis olan kuyularin zarar gérmemesi igin tiim dénlemlerin alinmasi
onem arz etmektedir. tahrip edilmemesi gerekmektedir.

S6z konusu alan icerisinden yazinuz ekindeki harita iizerinde mavi renkle temsil edilen
dere gecmektedir. Tagkin riski agisindan riskli bir bolgedir. llerleyen zaman igerisinde
yasanmasi muhtemel taskin zararlarini azaltabilmek icin ilgili idare tarafindan dere
yataklaninda tagkin kontrol maksatl kalici islah tedbirleri alimmali , dere yatag vasfinda
olmayan yiizeysel sularin drenaji saglanmalidir. Dere yataklarinin islahi ve yiizeysel sularin
drenaji gerceklegstirilmeden yapilasmaya izin verilmemelidir .

Imarly ve yapilasma olan saha ve akabinde mevcut planlama sahast icerisinden
gecmesi gereken dere yataklar icin tiim planlarda uygulamaya esas yeterli ve uygun genigslik
ve giizergah ayrumaldir. Bu baglamda soz konusu dere yataklarimin plan calismas: yapilan
alana ve bu alana simir yerlesim yerlerine taskin yénii ile etkisi ve alinmasi gereken tedbirler
hususu, 5216 sayil: Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu, Bolge Miidiirliigiimiiziin ilgi (a) yazist ile
IZSU Genel Miidiirliigiiniin ilgi (b) yazisi geregince IZSU Idaresince degerlendirilmesi
gerekmektedir.

Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeraltr Sulan Kanunu, Tiiziik ve
Yonetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Yeralt
Sularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine
uygun hareket edilmelidir. Bu ¢ercevede swvi fazda ve kat fazda olusacak atiklarin
gegirimsizligi  saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat cercevesinde bertaraf
edilmesi saglanmalidir. Yeralti ve yeriistii su kaynaklanimin fiziksel ve kimyasal yonden
etkilenmemesi icin tiim yasal mevzuatlarda belirtilen tedbirler alinmahdir.

Bu alanda yapilacak uygulamalarda, 2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrol ii
Yonetmeligi, 03.05.2019 tarih ve 30763 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tagskin ve Rusubat
Kontrolii Yonetmeligi, Ank Yonetimi Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi,

"X/ Belediyesi C/( %
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2006/27 ve 2010/ 5 sayith Bagsbakanhik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine
uyulmasi saglanmalidir.” Denilmektedir.

-Izmir Valiligi (Cevre Ve Sehircilik il Miidiirliigii)

29.12.2020 tarih 35256 sayili yazimiz ile imar plan1 degisikligine esas goriis
talebimize cevaben, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligii’niin 28.01.2014 tarih 64567 sayili
yazisi ile ¢alisma alaninin igerisinde Dogal Sit Alan1 yer almadigi ve alanda herhangi bir
tabiat varligi bulunmadig: bildirilmistir.

“Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Planmnin plan
hiikklimleri ve notlar1 agiklanmis olup, bu kapsamda sz konusu planlama calismasmin;
yukarida belirtilen hususlar ¢ercevesinde ilgili kurumlardan alinacak uygun goriisler ile 3194
sayili Imar Kanunu, ilgili yonetmelikleri ve meri mevzuat hiikiimleri, izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plani, sehircilik ilkeleri ile planlama esaslar:
dogrultusunda ilgili idaresince degerlendirilmesi kaydiyla Valiligimizce (Cevre ve Sehircilik
[1 Miidiirliigii) herhangi bir sakinca bulunmamaktadir denilmektedir.

-Izmir Valiligi (i1 Saghk Miidiirliigii)

29.12.2020 tarih 35252 sayilh yazimiz ile imar plami degisikligine esas goriis
talebimize cevaben, I1 Saghk Midiirliigii’niin 18.01.2021 tarih 7554 sayili yazisi ile soz
konusu alanda yapilmas: diisiiniilen 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikliginde kamu
alanlarinda belirlenmis olan saglik tesisi alanlarinin korunmasi kosuluyla, planlama
yapilmasinda sakinca olmadig bildirilmigtir.

29.12.2020 tarih 35252 sayili yazimiz ile, Izmir Valiligi 1 Saghk Midiirligiinden
Kizilay Mahallesi ¢calisma bolgesinde yapilacak imar plani revizyonu caligmalarina esas
olmak iizere kurum goriislerinin giincellenmesi talep edilmistir. Izmir Valiligi 11 Saghk
Miidiirliigiiniin 18.01.2021 tarih E.754 sayili yazilar1 ile; “Mevcut imar planlaninda "Saglik
Tesis Alam" icerisinde kalan ve iizerinde halen hizmet verilen Maliye Hazinesi ve Belediye’ye
ait Bakanhgumiza tahsisli parsellerin "Saghk Tesis Alami" olarak korunmasi, tasarruf
tedbirleri kapsaminda kamulastirma islemlerinin yapilamamas: nedeniyle atil durumda
kalacak nitelikte bulunan sahislara ait Saghk Tesis Alani'nda kalan parsellerin, Maliye
Hazinesi ve Belediye miilkiyetinde bulunan parseller ile yer degisikligi yapilmasinin uygun
olacag, diger yandan yeni hazirlanacak imar planlaninda Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi kapsaminda Ek.2 Tablo’da yer alan élgiilerinde 1.Basamak Saghk Tesis Alanlar
olarak yukarida belirtildigi iizere kamu yarari gozetilerek miilkiyeti Maliye Hazinesi ve
Belediye’ye ait olan parseller iizerinde Saghk Tesis Alanlarimin belirlenmesinin uygun
olacag goriigiine vanlmis olup, imar planlarinin revizyonu asamasinda 1593 sayili Umumi
Hyzissihha Kanunu ve ilgili mer'i mevzuat hiikiimlerine uyulmas, ¢evre ve toplum saghginin
korunmasina yonelik gerekli tedbirlerin alimmasi kaydiyla, soz konusu imar plan
calismalarimin yapilmasinda Miidiirliigiimiizce bir sakinca goriilmemektedir.” seklinde goriis
bildirilmistir.

-Izmir Valiligi (il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii)

29.12.2020 tarih 35253 sayili yazimiz ile imar plan1 degisikligine esas goriis
talebimize cevaben, Izmir Valiligi 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 13.04.2021 tarih
1314575 sayil1 yazisi ile; “Bakanlhigimizca yapilan incelemede séz konusu alanin 2634
sayily Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir Turizm Merkezi veya
Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlart icerisinde kalmadig bildirilmistir.”

Denilmektedir.

‘. Bornova
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-Kiiltiir Turizm Bakanhg (Kiiltiir Varhklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii {zmir I
Numarah Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii)
29.12.2020 tarih 35280 sayili yazimiz ile imar plam degisikligine esas goriis talebimize

cevaben, Izmir I Numarali Kiiltir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’ niin
11.03.2021 sayilh ve 1210886 sayili yazisinda; Izmir 1li, Bornova Ilcesi, Ergene
Mahallesi'nde bulunan, miilkiyeti [zmir Biiyiiksehir Belediyesi'ne ait olan, Kiiltiir Bakanlig1
Eski Eserler ve Miizeler Genel Miidiirliigii'niin 17.01.1975 tarih ve 152 sayili Genelgesi ile
korunmasi gerekli tasmmaz kiiltiir varlig1 olarak tespit edilen, Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat
Varliklar1 Izmir Bélge Kurulu'nun 27.11.1986 tarih ve 1619 sayili karar1 ve Tasimnmaz
Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Yiiksek Kurulu'nun 02.07.1987 tarih ve 3456 sayili karariyla
tescili devam ettirilen, Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun
24.01.2018 tarih ve 7016 sayili karariyla korunma alani kendi parseli olarak belirlenen, ayni
adli kurulun 19.04.2018 tarih ve 7394 sayili karariyla koruma grubu 1.grup olarak
belirlenen Hasan Dede Tiirbesi'nin yer aldig1 251 ada 1 parselin, ilgi (a) yazmniz ekindeki
giincel planlama sinir1 kapsaminda kaldigi,

Ergene Mabhallesi'nde bulunan, tapunun 118 ada 4 parselinde, 95 ada 5 parselinde ve
96 ada 1 parselinde kayith korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli
tagmmmazlarin; ilgi (a) yazimiz ekindeki giincel planlama smir1 disinda kaldigi ancak,
"Korunma Alani Belirlenmemis Sit Alani Digindaki Tescilli Parsellere" iliskin 05.11.1999
tarih ve 664 sayili ilke karar1 uyarinca aralarindan yol gecse dahi tescilli tasginmazlara cephe
veren parseller korunma alam kabul edildiginden, tescilli 118 ada 4 parsele, 95 ada 5
parsele ve 96 ada 1 parsele cephe veren parsellerin bir boliimiiniin planlama siniri
kapsaminda yer aldigi,

Bununla birlikte, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarim1 Koruma Kanununun
8.maddesi dogrultusunda; tescilli 118 ada 4 parselin, 95 ada 5 parselin ve 96 ada 1 parselin
korunma alanlarinin belirlenmesine iliskin Miidiirliigiimiizce ¢alismalara baslandig1 ve
¢aligmalarin tamamlanmasini takiben kurumunuza ayrica bilgi verilecegi,

Ayrica, planlama alaninin biitiiniinde yapilacak olan ¢aligmalar sirasinda herhangi
bir kiiltiir varhgma rastlanmilmas: halinde en yakin Miilki Idare Amirligine veya Miize
Miidiirliigine haber verilmesinin 2863 sayili yasanin 4.maddesi geregi zorunlu oldugu,”
seklinde goriis bildirilmistir.

-Bornova Kaymakamhg (flce Milli Egitim Miidiirliigii)

29.12.2020 tarih 35284 sayili yazimiz ile imar plam degisiklifine esas goriis
talebimize cevaben, Ilge Milli Egitim Miidiirliigii’ niin 06.01.2021 tarih 18826343 sayil1 yazisi
ile ¢aligma alaninda yapilacak olan planlama ¢aligmalarina iligkin, Temel Egitim Alan
(anaokul, ilkokul, ortaokul) ve Ortadgretim alani olarak egitim alanlarinin planlanmasi hususu
talep edilmistir.

-Izmir Biiyiiksehir Belediyesi (Izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii
Emlak Ve Istimlak Dairesi Bagkanhg Harita Ve Yeralti Tesisleri Sube Miidiirliigii)

29.12.2020 tarih 35246 sayih yazimiz ile imar plami degisikligine esas goriis
talebimize cevaben, Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligi Harita ve Yeralt: Tesisleri Sube
Miidiirliigii’niin 27.01.2021 tarih 17998 sayili yazi ekinde
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Konuya iligkin olarak yapilan incelemede, planlama alanmin giineydogu smirindan
1slahli Bornova Caymnin gegtigi gériilmiis olup, bu kapsamda;

1. Onayli imar planlarindaki dere 1slah seridinin genisligi, giizergahi ile her iki tarafinda
ayrilan servis amagl yollarin imar planlarinda korunmasi,

2. Imar plani onay1 ve imar uygulamalarina miiteakip, insaat asamasinda, faaliyetler
sirasinda ve sonrasinda;

a) Dere yataklarinin korunmas: ve hidrolik akiginin engellenmemesi, yiizeysel sularin
drenajmin saglanmasi, dere yataklarina rusubat ve malzeme akisi olmasi durumunda ise
derenin derhal temizlenmesi,

b) Dere yataklarinin hafriyat topragi, insaat ve yikint1 atiklar1 depolama sahasi olarak
kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akisini engelleyici her tiirlii miidahaleden kagmilmast,
arazide meydana gelebilecek heyelan ve erozyona kars1 gerekli her tiirlii tedbirin alinmasi,

2. Ani yaslar sonrasinda bolgenin zarar gérmemesi i¢in, gerekli onlemlerin alinmast,
yiizeysel sularin drenajmin saglanmasi, derelerde kamu giivenligine iliskin olarak tiim
emniyet tedbirlerinin alinmasi; su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687 sayil1
Resmi Gazetede yaynlanarak yiiriirlige giren "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligine"
uyulmasi,

3. 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili
Bagbakanlik Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan
2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgesi, 4373 sayili Tagkin Sulara ve Su Baskinlarma Kars:
Koruma Kanunu hiikiimlerinde belirtilen hususlara, 167 Sayili Yeralt1 Sular1 Kanunu, 2872
sayill Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontroli Yonetmeligi ve diger Mevzuatin ilgili
hiikiimlerine uyulmasi,

4. 1lgili kurum tarafindan can ve mal giivenligi icin her tiirlii giivenlik tedbirlerinin
alinmasi,

5. S6z konusu alan igerisinde atik sularin toplanarak aritilmasi ve yagmur sularmin
toplanarak uzaklastiriimasina yonelik Idaremizce halihazirda yiiriitiilen ve planlanan herhangi
bir proje ¢alismamiz bulunmamakta olup, s6z konusu alandan gegen veya gecebilecek olagan
altyap1 hatlarimizin ileride sorun yaratmamasi ve alanda yapilacak lokal ¢alismalarda mevcut
atik su ve yagmursuyu hatlarimiza zarar gelmemesi igin, arazide herhangi bir kazi, sondaj vb.
caligmalar yapilmasi gerektigi durumlarda kazi ¢aligmalarina baslamadan 6nce Idaremiz
personeli ile irtibata gecilmesi,

6. Planlama c¢alismas1 yapilacak bolge mevcut igme suyu sebekesinden beslenmektedir.
Anilan bolgede, Idaremizce igme suyuna yonelik calismalari devam eden ve/veya planlanan
herhangi bir tesis ve iletim hatt1 projesi bulunmamakta olup, bdlgeye diizenli, saglikli su
temini ve dagitiminin yapilabilmesi i¢in, yapilacak planlama ¢alismalar: siirecinde, mevcut
icme suyu sebeke sistemi kapsaminda, ngoriilen niifus igin gerekli icme ve kullanma suyu
miktarlarmin yeterli olup/olmadigi degerlendirilebilmesi icin idaremiz ile koordineli
caligilmasi, gerekmektedir.” seklinde kurum goriisleri yazis1 yazilmistir.

Bornova Belediyesi Plan Proje Miidiirligii’niin 19.01.2021 tarihli ve 36818 sayili
yazisi ile bilgi paftasina gore degerlendirilmesi talep edilmistir. Izmir Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Miidiirliigii Projeler Dairesi Bagkanligi Kanal Proje Sube Miidiirliigii'niin
27.01.2021 tarihli ve 17998 sayili yazisinda "... bilgi paftasinda yapilan incelemede, planlama
alamindan gegen Bornova Caywn mevcut 1slah giizergalhimin esas alinarak olusturuldugu
dere 1slah seridi onerisinin giizergah ve genigsliginin uygun oldugu, ayrica hazirlanan plan
notlaruin da bu haliyle uygun oldugu degerlendirilmis olup planlama calismalarimin bu
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haliyle yiiriitiilmesinde sakin bulunmadig1 degerlendirilmigtir.” seklinde kurum goriisii yazisi
yazilmistir.

-Izmir Biiyiiksehir Belediyesi (Mezarhklar Dairesi Baskanh@ Mezarhklar Planlama
Sube Miidiirliigii)

29.12.2020 tarih 35273 sayil1 yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Mezarliklar
Dairesi Baskanligindan Kizilay bolgesinde yapilacak imar plani revizyonu ¢aligmalarina esas
olmak iizere kurum goriislerinin yenilenmesi talep edilmistir.

29.12.2020 tarih 35273 sayili yazimiz ile imar plani degisikligine esas goriis
talebimize cevaben, Mezarliklar Planlama Sube Miidiirliigii’niin 11.01.2021 tarih 9236 sayili
yazisinda goriis sorulan isaretli smirlar igerisinde mevcut durumda herhangi bir mezarlik
alaninin bulunmadig: tespit edilmistir.

Ilgili mevzuat uyarinca yapilacak imar plani ¢alismalar: sinirlari icerisinde "Mezarlik"
vasifli tasinmaz bulunmasi halinde "mezarlik alan1" belirlenmesi gerektigi bildirilmistir.

-Gdz Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidiirliik
29.12.2020 tarihli ve 35282 sayili yazimiz ile GDZ Elektrik Dagitim A.S. Genel

Miidiirliigiinden Kizilay Mabhallesi’'nde yapilacak imar plani revizyonu caligmalarina esas
olmak iizere kurum goriislerinin giincellenmesi talep edilmistir. GDZ Elektrik Dagitim A.S.
Genel Miidiirliigiiniin 27.01.2021 tarihli ve 70312 sayili yazisi ile, siirlar1 belirlenen alanda
sirketlerinin sorumlulugunda bulunan tesislere iligkin mevcut sebeke verileri +- 10 metre
hassasiyetli olarak ITRF 3/27 koordinat sisteminde ileride tesis edilmesini planladigimiz trafo
alanlar1 ise belirtilmistir. Mevcut durumda bolgede tesisi bulunmayan ancak TEDAS adina
yer tescili saglanmig haklarimizin da korunmasinin 6nem arz ettigi belirtilmistir.

-Botas Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S. izmir Sube Miidiirliigii (Botas)
29.12.2020 tarih 35247 sayili yazimiz ile imar plan1 degisikligine esas goriis

talebimize cevaben, BOTAS Izmir Sube Miidiirliigii’niin 05.01.2021 tarih 32330669 sayili
yazisi ile ¢alisma alanmi icerisinde mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmadigi
bildirilmigtir.

{1 Bornova ]
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-Izmir Gaz Dagitim A.S.

29.12.2020 tarih 35257 sayili yazimiz ile imar plan1 degisikligine esas goriis
talebimize cevaben, Izmirgaz Dagitim A.$.’nin 04.07.01.2021 tarih 2021-GDN-274 sayili
yazilar1 ile ¢alisma alaninda yer alan mevcut altyap: tesisleri, tasarim projeleri ve bolge
regiilator yerleri tarafimiza iletilmisgtir.
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Izmirgaz Altyap: Tesisleri

29.12.2020 tarih 35257 sayili yazimiz ile Izmir Dogalgaz Dagitim A.S.’nden Kizilay
bolgesinde yapilacak imar plani revizyonu ¢aligmalarina esas olmak iizere kurum goriislerinin
giincellenmesi talep edilmistir. Izmir Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 07.01.2021 tarih 2021-
GDN-274 sayili yazisi ile;

“ Yazimizda belirtilen ve ekli paftalarda simirlar igaretli alana iligkin sirketimize ait
mevcut altyap tesisi, altyapi hatti, tasarim projesi ve bélge regiilatérii alanlari Ek’te yer
almaktadir. Teknik Emniyet Sartnameleri geregi yeni imar diizenlemesinde de imar yollar
icinde kalmasi gereken dogalgaz boru hatlar: igin yapi yaklagsma simirlart ézel yapy izinleri
harig¢ genel yapi geri cekme mesafesi kadar olmalidir.

Sehrin genislemesi ve ihtiyaclarina bagh olarak gelistirilmekte olan dogalgaz altyap:
projesinin  altyapr olusturulan imar degisikliklerinden Kurumumuzun bilgilendirilmesi
hususunda geregini arz ederiz.” seklinde goriis bildirilmistir.
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-Tiirk Telekomiinikasyon A.S. (Erisim Planlama Ve Yatirim Miidiirliigii)
29.12.2020 tarih 35250 sayih yazimiz ile imar plani degisikligine esas goriis

talebimize cevaben, Tiirk Telekomiinikasyon A.$.’nin 13.01.2021 tarih 6166 sayili yazis ile
¢aligma alaninin igerisinde yer alan mevcut sebekeler Belediyemize iletmistir.

20.02.2020 tarihli ve 8405 sayili yazimiz ile Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’den Kizilay
bolgesinde yapilacak imar plani revizyonu ¢aligmalarina esas olmak iizere kurum goriislerinin
giincellenmesi talep edilmistir. Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 13.01.2021 tarih 6166 sayili
yazis1 ile Kizilay bolgesinde yer alan mevcut sebeke ve besledigi mahallelere ait harita
paftalar1 tarafimiza iletilmisgtir.

-Milli Savunma Bakanhg (insaat Emlak Bolge Baskanhgi)
29.12.2020 tarih 35272 sayih yazimiz ile imar plani degisikligine esas goriis

talebimize cevaben, Insaat Emlak Bolge Baskanligi’nin 26.01.2021 tarih 236 sayil1 yazisi ile
bahse konu alanda, Askeri Alan, Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgesi ile NATO Akaryakit
Boru Hatt1 bulunmadig: bildirilmistir.

-Karayollar1 Genel Miidiirliigii (2. Bolge Miidiirliigii)
29.12.2020 tarih 35251 sayili yazimiz ile imar planina esas goriis talebimize cevaben,

Karayollar1 Genel Miidiirliigii’niin 19.01.2021 tarih 325799 sayili yazisi ile galisma
alani igerisinde, yapilan incelemede, s6z konusu alanin sorumluluk agimizdaki yollara
cephe teskil etmedigi ve yol giizergahimizin diginda bulundugu anlagilmis olup, alan
lizerinde planlama yapilmasinda sakinca goriilmedigi belirtilmistir.

2.6. PLANLAMA BOLGESINE ILISKIN ANALIZ VERILERi

Bornova Belediyesi Plan Proje Miidiirligii tarafindan imar planlarina esas olacak
planlama alanmni kapsayan arazi ¢alismalar1 ve dokiimleri 2020 yilinin Agustos ay: itibari ile
yapilmistir. Bu kapsamli ¢aligma sonucunda iiretilen 1074 adet yapiya ve 974 parsele iliskin
arazi kullanim analizi ve kat adetleri analizi, ruhsatli yapi analizi ve ruhsat yillar1 analizi
paftalar1 agsagida yer almaktadir.
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KIZILAY MAHALLESI iMAR PLANI REViZYONU CALISMA BOLGESI
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Zemin Kat Arazi Kullanim Durumu Bilgi Paftasi
Yapilan arazi kullanim ¢aligmalar1 sonucunda zemin kat arazi kullanim durumunun

yaklasik %94 iiniin konut alani olarak kullanildigi, konut alan1 haricinde ise alanda 2 adet dini

tesis alani (cami ve tiirbe), 1 adet muhtarlik binasi, 1 adet aile saglik merkezi bulundugu tespit
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Yapilan arazi kullanim ¢aligmalar1 sonucunda yapilarin yaklagik %88’i 1 katli, 2 kath
ve 3 kath yapilardan, %12’si ise 4 katli, 5 katli ve 6 kath yapilardan olusmaktadir.
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Yapilan arazi kullanim ¢aligmalar1 sonucunda yapilarin yaklasik %93’i 1 katly, 2 kath
ve 3 katli yapilardan, %7’si ise 4 katli, 5 katl ve 6 katli yapilardan olugsmaktadir.
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Yapt Kalitesi Analizi Bilgi Pafiast
Yapilan arazi kullanim ¢alismalar1 sonucunda yapilarin yapi kalitesi gozlemsel verilere
gore; iyl kalitede yapilarin %9.4 oldugu; orta (%50.2) ve kotii (%39.8) nitelikte yapilarin

¢ogunlukta oldugu ve %0.6 kotii (harabe) yapilardan olustugu tespit edilmistir.
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BORNOVA BELED|YE§I LAN VE PROJE MUDURLUGU (GUNCELLEME TARIHI 24 09’2020)

Ruhsatlt Yapllar Anallzz Btlgz Paftasz

Caligma kapsaminda yer alan parsellerde ruhsatli yapi olup olmadigi, var ise ruhsat yili
ve kat adedi ile ilgili diikiimler yapilmistir. Yapilan ¢alisma kapsaminda alan icerisinde 422
adet ruhsatl yap: tespit edilmis olup, bu yapilarin 390 adeti (%98’i) 1 katli, 2 katli, 3 katli ve
4 katl yapilar (bodrum katlar1 dahil) olarak ruhsatlandirilmistar.
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Ruhsatlt Yaptlar ve Ytllarz Analtzt Btlgz Paftast

Calisma kapsaminda yer alan parsellerde ruhsatli yapi olup olmadigi, var ise ruhsat yili
ve kat adedi ile ilgili diikiimler yapilmistir. Yapilan ¢aligma kapsaminda alan igerisinde 422
adet ruhsath yapi tespit edilmistir. Bu yapilarin %78.7°si (332 adet) 1958-1999 yillari
arasinda ruhsatlandirilmig, %4.8°i (20 adet) 2000-2009 yillar1 arasinda ruhsatlandirilmis ve
%16.5’1 (70 adet) 2010-2020 yillar1 arasinda ruhsatlandirilmigtir.
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3. PLANLAMA ALANINA ILISKIN VERILER
3.1. PLANLAMA ALANI SINIRLARININ BELIRLENMESI

Bornova Kizilay Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam kapsaminda Niifus
yogunlugu ve Yapr Diizeni Islah Edilecek Alanlari kapsayan alanlarda yapilan analiz ve
sentez ¢alismalar1 sonucunda ¢alisma kapsami sinirlari tanimlanmugtir.

3.1.1. Plan Revizyonuna Konu Alanlarin Tespiti

Yerlesim bolgesinde degerlendirme yapabilmek icin Bornova ilgesi Kizilay
Mabhallesinde belirlenen alan igerisinde yer alan yapilar arazi ¢aligmalar1 sonucunda tespit
edilmistir.

Calisma kapsami igerisinde yer alan parsellerde ruhsatli yap: bulunup bulunmadig,
ruhsatli yap1 bulunuyorsa ruhsat iizerinde belirtilmis kat adedi ve ruhsat yili bilgileri
incelenmis, yap1 bulunmuyorsa plan karar1 ve ilgili yonetmelik uyarinca yapilagsma kosullar
ile olusabilecek alanlar dzelinde yap1 insaat alani hesaplar1 yapilmistir.

Calisma alanma iliskin arazi kullanim durumu, kat adedi (bodrum katlar dahil ve
bodrum katlar hari¢ olarak), ruhsath yap: analizi, ruhsat yillari, mevcut imar plan kosullarina
iligkin ayrmtili dokiimler yapilmistir. Yapilan analiz ve sentez dokiimleri ile plan revizyonu
yapilmasi oncelikli alan tespit edilmistir.

*Yapilan analiz ve sentezler sonucunda; 2010 yili sonrasi ruhsat alinmis, yapi kalitesi
“iy1” nitelikte olan yeni yapilarin yenilenmesinin gii¢ oldugu diisiiniildiigiinden ve tarafimiza
iletilen dilekceler dikkate almarak calisma kapsamu diginda birakilmigtir. Ayrica oncelikli
olarak Asik Veysel Rekreasyon Alami ile baglantili ulasim (karayollar1 ve bisiklet)
gilizergahlarinin giiglendirilmesi ve diger 6nemli noktalara baglantilarin saglanmasi amaciyla
baglanti noktalar1 dikkate alinarak plan revizyonuna konu alanlar belirlenmis ve ¢alismalar bu
dogrultuda gerceklestirilmistir.

Bornova Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan yapilan incelemeler, analiz ve
sentez c¢alismalar1 sonucunda; 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Imar Plami Revizyonlarinm
hazirlanmas1 amaciyla, séz konusu alanda mevcut yapilagsma kosullari, ruhsathi yapilar,
yapilarin ekonomik Omiirleri, kat adetleri de dikkate almarak kuzeyde 464 sokak, doguda
456.sokak, giiney ve giineybati yoniinde Yiizbagi Ibrahim Caddesi ve Asik Veysel
Rekreasyon alani arasinda kalan yaklasik 30 hektarlik bolge Kizilay Mahallesi 1/5000 6lcekli
Nazim imar Plami Revizyonu ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam Revizyonu calisma
alani olarak belirlenmistir.
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Planlama Alam ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii

3.2. PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI KARARLARI

Imar ve Iskan Bakanhg: tarafindan onaylanan Kizilay Mahallesi yerlesim bolgesini de
kapsayan 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani, planlama alami sinirlari igerisinde I Kosullu
(Niifus Yogunlugu ve Yapi Diizeni Islah Edilecek Alanlar) kullanim kararlar1 belirlenmistir.

Planlama Alaminm Kapsayan I/SOO(ﬁlgekli Nazim Imar Plamimi Gésterir Harita

‘o: Bornova
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3.3. PLANLAMA ALANI MEVCUT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
KARARLARI

Planlama alani smir1 biitiiniinde yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
miilga Imar ve Iskan Bakanligi tarafindan 04.06.1981 ve 05.01.1982 tarihlerinde
onaylanmistir.

Yiiriirliikteki 1/1000 olgekli uygulama imar plam kararlarma bakildiginda, planlama
alaninin biiyiik bir boliimiiniin Atrium Nizam (AT) yapilanma kosulunda konut alan1 olarak
yogunlastigi, planlama alanmin giineyinde Asik Veysel Rekreasyon Alanma cepheli béliimde
ise Ayrik Nizam 2 Kat yapilanma kosulunda konut alanlarmin belirlenmis oldugu
goriilmektedir.

Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani iizerinde calisma alamm gésterir harita

3.4. PLANLAMA ALANI MEVCUT 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
NUFUS HESAPLAMASI

Mevcut 1/1000 o6lcekli uygulama imar planinda belirlenmis olan Atrium Nizam
yapilanma kosullari, Ayrik Nizam (2kat) yapilagma kosullu adalar ve kitle etiit ¢aligmasi
sonucunda yapilan hesaplamada, planlama alani sinir1 biitiiniinde mevcut imar planina gore
plan niifusuna ulasilmigtir. Ortalama konut birim alanimi 100 m? ve ortalama hane halki
bityiikliigii Izmir Valiligi Istatistik bilgileri uyarinca 2.98 kisi alnarak yapilan hesaplamalar
sonucunda, planlama alani biitiiniinde yiiriirliikte olan 1/1000 6lgcekli uygulama imar planinin
plan niifusu 4129 kisi olarak hesaplanmistir.
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APILASMA KOSULLARI

Planlama Alani Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Kullanim Kararlari ve Yapilagma
Kosullar

Calisma alam1 kapsaminda Atrium Nizam (AT) yapilasma kosullar1 alan genelini
olusturmakta olup, yap1 insaat alanlar1 plan kosullar1 kapsaminda hesaplanmistir.

3.5. PLANLAMA ALANI ARAZI CALISMALARI MEVCUT DURUM ANALIZLERI

Planlama alani biitiiniinde 2020 yili Agustos ay1 icinde gerceklestirilen arazi
¢aligmalar1 sonucunda 1074 adet yap: tespiti yapilmis olup, ¢alisma kapsaminda alinan 748
adet yapmn tespit yapilan binalar icerisinden ruhsat durumlari, yap: kalitesi ve yapilarin
ekonomik Omiirleri degerlendirilerek plan revizyon galigmasi sinir1 belirlenmistir. Belirlenen
revizyon ¢aligmasi icerisinde 748 adet yap: tespit edilmis olup, 685 adet parsel bulunmaktadir.

Analiz ¢aligmalar1 sonucunda; 1 kath 2 katl ve 3 kathi yap: kalitesi orta ve kotii
nitelikte olan konut kullanimlarinin ¢ogunlukta oldugu, ruhsathi yapilarin ise agirlikla
ruhsatlarinin 1958- 1999 yillar1 arasinda alindig: tespit edilmistir.

Planlama alanina iligkin arazi ¢aligmalarina iligkin veriler ve mevcut durum analizleri
ayrintili olarak (arazi kullanim, yapi kalitesi, kat adetleri (bodrum kat hari¢ ve bodrum kat
dahil olmak iizere, miilkiyet analizi, doluluk-bosluk analizi) asagida dokiimii yapilmustir.

{¢yBornova
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3.5.1. Arazi Kullanim Analizi

Planlama alani biitiiniinde yapilan arazi ¢aligmalar1 sonucunda, bolgenin genel yap1
kullamim tiirleri tespitleri yapilmistir. Yapilan c¢alima sonucunda bolge icinde yer alan
yapilarin zemin kat kullanimlarmm yogunlukla konut kullanimina yonelik oldugu, ikinci
yogun kullanim tiirii olarak ise ticaret kullanimmnin bulundugu belirlenmistir. Arazi kullanim
tirlerinin dagilimlarini ve yap: kullanim tiirii adet sayilarini iceren bilgi haritasi ve tablo
as_aglda yer almaktadir.
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Zemin Kat Arazi Kullanim Durumu Bilgi Paftas:
Yapilan arazi kullamm galismalari sonucunda belirlenen calisma alami igerisinde
zemin kat arazi kullanim durumunun yaklasik %94’iiniin konut alami olarak kullamldigs,

konut alani haricinde ise alanda 7 adet ilkokul binasi, 2 adet dini tesis alan1 (cami), 1 adet
muhtarlik binasi, 1 adet 6grenci yurdu, 1 adet aile saghik merkezi bulundugu tespit edilmistir.
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3.5.2. Yapi Kalitesi Analizi

Planlama alani biitiiniinde yapilan arazi ¢caligmalar1 sonucunda, bdlge i¢inde yer alan
yapilarin fiziki durumlarinin gorsel incelemeye dayali olarak yapi kalitesi smiflandirmasi
yapilmistir. Yapilan smiflandirma sonucunda planlama alani iginde yer alan yapilarin yaklasik
%93 oraninda kotii ve orta kalitede olduklari, %7 oraninda ise iyi nitelikte olduklarma ait
tespit yapilmagtir.

Yap kalitesi durumuna gore planlama alani iginde yer alan yapilarin dagilimlarini ve
adetlerini iceren %i haritasi asaglda yer almaktadir.
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3.5.3. Kat Adetleri Analizi (Bodrum Kkatlar dahil)

Planlama alani biitiiniinde yapilan arazi ¢aligmalar1 sonucunda, bélge icinde yer alan
yapilarin kat adetlerine iliskin veriler elde edilmistir.

Caligma alani1 kapsaminda veriler incelendiginde planlama alani biitiiniinde yer alan
yapilarin %91’ 1 katli, 2 katli ve 3 katli yapilardan olusmaktadir. Planlama alani biitiiniinde
yer alan yapilarin kat adetlerine gore dagilim ve adetlerini igeren bilgi haritas1 asagida yer
almaktadir.
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3.5.4. Kat Adetleri Analizi (Bodrum katlar haric)

Calisma alani kapsaminda veriler incelendiginde planlama alani biitiiniinde yer alan
yapilarn %94’i 1 katli, 2 kathi ve 3 katli yapilardan olugmaktadir. Planlama alani biitiiniinde
yer alan yapilarin kat adetlerine gore dagilim ve adetlerini iceren bilgi haritas1 asagida yer
almaktadir.
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3.5.5. Ruhsat Durumlari ve Ruhsat Yili Analizi

Calisma kapsaminda yer alan parsellerde ruhsatl yapi olup olmadig, var ise ruhsat yili
ve kat adedi ile ilgili diikiimler yapilmistir. Yapilan ¢alisma kapsaminda alan icerisinde 271
adet ruhsath yap1 bulunmaktadir. Bu yapilarin %87.8’si (238 adet) 1958-1999 yillar1 arasinda
ruhsatlandirilmig, %0.2°si (8 adet) 2000-2009 yillar1 arasinda ruhsatlandirilmis ve %0.97u (25

adet) 2010-2020 yillar1 arasinda rubsatlandirilmigtir.
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3.5.6. Miilkiyet Analizi

Calisma kapsaminda yer alan 748 adet parsel igerisinde kamu miilkiyeti (Hazine
Miilkiyeti, Bornova Belediyesi, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi) admna tescilli 67 adet (%11)
parsel, 6zel miilkiyete konu 681 adet (%89) ait miilkiyet bulunmaktadir.
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3.5.7. Doluluk-Bosluk Analizi

Planlama alani biitiiniinde tespiti yapilan yapi kitlelerinin arazi icinde dagilimini
Osterir harita ornegi asagida yer almaktadir.
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3.6. KIZILAY MAHALLESI CALISMA BOLGESI 1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR
PLANI REViZYONU PLANLAMA KARARLARI

3.6.1. Planmin Kapsami

Planlama alani Bornova ilge merkezinin yaklagik 2 km kuzeyinde, Kizilay Mahallesi
smurlari igerisinde Bornova ¢ayi ile sinirh yaklasik 30 hektarlik bir alani kapsamaktadir.

3.6.2. Amac ve Hedefler

Planlama ¢alismasinin temel amag ve hedefleri ise;

Bornova ilge sinirlari igerisinde yer alan Kizilay Mahallesi yerlesim bolgesinde altyap:
olanaklarin, donati alanlarinin, ulasim baglantilarinin gelistirilmesi, 2020 yilinda gergeklesen
[zmir depremi sonrasinda giivenli yasam alanlarinin olusturulmasi onceligi ile;

Planlama alanindaki mevcut arazi kullamimlarinda; st 6lcekli plan kararlari
dogrultusunda, 1/1000 dlgekli uygulama imar planlar ile kentlesmenin kontrollii gelisiminin
saglanmasi ve geligsmelerin siirdiiriilebilir kilinmasi,

Alanda yogunluk artigmnin kontrol altina alinmasi, mevcut sosyal donati ve teknik
altyapr alanlarinin, ulasim olanaklarinin, baglanti yollarinin gelistirilmesi ve arttirilmasi
olarak belirlenmistir.

Yaklagik 30 hektarlik alanda, kentsel yenilemenin gerekliligi ile 1/1000 o6lgekli
uygulama imar planlar1 ile 1/5000 olgekli Nazim Imar Planlarmin  revizyonunun
gerceklestirilmesi amaglanmigtir.

3.6.2. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan Revizyonu Kararlar:

Mevcut durum, arazi kullanim durumu, ruhsatli ve ruhsatsiz yapilagmalar, sinirlar,
onayl planlar, planlama siirecleri tiim analiz, sentez ¢aligmalar1 dogrultusunda ve tespit edilen
sorunlarin ¢6ziime ulagmasi i¢in plan revizyon caligmasi hazirlanmigtur.

-Ilgili kurum ve kurulug goriisleri dogrultusunda; mevcut imar planinda biitiinciil
olarak tanimlanmayan, Bornova Cayina ait dere serit genisligi biitiinciil planlama anlayisi ile;
her iki tarafta da en az 5’er metre genisliginde olmak iizere diizenlenmistir.

-Bornova Cay: ile Malazgirt Ilkokulundan 477 sokak arasindaki ulasim baglantisi
giiclendirilerek 17 metre genisliginde tasit yolu diizenlenmistir.

-Homeros Vadisi ile Asik Veysel Rekreasyon alani arasinda mevcutta yer alan bisiklet
yolu giizergahma 3,5 km.lik bisiklet yolu hatt1 Bornova c¢ay1 boyunca ilave edilmis olup,
bisiklet kullaniminin etkinliginin arttirilmasi saglanmusgtir.

-Mevcut imar planinda Atrium Nizam yapilagsma kosullar1 tanimli olan yenilenmesi
glic nitelikte oldugu diisiiniilen yap1 kalitesi “iyi” nitelikte ruhsath yapilarm bulundugu
alanlarda “Meskun Konut Alan1” yapilagma plan kosullar1 korunmustur.
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3.6.3. Arazi Kullanim Kararlar

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami kararlar1 dogrultusunda 2050 yil1 Projeksiyon
Niifusu olarak tespit edilen 5178 kisi iizerinden yapilan hesaplamalarda asagida bilgi
paftasinda tamimlanan Gelisme Konut Alanlarinda toplam 32,08 hektarlik alanda Yogunluk
degeri (5178 kisi / 32,08 ha.) 161 kisi/hektar olarak hesaplanmig olup yogunluk degerleri
Nazim Imar plan kararlarina yansitilmistir.

s ﬁ‘:"

YOGUNLUK

ALAN (HA)
NOFUSU (idsl) (Kislma)

5178 32.08 161

R TP I L P~ g - T I e
e . V-V I B o

Planlama Alani Niifus-Yogunluk Hesabi

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam c¢alismasinda Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin Nazim Imar Plan1 Gosteriminde belirtilen yogunluk araliklarma gore Mevcut
konut alanlar1 Orta (151-300 kisi/ha) ve Yiiksek (301-600 kisi/ha) yogunluklu konut alanlar:
olarak, Gelisme konut alanlar1 ise; Orta Yogunluklu (121-250 kisi/ha) konut alanlar
onerilmektedir. Oneri 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda arazi kullanim dagilimi asagida

belirtilmektedir.
ADET | ONERI iMAR PLANI ORAN (%)
KULLANIM KARARI Yiizolgimi (m2) Yuizolgimi (m2)
KONUT ALANI(Meskun) 2709 0.71
KONUT ALANI(Gelisme) 74766 19.65
YESIL ALANLAR 73710 19.38
EGITIM TESISI 2 10410 2.74
SOSYAL TESIS 1 1971 0.52
SAGLIK TESISi 1 2216 0.58
BELEDIYE HIZMET ALANI 3 5606 1.47
iBADET TESISI 1 2166 0.57
OTOPARK 5918 1.56
YOL 160767 42.26
TEKNIK ALTYAPI-TRAFO 884 0.23
SU YUZEYIi(DERE) 29021 7.63
TOPLAM 380438 100.00

Arazi Kullanum Durumu Dagilim
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3.7. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI (PLAN NOTLARI)

1. GENEL HUKUMLER:

1.1. Bu planin yiiriitiiciisii, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu geregi Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi'dir.

1.2. Bu plan, plan uygulama hiikiimleri ve plan agiklama raporuyla bir biitiindiir.

1.3. Bu plan iizerinden 6l¢ii alinarak, imar uygulamasi yapilamaz.

1.4. Bu plana uygun olmayan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planlarinin revize edilmesi
zorunludur. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlari bu plana uygun olarak revize edilmeden,
bu plana aykir1 olan boliimlerde imar uygulamasi ve yapi yapilamaz.

1.5. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani, degisikligi veya revizyonu yapilmadan dnce alanin
ozelligine gore ilgili kurum ve kurulug goriiglerinin alinmasi gerekmektedir.

1.6. Bu planin dlcegi geregi gosterilemeyen her tiirlii sosyal, kiiltiirel donati alan1 ve teknik
altyap: alanlar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir. Bu planda gosterilmis
sosyal, kiiltiirel donat1 ve teknik altyap: alanlarini azaltici plan degisikligi yapilamaz. Ancak
bu planda degisiklik yapilmasina gerek kalmaksizin, alt 6lgekli imar planlarinda bu alanlari
artirict yonde ve/veya imar adasi igerisinde yer degisikligine iliskin plan degisiklikleri
yapilabilir.

1.7. Bu planda egitim tesis alani, kamu hizmet alani, kiiltiirel tesis alani, dini tesis alani vb.
kullanimlarim yer almasi amaciyla ayrilan sosyal alt yapi alanlarmm ilgili kamu kurum ve
kuruluglar tarafindan plandaki amacina uygun olarak kullanilmas: zorunludur. S6z konusu
alanlar amaci diginda kullanilamaz. Kamuya ait alanlar (otopark, park, saglik tesisi, kiiltiirel
tesis, sosyal tesis, belediye hizmet alani, kamu hizmet alanlar1 vb.) kamu eline gecmeden yapi
ruhsat1 verilemez.

1.8. Plan genelinde; alt 6lcekli planda ilave ulasim baglantilar1 belirlenebilir ve ulagim
baglantilarinda genisleme yapilabilir. Bu planda 6lgegi geregi gosterilemeyen tasit yollari ile
yaya yolu baglantilar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

1.9. Bu planda yer alan dere hatlarina cepheli parsellerde, 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi gerektirmeyen alanlarda ruhsat verilmeden 6nce, 1/1000 6lcekli uygulama imar
plan1 revizyonu yapilacak olan alanlarda ise, plan asamasinda DSI ve IZSU Genel
Miidiirligii'niin - goriisiiniin  alinmas:  zorunlu olup, bu goriis dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

1.10. Planlama alaninda yapilacak olan her tiirlii hafriyat aliminda herhangi bir Kiiltiir ve
Tabiat Varligina rastlanmasi halinde, 2863 sayili Kanun geregi ilgili Kiiltiir Varhiklarini
Koruma Bolge Kuruluna ve 644 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname kapsaminda Bolge
Tabiat Varlhiklarin1 Koruma Kurulu komisyonuna bilgi verilmesi zorunludur.

2.TANIMLAR VE YAPILASMAYA ILiSKiN OZEL HUKUMLER:

2.1. ORTA VE YUKSEK YOGUNLUKLU MEVCUT KONUT ALANI: Yapilagmasini
tamamlamis konut alanlaridir. Bu alanlarda; konut ve konut kullanimmna hizmet verecek
sosyal, kiiltiirel ve teknik altyap: tesisleri yer alabilir. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Revizyonu yapilmasi durumunda meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenmis
yapilanma kosullar1 ile uyumlu olacak sekilde yapilanma kosullu tanim yapilmasi
zorunludur.

2.2. ORTA YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI: Yapilagmasini tamamlamig
olan ancak, yenilenmesi o6ngoriilen konut alanlaridir. Bu alanlarda; konut ve konut
kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel ve teknik altyap: tesisleri yer alabilir. Yapilagma
kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.
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2.3. BELEDIYE HIZMET ALANI (BHA): Belediyelerin gorev ve sorumluluklari
kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma,
ulagima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve
triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha,
ekmek lretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve Kkiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek
nitelikteki ihtiyaglar1 karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi
belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir. Bu alanlarda
yapilagma kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.4. SAGLIK ALANI: Hastane, saglk ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, agiz ve dis saglig1 merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglk
kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren kamuya ait tesisler i¢in ayrilan alanlardir. Bu
alanlarda; yapilasma kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

2.5. EGITIM ALANI: Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiiksek Ogretime hizmet vermek
lizere kamuya ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarma iliskin
okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler i¢in ayrilan
alanlardir. Bu alanlarda; yapilagma kosullar1 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir.

2.6. SOSYAL TESIS ALANI: Sosyal yasamm niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile
toplumun faydalanacag: kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarin yer aldigi
kamu tarafindan yapilacak alanlardir. Bu alanlarda; yapilagsma kosullar1 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.7. IBADET ALANI: Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarim
toplandigs, dini tesis ve kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini
tesise ait; lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane,
sadirvan ve hela gibi miistemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali otoparkin da
yapilabildigi alanlardir. Yapilasma kosullar1 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir.

2.8. PARK VE YESIL ALAN: Toplumun yararlanmast i¢in ayrilan park, oyun alani, cocuk
bahgesi vb. kullanimlar1 igeren acgik alanlardir. Bu alanlar amaci diginda bagka bir amagla
kullanilamaz.

2.9. REKREASYON ALANI: Kentin acgik ve yesil alan ihtiyaci bagta olmak iizere, eglence,
dinlenme, piknik ihtiyaclarmin karsilanabildigi, kent icinde ve cevresinde giiniibirlik
kullanimlari iceren agik alanlardir. Bu alanlar amaci diginda bagka bir amagla kullanilamaz.
2.10. MEZARLIK ALANI: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger
islemlerin yiiriitiildiigli idari tesis binalari, giivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretci
bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, ¢cesme, hela ile otopark da yapilabilen
alanlardir. ‘

2.11. GENEL OTOPARK: Kamu kullanimina agik, bdlgenin genel otopark ihtiyacina cevap
verecek sekilde bolgesel acik veya katli ve yeralt1 otoparki olarak diizenlenen alanlardir.

3. DIGER HUKUMLER:

3.1. Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin tarafindan 19.12.2013 tarihinde onaylanan imar
planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir. Yapilagsma
oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidii yapilmasi
zorunludur.

3.2. Planda veya plan notlarinda belirtilmeyen veya agiklanmayan durumlarda; ilgili tiim yasa
ve yonetmeliklere uyulacaktir.
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