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AMAC KAPSAM ve YONTEM

AMAG:

Zeytinova; izmir ili Bayindir ligesinin bir mahallesidir. 2012 yilinda 6360 sayili kanun
geredince idari baglilik ve tuzel kisilik degisiklikleri tuzel kisiligi sona eren belediyelerin

mahalleye déniismesi sonucu ilge merkezine bagli mahalle olarak bulunmaktadir.

Amag; Zeytinova mahallesinin revizyon nazim imar planinin yapilmasidir. Yapilacak -

imar planiyla yerlesimin, mekansal, sosyal, ekonomik ve killtirel gelismesine katki

saglanmasi amacglanmistir.
KAPSAM:

iller Bankasinca halihazir harita itibariyle, Yerlesmenin jeolojik ve jeoteknik etidl
yapilmis, ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin (izmir Tarim ve Koy isleri Bakanlig Il |
Madarlagi, izmir il Ozel idaresi, Orman Genel Mudurlagu, Kultir Varliklari ve Muzeler
Genel Mudarlugi, Milli Savunma Bakanlidi, Karayollari Genel Mudirlaga, DSi Genel
Madarlagi, Turkiye Kémiir isletmeleri Kurumu Genel Mudurlugii, Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanligi Maden Tetkik ve Arama Genel Mudurlugu, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Tabiat
Varliklarini Koruma Genel Midirlagt, BOTAS, TEIAS Genel Mudurligu ve Gediz Elektrik -

Dagitim Anonim Sirketi Genel Mudiirligu) etit ve gérusleri alinarak isin ihalesi yapilmistir.

iller Bankas! araciligiyla yaptirilan bu revizyon imar plani galismasi, yiiklenici, Plar

Planlama Yayincilik Reklamcilik Turizm ingaat Ticaret Ltd. $ti. tarafindan yiritilmektedir.

Calisma kapsaminda, arastirma raporu ve ekleri 1/2000 é&lgekli arazi kullanim
paftalari, 1/5000 6lcekli sentez ve esik sentezi paftalari ve fotograf albiimil ile nazim imar

plani, uygulama imar plani, plan agiklama raporu ve yol profilleri Gretilmistir.
YONTEM:

imar plani arastirma siirecinde Zeytinova'ya gidilerek arazi ¢aligmalari yapilmistir.
Bu siirede, arazi tespit calismalarinin yani sira planlamaya iligkin bilgi ve belgeler
toplanmis, gerekli anket calismalari yapilmis, yetkililerle gérustimiis ve fotograflar
cekilmistir. Yerinde yapilan tespitlerin ve toplanan tiim bilgilerin degerlendiriimesi buro
ortaminda yapilmistir. Bu dederlendirmeleri yansitan arastirma raporu ile tim bu inceleme
ve degerlendirmeler sonucunda, yerlesmenin yerel potansiyelleri ve ihtiyaglari géz éniine
alinarak Nazim imar Plani, Uygulama imar Plani, Plan Agiklama Raporu ve Yol Profilleri

hazirlanmigtir.
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI

1.1. GENEL OZELLIKLERI
Zeytinova; Ege Bélgesinde idari yénden Izmir iline bagh bir ilge yerlesmesi olan
Bayindir'in mahallesidir. Zeytinova, 1973 yilinda belediye olmustur ancak 2012 yilinda -
6360 sayili kanun geregince idari bagllik ve tiuzel kisilik degisiklikleri tiizel kisiligi sona
eren belediyelerin mahalleye déniigmesi sonucu Bayindir ilgesinin mahallelerinden birisi
olmustur. Zeytinova, izmir ilinin giineydogusunda Kiigiik Menderes havzasinda yer alir,
izmire uzakhg! 79 km Bayindir ilgesine 8 km'dir. 38.21°Enlem, 27.64° Boylam izerinde

yer alan yerlesmede ortalama rakim 119 m'dir.

Planlama ¢alismasi Zeytinova mahallesinin merkez yerlesmesi ile bu yerlesmeyi
Bayindir-Tire-Odemis kavsadina baglayan yol (zerindeki alanlari kapsamaktadir.
Turkiye Istatistik Kurumu’nun 2018 yilinda yapmis oldugu Adrese Dayali Nufus Kayit
Sistemi calismalari sonucuna gére Zeytinova Mahallesinin niifusunun 1.329 kisi oldugu
tespit edilmistir.

Alanin ekonomik yapi temelde tarim ve hayvanciliya dayalidir. izmir'de toplam tarim
alani biyikligt acisindan Bergama, Odemis, Bayindir, Torbali, Tire, Menderes,
Kemalpasa ve Menemen ilgeleri 6ne gikmaktadir. Zeytincilik énemli gegim kaynaklari
arasindadir. Zengin meyve cesitleri ve zeytinlikleri vardir. Zeytinova' nin ekonomisinin
tarimsal zenginligi sanayisinin gelismesine temel olusturamamig, kiglk sanayi
isletmelerinin disinda bu giine kadar birkag fabrika kurulabilmistir. Yerlesmede zeytinyagi

fabrikalar da mevcuttur.

DPT tarafindan yapilan bu ¢aligmaya gére; Bayindir yerlesmesinin bagl oldugu
izmir ilinin de icinde yer aldigi Ege Bélgesi; kentsel kademelenmede 7.kademe merkez
olan istanbul’un etkisi altindadir. 6., 5. ve 4. kademe merkez olarak izmir ili etki alaninda

kalmaktadir. Bayindir yerlesmesi 3. Kademe merkez durumundadir.

Calisma alanina, izmir Torbali yéniinden gelen ve Bayindirt gegtikten sonra
Odemis ve Tire yonlerine ayrilan devlet yolundan ulasiimaktadir. Bayindir-Odemis-Tire
Catal adi verilen kavsaga Odemis yéniinde 200 metre mesafede Zeytinova yolu kuzeye
dogru ayrilmaktadir. Bu devlet karayolundan kuzeye dogru uzanan mabhalle yolu ve yolun
sonundaki mahalle merkezi belediye yolu olarak diizenlenmistir. Catal ve Odemis yoniinde
kiigilk bir harita alani da planlama alani kapsamindadir. Bu kesimde karayolu hemzemin -
bir demiryolu Uizerinden de gegmektedir. Yogun bir trafije sahip olmamakla birlikte tehlikeli
bir kesisim niteligindedir.
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Catal mevkiinde bulunan istasyon ile Zeytinova yerlesmesi TCDD Banliyd treni
aracihigi ile izmir kent ici ulasim sistemine baglanmaktadir. Hergiin Basmane-Odemis
arasinda karsilikli 11 sefer yapilmaktadir. Bu seferler de banliyé treni Catal'daki
istasyonda durmaktadir. Ayrica Torbal’'dan IZBAN'a gegilerek diger yerlesim yerlerine

ulasim saglanmaktadir.

Mevcut durumda Karayolu Zeytinova mahallesi igin bir gevre yolu niteligindedir. .
Yeni karayolu projesine gére Catal kavsagindan Odemis’e dogru uzanan yol demiryolunu
kesmemek tizere giineye dogru bir yay cizerek yaklagik 1 km ileride yeniden Odemis yolu
ile birlesmektedir. Bu ¢éziim ile karayolunun gevre yolu olma 6zelligi daha da artmakta ve

demiryolu ile iliskisi kalmamaktadir. Ancak Zeytinova igin tam da Catal yakininda bulunan

demiryolu istasyonu ve bu demiryolu hattinda ¢alisan banliyé trenleri ile kavsak noktasi - |

onemli bir ulasim noktasl olmaya devam edecektir.

Planlama alaninda Kigiik Menderes Havzasl, proje asamasindaki Bayindir Burgaz

Baraji Sulamasi, isletmede olan Zeytinova YAS Sulama Kooperatif Alani yer almaktadir.

1.2. TOPOGRAFYA
iice merkezi Ege Denizine dik olarak uzanan siradaglarin {izerindeki Bayindir ve '
Basra tepelerinin giiney yamaglarina kurulmustur. Yer sekli gruplari agisindan
degerlendirildiginde, bélge jeomorfolojisi tepelik kesim ve ova kesimi olmak Uzere 2 ana
bélime ayrilmaktadir. Zeytinova yerlesmesi de ayni silsilenin 6-7 km dogusunda ayni
sekilde ovaya bakan bir yamagta yer almaktadir. Genel olarak Kiigik Menderes
havzasinda yer alan Zeytinova’nin merkez semti topografik olarak kuzeyden yikseltilerle .
sinirlandirilmis olup egimli koltivyol birimlerle gittikge egimin azaldigi ve nihayetinde

dizlestigi altivyol birimler lizerinde kurulmustur.

iklim 6zelliklerinin olumlu olmasindan dolayi tarim triinlerinde gesitlilik géralar.
Sebzecilik ve meyvecilik yaygindir. Yilda birden fazla triin alinabilmektedir. Bayindir'in
bitki 6rtisil Akdeniz iklimi bitki 6rtiisti dzelliklerini tasir. Maki bitki értisti hakimdir. Kisin
sert olmamasi buralarda sert ve igne yaprakli siirekli yesil kalan, 1sik istegi fazla, kurakliga |
dayanikli bitkilere imkan vermistir. lige yerlesiminin gtiney sinirini olusturan demiryolunun
glineyinde tarim alanlari ve kavakliklar yer alir. izmir asfalti ve demiryolu arasindaki imar
planina sinir alanlar bilyilk gogunlukta gigek tretim seralari ve zeytin agaglari ile kaplidir.
ilce merkez yerlesmesinin dogu bati ve kuzeyindeki egimli arazi tamamen zeytin agagclari

ile kaphdir. Zeytinliklerin bittigi yiiksek kesimlerde orman yer alir.

Yérede 500-600 m kadar olan kesimlerinde maki florasi gérilir. Belli bagh maki
turleri icerisinde; zeytin, mese, kocayemis, zakkum, karagali gibi bitki trleri yer alir. Bu ¢ali

PLAR Planlama Yayincilik Reklamcilik Turizm insaat Ticaret Limited Sirketi 3
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értusiiniin tahribi sonucunda kurak ve tasli kesimlerde, kuskonmaz, abdestbozan, .
erguvan, yabani yasemin, katir tirnagi gibi bodur calilarla sutlegen, sigir kuyrugu, kekik,
lavanta gicegi gibi otsu bitkiler yaygindir. Ote yandan kuytu ve sulak dere yataklarinda
cinar, kestane, sdgiit, kizilagag gibi genis yapraklh agaglar bulunmak tadir. 1000 m kadar
olan vyiikseltilerde kizil gam, fistikgami, daha ylkseklerde karagam yer alir. Ormanlar
24.690 hektar kapladigi alanla ilgenin %41,99'unu olusturur. Ormanlik alan tamamen
devlet eliyle isletiimektedir. Bayindir ilgesinde igme suyu yeterli derecede mevcuttur.

Cevre ve Orman Bakanhdi Orman Genel Mudirlagi'nin 11.02.2013 tarih ve
50609285 sayili yazisinda; Zeytinova/lzmir Imar plani galigmalarina ait 1/5000 o&lgekli
haritalara orman sinirlar islenmis olup ve CD ortaminda bir takim halinde hazirlanarak
ilisikte sunulmustur. Halihazir harita alaninin giiney batisinda kiigiik bir alan Orman alani

olarak belirtiimektedir.

1.3. JEOLOJIK YAPI
Genel Jeoloji:
Zeytinova(izmir)imar Planina Esas Alanlarinin Jeolojik-Jeoteknik Etut Calismalari isi
iller Bankasi tarafindan Plar Planlama Yayincilik Reklamcilik Turizm Ingaat Ticaret Ltd.
Sti.’nin alt yiiklenicisi olan ARE JEOTEKNIK Ltd. $ti. tarafindan hazirlanarak, 06.08.2015 -

tarihinde onanmustir.

inceleme alanda yapilan arazi ve literatir caliglarinda alanin temel jeolojisini
paleozoyik yasli sistlerin, sistlerin alt kotlarinda yamag molozu ve inceleme alaninin giiney
- gliney bati diizliklerinde aliivyonal gékellerin olustugu gézlenmistir. inceleme alaninin
genel egim degeri %0-50 araliginda degismektedir. Inceleme alaninda yapilan galisma ve
incelemelerde heyelan, kaya diismesi vb. afet tiiri gézlenmemistir. Yine inceleme alaninin
jeolojisini olusturan birimlerin jeoteknik degerlendirme sonucunda altivyon birim ve
ayrismis sistler siki-gok siki ve yamag molozunun gok siki ézellikte zemin olarak ve sistler
ise cok dusiik-diisiik-orta dayanimli ve kétu kaliteli kaya birimler olarak degerlendirilmistir.
inceleme alaninda genel olarak tasima giicii problemi ve zeminlerde sisme problemi
beklenmezken aliivyon birimlerin heterojen ézellige sahip olmasi nedeniyle farkli oturmalar -

olusabilecektir. Ayrica aliivyon birimde yer alti suyu gézlenmemistir.
GCalisma Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi:

inceleme alanda yapilan arazi ve literatir calislarinda alanin temel jeolojisini
paleozoyik yasl sistlerin, sistlerin alt kotlarinda yamag molozu ve inceleme alaninin giiney
- gliney bati duzliklerinde aliivyonal g¢ékellerin olustugu gézlenmistir. inceleme alaninin
genel edim degeri %0-50 araliginda degismektedir. inceleme alaninda yapilan galisma ve
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incelemelerde heyelan, kaya diismesi vb. afet tiiril gézlenmemistir. Yine inceleme alaninin
jeolojisini olusturan birimlerin jeoteknik degerlendirme sonucunda alivyon birim ve
ayrismis sistler siki-gcok siki ve yamag molozunun ¢ok siki 6zellikte zemin olarak ve gistler -
ise ¢ok disiik-diistik-orta dayanimh ve kéti kaliteli kaya birimler olarak degelendirilmistir.
inceleme alaninda genel olarak tagima giici problemi ve zeminlerde sisme problemi
beklenmezken aliivyon birimlerin heterojen 6zellige sahip olmasi nedeniyle farkl oturmalar

olusabilecektir. Ayrica altivyon birimde yer alti suyu gézlenmemistir.

Yapilan arazi gézlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik caligmalar, .
laboratuar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik 6zellikleri ve elde edilen
veriler 1s1§inda inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilarak rapora
konu alan “Onlemli Alan” kategorisinde degerlendirilmistir. Elde edilen veriler ve tehlike

faktorleri gz 6niine alindiginda inceleme alant,

e Onlemli Alan 2.1(OA-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
o Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Mithendislik problemleri Agisindan Onlemli Alanlar
olacak sekilde 2 alt kategoriye ayrilmigtir.

Onlemli Alanlar-2.1 (0A-2.1)

Bu alanlar jeolojisini, Paleozoyik yash sistlerin ve yamag molozunun olusturdugu ve
topografik egimin genel olarak >%10’dan fazla oldugu alanlardir. Bu alanlarda mevcut 4
durum itibariyle heyelan, ylizey akmasi gibi stabilite problemi beklenmemektedir. Ancak,
bu alanlardaki iistteki ayrismis/altere malzeme kalinhgi ve alttaki kaya birimlerin mekanik
ozelliklerine bagll olarak olusturulacak kazi sevlerinde stabilite problemleri ile
karsilasilacag! disiiniilmekte olup bu alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda 6nlem

alinabilecek stabilite sorunlu alanlar olarak ayirtlanmistir.

Bu alanlarda yapilacak kazilarda olusacak sevler, uygun projelendirilmis dayanma -

yapilari ile korunmall, yiizey ve atik sulari drenaj yontemiyle ylizeyden uzaklastirlimalidir.

Yap! temelleri ustteki ayrismis zon hafredilerek alttaki sadlam zemine
oturtturulmalidir. Yapi yiklerinin tasittirilacagi birimlerin miihendislik parametreleri

parsel/bina bazi etitlerinde irdelenmelidir.

Yapilasmalardan 6énce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etit
calismalarda, sev ustiine gelecek ilave yikin dogal veya yapay seve efkisi ile sev
kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave ylkiin sev stabilitesini bozmayacak sev

kenarina olan gilvenli mesafesinin belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik
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parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili ¢alisilarak, jeoteknik problemin

niteligine gére gerekli 6nlemlerden bir veya bir kaginin alinmasi gerekir.

Her tiirlii temel ve yol kazisi sonucu olusacak sevler igin istinat duvari, zemin islahi,

vb. 6nlemler alinmalidir.

Temellerin ayni birimler {izerine oturtturulmasina &zen gd&sterilmelidir. Farkli birimlere

oturacak temeller igin uygun projeler gelistiriimelidir.

Bu alanlarda dogal drenaji korunmali; tim dere yataklari igin tagkin riski agisindan

planlama éncesinde DSI'den gdériis alinmalidir.

Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yapi i¢in zemin etiit galismalar yapilarak temel tipi,
temel derinligi ve yapi statigine yénelik veriler zemin etiit calismlarinda detayl olarak

irdelenmeli ve alinabilecek miithendislik énlemleri belirlenmelidir.

Bu alanlarda, yapilasmadan énce ylizey ve yeralti suyu drenaji yapilarak zeminin

dogal mukavemetinin korunmasi gerekir.

“Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik” hukimlerine

uyulmahdir.

Onlemli Alanlar-5.1. (OA-5.1)

inceleme alaninda jeolojisini aliivyon birimlerin olusturdugu ve egim degerinin %0-10

oldugu alanlarda sisme problemi beklenmemekle beraber &zellikle farkli oturma problemi

ve buna bagh tasima giici problemi beklenmektedir. Altvyon birimlerin gézlendigi

alanlarda agilan kuyularda yer alti suyuna rastlanmamistir. Inceleme alaninda tanimlanan

bu alanlar Onlemli Alan-5.1 olarak degerlendirilmistir.

Heterojen bir yapiya sahip olan altivyon birimde ve zemin &zelligi tasiyan ayrismis

sistlerde farkll oturmalari engelleyecek temel tipi projesi gelistirilmelidir.

Yapilasmalarda cevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak ylizey ve atik sularin

temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklagtiriimahdir.
Yol altyapi ve komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemi yapiimamalidir
Kazi sevleri agikta birakilmamali istinat yapilariyla desteklenmelidir.

inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yapi1 yiiklerinin tagittiracagi zemin
seviyelerindeki sivilasma, sisme, oturma, tasima gucl analizlerinin projeye esas
zemin etiit calismalarinda belirlenmeli, bu galismalar sonunda belirlenecek zemin

iyilestirme yontemleri uygulanmalidir.
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° Yapilardaki farkli oturmalari &nlemek igin bina temelleri tek tip homojen zemin

tizerine oturtulmahdir.

o Bu alanlarda gerekli ingsaat ve zemin iyilestirme tedbirleri alinmahdir. Inceleme
alanindaki kuru ve akar dereler icin planlama &ncesi mutlaka DSi'den gérus

alinmalidir.

o “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik”  hikumlerine
uyulmalidir.

Sonug ve Oneriler:
1. Bu calisma; lller Bankasi A.S. tarafindan ihale edilen ve uhdemizde kalan izmir li,

Bayindir llgesi, Zeytinova Mahallesi sinirinda kalan ve 6 adet 1/5000 6lcekli ve 25
adet 1/1000 olcekli halihazir paftalarda sinirlari belirtilen toplamda yaklasik 397 ha
yliz 6lgime sahip alanin imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etut Calismasi olup bu
rapor, galisilan alanin jeolojik ve jeoteknik verilerinin elde edilmesi ve bu veriler

Isiginda yerlesime uygunluk durumunun degerlendirmesi amaciyla hazirlanmistir.

2.  Arazi calismalari kapsaminda, 24 adet 6.00-15.00 m derinliginde sondaj, 5 adet gok
elektrotlu rezistivite, 81 m acihimh 15 adet gok kanalli ylzey dalgasi analizi (MASW),
17 adet mikrotremor (MT) ve 3 profilde yer radar (GPR) élctimleri yapilmistir.

3. inceleme alani 30.12.2014 tarihinde onaylanan "izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani"nda kentsel yerlesik alan, kentsel gelisme
alani, tarim arazisi ve sulama alanlari igerisinde kalmaktadir. inceleme alanin daha
énce onaylanmis 1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar plani bulunmakta olup bu galisma,
inceleme alaninin ilave ve revize imar planina altlik olugturacaktir. inceleme alaninda

1-2 kath yapilagmalar bulunmaktadir.

4. Genel itibariyle az egimli topografyaya sahip inceleme alaninda egim degerleri %0-50

arasinda degismektedir.

5. Inceleme alaninda yapilan arazi ve literatir calismalarina gére alanin jeolojisini
Kuvaterner yash Aliivyon (Qal), Kuvaterner yasli Yama¢ Molozu (Qym) ve
Paleozoyik yash Sist-ince taneli gnays (Pzsg) olusturmaktadir.

6. inceleme alaninda Kuvaterner yash Aldvyon birimden alinan orselenmis ve
orselenmemis ornekler Uzerinde index ozelliklerini belirlemeye yonelik 141 adet
Dogal su icerigi, 141 adet elek analizi, 141 adet Atterberg Limitleri Deneyi ile 3 adet
zemin sinifi yapilmistir. inceleme alaninda agilan sondaj kuyularindan alinan karot
numuneleri ve gézlem noktalarindan alinan kaya el ornekleri lizerinde toplam 12 adet

nokta yiikleme deneyi yapilmistir.
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10.

1.

inceleme alaninda gézlenen Altivyon birim “siki-gok siki kumlu silt ve siltli kum”,

yamag molozu “gok siki ¢akil, kum” olarak, kaya birim ise “sist ve ayrisma drinleri

olarak tanimlanmistir. Dolayisiyla inceleme alanindaki birimlerin Vs3o hiz (TS EN -

1998-1) degerlerine ve jeolojik yapilarina gére zemin grubu ve yerel zemin sinifi
belirlenmistir. Bu verilere gére Altivyon birimin zemin grubu B2, yamag¢ moluzunun
zemin grubu A2, yerel zemin siniflari Z1, kaya birimin zemin grubu A1, yerel zemin

sinifi ise Z1 olarak belirlenmistir

Inceleme alaninda agilan sondaj kuyularinda yeralti suyu gézlenmemistir. inceleme -
alaninda siirekli akis gésteren dere bulunmamaktadir. Ancak inceleme alani
dahilinde kalan ve mevsimsel akis gosteren bir gok kuru dereler bulunmaktadir.
inceleme alaninda gézlenen tiim derelerin yagish dénemlerde tagkin olusturma

riskine karsin planlama éncesi DSI gériisi alinmalidir.

inceleme alani Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile
yurarlige giren Tirkiye Deprem Bélgeleri haritasina gére 1. derece deprem
bolgesinde yer almakta olup, inceleme alaninda yapilacak her tirli yapilar igin
“Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik (2007)

hikimlerine uyulmalidir.

inceleme alaninda birimlerin litolojik 6zellikleri, ayrisma zon kalinliklari ve kaya
ortamlarin bol kirkk ve catlakli olmasi, dikkate alindijinda egimli alanlarda ve
sevlerde yapilacak kontrolsiiz kazi galismalarinda kama tipi kaymalar seklinde

duraysizliklar gozlenebilecektir.

Yapilan arazi gézlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik caligmalar,
laboratuar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik ézellikleri ve elde edilen
veriler 1siginda inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilarak
rapora konu alan “Onlemli Alan” kategorisinde degerlendirilmistir. Elde edilen veriler
ve tehlike faktérleri géz éntine alindiginda inceleme alani;

11.1. Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) jeolojisini, Paleozoyik yash sistlerin ve yamag
molozunun olusturdugu ve topografik egimin genel olarak >%10'dan fazla oldugu
alanlardir. Bu alanlarda mevcut durum itibariyle heyelan, yiizey akmasi gibi stabilite
problemi beklenmemektedir. Ancak, bu alanlardaki Ustteki ayrigmig/altere malzeme
kalinligi ve alttaki kaya birimlerin mekanik 6zelliklerine bagh olarak olusturulacak kazi
sevlerinde stabilite problemleri ile karsilagilacagl dusinilmekte olup bu alanlar
yerlesime uygunluk haritalarinda énlem alinabilecek stabilite sorunlu alanlar olarak

ayirtlanmistir.
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Bu alanlarda yapilacak kazilarda olusacak sevler, uygun projelendirilmis dayanma
yapilari ile korunmali, ylzey ve atik sulan drenaj yoéntemiyle ylizeyden
uzaklastinimahdir.

e Yapi temelleri ustteki ayrismis zon hafredilerek alttaki sadlam zemine - .

oturtturulmalidir. Yapi yiklerinin tasittirilacagi birimlerin mithendislik parametreleri
parsel/bina bazi etitlerinde irdelenmelidir.

o Yapilasmalardan &énce hazirlanacak olan parsel/lbina bazindaki zemin etut
calismalarda, sev istiine gelecek ilave yukin dogal veya yapay seve etkisi ile sev
kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yukin sev stabilitesini bozmayacak sev
kenarina olan giivenli mesafesinin belilenmesi, kaya ve sevin jeoteknik |
parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili caligilarak, jeoteknik problemin
niteligine gore gerekli 6nlemlerden bir veya bir kaginin alinmasi gerekir.

° Her turli temel ve yol kazisi sonucu olusacak sevler igin istinat duvari, zemin islahi,
vb. 6nlemler alinmaldir.

e  Temellerin ayni birimler tizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere -
oturacak temeller igin uygun projeler gelistiriimelidir.

° Bu alanlarda dogal drenaji korunmali; tim dere yataklari igin tagkin riski agisindan
planlama &ncesinde DSI’den géris alinmalidir.

° Bu alanlarda yapilacak her tirlii yapi igin zemin etiit caligmalari yapilarak temel tipi,
temel derinligi ve yapi statigine yonelik veriler zemin etiit caligmalarinda detayli
olarak irdelenmeli ve alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

° Yapilasmadan 6nce yiizey ve yeraltt suyu drenaji yapilarak zeminin dogal
mukavemetinin korunmasi gerekir.

o “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik” hikimlerine
uyulmalidir.
11.2.Onlemli Alanlar-5.1. (OA-5.1) jeolojisini altivyon birimlerin olusturdugu ve egim
degerinin %0-10 oldugu alanlarda sisme problemi beklenmemekle beraber 6zellikle
farkl oturma problemi ve buna bagl tasima giicti problemi beklenmektedir. Alivyon
birimlerin gézlendigi alanlarda agilan kuyularda yer alti suyuna rastlanmamistir.

inceleme alaninda tanimlanan bu alanlar Onlemli Alan-5.1 olarak degerlendirilmistir.

o Heterojen bir yapiya sahip olan aliivyon birimde ve zemin &6zelligi tasiyan ayrismis .
sistlerde farklh oturmalari engelleyecek temel tipi projesi gelistirilmelidir.
o Yapilasmalarda cevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak ylizey ve atik sularin

temel ortamiyla temas etmesi énlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimalidir.
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° Yol altyapi ve komsu parsel glivenligi saglanmadan kazi iglemi yapilmamalidir.

° Kazi sevleri agikta birakilmamali istinat yapilariyla desteklenmelidir.

o Inceleme alaninda temel tipi ve temel derinligi ile yapi yuklerinin tasittiracagr zemin
seviyelerindeki sivilasma, sisme, oturma, tasima giici analizlerinin projeye esas
zemin etit calismalarinda belirlenmeli, bu galismalar sonunda belirlenecek zemin
iyilestirme yéntemleri uygulanmalidir.

° Yapilardaki farkli oturmalari énlemek igin bina temelleri tek tip homojen zemin
Uzerine oturtulmalidir. .

° Bu alanlarda gerekli insaat ve zemin iyilestirme tedbirleri alinmalidir. Inceleme
alanindaki kuru ve akar dereler igin planlama 6ncesi mutlaka DSI'den gériis
alinmalidir.

° “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik” hukiimlerine
uyulmalidir.

12. Inceleme alani yapilacak her tiirlii yapi icin “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar

Hakkinda Yénetmelik® esaslarina titizlikle uyulmalidir.

13. Bu rapor; Zeytinova (Bayindir-izmir) Belediyesinin Imar Planina Esas
Jeolojik/Jeoteknik Etit Calismasi olup zemin etit raporu yerine kullanilamaz.
Yapilasma 6ncesi ilgili yénetmelik ve genelge hiuikiimleri ile bu rapordaki uyarilar .

dikkate alinarak parsel/bina bazinda zemin etudi istenmelidir.

14. IKLIM

Zeytinova Mahallesi ve ¢evresinde tipik Akdeniz iklimi etkisini gdsterir. Yazlari sicak ve
kurak kiglari ilik ve yagishdir. Daglarin denize dik olarak uzanmasi ve daglar arasinda
uzanan Kiigiilk Menderes allivyal ovasinin i¢ kesimlere dogru sokulmasi deniz etkisinin i¢ .
kesimlere dek yayillmasina imkan verir. En soguk ay Ocak, en sicak ay Agustos ayidir.
Yillik ortalama sicaklik 17°C'dir. Kar yagisi yiiksek yerlerde nadiren gériiliir. Bayindirda
hakim rizgar yénu kuzeydir. Bayindir'a ait 59 yillik meteorolojik veriler Sicaklik yaz
aylarinda ortalama 32,3°C, kis aylarinda ise 11° C'dir. Incelendiginde toplam yagis
miktarinin en yiksek oldugu ay ve giiniin Aralik ayl oldugu anlasiimaktadir. Temmuz ve
Adustos aylarinda nadiren yagis gérilir. Iklim 6zelliklerinin olumlu olmasindan dolayi
tarim drtinlerinde cesitlilik goértltr. Sebzecilik ve meyvecilik yaygindir ve yilda birden fazla
urtin alinabilmektedir. Kisin sert olmamasi buralarda sert ve igne yaprakli surekli yesil

kalan, 1sik istegdi fazla, kurakhiga dayanikh bitkilerin tiremesine imkan vermistir.
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1.5. BITKi ORTUSU

iklim 6&zelliklerinin olumlu olmasindan dolayl tarim wrinlerinde cesitlilik géruldr.
Sebzecilik ve meyvecilik yaygindir. Yilda birden fazla trtin alinabilmektedir. Zeytinova'in
bitki értiisti Akdeniz iklimi bitki értiisti 6zelliklerini tasir. Maki bitki értiisti hakimdir. Kigin
sert olmamasi buralarda sert ve igne yaprakli siirekli yesil kalan, 1sik istegi fazla, kurakliga
dayanikli bitkilere imkan vermistir. lige yerlesiminin giiney sinirini olusturan demiryolunun
glineyinde tarim alanlari ve kavakliklar yer alir. izmir asfalti ve demiryolu arasindaki imar
planina sinir alanlar bilyiik cogunlukta gigek tretim seralarl ve zeytin agaglari ile kaplidir.
iice merkez yerlesmesinin dogu bati ve kuzeyindeki egimli arazi tamamen zeytin agaclari -
ile kaphdir. Zeytinliklerin bittigi yiiksek kesimlerde orman yer alir .

1.6. ORMAN DURUMU

Yérede 500-600 m kadar olan kesimlerinde maki florasi gériilir. Belli bagh maki
turleri igerisinde; zeytin, mese, kocayemis, zakkum, karagali gibi bitki turleri yer alir. Bu ¢ali
rtisiiniin tahribi sonucunda kurak ve tash kesimlerde, kuskonmaz, abdestbozan,
erguvan, yabani yasemin, katirtirnagi gibi bodur calilarla stitlegen, sigir kuyrugu, kekik,
lavanta cicegdi gibi otsu bitkiler yaygindir. Ote yandan kuytu ve sulak dere yataklarinda
cinar, kestane, ségiit, kizilagag gibi genis yaprakli agaglar bulunmaktadir. 1000 m kadar
olan yikseltilerde kizilgam, fistikgami, daha yikseklerde karagam yer alir. Ormanlar
24.690 hektar kapladigi alanla ilgenin %41,99'unu olusturur. Ormanlik alan tamamen

devlet eliyle isletiimektedir. Bayindir ilgesinde igme suyu yeterli derecede mevcuttur.

Cevre ve Orman Bakanligi Orman Genel Mudurligi'nin 11.02.2013 tarih ve
50609285 sayill yazisinda; Zeytinova/izmir imar plani galismalarina ait 1/5000 6lcekli
haritalara orman sinirlari islenmis olup ve CD ortaminda bir takim halinde hazirlanarak
ilisikte sunulmustur.Halihazir harita alaninin giiney batisinda kiigik bir alan Orman alani
olarak belirtiimektedir.

1.7. DSi DURUMU
T.C. Orman ve Su isleri Bakanhgi DSI Genel Mudurlugu Etut ve Plan Dairesi
Baskanhi§ tarafindan verilen 24.11.2011 tarih ve 441524 sayili géris yazisi; planlama

calismalarinda dikkate alinmak {izere asagida sunulmustur.

1. S6z konusu sahada Kicik Menderes Havzasl, proje asamasindaki Bayindir
Burgaz Baraji Sulamasi, igletmede olan Zeytinova YAS Sulama Kooperatif Alani yer
almaktadir. Bu alanlar yazimiz ekindeki 1/25.000 &lgekli harita ve 1/5.000 &lgekli paftalar
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Uzerinde isaretlenmistir. Ekli haritalarda isaretlenmis sulama sahalarn plan caligmalari

sirasinda iskan disi tutulmahdir.

2. Planlama sahasinda, ekli 1/5.000 6lgekli ve 1/25.000 6&lgekli haritada isaretlenen
1, 2, 142, 3, 4, 5, 3+4 ve 3+4+5 No'lu dereler yer almakta olup, bu derelerle ilgili olarak ‘

plan galismalarinda asagida belirtilen hususlara uyulmasi gerekmektedir.

1 NO’LU DERE: 1 No'lu derenin planlama sahasinda kalan mevcut yatagi kapasite
olarak yetersiz olup 1/25.000 6&lgekli haritada verilen en kesitlere uygun olarak islah
edilmesi gerekmektedir. S6z konusu dere islah edilinceye kadar servis yolu dahil 11,00
metre genisliginde serit ayrilmasi ve bu alanlarin imar dis1 tutulmasi gerekli gértlmektedir.
Dere islah galigmalari tamamlanmadan 1.5000 6lgekli haritada isaretlenen taskin alanlari
imara acilimamalidir. 1No’lu derenin yol gegislerine 2,00x2,00 metreden az olmamak lizere

kutu menfez yapilmaldir.

2 NO’LU DERE: 2 No'lu derenin planlama sahasinda kalan mevcut yatagi kapasite
olarak yetersiz olup 1/25.000 élgekli haritada verilen en kesitlere uygun olarak islah
edilmesi gerekmektedir. 2 No’lu Dere’nin Kusaklama Kanali ile 1 No'lu Dere'ye
derivasyonu belirtilen en kesitlerde saglanarak Degirmen Dere yatagina mansaplanmasi
gerekmektedir. S6z konusu dere islah edilinceye kadar servis yolu dahil 13,00 metre
genisliginde serit ayrilmasi ve bu alanlarin imar digi tutulmasi gerekli gérilmektedir. Dere
islah ¢alismalari tamamlanmadan 1.5000 &lgekli haritada isaretlenen taskin alanlari imara
acilimamalidir. 2 No'lu derenin yol gegislerine 2,00x2,00 metreden az olmamak lzere kutu

menfez yapilmalidir.

1+2 NO’LU DERE: S6z konusu dere 1 ve 2 No'lu derelerin Kusaklama Kanali ile
birlesmesinden olusmakta olup mevcut yatagi kapasite olarak yetersizdir. Dere islah
edilinceye kadar servis yolu dahil 13,00 metre genisliginde serit ayrilmasi ve bu alanlarin

imar digi tutulmasi gerekli gériilmektedir.

3 NO’LU DERE: 3 No'lu derenin planlama sahasinda kalan mevcut yatag! kapasite -
olarak yetersiz olup 1/25.000 élgekli haritada verilen en kesitlere uygun olarak islah
edilmesi gerekmektedir. S6z konusu dere islah edilinceye kadar servis yolu dahil 17,00
metre genisliginde serit ayrilmasi ve bu alanlarin imar digi tutulmasi gerekli gérilmektedir.
Dere islah calismalari tamamlanmadan 1.5000 6lgekli haritada isaretlenen taskin alanlari
imara acilmamalidir. 3 No'lu derenin yol gegislerine 3,00x3,00 metreden az olmamak

Uzere kutu menfez yapilmalidir.

4 NO’LU DERE: 4 No'lu derenin planlama sahasinda kalan mevcut yatagi kapasite

olarak yetersiz olup 1/25.000 &lgekli haritada verilen en kesitlere uygun olarak islah
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edilmesi gerekmektedir. S6z konusu dere islah edilinceye kadar servis yolu dahil 12,00
metre genisliginde serit ayrilmasi ve bu alanlarin imar digi tutulmasi gerekli géralmektedir.
Dere 1slah ¢alismalari tamamlanmadan 1.5000 &lgekli haritada isaretlenen taskin alanlari
imara agilmamalidir. 4 No’lu derenin yol gegislerine 2,00x2,00 metreden az olmamak

uzere kutu menfez yapilmalidir.

3+4 NO’LU DERE: S6z konusu dere 3 ve 4 No'lu derelerin birlesmesinden olusmakta -
olup mevcut yatagl kapasite olarak yetersizdir. Dere i1slah edilinceye kadar servis yolu
dahil 17,00 metre genisliginde serit ayrilmasi ve bu alanlarin imar digi tutulmasi gerekli

gorilmektedir.

5 NO’LU DERE: 5 No’'lu derenin planlama sahasinda kalan mevcut yatagi kapasite
olarak yetersiz olup 1/25.000 o6lgekli haritada verilen en kesitlere uygun olarak islah -
edilmesi gerekmektedir. S6z konusu dere islah edilinceye kadar servis yolu dahil 11,00
metre genisliginde serit ayrilmasi ve bu alanlarin imar disi tutulmasi gerekli gérilmektedir.
Dere islah calismalari tamamlanmadan 1.5000 &lgekli haritada isaretlenen taskin alanlari
imara acilmamalidir. 5 No’lu derenin yol gegislerine 2,00x2,00 metreden az olmamak

Uzere kutu menfez yapilmalidir.

3+4+5 NO’LU DERE: S6z konusu dere 3, 4 ve 5 No'lu derelerin birlesmesinden
olusmakta olup mevcut yatadi kapasite olarak yetersizdir. Dere islah edilinceye kadar
servis yolu dahil 17,00 metre genisliginde serit ayrilmasi ve bu alanlarin imar digi tutulmasi

gerekli gérilmektedir.

3. Mevcut yatak kapasiteleri yetersiz olan ve yerlesim yeri iginden gegen derelerin islahi
icin ekte yer alan 1/25.000 élgekli harita tizerinde yol seridi de dahil islah kanal kesitleri -
énerilmistir. Planlama sahasinda yer alan dereler igin séz konusu islah caligmalari
tamamlanincaya kadar 1/5.000 6lgekli harita tizerinde isaretlenen geniglikte serit ayriimasi,
tagkin alanlarinin imar disi tutulmasi ve derelerin bir sahilinde dere Ust sev gizgisinden

itibaren 5 metre genisliginde servis yolu birakilmasi gerekli gériilmektedir.

4. Séz konusu derelerin yol gegcislerinde uygun hidrolik kesitlerde menfezler kullanilmasi
gerekmekte olup, asgari menfez boyutlari 2,00x2,00 metre olmalidir. Menfezlerin ve dere
yataklarinin belirli araliklarla temizlenmesi saglanarak ¢ép, moloz vb. atilmasi énlenmelidir.

5. Plan calismalarinda, érnegi ekte verilen 2006/27 sayili “Dere Yataklari ve Tagkinlar”
konulu Baskanlik Genelgesi'nde belirtilen hususlarin dikkate alinmasi ve belirtilen sahada
yapilacak uygulamalar sirasinda 2872 Sayili Cevre Kanunu'na bagl olarak gikarilan “Su

Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi'nin ilgili hiikiimlerine uyulmasi gerekli gériilmektedir.
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DSi ayrica asadida oldugu gibi verilen; Basbakanlik genelgesinin de dikkate
alinmasini istemektedir.

1. 11, ilge ve belde gibi bilyiik ve orta élgekteki planh yerlesim yerleri ile mevzii planlara
gore yapilanan kugiik oOlgekteki her turlti yerlesim birimlerine ait imar planlarinin
diuzenlenmesi esnasinda Devlet Su Isleri Genel Mudurlugi’'nin (DSI) tedbir ve

tavsiyelerine titizlikle uyulacaktir.

2. Cesitli kullanim alanlari olusturmak maksadiyla derelerin {izeri, zaruri hallere
milnhasir olmak iizere DSI Genel Midiirlugirniin izni alindiktan sonra gergeklestirilecek
islemler hari¢, kesinlikle kapatiimayacaktir. Bunun disinda dere vyataklarinda -
gerceklestirilecek her turli yapilar ilgili kurum veya kuruluslarca onayli bir projeye
dayandirilacaktir.

3. Dere yataklar tizerine her ne sebeple olursa olsun yapilacak képrii ve menfez gibi
sanat yapilari ile dere yataklari (izerinden veya sinirindan gegirilecek enerji nakil hatti, yol,
petrol-dogalgaz boru hatti, igme suyu ve kanalizasyon hatlari ve benzerleri gibi gesitli
kuruluslarca degisik maksatl yapilar insa edilmeden énce DSI'nin ilgili Bolge muracaatlara

DSi tarafindan 30 giin icinde cevap verilmemesi halinde uygun gériis verilmis sayilacaktir.

4. Kamu kurum ve kuruluslarinca, képrii altindaki su akis kesitinin daralmasina
sebebiyet veren ve su akisini engelleyen yapilar yapiimayacaktir. Ozel ve tizel kigilerce
yapilmak ve yaptiriimak istenen bu tiir yapilara da kesinlikle izin ve ruhsat verilmeyecektir.
ilgili kurumlarca yapilan denetimler neticesinde su akis kesitinin daralmasina sebebiyet
verdigi tespit edilen yapilar, imar mevzuatina gére mulki amirlerin sorumlulugunda yetkili

belediye veya 6zel idare tarafindan derhal kaldirilacaktir.

5. Dere Dere yatagindan alinacak malzeme yerleri, koprilye gére tercihen memba
tarafinda olacak ve higbir sekilde kopriye 750 metreden daha yakin mesafede
olmayacaktir. Malzemenin alinmasi, derenin akis rejimini ve akis dogrult‘usunui
degistirmeyecek sekilde olacaktir. Mansap tarafindan malzeme alinmasi durumunda
malzeme alinan yerle képriye olan mesafesi, yatagin topografik, hidrolik ve taban
malzemesi kosullarina gére tespit edilecek ve bu mesafe higbir zaman 1000 metreden
daha yakin olmayacaktir. Orijinal talveg hattinin muhafaza edilmesi sartiyla ruhsat
verilecek, kum-cakil isletmeleri bu esasa gére denetlenecek, aksi davranista bulunanlarin

ruhsatlari iptal edilecektir.

6. Dere islah calismalari esnasinda, kamu kurum ve kuruluslarinin sorumlulugundaki
yapilar (yol, képrii ve benzeri) zarar gérmemesi icin ilgili kuruluslarin koordinasyonu

saglanarak gerekli tedbirler alinacaktir.
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7. Karayollari Genel Mudurlaginiin sorumlulugundaki bolgelerde ilgili kuruluslarca
yapilacak olan yol ve sanat yapilarinin projeleri igin Karayollari Bélge Middrltklerinden

goris alinacak ve mezkir Genel Mudurluk standartlarina uygun olarak yapilacaktir.

8. Yol galismalari sirasinda arazinin dusik kotlarinda suyun akisini sadlamak, ayni
zamanda alt yapi tesislerinin insasina imkan tanimak igin ilgili kurumlarin, DSi'nin gérusleri

dogrultusunda yeterli miktarlarda menfez yapmalari saglanacaktir.

9. Dere yatagi icinde veya dere yatagina bitisik alanlarda yapilan kum, ¢akil ve stabilize
malzeme ocagi isletme faaliyetleri, DSI’'nin gérusleri dogrultusunda yapilacaktir. Usule

aykiri uygulamalarda ocaklarin izinleri, ruhsat veren idarelerce iptal edilecektir.

10. Pek ok yérede, hafriyat, molozlar ve cesitli atiklar dizensiz bir sekilde yollara,
havzalara ve dere yataklarina bosaltilmaktadir. Bosaltilan kati atiklarla dolan derelerin
yatak kapasiteleri fevkalade azaldigindan taskin riski ok buyuk olctide artmaktadir. Dere
yataklarina her tirli atik malzemenin doékilmesi, milki amirler ve/veya mahalli idareler

marifetiyle siirekli kontrol altinda tutulmak suretiyle dnlenecektir.

11. Akarsu yataklari igerisinde olusan dere yatag: kesitini daraltarak veya mevcut sanat
yapilarinin tikanmalarina neden olarak taskinlara ve muhtemel taskinin boyutunun

artmasina sebep olan adaglar ilgili idarece temizlenecektir.

12. Ana dere giizergahlarinda 6ngériilen bu tedbirler, yan dereler igin de aynen

uygulanacaktir.

13. 4373 sayill “Taskin Sulara ve Su Baskinlarina Kargl Korunma Kanunu” iginde

luzumlu goriilen tedbirler alinacak ve yasaklanan faaliyetlerin dnlenmesi takip edilecektir.

14. Kadastro calismalari sirasinda, dere yataklarinda tabii akisa imkan verecek ve
kendiliginden olusmus dere yatagi kesiti tescil disi birakilarak, derenin tabii akisina tahsis
edilecektir. Dere yatak genisliginin tespitinde DSi’'nin bilgisi ve gorusi dogrultusunda
uygulama gergeklestirilecektir. Kadastro ¢alismasi tamamlanmig olan sahalarda miinferit

tescil muracaatlari halinde de ayni usul ve esaslar uygulanacaktir.

Orman ve Su Isleri Bakanhigi Devlet Su Isleri Genel Mudurlugi 2. Bélge Mudurlag
tarafindan 18.10.2016 tarih ve 687283 sayili yazisinda Burgaz Baraji Sulamasi, Zeytinova
YAS Sulama Kooperatif Alani sinirlari iginde yer alan 1993 senesi ilave imar plani siniri
icinde Spor Alani olarak onaylanan ve 2002 senesinde plan degisikligi ile Spor Alani ve
Egitim Alani olarak diizenlenmis olan ve halihazirda faaliyetlerini devam eden bu tesis .
alanlari ile ilgili goris alinmistir. Bahsi gegen bu alanlar ilgili kurumlardan gerekli izinler
dahilinde olusturulmus alanlar olmasindan dolayl sulama sahasi diginda kabul edildigi
belirtiimektedir.
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1.8. TOPRAK ETUDU
izmir Valiligi Gida, Tarim ve Hayvancilik il Madarlugiinin 26.03.2012 tarihli 25766
sayili resmi gazetede yayimlanarak yururlige giren "Tarim Arazilerinin Korunmasi ve
Kullaniimasina Dair Yénetmelik" ile 15.12.2005 tarih ve 20624 sayili resmi gazetede
yayimlanarak yurirlige giren "Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu Uygulama
Yoénetmeligi" cercevesinde gerekli incelemeler ve tespitler yapilarak olusturulan Toprak -
Koruma Kurulu karari iletilmistir.

izmir Valiligi Gida Tarim ve Hayvancilik il Mudtrlugtniin yazisina gére 11.03.1989
tarihinden énce imar plani yapilan alanlar iginde kalan tarim alanlari ve 08.03.1995

tarihinden 6nce planlanmis olan zeytincilik alanlari tarim disi amaglarla kullanilabilecektir.

1.9. TARIHSEL GELISIM
Kultir ve Turizm Bakanlhigi Kultir Varliklan ve Muzeler Genel MudurlGga’'nin
18.03.2013 tarih ve 52886439 sayili gérisiine gére galisma alaninda yapilan incelemeler
neticesinde 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsamina giren
tescil edilen tasinmazlara ait liste belirtilmistir. Buna gére izmir Il Numarali Kuiltir Varlilarini
Koruma Bolge Kurulu 08.06.2012 tarih ve 985 sayili kararinda tescil edilen tasinmazlara .
ait liste asagida belirtilmistir.

Tablo 1: Tescil Edilen Taginmazlar Listesi

SiraNo | Turi Pafta Parsel Yapi Grubu
1 Kaya Mezari 10 2305 1.(Birinci)
2 Kaya Mezari 10-12 | 2209 1.(Birinci)
3 Zeytinyag Fabrikasi 12 }2209-3193 1.(Birinci)
4 Konut 14 1383 1.(Birinci)
5 Ocak 13 2848-2849-2852-2853-2854-2855-2856 2.(ikinci)
6 Sarnig 13 12679 2.(ikinci)
7 Konut 13-14 | 2724 2.(ikinci)
8 Konut 13 |2814 2.(ikinci)
9 Konut 13 2818 2.(ikinci)
10 Konut 14 12894 2.(ikinci)
11 Konut 14 2921 2.(ikinci)
12 Konut 14 3140

Kaynak: Izmir [l Numarali Kiltir Varlilarini Koruma Bélge Kurulu

Kulttr ve Turizm Bakanhgi, Kiiltiir Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu 25.12.2012
tarih ve 131 sayili karar ile belirtilen yapilardir.

Kultir Varliklarini Koruma Yiksek Kurulunun 25.12.2012. tarih ve 131 sayili .

kararinda tescil kayitlarinin devamina karar verilen ilave taginmazlara ait liste Tablo 2 de
belirtilmistir.
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Tablo 2: Tescil Kayitlarinin Devamina Karar verilen ilave Taginmazlar

Kod | Tlirii Pafta | Parsel
A Cesme 13 2840
B Cami 14 3023
C |Demiryoluistasyonu |16 |1483

Kaynak: Izmir Il Numaral Kultir Varlilarini Koruma Bélge Kurulu

1.10. CEVRESEL DEGERLER
Zeytinova ovalik bir alanda kurulmus yamaca sirtini dayamis bir yerlesimdir.
Yerlesim sinirlan etrafinda tarim alanlari, dereler ve yerlesimin kuzeyinde orman alanlari

yer almaktadir.

Gérsel degerler acisindan; kent merkezinde tarihi 6zellikte birgok ev ve ocak
bulunmaktadir. Cami alani ve devaminda belediyeye kadar yaya agirlikh diizenlenen yol,
nufusun gece giindiiz toplanma alani olarak kullandigi, yerlesimin kirsal yapisina ters de |

olsa bir kent meydani algisi 6ne ¢cikmaktadir.

Yerlesime ¢ok yakin yiirime mesafesindeki Burgaz baraji heniiz yeni bitmis ve su
toplamaya baslamistir. Zamanla bu barajin cevre diizenlemesi yapilirsa sadece

Zeytinova’nin degil, tim Bayindir'in kullanabilecegi bir rekreasyon alanina dénusebilir.

1.10.1. Cevre Sorunlari Yéniinden Durum
Yerlesmenin giiney kesiminde cigek tretim tesisleri yer almaktadir. Bu tesislerden

kaynakl kenti tehdit eden bir gevre kirliligi s6z konusu degildir. Zeytinova'yi ilgilendiren

cevre sorunlari yerlesimin kendisinden kaynaklanmaktadir.

Mahalle genelinde kanalizasyon sebekesi mevcuttur. Dizenli olarak ¢opler

toplanmakta ve Bayindir Belediyesi ¢op toplama alanina gétirilmektedir.

Kanalizasyon ve ¢épten kaynaklanan gevre sorunlari yoktur. Ancak kis aylarinda
isinma amach kullanilan odun ve digiik kaliteli kémir kullanimindan kaynaklanan hava

kirliligi zaman zaman hissedilmektedir.

1.11. DEPREM DURUMU
inceleme alani Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayil karari ile
yurirlige giren Tiirkiye Deprem Bélgeleri haritasina gére 1. Derece Deprem Bélgesinde
yer almaktadir.
Turkiye'nin aktif deprem bélgelerinden biri oldugu gergegi higbir zaman géz ardi
edilmemelidir. Dolayisiyla yatirimlar yapilirken, o bélgede kentsel gelismenin planlanmasi

kacinilmazdir. Ozellikle insaat sorunlari ile ilgili olarak yapilacak yer segiminde, bolgenin
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jeolojik yapisinin ve jeofizik-jeoteknik 6zelliklerinin yani sira, depremselliginin de ¢ok iyi bir
sekilde degerlendiriimesi gerekmektedir. Etkin deprem kusaklari {zerinde kurulmasi
planlanan yapilarin depreme dayanikl olarak projelendirilmesi igin “Deprem Risk Analizi”

calismasinin yapilmasi bir zorunluluktur.

1.12. NUFUS
6360 sayili kanun ile buyiksehir belediyelerinin sinirlarinin il milki sinirlar
olmasiyla birlikte [zmir iline bagl butin ilgelerin kentlesme orani %100 olmustur.
Yerlesimin kent- kir gelisimini incelemek bu nedenden dolay! olanakl degildir. 2018 yili

nufus sayimlarina gére; Zeytinova mahallesi ise 1.329 kisidir.

Zeytinova gerek hane blylkligi, gerek aile buylklugu acgisindan Turkiye
ortalamasinda altinda degerler géstermektedir. Hane biyikligl aile anketinden alinan
sonuglara gére 2,88'dir. Gerek yerinde yapilan ¢alismalardan gerekse de TUIK ten alinan
verilerden Zeytinova’da 543 hane oldugu belirlenmistir. Ancak bu hanelerden 68 tanesi
sadece yazlar kullaniimaktadir. Genellikle izmir'e gé¢ eden aileler yaz dénemini Zeytinova
da gecirmektedir. Buna gére hane sayisi 475'dir. Aile anketlerine gére hanede aile sayisi
1,24 kisi ve ortalama aile blyuklugi 2.32 kisidir.

Zeytinova mahallesinin 2018 yili nifusu 666 erkek, 663 kadin olmak {izere toplam
1.329 kisidir.

Bayindir ilgesi genelde gég alan bir yerlegsme degildir. Hatta il genelinin gelisme hizi
ile karsilastirilirsa nufusu oldukga sabit kalan bir yerlesmedir. Az da olsa gé¢ alirken
ozellikle il merkezine g6¢ vermektedir. En gok gog¢ aldigi iller Diyarbakir ve Mardin’dir. '

Bir diger g6¢ nedeni ise egitimdir. Okumak icin baska illere gidenlerin bir kismi geri
dénmemektedir. Ozellikle yiiksekokuldan mezun olduktan sonra da kente dénus ¢ok az

olmaktadir.

1.13. SOSYAL YAPI
Zeytinova; merkez ilgelere uzak henliz kirsal karakterini koruyan bir mahalledir.
Bayindir ilgesinin diger mahallelerine oranla niifus artis orani daha yavastir. Yerlesmede,
yerinde yapilan aile anketlerinden ve TUIK verilerinden alinan degerlere gére ortalama
hane buyuklugu 2,88, ortalama bir hanede yasayan aile sayisi 1,24'dir. Bu veriler
neticesinde ortalama aile blyuklugu 2,88/1,24=2,32'dir. Geleneksel “genis aile” yapisi
etkisini yitirmis olup, giinimiiz yasam kosullari nedeniyle, ¢ekirdek aile yapisinin da altina

inilmeye baslaniimistir.
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Bayindirin merkez yerlesimi nispeten kentlesmis durumdadir. Ancak Zeytinova
mahallesi, 6zellikle belediye statiisii kaldirildiktan sonra cazibe yitirmis, iyice kirsal bir

goriiniim géstermektedir.

Merkez kesimi icinde yer alan binalarin neredeyse tamaminin zemin kati ticarettir.
Yerlesmenin kent geperlerinde yer alan bélgelerindeki binalarin biyiik bolumi iki kath
bahceli konut alanlaridir. Tarimsal faaliyetleri stirmektedir. Birgok konutun bahgesi ve

yapilarin alt katlari besihane ve tarimsal depolama olarak kullaniimaktadir.

Kent merkezi ve yakin cevresinde okullar, cami, ve ticari faaliyetler yer almaktadir.

Konut dokusu iginden konut disi higbir kullanim bulunmamaktadir.

Yerlesik niifusun énemli bir bélimiinii orta yash ve yash yas grubu olugturmaktadir.

Bazilarinda okul ¢adi 6ncesi torunlarinda yasadigi belirlenmigtir.

Zeytinova mahallesinde faaliyet gésteren 1 adet llkokul, 1 adet ortaokul ve 1 adet

Anadolu Ogretmen Lisesi bulunmaktadir.

1.14. EKONOMIK YAPI
Zeytinova ekonomik yapisi incelenirken tarim ve hayvancilik tek ekonomik faaliyet

olarak gézlenmistir.

Tarimda basta zeytin, bugday ve sebze iretimi 6nemli bir yer teskil etmektedir.
Hayvancilik tarimin yaninda ikinci plandadir. Son yillarda gelisen gigekgilik ve fidancilik da

git gide tarim icindeki 6nemini arttirmaktadir.

ikinci sirada hizmetler sektérii yer almaktadir. Mahalle de tarim kooperatifi, egitim

ve saglik disindaki hizmet birimleri belde statiisti kaldirilinca yerlesmeyi terk etmislerdir,

licede az sayda da olsa esnaf hizmet vermektedir. Bunlar genellikle lokanta ve
kahvehane ile her tirlii gida maddesi ticaretidir. ligedeki memurlarin giintbirlik yasamalari

da ticareti olumlu yénden etkilemektedir.

Yerlesmede toplam galisan sayisi 575 kisidir. Tablo, temel sektérler yéniinden
incelendiginde; galisanlarin %82,61'inin tarim sektériinde istihdam edildigi; %16,00'inin
hizmetler sektérinde ve %1,39'unun sanayi sektoriinde istihdam ettidi gérulmektedir.

Hizmetler sektérii iginde de ticaret dnemli bir yer tutmaktadir.

1.15. KENTSEL ALAN KULLANIMI
Zeytinova Yerlesmesinin bugiinkii makroformunun olusmasindaki temel etkenler;
arazinin topografik yapisi, dereler, tarim arazileri, karayolu akslari, mulkiyet durumu ve

sosyal-ekonomik-kdltirel yapidir.
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Zeytinova tek bir mahalleden olusmaktadir. Bu mahallenin tamami halihazir harita
sinirlari igerisinde yer almaktadir. Yerlesim alaninin yayilimi kuzeyde topografik esiklere .

ulastiktan sonra giiniimiize kadar giiney yéniinde gelisimini strdarmustr.

Yerlesim 1973 tarihinde belediye statiisiine ulastiktan sonra hizlica geligmis ve
2000 yilinda en yiiksek diizeyine erismistir. Bu dénemde yerlesimin ana aksi genislemis
ve kismen diizenlenerek yaya agirlikli bir yerlesim merkezine dénlismustiir. Ancak mevcut
yapilanma cok fazla degismemis, yine bir iki kath yapilardan olusan bir merkez

goriniminia korumustur. Yer yer 3 kath yapilar da gézlenmektedir.

Kent merkezinde halkin glnlik ihtiyaglari karsilayacak nitelikte ticarethane
bulunmaktadir. Ticarethaneler belediye binasinin da bulundugu meydan ve Bayindir yolu

boyunda siralanmis durumdadir. Bu bélgenin disinda ticarethane bulunmamaktadir.

Yerlesmede bulunan resmi kurumlar da yine bu alanda yer segmislerdir. Sadece
son yillarda yapilan okullar ve spor alani yerlesimin giineyinde mevcut yerlesimden kopuk

Bayindir yolu {izerinde bulunmaktadir.

Zeytinova mahallesinin nifusu 1.309 toplam yerlesim alani ise 72,74 ha.'dir.
Yerlesmenin 52 ha.'lik bélimiinde bulunan hizmetlerle ilgili tesisler (Resmi Kurum, BHA,
Teknik Altyapi, Egitim, Saglik, Dini, Sosyal ve Kiltlrel Tesisler, Pazar Alani, Terminal
Alani vs.) toplam kentsel alanin %72'sini olusturmakta ve kisi bagina 385 m? hizmet alani -
diilsmektedir. llgede bulunan egitim tesislerinden, ilkégretim ve ortadgretim kurumlarinin
alanlari 0,80 ha dir.

Zeytinova'da 3 adet cami bulunmaktadir. Toplam 3.100 metrekare alan kullanan bu

tesislerinde yeni alan talepleri bulunmamaktadir.

Zeytinova'da merkezden giineye dogru inen yol boyunda bir spor alani -

diizenlenmistir. Bu spor alaninin buytklagu 2,25 ha'dir. Milkiyeti hazineye ait olup spor

alani olarak kullaniimak tizere belediye ye tahsis edilmistir

Merkez sinirlar igerisinde; bir jandarma karakolu bulunmaktadir. Ancak belediye
statiisti kaldirildiktan sonra jandarma burayi terk etmistir. Hazine miilkiyetindeki alan

toplam 700 metrekare biyikligindedir

Yerlesmede mezarlik alani giineyde yol Uzerinde yer almaktadir. Kentsel arazi
kullaniminin %0,77’si 0,58 hektar blyukliktedir.
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1.16. KENTSEL ULASIM ve TEKNIK ALTYAPI

1.16.1. Karayolu
Ulastirma Bakanligi Karayollari Genel Mudirligiu’'nin 25/10/2011 tarih ve 36006

sayili gérisi ile; Imar plani calismalari esas olarak Torbali-Bayindir-Odemis-Kiraz devlet = -

yolu ile ilgili projeler yazi ekinde CD olarak génderilmistir.

Calisma alanina, Izmir Torbali yéniinden gelen ve Bayindir'i gegtikten sonra
Odemis ve Tire yénlerine ayrilan devlet yolundan ulasiimaktadir. Bayindir-Odemis-Tire
Catal adi verilen kavsaga Odemis yéniinde 200 metre mesafede Zeytinova yolu kuzeye
dogru ayrilmaktadir. Bu devlet karayolundan kuzeye dogru uzanan mahalle yolu ve yolun
sonundaki mahalle merkezi belediye yolu olarak diizenlenmistir. Catal ve Odemis yéniinde
kiiglik bir harita alani da planlama alani kapsamindadir. Bu kesimde karayolu hemzemin
bir demiryolu {izerinden de gegmektedir. Yogun bir trafige sahip olmamakla birlikte tehlikeli

bir kesisim niteligindedir.

Mevcut durumda Karayolu Zeytinova mahallesi igin bir cevre yolu niteligindedir.
Yeni karayolu projesine gére Catal kavsagindan Odemis’e dogru uzanan yol demiryolunu
kesmemek lizere giineye dogru bir yay cizerek yaklasik 1 km ileride yeniden Odemis yolu

ile birlegsmektedir.

Bu ¢6ziim ile karayolunun gevre yolu olma 6zelligi daha da artmakta ve demiryolu

ile iligkisi kalmamaktadir.

Ancak Zeytinova igin tam da Catal yakininda bulunan demiryolu istasyonu ve bu
demiryolu hattinda c¢alisan banliyé trenleri ile kavsak noktasi énemli bir ulagim noktasi

olmaya devam edecektir.

Zeytinova yerlesme i¢i yollar degerlendirildiginde; yerlesime giiney kesiminden
ulasan ve batiya dogru bir yay cizerek yerlesimin ticaret merkezinden gecen ve
yerlesimden ciktiktan sonra da kuzeye dogru bir yay cizerek Burgaz baraji ve kuzey

yéniindeki mahallelere dogru giden yol en 6nemli ulagim aksidir.

Yerlesimin diger tim yollari dar kaldirimsiz, yer yer beton ve parke déseli sokaklar
niteligindedir.

Yerlesmede terminal gerektirecek bir yolcu kapasitesi yoktur. Diger ilgeler ve il
merkezi ile ulagsim Catal mevkiinden gecen araglar ile kurulmaktadir. Yerlesim icinden

Catal mevkiine 2 adet aragla servis yapilmaktadir. Ayrica Pinarli Mahallesine de servis
yapilmaktadir.
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Kentte toplam arag sayisi ile ilgili bir kayit tutulmamakla birlikte arag sahipliliginin
oldukga dustk oldugu 6grenilmistir. ‘
1.16.2. Demiryolu
Catal mevkiinde bulunan istasyon ile Zeytinova yerlesmesi TCDD Banliyé treni
araciligi ile Izmir kent ici ulasim sistemine baglanmaktadir. Hergiin Basmane-Odemis

arasinda karsilhikli 11 sefer yapilmaktadir. Bu seferler de banliyé treni Catal'daki

istasyonda durmaktadir. Ayrica Torbal’dan iZBAN’a gecilerek diger ilgelere de ulagim - |,

olanaklidir (Harita 30: Demiryolu, Denizyolu, Havayolu).
13.06.2011 tarih ve 7992 sayili TCDD yazisinda; yapilacak planlama caligsmasinda;
o milkiyet sinirlarinin korunmasi,

e milkiyet alanlari ile DLH genel mudirlagince kamulastirilan alanlarin TCDD alani

olarak planlanmasi,

¢ tasit yollarinin demiryolu ile kesistigi bélimlerde gegislerin, kurulusun ana statisi

uyarinca alt ve Ust gegit olarak planlanmasi,

e demiryolu koridor genisliginin 25 metreden az oldugu kisimlarda demiryolu koridor

genisliginin 25 metreye tamamlanmasi,

e hattin uygun olan tarafindan10 metrelik servis yolu planlanmasi, servis yolu

planlanamayan kesimlerde 5 metrelik yapi yaklasma mesafesi birakilmasi,

e mevcut demiryolu koridorunun 25 metreden genis oldugu yerlerde yanici ve patlayici
maddelerle ilgili can ve mal glvenligi agisindan tehlike olusturacak tim tesisler igin,
Sanayi ve Ticaret Bakanliginin TS11939/0cak2001 sayili Mecburi Standartlar tebligine
gore, ortuli tanklar ve yer alti tanklari icin 10 metre, yer istll tanklari igin ise 15 metre

cekme mesafesi birakilimasi,

e mevcut demiryolu koridorunun 25 metreden dar oldugu yerlerde ise planlama ile
sadlanacak25 metre koridor genisliginden itibaren értili tanklar ve yer alti tanklar

icin10 metre, yer Ustl tanklan igin ise 15 metre mesafe birakilmasi,
gerektigi belirtiimektedir.

1.16.3. TEIAS
Gediz Elektrik Dagitim A.$. Genel Madurlagid'niin 01.04.2015 tarih ve 1500020379
sayili gérisiinde; Harita alani igindeki Enerji Nakil Hatlari, Dagitim merkezleri ve trafolari

gosteren sayisal veri dosyasinin Cd de iletiimekte oldugu belirtiimektedir
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Turkiye Elektrik lletim A.S. Genel Mudurlugu’'ntn 25.05.2011 tarih ve 3736 sayili
gorusiinde yerlesmede tesekkiillerine ait 477 MCM 154 KV Aslanlar TM-Odemis TM Enerji

iletim hattinin gectigi tespit edilmistir, denilmektedir. Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri * -

Yénetmeliginin 44 ve 46. maddelerinde belirtilen mesafeler dikkate alinmak suretiyle
glizergahin imar planinda gésterilmesi ile bu alanlardaki yapilasma oncesinde TEIAS
goristinin aranmasinin imar plani notu olarak yer almasinin sadlanmasi talep

edilmektedir.

Zeytinova'da Tarimsal amagh sulama abonelikleri dahil 862 abone vardir, bunun -

560 tanesi konut aboneligi, yaklasik 50 kadar ticari aboneliktir.

1.16.4. Altyapi
Zeytinova’nin igme suyu ova kesiminde agilan 2 adet kuyudan temin edilmektedir.

Bu kuyulardan ¢ikan su 2 adet 200 er tonluk su depolarinda toplanmakta buradan
mahalleye verilmektedir. Su depolarinin biri yerlesimin kuzeyindeki tepede, digeri
yerlesimin giineydogusundaki Gizelim tepe de bulunmaktadir. Tim evler igme suyu

sebekesine baglanmigtir.

izsu verilerine gore toplam su abonesi konut sayisi 581'dir. Ayrica 51 konut disi

kullanimlar, 190 tarimsal, 5 6zurlt ve gazi, 6 resmi kurum aboneligi bulunmaktadir.

ilcenin tamaminda kanalizasyon sebekesi bulunmaktadir. Zeytinova Kanalizasyon
Sebekesi Alt Yapi Yenileme Projesi iller Bankas! tarafindan yapilmistir. Atk Su Aritma
Tesisi calismalari devam etmektedir. Zeytinova'daki yapilarin tamami kanalizasyon

sebekesine baglanmistir.

Duizenli olarak c¢opler toplanmakta ve izmire gonderilmektedir. Yerlesme
icerisindeki gopler kentin farkli yerlerine birakiimis olan 800 It. hacmindeki toplam 50 adet
¢6p konteyniri da biriktirilerek, belediyeye ait 1 adet ¢op kamyonu ile toplanmaktadir.

1.17. MULKIYET DURUMU
Yerlesme icinde yer alan arazilerin gok kiiglik bir kismi kamu miulkiyetidir. Kadastro
mudurlaga ve mal midarligiinden alinan veriler ve arazi tespit galismalarina gore,
halihazir harita sinirlar iginde cok sayida kamu arazisi bulunmaktadir. Bu arazilerin gok
buytk bir bélumiini, Belediye, Milli Egitim Bakanhgi ve Maliye Hazinesi milkiyetindeki

alanlardan olusmaktadir. Kamu arazilerinin digindaki alanlar sahis milkiyetindedir.
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2. GELISME POTANSIYELI VE PROJEKSIYONLAR

Projeksiyon déneminde,

Zeytinova sosyo-ekonomik ve mekansal

gelismesi

Uzerinde etkili olabilecek en 6nemli faktdrler, tanimsal {iretimin ve ticari faaliyetlerin -

beraberinde getirdigi hizmetler sektériiniin gelistiriimesi olarak karsimiza ¢gikmaktadir.

Zeytinova yerlesmesinin bugiinkil planh alanlarinin disinda yeni alanlarin tarin digi

amaglarla kullanimina izin verilmemistir. Projeksiyon déneminde, mekénsal gelisme,

mevcut yerlesim alaninin iginde siirecegi 6ngoriilmektedir.

21. PROJEKSIYONLAR

imar planina esas olacak niifus projeksiyonlari igin, En Kiigilk Kareler yéntemi ile

dogrusal ve logaritmik, 4 farkli Ussel Artis Yoéntemi ve bilesik faiz yontemi kullanilarak

hesaplama yapilmistir.

Tablo 3: Niifus Projeksiyon Hesaplari 1

YILLAR X Nuifus(P) x> || Px || LogP | LogPs«x [ r(Log)
1985 -3 2.000 9 | -6000{ 3,3010| -9,9031
1990 -2 1.985 4 || -3970| 3,2978| -6,5955| -0,0015
1995 -1 2.034 1 | -2034| 3,3084| -3,3084| 0,0049
2000 0 2.085 0 0f 3,3191 0,0000| 0,0050
2005 1 1.795 1 1795| 3,2541 3,2541| -0,0295
2010 2 1.546 4 3092 3,1892 6,3784| -0,0294
2015 3 1.389 9 4167 3,1427 9,4281( -0,0212
HEH 0 12.834 28 || -2950( 22,8122 -0,7464| -0,0120
Tablo 4: Niifus Projeksiyon Hesaplari 2
Zeytinova (izmir) | (1980-2010) Yillik Niifus Artisi r = | 0,01196 il Merkezinin
Zeytinova (izmir) (1980-1995) Yillik Niifus Artisi r= ]0,00278 | -0,0214 | 2000 3.370.866
il Merkezi (Kentsel) | (2000- 2010) Yillik Niifus Artisi r =] 0,00794 | 0,0136 | 2010 3.948.848
Tiirkiye (Toplam) (2000- 2010) Yilhk Nufus Artigi r =10,00840( 0,0217 |x:1,17146395
a=17864 Log(a) =3,2589 | Korelasyon Katsayisi
b=2237 Log(b) =-0,0267 | r=-0,84446
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Tablo 5: Niifus Projeksiyon Hesaplari 3

e > En Kiiciik Kareler Bileisik Ussel Artis
Dogrusal Logaritmik Faiz @l @f e @
2020 4 1.412 1.420 1.308 (/1.308|(1.408( 1.445]1.449
2025 5 1.307 1.335 1.232 [ 1.232(1.428|1.504 | 1.511
2030 6 1.201 1.256 1.160 | 1.161|1.448( 1.565( 1.576
2035 7 1.096 1.181 1.092 (/1.093]1.468 1.628 1.643
2040 8 991 1.111 1.028 |/1.030((1.489( 1.694( 1.714
En Kugiik Kareler Metodu
Dogrusal Logaritmik
Py= a+ bx Log Py = Log a + Log bx
a=P/n Loga = LogP/n
b=Px/x Logb = Log Px/ %
Ussel Artig Bilesik Faiz
P.=P,e" Pe=Po(L+r)'
P :Gozlem Yil Niifusu n : Gozlem Yili Sayisi
P, : Projeksiyon Yili Niifusu r : Ortalama Nufus Artigi
P, : 2000 Yili Ntfusu t P Yil - PoYili
Tablo 6: Niifus Projeksiyon Hesaplari 4
: GRAFIK BILGILERi
o En Kiigiik Kareler et L : Ussel Ar-t-ls : ’
Dogrusal Logaritmik Ussel (1) Ussel (2) Ussel (3) Ussel (4)
1985 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
1990 1.985 1.985 1.985 1.985 1.985 1.985 1.985
1995 2.034 2.034 2.034 2.034 2.034 2.034 2.034
2000 2.085 2.085 2.085 2.085 2.085 2.085 2.085
2005 1.795 1.795 1.795 1.795 1.795 1.795 1.795
2010 1.546 1.546 1.546 1.546 1.546 1.546 1.546
2015 1.389 1.389 1.389 1.389 1.389 1.389 1.389
2020 1.412 1.420 1.308 1.308 1.408 1.445 1.449
2025 1.307 1.335 1.232 1.232 1.428 1.504 1.511
2030 1.201 1.256 1.160 1.161 1.448 1.565 1.576
2035 1.096 1.181 1.092 1.093 1.468 1.628 1.643
Kaynak: TUIK Nufus Verileri ve Biiro Galigmalar
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Yapilan niifus projeksiyonlari sonucunda, Zeytinova yerlesmesi 2035 yili niifusu igin
en yiilksek deger issel 4. Yoéntemiyle 1.643 kisi, En dusik deder ise Bilesik Faiz
yontemiyle 1.092 kisi olarak bulunmustur. Projeksiyonlarin ¢ok diisik ¢ikmasi nedeniyle
mevcut planli alanlarin bile niifus projeksiyonlarinin ¢ok ustiinde olmasi ve st 6lgek
planda 2025 nifusu olarak 2500 kisinin belilenmesi nedenleriyle, 2035 planlama dénemi
niifusu 2025 senesi niifusuyla ayni olacagi, gelisme olmayacagi kabul ederek 2.500 kigide
sabit kalacagi varsayilmaktadir. Ust élcekli planin niifus kabuliinde Zeytinova'ya ¢ok yakin

mesafede yeni bir Organize Sanayi Bélgesinin planlanmis olmasinin 6nemi vardir.

Zeytinova'da 2015 nufusunda bugiin igin yapilan hesaplamalara gére toplam 575
kisinin calisti§i belirlenmisti. Calisanlarin toplam niifusa orani %42'dir. Bu oranin
projeksiyon dénemi sonunda da tarimda doygunluga ulasiimasi genel olarak tarim digl
sektorlerde sayl ve oran olarak artis olabilecegi varsayilarak bu oranda disis olacagi
varsayilarak 2035 yilinda calisacak nufusun tim nufusa orani %35 kabul edilmis ve '
yerlesmenin ekonomik yapisinda projeksiyon dénem igindeki en bilylik degisikligin tarim
disi faaliyetlerin gelismesi seklinde olacagi ve tarimda biylk degisiklik olmayacagi
dngérulmustir. Gunumizdeki gibi ekonomik yapinin temelini sanayi ve hizmetler
sektoriiniin olusturacagi varsayimistir.

Projeksiyon dénem igindeki ekonomik yapida;

Tarim da modern yéntemlerin kullaniimasi ve hayvanciliginda daha organize bir
sekilde yapilacag 6ngorilerek, oranda disme olacagi ve calisan niifusun %40'InI
kapsayacagi,

Yeni idari birimlerin yerlesmeye gelmesi ve planli dénemle birlikte belediye

hizmetlerinde olacak artigla orantili idari hizmetlerde ¢alisan sayilarinin artacag,

Sanayi ve Kiigilk sanayi sektoriiniin, kente yakin bir organize sanayi bélgesi

planlaniyor olmasindan dolay1 %20 seviyesine yiikselecegi,

Diger sektdrlerde de guniimiiz gereksinimleri dogrultusunda kiigik artiglar olacagi

kabul edilmistir.

Planlama dénemi igin gerekli olacak standartlar ve bu standartlara gére olmasi

gereken alan biyiklikleri agsagidaki tabloda verilmistir.
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Tablo 7: 2015 Yili Mevcut ve 2035 Yili Projeksiyon Dénem igin Mekansal Standartlar

Kullanimlar (Sr':\a’?lglas:; el 2015 M&/%ut A!?n»_ - 2035G(er;%;(li Alan .._‘llave E(i(ﬂr:%elflé.lgn
Anaokulu 05 1.250 .

iikokul 2 4.000 5.000 -
Ortaokul : 2 5.000 .
Ortadgretim (Lise) 2 4.000 5.000 -

Aktif Yesil 10 1.100 25.000 .

Saglik Tesisi 1,5 3.500 3.750 250
?g:i)fso-'(ul?“fe"ﬁj i 075 2.900 1.875 1.025
ibadet Alani 0,50 300 2.500 -

Teknik Altyapr 1,00 1.250 -

Kaynak: Biiro Caligmalari
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3. PLANLAMA KARARLARI

3.1. IMAR PLANI
Zeytinova Mahallesinin ilk imar Plani 1979 yilinda onaylanmistir. Bu tarihten sonra
uzun sire planlama c¢alismasi yapilmamistir. Ancak 1996, 1998, 2002 ve 2004 yillarinda
ilave ve revizyon imar planlari yapilmistir. Bunlarin biyiklikleri ve nifuslarl asagidaki \‘

tabloda verilmistir.

Ik plan agagi yukari bugiinkii yerlesik alani kapsamaktadir. Bu plan alani 74 hektar
ve planlama niifusu 3.000 kisidir. Mevcuttaki konut disi kullanimlarda bu planin éngérileri
dahilindedir. Agik Pazar alani ve sosyal tesis alani gergeklesmemistir. Ayrica yerlesimin
glineyinde 6nerilen ortaokul alani otogar ve park kullanimlari da hem gereksinin olmamasi -
hem de belediye olanaklarinin yetersiz olmasi nedeniyle gerceklesmemistir.

Tablo 8: imar Planlari Alan Kullanimlari

Planlama Tarihi Planlama Alani Planlama Niifusu
1979 mar Plani » 74 3.500

1996 [lave imar Planlari 17,5 500

1998 Revizyon+ilave imar Planlan ' 108 3.000

2002 Mevzi imar Plani 3,9 -

2004 Mevzi imar Plani 1,4 =
TOPLAM (Gakigsmalar Distilmistiir) 186,14 7.000

Kaynak: Bayindir Belediyesi

ikinci imar Plani 1996 yilinda yapilmistir. ilave plan niteligindedir 17,5 hektar

buyukligiinde olan bu planla konut ve kiigiik sanayi sitesi alani ilavesi yapilmistir.

1998 plani ile radikal ilaveler getirilmistir. Yerlesimin guneyindeki Catal mevkiinde
mevcut yerlesim alani kadar bir alan ilave olarak planlanmistir. Bu planlama alaninin yasal -
gecerliligi oldugu sanilmamaktadir. Ciinkii alanin igcinde Orman Bakanliginin gérugiine
gére Gizelimtepe Orman Alani kalmaktadir. Diger gelisim alanlan da il Tarim
Muadurlaganden tarim disi amaclarla kullanilmasina izin verilen alanlardan olmadigi
anlasiimaktadir. Bu plan tamamen tiim sosyal donati alanlari ile mevcut yerlesim kadar bir
alani icermektedir.
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Tablo 9: Mevcut imar Plani Kentsel Alan Kullanimlan

Kullanim Adi Alan (Ha) Oran (%) (m?/Kisi)
Konut Alani 75,56 40,59 107,94
Ticaret Alani 2,02 1,09 2,89
Akaryakit ve Servis Alani 0,28 0,15 0,39
KSS 1,96 1,05 2,80
Sanayi Alani 4,22 2,27 6,03
Resmi Kurum Alani 2,16 1,16 3,09
Belediye Hizmet Alani 0,80 0,43 1,15
ilkokul Alani 0,44 0,24 0,63
Ortaokul Alani 0,93 0,50 1,33
Egitim Tesis Alani 3,27 1,76 4,67
Universite Alani 5,06 2,72 7,22
Saglik Tesis Alani 1,58 0,85 2,26
ibadet Tesisi 0,56 0,30 0,80
Sosyal Tesis Alani 0,77 0,41 1,10
Spor Tesis Alani 1,90 1,02 2,71
Park ve (;oéuk Bahcesi Alani 15,67 8,42 22,38
Pazar Alani 0,45 0,24 0,64
Askeri Alan 0,59 0,32 0,84
Teknik Altyapi Alanlari 0,30 0,16 0,43
Terminal Alani 0,48 0,26 0,69
Dere-Kanal-Gélet 4,53 2,43 6,47
Orman 3,11 1,67 4,44
Agdaclik Alan 1,97 1,06 2,81
Fidanlik 5,37 2,89 7,68
Devlet Demir Yollan 1,64 0,88 2,34
Yollar 50,53 27,14 72,18
Toplam 186,14 100,00 265,92

Kaynak: Mevcut Imar Plani
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3.2. UST PLAN KARARLARI VE YASAL GERGEVE
T.C. Gevre Ve Sehircilik Bakanhgi Mekénsal Planlama Genel Mudurltga izmir-
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan Agiklama Raporunda

merkez mabhallelerinin bulundugu bélge kentsel yerlesme alani olarak belirlenmis, kirsal

merkez ve tarimsal alt bolge olarak tanimlanmis, kentsel yerlesme alani olarak belirlenen

yerler disindaki kalan kisimlara tarim arazisi karari getirilmistir. Zeytinova yerlegsmesinde
var olan onayli imar planlan 2025 yili niifusu igin yeterli oldugundan ilave gelisme alani
dizenlenmemistir. Cevre Dizeni Plani projeksiyon yili olan 2025 senesi nifus

projeksiyonu Bayindir ilgesi i¢cin 65.000 kisi olarak belirtilmistir.

3.3. PLANLAMA KARARLARI
Zeytinova yerlesmesi igin hazirlanan imar plani, yerlesmenin dérdiincli imar plani
olacaktir. Imar plani calismalarinda kullanilacak olan halihazir harita, 2007 yili onanli olup;
393,31 ha alani kapsamaktadir. ligenin halihazir haritasi 6 adet 1/5000 ve 22 adet 1/1000
6lcekli haritalardan olugmaktadir. 1/5000 6lgekli nazim imar plani, tim halihazir harita
alani icin diizenlenecek olup; 1/1000 &lgekli uygulama imar plani, projeksiyon dénem °

kentsel alanini kapsayacak sekilde olacaktir.

2018 yili ntfusu 1.329 kisi olan yerlesmenin 2035 senesi projeksiyon dénem sonu
nifusunun 2.500 kisi doyum kapasitesi olarak kabul edilmistir. Fiziksel veriler ve
sinirlamalar esik olarak kabul edilerek olusan mekansal planlanma sonucu planlanma

alaninda 2.034 kisi icin konut alani planlanmistir.

Planlama alani ile ilgili olarak yerinde yapilan ve ilgili kurumlardan alinan kurum
gorislerine dayali incelemeler neticesinde kentin gelisimi belirlenmistir. Bu durumla ilgili
olarak; Ust &lcek plan kararlari, tarim alanlari, DSI Sulama Havzasi, orman durumu ve
tarihi ve kiltiirel degerleri koruma kararlari dikkate alinarak bazi alanlarin imara agilmasi

kisitlanmistir.

1998 senesinde Tire-Odemis yolu {izerinde planlanmis olan yaklasik 94 ha. lik bir |
alan yer almaktadir. Bu alan ile ilgili olarak gerekli kurum ve kuruluslardan tarim disl
amagla kullanim izni alinmadigi, yaklasik 11 ha. lik kisminin orman vasfi olan arazi olmasi
ve alanin bir kisminin 3. Derece Arkeolojik Sit Alani olmasi dikkate alinmadan
planlanmasindan dolayi 1/5000 ve 1/1000 planlarda yer verilmemistir.
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Nazim imar Plani Kapsaminda;
Mevcut imar plani ve mahallelerin yerlesik bélimlerinde mevcut doku mimkin

oldugunca korunacaktir.

Yerlesme genelinde projeksiyon niifus igin standartlar dogrultusunda yesil alan,
sosyal ve teknik alt yapi alanlari 6nerilecek ve yerlesme genelinde homojen bir dagihm
saglanacaktir.

Ulasim agisindan, ana yola alternatif giizergahlar gelistirilecek, trafik ulagimini
kolaylastiracak o©neriler getirilecektir. Trafik ulasimi ile birlikte yaya ulasim akslari

planlanacaktir.

Yerlesmenin ihtiyaci olan agik pazar, terminal, pazarlama, kugiik sanayi, idari tesis
alanlarindan olusacak merkez igin, kentin bugiinkii ana aksi ve bu aksa baglanan yollar .

kullanilacaktir.

Mevcut imar planinda éngérilen niifus dogrultusunda yetersiz olan sosyal donati
alanlari tekrar gézden gegirilerek planlama kabul niifusunun ihtiyaglar dogrultusunda
sosyal ve teknik altyapi alanlari mevcut yénetmelikte belirtilen standartlar dogrultusunda
revize edilmistir.

Kent batiiniinde alt merkezler olusturarak donati alanlari erisilebilirlik mesafeleri ve

komsuluk tniteleri iligkileri diistinulerek planlanmistir.

Yerlesmede bulunan mevcut konutlarin, meskun dokunun dogal yapiy! yansitmasi
ve belediyenin talebi tizerine miimkiin oldugunca korunmasina galigiimigtir. Yeni konut
alanlari da topografik esikler ve marjinal tarim bélgesinin gelisimini kisitlamalari nedeniyle

meskun konut alanlarinin geperlerinde, yol boyu gelismeler seklinde planlanmistir.

Mekansal projeksiyonlar yapilirken; 3194 sayili Imar Kanunu’nun Plan Yapimina
Dair Esaslarina Ait Yénetmelikte belirtilen niiffus degerinde gésterilen Kentsel Sosyal ve
Teknik Altyapi Standartlar dikkate alinmis ve sosyal donati alanlari bu standartlara gére

olusturulmustur.
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Tablo 10: 2035 Yili Nazim imar Plani Projeksiyon Dénem Mekansal Dagilimi

NUFUS

KULLANIM ALAN (m?) | ALAN (ha) | ALAN% | YOGUNLUGU
; (Kisi/Ha)

Konut Oneri Orta Yogunluk 161.561 16,17 23,49 45
Konut Meskun Diisiik Yogunluk 158.137 15,81 22,97 67
Ticaret 6.445 0,64 0,94

Ticaret- Konut Alani 26.014 2,60 3,78

Pazar Alani 5.148 0,51 0,75

Tanm ve Hayvancilik Tesis Alani 4.313 0,43 0,63

BHA 7.370 0,74 1,07

Kamu Hizmet Alani 10.102 1,01 1,47

Egitim Tesis Alani 13.169 1,32 1,91

Saglik Tesis Alani 4.350 0,43 0,63

Kiilturel Tesis Alani 4.314 0,43 0,63

Sosyal Tesis Alani 1.569 0,16 0,23

ibadet Alani 3.825 0,38 0,56

Park 45.820 4,58 6,66

Spor Alani 14.400 1,44 2,09
Agaclandirilacak Alan 15.778 1,58 2,29

Mezarlik Alani 5.418 0,54 0,79

Kanal-Dere 4.282 0,43 0,62

Teknik Altyapi Alani 88 0,01 0,01

Ototerminal Alani 4.536 0,45 0,66

Demiryollan 20.687 2,07 3,00

Yollar 184.623 18,46 26,82

Toplam 688.480 68,85 100,00
Kaynak: Biiro galigmalari
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BAYINDIR-ZEYTINOVA MAHALLESI (iZMIR)
ILAVE+REVIZYON NAZIM iMAR PLANI
PLAN NOTLARI

A. GENEL HUKUMLER

1)

2)

3)

4)

1/100.000 6lcekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Gevre Diizeni Plani ve Hikimleri
gecerlidir.
Zeytinova Revizyon Nazim imar Plani, Plan Agiklama Raporu ve Plan Hukimleri ile

bir btundar.

Planda veya plan notlarinda belirtimeyen veya agiklanmayan durumlarda; llgili tum |

yasa ve ydnetmeliklere uyulacaktir. Bu plan sinirlan igerisinde yasalarla belirlenen
farkh kurumlara ait planlama yetkileri saklidir.

Bu plan, st dlgekli plan hiikiimlerinde yer almayan konularda konuma ve ilgisine
gore,

3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri,

Planh Alanlar imar Yénetmeligine,

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelige,

2863 sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili yénetmelikleri,
Kultiir Varliklarinin Koruma Yilksek Kurulu'nun yurarlukteki ilke kararlarina,

167 sayih Yeralti Sulari Kanunu'na,

2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili ydnetmeliklere

Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligine,

Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmeligine,

Tirkiye Bina Deprem Yénetmeligine,

isyeri Acma ve Calistirma Ruhsatlarina lliskin Yonetmelige,

2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler Ve Giivenlik Bélgeleri Kanunu ve iIgiIiA '

yénetmeliklere,

Siginak Yoénetmeligine,

Ozel Hastaneler Yénetmeligi,

1593 sayili Hifsisthha Kanunu

Gayri Sihhi Miesseseler Yonetmeligine,

Karayolu Kenarinda Yapilacak Yapilar Hakkinda Y&énetmeligine,

Otopark Yénetmeligi ve izmir Bilyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama
Esaslarina,

Zemin ve Temel Etiid Raporlarinin Hazirlanmasina lliskin Esaslara,
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Hukumleri gecerlidir.

5) Tescilli yapilarin parseliyle birlikte korunmasi esastir. Yapinin ézgun degerini

bozacak herhangi bir miidahalede bulunulamaz. Herhangi bir miidahaleden énce,
5226 sayili kanun ile degisiklik yapilan 2863 sayili “Kiltir ve Tabiat Varliklarini
Koruma” kanunu geregi ilgili Koruma Bélge Kurulunca yapiya iliskin miidahale

biciminin belirlenmesi gereklidir.

6) Planlama alaninda yapilacak olan her tirlii harfiyat aliminda herhangi bir Kiltiir ve

7)

8)

9)

Tabiat Varligina rastlanmasi halinde, 2863 sayili Kanun geregi ilgili Kultur
Varliklarini Koruma Bélge Kuruluna ve 644 sayili Kanun Hiukminde Kararname
kapsaminda Bdélge Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu komisyonuna bilgi verilmesi
zorunludur.

ENH (Enerji Nakil Hatt)) altinda kalan yapi adalarinda Kuvvetli Akim Tesisler -
Yonetmeligi hikiimleri gegerlidir.

DSI tarafindan tespit edilen taskin alanlarindaki derelerin yatak kapasitesinin
yetersiz olan kisimlarinda belirtilen kanallar ilgili kurum tarafindan inga edilmeden
uygulama yapilamaz.

18.03.2018 Tarihinde vyururluge giren Turkiye Bina Deprem Ydénetmeligi

Hukamlerine uyulacaktir.

10)Halen vydarirlilkte bulunan, Bayindirlk ve Iskan Bakanhgi Teknik Arastirma ve

Uygulama Genel Mudurlugu tarafindan gikarilan 31 Ocak 2000 giin ve 2023 sayili
genelgeleri geredi tim planlama alaninda; Birinci Derece Deprem Bélgesinde kaya
zeminlerde; iki kati gecen yapilarda, ada veya parsel bazinda, toprak zeminlerde;

her tiir yapi icin parsel ve yapi bazinda zemin etiidii yaptiriimasi zorunludur.

11)Jeolojik /Jeoteknik etiit raporlari geregince:

06.08.2015 tarihinde Plar Planlama Yayincilik Reklamcilik Turizm Insaat Ticaret
Ltd. Sti.’nin alt yiiklenicisi olan ARE JEOTEKNIK Ltd. Sti. tarafindan hazirlanarak,
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan onaylanan jeolojik etiid raporuna gére 2 alt

kategoriye ayriimistir.

ONLEMLI ALANLAR-2.1 (OA-2.1)

Yapilagmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etit
calismalarda, sev Ustiine gelecek ilave yikin dogal veya yapay seve etkisi ile sev
kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yikiin sev stabilitesini bozmayacak sev
kenarina olan giivenli mesafesinin belilenmesi, kaya ve sevin jeoteknik
parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili galigilarak, jeoteknik problemin -

niteligine gore gerekli dnlemlerden bir veya bir kaginin alinmasi gerekir.
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Her tiirlti temel ve yol kazisi sonucu olusacak sevler igin istinat duvari, zemin islahi,
vb. énlemler alinmalhdir.

Bu alanlarda dogal drenaji korunmali; tim dere yataklari igin tagkin riski agisindan
planlama éncesinde DSi'den gériis alinmalidir.

Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yapi igin zemin etiit calismalari yapilarak temel tipi,
temel derinligi ve yapi statigine yonelik veriler zemin etit calismalarinda detayli
olarak irdelenmeli ve alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Bu alanlarda, yapilasmadan énce ylizey ve yeralti suyu drenaji yapilarak zeminin
dogal mukavemetinin korunmasi gerekir.

“Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik” hikimlerine

uyulmalidir.

ONLEMLi ALANLAR-5.1. (OA-5.1)

Heterojen bir yapiya sahip olan aliivyon birimde ve zemin 6zelligi tasiyan ayrismis
sistlerde farkli oturmalari engelleyecek temel tipi projesi gelistiriimelidir.
Yapilasmalarda cevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak yiizey ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimalidir.

Yol altyapi ve komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamalidir

Kazi sevleri acikta birakilmamali istinat yapilariyla desteklenmelidir.

inceleme alaninda temel tipi ve temel derinlidi ile yapi yuklerinin tagittiracagi zemin
seviyelerindeki sivilasma, sisme, oturma, tasima gucl analizlerinin projeye esas
zemin etiid calismalarinda belirlenmeli, bu calismalar sonunda belirlenecek zemin
tyilestirme yontemleri uygulanmalidir.

Yapilardaki farkli oturmalari énlemek igin bina temelleri tek tip homojen zemin
tzerine oturtulmalidir. |
Bu alanlarda gerekli insaat ve zemin iyilestirme tedbirleri alinmahdir. inceleme
alanindaki kuru ve akar dereler igin planlama 6ncesi mutlaka DSi'den goriis
alinmahdir.

“Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hukimlerine

uyulmahdir.

B. TANIMLAR VE YAPILASMAYA iLiSKiN OZEL HUKUMLER

1.KONUT ALANLARI

Yerlesme ve gelisme alanlarinda konut kullanimina yénelik olarak planlanan
alanlardir.

1.1. DUSUK YOGUNLUKLU MEVCUT KONUT ALANI: Yapilagsmasini biiyiik oranda

tamamlamis konut alanlaridir. Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet
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verecek sosyal, 24 kilturel ve teknik altyapi tesisleri yer alabilir. Yapilasma kosullari
1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

1.2. SEYREK YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI: Yapilasmasini heniiz -
tamamlamamis konut alanlaridir. Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet
verecek sosyal, kultiirel ve teknik altyapi tesisleri yer alabilir. Yapilasma kosullari
1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.1. TICARET ALANI

Is merkezleri, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok kath magazalar, kamu veya &zel katl otoparklar, '
alisveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, mize,
kiitiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino,
diigiin salonu gibi eglenceye yénelik birimler, yonetim binalari, katli otopark, banka,

finans kurumlari, yurt, kurs, dershane, 6zel egitim ve 6zel saglik tesisleri gibi ticaret

ve hizmetler sektériine iliskin yapilar yapilabilen alanlardir. Ancak bu alanlarda katli .

otopark, ézel editim veya 6zel saglik tesisi yapilabilmesi igin imar planlarinda amaca
yonelik degisiklik yapilmasi gerekmektedir. Yapilagsma kosullart 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

2.2.TICARET+KONUT ALANI (TiCK)

Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda; plan karari
gerekmeden gergek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, dershane, ticari katli '
otopark, sosyal ve killtiirel tesisler yapilabilir. Ancak katli otopark, 6zel egitim veya
6zel saglik tesisi yapilabilmesi igin imar planlarinda bu amagla degigiklik yapiimasi
gerekmektedir. Bu alanlarda yapilagsma kosullari 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planinda belirlenecektir.

2.3. BELEDIYE HIZMET ALANI: Belediyelerin gérev ve sorumluluklari kapsamindaki
hizmetlerinin gétiriilebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima
yénelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve
triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek iretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiltirel merkez gibi mahall
miisterek nitelikteki ihtiyaglar kargilamak tzere kurulan tesisler ile sermayesinin
yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi
alandir. Bu alanlardaki kullanim tiirti ve yapilanma kosullari, 1/1000 élgekli uygulama
imar planinda belirlenecektir.

2.4. KAMU HIZMET ALANI: Genel biitge kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel

bitceli idarelerle belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi
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karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel
kisilerine ait bina ve tesislerin yapildigi alanlardir. Yapilasma kosullart 1/1000 é&lcekli
Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

2.5. TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI : bu alanlar tarim ve hayvancilik -
faaliyetlerinin strdirtlecegdi ve tarimsal riinlerin katma degerlerini artirmaya yénelik
arastirma, gelistirme ve tretim birimleri ile Griin toplama, depolama, saklama alanlart;
tarimsal amagl yapilar ve tarimsal amagl entegre tesislerin yer alabilecegi alanlardir.
Bu alanlarda yapilasma kosullari 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir.

3.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

3.1. SAGLIK ALANI

Hastane, saglik ocagi, aile saglhk merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve
dis saghigi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglk kampisi
gibi fonksiyonlarda hizmet veren kamuya ait tesislerin yer alabilecedi alanlardir.
Yapilasma kosullari 1/1000 élcekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

3.2. EGITIM ALANI

Okul éncesi, ilk ve orta 6gretim ile yliksek 6gretime hizmet vermek {izere kamuya ait;
egitim kampusi, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve okula
hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesislerin yer alabilecegi alanlardir.
Yapilasma kosullari 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.
3.3.KULTUREL TESIS ALANI

Toplumun kiiltirel faaliyetlerine y6nelik hizmet vermek tizere kiitiphane, halk egitim
merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari,
sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi alanlardir. Yapilagsma kosullari
1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

3.4.SOSYAL TESIiS ALANI

Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi
kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet
vermek Uizere ayrilan kamu veya 6zel milkiyetteki alanlardir. bu alanlarda kullanim
turt ve yapilagsma kosullari 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda belirlenecektir.
3.5. SPOR ALANI

Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak tzere imar plani karari
ile kent, bolge veya semt Glgeginde ayrilan acgik ve kapali tesis alanlaridir. Bu

alanlarda agik veya kapall otoparklar ile seyirci ve sporcularin ihtiyacina yénelik,
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bife, lokanta, pastane, gayhane ve spor faaliyetlerine iligkin ticari tiniteler yer alabilir.
Yapilasma kosullari 1/1000 élcekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

3.6. IBADET ALANI

Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi, dini
tesis ve kiilliyesinin, dinf tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait;
lojman, kitiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane,

sadirvan ve hela gibi miistemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali otoparkin da yer

alabilecegi alanlardir. Yapilasma kosullari 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinda -

belirlenecektir.

4.AGIK VE YESIL ALANLAR

4.1. PARK VE YESIL ALAN:

Kentte yasayanlarin yesil bitki ortisti ile dinlenme ihtiyaglarinin karsilandigi
alanlardir. Bu planda 6&lgedi geredi gésterilemeyen park ve yesil alanlar, 1/1000
6lcekli uygulama imar planinda belirlenecektir.

4.2. AGAGLANDIRILACAK ALAN:

Bu alanlar, orman niteligini kaybetmis acikliklari, tarimsal agidan fidecilik alanlarini,
jeolojik nedenler vb. nedenlerle planda agaclandinimasi &nerilen alanlardir. Bu
alanlarin, milkiyet durumuna bagl olarak ilgilileri tarafindan adaglandiriimasi
zorunludur. Agagclandirilacak alanlar olarak gdsterilmis jeolojik sakincali alanlarda .
yap! yapilamaz. Bu alanlarda yer alan 6zel miilkiyetteki parsellerde Izmir Dogu
Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Notlarina uyulacaktir.

4.3. MEZARLIK ALANI:

Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin yuratuldugu idari
tesis binalari, giivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretgi bekleme, morg,
gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, gesme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir.
4.4. PASIF YESIL ALAN:

Bitki 6rtusiiniin yogunlagmasi 6ngériilen, pasif kullanimli, tampon gérevi de saglayan
alanlardir.

5. TEKNIK ALTYAPI:

5.1.TEKNIK ALTYAPI ALANI:

Kamu veya dzel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari,
icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustl her turld antma, kanalizasyon, atik
isleme tesisleri, trafo, her tirlii enerii, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini
icin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullanislarinin yer alacagi alanlardir.

Bu alanlardaki kullanim tiirii ve yapilasma kosullari 1/1000 6lgekli uygulama imar
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plani agamasinda belirlenecek olup, alt élgekli imar planlari onaylanmadan uygulama
yapilamaz.

5.2.KARAYOLLARI:

5.2.1. BIRINCI DERECE YOLLAR:

Planlama alani igerisindeki 20 mt. genisliginde gésterilen yollardir.

5.2.2. IKINCI DERECE YOLLAR:

15 m. 12 m. ve 10 m. genisliginde gdsterilen yollardir. Bu planda gésterilmeyen 10m
ve daha az geniglikteki trafik yollari, 1/1000 6&lgekli Uygulama imar Plani'nda
gosterilecektir.

5.2.3.GENEL OTOPARK:

Kamu kullanimina agik, bélgenin genel otopark ihtiyacina cevap verecek sekilde
kapal ve agik olarak diizenlenen alanlardir. Bu planda 6lgedi geregi gésterilemeyen
otopark alanlari, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda korunacaktir.

5.2.4. TERMINAL (OTOGAR ALANI)

insan veya esya tasimalarinda, araglarin indirme, bindirme, yiikleme, bosaltma,
aktarma yaptiklari ve ayrica bilet satigi ile bekleme, haberlesme, sehir ulagiminin
saglandigi, ilgili firmalarin birolari, yolcularin giinliik ihtiyaglarini karsilamaya yénelik
ticari Uniteler, arag parki, bakim, servis ile uygulama imar planinda gésterilmek
kaydiyla konaklama ve yakit ikmaline iligkin fonksiyonlarin yer aldidi, kat irtifaki ve

kat milkiyeti ile birden fazla bagimsiz bélim olusturulamayan alanlardir.

Teknik Uzman (§aprranc Bilge
Y (Sehir Plancisi) Teknik Uzman

(S6hir Plancist
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