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BOLUM I:
1. AMAC, KAPSAM, YONTEM
1.1. GULTEPE PLANLAMA ALANI

Giiltepe, Konak llgesinde, kérfeze bakan sirtlar iizerinde merkezin ¢eperinde
yer alan bir konut yerlesmesidir. Planlama alaninin batisinda Giirgesme, giineyinde
Buca ve askeri alan, dogusunda Bornova ve Cinartepe Rekreasyon alani, kuzeyinde
Gaziler Caddesi yer almaktadir.

1950’lerde baslayan, 1960 sonrasi hizla gecekondulasan Giltepe’'nin nifus
artisi ve mekansal gelisimi 1980’lere kadar sirmustur. Alanda 1980 sonrasi islah imar
planlart ve bu planlar dogrultusunda imar uygulamalar yapilmistir. Planlama ve
uygulamadan kaynakli yapilagsma sorunlari, altyapi ve donati yetersizlikleri ile birlikte
plan kararlarindan bagimsiz gelisen yapilasmadan kaynakli sorunlar da giinimuzde
devam etmektedir.

Ust &lgekli plan olan 1/5000 élgekli nazim imar plani bulunmayan Gilltepe
Planlama Bélgesinde imar plani ¢alismalarina 2015 yilinda baglandigindan, alan
blaylkligu 242,10 hektar ve bdélge nifusu 55.100 kisidir. Alanin gevre ilgeler olan
Bornova ve Buca llgeleri ile sinirlanan kisimlarinda, yer alan ve onayli jeolojik-jeoteknik
etidi bulunmayip calisma siresince etitleri tamamlanan Cengiz Topel ve Cinartepe
Mahallelerini kapsayan alanlar da calisma alan sinirina dahil edilmistir. Ayrica,
yurarlakteki 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda Giltepe Planlama Bdlgesinin
glineyinde yer alan 35 metrelik tasit yolunun 2400 metrelik kismi izmir Buyiksehir
Belediye Baskanliginca 2016 yilinda yapilan plan degisikligi ile tinel gegisi olarak
planlanmistir. Bu dogrultuda iBB Ulasim Dairesi Bagkanliginca Giltepe'ye hizmet
verecek bicimde 20 metrelik toplayici yol etidi yapilmistir. Toplayici yolun Giltepe
Planlama Alani diginda kalan tiinel baglantilari da onama sinirlari icinde alinmistir. Bu
kapsamda calisma alani 291.40 hektara ulagmistir. Alanin 2018 yil niifusu ise 51.276
Kisidir.

1.2. PLANLAMANIN AMACI

Izmir'in buyuyen yerlesik alani icinde merkezin ceperinde kalan Giltepe’nin
merkezi konumu, yeni kent merkezine yakinhigi morfolojik ve mikroklimatik ézellikleri,

nitelikli bir yagsam ¢evresine doénlisiim i¢in 6nemli potansiyeller tasimaktadir.



Arastirma ve planlama galigmalari ile bolgenin mekansal sorunlarinin tespiti,
¢d6zum onerilerinin gelistiriimesi, potansiyellerin dederlendiriimesi amaglanmaktadir.
Plan calismasinda, ekonomik, sosyal ve kiltirel kalkinma, toplumsal dayanigma ve
butunlesme kulturinin korunmasi vd. surdardlebilir mekansal gelisme ilkeleri géz
6éniinde bulundurularak,

— Risklerden arindiriimis bir yapilagsmanin gerceklesmesi, saglikl, gilivenli
ve nitelikli yagsam ¢evresinin olusturulmasi,
— Yeterli kentsel altyapiya ve ulasim olanaklarina erigsimin saglanmasi,
— Sosyal donati mekanlarinin attirlimasi ve kamu hizmetlerine erigim
olanaklarinin gelistirilimesi, hedeflenmektedir.
Calisma kapsaminda mekansal gelisme igin alternatifler olusturulmasi ve plan
kararlarinin katiimh yéntemlerle gelistiriimesi yontemi benimsenmistir. Ayrica Giiltepe

imar planlarinin ekonomik ve teknik yonleri ile uygulanabilir olmasi amaglanmistir.
1.3. KAPSAM VE YONTEM

Gilltepe Planlama caligmalari, bélgenin onayli 1/5000 &lcekli nazim imar plani
bulunmamasi nedeniyle, 1/5000 Olgekli Nazim Iimar Plani énerisi ile bu dogrultuda

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonunun hazirlanmasini kapsamaktadir’.
1.3.1. Arastirma Yontemi

Glltepe Arastirma Raporunda arastirmaya esas olan veriler;
— Temel veriler, halihazir harita, imar planlar, kadastro ve imar uygulama
haritalari, uydu goéruntileri vd. ,
— Giiltepe Planlama Bélgesi Jeolojik Etut Raporlart,
— Kurumlardan yazigsmalarla alinan bilgi ve gorusler, belediyeden alinan planlar
ve uygulamalarla ilgili veriler,

— Alan caligmalari ile elde edilen arazi kulanim ve yapilagma bilgileri,

! Giiltepe Planlama Bélgesine iligkin 1/1000 6lgekli Imar Plani Revizyonu ve 1/5000 Nazim imar Plani 6nerisi 2018
yilinda muellif firma tarafindan tamamlanmistir. Giltepe Planlama Bélgesine iliskin 1/1000 &lgekli Revizyon imar
Plani Konak Belediye Meclisinin 01.10.2018 tarihli ve 149/2018 sayili karari ile uygun bulunmus ancak [zmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.02.2019 tarihli ve 05.116 sayil karari ile 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani énerisi,
11.02.2019 tarihli ve 05.126 sayili karar ile de 1/1000 élgekli Revizyon imar Plani yenilenen kurum gérusleri
dogrultusunda yeniden irdelenmesi gerektiginden uygun bulunmamistir. Bu dogrultuda meclis kararlarinda belirtilen
hususlar dogrultusunda bahse konu plan Konak Belediyesi planlama ekibi tarafindan yeniden ele alinmistir.



— Ege Universitesi, Edebiyat Fakultesi Sosyoloji Bolumi’niin Konak Belediyesi
icin 2015 yilinda yaptigi “Giltepe Sosyal Doku Arastirmasi”,
— TUIK vd kurumlarin kamuya acik verilerini kapsamaktadir.

Alanda yapilan calismalarda, arazi kullanimi ve yapilagsmaya iligkin tespitler
yapilmig, Mahalle Muhtarlarina anket uygulanmistir.

Toplanan veriler derlenmis, sayisallastiriimig, arastirma ve planlama calismalarina
yonelik olarak analiz ve sentez yapilarak Arastirma Raporu olusturulmustur.

Gultepe Bolgesi'nin kent icindeki konumu, sosyo-ekonomik, cevresel ve
mekansal 6zellikleri g6z 6niine alindijinda, arastirma asamasinda, arazi kullanimi,
kentsel doku ve yapilasma ozellikleri, yurtrlikteki planin karar ve uygulamalari,
mulkiyet desenine iliskin sorunlar 6ne c¢ikmaktadir. Arastirma asamasinda bu

konularda ayrintili tespit, analiz ve dederlendirmeler yapilmistir.
1.3.2. Mekansal Geligsme Stratejileri

Imar Plani kararlarina esas olmak tzere bu asamada Glltepe Planlama
Bolgesinin mekansal yapisina, kentsel doku ve yapilasmaya, imar plani
uygulamalarina vd. iliskin tespit ve degerlendirmelere, gelisme potansiyeli, yapilasma
ve doniusum egilimlerine dayal olarak mekansal gelisme stratejileri olusturulmus,
mekéana yapilabilecek muidahale bigimleri ve buna iligkin yasal ve kurumsal araglar
tanimlanmistir. Bu kapsamda yapilan arastirmalar, gelistirilen strateji ve alternatif
modellerin degerlendirmelerine dayali olarak 1/5000 él¢ekli nazim imar plant ile 1/1000

Olgekli uygulama imar plani revizyonu bir batiin olarak birlikte calisiimistir.
1.3.3. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Bu rapor 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonuna esas bilgileri ve plan
kararlarini kapsamaktadir. ikinci Bélim arastirma sonuglarini, Uglinci Bélim sentez,
sorun ve potansiyeller ile mekansal gelisme stratejilerini, Dérdiincti Bélum ise plan
kararlarini kapsamaktadir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu énerisi, plan paftalari, lejant,

plan notlari ile plan raporundan olugsmaktadir.



BOLUM II: ARASTIRMA SONUGLARI?
2. GULTEPE'NIN izZMiR KENT BUTUNUNDEKiI KONUMU

Gilltepe Planlama Bélgesi izmir ili, Konak ilcesinde Kent Merkezinin giineyinde
kérfeze bakan sirtlarda yer alan bir konut bélgesidir.
Izmir'in ilk gecekondulasan bélgelerinden olan Giiltepe, 1960-1980 déneminde
gelismistir. 1980 sonrasi islah imar planlar yapilmistir. Imar uygulamalari kismen
yapilmis olan bélgenin, yapilagsma, kentsel donati, altyapi sorunlari stirmektedir.
Bolgenin batisinda Giirgesme, giineyinde Buca, Askeri Alan, dogusunda Bornova ve
Cinartepe Rekreasyon Alani, kuzeyinde Gaziler Caddesi yer almaktadir.
Gaziler Caddesi ile buna baglanan Girgesme, Bogazici, Adem Yavuz Caddesi vd.
toplayici yollar bolgeyi, merkeze ve kentin diger bélgelerine baglamaktadir.
Alanin kuzeyindeki Gaziler Caddesi ve Yenisehir Bolgesi, konut, ticaret, imalat,
toptanci siteleri, kamu hizmet alanlari, saglik tesisleri ve spor tesislerinin yer aldigi bir

bélgedir.

Sekil 1 Guiltepe Planlama Bélgesinin izmir Kent Butiiniindeki Yeri

2 Miiellif firma ile imar plani galismalarina baglanan yaklagik 242,10 ha.'lik Giiltepe Planlama Bolgesine iliskin 2015
yil itibariyle firma tarafindan elde edilen analitik etiit ve sentez veri setleri Konak Belediyesi planlama ekibi
tarafindan yeniden ele alinan planlama galismalarinda kullaniimigtir.
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Sekil 2 Gultepe Planlama Bélgesinin Kent Igindeki Konumu

3. TARIHSEL GELIiSIiM

Giiltepe'nin Yerlesme, Gecekondulagma Siireci

1950’lerde ilk gecekondular baglamistir.

1954'de koy statust (Bornova'ya bagh) almistir.

1962’de Giiltepe Belediyesi kurulmustur.

1977-80'de, Cinartepe imar Plani/parselasyonu izmir Valiligince yapilmistir.
Giltepe, izmir 1973 yilinda onaylanan 1/25000 Olgekli Nazim Planinda
yerlesme alani disindadir.

1980’de, Giiltepe Belediyesi izmir Belediyesine baglanmistir.

1983-87’de, Islah imar Planlari, parselasyon ve tapu dagitimi yapiimistir.
1987’de Konak Belediyesine 14 Mahalle baglanmistir.

1997,2002’de Giiltepe Revizyon imar Planlari yapilmistir.

imar mevzuatinda yapilan degisiklikler sonrasinda 2015'de Yerlesme /

Yapilasma sorunlari nedeniyle yeni plan ihtiyaci ortaya ¢ikmistir.
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Sekil 3 Gultepe Planlama Bélgesinin Tarihsel Gelisim Haritasi

4. DOGAL YAPI VE CEVRESEL KAYNAKLAR

4.1. IKLIM

izmir ili “yazlan sicak ve kurak, kislari ilik ve yagisli” Akdeniz ikliminin etkisi
altindadir. Denize dik olarak uzanan daglar arasindaki ova ve vadiler, denizel etkilerin
ic kesimlere dogru sokulmasina olanak vermektedir. Bu durum, il genelinde benzer
iklim kosullarinin yayginlagsmasini saglamaktadir. Ancak, yiikseklik, baki yoénu, kiyidan
uzaklik gibi cografya ozellikleri, yagis, sicaklik, giineslenme ve riizgar agisindan

onemli farkhliklara yol agmaktadir.
4.1.1. Meteorolojik Veriler

Konak Pasaport Mendirek Feneri Otomatik Meteoroloji Gozlem istasyonu
verilerine gére, 2015 yili aylik ortalama, maksimum ve minimum sicakliklar ortalama
buhar basinci (hPA) ortalama basing (hPA), ortalama nem (%) ve toplam yagis (mm)
degerleri asagidaki tabloda verilmektedir.



Tablo 1 Meteorolojik Veriler

Ort. Maksimu it Oga:?ma Ortalam | Ortalam T;)p!am OF;'t__aIama

Aylar | Sicakhi | m Sicaklik s m mk | B uhar aBasing| aNem M'T(St’@ :Izgar

k (°C) (°C) |c°ak 1 asinci (hPA) (%) iktari 1z1

(°C) (hPA) (mm) (m/sn)
Ocak 9.7 12.7 -2.9 8.7 1016.2 71.8 93 3.8
Subat 10.2 13.0 -0.1 8.7 1012.3 69.2 120.2 47
Mart 12.3 15.2 - 10.4 1015.7 74.0 100.6 3.5
Nisan 15.0 18.3 - 10.3 1014.8 61.1 107.2 4.2
Mayis 21.4 25.0 - 15.6 1011.1 63.6 9.4 3.6
Haziran 24.0 27.2 - 19.6 1009.3 67.9 18.4 4.5

Temmu

z 27.6 31.2 13.7 20.8 1007.9 58.3 - 5.0
Agustos 28.5 31.7 - 23.4 1008.6 62.0 11.8 4.7
Eylul 254 28.3 19.2 221 1010.7 70.1 2.4 4.1
Ekim 20.2 23.3 - 16.7 1013.7 71.6 43.8 4.3
Kasim 16.6 19.7 - 13.2 1017.0 72.3 131.8 3.2
Aralik 10.4 13.4 - 8.0 1024.7 65.1 2 3.7

Kaynak: Meteoroloji Gn. Md. 2015

Bolgede ortalama sicakliklarin en yiiksek oldugu aylar Agustos (28.5°C) ve
Temmuz (27.6 °C),en disiik oldugu aylar Ocak (9.7 °C) ve Aralik (10 °C)'tir. Ortalama
nem Mart (%74) ve Kasim (%72.3) aylarinda en yiiksek, Temmuz (%58.3) ve Nisan
(%61.1) aylarinda en diistk dizeydedir.

Toplam yagis miktarinin en fazla oldugu aylar Kasim (131.8 mm) ve Subat (120.2 mm),
en dusuk oldugu aylar Temmuz (%0.0) ve Aralik (%2)’tir. Bu dénemde Temmuz ayinda
bélge hi¢ yagis almamistir.

Ortalama riizgar hizinin en yiksek oldugu aylar Temmuz (5m/sn), Subat
(4.7m/sn) ve Eylul (4.7m/sn), en dusik oldugu aylar Kasim (3.2m/sn) ve Mart
(3.5m/sn)’tir.

4.2. RUZGAR VE MIKROKLIMA

izmir Konak Bélge Otomatik Meteoroloji Gézlem Istasyonu verilerine gore 1960-
2014 dénemi ortalama esme hizi ve esme sayilari degerlerine gére yapilan riizgar guli

asagida verilmektedir.
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Sekil 4 iz_mir Konak Boélge Otomatik Meteoroloji Gézlem Istasyonu Ruzgar Gult (1960-2014)
Kaynak: [zmir Konak Bélge Otomatik Meteoroloji Gézlem Istasyonu



Gultepe bolgesi korfeze bakan yamaclarda yer aldigindan, nem ve ruzgar
esintisi bakimindan olumlu mikro klimatik degerlere sahiptir. Yénlere gére esme hizi

ve sayilarinin yillik ortalama degerleri asagidaki tabloda verilmektedir.

Tablo 2 Yilik Ortalama Ruzgar Hizi ve Esme Sayisi

Yonler Yillik Ortalama Esme Hizi Yillik Ortalama Esme Sayisi

Kuzey 2.58 1.524
Kuzeydogu 3.05 1.887
Dogu 2.29 1.143
Giineydogu 2.71 4.429
Gliney 2.06 2.123
Giineybati 2.06 820
Bati 2.93 4.441
Kuzeybati 2.70 2.034

Kaynak: Konak Bélge Otomatik Meteoroloji Bélge Istasyonu 1960-2014 Dénemi Olgiimleri

Yillik ortalama esme hizi 3.05 degeri ile en yiiksek kuzeydogu, en dugik 2.06
ile giiney ve giineydogu yoniindedir. Ortalama esme sayisi en yiiksek bati (4.441) ve

glineydogu (4.429), en dustik giineybati (820) ve dogu (1.143) yéniindedir.

4.3. TOPOGRAFIK YAPI

4.3.1. Jeomorfolojik Ve Topografik Yapi

Gultepe korfezin glneyindeki yamaglarda yer almaktadir. Bdlgenin
jeomorfolojisi kuglk tepeler, sirt ve vadilerden olusmakta, yikselti gliney yoninde
artmakta, Cinartepe’de ise 295 metreye ulagsmaktadir.

Bélgenin kuzey sinirinda Gaziler Caddesi cevresinde deniz seviyesinden
yiikselti 10m iken, giineybatida Cinartepe Aydin Erten Rekreasyon Alani’'nin yer aldigi
tepede yilkselti 295m’ye ¢ikmaktadir. Gaziler Caddesi ve Aydin Erten Rekreasyon
Alani arasindaki kus ugusu mesafe 2.500m olup, ortalama egim yaklasik %12'dir.
Planlama alaninda giiney yéniinde egim ve yikselti artmaktadir.

Gaziler Caddesi cevresinde edim %10 ve altindadir. Huzur ve Trakya
Mahalleleri'nin kuzey sinirlarinda, dogu-bati yoniinde, 30 ve 55m’lik esylkseltiler
arasinda egim yiiksek olup %25-30 degerleri arasindadir. 55-105m egyukselti egrileri
arasindaki bolimde 6zellikle batida 26 Agustos ve Yavuz Selim Mahalleleri'nin yer
aldig1 bolgede edim %10-15'dir. Ulubath ve Saygi Mahalleleri'nin kuzeyinden gegen
105m’lik egyiikselti egrisinin Ustiinde edim dogu-bati dogrultusunda %30’lara ulagtigi

ve dogal bir engele donustigu gérulmektedir.



Planlama alaninin gineyinde Ulubatl, Mehmet Akif ve Cinartepe
Mahallelerinde egim %10-20'dir.Bu bélgede 295 m kotundaki tepe planlama alaninin
en yiiksek yeridir. Alanda Ulubatli ve Saygi Mahalleleri sinirina yakin giney-kuzey
yoniinde akisi olan kuru dere yatagdi, planlama alanini béimekte, topografik yapida
parcall bir gériinim ortaya ¢ikarmaktadir.

Inceleme alani icerisinden gegen ve sirekli akigi olan 6nemli bir dere
bulunmamaktadir. Calisma alaninda giiney-kuzey yéniunde akigi olan kiguk dere
yataklar dogu-bati yéniinde, Adem Yavuz Caddesi boyunca uzanan dere yatagina
birlesmektedir. Adem Yavuz Caddesi boyunca uzanan bu eski dere yataginin akig
yoni dogudan batiya dogru olup, calisma alaninin kuzeybatisinda kuzeydogu-

guneybati yéniinde akisi olan Melez Cayr'na ulasmaktadir.
4.3.2. Egim Analizi

Planlama alaninin tamami vyapilastigi icin guncel haritalarda, genellikle
yapillasmamis arazilerde gosterilen esytkselti egrileri gérilmemektedir. Alanin egim
durumunu belirlemekte, gegmis dénem haritalarindan yararlaniimigtir.

Asagidaki tabloda planlama alaninda farkli egimlerde olan bélgelerin alan blyuklikleri

verilmektedir.

Tablo 3 Gultepe Planlama Bélgesi E§im Durumu

Egim Araligi Alan (ha) %
%0-5 7,75 3.20
%6-10 33,60 13.85
%11-20 100,20 41.32
%21-25 40,64 16.76
%26-30 25,49 10.51
%31 Ve Uzeri 34,83 14.36
Toplam (") 242,51 100.00

Giltepe Planlama Bolgesi’'nin egim durumu incelendiginde %10-20 egime sahip
bélgeler planlama alaninin %41,32'ini olusturmakta olup en buylk paya sahiptir.
Egimin %30 ve lzerinde oldugu bélgeler toplam planlama alaninin yaklagik 1/4’Gni
(%24,87) kaplamaktadir. Egimin dustk oldugu (%5-10) bélgeler genelde planlama
alaninin kuzeyinde yer almakta olup toplam alan igindeki orani %13,85'tir. Diiz ve diize
yakin araziler (%5 ve alti egimli bolgeler) planlama alaninda oldukga sinirli byuklikte

olup toplam alaninin %3,19’unu olusturmaktadir.
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Sekil 5 Gultepe Planlama Bélgesi Egim Analizi

4.4. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT SONUGLARI

Giltepe Imar Plani alanina giren Jeolojik-Jeoteknik Ettt Raporlari ile ilgili

bilgiler, 6zet olarak verilmektedir.
4.4.1.Giiltepe imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

lller Bankasi A.S. Yeralti Etutleri Dairesince Jemas Muhendislik Sondaj Ltd.
Sti'ne yaptiriimis ve 10.03.2011’de onaylanmistir. Jeolojik-Jeoteknik Etiit kapsaminda
227 ha alanda yapilan sondaj ve zemin arastirmalarina dayali olarak imar plani ve
yapilasmaya iligkin, kosullar ve énlemler belirlenmis ve yerlesmeye uygunluk &lcitleri
degerlendirilmistir. Buna goére;
— Gililtepe Bolgesi kiregtagi marn ardalanmasi (MKCT-Mmrn) formasyonundan
olusmaktadir.
— Yerlesime uygunluk degerlendirmesine gére “Onlemli Alan” niteliginde olup;

o (O.A-2.1.) Onlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar,
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e (O.A-5.1.) Onlem alinabilecek nitelikte, sisme, oturma agisindan sorunlu
alanlardan olusmaktadir.
Onlemli alanlarda uyulmasi gereken kriterler, kosullar, Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu’nun sonug ve éneriler béliminde siralanmigtir.

— Yapilagsmada parsel bazinda ayrica zemin etit raporu gerekmektedir.

— Giltepe 1. Derece deprem boélgesine girdiginden yapilasmada, Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar hakkinda Ydénetmelik ve Afet Bélgelerinde
yapilacak yapilar hakkinda yénetmelik hiikiimlerine uyulmahdir.

— Degerlerinin ayrica hesaplanmasi gereklidir.
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Sekil 6 Gultepe imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu Jeolojik Yapi Haritasi

4.4.2. Yenisehir, Hilal, Emir Sultan, Cengiz Topel, Halkapinar ve Bogazici
Mahallelerini Kapsayan Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu

Izmir ili, Konak llgesi, Doguda Giiltepe Mahallesi, Batida Hilal Mahallesi,
Kuzeyde Yeni Kent Merkezi ve Yenisehir Mahallesi (Gida Carsisi) ve Giuineyde Gliney
Mahallesi ile sinirlandinimis yaklasik 120.6 hektarlik alanin 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporu izmir Bilyiiksehir Belediyesi tarafindan
yaptiriimis olup, 30.12.2015 tarihinde onaylanmistir. Jeolojik-Jeoteknik Etud
haritasinin bir b6lim Gultepe Planlama alanina girmektedir.
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Arazi gézlemleri, sondaj galigmalari, jeofizik 6lglimler ve laboratuar verileriyle
yapilan hesaplamalar, afet riskleri gozuniine alinarak jeolojik- jeoteknik
degerlendirmeler yapilmis ve inceleme alaninin bazi kisimlari yerlesime uygunluk
acisindan “Onlemli Alanlar; 5.1 (OA-5.1)(Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar’, “Onlemli Alanlar-1.2 (OA-1.2)(Deprem Tehlikesi Agisindan
Onlemli Alanlar)’ ve “Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1)(Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar)” olarak degerlendirilmistir.

- /CENGIZ TOPEL MAH.

KONAK (izmiR)
GULTEPE PLANLAMA BOLGESI
IMAR PLANI ARASTIRMASI

JEOLOJIK YAPI

GOSTERIM

PLANLAA ALAN SINRI

Sekil 7 Yenisehir, Hilal, Emir Sultan, Cengiz Topel, Halkapinar ve Bogazi¢i Mahallelerini Kapsayan
Jeolojik Jeoteknik Etuit Raporu Jeolojik Yapi Haritasi

4.4.3. Mersinli, Cengiz Topel Mahallelerini kapsayan Jeolojik Jeoteknik Etiit

Raporu

inceleme alani izmir ili, Konak, Buca ve Bornova llgeleri sinirlari igerisinde yer
alan yaklasik 368 hektarlik alani kapsamaktadir. Gultepe Planlama Bélgesinde yer
alan Halkapinar Su Kaynaklarini da iceren 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu Aralik 2016’ da onaylanmistir.
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Arazi gézlemleri, sondaj calismalari, jeofizik élgciimler ve laboratuvar verileriyle
yapilan hesaplamalar, afet riskleri g6z Onine alinarak jeolojik- jeoteknik
degerlendirmeler yapilmis ve Giltepe Planlama Bélgesi igerisinde yer alan inceleme
alani yerlesime uygunluk acisindan “Onlemli Alan (OA-2.3) (Onlem Alinabilecek
Nitelikte Heyelan ve Kaya Dismesi, ‘kompleks Hareket' Sorunlu Alanlar’ olarak

degerlendirilmistir.
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Sekil 8 Cengiz Topel Mahallesini kapsayan Jeolojik Jeoteknik Ett Raporu Yerlesime Uygunluk Haritasi
4.4.4. izmir ili Konak ilgesi Cinartepe Mahallesi 1/5000 Olgekli L18A09C

Paftasinda ve 1/1000 Olgekli L18A09C2D, L18A09C3A, L18A09C4A ve
L18A09C4B Halihazir Paftalarinda Yaklasik 11 Hektar Yiizélglimiine Sahip Alanin
1/5000 ve 1/1000 Olgekli Nazim ve Uygulama imar Plani Revizyonuna Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

Inceleme Alani izmir ili, Konak llgesi, Cinartepe Mahallesinde yaklagik 11 hektar
alan ile sinirlandiriimis olan alan, Konak Belediyesi tarafindan yaptiriimis, Eyll

2017'de onaylanmistir.
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Arazi gézlemleri, sondaj calismalari, jeofizik él¢ciimler ve laboratuvar verileriyle
yapilan hesaplamalar, afet riskleri g6z ©nine alinarak jeolojik- jeoteknik
degerlendirmeler yapilmis ve inceleme alani “Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) (Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)” ve Uygun Alan-2 (Kaya Ortamlar)
olarak degerlendirilmigtir.

YERLESIME UYGUNLURZLTR
HARITASI

UA-2 UYGUN ALANLAR 2 (UA - 2)
g KAYA ORTAMLAR

ONLEMLI ALAN (OA-2.1)
' OA-2.1 ONLEMALINABILECEK NITELIKTE

STABILITE SORUNLU ALANLAR

k

il

g

3

X ,

g Calisma Alani Sinin

Sekil 9 Cinartepe Mahallesi Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu Yerlesime Uygunluk Haritasi
5. KENTSEL NUFUS, DEMOGRAFIK YAPI

Yillarca yiiksek oranda gég alan ve nifusu hizla artan izmir'in net gé¢ hizinda
azalma gorilmektedir. 2000’de %0.40 olan net goé¢ hizi 2011'de % 0.2’lere dismustr.
izmir Il niifusu giderek disen bir hizla artmaktadir. Yillik niifus artis hizi 1990'da %0.30,
2000 ‘de %0.26, 2010'da %0.20, 2011’de %0.13 olarak gerceklesmistir. Konak lige
nifusu 2010°’dan bu yana ortalama %0.15 hizla azalmaktadir.

Giltepe Bolgesinin niifusu 1960’dan 1975’e kadar hizli artmistir. 1975-97 arasinda
duraganlasan niifus artisi 2010’dan bu yana azalmaktadir. Giltepe’nin 2015 yili nifusu
55.100 kisi, 2018 yili niifusu ise 51.276 kisidir.
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— Giltepe Bodlgesinin 1960-1997 arasi nifus artis hizi; 1950'de baslayan
gecekondulagsma strecinin 1980’lerde énemli él¢ciide tamamlandigini, 1980 sonrasi,
planlama ve uygulama faaliyetlerine de bagl olarak bos parsellerde yeni yapi ilave, kat
yapimi yollanyla sinirh vb. gelisme goésterdigi ve bunun nufus artisina yansidigini
g6stermektedir.1997 sonrasi nifusun azalmasinda, hane halkinin kigilmesi ve kent

ici hareketlilik gibi sosyal etmenlerin de etkisi s6z konusudur.

Tablo 4 Gultepe Planlama Bolgesi (1960 -2015 Grafik 1 Guiltepe Planlama Bélgesi (1960 -2015
Dénemi) Nufus Gelisimi Dénemi) Nufus Gelisim Grafigi
Giiltepe 70000
Niifus | indeks Y'Iw:z':l?,zl;fog)rt@ 60000
1960 16.803 100 | [—
1965 28.115 167 10295
1970 38.586 230 63.32
1975 | 44469 | 265 2838 | %
1980 48.240 287 16.28 | 20000
1997 63.576 378 16,24 | 10000
2010 59.634 355 (-)4,92 o L B
015 | ssdod | 928 O1581 | ., 1960 1965 1970 1975 1980 1997 2010 2015

Glultepe’de konut alanlan briit ntifus yogunlugu 228 kisi/ha, net nifus yogunlugu
394 kisi/ha’dir. Nufusun dagihmi homojen olup yodunluk mahalleler arasinda ¢ok az

farklilik tagimaktadir.

Gultepe’de 23881 konutta, 17025 hane halki tespit edilmistir.
(TUIK,ADNKS,2014) Konut basina 2.35 kisi dismektedir. Ortalama hane halki
bayuklagu 3.30 kisidir. Gultepe’de bitirilen okul itibariyle, nifusun %65.6's1 ilkégretim
(ilkokul,ortaokul), %21’i lise ve dengi, %7.5'i Universite bitirmistir. Okuma yazma

bilmeyenlerin orani %4.6°dIr.

Tablo 5 Gilltepe Bélgesi Demografik Gostergeler

Kisi %

Toplam Nufus 56.098 100

Erkek Nifus 28.179 50,23
Kadin Nufus 27.919 49,77
Cocuk Nufus (0-14 Yas Grubu) 11.036 19,67
Geng Nufus (15-24 Yas Grubu) 7.781 13, 87
Faal Nufus (15-65 Yas Grubu) 39.354 70,15
Yasl Nufus (65+ Yas Grubu) 5.708 10,18
Cinsiyet Orani (Erkek Nufus/ Kadin Nifus) 28.179/27.919 1,01

Bagimlilk Orani (0-14 ve 65+ Yas Grubu/Faal Nufus) (11.036+5.708)/39.354 42.55
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Tablo 6 Konak iigesi Demografik Gostergeler

Niifusun Ozellikleri Toplam %

Toplam Nufus 380.295 100

Erkek Nufus 185.612 48.81
Kadin Nufus 194.683 51.19
Cocuk Nufus (0-14 Yas) 66.205 17.41
Geng Nifus (15-24 Yas) 52.059 13.69
Faal Nufus (15-65 Yas) 265.227 69.74
Yash Nufus (65+) 48.863 12.85
Ana-Cocuk Orani (0-14 Yas Grubu/ Kadin Nufus) 66.205/194.683 34.01
Cinsiyet Orani(Erkek Nufus/Kadin Nufus) 185.612/194.683 0.95

Bagimlilik Orani (0-14 ve 65+ Yas Grubu/Faal Nufus) 115.068/265.227 43.38

5.1. NUFUS YOGUNLUGU

Glltepe Planlama Boélgesi'nin Mahallelere gore brit ve net nufus yogunlugu

asagidaki tabloda verilmektedir.
Tablo 7 Gultepe Bolgesi Mahallelere Goére Nufus Yogunlugu

Konut Alani (ha) . Niifus Yogunlugu kigi/hektar
Mahallgler Brut(l) | NetAlan | ufus 2015 Brt() Net Yog.
26 Adustos 11,52 8,33 2959 257 355
Anadolu 9,15 6,16 2160 236 351
Atamer 19,47 8,86 3787 195 427
Cengiz Topel 18,62 6,21 2574 138 414
Cinartepe 27,70 13,20 5839 211 450
Huzur 10,43 7,59 2632 252 347
Mehmet Akif 11,96 7,32 3050 255 417
Millet 22,72 14,56 5731 252 394
Murat 27,57 17,41 6252 227 359
Saygi 19,66 13,02 5231 266 402
Trakya 7,99 5,75 1918 240 334
Ulubatli 38,66 21,34 8914 231 418
Yavuz Selim 6,78 4,81 1822 268 379
Zeybek 9,85 5,12 2231 226 436
Giiltepe Toplam 242,10 139,68 55100 228 394

(1) Briit nifus yodunluguna esas yerlesim alanina, konut ada ve parsellerinin yani sira alana hizmet
veren egitim, sadlik, sosyal, kiiltiirel vb. sosyal donati alanlari, agik ve yesil alanlar ile mahalle igi
yollar dahildir.

Mahallelere gore net ve brit niifus yogunluklar tablosu incelendiginde, Yavuz

Selim (268 ki/ha) ve Saygi (266 ki’ha) Mahallelerinde briit yodunluk en yiiksek, Cengiz

Topel (138 ki/ha) ve Atamer (195 ki/ha) Mahallelerinde en dusik degerdedir. Cinartepe

ve Atamer Mahallelerinde brit yogunlugun disik olmasinin sebebi Aydin Erten

Rekreasyon Alani'nin bu mahallelerin briit yogunluk hesabinda yer almasidir. Gultepe

Planlama Bolgesi'nin diger 12 mahallesinde brit yogunluk 210-270 kigi/hektar

araliginda degismektedir.

Sadece konut alanlarinin yogunluk hesabinda kullanildidi net nifus

yogunluklari tablosu incelendiginde, Giltepe Planlama Boélgesinde nufus
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yogunlugunun en yilksek oldugu mahallelerin Cinartepe (450 ki/ha), Zeybek (436
kilha) ve Huzur (347 ki’/ha) Mahalleleri oldugu gérulmektedir. Gultepe Planlama
Bolgesi genelinde net niifus yogunlugu 394 kisi/hektar'dir.

6. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE YAPILASMA
6.1. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE KENTSEL SOSYAL ALTYAPI

Gultepe Planlama Bélgesi, konut yerlesim alanlarindan olugsmaktadir. Bélgede
konut alani 139.68 hektar olup, toplam alanin %57.70'ini olugturmaktadir.

Yol alani %23.4, calisma alanlari %6.83, sosyal donati alanlarn %3.63,
rekreasyon ve yesil alanlar %5.34, spor %0.39'dur.

Kisi basina 44 m? kentsel yerlesim alani diigmektedir. Kisi basina 25.35 m?
konut, 3.00 m2 calisma alani, 10.28 m? yol, 1.60 m? sosyal donati alani, 2.35 m?

rekreasyon ve yesil alan, 0.17 m? spor alani dismektedir.
Tablo 8 Mevcut Arazi Kullanim1,2015

Kullanim Alan (ha) % :;2:18(;52;
Konut Alani 139.68 57.70 25.35
Ticaret Alani 4.88 2.02 0.89
Pazaryeri 0.51 0.21 0.09
Depolama Alani 3.12 1.29 0.57
Imalat Sanayi 0.76 0.31 0.14
lIkokul 2.35 0.97 0.43
Ortaokul 2.16 0.89 0.39
Lise 2.61 1.08 0.47
Saglik Tesisi 0.22 0.09 0.04
Sosyal Kilturel Tesis 0.10 0.04 0.01
Ibadet Yeri 1.36 0.56 0.25
Resmi Kurum, idari Tesis 0.02 0.01 0.01
Belediye Hizmet Tesisi 0.09 0.04 0.02
Park, Cocuk Bahcesi 2.69 1.11 0.49
Spor Tesisi 0.95 0.39 0.17
Agaglik-Rekreasyon Alani 10.24 4.23 1.86
Askeri Alan 4.83 2.00 0.88
Su Deposu 2.33 0.96 0.42
Kentici Bos Alanlar 6.56 2.7 1.19
Yol+Otopark 56.64 23.40 10.28
Toplam 242.10 100.00 43.94

(1) Planlama alani Tiinel gikisi baglanti yollari ve Halkapinar Su Kaynaklari Koruma Alani hari¢ 242.10
hektardir.

Gultepe Bélgesi brit nifus yogunlugu 228 kisi/ha, net nifus yogunlugu 394
kisi/ha’dir. Toplam 242,10 hektar alana sahip Gultepe Planlama Bélgesi, agirlikli olarak
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konut yerlesim alanlarindan olusmaktadir. Bu bélgede net konut alanlari 139,68 hektar

olup, toplam planlama alaninin %57,7’sini olusturmaktadir.
6.2. ACIK VE YESIL ALANLAR

Glltepe Planlama Bélgesi Konak ligesi'nin yapilasmasini tamamlamis
bélgelerindendir. Planlama alaninin gineydogusunda 8.5 hektar orman arazisi
bulunmaktadir. Mulkiyeti hazineye ait orman alani Konak Belediyesi tarafindan
2007'de Orman Bolge Mudurlugiu'nden kiralanmis ve 2014 yilinda Aydin Erten
Rekreasyon Alani olarak diizenlenmigtir. Aydin Erten Rekreasyon Alanrnda 760 m
uzunlugunda tartan pist, seyir teraslari ve isletmeciliginin Konak Belediyesi tarafindan
yapildi§i bir kafeterya bulunmaktadir. Aydin Erten Rekreasyon Alani izmir Kérfezi ve
izmir Kenti'nin panoramik gérintisunin izlenebilecedi kent 6lgeginde dénemli baki
noktalarindan birini olusturmaktadir.

Konak Belediyesi tarafindan tamaminin diizenlemeleri yapilmig olan Ulubath
Mahallesi’nde Ozlem ve Toros Parklari, Mehmet Akif Mahallesi'nde Sehit Komando Er
Biilent Seker Parki ve 9 Eylul Rotary Kultibti Parki, Cinartepe Mahallesi'nde Ozan Fazil
Giltekin, Aydin Erten ve Camlik Parki, Atamer Mahallesi'nde Celal Yilmaz Parki,
planlama alaninin baglica agik ve yesil alanlaridir. Okul alanlari ve konutlarin

bahgelerinde yer alan agaclar bélgenin yesil dokusunu tamamlamaktadir.
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ARAZ| KULLANIM

Sekil 10 Guiltepe Planlama Boélgesi Arazi Kullanimi, 2015

6.3. YAPILASMA

e Kat Adedi:
Gultepe Planlama Boélgesi'nde kat adetleri 1 ve 7 kat arasinda degismektedir.
Boélgede 1 ve 2 kath yapilar agirlikta olup toplam yapilar igcindeki orani %60,8'dir.
Bolgede 6-7 katli yapilar toplam yapilarin %1’ini olusturmaktadir.

Giltepe Planlama Boélgesi'nde yapilarin kat adetlerine gére dagilimi asagidaki
tabloda verilmektedir.
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Tablo 9 Kat Adedi Dagihmi

Kat Adedi Adet %
1 Kath 4156 35.69
2 Kath 2924 25.11
3 Kath 2492 21.40
4 Kath 1429 12.27
5 Kath 528 4.54
6 Kath 90 0.77
7 Kath 25 0.22
Toplam 11644 100.00

Kaynak. Alan Calismalari, yerinde yapilan tespitler
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Sekil 11 Gultepe Planlama Bolgesi Kat Adedi

e Yapi Kalitesi
Gilltepe Planlama Bélgesi'nde yapilarin %11’i iyi durumdadir. Yapi kalitesi
acisindan yetersiz ve kéti durumdaki yapilarin toplam igindeki orani %27'dir. Yapi
stokunun biyiik bolimi (%62) orta diizey yapi kalitesine sahiptir.
Alan calismalarinda yapilan tespit ve degerlendirmelere goére, binalar fiziksel
dzellikleri ve yapi kaliteleri yéninden ¢ gruba ayrilmis olup, binalarin yapi niteligine

gore dagihmlar asagidaki tabloda verilmektedir.
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Tablo 10 Yapi Niteligi Dagilhimi

Yapi Niteligi Sayi %
lyi 1343 11.53
Orta 7174 61.61
Kotii 3127 26.86
Toplam 11644 100.00

Kaynak. Alan galismalari, yerinde yapilan tespitler
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Sekil 12 Gultepe Planlama Boélgesi Yapi Kalitesi Analizi

e Yapi Striiktiri

Glltepe Planlama Bolgesi'nde yapilarin biyik bdlimi (%88.61) betonarmedir.
Yigma yapilar genellikle 1 kath olup toplam binalar igindeki orani %11,39°dur.

Tablo 11 Yapi Cinsleri Dagihmi

Yapi Cinsleri Sayi %
Betonarme 10318 88.61
Yigma 1326 11.39
Toplam 11644 100.00
Kaynak. Alan ¢alismalari, yerinde yapilan tespitler
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Sekil 13 Giltepe Planlama Bolgesi Yapi Struktard

e Yapi! Yogunlugu

Giltepe Bolgesinde, ortalama taban alani (TAKS) 0.70,

yap! yogunlugu
(KAKS/E) 1.80, ortalama kat yuksekligi 2.6'dir.

7. KENTICi ULASIM VE ALTYAPI

7.1. MEVCUT YOL AGI VE ULASIM

Boélgeye ana ulagim baglantisi Gaziler Caddesinden saglanmaktadir. Bolge ici

toplayici yollar 8-10 metre genisligindedir. Topografya ve yapilasma nedeniyle
toplayici yollar siireklilik gostermemektedir.

e Yol Kademelenmesi

Bolgeye ana ulagim baglantisi Gaziler Caddesinden saglanmaktadir.
— Béolge ici toplayici yollar 8-10m genigligindedir.

Topografya ve yapilagsma nedeniyle toplayici yollar stireklilik géstermemektedir.

= Onemli toplayici yollar, BoJazici Caddesi, Samsun Caddesi, Adem Yavuz
Caddesi, Toros Caddesi'dir.
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= Yapilan muhtarlar anketine gére imar planinda belirlenen yol genigliklerinin

yetersiz oldugu (%50) ve yapilasma haklarinin distik oldugu (%28) sonucu
cikmistir.

A

...........
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Sekil 14 Giiltepe Planlama B&
e Yol Niteligi

Bolge ici yollar 6nemli oranda asfalt kaplama, bir bélimi (egimli alanlar) parke
tas1 kaplamadir.
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=N 57
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Sekil 15 Gultepe Planlama Bolgesi Yol Niteligi
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e Toplu Tasim, Otobiis Giizergahlari
Gultepe Planlama Boélgesine hizmet veren 6 otobis hatti vardir. Gultepeye
hizmet veren 6 hatta hafta ici ortalama 42.578 yolcu tasimaktadir. Ayrica Gaziler
Caddesinden gegen 15 otobis hatti bulunmaktadir.

KONAK (izMiR) K
GULTEPE PLANLAMA BOLGESI %}é
iMAR PLANI ARASTIRMASI
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Sekil 16 Gultepe Planlama Bélgesi Toplu Tagim-Otobiis Gluzergéhlari

7.2. TUNEL PROJESI VE GULTEPE YOL ETUDU

Konak Tineli ve Homeros Bulvari ile Otogar ve Cevreyolu baglantisi imar
planlarinda 35 m genisliginde kent ici ana yol olarak planl iken, izmir Buyuksehir
Belediye Meclisinin 12.02.2016 tarihli ve 05.193 ve 05.197 sayil kararlari ile Konak
Tuneli devaminda Homeros Bulvari yoluyla Sehirlerarasi Otobus terminaline devam
eden ve Cevre yoluna baglanan, mevcut imar planlarinda 35m. genigliginde trafik yolu
olarak belirlenmis glizergah icin yaklagik 7km uzunlugunda bélinmus yol olarak
tasarlanan ve yaklasik 2.4km’si derin tlinel olarak imalati dustiniilen éneri glizergaha
ait “Buca Onat Cad. ile Sehirlerarasi Otobiis Terminali ve Cevre Yolu Arasi Baglanti
Yolu Uygulama Projesi” kapsaminda 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi onaylanmistir. S6z konusu plan
kararlari ile onaylanan tinel portallarina ait kamulastirma sinirlarinin yeniden
duzenlenmesine iliskin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve Onerisi ile

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ise Izmir Biytksehir Belediye
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Meclisinin 17.06.2016 tarihli ve 05.613 ve 05.625 sayili kararlari ile onaylanarak bahse
konu yolun Gilltepe Bélgesinden gegen bdlumii tiinel gegisi olarak belirlenmistir.
Yapilan imar plani degisiklikleri sonucunda Gultepe Bélgesinin giineyinden
gecen ve bélgeye bir kavsakla baglanti saglayan 35 m genigligindeki ana yolun
uygulanabilirligi kalmamistir. Tunel gegisi nedeniyle, imar planinda belirtilen tasit
yollarina baglanti saglamayisi nedeniyle, Giiltepe ve cevresine hizmet verecek
baglanti yollarinin planlamasi ihtiyaci ortaya cikmistir. Bu kapsamda Buyuksehir
Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanligi tarafindan Giltepe Planlama Bolgesi ve
cevresine hizmet verecek yol baglantilarinin saglanmasi amaciyla baslatilan ettt
calismalari tamamlanarak 09.01.2017 tarihli E.4378 sayili yazi ile 20 metrelik yol
glizergahi ve proje raporu Belediyemize iletilimistir. S6z konusu 20 metrelik yol
glizergahi tiinelin bati (Giirgesme) ve Dogu (Bornova-Camkule) giriglerine ve kuzeyde
Gaziler Caddesine baglanacak bicimde Gultepe Planlama Bélgesinin ana ulasim
baglantisi sorunlarina ¢ézim olusturacak sekilde kent igi toplayici yol olarak

belirlenmistir.

rlz_mln KONAK GULTEPE GOLGESI
| TONEL GIKISLARI BAGLANTI YOLU
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

| GOSTERIM *
PLANLAMA SINIRLARI

NAZIM [MAR PLANI DEGISIKLIGI K

T T ONAMASINIRI e

| karavoLLARS
| ==—— BOLUNMUS TASIT YOLU

s000

Sekil 17 Gultepe Planlama Bélgesi Tunel Cikiglari Baglanti Yolu Nazim imar Plani Degisikligi
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7.3. KENTSEL ALTYAPI

09.07.1981 tarih ve 190 sayili E.S.H.O.T idare Enciimen karari ile belirlenen
Halkapinar Su Kaynaklari 1. ve 2. derece koruma alani planlama alani igerisinde yer
almaktadir. ESHOT Enciimen kararinda belirtilen, “Halkapinar Kaynagi ve isletme
Kuyulari Yeraltt Suyu Koruma Sahasi” bashgl altinda belirtilen tedbirlere plan

kararlarinda ve plan notlarinda yer verilmistir.
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Sekil 18 Giiltepe Planlama Bélgesi Halkapinar Su Kaynaklari Koruma Alani (Encimen Karari Eki)
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Sekil 19 Giiltepe Planlama Bolgesi Halkapinar Su Kaynaklarl Koruma Alani
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Ayrica iZSU, izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudurligu’niin

03.05.2016 tarih ve 39056 sayili yazisinda belirtilen kuru dere yataklarinda tagkin riski

oldugu ve 6nerilen kanal ve hatlarin plana islenmesi hususu, ayrica 16.01.2019 tarihli

ve 4713 sayili ile 11.11.2019 tarihli ve 81758 sayili yazilarinda belirtilen gérus ve

Onerilere plan kararlarinda yer verilmistir.
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Sekil 20 Gultepe Planlama Bolgesi Kentsel Altyapi

e Yeralti Suyu Koruma Alanlarina Ait Yasaklar (8, 9 ve 10. uncu maddeleri

kapsamaktadir)

Tablo 12 Yeralti Suyu Koruma Alanlarina Ait Yasaklar

Koruma Alani

Yasaklar

Mutlak Koruma Alani

-Bu alanda yalniz yeralti suyu isletme tesisinin bulunmasina ve
calismasina misaade edilir, baska higbir maksat igin
kullanilamaz

Birinci Derece Koruma Alani

-Kentsel yapilagsma (rekreasyon tesisleri harig)

-Ucak pisti ve yollar, demiryollari

-Kentsel, evsel atiklarin (kati ve sivi atiklar dahil) depolanmasi,
tretimi ve yok edilmesi

-Mezarlik alanlari
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Koruma Alani Yasaklar

-Madencilik (isletme, zenginlestirme, gang veya atik
malzemenin yikanmasi, tas ve mermer ocagindan malzeme
alinmasi)

-Endustriyel fabrikalar ve organize sanayi bolgeleri

-Nukleer aktiviteler

-Gubre ve pestisitler (kullanma, depolama, yok etme)
-Akaryakit, LPG istasyonu vb. yakit depolama ve iletme tesisleri
-Kati atik ve tehlikeli atik duizenli depolama tesisleri (atik
barajlari)

-Su kirlenmesine sebep olan maddelerin yeraltinda
depolanmasi ve yerinden ¢ikariimasi

-Nukleer aktiviteler

-Metalurji ve petrokimya tesisleri

-Kati atik ve tehlikeli atik diizenli depolama tesisleri (atik
barajlari)

Kaynak: Igmesuyu temin edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin belirlenmesi Hk. Teblig'in

Eki: 1. R.G. 10.12.2012 28437, Orman ve Su Isleri Bakanligi

ikinci Derece Koruma Alani

8. PLANLAR VE UYGULAMALAR
8.1. UST OLCEKLI PLANLAR

e izmir - Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Giltepe “Yerlesik Konut alani” olarak planhdir. Plan notlarinda;
“Nufusun kent ici dagiimi ilgili idarelerce alt dlgekli planlarda belirlenir.”, “Diizensiz
yapilagsmis alanlarin sihhilestiriimesi, yenilenmesi ve yasanabilir hale getiriimesi

saglanacaktir’ kararlari 6ne ¢ikmaktadir.

Sekil 21 Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Duzeni Planinda Gultepe Planlama
Bélgesinin Yeri 28



e [zmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Izmir Biyuksehir Butunti®1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Giiltepe,
“‘Mesken Konut Alani” kapsamindadir. 1/25000 Cevre Diizeni Plani’'nda Giiltepe
Planlama Boélgesi'nde meskan konut alanlarina yonelik plan hiktumleri asagidaki
gibidir;
‘- Kentsel yerlesik alan icinde onayli alt lgekli imar planlarinin 6ngérdugi yogunluk
ve nufus degerleri agilamaz. Yerlesmelerin gelisme alanlarinda bu planla énerilmis
nifus degerlerine uyulacaktir.
- Her tlrli sosyal kultiirel donati alani ve teknik altyapi, mevzuatla belirlenmis
standartlara uygun olarak alt élcekli planlarda belirlenecektir. Bu planda gésterilmis
olsun ya da olmasin alt 6lgekli planlarda var olan sosyal kulttirel donati ve teknik
altyapi alanlarini azaltici plan degisikligi yapilamaz. Ancak bu planda degisiklik
yapilmasina gerek kalmaksizin alt 6lgekli imar planlarinda sosyal kulttirel donati ve
teknik altyapi alanlarini artirici ve/veya yer degisikligine iligskin plan degisiklikleri
yapilabilir.
- Kentsel Yerlesik (Mesk(n) Alanlar, mevcut yapilasmis alanlar olup, bu alanlar
icerisinde konut ve konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kulttrel,
teknik alt yapi ve kigik sanayi sitesi vb. gibi kullanimlar yer alabilir. Meskin
alanlarin kesin sinirlar alt 6lgekli planlarda netlestirilecektir. Bu alanlarda yapi
stoguhun durumuna, doku ve islevsel 6zelliklerine, alanin jeolojik yapisina, donati
niteliklerine, alanda yasayan nifusun sosyal ve ekonomik yapisina gore;

korumalyenileme, sagliklastirma veya tasfiye amagli plan ve projeler yapilabilir.”
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Sekil 22 Izmir Buyuksehir
Bélgesinin Yeri
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8.2. IMAR PLANLARI
8.2.1. Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli imar Planinin Arazi Kullanimi

Yurarlikteki imar planinda, konut alani 132.74 ha (%54.84), 1.72 ha (%0.71)
ticaret alani, sosyal altyapi alani, 14.34 ha (%5.92), kentsel ¢alisma alanlari, 6.70 ha
(%2.77), acik ve yesil alanlar, 5.16 ha (%2.13) agaclik ve rekreasyon alani 5.83 ha
(%2.41), yol alan1 77.33 ha (%31.94)'dir.

Tablo 13 Gultepe Yururlukteki Imar Plani Arazi Kullanimi (

Kullanim Alan (ha)] % Kisi Basi Kullanim (m?/kisi)
Mevcut Konut Alanlari 122.88 | 43.16 19.68
Gelisme Konut alanlari 2.40. 0.84 0.38
Konut+Ticaret 5.17 1.82 0.82
TM (Ticaret Tercihli Konut) 2.29 0.80 0.37
Ticaret Alani 1.72 0.60 0.28
Pazar Alani 0.74 0.26 0.12
Resmi Kurum 0.37 0.13 0.06
BHA 3.86 1.36 0.62
ilkokul 5.72 2.01 0.92
Ortaokul 0.54 0.19 0.09
Lise 0.96 0.34 0.15
Egitim Tesisi 4.55 1.60 0.73
Saglik Tesisi 0.61 0.21 0.10
Dini Tesis 1.12 0.39 0.18
Sosyal Tesis 0.06 0.02 0.01
Park Alani 5.16 1.81 0.83
Semt Spor Alani 0.78 0.27 0.12
Mezarlik 202 0.71 0.32
Adaclandirilacak Alan+Rekreasyon Alani| 35.86 12.60 5.74
Teknik Altyapi 0.01 0.00 0.00
Plansiz Alan 0.76 0.27 0.12
Yol+Otopark 93.82 30.60 13.95
Toplam 291.40 | 100.00 45.60

(1) Planlama alani Ttinel ¢ikisi baglanti yollari ve Halkapinar Su Kaynaklari Koruma Alani dahil 291.40
hektardir.
(2) Plan niifusu 62437 kisi alinmistir.

Yurarlukteki imar planinda konut bélgeleri ve konut alti ticaret alanlarinda yapi
dizeni, yogunluk ve kat sayisina goére planlama dénemi sonunda yerlesecek
maksimum nifus kapasiteleri hesaplanmistir. Hesaplamalarda ortalama konut
buyukluga 120 m?, kisi basina konut alani 40m?2, konutta yasayan kisi sayisinin 3.00
kisi alindiginda planin niifus kapasitesi 62437 kisi olmaktadir.

Buna gore; Ortalama Brit niifus yogunlugu 253 kisi/ha, net nifus yogunlugu
470 kisi/ha, ortalama yapi yogunlugu (KAKS/E)=1.88dir. Kisi basina 2.30 m? sosyal

altyapi alani, yesil alan 0.83 m?, 5.74 m? adaclandirilacak alan ve rekreasyon alani
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diismektedir. Planda kisi basina 1.89 m2 egitim tesisi, 0.10 m? saglik tesisi, 0.18 m?

ibadet yeri, 0.01 m? sosyal kuilturel tesis diismektedir. Yururlukteki imar planinda kisi

Sekil 23 Giltepe Planlama Bélgesi Yururlukteki imar Plani

8.2.2. Planlama Siireci, Islah imar Planlan ve Revizyonlar
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Bolgede, 1980 sonrasi onaylanan islah imar planlarina ve bélgesel plan

revizyonlarina dayali olarak yapilan imar uygulamalari ve kadastral bélinmeler yolu ile

parseller olusmus, planlama, uygulama ve yapilagsma sorunlari guniimiize kadar

sturmaustur.

Tablo 14 Giltepe Planlama Bélgesi Onayl Planlar

Onama Tarihi Alani (ha)
Giultepe imar Plani 11.01.1983 247.10
Cinartepe Mahallesi Islah imar Plani 15.10.1986 21.95
Cinartepe Mahallesi Revizyon Imar Plani 08.06.1987 52.15
Saygi Mahallesi Revizyon imar Plani 08.06.1987 7.01
Giultepe Revizyon imar Plani 14.05.1997 71.45
Glltepe Revizyon imar Plani 02.07.2002 48.50
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Sekil 24 Gultepe Planlama Bélgesi Onayli Planlar
8.2.3. Islah Plani Uygulamalari

Tablo 15 Gultepe Planlama Bélgesi Islah Imar Plani Uygulamalari

__-/ I <
‘ = A N
/ ]

BOLGE NO ISLAH IMAR PLANI UYGULAMA BOLGELERI

N

27/09/1991 tarih ve 7623 yevmiyo no.su ile tescil edilen Giltepe 1 no.lu

22/01/1992 tarih ve 566 yevmiyo no.su ile tescil edilen Gultepe 2 no.lu

05/02/1992 tarih ve 984 yevmiyo no.su ile tescil edilen Gultepe 3 no.lu

27/09/1991 tarih ve 7624 yevmiyo no.su ile tescil edilen Giltepe 4 no.lu

21/05/1992 tarih ve 4010 yevmiyo no.su ile tescil edilen Giltepe 5 no.lu

05/10/1992 tarih ve 7666 yevmiyo no.su ile tescil edilen Gultepe 6 no.lu

21/02/1992 tarih ve 1559 yevmiyo no.su ile tescil edilen Giiltepe 7 no.lu

(oo NI o> [4 I I - [V I S )

09/10/1992 tarih ve 7800 yevmiyo no.su ile tescil edilen Giltepe 8 no.lu

-—
—

19/10/1993 tarih ve 7486 yevmiyo no.su ile tescil edilen Giltepe 11 no.lu
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BOLGE NO ISLAH iMAR PLANI UYGULAMA BOLGELERI
13 04/08/1992 tarih ve 4570 yevmiyo no.su ile tescil edilen Gilltepe 13 no.lu (kismen)
14 19/11/1991 tarih ve 9244 yevmiyo no.su ile tescil edilen Giltepe 14 no.lu
15 12/11/1993 tarih ve 8218 yevmiyo no.su ile tescil edilen Gultepe 15 no.lu
50 04/03/1988 tarih ve 2406 yevmiyo no.su ile tescil edilen Gultepe 50 no.lu
51 26/05/1987 tarih ve 3194 yevmiyo no.su ile tescil edilen Giltepe 51 no.lu
80 23/08/1988 tarih ve 4907 yevmiyo no.su ile tescil edilen Gultepe 80 no.lu (kismen)
81 06/04/1988 tarih ve 2144 yevmiyo no.su ile tescil edilen Gultepe 81 no.lu
84 14/10/1988 tarih ve 6159 yevmiyo no.su ile tescil edilen Giiltepe 84 no.lu (kismen)
92 02/12/1993 tarih ve 8853 yevmiyo no.su ile tescil edilen Gultepe 92 no.lu
101 11/01/1996 tarih ve 208 yevmiyo no.su ile tescil edilen Gultepe 101 no.lu

Kaynak: Konak Belediyesi Arsivi

KONAK (izmiR)

GULTEPE PLANLAMA BOLGESI *

IMAR PLANI ARASTIRMASI

K

ISLAH IMAR PLANI UYGULAMALARI

GOSTERIM

Sekil 25 Gultepe Planlama Bélgesi Islah imar Plani Uygulamalari

8.2.4. imar Affindan Yararlanan Parseller

imar affindan yararlanan parsel sayisi 1260 (25.42 ha) 'dir. Bu parsellerin

planlama toplam alani igindeki orani %10.50'dir.
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Sekil 26 Giiltepe Planlama Bélgesi imar Affi Gérmis Parseller

8.2.5. Ruhsat Durumu

Gultepe Planlama Boélgesi'nde 8.628 parselden 201’inin (%2.33) yapi ruhsati,
20’sinin  (%0,23) yapi kullanma ruhsati, 712’sinin (%8,25'i) yapi kullanma izni
bulunmaktadir. Planlama alaninda 7.695 parsel de (%89.19) ise yapi ruhsati, yapi
kullanma ruhsati ya da yapi kullanma izni bulunmamaktadir.
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Sekil 27 Giltepe Planlama Bt‘)lgesi' Ruhsat Durumu Analizi
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8.2.6. Yiiriirliikteki imar Plani ile Arazi Kullannm Durumunun (2015)

Karsilastiriimasi

Glltepe Planlama Bolgesi yurirlikteki imar plani ile imar plani arastirmasi
kapsaminda yerinde yapilan alan cgalismalan ile tespit edilen giincel (2015) arazi
kullanimi karsilastiriimis, planin uygulanma diizeyi arastinimig, plana uygun ya da
plana aykiri gelisen bélgeler belirlenmistir.

Giltepe’de 88 ha (%66) konut alaninda yapilagsma planda onerilen katlara
uygundur. 45.6 ha (%34) alanda planda 6nerilen kat adedinin Ustiinde yapilagmistir.
Glltepe’de 10.77 ha alan planda 6nerilen fonksiyona aykir kullaniimaktadir. Bunlar
genelde, yol, kentsel sosyal altyapi alanlarinda yer alan konut ve igyerleridir.

Yurarlukteki imar planinda, konut ve ticaret alanlarinda, planda verilen kat
adetleri ile mevcut durumdaki kat adetleri karsilastiriimis, planda verilen kat adetleri
kadar ya da altinda gelisen parseller ile verilen kat adetlerinin Uzerinde gelisen
parseller incelenmistir. Bu alanlarin imar plani kararlarina uygun olarak ve aykirili

olarak gelisen alan dagihm oranlari asagidaki tablolarda verilmektedir.

Tablo 16 Yururlikteki imar Plani Kullanim Kararlarina Gére Gelisen Alan Dagilimi

Planda Kat zlc?:t?:riir(\?: Planda Kat
Adetlerine o - o Adetleri
Yo Uzerinde %o Ao
Uygun Alanlar Yapilasan Alanlar Onerilen Alanlar
(ha) P §(ha) Toplami (ha)
Toplam 87.97 65.89 45.55 34.11 133.52
Tablo 17 Yururlukteki Imar Plani Kullanim Kararlarina Aykiri Olarak Gelisen Alanlar
Plana
Toplarm.Alan tha) Aykiri Olarak Yapilasmig Alanlar (ha)
Toplam 242.10 M 10.77

(1) Planlama alani Tinel gikisi baglant yollari ve Halkapinar Su Kaynaklari Koruma Alani harig 242.10
hektardir.
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Sekil 28 Gultepe Planlama Bélgesi Mevcut Durum-Plan Karsilagtirmasi
9. MULKIYET DURUMU

Gultepe Planlama Bolgesinde Konak Belediyesi miulkiyetinde 181.980m2
(18.20 ha) arazi vardir. 625 parselin (148.652 m2) tamami Belediye mulkiyetindedir.
Belediyenin 631 parselde 33.328 m2 hissesi bulunmakta olup, Belediye'nin hissesi
ortalama %25'dir.

Saygi Mahallesinde 63.670 m2 (6.37 ha) alan Konak Belediyesinde 2981 sayili
kanuna gore kamulastiriimistir. Alanda kadastro parseli sayisi 170, bina sayisi 396,
bagimsiz birim sayisi 783'dir. Alan cevresi ile birlikte butiinsel bir déniisim projesi
kapsaminda yenileme/yeniden yapilanmaya uygundur.

Glltepe'de 61 parselde maliye hazinesine ait 109267 m2 (10.93 ha)
hisseli/hissesiz arazi bulunmaktadir. Bunun 6.43 ha’ini Cinartepe Rekreasyon alani
(orman alani) olusturmaktadir. Hazine arazilerinin biyik b&lim okul, saglik tesisi ve

camiye tahsislidir.
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Sekil 29 Gultepe Planlama Bolgesi Mulkiyet Analizi

Giltepe Planlama Bolgesinde Belediye milkiyetlerine iliskin glincel veri analizi
ise Emlak Istimlak Mudurliginden Ekim-2019 tarihi itibariyle temin edilmistir.
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e imar ve Kadastro Parselleri

Alanda, (10.07.2019 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanan Tapu ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’la imar Uygulamasina dair yapilan
degisiklikten énce uygulama gérmiig) imar Plani uygulamalari ve lIslah imar Plani
uygulamalari sonucu olusmus parseller ile kadastral boliinmeler ve 3194 sayili imar

Kanununun 16. Maddesine gére olusmus parseller bulunmaktadir.

e imar Affindan Yararlanan Parseller

Emlak ve Istimlak Mudurlagu'nin 29.06.2015/1363 sayil yazisinda belirtilen

Gilltepe Planlama Bélgesi'nde, imar affindan yararlanan parseller listesi verilerine gore
olusturulan harita agagidaki gibidir.
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Sekil 31 Giiltepe Planlama Bélgesi Imar Affi Gormus Parseller

e Konut Degerleri

Gilltepe’de bir konutun emlak vergisine esas degerlerine gére mekansal
farklilasmasi haritalanmigtir. Bu amagla, sokak ve caddelere gére 2015 yili ortalama
konut degeri hesaplanmis ve bélgelemeye gidilmistir. Bir konutun (bagimsiz birim)
ortalama degeri 15.000-55.000 TL arasinda degismektedir. Degeri yiksek konutlar,

cadde ya da ticarilesmis caddeler ile merkezilesen bolgelerde ylikselmektedir
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BOLUM Iii:

10. SENTEZ
10.1. ARASTIRMA SONUCLARI VE DEGERLENDIRMELER

Gilltepe, Konak ilgesinde, kérfeze bakan sirtlar Gizerinde merkezin ¢ceperinde
yer alan bir konut yerlesmesidir. izmir'in ilk gecekondu yerlesmesi olan Gultepe 1960
sonras! hizla gecekondulasmistir. Glltepe’'nin nifus artisi ve mekansal geligimi
1980’lere kadar surmustur.

1980 sonrasi islah imar planlari ve kismen imar uygulamalari yapilmistir.
Planlama uygulama, yapilasma sorunlari, altyapi ve donati yetersizlikleri giinimuizde
de devam etmektedir.

e Topografik Veriler

Bolgenin Morfolojisi, sirtlar, tepeler ve kiigiik vadilerden olugsmustur. Yukselti,
Gaziler Caddesi 10metre, Cinartepe 295 metredir. Ortalama edim %12, %30’dan fazla
egimli alanlar 35 ha (%14.4)'dir.

e Niifusun Demografik Yapisi
Glltepe Boélgesinin nifusu 1960’'dan 1975’e kadar hizh artmistir. 1975-97
arasinda duraganlasan ntifus artigsi 2010’dan bu yana azalmaktadir. Gultepe’nin 2015
yili ntfusu 55.100 kisi, 2018 niifusu ise 51.276 kisi olup, son g yilda niifus kaybi 3.824
Kisidir.
e Mevcut Arazi Kullanimi
Glltepe Bolgesi, konut yerlesim alanlarindan olugsmaktadir. Konut alani 139,68
hektar ile toplam alanin %57,7’sini olusturmaktadir.
Bolgede mevcut briit ntifus yogunlugu 228 kisi/ha, net niifus yogunlugu 394 kigi/ha’dir.
Kisi basina 44 m? kentsel yerlesim alani dismektedir. Kisi basina sosyal donati alani

1.60 m?, rekreasyon ve yesil alanlar 2.35 m?'dir.

e Yapilasma Durumu
Yapilarin kat adedi, 1-7 arasinda degismektedir. 1 ve 2 katli yapilarin orani
%60.80, 3 kath yapilarin orani %21.40, 4 katli yapilarin orani %12.27°dir.
e Ulasim Sistemi
Bolgeye ana ulasim baglantisi Gaziler Caddesinden saglanmaktadir. Bélge igi

toplayici yollar 8-10metre genisligindedir. Topografya ve yapilasma nedeniyle toplayici

40



yollar suireklilik géstermemektedir. Konak Tiineli ve Homeros Bulvari ile Otogar ve
Cevreyolu arasi ana ulagim baglantisi Giiltepe Planlama Bolgesini glineyden 2.4 km
tunelle gecmektedir. Tinel gikiglari, planlama alaninin diginda dogu ve batisinda
projelendirilmigtir.

Gultepe’nin ulasimi tiinel c¢ikislarindan bolgeye yapilacak baglanti yollari ile
saglanacaktir.

e Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli imar Plani
Yurirlukteki imar planinda konut bolgeleri ve konut alti ticaret alanlarinda yapi
dizeni, yogunluk ve kat sayisina gore planlama dénemi sonunda yerlesecek
maksimum nifus kapasiteleri hesaplanmistir. Hesaplamalarda ortalama konut
buyuklagu 120 m2, kisi basina konut alani 40m?, konutta yasayan kisi sayisinin 3.00
kisi alindiinda planin niifus kapasitesi 62437 kigi olmaktadir. Buna gore;

Ortalama Briit niifus yogunlugu 253 kisi/ha, net niifus yogunlugu 470 kisi/ha,
ortalama yapi yogunlugu (KAKS/E)=1.88'dir. Kisi bagina 3.12 m? sosyal altyapi alani,
yesil alan 0.83 m?2 574 m? agaglandirlacak alan ve rekreasyon alani
diismektedir. Planda kisi basina 1.89 m? egitim tesisi, 0.10 m? saglik tesisi, 0.18 m?

ibadet yeri, 0.01 m? sosyal kilturel tesis diigsmektedir.
10.2. SORUN VE POTANSIYELLER

Gultepe Bélgesinde tespit edilen sorun ve potansiyeller;

e Sorunlar

- Plansiz Yerlesme, izinsiz Yapilasma, Sagliksiz, Niteliksiz ve Yogun Yapi Stogu,

- Esiklere aykiri gelismeler, ¢ok egimli alanlarda ve vadi tabanlarinda
yapilagmalar,

- Kuguk/dar imar adalari ve sokak dokusundan kaynaklanan irrasyonel arazi
kullanimi,

- Cok pargali, yapilagmaya uygun olmayan, kiigiik parsellerden olusan mulkiyet
dokusu,

- Imar planina aykiri yapilagsmalardan kaynaklanan mekénsal esitsizlikler,

- Kentsel-sosyal altyapi eksiklikleri, yetersizlikleri, sosyal altyapinin mekansal
dagihmindaki dengesizlik,

- Ulasim sistemindeki yetersizlikler, islevsel bir yol kademelenmesinin olmayist,

- Mevcut ada/parsel dokusunun, plana uygun yapilagsmay! kisitlamasi, imar

yénetmeliginin éngérdigu 6n ve yan bahge kosullarinin saglanamayis,
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Sosyal gelismeyi kisitlayan, yerlesme/mekan ve gevre kosullar!.

Potansiyeller

Bolgenin merkezi is alanlarina ve yeni kent merkezi alanina yakinligi,
Konak-Cevreyolu ana ulagim baglantisi Uzerinden merkeze ve kentin diger
bolgelerine erisim,

Bolgenin topografik ve mikroklimatik ézellikleri, kérfeze bakan yamagclara sahip
olmasi,

Bélge icinde pargall ve hisseli Belediye arazilerinin varhig,

2981 sayili “imar Affi Kanunu” na gére Belediyece kamulastirilan buttinsel bir
proje cercevesinde yeniden yapilanmaya uygun bir alan olmasi,

Revizyon Planin, kullanim, yapilanma, kentsel donati, ulasim ongorilerinin

olusturacagi gekicilik ve yeniden yapilanma egilimleri tagimasi.

10.3. ESIK SENTEZI

Gultepe Bolgesinde planlamayi etkileyebilecek nitelikteki baslica esikler

haritada verilmektedir.

Esikler;

Jeolojik Durum (Onlemli Alanlar, 0.A.2-1, 0.A.5-1)
Topografya (%30’dan fazla egimli alanlar)

Kuru dere yataklari (sellenme alanlari)

Orman Alani, Askeri Alan

1 ve 2. derece Su Kaynaklari Koruma Alanlari
Depremsellik (Fay Hattr)

Hakim Rizgar Yonu
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Sekil 33 Giiltepe Planlama Bélgesi Esik Analizi
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BOLUM IV:

11. PLAN KARARLARI
11.1. HEDEF VE STRATEJILER
11.1.1. Konut Alanlari, Niifus ve Yogunluklar

Bdlgenin Ust olgekli plani olan 1/25.000 oélgekli Cevre Duzeni Plani kararlari
dikkate alinarak onayli bulunan 1/1000 o&lgekli uygulama imar plani ile halihazir
durumdaki yodunluk ve niifus dengesi gbzetilerek, saglikli, yagsanabilir ve uygulanabilir
bir kentsel mekan yapisinin olusturulmasi hedeflenmektedir. Bu amagla, éneri planda
yapilanma kosullarinin yeniden tariflenmesi ve olusacak mekan kalitesinin/gekiciliginin
arttinlmasi amacglanmaktadir.

Yururlikteki imar planinda, ortalama yapi yogunlugu E=1.88’dir. Oneri imar
planinda tek ada tek parsel bazinda yapilasma benimsenerek zeminde sosyal altyapi
alanlarinin arttirilmasi ve iyilestiriimesi amaciyla dikey yapilagsma éngérulmustir. Bu
kapsamda 6neri imar planinda E: 2.50 olarak kat yiksekligi ise Yengok: 10 Kat olarak

belirlenmistir.
11.1.2. Ulagim Sistemi

Mevcut ulasim sisteminin, yetersizlikleri géz 6niine alinarak, Giltepe kent
baglantilarinin glclendiriimesi, bélgeye erisimin kolaylasmasi, bélge i¢i ulasim
sisteminin iyilestiriimesi, akilct bir yol kademelenmesinin olusturulmasi
hedeflenmektedir.

Gultepe’nin giineyinden tunelle gegen Konak-Cevreyolu baglantisi ana yoluna
bélgeyi dogu ve batidan baglayacak yeni yollar planlanmaktadir.

Planda yeni bir yol sistemi olusturulmakta ve 15 metre, 17 metre ve 20 metre
genisliginde tasit yollar énerilmekte, rasyonel, islevsel bir yol aginin olusturuimasi

hedeflenmektedir.
11.1.3. Kentsel Sosyal Altyapi Alanlan

Mevzuata gére (Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Ek-2 Tablo), kisi basina
10 m? aglk ve yesil alanlar olmak tzere toplam 20.25 m? sosyal ve teknik altyapi

alaninin planlarda ayiriimasi gerekmektedir. Ancak Giiltepe Planlama Bdlgesinde
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mevcut arazi kullanimda ve yararlikteki imar planinda belirlenen sosyal ve teknik
altyapi alanlari bu standartlarin ¢ok altinda kalmaktadir.

Bu amagla planda yeni bir kentsel dokunun olusturulmasi, konut ve yol alani
oranlarinin azaltiimasi ve tek ada tek parsel éngérisiyle, sosyal altyapi alanlarinin
arttinlmasi amaclanmaktadir. Mevcut agacliklarin korunmasi, 1. Derece su koruma
alaninin rekreasyon alani, 6nceki planda agaglandirilacak alan olarak belirlenen alanin
orman alani olarak belirlenmesi ayrica yeni park ve spor alanlarinin dizenlenmesi
onerilmektedir. Yururlukteki planda 1. Derece su koruma alani ve orman alaninda
kalan donatilar (egitim tesisleri) mevzuat geredi kaldirimakta ya da yeniden

duzenlenmekte ve azalan donatilarin yerine yeni donati alanlari énerilmektedir.
11.1.4. Afet Riskleri ve Yesil Alanlar

Alanda yamag sularini toplayan, sellenmeye ve afete neden olan kuru dere
yataklarindaki yapilarin kaldiriimasi ve surekliligi olan yesil akslarin planlanmasi
amaclanmaktadir. Bu kapsamda Samsun Caddesi ile Cankaya Caddesini igine alan
ve glineydeki askeri alan/mezarlik ile kuzeydeki Halkapinar Rekreasyon alanlarini
baglayan bir yesil koridor énerilmektedir.

e Atamer Mahallesi Afete Maruz Bélge Alani

Buytk bir kismi Bornova ilgesi Camkule Mahallesi sinirlari, bir kismi ise Atamer
Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan, Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligi Mulga Afet
Isleri Genel Mudurligiince diizenlenen 25.09.1992 tarihli Etit Raporuna istinaden,
20.12.1993 tarih ve 93/5204 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Afete Maruz Bélge ilan
edilen alana iligkin; icisleri Bakanhgi Afet ve Acil Durum Yoénetimi Baskanliginca daha
onceki yillarda Bakanlar Kurulunca ilan edilen ve koordinatsiz kroki halinde olan afete
maruz bdlge sinirlarinin koordinat alinarak sayisallastirma islemi baslatiimigtir.

Bu kapsamda izmir Valiligi Il Afet ve Acil Durum Mudurlaguntin 15.11.2019
tarihli ve E.170685 sayili yazisi ile yukarida bahsi gegen izmir ili, Bornova llgesi,
Camkule Mahallesi ile Konak llgesi, Atamer Mahallesi icin Bakanlar Kurulunun
20.12.1993 tarihli ve 93/5204 sayil karari ile kabul edilen “Afete Maruz Bélge” alan
sinirina iliskin diizenlenen 06.05.2019 tarihli Jeolojik Etiit Raporu ile 07.11.2019 tarihli
ve 2019/1756 sayili Cumhurbaskani Karari ve eki liste Belediyemize iletilmigtir. Bahse
konu Jeolojik Ettit Raporu, Cumhurbaskani Karari ve eki liste 22.11.2019-20.01.2020

tarihleri arasinda askiya ¢ikariimistir.
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Giiltepe Bélgesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani 6nerisinde Belediye

Baskanligimiza iletilen sinir islenerek alan “Afete Maruz Boélge” olarak belirlenmistir.

Ll

Sekil 34 07.11.2019 tarihli ve 2019/1756 sayili Cumhurbaskani Karari ile belirlenen Afete Maruz
Bélage siniri

e Halkapinar Su Kaynaklari Koruma Alani
izmir Buyuksehir Belediyesi izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudurltigu,
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi, Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Mudurlagi’niin
10.06.2015 tarihli ve 3865 sayili, 16.01.2019 tarihli ve 4713 sayili ve 11.11.2019 tarihli
ve 81758 sayili géris ve 6nerilini iceren yazilari dogrultusunda;

1. Planlama alani igerisinde 1981 yilindan bu yana varligini surdiren
“Halkapinar Membalarinin Su Koruma Alanlari’nin, Devlet Su Isleri Genel Mudurliigu
tarafindan onaylanarak 19.06.1981 tarih ve 4635 sayili yazi ile izmir Belediye
Baskanligr'na génderilen ve izmir Belediyesi ESHOT Genel Mudurligu Idare
Enclimeni tarafindan 09.07.1981 tarih ve 190 sayi ile karara baglanarak, 17.08.1981
tarih ve 1311 sayilll yazi ile imar planlarina iglenmek Uzere izmir Buyuksehir
Belediyesi'ne iletilen su koruma karar ve eki paftalarda yer alan koruma alanlari imar
plan paftalarina igslenmis ve plan notlarina aktariimistir.

25.05.1981°de Miilga Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Devlet Su isleri, izmir

ll. Bélge Mudurlugu tarafindan hazirlanip DSI Genel Mudurltigu, Jeoteknik Hizmetler
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ve Yer alti Sular Dairesi Baskanligi'nca onanan “Halkapinar Membalarinin Su Koruma
Alanlan” Hakkinda Raporda;

Halkapinar Kaynagi ve gevresindeki derin kuyularin su verimliliginin devamini
temin icin 15 6nemli koruma bolgesi secilmis ve bu bélgelerde alinmasi gereken
tedbirler belirtilmistir.

Planlama alaninda 1, 2 ve 3 nolu su emniyet sahalar yer almaktadir.

Raporda 6zetle;

- 1. Derece Koruma Alani olarak belirtilen 1 ve 2 Nolu Bélgelerde 1. derece su
emniyet sahasi olmasi sebebi ile insaat yapilamaz, alan yesil saha haline
getirilmelidir,

- 2. Derece Koruma alani olarak belirtilen 3 Nolu Bélgede ise foseptik gukurlarinin
iptal edilerek, yagis ve pis sular taslyabilecek kisa sirede sizdirmaz bir
kanalizasyon yapilmalidir, denilmektedir.

Bu kapsamda rekreasyon alani igerisinde bulunan ve mevcutta kullanilan
Halkapinar Depolari da g6z 6ntinde bulundurularak, mevzuatta belirtilen rekreasyon
alanlari tanimi, ilgili kurum gérusleri ile koruma alanlarina yénelik hukiimler dikkate
alinarak nazim imar plani plan notlarina;

“ Rekreasyon alanlarinda boélgenin, yesil alan ve dinlence _ihtiyacinin

karsilanabilecedi, park, cocuk oyun alani, gésteri alani vb. acik alan diizenlemeleri,

acilk spor tesisleri vb. Sportif faaliyetler yapilabilir. Halkapinar Su Kaynaklari 1. Derece

Koruma Alaninda icme suyu temin ve daditim sistemine yénelik tesisler harigc hig bir

vapiya izin verilmez. Bu alandaki mevcut su depolari korunacaktir.”

“Halkapinar Su Kaynaklari Koruma Alanlarinin (igme ve kullanma suyu mutlak
ve kisa koruma alani sinirlarinda) planlama alanina giren bélgelerinde, izsu'nun
gérigleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.”

“Halkapinar Kaynadi ve Isletme Kuyulan Yer Alti Suyu Koruma Sahasi iginde
Belediye Enciimeninin 09.07.1981 tarih ve 190 sayili kararina uyulacaktir.” hikimleri
eklenmistir.

Plan notlari kapsaminda 1. Derece Koruma Alaninda kalan rekreasyon alaninda
icme suyu temin ve dagitima yonelik tesisler yapilabileceginden mevcut su depolari
planda gésterilmemistir.

2. Planlama alaninda yer alan dere giizergahlarn ve geniglikleri kurum

gorusleri dogrultusunda acik kesit olacak sekilde imar plani revizyonuna iglenmistir.
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3. icme suyuna yonelik bolgede yer alan mevcut su depolari korunarak
alanlari kurum goérusleri dogrultusunda genisletilmis, yeni alan énerilmis ve bu alanlar
plan revizyonunda BHA (IZSU Hizmet Tesisleri Alani) alani olarak belirlenmistir.

Ayrica ilgili kurum géruslerinde;

- En son onanan 1981 yilindaki Enciimen kararindan sonra DSi 2. Bolge
Muadurlugu tarafindan Halkapinar Kaynaklarinin Koruma Alaninin  gincellenmesi
amaciyla yapilan ¢alismalarda son asamaya gelindigi,

- Halkapinar su kaynagi koruma alani igin ise; her ne kadar yapilasmaya maruz
kalmis olsa da koruma alani ile gakisan sahalarin rekreasyon alani olarak planlamasi,
yapilasmaya izin verilmemesi gerektidi,

- Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargi Korunmasi Hakkinda
Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik'in 13.4 ve 13.5 maddeleri
kapsaminda da DSi 2. Bélge Mudurliigu ve Idareleri tarafindan yurtttlmekte olan
kuyularin korunmasina iliskin ¢alisma tamamlanincaya kadar yénetmelikte belirtilen
hususlar dogrultusunda uygulama yapilmasi ve gerekli tedbirlerin plan ve plan
notlarina ilave edilmesi gerektigi belirtilmistir.

Bu kapsamda Izmir Belediyesi ESHOT Genel Mudurligii idare Encumeni
tarafindan 09.07.1981 tarih ve 190 sayili kararda yer alan sinirlar ve yapilasma
kosullarina gore; 1.Derece Su Koruma Alani olarak belirlenen Halkapinar Su
Kaynaklar icerisinde yer alan; meri 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda Egitim
Tesisi Alani olarak belirlenen ve halihazirda Bogazigi ilkokul-Ortaokulu ve Konak
Gultepe Nene Hatun Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi olarak hizmet veren alanlar
izmir Buyuksehir Belediyesi izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudurlugu
gorisleri dogrultusunda Giiltepe Planlama Bolgesi Nazim Imar Plani onerisinde
Rekreasyon Alani olarak belirlenmistir. Ancak séz konusu alanda DSI 2. Boélge
Mudurluga tarafindan Halkapinar Kaynaklarinin Koruma Alaninin giincellenmesi
amaclyla yapilan calismalar tamamlandiktan sonra bu alandaki egitim tesisi alanlariyla

ilgili imar plani kararlarinin yeniden ele alinmasina karar verilmistir.
11.1.5. Yerel Merkezler

Planda, topografya, ulasim, halihazir ve miulkiyet dokusunun uygun oldugu
bolgelerde, planlanmis ve mevcutta yer alan Belediye Hizmet Alanlari da géz 6nine

alinarak yerel merkez odaklari olusturulmustur.
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GULTEPE BOLGESI 1/5000 OCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE DEGISIKLIGI

PLAN NOTLARI

N e

1. GENEL HUKUMLER _
1.1. GULTEPE BOLGESI NAZIM IMAR PLANI, PLAN PAFTALARI, GOSTERIM

PAFTASI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BIR BUTUN OLUP
UYGULAMADA PLAN BELGELERININ TUMU ESAS ALINACAKTIR.

1.2. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BUTUN YAPILARDA, PLAN, FEN, SAGLIK,
GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE KOSULLARI iLE ILGILI YASAL
DUZENLEMELERE VE TURK STANDARTLARI ENSTITUSU TARAFINDAN
BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.3. PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK TUM YAPILARDA, CEVRE DUZENLEME
PROJELERINDE VE UYGULAMADA 5378 SAYILI "ENGELLILER HAKKINDA
KANUN" VE ILGILI STANDARTLARA UYULACAKTIR.

1.4. PLANLAMA ALANINDA, ALT OLCEKLI PLANDA iLAVE ULASIM BAGLANTILARI
BELIRLENEBILIR VE ULASIM BAGLANTILARINDA GENISLEME YAPILABILIR. BU
PLANDA OLCEGI GEREGI GOSTERILEMEYEN TASIT YOLLARI iLE YAYA YOLU
BAGLANTILARI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

1.5. IMAR PLANI BELGELERINDE BELIRTILMEYEN KONULARDA KONU VE
ILGISINE GORE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERI ILE ILGILI
DIGER YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

1.6. HAVA SEYRUSEFER USULLERI ACISINDAN PLANLAMA ALANININ
TAMAMINDA  YAPILACAK YAPI VE TESISLERDE YUKSEKLIK DENiz
SEVIYESINDEN ITIBAREN 345 METREYi GECEMEZ.

2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA iLISKIN OZEL HUKUMLER

2.1. KONUT ALANLARI

2.1.1. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANINDA
BELIRLENECEK KONUT KULLANIMINA AYRILMIS ALANLARDIR.

2.1.2. 12 METRE VE DAHA GENIS YOLLARDAN CEPHE ALAN KONUT ADA VE
PARSELLERINDE HALKIN GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK
TICARET KULLANIMLARI YER ALABILIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000
OLCEKLiI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
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2.2. TICARET-KONUT ALANLARI
TICARET VE KONUT KULLANIMLARININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR. BU
ALANLARDA PLAN KARARI GEREKMEDEN GERGEK VE TUZEL KISILERE VEYA
KAMUYA AIT; ¥U-R-'F -KU-R-S- TICARI KATLI OTOPARK, SOSYAL VE KULTUREL
TESISLER YAPILABILIR ANCAK BU ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL EGITiM
VEYA OZEL SAGLIK TESISI YAPILABILMESI iCIN BU PLANDA BU AMACA
YONELIK DEGISIKLIK‘ YAPILMASI GEREKMEKTEDIR. YAPILASMA KOSULLARI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
. TICARET ALANLARI
BU AM\NLARDA i$ MERKEZLERI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR
ALISVERISNERKEZLERI, OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERL-SINEMA,
TIYATRO, MUZENNKUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAT VE KULTUREL
TESISLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN-8ALONU GiBi EGLENCEYE
YONELIK BIRIMLER, YONET \:INALARI o(KA, FINANS KURUMLARI, KURS,
OTOPARKLAR, OZEL EGITIM VE ORE L. SAGLIK TESISLERI GiBI TICARET VE
HIZMETLERE ILISKIN YARHAR YAPILA K[R. ANCAK BU ALANLARDA OZEL
EGITIM VEYA 0z AGLIKTESISIYAPILABIL =&/ iCIN BU PLANDA BU AMACA
YONELIK_BEGISIKLIK YAPILMASFGEREKMEKTEDIR APILASMA KOSULLARI
000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEX{R.
2.4. REKREASYON VE ORMAN ALANLARI
2.41. HALKAPINAR SU KAYNAKLARI 1. DERECE KORUMA ALANINDA iCME
SUYU TEMIN VE DAGITIM SISTEMINE YONELIK TESISLER HARIC HIC BIR
YAPIYA IZIN VERILMEZ. BU ALANDAKI MEVCUT SU DEPOLARI KORUNACAKTIR.
2.4.2. REKREASYON ALANLARINDA YAPILACAK UYGULAMALAR iZMIiR SU VE
KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGUNUN (izSU) GORUSU
DOGRULTUSUNDA GERCEKLESTIRILECEKTIR.
2.4.3.0RMAN ALANLARINDA ORMAN KANUNU VE IiLGIiLI YONETMELIK
HUKUMLERI KAPSAMINDA iZMIR ORMAN BOLGE MUDURLUGU GORUSU
ALINMADAN HERHANGI BiR UYGULAMA YAPILAMAZ.
2.5. BELEDIYE HiZMET ALANLARI
BELEDIYE  HIiZMET  ALANLARINDA, BELEDIYELERIN GOREV VE
SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN
GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER
ISTASYONU, ARAG VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL iISTASYONU, GARAJ VE
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TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI,
ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI,
SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBI MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI
IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ
YARIDAN FAZLAS|I BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU
TESISLER YAPILABILIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLGCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.6. OTOPARK ALANLARI

2.6.1. PLANLAMA ALANINDA OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.
KONUT, TICARET-KONUT VE TICARET ALANLARININ OTOPARK IHTIYACI,
PARSEL ICINDE KARSILANACAKTIR.

2.6.2. KAMU KULLANIMINA ACIK, BOLGENIN GENEL OTOPARK IHTiYACINA
CEVAP VERECEK SEKILDE, BOLGESEL ACIK VEYA KATLI VE YER ALTI
OTOPARK OLARAK DUZENLENEN ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.7. KAMU HiZMET ALANLARI

GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERiI ILE OzEL BUTGELI
IDARELERLE, iL OZEL IDARESI VE BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA
SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA
VEYA KANUNUN VERDIGI YETKI ILE KURULMUS KAMU TUZEL KISILERINE AIT
BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000
OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.8. EGITIM ALANLARI

OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEK OGRETIME HiZMET
VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL KISILERE AIT; EGITIM
KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA iLISKIN
OKUL VE OKULA HIiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI
TESISLER ICIN UYGULAMA IMAR PLANINDA AYRILAN ALANLARDIR. OZEL
EGITIM TESISI YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN MILLT EGITIM
BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI
ZORUNLU OLUP, OZEL EGITIM TESISI YAPILABILMESI iCIN BU PLANDA BU
AMACA YONELIK DEGISIKLIK YAPILMASI GEREKMEKTEDIR. YAPILASMA
KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
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2.9. SAGLIK ALANLARI

HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVi, DISPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE DIiS SAGLIGI MERKEZI, FizIK TEDAVI VE REHABILITASYON
MERKEZi, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GIBi FONKSIYONLARDA HIZMET
VEREN GERCEK VEYA TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA AIT TESISLER IiCIN
UYGULAMA IMAR PLANINDA AYRILAN ALANLARDIR. OZEL SAGLIK TESISi
YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN SAGLIK BAKANLIGININ TASRA
TESKILATININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLU OLUP, OZEL SAGLIK
TESISiI YAPILABILMESI ICIN BU PLANDA BU AMACA YONELIK DEGISIKLIK
YAPILMAS|I GEREKMEKTEDIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.10. KULTUREL TESIiS ALANLARI

TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET VERMEK UZERE
KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISIi, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA
GIBi FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU TARAFINDAN YAPILACAK
ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.11.TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

BU ALANLARDA KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK
ELEKTRIK, DOGALGAZ ILETIM HATLARI, TRAFO, HER TURLU ENERJI,
HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER YER
ALABILIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.12. IBADET ALANLARI

IBADET ETMEK VE DINi HIiZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DINi
TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINi TESISE AIT; LOJMAN,
KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, GASILHANE,
SADIRVAN VE TUVALET GiBI MUSTEMILATLARIN DA YAPILABILDIGI
ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.13.SEMT SPOR VE OYUN ALANLARI
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SPOR VE OYUN IHTIYACI KARSILANMAK, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK
UZERE SEMT OLCEGINDE AYRILAN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR.
KAPALI SEMT SPOR ALANLARININ YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

3. YAPILASMAYA iLiSKIN DIGER HUKUMLER

3.1. TUNEL USTU ALANLAR

3.1.1.PLANLAMA ALANI ICINDEN GECEN BUCA-ONAT CADDESIi IiLE
SEHIRLERARASI OTOBUS TERMINALI VE CEVRE YOLU ARASI BAGLANTI YOLU
PROJESINE AIT TUNELIN PLAN UZERINDE BELIRLENEN ETKILESIM SAHASI
ICERISINDE YAPI YAP[LAMAZ BU ALANLARDA GERCEKLESTIRILECEK HER
TURLU UYGULAMAD&IIZMIR II%ILI]IYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGININ (FEN
ISLERI DAIRESI: A%MNUG;VB)GORUSU ALINACAKTIR.

3.1 szu% ‘NE?AEQE%&‘?EAU@N USTUNDE VE SAGLI-SOLLU 15 METRE ICINDE
KALAN ALANLAR USTUNDE YAPILACAK YAPILAR VE ALTYAPI TESISLERI ILE
HER TURLU KAZI VE SONDAJ CALISMALARINDAN ONCE IZMIR BUYUKSEHIR
BELEDIYE BASKANLIGININ (FEN ISLERI DAIRES|I BASKANLIGI VB.) GORUSU
ALINASAKTIR. VE ULASM. ”DA[RE% BA$KANL Gl

3.2 SU KAYNAKLARI KORUMA ALANLARI “

3.2.1.HALKAPINAR SU KAYNAKLAR1 KORUMA ALANLARININ (ICME VE
KULLANMA SUYU MUTLAK VE KISA KORUMA ALANI SINIRLARINDA) PLANLAMA
ALANINA GIREN BOLGELERINDE, iZMiR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL
MUDURLUGU'NUN  (izSU) GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

3.2.2 HALKAPINAR KAYNAGI VE ISLETME KUYULARI YER ALTI SUYU KORUMA
SAHASI ICINDE BELEDIYE ENCUMENININ 09.07.1981 TARIH VE 190 SAYILI
KARARINA UYULACAKTIR.

3.2.3. YER ALTI SULARININ KORUNMASINA YONELIK YURURLUKTEKI MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.3. ENERJI ILETiM HATTI VE KORUMA ALANLARI

ENERJI ILETIM HATLARI VE KORUMA ALANLARINDA "ELEKTRIK KUVVETLI
AKIM TESISLERI YONETMELIGININ" TEKNIK KURAL VE STANDARTLARINA
UYULACAKTIR.

3.4. SU YUZEYi (DERELER)

53



PLANDA BELIRLENEN SU YUZEYLERINE (DERELER) iLISKIN UYGULAMALAR
iZSU TARAFINDAN 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU
KARARLARI DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

3.5. AFET RISKINE KARSI ONLEMLER

3.5.1. PLAN KAPSAMINDA; 10.03.2011, 30.12.2015, 12.12.2016 VE 03.10.2017
TARIHLERINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK
ETUT RAPORLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

3.5.2. PLANLAMA ALANI TURKIYE DEPREM BOLGELERI HARITASINDA 1.
DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR. YAPILARIN MUHENDISLIK
PROJELERINDE;

o "TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINE",

o "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK"

HUKUMLERINE UYULACAKTIR. o
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2.3. TICARET ALANLARL: File i
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SINEMA, TIYATRO, MUZE, KOTUPHANE, SERGI SALONU GiBI SOSY..Af YE
KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, QUQUN
SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE
MUAYENEHANE GiBi TICARET VE HIZMETLERE iLISKIN YAPILAR
YAPILABILIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA

iMARPLANINDA BELIRLENECEKTIR.
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GOSTERIM

IDARI SINIRLAR
{ILGE SINIRI
PLANLAMA SINIRLARI
| PLANONAMASINIRI
KONUT ALANLARI
- ORTA YOGUNLUKTA (125-251 KISUHA)

KENTSEL GCALISMA ALANLARI
TICARET ALAN!

4 ricarer-konuT AL
BELEDIVE HIZMET ALANI
[FET ko HizweT v

[TET] Askeriauan

SOSYAL ALTYAP] ALANLARI
[ ccivinTesisi auan

- SAGLIK TESISI ALANI

'@ SOSYALTESIS ALANI

IBADET ALANI

AGIK VE YESIL ALANLAR
PARK VE YESIL ALANLAR

BBl rexreasvon aan
R vezaruk AN
BT kent orman

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
=...= 1. DERECE YOL

= 2. DERECE YOL

=—= 3 DERECEYOL

[ [P] | ceneL oTopark
SU YUZEY! (DERELER)

| & | TexnikALTYARI ALAN

YAP! SINIRLAMAS! GETIRILEREK
KORUNACAK ALANLAR

ICME VE KULLANMA SUYU
MUTLAK KORUMA ALANI

| IGME VE KULLANMA SUYU
L KISA MESAFELI KORUMA ALANI

| TONEL ETKILESIM SAHA SINIRI
~— ~ - TUNEL GUVENLIK SINIRI
AFET TEHLIKELI ALANLAR
©  AFETE MARUZ BOLGE
ENERJI ORETIM, DAGITIM VE
DEPOLAMA ALANLARI
ENERJI NAKIL HATTI VE
KORUMA ALAN!
ONLEMLI ALANLAR
OnLEI
[« ONLEMLIALAN
| UA2 UYGUNALANZ
lon 2.1 ONLEMLIALAN 21
10A 2.3 ONLEMLIALAN 23

:OA 5.1 ONLEMLIALAN 5.3

GULTEPE BOLGESI 1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

K

OLGEK: 1/5000

1. GENEL HOKOMLER

14, GULTEPE BOLGES! NAZIM IMAR PLANL PLAN PAFTALARI
GOSTERIM PAFTASI. PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BIR BUTUN
OLUP UYGULAMADA PLAN BELGELERININ TUMU ESAS ALINACAXTIR
1.2, PLANLAMA ALANINDA YATILACAK SUTUN YAPILARCA. PLAN, FEN
SASUK, GUVENL YAPILASMA, ESTETIK VE GEVRE KOSULLARI LE
LGILI YASAL DUZENLEMEZLERE VE TURK STANDARTLARI ERSTITUSU
TARATINDAN BELIRLENLIS S TANDARTLARA LIYULMAS! Z0RUNLUDUR
13, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK TOM YAPILARDA CEVRE
DUZENLENE PROUCLERINGE VE UYGULAMADA 5378 SAVIU
EMNGELLLER HAKKNDA WANUN' VE ILGILI  STANDARTLARA
UYULACAXTIR

14, PLANLAMA ALANINDA. ALT OLCEXLT FLANDA ILAVE ULASM
BAGLANTILARI  BELIRLENS R VE ULASM  BASLANTHARINDA
GENISLEME  YAPILABIUR  BU  PLANDA  Ou GEREGI
SOSTERREMEYEN TASIT YOULARI ILE YAVA YOLU BAGLANTUARI
111000 CLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANNDA BELIRLENECEKTIR

1.5, IMAR PLAN! BELGELERNGE SEURTRIMEYEN KONULARDA KONU
VE RGISINE GORE 3134 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERI
ILE LGOI DIGER YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR

1.6. HAVA SEYRUSEFER USULLERI ACISINDAN PLANLAYA ALANINN
TAMAMINDA YAPILACAK YAPI VE TESISLERCE YUKSEXLIK CENEZ
SEVIVESNDEN ITIBAREN 345 METREYI GECEMEZ

2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA ILISKIN OZEL HOKOMLER

2.1. KONUT ALANLARI

211, YAPILASMA KOSULLARI 11000 OLGEKLI UYGULAVA IMAR
PLANNDA  BEURLENECEX  KONUT  KULLANBAINA  AYRILMIG
ALANLARDIR

212

ADA SELLEF HALKIN - GUNLUK  IHTIYAGLARIN
KARSILAMAYA YONELIK TICARE! KULLANIMLARI YER ALABLUR
YAPILASUA KCSULLARI 111020 CLGERLI UYGLLAMA IMAR PLANNOA
BELIRLENECEKTIR

2.2 TICARET-KONUT ALANLAR!

TICARET VE KONUT KULLANIMLARININ  BIRLIKTE YER ALDIGI
ALANLARDIR. BU ALANLARDA PLAN KARAR! CEREKMEDEN GERCEX
VE TUZEL KIGHERE VEYA KAYUYA AIT. YURT. KURS. TICARI KATU
OTCPARK, SOSYAL VE KULTUREL TES!SLER YAPILABILIR. ANCAK BU
ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL EGITIM VEYA OZTL SAGLIK TESIS!
YAPILAGIMES! IGIN BU PLANDA GU AMACA YONELK DEGKSIXLIK
YAPILMAS! GEREKMEKTEDIR YAPILAGMA KOSULLARI 111000 OLCEKL
UVGULALIA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR

2.3. TICARET ALANLARI

BU ALANLARDA 1§ MERKEZLERl CFIS-BURD, GARS), COK KATU
WAGAZALAR. ALISVERIS MERKEZLERL OTEL VE DIGER KONAKLAVA
TESISLER]. SINEMA TIYATRO. MOZE KUTUPHANE SERGI SALONU
GIB] SOSYAL VE KOLTUREL TESISUER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO,
DUGUN SALCNU G!BI EGLENCEYE YONELW BIRIWLER. YONETI
BINALARI, BANKA, FINANS KURUNLARL KURS, OTCFARKLAR OZEL
ECITIM VE CZEL SAGUK TESISLERI G'8l TICARET VE HIZVETLERE
HISKIN YAPILAR YAPILABILIR ANCAK U ALANIARDA OZEL EGITIM
VEYA OZFL SAGLIK TESISI YAPIABILMES! ICIN BU PLANDA BU AMACA
YONELIK DEGISIKLIK  YAPILMASI GEREKMEKTED'R  YAFILASIA
KOSULLART 11000 OLCEKLL  UYGULAMA  IMAR  PLANINDA
BELIRLENECEXTIR

2.4. REKREASYON VE ORMAN ALANLARI

241 HALKAPINAR SU KAYNAKLAR! 1 DERECE KORUMA ALANINDA
IGME SUYU TEMIN VE DAGITIM SISTEMINE YONELIK TESISLER HARIG
HIG BIR YAPIYA IZIN VERILMEZ BU ALANDAXI MEVCUT SU DEPOLARY
KORUNACAXTIR

242 RFKREASYON ALANLARINDA YAPILACAK UYGULAMALAR IZMIR
SU VE KANALIZASYON IDARES! GENEL MUDUHLUSUNUM (IZ5U)
GORUISD DOGRULTUSUNDA GERGEKLESTIRLECEKTIR,

243 ORVAN ALANLARINDA GRNVAN KANUNU VE LGILI YONETWELIK
HUKUMLER]  KAPSAMNDA IZMIR ORMAN BOLGE MUDURLUGU
GORUGU ALINMADAN HERHANG! BIR UYGULAMA YAPILAMAZ.

Sekil 35. Giltepe Planlama Bélgesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

PLAN NOTLARI

2.5. BELEDIYE HIZMET ALANLARI

BELEDIVE MIZVET ALANLARINCA. BCLEDIYELERN GOREV VE
SORUMLULUKLAR] KAPSAMINDAKI HIZMETLERINN
GOTURULEBAMES! KON GEREXLI ITFAYE, ACIL YARON VE
KURTARUA ULASIMA YOMELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAGVE
MAKINE PARKI BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYA)
ALANUARL, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI ATIX ISLEME TES'SI,
ZASITA BIRIMUER), MEZBAMA EXMEK ORETIM TESISI PAZAR YERI,
IDARI SCSYAL VE KOLTUREL MERKEZ GIZ! MAMALL) MUSTEREX
NITELIKTER| [MTIYAGUAR] KARSHAMAK UZERE KURULAN TESISLER
ILE SERMAVESINM YARDAN FAZLAS! BELEDIVEYE AT OLAN
SRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YAPLASILIR YAPLASMA
KOSULLART 11000 OLCExU UYGULAMA R PLANNDA
RELIRLENECFKTIR

2.6. OTOPARK ALANLARI

261 PLANLAMA  ALANINDA  OTOPARKE  YONETMELIGINE
UYULACAXTIR KONUT, TICARET-KONUT VE TICARET ALANLARININ
OTOPARK MTIYAC! PARSEL IgINDE KARGIARACAKT IR

262 KAMU KULLANMNA AGIK DOLGENIN GENEL OTOPARK
IHTIVACINA CEVAP VERECEK SEKKDE. BOLGESEL AGIK VEYA KATU
VE YER ALTI OTOPARK OLARAK DOZENLENEN ALANLARDR
YAPILASMA KOSULLARS 11030 OLCEKL LYGLLAMA IMAR FLANINDA
BELIRLENECERTIR

2.7. KAMU HIZMET ALANLAR!

GENEL BUTGE KAPSAMINDAK] KAMU IDARELER] ILE OZEL BUTGEL
IDARELERLE, W OZEL IDARES! VE ODELEDIVEYD VEYA BU
KURUMLARCA SCAMAYESININ YAHISINDAN FAZLASI KARGILANAN
KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUM VERDIGI VETKI LE
KURULVUS KAMU TUZEL KISILERINE AT BINA VE TESISLERIN
YAPLDG! ALANLARDR. YAPILASMA KOSULLAR! 111000 G4CEKL)
UYGULAMA AR PLANINDA BELIRUFNECEXTIR

2.8, EGITiM ALANLARI

OKUL ONCES!, [LK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEK OGRETIME HIZVET
VERMEX UZERE KAMUYA VEYA GEATEK VEYA TUZEL KISILERE AlT
EGITIM  KAMPUSD, GENEL MESLEKI VE TEXNK EGITIM
FONKSIYOMLARINA ILISKIN OKUL VE OKUUA HIZMET VEREN YURT
YEMEKMANE VE SPOR SALCNU GIG! TESISLER ICIN UVGULAMA IMAR
PLANNDA AYRILAN ALANLARDR. OZEL ZGITIM TESIS! YAPILACAK
ALANULAR  BEURLENMEDEN ML EGITIM BAKANUCININ  TASRA
TESKILATINN UYGUN GORGSONUN ALINGAS! ZORUNLU OLUR, OZFL
EGITIM TESIS! YAPILASILMES! ICIN BU PLANDA BU AMACA YCRELIK
DEGISIKUIK YAPHMAS! GEREKVEKTEDIR YAPLASMA KOSULLAR
111020 CLGEKLI UYGULAWA IMAR PLANINGA BELIRLENECEXTIR

2.9. SAGLIK ALANLARI

HASTANE, SAGUK OCAGI AILE SAGUK MERKEZI DOGUMEVI
DISPANSER VE PCLIKUNIK. AGIZ VE DI§ SAGLIGI MERKEZ, FZIK
TEDAVI VE REHABIITASYON MERKEZI. ENTEGRE SAGUK KAMPUSD
Gi3l FONKSIYONLARDA HZMET VEREN CERGEK VEYA TUZEL
KISILERE VEYA KAMUYA AIT TESISLER IGIN UYGULAMA IWAR
PLANINDA AYRILAN ALRNUARDIR. OZEL SAGLIK TESIS| VASILACAK
AANUAR  BEURLENMEDEN  SAGUK  BAXASUGINN  TASRA
TESKIATINK UYGUN GORUSUNUN ALINVAS! ZORUNLU OLUP. OZEL
SAGLIK TES'S| YAPILABLMES! IGIN BU PLANDA BU AMACA YONELIK
DEGIIUK, YAPLIMAS! GERTKMEXTEDIR YAPILAGMA KOFULLAR!
1/1002 CLGEXLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR

2.10. KULTUREL TESIS ALANLARI

TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE VONELIK HIZMET VERMEX
UZERE KOTUPHANE MALK EGITIN MERKEZI. SERGI SALONU, SANAT
GALER'SI, MOZE. KONSER, KONFERANS KONGRE SALONLARI
SINEMA. TIVATRO VE OPERA GIBl FONKSIYONLARIN YER ALDIG!
KAL) TARAFINDAN YAPILACAK ALANUARDIR. YAPILASMA KOSULLAR!

111000 CLGEKL) UYGULANMA IMAR PLANINOA BELIRLENECEKTIR
2.11.TEKNIK ALTYAPI ALANLAR!

BU ALANLARDA KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK
ELCKTRIK, DOGALGAZ ILETIM MATLARI TRAFO, HER TURLU ENERJ|
HABERLEGME GlBI SERVISLERIN TENIN! IGIN YAPILAN TESISLER YER
ALADILR. YAPILASMA KOSULLARI 111000 OLCEKL] UYGULAMA AR
PLANINGA RELIRUENECEKTIR

2.12. IBADET ALANLARI

IBADET ETMEK VE DIN! HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACITLA
INSANUARIN TOPLANDIG! TESISLER L E BU TESISLERIN KULLIYESININ
DINE TESISIN MIMARISIVLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DN TESISE
AT LOMAN, KUTUPHANC. ASTVI. DINLENME SALONU, TAZIVE
YERI, GASILHANE. SADIRVAN VE TUVALET GIRl MUSTTRILATLARIN DA
YAPILABILDIC] ALANLARDIR YAPLASMA KOSULLAR! 11000 CLCERLE
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECERTIR.

2.13.SEMT SPOR VE OYUN ALANLAR!

SPOR VE OYUN INTIYAT KARGILANMAK SPOR  FAALVETLERI
YAPILMAK UZERC SIMT OLGEGINDE AYRILAN AGK VE KAPAU TESIS
ALANUARIDR  KAPALL SEMT SPOR  ALANLARININ  YAPILASWA
KOSULLARI 111000 OLCEKLI  UYGULAMA  IMAR  SLANINDA
BELRLENECEKTIR

3. YAPILASMAYA ILISKIN DIGER HOKUMLER

3.1, TONEL OSTO ALANLAR

TLAPLANLAMA ALANI IGINDEN GEGEN BUCA-ONAT CACDES! ILE
SEHRIERARAS! OTOBUS TERMINAU VI GOVRT YOLU ARASI
BAGLANTI YOLU  PROUESINE  AIT PLAN  UZFRINDE
BELURLENEN ETKILESIM SAHAS) ICERISINDE YAPI YAPILAMAZ BU
ALANLARDA GERGERLESTIRILECEK MER TURLD UYGULAMADA 121
SUYUKSEMR BELEDIVE BASKANUGINN (FEN ISLER! DAIRES!
DAFKANLIG VD ) GORUGU ALINACAKTIR

342, TUNEL 1ZDUSONUNON OSTONDE VE SAGLISOLLU 15 METRE
GINDE KALAN ALANLAR USTUNCE YAPILACAK YAPILAR VE ALTYARI
TESISLERI LE HER TURLU KAZI VE SONDAJ GALISMALARINDAN ONCE
ZMIR BUYCKSENIR BELEDIVE BAGSANUGINN (TEN ISLER! CAIRCS!
BASKANLIGIVB ) GORUSU ALINACAKTIR

3.2 SU KAYNAKLAR! KORUMA ALANLARI

321 HALKAPINAR 5L KAYNAKLARS KORUMA ALANLARINN (ICME VE
KULLANMA SUYU MUTLAK VE KISA KORUMA ALANI SINIRLARINOA)
PUNLAMA ALANINA GIREN DOLGELERINGE, IZMR SU VE
KANALIZASYON IDARCS! GENEL MUDURLUGUNUN (1Z5U) GORUSLER!
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR
322 HALKAPINAR KAYNAG! VE ISLETME KUYULARI YER ALTI SUVU
KORUMA SAMAS! IGINDE BELEDIYE ENCOMENININ 09.07 1931 TARIK
VE 150 SAY L KARARINA UYULACAKTIR
323 YER ALTI SULARININ KORUNMASINA YORELIK YURLRLUKTEK!
MEVZUAT HOKOMLERINE UYULACAKTIR
3.3 ENERJI ILETIM HATTI VE KORUMA ALANLARI
ENERY METIA MATLARI VE KORUMA ALANLANINDA "ELEXTRA
MUVVETLL AKIM TESISLER] YONCTMELGNINT TEXNIK HURAL VE
STANCARTUARINA UYULACA:
3.4.5U YUZEYI (DERELER)
PLANDA BELRLENEN SU YUZEYLERINEG (DERELER; ILISKIN
UVGULAMALAR 125U TARAFINDAN 111000 OA GEKL UYVGULAMA IMAR
PLANI REVIZYONU KARARLARI DOGRULTUSUNDA YARILACAKTIR
3.5 AFET RISKINE KARS! ONLEMLER
351, PLAN KABSAMNDA 10032011 30122015, 12922016 VT
03102217 TARHLERINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOSK
VE JEOTEANIK CTUT RAPCRLARNA UYULMAS| ZORUNLUSUR
3.5.2. PLAKLAMA ALAN' TURKIVE DEPREM BOLGELERT HARITASINDA
! DERECE DEPREM BOLGESNDE YER ALMAKTADIR YAPILARIN
AOMENDISUIX PROJELERINDE

“TORKIYE BINA DEPREM YONE TMELIGINE"
* AFET  BOAGELERINGE  YAPLACAK  YAPLAR  MAKKINDA
VONETMELIK HUKCAZLERINE UYLLACAKTIR
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