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GIRIS
Kentler; insanlarin yasamlarini, geleneklerini, kiiltiirlerini, sosyal iligkilerini, ekonomik
faaliyetlerini, sahip olduklar1 teknik ve teknolojik gelismelerini maddi {iretim iliskileri

tizerinden en iyi sekilde yansitan mekanlardir.

Izmir Kenti, iilkemizin niifus ve kentsel alaninin hizla biiyiidiigii onemli Metropoliten
merkezlerinden biridir. izmir Biiyiiksehir Belediyemizce onaylanan 1/25000 &lgekli Izmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 ve amag, hedef ve stratejilerine uygun olarak,
kentteki niifus artis1, gog ve kentlesmenin getirdigi sorunlarin ¢6ziilmesi, sosyo-ekonomik ve
mekansal hedeflerin yeniden tanimlanmasi, yatirim ve gelisme egilimlerinin planh olarak
yonlendirilmesi, altyapi gelismesi ve hizmet sunumunda rasyonellik saglanmasi, ilgeler
bazinda planlama ortak dilinin olusturulmasi ve boylece planli gelismenin siirdiiriilmesi amaci

ile 1/5000 6lgekli nazim imar plani ¢alismalar1 baglatilmistir.

Kent biitiiniinde siirdiiriilen 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani ¢alismalar1 etaplar halinde
yiriitilmekte; planlama alanlari, idari, mekansal ve yapisal O&zelliklerine gore

belirlenmektedir.

Bu caligmalar kapsaminda, Menemen 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve ilavesi
(Merkez-Asarlik-Koyundere-Ulukent-Yahselli) hazirlanmistir. Planlama alani; Menemen ilge
merkezinin tamamini, Asarlik, Koyundere, Ulukent ve Yahselli bolgelerini kapsamakta olup,
batida ve kuzeyde tarim alanlari, giineyde Cigli ilgesine bagli sanayi alanlar1 ve yerlesim
alanlar1 ile doguda agaglandirilacak alan, askeri alan, orman alani gibi yapilagmamis alanlar

ile gevrelenmektedir.

Plan Ac¢iklama Raporunda; caligmanin amaci, kapsami ve yontemi ile planlama alaninin
konumu, dogal ve kiiltiirel ozellikleri, demografik ve sosyo-ekonomik yapisi, mekansal
analizleri, planlama amag¢ ve hedefleri, plan kararlari ile plan hiikkiimleri (plan notlar1)

boliimler halinde ayr1 ayr1 tanimlanmugtir.
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1. AMAC, KAPSAM, DAYANAK VE YONTEM
1.1. AMAC

Bu calismanin en belirgin amaci; 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu ile Biiyiiksehir
Belediyesinin Gorev, Yetki ve Sorumluluklarinin belirlendigi 3. boliimiin 7. maddesinin (b)
bendinde de belirtilen “Biiyiiksehir Belediye ve miicavir alan siirlart i¢inde 1/5000 ile
1/25000 arasindaki her olgekte nazim imar planimi yapmak, yaptirmak ve onaylayarak
uygulamak” ile ilgili yiikiimliiliigiin Belediyemizce yerine getirilmesi, iist 6l¢ekli planlara
uygun, sehircilik ilkeleri ile planlama esaslar1 kapsaminda alt 6l¢ekli planlarin ve plan

revizyonlariin yapilmast olup;

% Planlama alanindaki mevcut arazi kullanimlarinda, 1/25000 6lgekli plandan baslayarak
1/1000 olcekli planlara kadar, mekansal stirekliligin ve planlama hiyerarsisinin
saglanmasi,

< 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin gerekliliklerini
yerine getirmis yasal bir planin olusturulmasi,

< 1/25000 6lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'nda bolgeye iliskin plan
ana kararlarmmn 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plania aktarilmast,

% Uygulama araglarindan yoksun, uygulanamayan planlar yerine; akilci, ¢evre ve kiiltiir
degerlerine saygili, iskan, sosyo-kiiltiirel faaliyetler ve kentsel ihtiyaglari
karsilayabilecek yerlesme diizenini amaglayan bir planlama anlayisi ile bu amaglara
doniik kararlarin olusturulmasi,

¢ Mevcut sosyal ve teknik altyapi alanlarinin maksimum oranda kullanilmasinin
saglanmas1 ve bunlarin azaltilmasi amaciyla yapilacak miidahalelerin bertaraf edilmesi
ve arttirtlmasinin saglanmasi,

¢ Menemen ve ¢evresinde yasanan hizli kentlesmenin, parcaci ve sektorel planlamanin
yarattig1 sorunlarin ortadan kaldirilmasi, kentlesmenin kontrolli gelisiminin
saglanmas1 ve gelismelerin siirdiiriilebilir olmasi, kiiltiirel ve dogal degerlerin
korunmasini saglayacak sekilde gelismenin yonlendirilmesi,

hedeflenmistir.

1.2. KAPSAM

Planlama alani; Menemen ilge merkezinin tamamini, Asarlik, Koyundere, Ulukent ve Yahselli
bolgelerini kapsamakta olup, batida ve kuzeyde tarim alanlari, giineyde Cigli ilgesine bagh
sanayi alanlar1 ve yerlesim alanlar1 ile doguda agaglandirilacak alan, askeri alan, orman alani
gibi yapilasmamis alanlar ile ¢evrelenmektedir. Bu dogrultuda, planlama alani; Menemen
Merkez, Asarlik, Ulukent, Koyundere ve Yahselli Yerlesimleri olmak iizere bes bdlgenin
biitiinciil degerlendirildigi bir yerlesim bolgesinden olugmaktadir.

Planlama g¢aligsmalarina esas veriler, plan onama simirlar1 belirlenen alandan daha genis ve

yaklasik 3500 hektarlik bir alanda toplanmistir. Ancak, calisma alani igerisinde Ozellestirme
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Dairesi Baskanligi, Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Kiiltlir ve Turizm Bakanligi gibi farkli
kurumlarin plan yapma ve onama yetkisinde kalan 6zellestirme alani, riskli alan ve kentsel,
arkeolojik sit alan1 gibi alanlarin bulunmasi nedeniyle; bu alanlar bu asamada c¢alisma alam
kapsamina alinmamis ve plan onama sinirlar1 son halini alarak yaklasik 3.078 hektarlik alan
olarak belirlenmistir.

Planlama alan1 kapsamina, yiirtirliikte alt Sl¢ekli imar plani bulunan planl alanlarin yani sira
alt 6l¢ekli plan1 bulunmayan alanlar da girmekte olup; planlama alaninda genel olarak Konut
Alanlari, Kentsel Calisma Alanlari, Biliylik Sosyal Altyapr Alanlari, Agik ve Yesil Alan gibi
kullanimlar yer almakta olup, ayrica gii¢lii Karayolu ve Rayli Toplu Ulasim Baglantilar ile

Aktarma Merkezleri de planlama alan1 kapsaminda yer almaktadir.

1.3. YASAL DAYANAK
Izmir ili, Menemen lgesi, Menemen (Merkez-Asarlik-Koyundere-Ulukent-Yahselli) 1/5000

oleekli Nazim Imar Plam1 Revizyonu ve Ilavesi’nin hazirlanmas: gerekliligi 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile 6360 sayili On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi
Alt1 {lce Kurulmasi Ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik

Yapilmasina Dair Kanun’a dayanmaktadir.

1.4. YONTEM

Planlama ¢alismalarinda kullanilan, haritalar ile kurumlardan alinan dokiimanlar ve bilgiler,
Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Ust Olgek Plan Sube Miidiirliigii ve Menemen Belediye
Baskanlig1 tarafindan saglanmis ve degerlendirilmistir.

[zmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligimizca incelenerek, 28.12.2010 tarihinde onanan 1/5000
Olgekli Halihazir Haritalar, gerek analiz-sentez haritalar1 igin gerekse 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plani icin altlik harita olarak kullanilmistir.

Planlama alanina iliskin, ilgili kurum ve kuruluslardan elde edilen goriis ve bilgi paftalari ile
Belediye Baskanligimiz arsivi, arastirma ve saha calismalari ve Menemen Belediye
Bagkanliginin ilettigi ¢aligsmalar kapsaminda; cografi, dogal, jeolojik ve kiiltiirel 6zellikler,
demografik ve sosyo-ekonomik yapi ile yiiriirlikteki imar planlari, mevcut arazi kullanim ve
fiziki durumu, yasal ve kurumsal esikleri, ¢evresel faktorler ve diger plan girdileri sayisal
ortama aktarilarak analiz ¢alismalar1 yapilmistir.

Yapilan analiz ¢aligmalart dogrultusunda plan kararlarin1 yonlendirecek sentez caligmasina
ulagilmistir. Menemen Belediyesinin, kentlilerin talep ve istekleri ile birlikte ilettigi goriis ve
Onerileri ile analiz-sentez c¢alismalar1 ve sehircilik ilkeleri - planlama esaslar1 kapsaminda

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam kararlari iiretilmistir.
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2. PLANLAMAALANININ KONUMU VE OZELLIKLERIi
2.1. PLANLAMAALANININ KONUMU
2.1.1. Kent i¢indeki Konumu

Planlama alaninin icerisinde yer aldigi Menemen Ilgesi, izmir korfezinin kuzey kesiminde yer
almakta olup, ilgenin kuzeyinde Aliaga, batisinda Foga, giineyinde Cigli ve Karsiyaka ilgeleri
ile dogusunda Manisa ili bulunmaktadir. Menemen Ilgesi yaklasik 594 km? yiiz 6l¢iimiine

sahiptir.
[zmir Kent Merkezi (Konak) 35 km
Cigli Ilgesi 20 km
Karstyaka Ilgesi 25 km
Bayrakli Tlgesi 28 km
Aliaga Tlgesi 26 km
Foca Ilgesi 35km
Bornova Ilgesi 38 km
[zmir Otogar 40 km
[zmir Adnan Menderes Havalimani 50 km

Tablo 1. Menemen ilgesini Cevre Yerlesimlere ve Onemli Merkezlere Uzakhg
Planlama alani, Izmir kentinin 1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni
Plani’nda “Merkez Kent” olarak tariflenen bdlgenin kuzeyinde, bol miktarda yapilasmamis
alanlar ile kentin kuzey gelisme aksini olusturan; Organize Sanayi Bolgesi, Sanayi Alanlari,
Askeri Alan ve Tarim-Orman Alanlar ile ¢evrelenen, karma kentsel kullanimlarin bir arada

yer aldig1 bir bolgededir.

Resim 1. Planlama Alammin Kent icindeki Konumu
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2.1.2. Tice Icindeki Konumu

Planlama alanmi, Menemen llce Belediyesi sinirlari iginde kalmakta olup; ilge merkezinin
tamamini, Asarlik, Koyundere, Ulukent ve Yahselli bolgelerini kapsamakla birlikte batidan ve
kuzeyden tarim alanlari, giineyden Cigli ilgesine bagli sanayi alanlar1 ve yerlesim alanlari ile

dogudan makilik ve bos alanlar ile ¢evrelenmektedir.

( $\
) 73

Resim 2. Planlama Alani1 ve Mahalleleri Uydu Gériintiisii (kaynak: google earth)
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Planlama alani; Mermerli, Camikebir, Gaybi, Ahihidir, Tiilbentli, Kasimpasa, Yahselli,
Seydinnasrullah, Zafer, Esatpasa, Ugur Mumcu, Atatiirk, Kazimpasa, Ismet inénii, Irmak,
Golciik, Zeytinlik, Ulus, Incirli Pimar, Yesil Pmar, Kemal Atatiirk, Cumhuriyet, Gazi, 30
Agustos, Istiklal, 29 Ekim ve 9 Eyliil olmak iizere 27 adet mahalleden olusmaktadur.

2.1.3. Idari Yap: Ii¢indeki Konumu

Menemen llgesinde, 1 merkez belediyesi, 8 belde belediyesi ile 27 kdy bulunmakta iken,
23.07.2004 tarih, 25531 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 5216 Sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu geregince, Ayvacik, Bagcilar, Belen, Buruncuk, Calti, Cavus,
Doga, Giinerli, Haykiran, Kesik, Musabey, Siizbeyli, Telekler, Tuzgullu, Yahselli ve Yanik
olmak iizere toplam 16 kdy mahalle kapsamina girmis, 11 kdyiin ise koy tiizel kisiligi devam

ettirilmistir.

Ancak, Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 13.06.2005 tarihli oturumunda alinan karara gore;
once Belen, Haykiran, Yanik ve Doga Kdyleri, daha sonra Calti, Telekler, Bagcilar, Ayvacik
ve Yahselli Koyleri tekrar Koy Tiizel Kisiligine kavusmustur.

29.03.2009 tarihinde yapilan Mahalli idareler secimlerinden sonra ise 7 Belde Belediye
Bagkanliginin (Asarlik, Emiralem, Koyundere, Maltepe, Seyrek, Tiirkeli, Ulukent Belde
Belediyeleri) tiizel kisilikleri sona erdirilerek s6z konusu beldeler ilge belediyesine mahalle

olarak baglanmuistir.

Harmandali Beldesi’nin Menemen Ilgesi'ne olan idari baglihigi ise; 29.03.2009 tarihinde
yapilan Mahalli Idareler Segimlerinden sonra, 22.05.2008 tarih, 26824 sayili Resmi Gazete'de
yaymmlananarak yiiriirliige giren "5747 Sayil Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari icerisinde Ilge
Kurulmasi1 ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi" hakkindaki yasaya istinaden sona
erdirilmis olup, Belde Cigli ilgesi’ne baglanmistir. Menemen ilcesi giiniimiizde 65 adet

mahalleden olusmaktadir.

Planlama alani, idari olarak Menemen Kaymakamligi ve Menemen Belediye Bagkanlig1 yetki
alan1 smurlar iginde kalmakta olup, ayrica Izmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki alani

igerisindedir.
2.1.4. Ulasim A i¢indeki Konumu

Izmir li’nin kuzey aks1 iizerinde kurulu olan Menemen Tlgesi, otoyol - sehirler arasi devlet
yolu baglantilar1 ve TCDD - Izban hatlar1 ile karayolu ve demiryolu ulasimi acisindan giiglii

bir bolgede yer almaktadir.
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Menemen Ilgesinin, merkez yerlesimi ile Ulukent, Koyundere, Asarlik ve Yahselli bolgelerini
kapsayan planlama alani ise; kentin kuzey ana ulasim aks1 olan Anadolu Caddesi - Canakkale
Asfalt1 iizerinde ve Canakkale-Manisa Asfaltinin kesistigi alanin da igerisinde kaldig1, Izmir
Cevre Yolu ile olan ulasim baglantilar1 ve (izmir Banliyd Sistemi) iZBAN ve TCDD
giizergahinin alanin igerisinden geg¢mesi nedeniyle ara¢ ve insan sirkiilasyonunun yogun

oldugu bir bolgedir.

_______ 2 "N ,,// MENEMEN NAZIM IMAR PLANI
aoeeo™” X REVIZYONU VE ILAVESI|
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Resim 3. Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri

2.2. PLANLAMA ALANININ DOGAL OZELLIiKLERI
2.2.1. Topografya ve Jeomorfolojik Yap1

Menemen'den gegerek Ege Denizi’ne dokiillen Gediz Nehri, ilgenin 6nemli bir dogal
unsurudur. Gediz Nehri’nin olusturdugu delta, 40.000 ha yiizol¢iimii ile Bat1 Anadolu'nun en
biiyiik deltasidir. Menemen ovasi da; Gediz Havzasi i¢cinde yer almakta olup bir delta ovasidir.
S6z konusu ova, ziraata elverisli olup, deniz seviyesindeki yerlerinde tuzlu batakliklar
bulunmaktadir. Ovanin batisinda bulunan Tash Tepe, Degirmendere, Uctepeler gibi
yiikseklikler aliivyal zemin iizerinde dik yamagclarla birer ada olusturacak sekilde
yiikselmektedir. Ova, dogu ve kuzeydoguda Dumanli Dag, giiney ve giineydoguda Yamanlar

Dag1 ve kuzeybatida Foca tepelik alani ile ¢evrilmistir.

Menemen’in de iizerinde yer aldifi Gediz Deltas1 ve Gediz Grabeni genis diizliikler

7
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olusturmaktadir. Graben morfoloji igerisinde aliivyon yelpazesi ve nehir ¢okellerinden olusan
Erken Kuvaterner ¢okelleri, graben kenarindaki faylar tarafindan kesilerek ytikseltilmis ve

basamakli bir morfoloji kazanmustir.

Ova smairlar i¢inde yer alan yliksek rolyefi, Foca tepelik alani (250-480 m), Dumanli Dag
(1.091 m), ve Yamanlar Dag (750-850 m) olusturmaktadir. Algak rolyefi depresyonda
yiikselti 0-30 m arasinda degisen ova tabani olusturur. Bolgede egim %0 ile %35 arasinda
degismektedir. Emiralem, Yahselli, Goktepe, Menemen Merkez, Ulukent, Asarlik, Koyundere
yerlesimlerini kapsayan alanda topografik egim, degerleri %10-20, %20-30 ve %30-35

arasinda tespit edilmistir.
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Resim 4. izmir Geneli Jeoloji Haritasi

2.2.2. iklim ve Bitki Ortiisii

Menemen ilgesi iklim etmenleri bakimindan uniformdur. Akdeniz iklim karakterini tasir,
yazlar kurak ve sicak, kislar 1lik ve yagishdir. Yillik yagis ortalamas: 616 mm, yillik sicaklik
ortalamas1 19°C’dir. Iklim &zelliklerinden, ova topraklarinin tiimii derin yapida ve genelde de
aliivyaldir. Menemen ovasini kat ederek Foga Ilgesi’nin giineyinden denize dokiilen Gediz
Nehri tizerine kurulan Emiralem Regiilatorii ve sulama sebekesi vasitasiyla ova tamamen sulu

tarim yapmaya elverisli saha haline gelmistir. Yamanlar dag: iizerinde Karagol Mevkiinde
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memba suyu niteliginde birgok kaynak suyu bulunmaktadir. Menemen ilcesi bitki ortiisi

yapist olarak da Akdeniz ikliminin etkisinde gelisen maki bitki ortiisiinii barindirmaktadir.
2.2.3. Jeolojik Yapi ve Depremsellik

Menemen ilgesi topraklari; ¢ogunlukla aliivyon ozelligi tasimakta olup Ege Denizi’nde
Holosen basinda meydana gelen deniz seviyesi yiikselimi sonucu olusmus geng bir ¢okelti
alanidir. Bu olusum Menemen Emiralem bogazindan baslayarak giinlimiizdeki kiy1 ¢izgisine

kadar ilerleyen bir gelisme siireci izlemistir.

Aliivyon ve taskin ¢okellerinden olusan Erken Kuvaterner ¢okelleri ilgeden gecen Gediz
Nehri cevresinde genis diizliikler olusturmaktadir.Delta olusumu bu siire icerisinde Ilge izmir-
Ankara Zonu olarak adlandirilan bolgeyi kapsar ve bolgedeki Neojen birimleri birbirine
gecisli sedimanter kayalar ile volkanitlerden olusan Alt Miyosen-Erken Pliyosen yas

araligindaki kayalardan olusmustur.

Bolge 1. derece deprem kusagi icerisinde yer almakta olup, bolgesel deprem tehlike
degerlendirmeleri agisindan deprem potansiyeli ikinci derecede Onemli tektonik yapilarda

bulunmaktadir.

Menemen kuzeyindeki Dumanli Dag volkan kompleksi ile Gediz Nehri tagkin ovasi arasinda
yer alan ve dort fay parcasindan meydana gelen fay zonunun toplam uzunlugu 15 km’dir. Bu

fay zonunun genisligi 5 km’yi bulur. Zonun ortasinda yer alan en uzun fay ise 12 km’dir.

Menemen ilgesinin ¢evresindeki faylarin, bolgesel fay paterni i¢indeki konumlarmna gore
deprem iiretme potansiyeli en diisiik olan bdlgelerden oldugu belirlenmistir. Ilge, birinci
derece deprem kusaginda yer almasi nedeniyle tarih boyunca bir¢ok depremden etkilenmistir.
Tarihsel donem boyunca kaydedilmis depremler arasinda 29 Temmuz 1880 tarihinde merkez
issiit Menemen olan deprem, 6.7 siddeti ile ilgenin yasadig1 en biiylik deprem olma 6zelligini

tagimaktadir.

Son yiizy1l icerisinde merkez {issii Menemen olan hi¢bir deprem yasanmamis olmasina
ragmen ilce, Izmir ve yakin cevresinde gerceklesen depremlerden etkilenmistir. Menemen
ilgesinde meydana gelen depremler biiylikliik olarak 3.4 - 4.8 aralifinda degismektedir. Hasar

olusturan depremlere bakildiginda, bunlarin 9 km derinlikte oldugu gortilmiistiir.



IZMIR MENEMEN (MERKEZ-ASARLIK-KOYUNDERE-ULUKENT-YAHSELLI)

BUYUKSEHIR

BLLED VR 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI REVIZYONU VE iLAVESI

2.3. PLANLAMAALANININ NUFUS VE SOSYO-EKONOMIiK OZELLIKLERI
2.3.1. Niifus Yapisi

Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun (T.U.LK) 2019 yili adrese dayali niifus kayit sistemi
sonuglarina gore, Tiirkiye'nin 2019 yil1 toplam niifusunun 83,154,997 kisi, Izmir Ili’nin 2019
yili toplam niifusunun 4,367,251 kisi, Menemen lgesi'nin 2019 yili toplam niifusunun
179,881 kisi ve planlama alaninin 2019 yili toplam niifusunun 156,158 kisi oldugu tespit

edilmistir.

MAHALLE ADI 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
29 Ekim Mabhallesi 3,312| 3,477| 3512| 3,648| 3,799| 4,021| 4,218| 4,449| 4,889| 5,294
30 Agustos Mahallesi | 10,813 | 11,387 | 11,711 | 12,139 | 12,865 | 13,953 | 14,930 | 15,686 | 15,827 | 16,332
9 Eyliil Mahallesi 3,987 | 4,054| 4,107| 4,459| 4,934| 5645| 6,157| 6,478| 6,971| 7,475
Ahihidir Mahallesi 2,508 | 2,478| 2,422| 2,426| 2,449| 2,368| 2,341| 2,313| 2,330 2,244
Atatiirk Mahallesi 2,411| 2,469| 2,418| 2,330| 2,316| 2,337| 2,385| 2,421| 2,410| 2,410

Camiikebir Mahallesi 1,154| 1,097| 1,064| 1,062| 1,019| 1,042| 1,062| 1,092| 1,142| 1,242

Cumhuriyet Mahallesi 1,436 1578| 1,912| 2,037| 2,089| 2,371| 2,646| 2,853| 2,996| 3,094

Esatpasa Mahallesi 8,555| 8,815| 8,888| 8,978| 8,996| 9,190| 9,562| 9,703| 9,735| 9,450
Gaybi Mahallesi 603 602 566 558 585 587 576 551 563 560
Gazi Mahallesi 933 905 960| 1,512 1,876| 2,191| 2,369| 2,385| 2,588| 2,821
Golciik Mahallesi 6,153 | 6,392| 6,392| 6,516| 6,752| 6,814| 6,860| 6,939| 7,015| 7,115
Incirli Pinar Mahallesi | 4,714| 4,864| 4,950| 4,994| 5005| 5106| 5131| 5143| 5152| 5170
Irmak Mahallesi 7,535| 7,700| 7,617| 7,575| 7,610| 7,699| 7,867| 8,009| 7,930| 7,958
[smet Indnii Mahallesi | 7,551| 7,539| 7,795| 8,128 | 8,488| 8,962 | 9,658 | 10,334 | 10,947 | 11,550
Istiklal Mahallesi 4,405| 5,115| 5557| 5,831| 6,648| 7,551| 8,392| 9,761 | 10,458 | 11,088

Kasimpasa Mahallesi 12,786 | 13,028 | 13,400 | 13,706 | 14,431 | 14,944 | 15,253 | 15,314 | 15,348 | 15,297

Kazimpasa Mabhallesi 3,163| 3,105| 3,049| 3,613| 3,636| 3,647| 3,534| 3,730| 3,496| 3,549

Kemal Atatiirk Mah. 3,025| 3,095| 3,141| 3,182 | 3,272| 3,354| 3,453| 3,588| 3,695| 4,236
Mermerli Mahallesi 5915| 6,106| 6,359| 6,559| 6,851 7,128| 7,441| 7,836| 8,101| 8,062
Seydinnasrullah Mah. 752 761 771 751 746 718 691 723 687 640
Tiilbentli Mahallesi 1337 1,277| 1,192 1,176| 1,271| 1392| 1,441| 1,452| 1,392| 1,535
Ugur Mumcu Mah. 6,613| 7,110| 7,968| 8,873| 9,725| 10,781 11,765 | 12,675 13,078 | 13,931
Ulus Mabhallesi 1,735| 1,795| 1,843| 1,906| 2,013| 2,014| 2,131| 2,177| 2,305| 2,492
Yahgelli Mahallesi 3,983 | 4,000| 4,042| 4,146| 4,215| 4,286| 4,257| 4,443| 4,544| 4,593
Yesil Pinar Mahallesi 2,754 3,369| 3,723| 3,841| 3,913| 4,081| 4,179| 4,181 | 4,183| 4,223
Zafer Mahallesi 1514| 1,472| 1,406| 1,387| 1,427| 1,418| 1,414| 1,350| 1,366| 1,373
Zeytinlik Mahallesi 1,825| 1,889| 1,952| 2,013| 2,069| 2,209| 2,285| 2,295| 2,362 | 2,424

Tablo 2. Planlama Alani, Mahallelere gore Niifus Dagilimi (TUIK 2010-2019)

Planlama alan1 27 adet mahalleden olusmakta olup, 16,332 kisi ile 30 Agustos Mahallesi
niifus bakimimdan en biiylikk mahalledir. 30 Agustos Mahallesinden sonra; sirasiyla
Kasimpasa, Ugur Mumcu, Ismet Inonii ve Istiklal Mahalleleri niifusu en yiiksek ve 10,000
kisinin lizerinde olan mahallelerdir. Gaybi Mahallesi, kentin merkezinde yer almasina ragmen,
560 kisi ile en diistik niifusa sahip mahalledir. Gaybi Mahallesini, 640 kisi ile Seydinnasrullah
Mahallesi izlemekte olup; yalnizca Gaybi ve Seydinnasrullah Mahallelerinin niifusu 1000

kisinin altindadir.
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MAHALLE | 2010- | 2011- [ 2012- [ 2013- | 2014- [ 2015 [ 2016- [ 2017- [ 2018- [
ADI 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 ‘
TURKIYE 1.36% | 1.21% | 1.38% | 1.34%| 1.35%| 1.36%| 1.25%| 1.48%| 1.40%| 1.35%
iZMIR 0.41%]| 1.01%]| 1.39%| 1.28%| 1.35%| 1.32% | 1.33% | 0.95% | 1.08%| 1.13%

MENEMEN 2.66% | 2.41%| 3.40%| 4.08%| 559%| 4.20%| 3.99%| 2.63%| 3.05%| 3.56%
PLAN ALANI 3.59% | 2.80%| 3.90%| 458%| 5.28%| 4.56% | 4.14% | 2.45% | 3.07% | 3.82%
Tablo 3. Yerlesim Ol¢egine Gore Niifus Artis Hiz1 (TUIK 2010-2019)

Yerlesim Ol¢egi bazinda niifus artis hizlar1 incelendiginde; son 10 yillik siire¢te Tirkiye'nin
ortalama %1.35 ve Izmir'in ortalama %]1.13 oraninda bir niifus artis hizina sahip oldugu,
Menemen ilgesinde bu oranin ise, ortalama %3.56 oldugu tespit edilmistir. Planlama Alanina
bakildiginda ise ortalama niifus artis hizinin %3.82 orani ile Tiirkiye ve Izmir ortalamalarindan
yaklasik ti¢ kat daha hizli oldugu gbzlenmis olup, dolayisiyla; Menemen ilgesi ve Planlama

alaninin hizla biiytliyen bir niifus yapisina sahip oldugu sdylenebilir.

2.3.2. Egitim ve Saghk Durumu

Egitim diizeyi yiiksek olan ilgede 6 yas iistii niifusun yalnizca %1.56’s1 okuma-yazma
bilmemektedir. Bu oran Izmir genelinde %2,96, Tiirkiye genelinde ise %3,86 dr. Ilgede,

Izmir ve Tiirkiye ortalamalarmna gore okuma-yazma bilmeyenlerin oraminin diisiik oldugu

goriilmektedir.

Ilgede; Milli Egitim Bakanligma kayitli 1 anaokulu, 34 ilkokul, 23 ortaokul, 1 imam hatip
ortaokulu, 3 imam hatip lisesi, 4 mesleki ve teknik lise, 4 anadolu lisesi, 1 fen lisesi, 1 halk
egitim merkezi, 1 mesleki egitim merkezi, 1 6zel egitim is uygulama merkezi (okulu) ve 1
adet 6gretmen evi olmak iizere toplam 75 egitim kurumu bulunmaktadir. Bununla beraber,

ilgedeki toplam derslik sayis1 1.054, toplam 6grenci sayist 30.154, toplam 6gretmen sayisi
1.594°tiir.

llgede saglik hizmetleri; 4 acil saglik hizmetleri istasyonu, 1 toplum sagligi merkezi, 6 aile
saglig1 merkezi, 1 6zel hastane, 9 dis hekimi muayenehanesi ve Menemen Devlet Hastanesi
tarafindan verilmektedir. Bahse konu Menemen Devlet Hastanesi 35 yatak kapasitesi ile 1961
yilinda Menemen’in merkezinde insa edilmis olup, bugiin 213 yatak kapasitesi ile ilgeye
hizmet vermektedir. Hastane biinyesinde 6 ameliyat salonu, 1 kiiciik miidahale salonu ve

icerisinde 10 muayenehane ve 16 gbézlem yatagi barindiran acil servis birimi bulunmaktadir.

2.3.3. Ekonomik Durumu

Menemen llgesinde hakim ekonomik sektdrlerin tarim ve sanayi sektdrleri oldugu
gdzlenmektedir. Ilgenin Gediz deltasinda yer almasi ve bu sebeple verimli tarim topraklarina

sahip olmasi; tarim sektorii i¢in biiyiik bir potansiyel tagimaktadir.
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Izmir’in Kuzey bdlgesinde yer alan ilgeler icerisinde en fazla karasal toprak pargasina sahip
olan ilgelerden biri Olan Menemen’de Akdeniz iklimini hakim olmasi tarimsal iiriin olarak
muz hari¢ tiim bitkisel iirlinler i¢in olduk¢a miisaittir. Ova topraklarinin tiimii derin yapida ve
genelde orta-agir biinyeli aliivyal oldugundan, bu alanlarda bag, sebze, zeytin ile ¢esitli

meyveler yetistirilmektedir.

Cografi konumu, jeolojik ve tomografik yapisiyla ¢oklu kiiltlir tarima uygunlugu, gelismis
tarimsal mekanizasyon, sanayi ve deneyimli ¢ift¢i potansiyeli ile Menemen’de tarim g¢ok
onemli bir yere sahiptir. Ilcede yilda iki iiriin, bazen ii¢ iiriin alinabilmektedir. ilgenin bat1 ve
giiney kisminda bulunan koylerde basta pamuk olmak {izere hububat tarimi yapilmaktadir.
Pamuk, bugday, ¢ekirdeksiz {iziim, seftali, zeytin, incir, kayisi, erik, domates, kavun, karpuz,
biber, patlican, cilek, mandalina, 1spanak, yem bitkileri ovada kendisine ekim alanlar

bulmaktadir.

Gediz Deltasinin beledigi verimli topraklarda Tiirkiye ortalamalarinin iizerinde dekar basina
{iriin almabilmektedir. Ornegin; bugday verimi Tiirkiye ortalamas1 doniimde 225 kg. iken,
Menemen’de 800-900 kg’dir. Pamuk, Tiirkiye ortalamasi 300-350 kg iken Menemen’de ise
600 kg.’dir.

ORMAN CAYIR i
iLcELER | YUZOLCUMU TA'IA‘_i'N'\f ORAN VE ORAN MERA | ORAN R{SEZ]} ORAN
(da.) (da.) (%) FUNDALIK (%) ALANI (%) (da.) (%)
] ALAN(da.) (da.) '
MENEMEN 694,000 232,236 29.7 160,700 23.2 27,570 4.0 299,543 43.2
Tarima
Siis - . - . | TOPLAM
ILCELER Tarla Sebze Alam | Bitkileri Bag Meyve Narenciye | Zeytin | Kavaklik | Nadas E}verlsl TARIM
Alam Alam Alam Alam Alam Alam Alam i Bos
Alam . ALANI
Arazi
119,520.
MENEMEN 0 14,601.0 0.0 30,750.0 8,650.0 1,580.0 |24,080.0 | 100.0 550.0 | 2,923.0 | 202,754.0

Tablo 4. Menemen Tlgesi, Arazi Dagilim (2018)-(https://izmir.tarimorman.gov.tr/Menu/90/2018-Yili)

Tarima dayali sanayinin yogun olarak yapildigi ilcede, tarima dayali sanayi disinda birgok
alanda sanayi aktiviteleri gerceklestirilmektedir. Ilgede bu alanda faaliyet gdsteren, Menemen
Ticaret Odasi’na kayith toplam 1.532 firma bulunmaktadir. Bu say1 izmir’deki toplam firma
sayisinin %1,94’linli olusturmaktadir. S6z konusu 1532 aktif liyenin 77 tanesi ise ithalat-
thracat yapmaktadir. 2016 yili Menemen Ticaret Odas1 ihracat verilerine bakildiginda,
hazirgiyim ve konfeksiyon, tekstil ve hammaddeleri, deri ve deri mamdiilleri, hali, su {iriinleri
ve hayvancilik mamiilleri, findik ve mamiilleri, kuru meyve ve mamiilleri, zeytin ve
zeytinyagl, yas meyve ve sebze, meyve - sebze mamiilleri, hububat, bakliyat, yagl tohumlar
ve mamiilleri, elektrik — elektronik, tasit araglar1 ve yan sanayi, kimyevi maddeler ve

mamiilleri, aga¢ mamiilleri ve orman tiriinleri, ¢imento cam seramik ve toprak tirtinleri, demir
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ve demir dis1 metaller, ¢elik, maden ve metaller, diger sanayi liriinleri, makine ve aksamlari,
iklimlendirme sanayi, savunma ve havacilik sanayi alanlarinda ihracat yapildigi goriilmiistiir.
Meyve — sebze mamiilleri, kuru meyve mamiilleri, makine ve aksamlar1 ihracat orani en
yiiksek olan kalemler olarak one ¢ikmaktadir. Bunlar1 arkasindan, tekstil ve hammaddeleri, su
tirtinleri ve hayvancilik mamiilleri, zeytin ve zeytinyagi, hububat, bakliyat, yagli tohumlar ve
mamiilleri, elektrik-elektronik, tasit araclari ve yan sanayi, kimyevi maddeler ve mamiilleri ile

maden ve metaller takip etmektedir.

Tirkiye’de, halihazirda 21 adet serbest bolge faaliyet gostermekte olup bunlardan 2 adedi
Izmir’de bulunmaktadir. Bunlardan biri olan Izmir Serbest Bolgesi (Menemen Deri Serbest
Bolgesi) Menemen’de bulunmaktadir. 2016 yili itibariyle Izmir Serbest Bélge biinyesinde,
deri imalat1 ve alim satimi, enerji, kimyasal tiretim, gida elektrik-elektronik, otomotiv, plastik
boru profil ve plastikten mamiiller, mermer ve dogal tas, asansor kaldirma ve tasima
ekipmanlar1 konularinda ihtisaslasmis yerli ve yabanci 172 adet firma faaliyet gostermektedir.
Izmir’de 2017 yili itibariyle tiizel kisilik kazanmis 13 OSB bulunmaktadir. Bu OSB’lerden
biri ise Menemen Ilgesi’nde yer alan, 90 hektar alan iizerine kurulmus olan Menemen Plastik
Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi’dir. Tiirkiye’nin tek “Plastik Ihtisas” organize sanayi bolgesi

olmasindan dolay1 bolge sanayisi i¢in 6nem arz etmektedir.
2.4. TARIHSEL GELIiSiMi

Menemen'in kurulusu milattan 6nceye dayanmakla birlikte kesin bir tarih saptanmis degildir.
[lgenin M.O. 1000 yillarinda Eoliyenler Ile Ionyalilarin hudutlarmi olusturan bugiinkii
Yahselli Kdyii civarinda kuruldugu, M.O. 263-241 yillar1 arasinda da Asarlik Kdyii civarina
nakledildigi sdylenmektedir

M.O. 78 yillarinda lonyalilar buraya gelip yerlesmislerdir. 300 yil kadar Lidyalilarda kalan
Menemen, Sart Savasinda Lidya Krali Kreziis'iin, Keyhiisrev'e yenilmesiyle (M.O. 503)
[ranlilara gegmistir. 72 yil Iranlilarda kalan Menemen Makedonya Krali Biiyiik Iskender'in
[ran Hiikiimdarlarindan 3. Dara'y1 yenmesi ile tekrar eski Yunanlilarin eline gegmistir.
(M.0.331) Menemen Biiyiik Iskender'in 6liimiinden sonra Bergama Kralligina, daha sonra da

Romalilara gegmistir. (M.O. 191)

M.S. 395 yilinda Roma Imparatorlugu ikiye béliiniince, Menemen Dogu Roma
Imparatorlugu'nda kalmistir. M.S. 1084 yilinda Selguklularin eline ge¢mis, hach seferine
rastlayan bu tarihlerde Menemen ve gevresi birkag kez el degistirmis ve tahrip edilmistir.
Daha sonra Aydin Beyligi'ne baglanan Menemen 1398 yilinda Yildirnm Beyazit tarafindan

Osmanl iilkesine katilmistir. 1402 yilinda Yildirim Beyazit, Ankara Savasinda Timurlenk'e
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yenilince Timurlenk, Anadolu Beyliklerine bagimsizliklarint geri vermistir. 1425 yilinda 11.

Murat, Menemen'i kesin olarak Osmanlilara baglamistir.

1850 yilinda eyalet merkezinin Aydin'dan izmir'e nakledilmesi iizerine Menemen Manisa'dan

ayrilarak Izmir'e baglanmistir.

479 yil Osmanli idaresinde kalan Menemen 17 Mayis 1919 yilinda Yunanlilarin isgaline
ugramistir. Kaymakam Kemal Bey'i sehit eden Yunanlilar Menemen'de 3 yil 3 ay 16 giin
kalmislardir. 9 Eyliil 1922 de Fahrettin Pasa komutasindaki Tiirk Stivari Birligi Ordusu
Menemen'i Yunanlilardan kurtarmistir. 9 Eyliil, Menemen'in Kurtulus Giinii olmustur.
23 Aralik 1930 da Dervis Mehmet ve arkadaslari tarafindan irticai ayaklanma olmus,
Astegmen Kubilay ve Hasan - Sevki isimlerinde iki bekg¢i sehit edilmistir.
(kaynak:https://izmir.ktb.gov.tr/TR-77463/menemen.html)
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3. MEKANSAL ANALIZ
3.1. iZMiR KENTININ PLANLAMA TARIiHi

Gerek cografi yapisi, gerekse 19.yy.da Avrupa-Akdeniz ticaretindeki 6nemli konumu nedeni
ile Anadolu’nun batisindaki en gelismis yerlesme olmasina karsin, Izmir ve yakin gevresinin
Cumhuriyet donemine kadar kapsamli bir planlama c¢aligmasina konu oldugu sdylenemez.
1925 yilina gelindiginde, izmir’in ilk planlarinin Fransiz Rene ve Raymond Danger kardesler
tarafindan hazirlandigr goriilmektedir. Yine bir yabanci olan Fransiz planci Prost’un
katkilariyla yapilmis olan plan ise benzer bigimde yangin alanlar1 ve yakin ¢evresiyle sinirh
kalmistir. Her iki planin da genel semasi, geometrik diizen, genis caddeler ve diizenlemenin

merkezini toplayan biiyiik park alanidir.

Daha sonralar1 Fransiz Mimar Le Corbusier Izmir’in planlama ¢alismasi igin Bakanlik
tarafindan 1939 yilinda gérevlendirilmistir. Ikinci diinya savas1 siirecinde, 1931-1945 yillari
arasinda Izmir’de imar ve insaat faaliyetleri énemli dlgiide durmustur. Le Corbusier 1948
yilinda Izmir i¢in bir plan eskizi (taslagl) hazirlamissa da bu eskiz higbir zaman uygulama

asamasina getirilememistir.

1950 yilinda kent niifusu 230000 iken, 2000 yilinda 400000’e ulasacagi hesabi ile
Uluslararasi izmir Sehir Imar Plan1 yarismasi diizenlenmistir. Prof. Mimar Kemal Ahmet Aru,
Mimar Emin Canbolat, Mimar Giindiiz Ozdes’ten olusan ekibin kazandig1 yarisma sonunda
hazirlanan imar planlar1 1955 yilinda onanmigstir. Aslinda heniiz biitiinlesmis bir plana sahip
olan izmir, 1950’lerin sonlarmda hizlanan gog, gdge dayali niifus artis1 ve gecekondulagma
karsisinda yeniden planlama arayisina ve kapsamli revizyon ¢alismalarina ihtiya¢ duymaya
baslamistir. 2000 yil1 i¢in Ongodriilen 400000 kisilik ntifus, 1960’11 yillarin ilk yarisinda

asilmustir.

1960’11 yillarin Planli Kalkinma Politikalar1 sonucunda Devlet Planlama Teskilat1 kurulmus,
ilke genelinde gelismeyi ve ana yatirim kararlarint mekana yansitacak planlama eylemi igin
Imar ve Planlama Genel Miidiirliigii ve Metropoliten Alan Nazim Imar Plan1 Biirolari
kurulmustur. Izmir Metropoliten Alan Nazim Imar Plan1 Biirosu da bu Genel Miidiirliige bagh
olarak 1965 yilinda kurulmustur. Ayrintili arastirmalarla yapilan caligmalar sonunda bu
biironun hazirladig1 1/25000 dlgekli izmir Metropoliten Alan Nazim Imar Plani ve raporu

1973 yilinda Imar ve Iskan Bakanliginca onanmustir.

1/25000 &lgekli izmir Metropoliten Alan Nazim Imar Plani, kentte bugiine kadar yapilmis
cesitli plan ve uygulamalar nedeniyle gecerliligini fiilen yitirmis oldugu gerekgesiyle, 3194
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sayili imar Kanunu’nun 9.maddesi geregi Baymdirlik ve Iskan Bakanligica 2003 tarihinde

iptal edilmistir.

1/25000 &lgekli Izmir Metropoliten Alan Nazim imar Plani’nin ana kararlarimi degistiren ve
yukarida tanimlanan yatirim kararlar1 ve uygulamalar nedeniyle ¢esitli 6lgeklerdeki giincel
planlar esas alinarak 1989 tarihinde 1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Nazim Plan
Revizyonu yapilmigtir. Anilan plan da 2002 yilinda, Biiyiiksehir Belediyelerinin 1/25000

Olcekli plan yapma yetkisinin bulunmadigi gerekgesi ile gegersiz kilinmistir.

2004 yilinda yiirtrliige giren 5216 sayili Biiyiliksehir Belediyesi Kanunu uyarinca, Biiyliksehir
Belediyesi yetki alaninin biitlinsel bir yaklasimla ele alinarak, mekansal gelisme
biitiinliigiiniin planli olarak siirdiiriilmesinin saglanmas1 amaciyla, Izmir Biiyiiksehir
Belediyesince 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plam1 hazirlanmustir.  Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi’nin 5216 sayili Kanun kapsamindaki yetki alanim1 kapsayan ve bugiin halen
yiiriirlilkte olan 1/25000 &lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plami, Izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karari ile onaylanmugtir.

3.2. MEVCUT PLAN ANALIiZi

Planlama alan1 iist dl¢ekli planlar incelendiginde, Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
dleekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25.000 dlgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani
kapsaminda yer almaktadir. Planlama alaninda, 1980'li yillardan bu yana cesitli tarihlerde
onanmis 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planlar1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlari
bulunmakla birlikte, biitiinciil bir Nazim Imar Plam1 veya Uygulama Imar Plam

bulunmamaktadir.
3.2.1. Ust Olgekli Plan Analizi

5216 Sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu ile Biiyiliksehir Belediyelerine en geg iki yil
igerisinde 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plan1 yapma zorunlulugu getirilmis olup, bu kapsamda
Belediye Bagskanligimizca hazirlanan 1/25000 6lgekli Kentsel Bolge Nazim imar Plani, izmir
Biiytiksehir Belediyesi Meclisi’nin 16.03.2007 tarih ve 01.315 sayili karar1 ile onaylanmistir.

Miilga Cevre ve Orman Bakanliginca 16.04.2007 tarihinde Manisa-Kiitahya-Izmir Planlama
Bolgesi 1/100000 o6lgekli Cevre Diizeni Plan1 onaylanmis ve bu planin iptal edilmesi
sonrasinda ise Bakanlik tarafindan 14.08.2009 tarihinde Manisa-Kiitahya-izmir Planlama
Bolgesi 1/100000 6lcekli Cevre Diizeni Plani yeniden onaylanmistir. Bu plan dogrultusunda
Belediye Baskanligimizca hazirlanan 1/25000 &lgekli Izmir Kentsel Bolge Nazim Imar Plani
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Revizyonu ise Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.10.2009 tarih ve 01.904 sayili karari

ile onaylanmustir.

1/25000 6lgekli Izmir Kentsel Bélge Nazim Imar Plan1 Revizyonu’nun iptal edilmesi iizerine
644 sayili Cevre ve Sechircilik Bakanliginin Tegskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca Belediye Baskanligimizca hazirlanan 1/25000
dlgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karari ile onaylanmis olup, s6z konusu plan halen
yiirtirliiktedir.

644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanlhiginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hitkmiinde Kararnamenin 7. maddesi uyarinca hazirlanarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi
Makami’nin 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Olur’u ile onaylanan izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, bu plana aski siiresinde yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi sonucunda yapilan diizenlemeler kapsaminda 16.11.2015 tarihinde

onaylanarak yiiriirlige girmistir.

Son olarak, Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani; soz
konusu plana yapilan itirazlar ile 6360 sayili On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi
Yedi Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda mahalleye doniisen koy ve beldelerin baglandiklari
ilgelerin niifuslarmin yeniden diizenlenmesi gereksinimi, 1 Numarali Cumhurbaskanligi
Teskilatt Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi ile Bakanliklarin ve diger kamu kurum ve
kuruslarinin yeniden teskilatlanmasi sonucunda kamu kurum ve kuruluslarindan gelen plan
degisiklik talepleri ve kurum verilerinin giincellenmesi hususlar1 c¢ercevesinde Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi ile Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinin amag, hedef, stratejileri ve kararlarina uygun olarak hazirlanan ve 1 Numarali
Cumhurbagkanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligit Kararnamesi'nin 102 nci (c)
maddesi uyarinca 10.10.2018 tarihinde onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Degisikligi ile son halini almustir.

3.2.1.1. Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Planlama Alani, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani'nda;
“Kentsel Yerlesik Alan”, “Kentsel Gelisme Alan1”, “Sanayi Alan1”, “Organize Sanayi Alan1”,
“Sanayi ve Depolama Alan1”, “Biiylik Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulus Alan1”,
“Bolge Parki / Biiyiik Kentsel Yesil Alan”, “Tarim Arazisi”, “Orman Alanmi”, “Askeri Alan”

ve “Universite Alan1” kullanimlarinda kalmaktadir. Planlama alani, kuzey ve batidan Tarim
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Arazisi ve Sulama alanlar1 ile dogudan Orman Alani, Agaglandirilacak Alan ve Tarim Arazisi
ile cevrelenmekte olup, igerisinden “Otoyol-Ekspres Yol”, “Birince Derece Yol”, "kinci
Derece Yol", "Ugiincii Derece Yol" ve “Demiryolu-Rayli Sistem” ile "Hizli Tren Hatt1" ulagim

baglantilar1 gegcmektedir.
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Resim 5. izmir - Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plam
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3.2.1.2. Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alani; 1/25000 6lcekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda, "Kentsel
Yerlesik (Meskun) Alanlar”, “Kentsel Gelisime Alan1”, “2. ve 3. Derece Merkezler”, “Biiyiik
Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulus Alanlar”, “Sanayi Bolgesi”, “Kii¢iik Sanayi
Alan1”, “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani1”, Bolge Parki/Biliyiik Kentsel Yesil Alan”,
“Universite Yerleske Alan1”, “Egitim Tesisleri Alan1”, “Kentsel Sosyal Altyapt Alanlar1”,
“Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar”, “Askeri Alan”, “Orman Alan1”, “Agaclandirilacak
Alan”, Mezarliklar” ve “Dogal ve Agaclik Karakteri Korunacak Alan” kullanimlarinda
kalmaktadir.
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Planlama alan1 igerisinden; sematik olarak gosterilen “DSI Sulama Alan1 Smir1”, “Sulak alan
Tampon Bélge Sinir1”, “Otoyol”, “Transit Yol”, “Birinci Derece Yol”, “Ikinci Derece Yol”,
“Ugiincii Derece Yol”, Devlet Demiryolu”, “Devlet Demiryolu — Banliyd”, “Enerji Nakil

Hatt1”, “Akaryakit Boru Hatt1” ve “Su Ishale Hatt1” gegmektedir.
3.2.2. Alt Olgekli Plan Analizi

Planlama alanina iliskin alt 6l¢ekli imar planlar1 incelendiginde; bolgede biitiinciil nitelikte bir
imar plan1 g¢alismasinin yapilmadigi, ancak gerek Menemen Merkez Yerlesimi, gerek
Yahselli, Asarlik, Koyundere ve Ulukent gibi alt bolgelerde bolgesel nazim ve uygulama imar

planlari ile alanin imar plani biitiinliigiiniin olusturulmaya calisildig1 anlasilmaktadir.
3.2.2.1. Planlama Alam ve Cevresi Onayh 1/5000 6lcekli Nazim imar Planlan

Planlama alaninin biitiinciil nitelikte bir 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani bulunmamakla
birlikte, 1980'li yillardan itibaren ¢esitli tarihlerde ve farkli kurumlarca nazim imar planlarinin

onaylandig1 gézlenmistir.

Planlama alaninda cesitli tarihlerde onaylanmis olan Nazim Imar Planlari sunlardir;

Q Iller Bankasi, Imar Iskan Bakanlig: tarafindan 29.10.1985 yilinda onaylanan 1/5000 6lgekli
Menemen (Izmir) Nazim imar Plam

Q izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 13.02.2012 yilinda 05.131 say1 ile uygun
goriilerek, Kiiltiir ve Taviat Varliklar1t Koruma Kurulu tarafindan onaylanan, 1/5000 6lgekli
Menemen Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Nazim Imar Plani

U Koyundere Belediyesi tarafindan 04.10.1993 yilinda onaylanan, 1/5000 6l¢ekli Koyundere
Nazim Imar Plan1

U Ulukent Belediyesi tarafindan 28.11.1996 yilinda 1996/31 sayi ile onaylanan, 1/5000
dlgekli Ulukent (Izmir) Nazim imar Plan1

Q izmir, Menemen, Asarlik 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani

O Yahselli (Menemen-izmir) 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan

O Ozellestirme Dairesi Baskanlig: tarafindan 12.11.2019 tarihinde onaylanan 1/5000 &lgekli
Menemen, Ahihidir Mah. 427 ada 27 parseli Nazim Imar Plan1 Degisikligi

Q Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 12.02.2019 tarihinde onaylanan 1/5000 &lgekli
Menemen, Asarlik Kiigiik Sanayi Bolgesi Nazim Imar Plan1

Planlama alani cevresinde cesitli tarihlerde onaylanmis olan Nazim Imar Planlari sunlardir;

U Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan 19.09.2017 tarihinde onaylanan 1/5000
dlcekli Menemen Plastik Organize Sanayi Bélgesi Revizyon Nazim Imar Plani

O Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 17.01.2020 tarihinde onaylanan Cigli (Anadolu
Caddesi Kuzey Dogu Béliimii ve Balatgik Kesimi) Nazim Imar Plan

O Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 02.03.2020 tarihinde onaylanan Cigli, Harmandal
Nazim Imar Plan1
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3.2.2.2. Planlama Alan1 Onayh 1/1000 6l¢ekli Uygulama Iimar Planlar

Planlama alaninda yiiriirliikte bulunan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlar1 da nazim imar
planlar1 gibi, gesitli tarihlerde ve farkli kurumlarca onaylanmistir. Nazim imar planlar1 ve
uygulama imar planlar1 karsilastirildiginda plan kararlar1 arasinda uyumsuzluklar oldugu,
gerceklesen uygulamalarin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani iizerinden yliriitildigi
gbzlenmistir. Planlama alani; Menemen Merkez, Yahselli, Asarlik, Koyundere ve Ulukent
yerlesimi olmak tizere 5 bolgede yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarindan

olusmaktadir. Bu planlar incelendiginde:

Menemen Merkez Yerlesimine iliskin uygulama imar planinin, Canakkale Asfalti ile iki
bolgeye ayrildigr goriilmektedir. Canakkale asfaltinin batisinda kalan bdlgenin kuzey ve
giiney alanlarinda; kii¢iik sanayi, sanayi, konut dis1 kentsel caligma alanlar1 gibi kullanim
kararlar1 belirlenmistir. Eski yerlesim yerinin oldugu merkez mahallelerde; ticaret secenekli, 2
kattan 5 kata kadar bitisik nizamli, KAKS: 2.00 yapilagsma kosullu konut adalar1 plan karar
tiretilmistir. Plastik OSB'nin bitigiginde bulunan Atatiirk mahallesi ve ¢evresi ise; 5 kattan 9
kata kadar 1.20-1.60-2.50 emsal araliginda degisen yapi kosullarina sahip konut imar
adalarindan olugmaktadir. Canakkale asfaltinin dogusunda kalan bolgede; 2 kattan 5 kata
kadar ikiz, Blok, Ayrik ve Bitisik Nizamli TAKS/KAKS ¢oziimlii ve ticaret-konut segenekli

imar adalar1 yer almaktadir.

Yahselli Yerlesiminden gecen Manisa Asfalt1 alani iki bolgeye ayirmaktadir. Asfaltin kuzey
boliimiinde; "8 kat Emsal: 1.60, Emsal: 2.00" ve "B3" yapilasma kosullu imar adalar
bulunurken, asfaltin giiney bdliimiinde biitiinciil bir 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani

bulunmamaktadir.

Asarlik Imar Plani, Canakkale Asfaltinin dogusunda kalmaktadir. Asfalta cepheli imar adalari,
ticaret/konut secenekli, "Hmax: 24.80 E:1.20, E:1.40" yapilasma kosuluna sahiptir. Alan,
Turgut Ozel Bulvar ile iki Bolgeye ayrilmaktadir. Bulvarin dogusunda B2, B3, B4, B5 Yapi
Nizamli konut adalar1 hakimken, bulvarin batisinda; "Hmax: 24.80 E:2.00" yapilasma kosullu

imar adalar1 gozlenmektedir. Alanin en dogusunda sanayi alan1 planlanmastir.

Koyundere Imar Plani; kuzeyde Asarlik, giineyde Ulukent imar planlar ile sinirlanan bdlgede
yer almaktadir. Bolgenin icerisinden, Canakkale Asfalti ve Izmir Otoyolu gegmektedir.
Asfaltin batisinda sanayi alanlar1 yer almaktadir. Canakkale asfalt1 ile Otoyol arasinda kalan
bolgede, farkli yapilasma kosullarinda ticaret-konut secenekli imar adalar1 bulunmaktadir.
Otoyolun dogusunda kalan bolgede ise "E: 0.80, Hmax: 24.80 ve Y" kosullu konut imar

adalar1 ve konut imar adalarmin kuzeyinde sanayi alanlar1 yer almaktadir. Otoyolun
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giineyinde, Ege Tarimsal Arastirma Enstitlisline ait biiyiik bir alan resmi tesis alani, enstitiiniin
bitisiginde dogal karakteri korunacak alan ve bu alanin giineyinde hmax: 21.80-24.80

araliginda degisen emsal ¢oziimlii konut adalar1 planlanmistir.

Ulukent Imar Plan1; kuzeyde Koyundere, giineyde Cigli, doguda Harmandal1 imar planlari ile
siirlanan bolgede yer almaktadir. Canakkale asfaltinin batisinda, sanayi alanlar1 ve ¢aligma
alanlar1 yer almaktadir. Ulukent eski yerlesim merkezi, S3 ve S4 yapt nizamli konut
adalarindan olugmaktadir. Eski yerlesim merkezinin kuzeyinde genellikle "Hmax: 21.80,
Emsal: 1.20" yapilasma kosullu ticaret-konut segenekli imar adalari bulunmaktadir. EsKi
yerlesim merkezinin dogusunda ise, "Hmax: 6.80, Emsal: 0.60" yapilasma kosullu konut
alanlari, planlama alaninin sinirin1 olusturmaktadir. Imar Planinin giineyinde biiyiik bir Askeri
Alan bulunmaktadir. izmir Otoyoluna; 1. Caddenin, Canakkale Asfaltina baglandig: bolgede,
kavsakla erisim planlanmistir. Ayrica; Cigli'den baslayarak, Harmandalidan ge¢en 35m-50m
genisliginde planlanan 9 Eyliil Caddesi, Ulukent imar Planlarinda 50m olarak devam ederek
Canakkale Asfaltina kavsak ile baglanmaktadir. Canakkale Asfalti ile birlikte, bu iki glizergah,

alanin gii¢lii ulagim baglantilarini olusturmaktadar.

Planlama alaninda onaylanmis olan Uygulama Imar Planlari;

Q iller Bankas1, imar iskdn Bakanlig: tarafindan 29.10.1985 yilinda onaylanan Menemen
Revizyon - ilave (Izmir) Uygulama imar Plani

Q Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 18.06.2012 tarihinde uygun gériilerek, Kiiltiir ve
Taviat Varliklari Koruma Kurulu tarafindan onaylanan, Menemen Kentsel Sit Alani
Koruma Amagh Uygulama Imar Plan

O Koyundere Belediyesi tarafindan 15.02.1989 yilinda onaylanan 1/1000 6lgekli Koyundere
Uygulama Imar Plani

0 1/1000 6lgekli Ulukent (izmir) Uygulama Imar Planm

0 1/1000 6lgekli Izmir, Menemen, Asarlik Uygulama imar Plani

0 1/1000 6lgekli Yahselli (Menemen-Izmir) Uygulama imar Plan:

O Ozellestirme Dairesi Baskanlhigi tarafindan 12.11.2019 tarihinde onaylanan Menemen,
Ahihidir Mah. 427 ada 27 parseli Uygulama Imar Plam Degisikligi

Planlama alani cevresinde onaylanmis olan Uygulama Imar Planlari sunlardir;

U Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan 03.09.2015 tarihinde onaylanan Menemen
Plastik Organize Sanayi Bolgesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani

O Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 23.03.1989 tarihinde onaylanan Cigli, Balatgik
Ova Kesimi 1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1

Q Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 28.02.1994 tarihinde onaylanan, Harmandali
1/1000 &lgekli Mevzi Uygulama Imar Plan
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Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ve Menemen Belediye arsivinden derlenen, yiiriirliikte bulunan
bolgesel 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar planlart ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisiklikleri biitiinlestirilmis olup, boylece 1/1000 6lgekli uygulama imar planlar1 tiimlesik
olarak sayisallagtirilip analiz edilmistir. Bu analiz dogrultusunda, mevcut 1/1000 olcekli

uygulama imar planlarinin kapasite niifusu, arazi kullanim dagilimi hesaplanmstir.

1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani Kapasite Niifus Hesabi:

U Emsal veya TAKS/KAKS yapilasma kosuluna sahip imar adalarinda verilen degerler,

U Yalnizca Yapt Nizami verilen imar adalarinda, minimum ve maksimum olusabilecek parsel
derinligi ve parsel cephesi ile arka bah¢e mesafesinin bina derinligine gore maksimum
tutuldugu durumlar {izerinden ortalama alinarak hesaplanan, "B2: 1.58, B3: 2.11, B4: 2.75,
B5: 3.37, BL4: 2.29, BL5: 2.90, BL9: 4.40" emsal degerleri,

U Serbest Nizamli yap1 adalarinda, plan notlar1 kapsaminda TAKS:0.40 x Kat Sayis1 degeri,

QO "Y" kosullu imar adalarinda hesaplanan ortalama Emsal: 1.50 degeri,

U Ticaret segenekli konut adalarinda, zemin katin ticaret {ist katlarin konut olacag,

0 Ortalama hane halki 3 kisi, ortalama konut biiyiikliigii 120 m?, kabulleri iizerinden

yapilmustir.
0.40 18,750 7,500 188
0.60 325,337 195,202 4,880
0.80 66,380 53,104 1,328
0.90 216,080 194,472 4,862
1.00 20,853 20,853 521
1.02 116,926 119,264 2,982
1.05 559 587 15
1.08 94,208 101,745 2,544
1.20 3,000,853 3,601,024 90,026
1.23 36,246 44,401 1,110
1.25 25,165 31,456 786
1.40 83,142 116,399 2,910
1.50 473,375 710,063 17,752
1.58 120,268 190,024 4,751
1.60 1,377,259 2,203,614 55,090
1.67 148,272 247,614 6,190
1.71 100,163 171,279 4,282
1.75 11,118 19,456 486
2.00 538,907 1,077,814 26,945
211 930,342 1,963,022 49,076
2.29 78,400 179,536 4,488
2.50 19,724 49,310 1,233
2.75 453,108 1,246,047 31,151
2.90 5,065 14,689 367
3.37 112,902 380,481 9,512
4.40 12,203 53,694 1,342

Tablo 5. Kapasite Niifus Hesabi

Anilan kabuller kapsaminda; 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarimin toplam kapasite
niifusu yaklasik 324,816 kisi olarak hesaplanmaistir.
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Hesaplanan kapasite niifusa gore 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda belirlenen Sosyal

ve Teknik Altyapi alanlar1 analiz edilmistir.

GEREKEN (m?)

PLAN (m?)

PLAN (m%Kkisi)

Egitim Tesisleri Alani 6.50 2,111,304 592,090 1.82
Anaokulu 22,415
Egitim Tesisi 546,925
Ozel Egitim Tesisi 22,750

Saglik Tesisleri Alani 1.50 487,224 176,212 0.54
Saglik Tesisi 167,269
Ozel Saglik Tesisi 8,943

Acik Ve Yesil Alanlar 10.00 3,248,160 2,111,110 6.50
Rekreasyon Alani 66,781
Yesil Alan 1,890,151
Mesire Alani 20,662
Meydan 5,805
Spor Alant 127,712

Sosyo-Kiiltiirel Tesisler Alani 0.75 243,612 91,444 0.28

Ibadet Yeri 0.50 162,408 64,960 0.20
Cami 62,877
Kilise 2,083

Teknik Altyapi 1.00 324,816 11,701 0.04
Agaclandirilacak Alan 194,147
Akaryakit Tesisi 55,957
Askeri Alan 807,922
Belediye Hizmet Alani 256,398
Bolgesel Otopark 2,433
Depolama Alani 4,063
Dere Giizergahi 130,216
Dogal Karakteri Korunacak Alan 86,217
Otogar Garaj 14,544
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani 553,671
Gelisme Konut Alani 1,688,909
Mevcut Konut Alani 5,879,247
Kiigiik Sanayi Alani 63,199
Pazar Alam 86,237
Resmi Tesis Alani 867,375
Sanayi Alani 1,273,643
Ticaret Alam 291,745
Gelisme Ticaret-Konut Alani 162,769
Mevcut Ticaret-Konut Alani 447,809
Trafo Alani 11,416
Yol ve Otopark 8,798,767
Yiiksek Ogretim Alani 16,964
TOPLAM 24,741,164

Tablo 6. Mevcut 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plam Arazi Kullanim Dagilimi Tablosu
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3.3. MEVCUT DURUM ANALIZi
3.3.1. Miilkiyet Analizi

Planlama alaninin, %79'u miilkiyetli alandan olusmaktadir. Bu miilkiyetli alanin, biiyiik
bolimii Sahis miilkiyetinden olusmakta olup, bunun ardindan Maliye Hazinesine ait

miilkiyetler alansal olarak 6n sirada yer almaktadir.

Bu kapsamda, miilkiyete konu alanin %54.66'sinin sahislara, %39.47'sinin Maliye
Hazinesine, %3.61'inin Menemen Belediyesine ve %1.92'sinin Izmir Biiyiiksehir Belediyesine
ait oldugu belirlenmis olup; sahis ve diger miilkiyetler olarak adlandirilan kategoride,
kurumlar arasinda ve kurumlarla sahislar arasinda hisseli parsellerin de bulundugu tespit

edilmistir.

Miilkiyete konu alanin yaklasik %44.38'sinin uygulama gormiis parsellerden olustugu, geri
kalan %355.62'sinin heniiz uygulama gormedigi tespit edilmistir. Uygulama gérmemis
miilkiyetler alansal olarak %355 civarinda iken, adet olarak toplam miilkiyetlerin yaklasik

%7.38'Iine denk gelmektedir.

MULKIYET ANALIizi
ALAN 31,404,196 31,404 100%
MULKIYET 16,679 \ 24,892,577 24,893 79%
BOSLUK 6,511,620 6,512 21%
MULKIYET SAHIPLIiGI ADET | ADET (%) | ALAN (m? | ALAN (ha) | ALAN (%)
SAHIS VE DIGER MULK. 15226 91.29% 13,606,054 1,361 54.66%
MALIYEYE HAZINESI MULK. 817 4.90% 9,824,900 982 39.47%
MENEMEN MULKIYETI 588 3.53% 899,105 90 3.61%
MENEMEN VE HAZINE MULK. 20 0.12% 83,581 8 0.34%
[zMIiR BUYUKSEHIR BEL. MULK. 28 0.17% 478,936 48 1.92%
TOPLAM 16,679 100% | 24,892,577 2,489 100%
UYGULAMA GORMUS PARSEL 15,448 92.62% | 11,047,325 1,105 44.38%
KADASTRAL PARSEL 1,231 7.38% 13,845,251 1,385 55.62%

Tablo 7. Miilkiyet Analizi
Miilkiyet Analizi Tablosu (Tablo-7) ve Miilkiyet Analizi Haritasi (Resim-9) ile birlikte
degerlendirildiginde; uygulama gérmemis parsellerin biiyiin oranda Maliye Hazinesine ait
parsellerden olustugu sdylenebilir. S6z konusu uygulama gérmemis alanlar, biiyiik oranda
Koyundere Bolgesinde yer almakta olup, Yahselli Bolgesi ile Menemen Merkez Yerlesiminin

bat1 ve gliney bolgeleri de uygulama gérmemis parsellerden olusmaktadir.
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3.3.2. Yapilasma Analizi
Planlama Alani, parsellerin yapilasma durumuna gore;

Q Yapilasmis Parseller,

Q Yapilasmamis Parseller,

0O Kamu Yapilarina Konu Parseller (Pilon Yeri, Ibadet Alan1, Egitim Alan1 ve Saglhk Tesisi
gibi kamu yap1 veya yatirimlarina konu olan),

QO Yapilasmaya Konu Olmayan Parseller (Yol, Mezarlik Alani, Demiryolu, Askeri Alan vb),

olarak analiz edilmistir.

Planlama alaninin, yiliz Ol¢iimii olarak yaklagik %60'1 yapilasmamis parsellerden
olusmaktadir. Diger taraftan; toplam miilkiyet sayisinin yaklasik %641 yapilagmis
parsellerden meydana gelmektedir. Bu durum, maliye hazinesine ait yliz6l¢timii biiyiik

miilkiyetlerin heniiz yapilasmamis ve ¢ogunlukla uygulama gérmemis olmasiyla agiklanabilir.

YAPILASMA ANALIZI
ALAN (m?) 31,404,196 31,404 100%
MULKIYET (m?) 16,651 \ 24,413,641 24,414 78%
BOSLUK (m? 6,990,555 6,991 22%
MULKIYET SAHIPLiGI ADET A('E/ST A('r‘T%N A('Fg‘)N A('g/SN

YAPILASMIS PARSELLER 10,607 | 63.70%| 6,123,149 612 25.08%
YAPILASMAMIS PARSELLER 5,395| 32.40% | 14,629,067 1,463 59.92%
KAMU YAPILARINA KONU PARSELLER 158|  0.95% 690,486 69 2.83%
E,{AA%LE‘tSLI\E’[QYA KONU OLMAYAN 491| 2.95%| 2,970,939 207|  12.17%
TOPLAM 16,651 100% | 24,413,641 2,441 100%

Tablo 8. Yapilasma Analizi
Yapilasma Analizi Haritas1 (Resim-10) incelendiginde; Menemen Merkez Yerlesimi ve dogu
bolgesi ile Asarlik Yerlesiminin biiyiik oranda yapilastigi, Ulukent ve Koyundere Bolgelerinin
merkez yerlesimlerindeki parsellerin yapilastigi, Yahselli Bolgesinin ise biiyiik oranda

yapilasmamis parsellerden olustugu gozlenmektedir.
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3.3.3. Yapi Yogunlugu Analizi

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ve Menemen Belediyesi arsivinden derlenen, yiiriirliikte bulunan
bolgesel 1/1000 6lgekli uygulama imar planlar1 ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisiklikleri biitiinlestirilmis olup, boylece 1/1000 6lgekli uygulama imar planlar1 tiimlesik

olarak sayisallastirilip; konut imar adalarinin yap1 yogunluklari analiz edilmistir.

Alanin %46's1 E(KAKS): 0.40-1.20 ve %28'i E(KAKS): 1.20-1.75 araligindan olusmakta
olup, bu alanlar; Ulukent, Koyundere, Yahselli ve Menemen Merkezinin gliney kesimini

olusturan bolgelerdir.

Menemen Merkez Yerlesimi ile Asarlik Bolgesi ¢cogunlukla E(KAKS): 2.10-2.75 araliginda
yapilagsma yogunluguna sahiptir

EMSAL TABAN TABAN ALANI TOPLAM KAI"‘ASiTE
ARALICI ALAEN I ORANI INSAAT , N UFUS
(m?) (%) ALANI (m?) (kisi)

0.40-1.20 3,859,948 46.03% 4,293,752 107,344
1.20-1.75 2,375,008 28.32% 3,734,306 93,358
1.75-2.10 538,907 6.43% 1,077,814 26,945
2.10-2.75 1,481,574 17.67% 3,437,915 85,948
2.75-3.50 117,968 1.41% 395,170 9,879
3.50-4.40 12,203 0.15% 53,694 1,342
TOPLAM 8,385,608 100% 12,992,652 324,816

Tablo 9. Yap1 Yogunlugu Dagilim
Mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlari yapilasma kosullar1 dogrultusunda, 1/5000
olgekli Nazim Imar Plan1 yogunluk kararlarina gegerken, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde belirlenen yogunluk araliklari igerisinde benzer bolgeler olusturacak Emsal

ve KAKS (E(KAKS)) araliklar1 belirlenmeye ¢aligiimustir.
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GOSTERIM

PLANLAMA SINIRI
: E(KAKS) < 1.20
- E(KAKS): 1.20-1.75
- E(KAKS): 1.75 - 2.10
- E(KAKS): 2.10 -2.75
- E(KAKS): 2.75 - 3.50
I = <axcs): 3.50 - .90

D DIGER

R

Resim 11. Yapi Yogunlugu Analizi
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3.3.4. Mevcut Arazi Kullanim Durumu Analizi

Planlama alani, Organize Sanayi Bolgesi ve diger kentsel ¢alisma alanlarinin etkisi ve Izmir
Cevre Yolu, Canakkale Asfalti ile Manisa Asfalt1 gibi ¢ok onemli karayolu ve demiryolu
ulasgim baglantilarinin iizerinde olmasi, 6nemli miktarda yapilasmamis alanlara sahip olmasi

gibi 6zellikler ile niifus hareketlerini {izerine yonelten bir yerlesim konumundadir.

Halihazirda toplam alanin; yaklasik %25' konut, %17'si Kentsel Calisma Alanlari, %1.5'i
Sosyal Altyapr Alanlari ve %3'i A¢ik ve Yesil Alanlar olarak kullanilmakta olup, yaklasik

%43'li bos alanlardan olusmaktadir.

Depolama Alam 54,881 5 0.17%

Sanayi Alami 1,773,580 177 5.65%
Kiiciik Sanayi Alam 128,332 13 0.41%

Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler
Eglence Mekanlan

13,392,697 1,339 42.65%

Tablo 10. Arazi Kullanim Durumu
Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami arazi kullanim kararlar1 (Tablo-6) ile Mevcut

Arazi Kullanim Durumu (Tablo-10) karsilastirmali incelendiginde; heniliz gerceklesmeyen

sosyal altyap1 alanlarinin neredeyse %50'nin {izerinde oldugu gézlenmektedir.
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4. ESIKLER, CEVRESEL FAKTORLER VE DiGER UNSURLAR

Planlama alaninda; calisma stratejisi, tasarim teknigi, amag, sorun ve kabuller ile plan
kararlar1, notlar1 ve ilkelerinin tespitine yonelik unsurlar, bununla baglantili olarak da plan

onama sinirlariin belirlenmesine yonelik esikler ve ¢evresel faktorler soyle siralanabilir:
4.1. JEOLOJIK-JEOTEKNIiK ETUT ANALIZi

Planlama Alani; Izmir ili, Menemen Ilge Merkezinin tamamini, Asarlik, Koyundere, Ulukent
ve Yahselli bolgelerini kapsayan, batidan ve kuzeyden tarim alanlari, giineyden Cigli ilgesine
bagli sanayi alanlar1 ve yerlesim alanlar ile dogudan makilik ve bos alanlar ile ¢evrelenen
bolgede, 1/5000 ol¢ekli K18D-12C, K18D-12D, K18D-13D, K18D-16B, K18D-16C, K18D-
17A, K18D-17B, K18D-17C, K18D-17D, K18D-18A, K18D-18D, K18D-21A, K18D-21B,
K18D-21C ve K18D-22A paftalar lizerinde yer almaktadir.

Calisma alani etrafindaki onayli imar planlar1 ve farkli kurumlarin yetki alaninda kalan alanlar
tespit edilerek belirlenen "Planlama Alan Siniri"na iliskin yaklagik 5640 hektar alan igin
hazirlanan izmir ili - Menemen ilgesi - Menemen Merkez - Emiralem - Goktepe - Ulukent -
Koyundere - Asarlik - Yahselli Yerlesimleri 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu; Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Midirligi’niin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesi uyarinca, Bakanlik Makaminca
04.11.2014 tarihinde onaylanmustir. Planlama Alaninm, Cigli Ilgesi, Harmandali Mahallesi
smirinda yer alan kismi bir bolgesi ise, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama
Genel Miidiirliigii’ntin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesi uyarinca, Bakanlik
Makaminca 30.05.2018 tarihinde onaylanan Harmandali 1/5000 6lcekli Revizyon Nazim Imar
Plan1 ve 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina Esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu
kapsaminda kalmaktadir. Son olarak; Izmir ili, Menemen ilcesi, Eski Merkez, Asarlik,
Koyundere, Ulukent ve Yahselli mevkiilerini kapsayan yaklasik 263 hektarlik alanda, Cevre
ve Sehircilik Bakanliginca 14.03.2019 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik ve
jeoteknik etiit raporu ile planlama sahasinin jeolojik ve jeoteknik etiit raporu caligmalari

tamamlanmaisgtir.

S6z konusu "imar planlarina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporlar1" dogrultusunda planlama

alaninin “Yerlesime Uygunluk Durumu” su sekilde tespit edilmistir;

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar:

Egimin %0-10 arasinda oldugu, aliivyon ve aliivyon yelpazesi birimlerinden olusan alanlardir.

Bu alanlarda;
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% Aliivyonu olusturan killerde sisme derecesi diisiik-orta-yiikksek oldugundan sisme
problemine kars1 zemin ve temel etiitlerinde ayrintili caligmalar yapilarak, belirlenen zemin
iyilestirme yontemleri uygulanmalidir.

+¢ Aliivyon biriminin yanal ve diisey yonde farklilik gostermesi, heterojen bir yapiya sahip
olmas1 nedeniyle farkli oturmalar ve tasima giicii problemleri bulundugundan, zemin ve
temel etiitlerinde alinacak mithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

< Emiralem, Menemen Merkez-Ulukent-Asarlik-Koyundere inceleme alanlarinda yapilan
sondaj calismalar1 sirasinda belli seviyelerde yer alti suyuna rastlanilmistir. Zemin etiit
calismalarinda sivilasma analizi detayli sekilde irdelenerek alinacak Onlemler
belirlenmelidir.

% Zemin ve temel etiitlerinde temel tasyict zemin iizerindeki yapidan gelecek yiikleri,
giivenlikle ve bu yiikleri yapiya zarar vermeyecek Olgiide tasiyacak tasima kapasitesi
yiiksek jeolojik seviyeler tercih edilmeli, basta zemin yenilenmesi olmak {izere sivilasma,
oturma, sisme vb. yapr gilivenligini risk altina alacak etkenlere karsi yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak temel tipi secilmeli, zemin ve temel etiit sonuglarina gore gerekli
goriilmesi durumunda zemin iyilestirme projeleri uygulanmalidir.

+ Bu alanlardaki zeminde yatay ve diisey yonde farkli davranis 6zelliklerine sahip litolojik
degisimlerle karsilasma olasiligi oldugundan, yapilarda oturma yasanmamasi i¢in yapi
temelleri farkli birimlere tasittirilmamali, temel sistemindeki yapidaki olasi oturmalari
tiniform olmasini saglayacak nitelikte secilmelidir.

¢ Yapilagma Oncesi, temel alt1 ve ¢evre drenaji sistemi yapilarak yiizey ve atik sularin temel
ortamiyla temas etmesi onlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

+¢ Bu alanlarda yapilacak kazilarda, 6zellikle derin kazilarda komsu binalarin, yol ve kendi
parselinin giivenligi saglanmali, kontrolsiiz kaz1 yapilmamalidir.

¢ Zemin ve temel etiitlerinde, iist yapmin niteligine goére temel tipi, temel derinligi ve
temelin tasittirilacagi seviyenin miihendislik parametreleri detayli olarak arastirilarak,
gerekmesi halinde alinacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

¢ Her tiirlii yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik”
hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) Onlem Alabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:
Topografik egimin >%10 oldugu, miyosen yash kiregtasi, killi kiractasi, camurtasi-kumtagi-
kiregtasi, miyosen yash volkaniklere ve kretase yash ofiyolitik melanj biriminin gézlendigi

alanlardir.
Bu alanlarda;

¢ Heyelan, kaya diismesi vb. kiitle hareketleri gézlenmemekle birlikte, inceleme alaninin
jeolojisini olusturan volkanitler, killi kiregtasi, camurtasi-kumtasi-kirectasi, ofiyolitik
melanj birimleri kirikli, catlakli ve st kisimlarinda ise nispeten ayrigmis kisimlar
oldugundan yapilacak kontrolsiiz kazilarda stabilite problemleri beklenmektedir.

% Ogzellikle Ulukent tarafinda, yeni yapilasmalar yogun oldugundan, yer yer, lokal, yerleri ve
kalinliklart siirekli degisen kontrolsiiz dolgular mevcuttur. Temel-zemin etiitlerinde bu
dolgu alanlarmin kalinliklari, yayilimi tespit edilerek bina temelleri kesinlikle dolgulara
tagittirllmamalidir.
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+ Her tiirlii kazida agiga ¢ikan sevler agikta birakilmadan teknigine uygun istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

+¢* Her tiirlii kaz1 Oncesi, ¢evredeki yollar, diger bina ve parseller ile kendi parselinin stabilite
yonden giivenligi saglanmalidir.

¢ Temel-zemin etiitlerinde, {ist yapinin niteligine goére, temel tipi, temel derinligi ve temelin
tasittirilacagl seviyenin miihendislik parametreleri ile yamag¢ boyunca stabilite analizleri
yapilarak, gerekmesi halinde alinacak miihendislik tedbirleri belirlenmelidir.

¢ Yol, dolgu, kazi sevlerinin ve temel kazi sevlerinin stabilitelerini artirmak amaciyla insa
edilecek istinat yapist projelerine kesinlikle drenaj sistemleri dahil edilmeli, istinat
yapilariin temelleri kayaya oturmali ve istinat duvarlarinin arkasi graniiler malzeme ile
doldurularak duvarlarda barbakan delikleri birakilmalidir.

% Temel-zemin etiitlerinde kademelendirmelerden dolayi olusacak sevlerde, yapi yiikiine
bagl sev stabilitesinin degerlendirilmesi, kademe sayisi, sev egim agilari, sev dogrultular
ve yap1 konumlar1 belirlenmelidir. Buna bagli olarak gerek goriilmesi halinde stabilite
arttirici 6nlemler alinmalidir.

** Yiizey ve yeraltt sularina yonelik drenaj sistemleri olusturulmali ve drenaj sistemleri
yapilacak alt yap1 projelerine dahil edilmelidir.

% Inceleme alanindaki kirectast biriminde karstik bosluk gdzlenmemis olmakla birlikte,
kiregtagi biriminin litolojik ve kimyasal Ozellikleri nedeniyle zemin-temel etiitlerinde
karstik bogluk detayli olarak incelenmelidir.

¢ Yapilacak yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik”
hiikiimlerine uyulmalidir.

4.2. EGIM ANALIZi

Menemen Merkez; Asarlik, Koyundere, Ulukent ve Yahselli alanlar birbirine i¢ ige ge¢mis
oldugundan egim degerleri genel olarak belirlenmistir. Planlama alanimnin genellikle bati,
kuzey, giiney kesimleri diiz ova niteliginde olup, egimi %0-10 arasinda degismektedir. Ova
disinda kalan 6zellikle inceleme alaniin dogu kesimlerinde ise egim degerleri %10-20, %20-

30 ve %30-35 arasinda degismektedir.

EGIM ANALIiZi

EGIiM ALAN (m2) | ALAN (ha) | ORAN (%)
EGIM < %10 19,358,406 1,936 61.64%
%10 < EGIM < %20| 4,183,050 418 13.32%
%20 < EGIM < %30| 3,036,165 304 9.67%
%30 < EGIM < %45| 4,553,561 455 14.50%
%45 < EGIM < %50 249,724 25 0.80%
EGIM > %50 23,290 2 0.07%
TOPLAM 31,404,196 3,140 100%

Tablo 11. Egim Analizi
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4.3. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Menemen 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu ve ilavesi galismasina yonelik olarak
birgok kurum ve kurulustan toplanan goriisler kapsaminda; planlama alanini etkileyen
kisimlarda plan 6l¢egi geregi gosterilecek hususlar plana aktarilmis, goriislerde belirtilen
uygulamaya yonelik hususlar ise plan uygulama hiikiimlerine eklenmis olup plana esas kurum

goriiglerine rapor ekinde yer verilmistir.

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Emlak
ve Istimlak Dairesi Baskanhg, Harita ve Yeralt Tesisleri Sube Miidiirliigii’niin 02.07.2014
tarih, 29167681-310.01/3369 sayili ve 26.12.2019 tarih, 29167681-045.01/ 94580 sayili
goriis yazisinda; Planlama alaninda yer alan atiksu, yagmur suyu, igme suyu hatlar1 ve
isletme projeleri ile dere 1slah projeleri ve 1slah projesi olmayan dereler i¢in giizergahlar,
sayisal olarak verilmis, imar planlarinda ayrilmasi gereken s6z konusu hat ile dere ve servis
yolu genislikleri belirtilmis, planlama alaninda kalan mahallelerde yer alan Alt Kat Deposu ve
Terfi Merkezi, TM Terfi Merkezi, Pompa Istasyonlar1 ve Arsenik Aritma Tesisi, Klorlama ve
Lojman Tesisleri, igme Suyu Depolart gibi tesisler belirtilmis ve séz konusu tesislere yonelik
olarak imar planinda korunmasi ve yeni olusturulmasi gereken hatlar ve alanlar belirtilmistir.
Ayrmtili kosullar1 belirtilmis olan hatlar ve tesisler disinda; Mevcut duruma uygun
kullanimlarla imar plan1 ¢alismasinin tamamlanmasi, Imara yeni agilacak alanlarda yagmur
suyu ve atik su havzalarinin smirlariin ve kapasitelerinin ortaya konmasi ve igmesuyu
dagitimi agisindan sebeke bazinda degerlendirmelerin dikkate alinmasi, Kazi ve sondaj
calismalar1 6ncesinde 1ZSU Su Tesisleri Dairesi Baskanligi, Su Isale ve Dagitim Baskanlig
ve Kanalizasyon Dairesi Baskanligi’ndan gozlemci talep edilmesi, Mevcut altyapr tasima
kapasitesinin olumsuz etkilenmemesi i¢in imar plan1 c¢aligmalarinda niifus ve yap1

yogunlugunun arttirilmamasi gerektigi, belirtilmistir.

Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'niin giincellenen 26.12.2019 tarih,
29167681-045.01/ 94580 sayili goriis yazisinda ise; Karayollar1 kamulastirma sahalari
icerisinden gecen dere yataklarinin da imar planlarina islenmesi ve derelerin siirekliliginin
saglanmasi, Menemen Ilgesi Yahselli Mahallesi, Cinarlidere Mevkii 19 pafta 935 nolu
parselin karayolu kamulastirma sinir1 dikkate alinarak 76.000 m?lik kismmm “BHA (iZSU)”
olarak ayrildig: belirlendigi, bununla birlikte Menemen llgesi, Yahselli, Mahallesi 846 ve 850
parsellerde yer alan mevcut arsenik aritma tesisine ilave olarak yaninda yer alan 117 ada 3
parselin imar planinda arazi kullanim kararlarinin  korunmasi, aritma tesislerinin

ulagilabilirliginin saglanabilmesi ve planlama alani i¢indeki miilkiyeti veya tahsisi IZSU"\ya
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ait parseller ve iist yapi tesisleri ile altyap1 hatlar1 yazi ekinde sayisal olarak gonderildigi ve
miilkiyeti IZSU'ya ait parsellerin ve iist yapi tesislerinin planda BHA (IZSU) olarak ayrilmasi,
belirtilmistir.

Izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii’niin  21.11.2013 tarih, 28802856-
305.03.99754/27096 sayilr goriis yazisinda; planlama alaninin “Dogal Sit Alan1” sinirlarinda
kalmadig1 bildirilmis, ayrica yapilacak plan ¢alismalarinda 03.10.2013 tarih 28784 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren CED Yonetmeligi, 3194 sayili Kanunu, tist
Olcekli planlar ve plan notlart ile ilgili diger tim mevzuata uyulmasi ve imar planlarinin
onayindan sonra planlama alaninda yapilmasi planlanan CED Y 6netmeligi’nin EK-1 ve EK-2
listelerinde yer alan faaliyetlere yonelik Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii'ne basvurulmasi
gerektigi belirtilmistir.

Karayollart Genel Midiirliigii, 2.Bolge Miidiirliigii’niin; 19.11.2019 tarih, 16803100-
7541312775 sayili goriig yazisinda:

Menemen-Aliaga-Candarli Otoyoluna iliskin; Km:11+200-12+000 arasinda kalan kesimde

otoyol sinirlart igerisinde (sandik yarma bolgesinde) imar parselleri yer aldigi, bu kesimin
giincel otoyol projesi dogrultusunda revize edilmesi gerektigi, Km:12+100-12+850 arasinda
kalan kesimde, projede olmayan ve standartlara uymayan kavsak konuldugu, otoyol
projesinde olmayan kavsak baglantilarinin kesinlikle imara islenmemesi, projede
belirtilmeyen higbir baglantinin talep edilmemesi gerektigi, Km:12+390’da, otoyolun altindan
gecidin saglanmasi amaciyla Onerilmis olan imar yolunun projede bulunmadigi, otoyolun
erisme kontrollii yol oldugu g6z Oniine alinarak otoyol projesinde gosterilmeyen gerek alt
gerek list gecit ve yollarin imar planindan ¢ikarilmasi gerektigi, Km:10+575, km:10+625,
km:11+045, km:12+090, km:12+661, km:13+144, km:13+312, km:13+620, km:16+080,
km:16+700’de viyadiik altinda imar yollar1 olusturuldugu belirlenmis olup, bu yollarin
projelendirilmesi ve imalatinda idaremiz ile yeniden goriisiilmesi, bu bolgelerdeki otoyol
drenaj altyapisina, viyadiik ayaklarina zarar vermeyecek, gabari sorunlari yagsanmayacak ve
trafik giivenligini tehlikeye atmayacak ¢Oziimlerin iretilmesi i¢in 2. Bolge Mudirligi ile
koordineli ¢alisilmasi gerektigi, Otoyol kenarinda olusturulan imar adalarinda “Karayollar
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik™” hiikiimleri dogrultusunda

cekme mesafelerinin diizenlenmesi gerektigi,

Izmir-Canakkale Devlet Yolu ile Menemen-Manisa Devlet Yoluna iliskin ise; yazi1 ekinde sayisal

projeleri yer alan kavsaklarin imar planina islenmesi, Devlet Yollar1 kenarinda yapilacak olan

imar plani ¢aligmalart sirasinda 2918 sayili Karayollar1 Trafik Kanununun 18. Maddesi ve
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buna bagli olarak ¢ikarilan “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler Hakkindaki
Yonetmelik”in kavsak Mesafesi baslikli 37. maddesi, Cephe Genisligi baslikli 40. Maddesi ve
Yap: Yaklasma Mesafesi baslikli 41. Maddeleri g6z Oniinde bulundurulmasi, Planlama
alanindaki parsellerin karayolundan degil imar yollarindan servis almasinin saglanmasi ve
miimkiin oldugunca kavsaklar disinda karayoluna baglanti yapilmamasi, kavsaklar disinda
imar yollarmin karayoluna baglantisinin yapilmasinin zorunlu olmasi durumunda ise
karayoluna baglanan tasit yollarinin birbiri ile ya da kavsaklar ile arasinda en az 300 m

mesafe bulunmasi gerektigi belirtilmistir.

Deviet Demir Yollari Isletmesi Genel Miidiirliigii, 3.Bélge Miidiirliigii’niin; 19.09.2014
tarih, 48661919/754/8151 sayili goriis yazisinda; 1zmir-Ankara Hizli Tren Projesi’nin bir
boliimiiniin planlama alanindan gectigi, s6z konusu projeye yonelik kamulastirma
calismalarinin devam ettigi, kamulastirma calismasia iliskin yaz1 ekinde iletilen sayisal
sinirlarin imar planina islenmesi gerektigi, Miilkiyet siirlarinin korunmasi, Miilkiyet ve
kamulastirma sinirlarinda kalan alanlarin TCDD alani olarak planlanmasi, Demiryolunun tasit
yollartyla kesistigi bolimlerde, alt veya lst gegislerin planlanmasi, Demiryolu koridor
genisliginin en az 25 metre olacak sekilde diizenlenerek hattin uygun bir tarafina 10 metrelik
servis yolu birakilmasi, servis yolu planlanamayan durumlarda 12,5 metre Kkoridor
genisliginden itibaren demiryolu tarafinda 5 metre yap1 yaklagsma mesafesi birakilmasi,
Mevcut demiryolu koridorunun 25 metreden az oldugu yerlerde, 25 metre koridor
genisliginden itibaren ortiilii tanklar ve yer alt1 tanklar1 i¢in 10 metre, yer iistii tanklar1 i¢in ise
15 metre ¢ekme mesafesi birakilmasi gerektigi belirtilmistir. 3. Bolge Miidiirliigii'niin
16.11.2018 tarih, 48661910-754-E.424972 sayili yazisinda ise; Bolgeye ait Isletmeci
Birimler ile yapilan toplantilar dogrultusunda “Demiryolu Alan1” ve “Demiryolu Hattinin”
s06z konusu nazim ve uygulama imar planlarina islendiginin bildirildigi Menemen Belediye
Bagkanligi’nin  04.09.2018 tarih, 24552676-12955 sayili yazis1 dogrultusunda planin
incelenmis oldugu, bu dogrultuda; “Menemen-Aliaga” mevcut hat ekseninden sol tarafa
dogru (deniz tarafi), minimum 10.00 metre olacak sekilde III. Hat icin yer birakilarak
hazirlanan bahse konu planin tesekkiillerince uygun goériilmekte oldugu ve imar planlarinda

yer alan hemzemin gegitlerin alt ve/veya listgecit olarak planlanmasi gerektigi bildirilmistir.

Ulastirma ve Altyapt Bakanlhig, I11. Bolge Miidiirliigii’niin 10.10.2013 tarih, 10729166-581-
23617 sayih goriis yazisinda; Planlama c¢alismalarinin  Izmir-Canakkale Demiryolu

giizergahinin korunmasi sarti ile uygun oldugu belirtilmistir.

Izmir Valiligi Tarm Il Midiirliigii’niin13.02.2019 tarih, 67970180-230.04.02-E.502170
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sayili goriis yazisinda; mevcut imar plani bulunan arazilerin 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunu kapsami disinda oldugundan bu alanlar i¢in Miidiirlilkk¢e yapilacak
bir islem bulunmadigi, planli alan disinda kalan arazilerin miidiirliik teknik elemanlarinca etiit
edilmesi sonucu ekli listede parsel bilgileri gosterilen arazilerin yaklasik 46 hektarinin kuru
marjinal tarim arazisi, yaklasik 390hektarinin mera arazisi ve yaklasik 280 hektarinin orman
arazisi, askeri alan, yol ve arsa oldugunun tespit edildigi, Menemen Belediye Baskanligi’nin
imar plan1 talebinin Izmir Toprak Koruma Kurulu’nun 11.01.2019 tarih, 2019/13 sayil1 karari
ile uygun goriildiigii, Bakanlik Tarim Reformu Genel Midiirliigii’'niin 08.02.2019 tarih,
58125898-230.04.02-E.440161 sayil1 yazisi ile; kuru marjinal tarim arazisi olarak tespit
edilen 46,33743046 hektar alanda imar plani yapilmasinin uygun oldugu ve 5403 sayili
Kanunu’nun 8. Maddesi 3’iincii fikras1 kapsaminda; s6z konusu tasinmazlarin tarim disi
kullanim izni verilen kisimlarinin planlanmasi ve planlarin onaylanmasi sonrasinda ifraz
edilmesinde bir sakinca goriilmedigi il Tarirm ve Orman Midiirliigi’'ne bildirildigi
belirtilmistir. Ayrica, 09.12.2017 tarith ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yirlirliige giren Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas1 ve Planlanmasma Dair
Yonetmeligin 12°nci maddesinin 8’nci fikrasi geregince il Tarim ve Orman Miidiirliigii niin
kurum goriligii yazis1 tarihinden itibaren 2 yil igerisinde planlarin onaylanmasi gerektigi,
verilen izinlerin amaci disinda kullanilamayacagi, amaci diginda kullaniminin tespit edilmesi
halinde, kanunun 20 ve 21’inci maddelerine gore islem yapilacagi ve siiresi igerisinde planin
onaylanmamasi durumunda kurum goriisiiniin gecerliligini yitirecek oldugu, belirtilen siirenin
bitiminden sonra planin onaylanmak istenmesi halinde yeniden Miidiirliik goriistiniin alinmasi
gerektigi bildirilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 2.Bolge Miidiirliigii’niin 18.02.2014 tarih, 54495999-
754-100223 sayili goriis yazisinda; Planlama alanin bir boliimiiniin Menemen Sulama Sahasi
siurlar icinde kaldigi, sulama sahasinda kamulastirilarak acilan trapez sulama ve tahliye
kanallar1 ile servis yollarmin bulundugu, s6z konusu sulama alaninin imara agilmamasi
gerektigi, yaz1 ekinde gdnderilen dere yataklarinin aynen korunmasi gerektigi, Izmir Igme
Suyu Ishale Hatti (Goksu-Sarikiz Iletim Hattr)’nin izsu sorumluluk alaninda oldugu, bu
nedenle ilgili kurumdan gorlis alinmasi gerektigi, Derelerin 1slah edilmesi sirasinda
karsilagilacak miilkiyet sorunlarinin idare disinda ¢Oziilmesi gerektigi, dere 1slahlar
tamamlandiktan sonra geriye kalan ve dere metrukati olan devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki eski yatak i¢in Milli Emlak Midiirligii’nden goriis alinmasi ve bu kesimlerle ilgili
yapilacak uygulamalarda ilgili idarece belirtilen hususlara uyulmasi gerektigi, Icisleri

Bakanligi’'nca tiim kamu ve kuruluslarina gonderilen 03/08/1994 tarih ve 5496 sayili
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Genelge’de “Birer tagkin kanali hiiviyetinde olan derelerin her ne suretle olursa olsun
tizerlerinin kapatilmamasi ve agik mecralarin  kapali hale getirilmemesi gerektigi”
bildirildiginden, yetersiz en kesitli dereler ve kapali gecislerin uygun hidrolik kesitlerde {istii
acik kanal olarak tanziminin yapilmasi gerektigi, Dere yataklarinin bulundugu sahalarda
yapilacak uygulamalarla ilgili 09/09/2006 tarih, 26284 sayili Bagbakanlik Genelgesi’nde
belirtilen hususlara uyulmasi gerektigi, 2872 sayili Cevre Kanunu’nun ve Su Kirliligi

Yonetmeligi’nin ilgili hitkiimlerine uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

Orman Genel Miidiirliigii, Izmir Bélge Miidiirliigii’niin 06.08.2018 tarih, 76086698-754-
E.1672900 sayilh gériis yazisinda; Izmir ili, Menemen Ilgesi smirlar1 igerisinde kalan
alanlarin kismen 6831 sayili Orman Kanununa gore Devlet Orman sinirlar igerisinde kaldigi,
ayni kanunun 2/B maddesine gore Orman Siurlar1 disina ¢ikarilan yerlerden olmadig: kismen
orman smirlari disinda kaldig1, s6z konusu 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 8lgekli
Uygulama Imar Plam1 Revizyonu sahasinin kismen Devlet Ormani smirlarn igerisinde
kaldigindan kurumca uygun olmadigi, orman sinir noktalarina ait koordinat ozet ¢izelgesi,
orman tahdit haritalar1 ve imar plani sinirinin orman tahdit haritasi tizerindeki durumunu

gosterir projenin yazi ekinde gonderildigi belirtilmistir.

Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi, 3.1letim Tesis ve Isletme (TEIAS) Grup Midiirliigii
(Emlak ve Kamulastirma Basmiihendisligi)’nin 11.07.2014 tarih, 49752846-752.02-
1232/6486 sayih goriis yazisinda; planlama alaninda Enerji iletim Hatlar1 bulundugu, soz
konusu hatlarin eksenlerini gosterir bilgileri iceren sayisal verilerin ekte iletildigi, “Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’nin 44. ve 46. maddelerinde belirtilen mesafeler dikkate
alinmak sarti ile glizergahin imar planinda gosterilmesi ve “bu alandaki yapilagsma dncesinde
TEIAS goriisiiniin alinmasinmn” imar plan1 plan uygulama hiikiimlerinde yer almas gerektigi,

ayrica yeni bir tesis giindeme geldiginde, projelendirme sonrasi imar planinda yer almak

tizere bilgi verilecegi belirtilmistir..

Gediz Elektrik Dagiim A.S. Izmir Il Miidiirliigii, AR-GE Plan ve Proje Miidiirliigii’niin
22.10.2013 tarih, B.02.2.TED.1.11.01.11 1310240492 sayili goériis yazisinda; planlama
alaninda Enerji Nakil Hatlari, AR-OG miisterek hatlar ile aboneleri besleyen Algak Gerilim
Sebekeleri bulundugu, s6z konusu hatlarin korunmasi, Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi’'nde belirtilen emniyet mesafelerinin saglanmasi1 ve yapilasmaya acilacak yeni
yerler i¢in 300 metre ara ile 6m x 4m=24 m2’lik trafo yeri ayrilmasi kosulu ile imar plani

calismalari ile ilgili kisitlama bulunmadig belirtilmistir.
Izmir Dogalgaz Dagiim A.$°nin 07.07.2014 tarih, TGM-DY/2014-6158 sayui goriis
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yazsinda; planlama alaninda yer alan altyapr tesislerinden mevcut dogalgaz hatlar ve tatbikat
projelerinin sayisal olarak iletildigi, ayrica yeni imara agilacak yollarda tatbikat projelerinin
hazirlanabilmesi icin, onaylanacak Nazim Imar Plan1 ve Uygulama Imar Plani1 hakkinda
[ZMIRGAZ a bilgi verilmesi gerektigi, 16.03.2016 tarih, GMYY-DY/2016-3057/3135 sayili
yazisinda ise; Dogalgaz Piyasast Kanunu Dagitim ve Miisteri Hizmetleri YOnetmeligi’nin
madde 55’in “e” bendinde “Sebekeyle ilgili halihazir projelerin imar planlarina, kadastro
paftalarina islenmesini saglar” ifadesinin yer aldigi, s6z konusu hiikiim geregi yazi ekinde
sayisal olarak iletilen dogalgaz dagitim sebekesine iliskin ¢elik ve polietilen dogalgaz hatlari
ile yer iistii tesis verilerinin, yapilacak 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlari’na islenmesi,
plan degisikligine gerek duyulmasi durumunda bilgilendirmenin yapilarak tekrar goriis

alinmasi gerektigi belirtilmistir.

Boru Hatlart ile Petrol Tasima A.S. Izmir Sube Miidiirliigii’niin 05.06.2014 tarih,
43940819-405.02.99-17458 sayili goriis yazisinda; plan calismalarina konu bolgede dogalgaz
alt ve {ist yap1 tesisleri bulunmadigindan imar plan1 ¢alismalarinin yapilmasi konusunda
herhangi bir sakinca bulunmadigi, sehir i¢i dogalgaz dagitim hatlar1 icin dagitim lisans sahibi

olan [IZMIRGAZ A.S.’den goriis alinmasinin uygun olacag belirtilmistir.

Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii, Izmir 2 Numaral Kiiltiir Varliklarin
Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’niin 27.11.2014 tarih, 65258934-35.12/590-4314 sayili
goriis yazisinda; planlama alani i¢inde bulunan sit alanlari, Korunmasi: Gerekli Taginmaz
Kiiltiir Varliklar1 ile bunlarin korunma alani sinirlarini igeren Kurul Kararlar1 ve ekleri ile
2863 sayili Kanun kapsaminda tescile esas tespit ¢alismalar1 yapilarak kurum goriisleri
istenmis alan smirlarmn ekte iletildigi ayrica, Imar Plan1 calismasi yapilacak alan igerisinde
bulunan sit alanlarindan Koruma Amagli Imar Plani bulunan alanlarda uygulamanm soz
konusu planlar cergevesinde yiiriitiilmesi, Ge¢is Donemi Koruma Esaslar1 ve Kullanma
Kosullar1 ilgili Bolge Kurulu Karari ile belirlenip siiresi hala devam eden sit alanlarinda,
uygulamanin Ge¢is Donemi Koruma Esaslart ve Kullanma Kosullart dogrultusunda
yiiriitiilmesi, Ge¢is Donemi Koruma Esaslar1 ve Kullanma Kosullari siiresi bitmis ve Koruma
Amagl Imar Plan1 bulunmayan sit alanlarinda ilgili Koruma Bolge Kurulu izni olmadan
herhangi bir uygulamada bulunulmamasi, Koruma Amacglh Imar Plani bulunmayan sit
alanlarinda Koruma Amagl Imar Plan1 hazirlanarak degerlendirilmek iizere ilgili Koruma
Kurulu’na iletilmesi, Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varlig1 olarak tescil edilen ve korunma alan
belirlenen tasinmazlarmm korunma alan simirinin séz konusu Imar Plani smirlar iizerine

islenmesi ve bu alanlarda Koruma Bdlge Kurulu izni olmadan herhangi bir uygulamada
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bulunulmamasi, Kiiltiir ve Tabiat Varliklari1 Koruma Yiiksek Kurulu’nun 664 sayili ilke
Karar1 geregince korunma alani belirlenmemis olan Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir
Varliklarr’nin bulunduklar1 parsele komsu olan veya aralarindan yol gegse dahi bu parsele
cephe veren parsellerin Korunma Alani olarak kabul edilmesi ve bu tasinmazlarda Koruma
Bolge Kurulu izni olmadan herhangi bir uygulamada bulunulmamasi, 2863 sayili Kanun
kapsaminda tescile esas kurum goriigleri istenilen alanlara iliskin tescil caligmalari
tamamlanip alinacak Kurul Kararlar1 ve ekleri iletilmeden herhangi bir uygulamada
bulunulmamasi, 2863 sayili Yasa kapsaminda tespit ve tescil ¢alismasi yapilan alanlar
haricindeki alanlarda, plan dogrultusunda yapilacak uygulamalarda herhangi bir kiiltiir
varligina rastlanilmasi durumunda 2863 sayili Yasa’nin 4. maddesi geregi uygulamanin
durdurularak mahallin en biiyiik miilki amirine veya en yakin Miize Midiirliigii’'ne haber

verilmesi gerektigi belirtilmistir.

Milli Savunma Bakanhg Insaat Emlak Bolge Baskanhgi’min 24.12.2013 tarih, 34703502-
4220-1708-13/Eml.S.Hrt.Ks.5413 sayili goriis yazisinda; planlama alani sinirlarinda yer alan,
ANT NATO Akaryakit Boru Hatlari’nin, imar planlarinda “ANT NATO Akaryakit Boru
Hatt1” olarak isaretlenmesi, TF-14 Cigli Tank Ciftligi, Ulucak Vagon Dolum Istasyonu, Cigli
Harekat Alarm Iskan Tesisleri, Giinerli Su Deposu Arazisi, Seyrek Su Deposu Arazisi, 57.
Topcu Tugay Komutan Yardimciligi Sehit Atgm. Kubilay Kislasi, Asarlik Cok Maksatli Atig
Alani, Menemen Harekat Alarm Iskan Tesisleri, Ulukent Harekat Alarm Iskan Tesisleri ile
Menemen Askerlik Subesi Baskanligi arazilerinin “Askeri Alan” olarak isaretlenmesi, Plan
notlarma “Bu bolgede 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu
hiikiimleri gecerlidir” ifadesi ile “ANT NATO Akaryakit Boru Hatti’nin gectigi bolgelerde
yapilmasi planlanan tesislerin yapimu siiresince patlayict madde kullanilmamasi, agir tonajli is
makinelerinin boru hatt1 {izerinden gegirilmemesi, boru hattinin 5 metre saginda ve solunda
hi¢bir ¢aligma yapilamamasi, ayrica NATO Akaryakit Boru Hatt1 ile yapilmasi muhtemel
gecislerde calismalara ait projeler ile birlikte MSB ANT Baskanhigi Bati 6’nci Isletme
Miidiirliigii (Hava Lojmanlart Yam-Cigli-izmir) ve Izmir Insaat Emlak Bolge Baskanligi’na
es zamanli miiracaat edilerek gerekli izinlerin alinmasi gerekmektedir” ifadesinin eklenmesi,
plan onayindan sonra lejant ve plan notlariyla birlikte onayli birer suretin Milli Savunma
Bakanlig1, Insaat Emlak ve NATO Giivenlik Yatirimlari Dairesi Baskanlig1 ve Milli Savunma
Bakanlig1, Insaat Emlak Bolge Baskanlii’na gonderilmesi gerektigi belirtilmistir.

Izmir Valiligi, Defterdarhk, Milli Emlak Dairesi Bagkanhgi’min 30.06.2014 tarih,
62743401-273-35220300674 sayili goriis yazisinda; planlama alaninda yer alan Hazine
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miilkiyetindeki tasmmmazlara ait listenin ek olarak gonderildigi, hazirlanan Nazim ve

Uygulama Imar Planlari’nin Idare’ye iletilmesi belirtilmistir.

Izmir Valiligi il Saglik Miidiirliigii’niin 29.04.2014 tarih, 47499656-752.99-E.306 sayil1 goriis
yazisinda; planlama alaninda “Saglik Tesis Alan1” olarak belirlenip sahis miilkiyetinde kalan
alanlarin, yiiksek meblagli kamulastirma bedelleri 6deme yiikiimliiliigli dogurdugu ve ihtiyag
bulunmadigindan hareketle, Saglik Bakanligi’nin 08.04.2016 tarih 1452 sayili yazisi1 geregi,
“Saglik Tesis Alam1” olarak planlanmayarak, arsa sahiplerinin tasarrufuna birakilmasi

gerektigi belirtilmistir.

T.C. Cumhurbaskanliginin 14.01.2019 tarih ve 615 sayili karari ile; 1zmir Valiligi, i1 Afet
ve Acil Durum Midiirliigliniin 25.05.2018 tarihli Jeolojik Etiit Raporunda yerinde koordinat
alinarak sayisallastirildigr belirtilen, Izmir ili, Menemen Ilgesi, Irmak Mahallesine (eski
Asarlik Kasabasi) ait sinirm ve Izmir Ili, Menemen llgesi, Zeytinlik ve Yesilpmar
Mabhallelerine (eski Asarlik Kasabasi) ait sinirlarin "Afete Maruz Bolge" olarak ilan

edilmesine karar verildigi bildirilmistir.
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4.4. FARKLI KURUMLARIN YETKISINDE KALAN ALANLAR

Planlama caligsmalari, plan onama sinirlar1 belirlenen alandan daha genis ve yaklasik 3500
hektarlik bir alanda yiiritilmistiir. Ancak g¢alisma alanmi igerisinde, Sanayi ve Teknoloji
Bakanhig, Ozellestirme Dairesi Baskanligi, Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Kiiltir ve
Turizm Bakanligi gibi farkli kurumlarin plan yapma ve onama yetkisinde kalan organize
sanayi bolgesi, Ozellestirme alani, riskli alan ve kentsel, arkeolojik sit alani gibi alanlar
bulunmakta olup; bu alanlar plan onama sinir1 disinda tutulmustur. Bu kapsamda; plan onama

sinirlar1 son halini alarak yaklasik 3.078 hektarlik alan belirlenmistir.
4.4.1. Riskli Alan

Menemen Eski Merkez bolgesinde yer alan 62 ha’lik alan; tizerindeki sagliksiz yapilagsmadan
kaynaklanan riskler ve alandaki altyap: yetersizliginden 6tiirii 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’un 2. maddesine gore, Bakanlar Kurulu'nca 44
ha’lik ve 18 ha’lik olmak iizere 2 farkli bolgeyi kapsayacak bigimde, 2 farkli tarihte riskli alan
olarak belirlenmistir. Ahithidir, Seydinasrullah, Kazimpasa Mahallerinde yer alan 44 hektar
biiyiikliigiindeki alan; 08.04.2013 tarih, 2013/4615 sayili Bakanlar Kurulu karari, Tiilbentli,
Zafer, Kazimpasa ve Esatpasa Mahallelerinde yer alan 18 hektar biiyiikliigiindeki alan ise;
18.09.2013 tarih, 2013/5432 sayili1 Bakanlar Kurulu karari ile “Riskli Alan” ilan edilmistir.

KASIMPASA

Ammma/( SN
// 08.04.2013

(44 hektar)
e (e

ESATPA!

Resim 15. Riskli Alan Sinirlari
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4.4.2. Sit Alanlan

Plan onama smirlar icerisinde, Izmir 2 Nolu Kiiltiir Varliklarinin Koruma Bélge Kurulu
Midiirligi’nin (KVKBK) goriisii dogrultusunda sayisallastirilarak sinirlari plana aktarilan
Kentsel Sit Alani, 1. Derece Arkeolojik Sit Alam1 ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlar
bulunmaktadir. 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklari1 Koruma Kanunu ve Izmir 2 Nolu
KVKBK'nin "Koruma Amacl Imar Plani bulunmayan sit alanlarinda Koruma Amach Imar
Plani hazirlanarak degerlendirilmek iizere ilgili Koruma Kurulu'na iletilmesi" seklindeki

gorisli dogrultusunda bu alanlar plan onama sinir1 disinda birakilmistir.

Sit Statiisii Mahalle Ada / Parsel Karar
283,284,285,286,335,337,338,339
. ’ ' ' ’ ’ ’ ' ' 1 Nolu KVTVKK
Kentsel Sit Alam Ahthidir 343,348,349,350,351,354,426,355 910.1992 / 4049
Adalar
1.Derece
et e 1INolu KVTVKK
Arkeolojik Sit Asarlik 0 Ada 905 Parsel 01.07.1994 / 5252
Alani
LRI 0 Ada 1180 Parsel 2 Nolu KVKK
Arkeolojik Sit Yahselli (Eski 1145 Parsel) 10.04.2013 / 2122
Alan1
Ari'e[;fgﬁiesi : aheall 0 Ada 743,742,574.590,598,582,583, 2 Nolu KVKK
) 5 581,580 Parseller 15.10.2014 / 4372
Alani
3.Derece
et . 2 Nolu KVKK
Arkeolojik Sit Koyundere Ege Tarimsal Arastirmalar Enstitiisii 98.09.2016 / 7044
Alani
3.Derece
Arkeolojik Sit Yahselli 0 Ada 906 ve 1135 Parseller -
Alani

Tablo 12. Sit Alanlar:

I. Nolu KVTVKK 22.10.1992 tarih 4049 sayili karar1 ile belirlenen "Kentsel Sit Alani"nda;
[zmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 13.02.2012 yilinda 05.131 say1 ile uygun goriilerek,
Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kurulu tarafindan onaylanan, 1/5000 dlgekli Menemen

Kentsel Sit Alan1 Koruma Amacli Nazim Imar Plan1 bulunmaktadir.

I. Derece ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda, yiirtirlilkte herhangi bir Koruma Amagh
Imar Plan1 bulunmamakla beraber; 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 yetki ve koruma statiisii
geregi plan onama sinir1 diginda birakilsa da imar plan1 ¢alismalar1 kapsaminda, ulasim ve
arazi kullanim kararlar1 bir biitiin olarak degerlendirilmistir. 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlari
icin hazirlanan Koruma Amacli Imar Plan1 ¢alismalari, bu plan ile es zamanli olarak

yiirlitiilmektedir.
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4.4.3. Ozellestirme Kapsaminda Kalan Alanlar

Izmir 1li, Menemen ilgesi, Ahthidir Mahallesi, 427 ada, 27 parsele iliskin 1/5000 dlgekli
Nazim imar plani ve 1/1000 8l¢ekli Uygulama imar planlari; 3194 sayili imar Kanununun Ek-
3 iincii maddesi ile 4046 sayil1 Ozellestirme Uygulamalar1 Hakkinda Kanunun gegici 29 uncu
maddesi c¢ercevesinde, 12.11.2019 tarihli ve 1801 sayili Cumhurbaskanligi karari ile
onaylanmistir. Bu kapsamda; s6z konusu 427 ada 27 parsele iliskin onayli planinin bulundugu

alan, plan onama smir1 digina ¢ikarilmstir.
4.4.4, Organize Sanayi Bolgesi

Plan onama siniriin batisinda kalan ve 13.04.2000 tarihinde yaklasik 90 ha’lik alanda yer
se¢imi yapilarak, 27.05.2009 tarihinde onaylanan imar Planlari ile hayata gecirilen Menemen
Plastik Organize Sanayi Bolgesi, 4562 sayil1 Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ile birlikte
her tiirlii plan yapma ve onama yetkisi Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’na devroldugundan,

plan onama sinir1 disinda birakilmistir.

Menemen Plastik Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi’ne iliskin miilga Bilim, Sanayi ve Teknoloji
Bakanlig1 tarafindan 21.06.2016 tarihinde onanarak, 20.07.2016 tarih 27 sayili Izmir Valiligi
Il idare Kurulu karari ile yiiriirliige giren Revizyon Nazim Imar Plani; onayli plan olarak

aktarilmis olup, planlar arasinda biitiinliik saglanmas1 gozetilmistir.

4.5. YERLESILEBILIRLIK SENTEZI

Yirtirliikteki planlar, mekansal analizler, ilgili kurum-kurulus gortisleri ve diger plan girdileri
birlikte degerlendirilerek; Menemen (Merkez-Asarlik-Koyundere-Ulukent-Yahselli) 1/5000
olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve Ilavesine iliskin, kismen yada tamamen miidahale

edilebilinecek ve miidahale edilemeyecek yerlesilebilirlik durumunu ortaya koymaktadir.

Miidahale edilemeyecek alanlar; mutlak tarim arazileri, sSu yiizeyleri (dere yataklari, ishale
hatlar1), orman alani, jeolojik etiit verileri, kentsel ve 1. derece arkeolojik sit alanlar1, Afete
Maruz Bolgeler, 1/25000 olgekli Cevre Diizeni Planinda "Agaclandirilacak Alanlar" ve
"Dogal ve Agaclik Karakteri Korunacak Alanlar" olarak belirlenen bolgeler, Bakanlar Kurulu
kararlar1 (riskli alanlar, Plastik Organize Sanayi Bolgesi), askeri sahalar, ulagim, altyapi ve
enerji projelerine ait kamulastirma alanlari dogrultusunda belirlenmistir. Bu alanlar;

"Yerlesilemez Alan" olarak belirlenmistir.

Alanin kalani ise "Yerlesilebilir Alan" olarak belirlenmis olup, kismen miidahale edilebilme

ve tamamen miidahale edilebilme niteligine gore iki bakimdan ele alinmistir. Bunlar Meskun
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Alanlar ve Diizenleme Alanlardir.

Meskun Alanlar; mevcut imar planlarina gore biiyiik oranda uygulamalarini tamamlamis,
yapilagmalarin biiyiik oranda gergeklestigi alanlar, kismen yada tamamen yapilasmis biiyiik
kamu kullanimina ait alanlar vb. olarak miidahale etme sansinin ¢ok kismi oldugu tespit
edilen alanlardir. Diizenleme Alanlari ise; meskun dokuda kalan ve halihazirda ¢ogunlukla
imar uygulamasi gérmemis alanlar ile gelisme alanlarinda kalan halihazirda ¢ogunlugu
uygulama gérmemis, yapilasmamis veya imar plant bulunmayan, dolayisiyla miidahale etme

imkani taniyan alanlardan meydana gelmektedir.

PLANLAMA SINIRI : { TENFON . L A RN e =
E EKSPRES YOL (OTOYOL) ! - H
E 1. DERECE KARAYOLU
E DEMIRYOLU
- YERLESILEMEZ ALAN
YERLESILEBILIR ALAN
- MESKUN ALAN
[: DOZENLEME ALANI

Resim 16. Yerlesilebilirlik Sentezi
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5. MENEMEN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIiZYONU VE iLAVESI
5.1. PROBLEM TANIMI

Raporun iist basliklarinda agik¢a tanimlanan mevcut durum, yapilasmalar, arazi kullanisi,
sinirlar, onayl planlar, planlama siirecleri, mekansal analiz ve diger tiim ¢evresel faktorler
kapsaminda planlama alani i¢in ortaya ¢ikan problem ve sorunlar soyle tanimlanabilir:

% Planlama alani i¢in tespit edilen en onemli problem, alan biitiiniinde farkli tarihlerde
bolgesel olarak onaylanmis 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planlari ile 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Planlar1 arasinda uyumsuzluklarin olmast,

< Gecmis yillardan bugiine kadar uygulamalarm 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlari
dogrultusunda siirdiiriilmesi ve imar uygulamalari tamamlanan alanlarda onayli 1/1000
Olgekli uygulama imar planlarinin mevcut olarak kabul edilmesi, aksi takdirde planlarda
yapilmak istenen olas1 yenilenmeler sonucu uygulamaya iliskin olusacak agmazlar,

% Yirtrlikteki imar planlarindaki gelisme alanlarinda, yiiksek zayiat oranlari nedeniyle
uygulama yapilabilmesinin dniindeki engeller,

% Icinden gecerek kenti ikiye ayiran karayolu ve demiryolu projelerinin, kent ici tasit ve
yaya trafigini kesintiye ugratmasi ve ¢ikmaz yollar olusturmasi, devamlilik arz etmeyen
ulagim giizergahlari,

% Kent Merkezinde ve 6zellikle Asarlik Mahallesindeki belli basli bolgelerde; sik ve yogun
yapilagmalar ile sosyal ve teknik altyapi alanlarmin yetersizligi nedeniyle bdlgenin
niteliksiz gelismis olmasi ve yasam standartlarinin diismesi,

+ Planlama alaninda bulunan sit alanlarinin 2863/3386 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri geregi, sit sinirlar1 kapsaminda koruma amagh
planlar olarak ayrica ele alinmasi geregi,

olarak ifade edilebilir.

5.2. NAZIM iMAR PLANININ AMACI VE HEDEFLERI

Planlama ¢aligmasiin genel amaci, bu raporun 1.1. AMAC boliimiinde tanimlanmigtir. Nazim

Imar Planinda temel amag ise; Menemen ve cevresinde yasanan hizli kentlesmenin, pargaci ve

sektorel planlamanin yarattigt sorunlarin ortadan kaldirilmasi, Kentlesmenin kontrolli

gelisiminin saglanmasi ve geligsmelerin siirdiiriilebilir kilinmasi olup, Bu kapsamda:

% Ust dlgekli plan olan 1/25000 dlgekli Cevre Diizeni Plam kararlar1 dogrultusunda; Ticari
Merkez Karar1 (2. ve 3. Derece Merkezler), Universite, Bolge Parki, Kentsel Sosyal

Altyap1 Alanlar ile planlama alaninin, Merkez Kentin gelisme aksi ve ilgenin merkezi
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olarak giiclendirilmesi ve gelismenin bu dogrultuda yonlendirilmesi,

% Ulasim akslarinin 6nem derecesine gore irdelenip; giiglii otoyol, karayolu ve demiryolu
baglantilariyla devamlilik kuran, siireklilik arz eden bir ulasim semasi ve
kademelenmenin saglanarak bolgede erisilebilirligin gliclendirilmesi,

% Kentin yasam kalitesini yiikseltecek Kentsel Sosyal ve Teknik Altyapr alanlarmin
arttirilmast ile siirekliligi saglanan ve yasam standartlarini artirmaya yonelik yesil
koridorlarin gelistirilmesi,

¢ Henliz yapilasmamis diizenleme/gelisme sahalarindan baglamak {izere; sikisik ve
altyapisi yetersiz, kiigiik 6l¢ekli ada formlarindan, sosyal ve teknik altyapi yeterlilikleri
ile biiyiik 6l¢ekli ada formlarina gecis yapabilecek bir mekansal kurgunun tasarlanmasi,

% Kent merkezi basta olmak iizere, eskimis, ¢arpik gelismis, sosyal ve altyapt olanaklari
yetersiz metruk dokudan olusan sahalarda, Yenileme ve Sagliklagtirma g¢aligmalarinin
Oniiniin agilmast,

% Ticaret kullanimlarinin konut kullanimiyla entegrasyonunun arttirilmasi, izmir-Canakkale
Karayolu tlizerindeki gelisme ihtiyact duyan ticaret fonksiyonlarinin giiclendirilmesi,

« Uretim ve Kiigiik Sanayi Alanlarinda, uygulamalar ve yerinde gerceklesen arazi kullanim
karar1 ile imar planlarinin drtiigmeyen kararlarinin ¢éztiime kavusturulmasi,

% Kurum ve kuruluslarin proje ve yatirnmlarinin bulundugu, saha, hat veya giizergahlarin
korunmasi ve altyapi, lstyapt alanlarmin biyiiklik ve o6lcek kapsaminda plana
aktarilmasi,

% Planlama alanindaki; kentsel sit alani, arkeolojik sit alanlar1 {izerindeki yapilagsma
baskisinin azaltilmasi, koruma ve kontrollii kullanilabilirlik kapsaminda ve plan
biitiinltigii icerisinde ele alinmasi,

% Topografik, su yiizeyi ve jeolojik agidan dnlem alinmasi gerekli sahalarin yapilagsmadan
ve yapilagma etkilerinden uzak tutulup, pasif ve aktif yesil alanlarla tanimlanarak
biitlinlestirilmesi,

% Yerlesim alanlarinin niifus yogunluklarinin; alt 6l¢eklerden gelen imar plani kararlari ile
yapt yogunlugu ve yesil ve agik alan boslugu dengesi gozetilerek belirlenmesi ve 1/1000
6l¢ekli uygulama imar planlaria yonlendirici olmast,

% Planlama alanindaki arazi kullanimlarinda mekansal siireklilik  saglanmasi,

hedeflenmistir.
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5.3. NAZIM iMAR PLANI REVIZYONU VE iLAVESiIi KARARLARI

644 sayili Kanun Hiilkmiinde Kararname'nin 7. maddesi uyarinca hazirlanan 1/25000 6lgekli
Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani, Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2012
tarih, 05.843 sayil1 karari ile uygun goriilerek, Belediye Baskanligimizca 08.10.2012 tarihinde

onanmistir.

Izmir Kenti iilkemizin niifus ve kentsel alaninin hizla biiyiidiigii &nemli Metropoliten
merkezlerinden biridir. il biitiiniinde, Izmir Biiyiiksehir Belediyemizce onaylanan 1/25000
olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'na ve bu planin hedeflerine uygun
olarak, kentteki niifus artisi, go¢ ve diizensiz kentlesmenin getirdigi sorunlarin ¢oziilmesi,
sosyo-ekonomik ve mekansal hedeflerin yeniden tanimlanmasi, yatirm ve gelisme
egilimlerinin planli olarak yonlendirilmesi, altyapt gelismesi ve hizmet sunumunda
rasyonellik saglanmasi, ilgeler bazinda planlama ortak dilinin olusturulmasi ve bdylece planlt

gelismenin siirdiirilmesi amaci ile 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ¢alismalari baslatilmigtr.

Bu kapsamda; Menemen (Merkez-Asarlik-Koyundere-Ulukent-Yahselli) 1/5000 ol¢ekli
Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve llavesi hazirlanmisti. Nazim imar Plani Revizyonu ve
Ilavesine iligkin plan kararlar1; plan onama smir1, genel kararlar, niifus ve yogunluk kararlari,
arazi kullanim kararlari, yenileme ve sagliklastirma alani kararlar1 ve ulasim kararlar

basliklar1 altinda, bu raporda agiklanmaktadir.
5.3.1. Plan Onama Sinir1 Karar

Planlama caligmalari, plan onama sinirlar1 belirlenen alandan daha genis ve yaklasik 3500
hektarlik bir alanda yiiritiilmiistiir. Planlama alani; Menemen ilge merkezinin tamamini,
Asarlik, Koyundere, Ulukent ve Yahselli bolgelerini kapsamakta olup, batida ve kuzeyde
tarim alanlar1, giineyde Cigli ilgesine bagli sanayi alanlar1 ve yerlesim alanlar1 ile doguda
agaclandirilacak alan, askeri alan, orman alan1 gibi yapilasmamis alanlar ile sinirlanmaktadir.
Ancak calisma alam igerisinde, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, Ozellestirme Dairesi
Baskanligi, Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Kiiltiir ve Turizm Bakanhig gibi farkh
kurumlarin plan yapma ve onama yetkisinde kalan organize sanayi bolgesi, 6zellestirme alan,
riskli alan ve kentsel, arkeolojik sit alan1 gibi alanlar bulunmakta olup; bu alanlar plan onama
siirt diginda tutulmustur. 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlarn yetki ve koruma statiisii geregi
plan onama simir1 disinda birakilsa da imar plam1 ¢alismalar1 kapsaminda, ulasim ve arazi
kullanim kararlar1 bir biitiin olarak degerlendirilmistir. Bu kapsamda; plan onama sinirt

yaklasik 3.078 hektarlik alan1 kapsamaktadir.
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5.3.2. Genel Kararlar

Menemen (Merkez-Asarlik-Koyundere-Ulukent-Yahselli) 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
Revizyonu ve Ilavesi kararlar1 belirlenirken; oncelikle iist dlgekli plan kararlari, bununla
birlikte alt olgekli plan kararlar1 dogrultusunda biyiik oOlgiide uygulama goérmiis ve
yapilagsmalarin1 tamamlamis alanlarin varligi ile kentin heniliz uygulama gérmemis gelisme

alanlariin tagidig1 potansiyel ve gii¢lii ulagim baglantilar1 temel rol oynamustir.

1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda, Menemen Ilgesi; Ulukent Bolgesi’nden
baslamak iizere Merkez Kentle biitiinlesen ve Merkez Kentin devami niteliginde bir yerlesme
olarak tammmlanmstir. Ust dlgekli plan olan 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plami kararlari
olusturulurken; dogal ve fiziki esiklerine dayanmig Merkez Kent igerisinde onayli imar
planlarindan gelen niifus degerlerinin asilamayacagi, yeni yerlesme alanlarinda bu planla
Onerilmis olan niifus ve yogunluk degerine uyulmasit gerektigi ve Merkez Kentten
kaynaklanan niifus yiikiiniin 6ncelikle onayli imar plani bulunan kentsel yerlesik alan i¢indeki
heniiz yapilasmamig alanlardan karsilanmasi, bu alanlarin yeterli olmamasi durumunda
mevcut planh alanlara bitisik yeni gelisme alanlar1 6nermek yerine, Merkez Kente yakin
konumlanmis ¢evre yerlesmelerin planli alanlarinin koruma kararlar1 ile ¢elismeyen
boliimlerinden karsilanmasi ilkesel olarak benimsenmistir. Merkez Kentte, mevcut onayl alt
6l¢ekli planlardan kazanilan imar haklar1 nedeniyle olusan canak ic¢indeki yigilmayr 6nlemek
amactyla, gelisme alanlar1 esikler acisindan potansiyel yaratabilen Cigli-Menemen arasinda

kuzey aksinda planlanmigtir.

Bu dogrultuda, 1/25000 o6lcekli Cevre Diizeni Plani, Kuzey Aksi plan kararlari belirlenirken;
Merkez Kentte olusan niifus yi1gilmasinin 6nemli bir boliimiiniin ulagim akslar1 ve yerlesime
uygunlugu ile Menemen Ilgesi’nde belirlenen Kentsel Yerlesme Alanlarinda karsilanmasi
ongoriilmiis olup, Menemen Ilgesi icerisindeki Kentsel Yerlesme Alanlarindan olusan bu aks
Merkez Kentin kentsel gelisme alanlarini igerisinde barindirdigi ve bu nedenle Menemen
Ilgesi niifusunun sadece kendi igerisinde degil Merkez Kentle birlikte degerlendirilmesi

gerektigi diistiniilmiistiir.

1/25000 blgekli Cevre Diizeni Planinda, Menemen Ilce Merkezi ve Merkez Kente komsu
konumda olan Ulukent Mabhallesi’nde “2. ve 3. Derece Merkezler” kullanim karari ile iki
onemli alt merkez olarak belirlenen alanlar bu dogrultuda, nazim imar planinda Ticaret-Konut
ve Ticaret Alanlar olarak degerlendirilmis, bu bdlgeler planlama alaninin ve ilgenin cazibe ve

ticari merkezleri olacak sekilde kurgulanmigtir.

1/25000 olgekli Cevre Diizeni Planinda, Koyundere Mahallesi dogu kisminda ayrilan
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tiniversite alan1 ve ¢evresinde kentsel yerlesme alani icerisindeki aktif yesil alanlara ilave
olarak, bolgenin yesil alan ihtiyacini karsilamak tizere onerilen biiylik kentsel yesil alanlar

nazim imar planina aktarilmistir.

Planlama sahasi biitiinii, plan onama sinirlar1 belirlenen alandan daha genis ve yaklasik 3150
hektarlik bir alan1 kapsamaktadir. Ancak; Ahihidir, Seydinasrullah, Kazimpasa Mahallerinde
yer alan 44 hektar biiyiikliiglindeki alan, 08.04.2013 tarih, 2013/4615 sayil1 Bakanlar Kurulu
karar1; Tiulbentli, Zafer, Kazimpasa ve Esatpasa Mabhallelerinde yer alan 18 hektar
buyiikliglindeki alan ise, 18.09.2013 tarih, 2013/5432 sayili Bakanlar Kurulu karari ile
“Riskli Alan” ilan edilmis olup, bu alan siirlari nazim imar planina aktarilmis ve plan onama
sinir1 disinda tutulmustur. Planinin arazi kullanim kararlarina iligkin hesap ve tablolara bu alan

dahil edilmemistir.

Diger taraftan; Ozellestirme Dairesi Bagkanhig: yetkisinde kalan, Ahihidir Mahallesi, 427 ada,
27 parsele iliskin alan ile Arkeolojik Sit Alanlarinda kalan alanlara iligkin arazi kullanim
kararlar1 ve niifus hesaplari bu plan ile biitlinciil olarak degerlendirilmis, ancak bu planin

onama sinirlar1 disinda tutulmustur.

Planlama calismalar1 kapsaminda yaklasik 5640 hektar alan icin hazirlanan Izmir 1li -
Menemen Ilgesi - Menemen Merkez - Emiralem - Géktepe - Ulukent - Koyundere - Asarlik -
Yahselli Yerlesimleri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu;
Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigi’niin 28.09.2011 tarih ve
102732 sayili genelgesi uyarinca, Bakanlik Makaminca 04.11.2014 tarihinde onaylanmustir.
Planlama Alaninin, Cigli ilgesi, Harmandali Mahallesi siirinda yer alan kismi bir bdlgesi ise,
Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’niin 28.09.2011 tarih ve
102732 sayili genelgesi uyarinca, Bakanlik Makaminca 30.05.2018 tarihinde onaylanan
Harmandali 1/5000 o6lgekli Revizyon Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planma Esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu kapsaminda kalmaktadir. Son
olarak; Izmir ili, Menemen Ilgesi, Eski Merkez, Asarlik, Koyundere, Ulukent ve Yahselli
mevkiilerini kapsayan yaklasik 263 hektarlik alanda, Cevre ve Sehircilik Bakanliginca
14.03.2019 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu ile
planlama sahasinin jeolojik ve jeoteknik etiit raporu ¢alismalar1 tamamlanmistir. Nazim Imar
Plani, Plan notlarinda s6z konusu onayli jeolojik-jeoteknik etiit raporlarina uyulmasi hususu

hiikme baglanmustir.

Milli Savunma Bakanligi'nin 21.12.2017 tarih, 51291087-4700-275914-17 sayili yazisi ile

[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhigimiza iletilen, 05.12.2017 tarih onayli "Sivil Hava
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Ulasimina A¢ik Olmayan Yalnizca Askeri Kullanimda Olan Tiirk Silahli Kuvvetlerine Ait
Cigli-Kakli¢ Askeri Havaalan1 Mania Plan1" ve ilgili mevzuata iligkin hiikiimler nazim imar

planina aktarilmistir.

Izmir 1li, Cigli ve Kaklic Askeri Havaalan1 Mania Planlarindan etkilenen yaklasik 1650
hektarlik alanda, "Sivil Hava Kullanimina Ag¢ik Olmayan Yanlizca Askeri Kullanimda Olan
Tiirk Silahli Kuvvetlerine Ait Hava Alanlarinda Emniyet Standartlar1 Kapsaminda Yapilacak
Olan Havacilik Ve Goélgeleme Calismalarma Iliskin Usul Ve Esaslara Yonelik Talimat"
uyarinca, Hava Kuvvetleri Komutanligi'nin 26.09.2019 tarih ve 129680 sayili yazisiyla
onaylandig: bildirilen "Cigli ve Kaklic Havalimanlar1 Havacilik Calismasi Sonu¢ Raporu'"na

1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlarinda uyulacaktir.

Mevcut ve 1slah dere yataklari ile uygulama sorunu oldugu belirlenen, dere yataklar
genislikleri ve dere yataklarinin kenarinda birakilmasi istenen servis yollarina iliskin; Izmir
Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii ile yiiriitiilen ¢alismalar sonucunda uygun

bulundugu sekliyle dere giizergah ve genislikleri nazim imar planina aktarilmistir.

Meskun Alanlarda; miidahale edilebilme olanagi bulunan bolgelerde, sosyal ve teknik altyapi
alanlar1 arttirllmaya ¢alisilmis, ulasim baglantilarinin stirekliligi saglanarak gili¢lendirilmistir.
Gelisme Alanlarinda diizenleme ortaklik pay1 oran1 %45 olacak sekilde, mevcut kiiciik 6lgekli
ada formlarindan sosyal ve teknik altyap: yeterlilikleri ile biiyiik 6l¢ekli ada formlarina gegis

kurgulanmustir.

Bu dogrultuda, alana iligkin plan kararlar1 olusturulurken 2030 yili hedef alinmis ve bu
kapsamda plan kararlari; Yogunluk Kararlar1 ve Niifus, Arazi kullanim Kararlari, Yenileme ve

Sagliklastirma Alanlar1 ile Ulasim Kararlar1 olmak iizere dort ana baslik altinda toplanmistir.
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5.3.3. Niifus ve Yogunluk Kararlari

Menemen (Merkez-Asarlik-Koyundere-Ulukent-Yahselli) 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani
Revizyonu ve Ilavesi plan niifusu; Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plani’nda Menemen i¢in kabul edilen 2030 yili niifusu kapsaminda, halihazirda yasayan
niifus, mevcut 1/1000 dlgekli uygulama imar planindan gelen kapasite niifusun analizi ile

gelisme ve diizenleme alanlarinda olusacak ilave niifus dogrultusunda belirlenmistir.

Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani’nda Menemen ilgesinin
tamami i¢in atanan kapasite niifus 538.430 kisi olarak belirlenmistir. Tiirkiye Istatistik
Kurumu’nun (T.U.1.K) 2019 yil1 adrese dayali niifus kayit sistemi sonuglarina goére; Menemen
flgesiin 2019 yil1 toplam niifusunun 179,881 kisi ve planlama alanmin 2019 yili toplam
niifusunun 156,158 kisi oldugu tespit edilmistir.

Bu raporun 2.3.1. Niifus Yapisi boliimiinde; son 10 yillik siire¢ baz alindiginda, Menemen
flgesinin yillik niifus artis1 hizimin ortalama %3.56 ve Planlama alaninin yillik niifus artisi
hizinin ise ortalama %3.82 oldugu belirtilmistir. Planlama alanina iliskin; Tiirkiye Istatistik
Kurumu tarafindan yayinlanan son 10 yila ait adrese dayali niifus verileri kullanilarak,
dogrusal - logaritmik - bilesik faiz - iistsel matematiksel yontemler ile niifus projeksiyonlari

yapilarak analiz edilmistir.

YILLAR | NUFUS P(y) X X2 P(y)X | Log(P) | Log(P)X | r(Log) P(y)?
2009 104868 -5 25| -524340| 5.02064 | -25.10321 10997297424
2010 113,482 -4 16 | -453928 | 5.05493 |-20.21971 | 0.08214 | 1.08214 12878164324
2011 117,490 -3 9| -352470| 5.07000 | -15.21000 | 0.03532 | 1.03532 13803900100
2012 120,729 -2 4| -241458| 5.08181 |-10.16362 | 0.02757 | 1.02757 14575491441
2013 125,359 -1 1| -125359 | 5.09816 | -5.09816 |0.03835| 1.03835 15714878881
2014 131,014 0 0 0| 5.11732| 0.00000 | 0.04511 | 1.04511 17164668196
2015 137,824 1 1| 137824| 5.13932| 5.13932|0.05198| 1.05198 18995454976
2016 144,014 2 4| 288028 | 5.15840| 10.31681 |0.04491 | 1.04491 20740032196
2017 149,898 3 9| 449694 | 5.17580 | 15.52739 | 0.04086 | 1.04086 22469410404
2018 153,528 4 16| 614112 | 5.18619 | 20.74475|0.02422 | 1.02422 23570846784
2019 158,177 5 25| 790885 | 5.19914 | 25.99572|0.03028 | 1.03028 25019963329
TOPLAM | 1456383.00 0.00 | 110.00 | 582988.00 | 56.30171 | 1.92928 | 0.42074 | 10.42074 | 195930108055.00

a P(y)/n |1323985 log(a) |5.118337 Korelasyon

b P(Y)X/X* | 5299.891 log(b) |0.017539 r \ 0.997183768

En Kiigiik Kareler Metodu Ussel Artis Bilesik Faiz

Dogrusal Logaritmik P, =P, e" P, = P, (1+1)'
P.= a+ bx Log Py = Log a + Log bx P : Gézlem Yil Nufusu n : Gézlem Yili Sayisi

a=P/n Loga = LogP/n P, : Projeksiyon Yili Nifusu r : Ortalama Niifus Artisi

b = Px/ x? Logb = Log Px / X P,: 2019 Yih Nufusu t P Yl - Py Yih

Tablo 13. Niifus Projeksiyonu Formiilleri
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En Kiiciik Kareler oo . .. Ortalama Gercek
YILLAR | X | Dogrusal | Logaritmik | ChesikFaiz Ustsel Deger Deger

2009 | 5| 105,899 107,311 104,808 103,967 105496 | 104,868
2010 | 4| 111,199 111,733 109,072 108,284 110072| 111,472
2011 | -3| 116,499 116,338 113,509 112,779 114781] 115479
2012 | -2 | 121,799 121,132 118,126 117,462 119.630| 118,717
2013 | -1 | 127,009 126,124 122,931 122,339 124623 123,346
2014 | 0 132,398 131,322 127,932 127,418 129,768 129,000
2015 | 1 137,698 136,734 133,136 132,708 135,069 | 135,809
2016 | 2 142,998 142,369 138,552 138,218 140534 141,998
2017 | 3 148,298 148,236 144,188 143,956 146,170 | 147,881
2018 | 4 153,508 154,345 150,054 149,933 151,983| 151,510
2019 | 5 158,898 160,706 156,158 156,158 157,980 156,158
2020 | 6 164,198 167,329 162,510 162,641 164,170

2021 | 7 169,498 174,225 169,121 169,394 170,559

2022 | 8 174,798 181,405 176,001 176,427 177.158

2023 | 9 180,097 188,881 183,161 183,752 183,973

2024 | 10| 185397 196,665 190,611 191,381 191,014

2025 | 11| 190,697 204,770 108,365 199,326 108,290

2026 | 12| 195,997 213,209 206,435 207,602 205,811

2027 | 13| 201,297 221,995 214,832 216,221 213,587

2028 | 14| 206,507 231,144 223,572 225,198 221,628

2020 | 15| 211,897 240,670 232,666 234,548 229,945

2030 | 16| 217,197 250,588 242,131 244,286 238,551

Tablo 14. Niifus Projeksiyonu

Niifus projeksiyonu tablosu incelendiginde; gergek degerler ile 2020 yilindan geriye dogru
projekte edilen degerlerin ortalamasi arasinda yaklasik %1 civarinda sapma gosterdigi
goriilmiis  olup, matematiksel yontemler ile planlama alanmin 2030 yili niifus

projeksiyonunun 238,551 kisi civarinda oldugu gézlenmistir.

Ancak, raporun 3.2.2.2. Planlama Alam1 Onayh 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planlar
boliimiinde; planlama alaninda onayli bulunan mevcut 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar
planlarindan gelen yapislasma kosullar1 kapsaminda, detayli bir sekilde plan kapasite niifusu
analiz edilmistir. Anilan kabuller kapsaminda; 1/1000 &lgekli uygulama imar planlarmin
toplam kapasite niifusu yaklasik 324,816 kisi olarak hesaplanmistir. Riskli Alan simirlari
igerisinde kalan 1/1000 6lgekli mevcut uygulama imar plani, plan kapasite niifusu ise 22,000
kisi olarak hesaplanmistir. Projeksiyon niifusu, plan kapasite niifusunun yaklasik %27 altinda
seyretmekte ve 1/25000 6lgekli ¢evre diizeni planinin atadigi niifusun da oldukg¢a altinda

kaldig: diistiniilmekte olup, plan niifusu kapasite niifus iizerinden degerlendirilmistir.

Tiim veriler ve saptamalar dogrultusunda; 1/25000 6lgekli ¢evre diizeni planinda, planlama
alan1 sinirlart igerisinde kalan yerlesme alaninin, Menemen ilgesinde kalan yerlesme
alanlarinin yiliz 6lgiim olarak yaklasik %65'ine denk geldigi, planlama alaninin ilgenin ¢eper

yerlesimlerine gore yogun niifus barindiran yapilasma kosullarina sahip oldugu, halihazirda
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ilge niifusunun yaklasik %87'sinin planlama alan1 sinirlarinda bulundugu, bolgedeki sanayi ve
caligma alanlar ile diger kentsel servislerin yaratacagi ¢cekim etkileri ve Yahselli Bolgesi ile
Koyundere Bélgesinde yer alan gelisme alanlari ile yetki bakimindan bu planin onama sinir1
disinda birakilan Riskli Alan ayri, 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda kalan konut alanlar ise
birlikte degerlendirilerek 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu ve Ilavesi'nin plan

niifusu, (318,226 diizeltilmesi ile) yaklasik 318,500 Kisi olarak belirlenmistir.

TUIK Niifusu Mevcut Plan 2030 Hedef Y1l
2019 (kisi) Kapasite Niifusu (kisi) | Plan Niifusu (kisi)
PLANLAMA ALANI 149,522 302,816 318,500
RiSKLi ALAN BOLGESI 6,636 22,000 30,000
TOPLAM 156,158 324,816 348,500

Tablo 15. 2030 Hedef Yili Niifus Degeri

Riskli Alana iligkin yiiriitiilen plan calismalar1 kapsaminda ifade edilen 30,000 kisi hedef
niifusu bu planin bir 6ngoriisii ve plan karar1 olmayip bilgi amaclh kullanilmak ile birlikte

bolgeye iliskin toplam niifusun 348,500 kisi olacagi diistiniilmektedir.

Planin biitlinlinde, genel ilke olarak mevcut imar planmi1 kararlarindan gelen yogunluklarin
arttirtlmamasi hedeflenmis; meskin alanlarda uygulama imar planlarindan gelen net niifus,
nazim imar planmin briit imar adalarma oranlanarak uygun yogunluk araligi belirlenmis,
diizenleme alanlarinda mevcut uygulama imar planindan gelen toplam net niifus ayni1 bolgede
toplam konut imar adasina oranlanarak uygun yogunluk araligi belirlenmis ve ilave alanlarda
ise stirekliligi olan bolgenin yogunluk karari devam ettirilmistir. Yahselli Bolgesinin ilave
gelisme alanlarinda yogunluk degerlerinin, belirlenen yogunluk araliginin taban degerine

yakinsamasi ongoriillmiistir.

» | ALAN | ALAN | ORTALAMA | NUFUS

a ( e isi
KULLANIM KARARI ALAN (m°) h o YOCUNLUK (Kisi)
MEVCUT KONUT ALANI . .
COK YUKSEK YOGUNLUKTA 10,985 1.1 0.11% 650 ki/ha 714
MEVCUT KONUT ALANI 0 .
VUKSEK YOCUNLUKTA 3,097,837 309.8| 31.49% 385 ki/ha 119,267
'(\)"E}/fﬂ) GKSNNBJI?TTNI 2,771,398 277.1| 28.17% 265 ki/ha 73,442
MEVCUT KONUT ALANI 0 .
DUSUK YOGUNLUKTA 388,597 38.9 3.95% 140 ki/ha 5,440
GELISME KONUT ALANI o .
COK YUKSEK YOGUNLUKTA 40,657 4.1 0.41% 475 ki/ha 1,931
GELiSME KONUT ALANI 0 .
YOKSEK YOCUNLUKTA 2,290,556 229.1| 23.28% 310 ki/ha 71,007
TICARET - KONUT ALANI 1,229,387 122.9| 12.50% 375 ki/ha 46,102
TICARET - TURIZM - KONUT ALANI 8,609 0.9 0.09% 375 ki/ha 323
TOPLAM 9,840,094 984 100% 318,226

Tablo 16. Niifus Yogunluk Kararlar
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MEVCUT KONUT ALANI

GOK YOKSEK YOOUNLUKTA (601 hika Osté)
MEVCUT KONUT ALANI

YUKSEX YOGUNLUKTA (309680 kina)
MEVCUT KONUT ALANE

ORTA YOGUNLUKTA (154-300 kiha)
MEVEUT KONUT ALANI

DUSUK YOGUNLUKTA (51158 ki)

GOSTERIM

Puuuau SINIRI
mow;ix SIT ALANI SINIRI
E KENTSEL SIT ALANI SINIRI
E RISKLI ALAN SINIRI

-ulu-!mwu.n-
COK YOKSEK YOGUNLUKTA (401 kit Osed)

............

Resim 18. Yogunluk Kararlar
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5.3.4. Arazi Kullanim Kararlan
5.3.4.1. Konut Alanlar

Mevcut Konut Alanlari; planlama alaninda, mevcut 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar
planlarina gore bliyiikk oranda uygulamalarin1 tamamlamis, yapilagmalarin biiyiik oranda
gerceklestigi alanlar olarak tespit edilmis olup, 626.9 ha olarak belirlenmistir.

Gelisme Konut Alanlari; yapilasmasmi heniiz %50’den az tamamlamis olan veya hig
tamamlamamis, imar uygulamasi gerceklesmemis ve uygulama imar plani bulunmayan veya
mevcut uygulama imar planinin revizyonu Ongériilmiis alanlar olarak belirlenmistir. Bu
gelisme alanlar1 ozellikle; Yahselli bolgesinde yogunlukla imar planit bulunmayan alanlar,
Koyundere bolgesinin otoyol giizergahi batisinda yapilasmasini %50’den az tamamlamis imar
adalar1, Koyundere bolgesinin otoyol giizergahit dogusunda heniiz imar uygulamasi gérmemis
alanlar ve kent merkezi bdlgesinin gilineyinde yine heniiz imar uygulamasi gérmemis

alanlardan meydana gelmistir. Gelisme Konut Alanlari toplami 233.1 ha’dir.

KULLANIM KARARI ALAN (m?) ALAN (ha) ALAN (%) gg}}%‘&f\é‘ﬁ
E/Igl\é%ysfl? YOGUNLUKTA 10,985 11 0.11%| 650 kitha
2"5}{&“; 583‘5;;};;}“}; 3,097,837 300.8 31.49%|  385kiha
2,"15}’5%'3815'5&?;;‘““ 2,771,398 277.1 28.17%| 265 kilha
DUSOK YOGUNLUKTA. 388,597 39 395%| 140 kiha
Cor YUK YOGUALUKTA 40,657 41 041%| 475 kit
gﬁ%ﬁgﬁ%ﬁ%ﬁ%{%ﬁ‘ﬁl 2,290,556 229.1 2328%| 310 ki/ha

Tablo 17. Konut Alanlari

5.3.4.2. Kentsel Calisma Alanlari

Ticaret Alanlari: Mevcut imar plani kararlar1 dogrultusunda ve gelisme alanlarinda ise odak
noktalar olacak sekilde belitlenmis alanlardir. Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisince
"Akaryakit / LPG / Servis Istasyonlarinin yer se¢imi ve imar planlarinda belirlenmesine
iliskin uyulacak ilke ve esaslar" kapsamindaki kriterlere gore irdelenerek belirlenmis 1/5000
olgekli Nazim imar Plani karar1 bulunmayan ancak 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda
akaryakit ve servis istasyonu olarak ayrilan alanlar da bu planda Ticaret Alani olarak

belirlenmistir.
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Ticaret-Konut Alanlari: Menemen Merkez Yerlesimi ve Ulukent Merkezinde; izmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda "2. ve 3. Derece Merkez" kullanim karari
getirilen alanlar, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarinda TM, M kosullu Konut Alani
kullaniminda kaldig1 belirlenmis alanlar, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani plan notlar1 da
dikkate alinarak, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi dogrultusunda bu planda Ticaret-
Konut Alan1 (TICK) olarak belirlenmistir.

Planlama alaninin ana omurgasini olusturan, 1. derece tasit yolu niteligindeki Canakkale
Asfalt1 boyunca halihazir kullanimdan gelen zemin alt1 ticaret kullanimlar1 Ticaret-Konut
Alan1 olarak belirlenmis olup, 1. derece tasit yollar tizerinde Ticaret-Konut kullaniminin

stirdiiriilerek gelistirilmesi Ongorilmistiir.

Ticaret-Konut Alanlarinda; mevcut uygulama imar planindan gelen yapilasma kosullarina
gore zemin katlarin ticaret tist katlarin konut olacagi varsayimi ile maksimum plan kapasite
niifusu hesaplanmistir. Bu kapsamda Ticaret-Konut Alanlarina iligkin; Yiiksek Yogunlukta
(301-600 ki/ha) ve Orta Yogunlukta (151-300 Kki/ha) yogunluk kararlari (Resim 18. Yogunluk

Kararlar) belirlenerek, ortalama 375 ki/ha {izerinden niifus hesab1 yapilmstir.

Ticaret-Turizm-Konut Alam: Kent merkezinde, halihazirda Menemen Ilge otogar1 olarak
islev goren, Menemen Belediyesinin miilkiyetinde yer alan ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planlarinda "Sosyal, Kiiltiirel ve Ticaret Merkezi" kullanimina ayrilmig alan; bolgenin
ihtiyaglar1 ¢ergevesinde, ilce belediyesinin talebi de dikkate alinarak ticaret, hizmet,
konaklama ve konut fonksiyonlari ile ilge merkezinin gelisme dinamikleri gozetilerek yeniden
degerlendirilmis olup; Ulukentte ilgeye hizmet verecek bir Terminal (Otogar) Alani planda
ayrilarak, s6z konusu alanda Menemen Belediyesi miilkiyetinde kalan parselden kismen
otopark alani ayrilmak suretiyle Ticaret-Turizm-Konut Alan1 olarak belirlenmistir. Menemen
Ilge Merkezinde, Ticaret-Konut Alani kullanimlarinin devaminda yer alan bu alanda da
ortalama 375 ki/ha yogunluk iizerinden niifus hesab1 yapilarak plan kapasite niifusuna dahil

edilmistir.

Belediye Hizmet Alanlari: Mevcut imar planinda belirlenmis olan Belediye Hizmet
Alanlariin biiyiik kisminin imar uygulamasi gordiigii veya yapilastigi tespit edilmis olup, bu
alanlar plana aktarilmistir. Revize edilemis ve/veya yeni planlanmis alanlarda ise BHA
alanlan gerek ilge gerekse Biiyiiksehir Belediyesi’nce kamusal alt yap1 yatirimlara konu
edilecek biiyiikliik ve siklikla planlanmistir. Ozellikle IZSU’nun kurum goriislerinde ve
yapilan goriismelerde belirtmis oldugu, altyap: yatirimlarina yonelik ayrilmasi talep edilen

alanlar, bu planda Belediye Hizmet Alan1 olarak belirlenmistir.
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Canakkale Asfalti caddesi ile 35 m olarak planlanan 2. caddenin kesistigi alanda, Ege
Tarimsal Arastirma Enstitiisti Midirliigii'nden s6z konusu 35 m'lik yol ile ayrilarak ayr1 bir
alan olusturan ve alt 6lg¢ekli planlarinda resmi tesis alani olarak belirlenmis yaklasik 5.6
hektar biiyiikliigiindeki bdlge; "Izmir Ulasim Ana Plan1 (UPI 2030)" kapsaminda sz konusu
bolgede ihtiya¢ duyulan Transfer Noktasi olarak belirlenebilecegi Ongoriisiiyle Belediye

Hizmet Alani olarak planlanmustir.

Kamu Hizmet Alanlari: Mevcut imar planlarinda resmi kurum karar1 getirilen, resmi
kurumlara ait tesis ve alanlar ile Ege Tarimsal Arastirma Enstitiisii Miidirliigii’niin de yer

aldig1 alanlar kamu hizmet alan1 olarak planlanmuistir.

Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari: Mevcut imar planlarindan gelen Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alani kararlar1 bu plana aktarilarak siirdiiriilmiistiir. Bununla birlikte, 6zellikle Izmir-
Canakkale Karayolu’nun batisinda kalan, kent merkezinin i¢ine uzanacak sekilde “Sanayi
Alan1” olarak planl, kismen orta 6lgekli, eskimis sanayi tesislerine sahip ve toptan ticaret,
depolama alanlari, showroom, galeri, 6zel egitim tesisleri, konaklama tesisleri gibi tesislerin
de yer aldigi bolge, gerek bu bolgeye iliskin ilge belediyesinin talepleri, gerek mevcut
yapilagsma durumu ve de gerek bolgenin gelisme dinamikleri ¢ergevesinde, 1/25000 6lgekli
plan kararlarinin da bu dogrultuda uyumlandirilmas: kapsaminda, bolgede yer alan sanayi

fonksiyonu "Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1" (KDKCA) fonksiyonuna dontistiirilmiistiir.

AKaryakit ve Servis istasyonu Alanlari: izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisince "Akaryakit
/ LPG / Servis Istasyonlarmin yer se¢imi ve imar planlarinda belirlenmesine iliskin uyulacak
ilke ve esaslar" kapsamindaki kriterlere gore irdelenerek belirlenmis olan iki (2) adet
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlar1 bu plana aktarilmistir. Bu planda belirlenmemis olan
ancak Ilgili Yonetmeliklere uygun olarak yapilastigi ilgili idaresince belgelenen mevcut
ruhsatli Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlarinda mevcut kullanimlara devam edebilecek
olup, 1/1000 o6lcekli uygulama imar plani bulunanlar ise Ticaret Alan1 olarak belirlenmistir.
Nazim imar planina aktarilan ve/veya aktarilamayan Akaryakit ve Servis Istasyonu

Alanlari'na iliskin plan hiikmii gelistirilmistir.

Sanayi Alanlari: Halihazirda yapilagsmis olan tesisleri ve sanayi bolgesi olarak gelisimi tist
Olgek plan kararlari ile de belirlenmis olan Ulukent Bolgesi’nde konumlanmis yaklasik 54 ha
yiizolglimiine sahip alan nazim imar planina sanayi alani olarak aktarilmistir. Bununla
beraber, plastik organize sanayi bdlgesinin kuzey smirinda yer alan, 1/25000 &lgekli Izmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'nda "Kii¢iik Sanayi Alanlar1" olarak belirlenen

yaklagik (15.4ha) 16 ha’lik alanda, mevcut alt 6lgekli plan kararlari ve iizerinde yer alan
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sanayi tesisleri gozetilerek sanayi alanlar1 belirlenmistir. Bu alana iliskin 1/25000 6lgekli

cevre diizeni plani degisikligi bu plan ile es zamanli olarak yiiriitiilmiistiir.

Kiiciik Sanayi Alanlari: Menemen merkez yerlesiminin kuzey girisinde yer alan kiigiik
sanayi alanlar1 korunarak nazim imar planma aktarilmistir. Inkilap caddesi iizerinde,
halihazirda Menemen Ilge otogarmin karsisinda, Hiikiimet Konaginm bitisiginde yer alan
kiiciik sanayi alani; ilge belediyesinin talebi ve bolgenin ticaret ve hizmet fonksiyonlari ile
ilge merkezi olarak gelisme dinamikleri ¢ergevesinde kismen Ticaret Alani, kismen Belediye

Hizmet Alanina doniistiiriilmiistiir.

Bolgenin kiiciik sanayi alani ihtiyacinin; plan onama sinir1 disinda kalmakla birlikte bu plan
ile biitiinlesen ve Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 12.02.2019 tarihinde onaylanan
1/5000 olgekli Menemen, Asarhik Kiigiik Sanayi Bolgesi Nazim Imar Plani ile Asarlik
bolgesinde iist dlgek plan kararlari ile uyumlandirilarak belirlenen Kiigiik Sanayi Alanindan

karsilanabilecegi ongorilmiistiir.

Pazar Alam: Mevcut imar plani kararlar1 ve 6ngoriilen niifusun ihtiyact dogrultusunda 6.3 ha
biiytikliigiinde pazar alani nazim imar planinda ayrilmistir. Asarlik bolgesinde, halihazirda yer
alan pazar alani; ulasim kararlar1 dogrultusunda Turgut Ozel Bulvarmmn, Mustafa Yiicel
Ozbilgin Bulvarma baglanarak siirekliliginin saglanabilmesi i¢in 20m'lik tasit yolunun

dogusuna kaydirilmistir.

Askeri Alan: T.C. Milli Savunma Bakanligi, insaat Emlak Bolge Baskanligi'min kKurum

goriisii dogrultusunda iletilen askeri alan sinirlart nazim imar planina aktarilmistir.
5.3.4.3. Bugiinkii Arazi Kullanimi1 Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar

Orman Alanlar:
Yahselli bolgesinde, otoyol projesinin glineyinde kalan orman niteligi tasiyan parsellerin plan
onama sinir1 igerisinde kalan boliimleri nazim imar planinda orman alani olarak belirlenmistir.

5.3.4.4. Sosyal Altyap: Alanlar:

Plan kapsaminda; mevcut imar planlarindan gelen yesil alanlarin sosyal altyap: alanlar ile
biitiinlesmesi, devamliliginin saglanmasi ve yesil koridorlarin olusturulmasi hedeflenmistir.
Bununla birlikte, mevcut imar planlarindan gelen sosyal ve teknik altyapi alanlari etiit
edilerek, gerek meskiin dokuda miidahale edilebilinecek alanlarda gerekse diizenleme
alanlarinda sosyal ve teknik altyap1 alanlar arttirilmasi saglanmistir. Planlama alaninda yer
alan sosyal ve teknik altyapi alanlari, alan biitiiniinde erisilebilirlik ilkesi ile dengeli olarak

dagitilmis olup, erisilebilirlik kriteri agisindan yonetmelikte tariflenen mesafeler saglanmistir.
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SOSYAL VE TEKNIK MEVCUT PLAN REVIZYON PLAN

ALTYAPI 324,816 (kisi) 318,500 (kisi)

KULLANIM ALAN (m2) ALAN (m2)

EGITIM TESISLERI ALANI 592,090 788,049

SAGLIK TESISLERI ALANI 176,212 269,496

ACIK VE YESIL ALANLAR 2,111,110 4,106,920

iIO_SA\’(\I?-KULTUREL TESISLER 91,444 177693

IBADET YERI 64,960 71,779

TEKNIK ALTYAPI 11,701 59,784

Tablo 18. Karsilastirmahi Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlari

Egitim Alani: Mevcut imar planlarindan gelen egitim tesisleri korunarak, miidahale etmeye
elverisli olan yerlerde, egitim tesislerinin alani arttirilmistir. Ozellikle yeniden diizenlenen
gelisme alanlarinda; uygulama imar planinda anaokulu, ilkokul, ortaokul ve lise olmak tizere
birbiriyle iliskisel biitiinliik kurabilecek biiyiiklikte ve birliktelikte egitim kampiisleri

olusturmasi kurgulanan egitim alanlar1 belirlenmistir.

Yiiksek Ogretim Alanlari: Koyundere Bolgesinde, 1/25000 olgekli Izmir Biiyiiksehir
Biitlinii Cevre Diizeni Planinda belirlenen {iniversite yerleske alani; iist 6lgekli plan kararlar
dogrultusunda nazim imar planina aktarilmistir. Ayrica yine iist 6l¢ekli cevre diizeni planinda,
Yahselli bolgesinde kentsel sosyal altyap:r alanlari olarak belirlenen alanda; bir yiliksek

Ogretim alan1 ayrilmstir.

Saghk Alam: Menemen Devlet Hastanesi planlama alaninin tam merkezinde yer almakta
olup, bununla birlikte mevcut imar planlarindan gelen saglik alani kararlart nazim imar
planina korunarak aktarilmis ve miidahale etmeye elverisli olan yerlerde saglik tesisleri alani
arttirilmistir. Ayrica; kentin kuzeyinde, Yahselli Mahallesi igerisinde yer alan Menemen
Devlet Hastanesi yatirim alaninin da i¢inde yer aldigi 6 ha alan, saglik alani olarak nazim

imar planinda belirlenmistir.

Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari: Planlama ilkeleri, kriterleri ve yasanabilirlik
gereksinimleri dogrultusunda, niifusun ihtiyact olan nitelikli sosyal tesis ve kiiltiirel tesis

alanlar1 ayrilmistir.
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Spor Alanlari: Menemen merkez yerlesiminde, Menemen Belediyesi Spor Kuliibii
Tesislerinin igerisinde yer aldig1 alan ve Asarlik mahallesinde, Otoyolun siirinda kalan spor
tesisleri nazim imar planina spor alani olarak aktarilmistir. Bununla birlikte; kentlilerin
saglikli bir yasam i¢in topografik duruma gore yliriime mesafelerinde ulasabilecegi gerek
mevcut imar planlarindan aktarilan gerek Oneri spor alanlari nazim imar planinda

belirlenmistir.

ibadet Alanlar1: Mevcut imar planlarindan gelen ve ihtiya¢ dogrultusunda énerilmis olan 7.2

hektarlik alan ibadet alan1 olarak nazim imar planina islenmistir.

Park, Yesil Alan ve Rekreasyon Alanlari: Menemen Sehir Parki ve Kiiltiir Merkezi ile
Asarlik Golet Parki kentin Onemli Rekreasyon alanlari olarak nazim imar plania
aktarilmigti. Gazi Mahallesinde, Ege Tarimsal Arastirma Enstitisiit Mudirligi ile konut
alanlar1 arasinda kalan alanda Rekreasyon Alani &nerilmistir. Ust 6lcekli cevre diizeni plani
kararlar1 dogrultusunda Seydinnasrullah Mahallesinde, OSB'nin kuzeyinde "Bolge Parki”
olarak belirlenen alan ve Yahselli bolgesinde Gereng6l Tepesinin bulundugu alan nazim imar

planinda Rekreasyon alani olarak belirlenen spesifik alanlardir.

Kemal Atatiirk Mahallesinde, 1/25.000 o6lcekli ¢evre diizeni planinda "Bolge Parki" olarak
belirlenen bolgede, yesil kusak stratejisi kapsaminda kenti dogudan kusaklayacak ve orman-
dogal karakterli alanlar ile arasinda tampon olusturacak sekilde park ve yesil alanlar
belirlenmistir. Bununla birlikte; agik ve yesil alan kullanimlar arttirilarak, sosyal altyapi
alanlar1 ile iliskilenecek sekilde yesil koridorlar olusturulmaya calisilmis ve ozellikle
diizenleneme alanlarinda bir siireklilik yakalanmigtir. Park ve Yesil Alanlarin yaklasik 0.9

hektarlik boliimii, 3. derece arkeolojik sit alaninda kalmaktadir.

Pasif Yesil Alan: Karayollar1 Genel Midiirliigli, 2. Bolge Miidiirliigii’nden alinan veriler
dogrultusunda, karayolu kamulastirma sinir1 i¢inde, karayolu platformu disinda kalan alanlar

pasif yesil alan olarak ayrilmistir.

Agaclandirilacak Alanlar: Nazim imar planm1 karariyla planlama sahasinin  cesitli

bolgelerinde 61.6 ha’lik alan, agaclandirilacak alan olarak belirlenmistir.

Mezarhk Alanlari: Planlama alaninda yer alan; Menemen Mezarligi, Ulukent Mezarligi,
Koyundere Mezarlig1, Asarlik Mezarlig1, Incirlipinar Mezarligi ve Ismet Inonii Mezarhig

nazim imar planina aktarilmistir.
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5.3.4.5. Teknik Altyap: Alanlari

Terminal (Otogar): Asarlik Boélgesinde, mevcut imar planlarinda yaklasik 1.5 hektar
bityiikliigiinde garaj alan1 olarak planlanan alan; Turgut Ozel Bulvarinm, Mustafa Yiicel
Ozbilgin Bulvarina baglanarak siirekliliginin saglanabilmesi i¢in bdlgede yapilan diizenleme
kapsaminda kaldirilmis olup; Ulukent bblgesinde, 30 Agustos mahallesinde, Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi miilkiyetinde, giiclii ulasim baglantilar1 agisindan Canakkale Asfalt1 ile Menemen
1. caddenin kesistigi ve Ulukent Izban Duragima yiiriime mesafesi igerisinde kalan bdlgede,
ilgeye hizmet verme amaciyla yaklasik 2.7 hektar biiyiikliiglinde Terminal (Otogar) alani

belirlenmistir.

Demiryolu: Demiryollar1 ve rayl toplu tasima hatt1 (Izban) Devlet Demiryollar1 Isletmesi
Genel Midiirligi, 3. Bolge Miidiirliigii’nden alinan veriler dogrultusunda nazim imar planina

aktarilmustir.

Rayh Toplu Tasima Istasyonu: Izmir Banliyé Rayli Toplu Tasima hattina ait Ulukent,

Egekent-2 ve Menemen istasyonlari nazim imar planina aktarilmistir.

Teknik Altyapr Alanlari: Planlama alaninda; mevcut imar planlarindan gelen su deposu,
aritma tesisi ve trafo tesisleri kabul edilip plana aktarilmistir. Ayrica; ilgili kurum ve kurulus
goriiglerinde yer alan mesafelerde ve biiyiikliikte teknik altyapi alanlari Onerisi getirilmistir.
Bununla beraber; yiiriirliikteki imar planlarindan gelen teknik altyapi alanlari revize edilmis,
yeni teknik altyapi alanlar1 nerilmistir. Ihtiyag duyulan ilave teknik altyap alanlari bu planda
degisiklige gerek kalmaksizin alt 6l¢ekli planda belirlenebilecektir.
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GOSTERIM

- PLANLAMA SINIRI
ARKEOLOJIK SIiT ALANI SINIRI
E KENTSEL SiT ALANI SINIRI
E==T nisxui avan sivims

- PARK VE YESIL ALAN

D AGAGLANDIRILACAK ALAN
- MESIRE ALANI

- DOGAL KARAKTER| KOR. ALAN.
[ o

[ seor aram

- REKREASYON ALANI
- SU YOZEYI

- DIGER KULLANIMLAR

SRR

Resim 19. Mevcut Acik ve Yesil Alanlar
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ARKEOLOJIK SIT ALANI SINIRI \\,
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[ r=xreasyon aLant
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Resim 20. Oneri A¢ik ve Yesil Alanlar
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GOSTERIM

PLANLAMA SINIRI

ARKEOLOJIK SiT ALANI SINIRI
E KENTSEL SiT ALANI SINIRI
E=Z] aiswui acan smimi

[ =¢ivim Tesisieri aLant
I oxsexocReTiM ALant
- SAGLIK TESISLERI ALANI
- SOSYAL TESIS ALANI
KULTOREL TESiS ALANI
I iss0eT avam

: DIGER KULLANIMLAR
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Resim 21. Mevcut Sosyal Donati Alanlar:
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GOSTERIM

PLANLAMA SINIRI
ARKEOLOJIK SIT ALANI SINIRI
E KENTSEL SiT ALANI SINIRI
RISKLIi ALAN SINIRI

- EGIiTiM TESISLERI ALANI
- YUKSEKOGRETIM ALANI
- SAGLIK TESISLERI ALANI
I:I SOSYAL TESIS ALANI
:l KOLTUREL TESIS ALANI
- IBADET ALANI
:! DIGER KULLANIMLAR

"t
.
.
o

.....................
........

Resim 22. Oneri Sosyal Donat1 Alanlar
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5.3.4.6. Diger Alanlar

Dere/ Su Yiizeyi: Planlama alam icerisinde yer alan mevcut ve 1slah dere yataklar1 DSI ve

1ZSU'nun gériisleri ve yiiriitiilen calismalar kapsaminda nazim imar planina aktarilmistir.

Biiyiikova Siniri: 12.12.2016 tarihinde Bakanlar Kurulu'nca kararlastirilan Bazi Ovalarin
Biiyilk Ova Koruma Alam1 Olarak Belirlenmesine iliskin 2016/9620 sayili Kararname'nin
ekinin 1. madde, 1. fikrasinda; tarimsal {iretim potansiyeli yliksek, erozyon, kirlenme, amag
dis1 veya yanlis kullanimlar gibi ¢esitli nedenlerle toprak kaybi ve arazi bozulmalarinin hizlh
gelistigi alanlar olarak tanimlanmaktadir. Biiyiikova simirlar igerisinde yer alan ve onayh
plani olan alanlar ile bu kararin yaymmi tarihi itibariyle ilgili mevzuati uyarinca tarim disi
kullanma izni verilmis olan alanlar, 12.12.2016 tarihli ve 2016/9620 sayil1 kararnamenin

ekinin 1. Madde 2. fikrasina gore 1. fikra kapsami disinda birakilmistir.

Afete Maruz Boélge: T.C. Cumhurbaskanliginin 14.01.2019 tarih ve 615 sayili karart ile;
[zmir Valiligi, 11 Afet ve Acil Durum Midiirliigiiniin 25.05.2018 tarihli Jeolojik Etiit
Raporunda yerinde koordinat alinarak sayisallastirildig: belirtilen, Izmir ili, Menemen Ilgesi,
Irmak Mahallesine (eski Asarlik Kasabasi) ait sinirin ve izmir Ili, Menemen Ilgesi, Zeytinlik
ve Yesilpmar Mahallelerine (eski Asarlik Kasabasi) ait sinirlarin "Afete Maruz Bolge" olarak
ilan edilmesine karar verildigi bildirilen alanlardir. Bu alanlar "Afete Maruz Bolge (AMB)"
olarak nazim imar planmna aktarilmis olup, bu alanlarda plan karari iiretilmemis ve insai

faaliyet yapilamayacagi hiikiim altina alinmastir.
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ARAZI KULLANIM KARARI | ALAN(M) | ALAN (ha) |ORAN (%)
KONUT ALANLARI
Cok Yiiksek Yogunlukta Mevcut Konut Alani 10,985 1.10 0.04%
Yiiksek Yogunlukta Mevcut Konut Alani 3,097,837 309.78 10.05%
Orta Yogunlukta Mevcut Konut Alani 2,771,398 277.14 8.99%
Diisiik Yogunlukta Mevcut Konut Alani 388,597 38.86 1.26%
Cok Yiiksek Yogunlukta Gelisme Konut Alani 40,657 4.07 0.13%
Yiiksek Yogunlukta Gelisme Konut Alani 2,265,091 226.51 7.36%
KENTSEL CALISMA ALANLARI
Ticaret Alam 170,417 17.04 0.55%
Ticaret-Konut Alani 1,229,387 122.94 3.99%
Ticaret-Turizm-Konut Alan: 8,609 0.86 0.03%
Belediye Hizmet Alani 499,584 49.96 1.62%
Kamu Hizmet Alani 875,868 87.59 2.85%
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alant 832,920 83.29 2.70%
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam 8,968 0.90 0.03%
Sanayi Alani 682,366 68.24 2.21%
Kiigiik Sanayi Alani 53,717 5.37 0.17%
Pazar Alam 62,621 6.26 0.20%
Askeri Alan 1,832,426 183.24 5.94%
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
Egitim Alani 751,561 75.16 2.44%
Ozel Egitim Alan1 36,488 3.65 0.12%
Yiiksek Ogretim Alam 2,253,388 225.34 7.32%
Saglik Alani 256,292 25.63 0.83%
Ozel Saglik Alani 13,203 1.32 0.04%
Kiiltiirel Tesis Alan1 29,648 2.96 0.10%
Sosyal Tesis Alani 148,045 14.80 0.48%
Spor Alani 145,884 14.59 0.47%
Ibadet Alani 71,779 7.18 0.23%
ACIK VE YESIL ALANLAR

Park ve Yesil Alanlar 3,433,084 343.31 11.15%
Pasif Yesil Alan 718,121 71.81 2.33%
Rekreasyon Alani 518,600 51.86 1.68%
Agaglandirilacak Alan 616,256 61.63 2.00%
Mezarlik Alam 155,757 15.58 0.51%

BUGUNKU ARAZi KULLANIM KARARI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

Orman Alani | 736,752 | 73.68 | 2.39%
TEKNiK ALTYAPI ALANLARI
Tasit Karayollar 3,949,074 394.91 12.81%
Terminal (Otogar) 27,086 2.71 0.09%
Genel Otopark 255,429 25.54 0.83%
Demiryolu (Izban Hatt1) 407,695 40.77 1.32%
Rayli Toplu Tasima Istasyonu 57,544 5.75 0.19%
Teknik Altyap: Alanlan 59,784 5.98 0.19%
DIGER ALANLAR
Dere / Su Yiizeyi 379,754 37.98 1.23%
Afete Maruz Bolge 924,670 92.47 3.00%
TOPLAM 30,777,345 3,078 100%
PLAN ONAMA SINIRI DISINDA KALAN ALANLAR

1. Derece Arkeolojik Sit Alani 5,429 0.54 8.91%
Yiiksek Yogunlukta Gelisme Konut Alant 25,466 2.55 41.82%
Ticaret Alam1 2,068 0.21 3.40%
Kamu Hizmet Alani 8,796 0.88 14.44%
Yiiksek Ogretim Alani 9,237 0.92 15.17%
Park ve Yesil Alanlar 9,351 0.94 15.36%
Dere / Su Yiizeyi 550 0.05 0.90%
TOPLAM 60,897 6.09 100%
GENEL TOPLAM 30,838,242 3,084

Tablo 19. Arazi Kullanim Dagilini Tablosu (Kent Karakter Tablosu)
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5.3.5. Yenileme Ve Saghklastirma Alam Kararlari

Menemen (Merkez-Asarlik-Koyundere-Ulukent-Yahselli) 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
Revizyonu ve Ilavesi kapsaminda yapilan analiz caligmalari ile mevcut arazi kullanimi ve
plan kararlar1 gozetilerek bolgeye iliskin problemli alanlar iizerinde yapilan incelemeler
dogrultusunda; Menemen Merkez Yerlesimi ile Asarlik Bolgesi Irmak, Zeytinlik, Golciik,
Incitlipinar ve Yesil Pinar mahallelerinde, sosyal ve teknik altyapr alanlarini arttirict yonde
yeniden diizenlenerek sagliklastiriimasi gereken bolgeler tespit edilmistir. Mekansal yapinin
iyilestirilmesi, saglikli bir kentsel ¢evre olusturulmasi hedeflenen bu alanlar; 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani'nda "Yenileme ve Sagliklastirma Alan1" olarak belirlenmis olup, bu alanlara

iliskin plan uygulama hiikmii getirilmistir.

Menemen Merkez Yerlesimi Yenileme ve Saghklastirma Alami: Menemen Kent
Merkezinde, Ahihidir, Gaybi, Mermerli ve Camikebir mahallelerinde, Riskli Alanin kuzey ve
bat1 sinirlarinda kalan, Ziya Gokalp caddesi ile sinirlanan, yaklasik 26.5 ha biiyiikligiindeki

bolge olarak belirlenmistir.

~ Merkez YSA

‘ / ﬂ\' \> \ : 2 ’  , ) ,' -1 ’ : & = ‘ < , x
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Resim 23. Menemen Merkez Yerlesimi Yenileme-Saghklagtirma Alam Parsel-Uydu Goriintiisii
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Ziya Gokalp caddesi ile boliinen alan iki ayri yaklasimla ele alimmistir. Ziya Gokalp
caddesinin dogusunda kalan alan; tamami uygulama gérmiis ve yapilasmis, dar ve kiigiik
parsellerden olusan, tescilli yapilarin yer aldigi, mevcut uygulama imar planlarinda B-3, B-4,
B-5 yapilasma kosullarina sahip konut ve ticaret bolgesidir. Caddenin batisi ise ¢ogunlugu
uygulama goérmemis ve yapilagmamis miilkiyetten olusan, yer yer depolama amagli yapilarin
yer aldig1 ve diizenleme ortaklik pay1 oraninin (%55) mevzuatta belirlenen iist sinirdan (%45)
yiiksek oldugu bir bolgedir. Bu iki alan, doluluk-bosluk ve uygulanabilirlik agisindan birlikte
degerlendirilerek Yenileme ve Sagliklastirma Alani Sinir1, bolge biitiinlinde belirlenmistir. Bu
alanda; kuzeyden gelen 20 m genisligindeki Biilent Ecevit Bulvari'min alanin igerisinden,
Riskli Alana dogru devam ederek glineyden gelen 20 m'lik yol ile devamliliginin saglanmasi
ongorillmistiir. Bu kapsamda; Ziya Gokalp caddesinin dogusu, biitiinciil Ticaret-Konut Alant
adalar1 olarak planlanmis, bu adalarin igerisinde tescilli yapilarin korunarak sosyal ve teknik
altyapt alanlarini arttirici diger kullanimlarin belirlenmesi uygulama imar plani ve kentsel
tasarim Olgegine birakilmis olup, caddenin batisinda ise egitim alani, otopark ve yesil alan
gibi alt yap1 alanlar1 belirlenmistir. Bu gergevede planda belirlenen Yenileme - Sagliklastirma

Alan1 Sinir1 igerisinde birlikte hareket edilmesi esastir.

HH
......
it

/

Resim 24. Menemen Merkez Yerlesimi Yenileme-Saghklastirma Alani
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Asarhik - Irmak Mahallesi Yenileme ve Saghklastirma Alami: Canakkale Asfalti Caddesi,
Asarlik Deresi, Vali Kutlu Aktas Caddesi ve Turgut Ozal Bulvari ile ¢evrelenen yaklasik 43.2
ha biiytikliigiindeki alandir.

Gélciik - Incirlipinar Mahallesi Yenileme ve Saghklastirma Alami: Turgut Ozal Bulvari,
Sair Mehmet Akif Ersoy Caddesi, izmir Kuzey Cevreyolu ve giineyden Koyundere gelisme
alanlari ile sinirlanan yaklasik 53.6 ha biiytikliigindeki alandir.

Incirlipnar Mahallesi Dogu Kesimi Yenileme ve Saghklastirma Alam: izmir Kuzey
Cevreyolunun dogusu ile Afete Maruz Bolgenin arasinda kalan 10.7 ha alandir.

Yesilpinar Mabhallesi Yenileme ve Saghklastirma Alam: izmir Kuzey Cevreyolunun
dogusunda, Afete Maruz Bolge, Kiiciik Sanayi Alan1 ve Sair Mehmet Akif Ersoy Caddesi ile
sinirlanan yaklasik 16.7 ha biiyiikliigiindeki alandir.

Asarhk
~ Irmak YSA

_ Goleik
‘L Incirlipmar —r : g, - :
YSA 7 Ry incirlipinar
NG W 5 g Dogu Kesimi YSA
€ ,.@,,“: i Gk 4 g

Resim 25. Asarlik Bolgesi Yenileme-Saglhiklastirma Alani Parsel-Uydu Goriintiisii

Asarhik Bolgesi Yenileme ve Saghklastirma Alanlari; kentin sagliksiz ve carpik gelismis,
yogun yapilagsmig bolgeleri olup, sosyal ve altyapi olanaklar yetersiz sagliksiz bir meskun
dokudan olusan ve yasam standartlar1 yiiksek bir kentsel mekan olusturabilmek icin
yenilenmesi ve sagliklastirilmasi1 dngériilen alanlardir. Bu alanlar; Izmir Kuzey Cevreyolunun
alant ikiye bolmesi ve Afete Maruz Bolgeler ile gelen kisitlar ile sekillenmektedir. Bolge;
neredeyse tamami uygulama goérmiis ve yapilasmis, dar ve kiigiik parsellerden olusmakta
olup, kentin merkezinde belirlenen alana benzer bir sekilde, Bitisik 2-3-4 kathi yogun

yapilagma kosullarina sahiptir.
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Resim 26. Asarlik Bolgesi Yenileme-Saghklastirma Alam

Yenileme ve Sagliklastirma Alanlarinda; ruhsath ve ruhsatsiz yapi tespiti ve degerleme, ingaat

alanlar1 ve hak sahipligine iliskin hesap ve dagitim cetvelleri, katilim siiregleri gibi
uygulamaya yonelik detayli kararlari igeren ¢oziimlerin uygulama ve tasarim Olgekleri ile
birlikte tretilmesi gerektigi diisiiniilerek mevcut imar plani kararlar1 biiylik oranda korunmus
olup, bu alanlarin yeniden diizenlenerek sagliklastirilmasi amaciyla, sosyal ve teknik altyapi

alanlarini arttirict nitelikte mekansal diizenlemeler yapilmasi dngoriilmektedir.

Sonuc¢ olarak; Menemen Belediye Baskanligi ile yapilan toplantilar, bdlgede yapilan
calismalar ve yukarida agiklananlar kapsaminda, Menemen Merkez Yerlesiminde yaklagik
26.5 hektarlik alanda, Asarlik Bolgesinde; Irmak Mahallesinde 43.2 hektarlik alanda, Golciik
ve Incirlipinar Mahallelerinde, 53.6 hektarlik alanda, Incirlipmar Mahallesinin Dogu
Kesiminde 10.7 hektarlik alanda ve Yesilpinar Mahallesinde 16.7 hektarlik alanda "Yenileme-
Sagliklastirma Alam" belirlenmistir. Bu kapsamda; 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
Revizyonu ve Ilavesi, plan uygulama hiikiimlerine, "Yenileme-Sagliklastirma Alant Siniri:
Bu alanlar; bélgenin yeniden diizenlenerek saghklastiriimas: amaciyla, bu planin genel
kararlarina uygun olmak kaydiyla, bélgenin ozellikleri dikkate alinarak miilkiyet dokusu,
niifus yapisi, sosyal ve kiiltiirel yapisi gibi ayrintili analizler yapilarak, mevcut imar plani
kararlart da gozetilmek suretiyle, sosyal ve teknik altyapir alanlarini arttirici nitelikte
mekansal diizenlemeler iceren, alan biitiiniinde 1/5000 ve 1/1000 él¢ekli imar plant revizyonu

yapilmasi éngoriilen alanlardir. Bu alanlarda yapilacak 1/5000 élcekli Nazim Imar Plan:
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Revizyonunun genel ilke kararlarina uygun olmak kaydiyla 1/1000 élgekli Uygulama Imar

Plant Revizyonu etaplar halinde yapilabilir." seklinde plan uygulama hiikmii eklenmistir.
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Resim 27.Yenileme-Saghklastirma Alanlar:
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5.3.6. Ulasim Kararlar

Menemen (Merkez-Asarlik-Koyundere-Ulukent-Yahselli) 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam
Revizyonu ve Ilavesi bolgenin ulasim giizergahlari; kendi icerisinde bir kademe olusturacak

sekilde, her bolgeye servis verilebilmesi ve siirekliligin saglanmasi amaciyla kurgulanmuistir.

Planlama alaninin iginden gegen Cigli Aliaga Otoyolu; Erisme Kontrollii Karayolu, izmir-
Menemen, Menemen-Aliaga, Menemen Manisa Karayolu; 1. derece tasit yolu niteliginde
belirlenmistir. Ana baglant1 yollar1 2. derece tasit yolu niteliginde, toplayici ve servis yollari
ise 3. ve 4. derece tasit yolu niteliginde kademelendirilmistir. Ozellikle imar uygulamasi
gormiis miilkiyetlerin, ulasim semasini kisitladigt mevcut yerlesik dokuda, yol siirekliligi

miimkiin oldugunca saglanmaya ¢alisilmistir.

Erisime kontrollii karayolunun (Cigli-Aliaga Otoyolu) ve birinci derece yollarin (Menemen-
Aliaga ve Menemen-Manisa Devlet Yollar1) plan onama smir1 dahilinde kalan boliimleri,
Karayollar1 Genel Midiirliigii, 2. Bolge Miidiirliigi'nden alinan veriler dogrultusunda, alan
icinde kalan ikinci derece yollar ise alt 6l¢ekli mevcut imar planlarindan gelen kararlar goz
oniinde bulundurularak, siireklilik ve kademelenme arz edecek bi¢imde nazim imar planina
islenmistir. Planlama alaninda, mevcut imar planlarindan gelen otopark alanlar1 kismen revize
edilmig, yeni otopark alanlari belirlenerek, niifusun ihtiyaci dogrultusunda arttirilmaya

calisilmigtir.

Demiryollari, rayh toplu tasima hatt1 (izban); T.C. Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme
Bakanligi, Devlet Demiryollar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii, 3. Bélge Miidiirliigii’nden alinan
veriler dogrultusunda nazim imar planina islenmistir. Plan onama sinir1 ierisinde kalan, izmir
Banliyé Rayli Toplu Tasima hattina ait istasyonlar giineyden kuzeye dogru sirasiyla Ulukent,

Egekent-2 ve Menemen istasyonlaridir.

Erisme Kontrollii Karayolu (Cigli-Aliaga Kuzey Otoyolu): Projesi uygulama asamasinda
olan ve iki (2) yil icinde bitirilmesi planlanan Cigli-Aliaga otoyolunun bir bolimii
(km:0+000-29+000) kuzey-giiney ekseninde plan onama sinirt igerisinden ge¢cmekte olup
bahse konu hat Karayollar1 2.Bdlge Miidiirliigii’'nden alinan veriler dogrultusunda plana
islenmistir. Menemen’den sonra Candarli Kuzey Ege Limanina kadar projelendirilmis olan
hat 76,8 kilometre uzunlugunda ve alt1 seritlidir. Proje yalnizca Menemen ilgesi i¢in degil;
[zmir-Ayvalik-Bergama-Canakkale yoluna alternatif olacak olmasi, agir sanayinin yer aldig
limanlar bolgesinde trafik yogunlugunu rahatlatacak olmasi, kuzeye ulasimi kolaylastiracak

olmasi nedeniyle metropoliten kent dl¢eginde de 6nem arz etmektedir.
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1.Derece Tasit Yolu - (Izmir-Menemen, Menemen-Aliaga, Menemen Manisa Karayolu):
Planlama alaninin kuzey-giiney ekseninden gecen ve alana yaklasik 13 km'lik giizergah
boyunca cephe veren Izmir-Canakkale Karayolu’nun izmir-Menemen, Menemen-Aliaga
boliimleri 35 metre ve alanin Yahselli bolgesinde s6z konusu Izmir Canakkale Karayolu’ndan
kuzeydogu yoniine ayrilarak devam eden Menemen-Manisa Karayolu 30 metre olarak

belirlenmistir.

2. Derece Tasit Yolu — (Ana Baglant1 Yollar1): Planlama alanina cephe veren ve Canakkale
Asfalti Caddesi ve Manisa Asfalt1 Caddesine baglantiy1 saglayan 2. Derece tasit yollari;
Anadolu Caddesi, 6.Cadde, Vali Kutlu Aktas Caddesi, Inkilap Caddesi, Ziya Gokalp Caddesi,
Biilent Ecevit Bulvari, Turgut Ozal Bulvar1 gibi 15 metre ve 20 metre genisliginde olup
1.Derece yollardan kente dagilimi yapan, devamlilik arz eden ana giizergahlardir. Bununla
birlikte; Izmir-Canakkale Karayolu’nun, FErol Tarak¢ioglu caddesi ile kesisiminden
baslayarak, Cigli Aliaga Kuzey Otoyolunun ikiye boldiigii Koyundere bolgesini de birbirine
baglayacak sekilde 25 metre genisliginde bir glizergah planlanmistir.

3. ve 4. derece tasit yollar1 — (Toplayic1 ve Servis Yollar1): 3. derece tasit yollar1 ana
baglant1 yollarina goére tasit yogunlugunun daha diisiik olmas1 beklenen toplayici yollardir.
4.derece yollar genel itibariyle tasit trafigin en seyrek oldugu ve olmasi hedeflenen, konut ve

mahalli 6l¢ekte kentsel fonksiyonlara servis vermesi amaciyla belirlenmis yollardir.

Bisiklet Yolu: "Izmir Ulasim Ana Plani (UPI 2030)" kapsaminda ilgeler arasi dogrudan
erisim, mevcut bisiklet yollarina uygun olarak sebeke biitiinlesmesi ve rekreasyon amagli
olarak tanimlanan, planlama alaninda alternatif erisim saglayacak nitelikte bisiklet yollari
belirlenmistir. Bu kapsamda, Izmir Ulasim Ana Plani'nda olusturulan; Menemen, Cigli ve
Karstyaka ilgeleri arasinda dogrudan erisimi saglayacak Izmir-Canakkale Asfalti boyunca
devam eden bisiklet yolu bu plana aktarilmistir. Bu kapsamda; 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plan1 Revizyonu ve Ilavesi, plan uygulama hiikiimlerine, "Bisiklet Yolu: Bisiklet yollari
sematik olarak gosterilmis olup, alt olgekli imar planlart ve wuygulama projeleri

dogrultusunda giizergah netlestirilecektir." seklinde plan uygulama hiikmii eklenmistir.
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Resim 28. Mevcut Ulasim Kararlar
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Resim 29. Oneri Ulasim Kararlan
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6. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI (PLAN NOTLARI)

1. GENEL HUKUMLER:

1.1.Bu planm vyiiriitiiciisii, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu geregi Izmir
Biiytiksehir Belediyesi'dir.

1.2.Bu plan, plan uygulama hiikiimleri ve plan agiklama raporuyla bir biitiindiir.

1.3.Bu plan {izerinden 06l¢ii alinarak, imar uygulamasi yapilamaz.

1.4.Bu plana aykir1 ve alt dlgekli imar planlarinin mevcut yogunlugunu arttirict nitelikte
1/1000 6lgekli uygulama imar plani, degisikligi ve revizyonu yapilamaz.

1.5.Bu plana uygun olmayan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarmin revize edilmesi
zorunludur. 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planlar1 bu plana uygun olarak revize edilmeden,
bu plana aykir1 olan boliimlerde imar uygulamasi ve yap1 yapilamaz.

1.6.1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani, degisikligi veya revizyonu yapilmadan dnce alanin
ozelligine gore ilgili kurum ve kurulus goriislerinin alinmasi gerekmektedir.

1.7.Bu planda 6lcegi geregi gosterilemeyen her tiirlii sosyal, kiiltiirel donat1 alan1 ve teknik
altyapr alanlar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani'nda belirlenecektir. Bu planda gosterilmis
alt 6lgekli planlarda var olan sosyal kiiltiirel donat1 ve teknik altyapi alanlarini azaltici plan
degisikligi yapilamaz. Ancak alt 6lgekli imar planinda bu alanlari arttirict yonde ve/veya yer
degisikligine iliskin plan degisiklikleri yapilabilir.

1.8.Bu planda egitim tesisi, resmi tesis, kiiltiirel tesis, dini tesis v.b. kullanimlarin yer almasi
amactyla ayrilan sosyal alt yapr alanlarinin ilgili kamu kurum ve kuruluglar1 tarafindan
plandaki amacima uygun olarak kullanilmasi zorunludur. Bu alanlar amaci disinda
kullanilamaz. Kamuya ait alanlar (otopark, park, saglik tesisi, sosyal tesis, belediye hizmet
alani, kamu hizmet alan1 v.b.) kamu eline gegmeden yap1 ruhsati verilemez.

1.9.Plan genelinde; alt Olgekli planda ilave ulasim baglantilar1 belirlenebilir ve ulagim
baglantilarinda genisleme yapilabilir. Bu Planda 6lcegi geregi gosterilemeyen tasit yollar: ile
yaya yolu baglantilar1 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA iLIiSKIiN OZEL HUKUMLER:

2.1.MEVCUT KONUT ALANI: Yapilagmasini biiyilik oranda tamamlamis konut alanlaridir.
Bu alanlarda; konut ve konut kullanimima hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donat1 ve teknik
altyapr tesisleri yer alabilir. Yapilasma kosullart 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir.

2.2.GELISME KONUT ALANI: Yapilasmasini heniiz tamamlamamis konut alanlaridir. Bu
alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel ve teknik altyapi
tesisleri yer alabilir. Yapilasma kosullar1 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir.

2.3.TICARET ALANI: icerisinde is merkezleri, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katli magazalar, kamu
veya Ozel katli otoparklar, aligveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema,
tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran,
gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim binalari, katli otopark, banka,
finans kurumlar1, yurt, kurs, dershane, 6zel egitim ve Ozel saglik tesisleri gibi ticaret ve
hizmetler sektoriine iliskin yapilar yapilabilen alanlardir. Ancak bu alanlarda katl otopark,
Ozel egitim veya Ozel saglik tesisi yapilabilmesi i¢in bu planda bu amagla degisiklik yapilmasi
gerekmektedir. Yapilasma kosullar1 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.
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2.4.TICARET-KONUT ALANI: Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer aldig
alanlardir. Bu alanlarda; plan karar1 gerekmeden gergek ve tiizel kisilere veya kamuya ait;
yurt, kurs, dershane, ticari katli otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir. Ancak bu
alanlarda katli otopark, 6zel egitim veya 6zel saglik tesisi yapilabilmesi i¢in bu planda bu
amacla degisiklik yapilmasi gerekmektedir. Yapilasma kosullari ve oranlar1 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.5.TICARET-TURIZM-KONUT ALANI: Ticaret, turizm ve konut kullanimlarinin birlikte
yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda; plan karari gerekmeden gergek ve tiizel kisilere veya
kamuya ait; yurt, kurs, dershane, ticari katli otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir.
Ancak bu alanlarda katli otopark, 6zel egitim veya 6zel saglik tesisi yapilabilmesi i¢in bu
planda bu amagla degisiklik yapilmasi gerekmektedir. Yapilagma kosullart ve oranlar1 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.6.BELEDIYE HIZMET ALANI (BHA): Belediyelerin gorev ve sorumluluklari
kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi ic¢in gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma,
ulagima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve
triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha,
ekmek {retim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli misterek
nitelikteki ihtiyacglar1 karsilamak {iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi
belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir. Yapilagma
kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

2.7.KAMU HIZMET ALANI (KHA): Genel biitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel
biit¢eli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan
fazlas1 karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel
kisilerine ait bina ve tesislerin yapildigi alanlardir. Yapilasma kosullar1 1/1000 o&lgekli
Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.8.AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI: Araglarin akaryakit ve
stvilastirilmis petrol gazi, yag, su, basingli hava gibi ihtiyaclarinin saglandigi, bunun yani sira
araglarin bakim-onarim, yaglama, yikama gibi islerinin yapildig tesislerdir. Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisince "Akaryakit / LPG / Servis Istasyonlarmin yer secimi ve imar planlarinda
belirlenmesine iligkin uyulacak ilke ve esaslar" kapsamindaki kriterlere gore irdelenerek
belirlenmis olan Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlar1 bu plana aktarilmistir. Bu planda
belirlenmemis olan ancak Ilgili Y&netmeliklere uygun olarak yapilastigi ilgili idaresince
belgelenen mevcut ruhsatli Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlarinda mevcut kullanimlara
devam edilecektir. Bu istasyonlarda; izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisince “Akaryakit / LPG
/ Servis Istasyonlarmin yer se¢imi ve imar planlarinda belirlenmesine iliskin uyulacak ilke ve
esaslar” kapsaminda “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1” olarak belirleninceye kadar esasl
degisiklik yapilamaz.

2.9.KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI: Icerisinde konaklama tesisleri, lokanta,
resmi, tesisler, sosyal ve kiiltiirel tesisler, hali saha, tenis kortu gibi agik spor tesisleri ve
diigiin salonu, g¢evre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan imalathaneler ile patlayic,
parlayici ve yanici maddeler igermeyen depolarin, toptan ticaret pazarlama ve depolama
alanlarinin yapilabilecegi alanlaridir. Yapilasma kosullart 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planinda belirlenecektir.
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2.10.SANAYI ALANI: igerisinde her tiirlii sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek iizere
diger yap1 ve tesislerin de yapilabilecegi alanlardir. Bu alanlarda yer alan/alacak, atiksuyu
olan sanayi tesislerinin atiksu aritma tesisi olusturmasi zorunludur. Sanayi tesislerinde
aritma yapilip devreye girmeden yapi kullanma izni verilemez. Mevcut kurulu sanayi
tesislerinin, atiksu aritma tesislerini 5491 sayili Kanun ile degisik 2872 sayili Cevre
Kanunu'nun gegici 4'ncli maddesinde belirlenen siireler iginde gerceklestirmesi
zorunludur. Bu alanlarda kurulacak sanayi ve depolama tiirlerine gore "Is Yeri A¢ma ve
Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik" uyarmca miilkiyet icerisinde Saghk Koruma
Bandi birakilacaktir. Sanayi alanlarinda yapilasma emsali ve yap1 yiikseklikleri, mevzuat,
tiir, teknoloji vb. unsurlar dikkate alinarak alt 6l¢ekli planlarda belirlenir. Sanayi amaclh
yapilagacak parsellerde, emsal dahilinde sanayi hammadde ve mamul madde depolari, idari
biiro ve servis mekanlari da olusturulabilir. Bu alanlarda yer alacak tesisler CED'e tabi olmasi
halinde CED Yonetmeligi hiikiimleri uygulanir. Yapilasma kosullar1 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.11.LKUCUK SANAYI ALANI: Sehirde yasayanlarmn giinliik bakim, tamir, servis ve
kiiciik 6lgekli imalat ihtiyaglarmin karsilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanici maddeler
icermeyen ve ¢evre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan atolye, imalathane ile depolarin
yerlesmelere yakin veya kolay ulasilabilir yerlerinde yapilabildigi alanlardir. Yapilagsma
kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

2.12.PAZAR ALANI: Bolge halkinin ihtiyaglarina yonelik, yapilanma kosullari alt 6l¢ekli
planlarda belirlenecek olan alanlaridir.

2.13.ASKERI ALAN: 2565 sayili askeri yasak bolgeler ve giivenlik bolgeleri kanununda
belirtilen alanlardir. Askeri alanlar, askeri sakincali alanlar ve askeri giivenlik bolgelerinde
2565 sayil1 "Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri” ile bu kanuna iliskin yonetmelik
hiikiimleri gecerlidir.

2.14. EGITiM ALANI: Okul 6ncesi, ilk ve orta dgretim ile yiiksek 6gretime hizmet vermek
lizere kamuya veya gercek veya tlizel kisilere ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik
egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
tesisler i¢in bu planda 6zel veya kamu tesis alam1 oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan
alanlardir. Ozel Egitim Tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanligmin
uygun goriisiiniin alinmas1 zorunludur. Yapilasma kosullart 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Planinda belirlenecektir.

2.15.SAGLIK ALANI: Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, ag1z ve dis saglig1 merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik
kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren, kamuya veya gergek veya tiizel kisilere ait tesisler
i¢in bu planda 6zel veya kamu tesis alan1 oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel
Saglik Tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanliginin uygun goriisiiniin alinmast
zorunludur. Yapilasma kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.1 KULTUREL TESIS ALANI: Toplumun Kkiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet
vermek lizere kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser,
konferans, kongre salonlar1, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu
veya 6zel miilkiyetteki alanlardir. Ozel Kiiltiirel Tesis Alani belirlenebilmesi igin ilgili
yatirimci bakanligin uygun goriisiiniin alinmasi ve bu planda bu amagla degisiklik yapilmasi
gerekmektedir. Yapilasma kosullar1 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.
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2.17.SOSYAL TESIS ALANI: Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile
toplumun faydalanacag kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet
vermek iizere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir. Ozel Sosyal Tesis Alani
belirlenebilmesi igin ilgili yatirimc1 bakanligin uygun goriisiiniin alinmasi ve bu planda bu
amagla degisiklik yapilmasi gerekmektedir. Yapilasma kosullari 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Planinda belirlenecektir.

2.18.SPOR ALANI: Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak iizere imar
plan1 karar1 ile kent, bolge veya semt Olceginde ayrilan agik ve kapali tesis
alanlaridir. Yapilasma kosullar1 1/1000 lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.
2.19.IBADET ALANI: Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin
toplandig1, dini tesis ve kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini
tesise ait; lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane,
sadirvan ve hela gibi miistemilatlarin, ag¢ik veya zemin altinda kapali otoparkin da
yapilabildigi alanlardir. Yapilasma kosullart 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir.

2.20.PARK VE YESIL ALAN: Toplumun yararlanmasi igin ayrilan park, oyun alani, cocuk
bahgesi vb. kullanimlar1 iceren agik alanlardir. Bu alanlar amaci disinda baska bir amagcla
kullanilamaz.

2.21.PASIF YESIL ALAN: Bitki ortiisiiniin yogunlasmas: 6ngoriilen, pasif kullanimls,
tampon gorevi de saglayan alanlardir.

2.22.REKREASYON ALANI: Kentin agik ve yesil alan ihtiyacit basta olmak iizere, kent
icinde ve cevresinde giinii birlik kullanima yonelik ve imar plani karar ile belirlenmis;
eglence, dinlenme, piknik ihtiyaglarinin karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, cay
bahgesi, biife, otopark gibi kullanimlar ile tenis, ylizme, mini golf, otokros gibi her tiir sportif
faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir. Yapilasma kosullari, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planinda belirlenecektir.

2.23.AGACLANDIRILACAK ALAN: Kentsel actk ve yesil alan sisteminin &nemli
parcalar1 olarak tanimlanacak agaclandirilacak alanlar, dogal yapis1 ya da g¢evresi ile kurdugu
iligkileri ve/veya komsu islevlerin zorunlu tutmasi halinde yapilagsma disi tutulmasi beklenen
alanlardir. Oncelikle kamu arazilerinden baglamak suretiyle ilgili kurumlar tarafindan
yapilacak agaclandirma/yesil kusak projelerine gore agaglandirma yapilacaktir. Kamu
Miilkiyetindeki agaclandirilacak alanlarda yap1 yapilamaz.

2.24 MEZARLIK ALANI: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger
islemlerin yiiriitiildiigl idari tesis binalari, giivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaret¢i
bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, ¢esme, hela ile otopark da yapilabilen
alanlardir.

2.25.0RMAN ALANI: 6831 sayili Orman Kanunu uyarinca saptanmig/saptanacak alanlardir.
Bu alanlarda 6831 sayil1 Orman Kanunu ve ilgili yonetmelikleri gegerlidir.

2.26.TEKNIK ALTYAPI: Kamu veya 6zel sektdr tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alt1 ve yer {stli her tiirli aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin
temini i¢in yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark kullaniglarinin yer alacagi alanlardir.
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Bu alanlardaki kullanim tiirii ve yapilasma kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir.

2.27.TERMINAL (OTOGAR): Insan veya esya tasimalarinda, araglarin indirme, bindirme,
yiikleme, bosaltma, aktarma yaptiklar1 ve ayrica bilet satis1 ile bekleme, haberlesme, sehir
ulasiminin saglandigi, ilgili firmalarin biirolari, yolcularin giinliik ihtiyaglarini karsilamaya
yonelik ticari liniteler, arag parki, bakim, servisine iliskin fonksiyonlarin yer aldigi, kat irtifaki
ve kat miilkiyeti ile birden fazla bagimsiz boliim olusturulamayan alanlardir. Bu alanlarda;
yapilagsma kosullar1 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda belirlenecektir.

2.28.GENEL OTOPARK: Kamu kullanimina agik, bolgenin genel otopark ihtiyacina cevap
verecek sekilde bolgesel agik veya katli ve yeralti otoparki olarak diizenlenen alanlardir.
Yapilasma kosullari, 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

2.29.BISIKLET YOLU: Bisiklet yollar1 sematik olarak gdsterilmis olup, alt dlcekli imar
planlar1 ve uygulama projeleri dogrultusunda giizergah netlestirilecektir.
2.30.YENILEME-SAGLIKLASTIRMA ALANI SINIRI: Bu alanlar; bolgenin yeniden
diizenlenerek sagliklastirilmas1 amaciyla, bu planin genel kararlarina uygun olmak kaydiyla,
bolgenin 6zellikleri dikkate alinarak miilkiyet dokusu, niifus yapisi, sosyal ve kiiltiirel yapisi
gibi ayrintili analizler yapilarak, mevcut imar plani kararlar1 da gozetilmek suretiyle, sosyal
ve teknik altyapi alanlarini arttirict nitelikte mekansal diizenlemeler igeren, alan biitiiniinde
1/5000 ve 1/1000 o6lgekli imar plani revizyonu yapilmast ongoriilen alanlardir. Bu alanlarda
yapilacak 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonunun genel ilke kararlarina uygun olmak
kaydiyla 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu etaplar halinde yapilabilir.
3.31.AFETE MARUZ BOLGE: Kaya diismesi, su baskin1 gibi afet riskleri nedeniyle yapi
ve ikamete yasaklanmis alanlar olup, bu alanlarda insai faaliyetler yapilamaz.

3. DIGER HUKUMLER:

3.1.Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlar Genel Miidiirliigii'niin 28.09.2011 tarih ve
102732 sayili genelgesi geregince; Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii tarafindan 04.11.2014,
30.05.2018 ve 14.03.2019 tarihlerinde onaylanan, Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3.2. Mania Smin igerisinde kalan alanlarda Milli Savunma Bakanliginca onaylanan Mania
Planina ve Ulagtirma ve Altyapt Bakanlhiginin yiiriirlilkteki genelgesinde belirtilen hususlara
uyulacaktir.

3.3.1zmir 1li, Cigli ve Kakli¢ Askeri Havaalan1 Mania Planlarindan etkilenen yaklasik 1650
hektarlik alanda, "Sivil Hava Kullanimina A¢ik Olmayan Yanlizca Askeri Kullanimda Olan
Tirk Silahli Kuvvetlerine Ait Hava Alanlarinda Emniyet Standartlar1 Kapsaminda Yapilacak
Olan Havacilik Ve Goélgeleme Calismalarina Iliskin Usul Ve Esaslara Yonelik Talimat"
uyarinca, Hava Kuvvetleri Komutanligi'nin 26.09.2019 tarith ve 129680 sayili yazisiyla
onaylandig: bildirilen "Cigli ve Kakli¢ Havalimanlar1 Havacilik Calismas1 Sonu¢ Raporu"na
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarinda uyulacaktir.

3.4.Planda veya yukaridaki plan notlarinda belirtilmeyen veya agiklanmayan durumlarda;
ilgili tiim yasa ve yonetmeliklere uyulacaktir.
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