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iZMiR BUYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI PLAN
HUKMU ILAVESI

1. MEVCUT DURUMA iLiSKiN VERILER
1.1. Planlama Alam

Planlama alani, izmir {li, Bornova Ilgesi, Kazimdirik Mahallesi, 31-J-2B pafta smirlari igerisinde
mevcut durumda Karayollan 2. Bolge Miidiirliigii olarak kullanimda olan hizmet binalari, lojman ve

misafirhane, park, spor alanlar1 ve otopark alaninin bulundugu alandir.

Harita 1: Uydu g(’irﬁntﬁs

1.2. Planlama Alaninin Konumu ve Ulasim Durumu

Bu tagimmazlarin kent merkezine uzakhig: yaklasik 6 km, Bornova merkeze uzakligi ise 1 km’dir.
Ayrnica; taginmazlanmn batisinda, yaklasik 300 m. uzaklikta Hamdi Dalan Kavsagi, dogusunda
yaklastk 400 m. uzaklikta Ege Universitesi Hastane kavsagi ve metro hatti olan toplu tagmim
giizergahi bulunmaktadir.
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Harita 2: Planlama alani ulasim durumu

Taginmazlarin gevresinde resmi kurum alanlari, imalathaneler, ticaret ve konut alanlan ile iiniversite
ve hastane gibi kullanimlar bulunmaktadir.

1.3. Miilkiyet Durumu

Planlamaya konu olan taginmazlardan, 8 ada 4 parsel numarali tasinmazda Karayollar1 lojmanlari,
misafirhanesi, park ve yesil alan kullanim ile otopark alani bulunmaktadir. 8 ada 4 parsel uygulama

gormemis kadastro parselidir.

8065 ada 2 parsel, 90028 ada 1 parsel, 8067 ada 3 parsel ise Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigiiniin idari
binalarmin oldugu parseller olup, 5 ada 105 ve 176 parseller direk yeridir.

8 ada 4 parsel numarah taginmaz; 26.404 m? 8065 ada 2 parsel numarali tasinmaz 36.616,75 m?, 8067
ada 3 parsel numaral taginmaz 17.564,48 m?90028 ada 1 parsel numarali taginmaz 4.382,35 m2, 5 ada

176 parsel numarah tasinmaz 100 m? yiizolgiimiine sahiptir.
Planlama alaminda; 03.10.2012 tarih ve 2012/44 sayili Ozellestirme Yiiksek Kurulu kararina gore;
“Ozellestirme Idaresi Baskanhigi’'nin 17.09.2012 tarih ve 6123 sayili yazisina istinaden;

1- Miilkiyeti Karayollar: Genel Miidiirliigii adina kayitl toplam 44.542 m? lik alandan olusan Izmir ili,
Bayrakl ilgesi, Mansuroglu mahallesi, 52 ada 86, 96, 98 nolu parseller, Bornova ilcesi, Kazimdirik
mahallesi 52 ada 20, 84, 88nolu, 358 ada 136, 137, 143, 160 nolu parseller ile miilkiyeti maliye

m
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hazinesi adina kayitl Kazimdirik mahallesi 358ada 4 nolu parsele iligkin ve miilkiyeti Karayollar:
Genel Miidiirliigii adina kayul toplam 90.266 m? lik alandan olugsan Izmir ili, Bornova ilgesi,
Kazimdirik mahallesi, 402 ada 160, 5 ada 19, 20, 21, 95,125n0lu parsellere iliskin “Il. Ve III. Kentsel
ve Bolgesel Is Merkezi (E: 2.00, Hmax: 10 kat), park alam, yol ve trafo karar: getirilmesine iligkin
Ozellestirme Idaresi Baskanliginca hazirlanan 1/100.000 olcekli cevre diizeni plant degisikligi,
1/25.000 vel/5000 olgekli nazim imar plam degisikligi ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani
degisikligi onaylanmasina, 2- Onaylanan imar planlarinin Resmi Gazete 'de yayimlanmasint miiteakip,
bilgi ve geregi icin Izmir Biiyiiksehir Beledive Baskanhg ve Bornova Belediye Baskanhigi'na

gonderilmesine, karar verilmistir.”” Denilmektedir.

Ozellestirme Yiiksek Kurulu tarafindan onaylanan bu imar planmna gore planlama alaninda uygulama
yapilmigtir. Ancak uygulamaya esas imar plani iptal oldugu i¢in bu uygulamada gegersizdir.

MidudogtMescdi X
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Harita 4:Planlama alaninin giiney tarafi mevcuttaki miilkiyet durumu

2. PLANLAMA SURECINE iLiSKiN VERILER
2.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

1. No’lu Cumhurbagkanligi Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarinca 10.10.2018 tarihinde onaylan
[zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni plamnda kentsel yerlesik alan

kullaniminda kalmaktadir.
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Harita 5:1/100.000 olgekli cev
2.2. 1/25.000 (")lg:ekli Cevre Diizeni Plam

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar igerisinde hazirlanan ve izmir Bityiik Sehir Belediye Meclisinin
12.09.2012 tarih 05/843 sayili karariyla kabul edilen 1/25000 6lgekli Izmir Bityiiksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Planinda bolge parki/biiyiik kentsel yesil alan kullamminda kalmaktadir.
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Harita 6: 1/25.000 6lcekli cevre diizeni plam
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2.3.  1/5000 l¢ekli Nazim imar Plam

Planlama alani, 1979 onayli Bornova ilk nazim planina gére 240 imar paftasinda resmi
kurum alani, park ve otopark kullanimlarinda yer almaktadir. Ozellestirme idaresi tarafindan

yapilan imar plani iptal oldugu i¢in meri durumda alan plansizdir.
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Harita 7: 1/5000 6l¢ekli nazim imal: plam
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2.4.  1/1000 dl¢ekli Uygulama imar Plam

Planlama galismas! yapilan alan; bolgeye ait 1980 yili onayli ilk 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planinda resmi tesis alani, park, otopark, yol alaninda kalmaktadir. Karayollar1 2. Bolge miidiirliigii
sahast igindeki mevcut yapilar depreme dayaniksiz durumda olup, kamuya ait bu yapilarin
yenilenmesi ve yeniden insaa edilmesine ihtiyag bulunmaktadir. Bélge sahasi igindeki yapilar riskli
yap1 sinifinda yer almakta ve yikilip yeniden yapilmasi gerekmektedir. Bu nedenle bolge sahasinin
taginmasi diisiiniilmiis ve plan degisikligi yapilarak 6zellestirme idaresince satisa konu olabilmesi igin
plan degisikligi yapilmigtir. Imar plam degisikliginin mahkeme karan uyarmnca iptal edilmesi
nedeniyle alan plansiz kalmigtir.

3. PLAN YAPIM GEREKCESI VE CEVRE DUZENI PLANI PLAN HUKMU

1/25000 olgekli gevre diizeni planinda planlama alamt bolgesel park alaninda kaldig1 igin ¢evre diizeni
planinda alt 6lgekli planlarin yapilmasma olanak verecek diizenleme yapilmasi gerekecektir. Kamu

yatirmmmn gergeklesmesi igin yapilacak bir diizenleme olup, mekansal planlar yapim yonetmeliginin
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6. Boliim 18. Maddesi k bendi ve 19. Maddesi 2. Bendi a fikrasina dayamlarak yapilacaktir. 25000
olgekli planda fiziki diizenleme yerine plan hiikmii diizenlemesi yapilmasi hedeflenmistir. Karayollar
2. Bolge miidiirligiiniin bulundugu saha ve gevresi DSI, Tarim 11 miidiirligi, Gediz ve TEIAS gibi
kamu kurumlarinin kullandig1 kamu arazileridir. Kentin ilk kurulumundan bu yana bu bslgede kamu
kurumlart bulundugu i¢in alanda agag¢ dokusu olusmus ve peyzaj diizenlemesi yapilmis, bakimu
saglanmigtir. Olusmus bu doku kamu kurumlar bu bolgede kaldig: siirece varhigim siirdiirecektir.
Alanin bu 6zelliginin korunmasi ve devam igin 1/25000 6lgekli gevre diizeni plamnda bu kullanim
karar getirilmistir. Kamu kurumlarinin kalkmasi, taginmasi gibi bir durumda bagka bir kullanim karar
getirilerek alanin yapilagmaya agilmasi ile mevcut yesil dokunun bozulmamas: igin iiretilen bu kararm
korunmas: kentsel olgekte 6nem tagimaktadir. Kent i¢in oldukga énemli bir kullanim karari olan
bolgesel park kararmin kaldirlmadan kalmasi bunun yaninda kamu yatimmi olan mevcut bolge
sahasmin da saghklastirilmast i¢in plan hitkmii ilavesi olusturulmugtur. Diizenlenecek plan hitkmii
ilavesi ile alt 6l¢ek planlarin yapilarak mahkeme karart 6ncesinde iptal olan kullanim kararina dénmesi
saglanabilecektir. Plan notunun o6nerilen bu sekilde diizenlenmesiyle iist olgek plan karari olan
bolgesel park karar korunacaktir. Bolge sahasi diginda alt 6lgek planlarda plan iptali séz konusu
olmadigindan diger kamu kurumlan kullamimlara devam etmektedir. Diizenlenecek plan notu ile diger
kamu kurumlarmin da kalkmas: durumunda alt 6lgek planlarda bolge park: plan degisikligi yapilacagi
kesinlik kazanacaktir.1/25000 6lgekli ¢evre diizeni planinda Bélge Parka ile ilgili plan hiikiimlerine
ilave;

“BU PLANDA BOLGE PARKI OLARAK BELIRLENMIS OLAN ANCAK BU PLANIN ONAYINDAN
ONCE MEVZUATA UYGUN OLARAK iLGILi IDARESINCE ONAYLANMIS ALT OLCEKLIi IMAR
PLANLARINDA KAMU HIZMET ALANI (YONETIM MERKEZi/ YEREL YONETIM
METROPOLITEN VE BOLGESEL YONETIM TESiSLERI ALANLARI) OLARAK BELIRLENMIS
VE MEVCUTTA BU AMACLA KULLANILAN ALANLARDA, BU PLAN ONCESINDE ONAYLI ALT
OLCEKLi iMAR PLANLARINDA BELIRLENMIS OLAN KULLANIM KARARLARI, KULLANIM
KARARLARININ ALANSAL BUYUKLUKLERININ DEGISTIRILMEMESI VE YAPILASMA
KOSULLARININ ARTTIRILMAMASI KAYDIYLA, BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK
KALMAKSIZIN KAMU KULLANIMINA YONELIK ALT OLCEKLi iMAR PLANI VE/ VEYA
DEGISIKLIGi YAPILABILIR.”

Hiikmii getirilerek; {zmir ili, Bornova ilgesi Kazindirik Mahallesi mevcutta Karayollar1 2. Bolge
Miidiirliigii olarak kullammda bulunan alanda yapilan nazim ve uygulama imar plani hazirlanarak bir

an evvel saglikli yeni yapilanmaya gegilmesi saglanacaktir.
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