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1. MEVCUT DURUMA iLiSKIN VERILER
1.1. Planlama Alam

Planlama alami, Izmir Ili, Bomnova Ilgesi, Kazimdirik Mahallesi, 31-J-2B pafta smirlan igerisinde
mevcut durumda Karayollan 2. Bolge Miidiirliigii olarak kullanimda olan hizmet binalari, lojman ve

misafirhane, park, spor alanlari ve otopark alaninin bulundugu alandir.

2 AN D AN
Harita 1: Uydu gériintiisii

1.2. Planlama Alanmin Konumu ve Ulagim Durumu

Bu taginmazlarm kent merkezine uzakhi yaklagik 6 km, Bornova merkeze uzaklhig ise 1 km’dir.
Ayrica; tagmmazlarmin batisinda, yaklagik 300 m. uzaklikta Hamdi Dalan Kavsagi, dogusunda
yaklasik 400 m. uzaklikta Ege Universitesi Hastane kavsagi ve metro hatti olan toplu tagmim
giizergahi bulunmaktadir.
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Harita 2: Planlama alam ulasim durumu

Taginmazlarin gevresinde resmi kurum alanlari, imalathaneler, ticaret ve konut alanlar ile iniversite

ve hastane gibi kullanimlar bulunmaktadir.
1.3. Miilkiyet Durumu

Planlamaya konu olan taginmazlardan, 8 ada 4 parsel numarali taginmazda Karayollari lojmanlar,
misafirhanesi, park ve yesil alan kullanimi ile otopark alani bulunmaktadir. 8 ada 4 parsel uygulama

gbérmemis kadastro parselidir.

8065 ada 2 parsel, 90028 ada 1 parsel, 8067 ada 3 parsel ise Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigiiniin idari
binalarmnin oldugu parseller olup, 5 ada 105 ve 176 parseller direk yeridir.

8 ada 4 parsel numaral tasinmaz; 26.404 m?, 8065 ada 2 parsel numarali tasinmaz 36.616,75 m?, 8067
ada 3 parsel numarah taginmaz 17.564,48 m?,90028 ada 1 parsel numaral taginmaz 4.382,35 m? 5 ada
176 parsel numarali tasinmaz 100 m? yiiz6lgiimiine sahiptir. Planlama alaninda; 03.10.2012 tarih ve
2012/44 sayih Ozellestirme Yiiksek Kurulu kararma gore;

“Ozellestirme Idaresi Baskanhgi’nin 17.09.2012 tarih ve 6123 sayii yazisina istinaden;

1- Miilkiyeti Karayollar: Genel Miidiirligii adina kayitl toplam 44.542 m? lik alandan olusan Tzmir ili,
Bayrakly ilgesi, Mansuroglu mahallesi, 52 ada 86, 96, 98 nolu parseller, Bornova ilgesi, Kazimdirik
mahallesi 52 ada 20, 84, 88nolu, 358 ada 136, 137, 143, 160 nolu parseller ile miilkiyeti maliye

m
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hazinesi adina kayitl Kazimdirik mahallesi 358ada 4 nolu parsele iliskin ve miilkiyeti Karayollari
Genel Miidiirliigii adina kayili toplam 90.266 m? lik alandan olusan Izmir ili, Bornova ilgesi,
Kazimdirik mahallesi, 402 ada 160, 5 ada 19, 20, 21, 95,125nolu parsellere iligkin “II. Ve I1I. Kentsel
ve Bolgesel Is Merkezi (E: 2.00, Hmax: 10 kat), park alan, yol ve trafo karari getirimesine iliskin
Ozellestirme Idaresi Baskanhiginca hazirlanan 1/100.000 olgekli gevre diizeni plani degisikligi,
1/25.000 vel/5000 olgekli nazim imar plan degisikligi ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani
degisikligi onaylanmasina, 2- Onaylanan imar planlarinin Resmi Gazete 'de yayimlanmasin miiteakip,
bilgi ve geregi icin I[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig ve Bornova Belediye Baskanlhgi'na
gonderilmesine, karar verilmigtir.” Denilmektedir.

Ozellestirme Yiiksek Kurulu tarafindan onaylanan bu imar planina gére planlama alaninda uygulama
yapilmigtir. Ancak uygulamaya esas imar plam iptal oldugu igin bu uygulamada gegersizdir.

.“ﬁanayi"@&jé'_ ;

Harita 3: Parseller ve cevresi
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ﬁarita 4:Planlama alann;m giiney tarafi mevcuttaki miilkiyet durumu
2. PLANLAMA SURECINE iLiSKiN VERILER
2.1. 1/100.000 Olgekli C'evre Diizeni Plam

1. No’lu Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarmca 10.10.2018 tarihinde onaylan
izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni planinda kentsel yerlesik alan
kullaniminda kalmaktadir.
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2.2.  1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi smirlari igerisinde hazirlanan ve Izmir Biiyiik Sehir Belediye Meclisinin
12.09.2012 tarih 05/843 sayih karartyla kabul edilen 1/25000 6lgekli Izmir Bityiiksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Planinda bolge parki/biiyiik kentsel yesil alan kullaniminda kalmaktadar.
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Harita 6: 1/25.000 dlgekli cevre diizeni plani
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2.3. 1/5000 6lcekli Nazim imar Plam

[ Planlama alani, 1979 onayli Bornova ilk nazim planina gore 240 imar paftasinda resmi
kurum alani, park ve otopark kullanimlarinda yer almaktadir. Ozellestirme idaresi tarafindan

{ yapilan imar plani iptal oldugu i¢in meri durumda alan plansizdir.
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Harita 7: 1/5000 6lgekli nazim imar plan
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2.4. 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plam

Planlama ¢alismasi yapilan alanm bulundugu bélgeye ait, ilk imar plan1 1980 yili onayl imar planidir.
Bu 1980 yil1 onayh ilk 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda planlama alani resmi tesis alani, park,
otopark, yol alaninda kalmaktadir. Ozellestirme idaresi tarafindan yapilan imar plani iptal oldugu

i¢in meri durumda alan plansizdir.

' Harita 8: 1/1000 &lgekli ujrg“ul'ama imar plahl
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]

Planlama Alanin Plansiz Durumda Olmasina iliskin Plan Degisikligi Siireci:

Karayollar1 bolge sahasinin yenilenmesi amaciyla taginmas: diisiiniilmiistir. Kamu kaynaklarmim ve

kamu mallarinin en yiiksek degerde kullanilmas: kurami geregi taginma gergeklesmesi halinde alanin

¢evre kullanimlara uygun olarak degerlendirilmesi amaciyla Ozellestirme idaresince yiiriitillen imar

plami degisikligi ¢aligmasi ve bu planlara kars: agilan dava siireci olmusgtur.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii sahasi olarak kullanilan {zmir ili, Bornova
flgesi, Kazzmdirik Mahallesindeki taginmazlar Ozellestirme Yiiksek Kurulu’nun 06.02.2012
tarih ve 2012/16 sayili kararn ile 6zellestirme kapsamina alinmistir.

S6z konusu taginmazlara iliskin “2. Ve 3. Derece Kentsel ve Bolgesel Is Merkezi” olarak
kullanim karart getirilmesine yonelik Imar Plam Degisikligi OYK (Ozellestirme Yiiksek
Kurulunun) 03.10.2012 tarih ve 2012/144 say1li karar ile onaylanmustir.

Mevcut Bolge sahasinda 03.10.2012 tarih ve 2012/144 sayih karar ile onaylanan imar
planindan sonra imar uygulamasi yapilmistir. Bu uygulama sonucunda 8065 ada 2 parsel ve

8067 ada 3 parseller olugmusgtur.

8065 ada 2 ve 8067 ada 3 parsellerin satigt OYK’nin 20.12.2013 tarih ve 2013/202 sayili

karan ile gergeklesmistir.

Bu siire¢ sonucunda Karayollan 2. Bolge Miidiirliigii hizmetlerini yiiriitebilmesi i¢in Bornova
ilgesi, Ergene mahallesi 238 ada 6 ve 7 parsellerde bu amaca yoénelik plan galigmalar

yapilmigtir ve bu bolgede yeni hizmet binasinin yapilmasi planlanmigtir.

Ozellestirme Idaresince onaylanan imar plani iptali ve yiiriitmenin durdurulmasi igin davalar
agtlmigtir. Imar Plaminin iptali igin agilan davada ilk agamada Mahkeme tarafindan yiiriitmeyi

durdurma karan verilmistir.

Mahkeme tarafindan verilen yiiriitmeyi durdurma karari nedeniyle OYK Kararlar1 yerine
getirilemediginden satis ihalesi 28.12.2016 tarihli ve 2016/107 sayilh OYK Karan ile iptal
edilmistir. Mahkeme karartyla imar plani iptal edilmistir.

Tiim bu kararlar kapsaminda; 2. Bolge Miidiirligii idaresi tarafindan Mevcut Bolge Sahasinin
ozellestirme kapsamindan gikarilmas: talep edilmis ve OYK’ nin 02.04.2018 tarih ve 2018/42
sayili karari ile 6zellestirme kapsamindan ¢gikarilmigtir.

Soz konusu karar; T.C. Bagbakanlik Ozellestirme Idaresi Bagkanligi 9. Proje Grup Baskanlig:
11.04.2018 tarih ve 59771 sayih yazisinda; “...QOzellestirme Yitksek Kurulu (OYK) nin

06.02.2012 tarihli ve 2012/16 sayih karar ile ozellestirme kapsam ve programina alinan ve
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OYK’nm 18.01.2013 tarihli ve 2013/13 sayih kararile imar degisikligi yapilan izmir ili,
Bornova ilgesi, Kazimdirik mahallesi 8065 ada 2 parsel ve 8067 ada 3 parseldeki taginmazlar,
OYK’mn 02.04.2018 tarihli ve 2018/42 sayili karar ile 6zellestirme kapsam ve programindan
cikarilmigtir.” Yazisiyla bildirilmigtir.

e Meri durumda Karayollar1 Bolge Sahasi plansiz durumda olup 6zellestirme idaresi yetkisi

kalmamustir.

e Kazimdirik Mahallesi 8 ada 4 parsel, 8065 ada 2 parsel, 90028 ada 1 parsel, 8067 ada 3 parsel,
5 ada 105 ve 176 parsellerdeki Karayollar1 Bolge Sahasmin ozellestirilme kapsamindan
cikarilmastyla, Bornova ilgesi, Ergene mahallesi 238 ada 6 ve 7 parselde diisiiniilen yeni
hizmet alanlan yerine Karayollan 2. Bolge Miidiirliigii'niin hizmetlerinin tekrar Kazimdirik
Mahallesi 8 ada 4 parsel, 8065 ada 2 parsel, 90028 ada 1 parsel, 8067 ada 3 parsel 5 ada 105

ve 176 parsellerin oldugu alanda devam ettirilmesi amaciyla plan ¢aligmalar1 yapilmistir.

3. PLAN YAPIM GEREKCESIi VE ONERI IMAR PLANI

Karayollar1 2. Bolge miidiirliigii mevcut sahasi igerisinde kurumsal faaliyetlerine devam etme karan
almmigtir. Ancak mevcut durumdaki yapilarin hem hizmet sunma kapasitesi hem de fiziki kosullart
anlaminda yetersizligi bulunmaktadir. Bélge sahasi igindeki mevcut yapilar depreme dayaniksiz
duruinda olup, kamuya ait bu yapilarin yenilenmesi ve yeniden ingaa edilmesine bununla beraber
hizmetlerin genislemesi geregi hizmet binalarmm biiyiitiilmesine ihtiyag bulunmaktadir. Biitiin bu
ihtiyaglar kapsaminda gerek mevcut yapilarin yikilip yenilenmesi gerekse yeni yapilacak binalarin
ruhsath yapilagmast i¢in imar plani yapilmasi zorunlu hale gelmigstir. Karayollar1 bolge sahasinda yeni

yapilanmanm ivedilikle gergeklesebilmesi igin imar plan1 galigmasi yapilmigtir.
Oneri nazim imar plam

Bolge sahasindaki yeni yapilanmaya yonelik mevcut durumdaki sorunlara ¢ozecek ve hizmet kalitesini
artiracak mimari ¢alisma yapilmustir. imar plam diizenlemesinde karayollarinca hazirlanan bu ¢alisma
ve bu galigmanin vaziyet plam esas alinmigtir. Planlama alaninda amag¢ kamu binalarinin bir an evvel
tyilestirilmesi ve kamu hizmetinin devamliligt oldugu igin; mahkemenin iptal karar1 éncesindeki ilk
imar planmndaki kullanim kararlar olan resmi hizmet alani kullanim kararina déniilmiistiir. Ik imar
planindaki haklar1 korunmusgtur. Resmi kurum alani kullanimindaki alan biiyiikliikleri korunmus,

vaziyet planina gére diizenleme yapilmigtir.
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e

NAZIM IMAR PLANI NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER

1.1.

1.2.

1.3.
1.4.
1.5.

1.6.

1.7.

1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA
RAPORUYLA BIR BUTUNDUR.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI’NCA 09.02.2016 TARIHINDE ONAYLANAN BORNOVA
ILCESI 1035 HEKTARLIK ALANA AIT JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU
HUKUMLERI GECERLIDIR.

1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

BU PLAN UZERINDEN OLCU ALINARAK IMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ.

KAMU HIZMET ALANLARINDA BU PLAN OLCEGI GEREGI GOSTERILEMEYEN HER
TURLU SOSYAL, KULTUREL DONATI ALANI VE TEKNIiK ALT YAPI ALANLARI 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

BU PLANDA BELIRLENEN ENERJI NAKIL HATTI GUZERGAHINDA KALAN
ALANLARDAKI YAPILASMA ONCESINDE "ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESIiSLERI
YONETMELIGI" NIN 44. VE 46. MADDELERINDE BELIRTILEN MESAFELER DIKKATE
ALINMAK SURETIYLE TEIAS'TAN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.

BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA BORNOVA IMAR PLANI NOTLARI VE 3194 SAYILI IMAR
KANUNU ILE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI ILE GECERLIDIR.

2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA ILISKIN OZEL HUKUMLER

2.1.

2.2.

2:3.

24.

KAMU HIZMET ALANI : GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI ILE OZEL
BUTCELI IDARELERLE, iL OZEL IDARESI VE BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA
SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA
KANUNUN VERDIGI YETKI ILE KURULMUS KAMU TUZEL KISILERINE AiT BINA VE
TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

PARK VE YESIL ALAN: TOPLUMUN YARARLANMASI ICIN AYRILAN PARK, OYUN
ALANI, COCUK BAHCESI VB. KULLANIMLARI ICEREN ACIK ALANLARDIR. BU
ALANLAR AMACI DISINDA BASKA BIR AMACLA KULLANILAMAZ.

TEKNIK ALT YAPI ALANI: KAMU TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, ICME VE
KULLANMA SUYU ILE YERALTI VE YERUSTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON
ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO HERTURLU ENERJi, ULASTIRMA, HABERLESME GIBI
SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN TESISLERIN YER ALACAGI ALANLARDIR.
YAPILASMA KOSULLARI  1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

GENEL OTOPARK ALANI: KAMU KULLANIMINA ACIK, BOLGENIN GENEL OTOPARK
IHTIYACINA CEVAP VERECEK SEKILDE BOLGESEL ACIK VEYA KATLI VE YERALTI
OTOPARK OLARAK DUZENLENEN ALANLARDIR.

RUKIYE KOCATUG
Sehir Plancist

- @
R }EIYE KOCATUG
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