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(KATI ATIK TESISLERI ALANI — BiYOGAZ ENERJi URETIM VE ILETiM TESISIi)

1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANLARI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLAN CALISMA GRUBU




GIRiS

izmir Buyiiksehir Belediyesi Atik Yonetimi Dairesi Baskanliginin talebi ile; Bergama ilgesi,
Kasikgi Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan ve halihazirda ¢op depolama alani olarak kullanilan
mevcut tesisin giinimiz teknolojik standartlarina uygun hale getirilmesi ve artan ihtiyaglari
karsilayabilmesi amaci ile "Belediye Hizmet Alani (Kati Atik Tesisleri Alani — Biyogaz Enerji Uretim
ve iletim Tesisi)" olarak belirlenmesi amaci ile imar plani degisikligi ve ilavesi hazirlanmgtir.

2872 sayili Cevre Kanununun 11.Maddesi geregi evsel kati atik bertaraf tesislerini kurmak,
kurdurmak, isletmek veye islettirmekle yiikiimlii olup, s6z konusu tesisin 3194 sayili imar Kanunu
ve ilgili mevzuat kapsaminda gerekliliklerini tamamlayarak hizmet verebilmesi amaci ile 1/5000
lcekli Nazim ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Planlari hazirlanmigtir. Hazirlanan planlarin temel
onceligi, 5216 sayih kanunun 7/b ve7/c maddesi geregince Biyiiksehir Belediyelerine verilen gorev
ve yetkiler icin gerekli olan alan ihtiyacini saglamaktir.

Bu rapor; 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Agiklama Raporudur.

1. ONERi iIMAR PLANI KONUSU

Biiyiiksehir Belediyeleri; 2872 sayili Cevre Kanununun 11. Maddesi geregi, evsel kati atik
bertaraf tesislerini kurmak, kurdurmak isletmek veya islettirmekle ayrica 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’ nun 7. maddesinin, ...i) bendi geregi, kati atiklarin kaynakta toplanmasi ve
aktarma istasyonuna kadar tasinmasi harig, kati atiklarin ve hafriyatin yeniden degerlendirilmesi,
depolanmasi ve bertaraf edilmesine iliskin hizmetlerin yerine getirilmesi, bu amagla tesisler
kurulmasi, kurdurulmasi, isletilmesi veya islettirilmesi islerinin yakimliistidir.

izmir ili, Bergama ilcesi, Kasikgi Mahallesi sinirlari icerisinde Bergama Belediyesi tarafindan
28.02.2002 tarih ve 162/2002/02 karar no ile “Cevresel Etkileri Onemsizdir” karari alinarak 2011
yiinda “Bergama Diizenli Kati Atik Bertaraf Tesisi” olarak Bergama Belediyesince isletiimeye
baslanan s6z konusu tesis, 6360 sayili yasa ile birlikte 01.10.2014 tarihinden itibaren izmir
Buyuiksehir Belediyesi tarafindan isletilmeye devam edilmistir.

Bahse konu, “Bergama Diizenli Kati Atik Depolama Tesisine” ait mevcut bulunan 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani, miilga izmir il Ozel idaresi il Genel Meclisi tarafindan 10.09.2013 tarih
ve 266 sayili karari ile uygun gériilerek onaylanmis olup s6z konusu alaninin biiyitiilerek "Belediye
Hizmet Alani (Kati Atik Tesisleri Alani — Biyogaz Enerji Uretim ve iletimTesisi Alani)" amaglh 6neri
imar plani ve degisiklikleri hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANI:

Planlama alani, izmir Biiyiiksehir Belediyesi ve Bergama ilgesi yetki ve sorumlulugu altindaki
Kasikci Mahallesi sinirlari icinde yer almakta olup, Bergama merkez yerlesiminin kusbakisi yaklasik 6
km. giineyinde, Kasik¢i Mahallesi'nin ise kusbakisi yaklasik 2.3 km. dogusunda yer almaktadir.



Resim 1: Alanin Uydu Gériintiisii Uzerinde Konumu

3. MULKIYET DURUMU

Bergama ilgesi sinirlarinda bulunan ¢dp depolama alaninda 95.000 m2.lik ormanlik alanda
kati atik bertaraf tesisi yapimi amaciyla miilga Cevre ve Orman Bakanhginin 16.05.2002 tarih ve 336
sayil olurlarn ile Bergama Belediye Baskanhgi adina 24 ay sureli 6n izin verilmis olup, yapilan
incelemeler ve ilgili kurumlar arasi yazismalar neticesinde milga Cevre ve Orman Bakanliginin
30.12.2005 tarih ve 2005/1448 sayili Olurlari ile toplamda 116.815 m2.lik ormanhk sahada kati atik
bertaraf tesisi yapimi igin Bergama Belediye Baskanligi adina 49 yil sireli bedelli kesin izin
verilmistir. Akabininde, sé6z konusu tesise ulagsmak amaci ile yol olarak kullanilmak lizere 10.183,88
m2.lik alan igin 15.12.2008 tarih ve 2008/171 sayili, santiye binasi, atdlye ve su deposu i¢in 3.695
m? lik alan i¢in 12.02.2010 tarih ve 2010/11 sayili miilga Cevre ve Orman Bakanlhgi olurlari ile 6831
sayil orman Kanunun 17.Maddesi geregi Bergama Belediyesi adina 49 yil siire ile izin verilmistir.

Mevcut durumda kesin izinleri alinmis bulunan tesisin yiiz 6lgiminiin buyiitiilerek ilave
imar plani yapilmasi amaci ile Tarim ve Orman Bakanliginin 31.10.2018 tarih ve 219 sayili Olurlari
ile 180.746,65 m? alan igin 6n izin alinmistir.

1/5000 dlcekli Nazim imar Plani dnerisi ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani ilave ve Degisikligi
onerileri kesin ve 6n izinli alanlarin toplami olan 311.440,53 m? alan icin hazirlanmistir.




4, UST OLGEKLi PLANI DURUMU

Kuzey Bélgesi 1/25000 olcekli Nazim imar Plan::

Soz konusu alan Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 10.04.2017 tarih ve 05.352 sayil karari ile
uygun goriilerek 20.07.2017 tarihinde Baskanlik Makaminca onaylanan izmir Kuzey Bélgesi
1/25000 olgekli Nazim imar Planinda “Kati Atik Tesisleri Alani” kullaniminda kalmakta olup,
1/25000 6lcekli Nazim imar Plann, Plan Notlarinda; “Kati Atik Tesisleri Alani (Bosaltma, Bertaraf,
isleme, Transfer ve Depolama): Bu planin bitiinii icinde her tirlii atiklarin kaynaginda ayri
toplanmasi, bunlarin depolama alanlarina taginmasi, transfer istasyonlarinin kurulmasi, geri
kazanim ile ilgili islemlerin yiiriitiilmesi ve bertaraf edilmesi gibi is ve islemleri kapsayan atik
yénetimi sisteminin kurulmasi ile ilgili calismalar Cevre ve Sehircilik Bakanlhg, izmir Valiligi ve
Belediyeler tarafindan tamamlanacaktir. Bu alanlarda, Cevre Kanunu, ilgili ydnetmelikleri ve atik
yonetimi ile ilgili ydnetmelik hiikiimleri gecerlidir. Yeni atik bertaraf ve depolama tesis alani ihtiyaci
olmasi durumunda bu alanlarin yer secim ve uygulamasi bu planin ilkeleri cergevesinde ilgili kurum

ve kuruluslarin gérisleri alinarak yapilabilir” denilmektedir.
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5. MEVCUT iMAR PLANI DURUMLARI

Bahse konu, “Bergama Diizenli Kati Atik Depolama Tesisine” ait mevcut bulunan 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani, miilga izmir il Ozel idaresi il Genel Meclisi tarafindan 10.09.2013 tarih
ve 266 sayili karari ile uygun goriilerek onaylanmig olup s6z konusu plan yiiriirliikte bulunmaktadir.
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Resim 3: Alana Ait 1/25000 &l¢ekli Nazim imar Plani

6. ONERIi 1/5000 OLCEKLi NAZIM ve UYGULAMA iMAR PLANLARI

1/5000 6lcekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani ilave ve Degisikligi esas alinan
kurum gorusleri ve izinler;

Kurum Gorusleri:

- Gida Tarim ve Hayvanailik il Miidiirliigii; E.465387 sayili gériislerinde, taginmazin “Marjinal Tarim
Arazisi” niteliginde olmasi sebebi ile 5403 sayili Kanunun 13. Maddesinin 2. Fikrasi geregi, 3573
sayill Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerin Asilastiriimasi Hakkindaki Kanunun 20. Maddesi geregi
Zeytin Agaclarinin korunmasi ve agag sékiimi yapilmamasi sarti ile taginmazin Mezarlk Alani olarak
planlanmasinda sakinca olmadigi belirtilmistir,

- Teias 3. iletim Tesis ve isletme Grup Miidiirliigii;E.29649 sayili gériisiinde, dneri imar planina
konu bolgeye Tesekkiilleri sorumlulugundaki herhangi bir enerji iletim hattinin isabet etmedigi ve
planlama ¢alismalarinda Miidurliklerince herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir,

- Gediz Elektrik Dagitim A.S; 22.01.2019 tarih ve 4540 sayil gorislerinde, s6z konusu alan tzerinde
izmir Biiyiiksehir Belediyesi Kati Atik Tesisisne ait dzel trafoya gelen Enerji Nakil Hatti ile trafodan
cikan aydinlatma direkleri ve yer alti kablosunun bulundugu, imar plani ¢alismalar sirasinda alan
tizerinde bulunan mevcut elektrik tesislerinin korunmasi sarti ile herhangi bir kisitlamalarin
bulunmadig belirtilmistir,



- izmir Orman Bolge Miidiirligli; 31.01.2019 tarih ve E.219332 sayili yazilarinda; Kasikgi
Mahallesinde yapilmasi planlanan "Kati Atik Bertaraf ve Diizenli Depolama Tesis Alaninin' 3116
sayill Orman Kanunu uyarinca yapilan ve kesinlesen orman kadastro ¢aligmasina gore orman
sayilan yerlerden oldugu, Bakanlik Makaminin 31.10.2018 tarih ve 219 sayili olurlari ile 180.746,65
m? alanda "Kati Atik Bertaraf ve Diizenli Depolama Tesis Alani" 6n izni verildigi ve goriis istenilen
alanin 6n izin alani ile cakistiginin tespit edildigi, talep edilen alan igin imar plani yapilmasinda
sakinca olmadigi,

- D.S.i.2. Bélge Mudiirliigii; 04.03.2019 tarih ve 754-152753 sayili goriislerinde séz konusu alanda
idarelerine ait mevcut ya da planlanan herhangi bir tesis bulunmadigi, goriis istenen alanin,
herhangi bir dere yatag ile irtibatinin bulunmadig belirtilmistir,

- Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii Tabiat Varliklar Sube Mudiirliigii; E.6401 sayil goruslerinde, s6z
konusu tasinmazin 2863 sayili yasa kapsaminda tespiti ve tescili yapilan herhangi bir dogal sit alani
olarak belirlenen alanlar icinde kalmadigi ve alanda herhangi bir tabiat varlipi bulunmadigi
belirtilmisir,

- Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii CED Hizmetleri Sube Miidiirliigli; 07.02.2019 tarih ve E.12389
sayili goriislerinde yapilmasi planlanan "Biyogaz Enerji Tesisi" faaliyetinin 25.11.2014 tarih ve
29186 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren CED Yonetmeligi kapsaminda oldugu igin
faaliyete baslamadan 6nce CED Yonetmeligi cercevesinde basvuruda bulunulmasi gerektigi,

- iZSU Genel Midiirliigii; 04.02.2019 tarih ve 9783 sayili gérislerinde, planlama alaninin herhangi
bir dere yatag ile irtibatinin olmadigi, herhangi bir proje galismasinin yapilmadig, alana iligkin
tespit edilen teknik hususlara uyulmasi kaydiyla imar plani galismalari yapilmasinda sakinca
olmadigi belirtilmistir,

- Karayollari 2. Bolge Miidiirliigii; 30.01.2019 tarih ve E.30200 sayili sayih goriiglerinde, planlama
bélgesinin sorumluluk aglar icerisinde bulunan Devlet ve il Yollari ile Otoyollara cephesi
bulunmadigi ve imar plani yapilmasinda sakinca bulunmadigi belirtilmistir,

- izmir I Numarali Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu; E.69126 sayili gériislerinde 6neri plana
konu alanin, herhangi arkeolojik, kentsel veya tarihi sit alani igerisinde kalmamasi ve izerinde
herhangi bir tasinmaz kiiltiir varhigi bulunmadigi hususu belirtilmigstir,

- Bergama Belediye Bagkanligi; 31.01.2019 tarih ve E.388/1035 sayili gbriiglerinde mevcut tesise
ilave olarak yapilmak istenen Bergama Kati Atik Diizenli Depolama Tesisi imar Planlarinin
yapilmasinda herhangi bir sakinca goriilmedigi,

- izmir Dogalgaz Dagitim A.S.; 24.01.2019 tarih ve 2019GDN1513 sayil goriislerinde taraflarina ait
altyapi tesisi, altyapi hatti ve tasarim projesi bulunmadig belirtilmis,

7. PLAN KARARLARI

izmir Biyiiksehir Belediyesi, Atik Yénetimi Dairesi Bagkanligimzca yiiriitiilen ¢aligmalarda
kentin artan ihtiyaclar dogrultusunda, séz konusu Bergama Duzenli Kati Atik Depolama Tesisine
ilaveten “Biyogaz Enerji Tesisinin”de yer alabilecegi ek “Kati Atik Bertaraf ve Depolama Tesisi
Alani”nin insa edilmesi amaci ile Belediye Hizmet Alani (Kati Atik Tesisleri Alani — Biyogaz Enerji
Uretim ve iletimTesisi Alan1) amagh 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani onerisi ve 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plani ilave ve Degisikligi 6nerileri hazirlanmgtir.
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Resim 5: Oneri 1/1000 olcekli ilave imar Plani ve Degisikligi



PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER

1. Plan, Plan Agiklama Raporu, Plan Hiikiimleri ile beraber ayrilmaz bir biitiindir.

2. Plan hiikiimlerinde belirtiimeyen konularda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri
maddeleri ile imar mevzuati agisindan yiiriirliikte olan kanun, yénetmelik ve tiiziik hiikimlerine
uyulacaktir.

3. Bu plan hiikiimlerine gére yapilacak tiim yapilarda ve bu plan hiikiimlerinde belirtilmemis
hususlarda; imar plani, fen, saglk ve cevre ile ilgili diger kanun, tiiziik ve ydnetmelik
hiikimlerine ve TSE tarafindan belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.

4. Enerji nakil hatt altindaki yapilarda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine uyulacaktir.

5. 1593 sayili Umumi Hifzisthha Kanunu, 6331 sayili Is Saghgi ve Guvenligi Kanunu, 2872 sayil
Cevre Kanunu ve bu kanuna dayal olarak gikarilan tiim yénetmeliklerin ilgili hiikimlerine ve
ilgili mer'i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, cevre ve toplum saghgini koruyucu tiim tedbirlerin
alinmasi zorunludur.

OZEL HUKUMLER

1. KENTSEL CALISMA ALANLARI: Belediye Hizmet Alani: 5393 ve 5216 sayili yasalarda belirtilen
belediye hizmetlerini gerceklestirmek amaciyla yapilacak yapilar ile hizmet binalarinin yer
alabilecegi alanlardir.

2. Planlama alani kapsaminda idari bina, elektrik kontrol odasi, trafo, bekgi kulubesi gibi isleyis
icin zorunlu yapilar icin "Yengok: 6.50 m.", Kati Atik ve Biyogaz Enerji Uretim ve iletim Tesisleri
icin ise "Yengok: Tesis Teknolojisi Geregi" olup, bitiin alan igin toplam "Emsal: 0.20" olacaktr.
3. izmir Cevre ve Sehircilik il Miidirligii tarafindan 14.10.2019 tarihinde onaylanan, imar
planina esas jeolojik — jeoteknik etiit raporunun sonug ve 6neriler béliimiinde belirtilen husus
ve hiukumlere uyulacaktir.

4. izmir 2 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midirliigiiniin BiLA tarih ve 69129
sayil yazilarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

5. izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudirliginiin 04.02.2019 tarih ve 9783 sayili
yazilarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

6. izmir Cevre ve Sehircilik il Midiirliigi'niin 07.02.2019 tarih ve E.12389 sayili goriisleri geregi;
Planlama alaninda 2872 sayili Cevre Kanunu ve buna bagh olarak yirirliikte olan CED
Yénetmeligi ve diger mevzuat hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

7. Mevcut imar planinda bulunan alan icin Bergama Orman isletme MidirlGgi'niin
09.02.2010 tarih ve 1415 sayili yazisi ve eki 24.02.2010 tarihli saha teslim tesellim tutanagi ile
kati atik bertaraf tesisi, santiye, atdlye ve su deposu yapmak tizere Orman Bélge Miidirligi
tarafindan 02.02.2010 tarih ve 2010/11 sayili Olur kapsaminda 49 yil siireli izin verilmis olup,
ilave imar planina konu alan igin Tarim ve Orman Bakanliginin 31.10.2018 tarih ve 219 sayili
Olurlariile 6n izin diizenlenmistir.



