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1. PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Yiiriirliikteki Izmir Dogu Bélgesi 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plani’nda Tarim Alanlari’na
iliskin getirilmis olan Plan Hiikiimlerinin uygulanmasi siirecinde ilge belediyelerince yasanan
sorunlarin ¢6ziimii adna, Izmir Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni
Planr'nda Tarim Alanlarr’na iliskin getirilen Plan Uygulama Hiikiimleri ve 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu'na bagli olarak 26.04.2018 tarihli 68656427-020-
E.1167396 sayil1 Miistesarlik Makaminin oluru ile tamim edilen Tarim Arazilerinin Korunmasi
Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Uygulama Talimati dikkate alinarak, Izmir Dogu Bolgesi
1/25000 dlgekli Nazim Imar Plani’nin 7.7.2. Tarim Alam bashgi altinda yer alan 7.7.2.14. ve
7.7.2.14.2 maddelerine iliskin hazirlanan Plan Uygulama Hiikiimleri Degisikligi onerisidir.

2. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.1. izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plam

Cevre ve Sehircilik Bakanhginca 16.11.2015 tarihinde onaylanan Izmir Manisa' Planlama
Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nin Uygulama Hiikiimlerinin;

- 4. Tamimlar bashg: altinda yer alan 4.23. maddesinde; “Tarumsal Amagh Yapilar: Toprak
koruma ve sulamaya yonelik altyapt tesisleri, entegre nitelikte olmayan hayvancilik ve su
diriinleri iiretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli olan
miistemilatlar, manduralar, iiveticinin bitkisel iiretime bagl olarak elde ettigi iiriinii i¢in ihtiyag
duyacagi yeterli boyut ve hacimde depolar, un degirmeni, tarim alet ve makinelerinin
muhafazasinda kullanilan sundurma ve ¢iftlik atolyeleri, seralar, tarumsal isletmede iiretilen
tiriintin ozelligi itibariyla hasattan sonra iki saat iginde islenmedigi takdirde iiriiniin kalite ve
besin degeri kaybolmast soz konusu ise bu iiriinlerin islenmesi igin kurulan tesisler ile T.C.
Tarim ve Orman Bakanhg: tarafindan tarimsal amagli oldugu kabul edilen, entegre nitelikte
olmayan diger tesislerdir.” Hikkmii,

- 8.7. Tarim Arazileri (5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim: Kanununa Tabi
Araziler) baslikli 8.7.1.maddesinde; “Bu kapsamdaki Tarim Arazileri, 5403 sayii Toprak
Koruma ve Arazi Kullanuimi Kanunu ve ilgili yonetmeliginde tanimlanan Tarim Arazileri
swiflarina ayrilmamig olup Tarim Arazilerinin siniflamasi, ilgili kurum ya da kuruluglarca
yapilacaktir..” Hikkmii,

- 8.7. Tarim Arazileri (5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa Tabi
Araziler) baslikli 8.7.5.maddesinde; “5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu
uyarinca belirlenmis/belirlenecek tarim arazileri siniflamalarina gore tarumsal amagh
yapilagsmalar bu planda belirlenen kosullara gore gergeklestirilecektir.” Hitkmi,

- 8.7.19. Mutlak Tarim Arazileri baslikli 8.7.19.1. maddesinde; “Bu alanlarda yapilabilecek
tartmsal amagl yapilar ig¢in maks. Emsal=0,05 dir. Parselin tamami igin toplam insaat alant
maks. 2.000 m*’yi gegemez. Cift¢inin barinabilecegi yapt emsale dahil olup toplam ingaat alant
75 m*’yi gecemez.” Hitkmii,

- 8.7.20. Ozel Uriin Arazileri baslikli 8.7.20.1. maddesinde; “Bu alanlarda yapilabilecek
tartmsal amagh yapilar igin maks. Emsal=0,05 'dir. Parselin tamami igin toplam insaat alant
maks. 2.000 m*’yi ge¢emez. Ciftcinin barinabilecegi yapt emsale dahil olup toplam ingaat alani
75 m*’yi gegcemez.” Hiikkmii,
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- 8.7.21. Dikili Tarim Arazileri baghkl 8.7.21.1. maddesinde; “Bu alanlarda yapilabilecek
tarimsal amagl yapilar i¢in maks. Emsal=0,05"dir. Parselin tamami i¢in toplam ingaat alani
maks. 2.000 m?’yi gegemez. Cificinin barmabilecegi yapt emsale dahil olup toplam ingaat alant
100 m*’yi gegemez.” Hiitkmii,

- 8.7.2.22 Marjinal Tarim Arazileri baslikli 8.7.22.1. maddesinde; “Bu alanlarda tarumsal
amagl yapt yapilacak parsellerin 5.000 m*’lik kismi i¢in maks. Emsal: 0,30 dur. 5.000 m*’den
biiyiik parsellerde ise geri kalan parsel alani i¢in maks. Emsal: 0,10°dur. Parselin tamami igin
toplam ingaat alani 10.000 m*’yi gegemez. Ciftginin barinabilecegi yapt emsale dahil olup
toplam insaat alant 150 m*’yi gegemez.” Hitkmii,

- 8.8. Tarim Arazileri (3083 Sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim
Reformu Kanununa Tabi Araziler) bashkli 8.8.3. maddesinde; “Bu alanlarda tarimsal amagh
yapt yapilacak parsellerin 5.000 m*’lik kismi i¢in maks. Emsal: 0,10°dur. 5.000 m*’den biiyiik
parsellerde ise geri kalan parsel alani i¢in maks. Emsal: 0,05 'dir. Parselin tamamu igin toplam
ingaat alant 2.500 m*’yi gegemez. Cift¢inin barmmabilecegi yapi emsale dahil olup toplam ingaat
alani 75 m*’yi gegemerz.” Hilkkmii yer almaktadir.

Yukarida a¢iklanan Izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 blgekli Cevre Diizeni Plani’nin,
5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa Tabi Araziler ile 3083 Sayili Sulama
Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim Reformu Kanununa Tabi Arazilere iliskin
getirilmis olan Plan Uygulama Hiikiimlerinde tarimsal amagli yapilara yonelik minimum parsel
biiyiikliigii kosulu bulunmamaktadir.

2.2, izmir Dogu Bolgesi 1/25000 lcekli Nazim imar Plam
6360 sayili yasa ile sinirlarimiza dahil edilen Odemis, Tire, Kiraz, Beydag Ilceleri ile Selguk
ve Bayindir Ilgelerinin bir kisminda Belediye Bagkanligimizca hazirlanan Izmir Dogu Bolgesi

1/25.000 6l¢ekli Nazim Imar Plani, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.04.2017 tarih ve 05.354
say1l1 karar1 ile uygun goriilerek Bagkanlik Makaminca 20.07.2017 tarihinde onanmustir.

izmir Dogu Béleesi 1/25000 slcekli Nazim imar Plani, Plan Uyeulama Hiikiimlerinin:

- 4. Tanimlar bashg: altindaki 4.11.2.4. maddesinde; “Tarimsal Amag¢h Yapilar: Toprak
koruma ve sulamaya yonelik altyapi tesisleri, entegre nitelikte olmayan besicilik, bunlara ait
aritma tesisleri, su tiriinleri tiretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli
miigtemilatlar, mandiralar, iireticinin bitkisel iiretime bagh olarak elde ettigi iiriinii igin ihtiyag
duyacagi yeterli boyut ve hacimde depolar, un degirmeni, tarim alet ve makinelerinin
muhafazasinda kullanilan sundurma ve ¢iftlik atélyeleri, arthane, mantar tiretim tesisleri, ortii
alti seralar, yoresel nitelik tasiyan tarimsal iirtinlerden, ozelligi nedeniyle, hasattan sonra iki
saat iginde islenmedigi taktirde iiriin kalitesi ve besin degerinin kaybolmasinin soz konusu
oldugu iiriinlerin iglenmesi ve depolanmasi igin kurulan tesisler ile Gida Tarim ve Hayvancilik
Bakanlhig1 tarafindan tarimsal amagli oldugu kabul edilen, entegre nitelikte olmayan
tesislerdir.” Hiikkmii,

- 7.7.2. Tarim Alam baglkli 7.7.2.4. maddesinde; “5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanmim Kanunu ve ilgili yonetmelikleri uyarinca tarim arazi sinifi belirlenen parsellerde;
yapilasma, bu planda belirlenen kosullara uygun olarak gergeklestirilecektir.” Hiikmii,

- 7.7.2. Tarim Alani bashkli 7.7.2.11.maddesinde; “Tarimsal amagh yapilar i¢in Gida Tarim
ve Hayvancilik Il Miidiirliigii’'niin  uygun gériigiiniin alinmast ve bagka bir amagla
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kullantlamayacagt konusunda miilk sahiplerince ilgili idareye noterlik¢e onayli taahhiitte
bulunulmasi gerekmektedir.” Hikmi,

- 7.7.2. Tarim Alani bashkh 7.7.2.14. maddesinde; “Bu alanlarda ¢ift¢inin barinmasi amagl
tek yapu ile tartm ve hayvancilik amagl yapilar ve bu yapilarin miistemilatlar: yer alabilir. 5403
Sayitlhh “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve bu kanuna istinaden ¢ikarilmis
yonetmelik hiikiimleri kapsaminda Gida Tarum ve Hayvancilik Il Miidiirliigiince Dikili Tarim
Arazisi olarak belirlenmis olan arazilerde Hayvancilik Amagl Yapi/Tesis yapilamaz. ” hitkmii,

- 7.7.2.14.2, Tarimsal Amagh Yapilar maddesindeki 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi
Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanununa Tabi Araziler, Mutlak Tarim Arazisi, Dikili
Tarim Arazisi ve Ozel Uriin Arazilerinde; “Minimum parsel cephesi 10 metre ve minimum
parsel biiviikliigii 5000 m? olgiilerini saglamak kosuluyla 4.11.2.4 maddesinde tanmmlanan
tarimsal amagli yapilar, yollara 10 metre ‘den, komsu parsel siwrlarina 5 metre ‘den fazla
vaklasmamak, insaat emsali 0.05’i, yiiksekligi 2 kati agmamak sarti ile yapilabilir. Bu yapilar
igin maksimum yapt ingaat alan (briit ingaat alani)2000 m?’den fazla olamac...” hikmi,

- 7.7.2.14.2. Tarumsal Amacl Yapilar maddesindeki Marjinal Tarim Arazilerinde; “Minimum
parsel cephesi 10 metre ve minimum parsel biiyiikliigii 5000 m?* élgiilerini saglamak koguluyla
4.11.2.4 maddesinde tanimlanan tarimsal amagl yapilar, yollara 10 metre ‘den, komsu parsel
smirlarmma 5 metre ‘den fazla yaklagmamak, parsellerin 5000 m?’lik kismi igin ingaat emsali
0.20vi, geri kalan parsel alant igin insaat emsali 0.10’u, yiiksekligi 2 kati asmamak sarti ile
vapilabilir. Bu yapilar i¢in maksimum yapt insaat alani (briit insaat alant) 10000 m*’den fazla
olama:z.” Hitkkmi yer almaktadir.

S6z konusu 1/25000 6lcekli Nazim Imar Plani’nin Uygulama Hiikiimlerinde 5403 Sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa Tabi Araziler ile 3083 sayili Sulama Alanlarinda
Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanununa Tabi Arazilerde yapilacak tarimsal
amagh yapilar i¢in minimum parsel biiyiikliigii 5000 m? sart1 aranmakta olup, ayrica Dikili
Tarim Arazisi olarak belirlenmis olan arazilerde Hayvancilik Amagh Yapy/Tesis
yapilamayacagi belirtilmistir.

3. TARIM ARAZILERININ KORUNMASI KULLANILMASI VE PLANLANMASINA
DAIR UYGULAMA TALIMATI

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve bu Kanuna bagli olarak 09.12.2017
tarihli ve 30265 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi
Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Y6netmelik hiikiimlerinin uygulanmasina agiklik getirmek
amaciyla 26/04/2018 tarihli 68656427-020-E.1167396 sayili Miistesarlik Makaminin oluru ile
tamum edilen "Tarim Arazilerinin Korunmasi Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Uygulama
Talimat1" iilke genelinde uygulanmaktadir.

S6z konusu Uygulama Talimatinin 5. Maddesinin 1. ve 2. Fikrasinda Tarimsal Amagli Yapuilar;
“...toprak koruma ve sulamaya yonelik altyap tesisleri, entegre nitelikte olmayan hayvancilik
ve su tirtinleri iiretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli olan
miigtemilat, mandira, iireticinin bitkisel tiretime bagl olarak elde ettigi iiriinii igin ihtiyag
duyacagi yeterli boyut ve hacimde depolar, un degirmeni, tarim alet ve makinelerinin
muhafazasinda kullanmlan sundurma ve ¢iftlik atélyeleri, seralar, tarimsal igletmede tiretilen
diriiniin ozelligi itibarla hasattan sonra iki saat iginde islenmedigi takdirde iiriintin kalite ve
besin degeri kaybolmast sz konusu ise bu iiriinlerin islenmesi igin kurulan tesisler ile
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"Bakanlik tarafindan tarumsal amag¢h oldugu kabul edilen entegre nitelikte olmayan diger
tesisler” tarimsal amagh yapt olarak kabul edilmektedir... Bu kapsamda, ipek bocekgiligi
tesisleri, hara (at iiretimi), evcil hayvanlarin ve bilimsel arastirmalarda kullanilan hayvanlarin
liretim tesisleri, silo, lisansl depo, bitkisel iiretimden elde edilen tiriinlerin depolandigi soguk
hava deposu (kasalama ve tasnif etme iinitesi dahil), solucan ve solucan giibresi liretim
tesisleri, yeni bir iirtin elde edilmeyen hububat kirma, tarimsal iiriin ytkama ve bitkisel iirtinleri
kurutma tesisi (misw, aygicegi, celtik, meyve ve bunun gibi), mantar iiretim tesisleri, tarimsal
deponun miistemilati olarak yapilacak eleme tesisleri, bitkisel iiretimden elde edilen iirtinleri
kasalama ve tasnif etme tesisleri, havug¢ yikama tesisi ile bir parsele sadece bir adet olmak
sartyla yiizolgiimii 2 hektar ve iizerinde olan mutlak tarum arazileri, ozel iiriin arazileri ve
marjinal tarim arazileri, 0,5 hektar olan dikili tarim araczileri ile 0,3 hektar olan ortii alt tarim
arazilerinde; taban alam miistemilat dahil 75 metrekare ve toplam insaat alant 150 metrekareyi
gecmeyen bag (¢iftlik) evi, Bakanlik¢a entegre nitelikte olmayan tarimsal yapi olarak kabul
edilmigtir.” olarak tariflenmistir.

Bununla birlikte, aym  talimatin 5. Maddesinin 7. Fikrasinda; “Tarumsal amagli yap:
miiracaatlarinda oncelikle, yapilmasi planlanan tarimsal amagh yapmn olgiileri belivtilmis
oleekli vaziyet plantmin alinmast yeterli olacaktir. Ancak, izinler tamamlandikian sonra
hazirlanacak mimari projenin il miidiirliigiine dijital ortamda teslim edilecegi alinacak olan
taahhiitnamede belirtilecektir.” Denilmektedir.

Yukarida agiklanan Tarim Arazilerinin Korunmasi Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair
Uygulama Talimatinin ilgili maddeleri uyarinca Tarimsal Amacglh Yapilarda, minimum parsel
biiyiikliigii sart1 aranmadan vaziyet planina ve mimari projesine gore Il Tarim ve Orman
Miidiirliiklerince degerlendirilmektedir. Ancak s6z konusu talimat hiikiimleri uyarinca bag
(¢iftlik) evi i¢in minimum parsel biiyiikliigii sart1 aranmaktadir.

Ayrica, s6z konusu talimat hiikiimleri i¢erisinde Dikili Tarim Arazisi olarak belirlenmis olan
arazilerde Hayvancilik Amagl Yapi/Tesis yapilamayacagina iliskin bir ifade yer almamaktadir.

4. PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

[zmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nin Tarim Alanlarina
iligkin getirilen Plan Uygulama Hiikiimleri ile Tarim Arazilerinin Korunmasi Kullanilmasi ve
Planlanmasina Dair Uygulama Talimati hiikiimleri uyarinca Tarim Alanlarinda yapilacak
Tarimsal Amagh Yapilar i¢cin minimum parsel biiyiikliigii sart1 aranmazken, Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 10.04.2017 tarih ve 05.35 sayili karar1 ile uygun gériilerek onanan izmir
Dogu Bolgesi 1/25000 olgekli Nazim Imar Plani’nda Tarim Alanlarina iliskin getirilen Plan
Uygulama Hiikiimleri uyarinca Tarimsal amagli Yapi yapilabilmesi i¢in parselin yiiz
Olgiimiiniin minimum 5000 m? olmasi gerekmektedir.

Bununla birlikte, Izmir Dogu Bolgesi 1/25000 6lcekli Nazim Imar Planr’min 7.7.2.14.
maddesinde yer alan “...5403 Sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve bu
kanuna istinaden ¢ikarilmis yonetmelik hiikiimleri kapsaminda Gida Tarim ve Hayvancilik Il
Miidiirliigiince Dikili Tarim Araczisi olarak belirlenmis olan arazilerde Hayvancilik Amagl
Yapi/Tesis yapilamaz.” hikkmii, 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planr’nin Uygulama
Hiikiimlerinde ve ilgili mevzuatta yer almamaktadir.

Tarimsal Amagh Yapilara iliskin Izmir Dogu Bélgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani’nin
Uygulama Hiikiimleri ile 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani’nin Uygulama Hiikiimleri ve
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yasal mevzuat arasindaki farkhiliklardan kaynaklanan sorunlar Ilge Beledileri tarafindan
tarafimiza iletilmistir.

Bu kapsamda, Izmir Dogu Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plan’nin 7.7.2. Tarim Alani
baglig1 altinda yer alan 7.7.2.14. ve 7.7.2.14.2 maddelerine iliskin plan notu degisikligi
hazirlanmigtr.

Izmir Dogu Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim imar Plani, Plan Uygulama Hiikiimlerinin 7.7.2.14.
maddesindeki; “Bu alanlarda giftginin barinmast amagh tek yapt ile tarim ve hayvancilik
amagli yapilar ve bu yapilarm miistemilatlart yer alabilir. 5403 Sayili “Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunu” ve bu kanuna istinaden ¢ikarilmig yonetmelik hiikiimleri kapsaminda
Gida Tarum ve Hayvancilik Il Miidiirliigiince Dikili Tarim Arazisi olarak belirlenmis olan
arazilerde Hayvancilik Amagh Yapi/Tesis yapilamaz.” hikmi, “Bu alanlarda g¢ifiginin
barinmast amagli tek yapu ile tarim ve hayvancilik amagl yapilar ve bu yapilarin miistemilatlar:
yer alabilir.” seklinde diizenlenmistir.

. Izmir Dogu Boélgesi 1/25000 o6lgekli Nazim Imar Plam, Plan, Uygulama Hiikiimlerinin
© 7.7.2.14.2. Tarimsal Amagli Yapilar maddesindeki; 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi
Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanununa Tabi Araziler, Mutlak Tarim Arazisi, Dikili
Tarim Arazisi ve Ozel Uriin Arazilerinde ve Marjinal Tarim Arazindeki; “Minimum parsel
cephesi 10 metre ve minimum parsel biiviikliigii 5000 m* olgiilerini saglamak kosuluyla...”
ifadesi, “Minimum parsel cephesi 10 metre olmak kosuluyla...” seklinde diizenlenmistir.
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1.7.2.8. Parselden tork suretlyle yol olugturulamaz, gecls yolu lzin belges! lie Ingaat lznl verliemez,

7.7.26, Bu alanlarda yapiacak uygulamalar, by plan He veriimis olan yapilagma kogullarini asmamak ve

tanmsal amagh yapilar igin maksimum bina yiksekligi projeyi onaylayan idaresince ihtiyag dogrultusunda

belirlenmek kaydrpla, Plansiz Alanlar Imar Yooutmeligi'nin 6. bdliminde belirtilen esaslara gore yapihie

7.7.2.7. Zoytinlik alanlar ve yakin Islahi vo Hakkinda

Kanun™ hukimierino uyulacaktie.

7.7.2.8. Ekolojik (Organik) Tanm faallyetiert 5262 saph "Organik Tanm Kanunu” He “Oigantk Tarimin

Esaslan ve Dair uygun olarak

7.7.2.9. Bu alanlarda 3td alts tanm yapimas: halinde, seralar Gida Tanm ve Hayvancilik 1l Midiirkiga'nce

onayl projelere uygun olmak kaydiyla ing3at emsali'ne dahil degildie.

7.2.2.10. Tagkin alanlars igerisinde buhman veveya dore yataklanna cephell taginmazlarda yapilacak her

turld uygulama dncesinde DSH Boige ve (25U Genel Qoruya

7.7.2.11. Tanmsal amach yapilar igin Gida Tanm ve i

almman ve bagka bir amagla mitlk

onayh taahhitte bulvauimas gerekmektedit.

7.7.2.12. Bu plamn onapndan dnce yirirakioki mevzual uyannca yapi rubsativeya yapi kullanma lzni

verlimiy olan tanmsal amach yapilara Iigkin haklar sakhdiz Bu yapilarda, mevcul bina kitles! Iginde

kalmak, brit Insaat alamm arthrmamak ve yapiun kullanim amacint deigtirmemek kaydryla tadilat ve

tamirat iglemleri papuabilic.

7.7.2.13. 5403 sayh Toprak Ksruma ve Arazi Kullanumt Kanunu'nun gegici 1. maddesi ve yegici 4. maddesi

kapsammda tanm digpt unfh kullamma agiinng alanlarda ve Gida Tanm ve Hayvancibk Bakanlign veya

Gida Tanm ve Rayvancalik il Mddadigd'ndn 62 kenusu kanun kapsamunda gdruy veremediyl alanlarda,
on.

nn uygun gériy
iigili idareye noterlikge

tginia barnmas amagh yagr: Bu alanlarda parsol cephesi ve bayiiklapi

yollara melre’den, komju parsel simrlanna S melrs'den fazla yaklagmamak kogulupla, ingaat
©m3alk0,05'l, yoksekiigi 2 kati, maksimam yapi Injaat alam (brit (ngaat alam) 3083 sayh Sulama
Alanlarmda Arazf Duzentenmesine Dalt Tanm Reformu Kanununa tabl araziler, mutiak tanm araziiert ve Szel
Grizn atarilerinde 75 m'Yyi, 81kili tanm arazilerinde 100 m*yi, marjinal tanm arazilerinde 150 m¥'yl aymayan
giftginin bannmasi amagh tek yap: ve yapilabilir. binalan olan ingaat
alanina dahildie.

7.7.214.2. Tanmsal Amagh Yapilar:

3083 sayih Selama Alanlanisda Arazi Dizenienmesioe Dalr Tanm Reformu Kanunuma Tahl Araziles, Mutfak
. Tanm Aaisl, Dititi Fam Aravisi ve Grol Orin Arapiterinde;

Minimum parsel cephesi 10 metre simak hplvyix_-‘.l‘ld.l maddesinde tammianan tanmsal amagh
yapifar, yollara Y0~ metre'don, Komyu p: anna 5 metre'den fazla yaklagmamak, ingaat emsali

0.05, yaksekligi 2 kati aymamak garh ile yaplabilic. Bu yapular igin maktimam yap ingaal alani (brit
Ingaat alam) 2000 m*'den tazia olamaz.

Bu yapilana yukanda beilitiien kogullara uymak Gzere giftginin bannmast amagh yap, 7.4.6, ve 7.4.7.
maddelerinde belirtilen konaklama o 3atis Onitelert e birlikte yapiimasi halintde, insaat emsall v yapt

7.10. KORUNACAK ALANLAR

7.10.1. Sit Alanian v¢ Korunan Alaniar:

7.10.1.1, 2883 saph “Kaltir ve Tabiat Varhklarm Koruma Kanunu", 844 sayth Gevre vo $ehircilik Bakanhgivn Teghilat ve
Corevler Hakkinda Kanun Hikminde Karamame, ilgili yonetmelikleri, Kuitdr Yarhklanni Koruma Yiksek Kurulu ve Tabiat
Vartklanm Koruma Merkez Komisyonu fike kararian fle KuMtur Varhkiaro Koruma Balge Kurutu ve Tabiat Varhklarmi Koruma
Bolge Komisyanu kararlanna gbre wygulama yapilacakhr.

7.10.1.2. Dogal sit alanlarinda Koruma Amagh Nanm Imar Plan) ve Koruma Amach Upgulama imar Plami hazrlanmasi esastir,
Dogal sit alantannda “Korunan Alanlarda Yapiacak Planiara Dair Yénetmelik® dogrultusunda hazlanacak Koruma Amagh Ranm
Imar Plant ve Koruma Amach Uygulama Imar Plant yapmak. yaptirmak, degistimick, onaylamok, upgulamak veya upgulanmasim
saglamak yotkisi Gvre ve Sehircilik Bakank Tabiat Vartiklanmi Koruma Gensl Midirdagane aittir.
7.10.1.3. Arkeolajik, kentsel, kentsel-arkeolojik st ve tarihi sit alanlannda Koruma Amagh Nanm Imat Pi
Uygulama imar Plantannin "Karuma Amagh imar Planian ve Gevre Dazenteme Proje Gosteriml,

Denetiml, Ruelltlerine fiiskin Usul ve Esaslara AR Yanetmellk* hukumler! dogrultusunda hazanmas: esastir,

7.10.1.4, Dogal sit alantan ve tagamaz tablat vartiklanmn bulundugu alanlann arkeolofik, kentsel, keatsel-arkealojik ve tarinl sit
alantan ve tescilli tagnmaz kiltir variklan ie bunlann kotuma alanlan ve stkilegim-gecis sahasiun bulundufu alanlar e
gakistigs yorlorde, 844 vo 648 sayili Kanun Hiskminde Kararnamelerin ilpili hikiimleri ils Kiltar ve Turizm Bakankd: ve Cevis ve
Sohircilik Bakanligy araunda imualanan *Dogal Sit Alanlars v Tapnmaz Tabiat Varliklanmn Bulundugu Alanlann Arkeclojik,
Kentsel, Kentsel-Arkealofik ve Tatihl SR Alanlan ve Tescilll Tayinmaz Kuitur Varikian fle Buntann Koruma Alanian ve Etkflegim.
Gegly Sahasmm Bulundugu Alantar lle Gakistigs Yerlerde Upgulanacak Esastara fiigkin Protokol kapsaminda lgtem yapimas
esastir,

7.10.1.5. Bgili mevzuat kaptaminda belirlenmiy elan korunan alaniarda (Milli parklar, tabiat parkian, tabiat amtian, tabiat
koruma alanlan, dodal sit alanlan, sulak alanlar, dzel cevre koruma bblgeleri ve benzeri koruma statisd bulunan diger alanlar)
“Korunan Alaniarda Yapilacak Planlara Dair Yanetmelik* dogrultusunda hazilanacak Nanm dmar Plani ve Uygulama tmar Plamm
yapmak, yaptirmak, degtstirmek, onaylamak, uygulamak veya uygulanmasint sajlamak yetkisi Gevre ve Sehircilik Bakanhgs Tablat
Vartklanm Koroma Genel Muduriugane aittir,
7.10.1.5. Bu planin snayndan dnce sit Tigil Mevzuat

plantan ve yapilagma kogullan gegertidi,

7.10.1.7. Bu planin snayindan sonra belienscok sit alanlan ils uimir v derece dedigiklikler yapilacak sit alanlannda: sit alam
sinirtan bu plana fylenecek ve arazi kullamm kararlan ilgii itke karadanna uygun cimak kapdiyla 1725000 slgekli Nanm lmar
Planda belirlenecektic. Bu alantardaki yapdagma kogullars 1/25000 oigekli Nanm Imar Plam yapilagma koyullanna uygun olmak
ve Kultur Varhklannt Koruma Bbige Kurulu ve Tablat Varhklarit Koruma Baige Komisyonu uygua gariginy almak koguluyla alt
sigekii plantarda befirienecektr,

7.10.1.8. Bu planda gdsterllemeyecek kadar kiicuk, parsel bazinda yapian tescll karaannda bu planda degiqikiige gerek
kalmakazin alt dicekli koruma amach imar plani ve uygulamalan yaplabilir.

7.10.2. Yaban Hayali Keruma ve Geligtinne Alans: Ganabirlik Tesis niteliginde eSkilup, takilabilic ve dogaya wyumly malzemeden
yuruyug parkurlan, dagal yasam parki, fato traking, yaban hayats izleme uniteleri, seyir platformian vb. yer alabilir. Yaban Nayat
Koruma ve Yaban Mayati Geligtirme Sahalan lle ligili yenetmellk hukimlert gegerlidir. Yonetmelik dogrultusunda bu alanda iigii
Idaresince gelisim ve yonetim plantar yapibr ve anaylamr.

7.11. YAPI SINIALAMAS! GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

1118 lemeve Kugaklan, Yeralt: Kapnak Koruma Alanian:
71111, Limir yerlegmesine isme ve kullanma suyu temin edscek olan mavcut ve yenl yapilacak barajlana evsel, endUstrigel,
tanmsal ve her tiirly atk sular fle bnlemek ve toplum sedhm kowmak ve
Igme suyu havzasimn dogal dagal yeniden suyun dengeli-
verimll kullanimim saglamak esastir.

7.11.1.2. Bu planda Onerf igme ve Kullanma Suyu Barals olarak gbsterilen yerler, *IZSU bimir Igmesuyu Prajes] Master Plan Rapory
Yapimi l4i* kapsaminda dnerilen ylzeysel igme ve kullanma suyu barajlandir, Baraj alanlarnda, Migili kurumlann gdriglerinia
havza wnmn dan odimesi ve yatm programma alinmawt sonramnda baraj havza plam uygulamas

uygun koruma amagh Imar

en iy bigimde

ingaat alam {briit ingaat alam) aplamaz.

. Madinal T Beaisindes . __ ... vy

| Minimum _parsel cephesi 10 metrs ol 12:4.11.2.4 maddosinde tanimianan tanmsal amagh
Yopiiar, yollara 10 metre'den, komsu pa irlanna $ metre'den tazla $000
mlik kst IGin Ingaat emsall 0,201, gert kalan parsel alami igin ingaat emsali 0.10'u, yiksekligl 2 kat

agmamak gart ile yaplabilic. Bu yapilar igin maksimum yapt inyaat alam (briit Ingaat alani) 10000 m'den
fazla slamaz. Bu yapilann yukanda belirtilen kegullara uymak dzere giftcinin bannmasi amagh yap, 7.4.6.
v 7.4.7. maddelerinds belirtilen konaklama ve salis diniteleri ile birlikte yapimas: halinde, ingaal emsall
ve yapi lngaat alam [brut Insaat alam) aglamaz.

7.7.2.14.3. Brtl Alty Tanm (Seralar): Her tir tanm alaninda, 6rtd alti tarm yapiimak Istenmes! durumui
seralar yukanda belithlen yapiagma emsallerine dahil defildit Parselde yapimak istenecek diger
yapilarda ise ilgisine gare yukanda saplan kogullar gegerlidit. Scralar karayolundan en az 25 metre, diger
yollardan en az 10 metre, komju parsellerden ise en az 5 metre cekerek yapilabilir. Ortia alts tanm yapilan
parsellerde, sera zemininde ve cevresinde betonlama yapilamaz.

7.7.1.143.1 Zeminde betonlama yapilarak kurulacak tekrolojlk seralarda tarumsal amagh tesisler Igin
gecerti yapilagma kegullanna uyulacaktie,

7.7.3. Mera Alanc Bu alanlann islah edilmesi ve tanmsal amaglh kullaniimasi esastic. Bu planda Wera
olarak tanumlanan alanlann, dogal karakter korunacak alanlar ularak bitdnlikli korunmasi esasti
Alanlana kullanmmda 4342 Saydi “Mera Kanunu™ ve “Mera a0 gdie wygulama

7.7.3.1 maddesinde tammianan bolimier diginda, planda mera olarak tammianmy, devietin bakim vo
tasarrutu altinda bulunan alaniar ivaz edilemez, by alanlarda yap: yapiamaz,

7.7.3.1, Planda “Mera Alani™ olarak g3sterilmis alan bilgelerde yer alan, zerinde mera nitelikli bitki
Sttiisi bulunmayan ve tanmsal amaglada kullamimakta olan &rel milkiyetteki ararilerde, 7.7.2.
maddesindeki hikmier gegerlidic. Parselden terk sureti ile yol olupturulamaz. Gegis yolu izin belgesi ile
ingaat izn verilemez.

7.7.32. Bu planin onayindan ance, alt elgekll planiaria arazi kullanim karary getitiimig tesciil merolarda,
mevzuata uygun olarak mera vash kaldinimadan imar vygulamas: yapilamaz. Ingaat izl veriiemez,

7.7.4. Dejal Karakteri Rorunaeak Alan: Bu alanlar, orman sayilan yedder diynda kalan, agaghk dokuya
sahip wlan alaniar ile dogal yapiss, bithi Srtisii, vb. Gxollikeri ile kerunmasi gereken digor alanlardic.
Meveut aga¢ dokusuren korunman hosuluyla bu alanlarda agaclandima yapilabilic. Bu alanlarda 7.7.2.
maddes| bikimiorl geceridis.

T.7.5. Makilik-Fundahk Alan: Bu alanlar sahip eldukian fara ve 1 Gzellikier! lle topografik ézelliider!
nedenfyle bitdneil olarak dugal karakterinin kerunmas: Sagdrilen alanlardir. Dodal karakterini yansitan
arazi knllammemn (makilik, fundalik, galitik) sirdiriimesi hedeflenen bu alanlarda, alan iginde borsimaya
neden olacak midahalelerde bulunulamaz, yapt yaplamaz. Agaglandirma amagh kiraya verilemez

7.7.5.1. Planda “makilik ve fundalik alan™ elarak gosteriimis olan bbigelerde yer alan, dzsrinde maki bitki

ortusi Duluamayas ve tanmsal amaglaria olan orel 12
maddesindeki hikimier geceriidir. Parseiden terk surett e yol olugturulamaz. Gegig yolu izin beiges! lle
ingaat izni verilemer.

7.8.ULA§IM: Bu planda yer alan stratejik diizeydeki uzun ddnemli biyik ulagtirma projeleri ve bdigenin ana
ulapm sistemi, plan'n vizyon, amag, hedel ve stratejileri He sirdirdlebiliclik ilkelari cergevesinds gizergah
olarak belirlenmigtic. Bu planda dlcek sobeblyle gésterilemeyen ulasim sisteml projelerl, plan butinligis vo
Iikelerine uygun elarak alt dicek!l plan galiymalannda degeriendirliehlecektir.

7.8.1. Karayoltar:

.8.1.1. Erigme Keatrolld Karayolu {Oteyol): Alan biti:

7.8.1.2. Birtaci Derece Yol: Morkezl yerlegmeler ve erigim koatrollii yoliar arati Baglantyi saglayan birinci
kademedekl bolunmug yollardi.

7.8.1.3. ikinei Derece Yal: Yerlesmeler aras: ve I¢ ana yal aks: nitell findeki ikinci kademedekl yollardr.
7.8.1.4. ligiinci Deroce Yak: Yerlegmeler arasi ve igi ara yol akst niteligindeki icdncd kademedeki yollardie.
7.8.2. Dami

Yak-yolcu lapimaciigms hedefleyen banliyd ve rayh sistem hallanm (banliyd, bafif rayh sistem vb.)
kagsamaktadic,

hizmet vecen tam eriyim vo yan erigim kontrolld

7.8.2.1.Plan

ve ana Iﬂl}ll' yer alan onerl demiryelu gizergahlan, alt

ge! Hgili kurum ve
7.8.22. Plan kapsaminda geligtitilen Snerl rayh sistem gizergihlan alt dlgekteki imar planlan, kentsel
ulapm planlan verileri wpginda detayda gah i ana femamn

dzon ve milkiyet verilerl wiginda gerskli garilen rayh sistem
hatlannda deglgikitkier yapilabliecek, bunun yani sira fiziblilte etitier uy!

gergeklegtirilecaktir, Yatinm programina alimincaya kadar baraj notasyonu konulan alanlarda bu planda Gnerilen kullamm

karariart ve yapilagma kogullan gegerli olup, kentsel kullanim karan getiricl yonde plan degighiigl yapilamaz.

711, Yeralth su kaynaklannin fiziksel, kimyasal, diyalojik ve slumsuz yonde

degarjina lzin verllemer.

7.11.1.4. [eme ve kullanma suyu temin edilen ve edilecek olan yeralts suyu kaynakianmn Rorunmasina Tligkin tedbirer 1ZSU Genel

Midirliga ve DSI Gonol MUdiirli§a taratindan alirur,

7.11.1.5. Mutlak koruma alannda yeni kuyu ve kaynak suyu gikarmaya in verilmez. Kisa mesaleli koruma alanlannda bulunan

yerlegmelerin ihtiyact dipnda yeai kuyu ve kaynak suyw gikarmaya izin venimez. Orta ve uzun mesalell koruma alanlanndaki

yerlegmelerin itiyaglan dryindak yeralt suyu kullanm taleplerine DS B&ige Midbrligit ve (25U Genel Mudurlagd gariyu alinarak

tzin veriiebilir, iome suyu dipndaki diger kultamm amaglan Igin yapilan Ragvurolards Ngil kamu kurulugu ve thzel kigllikier

taratindan DSI Bblge Madiriida ve 125U Genel Madlrlagu gdnipd alinmas: zorunludur,

7.11.1.8. leme ve hullanma suypu temin edilen baraj havzalannda el hikim getirilene kadar Su Kirliligi Kontroli Yonetmeliginde

verilen taaliyetier ve yapitanma kogullan apimamak kaydiyla bu planm genel ve drel hikimler uygulanacaktir. lgme ve kullanma

suyu temin edilen baraj havzalannda her tori fadliyet ve yapilagma dncesinde 125U Genel Modurligh pérugunin abinmas

rorunludur,

7.12. ENERJ BRETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA

7.12.1. Enerfl retim Alantan:

T12.1.1, Yenllenchilic enerfi kaynaklanna (rizgar, gines, jeotermal, blyagaz v.b.) dayali enerjl dretim tesls alanlannda, g

kurum ve kuruluglardan ahnan uinler ve Enerji Piyasas Dizenleme ve Denstisme Kurulunca verilecek lisans kapsaminda, v

Sehircilik Bakaahjrrun uygun giriisi aliemak koguluyla, 1725000 bigekli Nanm Imar Plam degisikligine gerek kalmaksum, ilgili

Kurum ve kurulug gorigleri dogrultusunda haritanan alt éicekll imar plantars, ligil Idaresince onaylani,

7.12.1.2. Ruzgar eneijisine dayali enerfl uretim tesislerinin, yerlesme alanlarina olan urakhgi en az 250 metre olacak gekilde irmir

BuyukseNir Belediyesinee belirienccektir,

7.12.1.3. Icme vo kullanma suyw rezervuarianmn mutisk ve kisa mesafeli koruma kusaklannda yenilenebilir enerji kaynagna

dayah enerji irstim tesisterine izin verilmez. Orta ve uzun mesaleli koruma kugaklarmda yapilacaklarda ise |ZSU Gensl Madarlige

urgun poriisi almmas: gerekmoktedir.

7.12.1.4. Yenilenebilic enerji kaynatlanna dayali enerji Bretim alanlanma yer sepiminde; alanm dagal ve Kilturel yaprs: e

bolgesel koruamas: ve {tanm, turtzm gibl} gozetitmes! esas olup, bu kapsamda Iigili lige Belediyesi

Tie Izmir BayOksehir uygua alinmasi

7.12.2. Enerji [letim Tesisleri: Enerfl iletim tesislerinde, bu planda depisiklige perek kalmakswn, ilgill kurum ve kurulug gdniglert

dogrultusunda handanan alt dicekli nanm ve uygulama imar planlan, ilgili idaresince onaylamr,

7.12.2.1. Al Bigekli planiama galigmalaninda; TELA§m (Tirkiys Elektrik [lstim Anonim $irketi) yotki ve soromlulugunda bulunan 3§

kw. iastOndeki enerji etim tesisieri (iletim hatlan ve trafo merkezeri) ile iigili faaliyetiere Higkin TEIAS Cenel MaduriGgi nun

gorid alimacak ve “Elektrik Kuvvetli Akim Yonetmeligi™ndeki hukimlere gare uygulama yaplacaktir,

7.12.2.2. Enerjl Hietim hatlanna Wigkin gl Idaresince tamimianan, mevzuatla belirienen yaklasma simrlan minimum mesateler

olarak kabul edllecektir,

7.12.3. Yamet Partayict v Pattayica Maddeler Orstim ve Deps Alan: Bu planda gdsterilen sanayl ve depolama alanlan iginds

nitoligi geregi yor alamayan, “Tekel Digt Burakilan Patlayict Maddelerle Av Matzemesi ve Banzetierinin Urstiml, Ithali, Tagmmas,
Yok Edilmesi, Esastanna lligkin Tdzik™e tammlanan maddeleria Gretimi,

atik bertarati ve depolanmasi igin yapilacak tesislerin, yer seciml, lzin, ruhsat gibl her turld is vo Igemler, ligill mevruat

dogruttusunda, bu plama keruma Wkelerine dykin almamak kosuluyla, bu planda degisikiik yapimasina gerek olmaksinin

hanrlanacak alt dlgekil Imar planian dogrultusunda yapiabdlitr. S67 kenusu tesisier amact disinda kullamilamaz.

7.12.4, Dojalgaz Boru Hatlan:

7.12.4.1. Bogalgaz boru hatlan ve tesisleri gevresindoki planlama ve imar uygulama caligmalannda ilgill kurulugtan aksine bir

gorily alnmadigi takdirde; vyuimas gerekli planlama kosullan ve guvenlik kriterleri agagidaki gibidir.

7.12.4.2. Kamulagtinlarak BOTAS adina mulkiyet yada intitak bakki tesis edilmiy olan guzergah yeridi uzerinde yapilagmaya

Kesialikie tzin verllmeyecektir,

7.12.4.3. Boru hatt kamulagtirma gerld] dzerlade yapi niteligl tagmayan yaya ve trafik yollan gegislerl ve boru eksenl dzerinde

sureklilih arz etmeyecek yol, su, elektrik v.s. gidl teknik aRyapi projeleri igin BOTAS Lninin almmast pereklidin, lzin

bapvurulanna gecly projeleri ehlenccektir. BOTAS ek givenlik Onlemleri dnerdiginde bu teddidler alnmadan ingast

atiksy

uygulamasina gegilemez.

7.13. SU ATIKSU VE ATIK SISTEMLER]

7.13.1. Kati Atik Tealsler! Alans (Bogaltma, Bertarat, igleme, Transfer ve Depolamaj: Bu plann butina Iginde her tirlh atiklar
kaynaginda ayn toplanmasi, bunlann depolama alanlarina tayinmasi, transfer Istasyonlannim kurulmast, gerl kazanim fle g
Iglemierin yiritaimes! ve bertaral edilmesl gitl Iy ve Islemlerl kapsayan atik ydnetiml sisteminin kurulmasi lle gl galigmalar
Covre ve §ohircilik Bakanhds, lemir Valiligi ve Belediyeler taralindan tamamlanacakbr. Bu alanlarda, Govie Kanunu, ilgili
yénutmaliklori ve atik ySnetimi fle ilgili ydnatmelik hikimleri gecerlidic. Yeni atik bertaraf ve depolama tesis alam ihtiyacs almast

hatlarda da rayh sistem hatti llaveler yapilabilecektit.

7.9. O2ZEL KANUNLARLA NEN ALAN VE SIMIRLARI

7.8.1. Biiyik Ovalar: 5403 sayihi Kansn'un 14 iincii maddesine gére Bakanlar Kurulunca ilan edilen biyik
ovalarda, bu plana wygun onaph ve ylriiridkte alt Sigekli imar plam bulunan alanlar diginda, her tiitla izin
vo uygulama dncosinde Gida Tanm ve Hayvancibk il Muddriigu uygun gdrigdndn alinmast zorunlu olup, bu
alaniarda uygun gdrits alinmadan hethang! bir uygulama yapilamaz.

bu alanlann yor sagim ve bu plamin ikeleri Hgill kurum ve Gslori alinarak
yaplabilly,

7.13.2. Atiksu Tesislert Alamt (Artma-Tertl Merkezi): Bu planin butinu iginde her tirld sm atkiana gt mevruatta belintiien
standartlan saglayacak gekilde antimas ve/veya bertaral edilmesi zorunludur, lemit Korfezinin koruamas ve gelecek nesillere
aklaniman amacryla koruma kullanma dengesi igerisinde bu planda belirlenen antma tesis alanlarinda onayh alt bigekli imar
planlany gegorlidit. Yoni artma tosis alam ihtiyac) olmasi durumunda bu alanlann yer secim vo uygulamasi bu planm ilkeleri
gergevesinde ilgii kurum ve kuruluglanm goruglerl atnarak belediyeler, kurum ve kursluglar, mahalli idare hiumet bidikler
taratindan yapiabilir.

7.13.%. igme Suyu Ana Matti: Kentlere igme suyu tagyan ana boru hattiain gegtigl alanlarda yapilacak ait eigekil plantama
gahgmalannda, ligisine gore DS| Genel Mudarluga'nin ve [ZSU Genel Midirlogi'ndn gdrisd almacaktir,

Sekil 1: Izmir Dogu Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plam, Plan Notu Degisikligi




