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GĠRĠġ 

Ġzmir Kenti ülkemizin nüfus ve kentsel alanının hızla büyüdüğü önemli Metropoliten 

merkezlerinden biridir. Ġzmir BüyükĢehir Belediyemizce onaylanan 1/25000 ölçekli Ġzmir 

BüyükĢehir Bütünü Çevre Düzeni Planı'na ve hedeflerine uygun olarak, kentteki nüfus artıĢı, 

göç ve kentleĢmenin getirdiği sorunların çözülmesi, sosyo-ekonomik ve mekansal hedeflerin 

yeniden tanımlanması, yatırım ve geliĢme eğilimlerinin planlı olarak yönlendirilmesi, altyapı 

geliĢmesi ve hizmet sunumunda rasyonellik sağlanması, ilçeler bazında planlama ortak dilinin 

oluĢturulması ve böylece planlı geliĢmenin sürdürülmesi amacı ile 1/5000 ölçekli nazım imar 

planı çalıĢmaları baĢlatılmıĢtır. 

Kent bütününde sürdürülen 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı çalıĢmaları etaplar halinde 

yürütülmekte; planlama alanları, mekansal ve yapısal özelliklerine göre belirlenmektedir. 

Bu çalıĢmalar kapsamında, yüksek yoğunluklu ve büyük bölümü toplu konut imar planları ile 

oluĢmuĢ konut bölgesi olan planlama alanının sınırları tespit edilmiĢ olup; Ġzmir Ġli, Çiğli  

Ġlçesi'nde, kuzeyde Harmandalı Mahallesi, güneyde Yeni Mahalle ve Ġstasyonaltı Mahalleleri, 

batıda Katip Çelebi Üniversitesi ile Atatürk Organize Sanayi Bölgesi, doğuda KarĢıyaka Ġlçe 

sınırı ile sınırlandırılan ve Büyük Çiğli Ova Kesimi Nazım Ġmar Planı ile bütünleĢen yaklaĢık 

1307 hektar büyüklüğündeki alanda Çiğli 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı ve Revizyonu  

(Anadolu Caddesi Kuzey Doğu Bölümü ve Balatçık Kesimi) hazırlanmıĢtır. 

Bu planın temel önceliği, yeni yerleĢim alanları yaratmak değil, yerleĢik alanlar içerisindeki 

kentsel sorunlara çözüm üretmektir. 

Raporda; planlama alanının konumu, tarihsel önemi, mekansal analizler, planlama amaç ve 

hedefleri, plan kararları ile plan notları, bölümler halinde ayrı ayrı tanımlanmıĢtır. 

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ÖNEMĠ 

1.1. KENT ĠÇĠNDEKĠ KONUMU 

Planlama alanının içerisinde yer aldığı Çiğli Ġlçesi, Ġzmir körfezinin kuzey kesiminde yer 

almakta olup, Ġlçenin kuzeyinde Menemen, doğusunda KarĢıyaka ilçeleri, batısı ve güneyinde 

Ege Denizi bulunmaktadır. Planlama alanı, Ġzmir kentinin 1/25000 ölçekli Ġzmir BüyükĢehir 

Bütünü Çevre Düzeni Planı‟nda “Merkez Kent” olarak tariflenen kesimde, meskun konut 

dokusunun yoğunluk kazandığı bir bölgededir. 

Ġzmir kent merkezine 17 km. uzaklıkta bulunan Çiğli ilçesinin, sınır ilçeleri olan Menemen 

Ġlçesine uzaklığı 18 km., KarĢıyaka Ġlçesine uzaklığı ise 7 km‟dir.  



ÇİĞLİ 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI VE REVİZYONU 

(ANADOLU CADDESİ KUZEY DOĞU BÖLÜMÜ VE BALATÇIK KESİMİ)  

 

2 

 

 
Resim 1. Planlama Alanının Kent Ġçindeki Konumu 

1.2. ĠLÇE ĠÇĠNDEKĠ KONUMU 

Planlama alanı, Çiğli Ġlçe Belediyesi sınırları içinde kalmaktadır. Çiğli Ġlçesi sınırları, 2008 

yılında yürürlüğe giren 5747 sayılı BüyükĢehir Belediyesi Sınırları Ġçerisinde Ġlçe Kurulması 

ve Bazı Kanunlarda DeğiĢiklik Yapılması Hakkında Kanun kapsamında yeniden 

belirlenmiĢtir.  

Söz konusu kanun ile birlikte Çiğli Ġlçesi, yaklaĢık 13.352 ha.'lık bir büyüklüğe ulaĢmıĢ olup, 

Ġzmir Merkez Kent olarak tariflenen alanda yer almaktadır. Ġlçe, Anadolu Caddesi boyunca 

doğu ve batı yönlü kentsel alan ile Sasalı ve Kaklıç yerleĢimlerinin yer aldığı 27 mahalleyi 

kapsamaktadır. Sasalı ve Kaklıç Mahalleleri de dahil kentsel yerleĢme alanı yaklaĢık 1988 

ha.'dır. 

Planlama alanı; Ġzmir Ġli, Çiğli  Ġlçesi'nde, kuzeyde Harmandalı Mahallesi, güneyde Yeni 

Mahalle ve Ġstasyonaltı Mahalleleri, batıda Katip Çelebi Üniversitesi ile Atatürk Organize 
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Sanayi Bölgesi, doğuda KarĢıyaka Ġlçe sınırı ile sınırlandırılarak, Ahmet Efendi, Uğur 

Mumcu, Evka-2, Evka-5, Evka-6, Atatürk, Esentepe, Ġzkent, Egekent, ÇağdaĢ, Köyiçi, 

Güzeltepe, ġirintepe, Ahmet Taner KıĢlalı, Maltepe, Aydınlıkevler Mahalleleri ile Yakakent, 

Küçük Çiğli ve Balatçık Mahallelerinin büyük bir kısmını içeren yaklaĢık 1307 ha.‟lık bir 

alanı kapsamaktadır. 

 
Resim 2. Planlama Alanının Uydu Görüntüsü 

1.3. ĠDARĠ YAPI ĠÇĠNDEKĠ KONUMU 

Planlama alanı, idari olarak Çiğli Kaymakamlığı ve Çiğli Belediye BaĢkanlığı yetki alanı 

sınırları içinde kalmakta olup, ayrıca Ġzmir BüyükĢehir Belediyesi yetki alanı içerisindedir. 

1.4. ULAġIM AĞI ĠÇĠNDEKĠ KONUMU 

Ġzmir Ġli‟nin kuzey aksı üzerinde kurulu olan ÇĠğli Ġlçesi, karayolu ve demiryolu ulaĢımı 

açısından kolay eriĢilebilir bir bölgede yer almaktadır. 
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Çiğli Ġlçesi yerleĢim dokusunun büyük bir bölümünü kapsayan planlama alanı ise; kentin 

kuzey ana ulaĢım aksı olan Anadolu Caddesi - Çanakkale Asfaltı üzerinde yer alması, Ġzmir 

Çevre Yolu ile olan ulaĢım bağlantıları ve (Ġzmir Banliyö Sistemi) ĠZBAN güzergahının 

geçmesi nedeniyle araç ve insan sirkülasyonunun yoğun olduğu bölgelerden biridir. 

 
Resim 3. Planlama Alanının UlaĢım Ağındaki Yeri 

2. PLANLAMA ALANININ OLUġUMU, TARĠHĠ VE KÜLTÜREL SÜREÇ 

2.1. PLANLAMA ALANININ MEKANSAL OLUġUMU 

2.1.1. Doğal Yapı 

Çiğli Ġlçesi, coğrafi konum olarak Ġzmir Körfeziyle sıradağ yükseltileri arasında Gediz Nehri 

yatağının oluĢturmuĢ olduğu bir ovada konumlanmaktadır. Ġlçenin bazı bölgeleri 

düzlüklerden, bazı bölgeleri ise hafif eğimli alanlardan oluĢmaktadır. 

2.1.2. Jeolojik Yapı 

Ġzmir yöresinde üç farklı tektonik kuĢak bulunmaktadır. Bu kuĢaklardan en doğudaki 

Menderes Masifi altta çok kalın bir mikaĢist birimi ile bunun üzerinde platform türü karbonat 

kayaların metamorfizmasından oluĢmuĢ mermer istifinden meydana gelmiĢtir. Menderes 

Masifi‟nin batısında Ġzmir-Ankara Zonu adıyla anılan tektonik kuĢak bulunmaktadır. Bu 

kuĢak Akhisar çevresinde ofiyolitik bir karmaĢıkla temsil edilir; daha güneyde Ġzmir 

Planlama 

Alanı 
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çevresinde ise filiĢin baskın olduğu birimlerden yapılıdır. Ġzmir-Ankara Zonu‟nun batısında 

ise  Karaburun kuĢağı bulunmaktadır. Karaburun kuĢağı platform koĢullarında çökelmiĢ kalın 

bir Mesozoyik karbonat istifinden oluĢmuĢtur. 

Batı Anadolu‟da, Karaburun platformuna bitiĢik olarak, Üst Kretase sırasında açılmıĢ olan 

Ġzmir-Ankara Zonun‟da bloklu içyapı sunan Bornova KarmaĢığı oluĢmuĢtur. Bu karmaĢık 

birim, bir filiĢ matriks ve içerisinde yüzen platform türü kireçtaĢı bloklarından meydana 

gelmiĢtir. Matriksin yaĢı Kampaniyen ile Daniyen arasında değiĢmektedir ve bu yaĢ aralığı 

Ġzmir çevresinde Ġzmir-Ankara Zonu‟nun açılım aralığını karĢılamaktadır. 

Ġzmir ile Seferihisar arasında geniĢ bir bölgede Bornova KarmaĢığının matriksi içerisinde 

mafik volkanik ara katkılar bulunmaktadır, fakat ofiyolitik kayalar ancak birkaç fay zonu 

boyunca yapraklı serpantinitler Ģeklinde görülür. Stratigrafik çalıĢmaların gösterdiği gibi 

Ġzmir-Ankara Zonu‟nun batı bölümü açılmasının hemen ardından platformun parçalanmasıyla 

kapanmaya baĢlamıĢtır ve bu yüzden bu bölgede geniĢ bir okyanus açılımı geliĢmiĢtir. Batı 

Anadolu, sismik yönden aktif ve yaklaĢık K-G doğrultusunda hızla geliĢen bir bölgedir. Bölge 

Miyo-Pliyosen‟den beri, Kuzey Anadolu Fayı, Doğu Anadolu Fayı ve Ege dalma batma 

zonunun kontrolünde geliĢen hareketler sonucunda parçalanarak Ģekil değiĢtirmektedir.  

ÇalıĢma alanı içerisinden geçen Fay bulunmamaktadır. Ġnceleme alanına en yakın fay, alanın 

Kuzeydoğusundan geçen KB-GD uzanımlı Bornova Fayı ve bölgedeki en genç çöküntülerden 

birisi olan Ġzmir körfezinde, inceleme alanının yaklaĢık 6,0 km güneyinden geçen D-B 

doğrultulu ve kuzeye eğimli Ġzmir Fayıdır. 

2.1.3. Ġklim Yapısı 

Akdeniz ikliminin hüküm sürdüğü Çiğli Ġlçesi‟nde, yazlar sıcak ve kurak, kıĢlar ılık ve yağıĢlı 

geçmektedir. Temmuz-ağustos ayları en sıcak, ocak-Ģubat ayları ise en soğuk aylardır. Senelik 

yağıĢ miktarı 700-1200 mm arasında olup, bölgelere göre değiĢik göstermektedir.  

Çiğli Ġlçesi bitki örtüsü, Akdeniz ikliminin etkisinde geliĢen maki bitki örtüsüdür. Maki 

florasına ardıç, pırnal, kermes meĢesi, yabani zeytin, çitlembik, sakız, akçakesme, tesbih, 

katırtırnağı, gibi kuraklığa dayanıklı ağaççıklar girer. Makilik alanlar, denizden 600 m. 

yüksekliğe kadar çıkmaktadır.  

2.1.4. Nüfus Yapısı 

Türkiye Ġstatistik Kurumu‟nun (T.Ü.Ġ.K) 2017 yılı adrese dayalı nüfus kayıt sistemi 

sonuçlarına göre, Türkiye'nin 2017 yılı toplam nüfusunun 80,810,525 kiĢi, Ġzmir Ġli‟nin 2017 
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yılı toplam nüfusunun 4,279,677 kiĢi, Çiğli Ġlçesi'nin 2017 yılı toplam nüfusunun 190,607 kiĢi 

ve planlama alanının 2017 yılı toplam nüfusunun 135,952 kiĢi olduğu tespit edilmiĢtir. 

MAHALLE 

ADI 
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 

Ahmetefendi 636 570 599 610 629 640 667 642 648 991 1,013 

Ahmet Taner 

KıĢlalı 7,666 7,766 7,457 7,326 7,375 7,254 7,108 6,968 7,005 6,905 6,903 

Atatürk 6,895 6,868 6,780 7,729 8,587 8,915 9,531 9,750 10,063 10,603 10,963 

Aydınlıkevler 3,898 3,954 3,843 3,808 3,834 3,861 3,812 3,839 3,832 3,931 3,932 

Balatçık 7,315 7,478 7,592 7,760 7,801 7,823 9,685 9,999 11,396 11,699 12,137 

ÇağdaĢ 6,615 7,037 6,980 6,762 6,631 6,638 6,546 6,541 6,720 6,862 6,853 

Egekent 10,409 9,933 9,658 9,502 9,352 9,251 9,076 8,971 8,895 8,943 8,901 

Esentepe 1,869 1,927 1,819 1,887 1,930 2,003 2,114 2,225 2,529 2,891 3,475 

Evka-2 5,201 4,995 4,937 4,815 4,790 4,750 4,646 4,725 4,626 4,561 4,477 

Evka-5 13,273 13,395 13,402 13,377 13,405 13,423 13,452 13,408 13,387 13,474 13,487 

Evka-6 2,599 2,566 2,454 2,374 2,450 2,386 2,401 2,402 2,429 2,409 2,450 

Güzeltepe 7,310 7,560 7,483 7,395 7,397 7,383 7,256 7,097 6,938 6,920 6,919 

Ġzkent 7,570 7,404 7,226 7,081 7,145 7,084 6,983 6,864 6,815 6,827 6,798 

Köyiçi 4,679 4,678 4,734 4,596 4,610 4,634 4,620 4,492 4,346 4,303 4,216 

Küçük Çiğli 11,159 11,565 11,558 12,014 12,959 14,430 15,354 16,226 17,228 17,945 18,365 

Maltepe 3,291 3,326 3,332 3,361 3,343 3,369 3,406 3,495 3,549 3,641 3,707 

ġirintepe 9,112 9,010 8,876 8,837 8,857 8,695 8,627 8,487 8,437 8,423 8,257 

Uğur Mumcu 3,403 3,486 3,483 3,573 3,739 3,848 3,921 4,072 4,183 4,069 4,270 

Yakakent 6,412 6,886 7,207 7,518 8,046 8,327 8,521 8,678 8,788 8,888 8,829 

TOPLAM 119,312 120,404 119,420 120,325 122,880 124,714 127,726 128,881 131,814 134,285 135,952 

Tablo 1. Mahallelere Göre Nüfus 

Planlama alanı 19 adet mahalleden oluĢmakta olup, 18365 kiĢi ile Küçük Çiğli Mahallesi 

nüfus bakımından en büyük mahalledir. Alandaki nüfus dağılımına bakıldığında, Anadolu 

caddesinin kuzeyinde toplu konut alanlarından oluĢan Atatürk ve Evka-5 gibi düzenli ve 

yüksek yapılaĢmaların olduğu mahalleler ile Güzeltepe ve ġirintepe gibi düzensiz 

yapılaĢmaların bulunduğu mahallelerde nüfus yoğunluğunun yüksek olduğu gözlenmiĢtir. 

YERLEġĠM 
2007-

2008 

2008-

2009 

2009-

2010 

2010-

2011 

2011-

2012 

2012-

2013 

2013-

2014 

2014-

2015 

2015-

2016 

2016-

2017 
ORT 

Türkiye 1.31% 1.45% 1.59% 1.35% 1.20% 1.37% 1.33% 1.34% 1.35% 1.24% 1.35% 

Ġzmir 1.50% 1.89% 2.06% 0.41% 1.01% 1.38% 1.27% 1.34% 1.31% 1.32% 1.35% 

Çiğli 6.22% 0.58% 2.01% 3.89% 2.90% 2.96% 1.82% 3.05% 2.37% 2.06% 2.79% 

Planlama 

Alanı 
0.91% -0.82% 0.75% 2.10% 1.48% 2.39% 0.90% 2.25% 1.86% 1.23% 1.31% 

Tablo 2. YerleĢim Ölçeğine Göre Nüfus ArtıĢ Hızı 

YerleĢim ölçeği bazında nüfus artıĢ hızları incelendiğinde; son 10 yıllık süreçte Türkiye ve 

Ġzmir'in ortalama %1.35 oranında bir nüfus artıĢ hızına sahip olduğu, Çiğli ilçesinde bu oranın 

ortalama %2.79 olduğu tespit edilmiĢtir. Planlama Alanına bakıldığında ise ortalama nüfus 

artıĢ hızının %1.31 oranı ile Türkiye ve Ġzmir ölçeğindeki nüfus artıĢ hızına yakın olduğu 

belirlenmiĢtir.  

2.1.5. Mülkiyet Yapısı 

Planlama alanının büyük bölümü ġahıs mülkiyetinden oluĢmakta olup, bunun ardından Maliye 
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Hazinesi, Çiğli Belediyesine, Ġzmir BüyükĢehir Belediyesi ait mülkiyetler alansal olarak ön sırada 

yer almaktadır. 

Bu kapsamda, mülkiyete konu alanın %83.99'unun Ģahıslara, %7.44'ünün Maliye Hazinesine, 

%1.89'unun Çiğli Belediyesine, %4.93'ünün Ġzmir BüyükĢehir Belediyesine ait olduğu belirlenmiĢ 

olup, alanda kurumlar arasında ve kurumlarla Ģahıslar arasında hisseli parsellerin de bulunduğu 

tespit edilmiĢtir. Ayrıca; mülkiyete konu alanın yaklaĢık %97'sinde uygulamaların tamamlandığı, 

uygulamaların tamamlanmadığı %3‟lük kısmın Köyiçi ve Balatçık mahallelerinde olduğu tespit 

edilmiĢtir. 

MÜLKĠYET SAHĠBĠ ADET ADET ORAN ALAN (m2) ALAN (ha) ALAN ORAN 

ġAHIS 11,129 97.35% 6,141,967 614.20 83.99% 

ÇĠĞLĠ BELEDĠYESĠ 46 0.40% 125,098 12.51 1.71% 

ÇĠĞLĠ BEL - ĠBġB 1 0.01% 3,074 0.31 0.04% 

ÇĠĞLĠ BEL - MALĠYE 6 0.05% 10,315 1.03 0.14% 

DSĠ 6 0.05% 13,639 1.36 0.19% 

DSĠ - ÇĠĞLĠ BEL 1 0.01% 2,066 0.21 0.03% 

ĠBġB 158 1.38% 310,626 31.06 4.25% 

ĠBġB - MALĠYE 1 0.01% 4,662 0.47 0.06% 

ĠBġB - ġAHIS 2 0.02% 998 0.10 0.01% 

ĠZELMAN 1 0.01% 23,686 2.37 0.32% 

ĠZSU 4 0.03% 20,591 2.06 0.28% 

KAMU ORTA MALI 1 0.01% 8,502 0.85 0.12% 

MALĠYE 58 0.51% 499,503 49.95 6.83% 

MALĠYE - ÇĠĞLĠ - ġAHIS 2 0.02% 1,118 0.11 0.02% 

MALĠYE - DSĠ 1 0.01% 1,215 0.12 0.02% 

MALĠYE - ġAHIS 3 0.03% 33,942 3.39 0.46% 

OKUL DOP 1 0.01% 1,850 0.18 0.03% 

ORMAN TAHSĠS 1 0.01% 16,677 1.67 0.23% 

TCDD 2 0.02% 89,418 8.94 1.22% 

TEDAġ 3 0.03% 667 0.07 0.01% 

TELEKOM 2 0.02% 1,866 0.19 0.03% 

KATĠP ÇELEBĠ ÜNĠ 2 0.02% 1,145 0.11 0.02% 

VAKIF DĠYANET 1 0.01% 352 0.04 0.00% 

TOPLAM 11,432 100% 7,312,975 731.30 100% 

UYGULAMA GÖRMÜġ PARSEL 11319 99.01% 7,089,638 708.96 96.95% 

KADASTRAL PARSEL 113 0.99% 223,337 22.33 3.05% 

Tablo 3. Mülkiyet Yapısı 

2.1.6. Parsel Büyüklükleri 

Planlama alanındaki bulunan parsellerin %85'inin 500 m
2
'nin altında, %69'unun 1000 m

2
'nin 

üzerinde olduğu  parsellerden oluĢtuğu gözlenmiĢtir.  
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PARSEL 

BÜYÜKLÜĞÜ(m2) 
ADET 

ADET ORAN 

(%) 

ORT 

PARSEL(m2) 

ALAN ORAN 

(%) 
ALAN (m2) 

ALAN 

(ha) 

0-100 873 7.64% 80 0.96% 70,179 7.02 

100-300 7650 66.92% 176 18.42% 1,347,011 134.70 

300-500 1217 10.65% 356 5.93% 433,843 43.38 

500-1000 612 5.35% 726 6.08% 444,512 44.45 

1000-5000 846 7.40% 2,065 23.89% 1,747,133 174.71 

5000-10000 113 0.99% 7,050 10.89% 796,601 79.66 

10000+ 121 1.06% 20,444 33.83% 2,473,696 247.37 

TOPLAM 11432 100% 30,898 100% 7,312,975 731.297 

Tablo 4. Parsel Büyüklükleri Dağılımı 

2.2. ALANIN TARĠHSEL GELĠġĠMĠ 

Eski tarihlerde, ilçenin genel olarak bataklık ve sazlıklardan oluĢması ve denize yakınlığı 

nedeniyle yeĢil alanlara çok çiğ düĢmesinden dolayı, ilk yerleĢenler tarafından bu bölgeye 

“Çiğli” adı verildiği bilinmektedir. 

Çiğli‟de ilk yerleĢimin, 19. yüzyılın sonlarına doğru, Balkanlardan göç edenler tarafından 

gerçekleĢtirildiği bilinmektedir. KurtuluĢ SavaĢı esnasında Ġzmir‟in Yunanlılar tarafından 

iĢgalini müteakiben, bu iĢgalden kurtulmak isteyen bir kısım yerli halk burayı daha güvenli 

bularak yerleĢmiĢtir. Cumhuriyetin ilk yıllarında ve daha sonra yapılan mübadeleler 

çerçevesinde Batı Trakya‟dan gelenlerin yerleĢtirilmesiyle Çiğli ilk etapta köy olarak 

kurulmuĢ, 1956 yılında belediye statüsü aldıktan sonra, Güzeltepe ve ġirintepe mahallelerinin 

bulunduğu alanlara 1966 yılında meydana gelen Varto ve Hınıs depremleri sonucunda evsiz 

kalan aileler yerleĢtirilmesi Büyükçiğli, Küçükçiğli ve Balatçık mahallelerine ise doğu ve 

güneydoğu bölgelerinden gelenlerin iskan edilmeleri ile birlikte yerleĢim alanları geniĢlemeye 

baĢlamıĢtır.  

Çiğli, 1981 yılında Milli Güvenlik Konseyi‟nin 34 No‟lu kararıyla Ġzmir Belediyesi sınırları 

kapsamına alınmıĢ olup, 3030 sayılı BüyükĢehir Belediyesi Kanunu ile KarĢıyaka Belediyesi 

yetki sınırlarına dahil edildikten sonra 1992 yılında ilçe statüsü kazanıncaya kadar adı geçen 

belediyenin Ģubesi olarak varlığını sürdürmüĢtür. 27.05.1992 tarih ve 3806 sayılı yasa ile 

Çiğli adı altında 10 mahalle, belde ve köy ile bugünkü ilçe sınırları oluĢmuĢtur.  5747 sayılı 

BüyükĢehir Belediyesi Sınırları Ġçerisinde Ġlçe Kurulması Ve Bazı Kanunlarda DeğiĢiklik 

Yapılmasına ĠliĢkin Kanun‟nun “Katılma, Bağlanma, Sınır Dışına Çıkarılma Ve İsim 

Değişikliği” baĢlıklı 2.maddesi gereği Sasalı ve Harmandalı ilk kademe belediyelerinin tüzel 

kiĢiliği kaldırılarak Çiğli Belediyesine bağlanmıĢtır. 

http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmir
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kar%C5%9F%C4%B1yaka
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2.3. ĠZMĠR KENTĠNĠN PLANLAMA TARĠHĠ 

Gerek coğrafi yapısı, gerekse 19.yy.da Avrupa-Akdeniz ticaretindeki önemli konumu nedeni 

ile Anadolu‟nun batısındaki en geliĢmiĢ yerleĢme olmasına karĢın, Ġzmir ve yakın çevresinin 

Cumhuriyet dönemine kadar kapsamlı bir planlama çalıĢmasına konu olduğu söylenemez. 

1925 yılına gelindiğinde, Ġzmir‟in ilk planlarının Fransız Rene ve Raymond Danger kardeĢler 

tarafından hazırlandığı görülmektedir. Yine bir yabancı olan Fransız plancı Prost‟un 

katkılarıyla yapılmıĢ olan plan ise benzer biçimde yangın alanları ve yakın çevresiyle sınırlı 

kalmıĢtır. Her iki planın da genel Ģeması, geometrik düzen, geniĢ caddeler ve düzenlemenin 

merkezini toplayan büyük park alanıdır. 

Daha sonraları Fransız Mimar Le Corbusier Ġzmir‟in planlama çalıĢması için Bakanlık 

tarafından 1939 yılında görevlendirilmiĢtir. Ġkinci dünya savaĢı sürecinde, 1931-1945 yılları 

arasında Ġzmir‟de imar ve inĢaat faaliyetleri önemli ölçüde durmuĢtur. Le Corbusier 1948 

yılında Ġzmir için bir plan eskizi (taslağı) hazırlamıĢsa da bu eskiz hiçbir zaman uygulama 

aĢamasına getirilememiĢtir. 

1950 yılında kent nüfusu 230000 iken, 2000 yılında 400000‟e ulaĢacağı hesabı ile 

Uluslararası Ġzmir ġehir Ġmar Planı yarıĢması düzenlenmiĢtir. Prof. Mimar Kemal Ahmet Aru, 

Mimar Emin Canbolat, Mimar Gündüz ÖzdeĢ‟ten oluĢan ekibin kazandığı yarıĢma sonunda 

hazırlanan imar planları 1955 yılında onanmıĢtır. Aslında henüz bütünleĢmiĢ bir plana sahip 

olan Ġzmir, 1950‟lerin sonlarında hızlanan göç, göçe dayalı nüfus artıĢı ve gecekondulaĢma 

karĢısında yeniden planlama arayıĢına ve kapsamlı revizyon çalıĢmalarına ihtiyaç duymaya 

baĢlamıĢtır. 2000 yılı için öngörülen 400000 kiĢilik nüfus, 1960‟lı yılların ilk yarısında 

aĢılmıĢtır. 

1960‟lı yılların Planlı Kalkınma Politikaları sonucunda Devlet Planlama TeĢkilatı kurulmuĢ, 

ülke genelinde geliĢmeyi ve ana yatırım kararlarını mekana yansıtacak planlama eylemi için 

Ġmar ve Planlama Genel Müdürlüğü ve Metropoliten Alan Nazım Ġmar Planı Büroları 

kurulmuĢtur. Ġzmir Metropoliten Alan Nazım Ġmar Planı Bürosu da bu Genel Müdürlüğe bağlı 

olarak 1965 yılında kurulmuĢtur. Ayrıntılı araĢtırmalarla yapılan çalıĢmalar sonunda bu 

büronun hazırladığı 1/25000 ölçekli Ġzmir Metropoliten Alan Nazım Ġmar Planı ve raporu 

1973 yılında Ġmar ve Ġskan Bakanlığınca onanmıĢtır. 

1/25000 ölçekli Ġzmir Metropoliten Alan Nazım Ġmar Planı, kentte bugüne kadar yapılmıĢ 

çeĢitli plan ve uygulamalar nedeniyle geçerliliğini fiilen yitirmiĢ olduğu gerekçesiyle, 3194 

sayılı Ġmar Kanunu‟nun 9.maddesi gereği Bayındırlık ve Ġskan Bakanlığınca 2003 tarihinde 

iptal edilmiĢtir. 
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1/25000 ölçekli Ġzmir Metropoliten Alan Nazım Ġmar Planı‟nın ana kararlarını değiĢtiren ve 

yukarıda tanımlanan yatırım kararları ve uygulamalar nedeniyle çeĢitli ölçeklerdeki güncel 

planlar esas alınarak 1989 tarihinde 1/25000 ölçekli Ġzmir BüyükĢehir Bütünü Nazım Plan 

Revizyonu yapılmıĢtır. Anılan plan da 2002 yılında, BüyükĢehir Belediyelerinin 1/25000 

ölçekli plan yapma yetkisinin bulunmadığı gerekçesi ile geçersiz kılınmıĢtır. 

2004 yılında yürürlüğe giren 5216 sayılı BüyükĢehir Belediyesi Kanunu uyarınca, BüyükĢehir 

Belediyesi yetki alanının bütünsel bir yaklaĢımla ele alınarak, mekansal geliĢme 

bütünlüğünün planlı olarak sürdürülmesinin sağlanması amacıyla, Ġzmir BüyükĢehir 

Belediyesince 1/25000 ölçekli Nazım Ġmar Planı hazırlanmıĢtır. Ġzmir BüyükĢehir 

Belediyesi‟nin 5216 sayılı Kanun kapsamındaki yetki alanını kapsayan ve bugün halen 

yürürlükte olan 1/25000 ölçekli Ġzmir BüyükĢehir Bütünü Çevre Düzeni Planı, Ġzmir 

BüyükĢehir Belediye Meclisi‟nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayılı kararı ile onaylanmıĢtır. 

2.4. ALANIN PLANLAMA SÜRECĠ 

Planlama alanı üst ölçekli planlar incelendiğinde, Ġzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 

ölçekli Çevre Düzeni Planı ve 1/25.000 ölçekli Ġzmir BüyükĢehir Bütünü Çevre Düzeni Planı 

kapsamında yer almaktadır. Planlama alanında, 1980'li yıllardan bu yana çeĢitli tarihlerde 

onanmıĢ 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planları ve 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planları 

bulunmakla birlikte, bütüncül bir Nazım Ġmar Planı veya Uygulama Ġmar Planı 

bulunmamaktadır. 

2.4.1. Üst Ölçekli Plan Süreci 

5216 Sayılı BüyükĢehir Belediyesi Kanunu ile BüyükĢehir Belediyelerine en geç iki yıl 

içerisinde 1/25000 ölçekli Nazım Ġmar Planı yapma zorunluluğu getirilmiĢ olup, bu kapsamda 

Belediye BaĢkanlığımızca hazırlanan 1/25000 ölçekli Kentsel Bölge Nazım Ġmar Planı, Ġzmir 

BüyükĢehir Belediyesi Meclisi‟nin 16.03.2007 tarih ve 01.315 sayılı kararı ile onaylanmıĢtır. 

Mülga Çevre ve Orman Bakanlığınca 16.04.2007 tarihinde Manisa-Kütahya-Ġzmir Planlama 

Bölgesi 1/100000 ölçekli Çevre Düzeni Planı onaylanmıĢ ve bu planın iptal edilmesi 

sonrasında ise Bakanlık tarafından 14.08.2009 tarihinde Manisa-Kütahya-Ġzmir Planlama 

Bölgesi 1/100000 ölçekli Çevre Düzeni Planı yeniden onaylanmıĢtır. Bu plan doğrultusunda 

Belediye BaĢkanlığımızca hazırlanan 1/25000 ölçekli Ġzmir Kentsel Bölge Nazım Ġmar Planı 

Revizyonu ise Ġzmir BüyükĢehir Belediye Meclisi‟nin 16.10.2009 tarih ve 01.904 sayılı kararı 

ile onaylanmıĢtır. 
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1/25000 ölçekli Ġzmir Kentsel Bölge Nazım Ġmar Planı Revizyonu‟nun iptal edilmesi üzerine 

644 sayılı Çevre ve ġehircilik Bakanlığının TeĢkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde 

Kararname‟nin 7. maddesi uyarınca Belediye BaĢkanlığımızca hazırlanan 1/25000 ölçekli 

Ġzmir BüyükĢehir Bütünü Çevre Düzeni Planı, Ġzmir BüyükĢehir Belediye Meclisi‟nin 

12.09.2012 tarih ve 05.843 sayılı kararı ile onaylanmıĢ olup, söz konusu plan halen 

yürürlüktedir. 

644 sayılı Çevre ve ġehircilik Bakanlığının TeĢkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde 

Kararnamenin 7. maddesi uyarınca hazırlanarak Çevre ve ġehircilik Bakanlığı Makamı‟nın 

30.12.2014 tarih ve 21137 sayılı Olur‟u ile onaylanan Ġzmir-Manisa Planlama Bölgesi 

1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı, bu plana askı süresinde yapılan itirazların 

değerlendirilmesi sonucunda yapılan düzenlemeler kapsamında 16.11.2015 tarihinde 

onaylanarak yürürlüğe girmiĢtir. 

Son olarak, Ġzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı; söz 

konusu plana yapılan itirazlar ile 6360 sayılı On Dört Ġlde BüyükĢehir Belediyesi ve Yirmi 

Yedi Ġlçe Kurulması Ġle Bazı Kanun ve Kanun Hükmünde Kararnamelerde DeğiĢiklik 

Yapılmasına Dair Kanun kapsamında mahalleye dönüĢen köy ve beldelerin bağlandıkları 

ilçelerin nüfuslarının yeniden düzenlenmesi gereksinimi, 1 Numaralı CumhurbaĢkanlığı 

TeĢkilatı Hakkında CumhurbaĢkanlığı Kararnamesi ile Bakanlıkların ve diğer kamu kurum ve 

kuruĢlarının yeniden teĢkilatlanması sonucunda kamu kurum ve kuruluĢlarından gelen plan 

değiĢiklik talepleri ve kurum verilerinin güncellenmesi hususları çerçevesinde Mekansal 

Planlar Yapım Yönetmeliği ile Ġzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre 

Düzeni Planının amaç, hedef, stratejileri ve kararlarına uygun olarak hazırlanan ve 1 Numaralı 

CumhurbaĢkanlığı TeĢkilatı Hakkında CumhurbaĢkanlığı Kararnamesi'nin 102 nci (c) 

maddesi uyarınca 10.10.2018 tarihinde onaylanan Ġzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 

Ölçekli Çevre Düzeni Planı DeğiĢikliği ile son halini almıĢtır. 

2.4.1.1. Ġzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Ġzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı'nda; planlama alanının 

büyük bir kısmı "Kentsel YerleĢik Alan" kullanımında kalmak üzere "Kentsel GeliĢme Alanı, 

Bölge Parkı/ Büyük Kentsel YeĢil Alan, Ağaçlandırılacak Alan,Sanayi ve Depolama Alanı" 

kullanımlarında kalmaktadır. Ayrıca, planlama alanı, kuzey ve güney sınırlarında “Otoyol-

Ekspres Yol” kararı bulunmakta olup, içerisinden “Birince Derece Yol” ve “Demiryolu-Raylı 

Sistem” hatları geçmektedir. 
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Resim 4. Ġzmir - Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı 

2.4.1.2. Ġzmir BüyükĢehir Bütünü 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Ġzmir BüyükĢehir Belediye Meclisi‟nin 12.09.2012 tarih, 05.843 sayılı kararı ile onaylanan  

1/25000 ölçekli Ġzmir BüyükĢehir Bütünü Çevre Düzeni Planı‟nda, planlama alanının, 

Anadolu caddesi ile bölünen kuzey-kuzeydoğu kesiminin büyük bir kısmı "Kentsel YerleĢik 

(Meskun) Alanlar" kullanımında, Esentepe-Atatürk-Balatçık Mahallelerinin bir kısmının 

"Kentsel GeliĢme Alanları", bir kısmının ise "Bölge Parkı/ Büyük Kentsel YeĢil Alan" 

kullanım kararında kaldığı; Anadolu caddesinin kuzeybatı kesiminde kalan kısmının, "2.ve 3. 

Derece Merkezler, Konut DıĢı Kentsel ÇalıĢma Alanları, Küçük Sanayi ve Sanayi" 

kullanımlarında kaldığı belirlenmiĢ olup, alanın içerisinden “Birince Derece Yol ve Devlet 

Demiryolu - Banliyö ve Hafif Raylı Sistem (Tramvay)” hatları geçmektedir.  
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Resim 5. Ġzmir BüyükĢehir Bütünü 1/25000 ölçekli Çevre Düzeni Planı 

2.4.2. Alt Ölçekli Plan Süreci 

Planlama alanına iliĢkin alt ölçekli imar planları incelendiğinde; bölgede bütüncül nitelikte bir 

imar planı çalıĢmasının yapılmadığı, ancak Anadolu Caddesi'nin kuzey-kuzeydoğu kesiminde 

onaylanan "Toplu Konut Alanı" amaçlı nazım ve uygulama imar planları ile alanın imar planı 

bütünlüğünün oluĢturulmaya çalıĢıldığı anlaĢılmaktadır. 

2.4.2.1. Planlama Alanı ve Çevresi Onaylı 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planları 

Planlama alanının bütüncül nitelikte bir 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı bulunmamakla 

birlikte, 1980'li yıllardan itibaren çeĢitli tarihlerde parçacı nitelikte nazım imar planlarının 

onaylandığı  gözlenmiĢtir.  
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Resim 6. Nazım Ġmar Planları 

Planlama alanında çeĢitli tarihlerde onaylanmıĢ olan Nazım Ġmar Planları Ģunlardır;  

 24.01.1986 tarihinde onaylanan Balatçık ve Civarı 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı 

 21.12.1988 tarihinde onaylanan Küçük Çiğli Toplu Konut Alanı 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı 

 13.02.1989 tarihinde onaylanan KarĢıyaka Gecekondu Önleme Bölgesi 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı 

 31.12.1992 tarihinde onaylanan Park, Piknik, Mesire Alanları amaçlı 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı 

 25.05.1994 tarihinde onaylanan 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı 

 05.09.1994 tarihinde onanan Çiğli Evka-2 Kuzeyi 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı  

 02.11.1994 tarihli onaylanan 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı DeğiĢikliği 

 30.01.1995 tarihinde onaylanan 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı DeğiĢikliği 

 05.03.1996 tarihinde onaylanan Balatçık Toplu Konut Alanı Planı 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı  

 05.03.1996 tarihinde onaylanan 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı DeğiĢikliği 

 25.12.1996 tarihinde onaylanan 1/5000 ölçekli Çiğli (5589 parsel) Toplu Konut Nazım Ġmar Planı 

DeğiĢikliği 

 22.12.2003 tarihinde onaylanan "259 adet Islah Parseline ĠliĢkin" 1/5000 ölçeli Nazım Ġmar Planı 

DeğiĢikliği 

 06.07.2010 tarihinde onaylanan "Büyükçiğli Ova Kesimi" 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı  

 03.05.2012 tarihinde onaylanan "Üniversite Alanı, Belediye Hizmet Alanı, Yönetim Merkezi ve Park 

Alanı" belirlenmesine iliĢkin 1/5000 ölçekli Ġlave Nazım Ġmar Planı 

 04.04.2013 tarihinde onaylanan 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı DeğiĢikliği 
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Bununla birlikte, Planlama alanı içerisinde yer alan Köyiçi Mahallesinde, Belediye 

BaĢkanlığımızca hazırlanan ve Ġzmir BüyükĢehir Belediye Meclisi‟nin 15.09.2017 tarih ve 

05.1143 sayılı kararı ile uygun bulunarak, BaĢkanlık Makamı‟nca 13.11.2017 tarihinde 

onaylanan "Ġzmir Ġli, Çiğli Ġlçesi, Köyiçi Mahallesi" 1/5000 ölçekli Ġlave Nazım Ġmar Planı ve 

Plan DeğiĢikliği; plan kararlarına yönelik askı süresi içerisinde yapılan itirazlar kapsamında, 

alanın mevcut 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planı kararları dikkate alınarak, çevresiyle 

birlikte hazırlanacak 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı çalıĢmalarında ele alınmak üzere,  

BüyükĢehir Belediye Meclisi‟nin 16.02.2018 tarih ve 05.159 sayılı kararı ile iptal edilmesi 

uygun görülerek BaĢkanlık Makamı‟nca 07.03.2018 tarihinde onanmıĢtır. 

Planlama alanı dıĢında kalan ancak planlama sürecinde kent bütününde planların 

devamlılığının sağlanması ve ayrıca yetki eĢiklerinin oluĢturulması adına dikkate alınan 

yürürlükteki planlar Ģunlardır; 

Planlama alanı doğu sınırında, Belediye BaĢkanlığımızca hazırlanan ve Ġzmir BüyükĢehir 

Belediye Meclisi‟nin 11.02.2019 tarih ve 05.117 sayılı kararı ile uygun bulunarak, BaĢkanlık 

Makamınca 27.03.2019 tarihinde onaylanan; KarĢıyaka 2. Etap 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar 

Planı  

Planlama alanındaki Balatçık ve Küçükçiğli Mahallelerinin batı sınırında, Bilim, Sanayi ve 

Teknoloji Bakanlığı'nca 17.06.2016 tarihinde onaylanan 1/5000 ölçekli "Ġzmir Atatürk 

Organize Sanayi Bölgesi" Revizyon Nazım Ġmar Planı  

2.4.2.2. Planlama Alanı ve Çevresi Onaylı 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planları 

Planlama alanının büyük bölümünü oluĢturan Anadolu Caddesinin Kuzey kesimi, 1980-2000 

yılları arasında onaylanan 1/1000 ölçekli Toplu Konut Alanı amaçlı Uygulama Ġmar Planı ve 

Büyük Çiğli uygulama imar planı kararları doğrultusunda oluĢmuĢtur. Bu alanda, 2 kattan 8 

kata kadar çeĢitli yapılaĢma koĢullarında konut alanları belirlenmiĢ olup, ġirintepe ve 

Güzeltepe ile Köyiçi mahalleleri dıĢında kalan alanın "toplu konut" yaklaĢımı çerçevesinde 

konut-yeĢil alan-donatı dengesi bağlamında planlı geliĢtiği söylenebilmektedir. 

Anadolu caddesinin güney alt kesimi, Balatçık ve Küçük Çiğli Mahallelerinde; 3 kat ile 8 kat 

yüksekliğinde TM, TM1 ve M koĢullu ticaret-konut fonksiyonları belirlenmiĢ olup, alanın 

güney kesiminde küçük sanayi alanları, kuzey kesiminde ise sanayi alanı, konut dıĢı kentsel 

çalıĢma alanları ve küçük sanayi alanları bulunmaktadır. Planlama alanının güney kesiminin 

konut fonksiyonu ile karıĢık çalıĢma ve ticaret alanlarından oluĢtuğu gözlenmektedir.  
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Planlama Alanında çeĢitli tarihlerde onaylanmıĢ olan Uygulama Ġmar Planları Ģunlardır;  

 26.04.1984 tarihinde onaylanan 1/1000 ölçekli Büyük Çiğli Ġmar Planı  

 16.01.1985 tarihinde onaylanan 1/1000 ölçekli Büyük Çiğli Sosyal Konut Alanı 

 25.03.1985 tarihinde onaylanan 1/1000 ölçekli Egekent Sos. Konut Alanı Revizyon Ġmar Planı  

 12.03.1987 tarihinde onaylanan 1/1000 ölçekli Büyük Çiğli Sosyal Konut Alanı 

 23.03.1989 tarihinde onaylanan 1/1000 ölçekli Balatçık Ova Kesimi Ġmar Planı 

 27.06.1990 tarihinde onaylanan 1/1000 ölçekli Balatçık Dağ Kesimi Ġmar Planı (1/1000) 

 05.10.1990 tarihinde onaylanan 1/1000 ölçekli K.Çiğli Toplu Konut Alanı Balatçık-Esentepe 

 28.02.1994 tarihinde onaylanan 1/1000 ölçekli Harmandalı Ġmar Planı 

 07.03.1996 tarihinde onaylanan 1/1000 ölçekli Balatçık Toplu Konut Alanı Ġmar Planı 

 05.12.1996 tarihinde onaylanan 1/1000 ölçekli Balatçık ve Çevresi Revizyon Ġmar Planı 

 25.12.1996 tarihinde onaylanan 1/1000 ölçekli Çiğli Top. Konut Alanı (5589 Parsel) Ġmar Planı 

 02.04.1998 tarihinde onaylanan 1/1000 ölçekli K.Çiğli Revizyon Ġmar Planı 

 19.04.2007 tarihinde onaylanan 1/1000 ölçekli Çiğli Uğur Mumcu Mah. Revizyon Ġmar Planı 

 15.07.2008 tarihinde onaylanan 1/1000 ölçekli Konut DıĢı Kentsel ÇalıĢma Alanı Ġmar Planı  

 25.11.2008 tarihinde onaylanan 1/1000 ölçekli Çiğli - Balatçık Revizyon Ġmar Planı 

 
Resim 7. Uygulama Ġmar Planları 

Planlama alanında yürürlükte bulunan uygulama imar planlarının incelendiğinde, parçacıl 

nitelikte onaylanmıĢ planlardaki konut alanlarının yapılaĢma koĢullarının aynılaĢtığı ancak, 



ÇİĞLİ 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI VE REVİZYONU 

(ANADOLU CADDESİ KUZEY DOĞU BÖLÜMÜ VE BALATÇIK KESİMİ)  

 

17 

 

oldukça farklı yapı nizamlarına sahip oldukları tespit edilmiĢtir.  

3. MEKANSAL ANALĠZ VE ARAZĠ KULLANIM DURUM 

Planlama alanı, Organize Sanayi Bölgesi'nin etkisi ve Çanakkale Asfaltı'na bağlanan Anadolu 

caddesi gibi önemli karayolu ve demiryolu ulaĢım bağlantılarının üzerinde olması gibi nüfus 

hareketlerini çeken ve yapılaĢmalarını büyük oranda tamamlamıĢ bir yerleĢimdir. 

Mekansal analizler ve arazi kullanım durumuna yönelik çalıĢmalar; halihazır harita ve uydu 

fotoğrafları ile Ġzmir BüyükĢehir Belediyesi Coğrafi Bilgi Sistemleri ġube Müdürlüğü'nden 

edinilen yapı/alan kullanım durumu, yapının niteliği, tipolojisi, kat yüksekliği gibi veriler 

kullanılarak, ayrıca yerinde yapılan incelemeler ve fotoğraflama çalıĢmaları ile Panoramik 

Görüntüler kapsamında yapılmıĢtır.  

Planlama alanı arazi kullanım durumu, doğal ve fiziki eĢiklere göre incelendiğinde; Anadolu 

Caddesinin alanı fiziki olarak iki ayrı bölgeye ayırdığı ve güney alt bölgenin konut-ticaret, 

sanayi, küçük sanayi, galeri ve ticaret fonksiyonlu alanlardan oluĢtuğu gözlenmektedir. Bu 

bölge, güney batısında Atatürk Organize Sanayi Bölgesi, kuzey batısında Yüksek Öğrenim - 

Eğitim Alanları ve Sanayi - Ticaret fonksiyonları ile çevrelenmekte, güney sınırında ise Çiğli 

Eğitim ve AraĢtırma Hastanesi bulunmaktadır. 

Planlama alanının Anadolu caddesinin kuzeyinde kalan kısmının, fiziki olarak yüksek eğime 

sahip olduğu ve planlı geliĢmeden de kaynaklı olmakla birlikte bu topoğrafik yapısı nedeniyle 

büyük yeĢil alanları içerdiği gözlenmektedir. 

Planlama alanındaki yapılaĢmalar yürürlükteki 1/1000 ölçekli uygulama imar planları 

kapsamında oluĢan arsa ve arazi düzenlemeleri doğrultusunda planlı bir Ģekilde bugüne dek 

yapılmıĢ olup, halen bu doğrultuda sürdürülmektedir. 

3.1. ARAZĠ KULLANIMI 

3.1.1. Mevcut Arazi Kullanım Durumu 

Ticari alan kullanımlarının, planlama alanında ana aks niteliğinde olan Anadolu Caddesi 

boyunca lineer bir formda konumlandığı, söz konusu kullanımın Küçükçiğli ve Köyiçi 

Mahallelerini ayıran 8050 sokak, Köyiçi Caddesi, Dere Caddesi ve Maltepe Caddeleri 

üzerinde de aynı formda tekrar ettiği belirlenmiĢ olup, Evka-2, Evka-5 ve Egekent Mahalleleri 

ile Balatçık ve Küçükçiğli Mahallelerinde ise ticari fonksiyonların merkezi formda 

konumlandığı tespit edilmiĢtir. 

ġirintepe, Güzeltepe ve Köyiçi Mahalleleri ile Küçükçiğli ve Balatçık Mahallelerinin bir 
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bölümünde konut alanlarında yapı alanlarının küçük olduğu ve düzensiz geliĢmenin oluĢtuğu; 

Atatürk, Ġzkent, Egekent, Yakakent, ÇağdaĢ, Aydınlıkevler, Ahmet Taner KıĢlalı ve Evka 

Mahalellerinde ise düzenli yapılaĢmalar gözlenmektedir. Buna ek olarak, Esentepe Mahallesi 

ile Atatürk ve Köyiçi Mahallelerinin bir bölümünün henüz yapılaĢmadığı, ancak arazi yapısı 

ve topoğrafik durum dikkate alınarak ve arazi stoğunun maksimum seviyede tutulması adına 

oluĢturulan imar planları nedeniyle yapılaĢmaların belirli kısımlarda düzensiz alanlar yarattığı 

tespit edilmiĢtir. 

 
Resim 8. Mevcut Arazi Kullanım Yapısı 

AĢağıdaki tabloda da görüldüğü gibi, toplam alanının yaklaĢık % 37‟si konut kullanımında, 

%27'si yeĢil alan ve %16'sı yol-otopark kullanımında olup, yaklaĢık %9'luk kısmında ise 

henüz yapılaĢma gerçekleĢmemiĢtir.  
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ARAZĠ KULLANIM ALAN ALAN m²/kiĢi HA ORAN 

KONUT ALANI 4,799,274 35.30 479.93 36.66% 

KAMU HĠZMET ALANI 38,186 0.28 3.82 0.29% 

TĠCARET ALANI 129,327 0.95 12.93 0.99% 

EĞĠTĠM ALANI 239,902 1.76 23.99 1.83% 

SAĞLIK TESĠSĠ ALANI 12,900 0.09 1.29 0.10% 

SPOR TESĠSĠ ALANI 15,360 0.11 1.54 0.12% 

DĠNĠ TESĠS ALANI 22,189 0.16 2.22 0.17% 

SANAYĠ ALANI 6,901 0.05 0.69 0.05% 

KÜÇÜK SANAYĠ ALANI 181,427 1.33 18.14 1.39% 

KONUT DIġI KENT. ÇALIġ. A. 109,119 0.80 10.91 0.83% 

PARK VE YEġĠL ALAN 251,964 1.85 25.20 1.92% 

ASKERI ALAN 74,137 0.55 7.41 0.57% 

DEMIRYOLU ALANI 93,200 0.69 9.32 0.71% 

KONUT-TĠCARET ALANI 115,879 0.85 11.59 0.89% 

YAPILAġMAMIġ ALAN 1,139,893 8.38 113.99 8.71% 

YEġĠL ALAN - YAYA ALANI 3,846,672 28.29 384.67 29.38% 

YOL+OTOPARK ALANI 2,014,870 14.82 201.49 15.39% 

TOPLAM ALAN 13,091,206   1,309.12 100% 

Tablo 5. Arazi Kullanım Dağılımı 

3.1.2. Yapı Kullanım Analizi 

Planlama alanında, toplamda 14815 adet bağımsız yapı bulunmaktadır. Bu yapıların %80'i 

konut, %7'si ticaret, %5'i Küçük Sanayi ile Sanayi ve yaklaĢık %7'si Eğitim, Sağılık ve Kamu 

Kurumları  kullanımındadır. 

Anadolu caddesi boyunca; Ticarethaneler, Kamu Kurum ve KuruluĢları, Konut DıĢı Kentsel 

ÇalıĢma Alanları ve Konut Amaçlı yapılar yer almaktadır. Küçükçiğli ve Köyiçi Mahallelerini 

ayıran 8050 sokak, Köyiçi Caddesi ve Dere Caddesi Ticaret, Eğitim ve Kamu Kurumu 

kullanımına ait yapıların yer aldığı akslardır. 

Balatçık ve Küçükçiğli ise; Ticaret, Sanayi, Küçük Sanayi, Eğitim ve Kentsel ÇalıĢma 

yapılarının yoğunlukta olduğu mahallelerdir. 

 
Grafik 1. Yapı Kullanım Türü Dağılımı  
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YAPI KULLANIM TÜRÜ ADET ORAN   YAPI KULLANIM TÜRÜ ADET ORAN 

Ağız ve DiĢ Sağlığı Merkezi 1 0.01%   Kolej 1 0.01% 

Aile DayanıĢma Merkezi 1 0.01%   Kültür Merkezi 3 0.02% 

Aile Sağlığı Merkezi 10 0.07%   Kütüphane 1 0.01% 

Akaryakıt Ġstasyonu 3 0.02%   Lise 3 0.02% 

AlıĢveriĢ Merkezi 1 0.01%   Meslek Lisesi 2 0.01% 

Anaokulu 18 0.12%   Meslek Odası 2 0.01% 

Araç Muayene Ġstasyonu 1 0.01%   Mezarlık 1 0.01% 

Banka 8 0.05%   Muhtarlık 18 0.12% 

Belediye ve Birimler 3 0.02%   Noter 1 0.01% 

Bölge Müdürlüğü 2 0.01%   Ortaokul 8 0.05% 

Cami 53 0.36%   Öğrenci Yurdu 2 0.01% 

Cemevi 2 0.01%   Pazaryeri 1 0.01% 

Dal Merkezi 1 0.01%   Polis Merkezi Amirliği 1 0.01% 

Eczane 31 0.21%   PTT 4 0.03% 

Emniyet Müdürlüğü 1 0.01%   Sağlık Grup BaĢkanlığı 1 0.01% 

Engelliler Okulu 2 0.01%   Sağlık Kabini 1 0.01% 

Halk Eğitim Merkezi 2 0.01%   Sanat Okulu 4 0.03% 

Hastane 6 0.04%   Taksi Durağı 1 0.01% 

Huzurevi 3 0.02%   Ticaret 6 0.04% 

IBB Hizmet Yerleri 4 0.03%   Ticaret-Konut 754 5.09% 

ĠBB ġirket 1 0.01%   Tıp Merkezi 1 0.01% 

Ġl ve Ġlçe Müdürlüğü 1 0.01%   Toplum Sağlığı Merkezi 1 0.01% 

Ġlkokul 12 0.08%   Vakıf 2 0.01% 

Ġmalathane 93 0.63%   Verem SavaĢ Dispanseri 1 0.01% 

Ġzsu Fatura Ödeme Merkezi 1 0.01%   Veteriner 2 0.01% 

Jandarma Komutanlığı 1 0.01%   Yapı 163 1.10% 

Kent Ekmek SatıĢ Büfesi 1 0.01%   Konut 13567 91.58% 

TOPLAM     14815 100% 

Tablo 6. Yapı Kullanım Dağılımı 

3.1.3. Kat Adetleri Analizi 

Planlama Alanındaki yapıların 1 ile 16 kat arasında değiĢtiği görülmektedir. Alanın yaklaĢık 

%90'ı 4 ve altı katlı yapılardan meydana gelmektedir. Evka-5, Evka-6, Atatürk, Ġzkent, 

Egekent, Yakakent, Esentepe, ÇağdaĢ Mahalleleri ve Balatçık Mahallesinin bir bölümü 8-9 

kat üzeri yapılardan oluĢmaktadır. Köyiçi, ġirintepe, Güzeltepe, Maltepe, Aydınlıkevler, 

Küçükçiğli ve Ahmet Efendi Mahallesinde maksimum 4-5 katlı yapıların yoğunlaĢtığı 

görülmektedir. Uğur Mumcu Mahallesi'nde ise kat yükseklikleri çeĢitlilik göstermektedir. 

Yapıların kat yükseklikleri dağılımı Ģöyledir; 

KAT ADEDĠ ADET ADET (%) ALAN (m2) ALAN (%) 

1 6,577 44.39% 617,884 32.05% 

2 3,267 22.05% 400,659 20.78% 

3 2,666 18.00% 288,745 14.98% 

4 750 5.06% 148,509 7.70% 

5 485 3.27% 98,354 5.10% 

6 67 0.45% 27,877 1.45% 

7 201 1.36% 83,872 4.35% 

8 513 3.46% 156,611 8.12% 

9 119 0.80% 40,573 2.10% 

10 147 0.99% 57,613 2.99% 

11 18 0.12% 4,177 0.22% 

13 2 0.01% 1,112 0.06% 

14 1 0.01% 596 0.03% 

16 2 0.01% 1,274 0.07% 

TOPLAM 14,815 100% 1,927,856.42 100% 

Tablo 7. Kat Adetleri Dağılımı 
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Resim 9. Mevcut Kat Adetleri Analizi 

3.2. SOSYAL VE TEKNĠK ALTYAPI – ERĠġĠLEBĠLĠRLĠK 

Planlama alanı içerisindeki planlı geliĢen alanlarda nüfus-donatı dengesinin görece sağlandığı 

belirlenmiĢ olmakla birlikte, Güzeltepe - ġirintepe gibi mahallelerde sosyal ve teknik altyapı 

alanlarının ilgili mevzuatlarda belirlenen asgari yeterlilikte olmadığı göze çarpmaktadır.  

Çiğli Belediyesi sınırları içerisinde Anadolu Caddesi kuzey-kuzeydoğu bölümü, Atatürk, 

Egekent, Yakakent, Ġzkent, Aydınlıkevleri, Ahmet Taner KıĢlalı ve Evka Mahallelerinde 

yapılaĢmaların büyük oranda tamamlandığı, düzenli imar adaları ve planlı geliĢmeyle birlikte 

gerekli sosyal ve teknik altyapı alanlarının da oluĢtuğu gözlenmektedir. 

Güzeltepe - ġirintepe mahallelerinde ise düzensiz ve yoğun bir yapılaĢma sergilemektedir. 

Her ne kadar bu bölgede 1984 yılında Büyük Çiğli Uygulama Ġmar Planı onaylanmıĢ olsa da 

bölgede; sosyal, fiziksel ve teknik altyapı açısından yetersizlikler olduğu, özellikle yeĢil 

alanlar ile eğitim ve sağlık tesisi alanlarının yetersizliği göze çarpmaktadır. 

Mevcut arazi kullanım yapısı analiz çalıĢmalarında, mevcut nüfus üzerinden hesaplanan 

sosyal ve teknik altyapı alanları genel olarak standartların altındadır. Özellikle, Güzeltepe-

ġirintepe, Köyiçi ve Balatçık mahallelerinde yüksek nüfus yoğunluğuna karĢın, sosyal ve 

teknik altyapı alanlarının ilgili mevzuatlar ile belirlenmiĢ asgari değerlerlerin çok altında 

olduğu tespit edilmiĢtir. 
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3.2.1. Eğitim Alanları 

Planlama alanındaki eğitim tesisleri, mevcut plan kararı ve eriĢilebilirlik durumları 

kapsamında değerlendirildiğinde;  

 Anaokulu/KreĢ alanlarının; planlama alanının güneydoğusunda Evka-2, Evka-6, Ahmet 

Taner KıĢlalı, Aydınlıkevler ve Maltepe Mahalleleri, planlama alanının merkezindeki 

Küçükçiğli, ÇağdaĢ, Egekent ve Köyiçi Mahalleleri ile Evka-5 Mahallesi ve Balatçık 

Mahallesi'nin bir bölümünde yeterli miktarda ve eriĢilebilir olduğu; ancak Ahmet Efendi, 

Uğur Mumcu, Esentepe, Atatürk, Ġzkent, Yakakent, ġirintepe ve Güzeltepe 

Mahallelerinde yetersiz kaldığı saptanmıĢtır. EriĢilebilirliğin sağlanamadığı Atatürk, 

Esentepe, Ġzkent ve Yakakent Mahallelerinde henüz yapılaĢmamıĢ Eğitim Tesisleri 

bulunduğu belirlenmiĢtir. 

 Ġlkokul alanı kullanımlarının tamamının imar planı kararları ile getirildiği ve alanın 

büyük bir bölümüne eriĢilebilirliğinin sağlandığı belirlenmiĢ olup, Atatürk, Evka-6 

Mahalleleri ile Balatçık Mahallesinin bir bölümünde mevcut durumda ilkokul 

bulunmadığı ancak, alt ölçekli imar planlarında bu alanlarda Eğitim Tesisi olarak 

planlandığı ve 500 m'lik eriĢim mesafelerinde yer aldığı görülmektedir. 

 Alanda 8 adet Ortaokul mevcut olup, Ortaokul alanlarının tamamının imar planı 

kararlarıyla getirildiği ve büyük bir kısmının eriĢilebilirlik kriterlerine uygun olduğu 

tespit edilmiĢtir. 

 Ġkisi Meslek Lisesi olmak üzere beĢ (5) adet Lise alanının mevzuatta tanımlanan eriĢim 

alanı (2500 m) değerini alansal büyüklükleri nedeniyle sağlandığı görülmektedir. 

3.2.2. Sosyal - Kültürel Tesis, Spor Alanları ve Dini Tesisler 

Aydınlık Evler Mahallesinde, Aile DayanıĢma Merkezi, Engelliler Okulu, YaĢlı Bakım ve 

Huzur Evleri gibi Sosyal Tesisler, ġirintepe Mahallesinde Kültür Merkezleri, Köyiçi 

Mahallesinde Ġsmet Ġnönü Kültür Merkezi, Çiğli Halk Kütüphanesi, Halk Eğitim Merkezleri 

yer almakla birlikte Evka-5, Küçükçiğli, Egekent, Evka-2, ġirintepe ve Maltepe 

Mahallelerinde Ġzmir BüyükĢehir Belediyesi Hizmet Merkezleri bulunmaktadır. 

Balatçık Mahallesinde Çiğli DadaĢ Spor Sahası ve Yakakent Mahallesinde Çiğli Güzeltepe 

Spor Sahası bulunmakta olup, Uğur Mumcu, ġirintepe, Aydınlıkevler Mahallelerinde de 

eriĢilebilir mesafelerde spor alanları yer almaktadır. 

Cami Alanlarının tamamına yakını imar planı kararlarıyla getirilmiĢ olup,  alanın neredeyse 

bütününe eriĢilebilirliğin sağlandığı görülmektedir. 
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3.2.3. YeĢil Alanlar 

YeĢil alanların varlığı, yoğun kentsel dokudaki alanlarda hem hava koridorlarının 

oluĢturulması hem de rekreaktif ve sportif etkinlikler ile kentin refah seviyesinin yükseltilerek 

geliĢtirilmesi için önemlidir. 

Çiğli Kültür Merkezi Parkı, Papatya Parkı, Temel Cingöz Parkı (Egekent Tören Alanı), IĢılay 

Saygın Parkı ve Çiğli Cem Evi Parkı planlama alanında bulunan ve bölgeye hitap eden önemli 

yeĢil alan kullanımlarındandır. 

ġirintepe-Güzeltepe ve Köyiçi Mahalleleri dıĢında alanın genellikle planlı geliĢmesi ve 

topoğrafik nedenlerden kaynaklı olarak, yeĢil ve açık alan yönünden ilgili mevzuatlar ile 

getirilen asgari koĢulları karĢılayabildiği rahatlıkla söylenebilir. 

3.2.4. Sağlık Alanları 

Planlama alanında yer alan “Çiğli Devlet Hastanesi" Çiğli ilçesine ve hatta kent bütününe 

hizmet vermektedir. Alanda Tıp Merkezi, Göz Sağlığı Merkezi, Ağız ve DiĢ Sağlığı Merkezi, 

Verem SavaĢ Dispanseri ve Toplum Sağlığı Merkezi bulunmaktadır. 

Bununla beraber, mevzuatta 500 m. yürüme mesafesi Ģeklinde belirlenen aile sağlığı merkezi 

eriĢilebilirlik standardına göre, Evka-5, Balatçık, Ġzkent, Egekent, ÇağdaĢ, Yakakent, 

ġirintepe, Maltepe, Aydınlıkevler, Evka-2 Mahallelerine hizmet vermektedir. 

Planlama alanında olmamasına karĢın plan sınırına komĢu "Çiğli Eğitim ve AraĢtırma 

Hastanesi” de bölge ölçeğinde hizmet veren önemli sağlık tesislerindendir. 

3.2.5. Resmi Tesis, Belediye Hizmet ve Pazar Alanları 

Planlama Alanının, Evka-5, Ġzkent, Ahmet Taner KıĢlalı, Egekent Mahallelerinde PTT; 

Küçükçiğli Mahallesinde Gençli Merkezi, Ġzsu Çiğli Bölgesi ġube Müdürlüğü; Aydınlıkevler 

Mahallesinde Çiğli Ġlçe Emniyet Müdürlüğü, Kent Ekmek Fabrikası ve Eshot Toplanma 

Alanı; Maltepe Mahallesinde Çiğli Sağlık ĠĢleri Müdürlüğü; ġirintepe Mahallesinde Polis 

Merkezi Amirliği, Çiğli Ġlçe Sağlık Müdürlüğü, Sağlık Grup BaĢkanlığı, 7 nolu Noter gibi 

fonksiyonlar yer almakta olup, bunların dıĢında bölgede çeĢitli Resmi Tesisler ve Belediye 

Hizmetleri de yer almaktadır. Alanın Uğur Mumcu, Evka-5, Egekent, Evka-2 Mahallelerinde 

Pazar Alanları bulunmaktadır. 

3.2.6. UlaĢım 

Planlama Alanı, kentin kuzey ana ulaĢım aksı olan 35m geniĢliğinde Anadolu Caddesi - 

Çanakkale Asfaltı üzerinde yer almaktadır. Alan, kuzeyde 50m geniĢliğinde Havaalanı 
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Caddesi ve güney sınırlarında Anadolu Caddesi ile Ġzmir Çevre Yolu bağlantıları açısından 

önemli bir konumdadır. Bu nedenle de planlama alanı, Ġzmir Merkez Kent trafiğinin yoğun 

olduğu bölgelerden biri olup, alanın içerisinde geçen Ġzban hattı diğer bölgelerle kurulan 

ulaĢım bağlantılarında trafik yükünü azaltıcı bir role sahiptir. 

Diğer taraftan, yol hiyerarĢisi incelendiğinde; Anadolu Caddesi ile Ġzmir Çevre Yoluna 

bağlantı kuran Havaalanı caddesinin 1. derece kent içi yol niteliğinde olduğu, Anadolu 

Caddesinin kuzey kesimindeki Dokuz Eylül Caddesinin Esentepe, Evka-5, Atatürk, Ġzkent ve 

Egekent Mahallelerine servis veren topoğrafya ile uyumlu 30 m'lik 1. derece kent içi yol ile 

bir askı oluĢturulduğu, Köyiçi Caddesi, Dere Caddesi, Maltepe Caddesi, Cemil Meriç ve 

ġehitler Caddesi ile Ahmet Yesevi Bulvarının kısmen imar planlarına göre açıldığı ancak 

henüz tamamlanmadığı ve bu nedenle 20-25-30 m'lik 2. derece kent içi yollar olarak hizmet 

verdiği, alanda 20 m.‟nin altında 2. ve 3. derece kent içi yolların bulunduğu ve alt ölçekli imar 

planlarına göre ulaĢım sisteminde görece bir kademelenme ile topoğrafik yarıkların alanı 

böldüğü kısımlar dıĢında bir sürekliliğinin sağlandığı gözlenmektedir.  

Planlama alanı içerisinde, yayalara iliĢkin kuvvetli bir aks bulunmamakla birlikte, topoğrafik 

yapının sağladığı büyük çoğunlukla birbiri ile bağlantılı yeĢil alanlar yaya eriĢimine katkı 

sağladığı gözlenmektedir. 

KarĢıyaka Tramvayının ATA Sanayi, Çiğli Devlet Hastanesi ve Katip Çelebi Üniversitesini 

kapsayacak Ģekilde uzatılması kararı ile "Çiğli Tramvay Hattı", Balatçık ve Küçükçiğli 

Mahallelerinde kısmen planlama alanı içerisinden geçmekte olup, Ġzban hattı ile birlikte 

bölgenin raylı toplu taĢıma sistemini güçlendirmektedir. 

4. EġĠKLER, ÇEVRESEL FAKTÖRLER VE DĠĞER UNSURLAR 

Planlama alanında; çalıĢma stratejisi, tasarım tekniği, amaç, sorun ve kabuller ile plan 

kararları, notları ve ilkelerinin tespitine yönelik unsurlar, bununla bağlantılı olarak da plan 

onama sınırlarının belirlenmesine yönelik eĢikler ve çevresel faktörler Ģöyle sıralanabilir: 

4.1. JEOLOJĠK-JEOTEKNĠK ETÜT ANALĠZĠ 

Planlama Alanı; Ġzmir Ġli, Çiğli Ġlçesi, Kuzeyde Harmandalı mahallesi, Güneyde Yeni mahalle 

ve Ġstasyonaltı mahalleleri, Batıda Katip Çelebi Üniversitesi Kampüs Alanı (Eski Tekel Alanı) 

ile Atatürk Organize Sanayi Sitesi, Doğuda KarĢıyaka ile sınırlandırılmıĢ bölge, 1/5000 

ölçekli K18D-21B, K18D-21C, K18D-22A, K18D-22C, K18D-22D, L18A-01B, L18A-02A 

ve L18A-02B paftaları üzerinde yer almaktadır. 

ÇalıĢma alanı etrafındaki onaylı imar planları ve farklı kurumların yetki alanında kalan alanlar 
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tespit edilerek belirlenen "Planlama Alan Sınırı"na iliĢkin yaklaĢık 1218 hektar alan için 

hazırlanan imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporu; Çevre ve ġehircilik Bakanlığı 

Mekansal Planlama Genel Müdürlüğü‟nün 28.09.2011 tarih ve 102732 sayılı genelgesi 

uyarınca, Bakanlık Makamınca 24.06.2015 tarihinde 2015/10573 sayılı oluru ile 

onaylanmıĢtır. Biri tamamen, diğeri kısmen çalıĢma alanı içerisinde kalan ve 24.06.2015 

tarihli etüt raporunun öncesinde onaylanan iki (2) adet imar planına esas jeolojik-jeoteknik 

etüt raporu olması nedeniyle; bu alanlar 2015 tarihinde onaylanan etüt sınırının dıĢında 

tutulmuĢtur. Söz konusu etütlerden Ġzmir, Çiğli, Güzeltepe Mahallesi'nde 11.83 hektar alan 

için hazırlanan "Güzeltepe I. Etap Kentsel Yenileme Alanı" imar planı revizyonlarına esas 

jeolojik-jeoteknik etüt raporu; Çevre ve ġehircilik Bakanlığı Mekansal Planlama Genel 

Müdürlüğü‟nün 28.09.2011 tarih ve 102732 sayılı genelgesi uyarınca, Bakanlık Makamınca 

18.11.2011 tarihinde 2013/4995 sayılı oluru ile; kısmen planlama alanı içerisine dahil olan 

Ġzmir Ġli, Menemen Ġlçesi, Emiralem, YahĢelli, Göktepe, Menemen Merkez-Koyundere-

Asarlık-Ulukent yerleĢimlerini iceren 5640.53 hektar alan için hazırlanan 1/5000 ölçekli 

Nazım Ġmar Planına Esas jeolojik-jeoteknik etüt raporu; Bakanlık Makamınca 04.11.2014 

tarihinde 2014/17574 sayılı oluru ile onaylanmıĢtır. 

Jeolojik-jeoteknik etüt raporuna göre: 

Ġnceleme alanının kuzeydoğusunda yoğun yağan yağıĢlar ve o bölgede meydana gelen 

kanalizasyondaki çatlaktan zemine olan su giriĢinin de etkileriyle, Toki Evleri mevkiinde 

yüzeysel hareketler gözlenmiĢtir. Bu hareketlerin etkisiyle 8809/11 sokak ile 8830/1 sokak 

arasındaki yollarda, 8809/10sokakta yol üzerinde (TOKĠ ilkokulunun önünde) yaklaĢık 30 

ila 50 cm arasında açılmalar, 20 ila 30 cm arasında heyelan Ģeklinde kitle hareketi meydana 

gelmiĢtir. 8809/10 sokak ile 8930/1 sokak arasında kalan kalan çocuk parkı ve civarında de 

yaklaĢık 30 ila 60 cm açılmalar meydana gelmiĢ parkın merdiven basamakları kaymıĢ, 

8930/1 sokak, 8930/5 sokak, 8930/6 sokak ile 8930/3 sokaklar arasında kalan bloklarının 

C10, C11, C12 Blok No‟lu Apartmanların zeminle birleĢen kısımlarında ayrılmalar 

gözlenmiĢtir. 

Krip (yavaĢ akma) Ģeklinde geliĢen bu kütle hareketleri yersel olarak gözlenmiĢ olup, total 

sistemi etkileyen bir durum gözlenmemektedir,  binalarda, alt yapı ve kanalizasyon 

sisteminde  herhangi bir hasar meydana gelmemiĢtir. Ayrıca ġirintepe mahallesi, 8134 

sokak ile 8127 sokak arasında bulunan eski TaĢ Ocağı Bölgesi açık bırakılmıĢ buradaki, 

Ģevin konumu ve  kayaların çok kırıklı, çatlaklı olması nedeniyle kama tipi kaymalar, 

koparak devrilme Ģeklinde kaya düĢmesi olaylarının geliĢtiği gözlenmektedir. 
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Bu iki lokasyon dıĢında inceleme alanında aktif bir heyelan ve kaya düĢmesi 

gözlenmemektedir. Ancak yapılacak kontrolsüz kazılarda oluĢacak Ģevlerde kaya 

ortamların çok kırıklı, çatlaklı olması nedeniyle kama tipi kaymalar, ve rezidüel Yamanlar 

Volkanitinin ve Bornova KarmaĢığının rezidüel zon kalınlığına bağlı olarak stabilite 

sorunları beklenmektedir. 

Yapılan jeolojik-jeoteknik değerlendirmeler sonucunda inceleme alanı yerleĢime uygunluk 

açısından; Önlemli Alan-1.1 (ÖA-1.1):SıvılaĢma Tehlikesi Açısından Önlemli Alanlar,  

Önlemli Alan-2.1 (ÖA-2.1-a-b-c): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 

ve Önlemli Alan-5.1 (ÖA-5.1):Önlem Alınabilecek Nitelikte ġiĢme, Oturma Açısından 

Sorunlu Alanlar olarak değerlendirilmiĢtir. 

Önlemli Alan 1.1(ÖA-1.1) SıvılaĢma Tehlikesi Açısından Önlemli Alanlar 

Bu alanlarda; yapı yüklerinin taĢıttırılacağı tabii zemin seviyelerinin özellikle sıvılaĢma baĢta 

olmak üzere, ĢiĢme, oturma, taĢıma gücü tahkikleri projeye esas zemin etüt çalıĢmalarında 

ayrıntılı olarak irdelenmeli, tespit edilecek zemin sorunlarına yönelik  zemin iyileĢtirilmesi 

dahil gerekli önlemler alınarak yapılaĢmaya gidilmeli, Derin kazılarda oluĢacak Ģevlerde 

litoloji ve yer altı suyunun etkisi hesap edilerek oluĢacak stabilite problemlerine yönelik 

mühendislik önlemlerinin projelendirilecek stabilitenin sağlanması gerekmektedir, 

Yeraltısuyu, yüzey suları ve atık sularının yapı temellerine ulaĢmasını engelleyecek drenaj 

sistemlerinin uygulanması ve Yol alt yapı ve komĢu parsellerin güvenliği kazı öncesi 

sağlanmalı, Temel tipi ve temel derinliği ile yapı yüklerinin taĢıttırılacağı seviyelerin 

mühendislik parametreleri ( sıvılaĢma, ĢiĢme, oturma, taĢıma gücü vb.) zemin ve temel etüt 

çalıĢmalarında ayrıntılı olarak irdelenmeli zemin iyileĢtirmelerine yönelik mühendislik 

önlemleri belirlenmelidir. 

Önlemli Alan-2.1-a (ÖA-2.1-a): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 

Bu alanda; aktif bir heyelan ve kaya düĢmesi olayı gözlenmemesine karĢın yapılacak 

kontrolsüz kazılarda oluĢacak Ģevlerde kaya ortamların çok kırıklı, çatlaklı olması nedeniyle 

kama tipi kaymalar, ve rezidüel Yamanlar Volkanitinin ve Bornova KarmaĢığının rezidüel zon 

kalınlığına bağlı olarak stabilite sorunları beklenmekte olup, Üstte yer alan ayrıĢma zonunun 

sıyrılması, yapının tabandaki Yamanlar Volkanik Kayaları veya Bornova KarmaĢığı 

kayalarına oturturulması, eğimin kademeli olarak düĢürülmesi, yüksek Ģevler 

oluĢturulmasından kaçınılması, parsel bazında yapılacak etütlerde ayrıntılı Ģev analizleri 

yapılması, Zemin ve temel etüt çalıĢmalarında inceleme alanında yapılacak kazılar, 

planlanacak yapı yükleri ve inceleme alanı dıĢındaki yüklerin etkiside hesaplanarak yamaç 
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boyunca stabilite analizleri yapılmalı stabiliteyi sağlayacak önlem projeleri belirlenerek 

uygulandıktan sonra yapılaĢmaya gidilmeli, Kazılarda oluĢacak Ģevler açıkta bırakılmamalı 

uygun projelendirilmiĢ istinat yapılarıyla desteklenmeli, ĠnĢaat kazısı öncesi yol, alt yapı ve 

komĢu parsellerin güvenliği sağlanmalı, Yeraltısuyu, yüzey suyu ve atık suların yapı 

temellerine ulaĢmasını engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalı, Zemin ve Temel 

etütlerinde temel tipi ve temel derinliği belirtilmeli, temelin oturacağı birimin mühendislik 

parametreleri ve stabilite analizleri yapılarak olası stabilite sorunlarına karĢı alınacak  

mühendislik önlemleri belirlenmelidir. 

Önlemli Alan-2.1-b (ÖA-2.1-b): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 

(Heyelan) 

Mart 2015 tarihinde inceleme alanının kuzeydoğusunda Toki Evleri mevkiinde krip Ģeklinde 

güncel yüzeysel hareketlerin geliĢtiği gözlenmiĢtir  Bu hareketlerin etkisiyle 8809/11 sokak 

ile 8830/1 sokak arasındaki yollarda, 8809/10sokakta yol üzerinde (TOKĠ ilkokulunun 

önünde) yaklaĢık 30 ila 50 cm arasında açılmalar, 20 ila 30 cm arasında heyelan Ģeklinde kitle 

hareketi meydana gelmiĢtir. 8809/10 sokak ile 8930/1 sokak arasında kalan kalan çocuk parkı 

ve civarında de yaklaĢık 30 ila 60 cm açılmalar meydana gelmiĢ parkın merdiven basamakları 

kaymıĢ, 8930/1 sokak, 8930/5 sokak, 8930/6 sokak ile 8930/3 sokaklar arasında kalan 

bloklarının C10, C11, C12 Blok No‟lu Apartmanların zeminle birleĢen kısımlarında 

ayrılmalar gözlenmiĢtir.  

Krip (yavaĢ akma) Ģeklinde geliĢen bu kütle hereketleri yersel olarak gözlenmiĢ olup, total 

sistemi etkileyen bir durum gözlenmemektedir,  binalarda, alt yapı ve kanalizasyon sisteminde  

herhangi bir hasar meydana gelmemiĢtir. Ancak bu alanlarda oluĢan açılmaları sağlayan 

mekanizmanın belirlenmesi amacıyla en az iki dönem Ġnklonometre okumaları yapılarak 

değerlendirilmeli, hareketlerin yönü, derinliği  araĢtırılarak alınacak mühendislik önlemleri 

ivedilikle belirlenmelidir. 

Bu alanda; Birbirinden bağımsız olarak birkaç lokasyonda geliĢen lokal heyelan olaylarının 

konutları ve alt yapıyı etkilememesi için ivedilikle bir heyelan önleme ve iyileĢtirme 

projesinin hazırlanarak uygulamaya geçilmesi gerekmektedir. Bu projenin hazırlanması 

amacıyla yamacın bir bütün olarak değerlendirilmesi ve yamaç boyunca inlonometrelerle 

heyelan izlemelerinin yapılarak hareketin yönü, derinliği ve kayma yüzeyi hakkında yeterli 

bilgilerin elde edilmesi, Heyelan önleme ve iyileĢtirme projesi uygulandıktan sonrada 

inklonometre izlemelerine en az 2 yağıĢlı dönemi kapsayacak Ģekilde devam edilmesi ve 

Ayrıca Önlemli Alan-2.1-a  baĢlığı altında anlatılan  tüm önlem ve önerilerin bu alan için de 
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alınması gerekmektedir. 

Önlemli Alan-2.1-c (ÖA-2.1c): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 

(Kaya DüĢmesi) 

ġirintepe mahallesi, 8134 sokak ile 8127 sokak arasında bulunan eski TaĢ Ocağı Bölgesi açık 

bırakılmıĢ dik konumdaki Ģevde;  kayaların çok kırıklı, çatlaklı olması nedeniyle kama tipi 

kayma ve devrilme Ģeklinde kaya düĢmesi olaylarının geliĢtiği gözlenmektedir. 

Bu alanlarda; Kaya düĢmesi tehlikesi bulunan  Ģev ve çevresinde bu tehlikeyi ortadan 

kaldıracak bir önlem ve iyileĢtirme projesinin hazırlanarak uygulanması, söz konusu önlem ve 

iyileĢtirme projesi kapsamında; ġevin bir bütün olarak değerlendirilerek, teraslama, 

kademelendirme, bulonlu tel örgü ile kapatılarak  kayaç arasına enjeksiyon yapılması, çelik 

hasırlı + bulon + shotcrete (püskürtme beton) sistemi ile önlem alınması gibi yöntemlerden en 

uygun olanı belirlenerek uygulanması ve Ayrıca Önlemli Alan-2.1-a  baĢlığı altında anlatılan  

tüm önlem ve önerilerin bu alan için de alınması gerekmektedir. 

 Önlemli Alan 5.1 (ÖA-5.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte ġiĢme, Oturma Açısından 

Sorunlu Alanlar 

Bu alanlarda; Ġnceleme alanındaki birimde belirlenen ĢiĢme ve oturma gibi mühendislik 

problemlerinin zemin ve temel etüt çalıĢmalarında ayrıntılı olarak irdelenmesi ve gerekli 

görüldüğü halde belirlenen zemin iyileĢtirme yöntemlerinin uygulanmasından sonra yapı 

yüklerinin mühendislik sorunu olmayan seviyelere taĢıttırılması ve Derin kazılarda oluĢacak 

Ģevlerde litoloji ve yer altı suyunun etkisi hesap edilerek oluĢacak stabilite problemlerine 

yönelik mühendislik önlemlerinin projelendirilecek stabilitenin sağlanması gerekmekte, 

Yeraltısuyu, yüzey suları ve atık sularının yapı temellerine ulaĢmasını engelleyecek drenaj 

sistemlerinin uygulanması, Yol alt yapı ve komĢu parsellerin güvenliği kazı öncesi sağlanmalı, 

Temel tipi ve temel derinliği ile yapı yüklerinin taĢıttırılacağı seviyelerin mühendislik 

parametreleri (ĢiĢme, oturma,  sıvılaĢma taĢıma gücü vb.) zemin ve temel etüt çalıĢmalarında 

ayrıntılı olarak irdelenmeli, zemin iyileĢtirmelerine yönelik mühendislik önlemleri 

belirlenmelidir. 

Ġnceleme alanı; birinci derece deprem bölgesi içinde kalmakta olup, yapılacak yapılar için 

“Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkındaki Yönetmelik” ve “Afet 

Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik” hükümlerine uyulmalıdır. 
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Resim 10. YerleĢime Uygunluk Analizi 

4.2. TESCĠLLĠ YAPI VE KORUMA ALANLARI 

Planlama alanı içerisinde, Ġzmir 1 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu'nun 

14.04.2017 tarih ve 5917  sayılı kararı ile Yakakent Mahallesi, 37659 ada 1 parselde kayıtlı, 1. 

grup korunması gerekli taĢınmaz kültür varlığı olarak tescil edilen "Eski Kilise" ve Ġzmir 1 

Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu'nun 17.05.2013 tarih ve 1293  sayılı 

kararı ile Güzeltepe Mahallesi, 22036 ada 4 parselde kayıtlı ve aynı zamanda Maltepe Deresi 

üzerinde yer alan, kısmen de tescil harici alan içerisinde kalan, 1. grup korunması gerekli 

taĢınmaz kültür varlığı olarak tescil edilen "Su Kemeri" bulunmaktadır. 

4.3. ĠLGĠLĠ KURUM VE KURULUġ GÖRÜġLERĠ 

BüyükĢehir Belediye BaĢkanlığımızca, Çiğli 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı ve Revizyonu 

çalıĢmasına yönelik olarak birçok kurum ve kuruluĢtan görüĢ istenmiĢ, iletilen görüĢlerde 

planlama alanımızı etkileyen kısımlarda plan ölçeği gereği gösterilecek hususlar plana 

aktarılmıĢ, görüĢlerde belirtilen uygulamaya yönelik hususlar ise plan uygulama hükümlerine 

eklenmiĢ olup plana esas kurum görüĢlerine rapor ekinde yer verilmiĢtir. 

Ġzmir Orman Bölge Müdürlüğü, Ġzmir Orman ĠĢletme Müdürlüğünün 06.09.2012 tarih, 

9246 sayılı yazısında; kurum görüĢü talep edilen alanın bir kısmının YeĢil KuĢak Projesi 
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kapsamında Ġdarelerince ağaçlandırılmak üzere tahsis edilen alan içerisinde kaldığı tespit 

edilmiĢ olup, yazı ekinde tahsis belgeleri ve koordinat özeti gönderilen ağaçlandırma sahası 

sınırları dahilinde planlama yapılmaması Ģartı ile sakınca bulunmadığı, 

Ġzmir Valiliği Sanayi ve Ticaret Ġl Müdürlüğünün 09.02.2010 tarih, 1187 sayılı 

yazısında; Çiğli Ġlçesi 1/5000 ölçekli revizyon imar planı çalıĢmaları kapsamında Atatürk 

OSB'nin bütünlüğünün bozulmaması için "sanayi amaçlı yeni plan kararı" getirilmemesi, 

ihtiyaç var ise öncelikle Ġl Müdürlüklerinin görüĢünün alınması gerektiği, 

Devlet Demiryolları ĠĢletmesi Genel Müdürlüğü, Emlak ve ĠnĢaat Dairesi BaĢkanlığının 

23.06.2010 tarih, 9178 sayılı yazısında; planlama çalıĢmalarında mülkiyet sınırlarının 

korunması, imar planında demiryolu koridor geniĢliğinin 25m'den az olduğu kısımlarda 

koridor geniĢliğinin 25m'ye tamamlanması, buna ilave olarak hattın uygun bir tarafından 

10m2lik servis yolu planlanması, servis yolu planlanmayan demiryolu hattı tarafında ise 

koridor geniĢliğinden itibaren 5m yapı yaklaĢma mesafesi bırakılması, demiryolu koridor 

geniĢliğinin 25m'den fazla olan kısımlarda ise mülkiyet sınırlarından itibaren 5m yapı 

yaklaĢma mesafesi bırakılması, karayolları ve ima yollarının demiryolu ile kesiĢmelerinde alt 

veya üst geçit planlanması, mevcut TCDD koridorunun 25m'den geniĢ olduğu yerlerde, 

yanıcı, parlayıcı maddelerle ilgili can ve mal güvenliği açısından tehlike oluĢturacak tesisler 

için, mülga Sanayi ve Ticaret Bakanlığının TS 111939/Ocak 2001 sayılı Mecburi Standart 

Tebliğine göre, mülkiyet sınırlarından itibaren örtülü tanklar veya yeraltı tankları için 10m, 

yerüstü tanklar için 15m yapı yaklaĢma mesafesi bırakılması ve mevcut TCDD koridorunun 

25m'den dar olduğu yerlerde ise planlama ile sağlanacak 25m koridor geniĢliğinden itibaren 

örtülü tanklar veya yeraltı tankları için 10m, yerüstü tanklar için 15m yapı yaklaĢma mesafesi 

bırakılması gerektiği, 

Devlet Su ĠĢleri Genel Müdürlüğü 2. Bölge Müdürlüğünün 19.12.2010 tarih, 264311 

sayılı yazısında; Gediz yatağının memba kesimini oluĢturan kurutma kanalının mevcut Ģerit 

geniĢliğinin aynen korunması, Acil Ġzmir Ġçme suyu Ġsale Hattı ile Ġzmir Ġçme suyu 1. 

Merhale Temin Hattının her iki sahilinde 5m geniĢliğinde Ģeritvari alan kullanılmayarak 

bırakılması, sözkonusu hattın korunması amacıyla gerekli tedbirlerin alınması, görüĢ istenen 

alan sınırlarından geçen ĠZSU Ġdaresi tarafından ıslahı yapılan dere yataklarına ait mevcut 

ıslah Ģerit geniĢliklerinin aynen korunması, ĠZSU Ġdaresinin görüĢünün alınması ve derelere 

ait ıslah Ģerit geniĢliklerinin imar planlarına iĢlenmesi, ĠZSU idaresi tarafından ıslahı yapılınca 

kadar iĢaretlenen dere yataklarının menba kesiminden mansap kesimine kadar aynen 

korunması ve derelerin uygun bir kenarında dere üst Ģev kenar çizgisinden itibaren en az 5m 
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geniĢliğinde devamlılığı olan servis yolu ayrılması ve bu sahanın kullanılmayarak boĢ 

bırakılması, 2872 sayılı Çevre Kanunu'nun ve "Su Kirliliği Yönetmeliği"nin ilgili 

hükümlerine uyulması, 

TEĠAġ Genel Müdürlüğü 3. Bölge Müdürlüğü'nün, Ġzmir (ĠnĢaat ve Emlak Müdürlüğü) 

26.01.2018 tarih, E.39551 sayılı yazısında; bahse konu planlama sahası üzerine kuruluĢları 

sorumluluğunda bulunan "154 kV Ebso Trafo Merkezi, 154 kV. Ulucak - IĢıklar BrĢn. 

ġemikler, 154 kV. Ulucak - Ebso - Menemen Enerji Ġletim Hattı ve 154 kV. AOSB - Ebso 

Enerji Ġletim Hattı'nın isabet ettiği, Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliğinin 44. ve 

46. maddelerinde belirtilen mesafeler dikkate alınmak suretiyle güzergahın imar planlarında 

gösterilmesi ile "EKAT Yönetmeliğinde belirtilen mesafelere göre uygulama yapılmasını 

teminen enerji iletim hattının geçtiği alandaki irtifak koridoru boyunca TEİAŞ görüşü 

alınmadan uygulama yapılmayacaktır." Ģeklindeki  ifadenin imar plan notlarına eklenmesi 

gerektiği, 

BOTAġ Boru Hatları Ġle Petrol TaĢıma A.ġ. Ġzmir ġube Müdürlüğü'nün 13.02.2018 

tarih, E.1827377/6480 sayılı yazısında; bahse konu imar planı çalıĢma alanında 

kuruluĢlarına ait St 16" Bornova - Çiğli AOSB Yüksek Basınçlı Doğal Gaz Ana Ġletim 

Hattının bulunduğu, söz konusu doğal gaz hattının kamulaĢtırma geniĢliğinin 12m. olduğu, 

BOTAġ Teknik Emniyet ve Çevre Yönetmeliğinin 7/5, 7/9 ve 7/10 maddeleri ile TS 12820, 

TS 11939 standartları ile 2565 sayılı Kanun ve Askeri Yasak Bölgeler ve Özel Güvenlik 

Bölgeleri Yönetmeliği hükümlerinin uygulanması, boru hattı üzerinde veya yakınında 

yapılacak çalıĢmalar için idarelerinden izin alınarak gözlemci talep edilmesi gerektiği, 

Milli Savunma Bakanlığı ĠnĢaat Emlak Bölge BaĢkanlığı'nın 27.02.2018 tarih, 710 sayılı 

yazısında; TF-14 Çiğli Tank Çiftliği sorumluluk sahasında bulunan 3 adet 6" ve 8" ANT 

Akaryakıt Boru Hattının bulunduğu, koordinat değerleri ve haritası yazı ekinde gönderilen 

alanın imar planlarına "Askeri Alan" olarak iĢaretlenmesi ve plan notlarına “Bu bölgede 2565 

sayılı Askeri Yasak Bölgeler ve Güvenlik Bölgeleri Kanunu Hükümleri Geçerlidir.” ifadesinin 

eklenmesi gerektiği, 

Gediz Elektrik Dağıtım A.ġ.'nin 02.04.2015 tarih, 1504030137 sayılı yazısında; söz 

konusu alan içerisinde mevcut bulunan tüm elektrik tesislerinin korunması, 300 metre 

aralıklarla (8x5) ebadında asgari 40 m² trafo yeri ile 2 km aralıklarla (15x15) ebadında 225 

m
2'
lik Dağıtım Merkezi yerleri ayrılması, Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği'nde belirtilen 

emniyet mesafelerinin sağlanması gerektiği, 

Karayolları Genel Müdürlüğü 2. Bölge Müdürlüğünün 18.01.2018 tarih, E.23560 sayılı 
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yazısında; EriĢime Kontrollü yollarda 6001 sayılı "Karayolları Genel Müdürlüğü TeĢkilat ve 

Görevleri Hakkındaki Kanunun" "EriĢme kontrolü uygulanan karayollarına bağlantı, Ģehir 

geçiĢleri ve yerleĢim" baĢlıklı 17. Madde hükümleri, Karayolları Trafik Kanunun 18. Maddesi 

ve buna bağlı "Karayolu kenarında yapılacak ve açılacak tesisler hakkında yönetmelik" 

hükümlerine uyulması gerektiği, mesken dıĢı yapıların kamulaĢtırma sınırından en az 25 m, 

mesken amaçlı yapıların ise 5 m uzaklıkta bulunması zorunluluğu,  

Ġzmir Su ve Kanalizasyon Ġdaresi Genel Müdürlüğünün 05.11.2018 tarih, E.83598 sayılı 

yazısında; planlama alanının içerisinden geçen dere yataklarına iliĢkin, öneri nazım imar 

planında belirlenen derelerin geniĢlik ve güzergahlarının uygun olduğu, AOSB deresine 

iliĢkin olarak söz konusu dere güzergahının kısmen Sanayi ve Teknoloji Bakanlığının 

yetkisinde kalması nedeniyle, Atatürk Organize Sanayi Bölgesi Yönetimi ve  ile koordineli bir 

Ģekilde belirtilen hususlar doğrultusunda imar planlarına iĢlenmesi, belirtilmektedir. 

 
Resim 11. Planlama Alanı Kurum GörüĢleri Sentezi 

4.4. FARKLI KURUMLARIN ONAYLADIĞI ALANLAR 

Planlama alanı sınırları içerisinde; 

 Çiğli Balatçık Mahallesi 22133 ada 1 parsele iliĢkin GeliĢme Konut Alanı amaçlı 1/5000 

ölçekli Nazım Ġmar Planı DeğiĢikliği ve 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planı 

DeğiĢikliği ÖzelleĢtirme Yüksek Kurulu tarafından 24.05.2017 tarih 2017/37 sayılı 
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karar ile onaylanmıĢtır. 

 Ġzmir Ġli, Çiğli Ġlçesi, Küçük Çiğli Mahallesi, 1075 ada 1 parsele iliĢkin 1/5000 ölçekli 

Nazım Ġmar Planı ile 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planı DeğiĢikliği ÖzelleĢtirme 

Ġdaresi BaĢkanlığınca hazırlanarak, 16.04.2019 tarih ve 941 sayılı CumhurbaĢkanı 

Kararı ile onaylanmıĢtır. 

Söz konusu Çiğli Ġlçesi, Balatçık Mahallesi 22133 ada 1 parsel ve  Çiğli Ġlçesi, K.Çiğli 

Mahallesi 1075ada 1 parsele iliĢkin, plan yapma yaptırma ve onaylama yetkisi ÖzelleĢtirme 

Yüksek Kurulu'nda olduğundan, bu alanlar planlama alanı sınırı dıĢına çıkarılmıĢtır. 

5. ÇĠĞLĠ NAZIM ĠMAR PLANI VE REVĠZYONU 

5.1. PROBLEM TANIMI 

Raporun üst baĢlıklarında açıkça tanımlanan mevcut durum, yapılaĢmalar, arazi kullanıĢı, 

sınırlar, onaylı planlar, planlama süreçleri, mekansal analiz ve diğer tüm çevresel faktörler 

kapsamında planlama alanı için ortaya çıkan problem tanımı ve sorunlar Ģöyle tanımlanabilir: 

 Planlama alanı için tespit edilen en önemli problem, alan bütününde onaylı 1/1000 

ölçekli Uygulama Ġmar Planı bulunmasına karĢın bütüncül bir 1/5000 ölçekli Nazım 

Ġmar Planı‟nın olmaması ve 1980‟li yıllardan bugüne kadar uygulamaların 1/1000 

ölçekli Uygulama Ġmar Planları doğrultusunda sürdürülerek yapılaĢmanın büyük oranda 

tamamlanmıĢ olması, 

 Planlama alanının büyük bir bölümünde imar uygulamalarının tamamlanması sebebiyle 

onaylı 1/1000 ölçekli uygulama imar planlarının mevcut olarak kabul edilmesi, aksi 

takdirde planlarda yapılmak istenen olası yenilenmeler sonucu uygulamaya iliĢkin 

oluĢacak açmazlar, 

 Alanın konut yerleĢimi açısından Merkez Kent bölgesinde yer alması, arazi değerleri ile 

rantın yüksek olması ve uygulamaların alanın büyük kısmında tamamlanmıĢ olması 

sebebiyle edinilecek olası yeni teknik altyapı ve sosyal donatı alanlarının, kamulaĢtırma 

yoluyla kazanılmasının çok yüksek maliyetler doğuracağından kazanılmasının güç 

olması, 

 Özellikle ġirintepe, Güzeltepe, Köyiçi ve Balatçık Dağ Mahallelerinde imar planlarına 

aykırı, sık ve yoğun yapılaĢmalar ile sosyal ve teknik altyapı alanlarının yetersizliği 

nedeniyle bölgenin niteliksiz geliĢmiĢ olması ve yaĢam standartlarının düĢmesi, 

 Planlama alanında parsel ölçeğinde 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planlarına açılan 

davalarda Mahkemelerce bölgenin 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planlarının olmayıĢının 

gerekçe gösterilerek, yürürlükteki 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planlarının iptal 

edilmesi, 

olarak ifade edilebilir. 
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5.2. AMAÇ VE HEDEFLER 

Planlama çalıĢmasının temel amaç ve hedefleri; 

 Planlama çalıĢmasının en belirgin amacı; 5216 sayılı BüyükĢehir Belediye Kanunu ile 

BüyükĢehir Belediyesinin Görev, Yetki ve Sorumluluklarının belirlendiği 3. bölümün 7. 

maddesinin (b) bendinde de belirtilen “Büyükşehir Belediye ve mücavir alan sınırları 

içinde 1/5000 ile 1/25000 arasındaki her ölçekte nazım imar plânını yapmak, yaptırmak 

ve onaylayarak uygulamak” ile ilgili yükümlülüğün Belediyemizce yerine getirilmesi, 

üst ölçekli planlara uygun alt ölçekli planların ve plan revizyonlarının yapılması, 

 Planlama alanındaki mevcut arazi kullanımlarında, 1/25000 ölçekli plandan baĢlayarak 

1/1000 ölçekli planlara kadar, mekansal sürekliliğin ve planlama hiyerarĢisinin 

sağlanması,  

 3194 sayılı Ġmar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği‟nin gerekliliklerini 

yerine getirmiĢ yasal bir planın oluĢturulması, 

 1/25000 ölçekli Ġzmir BüyükĢehir Bütünü Çevre Düzeni Planı'nda bölgeye iliĢkin plan 

ana kararlarının 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planına aktarılması, 

 Mevcut sosyal ve teknik altyapı alanlarının maksimum oranda kullanılmasının 

sağlanması ve bunların azaltılması amacıyla yapılacak müdahalelerin bertaraf edilmesi 

ve arttırılmasının sağlanması, 

 Çiğli ve çevresinde yaĢanan hızlı kentleĢmenin, parçacı ve sektörel planlamanın 

yarattığı sorunların ortadan kaldırılması, kentleĢmenin kontrollü geliĢiminin sağlanması 

ve geliĢmelerin sürdürülebilir olması, kültürel ve doğal değerlerin korunmasını 

sağlayacak Ģekilde geliĢmenin yönlendirilmesi,  

olarak  belirlenmiĢtir. 

Nazım Ġmar Planında temel amaç ise;  

 Çiğli ve çevresinde yaĢanan hızlı kentleĢmenin, parçacı ve sektörel planlamanın 

yarattığı sorunların ortadan kaldırılması, 

 KentleĢmenin kontrollü geliĢiminin sağlanması ve geliĢmelerin sürdürülebilir kılınması, 

 Üst ölçekli plan olan 1/25000 ölçekli Çevre Düzeni Planı kararları doğrultusunda Ticari 

Merkez Kararı (2. ve 3. Derece Merkezler) ile planlama alanının ilçenin merkezi olarak 

güçlendirilmesi ve geliĢmenin bu doğrultuda yönlendirilmesi, 

 UlaĢım Ģemasında kademelenmenin sağlanarak bölgede eriĢilebilirliğin güçlendirilmesi, 

 Planlama alanındaki arazi kullanımlarında mekansal süreklilik sağlanmasıdır. 
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5.3. PLANLAMA UNSURLARI 

644 sayılı Kanun Hükmünde Kararname'nin 7. maddesi uyarınca hazırlanan 1/25000 ölçekli 

Ġzmir BüyükĢehir Bütünü Çevre Düzeni Planı, BüyükĢehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 

tarih, 05.843 sayılı kararı ile uygun görülerek, Belediye BaĢkanlığımızca 08.10.2012 tarihinde 

onanmıĢtır. 

Ġzmir Kenti ülkemizin nüfus ve kentsel alanının hızla büyüdüğü önemli Metropoliten 

merkezlerinden biridir. Ġl bütününde, Ġzmir BüyükĢehir Belediyemizce onaylanan 1/25000 

ölçekli Ġzmir BüyükĢehir Bütünü Çevre Düzeni Planı'na ve bu planın hedeflerine uygun 

olarak, kentteki nüfus artıĢı, göç ve düzensiz kentleĢmenin getirdiği sorunların çözülmesi, 

sosyo-ekonomik ve mekansal hedeflerin yeniden tanımlanması, yatırım ve geliĢme 

eğilimlerinin planlı olarak yönlendirilmesi, altyapı geliĢmesi ve hizmet sunumunda 

rasyonellik sağlanması, ilçeler bazında planlama ortak dilinin oluĢturulması ve böylece planlı 

geliĢmenin sürdürülmesi amacı ile 1/5000 ölçekli nazım imar planı çalıĢmaları baĢlatılmıĢtır. 

Bu kapsamda yürütülen Çiğli (Anadolu Caddesi Kuzey Doğu Bölümü ve Balatçık Kesimi) 

1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı ve Revizyonu‟nda temel öncelik, yeni yerleĢim alanları 

yaratmak değil, yerleĢik alanlar içinde kronikleĢmiĢ, gerçek kentsel sorunlara müdahale etmek 

ve çözüme yönelik yapılacak uygulama imar planlarına hiyerarĢi gereği yön vermek ve öncü 

olmaktır. 

5.4. NAZIM ĠMAR PLANI VE REVĠZYONU KARARLARI 

5.4.1. Genel Kararlar 

Çiğli (Anadolu Caddesi Kuzey Doğu Bölümü ve Balatçık Kesimi) 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar 

Planı ve Revizyonu kararları belirlenirken, alt ölçekli plan kararları ve bu doğrultuda alanın 

büyük ölçüde uygulama görmüĢ ve yapılaĢmalarını tamamlamıĢ olması temel rol oynamıĢtır. 

Mevcut mülkiyet dokusu, yapılaĢmalar, arazi kullanım durumu, sınırlar, onaylı imar planı 

kararları, mekansal analizler ve diğer tüm çevresel faktörler ile ilgili kurum ve kuruluĢ 

görüĢleri kapsamında; Ġzmir BüyükĢehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 

sayılı kararı ile kabul edilerek, BaĢkanlık Makamınca 08.10.2012 tarihinde onaylanan Ġzmir 

BüyükĢehir Bütünü Çevre Düzeni Planı‟nın genel kararları doğrultusunda 1,307 ha. alanda 

1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı ve Revizyonu hazırlanmıĢtır. 

ÇalıĢma alanı etrafındaki onaylı imar planları ve farklı kurumların yetki alanında kalan alanlar 

tespit edilerek belirlenen "Planlama Alan Sınırı"na iliĢkin yaklaĢık 1218 hektar alan için 

hazırlanan imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporu; Çevre ve ġehircilik Bakanlığı 
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Mekansal Planlama Genel Müdürlüğü‟nün 28.09.2011 tarih ve 102732 sayılı genelgesi 

uyarınca, Bakanlık Makamınca 24.06.2015 tarihinde 2015/10573 sayılı oluru ile 

onaylanmıĢtır. Biri tamamen, diğeri kısmen çalıĢma alanı içerisinde kalan ve 24.06.2015 

tarihli etüt raporunun öncesinde onaylanan iki (2) adet imar planına esas jeolojik-jeoteknik 

etüt raporu olması nedeniyle; bu alanlar 2015 tarihinde onaylanan etüt sınırının dıĢında 

tutulmuĢtur. Söz konusu etütlerden Ġzmir, Çiğli, Güzeltepe Mahallesi'nde 11.83 hektar alan 

için hazırlanan "Güzeltepe I. Etap Kentsel Yenileme Alanı" imar planı revizyonlarına esas 

jeolojik-jeoteknik etüt raporu; Çevre ve ġehircilik Bakanlığı Mekansal Planlama Genel 

Müdürlüğü‟nün 28.09.2011 tarih ve 102732 sayılı genelgesi uyarınca, Bakanlık Makamınca 

18.11.2011 tarihinde 2013/4995 sayılı oluru ile; kısmen planlama alanı içerisine dahil olan 

Ġzmir Ġli, Menemen Ġlçesi, Emiralem, YahĢelli, Göktepe, Menemen Merkez-Koyundere-

Asarlık-Ulukent yerleĢimlerini iceren 5640.53 hektar alan için hazırlanan 1/5000 ölçekli 

Nazım Ġmar Planına Esas jeolojik-jeoteknik etüt raporu; Bakanlık Makamınca 04.11.2014 

tarihinde 2014/17574 sayılı oluru ile onaylanmıĢtır. Nazım Ġmar Planı, Plan notlarında 

sözkonusu onaylı jeolojik-jeoteknik etüt raporlarına uyulması hususu hükme bağlanmıĢtır. 

Ġzmir BüyükĢehir Belediye BaĢkanlığınca kent bütününde çalıĢmaları yürütülen “KarĢıyaka 

Tramvayı Çiğli Uzatım Hattı” projesi de 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı kapsamında 

değerlendirilmiĢtir. Nazım Ġmar Planında, Tramvay güzergahı; Çiğli Devlet Hastanesi, ATA 

Sanayi ve Katip Çelebi Üniversitesi aksında belirlenmiĢtir. 

TEĠAġ Genel Müdürlüğü 3. Bölge Müdürlüğü'nün sorumluluğunda bulunan, planlama sahası 

içerisinden geçen "154 kV. Ulucak - IĢıklar BrĢn. ġemikler, 154 kV. Ulucak - Ebso - 

Menemen Enerji Ġletim Hattı ve 154 kV. AOSB - Ebso Enerji Ġletim Hattı" ve ilgili mevzuata 

iliĢkin hükümler nazım imar planına aktarılmıĢtır. 

BOTAġ Boru Hatları Ġle Petrol TaĢıma A.ġ. Ġzmir ġube Müdürlüğü'nün sorumluluğunda 

bulunan, planlama sahası içerisinden geçen St 16" Bornova - Çiğli AOSB Yüksek Basınçlı 

Doğal Gaz Ana Ġletim Hattı ve ilgili mevzuata iliĢkin hükümler imar planına aktarılmıĢtır. 

Milli Savunma Bakanlığı ĠnĢaat Emlak Bölge BaĢkanlığı'nın TF-14 Çiğli Tank Çiftliği 

sorumluluk sahasında bulunan, 3 adet 6" ve 8" ANT Akaryakıt Boru Hattı ve Harmandalı 

Mahallesi, 1163 parsel "Askeri Alan"ı imar planlarına aktarılmıĢ olup, ilgili mevzuata iliĢkin 

hükümler plan uygulama hükümleri arasında yer almaktadır. 

Milli Savunma Bakanlığı'nın 21.12.2017 tarih, 51291087-4700-275914-17 sayılı yazısı ile 

tarafımıza iletilen 05.12.2017 tarih onaylı "Sivil Hava UlaĢımına Açık Olmayan Yalnızca 

Askeri Kullanımda Olan Türk Silahlı Kuvvetlerine Ait Çiğli-Kaklıç Askeri Havaalanı Mania 
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Planı" ve ilgili mevzuata iliĢkin hükümler nazım imar plana aktarılmıĢtır. 

Ġzmir Ġli, Çiğli ve Kaklıç Askeri Havaalanı Mania Planlarından etkilenen yaklaĢık 1650 

hektarlık alanda, "Sivil Hava Kullanımına Açık Olmayan Yanlızca Askeri Kullanımda Olan 

Türk Silahlı Kuvvetlerine Ait Hava Alanlarında Emniyet Standartları Kapsamında Yapılacak 

Olan Havacılık Ve Gölgeleme ÇalıĢmalarına ĠliĢkin Usul Ve Esaslara Yönelik Talimat" 

uyarınca, Hava Kuvvetleri Komutanlığı'nın 26.09.2019 tarih ve 129680 sayılı yazısıyla 

onaylandığı bildirilen "Çiğli ve Kaklıç Havalimanları Havacılık ÇalıĢması Sonuç Raporu"na 

1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planlarında uyulacaktır. 

Yürürlükteki 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planlarında gösterilen dere yataklarına göre 

uygulama görmüĢ parseller üzerinden geçen mevcut ve ıslah dere yatakları ile; uygulama 

sorunu olduğu belirlenen, dere yatakları geniĢlikleri ve dere yataklarının kenarında 

bırakılması istenen servis yollarına iliĢkin; Ġzmir Su ve Kanalizasyon Ġdaresi Genel 

Müdürlüğü ile yürütülen çalıĢmalar sonucunda uygun bulunduğu Ģekliyle dere güzergah ve 

geniĢlikleri nazım imar planına aktarılmıĢtır.  

Ġzmir BüyükĢehir Belediye BaĢkanlığı, Kentsel DönüĢüm Dairesi BaĢkanlığının 02.04.2018 

tarih, 87656627-310.14.02-E.84747 sayılı yazısı ile koordinatları iletilen, 5393 Sayılı 

Belediye Kanunun 5998 Sayılı Kanun ile değiĢik 73. Maddesi kapsamında Bakanlar Kurulu 

Kararı ile 3.11.2016 tarih ve 29887 sayılı Resmi Gazete'de "KENTSEL 

DÖNÜġÜM/GELĠġĠM ALANI" olarak ilan edilmiĢ Çiğli Ġlçesi, Güzeltepe Mahallesi'nde, 

yaklaĢık 21 hektar büyüklüğündeki alan; "Kentsel DönüĢüm ve GeliĢim Proje Alanı Sınırı" 

olarak nazım imar planına aktarılmıĢ, söz konusu alanda “ayrıntılı analizler yapılarak 

hazırlanacak proje ve vaziyet planı doğrultusunda kentsel dönüşüm ve gelişime yönelik 

kullanım kararları ve yapılaşma koşulları belirlenmek üzere 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar 

planı yapılacağına” iliĢkin plan hükmü getirilmiĢ olup, bu alanda plan kararı üretilmemiĢtir. 

Bu doğrultuda, alana iliĢkin plan kararları oluĢturulurken 2030 yılı hedef alınmıĢ ve bu 

kapsamda plan kararları Yoğunluk Kararları ve Nüfus, Arazi kullanım Kararları, Yenileme ve 

SağlıklaĢtırma Alanları ile UlaĢım Kararları olmak üzere dört ana baĢlık altında toplanmıĢtır. 

5.4.2. Yoğunluk Kararları ve Nüfus 

Planlama alanının büyük oranda sahip olduğu konut ve ticaret-konut fonksiyonlarında, 

mevcut planlardan gelen yoğunluk kararları göz önünde bulundurulduğunda; %80 oranında 

"Yüksek Yoğunluklu", %11 oranında "Çok Yüksek Yoğunluklu", %6 oranında "Orta 

Yoğunluklu" ve %3 oranında "DüĢük Yoğunluklu" konut alanlarının olduğu belirlenmiĢtir. 
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KULLANIM TÜRÜ ORAN ALAN (m2) ALAN (ha) NÜFUS 

MESKUN KONUT ALANI (ÇOK YÜKSEK) 3.58% 213,673.53 21.37 13,190 

MESKUN KONUT ALANI (YÜKSEK) 66.04% 3,940,690.64 394.07 153,703 

MESKUN KONUT ALANI (ORTA) 4.95% 295,213.29 29.52 5,772 

MESKUN KONUT ALANI (DÜġÜK) 1.64% 97,941.23 9.79 1,415 

GELĠġME KONUT ALANI (ÇOK YÜKSEK) 7.34% 438,013.74 43.80 19,020 

GELĠġME KONUT ALANI (YÜKSEK) 2.85% 170,191.24 17.02 7,372 

GELĠġME KONUT ALANI (ORTA) 0.91% 54,091.27 5.41 827 

TĠCARET-KONUT ALANI (YÜKSEK) 12.69% 757,138.15 75.71 31,382 

TOPLAM 
 

5,966,953.09 596.70 232,681 

Tablo 8. Nazım Ġmar Planı ve Revizyonu Plan Nüfusu 

Mülkiyete konu alanın %97'si mevcut 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planlarına göre 

uygulamalarını tamamlamıĢ olup, 100 m² konut alanı ve 3.08 hane halkı büyüklüğü kabulüyle net 

ve brüt yoğunluk aralıkları belirlenerek 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı‟na aktarılmıĢtır.  

YapılaĢmasını büyük ölçüde tamamlamıĢ olan bölgede, mevcut imar planı kararlarından gelen 

yoğunlukların arttırılmaması ve kentsel teknik ve sosyal altyapı alanlarının korunması 

hedeflenmiĢ, plan notlarının ilgili hükümleri bu kapsamda düzenlenmiĢtir. 

Plan notlarının "Genel Hükümler" bölümünde bu durum, “Bu plana aykırı ve alt ölçekli imar 

planlarının mevcut yoğunluğunu arttırıcı nitelikte 1/1000 ölçekli uygulama imar planı, 

değiĢikliği ve revizyonu yapılamaz” Ģeklinde tariflenmiĢtir. 

5.4.3. Arazi Kullanım Kararları 

Planlama alanında uygulamalarının büyük bölümünün tamamlanmıĢ olması ve mevcut plan 

kararları dikkate alınarak genel arazi kullanımı, "Yüksek Yoğunluklu Mevcut Konut Alanı" 

olarak belirlenmiĢ, "Ticaret-Konut Alanı" kullanımının Anadolu Caddesi boyunca ve Balatçık 

Mahallesi'nde yoğunlaĢması öngörülmüĢtür. 

Mevcut imar planlarından gelen yeĢil aksların sosyal donatı alanları ile bütünleĢmesi ve 

devamlılığının sağlanması hedeflenmiĢ ve bu kapsamda plan sınırı dıĢındaki alanlar da etüt 

edilerek yeĢil alanların kent genelinde de devamlılığının sağlanması adına  bu alanlarla 

bütünleĢtirilmesi sağlanmıĢtır. Planlama alanında yer alan sosyal ve teknik altyapı alanları 

(eğitim alanı, sosyal ve kültürel tesis, sağlık tesisi, ibadet alanı, park ve açık yeĢil alanlar, spor 

alanı, rekreasyon alanı vb. gibi) alan bütününde eriĢilebilirlik ilkesi ile dengeli olarak 

dağıtılmıĢ olup, eriĢilebilirlik kriteri açısından Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinde 

tariflenen mesafeler sağlanmıĢtır. 

Planlama alanında yapılaĢmaların büyük çoğunluğunun tamamlanmıĢ olması nedeniyle 

ağırlıklı olarak mevcut alt ölçekli imar planı kararları sürdürülmüĢ olmakla birlikte, üst ölçekli 
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plan kararları ve yerinde oluĢmuĢ mevcut arazi kullanım türlerinin alt ölçekli imar planları ile 

arasında oluĢan uyumsuzlukların giderilmesi amacıyla bazı bölgelerde düzenlemelere 

gidilmiĢtir. 

 Balatçık Mahallesinde Ġzmir BüyükĢehir Bütünü Çevre Düzeni Planı‟nda "2. ve 3. 

Derece Merkez" kullanım kararı getirilen alanların, 1/1000 ölçekli uygulama imar 

planlarında TM, TM1, M koĢullu Konut Alanı kullanımında kaldığı belirlenmiĢ olup, bu 

alanlar, 1/1000 ölçekli uygulama imar planı plan notları da dikkate alınarak, Mekansal 

Planlar Yapım Yönetmeliği doğrultusunda bu planda Konut-Ticaret Alanı (TĠCK)  

olarak belirlenmiĢtir. 

 Planlama alanının ana omurgasını oluĢturan Anadolu Caddesi boyunca, uygulama imar 

planlarında TM, TM1, M koĢullu konut alanlarında, Çiğli Belediyesince de tespit 

edilerek tarafımıza bildirilen mevcut arazi kullanım durumunda zemin ve zemin üstü 

katların ticaret kullanımında olması nedeniyle yapılan ada/parsel ve ticari fonksiyon 

analizi çalıĢmaları dikkate alınarak Anadolu Caddesi üzerinde Ticaret-Konut Alanı 

(TĠCK) kullanımları öngörülmüĢtür. 

 Maltepe Mahallesi, 21966 ada 1 parsel ile Aydınlıkevler Mahallesi, 22290 ada 1 parsel 

ve 5 parsel; mevcut arazi kullanım verileri, mevcut yapılaĢmaları ve Çiğli 

Belediyesi'nden temin edilen ruhsatlar ile Anadolu Caddesinin ticari bir aks olarak 

düzenlenmesi öngörüsü doğrultusunda "Ticaret Alanı" (T) olarak belirlenmiĢtir. 

 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planlarında sanayi alanı kullanımında kalan Balatçık 

Mahallesi, 22401 ada ve çevresinin, Ġzmir BüyükĢehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 

tarih, 05.843 sayılı kararı ile onanan 1/25000 ölçekli Ġzmir BüyükĢehir Bütünü Çevre 

Düzeni Planı‟nda “Sanayi Alanı” olarak belirlenmiĢken askı sürecinde yapılan itirazlar 

kapsamında "Konut DıĢı Kentsel ÇalıĢma Alanı" olarak düzenlendiği tespit edilmiĢ 

olup, bu kapsamda söz konusu bölge "Konut DıĢı Kentsel ÇalıĢma Alanı" (KDKÇA)  

olarak düzenlenmiĢtir. 

 Balatçık Mahallesi'nde, Katip Çelebi Üniversitesi'nin doğusunda yer alan, 1/25000, 

1/5000 ve 1/1000 ölçekli planlarda "Küçük Sanayi Alanları" kullanımında kalan 

bölgenin, 90'lı yıllardan beri imar planlarında yer alan Küçük Sanayi Alanı kullanım 

kararlarının, Ege Sanayi Sitesi (22402 ada) dıĢındaki alanlarda gerçekleĢmediği, 90'lı 

yıllarda onaylanan ve söz konusu bölgeyi de kapsayan imar planlarında; sanayi alanı, 

küçük sanayi alanı, konut dıĢı kentsel çalıĢma alanları ve merkezi iĢ alanı kullanım 

kararlarının belirlendiği, ancak 2000'li yıllarda plan revizyonu ve plan değiĢiklikleri ile 

söz konusu bölgenin çevresinde Üniversite Alanı, Merkezi ĠĢ Alanı, Ticaret seçenekli 

Konut Alanları gibi plan kararlarının üretildiği ve de söz konusu bölgenin batıda Katip 

Çelebi Üniversitesi ile doğuda Konut-Ticaret Alanları arasında bir geçiĢ alanı 

oluĢturduğu tespit edilmiĢtir. 

Söz konusu bölgenin kuzeyinde yer alan Sanayi Alanının (22401 ada) üst ölçekli plan 

kararı doğrultusunda Konut DıĢı Kentsel ÇalıĢma Alanı olarak belirlenmesi ve yaklaĢık 

30 yıllık süreçte küçük sanayi alanı fonksiyonlarının da gerçekleĢmediği tespitleri ile 

birlikte üniversite ve konut-ticaret alanları arasında, bu kullanım kararları ile uyumlu bir 

plan kararının üretilmesi gündeme gelmiĢtir. 
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Bölgenin geliĢme dinamikleri çerçevesinde, süreç içerisinde bölgede yer seçen Katip 

Çelebi Üniversitesi Alanı ve çevre kullanımlar da gözetilerek, 1/25000 ölçekli plan 

kararlarının da bu doğrultuda uyumlandırılması kapsamında, bölgede yer alan küçük 

sanayi fonksiyonu "Konut DıĢı Kentsel ÇalıĢma Alanı" (KDKÇA) dönüĢtürülmüĢtür. 

 Uygulamaya geçirilememiĢ Küçük sanayi alanı kullanım kararından bölgenin geliĢme 

dinamiklerine cevap verecek nitelikte ticari kullanımlara da yönelik fonksiyonların yer 

alabileceği "Konut DıĢı Kentsel ÇalıĢma Alanı" kullanımına dönüĢtürülen bölgede, alan 

bütününde bakıldığında planlama ilke ve esaslarına uygun kullanımlar arası geçiĢi 

sağlayacak ve yaĢanabilir bir çevre öngörüsünü destekleyecek nitelikte düzenlemeye 

gidilmesi ve 04.07.2019 tarih, 7181 sayılı kanunun 9. maddesi ile değiĢik 3194 sayılı 

Ġmar Kanunu'nun 18. maddesinde belirtilen, düzenlemeye tabi tutulan arazi ve 

arsalardan %45 oranında düzenleme ortaklık payı alınabileceği hususu kapsamında, 

düzenleme ortaklık payı oranlarını %45'e tamamlayacak Ģekilde bölgenin ihtiyacı olan 

ilave sosyal ve teknik altyapı alanları ayrılacak Ģekilde düzenleme yapılmıĢtır. 

Balatçık Mahallesi, 22401 ve 22402 nolu imar adalarını kapsayan düzenleme sahasında 

Ġzmir Çiğli Belediyesi'nin 26.02.1998 tarih, 133 sayılı encümen kararı ile onaylanan 

parselasyon planında %23 oranında düzenleme ortaklı payı alındığı, %11 oranında 

kamulaĢtırma ortaklık payı ile elde edilen eğitim tesisi ve sağlık tesisi bulunduğu; 

22652 ve 22703 nolu imar adalarını kapsayan düzenleme sahasında ise Çiğli 

Belediyesi'nin 12.08.2016 tarih, 03/394 sayılı encümen kararı ile onaylanan parselasyon 

planında %40 oranında düzenleme ortaklı payı alındığı tespit edilmiĢtir.  

Bu kapsamda; 22401 ve 22402 nolu imar adalarının düzenlemeye girdiği bölgede, 

gelecekte doğacak ihtiyaçları karĢılayabilmek amacıyla "Belediye Hizmet Alanı" ve 

"Genel Otopark" belirlenmiĢ olup, mevcut düzenlemede kamulaĢtırma ile elde edilecek 

olan eğitim ve sağlık tesisleri ile birlikte hesaplandığında düzenleme ortaklık payı ile 

elde edilebilecek kamusal kullanımların oranı yaklaĢık %45 olacak Ģekilde bir 

düzenleme yapılmıĢtır. Yine bu kapsamda; düzenleme ortaklık payı oranı %40 olan 

bölgede, 22652 nolu imar adasında ilave "Genel Otopark" ve "Park Alanı" ile 22703 

nolu imar adasında otopark alanı belirlenerek, söz konusu imar adalarından %5 

oranında ilave altyapı alanı ayrılması sağlanacak Ģekilde düzenleme yapılmıĢtır. 

 Balatçık Mahallesi'nde, Atatürk OSB'nin kuzey-doğusunda, kamuya terkli ve mevcut 

planlarda Park Alanı ve Bölgesel Otopark Alanı olarak planlanan bölgede; 1/1000 

ölçekli Uygulama Ġmar Planlarında, bölgenin ihtiyacı olan "Pazar Alanı" ve "Genel 

Otopark Alanı" olarak belirlenmek amacıyla "Belediye Hizmet Alanı" planlanmıĢtır. 

 Son olarak, 1/25000 ölçekli Ġzmir BüyükĢehir Bütünü Çevre Düzeni Planı‟nın yeĢil 

kuĢak stratejisi ve Ġzmir BüyükĢehir Belediye Meclisi'nin 30.08.2019 tarih, 705 sayılı 

"...1/25000 ölçekli İzmir Büyükşehir Belediyesi Bütünü Çevre Düzeni Planında 

ağaçlandırılacak alan olarak belirlenmiş, çeşitli kamu kurumlarının mülkiyetinde 

yaklaşık 3 bin 800 hektarlık alanda Ege ormanlarının yeniden oluşturulması için gerekli 

izinlerin İzmir Valiliği ve diğer ilgili kurumlardan alınmasına ve bu alanlarda doğan 

her İzmirli bebek için bir ağaç yetiştirilmesi..." Ģeklindeki orman yangınlarına karĢı 

önlem almak adına alınan meclis kararı kapsamında, planlama alanının kuzey-doğu 

sınırlarında, Uğur Mumcu Mahallesinde yaklaĢık 25 ha.‟lık,  Yakakent Mahallesinde 
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yaklaĢık 44 ha.‟lık alan, üst ölçekli planlara da uygun olmak üzere "Ağaçlandırılacak 

Alan" olarak belirlenmiĢtir. 

ARAZĠ KULLANIM TÜRÜ ORAN ALAN (m
2
) ALAN (ha) 

ASKERĠ ALAN 0.51% 66,846 6.68 

BELEDĠYE HĠZMET ALANI 1.37% 179,170 17.92 

EĞĠTĠM ALANI 3.36% 438,612 43.86 

ĠBADET ALANI 0.40% 52,295 5.23 

KONUT DIġI KENTSEL ÇALIġMA ALANI 1.94% 253,182 25.32 

KAMU HĠZMET ALANI 0.45% 58,484 5.85 

MEVCUT KONUT ALANI ÇOK YÜKSEK 

YOĞUNLUKTA 
1.63% 213,674 21.37 

MEVCUT KONUT ALANI DÜġÜK 

YOĞUNLUKTA 
0.75% 97,941 9.79 

MEVCUT KONUT ALANI ORTA YOĞUNLUKTA 2.26% 295,213 29.52 

MEVCUT KONUT ALANI YÜKSEK 

YOĞUNLUKTA 
30.14% 3,940,691 394.07 

GELĠġME KONUT ALANI ÇOK YÜKSEK 

YOĞUNLUKTA 
3.35% 438,014 43.80 

GELĠġME KONUT ALANI YÜKSEK 

YOĞUNLUKTA 
1.30% 170,191 17.02 

GELĠġME KONUT ALANI ORTA YOĞUNLUKTA 0.41% 54,091 5.41 

TĠCARET-KONUT ALANI 5.79% 757,138 75.71 

KÜÇÜK SANAYĠ ALANI 1.38% 180,421 18.04 

SANAYĠ ALANI 0.19% 25,059 2.51 

MEZARLIK ALANI 0.05% 6,367 0.64 

GENEL OTOPARK ALANI 1.21% 158,795 15.88 

PARK VE YEġĠL ALAN 15.40% 2,013,589 201.36 

REKREASYON ALANI 1.76% 229,504 22.95 

SPOR ALANI 0.26% 34,550 3.45 

AĞAÇLANDIRILACAK ALAN 5.33% 696,185 69.62 

PASĠF YEġĠL ALAN 1.46% 190,357 19.04 

PAZAR ALANI 0.27% 35,471 3.55 

DEMĠRYOLU 0.66% 86,256 8.63 

SAĞLIK ALANI 0.53% 68,974 6.90 

SOSYAL TESĠS ALANI 0.47% 62,089 6.21 

KÜLTÜREL TESĠS ALANI 0.09% 11,809 1.18 

SU YÜZEYĠ 0.85% 111,485 11.15 

TĠCARET ALANI 1.03% 134,255 13.43 

KENTSEL DÖNÜġÜM VE GELĠġĠM PROJE 

ALAN SINIRI 
1.63% 212,510 21.25 

TEKNĠK ALTYAPI ALANI 0.02% 2,726 0.27  

YOL VE OTOPARK 13.75% 1,797,025 179.70 

TOPLAM 100%  13,072,970 1,307.30 
Tablo 9. Nazım Ġmar Planı ve Revizyonu Arazi Kullanım Dağılımı Tablosu 
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5.4.4. Yenileme ve SağlıklaĢtırma Alanları 

1/5000 ölçekli Çiğli Nazım Ġmar Planı ve Revizyonu kapsamında; analiz çalıĢmaları, arazi 

kullanım kararları ve mevcut plan kararları ile bölgeye iliĢkin problemli alanlara yerinde 

yapılan incelemeler doğrultusunda, bazı alanların sosyal ve teknik altyapı alanlarını arttırıcı 

yönde yeniden düzenlenerek sağlıklaĢtırılması gerektiği tespit edilmiĢtir. Yenileme ve 

SağlıklaĢtırmaya konu alanlar, ġirintepe, Güzeltepe ve Köyiçi Mahalleleri ile Balatçık 

Mahallesinin Dağ kesimi olarak belirlenmiĢ olup, yoğun ve düzensiz yapılaĢmaya sahip bu 

alanlarda sosyal ve teknik altyapı alanları ile açık ve yeĢil alanların yetersiz kaldığı tespit 

edilmiĢtir. 

 
 Resim 12. Köyiçi ve Güzeltepe-ġirintepe Yenileme ve SağlıklaĢtırma Alanları 

KÖYİÇİ 

ŞİRİNTEPE-

GÜZELTEPE 
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Öncelikle, ġirintepe-Güzeltepe ve Köyiçi Mahallelerine ait belirlenen yenileme ve 

sağlıklaĢtırma alanlarında, bu iki alan birbirlerinin sınırında konumlanmasına karĢın, Köyiçi 

Mahallesinin düz yapıda bir topoğrafyada yer alması, uygulama görmemiĢ ve henüz 

yapılaĢmamıĢ kısımlarının bulunması ve ilçe merkezi ile daha güçlü bir iliĢkiye sahip olması, 

ġirintepe-Güzeltepe Mahallelerinin ise eğimli bir topoğrafyaya sahip olması ve alanın 

tamamının yapılaĢmıĢ olması gibi topoğrafik eĢikler ve farklı nitelikteki hususlar dikkate 

alınarak iki ayrı Yenileme ve SağlıklaĢtırma Alanı belirlenmiĢtir. 

 
Resim 13. Köyiçi ve Güzeltepe-ġirintepe Mahalleleri Üç Boyutlu Model ve Uydu Görüntüsü 

Güzeltepe - ġirintepe Yenileme ve SağlıklaĢtırma Alanı; Güzeltepe Kentsel DönüĢüm ve 

GeliĢim Proje Alanının güneyinde bulunan söz konusu alan, doğusunda Maltepe, Evka-2 ve 

Ahmet Taner KıĢlalı Mahalleleri, batısında Dere Caddesi, güneyinde Anadolu Caddesi ile 

sınırlanmaktadır. Bölgenin tamamı 2981 Sayılı Yasa kapsamında imar affına uğramıĢ konut 

alanlarından oluĢmakta olup, parsellerin tamamı ıslah parselidir. Tamamı yapılaĢmıĢ olan 

bölgede; TÜĠK verilerine göre 2017 yılı nüfusu 15,176 kiĢi, 1/1000 ölçekli uygulama imar 

planlarından hesaplanan nüfusu 27,432 kiĢidir. 

ARAZĠ KULLANIM TÜRÜ ORAN ALAN (m2) ALAN (m2) 
BELEDĠYE HĠZMET ALANI 0.21% 2,219 0.22 

EĞĠTĠM ALANI 1.84% 18,975 1.90 

ĠBADET ALANI 0.33% 3,367 0.34 

KAMU HĠZMET ALANI 0.12% 1,239 0.12 

KONUT ALANI 51.51% 532,006 53.20 

PARK VE YEġĠL ALAN 1.49% 15,426 1.54 

SPOR ALANI 0.73% 7,575 0.76 

SAĞLIK ALANI 0.26% 2,710 0.27 

SU YÜZEYĠ 0.37% 3,771 0.38 

TEKNĠK ALTYAPI ALANI 0.26% 2,726 0.27 

YOL VE OTOPARK 42.89% 431,005 43.10 

TOPLAM 100%  1,021,019 102.10 

Tablo 10. ġirintepe-Güzeltepe Mahalleleri Arazi Kullanım Dağılımı Tablosu 

KÖYİÇİ 

ŞİRİNTEPE- 

GÜZELTEPE 
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Köyiçi Yenileme ve SağlıklaĢtırma Alanı; güneyde Anadolu Caddesi, kuzeyde Yakakent 

Mahallesi (Dere Caddesi), doğuda Güzeltepe ve ġirintepe Mahalleleri (Dere Caddesi), batıda 

Egekent Toplu Konut Alanı (8050 sokak) ile sınırlanan alandır. Bölgede uygulama imar planı 

1984 yılında yapılmıĢ olup, 1998 yılında ıslah imar planı uygulaması gerçekleĢtirilmiĢtir. 

Alanda 2981 ve 3290 sayılı Yasa Kapsamında uygulama gören, 16. ve 18. madde uygulaması 

gören parseller ve kadastro parselleri bulunmaktadır. 

TÜĠK verilerine bölgenin 2017 yılı nüfusu 4,216 kiĢiyken, 1/1000 ölçekli uygulama imar 

planlarından hesaplanan nüfusu 9,174 kiĢidir. Mevcut plana göre konut adaları ağırlıklı olarak 

bitiĢik nizam 2 katlıdır. Ruhsat tarihleri incelendiğinde, eski yapıların çoğunlukta olduğu, yeni 

yapılaĢma oranlarının az olduğu görülmektedir. Bölge genellikle 1, 2 ve 3 katlı yapılardan 

oluĢmaktadır. 

Köyiçi Mahallesi, ana ulaĢım aksı olan Anadolu Caddesi‟ne, hafif raylı sistem güzergâhına 

(ĠZBAN gibi) ulaĢım bağlantılarına yakın, Çiğli Ġlçesinin merkezi konumunda ve kentsel 

hizmetlere yürüme mesafesinde olmasına karĢın alan içerisindeki araç ulaĢımına yönelik  

bağlantıların yetersiz ve düĢük kapasitede olması, yaya eriĢimine olanak sağlayacak 

güzergahların düzenlenmemiĢ olduğu görülmektedir. Bölgede kentsel, sosyal ve teknik altyapı 

alanlarının da yetersiz olduğu belirlenmiĢtir. 

ARAZĠ KULLANIM TÜRÜ ORAN ALAN (m
2
) ALAN (m

2
) 

EĞĠTĠM ALANI 6.70% 33,850 3.39 

ĠBADET ALANI 0.26% 1,312 0.13 

KAMU HĠZMET ALANI 1.03% 5,215 0.52 

KONUT ALANI 44.37% 224,301 22.43 

PARK VE YEġĠL ALAN 11.41% 57,692 5.77 

PASĠF YEġĠL ALAN 1.08% 5,472 0.55 

KÜLTÜREL TESĠS ALANI 0.07% 344 0.03 

SOSYAL TESĠS ALANI 0.60% 3,048 0.30 

SAĞLIK ALANI 0.59% 2,973 0.30 

TĠCARET ALANI  0.41% 2,097 0.21 

SU YÜZEYĠ 3.34% 16,858 1.69 

YOL VE OTOPARK 28.81% 224,301 22.43 

TOPLAM 100%  473,156 47.32 

Tablo 11. Köyiçi Mahallesi Arazi Kullanım Dağılımı Tablosu 

Balatçık Mahallesi Dağ Kesimi Yenileme ve SağlıklaĢtırma Alanı; güneyinde Evka-5 

kavĢağı, batısında Anadolu Caddesi, doğusunda Evka-5 Mahallesi, kuzeyinde Uğurmumcu 

Mahallesi bulunmaktadır. Bölgede 1990 yılında uygulama imar planı, 1997 yılında ıslah planı 

onaylanmıĢtır. Söz konusu alanda tamamı Maliye Hazinesine kayıtlı olan parsellerin bir 

kısmında yapısı bulunanlar tapu sahibi olurken, mevcut imar planlarında kamuya terkli olan 

alanlarda yapısı bulunanlar tapu sahibi olamamıĢtır. Bölgede; 1, 2, 3 ve 4 katlı yapılar yer 

almakta olup, ruhsatlı bina bulunmamaktadır. Alanın tamamı konut alanı kullanım 

kararındadır. 
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Resim 14. Balatçık Dağ Kesimi Yenileme ve SağlıklaĢtırma Alanı 

 

 
Resim 15. Balatçık Mahallesi Dağ kesimi Üç Boyutlu Model ve Uydu Görüntüsü 

Çiğli Belediye BaĢkanlığı, Ġmar ve ġehircilik Müdürlüğü‟nün 17.09.2013 tarih, 4493 sayılı 

yazısı, Çiğli Belediye BaĢkanlığı ile yapılan toplantılar ve yukarıda açıklananlar kapsamında, 

Köyiçi Mahallesi'nde yaklaĢık 48 hektarlık alanda, ġirintepe-Güzeltepe Mahallelerinde 
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yaklaĢık 102 hektar alanda ve Balatçık Mahallesi Dağ kesiminde yaklaĢık 16 hektar alanda, 

"Yenileme-SağlıklaĢtırma Alanı Sınırı" belirlenmiĢtir. Bu alanlarda, bölgenin yeniden 

düzenlenerek sağlıklaĢtırılması amacıyla, bu planın genel kararlarına uygun olmak üzere, 

alanın mülkiyet dokusu, nüfus yapısı, sosyal ve kültürel yapısı gibi hususlarda ayrıntılı 

analizler yapılarak, mevcut imar planı kararları da gözetilmek suretiyle, sosyal ve teknik 

altyapı alanlarını arttırıcı nitelikte mekansal düzenlemeler içeren, kentsel yenileme ve 

sağlıklaĢtırmaya yönelik tasarım ve hesaplamaları içeren 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planı 

revizyonu yapılmasının gerektiği plan notlarına aktarılmıĢtır. 

5.4.5. UlaĢım Kararları 

Planlama Alanı, kentin kuzey ana ulaĢım aksı olan 35m geniĢliğinde Anadolu Caddesi - 

Çanakkale Asfaltı üzerinde yer almaktadır. Alan, kuzeyde 50m geniĢliğinde Havaalanı 

Caddesi ve güney sınırlarında Anadolu Caddesi ile Ġzmir Çevre Yolu bağlantıları açısından 

önemli bir konumdadır. Ġzmir Merkez Kent trafiğinin yoğun olduğu bölgelerden biri olan 

planlama alanı içerisinden geçen mevcut ĠZBAN hattı "Demiryolu (ĠZBAN Hattı)" olarak 

plana aktarılmıĢtır. 

Planlama alanında mevcut imar planında 20-25-30m. geniĢliğindeki yollar 1.derece kent içi 

yol olarak planlanmıĢtır. Bu kapsamda, Havaalanı caddesi ile baĢlayarak Esentepe, Evka-5, 

Atatürk, Ġzkent ve Egekent Mahallelerine servis verecek Ģekilde topoğrafya ile uyumlu Ahmet 

Yesevi Bulvarı olarak devam eden ve Köyiçi Caddesi ile ana ulaĢım aksı niteliğindeki 

Anadolu Caddesine askı oluĢturacak Ģekilde bağlantı sağlanan ulaĢım hattı 1.derece kent içi 

yol olarak planlanmıĢtır. Aynı zamanda Evka-2 ve Maltepe Mahallesine hizmet eden Cemil 

Meriç Bulvarı da yine Anadolu caddesi ile bağlantı oluĢturacak Ģekilde 20m‟ lik 1. derece kent 

içi yol olarak planlanmıĢtır. 

Bununla birlikte, 20 metrenin altında yollar mevcut imar planındaki geniĢlikleri dikkate 

alınarak bir kademelenme ile topoğrafyanın elverdiği ölçüde süreklilik sağlayacak Ģekilde 

2.derece kent içi yollar olarak planlanmıĢtır.  

KarĢıyaka Tramvayının devamında, ATA Sanayi, Çiğli Devlet Hastanesi ve Katip Çelebi 

Üniversitesi'ne servis verecek Ģekilde uzatılan "Çiğli Tramvay Hattı"nın planlama alanından 

geçen kısmı (Balatçık ve Küçükçiğli Mahallelerindan geçen) bu plana aktarılmıĢ olup, Ġzban 

hattı ile birlikte bölgenin raylı toplu taĢıma sistemi güçlenmiĢtir. 

"Ġzmir UlaĢım Ana Planı (UPĠ 2030)" kapsamında; ilçeler arası doğrudan eriĢim, mevcut 

bisiklet yollarına uygun olarak Ģebeke bütünleĢmesi ve rekreasyon amaçlı olarak tanımlanan, 
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planlama alanında alternatif eriĢim sağlayacak nitelikte bisiklet yolları planlanmıĢtır.  

Bu kapsamda, Ġzmir UlaĢım Ana Planı'nda oluĢturulan; Menemen, Çiğli ve KarĢıyaka ilçeleri 

arasında doğrudan eriĢimi sağlayacak Anadolu Caddesi boyunca devam eden bisiklet yolu 

hattı ve aynı zamanda Ģebeke bütünleĢmesi kapsamında belirlenen "Anadolu Caddesi, 8955. 

Sokak, Mustafa Kemal Atatürk Bulvarı" güzergahlarının plan onama sınırları içerisinde kalan 

8955. Sokak ulaĢım bağlantısı bu plana aktarılmıĢtır. 

Bununla birlikte, Anadolu Caddesi ana hattından "Hava Alanı Caddesi" olarak ayrılan ulaĢım 

bağlantısı üzerinde, Katip Çelebi Üniversitesine eriĢim sağlayacak ayrı bir bisiklet yolu 

güzergahı belirlenmiĢtir.  

Anadolu Caddesindeki Hat ile 8790/5 sokak kesiĢimindeki kavĢak üzerinden baĢlayarak, 

Anadolu Caddesinin kuzey paralelinde bulunan Uğur Mumcu, Balatçık, Küçük Çiğli 

Mahallerinde park ve yeĢil alan kullanımları ile birlikte seyreden ve Köyiçi Mahallesinden 

geçerek Ġzmir UlaĢım Ana Planı kapsamında Anadolu Caddesi boyunca belirlenen bisiklet 

yoluna bağlantılı rekreasyon ve spor amaçlı bisiklet yolu planlanmıĢtır.  

Rekreasyon amaçlı planlanan bir diğer güzergah ise Anadolu Caddesi Hattı ile Maltepe 

Deresinin kesiĢtiği noktadan baĢlayarak, kısmen yeĢil alanları ve kısmen dere güzergahını 

birlikte devam eden ve Güzeltepe Kentsel DönüĢüm ve GeliĢim Alanında son bulacak Ģekilde 

planlanmıĢtır. 

1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planlarında, Yeni Mahalle Çiğli Eğitim ve AraĢtırma Hastanesi 

ile Ata Sanayi (Küçük Sanayi Alanı) arasından geçen ve 30m'lik yola askı oluĢturan 25m'lik 

yol; halihazıdaki geniĢliği ve hastanenin çeperinden geçerek AOSB kanalına bağlanan kanal 

dikkate alınarak olası uygulama problemlerini çözmek üzere 20m olarak planlanmıĢtır. 

Maltepe ve ġirintepe Mahallelerini ayıran Maltepe Caddesinin, 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar 

Planlarında 15m baĢlayıp, 14.50m devam ederek, nihai 10m'ye düĢtüğü belirlenmiĢ olup, 

mevcut imar planı kararları, mülkiyet dokusu ve mevcut yapılaĢmalar dikkate alınarak 15m 

olacak Ģekilde yol kademelenmesinde süreklilik sağlanmıĢtır. 

Otopark alanları ve taĢıt yollarının bir kısmı ile yaya yollarının tamamı nazım imar planı 

ölçeğinin dili gereği plan önerisinde gösterilememekle birlikte, plan uygulama hükümlerinin 

“Genel Hükümler” baĢlığının 1.7. maddesinde ”Bu planda ölçeği gereği gösterilemeyen her 

türlü sosyal, kültürel donatı alanı ve teknik altyapı alanları 1/1000 ölçekli Uygulama İmar 

Planı'nda belirlenecektir. Bu planda gösterilmiş alt ölçekli planlarda var olan sosyal kültürel 

donatı ve teknik altyapı alanlarını azaltıcı plan değişikliği yapılamaz. Ancak alt ölçekli imar 

planında bu alanları arttırıcı yönde ve/veya yer değişikliğine ilişkin plan değişiklikleri 



ÇİĞLİ 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI VE REVİZYONU 

(ANADOLU CADDESİ KUZEY DOĞU BÖLÜMÜ VE BALATÇIK KESİMİ)  

 

48 

 

yapılabilir.” Ģeklinde hükme bağlanarak 1/5000 ölçekli nazım imar planında gösterilmeyen 

teknik altyapı alanlarının korunması ve sürdürülmesi ile nazım imar planı doğrultusunda 

oluĢturulacak 1/1000 ölçekli uygulama imar planına aktarılması sağlanmıĢtır.  
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PLAN UYGULAMA HÜKÜMLERĠ (PLAN NOTLARI) 

1. GENEL HÜKÜMLER: 

1.1.Bu planın yürütücüsü, 5216 sayılı BüyükĢehir Belediyesi Kanunu gereği Ġzmir 

BüyükĢehir Belediyesi'dir. 

1.2.Bu plan, plan uygulama hükümleri ve plan açıklama raporuyla bir bütündür. 

1.3.Bu plan üzerinden ölçü alınarak, imar uygulaması yapılamaz. 

1.4.Bu plana aykırı ve alt ölçekli imar planlarının mevcut yoğunluğunu arttırıcı nitelikte 

1/1000 ölçekli uygulama imar planı, değiĢikliği ve revizyonu yapılamaz. 

1.5.Bu plana uygun olmayan 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planlarının revize edilmesi 

zorunludur. 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planları bu plana uygun olarak revize edilmeden, 

bu plana aykırı olan bölümlerde imar uygulaması ve yapı yapılamaz. 

1.6.1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planı, değiĢikliği veya revizyonu yapılmadan önce alanın 

özelliğine göre ilgili kurum ve kuruluĢ görüĢlerinin alınması gerekmektedir.  

1.7.Bu planda ölçeği gereği gösterilemeyen her türlü sosyal, kültürel donatı alanı ve teknik 

altyapı alanları 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planı'nda belirlenecektir. Bu planda gösterilmiĢ 

alt ölçekli planlarda var olan sosyal kültürel donatı ve teknik altyapı alanlarını azaltıcı plan 

değiĢikliği yapılamaz. Ancak alt ölçekli imar planında bu alanları arttırıcı yönde ve/veya yer 

değiĢikliğine iliĢkin plan değiĢiklikleri yapılabilir. 

1.8.Bu planda eğitim tesisi, resmi tesis, kültürel tesis, dini tesis v.b. kullanımların yer alması 

amacıyla ayrılan sosyal alt yapı alanlarının ilgili kamu kurum ve kuruluĢları  tarafından 

plandaki amacına uygun olarak kullanılması zorunludur. Bu alanlar amacı dıĢında 

kullanılamaz. Kamuya ait alanlar (otopark, park, sağlık tesisi, sosyal tesis, belediye hizmet 

alanı, kamu hizmet alanı v.b.) kamu eline geçmeden yapı ruhsatı verilemez. 

1.9.Plan genelinde; alt ölçekli planda ilave ulaĢım bağlantıları belirlenebilir ve ulaĢım 

bağlantılarında geniĢleme yapılabilir. Bu Planda ölçeği gereği gösterilemeyen taĢıt yolları ile 

yaya yolu bağlantıları 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planında belirlenecektir. 

 

2. TANIMLAR VE YAPILAġMAYA ĠLĠġKĠN ÖZEL HÜKÜMLER: 

2.1.MEVCUT KONUT ALANI: YapılaĢmasını büyük oranda tamamlamıĢ konut alanlarıdır. 

Bu alanlarda; konut ve konut kullanımına hizmet verecek sosyal, kültürel donatı ve teknik 

altyapı tesisleri yer alabilir. YapılaĢma koĢulları 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planında 

belirlenecektir. 

2.2.GELĠġME KONUT ALANI: YapılaĢmasını henüz tamamlamamıĢ konut alanlarıdır. Bu 

alanlarda; konut ve konut kullanımına hizmet verecek sosyal, kültürel ve teknik altyapı 

tesisleri yer alabilir. YapılaĢma koĢulları 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planında 

belirlenecektir. 

2.3.TĠCARET-KONUT ALANI: Ticaret ve konut kullanımlarının birlikte yer aldığı 

alanlardır. Bu alanlarda; plan  kararı gerekmeden gerçek ve tüzel kiĢilere veya kamuya ait; 

yurt, kurs, dershane, ticari katlı otopark, sosyal ve kültürel tesisler yapılabilir. Ancak katlı 

otopark, özel eğitim veya özel sağlık tesisi yapılabilmesi için bu planda bu amaçla değiĢiklik 

yapılması gerekmektedir. YapılaĢma koĢulları ve oranları 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar 

Planında belirlenecektir. 
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2.4. TĠCARET ALANI: Ġçerisinde iĢ merkezleri, ofis-büro, çarĢı, çok katlı mağazalar, kamu 

veya özel katlı otoparklar, alıĢveriĢ merkezleri, otel ve diğer konaklama tesisleri, sinema, 

tiyatro, müze, kütüphane, sergi salonu gibi sosyal ve kültürel tesisler, lokanta, restoran, 

gazino, düğün salonu gibi eğlenceye yönelik birimler, yönetim binaları, katlı otopark, banka, 

finans kurumları, yurt, kurs, dershane, özel eğitim ve özel sağlık tesisleri gibi ticaret ve 

hizmetler sektörüne iliĢkin yapılar yapılabilen alanlardır. Ancak bu alanlarda katlı otopark, 

özel eğitim veya özel sağlık tesisi yapılabilmesi için uygulama imar planında bu amaçla 

değiĢiklik yapılması gerekir. YapılaĢma koĢulları 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planında 

belirlenecektir. 

2.5. BELEDĠYE HĠZMET ALANI (BHA): Belediyelerin görev ve sorumlulukları 

kapsamındaki hizmetlerinin götürülebilmesi için gerekli itfaiye, acil yardım ve kurtarma, 

ulaĢıma yönelik transfer istasyonu, araç ve makine parkı, bakım ve ikmal istasyonu, garaj ve 

triyaj alanları, belediye depoları, asfalt tesisi, atık iĢleme tesisi, zabıta birimleri, mezbaha, 

ekmek üretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kültürel merkez gibi mahallî müĢterek 

nitelikteki ihtiyaçları karĢılamak üzere kurulan tesisler ile sermayesinin yarıdan fazlası 

belediyeye ait olan Ģirketlerin sahip olduğu tesislerin yapılabileceği alandır. YapılaĢma 

koĢulları 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planında belirlenecektir. 

2.6. KAMU HĠZMET ALANI (KHA): Genel bütçe kapsamındaki kamu idareleri ile özel 

bütçeli idarelerle, il özel idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarısından 

fazlası karĢılanan kuruluĢlara, kanunla veya kanunun verdiği yetki ile kurulmuĢ kamu tüzel 

kiĢilerine ait bina ve tesislerin yapıldığı alanlardır. YapılaĢma koĢulları 1/1000 ölçekli 

Uygulama Ġmar Planında belirlenecektir. 

2.7. KONUT DIġI KENTSEL ÇALIġMA ALANI: Ġçerisinde konaklama tesisleri, lokanta, 

resmi, tesisler, sosyal ve kültürel tesisler, halı saha, tenis kortu gibi açık spor tesisleri ve 

düğün salonu, çevre sağlığı yönünden tehlike oluĢturmayan imalathaneler ile patlayıcı, 

parlayıcı ve yanıcı maddeler içermeyen depoların, toptan ticaret pazarlama ve depolama 

alanlarının yapılabileceği alanlarıdır. YapılaĢma koĢulları 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar 

Planında belirlenecektir. 

2.8. SANAYĠ ALANI: Ġçerisinde her türlü sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek üzere 

diğer yapı ve tesislerin de yapılabileceği alanlardır. Bu alanlarda yer alan/alacak,  atıksuyu 

olan sanayi  tesislerinin  atıksu  arıtma  tesisi  oluĢturması zorunludur.  Sanayi tesislerinde 

arıtma yapılıp devreye  girmeden  yapı  kullanma  izni  verilemez.  Mevcut kurulu sanayi 

tesislerinin,  atıksu  arıtma  tesislerini  5491  sayılı  Kanun  ile  değiĢik  2872  sayılı  Çevre  

Kanunu'nun  geçici  4'ncü maddesinde  belirlenen  süreler  içinde  gerçekleĢtirmesi  

zorunludur.  Bu alanlarda kurulacak  sanayi  ve  depolama  türlerine  göre  "ĠĢ  Yeri  Açma  ve  

ÇalıĢma  Ruhsatlarına  ĠliĢkin  Yönetmelik"  uyarınca  mülkiyet  içerisinde  Sağlık  Koruma 

Bandı  bırakılacaktır. Sanayi alanlarında yapılaĢma emsali ve yapı yükseklikleri,  mevzuat,  

tür,  teknoloji vb. unsurlar dikkate alınarak alt ölçekli planlarda belirlenir.  Sanayi amaçlı 

yapılaĢacak parsellerde,  emsal dahilinde sanayi hammadde ve mamul madde depoları,  idari 

büro ve servis mekanları da oluĢturulabilir.  Bu alanlarda yer alacak tesisler ÇED'e tabi olması 

halinde ÇED Yönetmeliği hükümleri uygulanır. YapılaĢma koĢulları 1/1000 ölçekli 

Uygulama Ġmar Planında belirlenecektir. 

2.9. KÜÇÜK SANAYĠ ALANI: ġehirde yaĢayanların günlük bakım, tamir, servis ve 

küçük ölçekli imalat ihtiyaçlarının karĢılanabileceği, patlayıcı, parlayıcı ve yanıcı maddeler 
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içermeyen ve çevre sağlığı yönünden tehlike oluĢturmayan atölye, imalathane ile depoların 

yerleĢmelere yakın veya kolay ulaĢılabilir yerlerinde yapılabildiği alanlardır. YapılaĢma 

koĢulları 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planında belirlenecektir. 

2.10. PAZAR ALANI:  Bölge halkının ihtiyaçlarına yönelik, yapılanma koĢulları alt ölçekli 

planlarda belirlenecek olan alanlarıdır. 

2.11. ASKERĠ ALAN: 2565 sayılı askeri yasak bölgeler ve güvenlik bölgeleri kanununda 

belirtilen alanlardır. Askeri alanlar, askeri sakıncalı alanlar ve askeri güvenlik bölgelerinde 

2565 sayılı „‟Askeri Yasak Bölgeler ve Güvenlik Bölgeleri‟‟ ile bu kanuna iliĢkin yönetmelik 

hükümleri geçerlidir. 

2.12. EĞĠTĠM ALANI: Okul öncesi, ilk ve orta öğretim ile yüksek öğretime hizmet vermek 

üzere kamuya veya gerçek veya tüzel kiĢilere ait; eğitim kampüsü, genel, mesleki ve teknik 

eğitim fonksiyonlarına iliĢkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi 

tesisler için ayrılan alanlardır. Özel Eğitim Tesisi yapılacak alanlar belirlenmeden Milli Eğitim 

Bakanlığının uygun görüĢü alınması zorunludur. YapılaĢma koĢulları 1/1000 ölçekli 

Uygulama Ġmar Planında belirlenecektir. 

2.13. SAĞLIK ALANI: Hastane, sağlık ocağı, aile sağlık merkezi, doğumevi, dispanser ve 

poliklinik, ağız ve diĢ sağlığı merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre sağlık 

kampüsü gibi fonksiyonlarda hizmet veren, kamuya veya gerçek veya tüzel kiĢilere ait tesisler 

için ayrılan alanlardır. Özel Sağlık Alanlarında, yatırımcı bakanlıktan yapılaĢma izni 

alınamadığı taktirde, değiĢiklik öncesi planın kullanım kararları doğrultusunda 1/5000 ölçekli 

Nazım Ġmar Planı'nda değiĢiklik yapılır, baĢka bir kullanıma dönüĢtürülemez. YapılaĢma 

koĢulları 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planında belirlenecektir. 

2.14. KÜLTÜREL TESĠS ALANI: Toplumun kültürel faaliyetlerine yönelik hizmet 

vermek üzere kütüphane, halk eğitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, müze, konser, 

konferans, kongre salonları, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonların yer aldığı kamu 

veya özel mülkiyetteki alanlardır. YapılaĢma koĢulları 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar 

Planında belirlenecektir. 

2.15. SOSYAL TESĠS ALANI: Sosyal yaĢamın niteliğini ve düzeyini artırmak amacı ile 

toplumun faydalanacağı kreĢ, kurs, yurt, çocuk yuvası, yetiĢtirme yurdu, yaĢlı ve engelli 

bakımevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, Ģefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet 

vermek üzere ayrılan kamu veya özel mülkiyetteki alanlardır. YapılaĢma koĢulları 1/1000 

ölçekli Uygulama Ġmar Planında belirlenecektir. 

2.16. SPOR ALANI: Spor ve oyun ihtiyacı karĢılanmak, spor faaliyetleri yapılmak üzere 

imar planı kararı ile kent, bölge veya semt ölçeğinde ayrılan açık ve kapalı tesis 

alanlarıdır.YapılaĢma koĢulları 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planında belirlenecektir. 

2.17. ĠBADET ALANI: Ġbadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amacıyla insanların 

toplandığı, dinî tesis ve külliyesinin, dinî tesisin mimarisi ile uyumlu olmak koĢuluyla dinî 

tesise ait; lojman, kütüphane, aĢevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapısı ile gasilhane, 

Ģadırvan ve hela gibi müĢtemilatların, açık veya zemin altında kapalı otoparkın da 

yapılabildiği alanlardır. YapılaĢma koĢulları 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planında 

belirlenecektir. 

2.18. PARK VE YEġĠL ALAN: Toplumun yararlanması için ayrılan park, oyun alanı, çocuk 

bahçesi vb. kullanımları içeren açık alanlardır. Bu alanlar amacı dıĢında baĢka bir amaçla 

kullanılamaz. 
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2.19. PASĠF YEġĠL ALAN: Bitki örtüsünün yoğunlaĢması öngörülen, pasif kullanımlı, 

tampon görevi de sağlayan alanlardır. 

2.20. REKREASYON ALANI: Kentin açık ve yeĢil alan ihtiyacı baĢta olmak üzere, kent 

içinde ve çevresinde günü birlik kullanıma yönelik ve imar planı kararı ile belirlenmiĢ; 

eğlence, dinlenme, piknik ihtiyaçlarının karĢılanabileceği lokanta, gazino, kahvehane, çay 

bahçesi, büfe, otopark gibi kullanımlar ile tenis, yüzme, mini golf, otokros gibi her tür sportif 

faaliyetlerin yer alabileceği alanlardır. YapılaĢma koĢulları, 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar 

Planında belirlenecektir. 

2.21. AĞAÇLANDIRILACAK ALAN: Kentsel açık ve yeĢil alan sisteminin önemli 

parçaları olarak tanımlanacak ağaçlandırılacak alanlar, doğal yapısı ya da çevresi ile kurduğu 

iliĢkileri ve/veya komĢu iĢlevlerin zorunlu tutması halinde yapılaĢma dıĢı tutulması beklenen 

alanlardır. Öncelikle kamu arazilerinden baĢlamak suretiyle ilgili kurumlar tarafından 

yapılacak ağaçlandırma/yeĢil kuĢak projelerine göre ağaçlandırma yapılacaktır. Kamu 

Mülkiyetindeki ağaçlandırılacak alanlarda yapı yapılamaz. 

2.22. MEZARLIK ALANI: Cenazelerin defnedildiği mezar yerleri, defin izni ve diğer 

iĢlemlerin yürütüldüğü idari tesis binaları, güvenlik odası, bu alana hizmet veren ziyaretçi 

bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, Ģadırvan, çeĢme, hela ile otopark da yapılabilen 

alanlardır. 

2.23. GENEL OTOPARK: Kamu kullanımına açık, bölgenin genel otopark ihtiyacına cevap 

verecek Ģekilde bölgesel açık veya katlı ve yeraltı otoparkı olarak düzenlenen alanlardır. 

YapılaĢma koĢulları, 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planında belirlenecektir. 

2.24. BĠSĠKLET YOLU: Bisiklet yolları Ģematik olarak gösterilmiĢ olup, alt ölçekli imar 

planları ve uygulama projeleri doğrultusunda güzergah netleĢtirilecektir. 

2.25. TEKNĠK ALTYAPI ALANI: Kamu veya özel sektör tarafından yapılacak elektrik, 

petrol ve doğalgaz iletim hatları, içme ve kullanma suyu ile yer altı ve yer üstü her türlü 

arıtma, kanalizasyon, atık iĢleme tesisleri, trafo, her türlü enerji, ulaĢtırma, haberleĢme gibi 

servislerin temini için yapılan tesisler ile açık veya kapalı otopark kullanıĢlarının yer alacağı 

alanlardır. Bu alanlardaki kullanım türü ve yapılaĢma koĢulları 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar 

Planında belirlenecektir. 

2.26. KENTSEL DÖNÜġÜM VE GELĠġĠM PROJE ALANI SINIRI: Bu alan; 5393 

Sayılı Belediye Kanunun 5998 Sayılı Kanun ile değiĢik 73. Maddesi kapsamında mülga 

Bakanlar Kurulu Kararı ile 03.11.2016 tarih ve 29887 sayılı Resmi Gazete'de "Kentsel 

DönüĢüm/GeliĢim Alanı" olarak ilan edilen alandır. Bu alan sınırları içerisinde, bölgenin 

özellikleri dikkate alınarak mülkiyet dokusu, nüfus yapısı, sosyal ve kültürel yapısı gibi 

ayrıntılı analizler yapılarak kentsel dönüĢüm ve geliĢime yönelik kullanım kararları ve 

yapılaĢma koĢulları belirlenmek üzere 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planı yapılacaktır. 

2.27. YENĠLEME-SAĞLIKLAġTIRMA ALANI SINIRI: Bu alanlar; bölgenin yeniden 

düzenlenerek sağlıklaĢtırılması amacıyla, bu planın genel kararlarına uygun olmak kaydıyla, 

bölgenin özellikleri dikkate alınarak mülkiyet dokusu, nüfus yapısı, sosyal ve kültürel yapısı 

gibi ayrıntılı analizler yapılarak, mevcut imar planı kararları da gözetilmek suretiyle, sosyal 

ve teknik altyapı alanlarını arttırıcı nitelikte mekansal düzenlemeler içeren, alan bütününde 

1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planı revizyonu yapılması öngörülen alanlardır. Bu alanlarda 

yapılacak 1/5000 ölçekli Nazım Ġmar Planı Revizyonunun genel ilke kararlarına uygun olmak 

kaydıyla 1/1000 ölçekli Uygulama Ġmar Planı Revizyonu etaplar halinde yapılabilir. 
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3. DĠĞER HÜKÜMLER: 

3.1. Çevre ve ġehircilik Bakanlığı Mekansal Planlar Genel Müdürlüğü'nün 28.09.2011 tarih 

ve 102732 sayılı genelgesi gereğince; Çevre ve ġehircilik Ġl Müdürlüğü tarafından 

18.11.2011, 04.11.2014, ve 24.06.2015 tarihlerinde onaylanan,  Ġmar Planına Esas Jeolojik-

Jeoteknik etüt raporlarında belirtilen hususlara uyulacaktır. 

3.2. Mania Sınırı içerisinde kalan alanlarda Milli Savunma Bakanlığınca onaylanan Mania 

Planına ve UlaĢtırma ve Altyapı Bakanlığının yürürlükteki genelgesinde belirtilen hususlara 

uyulacaktır. 

3.3. Planda veya yukarıdaki plan notlarında belirtilmeyen veya açıklanmayan durumlarda; 

ilgili tüm yasa ve yönetmeliklere uyulacaktır. 
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Banliyö ve Raylı Sistem Yatırımları Dairesi Başkanlığı

İlgili Birim : Banliyö Sistemleri Şube Müdürlüğü Bilgi İçin : Osman BALIKAY
Adres : Cumhuriyet Bulvarı No:1 Konak PK:35250 İZMİR Ünvan : Mühendis
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Sayı : 98500511-310.01.02-E.60529 08.03.2018
Konu : Çiğli İlçesi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar 

Planı Ve Revizyonu'na İlişkin Kurum 
Görüşü Hk.

İMAR VE ŞEHİRCİLİK DAİRESİ BAŞKANLIĞINA

İlgi : 02.03.2018 tarihli ve 91587970-310.01.02- E. 56305 sayılı yazınız.

İlgi yazınızla Çiğli İlçesinde; kuzeyde Harmandalı mahallesi, güneyde Yeni Mahalle ve 
İstasyonaltı Mahalleleri, batıda Katip Çelebi Üniversitesi ile Atatürk Organize Sanayi Bölgesi, doğuda 
Karşıyaka İlçe sınırı ile sınırlandırılan yaklaşık 1200 hektarlık alanda Belediye Başkanlığımızca 1/5000 
ölçekli Nazım İmar Planı ve Revizyonu çalışmalarına başlandığını ve yazı ekinde sınırları belirtilen 
alana ilişkin 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve Revizyonu çalışmalarınıza veri teşkil etmek üzere 
birimimizin yetkili görüşü ve varsa sayısal ortamdaki verilerin tarafınıza gönderilmesi talep edilmiştir. 

Ekte göndermiş olduğunuz haritayla Daire Başkanlığımızın uhdesinde olan ve tamamlanmış 
projeler çakıştırıldığında söz konusu bölgeye projesi onaylanmış Karşıyaka Tramvayı Çiğli Uzatım 
Hattının bir bölümü ve işletmesi devam eden Selçuk-Aliağa İzban Hattının bir kısmının girdiği 
görülmüştür. 

Karşıyaka Tramvayı Çiğli Uzatım Hattının onaylı güzergah gabarisinin ED50 koordinatlarında 
NETCAD formatındaki dijital değerleri ekte gönderilmiş olup İzban hattının işletimi İZBAN A.Ş. de 
güzergahın mülkiyet hakları T.C.D.D. de bulunmaktadır.   

Gereğini bilgilerinize arz ederim.

E-İmzalıdır
Mehmet Oğuz ERGENEKON

Banliyö ve Raylı Sistem Yatırımları 
Dairesi Başkanı

Ek :Çiğli Uzatım Hattı +plan sınırı çakışık düzenleme
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