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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. KENT ICINDEKI KONUMU: _
Planlama alan1, kent merkezi bitisiginde yer alan Cigli Ilgesi sinrlar iginde kalmaktadir.
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Harita 1: Kent Icindeki Konumu

1.2. PLANLAMA ALANININ KONUMU:
Planlama alani, Izmir ili, Cigli ilesi, Balatgik Mahallesi'nde, Katip Celebi Universitesi‘nin
dogusunda yer alan ve 1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'nda
"Kiiciik Sanayi Alanlar1" olarak belirlenen yaklasik 20 hektarlik bolgede kalmaktadir.
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2. UST VE ALT OLCEKLi OLCEKLIi PLAN KARARLARI

2.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani; Cevre ve Sehircilik Bakanligi'mca 16.11.2015 tarihinde onaylanan [zmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani'nda “Kentsel Yerlesik Alan"

olarak belirlenmistir.
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Harita 3:Planlama Alan, Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plant

2.2.1/25.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENI PLANI
Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih, 05.843 sayili karari ile uygun
goriilerek onaylanan 1/25000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'nda
planlama alani; Katip Celebi Universitesi'nin dogu bitisiginde, igerisinden enerji nakil hatt
gecen ve “Kiigiik Sanayi Alanlan olarak belirlenmis olan boloede yer almaktadlr
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H anm 4: Planlama Alani Izmir Buyukvehtr Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan:
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2.3. ALT OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Plan degisikligine konu bolgeye iliskin olarak; Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligt
tarafindan 24.01.1986 tarihinde onanan Balatgik ve Civari 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani'nda, Tekel Sigara Fabrikas: ve Lojmanlarinin da yer aldigi sanayi alani, kiigiik sanayl
alant, konut disi kentsel ¢alisma alanlari ve merkezi is alam kullamm kararlari getirilmistir.
1/25000 8lgekli Cevre Diizeni Plani degisikligine konu alan, s6z konusu nazim imar planinda
kiiciik sanayi alani kullaniminda yer almaktadir.

BALATGCIK VE CEVRESI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON IMAR PLANI
BILGI PAFTASI CIKTI O: 173000

9 NN \V‘)a;
\ - X3
.\\ ) " | &
N\ |
\ Il
\ | I
\ I
"\‘f\\y‘_" - 11 :
\ e
Harita 5: 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan: Harita 6: 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan

S6z konusu nazim imar planmm, Tekel Fabrikalari ve Lojmani ile 1/25000 dlekli Cevre
Diizeni Plani degisikligine konu alan simirlari disinda kalan kisminda, Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 28.02.1996 tarih 05.47 sayih karari ile uygun gorilerek Belediye
Basgkanligi tarafindan 05.03.1996 tarihinde Kentsel ve Bolgesel Merkezi Is Alanlari
belirlenmesi amaciyla 1/5000 lgekli Nazim Imar Plam degisikligi onanmustir. Balatgik Tekel
Fabrika ve Lojmanlarimin bulundugu alanda, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 19.07.1993
tarih 05.159 sayili karar ile uyun goriilerek Baskanlik Makaminca 25.05.1994 tarihinde
1/5000 dlcekli Nazim Imar Plani onanmis olup, daha sonra ise; miilkiyeti Katip Celebi
Universitesime ait alanda "iiniversite, egitim, resmi tesis ve park alanlar" kararlarinin
getirilmesine iliskin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi, Biiyiksehir Belediye
Meclisinin 15.03.2013 tarih 05.532 sayili karari ile uygun goriilerek Baskanhk Makaminca
04.04.2013 tarihinde onanmustir. Béylelikle; 1/25000 &lgekli gevre diizeni plani degisikligine
konu alan, 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planlarinda "Kiigiik Sanayi Alani" kullanim kararinda
kalirken, plan revizyonu ve plan degisiklikleri ile sz konusu plan degisikligine konu alanin
cevresinde Universite Alani, Merkezi Is Alani, Ticaret segenekli Konut Alanlar1 gibi plan
kararlari tiretilmistir.
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S6z konusu 1/25000 dlcekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligine konu alan, Izmir Biiyiiksehir
Belediye Baskanlhigi tarafindan 23.03.1989 tarihinde onanli 1/1000 &lgekli Balatgik Ova
Kesimi Imar Planinda kiigiik sanayi alani kullanim kararinda yer almaktadir. Bununla birlikte,
yine Izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig: tarafindan 05.12.1996 tarihinde onanli 1/1000
olcekli Balatcik ve Cevresi Revizyon Imar Planinda da, séz konusu plan degisikliginin
bulundugu alana iliskin, kii¢iik sanayi alani kullanim karar1 korunmustur.

Dolayistyla 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlarinda, plan degisikligine konu bolge; kiigiik
sanayi alani olarak ayrilmistir.

3. PLAN KARARLARI

1/25000 Cevre Diizeni Plam degisikligine konu planlama alanim da kapsayan, Cigli Ilgesi;
kuzeyde Harmandali mahallesi, giineyde Yeni Mahalle ve Istasyonalti Mahalleleri, batida
Katip Celebi Universitesi ile Atatiirk Organize Sanayi Bélgesi, doguda Karsiyaka Ilge siniri
ile smirlandirilan yaklasik 1300 hektarlik alanda; 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami ve
Revizyonu, mevcut imar plani kararlari, mevcut uygulamalar dikkate alinmak suretiyle
yerlesmenin gelisme egilimleri ve gelisen ihtiyaglari gozetilerek ilgili yasa ve yonetmelikler
dogrultusunda, Belediye Baskanligimizca hazirlanmistir.

Bu kapsamda; Balatcik Mahallesi'nde, Katip Celebi Universitesi'nin dogusunda yer alan,
1/25000, 1/5000 ve 1/1000 o6lcekli planlarda "Kiigiik Sanayi Alanlan" kullamiminda kalan
bslgenin, 90'li yillardan beri imar planlarinda yer alan Kiigiik Sanayi Alani kullanim
kararlarinin, Ege Sanayi Sitesi (22402 ada) disindaki alanlarda gerceklesmedigi, bélgenin
batida Katip Celebi Universitesi ile doguda Konut-Ticaret Alanlar1 arasinda bir gecis alam
olusturdugu tespit edilmistir.

Soz konusu bolgenin kuzeyinde yer alan Sanayi Alanmin (22401 ada) tist 6lgekli plan karari
dogrultusunda Konut Disi Kentsel Caligma Alani olarak belirlenmesi ve yaklasik 30 yillik
siirecte kiiciik sanayi alani fonksiyonlarinin da gergeklesmedigi tespitleri ile birlikte {iniversite
ve konut-ticaret alanlari arasinda, bu kullanim kararlari ile uyumlu bir plan kararmin
iiretilmesi giindeme gelmistir.

Bolgenin gelisme dinamikleri gercevesinde, siireg igerisinde bélgede yer secen Katip Celebi
Universitesi Alan1 ve g¢evre kullanimlar da gozetilerek bolgede yer alan kiigiik sanayi
fonksiyonunun konut dis1 kentsel ¢alisma alani kullanimima déniistiiriilmesi 6ngoriilmiis olup,
Cigli Merkez Yerlesmesi biitiiniinde yiiriitiilen 1/5000 lgekli Nazim Imar Plani ile es zamanl
olarak ve iist dlcekli plan kararlari ile uyumlandiracak sekilde plan hiyerarsisi geregi 1/25000
olgekli Cevre Diizeni Plani degisikligi hazirlanmustir.

1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plani'nda "Kentsel Yerlesik Alanlar" kullanim kararinda
kalan so6z konusu bolgeye iliskin; Plan Hiikiimleri'nin 8.1.1.1. maddesinde, Kentsel Yerlesme
Alanlar'nin; kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlart olarak gosterilmis olan
alanlarmn biitiinii oldugu ifade edilmis olup, 8.1.1.3. maddesinde ise Kentsel Yerlesme
Alanlarinda "Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari"nin yer alabilecegi belirtildiginden, séz
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konusu 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi iist 6lgekli plan kararlar ile de
ortiismektedir.

Bu kapsamda; Izmir ili, Cigli Ilgesi, Balatgtk Mahallesi'nde, Katip Celebi Universitesi'nin
dogusunda yer alan ve 1/25000 dlgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'nda
"Kiiciik Sanayi Alanlar" olarak belirlenen yaklasik 20 hektar biiyiikliigindeki alan, bélgenin
gelisme egilimleri gozetilerek Belediye Bagkanligimizca hazirlanan Cigli (Anadolu Caddesi
Kuzey Dogu Boliimii ve Balatgik Kesimi) 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam kararlari dikkate
alinarak, 1/25000 olcekli plan degisikligi ile "Konut Disi Kentsel Calisma Alanlan”
kullanimima doniistiiriilmiistiir.
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Harita 7: Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
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