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imar ve Sehircilik Daire Baskanhg1 Uygulama imar Planlama Sube Miidiirliigii
aOYOKSEHIR Dogu Bolgesi Birimi

BELEDIYES!

ODEMIS iLCESI, OVAKENT MAHALLESI 4762 VE 56 PARSELLERIN
i _ “MEZARLIK ALANI” BELIRLENMESINE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

ILCESI ODEMIS
HALLESI OVAKENT
DA / PARSEL 4762 VE 56 PARSELLER
IP-UIP ISLEM NO NIP-39396 VE UIP-39395,1

1-ONERILERIN KONUSU:

Mezarliklar Dairesi Baskanhigi'min 25.10.2016 tarih ve 1592 sayili yazisi kapsaminda; {zmir Ili, Odemis Ilgesi,
Ovakent Mahallesi, 4762 ve 56 parsellerin "Mezarlik Alan1" olarak belirlenmesine iliskin hazirlanan NIP-39396 Plan
Islem Numarali 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam ve UiP-39395,1 Plan islem Numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani Ilavesi ve Degisikligi 6nerileri.

2-ONERILERIN GEREKCESI: Mezarliklar Dairesi Bagkanligi'nin 25.10.2016 tarih ve 1592 sayili yazisi ile; Emlak
Y6netimi Dairesi Baskanliginin 28.04.2016 tarih 2357 sayili yazisinda iletilen Basin Yayin Halkla lliskiler ve Muhtarlik
Dairesi Baskanhiginin 13.04.2016 tarih B-19705 basvuru dilekgesi kapsaminda, Odemis Ilgesi, Ovakent Mahallesinde yer
alan asri mezarligin batisindaki, tarla vasifli 56 parsel hissadarlarindan Serife SECER tarafindan, Izmir Biiyiiksehir
Belediyesine hibe edilmek istendigi belirtilmistir. Ancak yapilan incelemede s6z konusu 56 nolu parselin kadastral yola
cephesi olmadig: tespit edilmistir. Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 14. maddesi geregi yola cephesi olmayan parsel
olusturulamayacagindan 56 parselin dogusunda yer alan, kadastral yola cepheli, mezarhik vasifli Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi miilkiyetindeki 4762 parsel ile birlikte “Mezarlik Alani” olarak planlanmasi talep edilmistir.

3-MULKIYET BILGISI: Plana konu mezarlik vasifli, 4762 parsel; izmir Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde olup
37620 m2 yiiz6lgiime sahip olmakla birlikte tarla vasifli, 56 nolu parselin ise 15 hissedar1 oldugu, maliklerden olan Serife
SECER'in hissedarlarindan oldugu ve s6z konusu alanin mezarlik alani olarak hibe edilmesine iligkin Belediye
Bagkanligimiza iletilen 22.01.2016 ve 13.04.2016 tarihli dilekgeleri bulundugu tespit edilmistir. (Ek-1)

4-MEVCUT IMAR PLANLARINDAKI KONUMU:

a) 1/25000 OLCEKLI iZMiR DOGU BOLGESI NAZIM IMAR PLANI: Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
10.04.2017 tarih ve 05.354 sayili karari ile uygun gériilerek onaylanan izmir Dogu Bolgesi 1/25.000 &lgekli Nazim Imar
Plani'nda, s6z konusu plan sematik olmakla birlikte, “Tarim Alam” ve "Sulama Alam" olarak belirlenen bolge igerisinde
kaldig1 ayrica 4762 parselin dogusunda kiigiik bir kisminin "Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani"na isabet ettigi,
(Ek-2)

b) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI: Plana konu taginmazlarin bulundugu bdlgede 1/5000
6lgekli imar plani bulunmamakla birlikte 6360 sayili Kanun kapsaminda Odemis Belediyesi'nin 01.07.2013 tarih ve
1981-4548 sayili yazis1 eki ile Belediyemize iletilen 1/1000 dlgekli Ovakent imar Planinda; Belediyemiz miilkiyetindeki,
fiilen mezarhik alani olarak kullanilan, mezarlik vasifli 4762 parselin dogusunda, 390 m2'lik kisminin “Ayrik Nizam-2
Taks/Kaks:0.30/0.60“ yapilasma kosullu “Gelisme Konut Alam”, 300 m2'lik kisminin ise “Saglik Ocagi” alaninda
kaldig1, 56 parselin ise s6z konusu imar plani plan onama sinir1 disinda kaldig tespit edilmistir. (Ek-3)

5- KURUM GORUSLERI: Mezarliklar Dairesi Baskanligi'nin 25.10.2016 tarih ve 1592 sayili yazisi kapsaminda; [zmir
Ili, Odemis Ilgesi, Ovakent Mahallesi 4762 ve 56 parsellerin bulundugu alanin “Mezarlik Alani” olarak belirlenmesine
iliskin hazirlanacak olan 1/5000 6Slgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planina altlik olusturmasi amaciyla
01.02.2017 tarih E.26032 sayili yazimiz ile istenilen ilgili kurum ve kurulus gériisleri tamamlanmigtir.

1. Botas Izmir Sube Miidiirliigii'niin 09.02.2017 tarih E:6125 sayili yazisi ile; talebe konu tasinmazlar igerisinde
dogalgaz alt ve iist yapi hatti ge¢medigi, bu kapsamda soz konusu imar plani ¢alismalari igin sakinca
bulunmadiginin belirtildigi,

2. TEIAS Genel Midiirliigii 3. Bélge Midiirliigii'niin 09.02.2017 tarih E.55494 sayili yazisi ile; s6z konusu
parseller iizerinde yapilan inceleme sonucu tegekkiile ait herhangi bir enerji iletim tesisinin isabet etmediginin
belirtildigi,

3. Izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii'niin 14.02.2017 tarih E.5972 sayili yazisi ile; plana konu alamin
tespit ve tescili yapilmis herhangi bir dogal sit alaninda kalmadiginin belirtildigi,
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4. Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanliginin 23.02.2017 tarih E.46978 sayili yazisi ile; bolgede
yiiriitillen herhangi bir ¢aliyma bulunmadigi, yapilacak planlama g¢alismasinda Ovakent Yolundan parsele
baglnana mevcut baglanti yolununu en az 10 metre olarak planlanmasive mezarlik alanina hizmet edecek otopark
alan1 ayrilmasimin uygun olacagimin belirtildigi,

5. Orman Genel Miidiirliigii'niin 27.02.2017 tarih 14/01-770 sayili yazis1 ile; 56 ve 4762 parsellerin orman sinirlari
disinda kaldigindan, mezarlik alani olarak planlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadiginin belirtildigi,

6. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigiiniin 28.02.2017 tarih E.58857 sayil1 yazisinda; mezarlik alanin
olarak planlanan alanin, karayollari sorumluluk agindaki yollara cepheli olmadigi, s6z konusu imar plani
onerisinin taginmazlara 60 metre mesafede yer alan Odemis-Ovakent il yolundan cephe almayacak sekilde
planlanmasi halinde herhangi bir sakinca bulunmadig,

7. lzsu Genel Miidiirliigii'niin 10.03.2017 tarih 21439 sayili yazisinda; gériise konu tasinmazlarin herhangi bir dere
yatagina cephesi olmadiginin tespit edildigi, ani yagislar sonrasinda bolgenin zarar gérmemesi igin, gerekli
taskin koruma onlemlerinin alinmasi, yiizeysel sularin drenajinin saglanmasi, bekgi evi, hizmet binasi vb. bir
yap1 yapilmasi halinde su basman kriterlerine, “Su Kirliligi Kontrolii Y6netmeligine”, “Mezarliklarin Insaas: ile
cenaze nakil ve defin islemleri hakkinda yonetmelik” hiikiimlerine uyulmasi, planlama alaninda ayrilan imar
yollarinda Belediyesi tarafindan yol projesi yapilirken yagmur suyu projesinin de yapilmasi ve yine yol
imalatmin yagmur suyu imalat1 ile birlikte Belediyesince yapilmasi, 4762 numarali parselde Odemis Ilgesi,
Ovakent mahallesinin belli bir kismina su saglayan 90 mm ¢aginda PVC i¢mesuyu sebeke hatti, bu sebeke
hattindan su alan vatandaslarin evsel brangman hatlari ve kollektorleri ile mezarlifa ait 4 hayir ¢esmesi,
brangman hatti ve kollektorlerin bulundugu, séz konusu hatlarin imar yolunda kalacak sekilde planlama
calismalarinin yiiriitiilmesi ve kamu eline gegmesinin saglanmasinin belirtildigi,

8. DSI 2. Bolge Miidiirliigiiniin 28.06.2017 tarih 440830 sayili yazisinda; Goériis istenen 4762 nolu parselin
bulundugu sahada idareye ait mevcut ve mutasavver herhangi tarla i¢i gelistirme projesi ve sulama tesisi
bulunmadig1, 56 nolu parsel “izmir Odemis Bademli Goleti ve Sulama Ikmali” yapim isindeki sulama alani
icerisinde kalmakta oldugu, ancak parsel igerisinden herhangi bir sulama hatt1 gegmediginin belirtildigi,

9. Izmir Valiligi 11 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigiiniin 01.08.2017 tarih E.1888567 sayili yazisinda; 4762
parselin tapu kayit incelemesinde mezarlik vasifli oldugu, bitisik konumdaki 56 parselinde fiilen mezarlik alani
olarak kullanildigi, bu kapsamda mezarlik vasifli olan ve fiilen mezarlik olarak kullanilan arazilerin 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda olmadiginin belirtildigi,

10. GDZ Elektrik A.S.nin 24.11.2017 tarih 55090 sayili yazisinda; 56 nolu parselin tizerinden sirkete ait algak ya da
yiiksek gerilimli elektrik hatlarinin gegmedigi, 4762 nolu parsel iizerinden ise 15.8 kV Catalarmut Enerji Nakil
Hattinin gegtigi ancak parsel igerisinde direk bulunmadigindan herhangi bir kisitlama olmadiginin belirtildigi,

11. Izmir 1. Nolu Kiiltiir Varliklarm: Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin 23.03.2018 tarih .0255943 sayili
yazisinda; 4762 ve 56 nolu parsellerde, 2863 sayili yasa kapsaminda degerlendirilecek herhangi bir kiiltiir
varligina rastlanilmadiginin belirtildigi tespit edilmis olup

12. izmir Valiligi 11 Hifzisthha Kurulunun 27.07.2018 tarih 2018/07 say1li karart ile ise; sz konusu alanlarda yapilan
inceleme sonucu mezarlik vasifli 4762 numarali parsel ile sahsa ait tarla vasifli gémii yapilmig 56 numarali
parselin kamu yarar1 gozetilerek ve kurum goriiglerinde belirtilen hususlar dikkate alinarak “Mezarlik Yeri”
olarak planlanmasina karar verilmistir.

6- YAPILAN INCELEME VE DEGERLENDIRME SONUCU:

Mezarliklar Dairesi Baskanligr'nin 25.10.2016 tarih ve 1592 sayili yazisi kapsaminda; izmir ili, Odemis Ilgesi,
Ovakent Mahallesi, 4762 ve 56 parsellerin "Mezarlik Alam" olarak belirlenmesine iliskin hazirlanan NIP-39396 Plan
Islem Numarali 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 ve UIP-39395,1 Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plami {lavesi ve Degisikligi onerileri; planlara veri teskil etmek {izere temin edilen kurum gorisleri, “Mezarliklarin
Insaas1 ile cenaze nakil ve defin islemleri hakkinda ydnetmelik”, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikler
cercevesinde hazirlanmigtir.
1. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Onerisi: 1/5000 6lgekli nazim imar plani &nerisinde 4762 ve 56 parsellerin
tamami “Mezarlik Alani” olarak belirlenmistir. (Ek-4)
Plan notlari;
(a) “IZSU Genel Miidiirliigii'niin 10.03.2017 tarih ve 21439 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.
(b) Il Hifzzsthha Kurulu'nun 27.07.2018 ve 2018/07 sayili raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.
(c) 167 sayil1 Yeralt1 Sular1 Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolii Ynetmeliginde
belirtilen hususlara uyulacaktir.”’seklinde belirlenmistir.
2. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ilave ve Degisikligi: 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani ilavesi ve
Degisikligi 6nerisinde; sahis miilkiyetindeki, gémii alani olarak kullamlan 56 parsel ile mevcut 1/1000 6lgekli



Ovakent Imar Planinda “Gelisme Konut Alani” ve “Saglik Ocagr” alaninda kalan, Belediyemiz miilkiyetindeki,
mezarlik vasifli 4762 parsel “Mezarlik Alani” olarak belirlenmistir. (Ek-5)
Plan notlari;

(a) “Mezarlik alani igerisinde idari ve hizmet binasi, giivenlik morg, gasilhane, ibadet yeri vb. hizmetlerin
olacagi yapilar yapilabilir.

(b)  Mezarhk Yerlesim Plani'ninda IZSU Genel Miidiirliigii'niin 10.03.2017 tarih ve 21439 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

(c) [1 Hifzisthha Kurulu'nun 27.07.2018 ve 2018/07 sayili raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

(d) 167 sayili Yeralti Sular1 Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolii Y 6netmeliginde
belirtilen hususlara uyulacaktir.”’seklinde belirlenmistir.

(e) Plan notlarinda agiklanmayan hususlarda; 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile mezarlik
yerlerinin ingaasi ile cenaze nakil ve defin islemleri hakkinda yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.”seklinde
belirlenmistir.

Yukarida belirtilen hususlar gercevesinde; Izmir ili, Odemis Ilcesi, Ovakent Mahallesi, 4762 ve 56 parsellerin
"Mezarlik Alan1" olarak belirlenmesine iliskin hazirlanan NiP-39396 plan islem numarali 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plam1 ve UIP-39395,1 plan islem numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani ilavesi ve Degisikligi 6nerileri
hazirlanmigtir.
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