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TEKNIK EKiP

Muellif Grubu

Aslihan BALDAN - Sehir Plancisi (DEU - 2005)
Dogus BALDAN - Sehir Plancisi (DEU - 2009)

Ihsan TUTUM - Sehir Plancisi (ODTU - 1971) — (A Karne Grubu)

Ekip

Umut BASBUG - Mimar (ODTU - 2008)

Gizem ONDE - Harita Teknikeri (DPU - 2010)

H. Ecem DEMIRDEN EROL - Y. Sehir Plancisi (DEU - 2013)

Ebru EYIBILEN KUR - Sehir Plancisi (DEU - 2014)

Gizem GUL KACAR - Sehir Plancisi (MSGSU - 2014)

Hande KAPTAN - Sehir Plancisi (DEU - 2015)

Zeynep TOPAN SEZER - Sehir Plancisi (DEU - 201 6)

Arzu PALAZCA - Sehir Plancisi (DEU - 2017)

Metehan DAL - Harita Mhendisi (SU - 2016)

B. Duygu ATASOY - Mimar (iEU - 2013)

Selin TURAN - Mimar (AU - 2016)
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1. AMAG VE KAPSAM

Planlama alani, izmir Biyiksehir Belediye Meclisi'nin 23.05.2018 tarih, 05/298 sayili
karariyla onaylanan, 1/25.000 Olcekli izmir Kuzey Bolgesi Nazim imar Plani'nda; 117-
C1,317-C3 ve J17-C4 paftalarina isabet etmektedir. Planlama alani sinirlars; izmir Kuzey
Bélgesi Nazim imar Plani ile kentsel kullanim karar getirilmig olan, “Ticaret — Turizm -

Konut Alani ve Tarim Alan1” nda kalmaktadir.

PLANLAMA ALANINA GENEL BAKIS

1.1. Planlama Alaninin Konumu:

izmir Kuzey Bélgesi 1/25.000 dlcekli Nazim imar Plani Degisikligi'ne konu alan izmir ili,
Dikili iice hudutlar icerisinde, Salihler ve Kabakum Mahalleleri’'nde yer almakta ve

yaklasik 1.119 hektarlik alani kapsamaktadir.

-- Planlamaya Konu ficenin lzmir lli'ndeki Konumu --
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Planlama alanini igine alan Kabakum ve Salihler Mahalleleri, 6360 sayili On Ug ilde
BuyUksehir Belediyesi ve Yirmi Alti ilce Kurulmast ile Bazi Kanun ve Kanun Hokminde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun uyarinca mahalle sayisi 29'a

erigen ilgenin Planlama alani genellikle ikincil konutlari, tarim alanlari ve bos alanlari
icermektedir
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-- Plan Degisikligi Sahasi’'nin Dikili llcesi’ndeki Konumu --

Planlama alaninin sinirlarini gineybatida Ege Denizi boyunca uzanan kumsal,

kuzeybatida Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi, gineydoguda ise Kabakum
deresi olusturmaktadir.
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Planlama Alaninin Konumu, Kaynak: Google Earth
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1.2. Fiziki Yapi Ozellikleri:

Plan degisikligine konu 1.119 hektar yi0zolgimIi alanin hem kuzeyinde hem de
gineyindeki sahalarda, ginimize kadar farkh tarihlerde alinmis Mevzii Uygulama
imar Plani kararlart dogrultusunda imar uygulamasi gérmus, arsa vasifli, sahis
mulkiyetlerinden olusan ve halihazirda yapilagmasini tamamlamis olan bélgeler
bulunmaktadir. Yapilagsmalar genellikle yazlik olarak kullanilan, 2 kath mustakil villa

seklindedir.

-- Plan Degisikligi Sahasi’'min Yakin Konumu -
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-- Plan Dedisikligi Sahasi’nin Yakin Konumu —

Planlama alaninda yer alan milkiyetler, sahiplik durumlarina gére incelenmis olup

alanda cogunlukla 6zel mulkiyetlerin oldugu gézlemlenmistir.

Mulkiyet iyelik durumu arastirmasinda kamu elindeki parsellerin sorgulamasi yapilmis,
planlama alaninda 23 adet Dikili Belediyesi mulkiyetinde, 6 adet Maliye hazinesi
adina kayith oldugu tespit edilmistir. Ozel milkiyetin yani sira yizélgim olarak oldukga

genis alanlarn kapsayan Maliye Hazinesine ait mulkiyetler de bulunmaktadir.
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-Planlama Alam Milkiyet Uygulama Durumu-

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakli/iZMIR
iletigim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 - (0537) 561 88 07



| I . B AT | P L AN ZMIR iLi, DiKiLi ILCES], 317-C1, 717-C3 VE J17-C4 PAFTA,

[ZMIR KUZEY BOLGESI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI (2019)

www batlplan com tr

1.3. Mevcut Plan Kararlari:

Meri 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

Planlama alani, 10.10.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama
Genel Mudiorligo tarafindan onaylanan, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
(")Igekli Cevre Duzeni Plani'nda; “Turizm Tesis Alanlar”, “Tercihli Kullanim Alanlan’”

kullanimlarinda kalmaktadir.

L - Plan Dedisikligi Sahasi’min lzmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Dizeni Plani’ndaki Konumu -
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Meri 1/25.000 Olcekli izmir Kuzey Bélgesi Nazim imar Plani

Planlama alani, izmir Biyiksehir Belediye Meclisi’'nin 23.05.2018 tarih, 05/298 sayili
kararyla onaylanan, 1/25.000 Olcekli izmir Kuzey Bélgesi Nazim imar Plan’nda; J17-

C1, J17-C3 ve 117-C4 paftalarina isabet etmektedir.

Planlama alani sinirlari; izmir Kuzey Bolgesi Nazim imar Plani ile kentsel kullanim karari

getirilmis olan, “Ticaret - Turizm - Konut Alani ve Tarim Alani” nda kalmaktadir.
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-- Plan Dedisikligi Sahasi’nin [zmir Kuzey Bélgesi Nazim Imar Plani’ndaki Konumu -
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Meri 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alanini kapsayan Dikili Kabakum Kiyr Kesimi 1/5.000 Olgekli Nazim imar

Plani, 18.09.1985 tarihinde Bayindirlik ve iskan Bakanh§i tarafindan onaylanmistir.

-Planlama Alaninin Yirdorlikteki 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani’ndaki Konumu-
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Meri 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani

GUnUmize dek gecen sirede Kabakum ve Salihler Mevkii'ni igine alan bolge igin
uygulamaya dénik bitincil planlar yapilmamis olup, bdlgede yapilagsma, onay

tarihleri 1975-2018 yillan arasinda degisen mevzii planlarla gergeklestirilmistir.

Kadastral parsel bazinda, bitincil kullanimlar ve gereksinimler disinUlmeden
yapilan mevzii planlar, bélgede birbiriyle irtibatlandiriimayan alanlar, yarida kesilen
ulasim akslari, parsel artiklar seklinde planlanan parcaci yesil alanlar ve kiyi seridinde

sur etkisi yaratan yapilagsmanin varligina neden olmustur.
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2. PLAN KARARLARI

2.1. Plan Karari Gerekcesi:

Planlama alani, izmir BiyUksehir Belediye Meclisi’'nin 23.05.2018 tarih, 05/298 sayili
kararyla onaylanan, 1/25.000 Olcekli izmir Kuzey Bolgesi Nazim imar Plani’'nda; J17-
C1, J17-C3 ve J17-C4 paftalarina isabet etmektedir. Planlama alani sinirlar; izmir Kuzey
Bolgesi Nazim imar Plani ile kentsel kullanim karar getirilmig olan, “Ticaret — Turizm -

Konut Alani ve Tarim Alani” nda kalmaktadir.

S6z konusu plan ile hem izmir ili, Dikili ilgesi sinirlar igerisinde yer alan, yaklasik 1.119
hektar yUzélcimine sahip alanin; yasanan kontrolsiz kentlesme ve sanayilesmenin,
parcaci ve sektorel planlamanin, ekolojik dengeyi bozacak olasi etkilerin énine
gecebilmek, kenti kontroll0, kUltirel ve dogal degerlerin korunmasini gbzeten
sUrdUrUlebilir bir gelisim stratejisine yonlendiriimesi hem de plan hiyerarsisi géz
6énunde bulundurularak alt olgekli planlarin Ust Slgekli planlarla vyumlulastiriimasi

amaclanmistir.

2.2. Plan Kararlari

Planlama alani, Ust 6lcekli plan kararlarn neticesinde 1/25.000 oSlcekli izmir Kuzey
Bolgesi Nazim imar Planinda yukarida ézellikleri belirtilen yaklagik 1.119 hektarlik alan
“Ticaret — Turizm - Konut Alani” olarak planlanmigtir. Belirlenen “Ticaret — Turizm - Konut
Alani” Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel Miudirligi tarafindan
10.10.2018 tarihinde onaylanan, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli
Cevre Duzeni Plani hUkUmleri uyarinca, turizm, ticaret ve konut amacl

yapilasabilecektir. Ayrintili yapilagsma kosullan alt élcekli planlar ile belirlenecektir.

Plan degisikligi 6ncesi ve sonrasina ait kullanim karakter tablosu su sekildedir;

Alan Kullanimi Mevcut Durum (ha) | Oneri Durum (ha)
Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar 208.58
Tercihli Kullanim Alani - 208.58
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