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Degisikligi Plan Agiklama Raporu

DIKiLi (izmiR)
TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELiSiM BOLGESI
1/25.000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

A) AMAC

Dikili (izmir) Termal Kiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesine ait 1/100.000 &lgekli
Cevre Diizeni Plani ve 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani Kiiltiir ve Turizm Bakanhg tarafindan
07.03.2017 tarihinde onaylanmistir. Onaylanan planin aski siirecinde 48 adet itiraz
yapilmistir. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi sz konusu itirazlan Plan inceleme ve Degerlendirme
Kurulu’nun (PIDK) 21.07.2017 tarihli oturumunda gériiserek 2017-09/04 sayili karariyla bir
kismini uygun bulmustur. Bu ¢alismanin amaci Kiltiir ve Turizm Bakanhig’’nin uygun buldugu
itirazlara iliskin 1/25.000 &lcekli Nazim imar Plani degisikligi gerektiren alanlarda plan
degisikliklerinin hazirlanmasidir.

B) PLANLAMA KARARLARI

Kaltir ve Turizm Bakanhg tarafindan 07.03.2017 tarihinde onaylanan Dikili (izmir) Termal
Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesine ait 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani ve
1/25.000 6l¢ekli Nazim imar Planina iliskin aski siireci icerisinde yapilan itirazlardan Kiilttr ve
Turizm Bakanligi Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulu tarafindan 21.07.2017 tarih ve
2017-09/04 sayih kararinda uygun bulunlar ile 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani ve
1/25.000 6lgcekli Nazim imar Planinin Kiiltiir ve Turizm Bakanhg tarafindan onaylandiktan
sonra izmir Valiligi'nin (Yatinm izleme ve Koordinasyon Bagkanlig)) 08.03.2017 tarih ve
E.13137 sayili yazisi ile iletilen SDS DiKiLi KULA ENERJi A. S. Adina kayitli I.R.2170 nolu igletme
ruhsati diizenlenen Dikili ilcesi Kocaoba-ismailler-Samanlikéy mevkiinde bulunan jeotermal
sahaya iliskin hazirlanan kaynak koruma alani etiit raporu ile belirlenen koruma sinirlarinin
plan paftalarina isaretlenmesi ve 1/25.000 élcekli Nazim imar Planinin Plan Notlarinin alt
6lcek planlara uygulamayi yonlendirici nitelikte olmasini saglamak amaciyla diizenlenmesi

plan degisikligine konu olmustur.

S6z konusu Nazim imar Planina aski siireci icerisinde yapilan aski itirazlari Kultir ve Turizm
Bakanlig Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulu tarafindan degerlendirilerek bir kismi

Kurulun 2017-09/04 sayil karariyla uygun bulunmustur.

Kiltir ve Turizm Bakanhginin uygun buldugu itirazlar genel olarak plan biitiiniine ve plan

notlarina iliskin diizenlemelerdir.

Uygun bulunan itirazlar ile kaynak koruma alani etiit raporunda belirlenen sinirlarin
isaretlenmesi 1/25.000 olcekli Nazim imar Plani iizerinde 5 adet plan degisikligini

gerektirmektedir. Ayrica plan notlarina ait dizenlemelerde yapilmistir. Yapilan plan
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degisiklikleri asagida ayrintili olarak agiklanmaktadir.

>

1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinin Balikesir-J18-D4 paftasinda Bergama ilgesi Saganci
Mabhallesi 2000 parselde “Tarim Alan1” kullanim karar getirilen alanin “Tarim ve
Hayvancilik Alan1” kullanim kararina dénustiiriilmesi talebi ile itirazda bulunulmustur. S6z
konusu talep tarimsal kullanim karari ile 6rtiismesi ve DSi sulama alani kapsaminda
bulunmamasi nedeni ile Kiltir ve Turizm Bakanhginca uygun goériilmustir. Bu kapsamda
yapilan plan degisikligi ile parselin bulundugu alanin yakin gevresi ile birlikte ve karsisinda
yer alan tarim ve hayvancilik alani cephesi dogrultusunda “Tarim ve Hayvancilik Alani”

kullanimina yonelik diizenleme yapilmistir.

Degisikligi
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Resim: Mevcut Plan

1/25.000 Olcekli Nazim imar Planinin

Asagikiriklar Mahallesinde Bergama Belediyesi’nin itirazi ile tamami meskun konut alani

Balikesir-J18-D4 paftasinda Bergama ilgesi

olarak ayrilan yerlesim alaninin meskun ve gelisme konut alani olarak ayristiriimasi talep
edilmistir. S6z konusu yerlesim sulu mutlak tarim alanlari arasinda sekillenmistir ve DSI
sulama sahasinda bulunmaktadir. Yerlesimin gelismesini bu esikler sinirlamaktadir. Ancak
alt 6lcekli planlarda uygulamaya yon vermesi agisindan meskun alan olarak ayrilan alanin
son sinininda degisiklik yapilmaksizin meskun alan igerisinde mevcutta kullanim

bulunmayan alanlar gelisme konut alani olarak ayrilarak gerekli diizenlemeler yapilmistir.
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1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinin Ayvalik-J17-C4-C3, Ayvalik-J17-C4, Urla-K17-B1 ve
Urla-K17-B2 paftalarinda plan karari olarak islenen Kisla Baraji gévde yapisi ve koruma
alanlarinin, iZSU Genel Midurligi itirazi ile sz konusu barajin iZSU izmir igme Suyu
Projesi Master Plan Raporu yapim isi kapsaminda Gnerilen yiizeysel igme ve kullanma
suyu baraji oldugu ve baraj alaninda ilgili kurum goriislerinin tamamlanmasi, havza
sinirinin ilan edilmesi ve yatinm programina alinmasindan sonra uygulamaya gececegi
gerekcesi ile barajin “Notasyon” olarak plan paftalarina islenmesi gerektigi bildirilmistir.

Gerekli duzenlemeler plan ve plan notlari lizerinde yapilmistir.

isikligi

1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinin Ayvalik J17-C1 paftasinda izmir Biiyiiksehir
Belediyesinin itirazi ile Salihleralti kiyi bolgesinde Turizm Tesis Alani kullanim karari

getirilen alaninin sulama alani ile gakistigi belirtilmistir. Bu bolgede sulama alanindan
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turizm alani disarida birakilarak diizenleme yapilmistir.
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> 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Kiiltiir ve Turizm Bakanlig tarafindan onaylandiktan

sonra izmir Valiligi’nin (Yatinnm izleme ve Koordinasyon Baskanligi) 08.03.2017 tarih ve
E.13137 sayili yazisi ile iletilen SDS DiKiLi KULA ENERJi A. S. Adina kayith i.R.2170 nolu
isletme ruhsati diizenlenen Dikili ilcesi Kocaoba-ismailler-Samanlikéy mevkiinde bulunan
jeotermal sahaya iliskin hazirlanan kaynak koruma alani etiit raporu ile belirlenen
koruma sinirlant Ayvalik J17-C2, Ayvalik J17-C3 ve Balikesir J18-D4 paftalarina

isaretlenmistir.
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Resim: Kocaoba-ismailler-Samanlikéy Mevkii Jeotermal Sahaya iliskin Kaynak Koruma
Alanlari Plan Degisikligi
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Plan Notlarina ait diizenlemeler ise su sekildedir;

> 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinin alt 6lgekli imar planlarina yénlendirici nitelikte
olmasi amaciyla plan notlarinin 5.1. maddesine;

e Buplan, plan paftalari, plan notlari ve plan aciklama raporlari ile bir biitindiir.

e Bu planda kentsel kullanim karari getirilen arazi kullanim kararlarina ait sinirlar sematik olup;
bu plan iizerinden él¢ii alinamaz, yer tespiti yapilamaz. Planda belirlenen bu alanlar, alanin
tamaminin yerlesime ac¢ilacagini gbstermez. Bu alanlarin sinirlari, ilgili kurum ve kuruluslarin
gortisleriile dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda alt 6igekli planlarda belirlenecektir.

e Bu plan sinirlari igerisinde plan biitiinliigiinii bozucu yénde noktasal sanayi, konut, ikinci
konut, turizm alani, v.b. kullanim kararlari olusturulamaz.

Hikiimleri eklenmistir.

> 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Notlarinin 5.5 maddesine izmir Biiyiiksehir
Belediye Baskanhginin plan notlarinin 5.21., 6.1., 6.3.3. maddeleri ile geliski icerdigi ve
Dikili Belediye Baskanhginin s6z konusu maddenin ruhsat islemleri devam eden
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mahallelerde baglayici nitelikte oldugu gerekgesi ile;

e Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi ilanindan 6nce plan onaylama yetkisine sahip
idarelerce onaylanmis alt dicekli imar planlari bu plan kararlarina uygun olarak revize
edilmeden yeni ruhsat talepleri dedgerlendirilemez. Ancak onayli imar planlarina gére
daha 6nce alinmis yapi ruhsatlari gegerlidir.

e Bu plan kararlarina aykiri olmayan dénemin mevzuatina uygun olarak ilgili idaresince
onaylanmis 1/1.000 6lgekli uygulama imar planlari gecgerlidir. Mevcut onayl 1/1.000
6lcekli uygulama imar planlarinin bulundugu alanlarda uygulama yapilabilmesi icin
1/5.000 6lgekli nazim imar plani zorunlulugu aranmaz.

Seklinde diizenlenmistir.

> 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planina iZSU Genel Miidirliigiiniin itirazi dogrultusunda

notasyon olarak islenen Kisla Baraji’nin plan notu olarak 5.14 maddesine;

e Kisla Baraji notasyonun bulundugu baraj, éneri icme ve kullanma suyu baraji olarak
nitelendirilmistir. Bu baraj [ZSU [zmir icme Suyu Projesi Master Plan Raporu yapimi isi
kapsaminda onerilen yiizeysel icme ve kullanma suyu barajidir. Bu baraj alaninda ilgili
kurumlarin gériislerinin tamamlanmasi, havza siirinin ilan edilmesi ve yatirim
programina alinmasi sonrasinda baraj havza plani uygulamasi gerceklestirilecektir.
Yatinrm  programina  alinmasi  sonrasinda  baraj havza plani  uygulamasi
gerceklestirilecektir.

Hikmi eklenmistir.

> 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinin alt 6lcekli imar planlarina yénlendirici nitelikte

olmasi amaciyla plan notlarinin 5.18. maddesine;
e Bu plan kararlari ¢ercevesinde hazirlanacak olan alt élgcekli imar plani/revizyonu
asamasinda; alanin ézelligine gére ilgili kurum ve kurulus gérisleri alinmasi zorunludur.

Hikmi eklenmistir.

> 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Notlarinin 5.21. maddesine izmir Biiyiiksehir
Belediye Baskanhginin Akaryakit istasyonlarinin kent bitiiniinde uygulamalarda ve

ruhsatlandirma islemlerinde sorunlar olusmamasi talebi ile;
e Akaryakit ve servis istasyonlarinin yer seciminde Izmir Biiyiiksehir Belediyesince belirlenen
“Akaryakit/Lpg/Servis istasyonlarinin Yer Segimi ve imar Planlarinda Belirlenmesine iliskin
Uyulacak ilke ve Esaslar” dikkate alinir.

Hikm eklenmistir.

> 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinin alt 6lgekli imar planlarina yonlendirici nitelikte

olmasi amaciyla plan notlarinin 5.25. maddesi;

e Turizm ve diger kullanim karari getirilen alanlar icinde kalan 6zel miilkiyete ait alanlarda,
alt élcekli planlar yapilana kadar mevcutta yer alan kullanimlar devam edebilir. Ancak bu
alanlarda ruhsata konu yapi yapilamaz.

Seklinde diizenlenmistir.

> 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinin alt &lcekli imar planlarina yonlendirici nitelikte

olmasi amaciyla plan notlarina 5.31. maddesi eklenmistir.
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e Bu planda gosterilen il ve ilgelere ait idari sinirlar dlcek geredi sematik olarak gésterilmis
olup, ilgili kanun ve yénetmeliklere gére belirlenmis sinirlar esas alinacaktir.

> 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Notlarinin 6.1. maddesi izmir Biiyiiksehir Belediye

Baskanhginin talebi ile;

e Konut alanlarinda varsa onayli imar planilari gegerli olup bu imar plani kararlarina
uyulacaktir. Yeni imar plami hazirlanmasi halinde imar plani ile getirilecek kullanim ve
yapilanma kararlari gecerli olacaktir.

e Bu alanlarda, konut ve konut kullanimina hizmet edebilecek editim, saglk, sosyal,
kiiltiirel, umumi tesisler, kamusal tesisler, ticaret, teknik altyapi vb. Tesisler yapilabilir.

Seklinde diizenlenmistir.

> 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Notlarinin 6.3.1. maddesi alt &lcekli imar

planlarina yoénlendirici nitelikte olmasi amaciyla;

e Bu alanlarda termal tesisler éncelikli olmak lizere “turizm tesislerinin belgelendirilmesine
ve niteliklerine iliskin yénetmelik”te belirtilen asli konaklama tesisleri, yeme-icme-eglence
tesisleri, saglik-termal ve spor tesisleri, kongre-sergi merkezleri, rekreasyon tesisleri vb.
Turizm tesisleri yapilabilir.

e Bu planda yer almayan yapilasma hiikiimleri ile parsel biiyiiklikleri alt éicekli planlarda
belirlenecektir. Ayrica turizm tesis alanlarinin gerektirdigi yonetim, saglik, rehabilitasyon,
egitim, sosyal, spor, kiiltiirel, umumi tesisler, kamusal tesisler, ticaret, teknik altyapi vb.
Tesisler de yer alabilir.

e Turizm alanlarinda devremiilk yapilamaz.

e Bu planda turizm alani kullanim karari getirimis alanlarda, onanli alt 6igekli planlarda ise
tercihli kullanim alani karari getrilmis (turizm 2. Konut) alanlarda sadece turizm tesisi
yapilabilir. Bu durumda alt 6icekli plan degisikligi sarti aranmaz.

Seklinde diizenlenmistir.

> 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Notlarinin 6.3.1. maddesi izmir Buyiiksehir

Belediye Baskanliginin talebi ile;
e TA-3 sembolii ile gésterilen turizm alanlarinda E: 0,60, Yencok: 19,50 m. (5 kat) dir. Min.
[fraz: 2.000 m2 ’ dir. Bu alanlarda tatil kéyii yapilmasi halinde Yengok:7.50 m. (2 kat)
uygulanir.
Seklinde diizenlenmistir.

» 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Notlarinin 6.3.3. maddesi izmir Biiyiiksehir

Belediye.Baskanhginin talebi ile;

e Ticaret-turizm-konut kullanim alanlarinda, turizm tesisi yapilmasi halinde TA-2 sembolii
ile gésterilen turizm alanlari icin getirilen hiikiimler gegerlidir. Konut yapilmak istenmesi
halinde ise E:0,30, Yen¢ok:7,50 m. (2 kat) olarak uygulanir. Minimum parsel biiyiikligi
300 m2’dir.

Seklinde diizenlenmistir.

» 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Notlarinin 6.4.1. maddesinde Rekreasyon
Alanlarina iligkin E=0,10 seklinde belirlenen plan notunun izmir Biiyiiksehir Belediye
Bagkanliginin talebi ile “Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligine” uygun hale getirilerek

E=0,05 olarak diizenlenmistir.
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> 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinin alt élgekli imar planlarina yénlendirici nitelikte

olmasi amaciyla plan notlarina 6.5.2.1 maddesine;

e Bu alanlarda tarim alanlarinin korunmasi ve siirddiriilebilirliGin saglanmasi esastir.

e Bu planda yer alan tarim alanlari tek gésterim altinda toplanmis olup, 5403 sayili kanun
ve ilgili y6netmeliginde tanimlanan "Tarim Arazileri Siniflarina” ayrilmamustir.

e Sulama alanlarinda kalan miinferit parsellerde DSi’den uygun gériis alinmasi halinde plan
degisikligine gerek kalmadan tarim alanlarinda gegerli olan hiikiimler uygulanir.

e Tarimsal alanlarda yapilacak tiim yapilar karayolundan en az 25, diger yollardan en az 10
metre, komsu parsellerden ise en az 5 metre cekilerek yapilabilir. Ortii alti tarim yapilan
parsellerde, sera zemininde ve cevresinde betonlama yapilamaz.

Hikiimleri eklenmistir.

> 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planina iZSU Genel Miidiirligiiniin itirazi dogrultusunda

plan notlarinin 6.5.2.3. maddesi;

e Planda goésterilen veya gésterilemeyip dere yatadi niteligi tasiyan tiim dereler icin gegerli
olmak lizere, ana dere yataklari icin en az 15 metre, yan dereler icin ise 10 metre
genisliginde yer ayrilmalidir. Derelerin her iki sahilinde devamliligi olan en az 5’er metre
genisliginde servis yolu birakilmasi ve servis yollarinin imar planlarina islenmesi
gerekmektedir.

Seklinde diizenlenmistir.

> 1/25.000 Olcekli Nazim imar Planina Kocaoba-ismailler-Samanlkdy mevkiinde bulunan
jeotermal sahaya iliskin hazirlanan kaynak koruma alani etiit raporu ile belirlenen

koruma sinirlari islenmis ve plan notlarina 6.5.3.2. maddesi eklenmistir.

e 5686 sayili “jeotermal kaynaklar ve dogal mineralli sular kanunu” uyarinca belirlenen ve
onaylanan jeotermal kaynak koruma alanlari etiit raporlarinda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

e 1. Derece jeotermal kaynak koruma alanlarinda yapilacak her tiirlii yapi ve alt olgekli
imar plani éncesinde MTA genel miidiirliigiiniin goriisii alinmasi zorunludur.

> Ayrica iZSU Genel Midiirliginiin itirazi dogrultusunda plan lejantinda yer alan 7 adet

baraj “Oneri igme ve Kullanma Suyu Baraji” olarak islenmistir.



