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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE MEVCUT DURUMU

1.1. Amacg ve Hedefler
Cinilikéy Mahallesi 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani Revizyonu ¢alismasi ile;

e 1/100.000 ve 1/25.000 &lgekli Cevre Diizeni Planlarinin dngordigi bolgesel
gelismelere yerlesmenin entegresini saglamak,

e Kent merkezini degisen yasam kosullarina, hizh kentlesmeye ve bolgede
hayata gecen altyapi yatirimlarina hazir hale getirmek,

e Yetersiz durumdaki yerlesim ici ulasimin gii¢clendirilmesini saglamak,

e Giincel Kurum-kurulus gériislerinin plana aktarilmasini saglamak,

e Hem tasarim anlayisi hem de yasal égelerle uygulanabilir bir plan iiretmek,

hedeflenmistir.

1.2. Kapsam ve Yontem
Planlama alani yaklasik olarak 206 hektar alan biiyiikligindedir.

Hazirlanan imar plami calismasinda; mevcut 1/5000 élcekli Nazim Imar Planinda
belirlenen niifus, donati ve ulasim kararlari gézetilmis ve bu planin onayindan énce
yiiriirliikte olan Mevzii Imar Planlar dikkate alinmistir. Gevresel Iligki Analizi, Miilkiyet
Sahipligi Analizi, Plan Ge¢misi Analizi, Parsel Biiyiikliigli Analizi, E§im Analizi ve
Yerlesilebilirlik Analizi gibi ¢ahsmalar yapilarak yer segimleri ve yapilagma kosullar
belirlenmistir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE MEVCUT DURUMU

Planlama alan, Tiirkiye'nin bati kesiminde yer alan izmir ili Kemalpasa Ilge simirlari
icerisinde yer almaktadir. Kemalpasa ilgesinin giineyinde Torbali, batisinda Bornova ve
Buca, Dogusunda Bayindir ve Manisa Ili yer almaktadir.

Sekil 1- Genel Konum Bilgisi

Cinilikoy Mahallesi Kemalpasa Merkez Yerlesiminin giiney kesiminde yer alan bir
mahalledir. Alan igerisinden gegen Torbali Caddesi Ankara-izmir ve [stanbul- lzmir
akslarina ulagim saglamaktadir.




sekil 2-Cinilikdy Mahallesi Uydu Fotografi
3. PLANLAMA ALANI VE CEVRESINiN DOGAL YAPISI

3.1. Iklim

Cinilikéy mahallesini kapsayan Kemalpasa llgesi, Akdeniz ikliminin etkisinde olup,
yazlar sicak ve kurak, kislar ik ve yagighdir. Bolgenin iklimi Izmir'e gére biraz serttir.
Sicakhk 2-5 €0 farklilik gostermektedir. Hakim riizgr yonii giineydogudur. Ortalama
yillik toplam yagis miktar1 1050 mm'dir. Zemin don derinligi 5 cm'dir.

3.2.Yeryiizii Sekilleri

Ege Bélgesi'nde dogu-bati dogrultulu ve genis tabanli ovalar ile onlari birbirinden
ayiran, ayn! dogrultudaki dag siralari bulunmaktadir. Izmir [linin yiizey sekilleri oldukca
pargal ve cesitli bir yapi gdstermektedir. Gediz Ovas), il sinirlarina girmeden 6nce Spil
(Manisa) Dag engeliyle kargilasarak ikiye ayrilmaktadir. Bir kol, Spil Daginin glineyine
gidip, Nif (Kemalpasa) Ovasini olugturmaktadir. Bu ova, 260 m. yiiksekligindeki
Belkahve esigi ile izmir Korfezi kiyisindaki yer alan ovadan ayrilmaktadir. Ovanin dteki
kolu ise, Spil Dagr'nin kuzey yamacim izleyerek il topraklarina girer ve Dumanhdag ile
giineyindeki Yamanlar Dag arasinda sikigarak Menemen Bogazim olusturur. Bu bogazin
batisinda da genis bir kiy1 ovasi olan Menemen Ovasi yer alir.

3.3. Akarsular/Gdéller

Bélgenin en énemli akarsuyu Nif Cayr'dir. Bornova Cigekli Kéyii'nden dogan Nif Cay1,
Kemalpasa Ovasini gecerek, Manisa Il sinirlari igerisinde Gediz'e dokiiliir. Nif Cay, Spil
ve Nif Daglari eteklerinden akan, yazin kuru birgok derecik tarafindan beslenir. DSI
Midiirliigii calisma planlari cercevesinde, Ilgedeki Nif Cayr yataginda diizenli olarak
taskin 6nleme programlari uygulandigindan tagkin sorunu yasanmamaktadir.
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3.4. Daglar/Ovalar

izmir ilinin orta kesiminde yer alan Kemalpasa topraklarinin kuzey ve giineyi daglik,
orta kesimi ise ovaliktir. Kemalpasa'nin giiney kesimini de Bozdaglar'in uzantisi olan
Mahmut Dag ve Mahmut Dagi'ndan Karabel ile ayrilan Nif (Kemalpasa) Dag
kapsamaktadir. Kemalpasa topraklarimin sularini, Nif Dagi'min dogu yamaclarindan
dogup, Kemalpasa sinirlari disinda Gediz Irmagi'na katilan Nif (Kemalpaga) Cay toplar.
Kemalpasa'nin ortasini kaplayan ve batida Belkahve Esigi'ne kadar uzanan Nif Ovas
Gediz Ovasi'nin bir parc¢asidir.

3.5. Bitki Ortiisii

ilce yiizélgiimiiniin yaklasik % 601 (33.611 ha) ormanlarla kaplidir. Orman agaglarini
mese, kizilcam ve karacam agaglar olusturur. Ayrica Akdeniz iklimi tipik bitki &rtisi
olan makilik ve bozuk baltalik alanlar vardir.

3.6. Demografik Yapisi

Kemalpasa Ilcesi 2017 yili TUIK Adrese Dayah Niifus Sayih verilerine gore toplam
niifusu 105506 kisidir. Cinilikéy Mahallesi 2018 niifusu ise toplam 250 kigidir. Son 5
yillik niifus degisimi ise agagidaki gibidir:

Tablo 1- 5 yillik niifus degisimleri

YIL NUFUS DEGISIM
2014 178 "
2015 207 29
2016 225 18
2017 245 20
2018 250 5

3.7. Sosyal Durumu

Kemalpasa ilgesi'nin gelismeye uygun bir yapi arz etmesi, giiglii ulasim olanaklari ve
endiistriyel gelismeler nedeniyle yogun odlglide gége maruz kalmaktadir. Bu sebeple;
altyapi, ekonomik yetersizlikler, saghk ve okuma-yazma gibi sorunlar sosyal hayati
olumsuz yonde etkilemektedir.

ilcenin gecim kaynaklari tarim, hayvancilik ve sanayidir. llge niifusunun %60’ 1 tarim
ve hayvancilikla ugrasmakta, %40" ise ilge sinirlari iginde kurulu bulunan sanayi tesisi
ile besi ciftliklerinde galismaktadir.

4. PLANLAMA ALANI VE CEVRESININ ARAZI KULLANISI VE
EKONOMIK YAPISI
4.1. Tarim

Kemalpasa'nin tarimsal arazi kullammini, Kemalpasa'yi cevreleyen cografi yapi ve
bu yapinin jeolojik ve jeomorfolojik ozellikleri etkilemektedir. Toprak kabiliyeti g6z
éniinde bulundurularak yapilacak bir siniflamada, 1. sinif arazilerin yaygin oldugu ve bu
araziler {izerinde daha cok bagalik, zeytincilik ve kiraz yetistiriciligi yapildif1 tespit
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edilmistir. IL.sinif araziler, Nif Cayi kenarinda yer almakta ve tarim alanlar1 bu araziler
iizerinde bulunmaktadir. Bu araziler iizerinde de bagcilik, zeytincilik, meyvecilik ve
hububat tarimi yapilmaktadir. Bunun yam sira yerlesik alanlarina yakin yerlerde ise
sebze yetistiriciligi yapilmaktadir. 111. simif araziler ise, Kemalpasa ovasinmi kuzeyden
cevreleyen Manisa daginin tabanina yakin olan etek dizliiklerinde bulunmaktadir. Bu
arazilerde bagalik, zeytincilik, hububat ve kiraz yetistiriciligi yapilmaktadir. Ilgenin
toplam arazi varhigi 69.500 ha'dir. Bu arazilerin dagihmi agagidaki gibidir.

Tablo 2-Arazi Dagilimi Tablosu

Tiiril Alan
Tarim arazisi 25,714 ha (% 39.00)
Cayir-mera 105 ha (% 0.1)

Orman ve bataklik 37.916 ha (% 57.40)

Cay yataklari ve kullanilmayan kisimlar 2265 ha (% 3.5)

Verimli bir tarim bélgesi olan Kemalpasa'da 1970'de kurulan ilk tesisten sonra,
1977 yilinin baslarindan itibaren sanayi tesislerinin hizli bir sekilde artmaya basladig
goriilmiis, bu durum verimli tarim arazilerini olumsuz ydnde etkilemigtir. Tarim
arazileri azalmakta ve yerini sanayi tesislerine birakmaktadir.

Kemalpasa'nin bozulan tarimsal ekosistemini korumak, gelistirmek ve iyilestirmek
icin yapilacak tarimsal faaliyetlerde gevreci yaklagima gok 6nem verilmesi, bunun icin de
ekonomi ile ekolojinin dengeli kullanimimin saglanmasi, birim alandan elde edilecek
iirin miktarlarini arttirirken uygulanacak sulama, giibreleme, tarimsal savag, toprak
isleme ve iyilestirme gibi tekniklerde, cevreye olumsuz etki yapmayacak arac, gerec,
madde ve uygulama yéntemlerinin segilmesi gerekmektedir.

Tarim topraklarinin korunmasi ve dogal 6zelliklerine uygun olarak ve dengeli
kullanimi, hem doga acisindan, hem de yasal olarak zorunludur. Ancak Tirkiye
genelindeki en 6nemli sorunlarin baginda, tarim topraklarmin amacina uygun olarak
kullanilmamasi yatmaktadir. Bu husus, izmir Kemalpasa oérneginde incelendiginde
durumun korkutucu boyutlara gikmakta oldugu gériilmektedir.

Tablo 3- Kemalpasa ilcesi Arazi Kullamim Yetenek Siniflarina Gare Dagilimi

AKYS Dagilim Alam (da) Dagihim (%)
| 24.781 15.213

11 41.256 27.327

11 16.037 9.845

IV 15.955 9.793

Vi 11.287 6.928

Vil 53.575 32.890

Bu verilere gore, islenebilir toprak 6zelligi gosteren ve yoredeki su potansiyeli temel
alindiginda sulanabilir araziler seklinde olan L, 11, III, ve IV. simif araziler 81.922 dekar
ve bunun genel arazi dagihmindaki payi ise % 59.32 olup, mevcut arazilerin 3/5' ini
olusturmaktadir. Kemalpasa yoresinde arazi genisligi 165091 dekardir ve bunun 2200
dekar: yerlesime agilmistir ve genel toplam igerisinde % 1.33 * liik alani olugturur.
Niifusun yogun islevsellifine kosut olarak genis bir arazi kesimi yeni yerlegim alanlarina
birakilirken, tarim alanlari aleyhine sanayi alanlari da yogunlasarak artis gostermistir.
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Tablo 4- Sanayi Amach Tarim Dis1 Birakilan Topraklarin Arazi Kullamim Yetenek Sinifi

AKYS Dajihm Alanmi (da) | Dagihm (%)
I 2172 48.590

11 1205 26.934

111 766 17.136

v 220 4921

Vil 108 2416

Bu sayisal verilere ve yiizdesel oranlara bakildiginda, sanayi amagh tanm digi
birakilmis alanlar 4365 dekar ve %97.58 lik bir tarimsal béliimii olugturmaktadir. Gediz
havzas! biitiinliginde Kemalpasa, Turgutlu, Salihli ve Alasehirde yaklagik 10.000
hektarlik tarimsal bir alan, tarim dis1 amaglarla kullamlmaktadir.

4.2, Sanayi

Kemalpasa ilce smirlari iginde, bugiin igin organize sanayi bolgesine
doniistiiriilmeye cahsilan bélgede yer alan mevcut sanayi tesisleri, ge¢miste bireysel
olarak onaylanmis ve zaman iginde birlestirilerek genisletilmis imar planlariyla
kurulmustur. Planli bu alanlarin yan sira, gevresindeki plansiz ve dier bos alanlar da,
farkli tarihlerde genisletilen, organize sanayi boélgesi sinirlan icine katilmigtir. Yarg
kararlari ile yasanan tiizel kisilik iptalleri sonrasinda, Sanayi ve Ticaret Bakanligi
tarafindan yeniden tiizel kisilik olusturulmus olmasi nedeniyle, gegmiste yer segimi
yapilmis alanlarin tamami organize sanayi bdlgesi olarak diizenlenmistir Sanayi
kuruluslarinin bu bélgede yer segmelerinin nedenlerinden biri, ulasim agisindan olumlu
bir konum sergilemesidir. Kara ve demiryolu ulagimy, i¢ bélgeleri Izmir'e baglamakta ve
bu ulasim yapisi nedeniyle énemli bir rol istlenmektedir. Gerek kara ve gerekse
demiryolu ulasimi ile izmir'e taginan iriinler, lzmir Limani aracilii ile dis diinyaya
acilmaktadir. Izmir'in diger ilgelerine gore sanayi alaninda 6nemli atilimlar
gerceklestirmistir. Kemalpasa yap: malzemeleri, kimya ve kégit tiriinleri, otomotiv, zel
makine ve aygitlar1 iireten tesislere sahiptir. Bunlarin yani sira ilgede birgok tarim
kooperatifi bulunmaktadir. Kemalpasa Organize Sanayi Bélgesi (KOSBI) 1991 yilinda
hizmete agilmigtir. KOSBI'de gida, tekstil, kimya plastik, kdgit + ambalaj, makine + oto
yan sektorlerinde faaliyet gosteren fabrikalar yer almaktadir.

1970'li yillardan itibaren lzmir sehir merkezinde sanayi alam bulamayan sanayi
tesislerinin, Izmir-Ankara Karayolu cevresine yerlesmeye baglamasi ile ilge tarim
merkezi olmaktan cikmis, bir sanayi merkezi haline gelmigtir. Ayrica llgenin, izmir
Limanina en yakin noktalardan biri olmasi ve I[zmir-Ankara Karayolu iizerinde
bulunmasi nedeniyle ulasim agisindan avantajli konumu, izmir metropol alaninda
sikismis bulunan sanayi tesisleri agisindan cazip hale gelmistir. Kemalpasa'nin
sanayilesme siireci, 1/5000 6lcekli Kemalpaga Nazim Imar Planlarindan gelen sanayi
kararlarinin disinda, tarim alanlarinda parsel bazinda mevzii planlar yoluyla
gerceklesmistir. Izmir-Ankara Karayolu boyunca agirhkh olarak lineer bigimde
siralanmis olan bu tesislerin biiyiik bir béliimii Kemalpasa Organize Sanayi Bolgesi
sinirlart igerisinde yer almaktadir. Kemalpaga tarim ilgesi olarak anilmasina karsin,
sanayide de izmir'in énemli merkezlerinden biri konumundadir. Limana olan yakinlig
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nedeniyle tercih edilen izmir Kemalpaga Organize Sanayi Bolgesi (KOSBI), izmir-Ankara
Karayolu sayesinde ic bélgelere ulasim kolayligi, ucuz arazi ve genislemeye elverigli alan
varlig1 gibi nedenlerle, 1970li yillardan bu yana {zmir'in 6nemli sanayi akslarindan biri
olarak gosterilmektedir. 1300 hektar alana sahip olan ve Tiirkiye'nin en biiyiik sanayi
bélgeleri arasinda yer alan KOSBI, izmir kent merkezine 29 kilometre, izmir Limani'na
26 kilometre, Adnan Menderes Havalimani'na 49 kilometre mesafede bulunmaktadir.

izmir-Ankara Karayolu'nun (E-96) icinden gegen ve KOSBI'yi ulusal demiryolu
hattina baglayacak olan ek hat imalati da tamamlanmak {izeredir. Bélgenin yakin bir
zamanda ulusal demiryolu hattina baglanmasi, kuzey smirindan Izmir-Istanbul
otoyolunun gecmesi ve sinirina ¢ok yakin bir alanda Lojistik Kéy'in kurulacak olmasi,
KOSBI'nin 6nemini bir kat daha attiracaktir. KOSBI'de yogunlukla makine imalat,
otomotiv yan sanayi, gida, kimya, elektrik - elektronik, yap1 malzemeleri, plastik ve
ambalaj sanayi alanlarinda faaliyet gbsteren 341 firma yer alirken, 21 bin 500 kigiye
istihdam saglanmaktadir. Imar planlarinin devreye girmesi ile isletme sayisinin 900’,
istihdamin ise 50 bine ulasacagi ifade edilmektedir. Bélgenin dis ticaret agigl vermeyen
ender organize sanayi bolgelerinden biri olan KOSBI'nin ihracati 1,85 milyar dolar,
ithalati ise 1,70 milyar dolar seviyesindedir.

4.3. Cevre

Tarim alanlarinin sanayinin hizmetine sunulmasi ve bunun sonucunda ortaya
cikan tarimsal sorunlar, Kemalpasa'min en onemli gevresel sorunlarindan birini
olusturmaktadir. Verimli bir tarim bdlgesi olan Kemalpasa'ya sanayi, daha énce hig bir
calisma yapilmadan, cevresel etki degerlendirmesi (CED) raporlari hazirlanmadan
girmistir. 1970'de kurulan ilk tesisten sonra 1977 baslarindan itibaren de hizl bir artiga
girmistir. Kemalpasa'da ilk sanayi tesisi 1970 yilinda ve makina sanayi dalinda
kurulmustur. Uclinci 5 yillik dénemde (1980-1984) sanayi kuruluglarinin bolgeye
yerlesimleri hizlanmis, toplam tesis sayisi 36'ya yiikselmistir. 1985 yilinda Kemalpaga
icin 1/5.000 olcekli bir Sanayi Bélgesi Nazim Imar Plami hazirlanmis ve Bakanhgin
12.12.1985 giin ve 579 sayih yazisi ile onaylanmistir, Bu dénemden sonra sanayi
kuruluslar sayisinda cok hizli bir artis olmustur. Sayisal agidan en biyiik yeri, gida
sanayi tutmakta ve sonra makina sanayi, lastik, plastik, kauguk ve diger petrol tiirevleri
sanayi, karo, mermer, mozaik, beton ve toprak sanayi, kdgit sanayi, kimya sanayi, tekstil
sanayi, elektrik cihazlar1 ve ev egyalar1 sanayi, deri sanayi, ambalaj sanayi gelmektedir.
Bu tesislerin sadece bir kisminda aritma tesisi bulunmaktadir.

Bélgede sanayinin tarim tizerindeki etkilerinden en énemlisi, topraklarin tarim digi
amaclarla kullanilmasindan dogan, toprak kayiplaridir. Kemalpasa yéresinde 138 sanayi
tesisinin kapladigi alanmin %90'1 verimli tarim arazisidir. Bununla beraber sanayi
tesisleri; tarimsal faaliyetleri, bitki ve insan saghg ile sulama sularinin kaybi ve
kirletiimesi gibi cesitli nedenlere de yol agmaktadir. Sanayi tesislerinin artigi su
ihtiyacini olumsuz yénde etkilemistir. Tesisler su ihtiyaglarini ovadaki yeralti sularindan
saglamaktadir. Ayrica bu durumdan tarimsal faaliyetler olumsuz yonde etkilenmektedir.
Bélgedeki sanayi tesislerinin biiylik ¢ogunlugu, atik sularim aritmadan alici ortama
desarj etmektedirler. Bu sular, kolay ayrisabilir organik maddelerin yani sira, gesitli
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tuzlar, agir metaller, azot ve fosfor gibi besin maddeleri, gesitli yapay organik maddeler
ve deterjan kalintilarimi da icermektedir. Kirliligin yam sira, verim digikliguntn bir
nedeni de sulama sorunudur. Nif Cayi'mn zamanla kirlenmesi, bu ¢aydan sulanan
agaclarda (riin kaybina yol agmaktadir. Uriin kaybimin bagka bir sebebi de, kirlenme
sonucu olusan koku nedeni ile arazilerde ¢alisilamamasidir. Bolge sanayinde icme suyu
temin kaynag artezyen suyudur. ilge zengin yeralti suyu kaynaklarina sahip olmakla
beraber, son on yilda sanayi ve hayvancilik sektériiniin gelismesi, kaynaklarin diizensiz
kullanimi sonucu, ozellikle yaz aylarinda icme suyu sikintist cekilmektedir. Yiizey
sularindan, ilkbaharda tarim amaciyla yararlanilmaktadir.

4.4, Ulasim

4.4.1. Karayolu Ulasimi

Cinilikdy mahallesinin de icinde kaldifi bélgede karayolu ile erigim, ulasim
acisindan ilk secenek olarak kullanilmaktadir. izmir'den kaynaklanan yogun karayolu
trafigi, zaman icinde bélgede karayolu agmmn o6nemli oranda gelismesini,
yayginlasmasini ve ¢esitlenmesini saglamigtir. Bu kapsamda; bélge icinde artan karayolu
trafigine baglh olarak, farkli standartlarda karayolu diizenlemelerinin yani sira otoyol
diizenlemeleri ve kent gecisi diizenlemeleri de yapilmis durumdadir.

Bornova'dan baslayarak, Kemalpasa ilge sinirlarindan gecerek [zmir'i dogudan terk
eden Otoyol, Kemalpasa-Turgutlu simrindan kuzeye yonelerek, Saruhanli ilge
merkezinin dogusuna ulasmaktadir. Ishak gelebi ile Nuriye mahallesinin arasinda {zmir-
istanbul Karayolu ile kesisen Otoyol, Akhisar ilge merkezinin batisindan, kuzeye
ilerleyerek Soma'y1 gecerek Manisa il sinirlarindan ¢ikmaktadir. Otoyolun Balikesir-
Bursa-Yalova iizerinden, Kérfez gegisi ile birlikte Istanbul’a ulagmasi planlanmistir.

Cinilikdy Mahallesinin icerisinden gegen Kemalpasa Torbah yolunun, kuzey
kesiminde [zmir-Istanbul Otoyolu ile baglantisi bulunmaktadir. Bu baglanti bélge
ulasimini giiclendirici bir etkiye sahip oldugu séylenebilir. Kuzeyde otoyol baglantis),
giineyde Torbali yerlesimine uzanan karayolunun iki cephesinde yer alan yerlesim
merkezi ulasim agisindan elverisli konumdadir.

4.4.2. Demiryolu Ulasimi

Manisa merkezden baslayarak, Ankara-Afyon-Manisa hattina baglanacak olan
demiryolu giizergahi projesi 27 km.dir Bunun 14.3 km.si Manisa il hudutlan igerisinde
olup, baslangi¢ noktasi olan A.Cobanisa-Karaoglanli- Sancakh-Bozkdy-Sancakl igdecik
belde hudutlari icerisinden gecmektedir. Geri kalan 12.7 km ise Kemalpasa ilgesi,
Gambel, Akalan, Siitgiiler, Yenmis, Ansizca koyleri hudutlarindan gegerek, Organize
Sanayi Bélgesinde bulunan Ege Seramik arazisinde son bulmaktadir. Bu demiryolu
giizergahi ilk etapta tagima amagh gézikiiyor ise de, ileriki donemlerde Ankara-Izmir
hizli tren demiryolu yolcu tasimasina yonelik projelendirilmis ve bu proje cergevesinde
kamulastirma calismalarinda ii¢ hat olarak devam etmektedir. Kemalpasa demiryolu
giizergah! tamamlandiginda ana giizergah olan Afyon-Manisa-lzmir hatt ile irtibath
oldugundan sanayi iiriinlerinin bu yolla bir kisminin Aliaga limanina, bir kismmin da
izmir limanmna ulasimi saglanacaktir. Bolgenin bu hatlar arasinda yer se¢mesi ve

SEY AL BEY AZ ST PEAST AN A ESS, vl AR JT, DAN, TR SAS NP TIC. LT STL
Panins Blv % YO ballairt Towers B Kule BAYRAKRDIZNIR

vz s o aoleom

13




demiryollarinin karayoluna paralel uzanmasi da siki bir demiryolu karayolu iligkisini
glindeme getirmektedir.

5. PLANLAMA SURECI
5.1. MEVCUT PLAN KARARLARI

5.1.1. 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani

izmir Valiligi'nin (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigi) 15.01.2016 tarih ve E.1899 sayili
ve Manisa Valiligi'nin (Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii) 15.01.2016 tarih ve E.631 sayih
yazilari ile 16.11.2015 onay tarihinde onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani’na siras! ile izmir ve Manisa Illerinden 329 (ligytizyirmidokuz) ve
28 (yirmisekiz) itiraz ile dogrudan 3 (ii¢) adet itirazda bulunulmustur. Yapilan itirazlar ve
degerlendirmeler neticesinde Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plami Degisikligi hazirlanarak 10.10.2018 tarihinde Cevre ve $ehircilik Bakanliginca
onaylanmisgtir.

Stz konusu alan 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlegik
(Meskiin) Alan” ve “Kentsel Gelisme Alani” kullanimlarinda kalmaktadir. Bu kullanimlar
1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda;

“4,6. KENTSEL YERLESME ALANLARI: BU PLANLA BELIRLENMIS KENTSEL
YERLESIK ALANLAR VE KENTSEL GELISME ALANLARI ILE BU ALANLARLA BUTUNLESEN
DIGER KENTSEL KULLANIM ALANLARIDIR.

4.8. KENTSEL GELISME ALANLARI: BU PLANIN HEDEF YILA ILISKIN NUFUS
KABULLERI ILE ILKE VE STRATEJILERINE GORE BU PLANLA KENTSEL YERLESIME
UYGUN BULUNAN KENTSEL KULLANIMLARIN GELISTIRILECEGI ALANLARDIR.

8.1.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

8.1.1.1. BU PLANDA KENTSEL YERLESIK ALANLAR VE KENTSEL GELISME
ALANLARI OLARAK GOSTERILMIS OLAN ALANLARIN BUTUNUDUR. KENTSEL YERLESME
ALANLARI KAPSAMINDAKI KENTSEL YERLESIK ALANLAR VE KENTSEL GELISME
ALANLARINA ILISKIN ALT OLCEKLI PLANLARDA ALAN BUYUKLUGU VE NUFUS
KABULLERI 9. BOLUMDE YER AL AN TABLOLARA GORE BELIRLENCEKTIR.

8.1.1.2. BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANI OLARAK GOSTERILMIS OLSUN YA
DA OLMASIN, BAGLI BULUNDUKLARI KENTSEL YERLESME MERKEZLERINDEN KOPUK
BICIMDE KONUMLANAN, BELEDIYE SINIRLARI ICINE ALINARAK MAHALLEYE
DONUSMUS/DONUSECEK KIRSAL YERLESME ALANLARINDA YAPILACAK ALT OLCEKLI
PLANLAMALARDA; CEVRE DUZENI PLANINDA ONERILMIS GELISME ALANI VARSA BU
ALAN SINIRLARI DA DIKKATE ALINARAK, GELISME ALANI BELIRLENMEMIS YERLESIM
BIRIMLERINDE ISE VARSA GECMISTE BELIRLENMIS KOY YERLESIK ALANI VE CIVARINA
ILISKIN SINIRLAR DA DIKKATE ALINARAK, YERLESMENIN KENDI GEREKSINIMI KADAR
ALANIN ALT OLCEKLI PLANLARI HAZIRLANACAKTIR. ALT OLCEKLI PLANLARDA,
YERLESMENIN SAHIP OLDUGU GELENEKSEL DOKU VE YAPILASMA OZELLIKLERI ILE
CEVRESINDEKI ALANIN DOGAL OZELLIKLERININ PLANLAMA ASAMASINDA DIKKATE
ALINMASI VE KORUMA KARARLARINA DONUSTURULMESI ZORUNLUDUR.

SPYVAHE BEYAZSEL PLANEANEVINS, ARARY ARET DAN TER SN AVE L1l
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BU YERLESMELERIN MAHALLE OLARAK BAGLANDIGI TARIHTEKI NUFUSLARI
BAGLANDIKLARI BELEDIYENIN BU PLAN ILE BELIRLENMIS NUFUS KABULUNE EKLENIR.

8.1.1.3. KENTSEL YERLESME ALANLARINDA, KONUT ALANLARI ILE EGITIM
TESISLERI, SAGLIK TESISLERI, ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, YESIL ALANLAR, KAMU
KURUM ALANLARI, TRAFO VB. GiBi SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI ILE TICARET
ALANLARI, KUCUK SANAYi SITESI ALANLARI, TURISTIK TESIS ALANLARI, KONUT DISI
KENTSEL CALISMA ALANLARI V.B. GIBI CALISMA ALANLARI YER ALABILIR,

KENTSEL YERLESME ALANLARINDA ORGANIZE SANAYI BOLGELERI, ENDUSTRI
BOLGELERI, SERBEST BOLGELER, SANAYI TESISLERI ILE ENDUSTRIYEL HAMMADDE VE
MAMUL URUNLERININ ACIK YA DA KAPALI OLARAK DEPOLANACAGI TESISLER YER
ALAMAZ KENTSEL YERLESIK ALANLARDA VAR OLAN SANAYI TESISLERI, EKONOMIK
OMRU DOLDUGUNDA SANAYI ALANLARINA TASINACAKTIR.

BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANLARI ICIN BELIRLENMIS OLAN NUFUS
KABULU ESAS OLMAK UZERE, KENTSEL YERLESMELER ICINDEKI YOGUNLUK DAGILIMI
iMAR PLANLARINDA YAPILACAKTIR. IMAR PLANINDA YER ALACAK NUFUS, O YERLESME
ICIN BU PLANLA GETIRILEN TOPLAM NUFUS KABULUNU ASAMAZ” hikmi
bulunmaktadir.

sekil 3- izmir Manisa Planlama Bilgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani

5.1.2. 1/25000 olgekli Cevre Diizeni Plani

644 sayill Kanun Hitkmiinde Kararnamenin 7. maddesi uyarinca izmir Biyiiksehir
Belediye Baskanhginca 1/25000 6lgekli izmir Biyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani
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goriisleri, jeolojik ve jeoteknik etiit raporlari, niifus projeksiyon verileri dikkate alinarak
gelisme alani belirlenecektir. Bu planlarda yerlesimin sahip oldugu geleneksel doku ve
yapilagma ézellikleri ile civarinin dogal 6zelliklerin dikkate alinmasi zorunludur.

7.1.6. Kentsel Gelisme Alanlari: Bu planda kentsel gelisme alani olarak belirlenmis
alanlar heniiz yapilasmamis alanlardir. Bu alanlarda alt dlgekli imar plani ve bunlara
bagl olarak imar uygulamast yapilmadan uygulamaya gegilemez.

7.1.6.1. Bu alanlarda yapilacak 1/5000 ve 1/1000 élgekli nazim ve uygulama imar
planlarinda, niifus projeksiyonlart dogrultusunda, Imar Kanunu'nun éngérdigd minimum
sosyal donat! standartlar1 saglanacak ve yasam kalitesi yiiksek yerlesim alanlari
olusturulacaktir.

7.1.6.2. Bu alanlarda konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel ve
teknik alt yapt kullanimlarinin haricinde sanayi, depolama vb. gibi kullanimlar yer alamaz.

7.1.6.3. Yeni gelismeye acilacak alanlarda 1/5000 ve daha alt dlgekte jeolojik etiit
yapilmas: ve yapi niteliklerinin ayrintih jeolojik etiitler dogrultusunda belirlenmesi
zorunludur. Jeolojik etiit yapilmadan herhangi bir alan yerlesime agilamaz veya yapilacak
planlar gegerli saytlamaz.” hiikmii yer almaktadir.
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sekil 4- Izmir Biiyliksehir Biitiinii 1/25.000 digekli Cevre Diizeni Plani
5.1.3. 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani

Cinilikdy Mahallesine iliskin yirtrlikteki 5000 olgekli Kemalpaga Belediyesi
Ciftlikevleri Nazim Imar Plani Kemalpasa Belediye Meclisinin 02.02.1989 tarih ve 9
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1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONL

sayih karari ile onaylanmistir. S6z konusu plan tizerinde gesitli degisiklikler yapilarak
Egitim Alani, Belediye Hizmet Alani, Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani, Rekreasyon
Alam1 gibi kullanimlar getirilmistir. Tablo-5'te 1/5000 b&lgekli Nazim Imar Plan
degisikliklerine iliskin bilgiler ve Sekil-5'te yiiriirliilkteki Nazim Imar Plam kararlar

verilmistir.

Tablo 5- :I./SDOD olgekli Nazim imar Plani Deﬁi;tkllklerl

Meclis Karar |

KEMALPASA

Kemalpasa llcesi, Cinilikéy Mahallesi, 271 ada,
95 parsel ve 270 ada, 36 parseller ile cevresindeki
Savanda Sulama Golet Alam Kamulastirma Simirina
kadar olan bolgenin Rekreasyon Alam olarak
belirlenmesine iliskin NIP-21456,1 plan islem nolu
1/5000 slcekli ilave Nazim Imar Plam.

Tarnl

15.7.2016

h

05.741

17.9.2016

KEMALPASA

Kemalpasa ilcesi, Cinilikay Mahallesi,
Demirlicay Mevkii, 174 ada, 9 parselin bir kisminin
Akaryakit+LPG Tesis Alam olarak belirlenmesine
iliskin NiP-21456.2 plan islem nolu 1/5000 dlgekli
Mazim imar Plan.

12.8.2016

05/841

27.9.2016

KEMALPASA

Kemalpasa ilcesi, Cinilikdy 270 ada. 27, 29 ve
30 parsellerin bir kismimin Akaryakit+LPG Satis ve
Servis Tesis Alam olarak belirlenmesine iliskin
hazirlanan  1/5000 olcekli Nazim imar  Plam
Degisikligi.

17.5.2013

05/760

24.6.2013

KEMALPASA

Kemalpasa ilcesi, Cinilikdy Mahallesi, 30L-2b
pafta, 172 ada, 48 ve 50 nolu parselleri kapsayan
alanin " Belediye Hizmet Alam ( Idari, Sosyal ve
Kiiltiirel Merkez )" ve 632 ada, 20 nolu parselin ise
Egitim Tesis Alam ( Lise Alam )" olarak
belirlenmesine iliskin NIP-21456,3 plan islem nolu
1/5000 élcekli Nazim imar Plam Degisikligi.

16.12.2016

05/1303

27.1.2017

SEY ATTREY AZ SEIHR PEAST AL INS, ARARY ARTT DAy

Wanas B, S 02702 Falliary Fowers
sivahbesazplos o sml.oom 1 ek

TR, SAN A

RO LT ST

Holvule BAYRARLIIZNVIER

0232 2090 04 24

18




# {izMIR ILl, KEMALPASA ILGESI, CINILIKOY MAHALLESI

\ / P e e

| 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI
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sekil 5- Cinilikéy Mahallesi Mevcut 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani

5.1.4. 1/1000 élcekli Mevzii Imar Planlart

Cinilikdy Mahallesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama [mar Plani kararlarina
bakildiginda planlama siniri igerisinde 23 adet ayr ayri onaylanmig 1/1000 &lgekli
Mevzii Imar Plani oldugu goriilmektedir. S6z konusu mevzii imar planlarinda iki tanesi
daha sonrasinda iptal edilmistir. Yiirirlikte 21 adet imar plani bulunmaktadur.




Ay IZMIR ILI, KEMALPASA ILGESI, GINILIKOY MAHALLESI
’ iIMAR PLANI GALISMALARI-2019
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sekil 6-Cinilikdy Mahallesi Mevcut 1/1000 &lgekli Mevzil imar Planlan
Sekil-6'daki paftada mevzii imar planlar islenmis olup, onaylanmasina iliskin bilgiler
verilmistir.

Sekil-6'da yer alan “Plan Ge¢misi Analizi” kapsaminda yer alan mevzii imar planlarina
iliskin bilgiler Tablo-6'da verilmistir.




Tablo 6- 1/1000 &lgekli Mevzii imar Planlarina iliskin Bilgiler

1)

Ada Parsel;: 271 ada 95 parsel ve 270 ada 36
parsel

Kullanim Karari: Rekreasyon Alani

2)

Ada Parsel : 583 ada 4 parsel
Kullanim Karan: Konut Alani
Bakanlik Meclis Karar No: 22

Bliyiiksehir Belediyesi Meclis Karar No: Bakanlik Meclis Karar  Tarihi:
97509404.301.05.741 06.06.2001

Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar Tarihi:

15.07.2016

3) 4)

Ada Parsel : 174 ada 9 parsel

Kullanim Karari: Akaryakit + LPG Tesis Alani
Biyiiksehir Belediyesi Meclis Karar No:
97509404.301.05.811

Biyiiksehir Belediyesi Meclis Karar Tarihi:
09.07.20183

Ada Parsel : Sogukpinar Mah.

Kullanim Karari: Konut Alani

Kemalpasa Belediyesi Meclis Karar No: 109
Kemalpasa Belediyesi Meclis Karar
Tarihi: 13.02.1995

5)

Ada Parsel : Sogukpinar Mah. 586 ada 3
parsel ve 487 ada 2 parsel

Kullanim Karari: Konut Alani

Kemalpasa Belediyesi Meclis Karar No: 11
Kemalpasa Belediyesi Meclis Karar Tarihi:
07.02.1996

6)

Ada Parsel : 264, 265, 267 Parseller
Kullanim Karari: Konut Alani

Kemalpasa Belediyesi Meclis Karar No: 102
Kemalpasa Belediyesi Meclis Karar Tarihi:
09.02.1995

7)

Ada Parsel : 270 ada 27,28,29 ve 30
parseller

Kullanmim Karari: Konut Alani

Bilyiiksehir Belediyesi Meclis Karar No:
M.35.0.iBB.0.10.04.301.05.01.-01,1340
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar
Tarihi: 16.05.2008

8)

Ada Parsel : 270 ada 27,29 ve 30 parseller
Kullamim Karari: Akaryakit + LPG Tesis Alani
Buyiksehir Belediyesi Meclis Karar No:
97509404.301.05.1376

Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar Tarihi:
15.11.2013

9) 10)

Ada Parsel : Sogukpinar Mah.227 ada 36 ve | Ada Parsel: 228 ada 2 parsel

50 parseller Kullanim Karari: Konut Alani

Kullanim Kararn: Konut Alan Belediyesi Meclis Karar No: 65

Belediyesi Meclis Karar No: 26 Belediyesi Meclis Karar Tarihi:
Belediyesi Meclis Karar Tarihi: 15.06.1993 20.10.1993

11) 11)

Ada Parsel : 172 ada 48 ve 50 parsel
Kullanim Karari: Belediye Hizmet Alani
(Idari,Sosyal ve Kiiltiirel Merkez)

Kemalpasa Belediyesi Meclis Karar No:
09.05.2016

Kemalpasa Meclis Karar Tarihi: 146
Blyiiksehir Belediyesi Meclis Karar No:
16.12.2016

Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar Tarihi:
05.1316

Ada Parsel : 632 ada 20 parsel

Kullanim Karari: Egitim Tesis Alani (Lise
Alani)

Kemalpasa Belediyesi Meclis Karar No:
09.09.2016

Kemalpasa Meclis Karar Tarihi: 146
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar No:
16.12.2016

Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar
Tarihi: 05.1316




13)

Ada Parsel : 172 ada 63,64 ve 65 parseller
Kullamim Karari: Konut Alani

Belediyesi Meclis Karar No: 35

Belediyesi Meclis Karar Tarihi: 10.06.1991

14)

Ada Parsel: Asagi Mah. 172 ada 90 parsel
Kullanim Karari: Konut Alani

Kemalpasa Belediyesi Meclis Karar No: 6
Kemalpasa Belediyesi Meclis Karar Tarihi:
05.02.2003

15)

Ada Parsel : Asagi Mah. 172 ada 96-97
parseller

Kullanim Karari: Konut Alani

16)

Ada Parsel : Sogukpinar Mah 227 ada 11 ve
12 parsel

Kullanim Karari: Konut Alan

Belediye Meclis Karar No: 63

Belediye Meclis Karar Tarihi: 20.10.1993

17)

Ada Parsel : Asag Mah .172 ada 92 parsel
Kullanim Karari: Konut Alani

Belediye Meclis Karar No: 32

Belediye Meclis Karar Tarihi: 18.06.1997

18)

Ada Parsel : 228 ada 1 parsel

Kullanim Karari: Konut Alani

Belediye Meclis Karar No: 33

Belediye Meclis Karar Tarihi: 18.06.1997

19)

Ada Parsel : Sogukpinar Mah. 632 ada 28

parsel

Kullanmim Karari: Egitim Tesisi

Kemalpasa Belediyesi Meclis Karar No: 12
Kemalpasa Belediyesi Meclis Karar Tarihi:
19.04.2000

20)

Ada Parsel : 269 ada 53,71,80 ve 46
parseller

Kullanim Karari: Toplu Konut Alani
Kemalpasa Belediyesi Meclis Karar No: 137
Kemalpasa Belediyesi Meclis Karar Tarihi:
12.06.1995

20)

Ada Parsel : 227 ada 40,41,24 ve 66
parseller

Kullanim Karari: Belediye Hizmet Alani
Kemalpasa Belediyesi Meclis Karar No: 137
Kemalpasa Belediyesi Meclis Karar Tarihi:
12.06.1995

21)

Ada Parsel : 632 ada 29 parsel

Kullanim Karari: Egitim Tesisi

Kemalpasa Belediyesi Meclis Karar No: 151
Kemalpasa Belediyesi Meclis Karar Tarihi:
14.06.1995

22)

Ada Parsel : 172 ada 88 parsel

Kullanim Karan: Konut Alani

Kemalpasa Belediyesi Meclis Karar No: 07
Kemalpasa Belediyesi Meclis Karar Tarihi:
02.01.2006

23)
Ada Parsel : 589 ada 6 parsel
Kullanim Karari: Konut Alam

Karavo

6.PLANA ESAS KURUM GORUSLERI

Ka

S6z konusu yazida,

“Izmir Ili, Kemalpasa licesi, Cinilikdy Mahallesi hudutlar dahlinde kalan Kemalpagsa-

Torbali Karayolu iizerinde Ciftlikevieri 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani “Digiik
Yogunluklu Konut Alani” olarak onaylanan imar plani ile ilgili kurum gérisimiz
istenmistir.




Séz konusu Ciftlikevleri 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani, Gebze-Orhangazi-izmir (izmit
Kérfez Gecisi ve Baglanti Yollari Déhil) Otoyolu kamulastirma alani disinda kalmakta olup,
onaylanmasinda Idaremizce sakinca bulunmamaktadir.” denmektedir.

Ancak Cinilikéy Mahallesi hudutlarinda kalan alanda ilave imar ¢alismasi yapiimas
durumunda tekrar goriis alinmasi gerektigi belirtilmigtir.

So6z konusu yazida,

“Séz konusu alanin Kemalpasa Belediye Meclisinin 02.02.1989 tarih ve 9 sayili kararti ile
1/5000 élcekli Nazim Imar Planinda “Diisiik Yogunluklu Konut Alami” olarak belirlenmis
olmasindan dolay, tarim disi arazi kullanimi ile ilgili ilk mevzuat tarihi olan 11.03.1989
tarihinden énce imar plani yapildigindan 5403 sayih Toprak koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu kapsamindaki yerlerden degildir. Bu nedenle Miidiirliiglimiizce yapilacak bir islem
bulunmamaktadir.” denmektedir.

ube

n ve Su lIsleri IV. Bolge iidiirliigii-izmir

-

Miidiirligii’'ni

S6z konusu yazida,

“Sube Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede, séz konusu alanin 2873 sayilt Milli Parklar
Kanunu kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiati Koruma
Alani, Tabiat Anit1), 4915 sayili Kara Avcihgi Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda
(Yaban Hayati koruma ve Gelistirme Alaninda) ve Sulak Alanlar niteligi tasiyan yerler
igerisinde kalmadigi tespit edilmigtir.” denmektedir.

izmir 2 Numarali Kiiltiix
tarih ve 2904 sayili yazisi
S0z konusu yazida,

“Séz konusu alanda, 5226-3386 sayili Kanunlar ile degisik 2863 sayili Kanun
kapsaminda Kurumumuz yetki cercevesinde kalan, bugiine kadar tespit ve tescili
tamamlanmamis herhangi bir sit veya korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi korunma
alani icerisinde kalmamaktadir. Ancak; alanda yapilacak olan gahsmalar sirasinda
herhangi bir kiiltiir variigina rastlamimas! halinde calismalarin derhal durdurularak en
yakin Miilki Idare Amirligine veya en yakin Miize Miidiirligine haber verilmesi 2863 sayili
Kanunun 4. maddesi geregi sorunludur.” denmektedir.

oe Miidiirliigii'niin 24 ) tarih ve

S6z konusu yazida,

“S6z konusu alan sorumluluk agimiz icerisinde Kemalpasa-Torbalt Yoluna cephe tegkil
etmekte olup, hazirlanan Imar Plam Revizyonunun 2918 sayill Trafik Kanununun 18.
maddesi ve buna badgh olarak cikarilan karayollart Kenarinda Yapilacak ve Agilacak




Tesisler Hakkinda Yonetmeligin ilgili hiikiimlerine uygun olarak hazirlandigi tespit
edilmigtir.

Ancak, planlama alani icerisinde yer alan Akaryakit Istasyonlari icin tesis bazinda
degerlendirilme yapilmasi gerekmekte olup, Akaryakit Istasyonlari igin Idaremizden ayrica
goriis alinmahdir. Bu durum Plan hiikiimlerine eklenebilir. Yolumuza cepheli imar
adalarinda ve karayolu sinirina elli metre mesafe icinde agilacak ve yapilacak her tiirli
tesis icin yapilasmaya gidilmeden dnce yine Bdlge Midirligimiizdiin uygun gorust
alinmaldir.” denmektedir.

analizasvon

Tesisleri Sube

e 17.08.2015 tarih ve 5724 sayil1 yvazisi
S6z konusu yazida,

“Kemalpasa licesi Kemalpasa-Torball Karayolu tizerinde mevcut 1/5000 élgekli Nazim
Imar Planinda "Diisiik Yogunluklu Konut Alani” olarak ayrilan alanda plan revizyonu
calismalarina esas kurum goriisiimiiz talep edilmistir.

Bu kapsamda;

1-Konu ile ilgili olarak 1/25000 élgekli haritada yapilan incelemede, s6z konusu alanin
icerisinden gecen dere yataklarinin bulundugu tespit edilmis olup, séz konusu derelerin
debi degerlerine bagh olarak DSI 2. Béilge Miidirliigii tarafindan belirlenecek yatak
genisligi ve 1slah giizergdhinin imar planina islenmesi,

2- Dere yataklarinda belli dénemlerde yapilacak bakim, temizlik galismalarinda
kullanilmak lizere her iki tarafindan en az 5 metre genisliginde olmak tizere servis amagli
imar yollarinin imar planinda ayrilmasi ve imar planinin onayindan sonra, imar
uygulamalarinin gerceklestirilerek terklerin saglanmasi,

3- Biiyiik bir béliimii yerlesim alant disinda bulunan planlama alaninda Idaremizce atik
su ve yagmur sularinin toplanarak uzaklastiriimasina yénelik halihazirda yiritiilen ve
planlanan herhangi bir proje ¢alismamizin bulunmadiginin bilinmesi,

4-Planlama alaninda olusacak yapilarin altyapt ihtiyaclarimin karsilanabilmesi igin
planlama alanindan gecen karayoluna paralel sag ve sol istikamette imar yollarinin
ayrilmasi,

5- S6z konusu alanda yer alan ve ekteki CD de gonderilen mevcut altyap: tesislerimizin
imar plani calismasinda imar yolu olarak ayrilmasi,

6- Imar plani calismalarina esas olmak iizere, arazide herhangi bir kazi, sondaj vb.
calismalar yapilmasi gerektigi durumlarda kazi calismalarina baslanmadan dnce
Idaremiz Kanalizasyon Dairesi Baskanhgt ile iletisime gegilmesi,

gerekmektedir.” denmektedir.




o 13.09.2019 tarih ve 66114 savili yazisi

S6z konusu yazida,

“Kemalpasa Belediyesi Baskanligi, Plan Proje Miidiirliigii'niin 05.08.2019 tarih ve
5862 sayih yazinda, 01.07.2019 tarih ve 47785 sayil yazimiza istinaden séz konusu
imar planlarinda gerekli diizeltmelerin yapildigindan bahisle kurum gérisimiizin
yeniden iletilmesi istenilmektedir.

Konuya iliskin dereler acisindan éneri imar plaminda yapitlan incelemede,
01.07.20189 tarih ve 47785 sayil yazimizda ve DSI 2. Bilge Miidiirliigii'niin gériisiinde
belirtildigi sekilde planlama alanindaki dere giizergdhlari ve genisliklerinin déneri
plana islendigi ve servis amagh yollarin ayrildigi gériilmis olup planin dereler
agisindan bu haliyle uygun oldugu degerlendirilmistir.

Bununla birlikte; icme suyuna iliskin Kemalpasa Belediyesi Baskanhgi, Plan Proje
Miidiirliigii'ntin 05.08.2019 tarih ve 5862 sayili yazi ekinde yer alan plan dnerisi ve
plan notlarinin incelenmesi sonucunda bélgeye icme suyu teminini saglayacagi
diistintilen mevcut su depolarinin yetersiz olmasi nedeni ile 01.07.2019 tarih ve 47785
sayth yazida talep edilen alanlarda BHA(IZSU) alanlarimin aynldigi gérilmistiir.
Ayrica; Kemalpasa-Torbali Karayolunun kamulastirma simirt disinda her iki ydnde
yenilenecek igme suyu sebeke hatlarimizin gegmesine olanak saglayacak minimum 7
metrelik yaya yolunun diizenlenmesi yéniindeki talebimize karayolunun her iki
tarafinda yagr adalarinda bitisik actk yesil alanlarin birakilarak ¢oziim getirildigi
gortilmiistiir.

Bu kapsamda, séz konusu plan notlart hiikiimlerinin 1.3 maddesine “Planlama
alanina saghkh icme suyu verilebilmesi icin karayollari boyunca planlanan yesil
alanlarin kamu eline gecmeden yerlesik konut alanlarda iskan ruhsati, gelisme konut
alanlarinda da insaat ruhsati verilemez” ifadesinin eklenmesi gerektigi
dederlendirilmis olup, diger hususlara iliskin 01.07.2019 tarih ve 47785 sayil yazimiz
gegerliligini korumaktadir.” denmektedir.

Miidiirliigii'niin 22. i E.73398 savil

S0z konusu yazida,

“Miidiirligiimiizce yapilan inceleme neticesinde; yaziniz ekinde génderilen haritalar
lizerinde sinirlari isaretlenmis olan séz konusu planlama sahas! lizerine isabet eden
Tesekkiiliimiize ait herhangi bir Enerji Iletim Tesisine rastlanmamustir.

Ancak Ulusal [letim Sistemi Master Planinda yer almakla birlikte heniiz giizergah
secimi yapilmayan projelerimizie ilgili olarak giizergah yer secimi tamamlandiginda ilgi
yazi konusu planlama sahasi igine isabet edecek sekilde tesislerimiz giindeme geldigi
takdirde, buna yénelik plan, imar plani tadilatiari icin gerekli miiracaatlar ilgili
idarelere yapilacaktir.




{zmir Ili, Kemalpaga licesi sinirlari icerisinde, Kemalpasa-Torbali Karayolu tizerinde
bulunan saha icin yapilacak planlama calismasinda Miidirligiimiiz agisindan bir
sakinca bulunmamaktadir.” denmektedir.

tarih ve 928

Soz konusu her iki yazida da belirtilen proje bélgesinde kuruma ait altyap tesisi
bulunmadigi ve alan igin imar plani olustugunda taraflarina bilgi verilmesi gerektigi
belirtilmistir.

s 23.07.2015 tarih ve 1411 sayili yazisi

Soz konusu yazida,

“Bahse konu alan icerisinde Miidiirliigiimiize ait Enerji Nakil Hatlari, AG-OG miisterek
hatlar ile aboneleri besleyen Alcak Gerilim Sebekeleri bulunmaktadir. S6z konusu alanda
Kurumumuza ait hatlarin korunmast, Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi'nde belirtilen
emniyet mesafelerinin saglanmasi ve yapilasmaya yeni acilacak alanlar igin 300 m arayla
6m x 4m= 242’lik trafo yeri birakilmasi sartiyla yapilacak olan galismalar ile ilgili herhangi
bir kisitlamamiz bulunmamaktadir.” denmektedir.

° .07.2 tari aZ151

Soz konusu yazida,

23.07.2015 tarih ve 1411 sayill yazilarinin gecerli oldugunu belirtmekle birlikte,
“ileride duyulacak enerji ihtiyacimin karsilanabilmesi icin 300 metre ara ile 25 m?’lik trafo
yerinin, (5.00 m x 8.00 m) ebadinda 40 m? olarak revize edilmesi, ayrica alternatif besleme
noktalarinin olusturulabilmesi icin yeri ile ilgili sirketimizle mutabakata varilarak (15.00
m x 15.00 m) 225 m? ebadinda Dagitim Merkezi igin yer ayrilmast gerekmektedir.”
denmektedir.

ve 24910 sayili yazisi

Soz konusu yazida,

“lzmir [li, Kemalpasa Ilcesi, Kemalpasa-Torbali Karayolu iizerinde yazi ekinde
génderilen haritada sinirlart gosterilen alanda yapilacak 1/5000 élgekli Nazim Imar Plami
ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu ¢alismalari igcin s6z konusu ¢alisma
alani, harita ve yerinde incelenmis olup, Kurumumuza ait St 16” Bornova-Turgutiu Dogal
Gaz lletim Hatti ile St 8" Akenerji Dogal Gaz lletim Hattina en yakin mesafenin yaklagik 5
km., St 40" Nazilli-lzmir Dogal Gaz Ana Iletim Hattina ise en yakin mesafenin 7.5 km.
oldugu tespit edilmigtir.

BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligine gére bahsi gegen galisma alaninda
1/5000 élgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu




calismalarinin ~ yapiimasinda ~ Kurumumuza  acisindan  herhangi  bir  sakinca
goriilmemektedir.” denmektedir.

-

ir Valiligi ircilik il Miidiirligii’ nii tarih ve
E.27579 ﬁﬂy]ll yazisi

Soz konusu yazida,

“Yapilan incelemede Valiligimize (Cevre ve Sehircilik Il Midiirligti) iletilen ilgi yazi ve
ekleri; Izmir 2 Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kurulu'ndan 09.01.2012
tarihinde devir alinan argsiv kayitlarina gére tarafimizca incelenmis olup, yazi eki haritada
belirtilen alan, 2863 sayili yasa kapsaminda tespiti ve tescili yapilan herhangi bir dogal sit
alaninda kalmamaktadir.

Bununla birlikte séz konusu alanda yapilmast planlanan imar plani ¢alismasi CED
yénetmeliginin Ek.1 (Cevresel Etki Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi) ve Ek:ll
(Secme, Eleme Kriterleri Uygulanacak Projeler Listesi) Listelerinde yer almamakla birlikte
sdz konusu alanda yapilacak faaliyetlerle ilgili yatirnma baglanmadan dnce CED
yénetmelidi cercevesinde kurum gdrisimiiz igin tekrar Miidirligimiize bagvuru
yapilmasi gerekmektedir.” denmektedir.

Bakanlig1

S0z konusu yazida,

“Bahse konu sahanin icerisinden yazimiz ekindeki 1/25000 élgekli haritada mavi, -yesil
ve mor renkle isaretlenen dereler gegcmektedir.

Mor renkte isaretlenen dere yataklari igin imar planlarinda minimum B=10,00 metre
(servis yolu dahil), yesil renkte isaretlenen dere yataklari icin imar planlarinda minimum
B=15,00 metre (servis yolu dahil), kahverengi renkte isaretlenen dere yataklari icin imar
planlarinda minimum B=30,00 metre (servis yolu dahil), serit genisliginde bir alan
ayrilmal ve bu alanlar kullaniimayarak bos birakilmalidir.

Mevcut derelerin arazideki hdlihazir yatak genisliginin, minimum gerit genisliklerinden
fazla olmas: halinde mevcut genisligin imar planlarina islenmesi ve bu alanin bos
birakilmast uygun olacaktir.

Bilindigi gibi; 23.07.2007 tarih ve 25531 sayili resmi gazetede yayimlanan 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu uyarinca Izmir Biiytiksehir Belediyesine baglanan
ilcelerdeki “Su kanalizasyon hizmetlerini yiiriitmek, bunun icin gerekli baraj ve diger
tesisleri kurmak, kurdurmak ve isletmek, derelerin islahint yapmak, kaynak suyu veya
aritma sonunda firetilen sulari pazarlamak vs.” gibi faaliyetler anilan kurumun gérevleri
arasinda bulunmaktadir.

Derelerin uygun hidrolik kesitlerde [ZSU idaresi tarafindan islah yapilincaya kadar
mavi renkle isaretlenen dere yataklari menba kesiminden mansap kesimine kadar aynen
korunmalidir. Ayrica turuncu ve kahverengi dere yataklarinin her iki tarafinda, mor ve
yesil renkle gésterilen dere yataklarinin uygun bir kenarinda, dere list gev kenar




cizgisinden itibaren en az 5.00 metre genisliginde devamhiligi olan servis yolu ayrilmasi ve
bu sahamin kullanilmayarak bos birakilmas! gerekmektedir.

Mevcut dere yataklar: ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op, moloz
vs. atilmasi énlenmelidir.

icisleri bakanhginca tiim kamu kurum ve kuruluslara génderilen 03/08/1994 tarih ve
5496 sayili genelge ile "Birer taskin kanali hiiviyetinde olan derelerin her ne suretle olursa
olsun tizerlerinin kapatilmamasi ve acgik mecralarin kapali hale getirilmemesi”
istenmektedir. Bu nedenle yetersiz en kesitli dereler ve kapali gegislerin uygun hidrolik
kesitlerde iistii agik kanal olarak tanziminin yapilmas: gerekmektedir.

Ayrica; dere yataklarinin bulundugu sahalarda yapilacak uygulamalarla ilgili
09.09.2006 tarih ve 26284 sayili Basbakanlik genelgesinde belirtilen hususlara uyulmasi
gerekmektedir.” denmektedir,

. Orman ve Su isleri Bakanhg), Devlet Su isleri Genel Miidiirliifii

e 09.10.2015 tarih ve 660708 sayili yazisi

Soz konusu yazida, konunun Bélge Miidiirliigiince incelendigi ve onceki tarihlerde
verilen kurum goriislerinde belirtilen dere yataklari ve Savanda Gdoleti ile ilgili
gorislerinin aynen gecerli oldugu belirtilmistir.

“Buna gore;

1-Goriis istenen alanin simir koordinatlarini yazimiz ekindeki 1/25000 o&lgekl
haritada kirmizi renkle isaretlenmistir. S6z konusu alanin giiney kesminde Savanda
Géleti ve golet kamulastirma alani yer almaktadir. Savanda Géleti maximum su kotu 200
metredir. Plan revizyonu ldaremiz kamulastirma siniri ve maximum su kotu dikkate
alinarak gerceklestirilmelidir. Maximum su kotu altinda kalan parsellere imar izni
verilmesi [daremizce uygun goriilmemektedir.

Imar Plani yapilacak sahada; Savanda Géletine ait sinir ¢izgisi(maximum su kotu 200
metre)'nden itibaren 30.00 metre genisliginde seritvari alanin kullanilmayip bos
birakilmasi uygun olacaktir. Gél sinirlarindan itibaren ayrilmasi gereken bu emniyet
band: igerisinde her tiirli giivenlik énlemlerine iliskin (kayma riski, heyelan riski,
oyulma riski vb.) tiim tedbirler, ilgili belediye ve arsa sahipleri tarafindan alinmalidir.
Giivenlik tedbirlerinin alinmamasi nedeniyle meydana gelebilecek her tirli zarar ziyan
ile can ve mal kaybindan ldaremiz sorumlu olmayacaktir. Konunun plan notu olarak
kayit altina alinmasi gerekmektedir.

2-Bahse konu sahanin icerisinden yazimiz ekindeki 1/25000 ol¢ekli haritada mavi,
yesil ve mor renkle isaretlenen dereler gegcmektedir.

Mor renkte isaretlenen dere yataklar! icin imar planlarinda minimum B=10,00 metre
(servis yolu dahil), yesil renkte isaretlenen dere yataklar: icin imar planlarinda minimum
B=15,00 metre (servis yolu dahil), kahverengi renkte isaretlenen dere yataklari igin imar
plantarinda minimum B=30,00 metre (servis yolu dahil), serit genisliginde bir alan
ayrilmali ve bu alanlar kullanilmayarak bos birakilmalidir.




Mevcut derelerin arazideki halihazir yatak genisliginin, minimum serit genisliklerinden
fazla olmasi halinde mevcut genigligin imar planlarina islenmesi ve bu alanin bog
birakilmast uygun olacaktir.

Bilindigi gibi; 23/07/2007 tarih ve 25531 sayili resmi gazetede yayimlanan 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu uyarinca Izmir Biiyiiksehir Belediyesine baglanan
ilcelerdeki “Su kanalizasyon hizmetlerini yiriitmek, bunun icin gerekli baraj ve diger
tesisleri kurmak, kurdurmak ve isletmek, derelerin 1slahini yapmak, kaynak suyu veya
aritma sonunda tiretilen sular pazarlamak vs.” gibi faaliyetler amilan kurumun gérevleri
arasinda bulunmaktadir.

Derelerin uygun hidrolik kesitlerde [ZSU idaresi tarafindan islaht yapilincaya kadar
mavi renkle isaretlenen dere yataklari menba kesiminden mansap kesimine kadar aynen
korunmalidir. Ayrica turuncu ve kahverengi dere yataklarinin her iki tarafinda, mor ve
yesil renkle gésterilen dere yataklarinin uygun bir kenarinda, dere list sev kenar
cizgisinden itibaren en az 5.00 metre genisliginde devamlilig olan servis yolu ayrilmasi ve
bu sahanin kullamimayarak bos birakilmas: gerekmektedir.

Mevcut dere yataklart ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op, moloz
vs. atilmasi énlenmelidir.

Icisleri bakanhginca tiim kamu kurum ve kuruluglara génderilen 03/08/1994 tarih ve
5496 sayili genelge ile “Birer taskin kanal hiiviyetinde olan derelerin her ne suretle olursa
olsun iizerlerinin kapatilmamasi ve agik mecralarin kapall hale getirilmemesi”
istenmektedir. Bu nedenle yetersiz en kesitli dereler ve kapall gecislerin uygun hidrolik
kesitlerde iistii agik kanal olarak tanziminin yapiimast gerekmektedir.

Ayrica; dere yataklarimin bulundugu sahalarda yapilacak uygulamalarla ilgili
09/09/2006 tarih ve 26284 sayili Basbakanlik genelgesinde belirtilen hususlara uyulmasi
gerekmektedir.

3- Cevre sorunlart géz éniinde tutturulmaldir. 167 sayili Yer alti Sulan Kanunu, 2872
sayil Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolii Yénetmeligi, 29314 sayili Resmi Gazetede
yayinlanan "Atik Yénetimi Yonetmeligi”, Tehlikeli Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi'nin ilgili
hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.

4-Gériis istenen alanda yapilacak 1/1000 élgekli imar plam uygulamasinda
Idaremizden ayrica gériis alinmalidir.” denmektedir.

e 27.05.2019 tari 1l1 yazisi
Soz konusu yazida,

“17.05.2019 tarihli ve 117699 sayih yazimizda; Kemalpasa Belediye Baskanligi’nca
hazirlatilan Kemalpasa ilgesi, Cinilikdy Mahallesi, 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam
Revizyonu ile 1/1000 délgekli Uygulama Imar Plani 6nerisinin incelenmek lizere
Baskanhginiza iletildigi; plan dnerilerinin degerlendirilebilmesi igin mevcut dere
glizergdhlarinin ve Savanda Gdleti simirinin hdlihazir haritalara islenmesi, dere
glizergdhlarina iliskin varsa islah projelerinin génderilmesi talep edilmektedir.




Konu ile ilgili olarak 09.10.2015 tarihli ve 54495999-754/660708 sayili yazimiz ile
ilgili idaremiz gériigiinii bildirmis olup, 09.10.2015 tarihli ve 54495999-754/660708 sayil
yazimiz ekinde yer alan haritada isaretlenen dere giizergdhlar ve belirtilen geniglikleri,
plan calismasi yapilan alanin dogal topografyas: geregi olmast gereken giizergdh ve
genisliklerdir. Ancak séz konusu alanda dere yataklarinin islahi, yagmur sularinin drenajt
vh. konulardaki tiim gahsmalar, Bélge Miidiirligiimiiziin 12.03.2018 tarihli ve 177607
sayih yazist ile [ZSU Genel Miidiirliigiinin 16.05.2018 tarihli ve 38437 sayill yazisi
dogrultusunda, 5216 Sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve Planli Alanlar Tip imar
Yénetmeliginin yetkili kilmasi nedeniyle Biiyiiksehir Belediyesi ve [ZSU Genel Midtirligii
tarafindan gerceklestirilmektedir. Bu nedenle dere yataklarinin ve yagmur suyu drenaj
sistemlerinin giizergdhlari, olmasi gereken hidrolik genislikleri, tagkin alanlart vb. tiim
hususlarin  Biiyiiksehir Belediyesi ve [ZSU Idaresi tarafindan degerlendirilmesi
gerekmektedir.

Yapiimas: planlanan imar plani ¢alismalarinda Savanda Géleti'nin maksimum su kotu
201.14 metre olarak alinmahdir.” denmektedir.
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7.iINCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN
DEGERLENDIRILMESI

izmir ili, Kemalpasa llcesi, Cinilikéy Mahallesine planlama galismasina konu alan
sinir1 icerisinde ayr1 ayri onaylanan 3 adet imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu bulunmaktadir. Bu boliimde, s6z konusu raporlarin yerlesime uygunluk
degerlendirmesi kapsaminda “Sonug ve Oneriler” kisimlarina yer verilmistir.

7.1. 29.08.2012 Tarih Onayl Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

S6z konusu izmir 1li, Kemalpasa ilcesi, Cinilikdy ve Cevresi Kentsel Gelisme Alanlar
icin hazirlanan Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu 28.09.2011 tarih, 102732 sayih Genelge
geregince 29.08.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik Il Midirligince onaylanmis olup,
onayli Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunda calisma alam yerlesime uygunluk bakimindan
degerlendirilmistir.

S6z konusu parsellere iliskin onayli Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunda;
= ANININ YERLESI DEGERLEND i

Cahsma alaninda yapilan jeolojik - jeoteknik ve jeofizik galismalar neticesinde
calisma alaninin 1/1000 (Ek-3) élcekli halihazir haritasi lzerinde yerlesime uygunluk
dederlendirmesi yapilarak yerlesime uygunluk haritasi olusturulmugstur. Bu degerlendirme
yapilirken asagida bahsedilen kriterler arastirilmis ve dikkate alinmigtir.

Jeolojik unsurlar; calisma alaninda tespit edilen formasyonlarin litolojik ézellikleri,
Jeoformolojik unsurlar;

Yiizey ve yer alti sulari,

Depremsellik;

Jeoteknik degerlendirmeler ve hesaplamalar,

XIL1. Onlemli Alan (0A-5.1) Miihendislik

Tasima Giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Etiit alaninda yerlesime uygunluk degerlendirmesinde en énemli kriterler
raporda hesaplama ve coziimleri verilen miihendislik jeolojisi ve jeoteknik
parametrelerdir. Sahada hafif yiikteki yapilar igin énemli bir tasima giicti problemi
beklenmektedir. Proje alaniningeneli neojen yash killi kohezyonlu dézellikte oturma ve
sisme potansiyeli tasiyan formasyonlarla temsil edilmektedir. Bu bélgede inga edilecek
yiiksek katli ve biiyiik taban oturma alamina sahip bina temel alanlarinda
olabilecek, yanal ve diisey yindeki farkh litolojik degisiklikler nedeniyle, farkl
seviyelerde yer alti suyu degisimi, farkli tasima giicti degerleri ve farkli oturma ve
sisme davramislariyla karsilasilabilir. Bu durumda, zeminden kaynaklanan miihendislik
problemlerini yasanmamasi i¢in insaat asamasindan énce, bina ytiklerinin zemine egit
olarak yayacak, farkl oturma, ¢ékme gibi zemin davramslarini en aza indirecek
temel tipi olarak uygun temel tipi secilmesi énerilmektedir. Ayrica zemin ve temel
etiit raporlarimin hazirlanmasi asamasinda ist yapiya ait bina parametreleri
alinarak oturma, tastma giicii hesaplar: detayl olarak yapilmal, bir risk durumunda
insaat asamasinda énce ¢oziim yoluna gidilmelidir.




Calisma alaninda topografik egim batiya ve glineye dogru yiikselmekle birlikte,
genellikle %10'dan diisiik egime sahiptir. Ancak neojen formasyonlarin karakteri geregi
inceleme alaninda gelismis ayrismaya bagh dogal sevierle, karayolu, site sahasi ve lst yapi
insast sirasinda olusmus kazi sevleri yer almaktadir. Bu sevierde birimin karakteri geregi
kazi cukurunda kohezyonlu ve kohezyonsuz birimler birlikte gézlenebilir. Ozellikle zeminin
suya doygun oldugu mevsimlerde yapilan kazilarda, kazi gukurunda bélgesel stabilite
problemleri yasanabilir. Bu durumda zemin ve temel etiit rapor asamasinda bu durum
dikkate alinarak temel kazilar1 ve hafriyatlari asamasinda ézellikle yakin parsellerdeki
yapilari riske sokacak kontroliiz kazilardan kacinilmaldir. Stabilite analizleri yapilarak,
olast risk durumunda gerekli destek yapilari uygulanmahdir. Kazi dolgu galismalari ile
olusabilecek sevlerdeki fiziki ayrismaya karsilik ytizey suyu drenaj énlemleri alinmali, bina
temel alaninin zeminin killi ézelligi nedeniyle yiizey sularindan etkilenmesi dnlenmelidir.
Bu dederlendirmeler 1siGinda sahayi yerlesime uygunluk degerlendirdigimizde, raporun
sonuglar ve éneriler béliimiinde yer alan diger hususlara da uyulmast kogulu ile alanin
biiyiik bir bolimii jeolojik agidan, “Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme,
Oturma, Tasima Giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar” olarak tanimlanmis ve (OA-
5.1) lejantiyla simgelenmistir.

XI1.2. Onlemli Alanlar (OA-3) Su Baskini Acisindan Onlem Alinabilecek Alanlar

Calisma alaminin batisinda yer alan topografik yiikseltiden dogan ve yaklasil
glineybati-kuzey dogu yénlii olarak Cinilikdy mevkiini katederek devam eden dogal drenaj
aglarin olusturan dereler yer almaktadir. Bu dereler mevsimsel akis gésteren sig yatakl
derelerdir. Calisma alani ve cevresini kapsayan bu dereler igin alinan DSI gérisiine (Ek-15)
gére cahsma alam sinirlarinda 5 adet dere isaretlenmistir. Bu dereler igin her iki
taraflarinda 7,5'er metre olarak toplamda 15.00 metrelik servis yolu birakilmasi
goriisii belirtilmistir. inceleme alamimin bati yéniinde gelisen yiiksek topografik
edim boyunca baslayan bu dereler asir1 yagislarda cok yiiksek enerjiyle akis
gdsterebilirler. Topografyanin yataga yakin oldugu ¢alisma alaninda kivrimli ve
birbiriyle birlesen dere yataklar: géz éniine alinarak tagkin ve su baskint riski
olusturabilirler. Bu nedenle bu dere yataklari c¢evresinde agsir1 yagislarda
gelisebilecek su baskim riski acisindan, DSI gériisiine gore birakilacak 7,5'ar
metrelik koruma bandina ilave olarak, derelerin cevresindeki alanlarda topografik
egime gére bir takim dnlemlerin alinmas gerekmektedir.

DSI gériisii dogrultusunda, dere yatagi kenarindan itibaren 7,5'ar m lik servis yolu
ayrilmis ve bu alan Yerlesime Uygunluk haritasinda Dere Yatagr ve Servis Yolu (Dere
Yatadi Ve Servis Yolu-DYSY) olarak isaretlenip yerlesim disi birakilmistir. Bunun disinda
dere yataklarimin iki tarafinda da riskli gériilen bélgelerde OA-3 Su Baskint Agisindan
Onlem Alinacak Alanlar olarak ayrilmistir.

Bu bélgelerde yapilacak lst yapilar igin bina gevresi yiizey suyu drenaj dnlemleri
alinmall, ézellikle yapilacak binalarin su basman kotlari yiksek tutulmalidir. Dere
yataklarinda ve cevresinde 17/12/2011 tarihli B.18.1.D51.1.02.03.03.0-120-15979 no'lu
DSI ve 01/02/2011 tarihli M.35.0.IBB.5.01.11.19.03.6981-40932-918 no'lu iZSU Genel
Miidiirliigiinden gériislerde belirtilen énlemlere ve uyarilara uyulmast gerekmektedir. Bu
degerlendirmelere gére, séz konusu alanlar yerlesime uygunluk degerlendirilmesinde Su




Baskini Acisindan Onlem Alinabilecek Alanlar olarak tanimlanmis ve yerlesime
uygunluk haritasinda OA-3 lejantiyla simgelenmistir (Ek-12).

XIII. SONUC VE ONERILER

1- Bu ¢alsma, Kemalpasa Iigesi, Cinilikdy Mevkiinde, Torbali yolunun
dogusundaki yaklasik 84 ha'lik Kentsel Gelisme Alaninin ve batisindaki 114 ha'lik
Kentsel Gelisme Alaminin, 1/1000 élcekli imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik
Raporunun hazirlanmast amacini  kapsamaktadir. Bu rapor, Cevre Ve Sehircilik
Bakanligi'nin 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgesinde belirtilen 19.08.2008 gin ve
10337 sayil genelgede tanimli formata gére jeolojik - jeoteknik etiit raporu olarak Acar-
Son Miihendislik firmasi tarafindan yapilmistir.

2- Inceleme alaninda zemin tabakalarinin siniflandirtimasi, derinlik, cins ve jeoteknik
dzelliklerinin tespiti amaci ile aliivyon ¢ékellerden olusan sahada 12 ayri noktada agilan
Temel sondajlari, arazi calismasi olarak SPTN deneyleri, jeofizik yéntemlerden 10
noktada yapilan DES ézdireng c¢alismalary, 15 profilde yapilan Sismik Kirilma
élgtimlerinden faydalamimistir. Sahada agilan temel sondajlarindan alinan érselenmis
drnekler tizerinde, gerekli laboratuvar deneyleri yapilmistir.

3- Calisma alani fzmir ili, Kemalpasa llcesi ile Cinilikdy sinirlarinda olup 1/1000 dlgekli
haritada [zmir Biiyiiksehir Belediyesi Baskanlgi tarafindan onaylanan 1/1000 élgekli 11
ayri paftadan olusan, (L18B-09C-2D, L18B-09C-2C, L18B-09C-4B, L18B-09C-3A, L18B-
09C-3B, L18B-10D-4A, L18B-09C-3D, L18B-09C-3C, L18B-10D-4D, L18B-14B-2B,
L18B-15A-1A) paftalarini kapsamaktadir.

4- Kemalpasa llgesi, Cinilikdy bélgesi Ilce merkezinin giineyinde ve giineydogu
bélgesinde yer alan 84 ha'lik ve 114 ha'lik Kentsel Gelisme Alanlarimi kapsamaktadir. Bu
bélgede, Torbali yolunun dogusunda kalan 114 hektarlik alanin biyiik bir bélimu distik
egimli topografyaya sahiptir. Torbali yolunun batisinda 84 hektarlik alan ise yer yer orta
egimli bir morfolojiye sahiptir. inceleme alani disinda ise topografik egim bati ve giiney
yoniinde ytikselmektedir.

5- Sahanin genelinde neojen yash sarimst kahve renkli silttash - kiltasi marn
ardalanmall seriler jeolojik yapiyi olusturmaktadir. Bu birim diizgtin tabakalanmasi ile net
olarak ayirtlanmaktadir. Neojen serilerin iist seviyeleri yaklasil 3,00-4.00 metre kalinlik
sunan fiziki kosullarla ayrigsmis siltli killi bilesenlere sahiptir. Bu seviyeler w5 tirt
tamamen ayrismis kaya ézelligindedir. Birimin tabam ise kiltast marn ardalanmali olup
w3-w4 sintft ayrismis-orta derece ayrismis kaya dzelligindedir.

6- Sahada yapilan sismik kirilma élgiimleri sonucunda sahanin genelinde 2 sismik
katman ayirimi yapilmistir. Kalinligi 2,80 - 6,30 m arasinda degisen yiizeyde yer alan ayrik
seviyenin en (st seviyenin P dalga hizi ortalama Vp=736,24 - 1187,19m/sn. araliginda S
dalga hizi Vs=300,89 -560,92 m/sn. araligindadir. Ikinci seviyesinin P hizi Vp=1130,18 -
2167,86 m/sn; S hizi Vs=522 - 112102 m/sn. araliginda bulunmustur. Yapilan jeofizik
calismalar neticesinde Zemin hakim titresim periyodu To=0.20 - 0.40 sn arasinda
bulunmusgtur. Baskin periyod degerlerine gére saha C3 grubu - Z2 zemin smifi (Ta:0,15 sn
Th:0,40 sn) olarak degerlendirilmistir.




7- Yapilan jeofizik calismalar neticesinde, Zemin hdkim titresim periyodu ATo ise 0,20
- 0,40 sn araliginda hesaplanmistir. Buna gére bina titresim periyodu To bu degere
vakin projelendirmemelidir, Aksi takdirde binalarin bir deprem aninda rezonansa
girme riskleri bulunmaktadir. Sahada yapilan jeofizik calismalarla elde edilen
parametrelere gére Zemin Biiyiitme, Vs Kayma Dalgast Hizt Ve Zemin Hakim Titresim
Periyot Haritalar: Yapimistir, (Ek - 9-10-11).

8- Sahada 10 ayrt noktada alinan DES élgiimii degerlendirme sonuglarina gére diisiik
dzdireng dederine sahip seviyeler zeminin siltli killi ayrismis seviyelerini temsil etmekte
olup, yiiksek ozdireng dederine sahip seviyeler ise kiltasi - silttasi marn ardalanmal
seviyeleri temsil etmektedir. Olgiiler degderlendirildiginde genellikle yiizeyde gizlenen
kalinligi 3 - 10 metre arasinda degisen seviyeler diisiik dzdireng degeri sunmakta, bu
seviyelerden sonra ise dzdirenc dederleri artis gdstermektedir. Yiizeyde gézlenen diigiik
ézdirenc dederli tabakalar, sahada yer alan dolgu zeminleri veya fiziki ayrismaya ugramigs
siltli killi seviyeleri tantmlamaktadir.

9- calisma alaninda yapilan yerlesime uygunluk degerlendirmesinde sahanin geneli
dgnlmeli alanlar olarak degerlendirilmis olup, Miihendislik Problemleri Agisindan
(Sisme, Oturma, Tasima Gicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar (OA-5.1) ve Su Baskini
Acisindan Onlem Alinabilecek Alanlar (0A-3) olarak 2 grupta tanimlanmistir (Ek - 12).
Yerlesime uygunluk dederlendirilmesi yalnizca jeolojik agidan yapilmis olup, diger kurum
goriisleri ve konum hiikiimleri saklidir.

9.1. Miihendislik Problemleri Acisindan ($Sisme, Oturma, Tasima Giicii vb.) Onlem
Alinabilecek Alanlar (0A-5.1):

Etiit alaninda yerlesime uygunluk degerlendirmesinde en énemli kriterler raporda
hesaplama ve ¢oziimleri verilen miihendislik jeolojisi ve jeoteknik parametreleridir. Sahada
hafif yiikteki yapilar igin 6nemli bir tasima giicii problemi beklenmektedir. Proje alaninin
geneli neojen yash killi kohezyonlu dzellikte oturma ve gsisme potansiyeli tastyan
formasyonlarla temsil edilmektedir. Bu bélgede insa edilecek yiiksek kath ve biiyiik
taban oturma alanina sahip bina temel alanlarinda olabilecek, yanal ve diisey
yondeki farkh litolojik degisiklikler nedeniyle, farkli seviyelerde yeralti suyu
degisimi, farkli tasima giicii degerleri ve farkli oturma ve sisme davramglariyla
karsilasilabilir. Bu durumda zeminden kaynaklanan miihendislik problemlerinin
yasanmamas! igin insaat agamasindan o6nce, bina yiiklerini zemine esit olarak
yayacak, farkh oturma, c6kme gibi zemin davramslarini en aza indirecek temel tipi
olarak uygun temel tipi secilmesi énerilmektedir. Ayrica zemin ve temel etiit
raporlarinin hazirlanmasi asamasinda list yapiya ait bina parametreleri alinarak
oturma, tasima giicii hesaplari detayli olarak yapilmal, bir risk durumunda insaat
asamasinda dnce ¢éziim yoluna gidilmelidir.

Calisma alaminda topografik egim batiya ve giineye dogru yiikselmekle birlikte,
genellikle %10'dan diisiik efime sahiptir. Ancak neojen formasyonlarin karakteri geregi
inceleme alaninda gelismis ayrismaya bagh dogal sevierle, karayoly, site sahasi ve Ust yapl
insast sirasinda olusmus kazi sevleri yer almaktadir. Bu sevilerde birimin karakteri geregi
kazi cukurunda kohezyonlu ve kohezyonsuz birimler birlikte gézlenebilir. Ozellikle zeminin




suya doygun oldugu mevsimlerde yapilan kazilarda, kazi cukurunda bdlgesel stabilite
problemleri yasanabilir. Bu durumda zemin ve temel etiit rapor asamasinda bu durum
dikkate alinarak temel kazilari ve hafriyatlar1 asamasinda ézellikle yakin parsellerdeki
yapilari riske sokacak kontrolsiiz kazilardan kacimimaldir. Stabilite analizleri yapilarak,
olasi risk durumunda gerekli destek yapilart uygulanmahdir. Kazi dolgu galismalari ile
olusabilecek sevierdeki fiziki ayrismaya karsihk yiizey suyu drenaj énlemleri alinmal, bina
temel alaminin zeminini killi 6zelligi nedeniyle yiizey sularindan etkilenmesi énlenmelidir.
Bu dederlendirmeler 1siginda sahayi yerlesime uygunluk degerlendirdigimizde, raporun
sonuclar ve éneriler béliimiinde yer alan diger hususlara da uyulmas: kosulu ile alanin
biiyiik bir béliimii jeolojik acidan, “Miihendislik Problemleri A¢isindan ($isme, Oturma,
Tasima Giicii vb.) Onlem Ahnabilecek Alanlar” olarak tammlanmis ve (0A-5.1.)
lejantiyla simgelenmigtir.

9,2 Su Bakini Acisindan Onlem Alinabilecek Alanlar (0A-3);

Calisma alaninin giineyinde yer alan topografik yiikseltiden dogan ve Kemalpaga
Ovasini yaklasik giiney-kuzey yénlii katederek ova kesimine devam eden drenaj aglarini
olusturan dereler yer almaktadir. Bu dereler mevsimsel akis gdsteren sig yatakli derelerdir.
Calisma alani ve cevresini kapsayan bu dereler icin alinan DSI gériisiine gére calisma alani
simirlarinda 3 adet dere isaretlenmistir.

17/01/2011 tarih - 15979 sayi ile Kemalpasa Belediye Baskanligina génderilmis
DSI gériisiine gére; “Bahse konu sahamn icerisinden yazimiz ekindeki 1/25000
dlcekli haritada mavi-yesil ve mor renkle isaretlenen dereler gecmektedir.

Mor renkte isaretlenen dere yataklart igin imar planlarinda minimum
B=10,00 metre (servis yolu dahil), yesil renkte isaretlenen dere yataklari icin
imar planlarinda minimum B=15,00 metre (servis yolu dahil), kahverengi
renkte isaretlenen dere yataklar: icin imar planlarinda minimum B=30,00
metre (servis yolu dahil), serit genigliginde bir alan ayrilmali ve bu alanlar
kullanilmayarak bog birakilmaldir.

Mevcut derelerin arazideki halihazir yatak genisliginin, minimum gserit
genisliklerinden fazla olmasi halinde mevcut genisligin imar planlarina
islenmesi ve bu alamn bos birakilmas! uygun olacaktir.

Bilindigi gibi; 23/07/2007 tarih ve 25531 sayili resmi gazetede yayimlanan
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu uyarinca Izmir Biiyiiksehir
Belediyesine baglanan ilgcelerdeki “Su kanalizasyon hizmetlerini yiiriitmek,
bunun icin gerekli baraj ve diger tesisleri kurmak, kurdurmak ve isletmek,
derelerin 1slahini yapmak, kaynak suyu veya aritma sonunda itiretilen sulari
pazarlamak vs. gibi faaliyetler anilan kurumun gorevleri arasinda
bulunmaktadir.

Derelerin uygun hidrolik kesitlerde iZSU idaresi tarafindan islahi
yapilincaya kadar mavi renkle isaretlenen dere yataklart menba kesiminden
mansap kesimine kadar aynen korunmalidir. Ayrica turuncu ve kahverengi
dere yataklarimin her iki tarafinda, mor ve yesil renkle gdsterilen dere
yataklarinin uygun bir kenarinda, dere iist sev kenar cizgisinden itibaren en




az 5,00 metre genisliginde devamliligi olan servis yolu ayrilmasi ve bu sahanin
kullanilmayarak bog birakilmasi gerekmektedir.

Mevcut dere yataklari ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere
¢6p, moloz vs. atilmasi 6nlenmelidir.

icisleri bakanhginca tim kamu kurum ve kuruluglara gdnderilen
03/08/1994 tarih ve 5496 sayili genelge ile “Birer tagkin kanali hiiviyetinde
olan derelerin her ne suretle olursa olsun iizerlerinin kapatilmamasi ve agik
mecralarin kapalt hale getirilmemesi” istenmektedir. Bu nedenle yetersiz en
kesitli dereler ve kapali gecislerin uygun hidrolik kesitlerde iistii agcik kanal
olarak tanziminin yapimas: gerekmektedir. Ayrica; dere yataklarinin
bulundugu sahalarda yapilacak uygulamalarla ilgili 09/09/2006 tarih ve
26284 sayili Basbakanlik genelgesinde belirtilen hususlara uyulmasi
gerekmektedir.” denilmistir.

01/02/2011 tarih- 918 sayvili IZSU gériisiinde, Kurumumuz kanal proje ve

sube miidiirliigiimiiz ve su proje sube miidiirliigiimiiz tarafindan konu
incelenmis olup, séz konusu alanda mevcut kanalizasyon ve tesislerinin imar
plaminda dikkate alinmasi, mevcut dere yataklarinin hali hazir durumlarinin
korunmasi, dere yataklarinin her iki tarafinda en az 7,50 metre genisliginde
servis yollarinin ayrilmasi gerektigi belirtilmistir” denilmistir(Ek-15).

Bu gériisler dagrultusunda dere ve derelerin her iki taraflarinda 7,50'ar metre servis
yolu (Dere Yatagi ve Servis Yolu-DYSY), ayrilip yerlesim disi birakilmigtir. inceleme
alaninin bati yéniinde geligen yiiksek topografik egim boyunca baslayan bu dereler
asir1 yagislarda cok yiiksek enerjiyle akis gdsterebilirler. Topografyanin yataga
yakin oldugu ¢alisma alaminda kivrimli ve birbiriyle birlesen dere yataklari goz
dniine alinarak taskin ve su baskimi riski olusturabilirler. Bu nedenle bu dere
yataklar: cevresinde asir1 yagislarda gelisebilecek su baskint riski agisindan, Dsi
gériisiine gére birakilacak 7,5'ar metrelik koruma bandina ilave olarak, derelerin
cevresindeki alanlarda topografik egime gére bir takim dénlemlerin alinmasi
gerekmektedir. Su baskini agisindan riski gorilen bu bélgeler, Su Bakini Agisindan
Onlem Alinabilecek Alanlar olarak ayrilmis ve yerlesme uygunluk haritasinda (OA-3)
lejantiyla simgelenmistir. (Ek-12)

Bu bélgelerde yapilacak tist yapilar igin bina cevresi ylizey suyu drenaj dnlemleri
alinmall, ézellikle yapilacak binalarin su basman kotlari yiksek tutulmahdir. Dere
yataklarinda ve cevresinde 17/012/2011 tarihli B.18.1.0§1.1.02.03.03.0-120-15979 no’lu
DSI ve 01/02/2011 tarihli M.35.0.IBB.5.01.11.19.03.6981-40932-918 no'lu [ZSU Genel
Miidiirligiinden alinan gdriislerde belirtilen 6nlemlere ve uyarilara uyulmasi
gerekmektedir.

10- Sahada yer alt1 su seviyesinin derinde olmasi ve zeminin grantilometrik ézellikleri
dolayisi ile zeminde olasi bir deprem aninda svilasma riski beklenmemektedir.

11- [zmir Ili ve yakin cevresi, 1996 yilinda Bayindirlik Ve Iskan Bakanligi tarafindan
yayinlanan Tiirkiye Deprem Bélgesi Haritasi'na gore 1. Derece Deprem Bélgesinde yer
almaktadir. Planlama sonrasi yapilacak projelerde, Bakanhgin Deprem Bdlgelerinde




Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik Hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.”
denmektedir.

7.2. 13.05.2016 Tarih Onayh Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

S6z konusu izmir ili, Kemalpasa llcesi, Cinilikéy Mahallesi, Tavsantepe Mevkii,
1/5000 6lcekli L18b-10d, L18b-15a paftalar: ve 1/1000 6lcekli L18b-10d-4c, L18b-10d-
4d, L18b-15a-1a paftalar, 271 ada 95 parsel, 582 ada 15 ve 13 parseller ve 270 ada 36 ve
34 (bir kismi) parsellerde isaretlenmis 7.22 hektar yiizélgiimiindeki Devlet Su Isleri
Genel Midiirliigii'ne ait arsada "Rekreasyon Alani” yapilmak tizere 1/1000 olgekli
Uygulama ve 1/5000 &lcekli Nazim Imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
28.09.2011 tarih, 102732 sayih Genelge geregince 13.05.2016 tarihinde Cevre ve
Sehircilik il Miidiirligiince onaylanmis olup, onayh Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunda
calisma alani yerlesime uygunluk bakimindan degerlendirilmisgtir.

So6z konusu parsellere iliskin onayli Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunda;

“XI11.SONUC ve ONERILER

1-Bu calisma; Cinilikdy Mahallesinde, Devlet Su lsleri Genel Miidirliigi'niin
firmamiza yaptigl miiracaata istinaden hazirlanan, izmir ili, Kemalpasa llgesi, Cinilikoy
Mahallesi, 1/5000 Olgekli L18B-10D, L18B-15A Paftalar ve 1/1000 Olgekli L18B-10D-
4C, L18B-10D-4D, L18B-15A-1A Paftalar, 271 ada, 95 parsel, 582 ada, 15 ve 13 parseller
ve 270 ada, 36ve 34 (bir kismi) parsellerde isaretlenmis 7.22 hektar ytlizél¢imundeki
arsada “Rekreasyon Alani” yapilmak iizere 1/1000 6lcekli Uygulama ve 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Planina esas jeolojik- jeoteknik etiit raporu ile inceleme alaninin yerlesime
uygunluk durumunun degerlendirilmesidir.

Bu calismanin amaci; izmir ili, Kemalpasa llcesi, Cinilikdy Mahallesi, Tavsantepe
Mevkiinde, 1/1000 olcekli Uygulama ve 1/5000 élgekli Nazim Imar Planina esas
jeolojik- jeoteknik etiit raporu ile inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumunun
degerlendirilmesidir, Bu amagcla, inceleme alaninin 1/1000 ve 1/5000 olgekli jeoloji
haritalar1 yapilmis, bu alanda yer alan jeolojik birimlerin genel jeolojik-jeoteknik
ozellikleri belirlenmis ve yerlesim acisindan jeolojik-jeoteknik sakincalarin olup
olmadigin irdelenmistir. Cevre ve Sehircilik Bakanlifi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigi'niin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregi ve Miilga Bayindirhk
ve iskan Bakanlii Afet isleri Genel Miidiirligii'niin 19.08.2008 tarih ve 10337 sayil
genelge ekindeki format 3'e gore hazirlanmistir.

Jeofizik dlciim calismalar igin; Sismik Kirllma, MASW ve Mikrotremor élglimleri
23.04.2016 tarihinde, sondaj cahsmalari 20-21.03.2016 tarihlerinde, laboratuvar
calismalari 26.04.2016 tarihinde gergeklestirilmistir. Bu calisma sonucunda galigma
alaninin jeolojik - jeoteknik ozellikleri belirlenerek yerlesime uygunluk agisindan
degerlendirilmesi yapilmis asagidaki sonuglara ulagilmistir. Inceleme alaninda yapilan
SK-1=15.00 m, SK-2=15.00 m, SK-3=15.00 m, SK-4=15.00 m, SK-5=15.00 m derinliginde
5 adet kaya sondajlarindan alinan numuneler tizerinde yapilan deneyler sonucu etiit
alaninda gézlenen zemin yapisinin; 0.00-4.50 m arasinda degisen dolgu birim, 4.50-
15.00 m arasmnin kahverengimsi-gri renkli, kuvaterner yash alivyon birimine ait silt-




kum icerikli diisiik-orta plastisiteli kat1 kil 6zelliginde “MI-CI-CH-ML" simgeli birimden
olustugu belirlenmistir.

2- inceleme alnimin 1/1000 ve 1/5000 &lgekli Jeoloji Haritalar1 hazirlanarak, zemin
birimleri ortaya konmus, Mithendislik Jeolojisi Haritalari hazirlanmigtir.

3-inceleme alaninda egim %0-10 arasindadir.

4-Parsel alaninda farkh profiller boyunca 3 adet sismik kirlma ¢alismasi, 3 adet
Masw calismasi ve 2 adet Mikrotremor ¢alismasi uygulanmigtir.

5-inceleme alaninda sismik kirilma c¢aligmalari ile Zemin Hakim Titregim Periyodlari;
0.41 sn. ile 0.47 sn. araliginda oldugu tespit edilmistir. Saha icin deprem biylitmesi
degeri A=1.71 -1.85 araliginda bulunmustur.

6-Elde edilen Sismik kirilma kesitlerde 1.Profilde; Kalinligi 5.31 m olan en iist
seviyenin P dalga hizi ortalama V,=743 m/sn, S dalga hiz1 V=275 m/sn. dir. Ikinci
seviyenin P hiz1 V,=2036 m/sn, S dalga iz Vs=452 m/sn. dir. 2.Profilde; Kalinligi 4.53
m olan en iist seviyenin P dalga hiz1 ortalama V,=1879 m/sn, S dalga hiz1 Vs=245 m/sn.
dir. Tkinci seviyenin P h1zi V,=499 m/sn, S dalga hizi Vs=245 m/sn. dir.

3.Profilde; Kalinhg 3.47 m olan en iist seviyenin P dalga hiz1 ortalama Vp=540 m/sn,
S dalga hizi Vs=249 m/sn. dir. [kinci seviyenin P hizi V;=2000 m/sn, S dalga mz1 V=521
m/sn. dir.

7-inceleme alaninda yapilan temel sondajlarinda yer altt suyuna rastlamilmamstir.
inceleme alaninda yer alti suyunun bulunmamasi, V,/ Vs oraninin 3 ten kiigiik olusu ve
Vshizinin 300 m/sn den biiyiik olusu nedeniyle bolgede sivilasma beklenmemektedir.

8-inceleme alam sivilasma potansiyeli tasiyan zemin ézelliginde degildir. Inceleme
alaninda, Vp/ Vs oraninin 3 ten kiigiik olmasi, Vs hizimin 300 m/sn den biiyiik olusu ve
siltli-kumlu birimlerden olusmasina ragmen bélgede sivilagma beklenmemektedir.

9-inceleme alaninda herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.
10-Calisma alaninda afete maruz bélge karari bulunmamaktadir.

11- Calisma alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ve jeofizik caligmalar neticesinde,
zemin tasima giicii degerleri, egim haritalarindan faydalanilarak galigma alaninin onayh
1/1000 ve 1/5000 &lgekli halihazir haritalari tzerinde, yerlesime uygunluk
degerlendirmesi yapilarak yerlesime uygunluk haritasi olusturulmustur. Projelendirme
yapilirken sahanin 1. Derece Deprem Bélgesi icinde kaldig1 goz oniinde bulundurulmali
ve ilgili yonetmeliklere uyulmalidir.

12- Inceleme alaninda yapilan sondaj, sismik ve Masw calismalar1 neticesinde;
inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan tek grupta incelenmistir.

Onlemli Alan 5.2 (0A-5.2) : Dolgu Alanlar

inceleme alaninin jeolojisini genellikle; 0.00-4.50 m arasinda degisen dolgu birim,
4,50-15.00 m arasinin kahvemsi-gri renkli, kuvaterner yash altivyon birimine ait silt-
kum icerikli diisiik-orta plastisiteli kati kil 6zelliginde “MI-CI-CH-ML" simgeli birimden




olusturmaktadir. Inceleme alaninda, kontrolsiiz (kalinhg 0.00-4.50 m arasinda degisen)
dolgu mevcuttur. Yerlesime uygunluk haritasinda 0.A-5.2 sembolii ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

- Dolgu birimleri heterojen ozellige sahip olup tasiyict zemin niteliginde
olmadigindan, yapi temelleri bu birime oturtulmamal, yapilasma oncesi dolgu
kalmhginin net olarak belirlenerek bu dolgunun kaldirilmasi ya da kaldimlamayacak
boyutta olmasi halinde kazikh temel vb. iksa tedbirlerinin ahnmasi ve yapl
temellerinin saglam birimlere tasittirilmasi uygun olacaktir.

Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

- Drenaj 6nlemleri alinmalidir.

- Bu alanlarda, Zemin ve Temel Etidlerinde temel tipi, temel derinligi ve yapi
yiiklerinin tasittirilacagi seviyenin mihendislik 6zellikleri (oturma, sisme, tagima
giicii v.b.) ile dolgu kalinligi ve yayilmi irdelenmeli ve alinacak olan &énlemleri
belirlenmelidir.

13-“ Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” e gore, zemin
ozellikleri, Vs kayma dalgas: hizi, nokta yiikleme basing direncleri degerlendirildiginde
etiit sahasindaki zemin; ( C ) zemin gruplan ve (Z3) yerel zemin simifi aralifinda
degistigi tamimlanmistir.

14- inceleme alaninda yapilan c¢alismalar sonucunda elde edilen zemin
parametreleri;

Zemin tasima giicii gnet =3.70-4.53 kg/cm?
Zemin grubu C

Yerel zemin sinifi Z3

Etkin yer ivme katsayis A0=0.40

Zemin hakim titresim periyodu 0.41-0.47

Zemin blyttmesi 1.71-1.85

15- Izmir Ili ve yakin cevresi, 1996 yilinda Cevre ve $ehircilik Bakanligi tarafindan
yayinlanan Tiirkiye Deprem Balgeleri Haritasina gore 1. Derece Deprem Bolgesinde
yer almaktadir. Beklenen efektif ivme degeri Ao = 0.40 g'dir. Planlama sonrasi yapilacak
projelerde, Bakanligin Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik
Hikimlerine uyulmasi gerekmektedir.

16-Bu rapor 1/1000 6lgekli Uygulama ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu olup, Zemin Etiid Raporu yerine kullanllamaz. Zemin
Etiid Raporu hazirlanmasi asamasinda o tarihte yiiriirliikte olan Zemi Etiid Raporu
formatina uygun olarak hazirlanmas gerekir.

17-Bu rapor Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih
genelgesinde belirtilen hususlar dogrultusunda Format-3'e gore hazirlanmig 1/1000




olcekli Uygulama ve 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid
Raporu olup parsel bazinda hazirlanan zemin etiit raporu yerine kullanilamaz.

18-Planlama asamasinda kurum goriislerine uyulmalidir.” denmektedir.

7.3. 17.09.2018 Tarih Onayli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Soz konusu izmir ili, Kemalpasa llgesi, Cinilikéy Mahallesi, Tavsantepe Mevkii,
1/5000 dlcekli L18b-10d pafta ve 1/1000 6lgekli L18b-10d-4c / L18b-10d-4d paftalar,
271 ada 13/14/15/16/17/18/19/31 parseller ve 271 ada 28 parsellerde isaretlenmisg
alanin 1/5000 élcekli Nazim Imar Planina esas ve 1/1000 algekli Uygulama imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 28.09.2011 tarih, 102732 sayili Genelge geregince
17.09.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Il Midirligince onaylanmis olup, onayh
Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunda calisma alani yerlesime uygunluk bakimindan
degerlendirilmistir.

Sz konusu parsellere iliskin onayli Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunda;

“X111 SONUC VE ONERILER

1-Bu cahisma; Kemalpasa Belediyesi'nin firmamiza yaptigi miiracaata istinaden
hazirlanan, izmir ili, Kemalpasa Ilcesi, Cinilikdy Mahallesi, Tavsantepe Mevkii, 1/5000
Olcekli L18B-10D ve 1/1000 Olgekli L18B-10D-4C, L18B-10D-4D Paftalar, 270 ada
13/14/15/16/17/18/19/31 Parseller ve 271 ada 28 parselleri kapsayan alanda
isaretlenmis yaklasik 11.61 hektar yiizolgiimiindeki alanin 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Planina Esas ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planina Esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporu ile inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesidir.

Bu calismamin amac;; Kemalpasa Ilgesi, Cinilikdy Mahallesi, Tavsantepe
Mevkiinde, 1/5000 élgekli Nazim imar Planina Esas ve 1/1000 dlgcekli Uygulama Imar
Planina esas jeolojik- jeoteknik etiit raporu ile inceleme alaminin yerlesime uygunluk
durumunun degerlendirilmesidir. Bu amagla, inceleme alammin 1/1000 ve 1/5000
dlcekli jeoloji haritalari yapilmis, bu alanda yer alan jeolojik birimlerin genel jeclojik-
jeoteknik o6zellikleri belirlenmis ve yerlesim agisindan jeolojik-jeoteknik sakincalarin
olup olmadigin irdelenmistir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii'niin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregi ve Miilga Bayindirlik
ve Iskan Bakanligl Afet Isleri Genel Midirligi’'ntiin 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili
genelge ekindeki format 3'e gore hazirlanmigtir.

2- Jeofizik élciim calismalari igin; Sismik Kirilma, Mikrotremér ve MASW  dlgumleri
09.07.2018 ve 10.07.2018 tarihinde, sondaj calismalar1 26-27.03.2016 tarihlerinde
gerceklestirilmistir. Bu calisma sonucunda calisma alaminin jeolojik - jeoteknik
ozellikleri belirlenerek yerlesime uygunluk agisindan degerlendirilmesi yapilmig
asagidaki sonuglara ulasimigtir, inceleme alaninda yapilan 5 adet SK-1=12.00 m, SK-
2=12.00 m, SK-3=12.00 m, SK-4=12.00 m, SK-5=12.00 m derinliginde zemin
sondajlarindan alinan numuneler lzerinde yapilan deneyler sonucu etiit alaninda
gozlenen zemin yapisinin;




0.00-0.50 m arasinda bitkisel toprak, 0.50-10.00 m arasinin Pliyo-Kuvaterner
yash Cinilikdy formasyonuna ait, gri-kahve renkli, kil-cakil icerikli, ileri derecede
ayrismis kiltasi-kumtas) ardalanmasi ézelliginde “CI-GC” SIMGELI, 10.00-12.00 M
ARASININ Pliyo-Kuvaterner yash Cinilikdy formasyonuna ait, gri renkli, kirikhi-catlakls,
diisiik-orta dayamimli, cok diigiik kaliteli kaya niteliginde kumtag birimlerinden
olustugu belirlenmistir. Inceleme alaninda yapilan deney sonuglari ise detayli olarak Ek-
8'de belirtilmistir.

3-inceleme alaninin 1/1000 ve 1/5000 élgekli Jeoloji Haritalar hazirlanarak, zemin
birimleri ortaya konmus, Miihendislik Jeolojisi Haritalar1 hazirlanmigtir.

4-Inceleme alaninda egim %0-10, %10-20, %20-30 arasindadir.

5- Parsel alaninda farkli profiller boyunca 7 adet sismik kirilma ¢alismasi, 7 adet
Masw calismasi ve 5 adet Mikrotremor él¢iimi uygulanmigtir.

6-Inceleme alaninda Mikrotremér calismalari ile Zemin Hakim Titresim Preiyodlar;
0.58 sn. ile 0.67 sn. aralifinda oldugu tespit edilmistir. Saha i¢in zemin biliyilitmesi degeri
Masw (Vs30) calismasindan hesaplanmig olup A=1.59-1.91 aralifinda bulunmustur.

7-Calisma alaninda yapilan sismik kirllma calismalari sonucu 2 katman ayrimi
yapilmistir. Yiizeyden itibaren 1.95-5.15 m.ye kadar degisik kalinhiklarda bulunan 1.
Katmanin Vp hizi 558-936 m/sn arasinda degismekte olup Vs hizlar1 ise 231-331 m/sn
arasindadir. inilen derinlige kadar olan ikinci tabakanin ise Vp hizi 1787-2219 m/sn
arasinda olup Vs hizi ise 488-574 m/sn arasinda degismektedir.

8-inceleme alaninda yapilan temel sondajlarinda yer alti suyuna rastlanilmamigtir.
Inceleme alaninda yer alti suyunun bulunmamasi, Vp/Vs oraninin 3ten kiictik olusu ve
Vs hizinin 300 m/sn den biiyiik olusu nedeniyle bélgede sivilasma beklenmemektedir.
inceleme alam kaya birimlerinden olustugu icin sivilagsma potansiyeli tagiyan zemin
ozelliginde degildir.

9-Inceleme alani ile ilgili Yap: ve Yerlesme i¢in Yasaklanmis Bolge ve/veya Afete
Maruz Bélge karari bulunmaktadir. inceleme alam, izmir-Manisa 1/100.000 olgekli
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda “Tarim Arazisi” kullanim alaninda
kalmaktadir. inceleme alaninda herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.

10- inceleme alani ile ilgili Yap:1 ve Yerlesme icin Yasaklanmig Bélge ve/veya Afete
Maruz Bolge karari bulunmaktadir, Planlama asamasinda kurum goriglerine
uyulmalidir.

11- Calisma alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ve jeofizik calismalar neticesinde,
zemin tasima giicii degerleri, egim haritalarindan faydalamlarak ¢aligma alammin onayh
1/1000 ve 1/5000 olgekli hélihazir haritalarn (izerinde, yerlesime uygunluk
degerlendirmesi yapilarak yerlesime uygunluk haritasi olusturulmustur. Projelendirme
yapilirken sahanin 1. Derece Deprem Baélgesi icinde kaldig goz 6ntinde bulundurulmah
ve ilgili yonetmeliklere uyulmalidir. Inceleme alaninda yapilan sondaj, sismik, Masw ve
Microtremér calismalan neticesinde; inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan 3
grupta incelenmistir.




Uygun Alanlar 2 (UA-2)(Kaya Ortamlar)

Calisma alaninda yapilan degerlendirmeler neticesinde inceleme alanindaki
zeminin; Pliyo-Kuvaterner yash Cinilikoy formasyonuna ait, tam peklesmemis ayrigmis
kiltasi-kumtasi ardalanmasi biriminden ibaret oldugu tespit edilmistir. Ayrica topografik
egimin %0-10 oldugu belirlenmistir. inceleme alaninda topografik egimin %10’a kadar
olmasini nedeni ile UA-2 (Kaya Ortamlar) olarak belirlenmistir. (Ek-14 ve Ek-15
Yerlesime Uygunluk Haritasi).

Onlemli Alan 5.2 (0A-5.2) : Dolgu Alanlar

inceleme alaninin jeolojisini genellikle; Pliyo-Kuvaterner yash Cinilikdy
formasyonuna ait birimlerden olusturmaktadir. inceleme alaninda 271 ada 28 parsel
bélgesinde toplam alanin yaklasik %6.3’liikk kismini kapsayan alanda dolgu birim oldugu
gozlemlenmektedir. Inceleme alaninin KD tarafinda kalan kisminda, kontrolsiiz (kalinhg:
0.00-4.00 m arasinda depisen) dolgu niteligi zemin mevcuttur. Dolgu zemin standart digi
oldugu icin herhangi bir deney yapilmamistir. Dolgu birimde tagima kapasitesi, sisme ve
oturma agisindan sorunlar éngoriilmektedir. Yerlesime uygunluk haritasinda 0.A-5.2
sembolii ile gésterilmistir. (Ek-14 ve Ek-15 Yerlesime Uygunluk Haritasi).

Bu alanlarda;

-Dolgu birimleri heterojen dzellige sahip olup tasiyici zemin niteliginde olmadigindan,
yapi temelleri bu birime oturtulmamali, yapilasma oncesinde dolgu kalinliginin net
olarak belirlenerek bu dolgunun kaldirilmasi ya da kaldirilamayacak boyutta olmasi
halinde kazikh temel vb. iksa tedbirlerinin alinmasi ve yapir temellerinin saglam
birimlere tasittirilmasi uygun olacaktir.

-Derin kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

13-Inceleme alaninda yapilan calismalar sonucunda elde edilen zemin parametreleri;

Zemin tasima gilicii (jeoloji) gnet=3.53-9.27 kg/cm?
Zemin tagima giicii (jeofizik) qf=9.99-11.57 kg/cm?
Zemin grubu C

Yerel zemin sinifi z3

Etkin yer ivme katsayisi A0=040

Zemin hakim titresim periyodu 0.58 - 0.67 5n
Zemin biiylitmesi 1.59-1.91

V330 kayma dalgasi hizi (m/sn) 395-518
Poisson orani 0.44-0.47
Dinamik kayma modiilii (kg/cm?) 4993 - 6779
Dinamik elastisite modiilii (kg/cm?) 14636 - 19559




14-izmir ili ve yakin cevresi, 1996 yilinda Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan
yayinlanan Tiirkiye Deprem Baélgeleri Haritasina gére 1. Derece Deprem Bélgesinde
yer almaktadir. Beklenen efektif ivme degeri Ao=0.40 g dir. Planlama sonrasi yapilacak

projelerde, Bakanligin Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik
Hiikiimlerine uyulmas: gerekmektedir.

15-Bu rapor 1/5000 Olcekli Nazim Iimar Planina Esas ve 1/1000 olcekli Uygulama
imar Planina Esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu olup, Zemin Etiit Raporu yerine
kullanilamaz. Zemin Etiit Raporu hazirlanmasi asamasinda o tarihte yiirtrlikte olan,
Zemin Etiit Raporu formatina uygun olarak hazirlanmasi gerekir.

17-Bu rapor Cevre ve Sehircilik Bakanhginin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih
genelgesinde belirtilen hususlar dogrultusunda Format-3'e gére hazirlanmig
hazirlanacak 1/5000 8l¢ekli Nazim imar Planina Esas ve 1/1000 élgekli Uygulama imar

Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu olup parsel bazinda hazirlanan zemin etiit
raporu yerine kullanilamaz.

18-Planlama asamasinda kurum goriislerine uyulmahidir.” denmektedir.

By Izmir ILi, KEMALPASA ILGESI, GINILIKGOY MAHALLESI
- IMAR PLANI GALISMALARI-2018
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8.PLANLAMA CALISMALARI
8.1. Mevcut Duruma iliskin Mekénsal Analiz Calismalari

8.1.1. Cevresel iliski Analizi

Planlama alamina iliskin hazirlanan Cevresel Iliski Analizi ¢ahgmasinda alanin
cevresindeki kullanim tiirleri ve ulagim ag ile iligkisi gosterilmigtir. Alan konumu
itibariyle Kemalpasa ilge sinirlan igerisinden gegen Izmir istanbul Otoyolu ile baglantih
bulunan Kemalpasa-Torbah Karayolu iizerinde yer almakta olup, Kemalpasa yerlesim
yerinin giiney kesiminde bulunmaktadir. Kemalpasa-Torbah karayolunun Otoban
baglantisinin bulundugu bélge Kemalpasa Lojistik Bolgesi projesinin yer aldifi ve
Kemalpasa Organize Sanayi Alaminin bulundugu bir bélge olmas: sebebiyle énemli bir
ulasim baglantis1 niteliginde oldugu sdylenebilir. Aym zamanda Torbah yerlesim
merkezi ile ulasimin da saglanmasi bakimindan dnemlidir.
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8.1.2. Miilkiyet Sahipligi Analizi

Planlama alani kapsaminda hazirlanan Milkiyet Sahipligi Analizi kapsaminda
alandaki parsellerin miilkiyetinin 4 kategoriye ayrilabildigi goriilmektedir. Bunlar;
belediye parselleri, hazine parseller, sahis parselleri ve terkli parseller olarak
ayrilmistir. Sekil-10'da renklere ayrilarak gosterilen analizde sahis parsellerinin alan
geneline gore ¢ogunlukta oldugu goriilebilmektedir.

il izMIR ILi, KEMALPASA ILGESI, GINILIKOY MAHALLESI
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8.1.3. Plan Ge¢misi Analizi

Cinilikdy Mahallesine iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plami kararlarina

bakildiginda planlama simin

icerisinde 23 adet ayr1 ayr1 onaylanmis 1/1000 olgekli

Mevzii Imar Plani oldugu goriilmektedir. S6z konusu mevzii imar planlarinda iki tanesi
daha sonrasinda iptal edilmistir. Yiiriirlikte 21 adet imar plan bulunmaktadir.

Sekil-11'de hazirlanan “Plan Gecmisi Analizi” ile planlama alani icerisinde mevzii
nitelikte hazirlanan 1/1000 6lgekli imar planlar gésterilmistir. Bélge yerlesimine iligkin
plan kararlari incelendiginde 2 kat kosullu konut alanlar, egitim alanlar, belediye
hizmet alanlar1 ve akaryakit istasyonlar! yapilmasi icin mevzii planlarin hazirlandig

gorilmektedir.
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8.1.4. Parsel Biiyiikliigii Analizi

Planlama alam sinirlari kapsaminda yer alan parseller “Parsel Biiyiikligi Analizi” ile
biiyiikliiklerine gére kategorilestirilmistir. Sz konusu analiz galismasinda 0-5000-
1000-20000+ m2 biiyiikliik araliklari baz ahnmigtir.

“,, _-—-—-— =
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8.1.5. Egim Analizi

Cinilikéy halihazir verileri baz alinarak planlama alanina iliskin ARCGIS ortaminda
hazirlanan Egim Analizi Sekl-11'de yer almaktadir. Yapilan analiz ¢ahsmasinda alanin
egim degerleri lizerinden 4 kategoride renklendirme yapilmigtir. Bunlardan; koyu yesil
renkle tamimlanan alanlar %0-%5, acgik yesil renkle tanimlanan alanlar %5-%12,
turuncu renkle tanimlanan alanlar %12-%20 ve kirmizi renkle tanimlanan alanlar %20
lizerinde egime sahip alanlari gostermektedir. Bu degerler dogrultusunda planlama
alanin mevcut topografik yapisina iliskin egim degerleri goz oniinde tutulmugtur.
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8.1.6. Yerlesilebilirlik Analizi

izmir ili, Kemalpasa llcesi, Cinilikéy Mahallesine planlama ¢alismasina konu alan
simirl icerisinde ayri ayri onaylanan 3 adet Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu bulunmaktadir. Séz konusu Jeolojik Etiit Raporlarinin onay tarihleri sirasiyla;
29.08.2012, 13.05.2016 ve 17.09.2018'dir. Bu raporlardan elde edilen yerlesime
uygunluk degerlendirmeleri dogrultusunda Sekil-14'te yer alan “Jeolojik Yerlesilebilirlik
Analizi” hazirlanmigtir. Planlama alan siri igerisinde 3 adet Onlemli Alan
tanimlanmistir. Bu tamimlanan alanlara iligkin sonug ve dneriler bolimiine “7 INCELEME
ALANININ YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI” baghg altinda

detayh bir sekilde yer verilmistir.
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8.2. Oneri Plana iliskin Mekénsal Analiz Calismalari

Bu béliimde Cinilikdy Mahallesi Yerlesim alanina iligkin imar plani revizyonu
calismas! dogrultusunda hazirlanan éneri plan analizleri yer almaktadir. Bu kapsamda
Fonksiyon Semasi, Ulasim Semasi, Donati Alanlar1 Analizi, Agik ve Yesil Alanlar Analizi
ve Sosyal Donati Alanlari Hizmet Etki Alan Analizi hazirlanmistir.

8.2.1. Oneri Fonksiyon Semasi

Hazirlanan éneri imar plam calismasi dogrultusunda planin 6ngordigi kullanim
kararlar1 arasinda kurulacak iliskiyi gésteren Fonksiyon Semasi ¢aligmasi Sekil-15'te
gosterilmektedir. S6z konusu ¢calisma ile;

e Alan icerisinde yer alan tasit ulasimina iligkin bélgenin servis aldig1 ana ulagim
baglantilar

e Alan icerisinde 6nerilen yesil alanlar ile bunlarin rekreasyon alani ve diger yesil
alanlar ile iligkisi
e Donati alanlarinin yesil alanlar ve yaya yollar ile baglantisi

gosterilmistir.

Alanda plan kararlarinin iiretilmesi asamasinda egitim, saghk gibi donati alanlarimin
yer seciminde ve agik ve yesil alanlarin yer seciminde yaya yolu erigiminin saglanmasi
bakimindan dikkat edilmistir.

Alanin igerisinde yer alan derelere iliskin derelerin servis yollarinin saglanmasi ve
yakin gevresinde park alanlarinin olusturulmasina 6zen gosterilmigtir,




| FONKSIYON SEMASI
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8.2.2. Oneri Ulasim Semast

Kemalpasa ilcesi, Cinilikéy Mahallesine iligkin hazirlanan revizyon plan ¢alismasi
dogrultusunda Ulasim Semasi hazirlanmistir. S6z konusu bélgenin ulagim baglantilarina
bakildiginda 25 metre genisligindeki Kemalpasa-Turgutlu Karayolu 1. derece tagit yolu
olarak ele alinmistir. Planlamaya konu olan alan igerisinde 2. derece ulagim baglantilari
20 metre ve 15 metre genisliginde tasit yollari ile saglanmistir. Sekil-16'da da gériilldGgi
lizere alanda kademeli bir ulasim agi olusturulmustur ve 2. derece tagit yolu olarak
tamimlanan yollara da 12 ve 10 metre genisligindeki tasit yollar1 baglanarak 3. derece
ulasim baglantilari kurulmustur.

i IZMIR ILi, KEMALPASA iLGESI, GINILIKOY MAHALLESI
. IMAR PLANI CALISMALARI-2019

| ULASIM SEMASI

KEMALPASA

GOSTERIM

@J TORBALI

Sekil 16- Oneri Ulagim $emasi




8.2.3. Oneri Donat1 Alanlari Analizi

Planlama alanina iliskin hazirlanan oneri plan kararlar dogrultusunda hazirlanan
“Sosyal Altyapi ve Donati Alanlari Analizi” Sekil-17'de yer almaktadir. Bu analiz
kapsaminda Egitim Alanlari, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari, Saghk Alanlari, ibadet
Alanlar, Ticaret Alanlari, Turizm Alalari ve Akaryakit Alanlar gosterilmistir.

il IzZMIR iLI, KEMALPASA ILGESI, GINILIKOY MAHALLESI
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8.2.4. Oneri Agik ve Yesil Alanlar Analizi

Planlama alanina iliskin hazirlanan éneri plan kararlar1 dogrultusunda hazirlanan
“Oneri Acik ve Yesil Alanlar” analizi Sekil-18'de yer almaktadir. Bu analiz kapsaminda
yesil alanlar ve rekreasyon alanlari gosterilmistir. Planlama alanindaki park alanlar
toplami 88281 m?, rekreasyon alanlari toplami ise 76117 m?'dir.
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8.2.5. Oneri Sosyal Donati Alanlari Hizmet Etki Alant Analizi

8.2.5.1. Editim Alanlar:

Planlama alammin mevcut durumdan yola gkilarak yapilan tespitler sonucunda
alanin ihtiyaglari dogrultusunda olusturulmus olan egitim tesisleri $ekil-19-20-21 ve
22'de gosterilmistir. Egitim tesisleri bashg alunda 3 adet anaokulu, 3 adet ilkokul, 2
adet ortaokul ve 2 adet lise alani ele alinmigtir. Anaokulu alanlarinin toplami 4602 m?,
ilkokul alanlarinin toplami 15740 m2, ortackul alanlarinin toplami 14026 m?, lise
alanlarinin toplami 13139 m?'dir.
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sekil 21-Oneri Ortaokul Alanlan Hizmet Yarigap

sekil 22- Oneri Lise Alanlari Hizmet Yarigap

Onerilen egitim alanlarinin hizmet verdigi alanlara iliskin hazirlanan hizmet etki alan
analizinde Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 12. Maddesinde belirtilen hususlara
uyularak hazirlanmistir. S6z konusu hususlar dogrultusunda; Lise Alani icin 2500 metre,
Ortaokul Alam igin 1000 metre, ilkokul Alani, Anaokulu icin 500 metre hizmet
yaricaplari belirlenerek alanda hizmet ettikleri bolgeler tespit edilmigtir.




8.2.5.2. ibadet Alanlari

Calisma alani igerisinde 6neri plana gore yer alan ibadet alam kararlari Sekil-23'te
gosterilmektedir. ibadet alanlarina iliskin hazirlanan hizmet etki alani analizinde
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 12. Maddesinde belirtilen 400 metrelik yliriime
mesafesi baz alinarak hizmet yarigaplari atilmis ve hizmet ettikleri alanlar tespit
edilmistir. Planlama calismalari dogrultusunda alanda 3 adet Cami bulunmaktadir. Cami
alanlarinin toplami 8850m2?'dir.

il izmiRr iLi, KEMALPASA ILGESI, GINILIKOY MAHALLESI
. IMAR PLANI GALISMALARI-2019
H | SOSYAL ALTYAPI VE DONATI ALANLARI
\ | HIZMET ETKI ALANLARIANALIZI
| IBADET ALANI HIZMET VAmt,"APLAm
KEMALPASA W
__,g:;‘?f“ '
AW/
V4
" /4
4 &Qf e -
f
} _=t Y e w?tj.
) 4 Y aillhs CAM
‘ s/ Pt
.“:'Jé \
A

A

TORBALI

Sekil 23- Oneri ibadet Alanlan Hizmet Yarigap




8.2.5.3. Saghk Alanlari

Oneri imar plani amaciyla yapilan calismalarda, planlama alaninda 4 adet aile saghk
merkezine yer verilmistir. Bu alanlara iliskin yine Mekédnsal Planlar Yapim
Yoénetmeligi'nin 12. Maddesinde belirtilen yliriime mesafeleri dogrultusunda aile saghk
merkezi icin 500 metre hizmet yarigap1 belirlenmis ve bahsedilen donati alanlarinin
alanda hizmet ettigi yerler belirlenmistir. Planlama ¢aligmalar1 dogrultusunda alanda 5
adet Aile Saglik Merkezi bulunmaktadir. Alandaki Aile Saglik Merkezlerinin alanlari

toplam 10257 m?'dir.
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sekil 24- Bneri Saglik Alanlar Hizmet Yaricap
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9.1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI REViZYONU ONERISi

Cinilikéy Mahallesi mevcut durumuna iliskin yapilan analizler dikkate alindiginda
bolgede mevcutta yer alan donati alanlari, alan kullanimlar vs. degerlendirilmistir. Bu
degerlendirmelerde yiiriirlikte bulunan 1/1000 élgekli Mevzii Imar Plam kararlar da
dikkate alinmstir.

Yapilan calismalar neticesinde alanin genel ulasim baglantilari, hazirlanan 1/5000
6lcekli Nazim Imar Plani Revizyonu kararlarina gore planlanacak alanlarin hangi ulagim
baglantilari vasitasiyla servis alacagl belirlenmistir. S6z konusu bdlgenin ulagim
baglantilarina bakildiginda 25 metre genisliindeki Kemalpaga-Turgutlu Karayolu 1.
derece tasit yolu olarak ele alinmistir. Planlamaya konu olan alan igerisinde 2. derece
ulasim baglantilari 20 metre ve 15 metre genigliinde tagit yollari ile saglanmgtir.
Alanda kademeli bir ulasim ag olusturulmasi amaciyla 2.derece tasit yolu olarak
tanimlanan yollara da 12 ve 10 metre genisligindeki tagit yollari baglanarak 3. derece
ulasim baglantilart kurulmustur, Olusturulan ulasim agl (zerinde bolgede gerekli
goriilen ve icinde barindiracagl niifusa hizmet vermesi dngériilen sosyal ve kiiltiirel
donati alanlarinin yer secimleri yapilmistir.

Bolgede miilkii belediyeye ait olan 172 ada 123 nolu parsel iiniversite alani olarak
belirlenmistir. S0z konusu {iniversite alani karar);

e 1/100.000 é&lcekli Cevre Diizeni Plam Plan Notlari Genel Hiikiimler Baglg

7.26. maddesinde belirtilen “Bu plan kapsamindaki alanlarda, ihtiyac olmasi
halinde giivenlik, saglik, egitim, bolge parki/biiyiik kentsel yesil alanlar vb. gibi
sosyal donati alanlari; kent veya bélge/havza biitiiniine yonelik her tarli atik
bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazamm tesisleri, aritma tesisleri,
belediye hizmet alani, mezbaha, karayolu, demiryolu, havzalan, baraj, enerji
iletimi, yenilenebilir enerji iiretim ve dogalgaz depolama gibi teknik altyap
alanlari, organize sanayi bdlgeleri, endustri bolgeleri ve serbest bdlgeler,
yapilabilir. Bu kullanimlara iliskin imar planlari, CED yénetmeligi kapsaminda
kalanlar icin cevresel etki degerlendirmesi olumlu veya cevresel etki
deperlendirmesi gerekli degildir kararimin bulunmasi; CED Yonetmeligi
kapsami disinda olanlar icin ise, ilgili kurum ve kuruluglarin goriislerine
uyularak ilgili idaresince hazirlamir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal
ortamda veri tabamina islenmek {izere bakanliga goénderilir. S6z konusu
tesisler/tesis alanlari amac disinda kullanilamaz.
Yakma veya kati atik diizenli depolama alanlarinin  yam sira
fiziksel /kimyasal /biyolojik énisleme {initelerini igeren entegre atik bertaraf
veya geri kazanim tesislerinin yer se¢imi, atifin en yakin ve en uygun olan
tesiste bertaraf edilmesi ilkesi cergevesinde, bolgenin atik miktari dikkate
alinarak ilgili kurum ve kuruluslarin gériisii dogrultusunda belirlenir”

hitkmi ve

e [zmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 olgekli Cevre Diizeni Plani'nin Genel
Hiikiimler Bashgi 6.16. maddesinde yer alan “Kamu yarari igeren kamu
yatirimlarina gereksinim ortaya gikmasi durumunda, egitim siteleri, saghk




tesis alan, ticari nitelik tasiyan belediye hizmet ve resmi tesis alani, sosyal ve
teknik altyap: tesisleri, kent ve bélge/havza biitiiniine yonelik her tirlu
toplama, bertaraf tesisleri ve bunlarla biitlinlesmis geri kazanim tesisleri,
yenilenebilir enerji tiretimi ve iletimine iliskin kullanimlara ait alt élgekli imar
planlari, konaklama, lojman ve sosyal tesis vb. ek tesisler icermemek
kosuluyla) yiriirlikteki mevzuat cergevesinde 1/25000 &lgekli izmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam degisikligi yapiimadan, ilgili idaresince
bu planin ilke ve esaslar1 dogrultusunda hazirlanir. S6z konusu alanlar amaci
disinda kullanilamaz.”

hiikmii dogrultusunda (st dlgekli plan kararlarinda degisiklige gerek kalmaksizin
1/5000 élgekli Nazim Imar Plam revizyonu galismasinda plan karari olarak
belirlenmistir.

Alanin icinde barindiracagl niifus yaklasik 6553 kisi olarak éngoriilmektedir. Bu
niifusa iliskin yogunluk kararlari bélgenin sosyal ve demografik yapisi da dikkate
alinarak;

e Mevcut Konut Alanlarinda hesaplanan yogunluk, Mekédnsal Planlar Yapim
Yonetmeliginde karsiligi olan Seyrek Yogunluk(50 Kisi/Ha altinda),

e Gelisme Konut Alanlarinda hesaplanan yogunluk, Mekdnsal Planlar Yapim
Yoénetmeliginde karsihgi olan Seyrek Yogunluk (50 Kigi/Ha altinda) olarak
belirlenmistir.

Planda alan icerisinde ihtiyac dogrultusunda yer alacak kentsel ¢aligma alanlarina
iliskin;

e Ticaret- Turizm Alani,

e Ticaret Alani,

e Belediye Hizmet Alani,

e Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani
kullanimlarina yer verilmistir.

Sosyal altyapi alanlarina iligkin ise;

e Egitim Alani,

e Yiiksek Ogretim Alani,

e [badet Alani,

e Saglik Alani,

e Kiiltlirel Tesis Alan,

e Sosyal Tesis Alam

kullanimlarina yer verilmistir.
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Sekil 25- 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Revizyonu Onerisi

Sonug olarak, yapilan analiz ¢alismalari, jeolojik etiit raporu ve gerekli kurum-
kuruglardan alinan goriisler araciligiyla 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Revizyonu
hazirlanmistir. Bu calisma sirasinda bélgenin eksiklikleri tespit edilmis ve plan
siirecinde eksiklerin giderilmesine dikkat edilmistir. Plan ¢aligmasi neticesinde, soz
konusu alanin yasanabilir bir cevreye sahip olacagi éngoriilmektedir.

Hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani 6nerisi dogrultusunda planin uygulama
asamasinda birlikte uygulamaya girecek parseller $ekil-26'da gosterilmigtir.




Sekil 26- Diizenleme Sahalan

Soz konusu planlama alaninda uygulama asamasinda birlikte hareket ederek
uygulama yapacak parsellerden 13 adet dlizenleme sahasi olusturulmustur. Her bir
diizenleme sahasi igerisinde yer alan parseller 1/5000 olgekli Nazim imar Plam
Revizyonu'nun onayimin ardindan hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani
calismasi dogrultusunda birlikte hareket ederek uygulama asamasina gececektir. Her bir
diizenleme sahasina iliskin hesaplar Tablo-7, 8, 9 ve 10'da verilmistir.

-
-




Tablo 7-Diizenleme Sahasi Hesaplar (DZN-1 ve DZN-2)

DZIN-1 DZN-2

ADA |PARSEL|] DUZENLEMEYE GIREN BUYUKLUK ADA |PARSEL] DUZENLEMEYE GIREN BUOYUKLUK
175 1 5459.000 227 1 5773.00
175 2 4416.000 227 2 2397.00
175 3 9855.000 227 3 28773.00
175 16 2449.000 227 4 5060.00
175 17 6529.000 227 3 1680.00
175 18 3051.000] 227 7 3858.00
175 19 5158.000 227 55 17352.00
175 20 5219.000 227 56 10007.00
175 21 8711.000 227 57 841,00
175 4 4859.000 227 58 9775.00
175 5 22249.000 227 15 1281.00
175 6 3067.000 227 65 11579.51
175 7 2108.000 227 62 5149.12
175 8 8008.000 227 83 5000.00
175 9 10025.000 227 85 5000.00
175 11 13027.000 227 a9 2410.00
175 12 12907.000 227 80 1805.00
175 i3 9513.000 227 64 668.42
175 14 8461.000 227 14 12674.00
175 15 3009.000 227 16 1902.00
TOPLAM 148080.000| 227 17 7808.00
GK_70 3547.30 227 18 5206.00
GK_71 6525.58 227 5 11058.00
GK_72 S8B8.78 227 A4680.00
GK_73 9684.00 227 9 5794.00
GK_74 5053.86 227 10 10788.00
GK_75 9731.74 227 13 15834.62
GK_76 5586.89 227 19 11412.00
GK_77 9210.48 TOPLAM 205569.68
GK_78 11072.57 GK_55 8530.67
GK_79 §520.41 GK_56 7172.80
GK B0 8840.79| GK_57 5169.07
GK_44 3797.66 GK-58 6696.40
GK_43 4166.75 GK-59 7852.94
GK_40 4144.98 GK-60 9632.26
TOPLAM KONUT IMAR ADASI 92771.78 GK-61 10355.09
TOPLAM IMAR ADASI 92771.78 GK-62 9373.34
TOPLAM KADASTRAL BUYUKLUK 148080.00 GK-63 19038.61
iMAR ORANI 62.65% GK-64 6205.63|
pop 37.35% GK-65 4707.75
GK_67 8213.56
GK_66 10997.49
GK_G8 £928.81
GK_G9 449520
2998.30
TOPLAM KONUT IMAR ADASI 125409.63
TOPLAM IMAR ADASI 128407.93
TOPLAM KADASTRAL BUOYUKLUK 205569.68
iMAR ORANI 62.46%
DOP 37.54%




Tablo 8- Diizenleme Sahasi Hesaplari (DZN-3, DZN-4, DZN-5, DZN-6 ve DZN-7)

DZN-3 DZN-4
ADA | PARSEL | DUZENLEMEYE GIREN BUOYUKLUK ADA PARSEL | DUZENLEMEYE GIREN BUYUKLUK
632 34 5920.00 583 2000.00
632 35 4154.00 583 2 650000
632 66 5157.00 583 3 24600.00
32 52 7938.00 583 10 6017.00
632 53 5103.00 583 11 1340.00
B3z 54 13862.00 583 15 2158 00
632 79 £000.00| 583 16 2883.00
632 B0 5000.00 TOPLAM 45498.00
632 81 5000.00! GK-35 5224.47
632 82 5123.00 Gk-36 12475.90
632 23 6417.00 GK-37 808236
632 24 8610.00 GK-38 1509.58]
632 33 5598.00 TOPLAM KONUT iMAR ADASI 27292.26)
632 25 5740.00) TOPLAM iMAR ADASI 27292.26
632 30 2160.00 TOPLAM KADASTRAL BUYUKLUK 45498.00
632 1 2160.00 iMAR DRANI 59.99%
632 83 3739.68 DOP 40.01%
632 32 5514.00
632 59 5144.00 DZN-5
632 70 ©160.00 ADA PARSEL | DUZENLEMEYE GIREN BUYOKLUK
632 71 3937.00 589 9 5872 15
TOPLAM 118736.68 389 - G900.00
GR-A5 974576 589 6 1115000
GK-51 4043.11 589 3 8200.00
T T 589 a 5700.00
TR S RETT 589 7 2506 6B
GK_50 2874.61 TOELNM T :g:::‘g:
GK_46 441498 -
oK 47 ST TOPLAM KONUT iMAR ADASI 22958.08
GK_a8 14077.39 TOPLAM IMAR ADASI _ 225958.08
T T TOPLAM KADASTRAL BUYUKLUK 40018.83
1505.66 IMAR ORANI 57.37%
T DOP 42.63%
TOPLAM KONUT IMAR ADASI £5119.43| DZN-7
TOPLAM TICARET iMAR ADASI 7782.20 ADA PARSEL DUZENLEMEYE GIREN
TOPLAM KADASTRAL BUYUKLOK 118736.68| 398 ) 11280 05
TOPLAM IMAR ADASI 72901.63| 228 5 5836 00
iMAR DRANI 61.40% 228 6 347000
DoP 38.60% 228 7 3811.00
228 8 4553 00
DZN-6 228 9 4593 00
ADA PARSEL DUZENLEMEYE GIREN 228 10 6137.00
228 2 17041 0D TOPLAM 30689.05
TOPLAM 17041.00 GK-32 17061.31
GK-34 10730.88 GK-33 £028.14
TOPLAM KONUT IMAR ADASI 10730.88 TOPLAM KONUT IMAR ADASI 25089.44
TOPLAM iMAR ADASI 10730.88 TOPLAM iIMAR ADASI 25089.44
TOPLAM KADASTRAL BUYUKLUK 17041.00| TOPLAM KADASTRAL BOYOKLOK 39689.05
IMAR ORANI 62.97% IMAR ORANI 63.22%
DaP 37.03% DOP 36.78%




Tablo 9- Diizenleme Sahasi Hesaplari (DZN-8 ve DZN-9)

DZN-8 DZN-9
ADA | PARsEL] DUZENLEMEYE GIREN BOYUKLUK ADA | PARSEL] DUZENLEMEYE GIREN BUYUKLOK

172 38 7459,00 172 31 4594 .00
172 39 8611.00 172 105 5683.00
172 40 7140.00 172 &9 10948.00
172 36 24279.00| 172 73 4946.00
172 37 17336.00| 172 72 5002.00
172 48 8195.00 172 76 1621.00
172 61 8251.00 172 77 1713.00
172 62 4155.00 172 78 1641.00
172 66 5664.00 172 70 4882.00
172 67 9520.00 172 26 10239.00
172 112 6418.00 172 71 8052.00
172 84 8567.00 172 32 9898.00
172 85 11399.00 172 37 1664.00
172 86 3389.00 172 30 4360.00
172 32 14850.00| 172 104 2835.00
172 49 10982.00| 172 20 2688.00
172 59 5401.00| 172 74 7507.00
172 60 293.00| 172 75 8916.00
172 51 114.00 172 89 2914 00
172 52 3139.00 172 107 269000
172 53 4509.00 172 108 2466.00
172 54 5067.00 172 87 13905.00
172 55 4318.00| 172 109 369.00
172 56 124.00| 172 79 3484.00
172 57 4222.00 172 68 6517.00
172 58 177.00 172 B0 3244.00
TOPLAM 183979.00 172 g1 2216.00
15672.36 172 82 1317.00

10161.16 172 83 8087.00

10204.91 TOPLAM 145898.00)

7833.15 GK-22 5684.22

£439.87 GK-16 5744.14

4856.79 GK-17 2782.28

3738.33 GK-21 8751.57

3101.90 GK-24 3809.06

7907.21 GK-23 4469.63

18710.15 GK-8 4170.67

5970.69 GK-9 11752.38

7703.03 GK-10 5849.98

4228.32 GK-11 9562.40

1787.48 GK-15 1197891

102299.56 GK-12 13159.88

TOPLAM TICARET-TURIZM iMAR ADASI 6015.80 e = May—— o | L. 1317.34
TOPLAM IMAR ADASI 108315.36 1150.59
TOPLAM KADASTRAL BUYUKLUK 183979.00 1703.62
iMAR ORANI 58.87% TOPLAM KONUT IMAR ADASI 89032.456

pop 41.13% TOPLAM TICARET-TURIZM IMAR ADASI 2854.21

TOPLAM IMAR ADASI 91886.68
TOPLAM KADASTRAL BUYUKLUK 145898.00|

IMAR ORANI 62.98%

DOP 37.02%




Tablo 10-Diizenleme Sahasi Hesaplan (DZN-10, DZN-11, DZN-12 ve DZN-13)

Planlama alani icerisinde hazirlanan éneri imar planina iliskin yapilan arazi kullanim

tablosu Tablo-11'de verilmistir.

Tablo 11- Arazi Kullanim Tablosu

[ ARAZI KULLANIM DAGILIMI MEVCUT _|ONERI
|sosyAL-KULTUREL TESIS ALANLARI 15600.00 7226.96
SAGLIK TESISI ALANLARI 0.00 10257.64
CAMI ALANLAR! 0.00 8850.72
ANAQKULU 0.00 4602.61
|ILKOKUL ALANLARI 0.00 15740.37
ORTAOKUL ALANLARI 0.00 14026.10
LISE ALANLARI 17321.00 13139.37
PARKLAR 11024.00 88281.47
BELEDIYE HIZMET ALANI 10495.00 18822.89
AKARYAKIT iSTASYONU 6947.00 6946.90
REKREASYON ALANI 67569.00 76117.07
TICARET TURIZM ALANLARI 0.00 6015.80
MEVCUT KONUT ALANLARI 543019.00 504128.42
GELISME KONUT ALANLARI 0.00 645533.38
TRAFO ALANI 0.00 143894
TICARET ALANLARI 0.00 13634.72
JUNIVERSITE ALANI 0.00 15403.28
YOL VE OTOPARK 610160.36
KADASTRAL MULKIYET (PLANSIZ ALAN) 1388353.00 0.00
TOPLAM 2060328.00 2060328.00|

DZN-10 DZN-11
ADA PARSEL | DUZENLEMEYE GIREN BUYUKLUK ADA PARSEL | DUZENLEMEYE GIREN BUYUKLUK
174 1 12922.00 172 93 10800 .00
174 2 1380.00 172 95 18756.00
174 3 12854 .00 TOPLAM 29656.00
174 4 2902 14 GK-5 7661.46
174 5 2951.00 GK-6 4240.64
174 6 5863.00 GK-7 £841.76
174 7 830500 TOPLAM KONUT iMAR ADASI 18743.86
174 8 10908.00 TOPLAM IMAR ADASI 18743.86
174 10 1368.00 TOPLAM KADASTRAL BUYUKLUK 29656.00
TOPLAM 59554.14| IMAR ORANI 63.20%
GK-1 4802.14 pop 36.80%
GK-2 2675.31
GK-3 9751.97 DZN-12
GK-4 2014936 ADA PARSEL | DUZENLEMEYE GIREN BUYUKLUK
TOPLAM KONUT IMAR ADASI 37478.79 172 a1 8462.00
TOPLAM IMAR ADASI 37478.79 172 a2 2484.00
TOPLAM KADASTRAL BUYUKLUK 59554.14 172 a3 14007.00
iMAR ORANI 62.93% 172 44 234.00
DOP 37.07% 172 45 3526.00
172 47 5767.22
DZN-13 TOPLAM 34480.22
ADA PARSEL | DUZENLEMEYE GIREN BUYUKLUK GK-31 21782.50
588 1 36000 TOPLAM KONUT IMAR ADASI 21782.50
582 g 3980.00 TOPLAM iMAR ADASI 21782.50
582 7 800 00 TOPLAM KADASTRAL BUYUKLUK 34480.22
582 8 196.00 iMAR ORANI 63.17%
TOPLAM 5336.00 DOP 36.83%
GK-41 3177.46
TOPLAM KONUT IMAR ADASI 3177.46
TOPLAM IMAR ADASI 3177.46
TOPLAM KADASTRAL BUYUKLOK 5336.00
iMAR ORANI 59.55%
DOP 40,45%




10 . PLAN UYGULAMA HUKUMLERI (PLAN NOTLARI)

1.GENEL HUKUMLER:

1.1.CINILIKOY MAHALLESI 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI, PLAN UYGULAMA
HUKUMLERI VE PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

1.2.BU PLANDA CiZILEN CESITLI ARAZI KULLANIM KARARLARINA AIT SINIRLAR SEMATIK
OLARAK GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN OLCU ALINAMAZ, YER TESPITI VE
UYGULAMA YAPILAMAZ. FONKSIYONEL SINIRLAR VE UYGULAMAYA YONELIK
DETAYLAR, 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI' NDA BELIRLENECEKTIR.

1.3.BU PLANIN ONAYINDAN SONRA HAZIRLANACAK OLAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
iMAR PLANI REVIZYONU, BU PLANDA GETIRILEN ESASLARA GORE BiR BUTUN OLARAK
YA DA ETAPLAR HALINDE YAPILACAKTIR. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
REVIZYONU YAPILMADAN, PARSEL OLCEGINDE PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAZ.

1.4.BU PLANDA GOSTERILEN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI ILE AGIK VE YESIL
ALANLARI AZALTICI PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAZ. ANCAK BU PLANDA DEGISIKLIK
YAPILMASINA GEREK KALMAKSIZIN, ALT OLCEKLI iMAR PLANLARINDA BU ALANLARI
ARTTIRICI YONDE VE/VEYA IMAR ADASI ICERISINDE YER DEGISIKLIGINE ILISKIN
PLAN DEGISIKLIKLERI YAPILABILIR.

1.5.1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI OLCEGINDE GOSTERILMEYEN ANCAK PLANLAMA
ALANINDA YER ALMASI ONGORULEN MAHALLE OLCEGINDEKI COCUK BAHGELERI,
PARK VE YESIL ALANLAR, KUCUK OLCEKLI DONATI (ANAOKULU, KRESLER, SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER VB.) ALANLARI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

1.6.BU PLANDA AYRILAN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI ILE ACIK VE YESIL
ALANLAR, KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.7.IMAR UYGULAMASI GORMEYEN PARSELLERDE UYGULAMA, 3194 SAYILI [MAR
KANUNU'NUN ONCELIKLE 18. MADDESI VE BAGLI YONETMELIGINE GORE
YAPILACAKTIR.

1.8.PLAN GENELINDE; ALT OLCEKLI PLANDA [LAVE ULASIM BAGLANTILARI
BELIRLENEBILIR VE ULASIM BAGLANTILARINDA GENISLEME YAPILABILIR. BU
PLANDA OLCEGI GEREGi GOSTERILEMEYEN TASIT YOLLARI ILE YAYA YOLU
BAGLANTILARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

1.9.CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU TARAFINDAN 29.08.2012, 13.05.2016 ve
17.09.2018 TARIHLERINDE ONAYLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJiK-JEOTEKNIK ETUT RAPORLARINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.10.PLANLAMA ALANl ICERISINDE SAGLIKLI BARINMA SARTLARININ SAGLANMASI
ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE UYGUN BERTARAF EDILMESI, SAGLIKL] ICME
KULLANMA SUYU TEMINi, HER TURLU ATIK SU iLE ICME VE KULLANMA SUYU
ALTYAPISININ OLUSTURULMASI, INSAN SAGLIGINA ZARAR VEREN UNSURLARIN
ORTADAN KALDIRILMASI ZORUNLUDUR.

1.11.ATIK SU CUKURLARI HiCBIiR SEKILDE AKARSULARA BAGLANAMAZ. LAGIM MECRASI
HAKKINDA YONETMELIK HOKUMLERI GECERLIDIR.

1.12. SAVANDA GOLETi MAX. SU KOTU 201.14 METRE OLUP, SAVANDA GOLETINE SINIRI
OLAN IMAR ADALARINDA DSi 2. BOLGE MUDURLUGU'NUN GORUSU ALINMADAN
INSAAT RUHSATI DUZENLENEMEZ.

1.13. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK OLAN HER TURLU HAFRIYAT ALIMINDA
HERHANGI BiR KULTUR VE TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE, 2863 SAYILI
KANUN GEREGI iLGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNA VE 644




SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAME KAPSAMINDA BOLGE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULU KOMIiSYONUNA BiLGi VERILMESI ZORUNLUDUR.

1.14.T.C. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, KAMU OZEL SEKTOR ORTAKLIGI BOLGE
MUDURLUGU'NUN 21.11.2018 TARIH E.406925 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.15.T.C. KULTUR BAKANLIGI iZMIiR Il NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULU'NUN 28.09.2015 TARiH 2904 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.16.BOTAS, BORU HATLARI iLE PETROL TASIMA AS. iZMIiR SUBE MUDURLUGU'NUN
15.07.2015 TARIH 24910 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.17.GEDIZ ELEKTRIK DAGITIM GENEL MUDURLUGU'NUN 23.07.2015 TARIH 1411 SAYILI
VE 24.07.2018 TARIH 44681 SAYILI YAZILARINDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

1.18.TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GENEL MUDURLUGU, 3.BOLGE MUDURLUGU, INSAAT
EMLAK MUDURLUGU'NUN 22.07.2015 TARIH E.73398 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.19.iZMIiR DOGALGAZ DAGITIM AS.NiN 04.08.2015 TARIH 9289 SAYILI YAZISINDA
BELIRTIiLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.20.iZzMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESi, iZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESi GENEL
MUDURLUOGU'NUN 17.08.2015 TARIH 5724 SAYILI VE 13.09.2019 TARIH 66114 SAYILI
YAZILARINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.21.T.C. CEVRE VE ORMAN BAKANLIGI DSi 2. BOLGE MUDURLUGU ETUT VE PLAN SUBE
MUODURLUGU’'NUN 17.01.2011 TARIH 15979 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR. T.C. ORMAN VE SU [SLERI BAKANLIGI DEVLET SU ISLERI
GENEL MUDURLUGU 2. BOLGE MUDURLUGU'NUN 09.10.2015 TARIH 660708 SAYILI VE
27.05.2019 TARIH 349259 SAYILI YAZILARINDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

1.22.T.C. ORMAN VE SU iSLERI BAKANLIGI, IV. BOLGE MUDURLUGU, iZMIR SUBE
MUDURLUGU’'NUN 20.07.2015 TARIH VE 152747 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.23.T.C. iZMIR VALILiGI, CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU'NUN 04.08.2015 TARIH VE
E.27579 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.24.T.C. iZMIR VALILiGi, iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU'NUN BILA TARIH E.3279185
SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.25.T.C. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, 2. BOLGE MUDURLUGU’NUN 24.01.2019
TARIH E.25555 SAYILI YAZISINDA BELiRTiLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.26.BU PLAN, MEVZUATA AYKIRI OLARAK YAPILMIS YAPILAR ICIN HERHANGI BiR HAK
OLUSTURMAZ. BU PLANDA, HANGI KULLANIMDA YER ALIRSA ALSIN MEVZUATA
AYKIRI OLARAK YAPILASMIS OLAN YAPILARA iLGILI KANUN VE YONETMELIKLER
UYARINCA, ILGILI IDARESINCE ISLEM YAPILACAKTIR.

1.27.BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUM VE ILGISINE
GORE, YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TOUZUK, YONETMELIK, TEBLIG VE
STANDARTLAR GECERLIDIR.




2.TANIMLAR VE YAPILASMAYA ILiSKiN OZEL HUKUMLER
2.1.KONUT ALANLARI: YERLESME VE GELISME ALANLARINDA KONUT KULLANIMINA
YONELIK PLANLANAN ALANLARDIR.
2.1.1.MEVCUT KONUT ALANI: PLANLAMA SINIRLARI iCINDE VAR OLAN, ICINDE BOS
LALANLARI BARINDIRSA DA BUYUK ORANDA PARSELASYON GORMUS§ VEYAss#@tes,
mﬂ %, OLAN KONUT ALANLARIDIR. BU ALANLARDAKI YAPILASMA & .. % .-
KQSULLARL ] /1000 DL(;EKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR
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3.1.BELEDiYE HIZMET "ALANI: *BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLAR
KAPSAMINDA HIZMETLERINiN® GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL
YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER [STASYONU, ARAC VE MAKINE
PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARA] VE TRIYA] ALANLARI, BELEDIYE
DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK
URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBI MAHALLI
MUSTEREK NITELiK [HTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE
SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP
OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDAKI KULLANIM
TURU VE YAPILASMA KOSULLARI, 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

3.2.TICARET ALANI: iS MERKEZLERI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, KAMU
VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, OTEL VE DIGER
KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBI
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA, YONETIM BINALARI, KATLI OTOPARK,
BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT, KURS, DERSHANE GiBi TICARET VE HIZMETLER
SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YAPILABILEN ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

3.3.TICARET VE TURIZM ALANLARI: IiCERISINDE TURIZM VE TICARET
KULLANIMLARINDAN SADECE BIRININ VEYA IKISININ BIRLIKTE YER ALDIGI
ALANLARDIR. BU ALANLARDA PLANDAKi KULLANIM KARARINA BAGLI OLARAK
TICARET VEYA TURIZM TESIiSI YAPILMASI HALINDE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN
VEYA BODRUM KATLARIN TICARET VEYA HIZMETLER SEKTORUNUN KULLANIMINDA
OLMASI VE TURIZM TESISI iCIN AYRI BINA GiRiSI VE MERDIVENI BULUNMASI SARTI
ARANIR. BU ALANLARDA AYRICA PLAN KARARI GEREKMEDEN GERCEK VE TUZEL
KISILERE VEYA KAMUYA AIT; YURT, KURS, DERSHANE, TICARET, KATLI OTOPARK,
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER YAPILABILIR. ANCAK BU ALANLARDA KATLI
OTOPARK, OZEL EGITIM, VEYA OZEL SAGLIK TESISI YAPILABILMESI ICIN UYGULAMA
IMAR PLANINDA BU AMACLA DEGISIKLIK YAPILMASI GEREKIR. YAPILASMA
KOSULLARI 1/1000 OLCEKL]i UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENCEKTIR.

4.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

4.1.SAGLIK ALANI: BU PLANDA HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI,
DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE Dis SAGLIGI MERKEZI, FiZIK TEDAVI




VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GiBi FONKSIYONLARDA
HIZMET VEREN KAMUYA AIT TESISLER iCIN AYRILAN ALANLARDIR. YAPILASMA
KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

4.2.EGITiM ALANI: BU PLANDA OKUL ONCESI, iLK VE ORTA OGRETIME HIZMET VERMEK
UZERE BELIRLENEN KAMUYA AIT ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

4.3.SOSYAL TESIS ALANI: YURT, KURS, KRES, COCUK YUVASI, YASLI VE ENGELLI BAKIM
EVi, YETISTIRME YURDU, REHABILITASYON MERKEZI, KADIN VE COCUK SIGINMA EVi,
SEFKAT EVLERI GiBi KAMUYA AIT SOSYAL VE HiZMET BINALARININ YER ALACAGI
ALANLARDIR. BU ALANLARDAKI KULLANIM TURU VE YAPILASMA KOSULLARI 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

4.4 KULTUREL TESiS ALANI: TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET
VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZi, SANAT GALERISi, SERGI
SALONU, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TiYATRO VE
OPERA GiBI FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMUYA AIT  ALANLARDIR. BU
ALANLARDAKI KULLANIM TUR0 VE YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

4.5.IBADET ALANI: iBADET ETMEK VE DINi HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI, DINi TESIS VE KULLIYESININ, DINI TESISIN MIMARISI ILE
UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DiNi TESISE AiT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi,
DINLENME SALONU, YURT VE KURS YAPISI ILE GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GIBI
MUSTEMILATLARIN ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKINDA
YAPILABILDiIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDAKI KULLANIM TURU VE YAPILASMA
KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

4.6.YUKSEK OGRETIM TESiS ALANI (UNIVERSITE): BU ALANLARDA; YUKSEKOKUL,
LiSANS, LiISANSUSTU EGITiM, ARASTIRMA, BiLGI, OGRETIM VE ILETiISIM MERKEZI
ISLEVLERINI YOKLENEN VE ICERISINDE TEKNO-PARK TESISLERI YER ALABILIR. AVAN
PROJESI BELEDIYE BASKANLIGINCA UYGUN GORULDUKTEN SONRA UYGULAMA
YAPILACAKTIR. BUNUN [LE BIRLIKTE BU ALANLARDA YUKSEKOGRETIM
FAALIYETLERIN DESTEKLEYiCi BIRIMLER (KUTUPHANE, OGRENCI YURDU, LOJMAN,
VB.) YER ALABILIR.

5.ACIK VE YESIL ALANLAR

5.1.PARK VE YESIL ALAN: KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKi ORTUSU iLE DINLENME
iHTIYACLARININ KARSILANDIGI ALANLARDIR. BU PLANDA OLCEGI GEREGI
GOSTERILMEYEN PARK VE YESIL ALANLAR, 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

5.2.PASIF YESIL ALAN: BiTKi ORTUSUNUNN YOGUNLASMASI ONGORULEN, PASIF
KULLANIMLI, TAMPON GOREVI DE SAGLAYAN ALANLARDIR.

5.3.REKREASYON ALANI: KENTIN ACIK VE YESIL ALAN iHTiYACI BASTA OLMAK UZERE,
KENT iCINDE VE CEVRESINDE GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK VE IMAR PLANI
KARARI [LE BELIRLENMIS; EGLENCE, DINLENME, PIiKNIK iHTIYACLARININ
KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, OTOPARK
GiBI KULLANIMLAR ILE TENIS, YUZME, MINi GOLF, OTOKROS GiBi HER TURLU
SPORTIF FAALIYETLERINN YER ALABILECEGI KAMUSAL ALANLARDIR.




6. TEKNIK ALTYAPI
6.1.KARAYOLLARI:

6.1.1. I. DERECE YOLLAR: PLANLAMA ALANI iCERISINDEKI 25.00 METRE GENISLIGINDE
GOSTERILEN YOLLARDIR.

6.1.2. 1. DERECE YOLLAR: 20.00, 15.00, 12.00 VE 10.00 METRE GENISLIGINDE
GOSTERILEN YOLLARDIR. BU PLANDA GOSTERILMEYEN TUM VE DAHA AZ
GENISLIKTEKI TRAFIK YOLLARI, 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI'NDA
GOSTERILECEKTIR.

6.1.3. GENEL OTOPARK: KAMU KULLANIMIN ACIK, BOLGENIN GENEL OTOPARK
iHTiYACINA CEVAP VERECEK SEKILDE ACIK VE KAPALl OLARAK DUZENLENEN
ALANLARDIR. BU PALANDA OLCEGI GEREGI GOSTERILMEYEN OTOPARK ALANLARI,
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA KORUNACAKTIR.

7.DIGER HUKUMLER

PLANDA VEYA YUKARIDAKI PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN VEYA ACIKLANMAYAN
DURUMLARDA;
. 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUNA DAYALI OLARAK CIKARILMIS OLAN
YONETMELIKLERE,
. 2872 SAYLI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA BAGLI YONETMELIKLERE,
° 5216 SAYLI BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU,
° 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE BU
KANUNA BAGLI YONETMELIKLERE,
. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NE,
. izZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI OTOPARK YONETMELIGI UYGULAMA
ESASLARI’'NA,
. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK'E,
. BINALARIN ENER]I PERFORMANSI YONETMELIGI'NE,
. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI'NE,
. ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORLARININ HAZIRLANMASINA ILISKIN ESASLARA
AIT YONETMELIK'E,
. AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK'E VE
iLGiLI YORURLUKTEKI GENELGELER'E,
. GAYRI SIHHI MUESSESELER YONETMELIGI'NE,
. SU KIRLILiGI KONTROL YONETMELIGI'NE,
. TSE STANDARTLARI'NA,
° TEHLIKELi ATIKLARIN KONTROL YONETMELIGI'NE, UYULACAKTIR.

. 7\%/%{
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PLANLAMA VE DANISMANLIK SiYAH BEYAZSEHIR PLAMLAMA INSAAT
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