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1/5000 6lgekli Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plan
“Turizm + Ticaret + Kiiltiir” Plan Notu Aciklama Raporu

1. Plan Notunun Kapsami:

Plan notu ile, “1/5000 6lgekli Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plan1” plan notlarina, “Turizm
+ Ticaret + Kiiltiir” kullanim kararma iliskin tamm eklenmekte olup, Konak Ilgesi, Umurbey
Mahallesinde Isciler Caddesinin dogusunda ve Sehitler Caddesinin giineyinde kalan, ytrtirliikteki
“1/5000 &lgekli Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plam”nda “Turizm + Ticaret + Kiiltiir” kullanim
kararinda kalan imar adalarini kapsamaktadir.

2. Plan Notunun Gerekcesi:

Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.10.2016 tarih ve 05.1061 sayili karari ile kabul
edilerek, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Baskanlik Makaminca 24.11.2016 tarihinde onaylanan
1/5000 6lgekli Izmir Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plami “Turizm + Ticaret + Kiiltiir” plan
notunun, {zmir 2. Idare Mahkemesinin 2017/804 esasina kayden agilan davada verilen 13.02.2019
tarih ve 2019/180 sayili karar ile iptal edilmesi nedeni ile, mevcutta “1/5000 6lgekli Yeni Kent
Merkezi Nazim Imar Plam™nda “Turizm + Ticaret + Kiiltiir” kullanim kararinda kalan imar
adalarma iliskin diizenleyici hiikiim bulunmamasi nedeni ile, “Turizm + Ticaret + Kiiltlir” plan
notlarinin diizenlenmesi ihtiyaci dogmustur.

3. Yeni Kent Merkezi imar Planlarmda “Turizm + Ticaret + Kiiltiir” Plan Notuna Iliskin
Planlama Siireci:

1/5000 olgekli Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plani plan notlarinda yer alan “Turizm +
Ticaret + Kiiltiir” hiikiimlerine iligkin planlama stireci incelendiginde:
[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.07.2010 tarih ve 01.916 sayili karan ile uygun
bulunarak, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanlik Makaminca 12.08.2010 tarihinde
onaylanan ve 17.08.2010-17.09.2010 tarihleri arasinda askiya cikarilan, aski siiresinde
yapilan itirazlar neticesinde degisikliklerle yeniden diizenlenerek, Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi Baskanlik Makaminca 21.01.2011 tarihinde onaylanan “1/5000 6l¢ekli Yeni Kent
Merkezi Nazim Imar Plam™nda, “Turizm+Ticaret+Kiiltir: Bu alanlarda aligveris
merkezleri, eglence yerleri, her tiir ticaret ve turizm tesisi (konaklama tesisleri, otel, motel



vb) ile sadece bir tek firmaya ya da kurulusa ait yonetim merkezleri yer alabilir. Ayr1 ayr
kisi ya da kuruluslarca kullamlacak bigimlerde biiro, ofis, vb.nin bulunacagi yapilarda 1
kattan kiciik bagimsiz boliim yapilamaz. Bu yapilarda yap insaat alammin %651 kiltirel
islevierin (halka agik kiitiiphaneler, konferans salonlari, miizeler, sanat galerileri,
oditoryumlar, sergi ve fuar salonlari, sinema ve tiyatro salonlari, téren salonlari, vb.) bir ya
da birkagi icin ayrilir: Bu boliimler zeminden baslayarak yapinn ilk 1/5°1 icindeki katlarda
bulunur.” hiikiimlerinin yer aldigi,
[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.09.2013 tarih ve 05.1193 sayil karari ile uygun
goriilerek, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanlik Makaminca 11.10.2013 tarihinde
onaylanan ve 24.10.2013-25.11.2013 tarihleri arasinda askiya gikarilan 1/5000 olcekli Yeni
Kent Merkezi Nazim Imar Plam degisikliginde; “Turizm+Ticaret+Kiiltir: Bu alanlarda
alisveris merkezleri, eglence yerleri, her tiir ticaret ve turizm lesisi (konaklama tesisleri,
otel, motel vb.), rezidans ile sadece bir tek firmaya ya da kurulusa ait yonetim merkezleri
yer alabilir. Ayr1 ayrt kisi ya da kuruluslarca kullamlacak bigimlerde biiro, ofis, vb.nin
bulunacag: yapilarda 1 kattan kiigiik bagimsiz boliim yapilamaz. Bu yapilarda yapt insaat
alammn (kaks/emsal alanmmn) %5'i kiiltiirel islevlerin (halka agik kiitiphaneler, konferans
salonlari, miizeler, sanat galerileri, oditoryumlar, sergi ve fuar salonlari, sinema ve tiyatro
salonlar, téren salonlari vb.) bir ya da birkagi igin ayrili: Bu bolimler zeminden
baslayarak yapinn ilk bes kati iginde diizenlenecektir. Her durumda turizm kullanimi, yapt
insaat alammin (kaks/emsal alammnn) 1/3iinden az olamaz. Rezidans kullammi ise yapt
insaat alanmin (kaks/emsal alaninin) 1/3'inden fazla olamaz.” hikiimlerinin tanimlandigi,
Ancak, s6z konusu plan notu degisikliginin, aski siirecinde yapilan itirazlar kapsaminda,
Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.12.2013 tarih ve 05.1497, 13.12.2013 tarih ve
05.1498, 13.12.2013 tarih ve 05.1499 sayilh kararlan dogrultusunda yeniden
diizenlendigi,
izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanhiginca 08.01.2014 tarihinde onaylanarak,
24.01.2014-24.02.2014 tarihleri arasinda askiya g¢ikarilan 1/5000 6lgekli Yeni Kent
Merkezi Nazim Imar Plami Plan Notu degisikliginde, “Turizm-+Ticaret+Kiiltir”
kullanimi; “Bu alanlarda aligveris merkezleri, eglence yerleri, her tiir ticaret ve turizm
tesisi (konaklama tesisleri, otel, motel vb.), kiiltiirel tesis, konut ile sadece bir tek
firmaya ya da kuruluga ait yonetim merkezleri yer alabilir. Ayri ayr kisi ya da
kuruluslarca kullamlacak bigimlerde biiro, ofis, vb.nin bulunacag: yapuarda 200 m*’den
kiigiik bagimsiz bolim yapilamaz. Yapi insaat alammn (kaks/emsal alammn) %65
Kiiltirel islevierin (halka agik kiitiiphaneler, konferans salonlari, miizeler, sanat
galerileri, oditoryumlar, sergi ve fuar salonlari, sinema ve tiyairo salonlar1, toren
salonlar1 vb.) bir ya da birkagt igin ayrilr. bu béoliimler zeminden baslayarak yapinin ilk
bes kati icinde diizenlenecektir. Turizm+Kiiltir kullammu (her iki kullamm yer almak
kaydiyla), yapi insaat alamnin (kaks/emsal alammn) %15 inden az olamaz. Konut
kullanim1 ise yapr ingaat alammin (kaks/emsal alammin) 1/3'iinden fazla olamaz.
Malikleri ayni olan ve bir biitiinliik olusturan imar adalarinda ve/veya parsellerinde,
1/1000 élgekli uygulama imar plani’nda belirlenecek birlikte projelendirilecek alan
suirt iginde, yapilasma kosullart ve kullamm karari oranlart degismemek kaydiyla
kullanumlar arasi transfer yapiabilir, bu durumda bir parselde anilan kullammlarin bir
ya da bir kagi yer alabilir.” taniminin getirildigi,
fzmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 08.01.2014 tarihinde onaylanan plan
degisikliginin, Izmir 1.idare Mahkemesinin 2014/754 esasina kayden agilan davada
verilen 30.09.2015 tarih ve 2015/1186 sayili karari ile iptal edildigi,
Emlak Planlama Ingaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. (EPP) tarafindan hazirlanan, Izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.10.2016 tarih ve 05.1061 sayili karari ile kabul edilerek,
Biiyiiksehir Belediyesi Baskanlik Makaminca 24.11.2016 tarihinde onaylanan 1/5000
Sleekli Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plam plan notu ile, “Turizm + Ticaret + Kiltiir”
taniminin “Bu alanlarda aligveris merkezleri, eglence yerleri, her tiirlii ticaret ve turizm



tesisi (Konaklama tesisleri, otel, motel, apart otel, vb.), kiiltiirel tesis ile sadece bir tek
firmaya ya da kurulusa ait ofis, biiro ve yonetim merkezleri yer alabilir. Ayrt ayr1 kisi ya da
kuruluslarca kullamlacak bicimlerde biiro, ofis, vb.nin bulunacagr yaplarda 200 m?*'den
kiiciik bagimsiz boliim yapilamaz. Yapt insaat alamwn (kaks/emsal alammin) %651 kiiltiirel
islevierin (halka agik kiitiphaneler, konferans salonlari, miizeler, sanat galerileri,
oditoryumlar, sergi ve fuar salonlari, sinema ve tiyatro salonlari, toren salonlar1 vb.) bir ya
da birkact icin ayril: Bu bolimler zeminden bagslayarak yapimn ilk bes kati iginde
diizenlenecektir. Turizm+Kiiltiir kullammi (her iki kullamm yer almak kaydiyla), yapr insaat
alaminmin (kaks/emsal alaninin) %15 ’inden az olamaz.
Malikleri ayni olan ve/veya bir biitinliik olusturan imar adalarinda ve/veya parsellerinde
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plamnda belirlenecek “Birlikte Projelendirilecek Alan”
sumirt i¢inde meveut uygulama imar planina gore hesaplanacak yapilasma hakki asilmamak
ve yapilasma kosullari ile kullanim karari oranlar: degismemek kaydwyla;
A — Kullammlar arasi transfer yapilabilir. Bu durumda bir parselde anilan kullanmimlarin bir
veya birkagt yer alabilir. Kiiltiir kullammna ayrilan alanlarda daha sonra jfonksiyon
degisikligi yapilamaz.
B — Yapilasma hakkinin 1/3 i konut kullanimina ayrilabilir. Konut kullamminin yer almast
durumunda ortaya ¢ikan donat: ihtiyact ilgili imar planlarinda gosterilecektir.” hitkiimlerini
icerecek sekilde yeniden diizenlendigi,
24.11.2016 tarihinde onaylanan 1/5000 6lgekli Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plam
plan notunun ise; sirasi ile, Izmir 2. Idare Mahkemesinin 2017/405 esasina kayden
acilan davada verilen 19.12.2018 tarih ve 2018/1646 sayili karar ve Izmir 2. Idare
Mahkemesinin 2017/804 esasina kayden agilan davada verilen 13.02.2019 tarih ve
2019/180 sayili karar ile iptal edildigi goriilmektedir.

4. Planlama Kararlan:

1/5000 olgekli Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plani plan notlarinda yer alan “Turizm +
Ticaret + Kiiltiir” kullanim kararinin taniminin diizenlenmesinde;

““

Izmir 2. Idare Mahkemesinin iptal kararlarinda yer alan .. ilave niifusun ihtiyaci olan
teknik ve sosyal donati alanlarimn mekansal olarak ayrilmadigi, bu konunun plan notu
icerisinde yer alan bir hikiim ile diizenlendigi, bu hususun ise mevzuatta yer alan imar
plan tammlar: geregi imar planlarinda teknik ve sosyal altyapr alanlarimn olgeginin
gerektirdigi ayrintida ve kesin bir bigimde gosterilmesi gerektigi, ... , yapi adalar
icerisindeki konut kullammimn parsel ya da yapt adasindaki girisimcinin tercihine
birakildigi, ancak bu tiir bir yaklasimin, imar planlarimin hazirlanmasindaki temel amag ve
hedeflerle celistigi, plan kararlarimn, plan biitinligii ve kamu yarart gibi st amag ve
hedefler disinda saikler ve biitiinsellikten uzak par¢a par¢a olusmasinin planlama ilkeleri ve
plan teknigi agisindan onemli sakincalar ortaya ¢ikarabilecegi, alanda olusacak ilave
niifusun gereksinimi olan teknik ve sosyal altyapt ihtiyacimn, plan notu aracilifiyla
diizenlenmesinin parsel bazinda degistirilmesine olanak saglayacagi, konut kullanimina
bagh olarak ortaya ¢ikacak teknik ve sosyal altyapt alanlarimn hangi yapt adasinda ya da
parselde planlanacaginn belli olmamast nedeniyle alanda birbirinden kopuk ve belirli bir
ilkeye gore olusmamis donati alanlarmmin olusmasina neden olabilecegi ve mevcut planda
ongoriilen plan bolgeleri arasindaki fark: kaldirabilecegi hususunu ortaya ¢ikaracagindan
dava konusu plan notu degisikliginde hukuka, mevzuata, sehircilik ilkeleri ve planlama

esaslarina uyarlik bulunmadigr” hitkiimlerinin dikkate alinmus,

Bu nedenle, 21.01.2011 tarihinde onaylanan “1/5000 &lgekli Yeni Kent Merkezi Nazim Imar
Plani”’nda ilave niifus olusmasina neden olabilecek “konut” fonksiyonuna, “Turizm + Ticaret
+ Kiiltiir” kullanim kararinda yer verilmemis,

“Turizm + Ticaret + Kiiltiir” plan notuna iliskin planlama siireci ve 21.01.2011 tarihinde
onaylanan “1/5000 olgekli Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plani”nda belirlenmis olan



bolgelemeler ve fonksiyonlar aras1 farkliliklar dikkate alinarak, kiiltiirel tesisler ve turizm
kullanimi igin alt sinir belirlenmis,

Bu kapsamda, “Turizm + Ticaret + Kiiltiir” plan notunun, “Bu alanlarda kiiltiirel tesisler,
alisveris merkezleri, eglence yerleri, her tiir ticaret ve turizm tesisi (konaklama tesisleri,
otel, motel vb.) ile sadece bir tek firmaya ya da kurulusa ait yonetim merkezleri yer alabilir.
Ayr1 ayr1 kisi ya da kuruluslarca kullamlacak bigimlerde biiro, ofis, vb.nin bulunacag
yapilarda 200 m2’den kiigiik bagimsiz béliim yapiamaz. Yapt insaat alammn (KAKS /
Emsal alammnn) %5'i kiiltiirel islevierin (halka acik kiitiiphaneler, konferans salonlart,
miizeler, sanat galerileri, oditoryumlar, sergi ve fuar salonlar, sinema ve tiyairo salonlari,
téren salonlari vb.) bir ya da birkact icin ayriu: Bu boliimler zeminden baslayarak yapinin
ilk bes kati icinde diizenlenir. Her durumda turizm kullamm, yapt insaat alanmn (KAKS /
Emsal alammnin) 1/3 "iinden az olamaz. ” hitkkiimlerini igerek sekilde diizenlenmistir.



