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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. KENT ICINDEKI KONUMU: .
Plan degisikligi yapilan alanlar, Izmir'in batisinda, Urla Ilgesi sinirlar ig¢inde kalmaktadir.

d
Harita 1: Kent I¢indeki Konumu

1.2. ILCE iCINDEKI KONUMU:
Plan degisikligi yapilan alanlar, Urla lgesi, Giilbahge Mahallesi ve Karapmar Mevkii'nde yer

almaktadir.

Harita 2: Planlama Alaninin Konumu / Hava Fotografi
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2. UST OLCEK PLAN KARARLARI

2.1.1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alanlar; Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca 16.11.2015 tarihinde
onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani'nda "Kentsel
Gelisme Alan1" ve "Kentsel Yerlesik Alan" kullanimlarinda kalmaktadir.

1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Plan Uygulama Hiikiimlerinin 8.1.1.3. maddesinde;
kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapali
spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yap:
alanlari ile ticaret alanlari, kiiciik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut dis1 kentsel
calisma alanlar1 v.b. gibi ¢alisma alanlarinin yer alabilecegi tariflenmistir.
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Harita 3:Planlama Alam, Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan
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2.2.1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alanlar; Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih,
05.843 sayili ile uygun goriilerek onaylanan 1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Plani'nda agirlikli olarak "Kentsel Gelisme Alam" ve "Kentsel Yerlesik Alan" olarak
belirlenen boélgelerde yer almaktadir.
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Harita 4: Planlama Alant Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
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3. MEVCUT PLAN KARARLARI

3.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Plan degisikligine konu alanlar1 kapsayan bolgede; 1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii
Cevre Diizeni Plam kapsaminda Belediye Baskanligimizca hazirlanan Izmir Ili, Urla Ilgesi,
Giilbahge Mahallesi ve Karapmar Mevkii 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani, Belediye
Meclisimizin 08.02.2016 tarih, 05.154 sayili Karari ile uygun goriilerek onanmigtir. 1/5000
olgekli Nazim Imar Plami'nda degisiklige konu alanlar agirlikli olarak; mevcut ve gelisme
konut alanlari ile bunlara yonelik ayrilan donat1 alanlarinda kalmaktadir.

URLA (1IZMIR)
GULBAHGE MAHALLES! VE KARAPINAR MEVKI!
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
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Harita 5: Planlama Alani, 1/5000 bl¢ekli Nazim Imar Plan:
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3.2.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

S6z konusu bolgede, Urla Belediye Baskanligincal/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
kapsaminda, Giilbahge Mahallesi ve Karapmar Mevkii 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Onerisi hazirlanmis ve 26.08.2019 tarihli ve E.23997 sayili yazi ekinde Belediye
Bagkanligimiza iletilmis olup, plan meclis giindemindedir.

4. PLAN KARARLARI

4.1. PLAN DEGISIKLiGI GEREKCESI

[zmir 1li, Urla Ilgesi, Giilbahge Mahallesi ve Karapmar Mevkii 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani, Belediye Meclisimizin 08.02.2016 tarih, 05.154 sayili Karar ile uygun goriilerek
07.04.2016 tarihinde onaylanmustir.

S6z konusu 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam kapsaminda, Urla Belediye Bagkanliginca
hazirlanan, Giilbah¢e Mahallesi ve Karapmar Mevkii 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
onerisi Urla Belediye Bagkanligi'min 17.10.2018 tarihli ve 64798094-115.01.01-E.23847
sayil1 yaz1 ekinde Belediye Baskanligimiza iletilmistir.

Giilbahge Mahallesi ve Karapinar Mevkii 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani &nerisi
incelendiginde, 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam kapsaminda degisiklik gerektirecek hususlar
icerdigi tespit edilmistir. Bu kapsamda s6z konusu plan onerisi ile mevcut durum ve giincel
veriler dikkate alinarak, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami Degisiklikleri hazirlanmistir.

4.2. PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

Bolgede Urla Belediye Baskanliginca hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
kapsaminda alinan IZSU Genel Miidiirliigii'niin 16.01.2018 tarihli ve 4393 sayili goriis yazisi
ile 02.06.2017 tarihli ve 43760 sayili goriis yazilarinda belirtilen hususlar kapsaminda, 1/5000
olgekli Nazim Imar Planinda yer almayan dereler ilave edilmis ve bu dereler kapsaminda yesil
alan diizenlemeleri yapilmistir.

Mevcut uygulamalar kapsaminda tasit yolu giizergahlar1 ve bu giizergahlar ¢evresindeki bazi
kullanim Kararlarinin yeri ve formu yeniden diizenlenmistir.

Karapinar Mevkii'nde, 15 metrelik tagit yolunun batisinda, Kiy1 Kanunu kapsaminda
belirlenen Giiniibirlik Tesis Alani kararinin ilk 100 metrelik alan diginda kalan kismi "Meskun
Konut Alan1" olarak diizenlenmistir.

Giilbahge yerlesiminin kuzeyinde, mevcut planda "Ticaret Alam" ayrilan alamin kullanim
karar1 "Ticaret-Konut Alan1" olarak degistirilmigtir.

Plandaki zaiyat oranlarinin dengelenmesi amaciyla, Giilbahge yerlesiminin dogusunda
yogunlasan donati alanlarinin, dengeli dagilimim saglayacak sekilde yer ve biiyiikliikleri
diizenlenmistir.

Mevcut durum dikkate alinarak, bazi donati alanlarinin yer se¢imi ve fonksiyonlar: yeniden
diizenlenmistir.
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Ana akslarda yer alan "Ticaret-Konut Alam" kullanimlari, giiney, kuzey ve bati akslar
boyunca devam edecek sekilde devam ettirilmistir.

Giilbahge yerlesiminin batisinda yer alan ticaret aksinin glineyindeki "Ticaret Alami'"m
"Terminal (Otogar)" olarak diizenlenmistir.

Giilbahge'nin giineyinde, mevcutta akaryakit istasyonu olan ve "Gelisme Konut Alan1" olarak
planli alan, "Ticaret Alan1" olarak diizenlenmistir.

Giilbahge yerlesiminin giiney girisinde, 15 metrelik tasit yolunun batisinda kalan "Belediye
Hizmet Alani"n1 Urla Belediyesi'ne ait miilkiyet sinirlarina gore yeniden diizenlenmistir.
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Harita 6: 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plamt Degisikligi.



