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AMAC

[zmir ili Cigli ilcesi Harmandali mevkiine ait alanda 1/25000 6lcekli cevre diizeni plani plan kararlarina
uygun olarak 1/5000 olgekli nazim imar plani revizyonu c¢alismasi yapilmistir. Hazirlanan plan
calismasinda olusmus miilkiyet dokusu nedeniyle uygulama imar plani kararlari ile Gist 6lgek gevre diizeni
plani kararlari esas alinmigtir. Saghkl bir ¢evre olusumu ile uygulanabilir bir plan elde edilmesi amaciyla
yapilan ¢alismada mevcut sorunlarin ¢6ziimii i¢in ¢alisilmis ve yeni 6neriler getirilmistir. Planlama alani
Cigli ilcesi Harmandali mevkiine ait yaklasik 530 hektarlik alani kapsamaktadir.

Harmandali mevkiine ait 1/5000 6&lgekli nazim imar plani Harmandali Belediyesi statiisiindeyken
Harmandali Belediyesince hazirlanmigtir. Harmandali Belediyesi daha sonra Cigli Belediyesine
baglanmistir. Harmandali Belediyesi tarafindan hazirlanmis olan nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani arasinda uyumlu olmayan bdliimler vardir. 1/1000 &lgekli uygulama imar planina
gore alanin imar uygulamalarinin biiyiik bir béliimi tamamlanmis ve imar parseli niteligini kazanmigtir.
Bu alanlarin bir kisminda mevcut yapilasma da tamamlanmistir. Bu kapsamda 1/1000 6lgekli uygulama
imar planiyla uyumsuz olan nazim imar plani, 1/25000 6lgekli ¢evre diizeni plani kararlarina gore
degerlendirilmis; 1/1000 6lgekli uygulama imar planiyla uyumsuz olan nazim imar planin 1/25000 6lgekli
cevre diizeni plan kararlari dikkate alinarak uyumlu hale getirilmesi geregiyle revizyon plan ¢alismasi
yapilmistir. Alandaki mevcut durumdaki sorunlarin giderilmesi, plan hiyerarsisine uygun bigimde giincel

bir nazim imar planin elde edilmesi amaglanmistir.

KAPSAM

Planlama alaninda bir kisim alan mevcut parselasyon ve mevcut yapilasmadan dolayl uygulama imar
planindaki haliyle birakilarak korunmustur. Bir kisim alan ise; 1/25000 6lgekli cevre diizeni planina gore
yeni planlanan alanlardir. Bu alanlarin da mevcut plan ile biitiinlestirilmesi saglanmistir. Bir kisim da
mevcut imar plani icinde uygulama gérmemis alanlardadir. Bu alanlarda zayiat alinarak plan ¢aligmasi
yapilmis, buna gore yapilagsma yogunlugu ayni kalmis imar adalarinda degisiklikler yapilmigtir. Bir kisim
ise zayiat alinmadan, biitiinciil alanlar ve donati elde etmek amaci ile ada biytikliiklerinin sabit tutularak
biitiinlestirme yapildigl alanlardir. Hazirlanan nazim imar planinda, mevcut dokudaki yetersiz donati
alanlarinin arttirilmasi, bununla alanin saghkli bir yapiya kavugsmasi ve uygulanabilir bir plan elde

edilmesi yoniinde plan kararlari 6nerilmistir.

YONTEM

1/25000 6lgekli gevre diizeni planina ve mekénsal planlar yapim yénetmeligine gére nazim imar planinin

yeniden diizenlenmesi geregi plan ¢alismasi yapilmistir. Bu c¢alismayla nazim ve uygulama imar

planindaki uyumsuzluk diizeltilmistir.
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ONEMI

1.1. KENT iCiNDEKi KONUMU

Planlama alani, izmir [l'inin kuzey batisinda bulunan Cigli Belediyesi ilge sinirlari igerisinde yer
almaktadir. il merkezine 17 km uzaklikta bulunan Cigli ilgesinin kuzeyinde Menemen,
dogusunda Karsiyaka, giineyinde ve batisinda Ege Denizi bulunmaktadir. Denize yaklasik 8.00
km uzakliktadir. Harmandali Cigli ilgesinin kuzey sinirinda kalmaktadir.

1.2. ILCE iCINDEKI KONUMU

Planlama alan1 Cigli ilgesi Harmandal mevkiine ait yaklasik 530 hektarlik alan olan Cumbhuriyet,

inonii ve Mustafa Kemal Atatiirk Mahallelerini kapsamaktadir.

Harmandali Gigli ilgesinin kuzey smirinda kalmaktadir. Dogusunda ¢6p toplama alani, batisinda
Hava iissii lojmanlarini i¢inde barindiran Ulukent konut dokusu, kuzeyinde yine Ulukent ve

giineyinde ile Ugur Mumcu mahallesi konut alani bulunmaktadir.

: » ’
L o (I

Harita 1: Planlama alan1 konumu
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1.3. iDARI YAPI iCINDEKi KONUMU

Harmandah mevkiine ait 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani Harmandali Belediyesi tarafindan
hazirlanmigtir. Harmandali Belediyesi 06.03.2008 tarihinde yiiriirliige giren 5747 sayil yasa ile
Cigli Belediyesine baglanmstir.

Planlama alani Cigli ilgesinin Menemen ilgce sinir1 ile komsu oldugu alanda kalmaktadir. Cigli
ilcesinin kuzeyinde Menemen il¢esi, dogusunda Karsiyaka ilgesi yer almaktadir. Giineyde ve bati

yoniinde izmir kérfezine sinirdir.

(1) Karsiyaka  (7) Bayrakh
(2) Konak (8) Karabaglar
(3) Gaziemir
(4) Balcova
(5) Narlidere
(6) Guizelbahce

Harita 2: izmir idari yapisi
Cigli ilcesinin, Atasehir, Kii¢iik Cigli, Evka-5, Balatcik, Atatiirk, Egekent, Yakakent, Yeni Mahalle,
Sirintepe, Cumhuriyet, Giizeltepe, Ahmet Taner Kislali, Cagdas, izkent, Inénii, Evka-2,Ugur
Mumecu, Koyici, Aydinlikevler, Sasali Merkez, Maltepe, Esentepe, Evka-6,Kakli¢c, Harmandal Gazi
Mustafa Kemal Atatiirk, Ahmet Efendi olmak tlizere 26 mahallesi bulunmaktadir.

SELMA KISA PLANLAMA
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu ishani BORNOVA / IZMIR

Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com 6/35



IZMIR ILI, CIGLI ILCESI, HARMANDALI MAHALLESI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU ACIKLAMA RAPORU

Bu mahallelerin Harmandali Gazi Mustafa Kemal Atatiirk, Cumhuriyet ve kismen inénii olmak

lizere ii¢ mahallesi planlama alani icinde yer almaktadir.

Harita 3 Uydu goriintiisii
1.4. ULASIM AGI iCINDEKiI KONUMU

Il merkezine 17 km uzaklikta bulunan Cigli ilgesinin kuzeyinde Menemen, dogusunda Karsiyaka,

giineyinde ve batisinda Ege Denizi bulunmaktadir.

Planlama alam1 Canakkale’yi izmir'e baglayan karayolu iizerindedir. Alanin kuzeyinde Ulucak
Mabhallesi, giineyinde Ugur mumcu Mahallesi ile baglayan yollarin yani sira ¢evre yoluna

baglayan Mavisehir Kavsag1 bulunmaktadir.

Planlama alanindaki ana ulasim alanin ortasindan gegen 9 Eyliil Caddesinden saglanmaktadir.

Bu yol baglantisiyla ana karayolu olan Canakkale Yoluna baglanilmaktadir.

e e e S e aee
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Harita 4: Planlama alani ulagim durumu

2. PLANLAMA ALANININ FiZiKSEL VE SOSYAL YAPISI

2.1. DOGAL YAPI

izmir ili, Anadolu yarimadasinin batisinda ve kiy1 seridinde, Ege denizinin dogusunda 38-39

enlem, 27-28 boylamlar arasinda bulunmaktadir.

2.2. JEOLOJIiK YAPI

Izmir kenti 1. Derecede deprem kusaginda yer almaktadir. Planlama alan da kentin jeolojik

yapisinin tiim karakteristik 6zelliklerini icinde barindirmaktadir.

Izmir yoresinde ii¢ farkli tektonik kusak yer alir. Bu kusaklardan Menderes masifi, tabanda ¢ok
kalin bir mikasist biriminden ve iizerindeki platform tipi karbonatlarin metamorfizmasiyla

olusmus bir mermer istifinden ibarettir. Masifin batisinda, “Izmir-Ankara Zonu” olarak
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adlandirilan ve [zmir dolayinda genellikle filis karakterli olan bir bagka tektonik kusak yer alir.
Bu zonun batisinda bulunan “Karaburun Kusagl” ise, platform kosullar1 ¢ékelmis kalin bir
mesozoik karbonat istifinden olusmaktadir. Ust kretase sirasinda acilmis olan izmir-Ankara
zonunda, bloklu i¢ yap1 sunan Bornova karmagigi bulunmaktadir. Bu karmasik birim, kumtasi-
seyl matriks ile icerisindeki degisik boyutlu platform tipi kiractasi bloklarindan olusmustur.
Matriksin yas1 Kampaniyen-Daniyen arasinda degismektedir. Bornova karmasigy, Daniyen’den
snra olasilikla Gegosen sirasinda bolgesel metamorfizmasini tamamlamis olan masifin

metamorfikleri tizerine itilmistir.
2.3.  IKLIM YAPISI

Planlama alaninda ilkbahar ve sonbahar aylar1 yagish, kis aylar 1lik, yaz aylari sicak ve kurak
gecen Akdeniz iklimi goriilmektedir. Yagislarin en gok diistiigii aylar olarak aralik, ocak ve subat

olurken en az yagis temmuz ve agustos aylarinda diismektedir.

2.4. NUFUS YAPISI

Cigli niifusu 2017 yilina gére 190.607 kisidir. Bu niifusun, 95.151 kisisi erkek ve 95.456 kisisi
kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %49,92 erkek, %50,08 kadin niifus vardir.

Yillara Gére Cigli Niifusu

Yil Cigli Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2017 190.607 95.151 95.456
2016 186.717 93.548 93.169
2015 182.349 91.247 91.102
2014 176.864 88.783 88.081
2013 173.667 87.095 86.572
2012 168.599 84.367 84.232
2011 163.774 81.959 81.815
2010 157.530 78.207 79.323
2009 154.397 77.159 77.238
2008 153.508 76.768 76.740
2007 144.251 72.364 71.887

Planlama alani iginde kalan toplam niifus 15.009 Kkisi olup; mahallelerin niifus dékiimii de

soyledir:
YIL ILCE | MAHALLE ADI MAHALLE NUFUSU (Kisi)
2017 Cigli | Cumhuriyet Mah. 7.041
2017 Cigli Harmandali Gazi Mustafa Kemal Atatiirk Mah. 1.596
2017 Cigli | Inénii Mah. 6.372

M
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2.5. EKONOMIK YAPISI

Cigli ilgesinin ekonomisi genellikle sanayiye dayanir. 22bin c¢alisan Kisinin istihdam edildigi
Atatiirk Organize Sanayi Bolgesi ve Tiirkiye’'nin tuz ihtiyacini biiyiik oranda karsilayan Camalti

Tuzlasi Cigli sinirlari icerisinde bulunmaktadir.
3. ONAYLI IMAR PLANLARI
3.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi (J17, J18, J19,
K16, K17, K18, K19, K20, K21, L16, L17, L18, L19, L20, L21, M18 Plan Paftalari, Lejant Paftas,
Plan Hiikiimleri, Plan Agiklama Raporu, Plan Degisikligi Gerekce Raporu ve eki) 1. No'lu

Cumhurbagkanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca 10.10.2018 tarihinde onaylanmigtir.

l .
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Harita 5: 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planm

L~

> > > bl
b b B > b

.

1/100000 o6lgekli gevre diizeni planina gore plan ¢alismasi yapilan alan kentsel yerlesik alan ve

gelisme alani igerisinde bulunmaktadir.
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3.2. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi simirlari igerisinde hazirlanan ve Izmir Biiyiiksehir Belediye

Meclisinin 12.09.2012 tarih 05/843 sayili karariyla kabul edilen 1/25000 olcekli Izmir

Biiytiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda K18D4 paftada bulunmaktadir.
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Planlama alani i¢inde, 1/25000 6lgekli ¢evre diizeni planina gore meskun alan, gelisme alani,
biiyiik alan kullanimi gerektiren kamu alani, konut dis1 kentsel ¢alisma alani, ve mezarlik alani

kullanim kararlari yer almaktadir.

Harmandali kdéy dokusunun bulundugu alan ile mevcut yapilasmalarin tamamlandig1 alanlar

meskun alan olarak belirlenmistir. Yapilagmanin tamamlanmadigi diger alanlar gelisme alani

olarak belirlenmis durumdadir.
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Menemen ilge sinirina komsu olan miilteci kampi1 ve cevresinde yer alan, miilkiyeti agirlikhi
olarak maliye hazinesine ait olan alan da biiyiik alan kullanimi gerektiren kamu alani kullanim

karari vardir.

Mevcut nazim planlarda da yer alan Cigli ve Menemen ilgelerinin komsu sinir1 icinde meskun ve
gelisme alan kullanimindaki ¢alisma alani ihtiyacini karsilamak tizere konut disi kentsel ¢alisma

alani kullanim karar1 getirilen alan bulunmaktadir.

Mevcut ancak tasinacak ¢op toplama alanina olan ulasim yolu iizerinde, egim orami yiiksek olan

alanda mezarlik belirlemesi vardir.

3.3.  1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

NAZIM IMAR PLANI
OLCEK 173000
HARMANDALD ]

LY
e

Harita 7: 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani

Harmandali mevkiine ait olan nazim imar plani Harmandali belediyesince onaylanmis olup,

genel olarak kullanim kararlar1 250000 6l¢ekli ¢evre diizeni plani ile uyumlu haldedir.
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3.4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

}Erita 8: 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
1/1000 odlcekli uygulama imar planina gore gergeklesmis imar uygulamasi sonucu olusan imar

parsellerinde yapilasma bulunmaktadir.
4. MEKANSAL ANALIZLER

Plan hazirlanmasi siirecinde; iist 6lgek plan kararlarinin uygulanmasi, mevcut miilkiyet
dokusunun korunmasi ile mevcut sorunlarin ¢6ziimii ve yerlesilebilir alanlarin belirlenmesi
yapilan revizyon plana altlik olusturulmasi amaci ile analiz ¢calismalari yapilmigtir. Bu kapsamda

hazirlanan sentez ¢alismalari su sekildedir:
4.1. DOLULUK BOSLUK

Doluluk bosluk sentez paftasinda, mevcut yapilasma gosterilmektedir. Bu ¢alismaya gore alanin
genel anlamda bos oldugu, ¢ok az bir béliimde yapilasmanin gerceklestigi goriilmektedir. Mevcut
harmandali kdy yerlesimi disinda meri uygulama imar planina gére yapilasmis alanlar alanin
gliney kesiminde Ugur mumcu mahallesine yakin olan béliimdiir. Alanin yaklasik %30 unun dolu

oldugu goriilmektedir.

e e e e e ey
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fz#ir iU, Ci6L ILCESI, HARMANDALI
MAHALLESI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU
DOLULUK-BOSLUK ANALLZI

GOSTERIM

E PLAN ONAMA S NIRY
[ (.

SKP

Harita 9: Planlama alani doluluk-bosluk analizi

4.2. EGIM

Planlama alani icinde ¢ok yiiksek egime sahip olan alanlar da bulunmaktadir. Ancak bu durum
yapilasmaya engel olacak boyutta degildir. Egimin ¢ok yiiksek oldugu alanlarin tespiti yapilarak
bu alanlarda yapilasma verilmemesine dikkat edilmistir. Diiz veya az egimli arazilere yerlesimin
daha yiiksek olmasinin yaninda gelisen bilgi ve teknolojik gelismeler dogrultusunda egimli

araziler mekan ve yerlesim ac¢isindan secenekleri arttirmaktadir.

EGIM ARALIKLARI ALAN (M2) YUZDESI (%)

% 0-10 2743152 37
% 10 ile 20 2134884 29
% 20-30 800682 11
% 30-40 1589195 21
% 40-50 185895 2

TOPLAM 7453808 100

Planlama alaninda topografik egim %0-50 arasindadir. Cogunluk ile egimin %0-20 arasinda

oldugu alan yerlesime uygun alan olarak 6n goériilmiistiir.
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lizwiR L, CIGLI iLGESL, HARMANDALI
MAHALLESI NAZIM it4AR PLANI REVIZYONU
| EGiM ANALIZI
| GOSTERIM
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Hériﬁ- 1V0:Alv3‘lanla‘ma élam egim analizi
4.3. YAPILASMA VE MULKIYET

Planlama alaninda alanin hemen hemen tamamina yakini &ézel miilkiyet elindedir. Ozel
miilkiyetlerin ¢cogu uygulama gérmiis imar parselidir. Alanda hazine miilkiyeti de yer almakta
olup bu parseller agirlikli olarak uygulama gérmemis kadastral halde bulunmaktadir. Belediye
miilkiyetleri ise ¢ogunlukla hisseli durumda, par¢a par¢a ve daginik haldedir. Devlet su islerinin
kamulastirma sonucu olusmus dere kenar1 miilkiyetleri de vardir. Alandaki miilkiyet durumu
kadastral ve imar parseli dokiimii olarak yapilmistir. Buna gore parseller agirlikli olarak
uygulama gérmiis imar parseli niteligindedir. Uygulama gérmemis alanlar genelde koy dokusu

ve cevresi ile bu plan ile ilk kez planlanana alanin kuzey kesiminde kalan bolgedir.

PARSEL NITELIGi ALAN (m2) YUZDESI (%)

iMAR 1006958.195 2

KADASTRAL 13637827.54 33

TOPLAM 14644785.74 35

UYGULAMA YAPILMAYAN ALAN 12630869.35 30
= samaksaeawama
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iZmiR i, CiGLI ILCESI, HARMANDALI ———

MAHALLES| NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU
MULKIVET ANALEZI

GOSTERIM

E PLAN CNAMA SINIRY

E IMAR PARSELLER]

El KADASTRAL PARSELLER

[ | smeoveaTesmsus=

SKP

Harita 11: Planlama alani mevcut miilkiyet analizi
4.4. YOGUNLUK

Alanda meri uygulama imar planina gore kullanilan mevcut yogunluklarin dékiimii yapilmistir.
Bu dokiime gore yogunluk dagiliminda homojenlik saptanamamustir. Lokal bazi alanlarin en
yliksek yogunluga sahip oldugu, yeni yapilanan belli bolgelerin orta yogunlukta oldugu, koy

dokusunda homojen bir yogunlugun var oldugu, plan sinirina yakin ug alanlarin ise diisiik ve

orta yogunluga sahip olundugu tespit edilmistir.
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{izmiR i, GiGU ILGESi, HARMANDALI
| MAHALLESI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU
| KONUT IMAR ADALAR! YAFILASMA KOSULLARI

| GOSTERIM

i E PLAN ONAVIA SRS En2e
| £150

\\’\
7=
\{\\\(

SKP

Harita 12: Planlama alan1 mevcut konut yapilagma kosullar:

4.5. MEVCUT ARAZI KULLANIMI

Alanin agirlikh olarak konut kullaniminda oldugu tespit edilmistir. Mevcut arazi kullanimda eski
konut dokusu ile yeni konut dokusu bir arada oldugu goriilmektedir. Alanda depo ve imalat

kullanimina dair yapilasmalar da yer almaktadir. Ancak bu kullanimlar alan i¢inde sadece iki

parselde yer almaktadir.

Planlama alani i¢inde eski Belediye binasi halen daha belediye hizmet alani ve diigiin salonu
olarak kullanilmaktadir. Alan biitiinii icinde fiili olarak ¢alisan bir adet akaryakit istasyonu
bulunmaktadir.

Giiniibirlik ticaret kullanimlar1 anayol iizerinde bulunan konut alanlarinda yer almaktadir.
Yalnizca ticaret alani kullamimi olan ada bazinda bir ticaret kullanimi bulunmaktadir. Alan

kullaniminda genel egilim konut kullanimidir.
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5. JEOLOJIK ETUT ANALIZi

Cevre ve Sehircilik 11 Midiirligi tarafindan onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit calismasinda
planlama alanina iliskin “afete maruz boélge” karari bulunmamaktadir. Planlama alanina ait

Jeolojik Bilgi paftasi asagida bulunmaktadir.

Jeolojik etiit raporuna gore alanin biiyiik bir kismi uygun alan U.A-1 ve U.A-2, diger boliimleri ise
onlemli alan 0.A-2.1 ve 0.A-3 olarak belirlenmistir. Onlemli alanlar arazi egimi nedeniyle 6nlemli

alan olarak gosterilmektedir. Ancak higbir sekilde bu sonuglar yapilasma yasag1 getirmemistir.

Tiim jeolojik etiit caligmalarinda oldugu gibi en saglam ve en az maliyetli yapilasma alanlari

tespiti yapilmistur.
{i2MiR iU, GIGLI ILCESI, HARMANDALI | P
MAHALLESI NAZIM iMAR PLANI REVIZYONU | rd
| JEOLOJIK ETUT BILGI PAFTASI | i
| GOSTERIM ! /-3
{ E PLAX ONAVA 2081 |

1] EAT | UYGUN ALANLAR ZEN M ORTAVCAR
L sz | VBN ALANAR AYA ORTAVAR

| 01 | OMLEM AUNATLECEX NTELIKTE STASKITE
| SORUNLU AANAR

Cr1 | SUEASKN ACISINAN CNLEN
) ACNABILECE ALARIA

SKP

. Hafita >13:']eolojik ve jeoteknik etiit
6. KURUM GORUSLERI

izmir Valiligi Cevre ve $ehircilik il Miidiirligii'niin 18.06.2012 tarih 181/12161 sayili
yazisinda; planlama alaninin dogal sit alaninda kalmadigi, arkeolojik sit alam1 hakkinda izmir

Kiiltiir Varhiklar: Koruma Kurulu Miidiirliigi'nden goriis alinmasi gerektigi bildirilmistir.

Orman Ve Su Isleri Bakanlig {zmir Orman Bélge Miidiirliigii, izmir Orman isletme

Miidiirligii'niin 29.05.2012 tarih 2188-5793 sayilh yazisinda; imar uygulamasina konu

m
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alanin orman tahdit smirlar1 disinda kaldigi nedeniyle kurum goriisiiniin bulunmadig
bildirilmigtir.

Ulagtirma, Denizcilik Ve Haberlesme Bak. Karayollar1 Genel Miidiirligii, 2. Bélge
Miidiirliigii'niin 09.05.2012 tarih 18575 sayili yazisinda; imar yollarindan karayollarina
baglant1 yapilmas1 durumunda, 2918 Sayili Karayollar1 Trafik Kanunu ve bu kanuna bagh

¢ikarilmis bulunan yonetmelik hiikiimleri dikkate alinarak, karayolu baglanti izni icin

kurumlarinin gériisii alinmasi gerektigi bildirilmistir.

Orman Ve Su Isleri Bakanhg Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii’niin
02.07.2012 tarih 295176 sayili yazisinda;

- Planlama alaninda idarelerine ait mevcut ve mutasavver herhangi bir tesis bulunmadig,

- Bahse konu olan alanin i¢inde Domuz Dere ve yan kollarinin gegmekte oldugu ve bu dereler

icin imar planinda yeterli serit genisli§inde yer ayrilarak imar disi tutulmasi gerektigi,

- Domuz Derenin her iki sahilinde ya kollarinin ise bir sahilinde minimum 5.00 metre

genisliginde geritvari alan servis yolu olarak ayrilarak kullanilmamak iizere bos birakilmasini,

- Mevcut yatag) yetersiz olan ve tagkin yapma ihtimali bulunan dere yataklari uygun hidrolik
kesitlerde ilgili idarece 1slah edilmesi ve miilkiyet sorunlarinin idareleri disinda ¢oziilmesi
gerektigi,

- Belirtilen derelerin, minimum gerit genisligine sahip olmayan yataklar1 uygun hidrolik

kesitlerde IZSU Idaresi tarafindan 1slah1 yapilincaya kadar isaretlenen dere yataklari memba

kesiminde mansap kesimine kadar aynen korunmasins,

- Mevcut dere yataklari ve menfezlerin belirli araliklarla temizlenmesi ve dereye ¢ép, moloz vs.

atilmasinin énlenmesini,

- Igisleri Bakanlhiginca tim kurumlara gonderilen 03.08.1994 tarih ve 5496 sayil1 genelge
geregince tagkin kanal hiiviyetinde olan derelerin hicbir suret ile kapatilmamasi istenmesi
nedeniyle yetersiz en Kesit dereler ve kapali gecislerin uygun hidrolik kesitlerde iistii acik kanal

olarak tanziminin yapilmasi gerektigi,

- Planlama alanindan gegen Acil igme Suyu Hattrnin imar uygulamalar: sirasinda icme suyu
hattinin zarar gérmemesi i¢in hattin her iki sahilinden 5.00’er metre genisliginde serit emniyet

hatti ayrilmasi ve yol gecislerinde isale hatti beton gémlek icine alarak korunmasi,

- Planlama alan1 06.10.1967 tarih ve 8963 sayill Bakanlar Kurulu Karari ile tahsise kapatilan

Menemen Havzasinda kaldig1 i¢in sondaj kuyusu agilmasina idarelerince izin verilmedigi,

SELMA KISA PLANLA
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4,/303 Kocaoglu ishan1 BORNOVA / IZMIR

Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com 19/35



IZMIR ILI, CIGLI ILCESI, HARMANDALI MAHALLESI NAZIM iIMAR PLANI REVIZYONU ACIKLAMA RAPORU

- 2872 Sayili Cevre Kanunu'nun ve Su Kirliligi Yonetmeligi'nin ilgili hiikiimlerine uyulmasimnin
saglanmasini belirtmistir. Belirtilen kosullara uyulmasi halinde planlama alaninda imar Plani

¢alismalarinin yapilmasinin idarelerince sorun olmadigini bildirmislerdir.

IZSU Projeler Dairesi Bagkanlii, Su Proje Sube Miidiirliigii 10.5.2012 tarih 1311 sayih
yazisinda; bahse konu iletim hattinin gectigi parsellerde, imar plani calismalan ile kazi ve

hafriyat calismalar yiiriitiilmesinde bir sakinca olmadig bildirilmistir.

IZSU Etiit ve Plan Dairesi Bagkalig), Harita ve Yer Alti Tesisleri Sube Miidiirligii
24.05.2012 tarih 2582-18088 sayil yazisinda;

- Planlama alani igerisinde bulunan derelerden Harmandali Deresi'nin 1slah projesinin
taraflarinca hazirlatilmis olup yapilacak planlama ¢alismalarinda derenin en az bir tarafindan ve
dere 1slah duvarinin dis kenar gizgisinden en az 5.00 metre genisliginden servi yollar1 ayrilmasi

gerektigi,

- Planlama alam igerisinde olup heniiz dere islah projeleri hazirlanmamis dere yataklarinin
hélihazir durumlarinin korunarak derelerin her iki sahilinden en az 5.00 metre servis yollari

ayrilmasi gerektigi,

- Menemen Acil iletim Hatt1 ( her iki tarafindan en az 3 metre) ve Menemen Sarikiz-Goksu iletim
Hattina yonelik emniyet mesafelerinin ( her iki tarafindan en az 5 metre) korunmasi ve bu

ifadelerin plan notlarina ilave edilmesi.

- Imar plani dogrultusunda yol giizergahlari ile imar plani ézelinde hazirlanan ve uygulanan
mevcut ve proje agamasindaki icme suyu sebeke hatti giizergahlari ile su deposu-terfi merkezi
alanlarinin her tiirlii ingai, fiziki miidahale ve planlama g¢alismalarinda korunmasi ve dikkate

alinmasi gerektigi bildirilmistir.

IZSU Etiit ve Plan Dairesi Baskanhgy, Etiit ve Planlama Sube Miidiirliigii 10.12.2012 tarih
51403-5491 sayih yazisinda; Cumhuriyet Mahallesi 9602/2 sokakta bulunan dere yataginin
islah edilebilmesi i¢in Imar planinda dere yataginin islenmesi ve miilkiyet sorunlari

¢ozlimlenmesi gerektigi, o durumda 1slah projesi hazirlanabilecegi bildirilmistir.

IZSU Etiit ve Plan Dairesi Baskanhg;, Etiit ve Planlama Sube Miidiirligii 10.12.2012 tarih
51448-5488 sayili yazisinda; Harmandali Gazi Mustafa Kemal Atatiirk Mahallesi 9016 sokak
arkasinda bulunan dere yataginin 1slah edilebilmesi i¢in Imar planinda dere yataginin islenmesi

ve milkiyet sorunlari coziimlenmesi gerektigi belirtilmistir. Bu durumda islah projesi

hazirlanabilecegi bildirilmistir.
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iZSU Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanhig Harita ve Yeralt1 Tesisleri $ube Miidiirligii
22.05.2018 tarih 39628 sayili yazisinda; “..Planlama alam igerisinden birgok dere yatag:
gectigi goriillmiis olup, Cigli Belediyesi ile yapilan sifahi goriismede diizeltilmesi gereken kisimlar

isaretlenerek yazi ekinde génderilmistir. Bu kapsamda;

1. Dere giizergahinin dere iist sev gizgileri arasinda kalan alanlar esas alinarak belirlenmesi
ve 6neri planda da miimkiin oldugunca dogal dere giizergahlarinin plana islenmesi,

2. Derelerin temizlik, bakim ve servisi igin her iki tarafinda en az 5 metre genigliginde
olmak iizere imar yolu birakilmasi,

3. Oneri planda bazi kisimlarda derenin dogal yataginin devam ettigi ancak planda
devaminin getirilmedigi goriilmiis olup, derelerin planda siirekliliginin saglanmasi,

4. Dere genislikleri yazimiz ekinde gonderilen dosyada belirtilmis olup, ana kol 15 metre
olma iizere bazi yan kollarin 5’er metre bazilarinin ise 2’ser metre olacak gekilde plana
islenmesi,

5. Dere giizergahlarinin mevzuat geregi planda acik kesit olarak gosterilmesi,

6. Derelere bitisik konumda ayrilacak olan imar yollarinin kamuya terklerinin saglanmasi,

7. Ani yagislar sonrasinda bolgenin zarar gormemesi icin, gerekli tagkin koruma
énlemlerinin alinmas, yiizeysel sularin drenajinin saglanmasi, bekgi evi, hizmet binasi
vb. bir yap1 yapilmasi halinde su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687 sayil
Resmi Gazetede yayinlanarak yiriirlige giren Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi'ne
uyulmasi,

8. Imar plani onayr ve imar uygulamalarina miiteakip, ingaat agsamasinda, faaliyetler
sirasinda ve sonrasinda;

Dere yataginin korunmasi ve hidrolik akisinin engellenmemesi, yiizeysel sularin
drenajinin saglanmasi, dere yatagina rusubat ve malzeme akisi olmasi durumunda ise
faaliyete konu derenin derhal temizlenmesi,

Dere yataginin hafriyat toprag, insaat ve yikinti atiklar1 depolama sahasi olarak
kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akisini engelleyici her tiirli miidahaleden
kacinilmasi, arazide meydana gelebilecek heyelan ve erozyona karsi gerekli her tiirlii
tedbirin alinmasi,

9. 09.09.2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayil Basbakanlhk
Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili
Basbakanlik Genelgesi, 4373 sayili Tagkin Sular1 ve Su Baskinlarina Karsi Koruma
Kanunu hiikiimlerinde belirtilen hususlara, 167 sayili Yeralt1 Sulart Kanunu, 2872 sayili
Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolii Yonetmeligi ve diger mevzuatin ilgili hiikiimlerine

uyulmasi,

e e T T e e
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10. Derelerde can ve mal emniyeti icin her tiirlii glivenlik tedbirinin (korkuluk, duvar vb.)
ilgili belediyesince ve/veya miilk sahiplerince alinmasi ve bu konuda idaremizin
herhangi bir sorumlulugunun bulunmadiginin kabul edilmesi,

11. Planlama alaninda ayrilan imar yollarinda belediyesi tarafindan yo projesi yapilirken
yagmur suyu projesinin de yapilmasi ve yine yol imalatinin yagmur suyu imalati ile
birlikte belediyesince yapilmasinin saglanmasj,

12.S6z Kkonusu alanda idaremizce atiksularin ve yagmur sularinin toplanarak
uzaklastirlmasina yonelik hazirlanan projeler yazimiz ekinde gonderilmekte olup,
planlama ¢alismalarinda projelerde belirlenen giizergahlarin dikkate alinmasi,

13. Idaremizce séz konusu alanlarda igme suyuna yénelik planlana, tamamlanan ve/veya
calismasi devam eden herhangi bir tesis ve iletim hatti projesi bulunmamakta olup,
planlama alaninin mevcut igcme suyu sebeke sisteminden beslendiginin bilinmesi,

14. Yazimiz ekinde gonderilen mevcut alt ve iist yapilarimiza iliskin olarak
Mevcut altyapr hatlarimizin planlama calismalarinda imar yolunda kalacak sekilde
planlanmas;,

Planlama sinir1 igeriisnde yer alan ve miilkiyeti idaremize ait olan 2221 ada 1 parselin
imar planinda BHA(I1ZSU) olarak planlanmasi ve yola cephesinin saglanmasi,

15. S6z konusu alandan gegen veya gegebilecek olagan hatlarimizin ileride sorun
yaratmamas) ve alanda yapilacak lokal c¢alismalarda mevcut atiksu ve yagmursuyu
hatlarimiza zarar gelmemesi icin, arazide herhangi bir kazi, sondaj vb. calismalar
yapilmasi gerektigi durumlarda kazi ¢alismalarina baglamadan 6nce asagida isim ve

telefonu bulunan idaremiz personeli ile irtibata gecilmesi...” denmektedir.

I1ZSU Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanhg Harita ve Yeralti Tesisleri $ube Miidiirliigii
10.01.2019 tarih 29167681-045.01/2681 sayilh yazisinda; “..Konuya iliskin yapilan
incelemede ilgi b yazimizda belirtilen hususlara uyularak planlama alaninin icerisinden gegen
dere yataklarinin ve servis amacli yollarin imar planina islendigi; ayrica atiksularin ve
yagmursularinin toplanarak uzaklastirilmasina yoénelik hazirlanan projelerin dikkate alindig
gorilmistiir. Ancak; yazimiz ekinde isaretlenen Tokulagil Deresi yan kolunun bir kismina iliskin
olarak, 6neri imar planindaki dere giizergahinin dogal yataga ve dogal kotlara daha uygun hale
getirilmesi gerektigi degerlendirilmis olup; ekte tarafimiza hazirlanan yaklasik giizergahi
gonderilmektedir. S6z konusu oneri dere giizergahinin incelenerek, planlama ve tasarim ‘

ilkelerine uygun olarak yeniden degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bununla birlikte; 6neri nazim imar plani revizyonu iizerinden yapilan incelemede; alanin
glineyinde plan kararlar1 dogrultusunda 6ngoriilen niifusa diizenli ve saglikli igme ve kullanma

suyu saglanabilmesi icin;
o e e e e e
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a) 70 metre kotlarinda 20 mx50 m 6lgiilerinde Pompa Istasyonu
b) 120 metre kotlarinda 50 mx50 m élgiilerinde Su Deposu ve Pompa [stasyonu
c) En tist kotta ise 30 mx50 m dlgiilerinde Su Deposu

amach alanlarin BHA (1ZSU) alami olarak ayrilmasi, yola cephesinin saglanarak kamu eline

gecmesini saglayacak plan notlarinin eklenmesi gerekmektedir.

Ayrica s6z konusu alanda yer alan imar yollarindan gecen veya gecebilecek olagan altyapi
hatlarimizin ileride sorun yaratmamasi ve alanda yapilacak lokal ¢alismalarda mevcut atiksu ve
yagmursuyu hatlarimiza zarara gelmemesi icin, arazide herhangi bir kazi, sondaj vb. ¢caligmalar
yapilmasi gerektigi durumlarda kazi ¢alismalarina basglamadan énce asagida isim ve telefonu

bulunan idaremiz personeli ile irtibata gecilmesi gerekmektedir.

S6z konusu alan ile ilgili idaremiz goriislerini iceren bilgiler teknik tespit niteliginde olup, yasal
mevzuat uyarinca istenilen amaca esas planlama calismalarina veri teskil etmesi i¢in

hazirlanmistir.

Gediz Elektrik Dagitim A.$ izmir il Miidiirligii AR-GE Plan ve Etiit Proje Miidiirliigii
14.08.2012 tarih 9537 sayih yazisinda; planlama alaninda kuruma ait hatlarin korunmasi ve
kuvvetli akim yonetmeliginde belirtilen emniyet mesafelerinin saglanmasi sartiyla her hangi bir

kisitlama bulunmadigini bildirmistir.

izmir Dogal Gaz Dagiim A.S 18.04.2012 tarih 2753 sayil yazisinda; belirtilen proje
alaninda altyap tesislerinin bulundugu, bélgede dogalgaz tasarim projelerinin mevcut oldugu,
gerektiginde tasarim ve proje tadilati i¢in calisma ve degisikliklerin bildirilmesi gerektigi

bildirmislerdir.

izmir Valiligi Gida, Tarim ve Hayvancihik Il Miidiirliigii 31.12.2012 tarih 63149 sayih
yazisinda; planlama alani olan 281 ha alanin "kuru marjinal tarim arazisinin tarim dis1 amacla

kullanilmasi uygun gériildiigii belirtilmistir.

Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi 3. iletim Tesis ve Isgletme Grup Miidiirliigii
05.06.2014 tarih 5300 sayili yazisinda; tesekkiillerine ait 380-154kv Uzundere-Aliaga ve
154kv Isilar-Ulucak enerji iletim hatlarinin isabet ettigi bu hattin planda gosterilmesi ve konuyla

ilgili plan notu olusturulmasi gerektigi bildirilmistir.

izmir Biiyiiksehir Belediye Bagskanligi Mezarhklar Dairesi Bagkanligi 05.04.2018 tarih ve
88698 sayili yazisinda; planlama alani icinde mezarlik alani olarak belirlenmis 5.5. ha. ik

alanin, yerlesim yerlerine ve iskana mahsus meskenlere olan yakinligi sebebiyle mezarhk
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alanindan ¢ikarilmasi ve oneri plan iizerinde gosterilen mezarlik alaninda yapilan incelemeler

dogrultusunda 6nerilen alanin bélgenin fiziki kosullara uygun oldugu belirtilmigtir.

7. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

Planlama calismasinda genel stratejisi:

e Plan hiyerarsisinin saglanmasi,

e (Cevre diizeni planina uyumun elde edilmesi,

e Mekansal planlar yapim yonetmeligine uygun plan olusturulmasi,
e Uygulanabilir bir plan elde edilmesi,

e Kamulastirma maliyetinin en aza indirilmesi

e Donati alanlarinin arttirilmasi

e Planlama alanin cevresiyle uyumunun saglanmasi

e Plan biitiinliigliniin saglanmasidir.

Bunun icin de fiziki planda ve plan notlarinda gerekli diizenlemeler yapilmistir. Imar plani
calismasinda kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda planlama calismasi yiiritilmiistiir.

Dogal esikler dikkate alinmis, dereler planda islenmigtir.

Nazim imar plani yapilan alanda yiirtirliikte olan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam ve bu
planin uygulamasina goére kesinlesmis imar parselleri yani olusmus imar parseli miilkiyet
dokusu dikkate alinmistir. Nazim imar plani sonrasinda yapilacak uygulama imar planinda, imar

uygulamasi ile ilgili sorun yasanmamasi i¢cin uygulama boyutu diisiiniilerek ve hesaplanarak

plan tiretilmistir

Yapilacak yeni diizenleme ile hem uygulanabilirlik hem de donati alam elde edilmesi
saglanmistir. Calisma yapilan alanin daha 6nce uygulama gérmiis imar parseli niteliginde olmasi
bunun yaninda alanda mevcutta ve meri plan karalarinda yetersiz olan donati alanlarinin bu
planinin uygulama gérmemis yeni planlama alanlarinda ve mevcut kdy dokusundaki yeni
getirilen planlama alanlarinda elde edilmeye ¢alisiimistir. Nazim plana gére yapilacak uygulama

imar planinda uygulama alanlar1 belirlenecektir.

Plani olusturan 3 temel karar etap olarak belirlenmis ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda

etap simir1 ile gosterilmistir.

Planda sagliklastirma alan sinir1 da belirlenmis olup, bu alan glineyde mevcut imar plam

kararlarinin Kkorundugu ancak, sosyal ve teknik donati alanlarinin artirilmasi gerektigi

ongoriilen alandur.
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Harita 14: Etaplar
ETAP 1 olarak belirlenen alan; Harmandali kdy sinir1 ve cevresidir. Koy dokusunun yogun
oldugu uygulama gérmemis parsellerin bulundugu alanda daha 6nce hi¢ zayiat verilmemis
oldugundan %40 zayiat ile plan ¢alismasi yapilmis saglikli ulagim akslari ile donati alanlar elde
edilmistir. Bu etap igerisinde, her diizenleme sahasi zayiati %40 olacak sekilde 1/1000 &lgekli

uygulama imar planinda diizenleme sahalar1 belirlenecektir.

ETAP 2 olarak belirlenen alan; kdy dokusu cevresinde, yapilasmalarin az oldugu alandir. Bu
alanda zayiat alinmamis ancak yapilan diizenleme ile daha biitiinciil yerlesimler elde etmek ve
donati alanlari olusturmak amaci ile konut imar ada alanlari ayni birakilarak ¢alisma yapilmistir.

Bu etap icerisinde konut imar ada alanlari korunmus emsal degeri yeniden belirlenmigtir.

ETAP 3 olarak belirlenen alan; planlama alaninin kuzey béliimiinde ve etap 2 olarak belirlenen
alanin ¢evresinde uygulama gormiis ancak hi¢ yapilasmamis alanlardir. Bu alanlarda da ana
ulagim akslar1 belirlenerek, saghkli donati alani elde etmek amaci ile zayiat alinmadan ada

alanlari korunarak biitiinlestirilmis ve emsal degeri de bu dogrultuda belirlenmistir.
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7.1. DONATI VE NUFUS HESAPLARI

Planlama alanminda alt bolgeler olarak kabul edilen ve uygulama imar planinda belirlenen
etaplara gore niifus ve insaat alani hesaplar1 yapilmistir. Bu etaplar:

e Daha Once uygulama yapilmis ayni kalan alanlar,

e Zayiat alinarak yeniden planlanan alanlar,

e Bu plana ilave edilen ilk kez planla konu olan yeni planlanan alanlar,

e Uygulama goren alanlarda toplam ada alanlarini degistirmeden biitiinlestirilen alanlar,
Olarak belirlenmistir. Bu alanlarda niifus ve insaat alan1 hesaplar1 yapilmistir. Diizenleme
alanlarinin toplam alanlarinin yaninda mevcut imar alani ve donatilar: birlikte hesaplanmigtir.
Toplam ingaat alani1 dogrultusunda 6ngoriilen niifus i¢in ortalama hane biiyiikliigii olan 3,04 Kisi
standard1 esas alinarak, ve ortalama konut biiyiikligii ise 100 m2 olarak genel projeksiyon

niifusu standardina goére hesaplama yapilmistir.

MEVCUT NUFUS 80516
ONERI NUFUS 83846
1/1000 olgekli imar planinda belirlenen biitiin uygulama alanlar1 genel olarak
degerlendirildiginde alandaki hesaplanan niifus degerlerine ait tablo hazirlanmigtir.
KULLANIM MEVCUT DOI;IATI ALANI ONERI DON;ATI ALANI
M) (M)
EGITIM 53221.88 201140.0194
PARK 576414.38 1011514.37
SAGLIK TESISI 16827.37 88315.33
SOSYAL KULTUREL 977845801
TESIS 23392.8
iBADET 0 27208.65
TEKNIK ALT YAPI 1129.064
ALANI 1129.064
BHA 10476.95359 212025.74
RESMi KURUM 3688.541503 114490.38
TOPLAM 685150.9891 1746602.011

Bulunan mevcut ve oneri niifus degerlerine gore alandaki donati ihtiyaci belirlenmistir.
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7.2. ULASIM KARARLARI

Planlama alaninda bulunan 35 metrelik ana aks korunmustur. 35 metrelik yol ile paralel olarak

bisiklet yolu énerilmistir.

Bu yolun batisinda kalan yol akslari ve genislikleri korunmustur. Ancak zayiat alinarak yeniden
planlanan yerlesik alanin bulundugu yolun dogu kisminda 15 ve 12 metrelik yollar
belirlenmistir. Yeni gelisme alani olarak belirlenen kuzeydeki alanda ise 15 ve 20 metrelik yollar

onerilmistir. Biyokiitle enerji tesisine giden yol hatt1 20 metre olarak énerilmistir.

izMir i), Gi6Ll ILCESI, HARMANDALI
MAHALLES| NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU
ULASIM ANALIZI
GOSTERIM

SLAN GHALIA SINSR:

Harita 15: Oneri ulagim analizi

7.3. ARAZI KULLANIM KARARLARI

Planlama alaninin arazi kullanim kararlar1 hedefler dogrultusunda gelistirilen stratejiler
sonucunda belirlenmistir. Ongériilen niifus bilgileri sonucunda kamusal ve sosyal alan ihtiyaglari

hesaplanmistir.

Mevcut miilkiyet dokusunun esas alinmasi geregi, yapilasmalarin baslamis oldugu mevcut

dokuya sahip alanlarda 1/1000 olgekli uygulama imar plami kararlar1 dikkate alinmigtir.
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Kuzeydeki gelisme alanlarinda ve Harmandali merkezin giineyinde ruhsath yapilarin az

bulundugu bazi alanlarda da ada biiyiikliikleri ayni tutularak biitiinlestirme yapilmistir.

Planlama alam icinde yer alan iki adet akaryakit istasyonu alani mevcut plan kararlar ve

ruhsatlarindan gelen haklarla kullanimi devam edeceginden plan notu diizenlemesi yapilmistir.

Alan kullanima yénelik dagilim tablosu su sekildedir:

MEVCUT VE ONERI KARSILASTIRMALI KULLANIM TABLOSU
KULLANIMLAR | ONERiALAN (M?) | MEVCUT ALAN (M%)
ACIK VE YESIL ALANLAR
AGACLANDIRILACAK ALAN 0 ‘ 20432.65
COCUK BAHCESI 22567.01 35864.12
MEZARLIK ALANI 64539.98 55665.54
MEYDAN 7601.01 11942.61
PARK 916806.37 452509.43
TOPLAM 1011514.37 576414.35
KENTSEL CALISMA ALANLARI
AKARYAKIT+LPG ISTASYONU 0 2009.82
BELEDIYE HIZMET ALANI 212025.74 10476.95
PAZAR ALANI 9097.49 11140.08
RESMI KURUM 114490.38 3688.54
TICARET 94927.89 30731.09
TOPLAM 430541.5 58046.48
EGITIM TESISLERI ALANI
ILKOGRETIM 48342.03 44175.99
ANAOKULU 7310.13 0
ORTAOKUL 19931.69 0
TEKNIK OGRETIM 12087.99 0
LISE 58075.39 9045.88
UNIVERSITE 55392.78 0
TOPLAM 201140.01 53221.87
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI
KRES 4883.04 3394.21
YURT 23939.86 0
SOSYAL TESIS 61955.55801 17611.63
ACIK SPOR TESISI ALANI 0 2386.95
TOPLAM 90778.45801 23392.79
SAGLIK TESISLERI ALANI
SAGLIK 82359.58 16827.37
AILE SAGLIGI MERKEZI 5955.75 0
TOPLAM 88315.33 16827.37
ENER]Ji URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA
ELEKTRONIK HABERLESME
ALTYAPI 884.8224721 884.82
TRAFO 244.2423598 244.24
TOPLAM 1129.064832 1129.06
IBADET ALANLARI
| cAMI 27208.65 0
TOPLAM 27208.65 0
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Harita 17: Oneri donati kullanimlar1
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Mevcut dokunun da bulundugu planlama alaninda konut alani yogunluklar: belirlenirken briit
yogunluga bakilmistir. Ayni emsale sahip alanlarda bolgeleme yapilarak niifus ile oranina
bakilmistir. Gelisme alaninin mevcutla uyumlu bir gelisimi olmasima dikkat edilirken konut

alanlarinin kamusal alan ihtiyaglarini karsilayabilmek de 6ncelikler arasindadir.

R W, CIGLl KCESl, HARMANDALI
MAHALLES! NAZIM [MAR PLANI REVIZYONU
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Harita 19: Oneri imar plani

SELMA KISA PLANLAMA
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu Ishani BORNOVA / iZMIR

Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com 30/35



8.

IZMIR iLI, CIGLI ILCESI, HARMANDALI MAHALLESI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU ACIKLAMA RAPORU

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1.

10.

11.

12

BU PLANIN YURUTUCUSU, 5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU GEREGI iZMIR
BUYUKSEHIR BELEDIYESI'DIR.

BU PLAN UYGULAMA HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

BU PLAN UZERINDEN OLCU ALINARAK, IMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ.

BU PLANA AYKIRI VE ALT OLGEKLi IMAR PLANLARININ MEVCUT YOGUNLUGUNU ARTTIRICI
NITELIKTE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, DEGISIKLIGI VE REVIZYONU YAPILAMAZ.
BU PLANA UYGUN OLMAYAN 171000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANLARININ REVIZE
EDILMESI ZORUNLUDUR. 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR PLANLARI BU PLANA UYGUN
OLARAK REVIZE EDILMEDEN, BU PLANA AYKIRI OLAN BOLUMLERDE IMAR UYGULAMASI VE
YAPI YAPILAMAZ.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, DEGISIKLIGI VEYA REVIZYONU YAPILMADAN ONCE
ALANIN OZELLIGINE GORE ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERININ ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.

BU PLANDA OLCEGI GEREGI GOSTERILEMEYEN HER TURLU SOSYAL, KULTUREL DONATI ALANI
VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI 171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI'NDA
BELIRLENECEKTIR. BU PLANDA GOSTERILMIS OLSUN YA DA OLMASIN ALT OLCEKLI
PLANLARDA VAR OLAN SOSYAL KULTUREL DONATI VE TEKNIiK ALTYAPI ALANLARINI
AZALTICI PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAZ. ANCAK BU PLANDA DEGISIKLIK YAPILMASINA GEREK
KALMAKSIZIN, ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA BU ALANLARI ARTTIRICI YONDE VE /VEYA
iMAR ADASI ICERISINDE YER DEGISIKLIGINE ILISKIN PLAN DEGISIKLIGI YAPILABILIR.

BU PLANDA EGITIM TESIS ALANI, KAMU HIZMET ALANI, KULTUREL TESIS ALANI, DINI TESIS
ALANI VB. KULLANIMLARIN YER ALMASI AMACIYLA AYRILAN SOSYAL ALT YAPI ALANLARININ
iLGILI KAMU KURUM VE KURULUSLARI TARAFINDAN PLANDAKI AMACINA UYGUN OLARAK
KULLANILMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

PLAN GENELINDE; ALT OLCEKLI PLANDA iLAVE ULASIM BAGLANTILARI BELIRLENEBILIR VE
ULASIM BAGLANTILARINDA GENISLEME YAPILABILIR. BU PLANDA OLCEGI GEREGI
GOSTERILEMEYEN TASIT YOLLARI ILE YAYA YOLU BAGLANTILARI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

NAZIM PLAN HESAPLARININ ESASINI OLUSTURAN IMAR PLANI UYGULAMASINA YONELIK
OLARAK 18. MADDE DUZENLEME SINIRLARI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.
PLANLAMA ALANI MENEMEN HAVZASINDA BULUNDUGU ICIN SONDAJ KUYUSU AGILMASINA
{ZIN VERILMEYECEKTIR.

2872 SAYILI CEVRE KANUNU’NUN VE “SU KIiRLILiGI YONETMELIGI”NIiN ILGILI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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13.

14.

15.

16.
17.
18.
19,

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

TEKNIK ALT YAPIYA iLiSKiN; DOGALGAZ BORU HATTI, ISALE HATTI, ENER]i NAKIL HATTI GiBI
GUZERGAHLARIN VE KORUMA ALANLARININ ILGILI KAMU KURUM VE KURULUSLARI
GORUSLERI ALINARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA iSLENMESI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILASMA ONCESINDE ENH ALTINDA KALAN ALANLARDA TEIAS
GORUSUNUN ARANMASI GEREKMEKTEDIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU HAFRIYAT ALIMINDA HERHANGI BiR KULTUR
VE TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE, 2863 SAYILI KANUN GEREGI iLGILI KULTUR
VARLIKLARI KORUMA BOLGE KURULUNA VE 644 SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAME
KAPSAMINDA BOLGE TABIAT VARLIKLARI KORUMA KURULU KOMiSYONUNA BiLGI VERILMESi
ZORUNLUDUR.

SIGINAK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

YAPILASMALARDA CiGLI MANiA PLANI YAPILASMA KRITERLERINE UYULACAKTIR.

UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEK ETAPLAMA SINIRLARI UYGULAMA ESNASINDA
PARSELLERE GORE iLGILi BELEDIYESINCE DEGISTIRILEBILIR.

T.C. iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI {ZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL
MUDURLUGU 22.05.2018 TARIH VE 39628 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

T.C. MILLI SAVUNMA BAKANLIGI 21 ARALIK 2017 TARIH VE 51291087-4700-275914-
17 /EML.D.IMR VE HVAL.MANIA $. SAYILI GORUSUNE UYULACAKTIR.

TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI 3. ILETIM TESIS VE iSLETME MUDURLUGU 05
HAZIRAN 2014 TARIH VE 1006/5300 SAYILI GORUSUNE UYULACAKTIR.

MULGA T.C. ORMAN VE SU ISLERi BAKANLIGI DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU 2. BOLGE
MUDURLUGU 02.07.2012 TARIH VE 295176 SAYILI GORUSE UYULACAKTIR.

T.C. GEDIZ ELEKTRIK DAGITIM A.S. iZMiR iL MUDURLUGU 14 AGUSTOS 2012 TARIH VE 9537-
18334 SAYILI GORUSUNE UYULACAKTIR.

MULGA T.C. IZMIR VALILIGI GIDA, TARIM VE HAYVANCILIK iL MUDURLUGU 31.12.2012 TARIH
VE 63149 SAYILI GORUSUNE UYULACAKTIR.

iZMIRGAZ iZMIR DOGALGAZ DAGITIM AS. 18.04.2012 TARIH VE 2753 SAYILI GORUSUNE
UYULACAKTIR.

MEZARLIKLAR DAIRESI BASKANLIGI'NIN 05.04.2018 TARIH VE 88698 SAYILI GORUSUNE
UYULACAKTIR.

TANIMLAR VE YAPILASMAYA iLISKIN 0ZEL HUKUMLER

1.

MEVCUT KONUT ALANI: YAPILASMASINI BUYUK ORANDA TAMAMLAMIS KONUT ALANLARIDIR.
YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI'NDA BELIRLENECEKTIR.
GELISME KONUT ALANI: YAPILASMASINI HENUZ TAMAMLAMAMIS KONUT ALANLARIDIR.
YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI'NDA BELIRLENECEKTIR.
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3. TICARET-KONUT ALANI: TICARET VEKONUT KULLANIMLARININ BIiRLIKTE YER ALDIGI
ALANLARDIR. BU ALANLARDA; PLAN KARARI GEREKMEDEN GERCEK VE TUZEL KiSiLERE VEYA
KAMUYA AiT; YURT, KURS, DERSHANE, TiCARI KATLI OTOPARK, OZEL EGITIM, OZEL SAGLIK
TESISI, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER YER ALABILIR. ANCAK KATLI OTOPARK, OZEL EGITIM
VEYA OZEL SAGLIK TESISi YAPILABILMESI ICIN BU PLANDA BU AMACLA DEGISIKLIK
YAPILMASI GEREKMEKTEDIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI'NDA BELIRLENECEKTIR.

TICK OLARAK BELIRLENMIS IMAR ADALARINDA PARSELLERIN TICARET KULLANIM
ORANI %10 DUR.

4. TICARET ALANLARL: ICERISINDE i$ MERKEZLERI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR,
KAMU VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR, ALISVERI$ MERKEZLERI, OTEL VE DiGER KONAKLAMA
TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL
TESISLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, YONETIM BINALARI, KATLI OTOPARK, BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT, KURS,
DERSHANE, OZEL EGITIM VE OZEL SAGLIK TESISLERi GiBi TICARET VE HIZMETLER
SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YAPILABILEN ALANLARDIR. ANCAK BU ALANLARDA KATLI
OTOPARK, OZEL EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESISI YAPILABILMESI iCIN UYGULAMA IMAR
PLANINDA BU AMAGLA DEGISIKLIK YAPILMASI GEREKIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI’'NDA BELIRLENECEKTIR.

5. BELEDIYE HIZMET ALANI (BHA): BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI
KAPSAMINDAKI HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI iCiN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER iSTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE
IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYA] ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK
ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISi, PAZAR YERI, IDARI,
SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBI MAHALLI MUSTEREK NiTELIKTEKi IHTIYACLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER iLE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE
AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR. YAPILASMA
KOSULLARI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELiRLENECEKTIR.

6. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI (KDKCA) : BU ALANLARDA HER TUR TICARET,
LOKANTA, SINEMA, TIYATRO VE EGLENCE YERLERI, BANKA, SIGORTA VE BUROLAR, COK KATLI
MAGAZALAR ILE YEREL VE BOLGESEL KAMU KURULUSLARI, DEPOLAMA, SERVIS
ISTASYONLARI, SOSYOKULTUREL TESIS ALANLARI, COK KATLI TASIT PARKLARI GiBi
KULLANIMLAR YER ALABILIR. DUMANSIZ, KOKUSUZ, ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE CEVRE
SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE YARATMAYANA iMALATHANELER iLE PATLAYICI, PARLAYICI VE
YANICI MADDELER ICERMEYEN DEPOLAR YAPILABILIR. BU ALANLARDA TAS, KiL, PIRINC, YAG,
SABUN, PAMUK TEMIZLEME, GIRGIR, DEPOLAMA, KERESTE/TAHTA MAMULLERI SANAYi
KIMYA MADDELERI iLE ILGILI SANAYi, PETROL ILE iLGILi URUNLER SANAYi TESISLERI iLE
KONUT YER ALAMAZ.
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7. KAMU HIZMET ALANI (KHA): GENEL BUTCE KAPSAMINDAKi KAMU iDARELERi iLE OZEL
BUTGELI IDARELERLE, BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN
FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDiGi YETKi iLE
KURULMUS KAMU TUZEL KIiSILERINE AIT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.
YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELiRLENECEKTIR.

8. PAZAR ALANI: BOLGE HALKININ IHTIYACLARINA YONELIK, YAPILANMA KOSULLARI
ALTOLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEK OLAN PAZAR ALANLARIDIR.

9. EGITIM ALANI: OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEKOGRETIME HiZMET VERMEK
UZERE; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA iLiSKiN
OKUL VE OKULA HIZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GiBi TESISLER iCiN
AYRILAN ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI, 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

10. SAGLIK ALANI: HASTANE, SAGLIK OCAGI, AiLE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DiSPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZI, FiZIK TEDAVi VE REHABILITASYON MERKEZI,
ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GIBI FONKSIYONLARDA HIiZMET VEREN ALANLARDIR. YAPILASMA
KOSULLARI, 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

11. SOSYAL TESIS ALANI: SOSYALYASAMIN NITELiGINi VEDUZEYINI ARTIRMAK AMACI iLE
TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI
VE ENGELLI BAKIM EVi, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GiBi
FONKSIYOLARDA HIZMET VERMEK UZERE KAMUYA AIT AYRILAN ALANLARDIR. YAPILASMA
KOSULLARI, 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

12. IBADET ALANI: IBADET ETMEK VE DIiNi HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI, DINT TESIS VE KULLIYESININ, DINT TESISIN MiMARISi iLE UYUMLU
OLMAK KOSULUYLA DINT TESISE AIT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVIi, DINLENME SALONU, YURT
VE KURS YAPISI iLE GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GiBi MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA
ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI ALANLARDIR. YAPILASMA
KOSULLARI, 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELiRLENECEKTIR.

13. PARK VE YESIL ALAN: TOPLUMUN YARARLANMASI iCIN AYRILAN PARK, OYUN ALANI, COCUK
BAHCESI VB. KULLANIMLARI ICEREN AGIK ALANLARDIR. BU ALANLAR AMACI DISINDA BASKA
BiR AMACLA KULLANILAMAZ.

14. MEZARLIK ALANI: CENAZELERIN DEFNEDILDiGi MEZAR YERLERI,DEFIN iZNi VEISLEMLERIN
YURUTULDUGU IDARI TESIS BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU ALANA HIiZMET VEREN
ZIYARETGI BEKLEME, MORG, GASILHANE, IBADET YERI, SADIRVAN, CESME, HELA iLE OTOPARK
DA YAPILABILEN ALANLARDIR.

15. TEKNIK ALTYAPI ALANI: KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK,
PETROL, DOGALGAZ ILETIM HATLARI, iCME VE KULLANMA SUYU ILE YERALTI VE YERUSTU
HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENER]JI,
ULASTIRMA, HABERLESME GiBI SERVISLERIN TEMINI iCiN YAPILAN TESISLER iLE ACIK VEYA
KAPALI OTOPARK KULLANISLARININ YER ALACAGI ALANLARDIR. BUALANLARDAKI KULLANIM
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TURU VE YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

16. GENEL OTOPARK: KAMU KULLANIMINA ACIK, BOLGENIN GENEL OTOPARK [HTIYACINA CEVAP
VERECEK SEKILDE BOLGESEL AGIK VEYA KATLI VE YERALTI OTOPARKI OLARAK DUZENLENEN
ALANLARDIR.

17. BISIKLET YOLU: BISIKLET YOLLARI SEMATIK OLARAK GOSTERILMI$ OLUP, ALT OLCEKLI IMAR
PLANLARI VE UYGULAMA PROJELERI DOGRULTUSUNDA GUZERGAH NETLESECEKTIR.

18. YENILEME-SAGLIKLASTIRMA ~ ALANI  SINIRE: BU ALANLAR; BOLGENIN YENIDEN
DUZENLENEREK SAGLIKLASTIRILMASI AMACIYLA, BU PLANIN GENEL KARARLARINA UYGUN
OLMAK KAYDIYLA, BOLGENIN OZELLIKLERI DIKKATE ALINARAK MULKIYET DOKUSU, NUFUS
YAPISI, SOSYAL VE KULTUREL YAPISI GIBI AYRINTILI ANALIZLER YAPILARAK, MEVCUT iMAR
PLANI KARARLARI DA GOZETILMEK SURETIYLE, SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ALANLARINI
ARTTIRICI NITELIKTE MEKANSAL DUZENLEMELER iCEREN, ALAN BUTUNUNDE 1/5000 VE
1/1000 OLCEKLI IMAR PLANI REVIZYONU YAPILMASI ONGORULEN ALANLARDIR. BU
ALANLARDA YAPILACAK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONUNUN GENEL iLKE
KARARLARINA UYGUN OLMAK KAYDIYLA 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI
REVIZYONU ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.

19. BU PLAN ONAYI ONCESINDE AKARYAKIT ISTASYONU LEJANDINDA YER ALAN ALANLARDAN;
RUHSATLI ISTASYONLARDA BU KULLANIM DEVAM EDECEK, ANCAK ESASLI DEGISIKLIK
YAPILMASINA VE GENISLEMESINE IZIN VERILMEYECEKTIR. RUHSATSIZ iSTASYONLARDA
DEGERLENDIRME BUYUKSEHIR BELEDIYE SINIRLARINDA ACILACAK AKARYAKIT iSTASYONU
DEGERLENDIRME KRITERLERINE GORE YAPILACAKTIR.

20. PLAN SINIRI ICERISINDE KALAN RUHSATLI YAPILARIN MUKTESEP HAKLARI SAKLIDIR.

DIGER HUKUMLER

1. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU’NUN
28.09.2011 TARIH VE 102732 SAYILI GENELGESI UYARINCA, CEVRE SEHIRCILIK iL
MUDURLUGUNCE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIiK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

2. HAVA KUVVETLERI KOMUTANLIGI'NIN 26.09.2019 TARIH VE 129680 SAYILI YAZISIYLA
ONAYLANAN “CIGLI KAKLIC HAVALIMANLARI HAVACILIK CALISMASI SONUG RAPORU”NA
UYULACAKTIR.

3. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU iLE KONUSUNA GORE ILGiLi
KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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