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AMAC, KAPSAM VE YONTEM
Amag

Plan ¢alismasi; izmir ili, Dikili Ilcesi, Uzunburun Mahallesi’nde Dikili Termal Kiiltiir
Turizm Koruma ve Gelistirme Bolgesi CDP ve Nazim Imar Planinda Gelisme Konut Alam
olarak planlanan alanda uygulamaya yonelik, hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig tarafindan 24.12.2019
tarihinde onaylanmigtir. Onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan 22.01.2020 - 24.02.2020 tarihleri arasinda, 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani, Dikili Belediyesi tarafindan, 15.01.2020 - 17.02.2020 tarihleri arasinda, askiya
cikarilmigtir.

Aska siiresi icinde Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ve Dikili Belediyesi tarafindan, 1/5000
olcekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plamina yapilan itirazlar
kapsaminda, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Plan Inceleme ve Degerlendirme Kurulu tarafindan
kabul edilen itirazlarin, imar planlarina aktarilmasi amaclanmustir.

Kapsam

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligine konu olan alan, Dikili ilgesi
Uzunburun Mahallesi, Kiziltepe Mevkiinde yer alan 50 nolu parseli kapsamaktadir. S6z
konusu alan, Dikili Termal Kiiltiir Turizm Koruma ve Gelistirme Sinirlar igerisinde yer alan,

1/100000 Olgekli CDP ve 1/25000 Olcekli Nazim Imar Plani sinirlari icinde yer almaktadir.

Plan degisikligi, 1/5000 olcekli Nazim Imar Planimin, J17-c-23-b ve J17-c-24-a
paftalarinda yer almaktadir.

Yontem

1/5000 &lgekli Nazim imar Plan1 degisikligine esas olacak calismalarda, yiiriirliikteki
imar mevzuati ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Gosterim tekniklerine uyulmustur.
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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Dikili ilgesi Ege bolgesi icerisinde Tiirkiye’nin iigiincii en biiyiik kenti olan Izmir iline
bagl bir ilgedir. Ege denizi kiyisinda ve Midilli Adasi karsisinda yer alir. Komgsu ilgeler
Ayvalik, Bergama ve Aliaga’dir. ilin kuzeyinde yer alan Dikili'nin yerel konumu 39 derece 03
saniye kuzey enlemi ile 26 derece 52 saniye dogu boylami arasindadir. Ilge Merkezinin
konumu ise Batis1 Ege denizi, Giineyi Karadag’in etegi olan Kizilgukur ve Ali Petre bayiri,
dogusu Ugar ve Katranci bayir1 ve kuzeyi de ova ile gevrilidir. Ilge 541 km?’lik yiizélgiimiine
sahiptir. Ilge, Izmir’e 118, Ayvalik’a 42, Altinova’ya 25, Bergama’ya 24 ve Kinik’a 42 km.
uzakliktadir. Deniz yolu olarak ise Izmir’e 66 mil, Istanbul’a 228 mil ve Midilli’ye 18 mil
uzakliktadir.

Dikili ilgesinin, 2017 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gore toplam niifusu
41.697 kisidir. Planlama alan1 Dikili il¢esinin giineyinde, Uzunburun mahallesinin batisinda
yer almaktadir.
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Harita 1- Planlama Alanmin Ulke ve Béledeki Yeri
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1.1. Bolgenin Yonetimsel Yapisi, idari Boliiniis

Izmir ili merkez ilge dahil 30 ilgeden olusmaktadir. Bunlar; Aliaga, Balcova, Bayindir,
Bayrakli, Bergama, Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foca, Gaziemir,
Giizelbahge, Karabaglar, Karaburun, Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes,
Menemen, Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selcguk, Tire, Torbali, Urla il¢eleridir.

2017 yili niifus sayim sonuglarina gore, Izmir ilinin niifusu 4.279.677 kisi olarak tespit
edilmistir. ilin ortalama niifus yogunlugu 356 kisi/km*dir. 2017 yili sayim sonuglarina gore
Izmir Dikili ilgesinde niifus 41.697 kisidir. Ilcenin ortalama niifus yogunlugu 77 kisi/km®
olarak tespit edilmistir.
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Harita 2- Planlama Alaninin izmir ilindeki Yeri
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Harita 3- Planlama Alaninin Konumu
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1.2.Ekonomik Yap:

Izmir ekonomisinde tarim, hayvancilik, balikcilik, denizcilik, toptan perakende ve
ticaret, turizm, lojistik ve enerji sektorleri yatirim agisindan one cikan sektorlerdir. Izmir yat
turizmden kongre turizmine, inang¢ turizminden kruvaziyer turizmine kadar hemen hemen her
cesit turizm olanagina sahiptir.

[lin merkez ilgelerinde ticaret, sanayi ve turizm sektorleri yogunlukta iken, merkeze
uzak ilcelerde ise tarim ve hayvancilik sektorii, denize kiyisi olan ilgelerde ise turizm daha
yaygin olarak goriilmektedir.

Dikili ilgesinde genel olarak tarim iiriinleri ile madenleri ihra¢ edilmektedir. 2000
yilinda 135 metre boyunda ve 8,5 metre derinliginde tamamlanan Dikili Limaninda 2006 yili
icerisinde, 469.000 ton yiikleme bosaltma yapilmis, toplam 11.681 yolcuya ve 187 adet
gemiye hizmet verilmistir. Ilgede kirsal kesimin gecim kaynagi genelde tarim ve hayvancilifa
dayali olup denize kiyisi olan kdylerde balik¢ilik 6nem arz etmektedir.

Tarum ve Hayvancilik

Izmir, tarim potansiyeli acisindan oldukca énemli bir kenttir. Cografi yapisi ve iklim
ozellikleri birgok bitki tiiriiniin yetismesine uygun bir ortam saglamaktadir. izmir’de incirden
tiitine, narenciyeden siit hayvanciligina, zeytinyagindan hububata, tibbi ve aromatik
bitkilerden sarapciliga, cicekgilikten ariciliga kadar cesitli {iriin potansiyeline sahiptir. Verimli
topraklari, uygun iklim kosullar1, zengin su kaynaklari ve biyogesitliligi ile Izmir Tiirkiye nin
en onemli tarim ve hayvancilik merkezlerinden biridir.

Dikili, her tiirlii tarimin yapilabilecegi ekolojik kosullara sahiptir. Tarim alaninda
tiretimine agirlik verilen iiriinler; bugday, pamuk, tiitiin ve zeytindir. Ayrica son yillarda
salgalik domates ve tohumluk aygicegi iiretimi de yapilmaya baslanmustir. [icede 84.744 dekar
alani sulu tarim alani, 36.325 dekar alani kuru tarim alan1 bulunmaktadir. Ayrica 36.000 dekar
zeytinlik, 3.487 dekarda karisik sebze yetistiriciligi, 36.112 dekarda tarla iiriinleri
yetistiriciligi, 98 dekarda meyve yetistiriciligi, 215 dekarda turuncgiller yetistiriciligi
yapilmakta olup, 65dekar ise bag olarak kullanilmaktadir. Tarim alanlarinin diginda 83.289
dekar1 mera ve tabi ¢ayir,207.650 dekar orman arazisi, 82.965 dekar taslik ve kayalik, 3.575
dekar1 goller ve su satthlari, 39.370 dekari meskiin sahalardan olusmaktadir. flgenin 83.289
dekar1 mera ve tabi cayir olarak kullanilmaktadir. Bu da hayvancilifin 6nemini ortaya
koyarak ilgenin gelir kaynagim olusturmaktadir. Ozellikle kiiciikbas hayvancilik yaygin
olarak yapilmaktadir. Ilgede 7.000 adet biiyiikbas, 56.500 bas koyun-kuzu, 13.500 bas keci,
6.000 adet ar1 kovani, 515.000 adet kiimes hayvani bulunmaktadir.

Sanayi

Bolgenin genel olarak tarim iiriinleri ile madenleri ihra¢ edilmektedir. Tarim iiriinleri
olarak modern seralarda iiretilen iiriinlerin ihracati yapilmaktadir. Dikili ilgesinin baslica
gecim kaynaklarindan biri de orman ve orman iiriinlerine dayali sanayi kollaridir. Dikili
sanayii genellikle otomotiv sektorii ile basta kavak agaci olmak iizere orman diiriinlerinin
islenmesine dayanir.
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Turizm

Dikili sahip oldugu dogal ve antik giizelliklerini, zengin turizm potansiyellerini ilge
ekonomisine katki saglayacak sekilde degerlendirmektedir. Bolgede turizm faaliyetleri genel
anlamda ii¢ sekilde kendini gostermektedir; kiyr turizmi, kiiltiirel turizm ile termal ve saglik
turizmi faaliyetleridir.

Candarli, Bademli, Merdivenkdy, Denizkdy gibi kiy1 kesimde yer alan mahallerde
turizm faaliyetlerini yapildig1 yerlerdendir. Bu alanlar ¢ogunlukla kentsel alanlardan kagcmak,
dogayla biitiinlesmek, denizgiines gibi unsurlardan yararlanmak isteyenler i¢in 6nemli bir
turizm c¢ekim merkezleridir. Bununla birlikte bolgede var olan Nebiler Ilicasi, Dikili Camur
Ilicasi, Bademli Ilicas1 ve Kocaoba Ilicalart da kaplica turizmi acisindan 6nemlidir.

Dikili giiniibirlik turizmin yam sira birka¢ giinliikk veya haftalik tatillerle ilce
ekonomisine katki saglamaktadir. Ilge merkezinde 11 otel, 2 ¢adir kamping, 7 pansiyon
mevcut olup, toplam yatak kapasitesi 1319, Candarli Mahallesinde 1 motel, 1 otel, 2 Hotel, 7
pansiyon ve 1 Tatil Koyii mevcut olup, yatak kapasitesi 433, Bademli mahallesinde 2
dinlenme tesisi, 3 motel, 4 pansiyon ve 1 tatil koyii mevcut olup, yatak kapasitesi 685’tir.
Dikili, Candarli ve Bademli mahallesinde mevcut otel, motel, pansiyon, tatil koyii ve
dinlenme tesislerinin toplam yatak kapasitesi 2437 dir. Dikili’nin dogal giizellikleri, turizm
potansiyelleri goz Oniine alindiginda bu kapasitenin artirilmasiyla ekonomik katkisinin da
artacag1 ongoriilmektedir.

Ege Bolgesi, turizm potansiyeli bakimindan, Tiirkiye’nin dnde gelen bolgelerindendir.
Kuzeyde Edremit Korfezi kiyilarindan giineyde Koycegiz Golii agzinin yakinlarina kadar
uzanan bolge Deniz turizmi acisindan onemlidir. Bolgenin belli bash plaj ve denizden
yararlanma sahalari, izmir g¢evresinde Urla, Cesme, Dikili, Giimiildiir, Fo¢a; Aydin'in tam
anlamu ile turizm merkezi sayilan Kusadasi ve Didim; Mugla'nin Bodrum, Marmaris, Fethiye,
Datga, Gokova, Koycegiz'dir. Deniz turizminin yaninda saglik turizmi de bdlgede 6ne ¢ikan
turizm potansiyelidir.

Asagidaki tabloda Ege Bolgesinde yer alan illerin Turizm Belgeli Konaklama Tesist,
Oda ve Yatak Sayisinin 2017 verilerine gore dagilimi verilmistir. Izmir Bélgedeki denize kiy:
olan iller arasinda ikinci sirada yer almaktadir.

TURIZM YATIRIM TURIZM ISLETME
BELGELI BELGELI

TESiS | ODA | YATAK | TESIS | ODA | YATAK
Afyonkarahisar 12 5602 12412 20| 3.464 7.227
Aydin 22 4929 10.905 81| 12.277| 24.996
Denizli 18 1.035 2.103 34| 3.195 6.393
TR3 Kiitahya 5 329 675 13 690 1.385
EGE Manisa 4 383 766 27| 1.507 3.029
Mugla 98| 12.092| 27.777 398| 51.923| 111.178
Usak 2 520 1.240 12 537 1.065
izmir 84 6.409| 14.400 194| 18.109| 37.056

Tablo 1- Ege Bolgesi Turizm Yatirim ve Isletme Belgeli tesisler
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1.3 Ulasim Ag1
Karayolu

Dikili ilgesinin dogusundan E-87 (Izmir-Canakkale) yolu ge¢mektedir, bu karayolu
baglantis1 ile Tiirkiye’'nin giiney illeri ile, Edremit-Eskisehir yolu iizerinden I¢ Anadolu
bolgesi ile; Bursa Canakkale yolu ile Marmara bolgesi ile karayolu baglantilan
bulunmaktadir. Ayrica Izmir Belediyesi’nin Dikili ilcesine diizenli otobiis seferleri
bulunmaktadir.

Dikili ilgesi, Izmir il merkezine 121 km, Istanbul’a 536 km, Ankara’ya 660 km,
Antalya’ya 562 km, termal turizm kaynaklarinin bulundugu Afyon’a 408 km uzakliktadir.
Calisma alani olan ve Dikili il¢esinin giineyinde bulunan Uzunburun Mahallesi ilce merkezine
6 km mesafede bulunmaktadir.
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Harita 4- Ilgenin Karayolu Ulagim Ag1
ILLER UZAKLIK (KM)

Izmir 121
Mani(a 125
[@anbul 536
Ankara 660
Mugla 322
Aydin 224
Denizli 307
Antalya 562
Afyonkarahilar 408

Tablo 2- Dikili Tigesinin Baz1 Illere Uzaklig1
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Demiryolu

Planlama alan1 yakininda bu bdlgeye hizmet eden herhangi bir demiryolu altyapisi
bulunmamaktadir. Fakat Ankara Izmir demiryolu hatt1 116 km uzaklikta olan Izmir ilinden ve
Bandirma-Alsancak, Balikesir-Alsancak demiryolu hatlar1 112 km uzaklikta olan Akhisar
ilcesinden Dikili ilgesine ulagmak miimkiindiir.

Havayolu

Planlama alanina en yakin havaalani Dikili il¢esine 71 km uzaklikta bulunan Balikesir
ili Edremit ilcesinde bulunan Balikesir Koca Seyit Havalimamidir. [lgeye ulagimda
kullanilabilecek diger havalimam ise yine Dikili ilcesine 154 km uzaklikta bulunan Izmir
Adnan Menderes Havalimanidir.

Denizyolu

Dikili ilgesinde bulunan liman sayesinde denizyolu ile ilceye ulagsmak miimkiindiir.
flge Izmir'e 66 mil, Istanbul'a 228 mil ve Midilli'ye 18 mil uzakliktadir. Dikili ve Midilli arasi
karsilikl1 feribot seferleri yapilmaktadir. Dikili Liman1 ayn1 zamanda deniz giris kapisi olarak
kullanilmaktadir. Izmir'e gelen turistlerin &nemli bir boliimii Dikili'den giris yapmaktadir.

2. FiZIKSEL YAPI
2.1. iklim

Iklim olarak Izmir'de yazlar sicak ve kurak; kislar 1lik ve yagish gecmektedir. Daglarin
denize dik uzanmasi ve ovalarin I¢ Bat1 Anadolu esigine kadar sokulmasi, denizel etkilerin ig
kesimlere kadar yayilmasina olanak vermektedir. Ancak, Il biitiiniinde yiikseklik, bati ve
kiyidan uzaklik gibi fiziksel cografya farkliliklari, yagis, sicaklik ve giines acisindan onemli
sayilabilecek iklim farkliliklarina da yol agmaktadir. Temmuz-Agustos aylar1 en sicak ve
Ocak-Subat en soguk aylardir. Kar yagis1 yok denecek kadar azdir

2.2. Bitki Ortiisii

Iklim olarak izmir'de yazlar sicak ve kurak; kislar 1lik ve yagish gegmektedir. Daglarin
denize dik uzanmasi ve ovalarin I¢ Bati Anadolu esigine kadar sokulmasi, denizel etkilerin ig
kesimlere kadar yayilmasina olanak vermektedir. Ancak, Il biitiiniinde yiikseklik, bat1 ve
kiyidan uzaklik gibi fiziksel cografya farkliliklari, yagis, sicaklik ve giines acisindan dnemli
sayilabilecek iklim farkliliklarina da yol agmaktadir. Temmuz-Agustos aylar1 en sicak ve
Ocak-Subat en soguk aylardir. Kar yagis1 yok denecek kadar azdir

Akdeniz iklim bolgesinde yetisen genis, sert ve igne yaprakli, siirekli yesil kalan,
kurakliga dayanikhi agac ve calilar, Izmir ilinin yaygin dogal bitki ortiisiinii olusturur. Bitki
ortiisiinde kizilcam, fistik cami, karacam, selvi, maki ve zeytin agaclarina bol rastlanir.
Calisma alaninda bitki ortiisiinii genel olarak maki, zeytin ve ¢cam agaclarindan olugmaktadir

LLQ 10 //Oﬂ_
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2.3. Jeolojik Durum

Calisma alani izmir ili Dikili ilgesi, Uzunburun Mahallesi Kiziltepe Mevkiinde yer
almaktadir. Calisma alanmna iliskin Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu, Izmir Cevre ve
Sehircilik I1 Miidiirliigii tarafindan 25.09.2018 tarihinde onaylanmigtir. Calisma alaninda % O-
10 % 10-20 % 20-30 ve % 20-40 arasinda egime sahip alanlar “Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar” Onlemli Alan-2.1 olarak, olarak degerlendirilmistir

Arastirma Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Calisma alaninda %0-10, %10-20, % 20-30 ve %30-40 arasinda egime sahip alanlar
Onlemli Alan (OA-2.1) olarak ayrilmistir. Bu alanlarda temel kazilan sirasinda harf edilecek
zemini dogal topografyaya yayarak yer kazanilmasindan kacimilmalidir. Yol, dolgu, kazi
sevlerinin ve temel kazi sevlerinin stabilitelerini arttirmak amaciyla insa edilecek istinat yapisi
projelerine kesinlikle drenaj sistemleri dahil edilmeli, istinat yapilarinin temelleri ana kayaya
oturtulmali ve istinat duvarlarinin arkasi graniiler malzeme ile doldurularak duvarlarda
barbakan delikleri birakilmalidir. Kademelendirmelerden dolayir olusacak sevlerde; yapi
yiikiine bagli sev stabilitesi degerlendirilmesi, kademe sayisi, sev egim acilari, sev
dogrultular1 ve yapi konumlan uzman kisilerce hazirlanmalidir. Buna bagli olarak gerek
goriiliirse stabilite arttirici 6nlemler (soil nailling, ankraj) alinmalidir. Inceleme alaninda
mevcut ve kazi sonrasi ortaya ¢ikacak kayalarin kaya diismesi riskine kagi 6nlem alinmalidir.

Sonuc ve Oneriler

v’ Izmir Ili, Dikili Ilcesi, Uzunburun Mahallesi, Kiziltepe Mevkii, 1/5000 &lgekli
J17c.23b, J17c.24a Pafta, 1/1000 Olgekli J17c.23b.3b, J17¢,23b.3c, J17c.24a.4a,
J17c.24a.4d Pafta 50 nolu Parsel, 50 ha alanin 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu olarak
hazirlanmustir.

v" Inceleme alaninda Yuntdag Volkanitlerine ait andezit ve tiif birimleri yiizeylenmistir.

v 02.07.2018 - 03.07.2018 tarihlerinde 7 adet, 6-10' ar metre derinlikte toplam 48.5 m.
karotlu sondaj calismasi yapilmistir.

v' Calisma alaninda seyl birimlerde nokta yiikleme deneylerine gore;

Isso; (kg/em®): 1.2 - 47.1 kg/cm® degerleri elde edilmis olup tek eksenli basma
degerleri (qu) (kg/cm?)= 2 4-942 kg/cm” arasinda degismektedir.

v' Inceleme alanrnda yapilan Sismik Kirilma ¢aligmalarindan hesaplanan Vp Hizi ilk
tabaka icin 794,8-1009,2 m/s arasinda, ikinci tabaka i¢in 1441,9-1746,4 m/s arasinda,
Vs Hizi birinci tabaka i¢in 466-599 m/s arasinda (ortalama 548,0 m/s), ikinci tabaka
icin 953,3-1139,0 m/s arasinda (ortalama: 1035,5 m/s) olarak belirlenmistir. Vs30 Hizi
662- 64 m/s arasinda hesaplanmustir.

v' Calisma alanina ait "Zeminin Depremi Biiyiitme Degerleri (Spektral Oran H/V)"
incelendiginde 1,27 - 1,38 araliginda elde edilmistir. Buna gore zeminin, deprem
etkisini (granite oranla) yaklasik bu oranlarda arttiracagi anlasilmaktadir. Mikrotremor
oOl¢iimleri sonucu To degerleri 0,1 9 sn olarak hesaplanmustir.

v" Inceleme alani, zemin grubu B olup, yerel zemin sinifi olarak Z2 tipi zeminlere girer.
Bu durumda zemin karakteristik periyotlarinin Ta(s)= 0.15, Tb(s)= 0.40 olarak deprem
analizlerinde kullanilmasi (Afet Yonetmeligine gore) tavsiye edilir.
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Etkin Yer Ivme Katsays1 Ao = 0.40 g olarak alinmaktadir.

S6z konusu bu arazinin yerlesime uygunluk haritast hazirlanmigtir. Alanin topografik
egimi, temeldeki jeolojik birimlerin miihendislik 6zellikleri, yerlesime acilacak olan
alanin kriterlerinde belirleyici faktorleri olusturmustur. Inceleme alani yerlesime
uygunluk acisindan Onlemli Alanlar (OA) olarak belirlenmistir.
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Harita 5- Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Analizi
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5. BUGUNKU ALAN KULLANIMI

Plan degisikligi alaninin mevcut durumu incelendiginde tamamu bostur. Fiziksel yap1
ve cevresel kaynaklar boliimiinde bahsedildigi iizere yiiksek egimli bir arazi yapisina sahip
olup herhangi bir kullanim s6z konusu degildir.

Harita 7- Alanin Uydu Goriintii(ii
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6. ULASIM

Planlama alanina ulasim Izmir-Canakkale yolu olarak da bilinen E87 karayolu ve
Dikili-Candarl1 karayolu iizerinden saglanmaktadir. Izmir-Canakkale Yolu iizerinden,
[zmir’den 127 Km’de, Dikili’den 6 km de mesafede yer almaktadr.
7. MULKIYET

Planlama alani sinirlar1 kapsamina giren parsele ait miilkiyet bilgisi ve kadastral
siurlar ve bilgiler asagida tabloda verilmistir.

iL iLCE | MAHALLE | MEVKIi | ALAN | PARSEL [ NiTELIK | MALIKi

Hasan Sentiirk
Ahmet Tungsoy
Izmir | Dikili Uzunburun Kiziltepe | 50 Ha. 50 Palamutluk A Kiirsat Tiirker
Erdas Hayvancilik A.S.

8. ONCEKI PLAN KARARLARI

Planlama alanina ait iist olcekli planlar incelenmistir. Bu kapsamda {zmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelistirme Bolgesi 1/100.000 &lgekli CDP ve 1/25.000 &lgekli Nazim Imar
Planlar1 incelenmistir.

Dikili Uzunburun Mahallesi 50 nolu parsel, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu
kapsaminda ilan edilen Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinir1 igerisinde
kalmaktadir. 13.09.2019 tarih ve 30887 sayili Resmi Gazetede "Izmir Dikili Termal Kiiltiir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi" sinirlar1 yeniden belirlenerek ilan edilmistir. 2634 Sayili
Kanun kapsaminda belirlenen turizm bdlge ve alanlarinin planlama yetkisi aym1 kanunun 7.
Maddesinde Kiiltiir ve Turizm Bakanligina verilmistir.

23.06.2014 tarih ve 9948 sayili Bakanhk Olur'u ile onaylanan Izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ask: siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi
sonrasinda 16.11.2015 tarihinde Bakanlik Makami Olur’u ile onaylanmugtir.

[zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Notlarinda;

"7.11. Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgeleri ile Turizm Merkezlerinde bu
planla yeni kullamum karart getirilmemis olup, bu alanlarda resmi kurumlarca verilmis olan
bu plana altlik teskil eden kurum goriisleri, onayli planlar, ulusal mevzuat ve taraf oldugumuz
uluslararasi sozlesmeler ile koruma altina alimarak koruma statiisii kazandinimgs alanlar,
orman alanlart ve tarim alanlart islenmistir. Bu alanlarda, Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Imar Planlanin Hazirlanmast ve
Onaylanmasna Iliskin Yonetmelik'te tamumlanan, yiiriirliikte bulunan veya Yyiiriirliige girecek
olan her olgekteki planlar gecerlidir' hitkmii getirilmis olmas1 dolayisiyla, anilan KTKGB
sinirlan icerisinde Cevre ve Sehircilik Bakanlifinca onaylanmig ve yiiriirliikte bulunan
1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 bulunmamaktadir.

U, 16
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Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelistirme Bolgesi sinirlarimi kapsayan
1/100.000 6lcekli CDP ve 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Planlar incelenmistir. S6z konusu
planlar, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu’nun 7.maddesi uyarinca Kiiltir ve Turizm
Bakanliginca 07.03.2017 tarihinde onaylanmugtir.

Dikili Ilcesi Uzunburun Mahallesi 50 nolu parsel alan, iist 6lgekli planlarda, “Seyrek
Yogunlukta Gelisgme Konut Alan1” ve “Zeytinlik Alan” olarak planlidir.
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Plan degisikligine konu olan, Dikili ilge(, Uzunburun mahalled 50 nolu par(éle ait
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan 24.12.2019 tarihinde

onaylanmuistir.
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Harita 10- 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani

Plan degisikligine konu olan, Dikili ilge(, Uzunburun mahalle[@ 50 nolu parleéle ait
1/1000 &lgekli UyCilama Imar Plani, Kiiltiir ve Turizm Bakanhg: tarafindan 24.12.2019

tarihinde onaylanmastir.

Harita 11-1/1000 6lgekli Uy Culama imar Plam
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9.1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi KARARLARI

[zmir ili, Dikili Ilgesi, Uzunburun Mahallesi’nde Dikili Termal Kiiltiir Turizm Koruma
ve Gelistirme Bolgesi CDP ve Nazim Imar Planinda Gelisme Konut Alam olarak planlanan
alanda uygulamaya yonelik, hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam, Kiiltir ve Turizm Bakanhig tarafindan 24.12.2019 tarihinde
onaylanmistir.

Onaylanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
22.01.2020 - 24.02.2020 tarihleri arasinda, 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plami, Dikili
Belediyesi tarafindan, 15.01.2020 - 17.02.2020 tarihleri arasinda, askiya ¢ikarnlmustir.

Aska siiresi icinde Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ve Dikili Belediyesi tarafindan, 1/5000
olcekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planina yapilan itirazlar
kapsaminda, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulu tarafindan
kabul edilen itirazlar, onayli 1/5000 lcekli Nazim Imar Planina aktarilarak, Nazim Imar Plan
degisikligi hazirlanmugtir.

1/5000 olcekli Nazim Imar Plam degisikligi kapsaminda, planda agagida belirtilen
fonksiyonlar 6nerilerek plan kararlar1 olusturulmustur.

1- Belediye Hizmet Alani
2- Teknik Alatyap1 Alani
3- Saglik Tesisi Alani

4- Spor Tesisi Alan

5- Plan hiikiimleri degisikligi

Uy 10 L
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1- Belediye Hizmet Alani

= ===
DO 1200
RO 1
s-s-.“" ' ‘\

Onayli Plan Plan degisikligi

Yapilan plan degisikliginde, 1.354 m” alana sahip, Belediye Hizmet Alam planlanmustir.
Bu alanda, Belediyelerin gérev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi
icin gerekli olan hizmet birimleri yapilabilir.

2- Teknik Alatyap1 Alanlari

Onayli Plan Plan degisikligi
Yapilan plan degisikliginde, izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin

belirledigi kotlarda, onayli planda Gelisme konut alani olarak ayrilan alanlardan, toplam,
5.162 m” alana sahip 4 adet, Teknik Alatyap1 alan1 ayrilmustir.

\[ .20 L.
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3- Saghk Tesisi Alam

Onayl Plan Plan degisikligi
Yapilan plan degisikliginde, onaylh planda gelisme konut alani olarak ayrilan alandan,
753 m? alana sahip, onerilen niifusun ihtiyaci olan, Saglik Tesisi Alani planlanmustir. Bu
alanda, Saglik ocagi ve Aile Saglik Merkezi yapilabilir.

4- Spor Tesisi Alam

Ly, @
Onayl Plan Plan degisikligi

Yapilan plan degisikliginde, onayli planda gelisme konut alan1 olarak ayrilan alandan,
750 m* alana sahip, acik spor aktivitelerinin yapilacag: alan olarak planlanan bu alanda, futbol
sahasi, basketbol sahasi, voleybol sahasi igin gereken tesisler acik olarak

gerceklestirilebilecektir.
%( 21 KD '
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5- Plan hiikiimleri degisikligi

Yapilan plan degisikliginde, onayli plandaki pan hiikiimlerine ilave hiikiimler
getirilmigtir. Mevcut plan hiikiimlerine ilave olarak getirilen yeni plan hiikiimleri, asagida
plan degisiklik sinir1 icinde gosterilmistir.

KAPSAM

Planlama alam1 13.09.2019 tarih ve 30887 sayili resmi gazetede sinirlar1 yeniden belirlenen
"Izmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi" igerisinde kalan, Dikili
ilgesi Uzunburun mahallesi 50 nolu parseli kapsamaktadir.

AMAC

Planin amaci; Izmir ili, Dikili ilgesi, Uzunburun mahallesinde, Dikili Termal Kiiltiir ve
Turizm Koruma ve Gelisme Bolgesi C.D.P. ve Nazim Imar Planinda geligme konut alam
olarak planlanan alanda uygulamaya yonelik, saglikli, giivenli ve modern yapilagsmanin
saglanmasi icin, gerekli plan calismasinin tamamlanmasidir.

YASAL DAYANAK

Bu plan, Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisme Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Imar
Planlarinin Hazirlanmasi ve Onaylanmasina iligkin yonetmelik hiikiimleri kapsaminda
hazirlanmugtir.

GENEL HUKUMLER

1- Izmir-Dikili Ilcesi Uzunburun mabhallesi, 50 nolu parsele yonelik hazirlanan, 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plam, Plan Raporu ve Plan Uygulama Hiikiimleri ile bir
biitiindiir.

2- Bu plan kapsaminda belirtiimeyen hususlarda;
1 /100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 ve 1/25.000 &lgekli Nazim imar Plani
hiikiimleri;
- Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisme Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde
Imar Planlarinin Hazirlanmasi ve Onaylanmasina iligkin yonetmelik hiikiimleri;
- 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimleri;
- 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu hiikiimleri;
- 167 Sayil1 Yeralt1 Sular1 Hakkinda Kanun hiikiimleri;
- 5686 Sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu hiikiimleri;
- Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yo6netmelik hiikiimleri;
- 2872 Sayili Cevre Kanunu ve Ilgili Yonetmelik hiikiimleri;
- 3573 Sayili Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin Asilastinlmas1 Kanunu ve:
| Zeytinciligin Islah1 Yabanilerinin Asilastinlmasina Dair Yonetmelik hiikiimleri;
i - SuKirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine; |

- 2010/5 Sayil1 Akarsu ve Dere Yataklarinin Islah1 genelgesi; hiikiimleri gegerlidir.

3- Planlanan alanda tesis edilecek elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb. Teknik
altyap1 tesislerine ait projeler ilgili kamu kuruluslarinin aradigi standartlara uygun
olarak hazirlanacaktir.

4- Planlama alaninda hertiirlii ingaatta ve biitiin zeminlerde, afet bolgelerinde yapilacak
yapilar hakkinda yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
4 =L
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5- Toplam ingaat alanin1 agsmamak kaydiyla, bir parselde birden fazla yap: yapilabilir.

6- Izmir Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliigii tarafindan, 25.09.2018 tarihinde onaylanan,
Izmir ili Dikili ilgesi Uzunburun mahallesi 50 nolu parsele iligkin, imar planina esas
jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

!7—. Planda belirtilmeyen hususlarda, ilgili idarenin kullanmakla yiikiimlii oldugu imar
|  yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.
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