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BUCA (iZMiR) KENTSEL SIiT ALANI
KORUMA AMACLI NAZIM iIMAR PLANI REVIZYONU
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN GENEL BiLGILER

1.1. Planlama Alaninin Genel Tanimi

Buca Ilgesi bagli oldugu Izmir’in 9 kilometre giineydogusunda, Nif Dagi’nin giiney
eteklerinde konumlanmaktadir. Buca Ilgesi’nin denizden yiiksekligi 38 metre, yiizolglimii ise
134 km?dir. Buca Ilcesi; batida Konak ve Gaziemir, doguda Kemalpasa, kuzeyde Bornova,
glineyde ise Menderes ve Torbali ilgeleri ile gevrilidir.

[zmir kent merkezinin 9 km giineydogusunda yer alan Buca’ya hem demiryolu hem de
karayolu ile ulasilabilmektedir. Buca’ya ulasan demiryolu hattinda Alsancak-Buca seferi
yapan banliy6 treninin diizenli olarak seferleri bulunmaktadir. Karayolu baglantilarinda ise
[zmir-Aydin otoban1 Buca baglantis1 bulunmakta olup; Bornova, Gaziemir, Balgova ve
Menderes Havaalanina 15 dakika mesafededir. Sehir i¢inden ise Konak Meydani’na 20
dakika mesafededir.

Planlama alanimi olusturan Buca kentsel sit alani, Buca Ilge Merkezi’nde yer almaktadir.

Izmir Ili Buca Ilcesi’ndeki kentsel sit alan1 sinirlari, ilk olarak 1978 yilinda belirlenmis,
Izmir 1 Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 25.01.2007 tarih
ve 2015 sayili karari ile de son halini almigtir. Ayrica planlama alani sinirlari iginde, 3 farklh
alan dogal sit olarak tescil edilmis durumdadir.

Planlama alani i¢inde 5 mahalle yer almaktadir. Bunlar Adatepe, Dumlupinar,
Menderes, Valirahmibey ve Yaylacik (eski Bahgekap:r Mahallesi) Mahalleleridir. Alan iginde
en biiylik boltimii Dumlupinar Mahallesi kaplamaktadir.

Kuzeyde Menderes Caddesi ve Erdem Caddesi, giineyde Ozmen Caddesi, doguda
Kibris Caddesi ile sinirlanan alandaki doku Kentsel Sit Alanini olusturmaktadir. Ugur Mumcu
Caddesi kuzeydogu-giineybati yoniinde devam ederek alani ana ulagim akslar1 olan Menderes
ve Ozmen Caddelerine baglamaktadir.

Planlama alan1 geleneksel kent merkezi niteligini biiyiik 6lgtide kaybetmis olsa da tarihi
ve kiiltiirel 6zellikleri ile hala canliligini korumaktadir. Alanin merkez islevinin esasl
degisimini, 1950’lerden sonra ger¢eklesen kentlesme ve kentsel bilylimeyle iliskilendirmek
gerekir. Bu biiylime hem yeni, modern cadde ve sokaklarin yapilmasi hem de ddnemin
ihtiyaglarina uygun yeni konut alanlar1 yapilmas: seklinde ortaya ¢ikmistir. 1950°1i yillarda
Istasyon Caddesi Buca’min ticari faaliyetlerinin yogunlastigi alan iken artik giiniimiizde
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Buca, tarihsel gegmisi ile biinyesinde ¢ok Onemli ve giinlimiizde de yasayan eserler
barinagidir. George King Forbes, Gout, Prenses Borghese, Kont Dr. Aliberti, De Jongh,
Dimostanis Baltact Malikéneleri, tarihi Ingiliz Protestan Kilisesi, Su Kemerleri, Buca’da
yasamis ve 6lmiis birgok inlii ailelerin mezarlar1 ve Rum Evleri bunlarin baslicalari arasinda

yer almaktadir.

1.3. Niifus Yapisi ve Gogler

2012 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi resmi sonuglarina gére Izmir Ili toplam
niifusu 4.005.459 kisi, Buca Ilgesi’nin toplam niifusu ise 446.491 kisidir. Buca Kentsel Sit
Alani’nin da iginde yer aldig1 Buca Belediyesi niifusu ise 443.091 kisidir.

1923 yilinda Izmir Vilayetinin Izmir’de yaptig1 bir niifus arastirmasinda Buca’da 225
kisi ve 80 hanenin yasadig1 belirlenmis olup bu durum Kurtulus Savasi’nin hemen ardindan
Buca’nin Rum niifusunun tamamen bosalmis oldugu ve belli bir gogmen toplulugunun

mevcut oldugunu gostermektedir.

Buca’ya yerlesen gd¢menlerin ¢ogunlugu Miibadele’yle, 1923 ve 1924 yillarinda,
buraya gelmislerdir. Ancak sonraki yillarda, daha onceleri Anadolu’nun kimi yerlerine
dagilmis olmakla birlikte Buca’daki gé¢menlerle irtibati olan kimi gd¢gmen aileleri Buca’ya
yerlesmislerdir. Alanda yasayanlarla yapilan miilakatlara gore koken olarak Balkan g6¢meni
olan kimi y&re sakinleri, {ist kusak atalarinin énce Balkanlardan Anadolu’nun ¢esitli yerlerine,
sonra 1930’lar ya da 1940’larda Buca’ya yerlesmislerdir. Diger bir bilgiye gére 1950’lerde

Yugoslavya ve Bulgaristan’dan yeni gégmen gruplar1 Buca’ya gelmistir.

1950’lerden sonra yeni gé¢men dalgalar1 gelmistir. Bu dalgalarin bir kismi1 Balkan
iilkelerinden ve diger bir kismi ise i¢ go¢ yoluyla iilkenin farkli yérelerinden gelmistir. Alanda

yapilan miilakatlardan 1950’lerin sonlarinda Yugoslavya’dan (Uskiip, Kosova ve

1950’lerden sonra Tiirkiye’de kdyden kente hizli go¢ dalgas: bir zaman sonra Buca’y:
da etkilemis ve 6zellikle 1960’lardan sonra Buca, [zmir’in yakininda olmasi nedeniyle, kirdan
gd¢ alarak hizla biiyiimiistiir. Gelen niifus Buca’nin tarihi dokusu disinda gevre alanlara
yerlesmistir. Bu dénem gog¢ edenler genellikle Karadeniz Bolgesi, Konya, Nevsehir ve
Kahramanmaras illerinden gelenlerdir.

Goglin son halkasi olarak, yakin zamanda (1980 sonrasi) Dogu ve Giineydogu illerinden
Buca ilgesine yogun go¢ yasanmustir. Boylece 2000 1i yillara gelindiginde Buca, gevresi
tarimsal alanlarla kapli ve Izmir’in banliyésii olma 6zelliklerinden ¢ikarak diizensiz
yapilagmayla birlikte yaklasik 400.000 niifuslu bir ilgeye dontigmiistiir.

Buca’da gocle ilgili diger bir 6zellik, yerlesmede Dokuz Eyliil Universitesi’nin pek ¢ok
fakiiltesinin bulunmasi nedeniyle, belli bir diizeyde 6grenci bariniyor olmasidir. Gegmiste

3



2. MEVCUT KORUMA VE PLAN KARARLARININ OLUSUMU

2.1. Sit Smirlarinin Bicimlenme Siireci

Buca Ilcesi’ndeki kentsel sit alani sinirlari, Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek
Kurulu Baskanligi’min (Istanbul) 10.03.1978 tarih ve 993 sayili karari belirlenirken,
Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu Baskanligi’nin 07.04.1983 giin ve 4323
sayil1 karariyla da etkileme gegis alani sinirlar1 belirlenmistir. Bu sinirlar Tasinmaz Kiiltiir ve
Tabiat Varliklar1 Yiiksek Kurulu’nun 29.08.1986 tarih ve 2614 sayili karar ile Gayrimenkul
Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu Baskanligi’nin 07.04.1983 giin ve 4323 sayil1 karari
ile belirledigi etkileme gegis alami siirlar1 yeni kentsel sit alani sinirlari olarak kabul
edilmistir. Ancak daha sonra Izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu’nun 25.01.2007 tarih ve 2015 sayili karari ile sit sinirlar revize edilerek yeni kentsel
sit sinirlar1 belirlenmigtir.

Ayrica Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Yiiksek Kurulu’nun (Ankara)
29.08.1986 giin ve 2614 sayili karari, Izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu’'nun 19.06.2002 giin ve 9932 sayili karari, Izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulu’nun 21.02.2003 giin ve 10399 sayili karari ve Izmir 1 Numarali
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 25.01.2007 giin ve 2015 sayili karan ile
alandaki bir¢ok anitsal yapi ve sivil mimarlik 6rnegi yap: korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir
varlig1 olarak tescillenmistir.

2.2. Kentin Planlama Geg¢misi

Oncelikle planlama alanim kapsayan {ist 6lgekli planlara bakildiginda, Izmir Bilyiiksehir
Belediyesi tarafindan 557 bin hektarlik planlama alanmna sahip “1/25.000 Olgekli Izmir
Kentsel Bolge Nazim Imar Plani™nin yapilmis oldugu goriilmektedir. Bu plan Izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce 09.10.2006 tarihinde oygokluguyla kabul edilerek yiirtirliige
konulmustur.

Buca Kentsel Sit Alani; 17.05.2013 onay tarihli Izmir Biiyiiksehir Biitlinii 1/25000
Olgekli Cevre Diizeni Planlarina gére Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar kapsaminda
kalmaktadir.

Alanm kapsayan bir diger plan da Buca Kentsel Sit Alani ve ¢evresinde yapilmis olan III.
Etap Genel Revizyon Imar Plani’dir. Bu plan Buca Belediyesi tarafindan 14.06.1995 tarihinde
onaylanmis, 09.07.1984 giin ve 3030 sayili kanunun 6/A maddesi geregi, 26.06.1995 tarihinde
de Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmistir.

Alanda daha onceden gergeklestirilen koruma amagli imar plani galismas: ise Buca
Belediyesi tarafindan hazirlatilan ve Izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu’nun 15.05.1997 giin 67931 sayili karar1 ile uygun bulunan plandir. Bu planla, kentsel
sit alan1 sinirlarinin igerisi planlanmistir. Hazirlanan plan yaklasik 15 ha alani kaplamaktadir.
Planlama alaninin yaklasik %62’s1 konut alani, yaklasik %24°1 ise yol olarak planlanmustir.
Hazirlanan planla gocuk bahgesi, park alani ayrilmigtir. Ayrica planlama alaninda mevcutta
bulunan ilkokul , cami , resmi kurumlar, kilise ve tren istasyonu da plan kararlar ile
korunmustur.



bahgeli genellikle tas yigma konutlarda yasamistir. Tiim bunlar planlama alanindaki konut

dokusunun genel 6zelliklerini yansitmaktadir.

Giiniimiizdeki duruma bakildiginda, Buca’da geleneksel doku igindeki gorece iyi
korunmus ve standardi yiiksek eski konutlar1 alanlar, konutu restore ettirerek oturmaktadirlar.
Ancak kiracilik oraninin yiiksek oldugu, alanin dogusunda ve kuzeyinde bulunan geleneksel
doku kismen tahrip edilmis ve bu alanlarda 6zgiin dokuya gore daha yogun bir yapilasma
gerceklesmistir. Gorece standardi ve gevre kalitesi diisiik bu yapilarda genellikle diisiik gelirli

aileler oturmaktadir.

Kentsel sit alaninda yer alan yapilarda giiniimiiz sartlarina uyum saglayabilmek i¢in bir
takim degisiklikler yapilmistir. Yapilan bu degisikliklerin ¢ok biiyiik boliimii mutfak, banyo
ve tuvalet ihtiyaglarinin karsilanmasi amaciyla gergeklestirilmistir. Bunlarin yamn sira, konfor
olanaklarinin arttirilmasi, yapinin 1sitilmasi, yeni oda kazanilmas: gibi nedenlerle de yapilarda
degisiklikler yapilmistir. Geleneksel konutlarda yasanan fiziksel sorunlar arasinda uyumsuz

eklentilerin yan sira, bakim eksikliginden kaynaklanan sorunlar da bulunmaktadir.

Kentsel sit alan1 iginde, sit alaninin biitiinliigiinii bozacak tiirden yeni yapilasma azdir.
Belirli bolgelerde var olan bu yapilasmalar genelde kat yiiksekligi ikiden fazla ve taban alam
asir1 biiylik olan binalardir. Planlama alani igerisinde var olan yeni yapilasmalar gerek
kullanilan malzeme, gerek yapim teknigi ve gerekse parsel diizeni ve kiitleleri agisindan

geleneksel doku ile uyumlu degildir.

3.3. Koruma ve Planlama Siirecine iliskin Degerlendirmeler

Alanda yapilmis olan Koruma Amagcli Imar Plam, Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar
Yiiksek Kurulu Baskanligi’nin 10.03.1978 tarih ve 993 sayili karan ile belirledigi sit alam
sinirlarin1 kapsamaktadir. Ancak Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Yiiksek Kurulu’nun
29.08.1986 tarih ve 2614 sayili karari ile Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu
Bagkanligi’min 07.04.1983 giin ve 4323 sayili karariyla belirledigi etkileme gegis alam
sinirlar1 yeni kentsel sit alani sinirlari olarak kabul edilmistir. Mevcut sit alanina ilave edilen
bu yerler i¢in koruma amagli imar planinin olmamasi nedeniyle koruma anlayisina aykir1 bazi
yapilanmalar ortaya ¢ikmistir. Yine bu alanda koruma amagli imar plan1 olmamasindan dolay:
tescilli yapilarin onarim siirecinin isleyisi ve onarim/bakim maliyeti konusunda sikinti

yasanmaktadir. Bu nedenle dokuya uygun yapilasma kosullarinin getirilmesi gerekmektedir.

Tarihi dokunun 6nemli pargalari olan sivil mimarlik ornekleri ve tescillenmemis
olmasina ragmen geleneksel Ozeliklere sahip yapilar alan i¢in Onemli bir potansiyel

olusturmaktadir. Kentsel sit alaninda yer alan tescilli yapilar incelendiginde tescilli yapi



4. AMAC VE HEDEFLER

Buca Kentsel Sit Koruma Amacli Nazim Imar Plami ¢alismasinda; bolgede bulunan
kentsel dokunun korunmas: ve gelecek nesillere aktarilmas: genel amagtir. Koruma ilkeleri
dogrultusunda alana y6nelik baskilar1 ve tahribati onleyecek koruma ve gelistirme kararlarinin
olusturulmasi, ¢alisma alani i¢inde kentsel dokuya uyumlu yapisal ve mekansal gelismeyi
saglayacak kararlarin {iretilmesi amaglanmaktadir.

Yerlesmenin sahip oldugu mimari ve kiiltiirel degerleri, gelecege tasinmasi gereken bir
miras olarak kabul eden anlayisla yeni yapilasma kurallarimin olusturulmasi, bdlgenin
giiniimiiz kosullarina uygun yasanabilir bir ¢evreye dontstlirilmesi ve korumada
stirdiiriilebilirligin saglanmasi yapilan calismalarin temel hedefidir. Planlama c¢aligmalar
sonrasinda hayata gececek hedefler dort ana basghik altinda toplanmis ve asagida
detaylandiriimigtir.

4.1. Sosyo-Kiiltiirel/Demografik Hedefler

Alan iginde yasayanlarin, yasadigi cevre ile barisik, koruma bilincine erigmis bir
kullanic1 profiline sahip olmasini saglayacak kararlarin gelistirilmesi, yaratilacak olanaklarla
geleneksel yapilarin  giinlimiiz  kosullarinda kullanim sorunlarinin  ve  eksikliklerinin
giderilmesi, plan smirlari i¢inde yasayanlarin yasam kosullarinin kolaylastirilmasi, yapilan
calismalarin sosyo-kiiltiirel ve demografik hedeflerindendir.

Tiim tarihi kent dokularinda oldugu gibi planlama alaninda yer alan geleneksel konutlar
da biyiiklik ve konfor agisindan giiniimiizdeki konut konfor olanaklarini yeterince
saglayamamaktadir. Geleneksel yapilarin giiniimiizdeki gereksinmelere uygun sekilde restore
edilmesi, yeni yapilasmalarin geleneksel doku ile uyumlu, ancak gilincel konfor
gereksinimlerini karsilayacak bigimde tasarlanmasi alanin korunmasi agisindan temel
hedeflerden biri olmak durumundadir.

Koruma amagli imar plani ve bu plan kararlarimin uygulanmasina yonelik projelerde
baslica demografik hedef, boélgenin konut alami olarak siirekli yasanabilir duruma
getirilmesidir.

4.2. Ekonomik Hedefler

Koruma ¢abalarinin basariya ulagsmasini saglayacak ekonomik canlanmanin yaratilmasi,
bu alanlara yeni girdilerin saglanmasiyla olanaklidir. Ticaret ve turizm amacgh islev
degisikliklerinin kontrollii olarak gergeklestirilmesi, alan iginde yasayan sakinlerin ekonomik
agidan gelismesinin desteklenmesi de planlama ¢aligmasinin hedeflerindendir.

Alanin sahip oldugu, kiiltiirel deger turizm sektorii agisindan mutlak degerlendirilmesi
gereken bir unsurdur. Kiiltiirel degerlerin koruma kullanma dengesi igerisinde turizm
faaliyetlerinde kullanilmasi1  yerlesmenin ekonomik yonden kalkinmasina katkida
bulunacaktir. Turizmin desteklenmesi, alanda ticaret yasaminin canlilifinin korunmasi,
turizmin talep ettigi islevlerin alan iginde yer se¢iminin saglanmasi ve yapilarin bozulmaya
neden olmadan islev degisikliginin desteklenmesi, yoreye 6zgii yerel iiretim bigimlerinin



5. PLAN KARARLARI

Koruma Amacli Nazim Imar Plani ¢alismasina konu olan alan, Eski Buca’nin biiyiik bir
kismini icermektedir. Planlama alani sinirlari igindeki kentsel doku kentin 6zgilin mimarisini
yansitan bir alan olup, eski Rum evleri ve diikkkanlarin bulundugu merkezin korunmasi
amaciyla sit alani olarak tescillenmistir. Alan i¢inde 1860 ile 1920 yillar1 arasindaki donemde
yapilmis ¢ok sayida tescilli sivil mimarlik Ornekleri ve anitsal yapilar yer almaktadir.
Planlama c¢alismasi ile bu dokuya uyumlu yapisal ve mekénsal gelismeyi saglayacak

kararlarin tiretilmesi amaglanmistir.

Planlama g¢alismasinda, Buca kentsel sit sinirlar1 i¢indeki alanlarin tek yapi 6l¢egindeki
koruma anlayisindan siyrilarak biitiinliiklii olarak korunmasi temel strateji olarak
benimsenmistir. Ilkesel olarak yalnizca tescilli yapilar degil, dokuyu olusturan tiim geleneksel
yap1 ve 6zelliklerin korunmasinin saglanmasi gerekmektedir.

Ayrica planlama alani sinirlar i¢inde 3 farkli alan dogal sit olarak tescillenerek koruma
altina alinmis durumdadir. Bu alanlar icerisinde aymi zamanda tescilli tasinmaz kiiltiir
varliklar1 yer almaktadir.

Buca Koruma Amacli Nazim Imar Plani kapsaminda, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Yiiksek Kurulu’nun kentsel sitler ve dogal sitler hakkindaki ilke kararlar ile
belirlenmis koruma ve kullanma kosullarina uygun olarak oneriler getirilmis, diizenlemeler
yapilmgtir.

Yerlesmenin sahip oldugu kiiltiirel birikimin ve dogal degerlerin gelecege tasinmasini
saglayacak yeni yapilasma kurallarinin olusturulmasi, alanin ve bu alanda yer alan yapilarin
giinlimiiz kosullarina uygun yasanabilir bir ¢evrenin pargasi haline getirilmesi ve koruma

kararlarinin siirdiiriilebilirliginin saglanmasina y6nelik plan karalar1 gelistirilmistir.

Koruma Amaghi Nazim Imar Plam1 Revizyonu yapilan alan, kentsel sit simirlarim
kapsamakta olup toplam 39,17 hektar biiyiikliigiindedir.

Kentsel sit sinirlari igerisinde yer alan 0,58 ha biiyiikliigiindeki Kasaplar Meydani daha
onceden Ozel proje alani olarak planlandigindan ve S6z konusu alana ait 1/1000 &lgekli
Koruma Amagli Imar Plani Izmir I. Numarali Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu’nun
07.06.2013 tarih ve 1362 Sayili Karari ile uygun bulunmus, Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 14.06.2013 giin ve 97509404.301.05.870 sayili karar1 ile uygun bulunarak
24.06.2013 tarihinde onaylanmis olup uygulama imar plani ¢alijma kapsaminda yer
almamaktadir.

Plan sonrasindaki duruma genel olarak bakildiginda, alanin %43,42’sini konut alanlari
%24,22’sini ise karma kullanim alanlar1 olusturmaktadir. Egitim tesis alanlari, dini tesis
alanlari, ibadet alanlari, kiiltiirel tesis alanlari, sosyal tesis alanlari, belediye hizmet alani ve

kamu hizmet alanlarindan olusan sosyal donati alanlari, toplam alanin %6,13’{ini
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ozel sosyal kiiltlirel tesisler, sinema, perakende ticari birimler, planda ve plan uygulama

hiikiimlerinde yer alan yapilagsma sartlarina gére yer alacaktir.

Bu alanlarda egitim tesisleri ile ilkdgretim ve ortadgretime hizmet eden &grenci
yurtlar1 yer almayacaktir.

OPA-1:
118 ada, 8-5 ve 12 parselleri kapsayan alanda 0zel projesine gore uygulama
yapilacaktir. Bu alanda K1 (karma kullanim) ile tanimlanan islevler yer alacaktir.

Proje kapsaminda kalan parsellerin toplam alaninin minimum %30’u kamuya ait yol,
otopark ve agik alan olarak planlanacaktir. Kiitle ve konumlandirma projesine gore
belirlenecektir.

Kat sayisi 2 kati, yiiksekligi maksimum 7 metreyi gegmeyecektir. Toplam taban alani
en fazla 1850 m? olarak tasarlanacaktir.

Hazirlanacak 6zel projenin Belediyesinin 6n onaym takiben Koruma Bolge
Kurulunca uygun bulunmasindan sonra uygulamaya gecilecektir. Taban alani toplaminin
maksimum kullanilip kullanilamayacagina 6zel projesi kapsaminda Koruma Boélge Kurulu
karar verilecektir.

Eski Istasyon Alami1 Ozel Proje Alan:

Koruma Amacli Imar Plan: i¢inde “Eski Istasyon Ozel Proje Alam” olarak tanimlanan
alan 5469,82 m? biiylikliigtindedir.

Koruma Amagl Imar Plani iginde “ESKI ISTASYON OZEL PROJE ALANI” olarak
tammlanan alanin; kafe, restoran, sosyal, kiiltiirel tesis olarak diizenlenmesi amaciyla 6zel
proje hazirlanacak, proje ilgili Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu onayindan sonra
yiiriirliige girecektir. Bu alanda ilave higbir yap1 yapilmayacagina iliskin plan hiikmii

olusturulmustur.

BHA (Belediye Hizmet Tesisleri Alani):

Planda belediye hizmet tesisleri alani olarak tanimlanan alan Buca Belediyesi tarafindan
Kiiltiir ve Sosyal Isler Midiirliigii olarak kullanilmaktadir. Ayrica Restore edilerek Kent
Miizesi olarak kullanilmasi diisiiniilen 108 Ada 10 Parselde kayith tasinmaz da bu kullanima
ayrilmistir. S6z konusu alanlar toplam 2184,77 m? bityiikliigiindedir.

Resmi Tesis Alani:
Planda resmi kurum olarak tanimlanan alan Buca Asayis Sube Miudiirliigii olup alanin

bitytikligi 1051,8 m**dir.

Yapilasma kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.
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Esirgeme Kurumu ve Kiz Yetistirme Yurdu olarak kullanilmaktadir. Planlama alaninda 79
Ada, 3 Parseldeki dogal sit alaninda ise konut kullanimi yer almaktadir. S6z konusu ii¢ dogal
sit alanlarim toplam biiyiikliigii 16072,19 m? olup bu alanlar iizerinde ayn1 zamanda
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi yer almaktadir. S6z konusu 3 dogal sit alaninda da
sit dereceleri bulunmamaktadir.

5.2. Ulasim ve Trafik Diizeni

Planlama alani iginde yer alan cadde, sokak ve meydanciklarin olusturdugu doku
58019,69 m” alan kaplamakta olup tiim alanin %8,82’sini olusturmaktadur.

Ayrica Tarihi Buca Tren Istasyonu planlama alam smirlari iginde bulunmakta olup
5469,82 m” alan kaplamaktadir.

Planlama alaninin kuzeyinden gecen Menderes Caddesi ve Erdem Caddesi, giineyinden
gecen Ozmen Caddesi ve dogusundan gecen Kibris Caddesi alanin ulasim baglantilarim
saglayan ana akslar olup ayni zamanda toplu tasim araglarinin kullandiklari anayollardir.
Ayrica kuzeydogu-giineybati yoniinde devam eden Ugur Mumcu Caddesi, Menderes ve
Ozmen Caddelerini birbirine baglamakta olup, bu cadde iizerinde ticari birimler yer
almaktadir.

Alandan transit gecen tasit trafigi ve akslar {izerinde yer alan kullanimlarin yarattig: tasit
ve yaya yogunlugu, tasit parklama ihtiyaci alandaki trafik sorunun temel kaynagidir.

Planlama alan1 sinurlar igerisinden gegerek Dokuz Eyliil Universite kampiisii ve diger
fakiilteleri kent merkezine baglayan Erdem Caddesi alandaki transit trafigin en 6nemli aksidir.
Bu nedenle s6z konusu aksin planlama alanin kuzeyine tasinmasinin uygun olacagi bdylece

transit trafigin alan disina aktarilacagi 6ngoriilmiistiir.

Koruma Amagli Nazim Imar Plani kararlar1 gelistirilirken, mevcut sokak ve caddelere
yonelik ulagim kararlari, planlama alaninin kent igindeki konumu, islevi ile alan kullanimlar1

dikkate alinarak belirlenmistir.

Necati UYAR

Sehir Plancisi
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