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UYGULAMA IMAR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

CESME ILCESI, INONU MAHALLESI
262 ADA 7 VE 43 PARSELLERE iLiSKIN
1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI DEGIiSiKLiGINE
ASKI SURECINDE YAPILAN iTIRAZ KAPSAMINDA
UYGUN GORULEN PLAN DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU
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ehir Plancisi Giiney-Bat1 Bolgesi Birimi Sefi Uygulama Im.P1.Sb.Md.V.

Plan DosyaNo: 3S.0¢,.2.12 /.16(, 1s¢
Degisiklik No: 494 g

Belediye Meclisimizin 14.01.2019 tarihli ve 05.25 sayili karar1 ile degisiklikle uygun bulunarak
21.05.2019 tarihinde onaylanan Cesme Ilgesi, In6nii Mahallesi, 262 ada 7 parsel ile miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait 262 ada 43 parsel ve tescil harici alana yonelik 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi'ne aski siirecinde Cesme Belediyesi tarafindan yapilan itirazlar kapsaminda hazirlanan, NIP:
36366,2 plan islem numarali 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi, Belediye Meclisimizin 09.09.2019 tarih,
97509404.301.05.745 sayili karari ile kismen uygun bulunarak, 5216 sayili Yasanin 7/b maddesi uyarinca onandi.




imar ve Sehircilik Daire Baskanligi Uygulama imar Planlama Sube Mudurlugi
BUYOKSEHI Gilineybati Bolgesi Birimi

1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1- PLAN DEGISIKLIGI’NiIN KONUSU: ilimiz; Cesme ilgesi, inénii Mahallesi, 262 ada 7 parsel maliklerince
hazirlatilarak Belediye Baskanligimiza iletilen, 262 ada 7 parsel ile mulkiyeti Maliye Hazinesine ait 262 ada
43 parsel ve tescil harici alana yénelik 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi 6nerisi, Cesme
Kaymakamhigi Milli Emlak Mudirliigi goriisii dogrultusunda park kullanimina ayrilan alanin konut alanina
doniistirilmesi yéniinde diizenlenerek belediyemize sunulmus olup 6neride kaldinlan yesil alan
kullaniminin Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi’'nin 26. Maddesi geregi ayni imar adasinda yer alan
tescil harici alandan ayrilmasi ve éneri planin onama sinirinin sadece 262 ada 43 parsel ve tescil harici
alani kapsayacak sekilde diizenlenmesi seklinde izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14.01.2019 tarih,
05.25 sayili karari ile degisiklikle uygun gorilerek 21.05.2019 tarihinde Bagkanhk Makaminca
onaylanmistir.

14.01.2019 tarih, 05.25 sayili i.B.S.B. Meclis Karar! ile onaylanan Uygulama imar Plani

S6z konusu 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani degisikligine Cesme Belediye Baskanliginca
28.06.2019-29.07.2019 tarihleri arasindaki aski siirecinde itiraz edilmistir.



2-iTIRAZIN GEREKCESi: Cesme Belediyesi tarafindan sdz konusu parsellerin bulundugu alanda yer alan
262 ada 11 ve 13 no.lu parsellerin yola cephesinin bulunmadigi, 14 ve 10 no.lu parsellerin tescilli eser
statiisiinde degerlendirilmedigi, 262 ada 43 no.lu parselin giiney dogusunda yer alan mevcut yesil
dokunun degerlendirilmedigi bu haliyle /1000 6lgekli uygulama imar plani ve 3194 sayili imar Kanunu 15,
16 ve 18. Madde uygulamalarinin gergeklestirilemeyecegi hususlari géz 6niinde bulundurularak 262
adanin giiney dogusunun konut alani olarak diizenlenmesi haliyle revize edilmesi hususunda itiraz
edilmistir.

3-MULKIYET BILGIiSi: Cesme ilgesi, in6nii Mahallesi, 262 ada 7 parsel sahis miilkiyetinde, 262 ada 43
parsel ise Maliye Hazinesine kayithdir. 262 ada 42 parsel ise Cesme Belediyesi adina kayith olup, “Bu
tasinmazin malikin onanli imar planinda yol, otopark, yesil saha, ve cocuk parki olarak ayrilmasi nedeniyle
3194 sayili imar yasasinin 11. Maddesi uyarinca_kamunun ortak kullanimina acik olmak dzere ilcemiz
belediyesine terki yapildigindan belediyece satilamaz, baska bir maksatla kullanilamaz, imar planinin
dedistirilerek kullanilis sekli 6zel miilkiyete konu olabilecek hale getirildigi takdirde tekrar ayni sartlarla
idari yoldan hazineye dénecektir. (02.02.1989)” serhi bulunmaktadir.

4-PLANLAMA SURECiI:

S6z konusu parseller 1984 yilinda onaylanan Cesme Nazim imar Planinda Mevcut Konut Alani plan
kararinda kalmaktadir.

1984 yilinda onaylanan 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plani



1984 yilinda onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda ise 262 ada 7 parsel S-2 yapilasma
kosullu konut adasinda, 262 ada 7 parsel ise kismen S-2 yapilasma kosullu konut adasinda kismen yolda
kalmaktadir. '

1984 Yilinda Onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

1995 yilinda Cesme Belediyesi tarafindan yapilan plan degisikligi ile s6z konusu 262 ada 43
parselde park ve yol belirlenmis olup 262 ada 7 parsele yoldan cephe saglanmistir.

1995 Yilinda Onaylanan 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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2009 yilinda Cesme Belediyesi tarafindan onaylanan 1/5000 &lcekli Nazim imar Planinda 1995
yilinda onaylanan imar plani kararlari korunmustur. Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olan ilimiz, Cesme
ilcesi, inénii Mahallesi, 262 ada 43 parsel sayili tasinmaza iliskin izmir 4. idare Mahkemesinin 03.11.2010
tarih 2009/1778 E. ve 2010/1549 K. sayih karari ile 262 ada 43 numarali parsel igin dava konusu 1/5000
lcekli Nazim imar Plani Revizyonunda &ngériilmiis olan yesil alan arazi kullanim kararinin, gerek alanin
konumuna bagh erisim problemi (yol kotunun 2m.'den fazla yiiksekligin altinda olmasi), yesil alan
kullanim karari ile ayrilan alanin biykligiiniin yetersiz olmasi nedenleri ile sehircilik ilkelerine, planlama
esaslarina ve plan teknigine uygun olmadigi gerekgeleri ile 1/5000 o6lgekli nazim imar plani iptal
edilmistir.
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2009 Yilinda Onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani

iptal edilen 1/5000 6lcekli nazim imar plani dogrultusunda 262 ada 7 no.lu parsele "Konut"
kullaniminda olmasina ragmen yola cephesi bulunmamasindan dolay: insaat izni verilmemektedir. Bu
sebeple 262 ada 7 no.1lu parsel malikleri tarafindan Cesme Milli Emlak Mudurlagi'nin gorisi alinarak
1/5000 6lgekli nazim imar plani belediyemize iletilmis olup Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26.
maddesi geregi ayni imar adasinda, s6z konusu 262 ada 7 ve 43 parsellerin glineyinde yer alan tescil
harici alan park olarak belirlenmesi kosuluyla Belediye Meclisimizin 14.01.2019 tarih ve 05.25 sayili
karariyla degisiklikle uygun gériilmustiir.



14.01.2019 tarih, 05.25 sayili i.B.S.B. Meclis Karari ile onaylanan Uygulama imar Plani Degisikligi

5- SONUGC:

izmir Biyiiksehir Belediyesi'nin 09.09.2019 tarih ve 05.745 sayili karari ile; 262 ada 11 ve 13 no.lu
parsellerin imar yoluna cephesi olmadigi ve bu parsellere cephe saglayacak sekilde diizenleme yapilmasi
talebinin degerlendirilmesi agisindan imar adasinin kuzeyindeki parsellere bakan 262 ada 42 parselin bir
kisminin tapu kaydinda belirtilen “Bu tasinmazin malikin onanli imar planinda yol, otopark, yesil saha, ve
cocuk parki olarak ayrilmasi nedeniyle 3194 sayili imar yasasinin 11. Maddesi uyarinca kamunun ortak
kullanimina acik olmak iizere ilcemiz belediyesine terki yapildidindan beledivece satilamaz, baska bir
maksatla kullanilamaz, imar planinin_dedistirilerek _kullanilis sekli 6zel miilkiyete konu olabilecek hale
getirildigi _takdirde tekrar ayni_sartlarla _idari yoldan hazineye dénecektir. (02.02.1989)”  serhi
dogrultusunda park alani olarak belirlenmesinin uygun olduguna, miilkiyete konu olmayan kamusal

alanda yer alan park alaninin konut alani olarak diizenlenmesi talebinin uygun olmadigina karar
verilmistir.
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09.09.2019 tarih, 05.745 sayili i.B.S.B. Meclis Karar dogrultusunda hazirlanan Uygulama imar Plani Degisikligi

Bu kapsamda izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin karari dogrultusunda s6z konusu plan
degisikligi hazirlanmistir.
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