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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU . . ‘
1/5000 6lcekli Nazam Imar Plani degisikligine konu alan; Izmir Ili, Torbal Ilgesi,
Pancar Mahallesi sinirlari igerisinde kalmaktadir.

1.1. KENT iCINDEKI KONUMU

Torbali ilgesi izmir ili'nin giineyinde yer almaktadir. Ilge; doguda Bayindr,
batida Menderes, kuzeyde Buca, kuzeydoguda Kemalpasa, giineyde Selguk, giineydoguda
ise Tire ilceleri ile ¢evrilidir.
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Harita 1: Il Icindeki Konumu

1.2. ILCE iCINDEKI KONUMU

Torbali ilce Merkezinin kuzey batisinda yer alan Pancar Mabhallesinin, bati
bolgesinde Pancar Organize Sanayi Bolgesi ve Bulgurca Mahallesi, Kuzeyinde Oglananasi
ve Ayrancilar Mahalleleri, bat1 bolgesinde Tekeli Mabhallesi, dogu kesiminde ise Torbali
fice Merkezi yer almaktadir. Alammn i¢inden ise Aliaga-Cumaovas! banliyé hatti
gecmektedir.

Pancar yerlesimi, 2008 yilinda yiriirlige giren “Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlar
icerisinde ilge Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas Hakkindaki 5747
Sayili Kanun” 6ncesinde Belde statiisiinde ve Belediyesi mevcut iken, s0z konusu kanun
yiiriirliige girdikten sonra Mahalle statiisiine gecirilmistir.
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Harita 2: Planlama Alami'min Uydu Gériintiisii

2. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

2.1. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligi yapilan alan, 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve
Gérevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 7. maddesi uyarinca hazirlanarak Cevre
ve Sehircilik Bakanlign tarafindan 16.11.2015 tarihinde onaylanan Izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani'nda "Kentsel Yerlesik Alan" ve "Tarim
Arazisi" kullanmim kararlarinda yer almaktadir.
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Harita 3: 16.11.2015 onayl Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plant
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Bu planin plan uygulama hikiimlerinin ilgili maddesinde "7.26. Bu plan
kapsamindaki alanlarda, ihtivag olmasi halinde giivenlik, saghk, egitim, bolge parki/biiyiik
kentsel yegil alanlar v.b. gibi sosyal donati alanlari; kent veya bolge/havza biitiiniine yonelik
her tiirlii atik bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanm tesisleri, aritma fesisleri,
belediye hizmet alanmi, mezbaha, karayolu, demiryolu, havaalami, baraj, enerji iletimi,
yenilenebilir enerji iiretim ve dogalgaz depolama gibi teknik altyap: alanlari, organize sanayi
bolgeleri, endiistri bolgeleri ve serbest bolgeler, yapuabilir. Bu kullamumlara iliskin imar
planlari, ¢ed yonetmeligi kapsaminda kalanlar i¢in cevresel etki degerlendirmesi olumlu veya
cevresel etki degerlendirmesi gerekli degildir kararmmn bulunmasi; ¢ed yonetmeligi kapsami
disinda olanlar igin ise, ilgili kurum ve kuruluglarin uygun goriisii olmasi kayd: ile bu planda
degisiklige gerek olmaksizin, kurum ve kuruluslarmn goriislerine uyularak ilgili idaresince
hazirlamr ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek iizere
bakanhiga gonderilir. Séz konusu tesisler/tesis alanlart amaci disinda kullamlamaz." hikmii
yer almaktadir.

2.2. 1/25.000 Olcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih, 05.843 sayili karari ile uygun
goriilerek onanan ve 1/25000 dlgekli Izmir Bityiiksehir Biitlinii Cevre Diizeni Plani'nda ve
[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.10.2016 tarih, 05.1043 sayili karan ile uygun
gorillerek onanan, 1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam
Degisikligi'nde, 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligine konu alan "Kentsel Yerlesik
Alan" ve "Tarim Alami" kullanimlarinda kalmaktadir.

Harita 4: Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 1 4.10.2016 tarih, 05.1043 saytli karart ile uygun goriilerek
onanan 1/25000 lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plant Degisikligi

Bu planm plan uygulama hikiimlerinin ilgili maddesinde "6.16. Kamu yarar: iceren kamu
yatirimlarna gereksinim ortaya gikmasi durumunda, egitim siteleri, saglik tesis alam, ticari nitelik
tagimayan belediye hizmet ve resmi tesis alani, sosyal ve teknik altyap tesisleri, kent veya bolge/havza
biitiiniine yonelik her tirlii atik toplama, bertaraf tesisleri ve bunlarla biitinlesmis geri kazanim
tesisleri, yenilenebilir enerji iiretimi ve iletimine iliskin kullanimlara ait alt lgekli imar planiari,
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(konaklama, lojman ve sosyal tesis vb. ek ltesisler icermemek kosuluyla) yiriirlikteki mevzuat
cercevesinde 1/25000 olgekli Izmir Bilyiiksehir Biitinii Cevre Diizeni Plani degisikligi yapilmadan,
ilgili idaresince bu plamn ilke ve esaslari dogrultusunda hazirlanir. S6z konusu alanlar amaci disinda
kullanilamaz." hitkmii yer almaktadir.

3. ALT OLCEKLIi PLAN KARARLARI

23.07.2004 tarihinde yaymmlanarak yiiriirlige giren 5216 Sayili yasa uyarinca,
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligimizca 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani galigmalarina
baslamlmis, bu kapsamda; ilge ve beldelere ait mevcut planlar, meclis kararlar ile plan
onama siirecine iliskin bilgi ve belgeler talep edilmis, Miilga Pancar [Ik Kademe Belediyesi
ile yapilan yazismalar ve imar planlarina iliskin incelemeler neticesinde;

5216 Sayili yasa uyarinca Miilga Pancar Belediye Bagkanlhifindan, Belediye
Bagskanligimizin 16.08.2004 giin ve 2233 sayil1, 25.10.2004 giin ve 3011 sayil1 ve 31.12.2004
giin ve 4207 sayil1 yazilar ile yiiriirliikteki imar planlar ile s6z konusu imar planlarina iliskin
bilgi ve belgeler istenmis, Miilga Pancar Belediye Baskanligi, 01.02.2005 giin ve 76 sayili
yazis1 ve ekleri ile Beldesine ait 1/1000 6lgekli imar planlarindan birlesme bilgi niteligindeki
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planlarim arsivimize
teslim etmistir.

S6z konusu imar Planlarmin incelemeleri sonucunda planlarn, 3194 Sayili Imar
Kanununun Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yénetmeligi'nin 3/1 ve 3/2 Maddelerinde
belirtilen hususlara aykiri olarak ‘onayli olmayan halihazir haritalar’ tizerine hazirlanmig
olduklari, ayrica plan yapima esas kurum ve kurulug goriislerinin bulunmadigy ve 3194 Sayili
imar Kanununun Plan Yapimmna Ait Esaslara Dair Yonetmeligine iliskin birgok yasal
gerekliligin saglanmadig1 belirlenmis, bu nedenle de Belediye Bagkanligimizin 14.04.2006
giin ve 2237 sayili yazisi ile Miilga Pancar Ilk Kademe Belde Belediyesine, planlar kapsayan
alanda uygulama ve imar iglemlerinin yapilmamasi hususunda geregi bildirilmistir.

Daha sonra, Miilga Pancar Belediye Bagkanligi 11.09.2006 giin ve 478 sayil1 yazisi ile
Belediye Baskanligimiza, onayh halihazir iizerine hazirlanmis baska bir plan Ornegini
Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiza iletmistir. Ancak s6z konusu planlara iligkin “3194
sayili Imar Kanunu Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelifi” uyarinca plana althik
teskil eden ve alinmasi zorunlu Kurum ve Kurulus goriisleri, Beldenin arsivinde yer alan
tiim eski imar planlar ve meclis kararlari, baz1 bolgelere iliskin meclis karari veya eki onanl
imar planlarn Belediyemize iletiimemistir. Bu dogrultuda Belediye Baskanligimizin
27.11.2006 giin ve 603 sayili Miilga Pancar Belediye Bagkanlifia cevabi yazimiz
iletilmistir.

Planlama alaninin tamamina ait 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarmin yasal
dayanaklara uygun olarak hazirlanmadigi, sz konusu plan kararlan dikkate alinarak 3194
sayill Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hitkiimleri dogrultusunda giintimiize dek yapilan
imar uygulamalar ile 1/1000 dlgekli imar plan degisiklikleri sonucunda ortaya ¢ikan mevcut
durumun ve meveut uygulama imar planl kararlariin, onayl iist 6lgekli (1/25000) plan
kararlar1 ile uyusmazlik yarattigi, bu kapsamda Pancar Mahallesine ait 1/5000 olgekli nazim
imar plammmn bulunmadigi da gdz Oniine almnca, 1/5000 6lgekli nazim imar plan
hazirlanmasinin gerekliligi ortaya gikmustir.



Bu kapsamda Pancar yerlesiminin biitiiniine iliskin Belediye Baskanlhifimizca
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
09.06.2014 tarih ve 05.520 sayih karari ile uygun gorillerek 04.07.2014 tarihinde
onaylanmuistir.

Harita 5: Miilga Pancar Belediye Baskanliginn, 01. 02.2005 Giin ve 76 Sayth Yazst Eki Pancar
Beldesi 1/1000 Ol¢ekli Imar Plan

3.1. 1/5000 Ol¢ekli Nazam imar Plam

Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 09.06.2014 tarih ve 05.520 sayili karan ile
onaylanan Torbali, Pancar Mahallesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda, plan degisikligine
konu alan Tarm Alam, Parklar ve Dinlenme Alanlari ve Kent Igi Yollar kullammlarinda
kalmaktadir.
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3.2. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam

Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'min 17.04.2015 tarih ve 05.449 sayili karariyla
onaylanan Torbal1, Pancar 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani'nda; plan degisikligine konu
alanin bir kismi Park ve 1., 2. ve 3. derece Tasit Yolu Kent I¢i Yollar olarak planlanmis olup,
biiyiik bir kismi da plan onama sinir1 disinda yer almaktadir.

B

Harita 7: Torbali, Pancar 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plan:

4. JEOLOJIK ETUT RAPORU VE iLGILi KURUM KURULUS GORUSLERI

4.1. Jeolojik Etiit Raporu

Alanin bir kismu 29.07.2013 tarihinde Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince onayli,
Izmir Ili, Torbali Ilgesi, Pancar Mahallesi, 1/5000 6lgekli L18C-01a / L18C-01d / L18D-5b /

L18D-5¢ / L18D-10a / L18D-10b paftalari, iizerinde yaklasik 560 ha’lik alanda yer
almaktadir.

Alanin bir kismi da 09.10.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince onayls,
Izmir 1li, Torbali Ilgesi, Pancar Mahallesinde 1/5000 6lgekli L18D-10b pafta ile 1/1000
5lcekli L18D-10b-1c paftalarda yer alan yaklasik 7 hektarlik alamin Nazim ve Uygulama Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik etiit raporu kapsaminda, yer almaktadir.

Planlama alam s6z konusu raporlarda; Onlemli Alan 5.1:(0A-5.1): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

4.1. Tlgili Kurum Kurulus Goriisleri

Torbali Belediye Baskanliginin 12.07.2019 giin ve 30597936-121.02-E.9445/10693 sayili
yazis1 ve onceki tarihli bazi yazilari ile miilkiyeti Tornali Belediye Baskanlifina ait Torbali
Ilgesi, Pancar Mahallesi, 1684, 2078, 2079, 2080, 2082, 2083, 2084, 2085, 2087, 2088, 2089
ve 2090 numarali parsellerin il biitiiniine ve ilge geneline hizmet verecek bir "kentsel ve
bolgesel yesil ve spor alani" olarak planlanmasina yonelik hazirlanacak imar plam
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calismalarina/degisikliklerine iliskin ilgili kurum ve kuruluslardan gériis talep edilmistir. Bu
goriislerden;

o Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigiiniin 08.12.2017 tarih, E.3127878 sayili goriis
yazisi,

o Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigiiniin 21.03.2018 tarih, E.860492 sayil1 goriis
yazisi,

o Cevre ve Schircilik Bakanligi Mekansal Planlar Genel Miidiirliigliniin bila tarih,
E.20117 sayil1 goriis yazisi,

o Cevre ve Sehircilik {1 Miidiirliigiiniin bila tarih, E.2563 sayili yazis1 ve eki Cevre ve
Sehircilik Bakanligi Yerel Yénetimler Genel Midiirliigiiniin 25.12.2018 tarih,
E.245347 sayili yazis1 ve eki 24.12.2018 tarihli Kamu Yarar1 Karar (Torbal Ilcesi,
Pancar Mahallesi, 1684 parsele) verilmesine iliskin Bakanlik Makami Oluru,

e Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigtiniin
22.08.2019 tarih, 533850 sayil1 ve 02.09.2019 tarih, 551744 sayih goriis yazilari,

e [ZSU Genel Miidiirliigiiniin 04.09.2019 tarih, 63361 sayil1 goriis yazisi,

e BOTAS Boru Hatlan ile Petrol tasima A.S.nin 30.07.2019 tarih, E.2102115/26618
sayil1 goriis yazisi,

o Devlet Demiryollan Isletmesi Genel Miidiirliigii TCDD 3. Bolge Miudiirlig (Izmir)
Emlak Servis Miidiirliigiiniin bila tarih, E.254874 sayil1 goriis yazisi,

e Kiiltiir ve Turizm Bakanlhig, Kiiltiir Varliklar: ve Miizeler Genel Miidiirliig, Izmir 1
Numaral Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin 02.09.2019 tarih,
E.711852 sayil1 goriis yazisi,

e Orman Genel Midiirliigi, {zmir Orman Bélge Miidiirliigiiniin 04.09.2019 tarih,
E.1762450 sayil1 goriis yazisi,

ile ilgili kurum-kurulus goriisleri alinarak plan ¢alismalar: ytiriitdlmustiir.

5. PLAN KARARLARI

5.1. Plan Degisikliginin Gerekcesi

Izmir ilindeki kentsel ve bolgesel 6lgekte yesil ve spor alam ihtiyacini kargilamak
amaciyla miilkiyeti Torbali Belediye Baskanligina ait Torbali Ilgesi, Pancar Mahallesi, 1684,
2078, 2079, 2080, 2082, 2083, 2084, 2085, 2087, 2088, 2089 ve 2090 numarali parsellerin il
biitiiniine ve ilce geneline hizmet verecek bir "kentsel ve bolgesel yesil ve spor alami" olarak
planlanmasina yénelik hazirlanacak imar plam ¢alismalarina/degisikliklerine iliskin ilgili
kurum ve kuruluslardan goriis talep edildigi Torbali Belediye Baskanligmin 30.07.2019 tarih,
E.9664/11034 sayil1 yazisiyla Belediye Bagkanligimiza bildirilmistir.

Bu kapsamda 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Kanunu uyarinca belediyemiz sinirlari
icinde nazim imar plam yapma, yaptirma ve onaylama yetkisi Izmir Biiyiiksehir Belediyesine
ait oldugundan, bolge ihtiyaglari da gbzetilerek kamusal amagli, miilkiyeti Torbah
Belediyesine ait, Torbali Iigesi, Pancar Mahallesi 1684, 2078, 2079, 2080, 2082, 2083, 2084,
2085, 2087, 2088, 2089 ve 2090 numarali parsellerde "Kapali ve Agik Semt Spor Alam"
belirlenmesine iliskin, Belediye Bagkanlhigimizca "1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi" onerisi hazirlanmigtir.



5.2. Plan Degisikligi Kararlar:

Yapilan incelemede; mevecut konut alanlarimin giineyinde 1/5000 &lgekli nazim ve
1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda belirlenen 12 metrelik tasit yolunun, halihazirda
daha kuzeyden gectigi tespit edilmistir. Bu kapsamda séz konusu tasit yolu halihazirdaki
giizergahina kaydirilarak meveut konut alanlarimin hemen giiney bitisiginde planlanmustir.

S6z konusu parsellerden 1684 numarali parsele iliskin Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca alimmis kamu Yarar1 Karari bulundugu ancak, Tarim ve Orman Bakanhginca
s6z konusu Kamu Yarar1 Kararinin sonuglanmadig: tespit edildiginden s6z konusu parsel
planda "Tarim Alanlar1" olarak planlanmugtir.

1ZSU Genel Midiirligii'niin 04.09.2019 tarih ve 63361 sayili goriis yazisinda alanin
giineyinde kose koordinatlari belirtilen 550,86 m?*lik alanin terfi merkezi yapilmak tizere
Idaremiz adina tahsisi yapildigindan, yazimiz ekinde iletilen alanin imar planinda “BHA
(IZSU)” olarak ayrilmasi ve imar yoluna cephesinin saglanmas: talep edilmistir. S6z konusu
alanda daha 6nce, Torbali Ilgesi, Pancar Mahallesi, 2090 parselin bir kisminda Terfi Merkezi
belirlenmesine iliskin Belediye Meclisimizin 10.11.2014 tarih, 05.992 sayili Karar ile uygun
goriilerek onaylanmis1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi bulunmakta oldugu
tespit edilmistir. Bu kapsamda s6z konusu alan "Belediye Hizmet Alani" olarak, ayrca bu
alana ulasan tasit yolu ve bitisiginde otopark alam1 planlanmugtir.

S6z konusu alanlar ayrildiktan sonra bolgenin geriye kalan kismu ise, il biitiintine ve ilge
geneline hizmet vermesi amaciyla, yaklasik 67.214 m” "Kapali ve A¢ik Semt Spor Alani"
olarak planda belirlenmistir.

Harita 8: Izmir ili, Torbali ficesi, Pancar Mahallesi, 1/5000 élcekli Nazim Imar Plan Degisikligi



1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinin arazi kullamm dagilimi ise soyledir:

KULLANIM TURU ADET| ALAN (m2) | ORAN
%
BELEDIYE HIZMET ALANI 1 550.86| 0.49
TARIM ALANI 1 17948.95| 15.90
DINI TESIS ALANI 1 67214.12| 59.57
YOLLAR-OTOPARK 27122.76| 24.04
TOPLAM 112836.69| 100




