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1. AMAC VE KAPSAM

izmir ili, Seferihisar ilcesi, L17C-07C ve L17C-12B paftalarinda yer alan, Tepecik
Mahallesi 690 ada 1 parsele iliskin hazirlanan Nazim imar Plani Degisikligi’'nin amacy;
mevcut durumda “Sosyal Tesis Alani” kullaniminda kalan sahis milkiyetine ait 690 ada
1 parselin, kamulagtirma iglemine konu edilmemesi sonucu yasanan magduriyetin
giderilmesidir. Bu dogrultuda gerekli dijital dokUmanlarin toplanmasi ve konu arazi
Uzerindeki 6n arastirma sonrasi, 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve bilgi

amach 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmigtir.
2. PLANLAMA ALANINA GENEL BAKIS

2.1. Konum, Codrdfi ve Fiziki Ozellikler:

Plan degisikligine konu alan, izmir'in Seferihisar ilce hudutlari icerisinde, Tepecik
Mahalle merkezine kus ucusu 1,75 km., dogusundaki Kusadasi Caddesi’'ne 400 metre
ve batisindaki Akarca Caddesi’ne 350 metre mesafede olup, arsa vasifli 967 mZlik 690

ada 1 parselin tamamini igine almaktadir.

-- Plan Degisikligi Sahasinin Konumu -

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayraklu/iZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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Heniz yapilasmamis olan plan degisikligi sahasinin yakin cevresi site tarzindaki konut

alanlari ile gevrilidir.

-- Plan Degisikligi Sahasinin Konumu —

2.2 Tapu ve Miilkiyet Durumu

Plan degisikligi sahasi; 967 mZlik yizélgimine sahip sahis mulkiyetindeki, imar
uygulamasi gérmus, 690 ada 1 parselin tamamini kapsamaktadir. Taginmaza ait tapu

ve mulkiyet bilgileri agagidaki gibidir;

il/ilge Mahalle Ada/ Parsel Yuzélgimi Nitelik

izmir/ Seferihisar Tepecik 690/1 967 m?2 Arsa

- Tapu Bilgisi -

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 chrokh/iZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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- Tapu Kaydi -

- Milkiyet Bilgisi —

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 chrakllliZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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3. YURURLUKTEKIi PLAN HIYERARSISI

Plan degisikligine konu alaninin yer aldigi bélgeyi kapsayan farkli élgceklerdeki meri

planlar su sekildedir;

3.1. izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

Plan degisikligi sahasi, 16.11.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal
Planlama Genel Midurligu tarafindan onaylanan ve 10.10.2018 tarihinde yapilan
degisikliklerle son seklini alan, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &icekli Cevre

Dizeni Plani’da; “Tercihli Kullanim Alani” lejantinda kalmaktadir.

S6z konusu Plan’in Plan HUkUmleri'nin 4.31 maddesinde; “Tercihli Kullanim Alanlari:
Turizm ve konut yapilasmalari ile bunlarin tamamiayicisi olan ticari faaliyetler ile sosyal
ve teknik altyapinin bir arada yapilmasinin olanakll kilindigi kullanim alanlaridir.”

ibaresi yer almaktadir.

A TR

BN\

Plan Degisikligine Konu Alan ° - 3 o
ARGEEONG T 1R

=¥ a l} |8
e 4’ i 2 :

TURIZM ALANLARI

A

k\' s

[ TERCIHLI KULLANIM ALANI

— Plan Degisikligi Sahasi’min Yurirlikteki 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani’'ndaki Konumu—

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakli/iZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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3.2. izmir Buytksgehir Butono 1/25.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani

Plan degisikligi sahasi, izmir Boyiksehir Belediye Meclisi’'nin 12.09.2012 tarih, 05/843
karari ile uygun goérilerek, 08.10.2012 tarihinde Baskanlik Makami’'nca onanan, “Izmir
BUyuUksehir BUtonU 1/25.000 6lgekli Cevre Duzeni Plani’nda; “Tercihli Kullanim Alanlan”

lejantinda kalmaktadir.
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- Plan Dedisiklici Sahasi’mn Yirdrlvkteki 1/25.000 Olgekli zmir Biydksehir Bitini Cevre Diizeni Plani’ndaki Konumu -

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakli/iZMIiR
iletigim: (0232) 445 56 96 - (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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3.3. Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu 690 ada 1 parsel, izmir BuyUksehir Belediye Meclisi'nin
14.07.2017 tarih, 05/795 sayih karariyla uygun gorilerek 03.10.2017 tarihinde
onaylanmig ve aski sUresinde yapilan itirazlar kapsaminda, izmir BoyUksehir Belediye
Meclisi’‘nin  11.02.2018 tarih, 05/111 sayih kararnyla kismi degisiklikler yapilarak,
Baskanlik Makami’‘nca 02.04.2018 tarihinde son seklini almig olan “Seferihisar Dogu
Akarca Planlama Bolgesi Nazim imar Plani ve Revizyonu” planinda L17C-07C ve L17C-
12B paftalarinda kalmaktadir. S6z konusu tasinmaz planda “Sosyal Tesis Alani”

kullaniminda yer almaktadir.
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- Plan Dedisikligi Sahasimin Yirdrlvkteki Nazim Imar Plani’ndaki Konumu -

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Boyrokh/iZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 - (0537) 561 88 07
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3.4. Meri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu 690 ada 1 parsel, izmir BUyUksehir Belediye Meclisi’'nin
15.08.2018 tarih, 15/939 sayili karar uyarinca Baskanlik Makami'nca onanan
Seferihisar ilcesi Tepecik Mahallesi Dogu Akarca Bélgesi Revizyon ve llave Uygulama

imar Plani’nda L17C-07C-4D paftasinda kalmaktadir. S6z konusu tasinmaz planda

“Sosyal Tesis Alanl” lejantinda yer almaktadir.

— Plan Degisikligi Sahasinin Yordrlikteki Uygulama Imar Plani'ndaki Konumu —

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 chrakh/iZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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4. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI

izmir ili, Seferihisar ilcesi, Tepecik Mahallesi’'nde yer alan 690 ada 1 parsel; 24.02.1987
tarihinde onaylanan Mevzii imar Plani’'nda “Sosyal Tesis Alani” kullaniminda birakilmig
ve bu plan kararn dogrultusunda imar uygulamasina konu edilerek, sahis adina
tescillenmistir. Ancak sire¢ icerisinde herhangi bir kurum tarafindan ihtiyaca konu

edilmemis olup, kamulastirimamuistir.

Plan degisikligine konu tasinmazi igine alan ve izmir Buyiksehir Belediyesi Baskanlik
Makami’‘nca 02.04.2018 tarihinde son seklini almig olan “Seferihisar Dogu Akarca
Planlama Bélgesi Nazim imar Plani ve Revizyonu”nda da, 690 ada 1 parselin mevcut

kullanimi korunmustur.

Kamusal bir yatirimin 1987 yilinda bu yana planlanmadigi alanin, “Ozel Sosyal Tesis”

olarak kullaniimak istenmesi Uzerine, parselde olusan magduriyetin giderilmesi

amaciyla plan degisikligi énerisi hazirlanmistir.

5. PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

izmir ili, Seferihisar ilcesi, Tepecik Mahallesi'nde yer alan 690 ada 1 parsele iliskin

hazirlanan Nazim imar Plani Degisikligi ile;

v Meri planda “Sosyal Tesis Alani” olarak belirlenmig olan 967 m2 yizlcumli alanin,
725 mZlik bolomi “Ozel Sosyal Tesis Alani” kullanimina dénistiriimostor.

v Alanin gineyinde yer alan kismi “Park ve Yesil Alan” olarak ayrilmistir.

v' Mevcut ulasim baglantilari korunmustur.

v S6z konusu imar plani degisikligi sonrasi olusacak karakter tablosu su sekildedir;

Alan Kullanimi Meri Plan Y0zolgim0 (m2) | Oneri Plan Yzolgimo (m?)
Sosyal Tesis Alani 967 m2 -
Ozel Sosyal Tesis Alani ] 725 m?2
Park ve Yesil Alan ) 242 m?

- Arazi Kullanim Tablosu-

(1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani Uzerinden Hesaplanmistir)

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakli/iZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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— 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Onerisi — (Bilgi Amagl)

- 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani Dedisikligi Onerisi —

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 chrokh/iZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 - (0537) 561 88 07
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6. PLAN NOTLARI

1. Kamuya ayrilmis olan "Park ve Yesil Alan" kamu eline gegmeden (bedelsiz terki
saglanmadan) insaat izni verilmez.

2. Uygulamaya esas hususlar 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani’'nda belirtilecektir.

3. izmir Cevre ve Sehircilik | Mdurlogo tarafindan 17/07/2013 tarihinde onaylanan
isbu plana esas Jeolojik ve Jeoteknik Et0t Raporu’'nda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

4. Belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve yorirlikteki ilgili yonetmelikleri

gecerlidir.

Saygilarimizia
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