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izZMiR DiKiLi TERMAL KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELiSiM BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLiGi
346 ADA 48,49,50,69 PARSELLER

ARASTIRMA YONTEMI

AMAC

Hazirlanan raporun, izmir ili, Dikili ilcesi Termal Kiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligine temel olusturmasi amagclanmistir. Bu sebeple, tim

¢alisma planlama ydntemine uygun ve arastirma ekleriyle bir biitiin olarak diizenlenmistir.

KAPSAM

1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani degisikligine konu olan alan; izmir ili, Dikili ilgesi, ismetpasa
Mahallesi Eski Kahve mevkiinde, kadastronun 346 Ada 48,49,50,69 nolu parsellerinde, izmir Valiligi il
Tarim ve Orman Mudurligtniin 05.02.2019 tarih ve E.412165 sayili gériis yazisinda tarim disi amagla

kullanilmasi uygun gériilen 78.751 m?lik kismindan olusmaktadir.

1/100.000 6lgekli gevre diizeni planina konu alan Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlari

icerisinde 1/100.000 6lgekte j17 paftasi dahilinde yer almaktadir.

YONTEM

1/100.000 olgekli Cevre Diizeni plani degisikligine esas olacak arastirma ve o6n calismalarda,

yururlikte bulunan imar mevzuati dogrultunda ilgili hiikiim ve esaslara uyulmustur.
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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKIi YERI

izmir ili 37 45' ve 39 15' kuzey enlemleri ile 26 15' ve 28 20' dogu boylamlar arasinda kalmaktadir.
ilin kuzeyinde Balikesir, dogusunda Manisa, giineyinde Aydin, batisinda ise Ege Denizi yer almaktadir.
izmir ilinin yiizélgiimii 12.012 km?'dir.

Dikili ilesi ise izmir ilinin kuzeyinde yer almaktadir. ilgenin kuzeyinde Balikesir ili, dogusunda
Bergama ilcesi, giiney ve batisinda ise Ege Denizi bulunmaktadir. ilgenin yiiz 6l¢iimii 541 km?dir.

Planlama alani Dikili ilcesi, ismetpasa Mabhallesi, Eski Kahve mevki, 346 Ada 48,49,50,69 nolu
parsellerde bulunmaktadir. S6z konusu parseller, izmir-Canakkale Karayoluna yakin mesafede, Dikili
ilce merkezini izmir-Canakkale karayoluna baglayan Atatiirk Caddesine cepheli konumdadir. Atatiirk
Caddesi ilce merkezini izmir-Canakkale Karayoluna baglayan tek énemli baglanti yolu olma
ozelligindedir. Ayrica bu baglanti noktasina Cigli-Aliaga-Candarh Otoyoluna baglanti saglayan Dikili-
Candarl il yolu da baglanmaktadir. Planlama alani tim bu 6nemli noktalarin kesistigi bir bolgede
bulunmaktadir.

346 Ada 48,49,50,69 nolu parseller izmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesi
siniri icerisinde kalmaktadir.

346 Ada 48, 49, 50, 69 nolu parsellerin toplam alan biiyiikligii 120.721,9 m? olup, planlama alani
parsellerin, izmir Valiligi il Tarim ve Orman Midiirligiiniin 05.02.2019 tarih ve E.412165 sayili goriis
yazisinda tarim disi amacla kullaniimasi uygun gériilen 78.751 m?¥lik kismindan olusmaktadir.

Harita 1: Planlama Alani

—-—‘-\J'
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2. PLANLAMA ALANININ YONETIMSEL YAPISI VE IDARI BOLUNUS

izmir ili merkez ilge dahil 30 ilceden olusmaktadir. Bunlar; Aliaga, Balgova, Bayindir, Bayrakl,
Bergama, Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili Foca, Gaziemir, Glzelbahge, Karabaglar,
Karaburun, Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen, Narlidere, Odemis,
Seferihisar, Selguk, Tire, Torbali, Urla ilgeleridir. 2018 yili ADNKS sonuclarina gére izmir ilinin niifusu
4.320.519 kisi olarak tespit edilmistir. ilin ortalama niifus yogunlugu 359,68 kisi/km? dir. Ayni yila ait
sayim sonuglarina gére izmir Dikili ilcesinde niifus 44.172 kisidir. ilgenin ortalama niifus yogunlugu
81,64 kisi/km? olarak tespit edilmistir. Dikili ilge niifusu toplam il nifusunun % 1,02’sini
olusturmaktadir. (Kaynak: http://tuik.gov.tr)

3.FiZIKSEL YAPI

3.1.IKLIM
Akdeniz iklim kusaginda kalan ilgede yazlar sicak ve kurak kiglar ilik ve yagish gegmektedir.

izmir'e ait meteoroloji verilerine gére, ilde ortalama en soguk ay ocak ayi en sicak ay ise temmuz
ayidir. Yillik ortalama sicaklik 17,8 °C’dir. 1938-2017 gozlem siiresi iginde en diisik sicakhik Ocak
ayinda -8.2°C en yiiksek sicaklik ise Temmuz ayinda 43 °C olarak él¢tilmistir. Yilda ortalama 77,2 giin
yagish gecmektedir. Aylik toplam yagis miktari yillik ortalamasi 697.0 mm’dir. En fazla yagis Aralik,
Ocak ve Subat aylarinda goriilmektedir. Kis mevsimi ilik ve yagish gegmektedir. Bu durum Akdeniz
ikliminin tipik 6zelliklerindendir. En az yagish giin sayisi ise Temmuz ve Agustos aylandir. (Kaynak:
https://www.mgm.gov.tr) Dikili ilgesi ait oldugu ilin iklim 6zelliklerini tagimaktadir.

Ege’de deniz suyu sicakligi 1970-2017 yillari araliginda Agustos ayinda ortalama 24,4°C'dir. (Kaynak:
https://www.mgm.gov.tr) Bu deger diger aylar icerisinde en yliksek degerdir.

Dikili'nin iklim kosullari, kiy1 turizmi i¢in Haziran-Eylll aylarini icine alan 4 ayhk uygun bir donem
yaratmaktadir. Dogaya bagh turizm ilkbahar ve sonbahar aylarinda gekici iken termal turizm yil
boyunca etkinligini siirdiirmektedir.

3.2. BiTKi ORTUSU

ilce topraklan &zelliklerini, aliivyal ve koliivyal birikme alanlarindan almaktadir. Dikili cevresindeki
topraklar “Akdeniz Topraklari” grubuna girmektedir. Dikili'de yiiksek rolyefteki bitki 6rtusu, tipik
Akdeniz formasyonlari olan kizilgam, karagam, géknar, ladin ve makilerden olusur. Ayrica, mese,
palamut ve fundaliklar yayilis gésterir. Fistik camlari yogun olarak Kozak Yaylasi ve Geyikli Dagi’'nda
bulunur. Akarsu boylarinda ginar, s6giit ve kavak agaclarina kiimeler halinde rastlanir.

ilcede dag yamaclarina kadar hakim bitki ortiisii zeytindir. ilce merkezi, kuzeyi ve giineydogusu
dizluklerden olusmakta olup, geriye kalan tiim arazi daglik ve yiiksek egim ile engebeli arazilerdir.
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3.3. JEOLOJI

3.3.1. DEPREM DURUMU

AFAD Deprem Dairesi Baskanlhgl tarafindan yenilenen Tiirkiye Deprem Bdlgeleri Haritasi, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayilli Resmi Gazete’de yayimlanmistir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde
yirirlige girmistir. izmir ve ilgeleri, Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasinda 1. derece deprem
bolgesinde yer almaktadir.

3.3.2. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIiSI

izmir ili, Dikili ilgesi sinirlarinda kalan ve 1/25.000 6l¢ekli J17-C1, J17-C2, J17-C3, J17-C4, J18-D4, K17-
Bi, K17-B2, K18-A1 nolu 8 adet topografik paftada sinirlari belirtilen yaklagik 41.200 hektarlk alanin
“Arazi Kullanimina Esas Jeolojik Etiit Rapor”u 25.01.2016 tarihinde onaylanmistir.

Arazi Kullanimina Esas Jeolojik Etiid Raporu’na gére planlama alani Yerlesilebilirlik Agisindan “3.
Oncelikli Alan” sinirlari icerisindedir.

Yerlesilebilirlik Acisindan Ugiincii Oncelikli Alanlar

Calisma alaninda jeolojisini altivyonal ¢okellerin olusturdugu alanlarda egim degerinin disiik ancak
birimin heterojen yapiya sahip olmasi ve zemin niteligindeki birimin icerigine bagh olarak oturma,
sisme, sivilagma, tasima giicli gibi miihendislik problemlerin meydana gelme olasiigi nedeniyle
yerlesilebilirlik agisindan {giincii 6ncelikli alanlar olarak degerlendirilmesi onerilir. Alt o6lgekli
calismalarda mihendislik sorunlarina yoénelik ayrintih ¢alismalar yapilarak yerlesime uygunluk
kriterleri belirlenmelidir.

4. DEMOGRAFIK YAPI

2018 yili ADNKS sonuglarina gére izmir ilinin niifusu 4.320.519 kisi olarak tespit edilmistir. ilin
ortalama niifus yogunlugu 359,68 kisi/km¥dir. Ayni yila ait sayim sonuglarina gére izmir Dikili
ilcesinde niifus 44.172 kisidir. ilcenin ortalama niifus yogunlugu 81,64 kisi/km? olarak tespit
edilmistir. Dikili ilce niifusu toplam il niifusunun % 1,02’sini olusturmaktadir.

ilde en fazla niifus 499.325 kisi ile merkez ilcelerden Buca’ya aittir. Buca’y1 479.986 kisi ile Karabaglar,
445.232 kisi ile Bornova izlemektedir. Dikili 44.172 kisi ile 19. siradadir. En az niifus ise 10.603 kisi ile
Karaburun’a aittir.
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5. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

5.1. SOSYAL YAPI

Dikili ilcesinde, etnik yapi itibariyle gelenek ve gdreneklerde biiyiik farkliliklar bulunmamaktadir. ilge
halki disa donik, yeniliklere agiktir. Halk belirli bir egitim ve kiltiir seviyesine sahip olup, yeniliklere
kolaylikla uyup, yenilikleri uygulayabilmektedir. ilcede okul gagindaki cocuklarin egitim ve dgretimleri
mevcut okullarda yapilmaktadir. Okul ¢agina geldigi halde okula gidememis cocuk bulunmamaktadir.

Dikili ilcesinde okul disi egitim, Halk Egitim Merkezi kanaliyla yapiimaktadir. Egitime ve &gretime
yonelik calismalar ilce merkezi ve kdéylerinde cesitli konularda konferanslar ve egitim calismalar

cesitli kurslar agmak yoluyla yapilmaktadir.

Tarnimsal konularda, insan sagligindan din egitimine kadar mesleki ve toplumsal konulardaki halk
egitimi ilcedeki mevcut isleri yliritmekle gérevli birimler tarafindan yerine getirilmektedir.

ilcede matbaa olup mahalli gazeteler yayinlanmaktadir. izmir'e yakinligi, ulagim kolayligi nedeniyle
halkin mecmua ve gazete ihtiyaglan giinliik olarak karsilanmaktadir.

ilcede 1985 yilindan bu yana yapilan festival yerli turizm agisindan etkinlik yaratmaktadir. Ayrica
ilcede ¢im futbol sahasi, tribiin ile kapal spor salonu bulunmaktadir.

ilcede ana sinifi, ilkokul, ortaokul, Anadolu lisesi ve gok programli lise bulunmaktadir. Ayrica ilcede
siiriict kursu ve dershanede yer almaktadir. (Kaynak: http://www.izmir-dikili.bel.tr)

5.2. EKONOMIK YAPI

Tarim

Dikili ilcesi topraklarinin biiyiik bir bdlimiinii tarim alanlari olusturmaktadir. Tarim arazilerini tarla
bitkileri, zeytin, sebze, meyve, bag olusturmaktadir. ilcede tarla Uriinleri igerisinde en fazla tretim
misir (silaj), patates, bugday, pamuktan saglanmaktadir.

ilcede ayrica isitilmasi jeotermal kaynaklarla saglanan Tiirkiye’de sera alani bakimindan en biiyiik sera
alanlarina sahip isletmeler bulunmaktadir. Bunlar Agrobay, Agrion, Ersezgin, Vegevital ve YDA
Gruptur. isletmelerde agirlikh olarak domates iiretimi yapilmaktadir.

ilcede Deliktas Mahallesinde Zeytincilik ve Besicilik alaninda faaliyet veren Dikili Ciftligi yer
almaktadir. Ciftlikte zeytin ve zeytinyagi, et ve et driinleri iiretimi yapilmaktadir. ilgede ayrica
Denizkdy’de Akdeniz giftlik baliklan ireten tesis yer almaktadir.

ilcede ayrica biiyiikbas hayvan, kiigiikbas hayvan tiretimi de yapilmaktadir.

Sanayi

Dikili ilgesinde st 6lgekte sanayiye yonelik bir faaliyet bulunmamaktadir.
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Turizm

Dikili, sahip oldugu dogal, tarihi degerleri ve jeotermal su potansiyeli ile Turizmi Tegvik Kanunu
uyarinca 16.12.2006 tarih ve 26378 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak izmir Dikili Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgesi ilan edilmis ve sinirlari 28.05.2009 tarihinde daraltilarak son halini almistir.

Bolgeyi diger turizm merkezlerinden farklilastiran ve KTKGB ilan edilmesinde rol oynayan 6zelligi
sahip oldugu jeotermal kaynaklardir. Bunun yaninda kumsalinda Pisa, Kokarot, Hayith Koyu, Killik,
Cam Kamp, Kayra, Er, Ayazma, Zindancik, Kalem Adasi, Belediye Halk Plaji, Bademli Deniz llicasi
plajlarina sahiptir. Pitane, Candarli Kalesi, Bademli K6y, Kalem ve Garip Adalari, Nebiler Selalesi ve
Magarasi, Karagdl gibi tarihi ve dogal degerlere sahiptir.

6.ULASIM

Dikili ilgesinin ¢eperinden D-550 (Edirne-Mugla) E-87 (izmir-Canakkale) yolu gegmektedir. Bu karayolu
ile ilgenin, Turkiye’nin giiney illeri, Edremit-Eskisehir yolu tizerinden i¢ Anadolu bélgesi ve Marmara
bolgesi ile karayolu baglantisi saglanmaktadir. izmir-Balikesir-Bursa-istanbul Otoyolu ve Tekirdag-
Canakkale Otoyollarinin birbirine entegre olmasi ile ilge otoyol aglari ile 6nemli merkezlere baglanmis
olacaktir. Ayrica Menemen-Aliaga-Candarh Otoyolu da yapim asamasindadir.

Dikili ilgesine ulagim izmir Biiyiiksehir Belediyesi'nin Dikili ilcesine diizenli otobiis seferleri ile
saglanmaktadir.

Dikili ilgesi, izmir il merkezine 115 km, istanbul’a 521 km, Ankara’ya 663 km, Antalya’ya 533 km,
termal turizm kaynaklarinin bulundugu Afyon’a 407 km uzakliktadir. Planlama alanina en yakin
havaalani Dikili ilgesine 71 km uzaklikta bulunan Balikesir ili Edremit ilgesinde bulunan Balikesir Koca
Seyit Havalimanidir. ilceye ulasimda kullanilabilecek diger havalimani ise yine Dikili ilgesine 154 km
uzaklikta bulunan izmir Adnan Menderes Havalimanidir.

Planlama alani yakininda bu bélgeye hizmet eden herhangi bir demiryolu altyapisi bulunmamaktadir.
Fakat Ankara izmir demiryolu hatti 115 km uzaklikta olan izmir ilinden ve Bandirma-Alsancak,
Balikesir Alsancak demiryolu hatlari ile 70 km uzaklikta olan Soma ilgesinden Dikili ilgesine ulagmak
mumkiindir. Ayrica izmir ili, Aliaga-Selcuk ilceleri banliyé hattinda hizmet veren kent igi rayli toplu
tagima sistemi iZBAN bulunmaktadir. iZBAN ile kent merkezinden ve havalimanindan 60 km
uzakliktaki Aliaga ilgesine gelip buradan minibiisler ile ilceye ulasim saglanabilmektedir. iZBAN
hattinin Bergama ilgesine kadar uzatilmasi proje halindedir.

Dikili ilgesinde bulunan liman sayesinde denizyolu ile ilgeye ulasmak miimkiindiir. ilce izmir'e 66 mil,
istanbul'a 228 mil ve Midilli'ye 18 mil uzakliktadir. Dikili ve Midilli arasi karsilikli feribot seferleri
yapilmaktadir. Dikili Limani ayni zamanda deniz giris kapisi olarak kullanilmaktadir. izmir'e gelen
turistlerin 6nemli bir bolimi Dikili'den giris yapmaktadir.
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7.MER’i PLAN KARARLARI

7.1.0UST OLCEKLi PLAN KARARLARI

7.1.1. iZMIR DIKiLI TERMAL KULTUR VE TURiZM KORUMA VE GELiSiv BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI

izmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesine ait 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plani Kiiltlir ve Turizm Bakanligi tarafindan 07.03.2017 tarihinde onaylanmistir.

izmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesine ait 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni
Planinda 346 ada 48, 49, 50, 69 parselin igerisinde bulundugu planlama alaninda “Tarim Alani” plan
karari bulunmaktadir. Planda, 50 parselin tamami sulama alaninda kalirken 49 ve 48 parsellerin bir
kismi sulama alani icerisinde kalmaktadir.

Harita 2: izmir Dikili Termal KTKGB 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
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8.KURUM GORUSLERI

Miilga Orman ve Su isleri Bakanligi Devlet Su isleri Genel Muidiirliigii 25. Bolge Miidiirliigii

Miilga Orman ve Su isleri Bakanligi Devlet Su isleri Genel Miidirligii 25. Bolge Miidirliigiiniin
07.01.2019 tarih ve -13261 sayili goriis yazisinda 346 ada 48, 49, 50, 69 parsellerin;

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii Kurumuna ait herhangi bir gélet ve barajin rezervuarinda,
toplulastirma sahasinda, igme suyu maksath goél ve barajlarin igme suyu koruma alanlari
icerisinde ya da su toplama havzasinda ve ilan edilen YAS koruma alaninda bulunmadig
tespit edilmistir.

346 ada, 49 ve 50 parsellerin tamami, 48 ve 69 nolu parsellerin bir bolimi; isletme
asamasindaki sulama maksath “Dikili Ovasi Sulamasi” sulama sahasinda kaldigi ve yazi ekinde
belirtilen hususlara uyulmasi gerektigi bildirilmistir. Konunun, tarim alanlarinin tarim disi gaye
ile kullanimina iliskin 09 Aralik 2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazete de yayinlanan “Tarim
Arazilerinin Korunmasi, Kullaniimasi Ve Planlanmasina Dair Yénetmelik” hiikiimlerine gore Il
Tarim ve Orman Miidirliigi (Toprak Koruma Kurulu) tarafindan degerlendirilmesi gerektigi
bildirilmigtir.

S6z konusu alanlarda, dere vyataklanyla ilgili tiim uygulamalarda, derelerin yatagini
daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir faaliyette bulunulmamasi, ingaat ve isletme
asamasinda olusacak atiklarin dere yataklarinda depolanmamasi, 09 Eyliil 2006 tarih ve
26284 sayil Resmi Gazetede yayimlanarak yiriirlige giren 2006/27 sayili “Dere Yataklari ve
Taskinlar” konulu (Miilga) Basbakanlk Genelgesi ve 20 Subat 2010 tarih ve 27499 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yirirlige giren 2010/5 sayili “Akarsu ve Dere Yataklarinin Islahi”
konulu (Miilga) Bagbakanlik Genelgesi ile Balikesir Valiligince Valilik ilan panosunda ilan
edilerek duyurulan ve ilgili Kurumlara gonderilen 30.04.2012 tarih ve 2012/1 nolu Valilik
karar hiikiimlerine uyulmasi gerektigi bildirilmistir. 17.03.2010 tarih ve 1987 sayili “Acil ve
Afet Durum Y6netimi Baskanligl” yazisinda; “Derelerin tizerleri kesinlikle kapatilmayacaktir”
ifadesi yer aldigindan, dere vyataginin Gzeri hicbir bicimde kapatilmamasi gerektigi
bildirilmistir.

Dere yatak gilizergahlarinda, Kurumun goriisii alinmaksizin degisiklik yapilmamasi gerektigi,
ulagim yolu yapim ve bakim ¢alismalari igin derelerin Gizerinden gegis saglanmasi amaciyla,
sanat yapisi yapilmasina ihtiya¢ duyulmasi halinde, Kurumdan ayrica izin alinmasi ve dere
yatak giizergahlarinda kurumun izni olmaksizin degisiklik yapilmamasi gerektigi bildirilmistir.
Zorunlu olarak yapilacak dere yol gegislerinde, derenin Q500 taskin debisini gegirecek sekilde
ve asgari (2m x 2m) boyutunda kutu menfez ya da tercihen tek agiklikli kbprii yapilmasi uygun
gorilmekte oldugu, yapilacak kdprii ve sanat yapilarinin projelendirilmesinde dere yatak
ekseni degistiriimeden yapilar dogal akis yoniinde insa edilmesi gerektigi bildirilmistir.
Yapilacak koprii ve sanat yapilarinin insasi esnasinda dere vyataklarina iist havzadan
gelebilecek akisin civardaki arazilerde meydana getirmesi muhtemel oyuntular engellenerek
araziler korunmasi gerektigi, koprii ve sanat yapilarinin boyutlandiriimasi hususunda gerekli
hallerde Bolge MidirlGgiiniin gorisi alinmasinin  gerektigi  bildirilmistir. Dere yatak
giizergahlarinda DSi’nin bilgisi ve izni olmadan degisiklik yapiimamasi gerektigi bildirilmistir.
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— SO0z konusu alanlarda yiizeysel sularin ve yamaglardan gelecek sularin drenajiyla ilgili
tedbirlerin tarafimizca alinmasi gerektigi bildirilmistir.

— S0z konusu alanlarda sondaj yapmak istenmesi halinde, sondaj ¢alismalari esnasinda yeralti
suyunun korunmasi amaciyla ihtiyac duyulan onlemlerin alinmasi, proseste bentonit
haricinde bagka katki maddesi ve kimyasal kullanilmamasi ve sondaj islemi sirasinda varsa
tath su temini saglanan akifer kismin; cimento ile tecrit edilerek gecilmesi gerektigi
bildirilmistir. 167 sayilh “Yeralti Sulari Hakkindaki Kanun”, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayil
Resmi Gazete’de yayinlanan “Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi”, 7 Nisan 2012 tarih ve 28257
sayil Resmi Gazete’de vyayinlanan “Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi
Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik” ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayili Resmi Gazete’'de
yayinlanan “icme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi
Hakkindaki Teblig” hiikiimlerine uyulmasi gerektigi bildirilmistir.

— So6z konusu alanlarda galisan kisilerden ya da yerlesimden kaynaklanan muhtemel evsel
nitelikli atik sular (fosseptik) ve isletmelerden kaynaklanacak atik sularla ilgili 31 Aralik 2004
tarih ve 25687 sayilll Resmi Gazete’de yayimlanan “Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi”
hiikiimlerine uyulmasi gerektigi, bu cercevede sivi fazda olusacak atiklarin aritilarak ve/veya
bir kanalizasyon sistemine verilerek, kati fazda olusacak atiklarin ise gegirimsizligi saglanmig
ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat ¢ercevesinde bertaraf edilmesi gerektigi bildirilmistir.
Antilmis olsa dahi atik sularin, idarece insa edilerek isletmeye acilmis sulama, drenaj tahliye
kanallari veya islah edilmis dere vyataklarina desarji gerektigi durumda, Kurumca
degerlendirilmek Uzere, ayrica miiracaatta bulunulmasi gerektigi bildirilmistir. Gerekli izinler
alinabildigi taktirde yapilacak tesislerin, isletmelerin yada yerlesimlerin atik sularinin yeriistii
ve yeralti sularini kirletmesinin 6nlenmesi gerektigi bildirilmistir.

— S0z konusu alanlarda tespit edilecek cesme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi yapilarin korunmasi
icin gerekli tedbirlerin tarafinizca alinmasi gerektigi, planlama alani igerisinde ve civarinda su
kaynagina rastlanilmasi durumunda Kurumla irtibata gecilmesi, su kaynagi ve kaynagi
besleyen alanda herhangi bir tahribat yapilmamasi, bu alanlarda faaliyet yapilmamasi
gerektigi bildirilmistir.

— S0z konusu alanlar ile ilgili bilgiler teknik tespit niteliginde oldugu, yasal mevzuat uyarinca
istenilen amagla kullaniimasi yéniinde plan karari alma yetkisine sahip ilgili Kamu Kurum veya

Kurulusu karari 6ncesi degerlendirmeler i¢in veri olusturmayi amacladigi bildirilmistir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi ve diger gerekli tiim izinlerin alinmig olmasi kaydiyla, ilgili
alanda planlama yapilmasinda kurum mevzuati agisindan bir sakinca bulunmadigi bildirilmistir.
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izmir Valiligi il Tarim ve Orman MiidiirlGgii

izmir Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirligiiniin 05.02.2019 tarih ve —E.412165 sayili goriis yazisinda,
Dikili ilcesi ismetpasa Mahallesi, Eski Kahve Mevkiinde yer alan 2,7463 hektar yiiz dl¢iimiine sahip 48
parsel no’lu arazinin 1,45 hektari, 2,4519 hektar yiiz 6lgiimiine sahip 49 parsel no’lu arazinin 1,02
hektari, 2,8449 hektar yiiz 6lglimiine sahip 50 parsel no’lu arazinin 1,14 hektari ile 4,265107 hektar
yiz Olglimiine sahip 69 parsel no’lu arazinin tamami olmak iizere toplam 7,875107 hektar yiiz
Olcimiine sahip arazide terminal alani yapilmak amach imar plani yapilmak Uzere, bahse konu
arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan rapor ve eklerinin Bakanlik tarafindan degerlendirilmesi
sonucu; izmir il Toprak Koruma Kurulunun 11/01/2019 tarihli ve 2019/09 karar no’lu toplantisinda
kabul edilen, il Miidiirliigii tarafindan arazi sinifi kuru marjinal tarim arazisi (KTA) olarak tespit edilen
7,875107 hektar yiiz 6lgimiine sahip arazinin, Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve
Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12’inci maddesinin 7’nci fikrasi geregince imar planlar yapilmak
lizere tarim dist amagla kullanilmasinin uygun gorildigi bildirilmistir.
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9.PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

Planlama alani, izmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi siniri igerisinde,
ismetpasa Mahallesi, Eski Kahve mevki, 346 ada 48, 49, 50, 69 parsellerin, izmir Valiligi il Tarim ve
Orman Miidirligiiniin 05.02.2019 tarih ve E.412165 sayili gériis yazisinda tarim disi amacla
kullanilmasi uygun gériilen 78.751 m?lik kismindan olugsmaktadir.

S6z konusu parseller, izmir-Canakkale Karayoluna yakin mesafede, Dikili ilce merkezini izmir-
Canakkale karayoluna baglayan Atatiirk Caddesine cepheli konumdadir. Atatiirk Caddesi ilge
merkezini izmir-Canakkale Karayoluna baglayan tek énemli baglanti yolu olma 6zelligindedir. Ayrica
bu baglanti noktasina Cigli-Aliaga-Candarli Otoyoluna baglanti saglayan Dikili-Candarh il yolu da
baglanmaktadir. Planlama alani tiim bu 6nemli noktalarin kesistigi bir bélgede bulunmaktadir.

izmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesine ait 1/25.000 dlcekli Nazim imar
Plani Kultiir ve Turizm Bakanlg tarafindan 07.03.2017 tarihinde onaylanmistir. Nazim imar Planinda
s6z konusu parsellerde “Tarim Alani” plan karari bulunmaktadir.

izmir Valiligi il Tarim ve Orman Miidirliigiiniin gériisi dogrultusunda 346 ada 48, 49, 50, 69
parsellerin 78.751 m?¥lik kisminda imar plani yapiimasi amaciyla tarim disi kullaniimasi uygun
gorulmastir.

Miilga Orman ve Su isleri Bakanligi Devlet Su isleri Genel Mudiirliigii 2. Bélge Midurligii 07.01.2019
tarih ve -13261 sayili goriis yazisinda belirtilen hususlara uyulmasi kaydi ile imar plani yapilmasinda
sakinca bulunmadigini bildirilmistir.

Dikili ilgesi dogal, tarihi degerleri ve Jeotermal su potansiyeli ile Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi ilan edilmis, 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25.000 élcekli Nazim imar Plani Kiiltiir
ve Turizm Bakanliginca onaylanmistir. Planlarin uygulanmaya baslanmasi ile ilcenin turizmde énemli
adimlar atarak bu alandaki potansiyelini ekonomik getiriye donustiirmesi beklenmektedir. Bu
kapsamda ilgeye gelen yerli ve yabanci ziyaretgilerin sayisi artacaktir.

Dikili ilce merkezinde kisith bir alanda hizmet veren Dikili otogari, karayoluna yakin bir noktada
bulunmamakla birlikte etkin olarak isletilememekte ve transit trafige hitap edememektedir. Dikili
otogari, kentin gelisen potansiyeline yeterli cevap verememektedir. Ziyaretgilerin, yerel halkin ve
cevrenin ihtiyaglarini karsilayacak bir terminal (otogar) alanina ihtiya¢ bulunmaktadir. S6z konusu ,
parseller 6zel milkiyette olup sahislarin basvurusu iizerine “Terminal Alaninin” ayrildigi alanin izmir jk‘

Buyuksehir Belediyesine bedelsiz devri talep edilecektir.

Terminal ihtiyacinin yani sira ziyaretgilerin, yerel halkin ve yakin gevrenin ihtiyaglarini karsilayacak,
terminal ile baglantili hizmet verecek ticari birimlere de ihtiya¢ bulunmaktadir. ilcede yer alan ticari
kullanimlar tek parsel bazinda ve yerel dlcektedir. ilcede nitelikli ticari alanlar bulunmamaktadir.
Otogar alamm_n__§.000 m? olacagl disuniilmektedir. Kalan 70.000 m?lik alanda ise ilceye gelen

ziyaretgilerin ve ye~rel halkin yiyecek icecek olanaklarindan faydalanmak, aligveris yapmasina olanak
saglamak ve icerisinde oyun alanlari, otopark, sinema gibi fonksiyonlar yer aldig ticaret alaninin
gelismesi ilceye katacagi hareketlilik agisindan olumlu degerlendirilmektedir.
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izmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesine ait 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni
Plani degisikligi ile s6z konusu parsellerde “Tali Merkez” olarak plan karar getirilecek, alanda
notasyon olarak isaretlenecek terminal alaninin ise kesin yeri alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

Harita 3: Cevre Diizeni Plani Degisikligi
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