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1  AMAC

Izmir i, Menderes ilcesi Ozdere (Kesre) Turizm Merkezi’nde yapilan ¢alismanin amaci,
bolgede kiy1 turizminin koruma kullanma dengesi igerisinde planli ve kontrollii
gelistirilmesidir. Alt 6lg¢ekli planlarin iist 6lgekli planlara uygun olarak revize edilmesi ve kiy1
bdlgelerindeki turizm potansiyeli bulunan yapilasmamis alanlarin turizme kazandirilmasi,
bolgenin sosyal ve ekonomik gelisimine ivme kazandirmaktadir. Ayrica bolgede nitelikli

turizm tesisi olusumunu destekleyerek yeni yatirim alanlar1 olusturmaktir.

2 KAPSAM

Planlama alani, 23133 sayili ve 07.10.1997 tarihli resmi gazete yayinlanan 1997/9985 sayili
ve 23.09.1997 tarihli Bakanlar Kurulu karari ile kiy1 potansiyeli temasi ile Turizm Merkezi
ilan edilen Ozderé (Kesre) Turizm Merkezi’nin batisindaki yerlesik alan digarda tutularak
giineydeki yapilagsmasini tamamlamamig ve turizm potansiyeli yiiksek alanda 1/5000 6lgekli

Nazim Imar Plani revizyonu ¢alismalarimi kapsamaktadir.

3 YONTEM

Planlama c¢aligmalar1 yiiriitiiliirken; bélgede yapilmis iist 6lgekli planlar, meri 1/5000 ve
1/1000 &lgekli planlar, arazide yapilmus tespit calismalar1 ve DSI, Orman ve Su Isleri Genel
Miidiirliigii, i1 Gida Tarim ve Hayvancilik Midiirliigii, IZSU, Gediz Elektrik ve Dagitim A.S,
Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirligi ve Karayollar1 Genel
Miidiirliigii’'ntin  kurum goriisleri alinarak planlama c¢alismasina althik olusturulmustur.
Planlama ¢alismasi1 2634 sayili “Turizm Tesvik Kanunu” ve “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Imar Planlarmin Hazirlanmasi ve

Onaylanmasina liskin Y&netmelik” hiikiimleri dogrultusunda yiiriitiilmiistiir.



4 GENEL TANITIM

Izmir ili Menderes Ilgesi Ozdere (Kesre) Turizm Merkezi Planlama alani, 07.10.1997 tarih ve
23133 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir. Planlama alani1 Izmir Biiyiiksehir Belediye
smirlar1 iginde Menderes Belediyesi ilge belediyesi statiisiinde bulunmakta olup, Menderes

Belediyesi yetkisi altindadir.

S6z konusu alan, Izmir 11 Merkezinin 42 km giineyinde, Kusadasi-Seferihisar karayolunun
giineyinde, batisinda Glimiildiir dogusunda ise Ahmetbeyli yerlesimleri arasinda kalmaktadir.

Planlama bélgesinin etrafinda 6nemli Turizm alanlar1 ve odaklar yer almaktadir.

Menderes lgesi biinyesinde ilgce merkezinde 28 adet mahalle ve 18 adet kdy bulunmaktadir.
Iice merkezine bagli 18 mahalleden 9’u merkezde bulunmaktadir. Yerlesim sekilleri

genellikle daglik olup, niifus ovalik alanda yogunlagmaistir.

Izmir ili Menderes Ilgesi Ozdere (Kesre) Turizm Merkezi Planlama alanina Izmir’den,
Gaziemir- Menderes giizergahi ile ulasilmaktadir. Planlama alani, izmir il Merkezine 64 km,
Menderes Belediyesi’ne 42 km, Adnan Menderes Havalimani’na ise 48 km uzakliktadir.

Planlama alani, Cesme ve Kusadasi gibi turizm merkezlerine de oldukga yakin konumdadir.

Harita 1: Ozdere Yerlesimi ve Cevre Yerlesmeler
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41 iklim

Menderes il¢esinde Akdeniz iklimi g6ziikmektedir. Yazlar1 sicak ve kurak, kiglari ilik ve
yagish gecmektedir. Yazin sicaklik ortalamasi 27.5 °C civarinda, kisin ise 9.6 °C civarina

diismektedir. Nisbi nem orani yazin % 43.8, kisin ise %73.5 oraninda olugsmaktadir.

Izmir’de iklim elemanlar iginde en biiyiik degiskenligi yagis miktar1 gostermektedir. Aylik
ortalama yagis miktarinin en yiiksek oldugu aylar Aralik, Ocak, Subat’tir. Ortalama yagis
degerlerine goére, sadece Aralik ayinda diisen yagiglarin yillik toplama katkisi % 20
civarindadir. Yaz aylarinda aylik yagis miktarimin yillik toplam ig¢indeki pay1 ise, % 2

diizeyine diismektedir.
4.2 Bitki Ortiisii

[zmir bitki ortiisii bakimindan Akdeniz iklimi etkisi altinda olup, maki florasi kendini
gostermektedir. Maki florasimi ardig, pirnal, kermes mesesi, yabani zeytin, ¢itlembik, sakiz,
akcakesme, tesbih, katirtirnag: gibi kurakliga dayanikli agaclar olusturmaktadir. Ilgedeki
makilik alanlar denizden 600 metre yiikseklige kadar ¢ikmaktadir.

43 Icme ve Kullanma Suyu

Ozdere yerlesimine ait planlama alani igerisinde, igme ve kullanma suyu Tahtali Barajindan
saglanmaktadir. Bunun yami sira, Kullanma suyu baraj suyu haricinde sahislar tarafindan
keson kuyularla da karsilanmaktadir. Tahtali Baraji, Giimiildiir’tin 5 km dogusunda Tahtali

deresi iizerine kurulmus olup, sehrin yaklasik %36 sina igme suyu temin etmektedir.

Tahtal: igme Suyu Aritma Tesisi Menderes ilgesi Gérece Beldesi’nin hemen giineyinde olup,
520.000 m3/giin kapasiteli, 1250 kVA kurulu giice sahiptir. Tahtal1 Baraj goliinden alinan

suyun igme suyu standartlarina uygun olarak aritilmas: saglanmaktadir.
44 Kent Estetigi ve Kent Imaji

Ozdere, topografik agidan engebeli araziye sahip bir cografyada bulunmaktadir. Ozdere,
Seferihisar-Kusadas:1 karayolu ile Ege Denizi arasinda yer almakta ve verimli tarim
arazilerinden olugsmaktadir. Tarim arazilerinin ¢ogunlugunu narenciye(mandalina) bahgeleri
olusturmaktadir. Sahil kismi ise genis kumsal alani ile kapli durumdadir. Kiyilarin belirli

kesimlerinde kayalik ve egimin artmasi sebebiyle falez olusumu goriilmektedir.



Kiy1 kenti olma karakteri tasiyan Ozdere’de mevcut durumda kiyr boyunca yapilmis ve
yapilmakta olan turizm tesisleri bulunmaktadir. Bu tesisler, biiylik kompleks alanlar olup,

yapilagsma ag¢isindan seyrek bir doku sergilemektedir.

Bélgede yerlesik niifus bulunmamakla birlikte narenciye bahgelerinde kiigiik dlgekli 1-2 katl

mevsimlik konutlar gériillmektedir.
4.5 Niifus Hareketleri

Izmir ili genelinde 2000 yili éncesinde kent niifusunun kir niifusundan az oldugu; giiniimiize

yaklasildikga kirdan kente go¢ oldugu gozlemlenmektedir.

2007 yilindan itibaren gelisen turizm sektorii ve sanayi sektoriinde atilan biiyiik adimlarla

birlikte bolgede kir niifusunda biiyiik oranda azalma meydana gelmistir.

2013 yilindan itibaren Belediye kanununda yapilan degisiklik tizerine Menderes il¢esinin kent
disinda kalan planlama alanlarimin mahalleye doniistiiriilmesi ile ilgede kir niifusu tamamen

kent niifusuna doniismiistiir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gére 2016 yilinda Ozdere Mahallesi niifusu 1.435 kisi
olarak tespit edilmistir. Son 10 yilin verilerine gére yerlesmenin niifusu 1.400 ile 1.500 kisi

arasinda duragan bir yap1 sergilemektedir.
4.6 Ekonomik Durum

Planlama alanminin yer aldigi Menderes Ilgesi’nde en onemli ge¢im kaynagi olarak tarim
sektérii 6n plana gikmakta olup, son yillarda yasanan gelismelerle birlikte turizm sektorii de
biiyiik gelismeler gostermektedir. Ozdere yerlesmesinde genellikle Satsuma cinsi mandalina
yetistiriciligi yapilmaktadir. Bununla birlikte, Menderes il¢esinde tarim ve hayvancilik
alaninda kamu kurumlar1 ve 6zel tesvikler ile desteklenen zeytincilik gelistirme, bagcilik
gelistirme, meyve bahgesi tesisi, biiyiikbag besi yetistiriciligi, biiyiikbas siit yetistiriciligi,
kiiciikbas besi yetistiriciligi, siit toplama merkezi ve organik sebze yetistirme konularinda

projeler de yer almaktadir.

Turizm Bélgesi ilan edilen Ozdere’de su sporlar1 da planlama alaninin ekonomik yapisinda
rol oynayan onemli faktorlerden biridir. Ege denizi kiyisinda yer alan Ozdere Mahallesi,
korunmus dogasi ve deniziyle turizm endiistrisi agisindan 6nemli bir potansiyele sahip oldugu
diisiiniilerek Turizm Tegvik Yasasi’ndan faydalanmasi tizerine Turizm Boélgesi ilan edilmistir.
Dolayisiyla, turizmcilik sektorii yerlesme agisindan artik 6ncii sektor olup, bolgedeki otellerin

yerel ekonomik kalkinmaya katki sagladig: sdylenebilmektedir.
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4.7 Planlama Yaklasimi

Planlama alaninin turizm merkezi ilan edilmesi, kiy1 bolgelerindeki turizm potansiyeli
bulunan yapilagsmamis alanlarin turizme kazandirilmasinda ve bolgede nitelikli turizm tesisi
olusumunu desteklenmesinde 6nemli bir yere sahiptir. Bélgenin planlanmasinda, bu durumun

etkileri ve sonuglar1 bir arada degerlendirilmistir.

Ozdere (Kesre) Turizm Merkezi’nin bir kismina ait alt 6l¢ekli imar plami ¢alismalari
hazirlanirken, mevcut durumun ve gelisme potansiyellerinin yani sira iist 6l¢ekli mekénsal

planlar ve ilgili kurum ve kuruluslardan elde edilen resmi goriisler etkili olmustur.

4.7.1 Gelisme Potansiyeli

Ozdere yerlesmesinin gelisme potansiyeli mekéansal esikler ile sosyo-ekonomik gelisme
potansiyeline bagli olarak sekillenmektedir. Bu kapsamda yerlesmenin en 6nemli potansiyeli
ya da glicli yont turizm sektoriidiir. Ekonomik agidan degerlendirildiginde, gelisme

potansiyelinin tist sinir1 biiyiik oranda mutlak tarim alanlarinin bulundugu parseller olacaktir.

Gelisme potansiyelinin {ist sinir1 tarim, orman, jeoloji, karayolu, bitki ortiisii ve miilkiyet gibi
bolge icin esik kabul edilebilecek sinirlayicilar dikkate alinarak belirlenmektedir. Tarim etiit
raporuna gore, Ozdere yerlesmesinde ©nemli tarim alanlar1 (narenciye bahgeleri)
bulunmaktadir. Mutlak tarim alanlarinin yerlesmenin yerel ekonomisinde 6nemli bir yeri
olmasindan dolay1 bu arazilerin korunmas: gerekmektedir. Bu baglamda, imar planlarinda
tarim alanlarinin korunmasi karari, planlama alami igin olusan en Onemli esik olarak
degerlendirilmistir. Planlama alani igerisinde tescilli orman alani bulunmamaktadir. Yapilan
jeolojik etiitlere gore ise, yerlesmede jeolojik sakincali alan bulunmamakta olup, 6nlem
alinmas: takdirde yerlesmeye uygun alanlar yer almaktadir. Bu alanlara uygun olarak
yapillasma kriterlerinin kullanilmasi, planlama alaninin geligimi i¢in onemli esik
olusturmaktadir. Bununla birlikte planlama alaninda bulunan miilkiyet dokusu, yerlesmenin
genel karakterini ve turizm gelisme potansiyelini etkileyen faktorlerdedir. Parsellerin genel
olarak belirli bir biiytikligiin lizerinde ve yapilasmamis olmasi, alanda biiyiik 6lgekli
yatirimlarin yerlesmesi i¢in onemli bir potansiyel saglamaktadir. Miilkiyet dokusundaki
seyrek ve uygulama gérmemis yapisi, Ozdere Turizm Merkezi’nde gelecege yonelik onemli

turizm faaliyetlerini desteklemektedir.



Mekéansal olarak Ozdere, yerlesme icinden gecen Seferihisar-Kusadasi Karayolu’na bagh
olarak da gelisme gostermektedir. Onemli turizm merkezlerini birbirine baglayan bu
giizergah, Ozdere’de turizm potansiyelinin artmasinda biiyiik oranda etkili olmaktadir. Ayrica
bu yol, yerlesmenin gelisme iist smir1 olarak da gosterilebilmektedir. Ozdere’nin gelecekte de
Seferihisar-Kusadas1 Karayolu ile giineyde Ege Denizi arasinda kalan alanda gelisme

gostermesi beklenmektedir.

Ozdere Turizm Merkezi’nin 07.10.1997 tarih ve 23133 sayili Resmi Gazete’de ilamyla
birlikte, gelisme potansiyeli nemli bir ivme kazanmigtir. Bakanlik tarafindan bdlgenin
yatirimlara ve gelismelere uygun hale getirilmesi, Ozdere’de planli ve kontrollii bir bityiimeyi

beraberinde getirmektedir.



4.7.2 Ust Olgekli Planlar

Ozdere Turizm Merkezi 1/1000 ve 1/5000 Olgekli Imar Planlar1 hazirlanirken, 1/100.000
Olgekli ve 1/25.000 Olgekli Ozdere (Kesre) Turizm Merkezi Cevre Diizeni Planlar1 Mekénsal
kararlar1 dikkate alinmustir. Ust 6lgekli planlarda verilen kararlari, alt dlgeklerde ilgili kurum

goriislerine ve miilkiyet yapisina uygun olarak islenmesi g6z 6niinde bulundurulmustur.

4.7.2.1 Ozdere (Kesre) Turizm Merkezi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Kiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan 13.02.2017 Tarihinde onaylanan ve yiiriirliige giren
Ozdere (Kesre) Turizm Merkezi 1/00.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda, Turizm Alanlari,
Rekreasyon Alanlari, Konut Alanlar1 ve Tarim Alanlar1 gosterilmektedir. Alt 6l¢ekli planlarin
hazirlanmasinda, 1/100.000 Olgekli planda yerlesmenin kuzeybatisindaki konut alanlar1 plan
disinda tutulmustur.

Harita 2: Ozdere (Kesre) Turizm Merkezi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan




4.7.2.2 Ozdere (Kesre) Turizm Merkezi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Ozdere (Kesre) Turizm Merkezi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 13.02.2017 tarihinde
Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan onaylanmistir. S6z konusu planda, turizm alanlari,
tarim ve sulama alanlari, Rekreasyon alanlar1 ve baslica ulagim baglantilar1 gosterilmektedir.
Ust 6lgekli planlar, genellikle stratejik kararlar1 kapsadigindan, sematik olarak gdsterimler
icermektedir. Buna bagli olarak, 1/25.000 Olgekli plana uygun olarak hazirlanan alt 6lgekli
planlarda, ilgili kurum ve kuruluglardan alinan goriisler ile miilkiyet yapis1 dikkate alinarak

plan kararlar1 verilmistir.

Harita 3: Ozdere (Kesre) Turizm Merkezi 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan
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4.7.3 Tlgili Kurum ve Kuruluslardan Elde Edilen Goriisler

4.7.3.1 Dsi

Orman ve Su Isleri Bakanligi DSI Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigii 04.11.2014 tarih ve
10418 say1l1 goriisiinde;

“Nazim Imar Planina iliskin s6z konusu planlama alaninda 1/25.000 6lgekli harita iizerinde
sinirlar isaretlenen alanmn bir kismi proje asamasinda olan Ozdere Goleti Sulama Alani
icerisinde kalmaktadir. Bu alan harita iizerinde isaretlenmis olup kesinlikle imara

acilmamalidir.

Planlama alam iginde yer alan dereler, 1/25.000 6lgekli haritada isaretlenmistir. Yazimiz
ekinde goriilen 1/25.000 6lgekli harita tizerinde isaretli alanda; mevcut yatag: yeterli olan ve
aynen korunmasi gereken dereler ile yetersiz enkesitte olan veya arazide kaybolmus durumda
olan dere yataklarinin ise uygun hidrolik kesitte ve 6nerilen 1slah giizergdh1 boyunca ilgili

Belediye tarafindan islah edilmesi gerekmektedir.
Okiiziiziim Deresi

Alanmn batisinda yer alan Okiiziiziim Deresinin mevcut yatagi yetersiz kesittedir. Derenin
uygun hidrolik kesitlerde IZSU Idaresi tarafindan 1slah1 yapilincaya kadar 1/25.000 6lgekli
haritada isaretlenen giizergah boyunca Okiiziiziim Deresi i¢in imar planlarinda, B= 14.00
(Servis yolu dahil) metre genisliginde bir serit ayrilmasi ve bu alaninin kullanilmayarak bos
birakilmas1 gerekmektedir. Dere yataklarina ait gerit genisliginin imar planlarma “DERE”
olarak islenmesi gerekmektedir. Islah galigmalari tamamlanmadan yazimiz ekindeki 1/25.000

6lgekli haritada isaretlenen tagkin alanlari imara a¢ilmamalidir.

Islah galigmalar1 tamamlanincaya kadar Okiiziiziim Dere yatagimn arazideki mevcut serit

genisligi aynen korunmali ve suyun serbest akisina miidahale edilmemelidir.

Ayrica, derelerin yol gegislerine uygun hidrolik kesitte menfez (gecis yapisi) yapilmalidir.
Derenin yol gegis (menfez) yapilarinin her birinin ebadi (2,00 x 2,00) metreden daha az

olmamalidir.
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Kosbek Deresi

Nazim Imar Plam yapilacak olan alanm icerisinde bulunan K&sbek Deresinin mevcut yatagi
yetersiz ebattadir. Derenin uygun hidrolik kesitlerde IZSU Idaresi tarafindan 1slahi
yapilincaya kadar yazimiza ekli 1/25.000 6l¢ekli haritada isaretlenen giizergah boyunca
Kosbek Deresi i¢i imar planlarinda, B=12.00 (Servis yolu dahil) metre genisliginde bir serit
ayrilmasi ve bu alanin kullanilmayarak bos birakilmasi gerekmektedir. Dere yataklarina ait
serit genisliginin imar planlarina “DERE” olarak islenmesi gerekmektedir. Islah ¢aligmalari
tamamlanmadan yazimiz ekindeki 1/25000 6l¢ekli haritada isaretlenen taskin alanlar1 imara

acilmamalidir.
Degirmendere Deresi

Alanin igerisinde bulunan Degirmendere Deresinin mevcut yatag: yetersiz ebattadir. Derenin
uygun hidrolik kesitlerde IZSU Idaresi tarafindan 1slah1 yapilincaya kadar yazimiza ekli
1/25.000 olgekli haritada isaretlenen giizergah boyunca Degirmen Deresi i¢in imar
planlarinda, B=15.00 (Servis yolu dahil) metre genisliginde bir serit ayrilmas: ve bu alanin
kullanilmayarak bos birakilmasi gerekmektedir. Dere yataklarina ait serit genisliginin imar
planlarina “DERE” olarak islenmesi gerekmektedir. Islah ¢alismalari tamamlanmadan

yazimiz ekindeki 1/25.000 6lgekli haritada isaretlenen tagskin alanlari imara agilmamalidir.

Islah g¢aligmalar1 tamamlanincaya kadar Kosbek Dere yataginin arazideki mevcut serit

genisligi aynen korunmali ve suyun serbest akisina miidahale edilmemelidir.

Ayrica, derelerin yol gegislerine uygun hidrolik kesitte menfez (gegis yapisi) yapilmalidir.
Derenin yol gegis (menfez) yapilarinin her birinin ebadi (2,00 x 2,00) metreden daha az

olmamalidir.
1 No.lu Dere

Gorlis istenen alanin gilineyinde bulunan 1 no.lu Derenin mevcut yatagi yetersiz esittedir.
Derenin uygun hidrolik kesitlerde 1ZSU Idaresi tarafindan 1slahi yapilincaya kadar yazimiza
ekli 1/25000 6lgekli haritada isaretlenen giizergah boyunca 1 no.lu dere yatagi igin imar
planlarinda, B=12.50 (Servis yolu dahil) metre genisliginde bir serit ayrilmasi ve bu alanin
kullanilmayarak bos birakilmasi gerekmektedir.

Dere yataklarina ait serit genisliginin imar planlarina “DERE” olarak islenmesi
gerekmektedir. Islah ¢aligmalar1 tamamlanmadan yazimiz ekindeki 1/25.000 6lgekli haritada

isaretlenen tagkin alanlar1 imara a¢ilmamalidir.
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Islah calismalari tamamlanincaya kadar 1 No.lu Dere yatagmmin arazideki mevcut serit

genisligi aynen korunmali ve suyun serbest akisina miidahale edilmemelidir.

Ayrica, derelerin yol gegislerine uygun hidrolik kesitte menfez (gegis yapisi) yapilmalidir.
Derenin yol gegis (menfez) yapilarinin her birinin ebad: (2,00 x 2,00) metreden daha az

olmamalidir.
Uzunen Dere

Nazim Imar Plani yapilacak olan alanin igerisinde bulunan Uzunen Deresinin mevcut yatag
yetersiz ebattadir. Derenin uygun hidrolik kesitlerde 1ZSU Idaresi tarafindan 1slah
yapilincaya kadar yazimiza ekli 1/25.000 olgekli haritada isaretlenen giizergah boyunca
Uzunen Deresi i¢i imar planlarinda, B=14.50 (Servis yolu dahil) metre genisliginde bir serit
ayrilmasi ve bu alamin kullanilmayarak bos birakilmasi gerekmektedir. Dere yataklarina ait
serit genisliginin imar planlarina “DERE” olarak iglenmesi gerekmektedir. Islah galismalari
tamamlanmadan yazimiz ekindeki 1/25.000 olgekli haritada isaretlenen tagkin alanlar1 imara

acilmamalidir.

Islah galismalari tamamlanmincaya kadar Uzunen Dere yataginin arazideki mevcut serit

genisligi aynen korunmali ve suyun serbest akigina miidahale edilmemelidir.

Ayrica, derelerin yol gegislerine uygun hidrolik kesitte menfez (gegis yapist) yapilmalidir.
Derenin yol gecis (menfez) yapilarinin her birinin ebadi (2,00x2,00) metreden daha az

olmamalidir.

5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu uyarinca Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’ne baglanan
ilcelerdeki “Su ve kanalizasyon hizmetlerini yiiriitmek, bunun igin gerekli baraj ve diger
tesisleri kurmak, kurdurmak ve isletmek; derelerin 1slahin1 yapmak; kaynak suyu veya aritma

bulunmaktadir.

Idarece 6nerilen dere 1slah giizergahlarinin, kadastral dere yatagi olup olmadig ancak ilgili
Belediyelerce tespit edilebilir. Idaremizce isaretlenen dere 1slah giizergahi, cesitli nedenlerle
kapatilan dere yataklari yiiziinden cevre arazilerin veya yerlesim alanlarmin tagkina maruz
kalmamas1 amaciyla yapilmasi gereken 1slah galigmalari igin arazinin topografik olarak en

miisait kesiminden yeni dere yatag1 agilmasi 6nerilmektedir.
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Dere yataklarina ¢6p, moloz vs. atilmasi engellenmeli ve Cevre sorunlari gdz Oniinde
tutulmalidir. 2872 Sayli Cevre Kanunu ve Su Kirliligi ve Kontrolii Yo6netmeliginin ve
14.03.1991 giin ve 20382 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kati Atiklarin Kontrolii

Yo6netmeligi’nin ilgili hiikkiimlerine uyulmasi saglanmalidir.” denilmektedir.

4.7.3.2 Tarim

[zmir Valiligi 11 Tarim Midirliigii 20.04.2011 tarihli ve 126566 goriisiince; Izmir ili,
Menderes Ilce simrinda bulunan arazi dahilinde Miidiirliik tarafindan tarimsal etiit ¢aligmasi
yapilmis ve yine Miidiirliik tarafindan alinan kararlar dogrultusunda 5403 sayili “Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu”nun 13. maddesinin 1. fikrasina gére 1/5000 o6lgekli
haritada mavi renk ile gosterilen 43 hektarlik kuru dikili narenciye arazisinin (KDTN) tarim
dis1 kullanilmasini uygun goriilmemistir. Ayni kanunun 13. maddesinin 2. fikrasina gére yine
aynmi haritada kahverengi ile gosterilen 39 hektarlik kuru marjinal tarim arazisinin (KTA)
tarim dis1 amagla kullanilmasi uygun goriilmiistiir. 2014 yilinda giincel gmriisiin istenmesi
lizerine ise 01.10.2014 tarihli 45720 sayili goriis ile 20.04.2011 Tarihinde verilmis olan

kurum goriistiniin gegerli oldugu seklinde goriis alinmistir.

4.7.3.3 1.1.3. Orman Durumu

T.C. Cevre ve Orman Bakanlig1, 22.08.2014 tarih ve 4554/9771 sayili goriisiine gére [zmir 1li
Menderes Ilgesi Ozdere (Kesre) imar plam paftalarinin kapsadig1 alanlarda; ilgili haritalara
orman sinirlar iglenmistir. Arazide yapilan tespitlere gére, ¢alisma alaninda toplam 2,01 Ha.

orman alanm bulunmaktadir.
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4.7.3.4 Gediz Elektrik

Gediz Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidiirliigii 11.07.2016 tarih ve 29656 sayil1 goriisiinde,
Alanin igerisinde, miidiirliige ait Trafo binalar1 ile ENH,AG ve AG+OG elektrik hatlarmin
korunmasi, Kuvvetli Akim Tesisleri Yo6netmeligi’nde belirtilen emniyet mesafelerinin
saglanmasi ve 300 metre araliklarla (4x6) ebadinda asgari 24 m? Trafo yeri ayrilmasi hususu

bildirilmistir.
4.7.3.5 Jeoloji

inceleme alaninda, egim degeri %10°dan fazla olanlar ONLEMLI ALAN 2.1 (0.A.-2.1)
Onlem alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaminda yer alan Paleozoyik yash sist birimine ait rezidiiel zonda oturma, sisme
sorunlarina neden olabilecegi g6z dniine alnarak bu alan ONLEMLI ALAN 5.1. (0.A.-5-.1)
Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlar Alanlar olarak

degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda uygun alanlar olarak segilen kesimler Sist biriminden olusmaktadir. Bu

alanlar UYGUN ALANLAR 2 (UA-2) Kaya Ortamlar olarak degerlendirilmistir.
Onlemli Alan 2.1. (0A-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:

Yerlesime Uygunluk Haritalarinda OA-2.1 ile gosterilen bu alanlar topografik egimin genel
olarak % 10 - % 40 arasinda degistigi alanlar olup yapilan sondaj galismalarinda alanin
jeolojisi Menderes metamorfikleri olarak bilinen sistler bolgenin jeolojik olarak temelini

olusturur. Sistler bol miktarda grimsi-parlak beyaz renkli mika minerallerine sahiptir.

Bu alanlarda yapilacak olan kazilarda ve ozellikle derin kazilarda, kendi ve komsu parseller
ile cevredeki yollarin giivenligini saglayacak sekilde, stabilite problemlerine karsi 6nlemler

mutlaka alinmalidir.

Bu alanlarda olasi stabilite problemlerinin Oniine gegilmesi agisindan teraslama, egim

diistirme gibi uygun projelendirme yontemlerinin uygulanmasi 6nerilir.

Dogal ve kazilar sonrasi olusan sevler, agikta birakilmadan dayanma yapilari ve benzeri

Onlemlerle daha giivenli hale getirilmelidir.

Temellerinin aymi birimlerin iizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere

oturmasi gereken temeller i¢in uygun projelendirilmeye gidilmelidir.
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Bu alanlarda gozlenen rezidiiel zeminde sisme derecesi SK-( nolu kuyu igin “orta”, diger
kuyular igin “diisiik” olarak bulunmustur. Bu alanda yer alt1 suyuna ve yiizey sularina bagh
olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme-biiziilme olay1 sonucu egimin yiiksek
oldugu alanlarda bir yiizey akmasi ve agikta birakilan temellerde gégme gibi risklere kars:

Onlemler alinmalidir.

Cevre ve yiizey suyu drenaj tedbirleri alinarak, ylizey sularimin yamag stabilitesinin
bozulmasina neden olan olumsuz etkilerinin dniine gegilmelidir. Inceleme alani i¢inde yer

alan dereler, iliskin DSI goriisti dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Kaz sevleri, teknigine uygun iksa (istinat, perde duvar, piiskiirtme beton vb. ) tedbirler ile

desteklenmelidir.

Yapilasma oncesi parsel/bina bazli zemin etiitlerde temel tipi, temel derinligi ve temelin
tasittirilacagi seviyenin sev duyarliligina yonelik uygun analizler (kinematik analiz ve sev
duyarlilif1 analizi) yapilarak, sonuglarin yapilasma oncesinde degerlendirilip saglam zemine
soketlenmis kaziklar, betonarme istinat duvarlar1 ve bu yapilarin ankrajli destek kirisleri ile

desteklenmesi gibi 6nlemlerin alinmasi gereklidir.

Onlemli Alan 5.1. (OA-5.1.)0Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,. Oturma Acisindan

Sorunlu Alanlar:

Yerlesime Uygunluk haritalarinda OA-5.1 ile gosterilen bu alanlar, inceleme alaninda yer alan
Paleozoyik yash sist rezidiiel zonuna ait malzemenin oturma, sisme sorunlarina neden
olabilecegi goz oOniine alinarak bu alanlarda gergeklestirilecek arazi kullanim ve imar
planlama c¢alismalarinda asagida belirtilen Onlem ve yaklagimlara titizlikle uyulmasi

gereklidir.

Inceleme alaninda yer alan aliivyon biriminde sivilagsma riski ve sivilagmaya bagli zemin
deformasyonlar1 riskine karsi yapi giivenligi saglamak amaciyla uygun bulunan zemin

iyilestirme onlemleri uygulanmalidir.

Zemin profilinde yer alan litolojilerin oturma, tagima giicti kayb1 vb. riskler belirlenerek yap1

giivenligi acisindan gerekli temel tasarim 6nlemleri alinmalidir.

Temel tasiyici zemin olarak iizerindeki yapilan gelecek yiikleri, giivenlikle ve bu yiikleri
yapiya zarar vermeyecek Slgiide tagiyacak tagima kapasitesi yiiksek (saglam) jeolojik birimler
tercih edilmeli; yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek uygun temel tipi

secilmelidir.
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Paleozoyik yash sist birimine ait rezidiiel zon, yanal ve diigey yonde farkli davranislara sahip
litolijik degisimler gésterebileceginden yap1 temellerinin ayni birim igerisinde kalasina &zen
gostermeli; temek-1 sistemi yapidaki olasi oturmalari iiniform olmasim saglayacak nitelikte

secilmelidir.

Gerek yiizey sular1 gerekse yeralti suyunun olumsuz etkilerine karsi drenaj ve izolasyon

O6nlemleri alinmalidir.

Inceleme alaninin yer aldig: bolgenin depremselligi proje asamasinda dikkate almmali, olasi
depremin gerek yapi gerekse zemin iizerinde yaratacagi tasima giicti kaybi, sivilasma vb.
deformasyonlar gibi olumsuz etkiler projelendirme caligmasinda goz Oniine alindii gibi
yapilarin deformansin1 deprem sonrasinda da devam ettirmesini saglayacak, yatay ve diisey
deplasmanlar ile deprem kuvvetlerinin soniimlenmesine yénelik temel ve statik proje tasarim

Onlemleri gelistirilmelidir.

Gerek yapinin statik projesine gerekse temel tipine ve dnlem projelerine ait parametreleri ve
uygun temel derinligini belirlemek i¢in zemin temel etiit raporu diizenlenmeli; bu etiit
calismasinda zemin profilinde yer alan birimlerin oturma, sivilagsma, tasima giicii agisindan
yaratabilecegi riskler irdelenerek yapi giivenligi agisindan gerekli temel tasarim onlemleri

alinmalidir.

Bu alanlarda dogal drenaji korumali; alamindaki dogal drenajin korunmas: ve derelerin tasin
potansiyeli acisindan planlama oncesi DSI goriigii alinmali ve goriiste belirtilen dnlem ve

Onerilere hassasiyetle uyulmalidir.

Bolgede yapilacak tiim yapilarda hem Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik hem de Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik ile diger ilgili

yonetmelik ve genelge hiikiimlerine uyulmalidir.
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Uygun Alanlar 2 (Ua-2): Kaya Ortamlar

Bu alanlarin egim degerleri yaklasitk % 10 - % 40 aralifinda olan Paleozoyik yaslh sist
birimlerimden olusan alanlardir. Bu alanlar jeolojik-jeoteknik &zellikleri nedeniyle yerlesim
agisindan “Uygun Alan” olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda (UA-2)

sembolil ile isaretlenmistir.

Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik

parametreleri zemin etiidii ¢alismalarinda belirlenmelidir.
Sonu¢ Ve Oneriler

1- Bu ¢alisma ile izmir ili, Menderes ilgesi, Ozdere Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunan
1/1000 6lgekli L18-D-23-C-4-D, L18-D-23-D-3-A, L18-D-23-D-3-B, L18-D-23-D-3-C, L18-
D-23-D-3-D, L18-D-23-D-4-B, L18-D-23-D-4-C, L18-D-23-A-2-A, M18-A-03-A-2-B, M18-
A-03-A-2-C, M18-A-03-B-1-A, M18-A-03-B-1-B, M18-A-03-B-1-C, M18-A-03-B-1-D,
M18-A-03-B-2-D 1/5000 ol¢ekli, L18-D23-C, L18D-23-D, M18-A-03-A, M18-A-03-B
paftalarinda smnirlari ¢izili olan yaklasik 246,35 hektar yiiz dlgiimiine sahip Ozdere Turizm
Alaninin, Jeolojik-Jeoteknik arastirmalarinin yapilarak, yerlesime uygunluk durumunun
degerlendirilmesi amaglanmistir.

2- Zeminlerin miihendislik 6zelliklerini belirlemek amaciyla derinlikleri 6,00-15,50
arasinda degisen 12 adet jeoteknik sondaj ¢alismasi yapilmistir. Yapilan sondaj ¢aligmalarinda
rotary sistemli sondaj makinesi kullanilmistir.

Sahada yer alan jeolojik birimlerin tanimlanmasi ve elastik parametrelerin tayini amaciyla
farkli jeofizik yontemler uygulanmistir. Bu kapsamda 5 ayri profilde sismik kirilma &lgiimii, 5
ayr1 noktada 6zdireng 6l¢timii, 5 ayr1 profilde masw yiizey dalgasi 6lgiimii yapilmistir.

3- 05.07.2013 onay tarihli 1/25000 &lgekli Izmir Ozdere (Kesre) Turizm Merkezinin
Nazim Imar Planina Esas jeolojik etiit Raporunda calisma sahasi 1. Oncelikli Yapilasma
Sahas1 ve afete maruz bolge karar1 bulunmaktadir. Calisma sahasi igerisinde 2-3 katli villa tipi
yapilagsmalar ve turizm amagli tesis binalar1 bulunmaktadir.

4- Inceleme alan1 geneli % 0-10 arasinda yapilan egim degerine sahiptir. Ancak egim ve
degeri yer yer % 30-40 arasina ulasan degerler almaktadir.

5- Inceleme alanimizda yapilan arazi gozlemleri ve sondajlara gére alanimizin jeolojisi
Menderes masifine ait paleozoyik yasli sistler ve bu siste ait rezidiiel zonlardan meydana

gelmektedir.
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6- Inceleme alanindaki zemin dinamik ve elastik parametrelerinin belirlenmesi amaciyla

yapilan jeofizik sismik kirilma ¢aligmalar1 sonucu elde edilen veri sonuglar1 asagidaki tabloda
verilmistir.

Tablo 1: Jeofizik Sismik Kirilma Caligmas: Sonuglari

Vp Vs H | vs30 P Ig’;:: Elnstilte K Poisson
Serimne | Gauiom) | Guism) | KR | oton) ’({;ﬂg‘c‘:“ugf Modild | Modili | SN | oran
(kg/em2) | _(cglem?)
o; |L| 52245 | 281,15 | 471 | s8s3 | 148 | 119545 | 309901 | 253394 | 0,30
2| 155420 | 64294 | — 2 1,95 | 821022 | 2293555 | 3702945 | 0,40
cp 1| 43909 | 23646 | 348 | 5250 | 142 | 80962 | 209808 | 171231 | 0,30
2 1545,37 563,29 - 68 1,94 6292,90 | 17914,51 38974,44 0,42
1 338,53 178,54 1,29 4715 1,33 432,51 1130,87 978,28 0,31
s3 [2| eaat7 | 30724 | 429 | YT 1,56 | 150430 | 406992 | 460706 | 035
3| 177595 | 51685 | — 201 | 548550 | 1594891 | 5745299 | 0,45
os L1 4975 [ 23231 | 401 | 5282 | 143 | 78606 | 207241 | 18983 | 032
2| 162845 | 57459 | — | 86 197 | 663430 | 1895949 | 4444237 | 0.43
1 386,52 150,10 1,07 616.0 1,37 315,98 891,84 1674,05 0,41
S5 |2 595,29 338,93 4,59 72’ 1,53 1794,84 | 4523,68 3143,94 0,26
3 1719,26 689,44 —- 2,00 9682,07 | 27190,88 47298,49 0,40
Stamil Serim | Zeonin Hnlu(r; %rl:,)im Periyodu Dwm’zﬁfxfﬁ_‘;‘“‘“" Vi xay(m :;lga H
. (A (birimsiz)
S-1 0,35 1,486 585,32
S-2 0,39 1,586 525,06
S-3 043 1,691 471,57
S4 0,39 1,580 528,28
S-5 0,34 1,441 616,07
7- Inceleme alaninin zemin ortam olarak kabul edilen Menderes masifine ait sistlerin

ayrisma zonlar1 genel olarak SM-SP-SC o&zelliginde kumlu seviyelerdir. Genel olarak
degerlendirildiginde SM-SP 6zelligindeki seviyelerin arazi genelinde ¢ok daha yogun oldugu
gozlemlenmistir. NP (non-plastik) 6zelligindeki SM-SP seviyeler plastik degildir, kuru
dayanimlar1 ¢ok diisiik olan seviyelerin sikisabilirlikleri de diisiiktiir. Bir tek sondaj
kuyusunda goézlemlenen SC seviyeler ise orta plastisiteli olup, diisiik kuru dayanim ve orta
sikigabilirlik 6zelligine sahiptir.

Inceleme alaninda kaya ortamlar1 temsil eden paleozoyik yaslh sistler kaya kalitesi agisindan

cok kdtii olup, nokta yiikii dayanimlarina gére ¢ok diisiik dayanimlidir.

Yapilan oturma, sisme ve tagima giicli hesaplamalarinda, oturma degerlendirmelerinde max.
oturma degerleri iizerinde veriler elde edilmistir ve yapilan sisme analizlerinde de diisiik orta
sisme degerleri elde edilmistir. Bunlara bagli olarak sisme ve oturma problemleriyle

karsilagilabilir. Sahanin genel olarak kaya ortam niteliginden dolay1 tasima giicii problemi

beklenmektedir.
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Inceleme sahasinda yapilan sondajlardan SK-1 kuyusunda 1,20 m’de yeralti suyu mevcut
olmakla birlikte yapilan sivilagsma analizi ve jeofizik yontemler 1s1§inda saha igerisinde
mevcut olan birimlerin yapisal ve litolojik 6zelliklerden dolay1 herhangi bir sivilasma riski

beklenmemektedir.

8- Calisma sahasi i¢inde agilan SK-1 sondaj kuyusunda 1,20 m derinlikte yeralt1 suyuna
rastlanmigtir. Diger sondaj kuyularinda yeralt1 suyuna rastlanmamastir.

9- Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore Izmir Iline bagli menderes Ilgesi 1. Derece
deprem bolgesinde yer almaktadir. Deprem bolgelerinde yapilacak olan binalar Hakkindaki
Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

10-  Yapilan arazi gézlemleri, sondaj ¢alismalari, jeofizik olglimler, labaratuar verileri ile
yapilan analiz hesaplama ve jeolojik-jeoteknik degerlendirmeler sonucunda inceleme alani
yerlesime uygunluk agisindan asagidaki gibi degerlendirilmistir.:

Inceleme alaninda, egim degeri %10°dan fazla olanlar ONEMLI ALAN 2.1 (0.A.-2.1) Onlem

alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaminda yer alan Paleozoyik yash sist birimine ait rezidiiel zonda oturma, sisme
sorunlarina neden olabilecegi goz oniine alinarak bu alan ONEMLI ALAN 5.1. (0.A.-5-.1)
Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlar Alanlar olarak

degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda uygun alanlar olarak secilen kesimler Sist biriminden olusmaktadir. Bu

alanlar UYGUN ALANLAR 2 (UA-2) Kaya Ortamlar olarak degerlendirilmigtir.
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S PLAN KARARLARI

fzmir ili Menderes ilgesi Ozdere (Kesre) Turizm Merkezi’nde yaklasik 208.3 hektarlik kentsel
alam kapsayan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ¢alismasi yapilmistir. Planlama alamnin
turizm merkezi olmasi sebebiyle turizmin gelistirilmesi ve nitelikli turizm tesisleri
yapilabilecek alanlarin olugturulmasi planin temel amaglarindandir. Ayrica koruma kullanma
dengesi igerisinde kiy1r turizminin geligtirilerek, bolgede istihdam orann artirilmasi

hedeflenmektedir.

Planlama alam, Ozdere Mer’i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planmin ve Ozdere Turizm
Merkezi’nin bir kismini kapsamaktadir. Meri planin kiy1 kesiminde, ¢ogunlukla turizm
tesislerinin bulundugu alanda hazirlanan imar planinda, fonksiyon kararlari genel olarak
korunmustur. Bununla birlikte, ilgili kurum ve kuruluslardan elde edilen goriislere gore tarim
alanlar1, su ytizeyleri, karayolu kamulastirma simirlar1 ve kiy1 kenar gizgileri de goriislere ve

iist 6lgekli planlara uygun olarak plana iglenmistir.

Ozdere Turizm Merkezi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda yer alan kullanimlar, asagidaki

tabloda gosterilmisgtir;

Tablo 2: 1/5000 élgekli Nazim Imar Plant Fonksiyon Dagilimi

FONKSiYON DAGILIMI ALAN (HA) ORAN(%)

KONUT ALANI 2.2 1,1
TICARET ALANI 3 1,4
TURIZM ALANI 89,7 43,1
BELEDIYE HIZMET ALANI 1,9 0,9
KULTUREL TESIS ALANI 1,1 0,5
SPOR ALANI 27 1,3
PARK ALANI 152 73
ASKERI ALAN 1,5 0,7
TEKNIK ALTYAPI ALANI 0,1 0,1
TARIM ALANI 513 24,6
DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALAN 7.5 3,6
SU YUZEYI 1,3 0,6
YOL 30,8 14,7

TOPLAM 208,3 100,0
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Ozdere Turizm Merkezi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda konut alanlar yer
almadigindan, kapasite niifus hesabi yapilmamigtir. Bolgenin turizm alani olmasi ve planlama
alaninda turizm tesisleri bulunmasi sebebiyle, plan niifusu yasayan niifus degil, giiniibirlik
ve/veya mevsimsel niifus olarak tanimlanmaktadir. Ozdere planlama alaninda yer alan turizm
tesislerinin yatak kapasiteleri, bolgede yer alabilecek mevsimsel niifus igin yaklagik bir oran

verebilmektedir.
5.1 Ticaret Alanlan

Planlama alaninin dogusunda bolgenin temel ihtiyaglarim karsilayacak bir ticaret alam

planlanmustir. Ticaret alanlarinin mekéansal biiytikliigii 3 hektardir.
5.2 Turizm Alanlar

Ozdere Turizm Merkezi Imar planinda belirlenen turizm alanlari, boélgenin turizm
potansiyeline uygun olarak planlanmigtir. Toplamda 89,7 ha’lik bir alana sahip olan alanlarin

fonksiyon kararlar1 1/1000 Uygulama Imar Plani’nda belirlenmistir.
5.3 Belediye Hizmet Alam

Planlama ¢alismalarinda ozellikle bolgenin dogu kesiminde 1,9 hektarlik belediye hizmet

alani ayrilmistir. Bu alan toplam alanin % 0,9’unu kapsamaktadir.
5.4 Kiiltiirel Tesis Alani

Ozdere yerlesmesinde, planlama galismalar1 kapsaminda 1,1 hektarlik Kiiltiirel Tesis alam

ayrilmigtir. Bu alan planlanan alanin % 0,5’ini kapsamaktadir.
5.5 Askeri Alan

Planlama alani smrlar i¢inde 10.04.2015 tarih ve 239124 sayili kurum goriisii ile bildirilen

Jandarma Genel Komutanligi’na ait 1,5 ha biiyiikliigiinde bir askeri alan bulunmaktadir.
5.6 Spor Alam

Planlama alaninda bélgenin spor alam ihtiyaglarinin karsilanmasi amaciyla 1 adet spor alan

planlanmistir. Bu alan, 2,7 ha biiyiikliige sahip olup, tiim planlama alanmnin %]1,3’{ine sahiptir.
5.7 Park Alam

Ozdere yerlesmesinde hazirlanan imar plaminda farkli noktalarda bolgenin ihtiyacini
karsilayacak park alanlari planlanmistir. Bu alanlarin toplam biiytikliigii 15,2 ha olup, toplam

alanin %7,3°1 park alanlarindan olugmaktadir.
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5.8 Dogal Karakteri Korunacak Alanlar

Ozdere Turizm Merkezi planinda, bolgenin kentsel karakteri ve mevcut dogal yapisi da
gozetilerek dogal karakteri korunacak alanlar belirlenmistir. Bu alanlar, bélgenin daha ¢ok

batisinda yer almakta olup, toplamda 7,5 ha’1 kapsamaktadir.
5.9 Tarimsal Alan

Ozdere Turizm Merkezi plaminda ilgili kurum ve kuruluglarin goriislerine gére tarim alan
olarak belirlenen alanlar yer almaktadir. Bu alanlar, dikili ve sulu tarim alanlar1 olup, planda
“Tarimsal Alan” olarak gosterilmektedir. Planlama alaninda toplamda 51,3 ha tarim alam

bulunmaktadir. Bu alanlar, tiim planlama alaninin % 24,6’sin1 olusturmaktadir.
5.10 Teknik Altyap: Alani

Planlama alaninda 1ZSU’ya ait terfi alan1 bulunmakta olup, bu alan teknik altyap tesisi olarak
gosterilmistir. Planlama alanindaki teknik altyapi alan 0,1 ha biiytikltige sahiptir.
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PLAN NOTLARI

1 PLANLAMA ALANI

PLANLAMA ALANI 07.10.1997 TARIH VE 23133 SAYILI RESMI GAZETEDE
YAYINLANARAK ILAN EDILEN [ZMIR-OZDERE(KESRE) TURIZM MERKEZININ
BIR KISMINI KAPSAMAKTADIR.

2 AMAC VE KAPSAM

BU PLANIN AMACI, 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU UYARINCA
BAKANLAR KURULU KARARI ILE ILAN EDILEN “OZDERE (KESRE) TURIZM
MERKEZI”"NDE, KORUMA KULLANMA DENGESI ICERISINDE TURIZMIN PLANLI
GELISIMININ SAGLANMASI VE KIYI BOLGELERINDEKI TURIZM POTANSIYELI
BULUNAN YAPILASMAMIS ALANLARIN VE 2. KONUT ALANLARININ TURIZME
DONUSUMUNU SAGLAYARAK BOLGENIN SOSYAL VE EKONOMIK GELISIMINE
IVME KAZANDIRMAKTADIR. TURIZM MERKEZI KAPSAMINDA; BOLGENIN
TURIZM POTANSIYELI ILE BERABER DOGAL, KULTUREL, TARIHI
DEGERLERININ VE SOSYOEKONOMIK KAYNAKLARININ KORUMA-KULLANMA
DENGESI DE GOZETILEREK, SURDURULEBILIRLIK ILKESI CERCEVESINDE,
TURIZME YONLENDIRILMESI, ALTERNATIF TURiZM TURLERINE DONUK, YENI
YATIRIM ALANLARI OLUSTURULMASINA IMKAN SAGLAMA TEMEL AMACLARI
DOGRULTURUNDA YURUTULECEK IS VE ISLEMLER CALISMANIN KAPSAMINI
OLUSTURMAKTADIR.

3 YASAL DAYANAK

BU PLAN 2634 SAYILI “TURIZM TESVIK KANUNU”, “KULTUR VE TURIZM
KORUMA VE GELISIM BOLGELERINDE VE TURIZM MERKEZLERINDE IMAR
PLANLARININ HAZIRLANMASI VE ONAYLANMASINA ILISKIN YONETMELIK”
HUKUMLERI VE  MEKANSAL PLANLAR  YAPIM  YONETMELIGI
DOGRULTUSUNDA HAZIRLANMISTIR.

4 TANIMLAR

e TURIZM MERKEZIi: KULTUR VE TURIZM GELISIM BOLGELERI ICINDE
VEYA DISINDA ONCELIKLE GELISTIRILMESI ONGORULEN; YER, MEVKIi
VE SINIRLARI KULTUR VE TURIZM BAKANLIGININ ONERISi VE
BAKANLAR KURULU KARARI ILE TESPIT VE ILAN EDILEN, TURIZM
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HAREKETLERI VE FAALIYETLERI YONUNDEN ONEM TASIYAN YERLERI
VE BOLUMLERI IFADE ETMEKTEDIR.

5 GENEL HUKUMLER

5.1. BU PLAN, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR
BUTUNDUR

5.2. BU PLAN SINIRLARI DAHILINDE HER OLCEKTE PLAN YAPMA YAPTIRMA VE
ONAMA YETKISI 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU’NUN 7. MADDESI
UYARINCA KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI’NA AITTIR. BU BOLGE ICINDE
“KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELIiSIM BOLGELERI VE TURIZM
MERKEZLERINDE, IMAR PLANLARININ HAZIRLANMASI VE ONAYLANMASINA
ILISKIN YONETMELIK “ HUKUMLERINE UYULACAKTIR. BU PLAN VE ALT
OLCEKLI PLANLARIN YAPILMASI VE UYGULAMALARI SURESINDE DE AYNI
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLI OLACAKTIR.

5.3. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA 1/25.000
OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.

54. DERE VE AKARSU KENARLARINDAKI KULLANIMLAR VE TASKIN
ALANLARDA DEVLET SU ISLERI'NDEN UYGUN GORUS ALINMADAN INSAAT
UYGULAMASINA GECILEMEZ.

5.5. ENGELLILER ICIN HER TURLU CEVRE DUZENLEME KARARI VE YAPIDA
GEREKLI TEDBIRLER ALINARAK ILGILI YASAL DUZENLEMELERE
UYULACAKTIR.

5.6. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN KONULARDA 2634 SAYILI
TURIZMI TESVIK KANUNU VE BU KANUNA ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERI
ILE BU PLANI ILGILENDIREN TUM KANUN VE YONETMELIKLER GECERLIDIR.

5.7. BOLGEDE YAPILACAK TUM YAPILARDA DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK VE AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE DIGER ILGILI YONETMELIK
VE GENELGE HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
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5.8. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI 28.09.2011 GUN VE 102732 SAYILI
GENELGESINE GORE HAZIRLANAN OZDERE IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORU‘NA UYULACAKTIR. BU RAPOR ZEMIN ETUT
RAPORU YERINE KULLANILAMAZ.

5.9. CEVRE KANUNU VE BU KANUNA DAYANILARAK CIKARTILAN SU
KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI'NIN 3. VE 43. MADDELERI
DOGRULTUSUNDA ATIKSULARIN KONTROLU, TOPLANMASI VE
YONETMELIKTE BELIRTILEN ALICI ORTAM STANDARTLARINA UYGUN
OLARAK ARITILARAK DEJARS EDILMESI VE BUNA YONELIK IHTIYAC
DUYULACAK TUM TEKNIK ALTYAPI TESISLERININ KURULMASINDAN ATIKSU
ALTYAPI TESISLERI YONETIMI SORUMLUDUR.

6 OZEL HUKUMLER

6.1 TURIZM ALANLARI

BU ALANLARDA "TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK" TE BELIRTILEN TESISLER YAPILABILIR.
DEVREMULK YAPILAMAZ.

o YAPILACAK OLAN TESISLERDE TURIZM YATIRIM VE ISLETME BELGESI
ALINMASI ZORUNLU OLUP, TURIZM YATIRIM BELGESI ALINMADAN
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

o OTEL YAPILMASI HALINDE E= 0.45, OLUP YENCOK=5 KAT,

o TATIL KOYU YAPILMASI HALINDE E= 0.30 OLUP YENCOK=2 KAT,

o MINUMUM PARSEL BUYUKLUGU 5.000 M*DiR.

TURIZM TESIS ALANLARINDA 5.000 M*DEN KUCUK IMAR ADALARINDA
MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU IMAR ADASI BUYUKLUGU OLACAKTIR.
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6.2 KENTSEL CALISMA ALANLARI
6.2.1 TICARET ALANLARI

TICARET ALANLARINDA EMSAL DEGERI 0.45°1 ASAMAZ. BU ALANLARDA
DUKKAN, KAFETERYA, EGLENCE VE ALISVERIS MERKEZINE ILISKIN
FAALIYETLER YER ALABILIR.

6.2.2 BELEDIYE HiZMET ALANI

BU ALANLARDA YEREL YONETIMLERCE BELEDIYE HIZMET BINASI, BELEDIYE
HIZMET BIRIMLERININ YER ALDIGI YAPILAR, ITFAYE ALANI, SEMT PAZARI,
OTOPARK, SPOR TESISI, SOSYAL VE KULTUREL TESIS, AILE SAGLIGI MERKEZI,
HALK EGITIM MERKEZI, GENCLIK MERKEZI VB. FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.

6.3 ACIK VE YESIL ALANLAR
6.3.1 PARK ALANLARI

PARK ALANLARI OLARAK PLANLANLANAN BU ALANLARDA; YERLESMENIN
ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE KENT ICINDE VE
CEVRESINDE GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK GEZI ALANLARI, YORUYUS,
KOSU, BISIKLET GIBI ACIK HAVADA YAPILABILEN SPOR FAALIYETLERI,
REKREASYON ALANLARI, OYUN-EGLENCE PARKLARI, COCUK BAHCELERI, VB.
GIBI FONKSIYONLAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA KONAKLAMA
TESISLERI YAPILAMAZ.

64 SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
6.4.1 SPOR ALANI

BU ALANLARDA FUTBOL, BASKETBOL, TENIS, VOLEYBOL, YUZME HAVUZU
VB. GIBI SPOR FAALIYETLERINI ICEREN ACIK VEYA KAPALI TESISLER
YAPILABILIR. SPOR ALANLARINDA ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUS
VE ONAYINA ISTINADEN, AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

6.4.2 KULTUREL TESIiS ALANI

BU ALANLARDA TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HiZMET
VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT
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GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA,
TIYATRO VE OPERA GIBI FONKSIYONLARIN YER ALABILIR.

6.5 BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILECEK ALANLAR

6.5.1 DOGAL KARAKTERIi KORUNACAK ALANLAR

ORMAN REJIMINE TABI OLMAYAN, ANCAK SAHIP OLDUGU DOGAL BITKI
ORTUSU VE AGACLIK KARAKTERININ KORUNMASI GEREKEN ALANLARDIR.
DOGAL KARAKTERi KORUNACAK ALANLAR PLANDA OZEL YAPILASMA
KOSULU GETIRILMiS ALANLARDIR. BU ALANLARDA E=0.03 VE YENCOK=2
KATTIR.

6.52 TARIMSAL NIiTELiGi KORUNACAK ALANLAR

TOPRAK OZELLIKLERININ FARKLI TURLERDE TARIMSAL URETIM ICIN UYGUN
OLDUGU BELIRLENEN VE GUNUMUZDE TARIMSAL URETIMIN GERCEKLESTIGI,
SAHIP OLDUGU NITELIKLERIYLE KORUNMASI VE TARIMSAL AMACLA
KULLANILMASI UYGUN BULUNAN ALANLARDIR. BU ALANLARDA 5403 SAYILI
"TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU" ILE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI UYARINCA ISLEM YAPILACAKTIR.

6.6 TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

PLAN SINIRI ICERISINDE YER ALAN TEKNIK ALT YAPI ALANLARINDA SU
DEPOSU VB. TEKNIK ALT YAPI KULLANIMLARINI ICEREBILIR.
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