KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

YATIRIM VE iISLETMELER GENEL MUDURLUGU

[ZMIR ILI MENDERES ILCESI
OZDERE (KESRE) TURiZM MERKEZI

1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

2019

TMMOB Sehir Plancilari Odasi |KAYDEDILMISTIR

MD Tarihi: 26.01.2018

Proje Kayit No: 34-2018-11444
Uye: MUBERRA OFLAZ (1528)

T EAAV

Yukanida billgileri verilen planlama Isini Gstlenen yetklli plancinin, Odamiza kayit ve tescllinin
bulundugu; s6z konusu Is Igin odamiza basvurdugu tarih itibariyle herhangl bir mesleki
kisitihiginin bulunmadigi kaydedilerek, Oye Kayit Sicll Durum Belgesl dizenlenmistir.




ICINDEKILER

GEREKCE ..o see s sss s s s b 1
1 GENEL TANITIM ..ooioieeeieeeeeseesessssessssassas s s sessssssssssssssssssssssssssssssssssessessessessesesessenses 2
2 PLAN DEGISIKLIGI KARARLARL ......coeiveitreeririneeersesteeeseisessessensensessesassasssssssssssssssns 3

2.1 Planlama Alanimin Kuzeybatisindaki “Turizm Bolgesi”nin “Tercihli Kullanim

Bolgesi” Olarak GOSLETIIMESI.......ccuevevruruereriiuiiriirinieieierest ettt s 3

2.2 1094 Ada 1 Parselin Bir Kisminda Yer Alan “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor

Alanr*mn “Turizm Bélgesi” Olatak GOStErIMESI .o nusmsmmsmssmamssmmoimeimmmasmsmsarsssasses 4

2.3 1301 Ada 6 Parselde Yer Alan “Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyap:t Alan1” ve Yol

Baglantilarimim Yeniden DUZenlenmesi .o wmsmmmmmmmrosssmmsmmesermesamnesmummssncsveosasss 5

2.4 1177 Ada 218 Parselde Yer Alan “Tali Merkez Alani”nin “Turizm Bolgesi” Olarak

D UZENIEAITIEET. s oxsunivassnsermmunssussamsossssss snrsnraresensrsseomvnevrmmssnssansesnsn s soss 3585450 HATTSS 54T ATIRSOA R 53 6

2.5 Plan Hiikiimlerinde Ve Plan Lejantinda Yapilan DegisikliK......ccoceeviiiniaiinennnnnnnn. 7
B s re s s e s ot s s o s i ST 5 8 AR £ RS 94 S AR SN PATRENE SO 7
SEKILLER LiSTESI

Sekil 1:  Planlama Alanmnin Kuzeybatisinda Yer Alan Tercihli Kullanim Bolgesine Iliskin

Plan DeFigiKliSi.....ccccererrerreerersersiesccressissiisimsiiiiineissessessesnesssssesssnssssnsesssssssessssnsasssssssssssssssssssnses 3
Sekil 2: 1094 Ada 1 Parselin Bir Kismina Iliskin Plan Degisikligi.......c.coorrrrmrrmverinrsnisnninnnnnn, 4
Sekil 3: 1301 Ada 1 Parsele Iliskin Plan DeFigikliFi.......ceruvceriviriiirinmuiinrenensssssssssssssssesnsnnes 5
Sekil 4: 1177 Ada 218 Parsele Iligkin Plan DeBigiKIiJi.......covuimversinsmsiusiscsenserssssssnsasssssessansanans 6
Sekil 5z Plan Lajaiit Gosteritd TRV .cuwcmmmnmmsnsaiouson e s asmwe o 7
Sekil 6: P1an NOTU TIAVEST .......cviureerrieiseiseieeseireisieiseessesesesessesesesssssssssisa e sssssenans 7



GEREKCE

07.10.1997 tarih 23133 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Izmir Ozdere
Turizm Merkezi’ne ait 1/100.000 ve 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni ve Nazim Imar Planlari
30.05.2016 tarihinde Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan onaylanmistir. S6z konusu
planlara iliskin aski siiresi siirecinde yapilan itirazlar Menderes Belediye Baskanligi’min
15.07.2016 tarih ve 11917 sayili yaz1 eki ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’mn
21.07.2016 tarih ve 94016 sayili yazi eki ile Kiiltiir ve Turizm Bakanlifi’na iletilmistir.
03.04.2017 tarih ve 65917 sayili Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 yazis1 ve eklerinde belirtilen
13.02.2017 tarih ve 2017-02/03 sayili Plan Inceleme ve Denetleme Kurulu kararlar
dogrultusunda uygun goriilen itirazlar 1/25.000 O6l¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi
kapsaminda islenmistir. Ust 6lgekli planlarin onaylarinin tamamlanmasimin ardindan 2018
yilinda alt olgekli imar planlar1 galigmalarina baslanmustir. Alt 6lgekli imar plam
calismalarimin yiiriitiilmesi sirasinda, miilkiyet yapisi, mevcut fiziksel doku ve meri imar
planlar1 incelenmis olup, {ist 6lgekli Nazim Imar Planlarinda degisiklik yapilmasina ihtiyag

duyulmustur.



1 GENEL TANITIM

[zmir ili, Menderes ilgesi, Ozdere yerlesmesi planlama alani, 07.10.1997 tarih ve 23133 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan ve sinmirlari belirtilen, Menderes Belediyesi sinirlarin iginde

kalan bir bolumdiir.

S6z konusu alan, Izmir i1 Merkezinin 50 km giineybatisinda, Kusadasi-Seferihisar karayolu
kenarinda ve kuzeyinde Menderes Belediyesi, Ozdere Cumhuriyet Mahallesi Merkez
yerleskesi bulunmaktadir. Planlama bolgesinin etrafinda belirgin turizm alanlarindan;
giineyinde Kusadasi Korfezi, batisinda Lebedos ve Teos Antik Kentleri, giiney dogusunda ise
Efes Antik Kenti ve Meryem Ana Evi bulunmaktadir.

Planlama alanmin bagli oldugu Ozdere Cumhuriyet Mahallesi, Izmir Biiyiiksehir Belediye
smirlan iginde, Menderes Belediyesi’ne bagli mahalle statiisiinde bulunmaktadir. Ozdere
Cumhuriyet Mahallesi, yasal diizenlemeler ile 2008 yilinda belediye tiizel kisiligi kaldirilarak,

mabhalle statiisii ile Menderes Belediyesi yetki sinirlari i¢erisine dahil olmustur.

Menderes ilgesi biinyesinde ilce merkezinde 46 adet mahalle bulunmaktadir. Ilge merkezine

Yerlesim sekilleri genellikle daglik olup, niifus ovalik alanda yogunlagmastir.

fzmir ili Ozdere (Kesre) Turizm Merkezi olan planlama alanina Izmir’den, Gaziemir-
Menderes giizergahi ile ulasilmaktadir. Planlama alam, {zmir il Merkezine 70 km, Adnan
Menderes Havalimani’na ise 45 km uzakliktadir. Planlama alani, Cesme ve Kusadas1 gibi

turizm merkezlerine de ¢ok yakin konumdadir.



2  PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan 13.02.2017 tarihinde onaylanan Ozdere 25.000 Olgekli
Nazim Imar Plani’nin ardindan, alt 8lgekli imar planlarmin caligmalarina baglanmistir. Ozdere
1/5000 ve 1/1000 imar planlar1 hazirlanirken, yerinde incelemeler yapilarak alanmin mevcut
durumu ve iist 6l¢ek plan kararlar1 birlikte degerlendirilmistir. S6z konusu degerlendirmeler

sirasinda, tist 6l¢ekli plan ile hazirlanan alt dlgekli planlar arasinda uyusmazliklara sebep olan

4 ayr1 bolgede plan degisikligi ve plan notu ilavesi yapma ihtiyaci ortaya ¢ikmustr.

Bu degisiklikler, plan degisikligi kapsaminda revize edilerek ilgili paftalara isaretlenmistir.

2.1 Planlama Alanmin Kuzeybatisindaki “Turizm Bolgesi”’nin “Tercihli

Kullanim Bélgesi” Olarak Gosterilmesi

Planlama alammmin kuzeybatisinda yer alan ve mevcut durumda “Konut Alam™ olarak
yapilasmis bulunan alan, 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda “Turizm Bolgesi” olarak
gosterilmistir. Mevcut durumda konutlarin bulundugu ve meri alt dlgekli planlarda da konut
alam olarak planli olan bu bolge, kisa vadede miiktesep haklarin korunmasi, uzun vadede ise
turizm amagli olarak doniigiimiin saglanmasi amaciyla “Tercihli Kullanim Bélgesi” olarak

revize edilmistir.

GUMULDURO

EGE DENIZi ()\

Sekil 1: Planlama Alanmmin Kuzeybatisinda Yer Alan Tercihli Kullamim Bélgesine
Iliskin Plan Degisikligi



2.2 1094 Ada 1 Parselin Bir Kisminda Yer Alan “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve

Spor Alan1”’nin “Turizm Bolgesi” Olarak Gosterilmesi

1094 Ada 1 Parselin bir kism1 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda “Kentsel ve Bélgesel
Yesil ve Spor Alani” lejantinda kalmaktadir. S6z konusu parselin mevcut durumda yapilagmis
olmasi ve miilkiyet verisi g6z oniinde bulunduruldugunda, iist 6l¢ekli planda “Yesil Alan”
olarak goOsterilen kisminin meri imar planlarina gore yapilastigindan, magduriyete yol agtigi
goriilmektedir. Bu durum dikkate alinarak, Ozdere (Kesre) Turizm Merkezi 1/25.000 Olgekli
Nazim Imar Plani’nda 1094 Ada 1 Parselin “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani” olarak
gosterilen kismi, meri uygulama imar planlarina uygun olarak “Turizm Bdlgesi” olarak

degistirilmistir.

Sekil 2: 1094 Ada 1 Parselin Bir Kismina Iliskin Plan Degisikligi



2.3 1301 Ada 6 Parselde Yer Alan “Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyapr Alanir”

ve Yol Baglantilarinin Yeniden Diizenlenmesi

1301 Ada 6 Parsel iizerinde yer alan Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyap: Alani’nda, alt 6l¢ekli
imar planlar1 hazirlanirken hazine miilkiyetli parsellerin kiyiyla baglantis1 géz &niinde
bulundurularak degisiklik yapilmis, ulasim baglantilar1 yeniden diizenlenmistir. Buna gore,
1301 Ada 6 Parselin sahil kiyisina bakan kisminin bir bolimii “Kentsel ve Bolgesel Sosyal
Altyapt Alan1”, bir boliimii ise “Turizm Alani” olarak degistirilmistir. S6z konusu alanin
karayolu baglantilarinin diizenlenmesi ve erisilebilirliginin saglanmasi amaciyla, kuzey giiney

baglantisinda yeni ulagim aksi planlanmigtir.

Sekil 3: 1301 Ada 1 Parsele Iliskin Plan Degisikligi



2.4 1177 Ada 218 Parselde Yer Alan “Tali Merkez Alan1”nin “Turizm Bolgesi”

Olarak Diizenlenmesi

Planlama alaninda yer alan 1177 Ada 218 parsel, Turizm Bolgesi olarak planlanmigstir. Ancak

hazine miilkiyetli parsellerin fonksiyon biitiinliigiiniin saglanmasi amaciyla “Tali Merkez”

olarak gosterilen 1177 Ada 218 Parsel, “Turizm Bolgesi” olarak diizenlenmistir.

Sekil 4: 1177 Ada 218 Parsele Iliskin Plan Degisikligi



2.5 Plan Hiikiimlerinde Ve Plan Lejantinda Yapilan Degisiklik

Ozdere (Kesre) Turizm Merkezi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda “Tercihli Kullanim
Bolgesi” kullaniminin eklenmesi {izerine Plan Notlarinda ve Plan Lejantinda ilaveler
yapilmistir. Buna gore Lejant gosterimleri arasina “Kentsel Calisma Alanlar” bagliginin
altina “Tercihli Kullanim B6lgesi” lejant1 eklenmistir. Bununla birlikte, ilgili plan notlarinda
“Tercihli Kullanim B6lgesi”nin kullanim kararlarina ve yapilagsma hiikiimlerine iligkin olarak

plan notu ilavesi yapilmistir.
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Sekil 5: Plan Lejant Gosterimi llavesi

3.2. TERCIiHLI KULLANIM BOLGESI

Bu Alanlarda Konut Ve Turizm Tesisi ile Birlikte Bu Kullanimlara Hizmet
Edebilecek Saghk, Sosyal, Kiiltiirel, Teknik Altyapi, Ticaret, Spor, idare Vb
Kullanimlar Yer Alabilir.

Bu Alanlarda Turizm Tesisi Yapilmasi Halinde Turizm Tesis Alam I¢in Getirilen

Yapilanma Kosullar1 Gegerlidir.

Bu Alanlarda Konut Yapilmas1  Halinde; TAKS:0.20, KAKS:0.40,
HMAX: 6.50 M (2 KAT), MIN IFRAZ: 250 M? Olacaktir.

Sekil 6: Plan Notu Ilavesi



