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1. AMACVE KAPSAM

izmir ili, Seferihisar iigesi, L17C-07C paftasinda yer alan, Tepecik Mahallesi 680 ada 1
ve 2 parsellere iligkin hazilanan Nazim imar Plani Degisikligi’'nin amaci; bdlgenin
ihtiyaci dogrultusunda, sahis mulkiyetine ait olan 680 ada 1 ve 2 parsellere yapilmak
istenilen yasli bakim evi projesine altyapi olusturmaktir. Bu dogrultuda gerekli dijital
dékumanlarin toplanmasi ve konu arazi Uzerindeki 6n arastirma sonrasi, 1/5000 &lcekli
Nazim imar Plani Degisikligi ve bilgi amagh 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani
Degisikligi hazirlanmustir.

2. PLANLAMA ALANINA GENEL BAKIS

2.1. Konum, Cografive Fiziki Ozellikler:
Plan degisikligine konu alan, izmirin Seferihisar iice hudutlan icerisinde, Tepecik
Mahalle merkezine kus ugusu 2,95 km., batisindaki Kusadasi Caddesi‘ne 150 metre

mesafede olup, arsa vasifli 3.221 m?lik 680 ada 1 parsel ve 1.209 m?lik 680 ada 2

parselin tamamini icine almaktadir.

-- Plan Degisikligi Sahasinin Konumu -

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakli/iZMIiR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 - (0537) 561 88 07
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Hen0z yapilagsmamis olan plan degisikligi sahasinin yakin gevresi site tarzindaki konut

alanlari ile gevrilidir.

-- Plan Deg/§lkllgl Sahasinin Konumu -

2.2 Tapuve Mulkiyet Durumu
Plan degisikligi sahasi; 4.430 mZlik yizélcOmine sahip sahis milkiyetindeki, imar
uygulamasi gérmis, 680 ada 1 ve 2 parselin tamaminikapsamaktadir. Taginmazlara

ait tapu ve mulkiyet bilgileri agagidaki gibidir;

i1/iice Mahalle Ada / Parsel Y 0z6lgUm0 Nitelik
izmir/ Seferihisar Tepecik 680/1 3.221 m? Arsa
izmir/ Seferihisar Tepecik 680/2 1.209 m?2 Arsa
— Tapu Bilgisi -

_ Mulkiyet Bilgisi—

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrc:kll/iZMiR
iletigim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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3. YURURLUKTEKi PLAN HIYERARSISI

Plan degisikligine konu alaninin yer aldigi bélgeyi kapsayan farkh élgeklerdeki meri

planlarsu sekildedir;

3.1. izmir Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

Plan degisikligi sahasi, 10.10.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal
Planlama Genel Midorligi tarafindan onaylanan, izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi'nde; “Tercihli Kullanim Alani” lejantinda

kalmaktadir.

S6z konusu Plan’in Plan HUkUmleri’'nin 4.31 maddesinde; “Tercihli Kullanim Alanlan:
Turizm ve konut yapilasmalari ile buniarin tamamlayicisi olan ticari faaliyetlerile sosyal
ve teknik altyapinin bir arada yapiimasinin olanakli kilindigr kullanim alanlaridir.”

ibaresi yer almaktadir.
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— Plan Dedisikligi Sahasi’mn Yurdrlokteki 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’ndaki Konumu—

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 BoyrckllliZMiR
iletigim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 - (0537) 561 88 07
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3.2. izmir BoyUkgehir Botono 1/25.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

Plan degisikligi sahasi, izmir Buyiksehir Belediye Meclisi'nin 14.07.2017 tarih, 05/793
karari ile uygun gérilerek, 22.09.2017 tarihinde Baskanlik Makami’nca onanan, “izmir
BUyuUksehir Butins 1/25.000 olcekli Cevre Duzeni Plani’nda; “Tercihli Kullanim Alanlan”

lejantinda kalmaktadir.

T, s
| BT

TORKIYE 1 : 26 000 HIZMETE OZEL - N
RESTRICTED URLA-L17 I »
] 1 % :

- Plan Degisikigi Sohasrnin Yoriikteki 1/25.000 Olgekii kmir Blyiksehir Bitini Gevre Dizeni Planihdaki Konumu —

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakli/iZMIiR
iletigim: (0232) 445 56 96 - (0532) 692 22 90 - (0537) 561 88 07
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3.3. Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu 680 ada 1 ve 2 parseller, izmir Buyiksehir Belediye Meclisi'nin
14.07.2017 tarih, 05/795 sayili karanyla uygun gorilerek 03.10.2017 tarihinde
onaylanmis ve aski siresinde yapilan itirazlar kapsaminda, izmir Biyiksehir Belediye
Meclisi'nin 11.02.2018 tarih, 05/111 sayili karanyla kismi degisiklikler yapilarak,
Baskanlik Makami’nca 02.04.2018 tarihinde son seklini almig olan “Seferihisar Dogu
Akarca Planlama Bélgesi Nazim imar Plani ve Revizyonu” planinda L17C-07C
paftasinda kalmaktadir. S6z konusu tasinmazlar planda “Sosyal Tesis Alani”

kullaniminda yer almaktadir.
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—Plan Degisikiigi Sahasinin Yorinikteki Nezim Imar Planindaki Konumu —

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakli/iZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 - (0537) 561 88 07
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3.4. Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu 680 ada 1 ve 2 parseller, izmir Biyiksehir Belediye Meclisi'nin
15.08.2018 tarih, 15/939 sayili karan uyarinca Bagkanlik Makami’nca onanan
Seferihisarilgesi Tepecik Mahallesi Dogu Akarca Bélgesi Revizyon ve ilave Uygulama
imar Plani’nda L17C-07C-4B, L17C-07C-4A ve L17C-07C-1D paftalarinda kalmaktadir.

S6z konusu taginmazlar planda “Sosyal Tesis Alani” lejantinda yer almaktadir.

—Plan Degiisikligi Sahasinin  Yoriikteki Uygulama Imar Planindaki Konumu —

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakli/iZMIiR
iletigim: (0232) 445 56 96 - (0532) 692 22 90 - (0537) 561 88 07
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4. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKGESI

izmir ili, Seferihisar ilcesi, Tepecik Mahallesi'nde yer alan 680 ada 1 parsel; 26.02.1987
tarihinde onaylanan Mevzii imar Plani’'nda “Sosyal Tesis Alani” kullaniminda birakilmig
ve bu plan karan dogrultusunda imar uygulamasina konu edilerek, sahis adina
tescillenmistir. Ancak sireg icerisinde herhangi bir kurum tarafindan ihtiyaca konu

edilmemis olup, kamulastinlmamistir.

Plan degisikligine konu tasinmazlari icine alan ve izmir Biyiksehir Belediyesi Baskanlik
Makami’'nca 02.04.2018 tarihinde son geklini almig olan “Seferihisar Dogu Akarca
Planlama Bélgesi Nazim imar Plani ve Revizyonu”nda ise, 680 ada 1 parsel yani sirq,
guney komsulugunda yer alan 680 ada 2 parsele de “Sosyal Tesis Alani” kullanimi

getirilmistir.

Kamusal bir yatinmin 1987 yilinda bu yana planlanmadigi alanin, “Ozel Yasli Bakim
Evi” olarak kullaniimak istenmesi Uzerine, her iki parselde olusan magdduriyetin

giderilmesi amaciyla plan degisikligi 6nerisi hazirlanmistir.

5. PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

izmir ili, Seferihisar iicesi, Tepecik Mahallesi’nde yer alan 680 ada 1 ve 2 parsellere

iliskin hazirlanan Nazim imar Plani Degisikligiile;

v' Meri planda “Sosyal Tesis Alani” olarak belirlenmis olan 4.425 m2 yizélcOmIi alanin,
3.417 m?'lik bolomu “Ozel Sosyal Tesis Alani” kullanimina dénistordlmostor.

v Alanin gineyinde yer alan kismi “Park ve Yesil Alan” olarak ayrlmigtir.

v' Mevcut ulasim baglantilan korunmustur.

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakli/iZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96 - (0532) 692 22 90 — (0537) 561 88 07
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v’ S6z konusu imar plani degisikligi sonrasi olusacak karakter tablosu su sekildedir;

Alan Kullanimi Meri Plan Y{zolgims (m2) | OneriPlan Yozolgimo (m2)
Sosyal Tesis Alani 4.425 m? -
Ozel Sosyal Tesis Alani . 3 417 m2

Park ve Yesil Alan . 546 m?2

Yaya Yolu - 462 m?

- Arazi Kullanim Tablosu-

(1/1000 élcekli Uygulama Imar Plar Uzerinden Hesaplanmistir)

— 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Onerisi - (Bilgi Amagl)

Adres: Folkart Towers, A Kule, K:33, D:3302-3303 Bayrakli/iZMIR
iletigim: (0232) 445 56 96 — (0532) 692 22 90 - (0537) 561 88 07
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360 Sok. Aga Han Mo:2/204 Konak-1IZMig

— 1/5000 6lgekii Nazim Imar Plani Degisikligii Onerisi —

6. PLAN NOTLARI

1. Kamuya ayrilmis olan "Park ve Yesil Alan" kamu eline gegmeden (bedelsiz terki
saglanmadan) insaat izni verilmez.

2. Uygulamaya esas hususlar 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani’nda belirtilecektir.

3. izmir Cevre ve Sehircilik il Mudurlugu tarafindan 17/07/2013 tarihinde onaylanan
isbu plana esas Jeolojik ve Jeoteknik EtUt Raporu’nda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

4, Belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve yirirlikteki ilgili ydnetmelikleri

gecerlidir.

Saygilanmizia
BATIPLAN
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