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1. iIMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI

izmir ili, Cigli ilcesi, 22024 ada 2 — 3 parsellere iliskin hazirlanan Nazim imar Plani degisikligi ile
s6z konusu bélgede halihazirda hizmet veren 6zel hastanenin hizmet ettigi niifus ve

ihtiyaclarin artmasi sebebi ile gerekli olan mekansal diizenlemelerin yapilmasi amaglanmistir.

2. PLANLAMA ALANI KONUMU

Cigli ilcesi, Buiyiik Cigli Mahallesi sinirlari icinde yer alan 22024 ada 2 - 3 parseller; izmir Cevre
yolunun yaklasik 450 m. kuzeyinde, Cigli Atatirk Organize Sanayi Bolgesinin yaklagik 1 km.
dogusunda bulunmakta olup, bahse konu taginmazlarin yer aldigi bélgede hizmet ve sanayi

kuruluslari ile yogun olarak konut stoklari bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu tasinmazlarin yer aldigi ada icerisinde 6zel saghk tesis alani mevcut

olup, faaliyeti devam etmektedir.

Resim-1: Planlama Alaninin
Uydu Gériintiisi  Uzerinde
Konumu
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3. MULKIYET DURUMU

Nazim imar plani degisikligine konu 22024 ada 2 parsel arsa vasfi ile 1.411 m? yiiz 6l¢limiine
sahip olup tam hisse ile, 22024 ada 3 parsel ise arsa vasfi ile 1.960 m? yiiz élgiimiine sahip olup

yine tam hisse ile Ekol Baz Saghk Hizmetleri Ticaret Anonim Sirketi adina tapuda kayitli

bulunmaktadir. Planlama alani toplam 3.371 m? dir.

Resim 2: Planlama Alanina Ait Milkiyet Durumu
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4. MEVCUT PLAN KARARLAR

4.1. izmir — Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 dl¢ekli Cevre Diizeni Plani

Cevre ve Sehircilik Bakanligl tarafindan 16.11.2015 tarihinde onaylanan izmir-Manisa
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani'nda, “Kentsel Yerlesik Alan
kullaniminda kalmakta olup, Plan Uygulama hiikiimleri'nin 8.1.1.3 Maddesinde; “Kentsel
Yerlesme Alanlarinda; konut alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapali spor
alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. Sosyal ve teknik alt yapi alanlariile ticaret
alanlari, kiigiik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel caligma alanlari

vb. calisma alanlari yer alabilir” denilmektedir.
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Resim 3: Planlama Alaninin izmir — Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Planinda Konumu

4.2. lzmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25000 6lcekli Cevre Diizeni Plani

izmir Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karari ile uygun
goriilerek onaylanan 1/25.000 élcekli izmir Biiyiiksehir Butiini Cevre Diizeni Plani'nda plan

degisikligine konu taginmazlar “Kentsel yerlesik (Meskun) Alanlar” kullaniminda kalmaktadir.
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Plan Notlari; “4.6.1. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari icinde var

olan, icinde bos alanlari barindirsa da biiyiik oranda yapilasmis olan alanlardir” denilmektedir.
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Resim 4: Planlama Alaninin izmir — Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Planinda Konumu

4.3. Meri 1/5000 6lcekli Nazim imar Plam

1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligine konu 22024 ada 2 parsel, izmir Biyiiksehir
Belediye Meclisinin 10.05.2010 tarih ve 01.740 sayili karari ile uygun goriilerek 07.06.2010
tarihinde onaylanan ve vyiiriirlikte bulunan 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda “Orta

Yogunlukta — Meskun Konut Alani”, 22024 ada 3 parsel ise “Saghk Tesis Alam” olarak

belirlenmistir.
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4.4, 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Siiregleri
4.4.1.26.04.1984 Tarihi Onayl 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani:
Tasinmazlarin yer aldigi bélgeye ait ilk imar plani izmir Biiyiiksehir belediye Bagkanliginca

26.04.1984 tarihinde onaylanmis olup 22024 ada 2 ve 3 parseller bu planda, Ayrik Nizam - 4
Kat, TAKS:0.40 — KAKS: 1.60 yapilasma kosuluna sahip “Konut Alani” olarak belirlenmistir.
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1/5000 6lcekli Nazim imar Plani degisikligine konu 22024 ada 3 parsel izmir Biiyiiksehir
belediye Baskanlhginca 04.12.1997 tarih ve 897 sayili degisiklik numarasi ile onaylanan 1/1000

olcekli Uygulama imar Planinda “Saghk Tesis Alani” olarak belirlenmistir. Bu durumda

26.04.1984 yilinda onaylanan ilk imar planlarinda Konut Alani olarak belirlenen

22024 ada 3 parsel 1997 yilindan itibaren Saglik Tesisleri Alani olarak belirlenmis olup

mevcut durumda da tasinmaz iizerinde 6zel saghk tesis alani faaliyet gostermektedir.

Resim 7: 22024 Ada 3 Parselin Saglik Tesisi Olarak Belirlendigi 04.12.1997 Tarihi Onayl
1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani

4.4.2. Meri 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plam
Cigli Belediye Meclisinin 07.12.2012 tarih, 2012/63 sayili karari ile kabul edilen, izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.03.2013 tarih, 05.540 sayili karari ile uygun goriilerek
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05.06.2013 tarihinde onaylanan ve yiiriirliikte bulunan 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda
plan degisikligine konu 22024 ada 2 parsel Ayrik Nizam — 4 Kath, TAKS: 0.40, KAKS: 1.60
yapilasma hakkina sahip “Konut Alani”, 22024 ada 3 parsel ise TAKS: 0.40, KAKS: 1.60, H:

Serbest yapilasma kosuluna sahip “Saglik Tesis Alan1” kullaniminda kalmaktadir.

— D

Resim 8: Meri 1/1000 6lgekli Uygulama i;n-;r Plani
5. KAMU YARARI

e Planlama alaninin, izmir Cevre yoluna dogrudan erisim saglayacak bir noktada
bulunmasi nedeniyle, hem sehir merkezine hem de otoyol baglantilarina kolay

erisimi, degerli bir alan oldugunun gostergesidir.

e Bu degerli alanin da insan_odakli_bir kullanim karar getirilmesi, insan saghgini

iyilestirme, tedavi etme y6niinde degerlendirilerek alanda kamu yararina yapilan

bir yatirim olacagi gériilmektedir.

SAYFA | 7

PLANIANA &
DANIIMANTIE



iZMIR-CiGLi | 22024 ADA 2-3 PARSEL, OZEL SAGLIK TESISi | PLAN ACIKLAMA RAPORU

LANLAMA &
S A A

e Planlama hedeflerinden biri olan tiim kesimlerin kent ve kentin yarattigi olanaklardan
yararlanmasi ve kentsel rantlarin sadece yatirimci icin degil, tim kente ve kamuya

déniik olmasi temel hedefler arasinda yer almaktadir.

o “Ozel” statiideki hastaneler, devletin saglk sektériindeki yeni yapilanmasi icinde

devlet hastanelerinin yiikiiniin desantralize edilecegi bir konumda bulunmaktadir

ve daha genis halk kitlesinin hizmet alabilmesi hedeflenmistir.

PLANLI ALANLAR TiP iMAR YONETMELIGi SAGLIK TESiSLERiI ALANI TANIMI;

Yatirimcinin bu boélgenin potansiyelini fark ederek yeni kent merkezine 6zel hastane yapma

istegi Planli Alanlar Yonetmeligi’'nin 14.Maddesine gore;

“e) Saghk tesisleri alani: Hastane, saglik ocagi, aile saglhk merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, adiz ve dis saghdi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik
kamplisti gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler
icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtiimek suretiyle ayrilan
alanlardir. Ozel sadhk tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglk Bakanliginin tasra
teskilatinin uygun gorisii alinir.”  ibaresi yer almaktadir. Dolayisiyla ydnetmelikten

anlasilacag lizere; 6zel saghk yatirnmlari, kamu yatirimi ile esdeger tutulmustur.

MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELiGi EK2 TABLOSUNA UYGUNLUK;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin EK2 tablosunun 8. Maddesinde;

“Diizenleme Ortaklik Payindan elde edilmemis Ozel Kres + Anaokulu, Ozel ilkégretim, Ozel

Ortadgretim, Ozel Sadlik Tesisi, Ozel Kiiltiirel Tesis, Ozel Sosyal Tesis Alanlari; imar plani

karariyla_ayrilmak, kamu ve ozel altyapi oranlan ilgili yatirmci Bakanlik veya kamu

kurulusunca belirlenmek kaydiyla, bu tabloda belirtilen kisi basina asgari standart degerinin
icinde yer alir” seklinde belirtilmistir. Yani yapilmasi diisiiniilen Ozel Saglik Tesisi, imar
planinda Saglk Tesisi olarak ayrilmis kamusal alanla ayni sosyal donati statiisiine sahip

oldugundan, éngoriilen fonksiyon, bélgede sosyal donati alaninin artmasini saglayacak ve

kamu yarari olusturacaktir.
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Ozetle;

e Tasinmazin mevcut ulasim baglantilarinin, toplu tagima ve karayolu ulagimina uygun

olmasi,
o (Ozel Hastaneler yonetmeliginde belirtilen kriterlere uygun bir alanda yer almasi,

o Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek2 tablosunun 8. Maddesine gore yapilacak
ozel saglik tesislerinin, kent igin gerekli olan sosyal donati alanlarindan sayiliyor
olmasi,

o Mevcutta faaliyet gdstermekte olan Ozel Saghk Tesisine yénelik, saglik hizmeti
talebinin yiksek olmasi, 6zel saghk tesisinin mevcut kapasitesinin bu talebi
karsilayamamasi ve ilave alan ihtiyacinin olmasi nedeniyle, plan degisikligine ihtiyag

duyulmustur.

6. NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLIGI SURECI

Mevcut durumda izmir kentinin artan niifusu ve saglik tesislerine yénelik ihtiyacin giin gectikce
fazlalagsmasi sebebi ile 22024 ada 3 parselde imar planlarinda Saghk Tesis Alani olarak
belirlenmis bulunan ve halihazirda hizmet veren 6zel hastane alaninin artan ihtiyaclara yénelik
mekansal degisikliklerinin diizenlenebilmesi amaci ile glineyinde bulunan 22024 ada 2
parselinde 1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda “Ozel Saglhk Tesis Alani” olarak belirlenmesine

althk ve veri teskil etmesi amaci ile ilgili kurum/kurulus gérisleri alinmigstir.

o izmir il Saghk Mudurliigii; 20.03.2018 tarih ve E.373 sayili goriislerinde Cigli ilgesi,
Atasehir Mahallesi, 22024 ada 2 ve 3 parsellerde Kurumlari adina, 1, 2 ve 3. basamak
saghk hizmetmerinde kullanilmak {izere kamu saglik hizmeti verilmesi ihtilaci
olmadigindan Kurumlarina hukuki sorumluluk taalluk etmemesi kaydiyla maliki
tarafindan imar plani degisikligi yapilarak “Ozel Saglk Tesis Alanl” yapilmasinda

Kurumlarinca sakinca olmadigi,

e Gediz Elektrik Dagitim A. S.; 27.02.2018 tarih ve 10032 sayil yazilarinda s6z konusu

parsellerin 1/5000 olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama imar
Mal ' SAYFA | 9
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Planlarinda “Ozel Saglik Tesisi Alani” olarak belirlenmesinde sakinca olmadigi ancak
enerji ihtiyacinin karsilanabilmesi i¢in 8.00 m. x 5.00 m. ebatlarinda 40 m?'lik trafo yeri

ayrilmasi gerektigi belirtilmistir,

izmir Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanhg; 01.03.2018 tarih ve E.53642
sayili yazilarinda s6z konusu imar plani degisikliginin 13.06.2012 tarih ve 2012/211 nolu
UKOME Genel Kurul karari kapsaminda, konu ile ilgili ilk basvurunun, dncelikle imar
mevzuati agisindan incelenmek iizere ilgili iice Belediyesi'ne yapilmasi, imar mevzuati
acsindan uygun olan basvurularin ulasim agisindan goriis verilmek {izere ilgili

Belediyesince taraflarina iletilmesi gerektigi belirtilm'i§tir,

izmir Dogalgaz Dagitim A.$; 05.03.2018 tarih ve 5007 sayili gériislerinde plan
degisikligine konu tasinmazlarin “Ozel Saglik Tesis Alani” olarak belirlenmesine yonelik
olarak hazirlanacak olan 1/5000 él¢ekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama
imar Plani degisiklikleri hazirlanirken gériisleri ekinde iletilen mevcut alt yapi tesisinin
dikkate alinmasi gerektigi ve imar plani degisikliginin yapilmasi halinde taraflarina

iletilmesi gerektigi belirtilmistir,

TEIAS Genel Miidiirliigii 3. Bélge Miidiirliigii; 06.03.2018 tarih ve E.100509 sayili
gorislerinde plan degisikligi talebine iliskin tasinmazlar lizerinde Tesekkdillerine ait
herhangi bir enerji iletim hattinin isabet etmedigi belirtiimis olup giizergah segimi
yapilmayan projelerle ilgili olarak bahse konu planlama sahalarina isabet edecek
sekilde tesislerin giindeme gelmesi halinde imar plani tadilatlarinin ilgili idareye

yapilacagi ifade edilmistir.

S6z konusu Nazim imar Plani Degisikligi ile izmir ili, Cigli ilcesi, Biiyiik Cigli Mahallesi sinirlari

icerisinde yer alan, 1.411 m? yiiz 6l¢iimiine sahip 22024 ada 2 parselin ve 1.960 m? yiiz

élclimiine sahip ve halihazirda iizerinde Ozel Saglk Tesisi bulunan ve mer’i planda Saglik Tesis

Alani olarak belirlenmis olan 22024 ada 3 parselin, alinan kurum/ kurulus gorisleri ve mevcut
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fiziki kosullar géz 6niinde bulundurularak “Ozel Saglk Tesis Alani” olarak belirlenmesi ile bolge

genelinde sosyal altyapi alaninda toplam 3.371 m? artis saglanmistir.

e

Resim 9: Oneri 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi
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Y OZEL SAGLIK TESIS ALANI BELIRLENMESINE ILISKIN
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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= PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
OZEL SAGLIK TESIS ALANI

N NOTU

1. HASTANBYIN IHTIYAGLARI DOGRULTUSUNDA BODRUM KA YAPILAN
CAMASIRH CIHAZ ODASI VB. CULLANIMLAR ENVSALALANINA DAHIL
ECILMEZ.

A i 2. IVAR ADASININ VENVEY) LUSTURULACAK JXTAR PARSELLERININ CEKME

X | MISAFELERININ ICERISINDE Al N TAMAMI, ZEMINALTI KAFAU
< , OTOPARK ALANI CLARAK KULLAN

13. ZEIMIN ALTINDA VE 0STJ YAPINN ITRQACINDAN FAZIA YAPILMASI
ISTENEN OTOPARK LARI, TIZARi AMACLA NILMAMAK VL YaPi
YAKLASMIA MESAFELER] ICERISINDE KALMAK KAYDIYDA_EMSAL ALANINA
DAHIL ED|WEZ.

4. EMSATVE YAPILAJMA KOSULLARI 1/ 1.300 OLGEKL] UYGULAMA | LAN
EGiSIXLIGH ILE BELIRLENECEKTIR.
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