;LIZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE SEHIRCILIK DAIRESi BASKANLIGI

UYGULAMA iMAR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

CIGLI iLCESI, ATASEHIR MAHALLESI, L18A-2A PAFTADA, 1671/1 - 8012 - 8014/1 - 8015 NOLU
SOKAKLAR ARASINDA KALAN ALANDA, MESKUN KONUT ALANININ TiCK(TICARET VE
KONUT ALANI), PARK VE YESIL ALAN OLARAK DUZENLENMESINE ILISKIN
HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGINE ESAS
PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA EKiBi




1. PLAN DEGISIKLiGi KONUSU:

* Cigli Ilgesi, Atagehir Mahallesi, L18a-2a paftada, 1671/1 - 8012 - 8014/1 - 8015 nolu sokaklar arasinda
kalan, yiiriirliikteki Nazim imar planinda “Orta Yogunlukta Meskun Konut Alani” olarak belirlenen alanin
“Tijcaret-Konut Alani, Park ve Yesil Alan” olarak diizenlenmesine iligkin 1/5000 6lgekli Nazim imar plani
degisikligi.

2. PLANLAMA ALANI:

* Planlama ¢alismasi yapilan yenileme alani yaklasik 2.5 ha lik bir alan1 kapsamakta olup, alanin kuzeyinden
Aliaga-Menderes Banliy hattinin gegmektedir. 1671/1 - 8012 - 8014/1 - 8015 nolu sokaklar arasinda kalan
alan Cigli Istasyon duragina 250 mt, Cigli Belediye binasina 150 mt mesafede yer almaktadir.
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3. PLANLAMA ALANINA ILISKIiN YORURLUKTEKI IMAR PLAN KARARLARI:

* [zmir Biiyilksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karari ile onaylanan Izmir
Bilyiiksehir Biitiinii 1/25000 8lgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik(Meskun) Alanda” kalmaktadir.

* IBSB Meclisinin 10.05.2010 tarih ve 01.740 sayili karar1 ile uygun goriilerek onaylanan 1/5000 &lgekli
B.Cigli Ova Kesimi Nazim imar planinda “Orta Yogunlukta Meskun Konut Alaninda” kalmaktadir.

* IBSB Meclisi'nin 24.02.1983 tarih, 50063 sayili karari ile uygun bulunarak Baskanlik Makaminca
26.04.1984 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli B.Cigli Ova Kesimi Uygulama imar planinin Izmir 4. Idare
Mahkemesinin 20.03.2009 tarihli, 2007/1700 E. 2009/384 K. sayili karariyla iptal edilmesi sonrasinda
hazirlanarak Cigli Belediye Meclisinin 07.12.2012 tarih, 2012/63 say1li karar ile kabul edilen 1/1000 &lgekli
B.Cigli Ova Kesimi Uygulama imar plam &nerisinde IBSB Meclisi’nin 15.03.2013 tarih, 05.540 sayil
kararinda belirtilen hususlar(8015 sok.,1671 sok.,8012 sok.,8014/1 sokaklar arasinda kalan 2 nolu Yenileme
Bolgesi olarak diizenlenen alanin onayli 1/5000 &lgekli Nazim plandan farkli olmasi nedeniyle Belediyesince
daha ayrintili olarak irdelenmesi ve dncelikle 1/5000 &lgekli planda ele alinmasi gerektigi) dogrultusunda
plan onama sinir1 disinda birakilan dolayisiyla yiiriirlikte 1/1000 &lgekli Uygulama imar plan karari
bulunmamaktadir.

1/5000 Slgekli Nazim imar plan
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1984 yili onayil 1/1000 C;lgekli Uygula;na imar plani
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IBSB Meclisinin 15.03.2013 tarih ve 05.540 sayili karari ile

plan onama sinir1 diginda birakilan alan
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4. PLAN DEGISIKLIGI ONERIiSi VE PLAN KARARLARI:

* IBSB Meclisi'nin 24.02.1983 tarih, 50063 sayili karari ile uygun bulunarak Baskanlik Makaminca
26.04.1984 tarihinde onaylanan 1/1000 8lgekli B.Cigli Ova Kesimi Uygulama imar planinda imar adalarimin
yapilagma kosulunun Bitigik Nizam 3 Kat olarak belirlendigi goriilmektedir.

* Alan1 da kapsayan 367 ha.lik bdlgeye iliskin 1984 yili onayli Uygulama imar plan kararmin Mahkeme
karart ile iptali sonrasinda Cigli Belediye Meclisinin 07.12.2012 tarih, 2012/63 sayili karari ile hazirlanan
imar plan1 6nerisinde inceleme konumuza esas alan IBSB Meclisi’nin 15.03.2013 tarih, 05.540 say1li karari
ile, Belediyesince daha ayrmtili olarak irdelenmesi ve oncelikle 1/5000 &lgekli Nazim imar planinda ele
alinmasi1 gerektiginden Uygulama imar plani onama st disinda birakilmasmna karar verilmistir. Bu
kapsamda Cigli Belediye Baskanligi'nin 28.02.2017 tarih, 2908 sayili yazisi ekinde alanin “Ticaret-Konut
Alan1” olarak diizenlendigi 1/5000 6lgekli Nazim imar plani degisiklik 6nerisi tarafimiza iletilmistir.

* Sz konusu 1/5000 Slgekli Nazim imar plani degisiklik dnerisi Belediye Meclisimizin 10.04.2017 tarihli
toplantisinda yeniden goriisiilmek iizere Komisyonumuza iade edilmistir. Konu Komisyon giindemimizde
yeniden inceleme asamasindayken Cigli Belediye Meclisinin 07.06.2017 tarih, 05/39 sayili karar1 ile kabul
edilen 1/1000 o6lgekli Uygulama imar plam onerisi Cigli Belediye Baskanligi'mmn 19.06.2017 tarih,
4024/8338 sayili yazisi ekinde Belediye Baskanligimiza iletilmistir.
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>Olgekli Uygulama Imar Plami Plan Notlari” gegerlidr.
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* Cigli Belediye Bagkanligi'nin 19.06.2017 tarih, 4024/8338 sayili yazisi ekinde iletilen 1/1000 olgekli
Uygulama imar plan1 6nerisi incelendiginde;

1984 yili onayli Uygulama imar plan kararlarina gére planlama alaninda 16750 m? biiyiikliigiinde Bitisik
nizam 3 kat Konut kullanimli imar adasinin bulundugu, Cigli Belediyesince iletilen, imar durum belgeleri
dogrultusunda olusturulan ada etiidlerine gore 16750 m? lik Konut alaninda yaklasik 44885 m? lik insaat
alaninin planlama alani biitiiniinde ortalama 2.69 luk bir Emsal degeri ortaya koydugu ve planlama alaninda
max 374 adet konuttan 1197 kisilik niifus kapasitesinin oldugu,

Oneri 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar planinda, toplamda 11571 m? biiyiikliigiinde 4 adet TICK(Ticaret ve
Konut Alani) kullanimli imar adasinin bulundugu, imar planinda birlikte hareket edilecek alan sinirlarinin
belirlendigi, plan notlarinda “Birlikte hareket edilecek alan sinir1 igerisinde imar adalarinda kadastral
parseller toplami iizerinden 2.40 Emsal degeri uygulanacaktir ve ticaret kullanim orani en fazla %15 tur”
plan notu kararlar1 dogrultusunda, 4 diizenleme sahasinda kadastral parsellerin toplam biiyiikliigiiniin 19276
m? oldugu, yaklasik 5786 m? lik Ticaret Alan1 ve 40476 m? lik Konut Alani ingaati1 olmak iizere toplamda
46262 m? lik ingaat alami getirildigi, bu dogrultuda max 337 adet konuttan 1079 kisilik bir niifusun
ongoriildiigii, 4 uygulama bolgesinde de diizenleme saha smirlari igerisinde zaiyat oraninin yaklasik %40
oldugu, alanda yaklasik 8200 m? lik Park alani, 740 m 2 lik otopark alaninin ayrildig: tespit edilmistir.

* Cigli Belediye Baskanligi'nin 19.06.2017 tarih, 4024/8338 sayili yazisi1 eki 1/1000 6lgekli Uygulama imar
plan1 6nerisi ve komisyon giindemimizde olan 1/5000 o&l¢ekli Nazim imar plan1 degisikligi teklifi
degerlendirildiginde; alanin konum itibariyle Kamu hizmet binalari, ticari alanlar ve ulasim baglanti
noktalar1 dikkate alindiginda Cigli Iice Merkez gorevi géren alana yakin oldugu, alanin kuzeybatisinda ana
tasit yollarina(17 m. ve 24.50 m.) cepheli imar adalarinda ticaret kullanim kararinin bulundugu, alanin dogu
ve batisindaki diger konut adalarinda yeni yapilagsmalarin imar plan karari dogrultusunda siirdiiriilmekte
oldugu, alanda halihazir durumda Bitisik nizamli yapilagsmalardan meydana gelen konut kullanimli imar
adalarina 5m. ve 7m. genisligindeki yaya yollarindan erisimin saglandigi, alanda donati alanlarmin yer
almadig1 hususlar1 dikkate alinarak hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar plani degisikliginde yiiriirliikteki
Nazim imar planindaki Meskun Konut Alan1 TICK(Ticaret+Konut) alani, Park ve Yesil Alan ile Otopark
alani olarak diizenlenmistir.

1/5000 &lgekli Nazim imar plam degisikliginde belirlenen TICK kullanimli imar adalarinda yapilacak
uygulamalara esas Cigli Belediye Baskanligi'nin 19.06.2017 tarih, 4024/8338 sayili yazis1 ekinde iletilen
1/1000 o6lgekli Uygulama imar plani kararlari ve plan notlar1 kapsaminda 4 adet uygulama bolgesinde %40
zaiyat alinarak yapilacak uygulamalarda Mahkeme karari ile iptal edilen plandaki toplam insaat alani
metrekaresi ve meydana gelen birim(daire) sayisinin tutarli oldugu, 17m.lik tasit yolunda kalan parsellerinde
uygulamaya katilarak kamulastirma probleminin ¢oziimlenmek istendigi, dolayisiyla alanda yogunluk artisi
getirilmedigi, bu kararlarinda 1/5000 &lgekli Nazim imar planina yansitilarak yesil alanlar ile birlikte
zeminde Ticari kullanimli Konut kullanim karari getirilerek alanin yenilenmesi saglanmaktadir.
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