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1 - PLAN ONERISiNiN KONUSU :

Planlama o©nerisinin konusu Saglk Alani Amacgli Nazim imar Plani
degisikligi calismasidir.

Saglik il Mudirltgi tarafindan; izmir ili  Bornova ilcesi, Kazimdirik
Mahallesi, 24 — 0, 25— 0 pafta, 14156 ada 3 parsel ve 10 ada 56 parsel
numarali , Maliye Hazinesine ait alanda imar plani yapilmasi talebi
gindeme gelmistir.

Planin  konusu; Saglik Alani amacli Nazim imar Plani Calismasidir.
Mevcut Nazim imar Planinda 14156 ada 3 parsel Universite Alaninda, 10
ada 56 parsel de Universite Alaninda kalmaktadir. Bu iki parselin Nazim

o n

imar Plani Degisikligi ile bitiinlesik olarak Saglik Alanina

donisturilmesi istenmektedir.

2 — PLANLAMA ALANININ ULKE BOLGESINDEKi YERi :

Planlama alani; izmir ili, Bornova ilgesi, Kazimdirik Mahallesinde
kalmakta olup, Nazim imar Plani Paftalarindan 24 — O ve 25 — O
numarali paftalara, Uygulama imar Plani paftalarindan ise 24 O — 1b ve
25 O —4c numarali paftalara isabet etmektedir.
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3 — PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI :

izmir’ in Metropol ilgelerinden biri olan Bornova; Yamanlar Daginin
Eteginde, 38 derece 28’ kuzey enlem ve 27 derece 15’ dogu boylam
tizerinde bulunan Bornova, izmir Merkezine Hiikiimet Konagindan 13
km. uzaklikta bulunmaktadir.

1882 yilinda kurulmus ve 1957 yilinda ilge haline gelmistir. Bornova’ nin
kuzeyinde Karsiyaka ilgesi ve Manisa ili, dogusunda Kemalpasa ilcesi,
batisinda Karsiyaka, Bayrakli ve Konak ilgeleri, giineyinde ise Buca ilgesi
bulunmaktadir. 224 km2. Lik ytizélciime sahiptir.

MO.6500 yillarinda ilk uygarligi misafir eden ilgemiz Bornova diinden
bugiine beri ¢ok uygarligin da yasam mekani olmustur. Bornova , 17.
ylzyildan itibaren antik kaynaklari rehber alan Batili arastirmaci ve
gezginlerin ilgi odaklarindan biri olmustur. Osmanli devrinde bu
bélgenin verimli bir tarim bélgesi ve bunun yani sira yogun bitki értiisii



nedeniyle bir sayfiye yeri oldugu anlasiimaktadir. Ovanin su kaynaklari
bakimindan ¢ok zengin oldugu bilinmektedir.

Prehistorik dénemde zengin bitki ortiisii ve hayvan kaynaklariyla
uygun cevre kosullarina sahip Bornova Ovasi, izmir'in ilk yerlesimcilerine
ev sahipligi yapmistir. En eski yerlesime ait kalintilar Yesilova
Hoylugu'nde bulunmustur (www.yesilova.ege.edu.tr) . 2005 ve 2006
yillarinda gergeklestirilen kazi ¢alismalari sonucunda Bornova Ovasi'nda
ortaya cikartilan Yesilova HOyugu'niin sadece izmir'in degil ayni
zamanda Ege Bolgesi'nin de bilinen en eski yerlesim merkezi oldugu
anlagiimistir. ilk topluluklarin Yesilova Héyiigii'ne giinimiizden 8500 yil
once yerlesmeye basladiklari tespit edilmistir.

Yesilova Hoyligl ve hoyligin 400 m. kuzeyinde yer alan Yassitepe
Héylugu ile birlikte ovada Bayrakli, Pinarbasi, Bornova Anadolu Lisesi
héyukleri gibi bes hoyugin yer almasi, Bornova'daki yogun eski
yerlesimlerin varligini ortaya koymustur. Bu prehistorik yerlesimlerle
gerek Bornova ve gerekse izmir kentinin ge¢misi bilinenden cok daha
eski tarihlere gitmistir.

Bornova Ovasi'nin zamanla derelerin getirdigi aluvyonla kaplanmasi
sonucu burada yasayan topluluklar yakin cevre igindeki daha yiiksek
yerlere tasinarak yasamlarini sirdirmeye devam etmislerdir. Daha
sonraki c¢aglarda artan nifusla birlikte izmir halki ihtiyaglar
dogrultusunda Bornova Ovasi'nin batisina, sirasiyla MO.650-545'de
Smyrna-Tepekule ve MO.300 'de Kadifekale'nin bulundugu alanlara
tasinmis, kiltiirel ve ekonomik bakimdan gelisimini siirdiirmiistir.

1425 yilinda Tiirk egemenligine alinan Bornova, 1919 - 9 Eyliil 1922
tarihleri arasinda Yunan isgali altinda kalmistir. ilcemiz cok eski bir
yerlesim yeri iken 1881 yilinda belediyelik,7033 SayiliKanunla 19 Haziran
1957 tarihinde TBMM"de kabul edilerek ilge olmustur. Deniz
seviyesinden yiiksekligi yerlesim alanlarinda 20 ile 200 metre arasinda
degismektedir. Bu yiikseklik daglik bélgelerde 600 m'ye kadar cikmakta



hatta asmaktadir. ilce Merkezinin giineyinde yer alan genis duzliik,
Bornova Ovasi; Bozalan, Hacilarkiri, Karasuluk, Mersinli ve Bayrakli
Ovalarinin birlesmesinden olusmaktadir. Bu ovalar genelde yamaglardan
inen sularin getirdigi altivyonlarin birikmesiyle olusmustur. ilgenin
yuzolgimu 224 km2'dir. ilcede Akdeniz iklimi hakimdir. Yazlari sicak ve
kurak, kislari ilik ve yagishdir. Yaz mevsiminde imbat ve poyraz riizgarlari
etkilidir. Kisin ise karayel,yildiz ve poyraz riizgarlari kuru soguk
getirmektedir.

En sicak ay Temmuz, en soguk ay ise Ocak'tir. Bugiine dek 6lgiilen
en yuksek sicaklik 13.07.2000 tarihinde 45.3, en diistik ise 09.02.1929
tarihinde - 8.4 derecedir. ilce topraklarinda Akdeniz bitkilerinin tiimiine
rastlanmaktadir. 600 metreye kadar olan vyiksekliklerde Kizilgam
ormanlari, daha yiiksekler de ise Karagcam ormanlari bulunmaktadir.
ilgemizde yer alan ormanlik alanlar su yoniinden oldukca zengindir.
Yamaclardan akan sular yer alti sulari ve yagislarla beslenen akarsular
bulunmaktadir. Manda Cayi, Kavaklidere Cayi, Seytanderesi Cayi,
Bornova Cayi, Nif Cayi 6nemli akarsulardandir. Yamanlar Dagi tizerinde
Ikizg6l yer almaktadir. Bu Cam ormanlari arasinda ilge'nin énemli
dinlenme alanlarindan birini olusturmaktadir.

4 — PLANLAMA ALANININ BULUNDUGU iLiN, iLCENIN DEMOGRAFIK,
SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI :

NUFUS OZELLIKLERI

llcemiz nifusu toplamda 442.839 olup, ilgemizin is ve sosyal konumu
itibari ile giindiiz hareketli nifus da dahil 1.000.000 civarinda
olmaktadir.

Bornova Atatiirk Mahallesi varyanti ile Yiizbasi ibrahim Hakki Caddesinin
kesistigi noktada, ¢evreyolu {zerinde vyapilan koprili kavsagin
projelendirmesi  Bornova-Karsiyaka c¢evreyolu giris ve cikisini



¢ozimleyecek nitelikte tasarimlanmis, calismalar tamamlanmis olup,
ulasima agilmstir.

izmir-Ankara asfalti lizerinde bulunan Hamdi Dalan Saglik Sitesinin
bulundugu kavsak diizenlemesi tamamlanmis olup, trafige a¢ilmistir.

Sanayi alaninda ilcemiz Ege Bédlgesinin ve izmir'in lokomotifi
durumundadir.200 civarinda biiyiik ve kiiciik sanayi ve liretim kurulusu,
izmir de mevcut olan 6 sanayi sitesinin 4 tanesi ilcemiz hudutlari
icersinde bulunmaktadir. Evka-3 ve Evka-4 toplu konut alanlari ki
buralarda tamamen bitmis ve sahiplerine teslim edilmis 7.500 konut
bulunmaktadir.

izmir Kent butini icinde Metronun, Bornova Merkez ve Otogar
baglantisi galismalari hizlandiriimali, Bornova ilge sinirlari icinde kamuya
terkleri saglanmis ulagim ana arterlerinin izmir Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan yapimina hiz verilmelidir.

iL ADI ILCE ADI IMAHALLE ADI 2017 NUFUSU
iZMIR BORNOVA  ATATURK 27.501

iZMIR BORNOVA  |BARBAROS 11.943

iZMIR BORNOVA  [BESYOL 278

iZMIR BORNOVA  [BIRLIK 7.255

iZMIR BORNOVA  |CAMICI 242

iZMIR BORNOVA  |CAMKULE 6.741

iZMIR BORNOVA  [CINAR 4.591

iZMIR BORNOVA  [CICEKLI 346




iZMIR BORNOVA  [DOGANLAR 20.798
iZMIR BORNOVA  [EGEMENLIK 2.542
iZMIR BORNOVA  [EGRIDERE 1.318
iZMIR BORNOVA  [ERGENE 11.155
iZMIR BORNOVA  [ERZENE 36.012
iZMIR BORNOVA  [EVKA 3 20.520
iZMIR BORNOVA  [EVKA 4 14.824
iZMIR BORNOVA  |GAZi OSMAN PASA [13.989
iZMIR BORNOVA  |GOKDERE 367
iZMIR BORNOVA  |GURPINAR 11.458
iZMIR BORNOVA  [SIKLAR 2.555
iZMIR BORNOVA  |[INONU 24.742
iZMIR BORNOVA  [KARACAOGLAN 7.991
iZMIR BORNOVA  |[KARACAM 570
iZMIR BORNOVA  [KAVAKLIDERE 2.952
iZMIR BORNOVA  [KAYADIBI 135
iZMIR BORNOVA  [KAZIMDIRIK 35.318
iZMIR BORNOVA  [KEMALPASA 11.535
iZMIR BORNOVA  [KIZILAY 15.029
iZMIR BORNOVA  |[KOSUKAVAK 8.066




iZMIR BORNOVA  KURUDERE 55
iZMIR BORNOVA  [LAKA 406
iZMIR BORNOVA  MERIC 8.503
iZMIR BORNOVA  [MERKEZ 6.392
iZMIR BORNOVA  |[MEVLANA 23.284
iZMIR BORNOVA  |[NALDOKEN 9.320
iZMIR BORNOVA  |RAFET PASA 19.866
iZMIR BORNOVA  [SARNICKOY A7
iZMIR BORNOVA  [SERINTEPE 7.320
iZMIR BORNOVA  [TUNA 7.695
iZMIR BORNOVA  [UMIT 4.399
iZMIR BORNOVA  [YAKAKOY 1.058
iZMIR BORNOVA  [YESILCAM 4.046
iZMIR BORNOVA  [ESILOVA 29.751
iZMIR BORNOVA  [YILDIRIM BEYAZIT  [6.601
iZMIR BORNOVA  [YUNUS EMRE 2.800
iZMIR BORNOVA  FZAFER 10.523
Toplam 442.839




5— PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKi YERi :

Planlama Alani ; Bornova ilgesinin énemli ulasim arterlerinin ortasinda
kalmaktadir. Alanin dogu bdélgesinden Cevreyolu ve Otoyol Baglant
yollari gecmektedir. Alanin kuzey bolgesinden Ankara Caddesi
gegmektedir. Yine Ankara Caddesinin giineyinden Universite Caddesi
gecmekte olup; alanin kuzey cephesinden Sanayi Caddesi gegmektedir.
Alana ulagim konusunda bir sikinti yoktur. Ancak trafik zirve saatlerde
bélgede bir yogunluk yasanmaktadir.

|¢-—cf.\l'—;

6 — MULKIYET BILGiSi, KADASTRAL YAPISI, MEVCUT DURUM BILGiSi

Bahsi gecen tasinmazlar Maliye Hazinesine aittir. Tasinmazlar ; 667
sayili KHK eki (1) sayili listede yer alan Ozel Saglik Kurum ve Kuruluslari
adina kayith iken Hazine adina tescil edilmesi karari verilmis ve bu



tasinmazlar lizerinde bulunan saghk kurum ve kuruluslarinin nihai
degerlendirme vyapilincaya kadar “Gegici Kullanimlarinin  Saglhk
Bakanligina Birakilmasi” hiikiim altina alinmistir. (Ekte evrak konmustur)
Taginmazlarin c¢evresinde sahis ve sirketlere ait tasinmazlar vyer
almaktadir.  Halihazir durumda tasinmazlar Uzerinde yapilar
bulunmaktadir. 14156 ada 3 parsel lizerinde bir hastane bulunmaktadir.
10 ada 56 parsel lizerinde ise depolar yer almaktadir. Tasinmazlarin
bulundugu alan sanayi caddesi yoniinde yapilasmis durumdadir.




7 — UST OLCEK PLAN KARARLARI :

Planlamaya konu olan alan; izmir Biiyiiksehir Belediyesi Baskanlik
Makaminca 08.10.2012 tarihinde onaylanan 1 / 25 000 &lcekli Cevre
Diizeni Plani ve 23.06.2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik oluru ile
onaylanan izmir — Manisa 1/100 000 &lgekli cevre diizeni planinda planli
alanda goériinmektedir. Alan kentsel yerlesik alanda kalmaktadir.
Parselin ylizélgimi kiiglik oldugundan CDP {izerinde gériinmesi
mimkin degildir. Asagida daire icerisinde bulundugu bdlge
isaretlenmistir.



iMAN
LIMANI

PLANLAMA ALANININ CDP iCERiISINDEKi YERIi




8 — PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESi VE MER’i PLAN BILGISI :

Planlama alaninin bulundugu alanin dogu kisminda Ege Universitesi
hastanesi ve Ege Universitesi kampusu yer almaktadir. Ayrica yine ayni
bdlgede biiyiik bir aligveris merkezi yer almaktadir. Bu alanlar imar plani
tizerinde Universite Alani olarak islenmistir. Alanin giineyi mevcut imar
planinda Konut ve Ticaret Kullanimlarinin bir arada oldugu Karma
Kullanim Alani olarak gorinmektedir.

9 — ONCEKi PLAN KARARLARI VE MAHKEME KARARLARI :

Planlama alani ile ilgili daha ©once alinmis bir meclis karar yada
mahkeme karari bulunmamaktadir.

10 — PLANA iLiSKIN RAPORLAR :

Planlama alaninin bulundugu bélge ile ilgili jeolojik etiit raporu
diizenlenmistir. Bu rapor izmir Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal
Planlama Genel Mudurligi tarafindan 09.02.2016 tarihide
onaylanmistir. Etldin ekinde yer alan yerlesime uygunluk haritasinda
bahsi gegen alan “ OA-5.1 “ parametresi ile tanimlanmistir. Bu
parametre ve bagka ifadeler Plan Raporu ekinde yer alan Jeolojik etiidiin
“Sonug ve Oneriler” kisminda aciklanmistir.
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11 — PLAN DEGIiSiKLiGi GEREKCESI :

Bornova ekonomik ve sosyal acidan gelismektedir. Bornova ilcesinde
ozellikle Egitim ve Saglik Tesisleri yer se¢mektedir. Bornova bulundugu
konum itibariyle izmir' in her noktasindan kolayca ulasilabilir bir
yerlesmedir. Bu o6zelligi nedeniyle bazi fonksiyonlar bu bdlgede yer
segmektedir. Saglik tesisleri de bu kullanimlardandir. Bahsi gecen
tasinmazlar lizerine ge¢mis yillarda bir Ozel Saglk Tesisi yapilmistir.
Tasinmazlar ; 667 sayili KHK eki (1) sayili listede yer alan Ozel Saghk
Kurum ve Kuruluglari adina kayith iken Hazine adina tescil edilmesi
karari verilmis ve bu tasinmazlar lizerinde bulunan saglk kurum ve
kuruluglarinin  nihai degerlendirme vyapilincaya kadar “Gegici
Kullanimlarinin Saglik Bakanligina Birakilmasi” hikiim altina alinmistir.
Bu nedenlerle bu tesis hazineye devrolmustur. Ancak Saglik tesisi
mevcut haliyle yeterli gelmemis ve biliyime ihtiyaci dogmustur. Bu
nedenle yirirliikteki 1 / 1000 6lgekli uygulama imar planinda 14156 ada
3 parsel Ozel Saghk Alani, 1 / 5000 o&lcekli Nazim imar Planinda ise
Universite Alani olarak gériinmektedir. 10 ada 56 parsel ise 1 /1000
6lgekli uygulama imar planinda konut disi kentsel ¢alisma alani olarak,
1/5000 Oolgcekli Nazim imar planinda Universite Alani olarak
goriinmektedir. Fiili durumda hastane olarak gériinen alan; Nazim imar
planinda imar plani degisikligi ile dogru fonksiyona donustirilmistiir.
Nazim imar Planinda “Saghk Alani” lejanti 6nerilmistir. Ekinde yer alan
bilgi amagh sunulan 1/1000 o&lgekli uygulama imar planinda ise
“Hastane Alani” lejanti 6nerilmistir.



12 — KURUM GORUSLERI :

Planlamaya konu olan alan ile ilgili herhangi bir kurumdan goris
alinmamistir. Tasinmazlar yerlesik alanda bulundugu ve altyapiya iliskin
bir diizenleme yapilmadigindan kurum goriisii alinmamistir.

13 — ARAZi KULLANIM DAGILIMI :
Planlamaya konu olan alanin yiizél¢limii yaklasik 2 hektardir.

imar plani ile olusturulan yeni kullanimlarin arazi kullanim tablosu

asagidadir.

KULLANIM ADI MEVCUT PLAN ONERI PLAN
UNIVERSITE ALANI 16 900 m2.

SAGLIK ALANI 16 900 m2.
TOPLAM 16 900 m2. 16 900 m2.

14 — PLAN KARARLARI :

Planlamaya genel olarak bakarsak; mevzuat agisindan ve planlama
ilkeleri agisindan olusturulan kararlarin uyarlilik géstermesi gerekir.
Planlama gesitli amaglar icin, gesitli yaklasimlarla yapilabilir. Ama temel



ilkeler; yasanabilir, cevreye duyarl, adil, miilkiyet optimizasyonunun
oldugu, dogru fonksiyon dagilimi ile uyumlu fonksiyon dagiliminin
dizayn edilmesidir.

Konumuza geldigimizde; planlamaya konu olan fonksiyon Saglik Alani
dir. Yukarida gerekceler kisminda anlatildig {izere; daha yasanabilir,
ihtiyaglarin karsilandigi bir mekansal organizasyonu saglama anlaminda
plan kararlari getirilmistir.

Buna goére planlamaya konu olan alan Alan; 1/5000 &lcekli Nazim imar
Planinda Saglik Alani olarak planlanmistir.

Nazim imar planinda fonksiyon semasi belirlenirken ; bu alana hizmet
etmesi icin otopark ve yesil alan ayrilmistir.. Planda yapilanma kosullari
E : 2.00, yap! yliksekligi Yengok : 8 kat olarak belirlenmistir. Nazim imar
plani ekinde uygulama imar plani tasarisi da bilgi amacli sunulmustur.

PLAN NOTLARI:

1 - SAGLIK ALANI ICERISINDE; EGITIM AMAGLI HiZMET ALANLARI, TEKNIK DONATI IGEREN ALTYAPI TESIS
ALANLARI, KULTUR, SPOR VE SOSYAL TESIS ALANLARI, SAGLIK TESISINE HIZMET VERMEK AMACIYLA KANTIN,
YEMEKHANE VE HIZMET ALANLARI V.B YER ALABILIR.

2 - SAGLIK ALANINDA EMSAL : 2.00, Yencok : 8 KAT YAPILANMA KOSULLARI UYGULANACAKTIR.

3 - IMAR UYGULAMASINDA; UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENEN PLAN UYGULAMA ALAN SINIRI ESAS ALINACAK
VE BU ALANDA 18. MADDE HUKUMLERI UYGULANACAKTIR.

4 - PLAN UYGULAMA ALAN SINIRI IGERISINDEKI KAMUYA AIT OLAN ALANLARIN TERKI YAPILMADAN RUHSAT
DUZENLENEMEZ.

5- PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.



Hazirlanan imar plani degisikligi kamuya zarar verecek unsurlar
tasimamaktadir. Bilakis Kamu yarari 6zelligi tasimaktadir. imar Planinda
diizenleme yapilirken 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede
yayinlanarak yiiriirlige giren "Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi" nde
yer alan gosterimlere uyulmustur.

imar Planinda yer almayan hususlarda; 3194 sayili imar Kanunu ile ilgili
Yonetmelik hiikimleri gegerlidir

Yukarida gerekgeleri ve detayi anlatilan Nazim imar Plani Degisikligi
onerisinin incelenerek; degerlendirilmesi istenmektedir.

OYA KUCUK NALBANT

Husdyin HANER
SehirfPlancisi, ITU




