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Muellif Grubu

PLANLAMA EKiBI

lhsan TUTUM - Sehir Plancisi

(ODTU - 1971) -

(A Karne Grubu)

Aslihan BALDAN - Sehir Plancisi

(DEU - 2005)

Dogus BALDAN - Sehir Plancisi

(DEU - 2009)

Teknik Ekip

Umut BASBUG — Mimar (ODTU - 2008)

Gizem ONDE - Harita Teknikeri (DPU - 2010)

H. Ecem DEMIRDEN - Sehir Plancisi (DEU - 2013)
Ebru EYIBILEN - Sehir Plancisi (DEU - 2014)

Hande KAPTAN - Sehir Plancisi (DEU - 2015)
Gokberk TENELER — Sehir Plancisi (IYTE - 2015)
Zeynep TOPAN - Sehir Plancisi (DEU - 2016)
Baver TEKIN - Sehir Plancisi (DEU - 2018)

Berkay BOYACIOGLU - Sehir Plancisi (DEU - 2017)
Arzu PALAZCA - Sehir Plancisi (DEU - 2017)

Metehan DAL - Harita Mihendisi (SU - 2016)

B. Duygu ATASOY - Mimar (iEU - 2013)

Selin TURAN - Mimar (AU - 2016)
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1. GIRIS

Calismanin Tanimi ve Kapsam

izmir ili, Menemen ilcesi, Turkelli ve Hatundere mahallelerini kapsayan ve izmir-
Canakkale Karayolu Uzerinde konumlanan ve yaklasik 118,05 hektar buyikliginde
olan alan, “Tarimsal Sanayi, Tarimsal Depolama ve Tarmsal Faaliyetlere Konu
Tarimsal Urinlerin Satis ve Pazarlamasina Yénelik Ticari ve Karayollar Kenarinda
Yapilacak ve Acilacak Tesisler Kapsamindaki Aligveris Merkezlerinin” gelisim
gosterdigi bolgedir. S6z konusu alanin, Turkelli Belde Belediyesi oldugu dénemde
uygulamaya gecen mevzi imar planlariyla “Tarimsal Uretim (Sanayi) Alani” kullanimi
kazanarak blOyik kisminin tesislestigi/yapilastigi gorilmektedir. Yapilarin, tarimsal
sanayi, depolama ve karayolu Uzerinde konumlanan ticari alan (aligveris merkezi,
yeme-icme yerleri) kullanimlarinda oldugu tespit edilmistir. Bu tespitlerle birlikte alanin
mevzi planlarla parcali olarak yapilasmasi ve bitincul bir plani olmamasi sebebiyle,
Ust Olcekli planlarda yer aldigi Arazi Kullanim Kararlari/Planlama Kararlar
dogrultusunda, plan hiyerarsisi, Ust 6lcek planlarin arazi kullanim lekeleri, plan
hikUmleri ve bu planlarin ilke ve esaslari ile kurum ve kurulug goérusleri dogrultusunda

1/5000 6lcekli Nazim imar Plani hazirlanmustir.

Amag¢

izmir ili, Menemen llgesi, Turkelli ve Hatundere Mahalleleri, K18d-6a, K18d-6b ve K18d-
6d paftalarda konumlu, toplam 118,05 hektar alan igin hazirlanan 1/5000 dl¢ekli Nazim
imar Planinin amaci; 1/25000 élcekli izmir Buyiksehir Butini Cevre Dizeni Plani’'nda
yer secimi yapilmis, gerek yoéresel ve bolgesel, gerekse ulusal dlgcekte Uretime katki
saglayan ve saglayacak olan, “Sanayi Alani”nin ilgili mevzuat ve yasal hUkimler

dogrultusunda bitincul olarak hayata gecirilmesine olanak tanimaktir.

Hedefler

Planlama ¢alismasinin hedefi, basari faktorlerini belirleyerek hem mevcut yénelimleri
hem de gelecek egilimleri inceleyerek, projenin her asamasinda geri beslemeyi
saglayacak ve alt élcekli planlarin hayata gecirilmesini kolaylastirarak, bélgeye
entegre olmus, tarima dayali sanayi ve tarim gibi Uretici sektoérler icin cekim merkezi

haline gelmesidir.
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2. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI

2.1. Planlama Alanin Konumu

izmir ilinin 30 ilcesinden biri olan Menemen, kuzeyde Aliaga, doguda Manisa ili,
guneyde Cigli, batida Foca ve Ege Denizi ile gevrilidir.

Yakin ¢evresinde konumlu yerlesmelerden Cigli'ye 20 km, Karsiyaka'ya 25 km,
Bayrakli'ya 25 km, Aliaga’ya 26 km, Foca'ya 35 km, Bornova’ya 38 km, izmir il

merkezine ise 35 km uzaklikta yer almakta olup, 69.400 ha’lik yizélgUmine sahiptir.

llce merkezi denizden 30 km iceride ve 20 m yikseklikte kurulmus olup, batisinin Ege

Denizi'ne kiyisi bulunmaktadir.
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- Planiama Alani’nin lzmir fli'ndeki Konumu-

Planlama alani; Canakkale Asfalti-Turkelli Caddesi’nin dogusunda, yola yaklasik 1375
m cepheli olup, Turkelli yerlesimine mesafesi yaklasik 700 m, Menemen ilce Merkezine

ise yaklasik 9 km'dir.
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izmir ili, Menemen ilgesi, Turkelli ve Hatundere Mahalleleri, 1/5.000 dlcekli Nazim imar
Plani Caligmasi, ekili tarim arazileri, mevzii planlarla yapilagmis sanayi tesisleri ve yola
cepheli parsellerde yapilagmis olan ticaret alanlari ile halihazirda bos durumda olan

parsellerden olusan alani kapsamaktadir.

Eski Foca Yolu v

--Planlama Alani’nin Bélge Icindeki Konumu—
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Planlama sahasi az egimli bir topografik yapiya sahip olup Guiney batisinda
Canakkale Asfalti Tirkelli Caddesi, kuzey dodusunda Turkelli Yerlesimi, kuzey ve

dogusunda ise tarim arazilerine dayanmaktadir.

2.2. idari Yapi

Menemen ilcesi'nde; 1 Merkez belediye, 8 belde belediyesi ile 27 kdy bulunmakta iken
5216 Sayili Yerel Yonetim Yasasi geregince, 23.07.2004 tarihinden itibaren; Ayvacik,
Bagcilar, Belen, Buruncuk, Calti, Cavus, Doga, Guinerli, Haykiran, Kesik, Musabey,
Suzbeyli, Telekler, Tuzcullu, Yahselli ve Yanik olmak Uzere toplam 16 kdy mahalle

kapsamina girmis, 11 kéyon ise kdy tuzel kisiligi devam ettirilmistir.

Koyler toplu bir yerlesim dokusuna sahiptirler. Genellikle birbirine yakin mesafelerde
kurulmustur. Ancak; BUyuksehir Belediye Meclisi'nin 13.06.2005 tarihli oturumunda
alinan karara gore; Belen, Haykiran, Yanik, Doga Koéyleri, daha sonra Calti, Telekler,
Bagcilar, Ayvacik ve Yahselli Koyleri tekrar Koy TUzel Kisiligine kavugmus ve kdy sayisi
20'ye cikmistir. Yine 29.03.2009 tarihinde yapilan Mahalli idareler secimlerinden sonra
7 Belde Belediye Baskanliklarinin (Asarlik, Emiralem, Koyundere, Maltepe, Seyrek,
Turkeli, Ulukent Belde Belediyeleri) tuzel kisilikleri kapanarak ilce belediyesine mahalle
olarak baglanmistir. Harmandali Beldesi'nin 29.03.2009 tarihinde yapilan Mahalli
idareler Secimlerinden sonra Menemen llcesi’'ne olan idari bagliligi sona ererek, Cigli
icesine baglanmistir. Menemen, ginimizde 45 adet mahalle ile 20 adet kdyden

olusmaktadir.

Planlama Alani; Menemen ilce siniri iginde, 29.03.2009 tarihinde yapilan Mahalli
idareler secimlerinden sonra tuzel kisilikleri kapanarak ilce belediyesine mahalle
olarak baglanan eski belde belediyelerinden, Turkeli mahallesi ve Hatundere

mahallesi sinirlari icerisinde yer almaktadir.

2.3. Tarihsel Gelisim

Menemen'in kurulusu milattan 6nceye dayanmakla birlikte kesin bir tarih saptanmis
degildir. ilgenin M.O. 1000 yillarinda Eoliyenlerle iyonyalilarin hudutlarini olusturan
buginky Yahselli Kéyu civarinda kuruldugu, M.O. 263-241 yillar arasinda da Asarlik

KoyuU civarina nakledildigi sdylenmektedir.
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M.O. 78 yillarinda iyonyalilar buraya gelip yerlesmislerdir. 300 yil kadar Lidyalilarda
kalan Menemen, Sart Savasinda Lidya Krali Krezis'on, KeyhUsrev'e yenilmesiyle (M.O.
503) iranllara gecmistir. 72 yil iranlilarda kalan Menemen Makedonya Krali Buyik
iskender'in iran Hukimdarlarindan 3. Dara'yi yenmesi ile tekrar eski Yunanlilarin eline
gecmistir (M.0.331). Menemen Biyik iskenderin 6lUminden sonra Bergama

Kraligina, daha sonra da Romalilara ge¢mistir (M.O. 191).

M.S. 395 yilinda Roma imparatorlugu ikiye boélinince, Menemen Dogu Roma
imparatorlugu'nda kalmistir. M.S. 1084 yilinda Selcuklularin eline gecmis, hacli seferine
rastlayan bu tarihlerde Menemen ve cevresi birkag kez el degistirmis ve tahrip
edilmigtir. Daha sonra Aydin Beyligi'ne baglanan Menemen 1398 yilinda Yildirm
Beyazit tarafindan Osmanli Ulkesine katiimigtir. 1402 yilinda Yildinm Beyazit, Ankara
Savasi’nda Timurlenk'e yenilince Timurlenk, Anadolu Beyliklerine bagimsizliklarini geri

vermistir. 1425 yilinda ll. Murat, Menemen'i kesin olarak Osmanlilara baglamistir.

1850 yilinda eyalet merkezinin Aydin'dan izmire nakledilmesi Uzerine Menemen

Manisa'dan ayrilarak izmir'e baglanmistir.

479 yil Osmanli idaresinde kalan Menemen 17 Mayis 1919 yilinda Yunanlilarin isgaline
ugramistir. Kaymakam Kemal Bey'i sehit eden Yunanlilar Menemen’de 3 yil 3 ay 16
gun kalmiglardir. 9 Eylil 1922 de Fahrettin Pasa komutasindaki Turk Sovari Birligi
Ordusu Menemen'i Yunanllardan kurtarmigtir. 9 Eyldl, Menemen'in Kurtulus GUnid

olmustur.

2.4. Dogal Yapi Ozellikleri

2.4.1.Topografya ve Jeomorfolojik Yapi

Menemen’in Uzerinde yer aldigi Gediz deltasi ve Gediz Grabeni genis dizlikler
olusturmaktadir. Graben morfoloji icerisinde alivyon yelpazesi ve nehir ¢cokellerinden
olusan Erken Kuvaterner cokelleri, graben kenarindaki faylar tarafindan kesilerek

yUkseltilmis ve basamakli bir morfoloji kazanmustir.
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l:] Aldvyon X
[EZ5] Neoten (Miosen gol, Pliosen karasal sedimantar) ?7. A
Toesler volkanik birlmier

Mesozolk (lzmir-Ankara Zonu)

m Palooroik-Mosozoik (Karaburun Zonu)
&) Metamortix 1emal (Mendores masifi)

-Izmir Geneli Jeoloji Haritasi-

izmir Kérfezi'nin kuzeyinde yer alan Holosen yasli Gediz deltasinin yizeyi taskin
cokelleriyle 6rtuludir ve kiyl kesiminde delta yuzeyinde lagin goélleri ve art batakhklar
yer almaktadir. GinimiUz Gediz deltasi, Ege denizinde Holosen basinda meydana
gelen deniz seviyesi yUkselimi sonucu olusmus geng bir ¢cokel paketidir. Delta olusumu
bu sire icerisinde Menemen Emiralem bogazindan baslayarak ginimuizdeki kiyi

cizgisine kadar ilerleyen bir gelisme sireci izlemistir.

Dikili grubunun volkanitleri yéredeki en yaygin birimleri olusturmakta olup bunlarin en
tipik 6érneklerine Menemen’in kuzeyinde rastlanmaktadir. Radyometrik verilere gére
bu alanlar Erken-Orta Miyosen yaslidir. S6z konusu birimler son derece karmasik bir
stratigrafiye sahip olup floviyal ve golsel fasiyeste karasal birimlerden ve bu birimlerle
ic ice son dere yaygin bir volkanizmadan olusmaktadir. Volkanizma biri gecis
(intermediate) ve digeri silistik karakterde olmak Uzere iki ayri dénem icermektedir.
Menemen’deki Dumanlidag bunlarin olusturdugu strato-volkan komplekslerine karsilik
gelmektedir. Neojen kaya topluluklari Menemen, Foca, Aliaga cevresinde genis
yayilim goéstermekle birlikte bu neojen yasli birimler genelde akarsu ve gél fasiyesinde

gelismis cokel kayalardan ve cesitli turdeki kayalardan olugsmustur.

Ova sinirlari igcinde yer alan yiksek rolyefi kuzey ve kuzeybatida Foca tepelik alani
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(250-480 m) kuzeydoguda Dumanli Dag (1.091 m) doguda Yamanlar Dagi (750-850 m)
olusturmaktadir. Alcak rélyefi depresyonda yukselti 0-30 m arasinda degisin ova
tabani olusturur. Bélgede egim %0 ile %35 arasinda degismektedir. inceleme alaninin
genellikle bati, kuzey, giney kesimleri diz ova niteliginde olup, egimi %0-10 arasinda
degismektedir. Ova disinda kalan 6zellikle inceleme alaninin dogu kesimlerinde ise

egim degerleri %10-20, %20-30 ve %30-35 arasinda degismektedir.
2.4.2.Jeolojik Yapi ve Depremsellik

Menemen’in kuzeyindeki Dumanlidag volkan kompleksi ile Gediz nehri taskin ovasi
arasinda yer alan ve kuzeybati-gineydogu dogrultusunda uzanan faylar Menemen
fay zonu olarak adlandiriimaktadir. Kabaca birbirine paralel vzanan Ké60B genel
dogrultulu dért fay parcasindan meydana gelen fay zonunun toplam uzunlugu 15
km’dir. Fay zonunun kuzeybati bélimini olusturan fay 8 km uzunluginda olup bu parca
zonun genel dogrultusundan farkli olarak K50B uzanimhdir. Zonun ortasinda yer alan

en uzun fay ise 12 km vzunlugundadir.

ige, birinci derece deprem kusaginda yer almasi nedeniyle tarih boyunca bircok
depremden etkilenmistir. Tarihsel ve aletsel dénem boyunca kaydedilmis depremler
arasonda 29 Temmuz 1880 tarihinde merkez Usst Menemen olan deprem, 6,7 siddeti
ile ilcenin yasadigi en buyik deprem olma 6zelligini tasimaktadir. Ancak son yUzyil
icerisinde merkez UssU Menemen olan hicbir deprem yasanmamis olmasina ragmen

ilce, izmir ve yakin cevresinde gerceklesen depremlerden etkilenmistir.

Planlama alanina iliskin Jeolojik ve Jeoteknik Et0t Raporu, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
tarafindan 04/11/2014 tarihinde onaylanmis olup alan tomiyle OA-5.1 olarak

belirlenmisgtir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Sigme, Oturma vb. Sorunlu

Alanlar

Bu alanlar egimin %0-10 arasinda oldugu, tamamen alivyon birimlerinden olusan

alanlardir.
Bu alanlarda;

e AlUvyonu olusturan killerde sisme derecesi; disik-orta-yiksek oldugundan
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sisme problemine karsi zemin ve temel etiUtlerinde ayrintili calismalar yapilarak
belirlenen zemin iyilestirme yéntemleri uygulanmaldir.

e AlUvyon biriminin yanal ve dusey yonde farkliik gdstermesi, heterojen bir
yapiya sahip olmasi nedeniyle farkh seviyelerde oturmalar ve tasima guici
problemleri bulundugundan, zemin ve temel etitlerinde tasima gici-oturma
problemlerine karsi alinacak énlemler belirlenmelidir.

¢ Yapilan sondaj calismalari sirasinda alivyonda yer alti suyuna rastlaniimistir.
AlUvyonda tOm kuyularda Seed De Albe ydntemi kullanilarak sivilagsma analizi
yapilmistir. Zemin ve temel etit calismalarinda sivilasma analizi detayl bir
sekilde irdelenerek alinacak énlemler belirlenmelidir.

e Zemin ve temel etitlerinde, temel tasiyici zemin olarak Uzerindeki yapidan
gelecek yukleri, guvenlikle ve bu yikleri yapiya zarar vermeyecek élcude
taslyacak tasima kapasitesi yuksek (saglam) jeolojik seviyeler tercih edilmeli;
basta zemin yenilmesi olmak Uzere sivilasma, oturma, sisme vb. yapi givenligini
risk altina alacak etkenlere karsi yapi-zemin etkilesimine uygun olarak uygun
temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli; zemin ve temel etit sonuclarina goére
gerekli goérilmesi durumunda zemin iyilestirme projeleri uygulanmaldir.

e AlUvyon zeminde yatay ve disey yonde farkli davranis 6zelliklerine sahip
litolojik degisimlerle karsilasma olasiligi oldugundan, yapilarda oturma
yasanmamasi icin yapi temelleri farkli birimlere tasittinlmamali, temel sistemi
yapidaki olasi oturmalar Uniform olmasini saglayacak nitelikte segilmelidir.

e Yapilagma éncesi, temel alti ve ¢evre drena;ji sistemi yapilarak yizey ve atik
sularin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan vzaklastinimalidir.

¢ Bualanlarda yapilacak kazilarda, 6zellikle derin kazilarda komsu binalarin, yol
ve kendi parsellerin givenligi saglanmali, kontrolsiz kazi yapilmamahdir.

¢ Zemin ve temel etitlerinde, Ust yapinin niteligine goére temel tipi, temel derinligi
ve temelin tasittinlacagi seviyenin miuhendislik parametreleri (sisme, oturma,
sivilagma ve tasima gicl vb.) detayli olarak arastirilarak, gerekmesi halinde
alinacak muhendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

e Her tiUrl0 yapllasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yoénetmelik” hUkUmlerine uyulmalidir.
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2.4.3. iklim Yapisi

Planlama alani, izmir iklim 6zelliklerini barindirmaktadir. Akdeniz ikliminin karakterini
tasidigindan yazlar sicak ve kurak, kislar ilik ve yagisl gecmektedir. Yilik yagis
ortalamasi 640 mm, yillik sicaklik ortalamasi 17.2 C° dir. Yilin en sicak ayi 26.8 C°

sicaklkla Temmuz, en soguk ayi ise 8.1 C°ile Ocaktir.

“F “C Altitude: 20m  Climate: Csa “C: 17.2 mm: G40 mm
140 60 120
122 50 100
104 40 80
56 30 B0
B8 20 40
50 10 20
. ’ ol 02 03 04 05 oG 07 08 09 10 11 12 ’

- Menemen Iklim Diyagrami-

2.4.4.Bitki Ortusu

Menemen cevresinde birinci ve ikinci sinif topraklarin yogunlastigr gérilmektedir.
Menemen ovasini kat ederek Foca ilcesinin gineyinden denize dékilen Gediz Nehri
Uzerine kurulan Emiralem RegUlatéri ve sulama sebekesi vasitasiyla ova tamamen

sulu tarim yapmaya elverisgli saha haline gelmistir.

Menemen ekolojik ve fizyonomik bakimindan ortak 6zellikler gdsteren bitki
topluluklarina sahiptir. Bitki topluluklar iki ana formasyonda goérilor. Bunlar; maki ve

orman toplulugudur.
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2.5. Sosyo - Ekonomik Yapi

2.5.1.Nifus Yapisi

Menemen ilgesinin 2017 yih Adrese Dayali NUfus Kayit Sistemi’ne gére toplam nifusu

170.090 kisidir.

Yillar Sehir Koy Toplam

1965 16.588 51.935 68.523
E 1970 16.734 50.005 66.739
§ 1975 18.464 50.012 68.476
§ 1980 21.832 57.791 79.623
2 1985 24.998 37.917 62.915
3 1990 29.006 47.037 76.043

2000 46.079 68.378 114.457
/m 2007 53.940 72.994 126.934
é 2010 119.230 12.164 131.394
cf:; 2011 122.722 12.167 134.889
E‘: 2012 125.984 12.159 138.143
2 2013 142.836 i 142.836
_g 2014 148.662 = 148.662
@ 2015 156.974 = 156.974
<%: 2016 163.565 - 163.565

2017 170.090 - 170.090

--Menemen Ndfusunun Yillara Gére Dagilimi, Kaynak: www.tuik.gov.tr--

6360 ve 6447 sayili kanunlar ile dizenlenen ve bu kanunlar uyarinca mahalli idareler
genel secimlerinde yurirlige girmis olan idari baghlk ve tozel kisilik degisiklikleri ile
5393 sayili Yasa'nin 8. ve 11. maddelerine gére alinan ve séz konusu Kanun geregince
mahalli idareler secimlerinde uygulanmis olan birlesme ve katilmalar, belediye ve kdy
tuzel kisiliginin kaldinlmasina ve bir beldenin kéye dénustirilmesine dair kararlar,
YUksek Secim Kurulu Baskanhgi'nin 421 sayili Kararina istinaden, Nifus ve Vatandaslik
isleri Genel Mudurlogi (NVIGM) tarafindan 1 Aralik 2013 tarihinden itibaren Ulusal
Adres Veri Tabani'na yansitildigr icin, 2013 ADNKS sonuclari belirtilen degisiklikleri

icermektedir.
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Bu sebeple, 2013 yilindan itibaren Menemen ilcesinde kéy nifusu bulunmamaktadir.
2.5.2.Ekonomik Yapi

Menemen’in ekonomik aktivitesinin merkezinde tarim ve sanayi sektorleri yer
almaktadir. licenin Gediz deltasinda bulunmasi sebebiyle verimli tarim topraklarina

sahip olmasi tarim sektéru acisindan biUyuk bir potansiyel olusturmaktadir.
2.5.2.1. Sanayi ve Ticaret

2008 yili verilerine gore ilcede 44 farkli sektérde faaliyet gdsteren toplam 1.706 firma
bulunmaktadir. Bu sayi izmir'deki toplam firma sayisinin %1,94'0n0 olustururken séz
konusu firmalarda calisan 15.036 kisi izmir'de calisan sayisinin - %2.28'ini
olusturmaktadir. Firma sayisi agisindan incelendiginde ilcede ingaat, toptancilik ve

karayolu tasimaciligi sektérlerinin 6ne ciktigr gérilmektedir.

Planlama alani sinirlari icinde yillar icinde yapilmig olan mevzi imar planlari ile gelisen
bir sanayi kullanimi gérmek mumkuindur. licenin biyomesi ve ulasim baglantilarinin
bahse konu alan Uzerinde guglenmesi, ticari fonksiyonlar ile birlikte sanayi alanlarinin

da bu yénde geligmesini ve yer se¢cmesini saglamistir.
2.5.2.2. Tarim ve Hayvancilk

69.400 ha'lik yUzélcimine sahip Menemen ilcesinin genel arazi dagiliminda, tarim
alanlan 23.223 ha ile toplam alanin %33 ‘On0 olusturmaktadir. Bu alanlarin 19.483

ha'inda sulu (%84.9), 0.898 ha'inda (%3.9) ise kuru tarim yapilmaktadir.

ligenin 2017 yilina iliskin genel arazi dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

Genel Arazi Dagilimi Alan (ha) Oran (%)
Tarim Alanlar 23.223 33.50%
Orman-Fundalik Alanlar 16.070 23.20%
Cayir Mera Alanlari 2.758 4%
Diger Araziler 27.349 39.40%
Toplam 69.400 100%

-Menemen 2017 Yilina Ait Genel Arazi Dagilimi, (kaynak: www.izmirtarim.gov.tr) -
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icede, tarim alanlar kullanim sekillerine gére incelendiginde 12.609 ha ile tarla
alanlarinin ilk sirada yer aldigi gérilmektedir. Bunu takiben 3.987 ha ile sebze

alanlarn gelmektedir.

Asagidaki tabloda kullanim sekline gére tarim arazilerinin dagilimi ve oranlari

verilmektedir.

Tanm Arazisi Dagilimi Alan (ha) Oran (%)
Tarla Alani 12.609 54.30%
Sebze Alani 3.987 17.17%
Bag Alani 3.075 13.24%
Meyve Alani 970 4.18%
Narenciye Alani 163 0.70%
Zeytin Alani 2.408 10.37%
Kavaklik Alani 10 0.04%
Toplam 23.222 100%

-Menemen Kullanim Sekline Gére Tarim Arazisi Dagilimi (2017), (kaynak: www.izmirtarim.gov.tr)-

Planlama alani sinirlari icinde de ekili tarim arazileri mevcuttur. Mevzi imar planlari ile
yapilagmis arsa niteligi kazanmig olan parseller de zamanla tarimsal niteligini yitirmis

ve plan kararlariile gelisen kentte varligini sanayi ve ticaret Uzerinde devam ettirmistir.

2.6. Mulkiyet Yapisi

Planlama alanindaki parsellere iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir;

Mahalle Ada Parsel Nitelik Tapu Alan (m?)
Torkelli 0 38 Tarla 4.680
Torkelli 0 39 Bag ve Tarla 15.300
Torkelli 0 40 Tarla 12.000
Torkelli 0 41 Tarla 3.190
Torkelli 0 42 Tarla 5.180
Torkelli 0 47 Tarla 10.020
Torkelli 0 1634 Bag ve Tarla 7.150
Torkelli 0 1635 Tarla 7.150
Torkelli 0 3092 Tarla 666

13
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Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
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Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
Torkelli
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Torkelli
Torkelli
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200

253

278
211

3098
3099
3112
3113
3118
3119
3129
3130
3131
3132
3133
3138
3139
3209
3210
3212
3384
3391
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3536
3537
3564
3570
3571
3572
90
91
92
95
96
97
1

1

Tarla
Tarla
Tarla
Tarla
Tarla
Tarla
Zeytinagacl Tarla
Zeytinagacl Tarla
Bos
Tarla
Tarla
Zeytinagach Bag ve Tarla
Zeytinagach Bag ve Tarla
Tarla
Tarla
Tarla
Demiryolu
Tarla
D.D.Y
Direk Yeri
Tarla
Tarla
Tarla
Yol
Tarla
Tarla
Tarla
Tarla
Tarla
Tarla

Tarla

Fabrika Binasi ve Mustemilatli

Arsa

LPG Dolum ve Depolama Tesisi

idari Binasi ve Mustemilati
Trafo Yeri

Arsa

688
9.178
1.634
4.821
6.194
1.770

809
8.286

0
23.788
1.022
2.619
2.519
10.644
56
19
1.891
6.064
936
93
4.638
3.686
6.555
3.101
397
10.450
8.540
10.000
10.000
7.300
7.520
64.401

8.000

13,82
12.578
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Torkelli 0 176 Arsa 176
Torkelli 0 177 Arsa (Ev ve Avlu) 478
Torkelli 0 178 Arsa (Ev ve Avlu) 264
Torkelli 0 146 Bag 6.550
Torkelli 0 154 Sut Fabrikasi 11.500
Torkelli 0 161 Bah. Tek Katli Bet. Benzin 2.513
Istasyonu

Torkelli 0 180 Evli Bag 246
Torkelli 0 181 Evli Bag 2.396
Torkelli 0 183 Bag 2.119
Torkelli 0 185 Bag 5.980
Torkelli 0 187 Tarla 2.090
Torkelli 0 189 Bag 9.400
Torkelli 0 190 Evli Bag 6.080
Torkelli 0 3387 Arsa (Bina) 7.450
Torkelli 0 3420 Arsa 16.238
Torkelli 0 3463 Bag 9.590
Torkelli 0 3464 Arsa 2.343
Torkelli 0 3470 Arsa 14.000
Torkelli 0 3482 Tarla 1.076
Torkelli 0 3503 Is Merkezi ve Arsasi 9.275
Torkelli 0 3512 Arsa 813
Torkelli 0 3513 Arsa 2.391
Torkelli 0 3547 Bag 5.168
Torkelli 0 3592 Zeytinagacli Bag ve Bahcge 9.569
Torkelli 231 1 Tarla 6.554
Torkelli 231 2 Arsa 3.000
Torkelli 231 3 Tarla 6.204
Torkelli 231 4 Arsa (Atolye) 3.836
Torkelli 291 1 Arsa 2.054
Torkelli 292 1 Arsa 5.312
Torkelli 292 2 Arsa 3.059
Torkelli 0 32 Tarla 5.540
Torkelli 0 33 Tarla 13.600
Torkelli 0 34 Tarla 16.400
Torkelli 0 35 Tarla 6.820
Torkelli 0 36 Tarla 10.700 15
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Torkelli 0 54 Zeytinli Bag 2.660
Torkelli 0 56 Bag 5.700
Torkelli 0 60 Tarla 7.040
Torkelli 0 61 Tarla 11.300
Torkelli 0 62 Bag 11.000
Torkelli 0 63 Bag 5.840
Torkelli 0 64 Bag 6.530
Torkelli 0 66 Bag 6.490
Torkelli 0 68 Zeytinli Agaclh Bag 9.400
Torkelli 0 70 Zeytin Agach Bag 2.720
Torkelli 0 71 Zeytin Agach Bag 2.770
Torkelli 0 74 Tarla 5.450
Torkelli 0 75 Tarla 5.940
Torkelli 0 76 Tarla 6.800
Torkelli 0 77 Tavuk Ciftligi 21.300
Torkelli 0 78 Tavuk Ciftligi 16.400
Torkelli 0 83 Bag 8.100
Torkelli 0 84 Tarla 6.670
Torkelli 0 85 Tarla 6.840
Torkelli 0 86 Bag ve 1katl imalathane 4.710
Binasi
Torkelli 0 87 Bag 3.900
Torkelli 0 104 Akaryakit Sat. Is. Ve 11.200
Mustemilati Olan Tarla
Torkelli 0 105 Bag 1.699
Torkelli 0 106 Tarla 1.266
Torkelli 0 156 Arsa (Evli Bag) 9.400
Torkelli 0 164 Arsa (Ev Olan Tarla) 7.184
Torkelli 0 171 Ev ve Arsa 570
Torkelli 0 172 Ev ve Arsa 560
Torkelli 0 173 Arsa 610
Torkelli 0 174 Evli Bag 790
Torkelli 0 175 Arsa (Evli Bag) 860
Torkelli 0 179 Arsa (Ev ve Avlu) 496
Hatundere 0 620 Tarla 28.621
Hatundere 0 853 Tarla 16.313
Hatundere 0 634 Tarla 4.539
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Hatundere 0 642 Tarla 926
Hatundere 0 646 Tarla 3.010
Hatundere 0 649 Tarla 2.743
Torkelli 0 2670 Tarla 8.785
Torkelli 0 3101 Tarla 6.323
Torkelli 0 3211 Tarla 3.941
Torkelli 0 3117 Tarla 3.736
Torkelli 0 3128 Zeytin Agach Bag 6.211
Torkelli 0 3134 Zeytinagagli Bag ve Tarla 8.262
Torkelli 0 3160 Bag 36
Torkelli 0 3163 Tarla 5.523
Torkelli 0 3164 Sulama Kanal 17
Torkelli 0 3165 Tarla 1.847
Torkelli 0 3168 Tarla 2.082
Torkelli 0 3171 Tarla 1.307
Torkelli 0 3177 Sulama Kanali 336
Torkelli 0 3186 Zeytin Agach Bag 12.495
Torkelli 0 3187 Yol 269
Torkelli 0 3191 Tarla 1.718
Torkelli 0 3206 Tarla 339
Torkelli 0 3213 Tavuk Ciftligi 21.641
Torkelli 0 3227 Tarla 3.900
Torkelli 0 3383 Bag 2.219
Torkelli 0 3460 Tarla 4.327
Torkelli 0 3461 Tarla 1.443
Torkelli 0 3496 Artezyen ve Arsasi 200
Torkelli 0 3497 Ev Olan Zeytinagagli Bag ve 10.965
Arsa
Torkelli 0 3499 Tarla 439
Torkelli 0 3574  Betonarme Depo, idari Binasi 34.150
ve Tarla
Torkelli 0 3589 Tarla 57.714
Turkelli 0 3606 Zeytinagacli Bag ve Tarla 15.757
Torkelli 233 1 LPG Dolum ve Depolama Tesisi 22.647
Idari Binasi ve Mistemilati
Torkelli 0 3100 Tarla 1.734
Torkelli 0 3192 Tarla 192
Torkelli 0 3228 Trenyolu 232
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Torkelli 0 193 Evli Bag 12.900
Hatundere 0 3102 Tarla 3.977
Hatundere 0 621 Tarla 6.779
Hatundere 0 616 Tarla 1.825
Hatundere 0 653 Tarla 154
Hatundere 0 627 Tarla 2.144
Hatundere 0 241 Tarla 4.200
Hatundere 0 242 Tarla 4.150
Hatundere 0 623 Tarla 1.352
Hatundere 0 633 Tarla 3.180
Hatundere 0 657 Tarla 179
Hatundere 0 921 Tarla 2.017
Hatundere 0 918 Tarla 5.773
Hatundere 0 857 Tarla 1.857
Hatundere 0 655 Tarla 51
Torkelli 0 3111 Tarla 1.645
Turkelli 289 1 lIginde Tek Katli idari Bina 6.640
Imalathane ve Trafosu Bulunan
Zeytin Agach Bag
Torkelli 0 137 Zeytin Agach Bag 5.280
Torkelli 0 138 Tarla 4.260
Torkelli 0 139 Tarla 2.400
Torkelli 0 140 | icerisinde iki Evi Bulunan Bag 7.170
ve Tarla
Torkelli 0 157 Zeytin Agach Bag 4.340
Torkelli 0 158 Zeytin Agach Bag 5.760
Torkelli 0 159 Zeytin Agach Bag 7.320
Torkelli 0 167 Bag 1.352
Torkelli 0 168 Bag 1.272
Torkelli 0 169 Bag 1.040
Torkelli 0 170 Bag 3.460

- Planlama Alani Icinde Kalan Parsellere lliskin Bilgi Tablosu -

Bahse konu alana iliskin hazirlanan imar plani calismalari kapsaminda alanda yer
alan mulkiyetlere iliskin tapu nitelikleri ve buUyuklukleri yukaridaki tabloda yer
almaktadir. Buna gére imar plani calismasina konu alanda toplam 178 adet mulkiyet

yer almaktadir.
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2.7. Yurirlukteki imar Planlari

2.7.1.Ust Olcekli Plan Kararlari

Meri 1/100.000 Olcekli Cevre Duzeni Plani

Planlama sahasi; 16.11.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal
Planlama Genel Miduorligi tarafindan onanan ve 10.04.2018 tarihinde degisikligi
onaylanan “izmir - Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Dizeni Plani” K18
Paftasinda; “Tarim ve Hayvancilik Gelistirme Alanlari” lejantinda kalmaktadir. S6z
konusu planin Plan Uygulama Hikimleri'nin 4.22. maddesinde; “Tarim ve Hayvancilik
Geligtirme Alanlarinin, tarim ve hayvancilik faaliyetlerinin sirdirilecegi ve tarimsal
UrUnlerin katma degerlerini artirmaya yénelik arastirma, gelistirme ve Uretim birimleri
ile Urun toplama, depolama, saklama alanlarn; tarimsal amach yapilar ve tarimsal
amagcli entegre tesislerin toplu olarak (organize sekilde) yer alabilecegi alanlardir”

ibaresi yer almaktadir.

-- Plan Degisikligi Sahasinin Yirdrlokteki 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani’ndaki Konumu -- 19
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Meri 1/25.000 Olcekli Cevre Diuzeni Plani

Planlama sahasi; izmir Boyiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih, 05/843 karari
ile uygun goérilerek, 08.10.2012 tarihinde izmir BUyUksehir Belediyesi'nce onanan,
“izmir BUyuksehir BUtono 1/125.000 dlcekli Cevre Diuzeni Plani”nda; “Tarimsal Sanayi

Alanlar” lejantinda kalmaktadir.

S6z konusu planin Plan Uygulama HUkUmleri'nin 4.8.8. maddesinde; “Tarimsal Sanayi
Alanlari, Planlandiklari alan c¢evresinde Uretilen tarmsal Grinleri isleyerek
degerlendiren ve pazara hazirlamaya yoénelik faaliyette bulunan her torl0 tarimsal

sanayi isletmeleri ve depolarinin yer alacagi alanlardir” ibaresi yer almaktadir.
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-- Plan Degisikligi Sahasinin Yurirlikteki 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’ndaki Konumu -
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Ayrica planlama alani; Milga T.C. Cevre ve Orman Bakanhdi’nin hazirladidi 1/100.000
olcekli Cevre Dizeni Plani gerekse izmir Buyiksehir Belediyesi'nin hazirladigi 1/25.000
olcekli Kentsel Bolge Nazim imar Plani olmak Uzere Ust dlcekli planlarin yapildig

tarihten bu yana “Tarimsal Sanayi Alani” arazi kullanim kararlari icinde gdsterilmistir.
2.7.2.Alt Olgekli Plan Kararlari

Meri 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani

Planlama sahasini iceren butincil bir imar plani bulunmamakla birlikte mevzi imar

planlari mevcuttur.

GOSTERIM

SINIRLAR

esh Meri Plan Sinirlan

- Sanayi Alani (Gida, Tanmsal)
- Uretim ve Depolama Alani
- Akaryakit istasyonu

-Planlama Alaninda Yer Alan 1/1000 Olgekli Mevzi Imar Planiar:-
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2.8. Mevcut Durum Andlizleri

2.8.1.Arazi Kullanim ve Doluluk Durumu

Planlama alani yaklasik 118,05 hektar yizélcimuine sahip olup, uygulama gérmus imar

adalari ile plansiz sahalar kapsamaktadir.

Alan, tarimsal sanayi amacli tesisler ve ticaret alanlari ile biyik 6lcide yapilagmis

olup, halihazirda bos durumda olan parseller Uzerinde tas ve moloz yiginlari

bulunmaktadir. Ayrica ekili ve dikili alanlar da mevcuttur.
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Plan Oname Sinint
Malkiyet
Yapilcsmig Parselar

Yapilesmamig Parseller

-Doluluk Bosluk Durumu Analizi-
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2.8.2.Ruhsatl Yapilasma Durumu

Plan calismasina konu alanda yapilmis olan mevzi planlar ile birlikte geligsen surecte
alanda yapilagmasini tamamlayan ve halihazirda bulunan yapilara ait ruhsatlar

incelenerek ruhsat tarihleri ve ruhsata kayith kullanimlari analiz edilmistir.

-Ruhsatl Yapilasma Analizi-/I-
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Alanda yer alan mevcut yapilar, Menemen Belediye arsivlerinden elde edilen ruhsat
bilgileri il mevzi imar planlarinin karsilastinimasi ile elde edilen sentez calhismasi,
alandaki pek cok yapinin ruhsatl oldugu ancak ruhsatsiz yapilasan parsellerin de

bulundugunu gostermektedir. Ayrica mevzi imar plani bulunmayan alanlarda da

yapilasma goérilmektedir.

GOSTERIM

SINIRLAR

Plan Onama Sinini

E Mulkiyet

I:l Mevcut Yapilar

D Ruhsati Olmayan Yapilagmig Parseller
‘:l Ruhsath Yapilasan Parseller

Ruhsat Tarihleri

D Meri Plan Sinirnt

-Ruhsatll Yapilasma Analizi-ll-
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2.9. Planlama Kararlarina Esik ve Altlik Teskil Eden Yasal Etmenler

Izmir,

Menemen llgesi, Turkelli ve Hatundere Mahallerinde yapilan imar plani

caligmasina altlik olmak Uzere alinan kurum ve kurulus goérusleri plan kararlarina yén

vermistir. Bu kapsamda,

izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudurligu'nin 23.09.2016 tarih,
29167681-045.01/66736 sayili gorisy,

Gediz Elektrik Dagitim A.S'nin 22.08.2016 tarih 34858 sayili gorisu,

Koltor Varliklar ve Mizeler Genel Mudirlgo izmir 2 Numaral Koltor Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu Midirligi'nin 05.10.2016 tarih 65258934-35.12/617-3329
sayil goérusu,

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhgr Ill.Bélge Midirligo’'nin
19.09.2016 tarih 50457115-754[755.99]/E.17036 sayili gorisy,

Turk Telekominikasyon A.S'nin 08.09.2016 tarih TT.50170774-320.31.06-219296
sayili gorusy,

Boru Hatlarn ile Petrol Tasima A.§'nin 06.09.2016 tarih 43940819-405.02.99-
E.34815 sayili gorisy,

Milli Savunma Bakanhgi insaat Emlak bolge Baskanligi'nin 17.10.2016 tarih
34703502-4220-1551-16/EmI.S.(07/D409) sayili

gorusleri alinmisg,

Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi 3.Bélge M0dirliginin 05.09.2016 tarih
49752846-754-E.325119 sayili goérisinde alandaki Enerji Nakil Hatti,

izmir Dogalgaz Dagitim A.S'nin 08.09.2016 tarih TGM-DY/2016-9648 sayili
gorisinde ise dogalgaz hatti,

Devlet Demiryollari isletmesi Genel Mudirlugu 3. Bolge Mudurliginin
27.09.2016 tarih, 48661910-754-E.483046 sayili goérisy ile demiryolu ve
istasyonun tUm tesisleriyle korunmasi gerekliligi,

Karayollari 2. Bélge Midurligi'nin 25.08.2016 tarih, 16803100-754/E.206240

sayil goérusu ile kamulastirma siniri,
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Devlet Su Isleri 2. Bolge Mudurligu'nion 28.04.2017 tarih, 54495999-754-289783
sayili goérisu ile alanin “Asadir Gediz Ovasi Menemen Sag Sahil Sulamasi,
Menemen Sag Sahil Sulama Birligi Torkelli Pompaj Sulama” sahasi
kapsaminda yer aldigi ve mevcut yapilasma durumu nedeniyle tarimsal alan
niteligini kaybettiginden yola ¢ikilarak sulama kanallari ile kanaletlerin gézden
gecirildigi ve kismen iptal edildigi, calsir durumda kalmasi gereken
kanaletlerinde hatlarinin korunarak iki yonden 5’er metre yapi yaklagsma

mesafesi birakilmasi gerektigi belirtilmistir.

T.C.
ORMAN VE SU iSLERi BAKANLIGI
Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigii

Sayr  : 54495999-754-289783 28.04.2017
Konu : Imar Isleri

MENEMEN BELEDIYE BASKANLIGINA

[zmir ili, Menemen ilgesi, Tirkelli mahallesi smrlari igerisinde Menemen
Belediyesi'nce yuratilmekte olan "Tarmmsal Sanayi Amaclh 15000 Glcekli Nazim Imar Plan
ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Calismalar” kapsaminda, isbu plan ¢alismalarina
konu sahanin: Yirirlikteki "Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani"nda "Tarmm ve Hayvancilik Gelistirme Alani” ve "1/25000 Olgekli Izmir Biiyiiksehir
Butiint Cevre Diizeni Plam'"ninda "7Tarmsal Sanayi Alam" gosteriminde yer almasi, ayrica
mevcut durum itibariyle yaklasik % 30'luk kisminin tarimsal sanayi ve ticaret amagh
yerlesime agilmasi nedenleriyle tarimsal alan niteligini kaybettiginden bahisle; Menemen
Belediye Baskanhigimin ilgi yazilarinda ve ekli klasordeki haritalarda sinirlari gosterilen
alanin sulama sahasindan ¢ikartilarak, tarimsal sanayi amagli imar plani yapilmasma dair
ldlegleu Bolge Mudurligimizee d;gﬁrlendmlmﬁtlr Bunagore, .
Yukarida belirtilen | kapsamda 1mara aqllmak IStenilen alanim, 4\(101 Gediz Ovast |
Menemen Sag Sahil Sulamasi. Menemen Sag Sahil Sulama Birligi Tiirkelli Pompaj Sulama"
sahasi kapsaminda yer aldigi; 101 ha alanla birlikte Y1-4B ve Y1-4a kismi; Y1-5a, Y1-5B,
Y4-1, Y4-1A, Y4-2A ve Y4-1B kanaletlerinin tamami olmak tizere toplam 2 992 m kanaletin
iptal edilerek envanterden gikanlmasinin gerektigi tespit edilmistir. Bu durumunda, brat 1.800
ha. ve net 1.475 ha. olan Turkelli Pompaj Sulamasi'nin sebeke alani brit 1.699 ha. ve net
I 1.392 ha. olacaktir.
=TT Tdaremizin tanimsal nitelikli bIr sahanin tarim di§l maksata kullaniimasing imkan
veren bir tahsis yetkisi bulunmamaktadir. Bu nedenle, tarimsal nitelikli bir sahada yapilmak
istenen imar plam ¢alismasi ile ilgili, Gida Tarim ve Hayvancilik 1l Midirltga/Toprak
Koruma Kurulu ve/veya ilgili Bakanliktan gorus alinmasi gerekmektedir.
1. 101 ha alanin, tesis yatirim maliyeti geri ddemesinin hesaplanarak talep sahibinden
almmasi gerekmektedir. Yatirim maliyet ¢alismalari, kesin hesaplar ve is sonu projelerine
gore belirlenerek talep sahibinden istenecek olup; hesaplanacak yatinm maliyetinin,
Idaremize Gdenmesi hususunda ilgili Belediyenin Meclis Karar1 almasi ve bu bedeli
~ Satacaziu taahh it ermesiZau L o e e e e ———
1 2- Imar sahasi mansabindaki arazilere sulama suyu iletiminde, gelecekte herhangi bir 1
I sorun yasanmamasi igin; Y-1, Y1-5, Y1-5C, Y-4 ve Y4-2 gibi mansap baglantili hat iletim :

kanaletler1 kesinlikle korunmali, sag ve solunda S'er metre yapr yaklasma mesafesi |
| brrakilmahdir. S'er metre genislik, kanal servis yolu niteliginde olacagindan kesinlikle ulagim 1
L xol olaral S AU - — — — — m e e e e e )

3- Soz konusu alamin imara agilmasi durumunda, gelecekte yapilmasi muhtemel
yaptlagma sonucunda: Sulama tesislerimize, suyun iletimi ve genel olarak isletme
faaliyetlerini olumsuz etkileyecek bir miudahalenin veya deplase ihtiyacinin olmasi
durumlarinda; talep sahibince sorunun ¢ozimine yonelik hazirlanacak proje ve maliyet
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S6z konusu yaziya goére planlamaya konu alanda iptal edilen ve c¢alisan

kanaletlere iligkin durum asagida yer almaktadir.

27




| I l BAT P LA N lzmir ll; Menemen licesi, Tirkelli ve Hatundere Mahalleleri,

v.batiplan Sanayi Alani Amagh Nazim Imar Plani (2018)

Ayrica Planlama alaninin “Menemen (Gedliz) Biyik Ova Koruma Alani” sinirlari icinde
yer almasi ve planlamaya konu parsellerin nitelikleri géz 6énine alindiginda alana

iliskin Kamu Yarari Karar alinmasi gerekliligi dogmustur. Bu kapsamda;

* izmir Valiligi Toprak Koruma Kurulu'nun 01.08.2016 tarih 9532 sayil kararina

gbre;

Toprak ve Topografik Ozellikleri itibariyle Mutlak Tarim Arazisi Olup, Cevre
Yapilasmasi, 2 Hektardan KigUk Parseller Olmasi ve Bitinlik Saglamamasi Nedeniyle
Marjinal Tarim Arazisi Olarak Degerlendirilen; 105, 106, 83, 84, 85, 87, 3606 ve 164

parseller,

Yaklasik 39,98 hektarlik Marjinal Tarim Arazileri; 642, 649, 646, 33, 3171, 3163, 3165,
3168, 3177, 32, 3589, 36, 34, 3098, 3101, 35, 620, 634, 853, 3206, 3131, 3187, 3186, 3160,
3133, 3129, 3128, 54, 3138, 3137, 3112, 3392, 3383, 3117, 61, 60, 3191, 3227, 3100, 3213,
2670, 66,74, 75,76, 77, 78 ve 68 parseller,

5403 sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsami disinda Yaklasik 57,07
hektarlik Mevcut Onayli Mevzii imar Plani Bulunan ve Arsa Nitelikli Alanlar; 3118, 3092,
3536, 3537, 3119, 3212, 3384, 3211, 41, 42, 40, 39, 38, 3132, 47, 3209, 3391, 3113, 3139,
3130, 1634, 3570, 3571, 1635, 3564, 3572, 90, 92, 91, 95, 96, 97, 104, 3496, 3499, 3497,
3496, 3499, 86, 3460, 3461, 179,178, 177, 176, 175, 174, 173, 172, 171, 156, 3463, 3464,
161, 3503, 3420, 154, 180, 181, 3592, 183, 185, 3387, 187, 190, 189, 3482, 3470, 3512, 3513,
146, 3574, 3210, 3574 parsellerile 231 ada 1,2,3 ve 4 parsel, 291 ada 1 parsel, 292 ada
ve 2 parseller, 289 ada 1 parsel, 211 ada 1 parsel 233 ada 1 parsel, 200 ada 1 parsel,

253 ada 1 parseller icin Kamu Yarari Kararn alinmasi gerekmektedir.

imar plani calismalarina konu alanda yer alan Zeytinlik alani vasifli 70, 71, 56, 62, 63,
64 parseller ise 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanun Kapsami disinda
olup 3573 Sayili Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattinlmasi Hakkinda Kanun’un
20.maddesinde yer alan®...belediye sinirlar icinde bulunan zeytinlik sahalarinin imar
hudutlari kapsami icine alinmasi halinde altyapi ve sosyal tesisler dahil toplam
yapillasma,  zeytinlik alaninin % 10'unu  gecemez” bendine gore

degerlendirileceginden Kamu Yarari Karari kapsaminda degerlendiriimemistir.
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KARAR == KARARA ESAS OLAN EVRAKIN GUNDEM
SIRA TARIHI NO NEREDEN 1-Menemen/Tiikelli Mah. - Imar Plani Caligmas:
NO GONDERILDIGI
1 01.08.2016 | 9532 Menemen Belaiye
Baskanlhigi

Toplant: Tarihi: 10.05.2017

Bagkan: Erol AYYILDIZ (Vali)

Bagkan Yard..Ahmet GULDAL (Gida, Tarim ve
Hayvancilik il Miidiirii)

Uyeler :

1-1l Defterdari, 2-Cevre ve Sehircilik Il Midiirii, 3-
Kiiltiir ve Turizm Il Miidiirti, 4- Ziraat Miih. Odast
Temsilcisi, 5- Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Temsilcisi
6-Ziraat Odas1 Temsilcisi, 7-Tiirk Zir. Yiik. Miih. Birligi
Temsilcisi. 8 — Devlet Su Isleri Temsilcisi

KARAR NO 1: Menemen Belediye Bagkanlhigi’nin 01.08.2016 tarih ve 9532 sayili yazisiyla ilimiz, Menemen
ligesi, Tiirkelli ve Hatundere Mahalleleri igine yer alan ve ekindeki haritada gosterilen yaklagik 107 ha arazide
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 5lgekli Uygulama imar Plam Calismast yapilmak istenmektedir.

Toprak Koruma Kurulumuzca yapilan degerlendirmede;

“Menemen (Gediz) Biiyikk Ova Koruma Alani” igerisinde, 1/25000 Olgekli ¢CDP’de “Tarimsal Sanayi Alani”nda
kalan ve Marjinal Tarim Arazisi sinifinda yer alan parsellerin uygun goriilmesi; Mutlak Tarim Arazisi olan 83, 84,
85, 87, 105, 106, 164 ve 3606 nolu parsellerin biiyiikliiklerinin 2 ha. dan az olmasi ve biitiinlikk saglamamasi
nedeniyle marjinal tarim arazisi olarak degerlendirilerek uygun gériilmesi; Zeytinlik Alan olan 70, 71, 56, 64, 62 ve
63 parsellerin 5403 Sayili Kanun kapsami diginda oldugundan 3573 sayili Kanunun 20. Maddesinde yer alan
“...Belediye siirlar1 igerisinde bulunan zeytinlik sahalarinin imar hudutlar igerisine alinmasi halinde; alt yap1 ve
sosyal tesisler dahil toplam yapilagma; zeytinlik sahasmin %10’unu gegemez.” Bendi geregince degerlendirilmesi;
DSI 2. Bélge Miidiirliigii’niin 28.04.2017 tarih ve 289783 sayili yazisinda belirtilen hususlarin yerine getirilmesi
kaydiyla; bagvurunun uygun olarak degerlendirilerek Bakanligimiz goriisiine sunulmasina oy birligi ile kabuliine;

I LDIZ Tam K@CU ahaffin VARAN
ali - Hay. il Miid. 1l Defterdar Cevre ve Sehircilik
an agkan Yardimcisi Il Miidiirii

Prof.Dr.Yusuf KURUCU
Ziraat Muh Oda31

Murat KARACANT
Kiiltiir ve Turizm [l Miidiitt

Ibrahim EI(D LLI Prof. Dr.Riza AVCIOGLU Zafer AKIN
Ziraat Odas: Tefnsilcisi Tiirk Zir. Yik. Miih. Birligi DSI 2. Bolge Temsilcisi
Temsilcisi
(Katilmadi)
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ol
. [ZMIR VALILIGI
Il Gida Tarim ve Hayvancilik Midiirliigi

Say1 :67970180-230.04.02-E.3291237 22.12.2017

Konu  :Menemen llgesi Tiirkelli ve Hatundere
Mabhallesi Imar Plani

MENEMEN BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

igi : a) Bakanligimiz Tarim Reformu Genel Miidiirliigiiniin 20.12.2017 tarihli ve
68656427-230.04.02-E.3175047 say1l yazisi.
b)01.08.2016 tarih ve 56268391-010.99-118/9532 sayili yaziniz.

[zmir ili, Menemen Ilgesi Tiirkelli ve Hatundere Mahallesi sinirlari i¢inde bulunan alanda
1/5000 &lcekli nazim imar plani ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plam yapilmak istendigi
belirtilerek ilgi (a) yazimz ile kurum goriigiimiiz istenmistir.

Sz konusu alan Menemen (Gediz) Biiyiik Ova Koruma Alan sinirlari iginde oldugundan
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanununun 14. Maddesi geregi Il Toprak Koruma
Kurulunda gériisiilmiis ve Izmir il Toprak Koruma Kurulunun 10.05.2017 tarih ve 1 sayil karari ile
tarim dis1 amagla kullanilmasi uygun goriilmiis olup, Kanunun 14. Maddesi kapsaminda
Bakanligimiz Tarim Reformu Genel Miidiirliigiine gonderilmistir.

: Bakanlhigimiz Tarim Reformu Genel Miidiirliigiiniin ilgi (b) yazis1 ile Menemen (Gediz)
: Biiyiik Ova Koruma Alani siirlan iginde ve 5403 sayili Kanunun 14. Maddesi kapsaminda kalan,
|ek11 1/4000 6lgekli haritada mavi ve kahverengi ile gosterilen 39,98 hektarlik alanda uygulama
||mar plani yapilmasi Bakanligimiz tarafindan ortaklasa kamu yaran karari alinmasi nedeniyle

j uygun goriilmiigtiir.

Ekli 1/4000 6lgekli haritada sari renk ile gosterilen 57,07 hektar alanin mevcut uygulama
j imar plani bulundugu veya tapuda arsa niteligi ile kayitli oldugundan 5403 sayili Toprak Koruma
I ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda degildir. Bu alanlarla ilgili Miidiirliigiimiizce yapilacak
1 islem bulunmamaktadir.

Ekli 1/4000 6lgekli haritada yesil renk ile gosterilen 3,39 hektar alan 4086 sayili Kanunla
1 degisik 3573 sayih Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattinlmasi Hakkinda Kanun
: kapsamindaki yerlerden oldugundan 3573 sayili Kanunun 20. maddesi hiikiimlerine gore altyap: ve
I sosyal tesisler dahil toplam yapilagmanin zeytinlik alanin % 10 unu gegmemesi kosuluyla istenilen
1 amagla kullanilmas: uygun goriilmiistiir.

o o o o o o e e -

Not: 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elekire nik imza ile imzalanmigtin
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MENEMEN iLGESi, TURKELLi ve HATUNDERE MAHALLESI,
TARIMSAL SANAYi ALANI AMAGLI iIMAR PLANI CALISMALARI

K

GOSTERIM

E Galigma Alan Sinin 106.39 ha |
] molkiyer

Ij Meveut Uygulama imar Plani Bulunan ve Arsa Nitelikli Araziler —-57.07 ha

l:] Marjinal Tanim Arazisi 34.91 ha

- Zeytinlik (3573 Sayil Kanun Kapsamindaki Alan) —-—-—-—m-msm-m-—-; 3.39 ha

:1/4.000

— Toprak ve Topografik Ozellikleri itibariyle Mutlak Tanm Arazisi Olup,
| Gevre Yapilagmasi ve 2 Hektardan Kiguk Parseller Olmast Nenediyle
Marjinal Tanm Arazisi Olarak Degelendirilen Alan -—-—----—---—-! )

22.42. asly dadlh ve E.329237 seugpdp 1awis
U Codn T vt Whergfumnerld . Momtaneligh ppacst
el ldic.

\ S A _l, — A\
\ /X\W C AN LT AN
Nrurs-ERDEM Nore BOZKURT I3

e
Ziraat Mahendisi Ziraat Mihendist LR N

-T.C. lzmir Valiligi | Gida Tanm Ve Hayvancilik Midurligo’'non 22.12.2017 Tarih E.3291237 Sayil Gérds Eki-

Yukarida anlatilan sirec ve alinan kararlar dogrultusunda T.C. Icisleri Bakanhg

Mahalli idareler Genel Mudirligu tarafindan Kamu Yarari Karari alinmistir.
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R qdy’
' e ALP

1 G
ICISLERI BAKANLIGI
Mahalli [dareler Genel Miidiirliigi

Sayr :29102412-000 / _ {12017
Konu : Kamu Yaran Karan

BAKANLIK MAKAMINA

Izmir Valiliginin 07/08/2017 tarih ve 41357 sayili yazis1 ve eklerinde; Menemen
Belediyesi Turkelli ve Hatundere Mahalleleri sinirlan igerisinde yer alan, parsel numaralari
01/08/2017 tarih ve 53 sayili meclis kararinda belirtilen toplam 39,98 hektar’lik alanda
Menemen Belediyesi tarafindan “Tarimsal Sanayi Alam” yapilmas planlandifi, Toprak
Koruma Kurulunun 01/08/2016 tarih ve 1 nolu kararinda da tanim dis1 amagla kullanilmasinin
uygun gorildigu belirtilerek, 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 14
iincii maddesinin figlincli fikrasimn (b) bendi uyannca Bakanligimizdan kamu yarari karar

— - verilmesi talep edilmistic. _ _ _ _ _ e

Makamimzea da uygun goriildtigii takdirde; Izmir ili, Menemen Ilgesi, Tiirkelli ve
Hatundere Mahalleleri sinirlart iginde yer alan yukarida belirtilen toplam 39,98 hektar’lik
alanda ilave imar plami yapilmasi igin, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimm
Kanunu’nun 14 iincti maddesinin iiglincli fikrasinin (b) bendi uyarmcE kamu yaran karan
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3. SENTEZ

izmir, Menemen llcesi, Turkelli ve Hatundere Mahalleri, Sanayi Amach Nazim imar
Plani caligmasinda niceliksel ve niteliksel tUm verileri taranmig, gerekli bulunan bilgiler
alinmis ve sagliklastinimig, alana 6zel kurum kurulus goérisleri toplanmis, yoresel-
boélgesel iliskiler ve arazi etitlerinin irdelenmesiyle alanin kimligini ortaya c¢ikartan

analiz cahismalari elde edilmis ve sentezler meydana getirilmistir.

Sentez-/

Planlama kararlarina esik ve altlk tesgkil eden yasal etmenlerin islendigi bu sentez
calismasinda, goériust alinan kurum ve kuruluslardan gelen kisitlayicilar kapsaminda
yapilagmaya uygun alanlar tespit edilmis ve bu alanlarin yapilagsma kosullarinin

yonlendirici ve kisitlayici etmenleri incelenmistir.

Bahse konu calisma kapsaminda yer alan, plan kararlarinin  kisitlayicr  ve

yonlendiricilerileri,

e Mevziimar planlar plan onama sinirlari,

e Zeytinlik niteligindeki parseller,

e Sulu marjinal tarim arazileri,

e Toprak ve Topografik ézellikleri itibariyle mutlak tarim arazisi olup ¢evresinin
yapilagsmis olmasi ve 2 hektardan kicuk parseller olmasi nedeniyle marjinal
tarnim arazisi olarak degerlendirilen alanlar,

¢ Mevcut uygulama imar plani olan ve arsa niteligindeki parseller,

e Halihazir durumda yer alan yapilar,

« Iptal edilen ve calisan kanaletler,

e Enerji nakil hatti,

e Demiryolu hatti,

e Dogalgaz boru hatti,

e Karayollari yol kenari koruma kusagi siniri

olarak belirlenmistir.
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Sentez-I/
Planlama alaninda yapilmis olan mevzi imar planlarinin sinirlarinin ve kullanim

kararlarinin, mevcut yapilarin ve bu yapilardan ruhsati bulunan ile bulunmayanlarinin
34
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incelendigi bu sentez calismasinda, alandaki mevzi imar plani ile yapilasan alanlarin

halihazir durumlari, kazanilmis haklari ve kisitlayicilan ile ruhsatsiz yapilasmaya konu

olan yapilarin tespitleri yapilmistir.

GOSTERIM

SINIRLAR

1 Plan Onama Sinin

\ E Milkiyet

_l Mevcut Yapilar

% Ruhsati Olmayan Yapilagmis Parseller
Ruhsatli Yapilasan Parseller

Ruhsat Tarihleri

I:I Meri Plan Sinin

|:| Meri Plan - Uretim ve Depolama Alani

- Akaryakit Alani

- Sanayi Tesis Alani
- Sosyal Tesis Alani
- Turistik Tesis Alani

- Park ve Yesil Alan

-Sentez-Il-
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4. PLAN KARARLARI

izmir, Menemen ilcesi, Turkelli ve Hatundere Mahallerinde yapilan imar plani
caligmasinda alanin, Ust olgekli planlarda yer aldigi arazi kullanim ve planlama
kararlari ile plan hiyerarsisi, Ust dlgek planlann arazi kullanim lekeleri, plan uygulama
hiokUmleri ve bu planlarin ilke ve esaslari dogrultusunda ve alanin halihazirdaki
yapilagmalar, alana iliskin yapilan analiz ve incelemeler ile ilgili resmi kurumlarin
ulasilabilen niceliksel ve niteliksel tum verileri taranmisg, toplanmig tim veriler ve
analizler sonrasi haritasi olugsmus “kesisim kimeleri, ortak paydalar, kamusal faydalar,
kazanilmis haklar, potansiyeller, riskler, kisitlayicilar, esikler” izdUsimuinde ve isbu plan
raporunun belirledigi amag, temel hedef ve alt hedeflerin kilavuzlugunda alanin

gelisim sureci ve bitincilligu géz 6ninde bulundurularak hazirlanmigtir.

Planlama calismalari, dizensiz ve 6zensiz imarlasmanin énine ge¢cmek, tekdizeligi
kirip, sektérlerin birbirini beslemesini saglayacak fonksiyonel cesitlilige haiz olacak
mekdansal planlama kararlari kapsaminda, Ust élcekli plan kararlarn, dogal, yapay,
idari esikler, sosyal-teknik altyapi ihtiyaci gibi etmenlerin yoénlendirdigi tasarim

kararlariyla ortaya koymak adina yapilmistir.
Bu dogrultuda imar planinin ana kararlari;

e Alana iligkin mevcut Ust 6lcekli planlar incelenerek kullanim sinirlar belirlenmig
ve mevzi planlar birlestirilerek bu planlarla yapilagsmis olan boélgeler tespit
edilmistir. Mevcut planli alanlar haricinde Ust 6lcek plan kararlari, dogal ve
yasal esikler ile ilgili kurum-kurulus goéruslerinin isiginda imar plani sahasi 118,05
hektar olarak belirlenmisgtir.

e Alanda yer alan her bir parsel icin belediyesinden ruhsat sorgulamasi
yapilmistir. Ruhsatli yapilar ve ruhsat tarihleri dékUmleri yapilmis, ruhsatsiz
yapilar belirlenmistir.

¢ Yasanilabilir bir cevre adina sehircilik ilke ve esaslar gozetilerek, alana yerlesik
nufus getiren herhangi bir kullanim karari getiriimemesine ragmen alanin
ihtiyaci dogrultusunda kamusal alanlar olusturulmus ve alanin sosyal donati

ihtiyaclan kargilanmaya caligilmigtir.
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Alanin halihazir durumu, yapilagsmis ve yapilagmamis alanlar, ruhsatli yapilari
ve ekili-dikili tanm arazileri tespitleri yapilarak ilgili kurum ve kuruluslarin
goruisleri dogrultusunda ve halihazirda mevzi imar planlari ile yapilagmasini
tamamlamis olan kullanimlar gézetilerek nazim imar plani kararlari ile alana
getirilen fonksiyonlar, Belediye Hizmet Alani, Kaomu Hizmet Alani (Resmi Tesis
Alani), Sanayi Alani (Tarimsal Sanayi), Depolama Alani, Egitim Alani (Mesleki
ve Teknik Ogretim Tesisi Alani), Saglik Tesisi Alani, Sosyal Tesis Alani, ibadet
Alani (Cami), Teknik Altyapi Alani ile Park ve Yesil Alan olarak belirlenmistir.
Nazim imar plani ¢calismasi sirecinde gérUsine basvurulan ilgili kurumca
belirlenen “Zeytinlik” vasfindaki araziler ile yerinde yapilan gézlem ¢calismalari
sonucu ekili-dikili oldugu gézlemlenen alanlar Tarimsal Nitelikli Alan (Tarim
Alani) olarak belirlenmisgtir.

Alanin ihtiyaci dogrultusunda gerekli otopark alanlan plan karan ile
yapilagsmanin ve mulkiyet haklarinin el verdigi 6lcide gelistirilmisg, 6zellikle
sosyal altyapi alanlarina yakin konumlandirilmig, alan bitinine esit hizmet
vermeye calisiimistir.

imar plani calismasi kapsaminda alinan, Karayollari 2. Bélge Mudurlogu'non
25.08.2016 tarih, 16803100-754/E.206240 sayili goriUsu ile belirlenen Karayollari
Yol Kenari Kamulastirma Kusagi Siniri hudutlari Nazim imar planina islenmistir.
Nazim imar plani kararlar ile alana getirilen s6z konusu kullanimlar, alanin
yogunluklu olarak Sanayi Alani (Tarimsal Sanayi) kullaniminda yer almasi
sebebiyle 6ngoérilen ulagim ihtiyaci dogrultusunda 15 metre ve 12 metrelik tasit
yollari ile baglantilari saglanmustir.

Alanin ihtiyaci dogrultusunda ayrilan sosyal donati alanlan ve teknik altyapi
alanlarn icin parsellerin uygulama durumu ve halihazir yapilasma durumu géz
o6nine alinarak dizenleme ortaklik payr kapsaminda degerlendirilmistir. Bu
kapsamda belirlenen duiUzenleme ortaklk paylarn %40 oranina goére
degerlendirilmis ve toplamda 4 bélge belirlenmistir.

S6z konusu DiUzenleme Ortakli Pay1 (DOP), Kamu Ortaklk Payi (KOP) oranlari
ile toplamda kamuya ayrilan alanin yizdesinin de yer aldigi gérsel asagida yer

almaktadir.
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e Yukarida anlatilan plan kararlar dogrultusunda olusacak éneri kent karakter

tablosu asagidaki gibidir;

ONERI IMAR PLANI ARAZ| KULLANIM TURLERI
. ALAN (m2) ORAN (%)
(Uygulama Imar Plani Detayinda Hesaplanmistir)

Kentsel Galisma Alanlan

e Belediye Hizmet Alani 9.556 %0,81

e Kamu Hizmet Alani (Resmi Kurum Alani) 5.515 %0,47

e Sanayi Alani (Tarimsal Sanayi) 510.974 %43,28

e Depolama Alani 115.001 %9,74
Korunacak Alanlar

e Tarnmsal Nitelikli Alan 137.680 %11,66

e Karayollar Yol Kenari Koruma Kusagi (Pasif Yesil Alan) 14.169 %1,20
Sosyal Altyapi Alanlari
o Egitim Tesisleri Alani

e Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi Alani 10.299 %0,87
e Saglik Tesisleri Alani

e Saglik Tesisi Alani 2.773 %0,23
« ibadet Alanlari

e Cami 1.689 %0,14
e Sosyal ve Kiltirel Tesis Alanlari

e Sosyal Tesis Alani 6.132 %0,52
Acik ve Yesil Alaniar

e Park ve Yesil Alan 71.900 %6,09
Teknik Altyapi
e Ulasim

e Tasit ve Yaya Yollarn 229.190 %19,41

e Rayli Toplu Tasima Hatti ve istasyonu 60.314 %5,11
o Su, Atiksu ve Atiksu Sistemleri

e Teknik Altyapi Alani 5.269 %0,45
TOPLAM 1.180.488 100.0%
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- Oneri 1/1000 6icekli Uygulama Imar Plan: (Bilgi Amachalr)-
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5. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER

1.1.  Bu planin yoriticist, 5216 sayili Buyuksehir Belediyesi Kanunu geregi, izmir

BUyuUksehir Belediyesi'dir.
1.2. Bu plan, plan aciklama raporu ve plan uygulama hikimleri ile bir butondur.
1.3. Bu plan Uzerinden 6lcu alinarak, imar uygulamasi yapilamaz.

1.4. Bu planin genel ve 6zel hUkUmlerine aykir, yapi yogunlugu arttirici nitelikte

1/1000 olcekli Uygulama imar Plani, degisikligi ve/veya revizyonu yapilamaz.

1.5.  Bu planin onayindan énce hazirlanmis ve ilgili idaresince onaylanmis olan ve bu
planin genel hikUmleri, arazi kullanim tirleri, bUyUklUkleri ve plan notlarina uygun
uvygulama imar plani bulunan alanlarda uygulama, bu imar planlarn dogrultusunda

sUrdurulecektir.

1.6.  Bu plana uygun olmayan alanlarda, 1/1000 élcekli Uygulama imar Planlarnin
revize edilmesi zorunludur. 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani  Revizyonu

onaylanmadan vygulamaya gecilemez.

1.7.  Onayl 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani olmayan ve bu planla arazi kullanim
karari getirilen alanlarda, 1/1000 olcekli Uygulama imar Plani onaylanmadan

uvygulamaya gecilemez.

1.8.  1/1000 élcekli Uygulama imar Plani, degisikligi veya revizyonu yapilmadan énce
alanin ézelligine gére ilgili kurum ve kurulus gérislerinin alinmasi gerekmektedir. ilk
defa 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani yapilacak alanlarda parsel dlgeginde mevzi

imar plani yapilamaz.

1.9. Buplanda 6lcegdi geregi gdsterilemeyen her tiorli sosyal, kilturel donati alani ve
teknik altyapi alanlari, mevzuatla belirlenmis standartlara uygun olarak 1/1000 élcekli
Uygulama imar Planr'nda belirlenecektir. Bu planda gésterilmis sosyal, kiltirel donati

alani ve teknik altyapi alanlarini azaltici plan degisikligi yapilamaz. Ancak planda
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degisiklik yapilmasina gerek kalmaksizin alt dl¢cekli imar planlarinda sosyal ve kilturel
donati ve teknik altyapr alanlarini arttirici ve/veya yer degisikligine iligkin plan

degisiklikleri yapilabilir.

1.10. Planlama alani icinde kamuya ayrilmis alanlar (saglk tesisi, belediye hizmet
alani, otopark, yol, park vb...) kamu eline gecmeden (bedelsiz terki saglanmadan)

ingaat izni verilmez.

1.11. Plan genelinde, dlcegi geregi gosterilemeyen tasit yollan ile yaya yolu
baglantilar 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir. Ana ulasim akslari

disinda ilave ulasim baglantilar alt élcekli planlarda belirlenebilir.

1.12. Devlet Su isleri 2. Bélge Midirligi'nin 28.04.2017 tarih, 54495999-754-289783

sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.13. izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudurlogio'nin 23.09.2016 tarih,
29167681-045.01/66736 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.14. Karayollari 2. Bolge Muduorligi'nin 25.08.2016 tarih, 16803100-754/E.206240

sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.15. izmir Dogalgaz Dagitim A.S'nin 08.09.2016 tarih TGM-DY/2016-9648 sayili

yazisinda belirtilen hususlara vyulacaktir.

1.16. Devlet Demiryollari isletmesi Genel Mudurligu 3. Bolge Mudurligiu'nin

27.09.2016 tarih, 48661910-754-E.483046 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.17. Gediz Elektrik Dagitim A.S'nin 22.08.2016 tarih 34858 sayili yazisinda belirtilen

hususlara uyulacaktir.

1.18. Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi 3.Bolge Mudurligu'nin 05.09.2016 tarih
49752846-754-E.325119 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir. Ayrica EKAT
Yoénetmeligi'nde belirtilen mesafelere gore uygulama yapilmasini teminen enerji iletim
hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS gérist alinmadan uygulama

yapilamaz.
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1.19. Kultor Varliklan ve Mizeler Genel Mudorlogo izmir 2 Numarali Koltor Varliklarini
Koruma Boélge Kurulu Miudirligi'nin 05.10.2016 tarih 65258934-35.12/617-3329 sayili

yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.20. Planlama alaninda yapilacak olan her tirl uygulamada, herhangi bir Koltor
ve/veya Tabiat Varligr'na rastlaniimasi halinde, 2863 sayili Kanun geregdi ilgili Kultor
Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'na ve/veya 1 sayili Cumhurbaskanhgr Teskilati
Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi kapsaminda Tabiat Varliklarini Koruma

Kurulu Bélge Komisyonuna bilgi verilmesi zorunludur.

1.21. Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 04/11/2014 tarihinde onaylanan Jeolojik

ve Jeoteknik EtUt Raporlar'inda belirtilen hususlara uyulacaktir.
2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA iLiSKiIN OZEL HUKUMLER
2.1. Kentsel Calisma Alanlarn

2.1.1. Belediye Hizmet Alani: Belediyelerin gérev ve sorumluluklari kapsamindaki

hizmetlerinin goéturulebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima
yonelik transfer istasyonu, arac ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve
triyaj alanlar, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiltirel merkez gibi mahalli
muUsterek nitelikteki ihtiyaclan karsilamak Uzere kurulan tesisler ile sermayesinin
yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi

alanlardir.

e Ayrntil  yapilasma kosullari  1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani'nda

belirlenecektir.

2.1.2. Kamu Hizmet Alani: Genel bitce kapsamindaki kamu idareleri, 6zel bitgeli

idareler ile belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan
kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tizel kisilerine ait

bina ve tesislerin yapildigi alanlardir.
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e Ayrntil  yapilasma kosullari  1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani'nda

belirlenecektir.

2.1.3. Sanayi Alani (Tanmsal Sanayi): Tarimsal Orinleri isleyerek degerlendiren ve

pazara yonelik faaliyette bulunan her torl0 tarimsal sanayi tesisleri ve depolarinin yer

alacagi alanlardir.

e Tesis turleri, teknolojik ve yoresel 6zellikler dikkate alinarak ayrintili yapilasma
kosullari 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

e Bu alanlarda atik su aritma tesisi gerektiren tesislerin kurulabilmesi icin arntma
tesisinin gergeklestiriimesi zorunludur. Sanayi tesislerinde arntma yapilp
devreye girmeden yapi kullanma izni verilemez. Mevcut kurulu sanayi
tesislerinin, atik su antma tesislerini 5491 sayili Kanun ile degisik 2872 sayil
Cevre Kanunu'nun gecgici 4'Unci maddesinde belirlenen sireler icinde
gerceklesmesi zorunludur. Bu alanlarda kurulacak sanayi ve depolama tirlerine
gore"is Yeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik" uyarinca milkiyet
icerisinde Saglik Koruma Bandi birakilacaktir.

¢ Bu alanlarda, Emsal dahilinde sanayi hammadde ve mamul madde depolari,
idari biro ve servis mekanlar da olusturulabilir. Bu alanlarda yer alacak tesisler

CED'e tabi olmasi halinde, CED Yénetmeligi hUkimleri uygulanir.

2.1.4. Depolama Alani; Uretime yonelik olmayan, her tirl0 tarim, gida, hammadde,
mamul madde, ara ve ana mali depolamak amaciyla ayrilan alanlardir. Bu alanlarda
yem depolari, hububat depolari, Gretime yoénelik olmayan mamul malzeme depolari,
soguk hava depolari, yikama ve paketleme gibi Uniteleri olmayan Urin depolarn ve

bunlarin yénetim birimleri yapilabilir. Bu alanlarda sanayi tesisleri yer alamaz.

e Ayrntil  yapilasma kosullari  1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda

belirlenecektir.
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2.2. Buginki Arazi Kullanimlari Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar

2.2.1. Tanm Alani : Toprak 6zelliklerinin farkli turlerdeki tarimsal Oretim icin uygun
oldugu belirlenen ve ginimizde tarimsal Uretimin gerceklestirildigi, sahip oldugu

nitelikleriyle korunmasi ve tarimsal amacla kullaniimasi uygun bulunan alanlardir.

e Bu alanlarda 1/25.000 élcekli izmir Buyiksehir Butini Cevre Dizeni Plani Plan

Uygulama Hukimleri gecerlidir.
2.3. Sosyal Altyapi Alanlan

2.3.1. Egitim Alani: Okul dncesi ve ilk ve orta 6gretime hizmet vermek Uzere kamuya

ait; egitim kampsU, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula

hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler icin ayrilan alanlardir.

e Bualanlarda kullanim tiri ve yapilasma kosullari 1/1000 élcekli Uygulama imar

Plani'nda belirlenecektir.

2.3.2. Saglik Alani: Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve

poliklinik, agiz ve dis sagligi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre
saglik kampUsu gibi fonksiyonlarda hizmet veren kamuya ait tesisler icin ayrilan

alanlardir.

e Bu dalanlarda yapilasma kosullari 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani'nda

belirlenecektir.

2.3.3. Sosyal Tesis Alani: Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini arttirmak amaci ile
toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasli ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda

hizmet vermek Uzere kamuya ait tesisler icin ayrilan alanlardir.

e Aynntili yapilasma kosullari  1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani’nda

belirlenecektir.
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2.3.4. ibadet Alani: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla

insanlarin toplandigi, dini tesis ve kuilliyesinin, dini tesisisin mimarisi ile uyumlu olmak
kosuluyla dini tesise ait; lojman, kitUphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi
ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi mistemilatlarin, acik veya zemin altinda kapal

otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

e Aynntili yapilasma kosullari  1/1000 6lcekli Uygulama imar Planlarinda

belirlenecektir.
2.4. Acik ve Yesil Alanlar

2.4.1. Park ve Yesil Alan: Toplumun yararlanmasi icin ayrilan park, oyun alani, cocuk

bahgesi vb. kullanimlari iceren acik alanlardir.

2.4.2. Pasif Yesil Alan: Trafik adalarinda, kavsaklarda ve refijlerde yer alan yesil

alanlardir.
2.5. Teknik Altyapi

2.5.1. Genel Otopark: Kamu kullanimina agik, bélgenin genel otopark ihtiyacina cevap

verecek sekilde boélgesel acik, katli veya yeralti otoparki olarak dizenlenen alanlardir.

2.5.2. Teknik Altyapi Alani: Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol

ve dogalgaz iletim hatlar, icme ve kullanma suyu ile yer altive yer Usti her
torlo antma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirli enerji, ulastirma,
haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark

kullanislarina verilen genel isimdir.

e Ayrntil yapilasma kosullari  1/1000 6lcekli Uygulama imar Planlarinda

belirlenecektir.
3. DIGER HUKUMLER
Planda veya plan notlarinda belirtiimeyen hususlardg;

o 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerine,
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o 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili

yonetmeliklerine,

o 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerine,

o 6831 sayill Orman Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine,

o Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik'e,

. Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nin 44. ve 46. maddelerine,
o Zemin ve Temel Etit Raporlarinin Hazirlanmasina iligkin Esaslara Ait

Yoénetmelik'e,

o IZSU Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yénetmeligine,

o Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi'nin 27.12.2006 tarih ve 2006/15
sayili Genelgesi, Basbakanligin 2006/27 sayil Genelgesi ve 4373 sayili

Taskin Sulara ve Su Baskinlarina Karsi Koruma Kanunu hikdmlerine,

o Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik'e,
o Gayri Sihhi MUesseseler Yonetmeligi'ne,
o Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda

Yénetmelik'e
. lzmir BUyUksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama

Esaslar'na uyulacaktir.
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